Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0153/WP18-1
Federflhrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 11.05.2021
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  FB 61/010 // Dez. Il

Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West -
hier: Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
23.06.2021 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 923 sowie den

stadtebaulichen Vertrag zur Kenntnis.

Er beschlie3t, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan Nr. 923 -

Campus West - in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Anpassung der Hohenfestsetzung im Bereich SO, von 205,5 —210,0 auf 203,0 — 207,5 m . NHN,

- Anpassung der Hohenfestsetzung im Bereich SO3; von 238,0 — 243,0 auf 235,5 — 240,5 m . NHN,

- Anpassung der Hohenfestsetzung im Bereich SO; von 209,5 — 217,5 auf 208,0 — 216,0 m 4. NHN,

- Anpassung der Hohenfestsetzung im Bereich SO; von 217,5 auf 216,0 m . NHN,

- Anpassung der Hohenfestsetzung im Bereich SO, von 234,5 — 239,5 auf 235,0 — 240,0 m 4. NHN,

- Anpassung der Héhenfestsetzung im Bereich SO, von 206,5 — 214,5 auf 207,0 — 215,0 m 4. NHN,

- Anpassung der Hohenfestsetzung im Bereich SO, von 214,5 auf 215,0 m G. NHN,

- Anpassung der Hohenfestsetzung im Bereich SOs; von 235,5 — 240,5 auf 235,0 — 240,0 m G. NHN,

- Anpassung der Hohenfestsetzung im Bereich SOs von 211,0 auf 210,5 auf 207,0 und von 202,0 auf
203,0 m G. NHN,

- Aufnahme der Nutzung ,Parkhaus® in den Nutzungskatalog des SOs

- Ergénzung einer Begriffsdefinition in der Festsetzung Nr. 8.1.4 in Bezug auf Aufenthaltsraumfenster:
»fur schutzbedirftige R&dume im Sinne der DIN 4109 Ziffer 3.16“

Er beschlie3t weiterhin, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die zu samtlichen

Verfahrensschritten vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht

berlcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.
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Der Rat der Stadt beschliet den Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - fiir den Bereich
Westbahnhof, SisterfeldstralRe und Bahnanlagen in den Stadtbezirken Aachen-Mitte und Aachen-
Laurensberg in der geadnderten Fassung gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung

hierzu.

(Sibylle Keupen)

Dez. Ill FB 30 FB 60 FB 61/000 | FB 61/200 | FB 61/010
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 2021 2022 ff. bedarf (alt)
2021 2022 ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 2021 2022 ff. kosten (alt)
2021 2022 ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)

teilweise (1% - 49 %)

nicht
x| nicht bekannt
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen

FB 61/0269/WP16 Programmberatung

FB 61/0293/WP17 Beschluss Erschlieungsvariante D

FB 61/0717/WP17 Beschluss Uberarbeitung Masterplan

FB 61/1176/WP17 Beschluss Masterplan/ Briickenplanung

FB 61/1510/WP17 Bericht tber die friihzeitige Beteiligung / Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
FB 61/0153/WP18 Bericht tber die offentliche Auslegung / Empfehlung zum Satzungsbeschluss

einschlieRlich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

1. Planungsanlass und bisheriges Verfahren
Ziel der Planung ist, auf dem Areal des ehemaligen Giterbahnhofes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung von Erweiterungsflachen insbesondere fir die Hochschul- und

Forschungseinrichtungen zu schaffen.

Hierzu wurden die erforderlichen Bauleitplanverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie
zur Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen eingeleitet. Am 19.03.2009 hatte
der Planungsausschuss nach vorheriger Empfehlung durch die Bezirksvertretungen Aachen-Mitte und

Aachen-Laurensberg entsprechende Aufstellungsbeschliisse gefasst.

2, Programmberatung und friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Nach erfolgter Programmberatung hat der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 30.09.2010 die
Verwaltung beauftragt, fur die Entwicklung des Campus West einen Bebauungsplan mit
stadtebaulichem Vertrag zu erarbeiten und parallel den Flachennutzungsplan 1980 zu &ndern. Der
Ausschuss beschloss gleichzeitig, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemal § 3 Abs.1 BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2 durchzufiihren. Die
Bezirksvertretungen Aachen-Mitte und Aachen-Laurensberg hatten sich diesem Beschluss am

03.11.2010 aus bezirklicher Sicht angeschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zu beiden Bauleitplanverfahren fand
zwischen 30.01.2011 und 11.02.2011 statt. Zusatzlich wurde eine Anhdérungsveranstaltung am
08.02.2011 angeboten.

3. Beschluss Masterplan/ Briickenplanung und erneute friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Nachdem das Planverfahren einige Jahre geruht hatte, beschloss der Planungsausschuss am

19.11.2015 die Weiterflihrung auf Grundlage der Erschlielungsvariante D (Briicke nach Melaten). Auf

Grundlage verschiedener Kriterien, die dem Planungsausschuss am 22.06.2017 vorgestellt wurden,

wurde der Masterplan Uberarbeitet und eine Entwurfsplanung fir die Briicke beauftragt.

In seiner Sitzung am 11.07.2019 hat der Planungsausschuss beschlossen, das Bauleitplanverfahren

auf Basis des aktualisierten Masterplans fortzusetzen, als Nordanbindung die Bruckenverbindung

zwischen Campus West und Campus Melaten in den Masterplan zu Gbernehmen sowie auf
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Grundlage dieser Planung eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden fiir das
Bebauungsplanverfahren Nr. 923 durchzufiihren.
Die entsprechenden Beschlussempfehlungen in der Bezirksvertretung Aachen-Mitte und Aachen-

Laurensberg erfolgten am 03.07.2019.

Aufgrund der Anderungen in der Planung und des seit der ersten Offentlichkeitsbeteiligung in 2011
langen, vergangenen Zeitraums wurde anschlielend eine erneute friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit in der Zeit vom 04.09.2019 bis 18.09.2019 durchgefiihrt. Ebenso fand eine erneute
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

In Bezug auf die 118. Anderung des FNP 1980 war dies nicht mehr erforderlich, da die FNP-Anderung
inzwischen in das Verfahren zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes aufgenommen und in die

Planung Flachennutzungsplan AACHEN*2030 integriert wurde.

4. Aufstellungs-/ Offenlageschluss und o6ffentliche Auslegung

Mit dem Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen hat sich der
Planungsausschuss am 10.09.2020 beschaftigt. Er hat dem Rat der Stadt empfohlen, nach Abwagung
der privaten und éffentlichen Belange die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur
frihzeitigen Beteiligungen, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen. Zudem

beschloss er die Aufstellung und 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 923.

Die Bezirksvertretungen Aachen-Mitte und Aachen-Laurensberg hatten am 09.09.2020 aus

bezirklicher Sicht entsprechende Empfehlungsbeschliisse gefasst.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 923 - Campus West - fand vom 09.10.2020 bis
20.11.2020 statt. Parallel dazu wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange erneut beteiligt.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Uber das Ergebnis der éffentlichen Auslegung werden die zustéandigen Gremien in folgenden
Sitzungen beraten:

02.06.2021 - Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg

09.06.2021 - Bezirksvertretung Aachen-Mitte

10.06.2021 - Planungsausschuss

Uber die Beratungsergebnisse wird in der Ratssitzung berichtet.

6. Stadtebaulicher Vertrag

Um die Auswirkungen der Planung, die nicht im Bebauungsplan geregelt werden, zu steuern, wurde
ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet. Hierin werden auch die Anforderungen an das Projekt
gesichert, die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehen.
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In Vorbereitung des Satzungsbeschlusses wurden dem Planungsausschuss in der Sitzung am
15.04.2021 und dem Mobilitatsausschuss in der Sitzung am 22.04.2021 der Entwurf des
Stadtebaulichen Vertrags und die wesentlichen Vertragsinhalte vorgestellt (Vorlage Nr. FB
60/0013/WP18). Die Verwaltung wurde von beiden Ausschissen beauftragt, den Vertrag auf dieser

Grundlage auszuarbeiten.

Anlage/n:

Entwurf des Stadtebaulichen Vertrags
Begriindung zum Bebauungsplan

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan
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Stand 26.05.2021 stadtaach en

Planverwirklichungsvertrag
zum Bebauungsplan Nr. 923

Campus West
zwischen der
Stadt Aachen
vertreten durch
- Frau Oberbiirgermeisterin Sibylle Keupen -
- Frau Stadtbauratin Frauke Burgdorff -
52058 Aachen nachfolgend - Stadt -
und der
Campus West | Inmobilien GmbH und
Campus West Il Inmobilien GmbH
vertreten durch
Herrn Dr. Klaus Feuerborn und
Herrn Thomas Trannapp
Campus Boulevard 57
52074 Aachen nachfolgend - Campus GmbH -

uber die Verwirklichung der stadtebaulichen Planungen des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West
(Planverwirklichungsvertrag)

Praambel
Die Campus GmbH hat im Interesse der Neubebauung des Hochschulerweiterungsgebietes ,Campus West"
am 26.06.2018 eine trilateralen Entwicklungsvertrag mit der Stadt und dem Bau- und Liegenschaftsbetriebes
des Landes Nordrhein-Westfalen und anschliefend am 17.05.2019 eine Planungskostenvereinbarung
geschlossen und beantragt, fir das geplante Bauvorhaben das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes einzuleiten. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West —
wurde am 19.03.2009 gefasst.

Das Plangebiet liegt in den Bezirken Aachen-Mitte und Laurensberg der Stadt Aachen. Es erstreckt sich vom

Republikplatz im Stidosten bis in den Norden Uber den Toledoring hinaus zur Schurzelter Stralle sowie
nordwestlich, Uber die Bahnstrecke hinweg Richtung Campus Meltaten, iber die Mathieustralle bis zum
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Anschluss an den Seffenter Weg. Im Stidwesten verlduft die Plangebietsgrenze entlang der Gleisanlagen der
Deutschen Bahn AG. Im Nordosten verlauft die Grenze entlang der Susterfeldstralle, des neuen Wohngebiets
am Guten Hirten, der Siedlung Stisterau und des Gewerbegebietes Schlottfeld.

Es umfasst eine Flache von ca. 26 ha.

Die RWTH Aachen beabsichtigt, sich mit dem RWTH Aachen Campus zu einer der weltweit flihrenden
technischen Universitaten zu entwickeln. Auf einer Flache von 800.000m? entsteht mit 16 Forschungsclustern
eine der grofiten technologieorientierten Forschungslandschaften Europas.

Mit der Entwicklung der ersten Ausbaustufe, dem Campus Melaten, wurde 2009 begonnen.

Fir die zweite Ausbaustufe des RWTH Aachen Campus ist das insgesamt circa 26 ha groe Areal des
ehemaligen Giliterbahnhofs West vorgesehen, welches die bestehenden Campus-Areale Mitte und Melaten
verbinden soll.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 923 will die Stadt Aachen das Baurecht fiir diese zweite Ausbaustufe schaffen.
Auf dem Areal am Westbahnhof sollen weitere fiinf Forschungscluster entstehen. Diese sollen thematisch und
raumlich eng mit den bereits existierenden Instituten im Campus Mitte verbunden sein. Die Cluster, die die
Forschungsbereiche reprasentieren werden, sind in Center unterteilt, in denen jeweils interdisziplinare
Wissenschaftlerteams und Industriekonsortien gemeinsam an speziellen Zukunftsfragen mit visionéren
Lésungsansatzen arbeiten.

Zur Sicherung insbesondere der hochbaulichen Qualitat, der Freianlagen und Verkehrsanlagen, der
Umweltaspekte, der Mobilitatsaspekte sowie zur Sicherung der Verwirklichung des aufzustellenden
Bebauungsplanes schliefen die Vertragspartner hiermit gemal § 11 Abs.1 Satz 2 Ziffer 2 Baugesetzbuch
(BauGB) folgenden éffentlich-rechtlichen Vertrag (Planverwirklichungsvertrag):
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TEIL A - ALLGEMEINER TEIL
§1 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

1.1 Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes

1.2 Bebauungsplan Nr. 923 (FB61)

1.3 Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 923 (FB61)

1.4 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 923 (FB61)

1.5 Vorentwurf StraRenplanung (FB 61)

1.6 Verkehrsgutachten (FB61)

1.7 Entwéasserung

1.7.1  Offentliche Entwésserung

Entwédsserungsplanung / Niederschlagsentwésserungskonzept
1.7.2  Private Entwésserung

Nachhaltiges Wassermanagement Lagus GmbH

1.8 Freianlagenplan und Gestaltungshandbuch Teil B Freianlagen

1.9  Gestaltungshandbuch Teil A Hochbau

1.10  Baumbilanzplan, FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Diisseldorf (14.07.2020)

1.11  Grinkonzeptplan, FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Disseldorf (14.07.2020)

1.12  Umweltbericht, Bliro FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Disseldorf

1.13 Landschaftspflegerische Begleitplan "Bebauungsplan Nr. 923, -Campus West-", FSWLA
Landschaftsarchitektur GmbH, Dusseldorf (14.07.2020)

1.14  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 923 -Campus West-
in Aachen" (Januar 2020), Biro fiir Vegetationskunde, Tier und Landschaftsokologie, Pro Terra,
Aachen

1.15 Altlasten-Sanierungskonzept Ringlokschuppen und nérdliche Werkhalle

1.16  Vertrag Schleiereule

1.17  Vertrag Flussregenpfeifer

1.18 Mafnahmenblatt Bluthanfling

1.19  Vertrag mit Landesbetrieb Wald und Holz

1.20 Pflege und Unterhaltung der 6ffentlichen Griinfldchen (StralRenbegleitgriin)

1.21  Schalltechnische Untersuchung (Larmgutachten)

1.22 Vorplanung Radwegbriicke

§2 Gegenstand des Vertrages

2.1 Gegenstand des Vertrages sind die Sicherungen der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, die
Regelungen zu umweltrechtlichen Anforderungen, sonstige SchutzmaBnahmen, Mobilitatsaspekte
und die Kostentragung der sich aus dem Vertrag ergebenden Aufwendungen.

2.2 Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 923 besteht seitens der Campus GmbH
nicht und kann auch nicht durch diesen Vertrag begriindet werden.

§ 3 Sicherung der hochbaulichen und urbanen Qualitat

Die grundsétzlichen Anforderungen an die Qualitat der Hochbauten werden durch das Gestaltungshandbuch
Teil A Hochbau definiert und vereinbart (§ 1Anlage 1.9). Das Gestaltungshandbuch ist bei allen Bauvorhaben
zugrunde zu legen und Vorgabe im Rahmen der Baukonzessionsvergabe.
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3.1

3.2

Sicherung der hochbaulichen Qualitat

Die Sicherung der hochbaulichen Qualitat erfolgt Uber die 2. Stufe des Ausschreibungsverfahrens der
Campus GmbH zur Vergabe von Baukonzessionen fiir die einzelnen Cluster.

Im Vorfeld von Vergabeverfahren wird der Vorhabentrager evtl. architektonische Ausschlusskriterien mit
der Stadt, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur (FB 61/000), abstimmen.

Im Rahmen von Verhandlungsverfahren wird die Stadt (Ltg. Dez. IIl - Stadtentwicklung, Bau und
Mobilitat; Ltg. Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur (FB 61/000), der/die
Vorsitzende des Planungsausschusses sowie der/die Vorsitzende des Gestaltungsbeirates in den
Vergabebeirat berufen. Im Verhinderungsfall greift die jeweilige Vertretungsregelung.

Sollte die Campus GmbH die Errichtung von Campus Tower, Hochpunkten und Ringlokschuppen nicht
im Rahmen von Verfahren vergeben, in die verfahrensseitig bereits Planungswettbewerbe integriert
sind, wird sie hierfiir Planungswettbewerbe ausloben bzw. die Verpflichtung zur Auslobung von
Planungswettbewerben an Dritte weitergeben, sofern sie das Grundstlick an Dritte zur Errichtung
eigener Forschungsbauten veraufiern wird. Klarstellend ist dabei zu beriicksichtigen, dass Dritte in
diesem Sinne konnen nur das Land NRW, vertreten durch den BLB NRW, sowie aufReruniversitare
Forschungseinrichtungen (AUF, z.B. FhG, Max-Planck, etc.) sein, da analog zum Campus Melaten
mindestens 30% der geplanten Forschungsbauten Uber 6ffentlich-rechtliche Forder- oder
Finanzierungstrukturen finanziert werden.

Darliber hinaus sind zur Erreichung einer hochbaulichen Qualitat der Bebauung im Kontext zu der
stadtebaulichen Planung alle Bauvorhaben, die von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind
und damit auf den 6ffentlichen Raum wirken, im Rahmen von Bauantragen (§ 63 BauO NRW) sowie
ggfls. Bauvorhaben, die keiner Baugenehmigung bediirfen (§ 67 BauO NRW) oder
Zustimmungsverfahren (§ 80 BauO NRW) dem Gestaltungsbeirat der Stadt Aachen grundsétzlich
vorzustellen und dessen Empfehlung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen.

Sicherung der urbanen Qualitat
3.2.1  aktive Erdgeschossnutzungen
Zur Sicherung der urbanen Qualitat wird die Campus GmbH im Rahmen ihrer
Vergabeverfahren die Herrichtung der direkt an das Campusband sowie an private Platze
(Platze an den Hochpunkten und am Ringlokschuppen) angrenzender Erdgeschossflachen
als transparente und aktive Multifunktionsflachen fiir belebende 6ffentlich wirksame
Nutzungen mit einer Geschosshéhe von mindestens 4 Metern von ihren Konzessionéren
einfordern und ihre Konzessionére bei der Suche nach adéquaten Nutzern aktiv
unterstiitzen. Das Merkmal ,aktiv“ bezieht sich auf die Art der Nutzung und meint
Nutzungen mit einem Belebungseffekt in Bezug auf ein Kunden- oder
Besucheraufkommen.
Bevorzugte Nutzungen sind dabei:
o Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils max.
800gm
e Schank- und Speisewirtschaften
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Sollten sich die Erdgeschossflachen nicht bis zur Fertigstellung der Gebaude fiir diese
Zwecke vermieten lassen, steht es den jeweiligen Betreibern frei, die Erdgeschossflachen
mit jeglichen Nutzungen, die in dem jeweiligen Sondergebiet nach B-Plan méglich sind, zu
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belegen. Oberste Pramisse ist dann aber, dass die Flachen offen bleiben, d.h. nicht durch
dauerhafte Sichtschutzmalinahmen zu den éffentlichen Bereichen abgeschottet werden.
Fir solche Belegungsfalle wird die Campus GmbH im Rahmen ihrer Vergabeverfahren die
Konzessionare zu Mietvertragslaufzeiten von max. 5 Jahren verpflichten. Sollte bis 6
Monate vor Ablauf der Mietzeit kein Nutzer gefunden werden, der zu den bevorzugten
Nutzern gemal vorstehender Aufzéhlung gehdrt, gelten die Regelungen der beiden
vorstehenden Satze analog.

Sofern in diesen Campusbereichen Forschungsbauten des Landes oder von
auferuniversitaren Forschungseinrichtungen errichtet werden sollen, wird die Campus
GmbH diese Bauherren im Rahmen des Grundstlickserwerbs verpflichten, die
Erdgeschossflachen entsprechend der o.a. architektonischen Auspragungen zu errichten
und, sofern die o.a. bevorzugten Nutzungen fiir sie aus rechtlichen Griinden nicht
umsetzbar sind, mit Nutzungen zu belegen, die den bevorzugten Nutzungen und dem
Merkmal “aktiv* in dem fiir sie rechtlich méglichen Rahmen weitestgehend entsprechen
(Atrien, Demonstrations- , Besprechungs- und Begegnungsflachen, Cafeterien, etc.).

aktive Clusterinnenbereiche

Fir die Erzielung einer hohen urbanen Qualitat spielt die Gestaltung der
Clusterinnenbereiche eine grofie Rolle. Zu einer hohen Aufenthaltsqualitat tragen neben
einer attraktiven Griinflichengestaltung aber auch Anlagen fiir Sport und Spiel bei. Die
Qualitat der Grunflachenerrichtung folgt den Vorgaben aus dem Gestaltungshandbuch
Freianlagen.

Dariiber hinaus wird die Campus GmbH in allen Cluster mit Ausnahme der Cluster B1, C4
und 5.2 auch Sport- und Spielflachen (z.B. Basketballkorb mit Vorplatz oder Boulefeld) mit
einer GrolRe von jeweils mindestens circa 100gm anlegen. In einem der Cluster wird sie
statt einer solchen Flache ein multifunktionales Sportfeld mit einer GréRe von circa 300gm
anlegen (12m x 24m), soweit die damit verbundene zusétzliche Versiegelung nicht wegen
der festgesetzten GRZ zu einer Beschrankung der baulichen Nutzung der Fldchen des
Clusters im Ubrigen fiihrt.

Die Campus GmbH sichert die 6ffentliche Zuganglichkeit zu diesen Flachen zu.

Ringlokschuppen

Der Ringlokschuppen mit seinen Auenbereichen, insbesondere denen rund um die
Drehscheibe, nimmt innerhalb des Areals CampusWest und hinsichtlich seiner urbanen
Bedeutung eine besondere Rolle ein. Die Campus GmbH bekréftigt ihre Absicht, dieser
besonderen Rolle im Rahmen ihrer Projektentwicklung fiir dieses Gebaudeensemble
Rechnung zu tragen. Dabei besteht das Ziel darin, eine Mischnutzung dahingehend zu
ermdglichen, dass die Lokhalle und die AuRenbereiche rund um die Drehscheibe abends
und am Wochenende fiir Sekundarnutzungen mit Kultur- und Gemeinschafts-, Bildungs-
und Freizeit-Angeboten verfigbar wird.

Dabei schafft die Campus GmbH (iber die Baukonzession nur die Voraussetzungen fiir eine
solche Mischnutzung, indem im Konzessionsverfahren die Halle des Ringlokschuppens als
zu erhaltende, allenfalls temporér aufzuteilende Flache, eingestuft wird. Die jeweiligen
Nutzungsvereinbarungen sind dann bilateral zwischen Sekundérnutzer und dem spéteren
Betreiber/Eigentlimer (Konzessionar) des Ringlokschuppens zu treffen.
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§4 StraRenbegleitgriin  der offentlichen  Verkehrsflichen und Bodschungsflichen des
Briickenbauwerks

Die Stadt Aachen wird nach MaRgabe des Gestaltungshandbuch Freianlagen (§1 Anlage 1.8) und des
Griinkonzeptplans (FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Disseldorf (14.07.2020)) (§1 Anlage 1.11) die
offentlichen Stralen einschlieBlich s&mtlicher Stralenbegleitgrinflachen inklusive Bdschungsflachen des
Briickenbauwerks (,Brlicke Nord“) im Plangebiet herstellen.

Die Grinflachen bestehen in fachlicher Hinsicht entsprechend des Gestaltungshandbuchs und des
Grinkonzeptplans aus in diesen befindlichen Baumen, eine Unterpflanzung mit extensiven
Staudenmischpflanzungen, artenreiche Wiesenflachen, Rasenflachen, Hecken und Strauchflachen.

Die Campus GmbH hat fir das StraRenbegleitgriins des Campusbandes, der Griinfugen zur Sisterfeldstrale
und den Kongressplatz eine Pflanzung mit einer extensiven Staudenmischpflanzung (7.650 gm gemal
Entwurfsplanung) gefordert.

Der Mehraufwand fiir die Herstellung der von der Campus GmbH vorgesehenen zusatzlichen bzw. (iber den
Standard der Stadt hinausgehenden Pflanzung einschl. Bodenaufbereitung fiir die extensiven Staudenflachen
ist von der Campus GmbH zu tragen. Die Mehrkosten betragen nach der derzeitiger Schatung xxx € im
Vergleich zur Bepflanzung nach stédtischem Standard. Die Mehrkosten sind zu 80 % mit Beginn der
Herrichtung der jeweiligen zusammenhangenden Pflanzflache und zu 20 % nach Vorlage einer priffahigen
Schlussrechnung von der Campus GmbH an die Stadt zu erstatten. Sofern die Kosten sich im Zuge der
Ausflihrungsplanung — bspw. wegen Flachenminderungen oder Flachenmehrungen oder wegen der
Stuckzahlungen der Bepflanzung noch éandern, verpflichten sich die Parteien, die entsprechenden
Kostenminderungen oder Kostenmehrungen ebenfalls auszugleichen, fiir die Falligkeit gilt der vorstehende
Satz entsprechend.

Das Leistungsverzeichnis flir die Herstellung ist der Campus GmbH vorzulegen und mit dieser abzustimmen
sowie schriftlich freizugeben. Fiir die Grinflachen wird eine einjahrige Fertigstellungspflege und 2 Jahre
Entwicklungspflege ausgeschrieben. Im Leistungsverzeichnis werden die Bedingungen und Auflagen, Zeiten
zur Pflege genau beschrieben.

Nach Fertigstellung der Pflanzflachen und Baumpflanzungen wird die Stadt einen Abnahmetermin mit der
beauftragten ausfiihrenden Firma vereinbaren, an dem der Aachener Stadtbetrieb E 18, der Fachbereich
Klima und Umwelt (FB 36/200) und die Campus GmbH teilnehmen. Die Stadt wird die Campus GmbH
mindest 3 Wochen vor dem Abnahmetermin tiber diesen informieren.

Nach Beendigung der einjahrigen Fertigstellungspflege (Gewahrleistungspflege) und der zweijdhrigen
Entwicklungspflege ist ebenfalls jeweils zeitnah ein Abnahmetermin mit oben genannten Parteien
durchzufiihren.

Hinsichtlich der Pflege und Unterhaltung der 6ffentlichen Griinfldchen und des Strallenbegleitgriins wird auf
Basis der nachfolgenden Beschreibung eine separate vertragliche Vereinbarung geschlossen, die Anlage zu
diesem Vertrag wird (§ 1 Anlage 1.23 - ist in Bearbeitung).

§ 5 Private Griinflichen

Die Campus GmbH verpflichtet sich zur Umsetzung der im Baumbilanzplan und Griinkonzeptplan sowie dem
landschaftspflegerischem Begleitplan und dem Freianlagenplan und Gestaltungshandbuch Teil B Freianlagen
aufgeflihrten MalRnahmen in enger Abstimmung mit der Stadt — Fachbereich Klima und Umwelt.

Grundlagen fir die geforderten Mafinahmen sind

- Baumbilanzplan, FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Disseldorf (14.07.2020) (§1 Anlage 1.10) und
der
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- Grlnkonzeptplan, FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Dusseldorf (14.07.2020) sowie das
Gestaltungshandbuch Freianlagen (....) (§1 Anlage 1.11).

Im Baumbilanzplan sind alle entfallenden und neu zu pflanzenden Baume aufgefiihrt. Im Griinkonzeptplan
werden weitere Mainahmen zur Art und Qualitat der Bepflanzung insbesondere der geforderten Ersatzbdume
auf privaten und offentlichen Flachen genannt. Das Gestaltungshandbuch macht ebenfalls Angaben zu
Qualitaten und gibt weitere Hinweise zur Bepflanzung. Die aufgefihrten Planwerke sind Grundlage dieses
Vertrages und alle aufgefiihrten Forderungen und Malnahmen sind entsprechend umzusetzen. Die Stadt
Aachen verpflichtet sich ihrerseits die in den Planen aufgefiihrten Forderungen, die dffentlichen Grinflachen
bzw. Flachen des Strallenbegleitgriins betreffend, entsprechend auszuflihren.

Hauptthemen sind fiir die privaten Flachen:

- Essind 234 Stiick Baumen als Ersatzbaumpflanzung fir Bdume, die gefallt werden missen zu pflanzen.
Der der Griinkonzeptplan macht Aussagen zur Anzahl, Qualitdt und Art der Nachpflanzungen in
Bauflachen (Clustern).

- Es sind zusatzlich 10 Baume auBerhalb des B-Plangebietes im Bereich der MathieustralBe auf Flachen
der Campus GmbH zu pflanzen.

- Der Anteil an Fassadenbegriinung innerhalb der Clusterflachen soll 4-5 % betragen.

- Die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen ist zu berlcksichtigen.

Nachdem 50 % eines Clusters fertiggestellt (also baulich beansprucht) sind oder liegen Bauantrage vor, die
zu einer Bebauungsquote von mindestens 50% fiihren, sind Ausflhrungsplanungen fiir die Aufenanlagen
dem FB 36/200 der privaten Flachen vorzulegen und abzustimmen. In den Planen muss nachvollziehbar der
Versiegelungsgrad, Feuerwehraufstellflachen, befestigte und unbefestigte Flachen, die Bepflanzung der
unversiegelten Flachen mit Angabe der Anzahl, Art und Qualitat der Bepflanzung, die Fassadenbegriinung
und die geplanten Hohen des Fassadengriins aufgefiihrt sein.

Anschlieend wird die Campus GmbH die Pflanz- und Pflegearbeiten auf seine Kosten fach- und sachgerecht
nach DIN-Normen 18915-18919 (Gartnerische Arbeiten mit Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) durch
eine Fachfirma ausfihren zu lassen. Die Stadt hat das Recht die vertragsgemale Ausflihrung nach
vorheriger Ankiindigung zu kontrollieren. Werden bei dieser Kontrolle Méangel festgestellt, so sind diese zu
beseitigen.

Die Campus GmbH verpflichtet sich, bei der Neupflanzung und Pflege von Pflanzungen und Ansaaten die
FLL-Gutevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) ,Empfehlungen
fur Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015 und ,Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben  und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010“ einzuhalten. Die Qualitat der zur Pflanzung
vorgesehenen Gehdlze muss den Glitebestimmungen des BdB (Bund Deutscher Baumschulen) entsprechen.

Die Campus GmbH verpflichtet sich, die vorgenannten Pflanzungen spétestens in der auf die
Schlussabnahme der letzten Hochbaumalinahme im jeweiligen Cluster folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen.

Da in weiten Teilen kein kulturfahiger Boden vorhanden ist, sollte aus Vorsorgegriinden auf offen bleibenden
Bodenflachen eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) als ausreichender Schutz fir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorgesehen
werden.
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§ 6 Wohnen auf dem Campus

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass in den Sondergebieten des B-Plans, in denen
ausnahmsweise Wohnen maglich sein wird, dieses nach Mdglichkeit im Rahmen der ausnahmsweisen
Zulassigkeit in Form von studentischem/ akademischem Wohnen zu einem Anteil von 20-30% der im
jeweiligen Cluster entwickelten Bruttogeschossflache auch umgesetzt wird.

Bei den hierfiir vorgesehenen Flachen wird im Falle der Umsetzung von Wohnnutzungen ein Wohnungsmix
von 70% Einzelappartements und 30% Mehrpersonenwohnungen vorgesehen.

Hinsichtlich Wohnqualidt und Barrierefreiheit sind die Bestimmungen der Ziff. 6.4.3 der
Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB), Runderlas des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung — 402-2010-82/20- vom 2 Feb. 2021 zu Anwendung, vorbehaltlich einer Aktualisierung bis zum
Zeitpunkt der jeweiligen Bauantragstellung.

§ 7 SchutzmaBnahmen

7.1 Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historischen Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen bzw. Bombenabwiirfe im Stadtgebiet von Aachen, so auch im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West -. Insbesondere besteht ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges, da im Plangebiet eine
Geschiitzstellung bestanden hat.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (Gebéude, Leitungen, etc.) ist eine Untersuchung zum Zeitpunkt
der Vertragsunterzeichnung technisch nicht méglich. Die Entscheidung Uber das Erfordernis einer
Kampfmitteluntersuchung kann erst nach Vorlage der Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren
getroffen werden

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen sind gemaR den Empfehlungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes die Malnahmen aus dem ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe”
anzuwenden.

Die Campus GmbH verpflichtet sich, die Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Bombenblindganger oder Kampfmittel gefunden werden, verpflichtet sie sich, aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit einzustellen und umgehend die néchstgelegene Polizeidienststelle  oder den
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

7.2 Schutz der Gebaude vor Vernassung

Im Einflussbereich privater Versickerungsanlagen nach DWA-A138 ist die Anlage von Drainagen an
Gebauden unzuléssig. Der Schutz der Gebdude vor Verndssung muss durch geeignete MalRnahmen
sichergestellt werden.

7.3 Gewasserschutz

Grolflachige Metalleindeckungen und Fassaden aus z.B. Kupfer, Zink und Blei sind als &uere Dachhaut
bzw. Fassadenmaterial nur zulassig, wenn diese mit einer wetterbestandigen Versiegelung/Beschichtung
versehen sind. Aluminiumeindeckungen und ahnliche Materialien sind grundsétzlich zulassig.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen im Bereich von Flachen, die fir Versickerungsanlagen
vorgesehen sind, ist nicht erlaubt. Wahrend der Bautatigkeit sind geeignete Mafinahmen zur
Verhinderung einer Verschldammung der Gewésser zu treffen. Die im Rahmen der okologischen
Baubegleitung getroffenen Regelungen zum Gewasserschutz wahrend der Bauzeit sind zu beachten. Zur
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Dokumentation und Uberwachung méglicher Auswirkungen der MaRnahme auf die Gewasser
(oberirdisch und Grundwasser) ist durch die Campus GmbH ein Monitoring fiir die Bau- als auch die
Betriebsphase erforderlich.

§ 8 Monitoring

Sollten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unerwartete erhebliche nachteilige Auswirkungen
auftreten, werden diese ermittelt (Monitoring) und ihnen wird mit geeigneten Mafinahmen entgegengewirkt.

Ausgehend vom vorliegenden Verkehrsgutachten werden die Verkekrsbelastungen an den Knotenpunkten
(Ststerfeldstralte Stid/Rampe Toledoring Nord/ Sisterfeldstrale Nord) und KP2 (Siisterfeldstrate West/
Susterfeldstrafle Std/ Kackertstrae / Rampe Toledoring Siid) (§1 Anlage 1.6 — Verkehrsgutachten Seite 66)
werden im Rahmen eines Monitorings bei 80% Fertigstellung der Bebauung des Campus erneut erhoben,
analysiert und bewertet.

Die Kosten der ggfs. notwendig werdenden MalRnahmen an den Knotenpunkten tragen die Campus GmbH
und die Stadt jeweils zu 50%.

§9 Dienstbarkeiten

Die Campus GmbH verpflichtet sich, die in den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 915
aufgefiihrten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplanes durch
Eintragung entsprechender Dienstbarkeiten bis zum jeweiligen Baubeginn der jeweiligen zu belastenden
Flache zu sichern.

Die Campus GmbH wird mit Errichtung des 6ffentlichen StraRenraumes durch die Stadt Leerrohrverlegungen
zu Gunsten der Forschungsinstitute vorsehen. Soweit diese dann in Anspruch genommen werden, werden
seitens der Stadt keine Gebihren nach Stralen- und Wegegesetz NRW erhoben. Soweit dariiber
hinausgehende Leitungen in den dffentlichen StraRenraum eingebracht werden sollen, unterliegen diese dem
StralRen- und Wegegesetz NRW mit entsprechender Gebiihrenpflicht.

Soweit die Errichtung einer Trafostation / Umspannwerk erforderlich wird, verpflichtet sich die Campus GmbH
die Flachen dem Versorgungstrager zur Verfigung zu stellen, wenn ein Standort in den éffentlichen
Verkehrsflachen (z.B. Fugen, Kongressplatz) ausscheidet.

§ 10 ErschlieRung
10.1  Generelle Erschliefung

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt durch Unterteilung in zwei funktional
abgeschlossene Bauabschnitte mit zeitlicher Realisierungsflexibilitat (Campus Areal und
Nordanbindung). Im ersten Schritt (2022-2025) erfolgt die ErschlieBung des Campus Areals mit den
Clustern B1 (Innovation Factory) und den Clustern C1 — C5, die Nordanbindung an den Campus
Melaten mit der Rampe und dem Briickenbauwerk sollen unmittelbar folgend mit einem zeitlichem
Versatz von max. 1 Jahr errichtet werden. Erste Hochbauarbeiten auf den Clustern B1, C1 und C2
sollen ab Mitte 2023 mdglich sein, wobei dazu die Baustellenerschliefung ausschlielich iber den
bahnparallelen Weg erfolgt. Die Cluster sind in der Anlage XY dargestellt.

Die Planung und Durchfiihrung der ErschlieBung erfolgt in enger Zusammenarbeit zwischen Stadt
und Campus GmbH. Die Stadt wird dazu einen Vertreter der Campus GmbH in das Planungs- und
Steuerungsteam berufen. Dariber hinaus wird sie einen Lenkungskreis installieren, der mit
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10.3

104

10.5

fihrenden Vertretern der Stadt und der Campus GmbH besetzt wird. Weitere Einzelheiten zur
Planung, Duchfiihrung und Steuerung der Erschliefung werden zwischen den Vertragsparteien in
einer separaten ErschliefBungsvereinbarung geregelt.

Kosten- und Lastenfreie Ubertragung und vorzeitige Besitzeinweisung

Aufbauend auf dem trilateralen Vertrag zwischen der Stadt, der Campus GmbH und dem BLB erfolgt
eine kosten- und lastenfreie Ubertragung des Grundstiickseigentums fiir die zukiinftigen 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Vorab gestatten die Campus GmbH einen vorzeitigen Besitzlibergang auf die Stadt
in diese Flachen durch gesonderten Gestattungsvertrag, damit diese die 6ffentliche Erschlieung
realisieren kann. Der Gestattungsvertrag ist schnellstméglich durch einen Kaufvertrag abzuldsen, in
dem dann auch die der Campus GmbH obliegenden Weitergabeverpflichtungen aus dem Vertrag der
Campus GmbH mit dem BLB NRW und der Deutschen Bahn abzubilden sind.

Modulfldchen

Nach kosten- und lastenfreier Ubertragung der Grundstiicke an die Stadt, werden entlang des
Campusbandes vor den Cluster B1,C1, C2 und C3 zw6lf sogenannte Modulfldchen im zukiinftigem
offentlichen Straenraum im Bereich zwischen Fahrbahn und FuBweg vor den Gebauden angelegt.
Die Modulflachen haben jeweils eine Lange von 20 m eine Breite von 5,50 m und nehmen
Aufenthaltsfunktionen unterschiedlichster Pragung auf. Mit dem Erstausbau der ErschliefBung
werden diese Modulflachen zunachst als temporare Griinflachen mit einer Wieseneinsaat und einer
Hainbuchenhecke als Grenzbepflanzung angelegt. Mit dem Entstehen der Clustergebaude werden
die Modulflachen sukzessive mit konkreten Aufenthaltsnutzungen belegt, die in einen sinnvollen
funktionalen Zusammenhang mit den Erdgeschossnutzungen der ihnen jeweils gegentiberliegenden
Clustergebaude stehen und von der Campus GmbH entsprechend final ausgebaut (vgl.
Gestaltungshandbuch Teil A -Hochbau-Kapitel 3.1 , Urbane Identitat).Diese Modulflachen werden
der Campus GmbH nach den Erstausbau kostenfrei zur Nutzung zur Verfiigung gestellt, sofern nicht
satzungsrechtliche Regelungen der Stadt (Sondernutzungssatzung) anderweitige Regelungen
vorschreiben.

Diesbeziiglich ist zu gegebener Zeit eine Nutzungsvereinbarung mit der Stadt abzuschliefien.

Intelligente Leuchten

Im Rahmen der Erschlieffung stellt die Stadt in Abstimmung mit der STAWAG die erstmalige
Herstellung der Stralenbeleuchtung her. Weitergehende Nutzungsmdglichkeiten, die tiber die
Herstellungskosten als Lichtpunkt hinausgehen — z.B. Sensorik oder Ahnliches kann die Campus
GmbH mit der STAWAG vereinbaren und tragt etwaige Mehrkosten.

Die Stadt weist darauf hin, dass sie im Verhaltnis zur STAWAG keine Mehrkosten fiir den Betrieb
ubernimmt.

Mehrkostenregelung Erschlieflung

Die Vertragsparteien sind im trilateralen Entwicklungsvertrag von einem Kostenrahmen fir die
Nordanbindung und die ErschlieBung des Campus-Areals von ca. 35 Mio€ ausgegangen. Daraus
lieRen sich seinerzeit Erschliefungsbeitrdge in Hohe von 15,5 Mio€ ableiten. Unter
Ber(cksichtigung des stadtischen Anteils von 10 % an den beitragsfahigen ErschlieRungskosten und
den von der Stadt zu Gbernehmenden nicht beitragsfahigen Kosten (s. Anlage 4 zum trilateralen
Vertrag vom 26.06.2018) ergab sich ein Kostenanteil der Stadt in Hohe von ca. 19,5 Mio€ . Beide
Parteien waren sich seinerzeit bewusst, dass aufgrund des noch nicht abgeschlossenen
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Bauleitplanverfahrens diesbeziiglich Kosten(mehrungs)risiken bestehen und haben Regelungen
zum Umgang mit Kostenmehrungen getroffen. Dabei haben beide Vertragsparteien ihr Bestreben
bekundet, (ber den Kostenrahmen hinausgehende Mehrkosten - z. B. durch Umplanungen,
Standardsenkungen o. 4. - zu vermeiden. Die Einzelheiten zur Ubernahme gleichwohl anfallender
und von beiden Vertragspartien akzeptierter Mehrkosten sollten dann im noch abzuschlieRenden
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Aufgrund der aktuellen Kostenentwicklungen und
zusatzlicher Sicherheitsbestrebungen ist davon auszugehen, dass der seinerzeit verabredete
Kostenrahmen nicht eingehalten werden kann. Die Parteien vereinbaren daher aufbauende auf den
Regelungen der trilateralen Vereinbarung folgendes:.

Mehrkosten aufgrund von beidseitig in den Leistungsverzeichenissen akzeptierten
Erschliefungskosten, zusatzliche Baupreisindexierungen aufgrund der Ausfiihrungsverschiebung um
12 Monate, externer Projektsteuerungsaufwande auf Seiten der Stadt und Risikovornahmen fr
aktuelle Marktverhaltnisse und Ausflihrungsunwagbarkeiten werden zwischen den Vertragsparteien
halftig geteilt, sofern sie sich tatsachlich realisieren. Die Parteien stimmen (iberein dass, jede Partei
maximal 3 Mio € zusatzlich ibernehmen wird, so dass die Kostensteigerung auf insgesamt 6 Mio. €
zu deckeln sind. . In Summe erhéht sich damit der Kostenrahmen fiir die ErschlieBung auf 41 Mio €,
wobei dabei max. 18,5 Mio € (ErschlieBungsbeitrage und Zuschisse) auf die Campus GmbH und
22,5 Mio € auf die Stadt entfallen. Die Kostensteigerungen, die auf nicht beitragsfahigen
MaRnahmen beruhen, werden hélftig auf die in der Anlage 4 zur trilateralen Vereinbarung
festgelegten jeweiligen Kostenanteile der Vertragsparteien aufgeschlagen. Den Parteien ist bewusst,
dass die Kostenverteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes von 90 % Anlieger und 10
% Stadt zwingend ist. Um die vorstehen vereinbarte Kostenverteilung zu erreichen, sind daher die in
der Anlage 4 der trilateralen Vereinbarung festgelegten Kostenanteile an den nicht beitragsfahigen
Kosten so anzupassen, dass sich die vorstehend vereinbarten Kostenrahmen der Vertragsparteien
ergeben (Beispiel: Bei den beitragsfahigen Kosten treten Steigerungen Hohe von 1 Mio € ein Uber
die Erhebung der ErschlieBungskosten tibernimmt die Stadt 10 %, mithin 100.000,00 Euro. Die
weiteren von der Stadt zu tibernehmenden 400.000,00 Euro werden erreicht, in dem die stadtischen
Anteile an den nicht beitragsfahigen MaRnahmen um diesen Betrag erhdht und somit der Anteil der
Campus GmbH an diesen MaRnahmen entsprechend reduziert wird).

Um diesen neuen Rahmen fiir die Herstellungskosten einzuhalten, sind Leistungs- und
Qualitatsreduzierungen in Hohe von 3 Mio € erforderlich. Die Parteien werden hierzu gemeinsam
einen MaBnahmenkatalog erarbeiten, der einvernehmlich zu verabschieden ist. Sofern dabei
einzelne Leistungs- oder Qualitatsreduzierungsmafnahmen von einer Vertragspartei abgelehnt
werden, gehen die hierauf entfallenden Kosten zu Lasten der ablehnenden Vertragspartei und
erhéhen den Kostendeckel fir Mehrkosten der Vertragspartei entsprechend, die
Berechnungssystematik des vorstehenden Absatzes gilt entsprechend.

Kalkulationsbasis fiir diese Betrachtungen bildet dabei die von beiden Parteien verabschiedeten
Kostenberechnungen der jeweiligen Fachplaner zum Satzungsbeschluss. Mehrkosten die aus
Sonderwiinschen der Vertragsparteien nach Verabschiedung der Kostenberechnung resultieren,
gehen zu Lasten der verursachenden Vertragspartei und erhohen den Kostendeckel fiir Mehrkosten
der Vertragspartei entsprechend, die Berechnungssystematik des vorstehenden Absatzes gilt
entsprechend.
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TEIL B - UMWELTASPEKTE

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege und sonstige Belange zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger planbedingter Auswirkungen der einzelnen
Schutzgter ist daher die Realisierung entsprechender Mafinahmen erforderlich.

Die Campus GmbH verpflichtet sich zur Umsetzung der nachfolgenden Malknahmen:

§ 11 Okologische Baubegleitung

Im Umweltbericht und in den Festsetzungen / Begriindung zum Bebauungsplan Campus West sehen zu
verschiedenen Punkten eine okologische Baubegleitung vor.

Die dkologische Baubegleitung dient der Einhaltung und Umsetzung dkologisch relevanter Auflagen, wie der
CEF- MaBnahmen sowie der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt
wahrend der Abwicklung der gesamten Baumalnahmen. Fir eine sachgerechte Umsetzung der 6kologischen
Baubegleitung ist eine frihzeitige Einbeziehung Bauleitung erforderlich. Nach Abschluss der jeweiligen
BaumaRnahmen ist eine Dokumentation Uber die sachgemaie Abwicklung der 6kologischen Baubegleitung
zu erbringen.

FUr die 6kologische Baubegleitung ist ein Rahmenkonzept durch ein von der Campus GmbH zu beauftragtes
Planungsbiiro zu erstellen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Dieses Konzept muss vor
Beginn der ersten Baumallnahme vorliegen.

Die Vorgaben des Rahmenkonzeptes zur 6kologischen Baubegleitung sind bei allen Baumalnahmen im
Plangebiet einzuhalten.

Wesentliche gutachterliche Vorgaben zum Bebauungsplanverfahren werden in diesem Konzept in Form von
MaRnahmenblattern festgehalten, die wéhrend der gesamten Umsetzung des Bebauungsplanes zur
Anwendung kommen.

Die Vorgaben des Konzeptes sind bei der Errichtung der einzelnen Baucluster einzuhalten, dies gilt
insbesondere fiir die MaRnahmen, die in den Mafinahmenblattern angegeben sind.

Die 6kologische Baubegleitung hat fir die Einhaltung der ékologischen Belange wahren der BaumafRnahmen
zu sorgen.

Die 6kologische Baubegleitung hat an Terminen, bei denen dkologische Belange von Bedeutung sind,
insbesondere an Baustellenterminen, teilzunehmen.

Die 6kologische Baubegleitung hat die Stadt Aachen fortlaufend (iber die Einhaltung der 6kologischen
Belange zu unterrichten.

Die Campus GmbH verpflichtet sich grundsatzlich zur Durchfiihrung und zur Kostentragung der Durchfiihrung
der 6kologischen Baubegleitung, soweit es die von ihr umzusetzenden Mafinahmen betrifft.

Die Campus GmbH verpflichtet sich bei GrundstlicksverauBerungen / Erbbaupachtvertragen und
BaumafRnahmen durch Dritte diese Verpflichtung vertraglich auf die jeweiligen Kaufer /
Erbbaupachtberechtigten oder Bauherrn zu tibertragen.

Werden die vertraglichen Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig oder fehlerhatt erfilllt, so ist die Stadt
berechtigt, die Baumafinahme still zu legen.
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§ 12 Ausgleich, Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist Ausgleich herzustellen. Dieser wurde in dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan "Bebauungsplan Nr.923, -Campus West- " der FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Diisseldorf
vom 14.07.2020 in einer Eingriffs-, Ausgleichsbilanz ermittelt.

Die aufgestellte Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung ergibt ein 6kologisches Defizit von 19.691 Wertepunkten
nach dem Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (01.01.2006).

Die Stadt Aachen verpflichtet sich den Ausgleich in Ganze umzusetzen und einen dauerhaften Bestand der
Ausgleichsflachen und Ausgleichsmafinahmen sicherzustellen und trégt die Kosten hierfiir.

Die Campus GmbH beteiligt sich anteilig an den Kosten zur Herstellung und Sicherung des Ausgleichs und
verpflichtet sich zur Zahlung von 600.000 Euro innerhalb von 6 Wochen nach dem Satzungsbeschluss.

§ 13 Kompensation und Wald

Der entlang der nordéstlichen Grenze des Sondergebietes SO5 vorhandene Baumbestand ist Wald im Sinne
des Gesetzes und als Wald nach Landesforstgesetz NRW geschiitzt. Durch die Planung gehen circa 7.320
m2 Waldflache verloren und diese Eingriffe in den Bestand sind flaichenmaRig auszugleichen. Da innerhalb
des Plangebietes keine Flachen fiir die Wiederaufforstung von Waldflachen vorhanden sind, ist der Ausgleich
auf Flachen aulerhalb des Plangebiets Bebauungsplanes zu leisten. Die Durchfiihrung von
ErsatzaufforstungsmalBnahmen wurde im Rahmen einer bei dem Landesbetrieb ,Wald und Holz* NRW
beantragten Waldumwandlung vertraglich geregelt.

Mit dem Landesbetrieb Wald und Holz wurde ein Vertrag (§ 1 Anlage 1.22) tber einen finanziellen Ausgleich
geschlossen, der festlegt, dass das gezahlte Geld fiir eine gleichwertige Neuaufforstung im
Kompensationsraum Eifel (nach § 15 BNatschG) zu verwenden ist.

Die weiteren im Planungsgebiet gelegen Waldflachen bleiben Wald im Sinne des Gesetzes und sind zukiinftig
weiter nach den Vorgaben des Landesforstgesetztes (z.B. durch den Landesbetrieb Wald und Holz) zu
bewirtschaften.

§ 14 Schutzgut Mensch
14.1 Larm

Die Kosten der Larmsanierung an den in § 1 Anlage 1.19 aufgefiihrten Gebauden/Wohnungen wurden
durch die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Campus West (Bericht-Nr.: X, Ersteller,
etc.) auf X € geschatzt.

Die Campus GmbH verpflichtet sich die geschatzten Kosten der Larmsanierung in Hohe von X € an die
Stadt zu zahlen. Die Stadt (FB 36) verpflichtet sich im Gegenzug, allen mafigeblichen Eigentiimern ein
Angebot zur Kostenlbernahme der gemal schalltechnischer Untersuchung erforderlichen
Sanierungsmalnahmen zu machen.

Die Férderung erfolgt dabei unter Anrechnung eines Abzugs ,neu fiir alt*. Der vorzunehmende Abzug
,neu fur alt® beriicksichtigt dabei das Alter des auszutauschenden Bauteils, wobei von einer
Lebensdauer der Bauteile von 50 Jahren ausgegangen wird. Entsprechend betragt der nicht von der
Stadt zu erstattende Abzug ,neu fiir alt“ bei einem auszutauschenden Bauteil mit einem Alter von iber
50 Jahren 100%, bei einem Bauteil mit einem Alter von unter 15 Jahren 75%. Der genaue Prozentsatz
ergibt sich aus der folgenden Tabelle:

21 von 255 in Zusammenstellung



b

—

Planverwirklichungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - Seite 15 von 25

Alter des Bauteils Abzug ,neu fiir alt”, Kostenantelil
Kostenanteil Eigentimer in % Vorhabentrégerin in %

Unter 15 Jahren 25% 75 %

> 15 und < 20 Jahre | 35 % 65 %

> 20 und < 25 Jahre | 45 % 55 %

> 25 und < 30 Jahre | 55 % 45 %

> 30 und < 35 Jahre | 65 % 35%

> 35 und < 40 Jahre | 75 % 25%

> 40 und < 45 Jahre | 85 % 15 % (10 % bei Einfachverglasung
des auszutauschenden
Bauteils)

> 45 und < 50 Jahre | 95 % 5 % (0 % bei Einfachverglasung
des auszutauschenden
Bauteils)

Alter 50 Jahre 100 % 0 % (0 % bei Einfachverglasung
des auszutauschenden
Bauteils )

Campus Gmbh geht mit 50 % der Kosten aus der Kostenschatzung des Larmgutachtens in Vorleistung
an FB 36.

FB 36 zahlt nach Antragstellung mit 15 % VKB Zuschlag nebst Gutachterkosten an die Antragstellenden
aus. Die Berechtigten werden durch den Fachbereich Klima und Umwelt nach Satzungsbeschluss tber
die Mdglichkeit der LArmsanierung informiert.

Nicht abgerufene Mittel werden nach 5 Jahren nach Satzungsbeschluss an die Campus GmbH erstattet.

14.2 Geriiche
Die aus Produktion der Chocoladefarbriken Lindt & Spriingli GmbH ausgeldste Geruchsemission
~Schokoladen-Geruch®, die auf das Plangebiet einwirkt, wird als eindeutig angenehmer Geruch
eingestuft. Folglich sind die im Plangebiet des - Campus West - vorgesehenen Wohnnutzungen im SO1
bis SO3 zulassig. Da die Gerliche dennoch wahrnehmbar sind, sind die spateren Bauherren und Nutzer
der Wohnungen auf die mégliche Wahrnehmung von ,Schokoladen-Geruch® hinzuweisen.

§ 15 Artenschutz

Ziel eines umfassenden Naturschutzes gemaf §§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist
die dauerhafte und zukunftsbezogene Erhaltung von Natur und Landschaft fiir Mensch, Tier und Pflanze.

Um im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG zu benennen und auszuschlieflen, wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP | und ASPII)
durchgefiihrt.

Fir die im Bebauungsplangebiet angetroffenen planungsrelevanten Tierarten sind nachfolgende
Vermeidungsmalnahmen und CEF-MaRinahmen umzusetzen (CEF- continuous ecological functionality).
15.1 VermeidungsmalRnahmen

V 1: Gebaudekontrollen
Wenn bauliche Verénderungen am Ringlokschuppen oder am Stellwerkshduschen vorgenommen
werden sollen, werden vorlaufend durch einen Fachmann Kontrollen auf Nutzung als Quartier durch
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Fledermause bzw. durch Schleiereule durchgefihrt. Werden Quartiere von Flederméusen
nachgewiesen, greifen V 3 und V 4. Im aktuell vorliegenden Geb&udezustand ist eine Brut im
Ringlokschuppen nicht zu erwarten. Sollte eine Schleiereule vor Ort sein, muss diese vor Beginn der
Arbeiten vergramt werden, um eine Toétung zu vermeiden. In Bezug auf den Verlust einer
Forstpflanzungs- und Ruhestéatte wurde bereits durch M 3 ein Ausgleich geschaffen.

V/ 2: Baumkontrollen

Vor dem Einschlag wird der Baumbestand nochmals vom Boden aus mit Hilfe eines Fernglases auf
Baumhohlen bzw. andere Quartiere kontrolliert. Die Quartierbdume aus der bereits erfolgten
Baumkontrolle und ggf. neu hinzukommende Héhlenbaume werden markiert. Im Anschlusswerden die
potentiellen Quartiere mit Leiter, Hubsteiger oder durch Baumkletterer mit Hilfe eines Endoskops auf
Besatz gepriift. Werden keine Tiere nachgewiesen, werden madgliche Rindenquartiere beseitigt
(abgebrochen) und Baumhéhlen bei guter Einsehbarkeit mit Stoffpfropfen ansonsten mit Hilfe einer
Ventilfolie* verschlossen. (Ubersehene Tiere kdnnen dann aus der Offnung herauskommen, aber keine
Tiere in die Hohle eindringen.) Die Baume konnen eine Woche spater gefallt werden. Sollten Tiere
vorhanden sein, so werden die Hohlen ebenfalls mit einem Ventilverschluss versehen. Die Baume
kénnen nicht gefallt werden und bleiben bis zu einer nachsten Kontrolle ohne Nachweis stehen.

V 3: Bauzeitfenster Flederméuse

In den Phasen des Winterschlafs (Anfang November bis Ende Mérz) und der Wochenstubenzeit (Ende
Mai bis Ende August) erfolgen keine Baumafinahmen an den Geb&uden von Ringlokschuppen und
Stellwerkh&uschen. In diesen Phasen kénnen die noch nicht flugféhigen Jungtiere bzw. die Tiere im
Winterschlaf bei Bauarbeiten nicht fliehen.

V 4: Tageszeitfenster

Wenn im Rahmen von V 2 Quartiere in den Gebauden nachgewiesen werden, erfolgen Eingriffe in die
Gebaude nur auBerhalb der Zeit der Ubertagung V 3. Die Bereiche mit Quartierfunktion kénnen nur nach
Ausflug der Tiere in der Nacht unbrauchbargemacht werden. Eine Begleitung dieser Mafinahme durch
eine Okologische Baubegleitung ist notwendig.

V 5: Bauzeitfenster Vogel

Um Beeintrachtigungen britender Vogel bzw. den Verlust von Gelegen und Jungvégeln zu vermeiden,
erfolgen der Einschlag der Gehdlze, die Baustelleneinrichtung sowie der Beginn der Bauarbeiten
auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar. Um die mdgliche Inanspruchnahme
uber die verbleibende Jahresphase hinaus auszudehnen, kann die betroffene Flache durch eine OBB
vorlaufend kontrolliert und von der UNB frei gegeben werden.

V 6: Umsiedelung von Fledermausen

Sollten im Rahmen der Umsetzung von V 2 Flederm&use in einem der beiden Gebaudenachgewiesen
werden und es handelt sich nicht um einen Wochenstube, konnen die Tiere umgesiedelt werden, um die
Totung zu vermeiden. Die Umsiedelung erfolgt in die bei der Umsetzung von MCEF 1 angelegten
Fledermauskasten.

V 7: Begrenzung auf Bauflache

(Teil-)Baufelder erfahren eine deutliche Abgrenzung gegentiber Flachen, die aktuell nicht betroffen sind,
um die Lebensraume von z.B. Flussregenpfeifer und Odlandschrecke méglichst lange zu erhalten. Eine
Nutzung dieser Flachen (Befahren, Lagerung von Material oder Parken) wird durch geeignete
MafRnahmen vermieden.

V/ 8 : Erhalt und Schonung von Gehélzen
Gehdlze die nicht beseitigt werden missen, werden erhalten und gegen Beschédigung geschuitzt. Dies
dient u.a. dem Erhalt und der Férderung von Nahrungsressourcen fiir Vogel und Flederméuse.

V 9: Vermeidung einer Wiederbesiedelung des Baufeldes
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Im laufenden Baubetrieb wird die Wiederbesiedelung durch Bodenbriiter, hier insbesondere den
Flussregenpfeifer, verhindert. Dies kann z.B. durch eine zeitliche Planung oder regelmaRige Stdrung
geschehen.

V 10 : Begriinungen unter natur- und artenschutzfachlicher Zielsetzungen
Flachige Begriinungen missen natur- und artenschutzfachliche Zielsetzungen berticksichtigen, um z.B.
Funktionen in Bezug auf das Nahrungsangebot fiir Végel und Fledermause zu erfiillen.

15.2 CEF-MaRnahmen

M CEF 1: Fledermausquartiere

Vorsorglich werden vor der Umsetzung von baulichen Veranderungen am Ringlokschuppen oder am
Stellwerkshduschen im B-Planbereich 10 kiinstliche Fledermausquartiere angelegt(grole gestufte
Flachkasten oder z.B. entsprechend gestaltete Attiken). Durch die friihzeitige Anlage von kinstlichen
Fledermausquartieren wird beim Nachweis von Quartieren in den Altgebauden(Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten) sichergestellt, dass deren odkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Da die Fledermauskasten erst im Zuge der Bebauung des Plangebietes angebracht werden
kénnen, wurde der Campus GmbH empfohlen zu priifen, ob die Kasten an im Umfeld liegenden RWTH
oder BLB Gebauden kurzfristig angebracht werden kénnen.

M CEF 2: Anlage von Gebuschen und Brachen/Ruderalfluren/Bliihstreifen fiir Bluthénfling
FUr den Verlust eines Brutplatzes des Bluthénflings wird vorlaufend ein Ausweichbruthabitat von ca. 0,5
ha Offenland mit samenreichen Ruderalfluren und Gehélzsdumen oder Heckenstrukturen bereitgestellt.

M CEF 3: Nistkasten Schleiereule

Vor der Inanspruchnahme des Ringlockschuppens muss ein Schleiereulennistkasten an einer
geeigneten Stelle in raumlich-funktionalem Umfeld mit hohem Besiedelungspotentialausgebracht
werden. (§ 1Anlage 1.16)

M CEF 4: Ersatzhabitate Flussregenpfeifer

Fir die beiden Bruthabitate der Flussregenpfeifer werden vorlaufend zwei Ersatzhabitate in der Grole
von 0,4 ha bis 0,5 ha angelegt (siehe auch MKULNV NRW 2013). Diesbeziiglich werden kiesig-geréllige
Nistbereiche mit einem entsprechend offenen Nahrungshabitat im Umfeld gestaltet (§1 Anlage 1.17).

M CEF 5: Ersatzhabitat Bluthanfling

Fir den Verlust des Bruthabitates eines Paares der Art wird ein Ersatzhabitat von 0,5 ha Fléche,
bestehend aus Offenland als Nahrungshabitat und Gehélzstrukturen als Brutplatz entwickelt (§1 Anlage
1.18).

§ 16 Schutzgut Wasser

Die Campus GmbH hat sich bei der Entwicklung des Gebietes hohe Ziele unter
Nachhaltigkeitsgesichtspunkten gesetzt. Hierzu gehért auch ein verantwortungsvolles Wassermanagement.
Dabei stehen die Ziele Reduzierung des Trinkwasserverbrauches, Reduzierung innerstadtischer Hitzeeffekte
sowie die Berlicksichtigung negativer Folgen von Starkregenereignissen im Vordergrund.

Grundwasserschutz:

Sollten Bauwerke aufgrund ihrer geplanten Griindungstiefe ins Grundwasser einbinden, sind ggf.
MaRnahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erdberiihrenden Bauwerke, zum Schutz vor
hohem Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstromes um den Baukérper herum, zwingend
erforderlich. Diese Ma3nahmen sind dann durch einen Gutachter zu benennen und Lésungsansatze zu
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ermitteln, zu beschreiben und gegebenenfalls gutachterlich zu begleiten. Ferner ist der Unteren
Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen, wenn beim Aushub der Baugruben Grundwasser freigelegt wird.

Die vorgenannten Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen des §
49 WHG. Danach sind Arbeiten, die das Grundwasser freilegen oder freigelegt haben, der Unteren
Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen.

Wegen der anstehenden Fiillbdden und der durch den Bahnbetrieb mdglichen Belastungen der Bdden sind
gezielte Versickerungen unzulassig.

Entwésserung:

Folgende MalRnahmen / Anforderungen sind vor der Aufforderung zur Stellungnahme an Behorden und
Trager offentlicher Belange, der Unteren Wasserbehdrde vorzulegen:

Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung des B-Plangebietes muss der
Vorhabentrager, bzw. sein Entwasserungsplaner,

- in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt Aachen (Fachbereich
Stadtentwicklung , -planung und Mobilitatsinfrastruktur, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB
61/702),

- in Abstimmung mit der Regionetz (als Netzbetreiber),

- in Abstimmung mit dem WVER (bezogen auf den Hochwasserschutz),

- in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde bezliglich der Einleitung von Niederschlagswasser
ins Gewasser

- in Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln (bei Zustandigkeit, je nach Umsetzung der
erforderlichen MalRnahmen - s.u.)

- unter Beachtung der Entwésserungssatzung der Stadt Aachen,

- und unter Beachtung aller tbrigen relevanten entwasserungstechnischen a.a.R.d.T,

ein Entwésserungskonzept / eine Entwéasserungsplanung fiir das 0.g. Plangebiet erstellen, mit dem Istzustand
vergleichen und gegebenenfalls erforderliche Erweiterungen (z.B. Niederschlagswasserrlickhaltungen,
Niederschlagswasservorbehandlungen etc.) vorsehen.

Die vorgesehenen Mafinahmen zur Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses (z.B.
Regenwassernutzung und Griindach) diirfen in den Bemessungen fiir die Niederschlagswasserriickhaltung
nicht berticksichtigt werden.

Eine schriftliche Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen (Stadt Aachen) zum aufgestellten
Entwasserungskonzept (bzw. zur Entwasserungsplanung) ist der Abteilung Gewasserschutz (FB 36/300) in
Form des Formblattes ,Beschreibung der Abwasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren durch FB
61/702° unterschrieben vorzulegen, damit dort tber eine Zustimmung zur geplanten Entwasserung fiir das
Bebauungsplanverfahren entschieden werden kann.

Die Umsetzung der Entwasserungsplanung ist durch den Vorhabentrager zusammen mit seinem Planer in
Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen (FB 61/702) unter
Berlicksichtigung aller gesetzlichen und technischen Erfordernissen entsprechend durchzufiihren. Die
Sicherstellung der MaRnahmen muss zwingend im Baugenehmigungsverfahren durch die Beteiligung des FB
61/702 erfolgen.
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Wasserrechtliche Verfahren:

Wenn das Konzept mit FB 61/702 abgestimmt ist, sind fir die Einleitungen ins Gewasser wasserrechtliche
Erlaubnisantrage gemaR § 8,9 ,10 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Dartiber hinaus
sind fiir die geplanten Niederschlagswasserbehandlungsanlagen Genehmigungsantrage gemaf § 57 LWG
bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen. Hinweise zur zustandigen Behdrde folgen in Abschnitt 2.

§ 17 Schutzgut Klima und Luftqualitat

Die Campus GmbH bekréftigt, aktiv zum Klimaschutz im Allgemeinen und zur Verbesserung der Luftqualitét in
der Stadt beitragen zu wollen.

Zur Umsetzung klimaneutraler Gebaude bedarf es nach DGNB einer Minimierung des gesamten
Energiebedarfs, einer effizienten Erzeugung von Energie und einer Auswahl von Energietragern mit moglichst
geringer CO2-Intensitéat.

Dabei werden die Haupthandlungsfelder in

a) der Nutzung von erneuerbaren Energien und der Schaffung von energieeffizienten Gebauden,

b) der Schaffung von Geb&uden mit einer hohen Nutzungsintensitat (Fldchensuffizienz) und -flexibilitat

C) kreislauffahigen Konstruktionen, die eine Rickfihrbarkeit verbauter Werkstoffe in Kreislaufe
ermoglichen

d) der Verwendung von Materialien mit einem niedrigen CO2-Fullabdruck

gesehen.

Wahrend die MaBnahmen zu Handlungsfeld a) allen Konzessionaren und allen Grundstlickseigentimern
verpflichtend vorgegeben wird, wird eine mdglichst hohe Erfiillung der Handlungsfelder b), ¢) und d) als Ziel in
die Verfahren zur Vergabe von Baukonzessionen oder Grundstlicken eingebracht und deren Erfiillungsgrad
im Wettbewerb unter der Wettbewerbskategorie Nachhaltigkeit bewertet.

Die Bewertung erfolgt auf Basis zur Systematik fiir Nachhaltigkeitsanforderungen in Planungswettbewerben
(SNAP) des Bundesministeriums Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) und wird von einem DGNB-
Auditor begleitet. Ziel ist die Errichtung von Geb&uden, die dem DGNB-Bewertungszertifikat Gold, bzw. den je
nach Zeitpunkt dann weiterentwickelten DGNB-Standard Gold entsprechen.

171 Die Versorgung des Campus West mit Warme und Kélte wird mit lokal erzeugter, regenerativer
Energie (Geothermie) Uber ein ,kaltes Nahwérmenetz* (Anergienetz) erfolgen und somit einen
nachhaltigen, ressourcenschonenden Betrieb ermoglichen.

Ziel ist es, die CO2-Emissionen aus Heizung, Kiihlung (und Stromerzeugung) durch das System zu
reduzieren und langfristig ein CO2-neutrales Campus-Areal zu entwickeln.

Die Campus GmbH wird dafiir Sorge tragen, dass alle Gebaude des Areals mit modernen
Niedrigtemperatursystemen wie Betonkernaktivierung etc. ausgeristet, die Anforderungen an die
energetische Hiille erflillen und an das Anergienetz angeschlossen werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist unter Berlicksichtigung der Griin- und Gestaltungssatzung
der Stadt Aachen auf mindestens 50% der verbleibenden, geeigneten, sonstigen Restdachflachen
vorzunehmen. Im Rahmen der Konzessionsausschreibungen sind fiir die Missachtung dieser
Vorgabe entsprechende Vertragsstrafen vorzusehen.
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§ 18 Schutzgut Boden und Altlasten

18.1

18.2

§19
19.1

Allgemein

Da in weiten Teilen kein kulturfahiger Boden vorhanden ist, sollte aus Vorsorgegriinden auf offen
bleibenden Bodenflachen eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem.
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch vorgesehen werden. Die Anforderungen an das Aufbringen und
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV sind zu beachten. Die
Vorsorgewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten. Dies ist durch entsprechende
Analyseprotokolle durch den Lieferanten nachzuweisen.

Vereinbarung zu erforderlichen Altlastensanierungen

Aufgrund durchgefiihrter Altlastenuntersuchungen sind Sanierungsmafinahmen im Bereich des
Ringlokschuppens und der nérdlichen Werkhalle erforderlich. Die Sanierungsziele und die notwendigen
Malnahmen sind in dem Sanierungskonzept der Kramm Ingenieure GmbH & Co KG vom 27.11.2020
festgelegt, dem die Untere Bodenschutzbehdrde mit Schreiben vom 9.12.2020 zugestimmt hat.

Vor Aufnahme der Sanierungsarbeiten ist ergdnzend zum Sanierungskonzept noch ein Riickbau- und
Entsorgungskonzept flir die vorgesehenen Malnahmen vorzulegen.

Die Sanierungsarbeiten sind entsprechend dem Sanierungskonzept sowie unter enger Beteiligung der
Unteren Bodenschutzbehdrde durchzufiihren.

In einem Abschlussbericht sind die durchgeflihrten MaRnahmen zu dokumentieren und im Hinblick auf
den Sanierungserfolg sowie die Eignung fiir die kiinftige Nutzung zu bewerten.

Die bauliche Nutzung kann erst dann aufgenommen werden, wenn der Nachweis der abgeschlossenen
Sanierung/Sicherung vorliegt. Die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.
Nach erfolgreicher durchgefiihrter und dokumentierter Sanierung kann dieser Bereich nachrichtlich im
Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten geflihrt werden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale
Auf der Flache befinden sich eingetragene Baudenkmale gem. DSchG NRW. Sie werden in enger
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen gem. § 9 DSchG NRW entwickelt.

19.2 Bodendenkmale/ archaologische Besonderheiten

Seitens des Amts fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (LVR) ist fiir das Plangebiet auf die ehemalige
Hofanlage ,Susteren” hingewiesen worden. Der in historischen Karten dokumentierte Standort, der sich
im sUdlichen Teil des Plangebietes auf dem bereits berdumten ehemaligen Bahngelande und Schenker-
Grundsttick befunden hat, wird tberbaut.

Notwendige denkmalrechtliche Rahmenbedingungen, die im Zusammenhang mit baulichen
Genehmigungen und bei Baumafnahmen zu beriicksichtigen sind, sind mit den zustindigen
Denkmalschutzbehérden im Rahmen der nachgeordneten Genehmigungsverfahren abzustimmen.

Fir den restlichen Bereich des Plangebietes liegen aktuell keine Informationen (iber vermutete
Bodendenkmaler vor. GemalR der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) ist beim
Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Aachen oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, Tel:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
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zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

TEIL C - MOBILITATSASPEKTE

§ 20 Mobilitaitsmanagement-MaBnahmen

20.1 Jobticket

Die Campus GmbH wird die Investoren zur Beantragung der Aussetzung der Ablésung von 20% der
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fir privatgewerblich genutzte Flachen ( also keine
Hochschulnutzungn der RWTH) fiir Jobticketlosungen gemaR Ziff. 3 der Anlage 2 zur Stellplatzsatzung
der Stadt Aachen verpflichten.

Der Abldsebetrag, in dessen Hohe gemaR Ziff. 3.2 der Anlage 2 zur Stellplatzsatzung der Stadt Aachen
Jobtickets zu erwerben sind, wird in einen zweckgebundenen, von der Campus GmbH/ASEAG
verwalteten Campus-Mobilitatspool eingezahlt. Der Campus-Mobilitatspool schliefit fir das jeweilige
Gebaude einen Job-Ticket Split-Vertrag mit einer Vertragslaufzeit von mind. 10 Jahren und erwirbt damit
Job-Ticket Split-Antrage flir die Mitarbeiter der Mieter des Gebaudes, soweit der Campus-Mobilitatspool
fir das jeweilige Jahr reicht (10% des Abldsebetrags) . Bei einem Arbeitgeberanteil von 14,50€ je Job-
Ticket Split - festgesetzt ist der Maximalbeitrag fir den Arbeitgeber/die Arbeitgeberin je Mitarbeitenden-
ergibt sich so die Anzahl der jahrlich zur Verfligung stehenden Job-Ticket-Split Antrage.

Im Gegenzug erhalten alle Mieter*innen des Geb&dudes geméaR lhrem Flachenanteil im Gebdude eine
entsprechende Anzahl der vom Campus-Mobilitatspool fiir das jeweilige Kalenderjahr erworbenen Job-
Ticket Split Antrage (mit Ausnahme der RWTH als Mieter, i.d.R. 30% der Flache), die sie je nach Bedarf
an lhre Mitarbeitenden weiterleiten. Mit dem Job-Ticket Split Antrag kénnen die Mitarbeitenden dann ihr
Job-Ticket Split zu reduzierten Konditionen von aktuell 30€ je Monat bei der ASEAG erwerben.

Das Kauf- und Verteilprozedere muss jedes Jahr wiederholt werden.

Die ASEAG fuhrt ein Controlling gegentiber der Stadt Aachen (Fachbereich Vertrags-, Vergabe und
Fordermittelmanagement — FB60) bis zum Ablauf der jeweiligen Vertragslauzeit von 10 Jahren je Objekt
durch.

Die zu errichtenden Parkplétze in den Clusterparkhidusern sind zu bewirtschaften. Dabei ist fiir
Dauerparkende ein Tarif zu wéhlen, der mindesten 20 % iiber den Gesamtkosten eines Jobtickets
(Arbeitgebertinnenzuschuss + Arbeitnehmer*innenanteil) liegt.

Mit dem Jobticket wird fiir jeden Mitarbeitenden immanent ein sog. MooVa-Konto angelegt.
Dieses wird einmalig mit einem Betrag von 20 € fiir die Nutzung von méglichen Sharing-
Angeboten geladen. (Kostenregelung mit Uwe Miiller besprechen)

20.2 Car-Sharing

Die Vorhabentragerin wird die Errichtung gebaude- oder clusterbezogener Car-Sharing- Angebote
nachhaltig forcieren, so dass der Verzicht auf das eigene Fahrzeug durch die Verflgbarkeit
arealinduzierter Mobilittsldsungen maximal geférdert wird.

Je Cluster-Parkhaus wird mindestens 1 Carsharing Station mit 2 Fahrzeugen errichtet, sofern sich
hierflr ein Car-Sharing-Anbieter als Nutzer/Betreiber gewinnen lasst.
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20.3 Bike-Sharing
Ziel ist die Errichtung je Cluster mit einer Station bei Vollausbau.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich zur Kostentragung der Investitionskosten von einer Pedelac-Station
je Cluster-Parkhaus, sofern sich hierfir ein Bike-Sharing-Anbieter als Nutzer/Betreiber gewinnen Iasst.
Die Tragung der Betriebskosten und damit der Verantwortung fiir die Errichtung der Pedelac-Station
obliegt dem Anbieter und Betreiber der Station.

20.4 OPNV-Haltepunkte
Die Stadt stellt sicher, dass alle Haltestellen im Gebiet mit einem Wetterschutz, Sitzgelegenheiten und
50 % mit dynamischen Fahrgastinformationsanzeigern ausgestattet werden.

20.5 Fahrradstellplatze

Fir die Akzeptanz des Radfahrens, insbesondere mit hochwertigen und guten Fahrradern, sollen
sichere und witterungsgeschiitzte Abstellanlagen Verwendung finden. 50% der Abstellanlagen sind
liberdacht auszufiihren (Fahrradstationen in Clusterparkhausern-Entfernung Gebaude bis zu 200m).

In den Geb&uden sind Duschmdglichkeiten sowie Trockenmdglichkeiten fiir Radfahrerbekleidung und
abschlieBbare Spinde vorzuhalten.

20.6 Forderung der Elektromobilitat

Die Campus GmbH verpflichtet sich im Rahmen einer zukinftig angemessenen Versorgung mit
Ladeinfrastruktur, bei Inbetriebnahme eines jeden Clusterparkhauses mindestens 3 % der Parkplatze
(Bezugsgrole ist die Gesamtzahl der Parkpldtze des jeweiligen Cluster-Parkhauses) fir
Elektrofahrzeuge zur Verfligung zu stellen.

Ferner sind bei der Errichtung des Parkhauses vorbereitende bauliche Malnahmen (Verlegung von
Leerrohren etc.) fur die Errichtung von mind. zusatzlichen 7 % der Parkplatze fir weitere
Ladepunkte vorzunehmen, die eine kurzfristige Nachriistung von Ladeinfrastruktur ermdglichen.

Die Errichtung der Ladepunkte ist wie folgt zu realisieren:

Stellt sich heraus, dass eine tagliche Auslastungszahl von 66% an mindestens 20 Tagen in einem Zeitraum
von 6 Monaten erreicht wird, sind innerhalb von 6 Monaten weitere 3 % Ladepunkte bereitzustellen (1.
Ausbaustufe) erl.

- Stellt sich nach Realisierung der 1. Ausbaustufe heraus, dass eine tagliche Auslastungszahl von 66% an
mindestens 20 Tagen in einem Zeitraum von 6 Monaten erreicht wird, sind innerhalb von 6 Monaten
weitere 4 % Ladepunkte bereitzustellen (2. Ausbaustufe)

Die Campus GmbH verpflichtet sich, der Stadt Aachen, Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und
Fordermittelmanagement, halbjahrliche Nutzungsstatistiken Uber die Belegung und Auslastung der
Ladepunkte vorzulegen. Diese Verpflichtung entfallt nach Realisierung der 2. Ausbaustufe. Sofern der
Betrieb der Ladeinfrastruktur von der Campus GmbH an einen Dienstleister tUbertragen wurde, kénnen
die Berichtspflichten auch an diesen Dienstleister weitergegeben werden.

Der Stadt - Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement - ist die Durchfiihrung der
MaBnahmen durch Vorlage aussagekraftiger Unterlagen innerhalb von 6 Monaten nach Ausflihrung
nachzuweisen

Die Basis fiir die Ermittlung der Stellplatze wird die voraussichtliche Maximalausnutzung mit
erforderlichen Baulasten der jeweiligen Clusterflache sein.
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Projekt ,Campus-Shuttle” als zentraler Baustein der Mobilitatswende in Aachen

Fiir ein Gelingen der Mobilitatswende und damit auch einer hdheren Akzeptanz des OPNV braucht es
neben adaquaten innerquartierlichen Mobilitatslésungen vor allem attraktivere Mobilitatsangebote fir
den ,ersten und letzten Kilometer®. Ersteres meint den bequemen Weg von zu Hause zum néchsten
Bahnhof/ zur nachsten Bushaltestelle zu einem zentralen Parkhaus in der N&he des innerstadtischen
Arbeits- oder Besuchsortes, letzteres den Weg vom Bahnhof/ von der Bushaltestelle/ von solch
zentralen Parkhdusern zum Arbeits- bzw. Besuchsort.

Zentrales Element in solchen, gebiets- und verkehrsmitteliibergreifenden Mobilitdtskonzepten, sind
hier vor allem bequeme Ldsungen fiir den letzten Kilometer. Dabei wird nachfragegesteuerten Shuttle-
Ldsungen ein wesentliches Losungspotenzial zugestanden. Diese kdnnen jedoch nicht alleine grole
Nachfragen, wie sie bspw. ankommende Busse, Bahnen oder PKW zu Hauptverkehrszeiten ausldsen,
bedienen. Hierzu braucht es einen tageszeitlich sinnvoll abgestimmten Mix aus nachfrage- und
plangesteuerten (Linienverkehren) Mobilitatsangeboten.

Auch wenn Mobilitatsldsungen immer die Stadt als Ganzes betrachten miissen, bilden Quartiere wie
die Campus-Areale mit den direkt benachbarten Gewerbegebieten, dem UKA und dem zentral darin
liegenden Bahnhof West, ideale Testbedingungen flir neue Mobilitatsldsungen. Mit der beabsichtigten
Ertlichtigung des Areals rund um den Republikplatz und den angrenzenden Stralen zu einem
Mobilitdtshub durch die Stadt Aachen und der gleichzeitigen Anbindung der starken Nord-Ost-Achsen
der ASEAG wiirde dazu ein zusétzlicher Baustein zum Begriff des Westbahnhofes als einem starken
Mobilitdtshub West geschaffen.

Zum Anschub einer solchen Entwicklung in Aachen wird die Campus GmbH ein ,Campus-Shuttle-
Pilotprojekt” initiieren und das Projekt in seiner Umsetzung auch koordinieren. Projekiziele sind dabei
Erkenntnisgewinne zu Nutzerakzeptanz und zu dem Betriebsmix aus plan- und nachfragegesteuerten
Shuttle-Verkehren sowie die Entwicklung/ Ausreifung eines Geschaftsmodells, dass sowohl eine
solidarwirtschaftliche (Job-Ticket) also auch eine privatwirtschaftliche Bezahlkomponente vorsieht. Das
Projektvolumen wiirde circa 1 Mio €, die Projektlaufzeit 3 Jahre betragen. Hauptprojektpartner wéren
dabei RWTH, UKA, Stadt Aachen, ASEAG sowie groRe Arbeitsgeber aus dem Gewerbegebiet
Susterfeld. Das Projekt hat nur durch die adaquate Beteiligung aller Hauptprojektpartner eine
Umsetzungschance.

TEIL D - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 21 Vertragsstrafen

Im Hinblick darauf, dass dieses Projekt von der Campus GmbH verwirklicht wird, sieht die Stadt von einer
Verpflichtung zur Stellung von Sicherheitsleistungen ab.

Im Falle einer Rechtsnachfolge nach § 23 lebt die Verpflichtung der Campus GmbH zur Stellung von
Sicherheitsleistungen gegenlber der Stadt wieder auf.

Zur Absicherung dieser vertraglichen Verpflichtungen werden folgende Vertragsstrafen vereinbart:

1. 6kologische Baubegleitung ? €

2.
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§ 22 Haftungsausschluss der Stadt

Eine Haftung der Stadt fir Entschadigungen sowie etwaige Aufwendungen der Campus GmbH, der diese
im Hinblick auf die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes getroffen hat, wird durch diese
Vereinbarung nicht begriindet. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz

§ 23 Rechtsnachfolge

Die Campus GmbH verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen einen/einer
evtl. Rechtsnachfolger/in in rechtsverbindlicher Form mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

Die Campus GmbH haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfilllung des Vertrages neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst. Die Stadt ist
verpflichtet, die Campus GmbH aus der Haftung zu entlassen, wenn der Ubertragung der Rechte und
Pflichten auf einen Rechtsnachfolger kein wichtiger Grund entgegensteht.

§ 24 Verwaltungsgebiihr

Eine Verwaltungsgebiihr fir den Abschluss dieses Vertrages wird nicht erhoben, da das Projekt (iberwiegend
im offentlichen Interesse liegt.

§ 25 Salvatorische Klausel

251 Vertragsanderungen und/oder Erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform,
gleiches gilt fir das Abbedingen des Schriftformerfordernisses. Mindliche Nebenabreden sind nicht
getroffen worden.

25.2  Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als ungiiltig erweisen, so wird dadurch die
Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. In einem solchen Fall ist die ungiiltige Bestimmung
moglichst so umzudeuten oder zu ergénzen, dass mit ihr der beabsichtigte rechtliche und
wirtschaftliche Zweck erreicht wird.

25.3 Die Vertragspartner sichern sich insoweit gegenseitig eine loyale Erfiillung dieses Vertrages zu.

§ 26 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit Beschluss des Rates der Stadt iber den Bebauungsplan Nr. 923.
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Aachen, den

Fiir die Campus GmbH

(Dr. Klaus Feuerborn)
Campus West | Immobilien GmbH
Campus West Il Inmobilien GmbH

Aachen, den

Stadt Aachen

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin

(Herrn Thomas Trannapp)
Campus West | Immobilien GmbH
Campus West Il Inmobilien GmbH

In Vertretung

(Frauke Burgdorff)
Stadtbauratin
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 923 - Campus West - erstreckt sich vom Republikplatz im Stidosten
bis in den Norden (iber den Toledoring hinaus zur Schurzelter Stralle sowie nordwestlich, iber die Bahnstrecke hinweg
Richtung Campus Melaten, tber die Mathieustrafle bis zum Anschluss an den Seffenter Weg. Im Sldwesten verlauft die
Plangebietsgrenze entlang der Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG. Im Nordosten verlauft die Grenze entlang der Siister-
feldstralie, des neuen Wohngebiets am Guten Hirten, der Siedlung Siisterau und des Gewerbegebietes Schlottfeld. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 26 ha.

Der Geltungsbereich des Masterplans - Campus West -, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt, umfasst mit ca. 36 ha eine
deutlich gréRere Flache. Hier wurden angrenzende Bereiche einbezogen, fiir die inzwischen eigenstandige Bebauungspla-
ne aufgestellt wurden oder fir die kein Planungserfordernis bestand.

Grofle Teile des Bebauungsplangebietes waren bis 2015 als Flachen fiir Bahnanlagen gewidmet. Auf dem ehemaligen
Bahngelande befinden sich noch der denkmalgeschiitzte Ringlokschuppen mit Drehscheibe, eine Kohlebiihne und das
ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Stellwerk R3. Im Bereich des ndrdlichen Waldchens befindet sich eine Tennisan-
lage. Ansonsten wurde die Flache geraumt.

Die Susterfeldstrafle ist gepragt durch eine heterogene Nutzungsstruktur. Neben gewerblichen Nutzungen und vereinzelter
Wohnnutzung findet sich hier auch ein Lebensmitteldiscounter. Das Grundstiick der ehemaligen DB-Spedition Schenker
wurde inzwischen ebenso geraumt wie das ehemalige Bahnhofsgebaude des Westbahnhofs. Hier befinden sich derzeit
temporare Hochschulnutzungen.

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine groRere baumbestandene Grinflache. Ansonsten sind Griinstrukturen im
Ubergangsbereich zu den éstlich angrenzenden bebauten Bereichen vorhanden.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Norddstlich der SisterfeldstralRe befinden sich
gewerbliche Nutzungen, inshesondere das Betriebsgelande der Firma Lindt. Stidéstlich hieran grenzt der Bendplatz an, der
zu verschiedenen Veranstaltungszwecken genutzt wird. Zu erwahnen ist vor allem die zwei Mal jahrliche Nutzung als Kir-
mes-/Jahrmarktplatz, dem so genannten ,Bend".

Sidostlich des Republikplatzes schlieBen sich Richtung Innenstadt Wohngebaude sowie Hochschulnutzungen an. Im Nord-
osten liegt das Wohngebiet ,Siisterau”, das wiederum nérdlich in das Gewerbegebiet ,Schiottfeld* Gibergeht. Im Norden
finden sich Griinfldchen und daran anschlieffend Wohnbauflachen. Im Bereich des ehemaligen Klosters ,Guter Hirte* entwi-
ckelt sich derzeit ein Wohngebiet auf einer Flache, die urspriinglich Bestandteil des Geltungsbereiches - Campus West —
war. Hier wurden inzwischen separate Bebauungsplane aufgestellt, um eine Wohnentwicklung zu ermdglichen. Derzeit
entstehen hier 700 — 800 Wohneinheiten, ein grofier Teil als Apartments fir Studierende.

Westlich der Bahntrasse sind (iberwiegend Kleingarten und vereinzelt Geschosswohnungsbauten anzutreffen, erganzt
durch verschiedene Institute der RWTH Aachen. Im Bereich des Anschlusses an den Campus Melaten / MathieustralRe
befinden sich Hochschulnutzungen bzw. Forschungseinrichtungen sowie die Feuerwache Nord.

1.2 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln — Teilabschnitt Region Aachen — von Juni 2003 sieht fir das Plangebiet
uberwiegend einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) vor. Lediglich am &ufersten nérdlichen Ende des Geltungsberei-
ches stellt der Regionalplan einen Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich mit den iberlagernden Zielen des regionalen
Grlinzuges und dem Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung dar.
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Der Bebauungsplanvorentwurf steht im Einklang mit dem Regionalplan. Die zukiinftigen baulichen Entwicklungen sollen im
Bereich des Allgemeinen Siedlungsbereiches liegen. Fiir den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich ist im Vorentwurf
eine Griinflache vorgesehen, durch die der StraRenanschluss an den Campus verlauft.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindlichen Planungen integrie-
rendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf.

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt den Planbereich im Hauptplan als nachrichtliche Ubernahme ,Fl3-
chen fiir Bahnanlagen® dar. Bereits 2009 wurden die Bauleitplanverfahren zur Anderung Nr. 118 des Flachennutzungspla-
nes 1980 und zur Aufstellung des Bebauungsplanes 923 eingeleitet. Die eingegangenen Anregungen aus der durchgefiihr-
ten friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden in das Ver-
fahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 aufgenommen.

Der Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplan AACHEN*2030 wurde durch den Rat der Stadt Aachen am
26.08.2020 gefasst. Dieser wurde der Bezirksregierung Koln zur Genehmigung vorgelegt und mit Schreiben vom
24.02.2021 unter Auflagen genehmigt. Derzeit werden die Auflagen eingearbeitet. Die Rechtskraft wird der Flachennut-
zungsplan AACHEN*2030 mlt Bekanntmachung zeitnah erlangen.

- “. . Die Planung Campus West ist konform mit der Darstellung des Flachennutzungs-

aN

planentwurfes AACHEN*2030, der hier bereits ein Sondergebiet fiir die Hochschule
und Forschung, nérdlich des Toledorings eine Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Griinzug, im Sldosten eine Sondergebietsflache fir den grofflachigen Ein-
zelhandel sowie eine gemischte Bauflache darstellt. Der gesamte Bereich ist (iber-
lagert mit der Darstellung Beliiftungsbahn Stadtklima sowie der Bereich entlang der
Sisterfeldstrafie liegt hieriiber hinaus noch im Schutzbereich Stadtklima.

Fir Flachen innerhalb der Stadtklimadarstellungen im Flachennutzungsplan
AACHEN*2030 sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren gemaR dem Entwick-
lungsgebot nach §8 Abs. 2 BauGB verschiedene Mafinahmen zur Vermeidung
nachhaltiger Auswirkungen vorrangig zu beachten. Lagebedingt klimarelevante
MaRnahmen sind in die zukiinftigen Planungsprozesse zu integrieren. Der Schutzbereich Stadtklima ist als Hinweis zu ver-
stehen und entsprechende Erlauterung finden sich in Teil A -Anlage 6_Hinweise Klimasignatur.

1.4 Landschaftsplan

Landschaftsplan 1988

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit Erlau-
terungsbericht.

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Stadtgebiet der Stadt Aachen. Ein kleiner Teilbereich in Norden des Plangebie-
tes, westlich des Wohngebietes Sisterau, liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. In der Festsetzungskarte
ist der Bereich als geschitzter Landschaftsbestandteil mit ,Besonderem Schutz fir Baume, Hecken und Gewasser* aus-
gewiesen.

In der Entwicklungskarte ist fiir den Bereich das Entwicklungsziel Nr. 6 , Erhalt des jetzigen Landschaftszustandes bis zur
Realisierung der gemaR Flachennutzungsplan geplanten Nutzung“ dargestellt.

Anderung des Landschaftsplanes

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Inhalte des Landschaftsplanes, die Darstellungen in den
Karten, die textlichen Darstellungen sowie die Festsetzungen mit Erlduterungsbericht.
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Ein eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan 1988 ist nicht erforderlich, da mit der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes fiir den genannten Bereich die bestehenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftspla-
nes, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemal §20 Abs. 4 Landschaftsnaturschutzgesetzt
(LNatSchG NRW) auRer Kraft treten.

Neuaufstellung Landschaftsplan

Der Bereich liegt nicht im Geltungsbereich des sich in der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans.

1.5 Bestehendes Planungsrecht

Fur den iberwiegenden Teil des Geltungsbereiches wurde am 19.03.2009 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan Nr. 923 — Campus West — gefasst (A 222). Dieser umfasste urspriinglich eine Flache von ca. 32 ha. Der Geltungsbe-
reich wird nun um den Anschluss der Nordanbindung (Briickenverbindung Richtung Melaten) erweitert. Dadurch kann auf
ein separates Planfeststellungsverfahren fiir die Briicke verzichtet werden.

Aus diesem Geltungsbereich wurden dagegen die Flachen herausgenommen, die zur Schaffung von Wohnraum bereits in
separaten Verfahren entwickelt wurden. Dies sind die Bebauungsplane Nr. 960 — Siisterfeldstrafie / Suisterau — und der
Bebauungsplan Nr. 963 - Siisterfeldstrae / Am Guten Hirten — aus dem Jahr 2016. Hierdurch verkleinert sich der Gel-
tungsbereich gegenuber dem Aufstellungsbeschluss von 2009 auf 26 ha.

An das Plangebiet grenzen die Bebauungspléne Nr. 683, 795 und 808 an. Diese setzen jeweils Gewerbegebiete fest und
sind seit dem 21.04.1979, dem 26.03.1998 sowie seit dem 05.03.2020 rechtskraftig. Ein Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr.683 wurde 2013 aufgehoben, um hier eine Entwicklung entsprechend der umgebenden Nutzungen zu ermdglichen. Im
Ubergang zum Campus Melaten grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 915 |. und II. Anderung an. Ein Teil des
Bebauungsplanes Nr. 915 wird im Einmlndungsbereich der ErschlieRung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
923 (iberlagert. Das bereits bebaute Areal entlang der SiisterfeldstralRe unterliegt zurzeit der planungsrechtlichen Beurtei-
lung nach § 34 BauGB.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist eine zukunftsorientierte Entwicklung des Aachener Hochschulstandortes. Die RWTH Aachen ist die
grofte Arbeitgeberin und Ausbilderin der Region. Die Arbeit der Forschungszentren der RWTH Aachen orientiert sich stark
an den aktuellen Erfordernissen der Industrie. Dies flihrt zu zahlreichen Innovationen, Patenten und Lizenzen. Viele interna-
tionale Unternehmen haben bereits ihre Forschungseinrichtungen in der Aachener Region. Zudem zeichnet sich die Hoch-
schule durch eine hohe Anzahl von Existenzgrindungen und damit einhergehend der Schaffung von 30.000 neuen Arbeits-
platzen in den letzten 20 Jahren aus.

Der RWTH Aachen Campus tragt dazu bei, die Forschungskompetenz der RWTH sichtbarer zu machen. Das Projekt schafft
einen Verbund aus Wissenschaft und Wirtschaft. Die Forschungsbereiche werden durch Cluster reprasentiert. Diese sind in
Center unterteilt, in denen jeweils interdisziplinare Wissenschaftlerteams und Industriekonsortien gemeinsam an speziellen
Zukunftsfragen mit visionaren Ldsungsansatzen arbeiten.

Die Entwicklung der Cluster geht mit einem entsprechenden Bedarf an zusatzlichen Flachen fir den Universitatscampus
einher. Der Campus Melaten stellt die erste Ausbaustufe des RWTH Aachen Campus dar. Etappenweise entstehen auf
einer Flache von 473.000 Quadratmeter elf Forschungscluster.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 923 will die Stadt Aachen das Baurecht fiir einen weiteren Teil der benétigten Erweiterungsfla-
chen schaffen, sodass der zweistufige Ausbau des RWTH Aachen Campus fortgesetzt werden kann. Auf dem Areal am
Westbahnhof sollen weitere fiinf Forschungscluster entstehen. Diese sind thematisch und rdumlich eng mit den bereits
existierenden Instituten im Campus Mitte verbunden.

Im Dezember 2009 erwarb das Land Nordrhein-Westfalen fiir die Entwicklung des Campus West die Flache des ehemali-
gen Aachener Gliterbahnhofs. 2018 ist die Fl&che in das Eigentum der Campus West Immobilien GmbH Ubergangen. Der
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2005 erarbeitete Masterplan wurde 2019 (iberarbeitet bzw. aktualisiert und dient nun als Grundlage flir das weitere Planver-
fahren.

3. Ziel und Zweck der Planung
3.1 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist, auf dem Areal des ehemaligen Glterbahnhofes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
um hier Erweiterungsflachen insbesondere fiir die Hochschul- und Forschungseinrichtungen zu schaffen. In den geplanten
Clustern auf dem Campus West sollen ca. 4.400 Arbeitsplatze entstehen. Die Flache am Westbahnhof bietet sehr gute
Voraussetzungen, in unmittelbarer Nahe zu den bestehenden Hochschulstandorten weitere, dringend bendtigte Entwick-
lungsflachen flir die Hochschule zu schaffen. Durch die Nutzung der heutigen Brachflache kann die Innenentwicklung gefér-
dert und gleichzeitig vermieden werden, Flachen im Aulenbereich in Anspruch zu nehmen.

Zur Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 2 BauGB erforderlich. Mit Rechtskraft des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030 geht die Anderung Nr. 118 des Flachennutzungsplans 1980 im Fléchennutzungsplan
AACHEN*2030 und seinen Darstellungen auf. Die Planung Campus West ist konform mit der Darstellung des Flachennut-
zungsplans AACHEN*2030.

3.2  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept beruht auf dem Masterplan Campus West 2019 (RKW, Disseldorf in Zusammenarbeit mit FSW
LA und BSV). Das urspriingliche Konzept besteht bereits seit 2005 / 2006 und wurde seitdem mehrmals Uberarbeitet. Zu-
letzt wurde mit der geplanten Briickenverbindung zwischen Campus West und Campus Melaten eine neue ErschlieBungs-
variante fir die Nordanbindung entwickelt. Dieser Masterplan ist nun Grundlage des Bebauungsplanentwurfes.

Abb.1 Masterplan Campus West 2019 (RKW mit FSW LA)
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In Anlehnung an den klassischen Campusgedanken soll ein identitatsstiftender Hochschulstandort als Bindeglied zwischen
Campus Mitte und Campus Melaten im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofs Aachen West geschaffen werden. Das
Rickgrat des neuen Campus West bildet das sogenannte Campusband, eine 26 m breite, zweifach geschwungene Stralle,
die sich vom Anschluss Kiihlwetterstrale iiber das ehemalige Bahnhofsareal und in der Verlangerung als Brilicke tiber den
Pariser Ring und die Gleise hinweg bis zur MathieustralRe im Campus Melaten erstreckt. Das Campusband stellt sich als
eigenstandiges Element im Stadtraum dar, das die verschiedenen Strukturen des Campus West anbindet und klein- und
grofraumig vernetzt. Es dient als Bindeglied zwischen den unterschiedlichen Nutzungsbereichen. Das Band ist pragend fiir
das neue Stadtquartier, es ist Griinzug, Raum fir Fahrstrale sowie FuB- und Radweg und schafft Raume mit Aufenthalts-
qualitat.

Den Auftakt des neuen Quartiers bildet der sogenannte Kongressplatz, dem eine besondere Funktion zu Teil wird. Zwischen
Campusband, Kiihlwetter- und Siisterfeldstralle gelegen ist er sowohl Vorplatz des hier geplanten Instituts fiir Eisenhiitten-
kunde und der ,Innovation-Factory* (Standort fiir gemeinsames Forschen und Entwickeln von Hochschule und Unterneh-
men), als auch das Entrée in den Campusbereich. Dominierend an diesem Standort ist der geplante bis zu 70 m hohe
Campus Tower, der in die Innovation-Factory integriert ist.

Hinter der Innovation-Factory schlieBen sich die einzelnen Cluster an. Sie bilden zum Campusband eine geschlossene
Kante und erlauben an einzelnen Stellen einen Eintritt in ihr Inneres.

Innerhalb der Cluster ist eine 5- bis 6-geschossige Bebauung vorgesehen. Die in zweiter Reihe liegenden und zur Bahnseite
orientierten Parkhduser sind ebenfalls 6-geschossig.

Durch einzelne ca. 12-geschossige und bis zu 50 m hohe Hochpunkte zu Beginn eines jeden Clusters werden noch einmal
besondere Adressen gebildet, die als Visitenkarte des Campus dienen. Sie sind als kiinftige Landmarken klar erkennbar.
Bereits bei der Entwicklung des Campus Melaten wurde ein Land- und Stadtmarkenkonzept (HJPplaner Aachen, 2005)
erstellt, um die Vertraglichkeit von Hochpunkten zu untersuchen. Diese Untersuchung wurde im Rahmen einer im Jahr 2008
ebenfalls durch HJP erstellten Hochhausstudie vertieft. Die in diesem Gutachten mittels Simulationen (Zeppeline und Uber-
lagerung zahlreicher Fotos) definierten Hochpunktraume in Aachen wurden bei der vorliegenden Planung am Campus West
berticksichtigt.

i r] \ i By

Campusband

Bahnparalleler Wea
Susterfeldstr
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Abb.2 Systemschnitt - Masterplan Campus West 2019 (RKW mit FSW LA)
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Die Clusterinnenbereiche und Gebaude der ,zweiten Reihe* werden Uber das Campusband und die NebenerschlieBungen
angebunden.

Entlang der Sisterfeldstrale sind, im Kontrast zur geschlossenen Bauweise der Clustergebaude, 4-geschossige Solitarbau-
ten geplant, die auch in der Hohenentwicklung auf den Bestand reagieren und den Gelédndeunterschied zwischen Campus-
band und Susterfeldstralle aufnehmen. Die Bebauung soll sich kiinftig sowohl zur Sisterfeldstrale als auch zum Campus-
band orientieren, sodass eine Raumkante zu beiden Seiten des Campusbandes entsteht.

Auch der an der Sisterfeldstralle gelegene Discounter soll planungsrechtlich gesichert werden.

Im nérdlichen Bereich, am denkmalgeschiitzten Ringlokschuppen, wird ein weiteres Cluster entstehen. Hier wird die alte
Drehscheibe in die Planung einbezogen, sodass sie gemeinsam mit der historischen Gebaudesubstanz eine identitatsstif-
tende Wirkung entfalten kann. Bestandteil des Denkmals sind neben dem Ringlokschuppen und der Drehscheibe auch Teile
der ehemaligen Gleise und eine Kohleblhne. Ein weiteres Denkmal in Form eines ehemaligen Stellwerks befindet sich auf
der gegenuberliegenden Seite.

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung ist vorgesehen, dass sich neben typischen Hochschulnutzungen auch Einrichtungen fir
Forschung und Entwicklung sowie mit der Hochschule kooperierende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe ansiedeln
sollen. Die Erdgeschossbereiche sollen eine mdglichst gemischte Nutzung beinhalten, um eine Belebung des Quartiers zu
erreichen. Im Bereich der Susterfeldstralie, in direkter Nachbarschaft zur Fa. Lindt, sind weiterhin Gewerbebetriebe, Biiro-
und Dienstleistungsnutzungen vorgesehen.

3.3 ErschlieBung

Erschliefungskonzept

Die HaupterschlieBung des Campus West erfolgt durch das sogenannte ,Campusband®. Der 26,0 m breite Querschnitt
berlicksichtigt neben der Fahrbahn mit separaten Radwegen (Protected-Bike-Lane), Gehwegen und Baumreihen auch
Aufenthalts- und Griinbereiche. Die Planung beriicksichtigt auch die Anforderungen des OPNV. Die Anbindung an den
offentlichen Personenverkehr ist aufgrund von Haltepunkten mehrerer Buslinien auf der Siisterfeldstralle sowie des in un-
mittelbarer Nahe befindlichen DB-Haltepunktes Aachen West als gut einzustufen. Zusatzlich soll der Campus West von der
Campus-Buslinie, die zwischen der Innenstadt und dem Campus Melaten (iber das Campusband fiihren soll, erschlossen
werden. Der Busverkehr kann die hier vorgesehene Fahrbahn nutzen. Sollte ein schienengebundenes OPNV-System einge-
fuhrt werden, kann dieses ebenfalls tiber das Campusband und die Briicke gefiihrt werden.

Auler von der Kilhlwetterstralie aus ist nur im Bereich des Aldimarktes eine Anbindung des Campusbandes an die Siister-
feldstrale vorgesehen. Diese sogenannte mittlere Anbindung nutzt die bestehende Zufahrt des Discounters und muss -
bedingt durch den erheblichen Héhenunterschied — mit ca. 7 % Steigung an das Campusband angebunden werden.

Vom Campusband zweigen Richtung Bahn drei NebenstraBRen ab, die der Erschliefung der Cluster und der hier vorgese-
henen Parkh&user dienen. Nur im Bereich der Nebenerschliefungen ist ein begrenztes Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen
vorgesehen. Ziel ist, den ruhenden Verkehr mdglichst umfassend in den Parkhausern unterzubringen. Das Verkehrsgutach-
ten zum Bebauungsplan (BSV, 1/2020) hat einen Bedarf von 3.387 Stellplatzen ermittelt. Diese sollen in vier Parkhdusern
und einer grolRe Tiefgarage unter der Innovation Factory untergebracht werden. Bei einem Angebot von rund 600 Stellpolat-
zen je Parkhaus und maximal 1.000 Stellplatzen in der Tiefgarage handelt es sich dabei um ein geplantes Gesamtangebot
von insgesamt 3.400 Stellplatzen.

Entlang der Bahn verlauft der sogenannte ,Bahnparallele Weg“. Zum einen besteht die Verpflichtung, einen Wartungsweg
fir die Deutsche Bahn vorzusehen, zum anderen dient diese Erschliefung der Anlieferung der Cluster. Die besonderen
Anforderungen durch Sondertransporte und durch die Bahn wurden in der Planung ber(cksichtigt.

Die Anbindung an das Gewerbegebiet Siisterfeld im Bereich Ringlokschuppen ist nur als FulR-/ Radwegverbindung méglich.
Die geplante Erschliefung des Clusters am Ringlokschuppen endet in einem Wendebereich.
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Zur Uberfiihrung der Bahntrasse wird ein 3-feldriges Briickenbauwerk geplant. Die Briicke soll als Stahlverbundbriicke mit
einem Stahlhohlkasten und einer darlber liegenden Betonfahrbahnplatte ausgebildet werden. Die maximale Stiitzweite
ergibt sich im mittleren Briickenfeld (iber die Bahnschienen und liegt bei insgesamt 44,0 m.

Der Querschnitt der Briicke von insgesamt 13,50 m sieht einen einseitigen Gehweg von 2,50 m und eine Fahrbahn von 6,50
m mit beidseitigen Radfahrstreifen vor. Der Anschluss an die Briicke von der Mathieustrale bzw. aus Richtung
Ringlokschuppen fiihrt (iber abgebdschte Rampen, mit einer Neigung von 1:1,5. Nur an der éstlichen Seite zwischen Briicke
und Ausbauende reichen die Platzverhéltnisse nicht aus. Hier wird die Béschung mit einer Stiitzwandkonstruktion kombi-
niert.

Zur Verbindung der Campusbereiche ist aulerdem ein Ausbau der Mathieustralie tberwiegend mit einem Querschnitt von
16,0 m vorgesehen. Die bislang an einem Wendebereich endende 6ffentliche Verkehrsflache wird dazu Gber Hochschulge-
l&nde bis an den Briickenanschluss weitergefiihrt.

Anbindung
MathieustraBe

ErschlieRungskonzept

s
o : |
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Abb.3 ErschlieBungskonzept - Verkehrsgutachten (BSV, 1/2020)

Insgesamt ist es das Ziel, im Campus West alle Voraussetzungen fiir innovative Verkehrssysteme zu bieten. Neben der
Innovation Factory soll ein Mobilitatsstandort (Mobility Hub) entstehen. Kernelement ist dabei eine Shuttle-Lésung, die der-
zeit an der RWTH entwickelt wird. Dariiber hinaus sollen hier Flachen fir Carsharing (Stadtteilauto) oder Fahrradverleih
angeboten werden.

Fir FuBgéanger und Radfahrer ist innerhalb des Campus West insbesondere das Campusband die attraktivste Verbindung.
Von der Sisterfeldstralle aus ist der Campus iber eine Fullwegverbindung im Bereich der beiden Griinfugen angebunden.
Aufgrund des erheblichen Héhenunterschiedes kann diese Verbindung nicht barrierefrei hergestellt werden. Weiterhin ist
eine FuB- Radwegverbindung vom Republikplatz / Westbahnhof vorbei am Stellwerk vorgesehen.

Auch zur Anbindung des Wohngebietes am Guten Hirten und der dort geplanten 5-gruppigen Kita ist eine barrierefreie Full-/
Radweganbindung vorgesehen.

Nordanbindung
Die ErschlieBung des Campus West, insbesondere die Nordanbindung, wurde seit Beginn der Planung intensiv diskutiert.

Der urspriingliche Masterplan von 2006 (RKW, Diisseldorf) sah eine Anbindung des Campusbandes im Norden an den
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AuRenring (Toledoring, L 260) vor. Diese Variante wurde im weiteren Verlauf als ,Variante A* bezeichnet. Es war der politi-
sche Wille, dass ein Heranriicken der Erschliefung an den Stadtteil Laurensberg vermieden werden sollte. Deshalb wurden
verschiedene alternative ErschlieBungsmdglichkeiten gepruft und im Rahmen der ersten friinzeitigen Beteiligung 2010/2011
vorgestellt. Diese sahen einen Anschluss an das Gewerbegebiet Stisterfeld bzw. (iber ein benachbartes Grundstiick vor.
Hinzu kam die Planung einer Stralenbahntrasse, die iber den Campus West fiihren sollte. Im Rahmen einer Machbarkeits-
studie wurde eine Straenbahntrasse geplant, die vom Campusband Uber eine Briicke Richtung Campus Melaten fiihrte. Im
Mérz 2013 fiihrte ein Blirgerentscheid dazu, dass die Planung der ,Campusbahn“ nicht mehr berticksichtigt werden sollte.
Im Juni 2011 beschloss der Planungsausschuss, dass als Ergebnis der Variantenpriifung die Variante B3 weiterverfolgt
werden sollte. Diese Variante fiihrt tiber ein privates Grundstiick entlang des Gewerbegebietes. Die weitere Ausarbeitung
dieser Variante ergab jedoch, dass die Umsetzung erhebliche Risiken birgt. Ein offener SchieRstand wére zu verlagern bzw.
einzuhausen und zu tberbriicken. Dartiber hinaus waren die Anforderungen des Grundsttlickseigentimers zu ber(cksichti-
gen.

2015 erfolgte die Forderung der RWTH, dass die Erschliefung des Campus West grundsétzlich auch fir Sondertransporte
(Gigaliner) geeignet sein muss. Hierzu wurde ebenfalls eine Untersuchung beauftragt. Das Bliro BSV kam zu dem Ergebnis,
dass von allen bisher untersuchten Trassen allein die Trasse des Masterplans (Variante A) tauglich fiir Sondertransporte ist.
Da aber die Variante A bereits durch Beschluss abgelehnt wurde, erfolgte der Vorschlag fiir eine Briickentrasse, die den
Campus West direkt mit dem Campus Melaten verbindet. Hierzu wurde eine Machbarkeitsstudie erarbeitet und den politi-
schen Gremien zur Entscheidung vorgelegt mit dem Ergebnis, dass die Briickenldsung (Variante D) als zu favorisierende
Trasse festgelegt wurde. Diese Losung hat den stadtebaulichen Vorteil, dass die beiden Campusbereiche West und Mela-
ten direkt miteinander verkntipft werden. Um sicherzustellen, dass eine wirtschaftliche, landschaftsvertragliche und kon-
struktive Umsetzung gewahrleistet werden kann, wurde 2018 die Entwurfsplanung beauftragt.

Parallel dazu legte eine Blrgerinitiative, die Bedenken gegen die Briicke vorgebracht hatte, mehrere alternative Varianten
vor, die vom Verkehrsgutachter und der Verwaltung gepriift wurden.

Das Ergebnis der Variantenpriifung mit einer Gegeniiberstellung und Bewertung aller bisherigen Varianten einschlieilich
der Varianten der Biirgerinitiative wurde der Offentlichkeit vorgestellt und den politischen Gremien im Rahmen der Be-
schlussfassung des berarbeiteten Masterplans Campus West 2019 vorgelegt.

Bei der Beurteilung wurden neben der stadtebaulichen Qualitat insbesondere die Planungssicherheit und die Eignung fir
Sondertransporte als maRgeblich bewertet. Die beste Bewertung erhielt die Briickenlésung (D), da sie die Campusbereiche
direkt miteinander verbindet (stadtebauliche Qualitat), Sondertransporte ermdglicht (Grundanforderung der Hochschule) und
ohne die Einbeziehung von Fremdgrundstlicken zu realisieren ist (Planungssicherheit). Dariiber hinaus ist sie die einzige
Variante, die keine zusétzliche Briicke benétigt, um eine schienengebundene OPNV-Trasse Richtung Melaten zu fiihren.
Auf dieser Basis erfolgte die Entscheidung, diese Erschliefungsvariante im weiteren Verfahren dem Bebauungsplan zu-
grunde zu legen.

Verkehrliche Auswirkungen
Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung (BSV/1/2020) wurde durch eine Aktualisierung des Verkehrsmodells der Stadt
Aachen auf Tagesebene sowie der Erstellung von zwei Spitzenstundenmodellen, die Grundlage zur Analyse und Bewertung
der verkehrlichen Auswirkungen geschaffen, die nach der Umsetzung des Masterplans zum Campus West zu erwarten
sind. Eine weitere wichtige Grundlage zur Bewertung der aktuellen Verkehrssituation bestand in der Erfassung, Aufberei-
tung und Beriicksichtigung zahlreicher Verkehrszahldaten sowie einer Bestandsaufnahme des Streckennetzes im Umfeld
des Campus West.
Neben der Aktualisierung des Verkehrsmodells, der Bestandsaufnahme sowie der Bewertung der vorhandenen Verkehrssi-
tuation kdnnen die Schwerpunkte der Untersuchung in Bezug auf den Campus West mit einem Prognosehorizont 2035 wie
folgt zusammengefasst werden:

e Simulation der zukiinftig zu erwartenden Verkehrssituation (auf Tages- und Spitzenstundenebene) unter Bertick-

sichtigung der strukturellen Entwicklungen in Aachen bis 2035 ohne den Campus West (Prognose-Nullfall)
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e Simulation der zukiinftig zu erwartenden Verkehrssituation (auf Tages- und Spitzenstundenebene) unter Berlick-
sichtigung der strukturellen Entwicklungen in Aachen bis 2035 mit dem Campus West (Prognose-Planfall)

¢ Analyse und Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen im Prognose-Nullfall (im Vergleich zur Analyse) und im
Prognose-Planfall (im Vergleich zum Prognose-Nullfall) auf den angrenzenden Hauptverkehrsachsen des Campus
West sowie an den betroffenen Knotenpunkten im benachbarten Umfeld

o Durchfiihrung von verkehrstechnischen Nachweisen an ausgewéhlten Knotenpunkten fiir die beiden Spitzenstun-
den nach dem Bewertungsverfahren des Handbuch fiir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS 2015),
zur Bewertung der Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte

e Erarbeitung und Bewertung von OptimierungsmalRnahmen an einigen Knotenpunkten mit einer nicht ausreichen-
den Verkehrsqualitét in dem Prognose-Planfall

o Ermittlung der verkehrlichen Kennwerte als Grundlage fiir die erforderlichen Umweltgutachten fiir die Analyse, den
Prognose-Nullfall sowie den Prognose-Planfall

e Darstellung des ErschlieBungs-, Gestaltungs- und Parkraumkonzepts in Lagepléanen und Stralenquerschnitten

e Analyse und Bewertung des vorhanden und zukiinftigen Bus- und Radverkehrsnetzes

Im Folgenden werden die wichtigsten Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung getrennt nach den Verkehrsarten zusammen-
gefasst. Dabei wird insbesondere auf die streckenbezogenen Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr und die verkehrstechni-
schen Nachweise zur Bewertung der Verkehrsablaufe an den Knotenpunkten in den Spitzenstunden eingegangen.

Offentlicher Personennahverkehr

Durch eine Verlagerung der Buslinien 1 und 41 auf das Campusband sowie einer Taktverdichtung dieser Linien erhélt der
Campus West eine gute Anbindung an den OPNV. Dies gilt sowohl fiir die weitere Linienfiihrungen Richtung Melaten, als
auch die aus Richtung Innenstadt. Ebenfalls als duBerst positiv ist die direkte Nahe zum Bahnhaltepunkt ,Aachen West* zu
bewerten.

FuRgénger- und Radverkehr

Die Hauptanbindung des Campus West fiir den FuRganger- und Radverkehr aus Richtung Innenstadt erfolgt vom Republik-
platz aus. Im Plangebiet selbst bietet sich mit dem Campusband und den dort vorgesehenen breiten Seitenraumen und
Radverkehrsanlagen ein attraktives Umfeld fiir FuRganger sowie eine sichere, komfortable und leistungsfahige Infrastruktur
fir Radfahrer. Durch die geplante Briicke iber die Bahn nérdlich des Pariser Rings besteht auch flir den Fullganger- und
Radverkehr zukiinftig eine Verbindung vom Campus West zum Campus Melaten. Dartiber hinaus werden am Campusband
im Bereich Susterau Flachen freigehalten, um zukiinftig ggf. eine weitere Briickenverbindung vom Campusband zum Sef-
fenter Weg fiir Radfahrer und FuRganger bauen zu kénnen. Entsprechende Voruntersuchungen wurden diesbezuglich be-
reits im Rahmen der Masterplanung durchgefiihrt.

Ruhender Verkehr (Parken)

Die nach der Stellplatzbedarfsermittiung fiir den Masterplan erforderlichen Pkw-Stellplétze fiir den Campus West werden
jeweils innerhalb der Cluster in Parkhausern und Tiefgaragen auf den Grundstiicken erstellt. Ein Parken auf dem Campus-
band ist nur temporar fir Liefer- und Ladevorgange zulassig. Zusatzlich ist eine ausreichende Anzahl an Fahrradstellplatzen
je Cluster fir die Beschaftigten und Besucher vorgesehen.

Kraftfahrzeugverkehr

Die innere Erschliefung flr den Kfz-Verkehr erfolgt iiber das Campusband. Das Campusband beginnt im Siiden an der
Kihlwetterstralie und verlauft dann nach Norden Uber das ehemalige Bahnhofsgelande, mit einer weiteren Verbindung zur
Susterfeldstralle am dortigen Lebensmitteldiscounter (ALDI). Im weiteren Verlauf nach Norden (Nordanbindung) wurden
zwei Varianten untersucht. Die Variante A, bei der das Campusband vorbei am Ringlokschuppen verlauft und an der nordli-
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chen Rampe des Knotenpunkts SisterfeldstraBe/Toledoring angebunden wird. Und die Variante D, bei der das Campus-
band vom Ringlokschuppen kommend als Briicke weiter tber den Pariser Ring verlauft, um dann in die Mathieustrale
uberzugehen.

Die verkehrlichen Auswirkungen der beiden Varianten lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e  Sowohl in der Variante A als auch in der Variante D nimmt die Verkehrsbelastung auf der Siisterfeldstrae mit Ver-
kehrsstarken zwischen 12.000 und 14.500 Kfz/Tag zum Teil deutlich zu.

o Die Kfz-Belastungen auf der Roermonder Stralie sind mit rund 26.000 bis 27.000 Kfz/Tag zwischen der Kohlschei-
der StralRe und Kihlwetterstralle in beiden Varianten fast gleich groR. Hier ergibt sich keine Steigerung gegentiber
dem Prognose Nullfall. Im ersten Abschnitt von der TurmstraBe bis KiihlwetterstraBe steigt die Belastung dagegen
von 28.700 (Nullfall) auf 30.200 Kfz/Tag (Variante A) bzw. 31.100 Kfz/Tag (Variante D) an.

e Das Campusband weist mit rund 6.000 Kfz/Tag im stidlichen (Haupt-)Clusterbereich und 3.400 Kfz/Tag auf der
Briicke zum/vom Campus Melaten in der Variante D eine deutlich hohere Verkehrsbelastung auf, als in der Varian-
te A. Dies ist auf Durchgangsverkehre zum/vom Campus Melaten (iber das Campusband zurtickzufiihren. In Vari-
ante A wird das Campusband fast nur von Ziel- und Quellverkehren befahren.

e Die Durchgangsverkehre auf dem Campusband zum/vom Campus Melaten wirken sich auf dem strafenrdumlich
aulerst sensiblen Seffenter Weg entlastend aus. In der Variante D ist mit einer Entlastung von rund 1.500 Kfz/Tag
zu rechnen.

Die ErschlieBungsvarianten A und D betreffend, kommt die Untersuchung zu dem Schluss, dass beide Varianten aus ver-
kehrsplanerischer und verkehrstechnischer Sicht grundsétzlich méglich sind. Im Rahmen der Masterplanung wurde zudem
die ErschlieBung bzw. Anfahrbarkeit von Sondertransporten zu den Clusterhallen am bahnparallelen Weg in beiden Varian-
ten durch dynamische Schleppkurvenpriifungen geprift und nachgewiesen.

Einer der Hauptgriinde fiir den bereits seit mehreren Jahren vorliegenden politischen Beschluss fir die Variante D ist die
potenzielle Trassenvorhaltung fir eine Stadtbahn. Bei Umsetzung der Variante D kdnnte diese in Zukunft von dem West-
bahnhof (iber das Campusband verlaufen und iiber die geplante Briicke in der Fahrbahn zusatzlich den Campus Melaten
und das Universitatsklinikum Aachen weiter im Stiden erschliefen.

Da sich eine nachhaltige Verkehrsentwicklung zugunsten des Umweltverbundes nicht nur durch eine Stadtbahn (in unge-
wisser Zukunft), sondern auch durch ein besseres Angebot im Buslinienverkehr oder der Einrichtung von Shuttleverkehren
mittelfristig erreichen lasst, stellt die direkte Verbindung des Campus West mit dem Campus Melaten auch diesbeziiglich
eine bessere ErschlieBungsvariante dar. Zuletzt wird in diesem Kontext auf die Entwicklung und Umsetzung eines potenziel-
len ,Leuchtturmprojektes*” fir die RWTH und somit auch fir die Stadt Aachen hingewiesen, der zukunftigen Einrichtung
einer Strecke flir autonom fahrende Verkehrsmittel zwischen den beiden Campusarealen.

Aufgrund des bereits vorhandenen politischen Beschlusses sowie der aufgezeigten Argumente fir die ErschlieBungsvarian-
te D sind im Rahmen der Verkehrsuntersuchung die Auswirkungen des Campus West sowie der weiteren benachbarten
Standortentwicklungen (z. B. Wohngebiet ,Guter Hirte®) auf die Verkehrsabldufe an den Knotenpunkten auf Basis dieser
ErschlieBungsvariante untersucht und bewertet worden. Hierzu wurden jeweils die Spitzenstundenbelastungen aus dem
Verkehrsmodell fir ausgewahlte Knotenpunkte ausgelesen.

Auf dieser Grundlage wurde jeweils die Qualitat des Verkehrsablaufs nach dem Bewertungsverfahren des Handbuchs flir
die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen (HBS) durchgefiihrt.

Fir die insgesamt 11 untersuchten Knotenpunkte ergab sich dabei folgendes Ergebnis:
¢ Aninsgesamt vier Knotenpunkten ergeben sich im Prognose-Planfall gar keine Verkehrsprobleme (KP7, KP9,
KP10, KP11).
¢ Anvier Knotenpunkten ist bereits im Bestand keine ausreichende Verkehrsqualitat vorhanden. Hierbei handelt es
sich um die Knotenpunkte KP1, KP3, KP4 und KP6
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¢ An einem Knotenpunkt resultiert bereits aus dem Prognose-Nullfall — also aufgrund der Entwicklungen im benach-
barten Umfeld des Campus West — eine nicht ausreichende Verkehrsqualitat. Dies betrifft den Knotenpunkt KP2.

o Anzwei Knotenpunkten stellt sich erst eine nicht ausreichende Verkehrsqualitat ein, nachdem die zusétzlichen
Ziel-IQuellverkehre zum/vom Campus West beriicksichtigt wurden. Hierbei handelt es sich um die Knotenpunkte
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Abb.4 Ubersicht der Knotenpunkte fiir die HBS-Nachweise im Prognose-Planfall - Verkehrsgutachten (BSV, 1/2020)

Auf Basis der Knotenpunktbewertungen sind flir insgesamt vier Knotenpunkte Optimierungsmalinahmen untersucht worden.
Dies betrifft die beiden lichtsignalisierten Knotenpunkte KP5 (Roermonder StralRe / KiihlwetterstralRe) und KP8 (ClaRenstra-
Re / Turmstrafle) sowie die beiden vorfahrtgeregelten Knotenpunkte im Norden der Susterfeldstrafie KP1 (Einmiindung) und
KP2 (Kreisverkehr) beim Anschluss an den Toledoring. Im Ergebnis kam dabei heraus, dass die Qualitit des Verkehrsab-
laufes an den Knotenpunkten KP5 und KP8 durch eine Anpassung des Signalzeitenprogramms verbessert und fir alle
Knotenpunktstrome mindestens eine ausreichende Verkehrsqualitat erreicht werden kann. Im Gegensatz dazu ist eine Ver-
besserung der Verkehrsablaufe in den Spitzenstunden an den vorfahrtgeregelten Knotenpunkten KP1 und KP2 nur durch
einen Um-/Ausbau des Knotenpunkts mdglich. Da es sich dabei um potenzielle UmbaumaBnahmen von Anschlussstellen
einer Landesstrale (L 260) handelt, bedarf dies einer Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRen.NRW.

In diesem Kontext wird darauf hingewiesen, dass die Ursachen fiir die prognostizierten Verkehrsprobleme am KP2 nicht
ausschlieBlich in dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen durch den Campus West oder andere Entwicklungen im benach-
barten Umfeld liegen, sondern bereits im Bestand auf die Verkehrsablaufprobleme auf dem Toledoring zurlickzufiihren sind.
Gemeint sind hiermit regelmaRige Riickstaus auf dem Toledoring und dadurch resultierende Ausweichverkehre (u.a. tiber
den Knotenpunkt KP2), die aus dem Engpass der Einfadelungsstrecke der beiden Landestralien L 260 (Toledoring) und L
232 (Roermonder StralRe) resultieren.

Da dies wiederum eine Verkehrsproblematik darstellt, die in den Zustandigkeitsbereich des Landesbetrieb Strallen.NRW
fallt und potenzielle Um-/ AusbaumaBnahmen des KP1 und/oder KP2 sehr kostenintensiv waren, wird aufgrund des langjah-
rigen Entwicklungs- und Bauprozesses der einzelnen Cluster im Campus West folgende Vorgehensweise empfohlen:

Die Verkehrsbelastungen an den Knotenpunkten KP1 und KP2 werden im Rahmen eines Monitorings in einigen Jahren
nochmals erhoben, analysiert und bewertet. Der genaue Zeitpunkt der Erhebung ist mit der Campus GmbH sowie der Stadt
Aachen in Abhangigkeit von den benachbarten Standortentwicklungen (z. B. Guter Hirte, Lindt, Richtericher Dell) sowie
dem Planungsfortschritt im Campus West friihzeitig festzulegen.

Anhand der erhobenen Knotenstrombelastungen wird eine Uberpriifung und Bewertung der bisherigen Ergebnisse aus dem
Verkehrsmodell durchgefiihrt. Zudem werden die Ergebnisse der Verkehrszahlung nochmals mit den Ergebnissen der Zah-
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lung von 2018 verglichen. Auf dieser Basis wird dann eine Entscheidung bezliglich der weiteren Vorgehensweise und ggf.
zusatzlich erforderlicher Untersuchungen oder Planungen getroffen.

3.4  Ver-und Entsorgung

Durch die ErschlieBung des Campus West andert sich die Fldchennutzung des Planungsraumes erheblich. Damit die Ent-
wésserung im Planungsraum zukiinftig sichergestellt ist, ist die technische Infrastruktur an die neuen Gegebenheiten anzu-
passen. Dafir ist ein zielgerichtetes Entwasserungskonzept erforderlich, das die Niederschlagswasserbehandlung und -
entwasserung ebenso beriicksichtigt wie die Schmutzwasserbeseitigung und auch Malnahmen zur Verringerung und zum
Riickhalt der anfallenden Niederschlagsmengen sowie zum Schutz gegen Uberflutungen infolge von Starkregen umfasst.
Aus diesem Grund wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Entwasserungskonzept erstellt (Ing.Ges. Dr. Ing.
Nacken, 06/2020). Danach erfolgt die Entwasserung im stidlichen Planungsraum zwischen KiihlwetterstraBe und dem nérd-
lichen Ende des Sondergebiets SO4 im Trennsystem mit Anschluss des Niederschlagswassers an den verrohrten Schwarz-
bach in der HenricistraRe und Anschluss des Schmutzwassers an den Mischwasserkanal in der Susterfeldstrafie, auf Hohe
des Lebensmitteldiscounters Uber die mittlere Anbindung bzw. im Kreuzungsbereich der Kiihlwetterstrale.

Die Entwasserung des nérdlichen Planungsraums im Bereich des Sondergebiets SOs sowie den Verkehrsflachen der Bri-
cke erfolgt im Mischsystem mit Anschluss an den Mischwasserkanal in der Strafle ,Im Susterau®.

Die Einleitungsmengen werden mittels Stauraumkanalen so gedrosselt, dass der Entwésserungsstandard im Bestandsnetz
gewahrt wird und auch der Hochwasserschutz der Unterlieger gewahrleistet ist.

Zur Sicherstellung der Hochwassersicherheit soll im Zulauf des Hochwasserrlickhaltebeckens Schloss Rahe ein hydraulisch
Uberlasteter Abschnitt des Schwarzbachs angepasst werden. Hierzu wurde eine Machbarkeitsstudie erarbeitet (Ing.Ges. Dr.
Ing. Nacken, 06/2020), die MaRnahmen enthélt, die zur Reduzierung der Auswirkungen in diesem Bereich umgesetzt wer-
den mussen.

Die sonstigen fir die Versorgung des Gebietes erforderlichen Medien kénnen (iber die festgesetzten Verkehrsflachen ge-
fihrt bzw. gesichert werden.

3.5 Freiraumkonzept

Vorhandene Griinrdume befinden sich im Plangebiet des Campus West in Form eines Waldchens im Norden sowie als
Griinstrukturen in den Ubergangsbereichen zum AuRenring und zu den Grundstiicken an der SiisterfeldstraRe. Bei der
Raumung des Plangebietes durch die DB im Zuge der Flachenfreisetzung waren auch zahlreiche Baume betroffen, die
unter die Baumschutzsatzung fallen.

Im Masterplan sind neue Griin- bzw. Freirdume ausschlieRlich innerhalb der geplanten ErschlieBungs- und Platzflachen
vorgesehen. Das Campusband wird durch Baumreihen und ,Aktionsfelder” differenziert gestaltet und bietet in Verbindung
mit der groRzligig dimensionierten Promenade ein hohes Mal an Aufenthaltsqualitat.

Auch der Gestaltungsvorschlag flr den Kongressplatz gewahrleistet einen qualititvollen Auftakt des Campus. Es ist jedoch
zu bertiicksichtigen, dass durch den angrenzenden breiten StraRenraum und die angegliederte Nutzung eines Hochschulin-
stitutes eine Belebung des Platzes z.B. durch Auengastronomie erschwert wird. Die geplanten Fugen gliedern die Bebau-
ung und schaffen iber Treppen eine Wegeverbindung in den Campus. Sowohl beim Kongressplatz, als auch bei den Fugen
liegt aufgrund des Hohenunterschiedes der Schwerpunkt in der Gestaltung von Treppen und begriinten, terrassierten Berei-
chen. Dariiber hinaus sind weitere private Frei- und Platzraume am Ringlokcluster, neben den Clusterhochpunkten und am
denkmalgeschlitzten Stellwerk geplant.

Dariber hinaus ist die 2017 in Kraft getretene Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen mit Vorgaben zur Begr(-
nung von Stellplatz- und Dachflachen anzuwenden.
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3.6  Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet Campus West sind keine konkreten Einrichtungen fiir eine soziale Infrastruktur geplant. Eine 5-gruppige KiTa
ist im unmittelbar angrenzenden Wohngebiet ,Am Guten Hirten“ vorhanden und iiber eine FuR- / Radwegverbindung ange-
bunden. Dariiber hinaus bestehen innerhalb der Sondergebiete Mdglichkeiten zur Ansiedlung von Nutzungen fUr kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke.

3.7 Jugend- und Familienfreundlichkeit

Der Bebauungsplan Campus West dient vorrangig dem Ziel, hier Einrichtungen fiir die Hochschule, fiir die Forschung und
Entwicklung zu ermdglichen. Als Wohnstandort ist der Campus insbesondere aufgrund der unterschiedlichen Larmimmissi-
onen nur sehr bedingt geeignet. Im Umfeld des Plangebietes entstehen jedoch derzeit 700 - 800 Wohneinheiten, die nicht
nur fiir Studenten, sondern auch fiir Familien geeignet sind. Durch die Wegebeziehungen und eine gute OPNV-Anbindung
kénnen gute Voraussetzungen fir wohnortnahe Arbeitsplatze geschaffen werden. Durch die direkt angebundene KiTa im
benachbarten Wohngebiet ,Am Guten Hirten* sind entsprechende Betreuungseinrichtungen vorhanden.

Die im Plangebiet vorhanden Frei- und Platzbereiche sollen so gestaltet werden, dass eine Durchwegung des Gebietes
ermdglicht und Aufenthaltsqualitdten geschaffen werden. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass gerade die Freirdume
durch Larmimmissionen belastet sind.

3.8  Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Bebauungsplan sollen MaRnahmen dargestellt werden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie Mafinahmen, die
der Anpassung der Flachennutzung (z.B. Vegetationsflachen) an den Klimawandel dienen. Die notwendigen MalRnahmen
werden im Umweltbericht dargestellt.

3.8.1 Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB: ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichti-
gen.” Mit diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorge-
hoben und gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima und in Bezug
auf das Lokalklima stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berticksichtigen. Ziel ist es, klimadkologische Aus-
gleichsrdume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen stadtklimatisch
problematischer Situationen zu vermeiden.

3.8.2 Standortwahl der Bebauung

Im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten Innenbereich ge-
genuber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung
genutzt werden. Durch die Uberplanung der ehemaligen Gleisanlagen des Westbahnhofes wird dieser Vorgabe entspro-
chen. Die Flachenfreisetzung der Bahnanlagen schafft die Voraussetzung dafiir, dass eine ehemalige Bahnflache in direkter
Nachbarschaft zu den Aachener Hochschularealen einer neuen Nutzung zugeflhrt werden kann.

3.8.3 Stadtebaulicher Entwurf

Aufgrund der hohen Larmbelastung, die von mehreren Seiten auf das Plangebiet einwirkt, liegt der Schwerpunkt fiir die
Gebaudeausrichtung in der Reduzierung der Immissionen bzw. Abschirmung der Larmemissionen. Sowohl zum Campus-
band, als auch zur Bahnseite sollen die geplanten Gebauderiegel dazu beitragen, dass in den Innenbereichen der Cluster
Ruherdume entstehen kénnen. Zur Reduzierung von Erwarmungseffekten durch die geplante Bebauung sollen soweit még-
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lich Freiflachen sowie Fassaden und Dacher begriint werden. Gemaf Griin- und Gestaltungssatzung sind mindestens 60
% der Dachflachen extensiv zu begriinen. Zusatzlich werden 4-5 % der Fassadenflachen begriint.

Zur Verbesserung der Durchliftung auf dem Bendplatz soll ein 12 m hoher und 20 - 30 m breiter unterstrémbarer Bereich
zwischen dem Hochpunkt und Innovation Factory geschaffen werden, der tiber den Bebauungsplan gesichert wird.

3.8.4 Kubatur der Gebdude

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine kompakte Geb&audestruktur mit Giberwiegend 5- bis 6-geschossiger Bebauung vor, die
durch 5 Hochpunkte erganzt und zu einem urbanen Ensemble verdichtet wird. Die Abfolge der Baukérper definiert die stad-
tebauliche Kante des Campusbandes und fasst in Kombination mit den zur Bahnlinie orientierten Versuchshallen und Park-
hausern die jeweiligen Clusterflachen. Die Gebaudekubaturen schaffen die Voraussetzungen fiir die Umsetzung flexibler
und effizienter Grundrisse, die das gesamte Nutzungsspektrum von Biiro- (iber Labor- bis hin zu Wohnnutzungen und for-
schungsbegleitender Infrastruktur abdecken kénnen.

Durch die kompakten Gebaudekdrper wird nicht nur der stadtische Charakter des Areals nach aufien hin betont, sondern es
werden auch zusatzliche Grinflachen im Inneren der Cluster geschaffen. Der Bebauungsplan stellt sicher, dass im groften
Teil des Plangebietes 20 % der Flachen nicht versiegelt werden diirfen.

3.8.5 Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Nutzung lokal erzeugten regenerativen Stroms ist ein essentieller Baustein des Energiekonzeptes fir den Campus
West. Sémtliche Geb&ude werden mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet werden, die in erster Linie dem Eigenverbrauch
der jeweiligen Geb&ude dienen. Dariiber hinaus werden die Parkhauser, die aufgrund ihrer Lage und baulichen Struktur PV-
Elemente nicht nur auf den Dachflachen, sondern (iber ihre kompletten siidorientierten Fassaden aufnehmen kénnen, als
zuséatzlicher ,Stromlieferant” fungieren. Die lokal erzeugte Energie wird in den Parkhausern den steigenden Strom-Bedarf
fur die Ladeinfrastruktur abdecken und somit einen Beitrag zur wachsenden Elektromobilitat leisten. Nicht im jeweiligen
Gebaude verbrauchter Strom soll {iber ein intelligentes Stromnetz im gesamten Areal flexibel und anforderungsgerecht
verteilt, in Warme bzw. Kélte umgewandelt oder gespeichert werden. Hiermit wird nicht nur der benétigte Strombedarf redu-
Ziert, sondern auch die Einbindung von regenerativ erzeugtem Oko-Strom ermdglicht, da die schwankenden Erzeugerkur-
ven im Arealnetz gepuffert werden kénnen. Hiermit ist eine wesentliche Voraussetzung dafiir geschaffen, um das Campus-
Areal langfristig CO2-neutral versorgen zu kénnen. Zu berlcksichtigen sind hierbei die Vorgaben der Griin- und Gestal-
tungssatzung.

3.8.6 Umgang mit Freiflachen

Das heutige Plangebiet ist bis auf das Waldchen im Norden und begriinte Béschungskanten im riickwartigen Bereich der
Sisterfeldstrafie Uiberwiegend frei von Begriinung. Die Waldflache im Norden soll entsprechend der heutigen Nutzung im
Bebauungsplan festgesetzt und so iberwiegend erhalten werden, bis auf den Teilbereich, der durch den Briickenbau bean-
sprucht wird.

Vor allem die Baumpflanzungen im Bereich des Campusbandes, der Platzflachen und der Clusterflachen tragen zu einer
Durchgriinung bei und leisten so einen Beitrag zur Vermeidung von sommerlichen Uberhitzungen im Plangebiet. Uber die
Begrenzung der Grundflachenzahl bzw. der maximal zu versiegelnden Flache, wird der Anteil der unversiegelten Flachen
gesichert. Darliber hinaus wurde ein Gestaltungshandbuch erarbeitet mit Vorgaben fiir Pflanzstandorte und Begriinungs-
malnahmen. Dieses Handbuch wird sowohl Grundlage der Strallen- und Freiflachenplanung, als auch Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages. So kann sichergestellt werden, dass die Anforderung an die kiinftigen Nutzer weitergegeben
werden.

Bei der Bepflanzung der Freiflachen soll darauf geachtet werden, dass die Baullicken in Richtung des sich nordlich an-
schlieRenden Bendplatzes von dichter, stromungshindernder Baum- und Heckenbepflanzung freigehalten werden, so dass
ein AbflieBen der auf den Bahnflachen produzierten Kaltluft in Richtung Norden nicht weiter erschwert wird.
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3.8.7 Umgang mit Niederschlagswasser

Das Gebiet des Campus West ist Teil des Entwasserungssystems Dorbach/Wildbach/Schwarzbach, welches sich nordwest-
lich Aachens erstreckt. Durch das eigentliche Plangebiet flieit kein Gewasser. Das nachste benachbarte Gewasser ist der
Schwarzbach, der im oberen Verlauf verrohrt unter dem StralRenkdrper der Henricistrale gefiihrt wird. Er entspringt am
Regeniiberlaufbecken (RUB 505) nérdlich des Bendplatzes nahe der Einmiindung Henricistrasse/KavenstraRe. Im An-
schluss wird er in einem Betonkanal der Dimension DN 1100 mm in nordwestliche Richtung entlang der Henricistralie ge-
flihrt. Ab der Kreuzung HenricistraRe/Roermonder Strale folgt das verrohrte Gewésser dem Verlauf der Roermonder Stra-
e und knickt hinter der Briicke des Toledoringes in 6stliche Richtung ab. Am Bdschungsful des alten Bahndammes nahe
dem Toledoring verlasst der Schwarzbach die Verrohrung und trifft in einer Entfernung von ca. 700 m im Bereich des Hoch-
wasserrlickhaltebeckens (HRB) ,Schloss Rahe* auf den Wildbach.

Der Hochwasserschutz fiir das Einzugsgebiet des Wild- und Schwarzbaches wird durch mehrere Regenriickhaltebecken
(Schurzelter Stralke, Schlottfelder Winkel), Regeniiberlaufbecken (Wildbacher Miihle, Hundesportplatz/Toledoring) und
Stauraumkanale (Kackertstrafle, Henricistralke, Am alten Bahndamm) unterstlitzt. Dariiber hinaus existiert westlich des
Zusammenflusses von Schwarzbach und Wildbach das Hochwasserriickhaltebecken ,Schloss Rahe®, das einen Hochwas-
serriickhalteraum von 80.900 m? besitzt. Der Speicherinhalt wird gedrosselt in den Wildbach abgegeben, der im weiteren
Verlauf in die Wurm miindet.

Auf Grundlage der vorliegenden Bodengutachten kann eine dauerhafte Versickerung von Niederschlagswasser in den an-
stehenden Bdden nicht sichergestellt werden und Alternativen, wie der Bau von Mulden-Rigolen-Systemen, der Austausch
des Bodenmaterials oder die hydraulische Anbindung von Versickerungslagen an die in Teilbereichen anstehenden Aache-
ner Sande sind nur mit unverhaltnismaRig hohem bautechnischem Aufwand mdglich.

Das anfallende Niederschlagswasser im stdlichen Bereich des Campus West wird zunachst durch MaRnahmen zur Ab-
flussvermeidung verringert. Hierzu zahlen die Ausflihrung von begriinten Dachfldchen sowie die Anordnung von Griinfla-
chen in den Clustern. Eine Niederschlagswassernutzung als zusétzliche Regenwasserbewirtschaftungsmalnahme ist im
Bereich der Cluster nicht vorgeschrieben. Das in den Clustern dariiber hinaus anfallende Niederschlagswasser sowie Teile
des Niederschlagswassers von den Verkehrsflachen des Campusbandes werden durch den Planungsraum in sudéstliche
Richtung zum neu zu errichtenden Regenwassersammler gefiihrt. Dieser soll vom Kongressplatz iber den Bendplatz zum
Schwarzbach in der Henricistralie verlaufen. Durch die direkte Ableitung in das als Vorflut genutzte Gewasser ist eine orts-
nahe Einleitung des Niederschlagswassers im Sinne des § 44 Landeswassergesetz (LWG) gegeben.

Das Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen des Campusbandes gilt als behandlungsbedurftig. Zur Behandlung des
Niederschlagswassers sind Regenklarbecken geeignet. Ein solches ist vor Einleitung in den Schwarzbach vorzusehen.
Alternativ kann der behandlungspflichtige kritische Abfluss liber das Mischwassernetz der Klaranlage zugefiihrt werden.

Da der verrohrte Schwarzbach nicht genug freie Kapazitaten fir eine ungedrosselte Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers aufweist, sind vor der Ubergabe des Niederschlagswassers Riickhaltungen vorzusehen, um den Regen-
wasserabfluss zu drosseln. Zu diesem Zweck werden im Bereich des Campusbandes Stauraumkanéle vorgesehen.

Im nérdlichen Bereich kommen fiir die ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung durch die Einleitung in ein Gewasser zum
einen der Schwarzbach in der HenricistralRe und zum anderen der Regenwasserkanal am Pariser Ring in Frage. Das in den
Regenwasserkanal des Pariser Rings eingeleitete Wasser gilt als belastet. Alternativ kdme eine Einleitung in den verrohrten
Schwarzbach in der Henricistralle in Frage. Hierfiir wére der Bau eines Niederschlagswasserkanals auf einer Strecke von
ca. 850 m vom Ringlokschuppen entlang der Strale Im Sisterfeld und der Kackertstralie zur Henricistrake und dem dort
verlaufenden verrohrten Schwarzbach erforderlich. Zudem ware eine Behandlung des im Planungsraum anfallenden Nie-
derschlagswassers notwendig. Daher ist der Anschluss des nérdlichen Planungsraums an die Trennkanalisation, die den
Bau eines neuen Regenwassersammlers inkl. einer Behandlungsanlage flir das Niederschlagswasser aus dem Planungs-
raum erforderlich macht, als unverhaltnismaRig anzusehen. Da ein Anschluss an das Mischsystem mit nur geringem wirt-
schaftlichem und technischem Aufwand méglich ist und sogar die Riickhaltung im Zuge der bereits laufenden Planungen fiir
den Stauraum in der Borchersstrale méglich ist, wird diese Mdglichkeit weiterverfolgt.
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3.8.8 Umgang mit der Energieversorgung

Das Energiekonzept wird derzeit noch bearbeitet und wirtschaftlich sowie technisch geprift.

Die Versorgung des Campus West mit Warme und Kalte soll in Kombination mit lokal erzeugter, regenerativer Energie lber
ein ,kaltes Nahwarmenetz“ erfolgen und somit einen nachhaltigen, ressourcenschonenden Betrieb erméglichen. Die Ener-
gieerzeugung erfolgt sowohl iber geothermische Erdsondenfelder, als auch durch die Einbindung des geplanten Rechen-
zentrums, um die dort anfallenden Abwarme optimal ausnutzen und fiir die Beheizung der Gebaude nutzbar machen zu
kénnen. Die Energiezentrale im Cluster C2 stellt mittels reversibler Warmepumpen die Heiz- und Kiihlbedarfe der Gebaude
bereit. Es besteht zudem die Moglichkeit den abgekiihlten Riicklauf des Fernwarmenetzes einzubinden. Hiermit kdnnte ein
bislang ungenutztes Potenzial ausgeschopft und damit ein wichtiger Beitrag zur Steigerung der Effizienz des gesamten
stadtischen Warmeversorgungsnetzes geleistet werden. Voraussetzung hierfir ist die Umsetzung entsprechender Emissi-
onsziele dieses Versorgungsnetzes. Ziel ist es, die CO,-Emissionen aus Heizung, Kiihlung (und Stromerzeugung) durch
das System zu reduzieren und langfristig ein CO,-neutrales Campus-Areal zu entwickeln.

4, Begriindung der Festsetzungen
41  Art der baulichen Nutzung
41.1 Gewerbegebiete (GE)

Entlang der Stisterfeldstrae werden die Flachen, die kiinftig keiner Hochschulnutzung dienen sollen, als Gewerbegebiet
gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht dem bereits heute tiberwiegend vorhandenen Gebietscharakter. Es werden
jedoch die betrieblichen Anlagen der Abstandsklassen | - VIl der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NW sowie Anla-
gen mit gleichem Emissionsverhalten ausgeschlossen. Mit dieser Gliederung der Gewerbegebietsflachen sollen emissions-
bedingte Beeintrachtigungen fiir die geplanten Nutzungen in den benachbarten Sondergebieten sowie auch benachbarten
Wohngebieten weitgehend ausgeschlossen werden. Kiinftige gewerbliche Nutzungen sollen sich an der umgebenden Cam-
pusplanung orientieren, insofern sollen sich hier hochwertigere Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen ansiedeln.

In den schriftlichen Festsetzungen ist eine Ausnahme von der Zuléssigkeit der Betriebsarten vorgesehen, wenn der Nach-
weis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen keine schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die benachbarten schutzwiirdi-
gen Gebiete verursachen. Dies geschieht zur Vermeidung einer UbermaRregelung und um den értlichen sowie jeweiligen
technischen Gegebenheiten und Erfordernissen besser gerecht werden zu kdnnen. Diese Erleichterungen sind deshalb
erforderlich, weil im Einzelfall damit gerechnet werden muss, dass durch iber den Stand der Technik hinausgehende Mal-
nahmen oder durch Betriebsbeschrankungen - insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit — die Emissionen einer spater zu
bauenden Anlage soweit begrenzt oder die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schédliche Umwelteinwirkun-
gen in den schutzbed(irftigen Wohngebieten verhindert werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen kann an Hand der
im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterlagen schllissig gepruft werden. Nach standiger Rechtsprechung ist bei
der Prlifung der Zulassigkeit von Gewerbebetrieben eine typisierende baurechtliche Beurteilung in der Regel sowohl sach-
gerecht als auch unvermeidbar.

Lagerplétze und Tankstellen sind nicht zuldssig, da es Ziel der Stadt ist, die gewerbliche Wirtschaft zu férdern und Arbeits-
platze zu schaffen. Bei einer Tankstellen- und Lagernutzung ist ein sehr unausgeglichenes Verhéltnis von Betriebsflachen
zu Arbeitsstellen verbunden. Zur Unterstiitzung der Wirtschaft und zur Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken fiir produ-
zierendes und verarbeitendes Gewerbe mit einem adaquaten Arbeitsstellen- bzw. Betriebsflachenverhéltnis wird daher
festgesetzt, dass unter Berticksichtigung der vorhandenen und zulassigen Nutzung der Flachen als selbstandiger Lager-
platz in Form von Lagergebauden diese weiterhin zuldssig sind, jedoch selbststandige offene Lagerplatze im Gewerbege-
biet zukiinftig ausgeschlossen werden. Tankstellen und Lagerflachen stehen zudem im Widerspruch zum stadtebaulichen
Konzept.
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Bordelle und bordellartige Nutzungen einschliellich der Wohnungsprostitution werden in den Gewerbegebieten GE 1 und
GE 2 ausgeschlossen, da diese Nutzungen einen sog. , Trading-Down-Effekt” zur Folge haben kénnen. Da prostitutive Ein-
richtungen regelmaRig bei eher geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe Gewinnerwartungen begriinden, sind sie
geeignet, andere Betriebe mit deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstéarke zu verdréangen. Eine solche
Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Um den geplanten Nutzungscharakter im Gewerbegebiet, aber auch in den umgebenden Sondergebieten dauerhaft zu
sichern, werden Vergniigungsstatten generell ausgeschlossen.

Weiterhin sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzulas-
sig, da das Plangebiet, insbesondere im Bereich des Gewerbegebietes mit erheblichen L&rmimmissionen belastet ist, so-
dass an diesem Standort keine gesunden Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

GemaR § 1 Abs.5 in Verbindung mit Abs.9 BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Ver-
kaufsflachen flir den Verkauf an letzte Verbraucher mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten als nicht zulds-
sig erklart. Dieser Ausschluss dient der Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Aachen,
insbesondere der Innenstadt Aachen und dem Nahversorgungszentrum Laurensberg. Durch diese Festsetzung wird er-
reicht, dass sich keine Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Gewerbegebiet
ansiedeln, deren Sortimentsangebot sich nachteilig auf benachbarte Zentren auswirken. Dieser Zielsetzung entspricht auch,
dass der bereits vorhandene Discounter an der Siisterfeldstrale in seinem Bestand gesichert wird (siehe Punkt 4.1.3).
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten oder GroRhandelsbetriebe sind nicht
vom Ausschluss betroffen und grundsatzlich zulassungsfahig.

Produzierende und verarbeitende Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die in begrenztem Umfang Eigenproduktionen verkau-
fen (Annexhandel) sollen ausnahmsweise zugelassen werden. Bei diesem kann aufgrund des beschrénkten Umfangs und
der betrieblichen Zuordnung der Produkte und Waren davon ausgegangen werden, dass dadurch keine negativen Auswir-
kungen auf die Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Aachen sowie der benachbarten Kom-
munen entstehen.

4.1.2 Sondergebiete ,Hochschule und Institute fiir Forschung und Entwicklung“ - SO4 bis SOs

In einem Hochschulerweiterungsgebiet stellen im Grundsatz Hochschul- und Forschungseinrichtungen die bauliche Haupt-
nutzung dar. Entsprechend dem RWTH-Zukunftskonzept werden die klassischen Hochschuleinrichtungen jedoch um tech-
nologie- und forschungsorientierte gewerbliche Nutzungen (Gewerbe, Dienstleistungen) erganzt, die der verstarkten Koope-
ration zwischen Hochschule und Forschungsabteilungen von Unternehmen Rechnung tragen. Darunter sind Einrichtungen
zu verstehen, die sich schwerpunktmaRig mit der Erforschung, Entwicklung, Anwendung und Vermarktung von modernen
Technologien befassen, sowie sonstige - auch gewerbliche - Betriebe, die zu dieser Tatigkeit einen Beitrag leisten oder
diese fertigungstechnisch bis zur Serienreife umsetzen.

Nach den textlichen Festsetzungen sind die allgemein zulassigen Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe aus dem Bereich
Forschung und Entwicklung zuléssig, wenn sie mit der Hochschule kooperieren. Danach muss es sich jeweils um technolo-
gie- und forschungsorientierte Dienstleistungs-/Gewerbebetriebe handeln. Bei den Gewerbebetrieben ist zusatzlich eine
Begrenzung des Unternehmenszwecks auf die Entwicklung und Herstellung von Prototypen sowie die Entwicklung und
Optimierung von Fertigungstechnologien und Systemen zu Forschungs- und Entwicklungszwecken vorgesehen. Daneben
kénnen Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung zur Qualifizierung in den Sondergebieten
angesiedelt werden. Darlber hinaus sind Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig, die der for-
schungsbegleitenden Infrastruktur und damit der Versorgung des Plangebiets dienen, jedoch keinen direkten Forschungs-
bezug aufweisen (bspw. Béackereien, Cafés, Restaurants, Bankfilialen, Kundencenter).

Die mit diesen Nutzungen verbundene Kooperation gemaf der allgemeinen Zweckbestimmung der Sondergebiete beruht
auf entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen mit der RWTH Aachen (Forschungspartnervertrage, Immatrikulationsver-
trage, Centervertrage oder sonstige Kooperationsvertrage). Uber diese Vertrage wird der Zugang zu universitirem Know-
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How und zu marktrelevanten Technologiethemen geregelt. Ein Ausdruck der Kooperation kann auch die Griindung eines
Joint-Venture-Unternehmens zwischen éffentlicher Hand, insbesondere der RWTH Aachen und einem privatwirtschaftlichen
Unternehmen sein.

Auf diese Art und Weise kann im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren die Kooperation gegeniber der Stadt Aachen
hinreichend konkretisiert nachgewiesen werden. Zusatzlich ist zu berticksichtigen, dass die RWTH Campus GmbH fiir die
einzelnen Grundstiicke in den Sondergebieten Baukonzessionen erteilt, die eine Mieterfreigabe durch die RWTH Campus
GmbH beinhalten. Dementsprechend hat die RWTH Campus GmbH entscheidenden Einfluss auf die Mieter und kann so
dazu beitragen, dass diese zum Nutzungskatalog der Sondergebiete passen.

Dieses Nutzungsspektrum wird bei den Sondergebieten S04, SO1.1, SO2, SO 3, SO 3.4, SO4, SO 4.1, SOs und SOs1 als
Hauptnutzung festgelegt. Gewerbliche Nutzungen werden in ihrer Zuldssigkeit begrenzt.

Die gewahlte Begrenzung der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen bewirkt einerseits die Entwicklung des RWTH Aachen
Campus nach den Vorstellungen der RWTH mit der Mdglichkeit zur Ansiedlung von Technologieunternehmen in For-
schungsclustern. Andererseits wird verhindert, dass es zu einer Verfalschung des Gebietscharakters in Richtung Gewerbe-
gebiet kommt. Insbesondere wird im Plangebiet die Entwicklung gewerblich-industrieller Produktionsstatten ausgeschlos-
sen. Zulassig sind daher ausschlieflich gewerbliche Nutzungen, die in unmittelbarem Zusammenhang zu den geplanten
Forschungsclustern stehen und die Entwicklung und Herstellung von Prototypen sowie die Entwicklung und Optimierung
von Fertigungstechnologien und Systemen zu Forschungs- und Entwicklungszwecken umfassen.

Bei Ansiedlung dieser gewerblichen Nutzungen innerhalb der Forschungscluster ist daher konkret der Bezug zu Lehre und
Forschung mit einer kooperierenden Hochschule nachvollziehbar darzustellen. Der Nachweis wird im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens erfolgen. Dariiber hinaus sind je nach Lage der Cluster bzw. der Sondergebiete weitere Nutzungen
zuléssig, die im Folgenden aufgefihrt sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Veranstaltungs- und Tagungseinrichtungen

In den Sondergebieten SO4und S04.1 sind die sogenannte Innovation-Factory und der ca. 70 m hohe Campustower ge-
plant. Im SO, sollen als weitere Nutzungen die Errichtung eines Hotels oder Boardinghouses und im SO+ eines Tagungs- /
Veranstaltungsgebéudes ermdglicht werden. Hierdurch wird als Auftakt des Campus eine adaquate und sich ergénzende
zusatzliche Nutzungsmaoglichkeit geschaffen, die der exponierten stadtebaulichen Situation gerecht wird.

Versorgungsanlagen und Technikzentralen

Wie unter Punkt 3.8.8 beschrieben soll die Versorgung des Campus West mit Warme und Kalte in Kombination mit lokal
erzeugter, regenerativer Energie Uber ein kaltes Nahwarmenetz* erfolgen und somit einen nachhaltigen, ressourcenscho-
nenden Betrieb ermdglichen. Deshalb sind diese Anlagen in den Sondergebieten S04, $O1.1, SOz, S0 3, SO 34, SO4, SO 44,
305,305,1 zuléssig.

Parkh&user

In den Clustern der Sondergebiete SOs, SOsund SOs ist die Unterbringung von Stellplatzen in Parkhausern vorgesehen.
Deshalb wurden Parkhauser als zulassige Nutzung aufgenommen. Da Standort und Dimensionierung der Parkhéuser erst
im Zuge des Baufortschritts festgelegt werden kann, ist die genaue Lage im Bebauungsplan nicht festgelegt.

Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Der geplante Hochschulcampus wird — analog zu anderen universitaren Standorten — zu einem attraktiven Arbeits-, Lern-
und Lebensort entwickelt. In den Sondergebieten ,Hochschule und Institute fiir Forschung und Entwicklung” werden auch
Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen, um ein breiteres Nut-

zungsspektrum zu ermaglichen.
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Wohnen

Weiterhin sind ausnahmsweise Wohnungen zulassig, soweit gesunde Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden konnen.
Ziel der Campusentwicklung ist es, auch Wohnungen zuzulassen, um ein lebendiges Stadtquartier zu férdern. Das Wohn-
raumangebot soll sich insbesondere an Studierende richten sowie an Personen, die auf dem Campus beschaftigt sind.

Das Gebiet ist jedoch durch erhebliche Larmimmissionen aus unterschiedlichen Quellen belastet. Durch die Uberschreitung
der Grenzwerte, die durch Freizeitlarm verursacht werden, istim Umfeld des Bendplatzes eine Wohnnutzung nur méglich,
wenn aktive Schallschutzmalinahmen ergriffen werden. Aus stadtebaulichen, gestalterischen und wirtschaftlichen Griinden,
aber auch aufgrund der Larmausbreitung ist eine Larmschutzwand um den Bendplatz nicht realisierbar. Die fir eine Wirk-
samkeit erforderliche grofie Hohe einer solchen Wand wiirde den Veranstaltungsplatz von der Umgebung abschotten.

Ein baulicher (aktiver) Larmschutz bei den geplanten Gebauden (z.B. Festverglasung oder Laubengangerschliefung) kann
uber einen Angebotsbebauungsplan nur festgelegt werden, wenn die erforderlichen Mainahmen den betroffenen Fassaden
eindeutig zugeordnet werden kénnen. Durch die Festsetzung dieser MaRnahmen entlang von Baulinien kann dies in den
Sondergebieten SO 3, SO34 und S04+ gewahrleistet werden. Fiir die zur Bahnseite ausgerichteten Fassen sind passive
SchallschutzmalRnahmen zur ergreifen. Der Nachweis geeigneter MaBnahmen und einer ausreichenden Belichtung und
Beliiftung zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dies erfordert neben
den technischen Anforderungen an die Fassade bzw. Fenster auch eine entsprechende Grundrissorganisation sowie ein
Gesamtliftungskonzept.

Darliber hinaus ist eine Wohnnutzung in den Sondergebieten SO4und SOs.1 méglich. Hier kdnnen passive Mainahmen als
Schutz gegen den Verkehrslérm (StraRe und Schiene) festgesetzt werden. Zum Schutz gegen den Schiefilarm soll ein
aktiver Schallschutz in Form einer Larmschutzwand bzw. der Auflenwand eines hier geplanten Parkhauses errichtet wer-
den.

Den Gerauschimmissionen aus dem Verkehrslarm kann durch passive Manahmen gemaR DIN 4109, 2018, die im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden, begegnet werden. In Kombination mit einem geeigneten Liftungskonzept ist es somit moglich,
Konflikte, die durch Uberschreitungen von Richtwerten oder Orientierungswerten vor den Fassaden vorhanden sind, im
Rahmen des Bebauungsplans zu l6sen. Die Voraussetzungen flr eine Wohnnutzung sind durch die hohe Immissionsbelas-
tung nicht ideal. Dennoch soll die Schaffung von Wohnraum dazu beitragen, den Campus auch auflerhalb der Arbeitszeiten
zu beleben. Durch eine entsprechende Gebaudeplanung und mit Hilfe moderner Technologien und Materialien kann erreicht
werden, dass trotz der Belastung eine ausreichende Wohnqualitét erreicht werden kann.

Schank- und Speisewirtschaften / Einzelhandel bis 800 m? Verkaufsflache

Mit der in den Sondergebieten SO+, SO1.1, SOz, SO 3, SO 3.1, S04, SO 4.1, SOs, SOs.1 ausnahmsweise und rdumlich be-
schrankten Zulassigkeit von Einzelhandel und Schank- und Speisewirtschaften wird das Ziel verfolgt, den im Plangebiet
beschaftigten Personen die Mdglichkeit zu geben, sich zu versorgen sowie 6ffentliche Raume mit urbanem Charakter zu
entwickeln und einer monofunktionalen Entwicklung vorzubeugen.

Dies kann einerseits durch die Ansiedlung von Cafés oder Restaurants erfolgen, andererseits durch Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten wie z. B. Lebensmittelmarkte oder Béckereien. Darlber hinaus wird Einzelhan-
del ermdglicht, z. B. mit einem Bezug zu den im Plangebiet ansassigen Nutzungen wie Buchhandlungen oder Handel mit
Computerbedarf. Um zu vermeiden, dass sich die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben negativ auf benachbarte zentrale
Versorgungsbereiche auswirkt, wird die max. zuldssige Verkaufsflache eines jeden einzelnen Betriebes auf 800 m? be-
schrénkt. Durch die BauNVO ist die Errichtung von groRflachigem Einzelhandel (Verkaufsflache > 800 m2) auerhalb inner-
stadtischer Kerngebiete stark reglementiert und nur in daflir speziell festgesetzten Sondergebieten zulassig (§ 11 BauNVO).

Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden sich mit Blick auf den technologie- und forschungsorientierten Gebiets-

charakter auf einen untergeordneten Flachenanteil beschranken. Diese Infrastruktur als zusatzliches Angebot dient in erster
Linie der internen Versorgung und soll einen Beitrag zur Kommunikation zwischen verschiedenen Nutzergruppen leisten. In

Summe wird die Qualitat des Standortes durch diese ergdnzenden Nutzungen gesteigert.
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Im Plangebiet sind Vergniigungsstétten unzuldssig, um einem Attraktivitats- und Imageverlust des in erster Linie fir Hoch-
schul- und Forschungseinrichtungen vorgesehenen Sondergebietes entgegen zu wirken. Neben Spielhallen und Betrieben,
die auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind auch Einrichtungen, die dem Auf-
enthalt und / oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig Gliicksspiele nach § 284 Strafgesetzbuch,
Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden, ausgeschlossen.

4.1.3 Sondergebiet ,Einzelhandel” - SO

An der SUsterfeldstrale befindet sich ein Discounter mit einer genehmigten Verkaufsflache von derzeit 1.000 m2. Dieser
Markt soll in seinem Bestand gesichert werden. Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung ist es Ziel, erganzend zur
Versorgung der bereits heute dort ansassigen Bewohnern und den Beschaftigten des angrenzenden Gewerbegebietes mit
Artikeln des taglichen Bedarfs, auch die zukiinftig in diesem Bereich mit der Entwicklung des Campus West der RWTH
Aachen zu erwartende Bevolkerung zu versorgen.

Der bestehende Betrieb befindet sich zwar auBerhalb eines Nahversorgungszentrums, aber in einem Bereich, in dem sich
zunehmend auch Wohngebiete entwickeln. Er dient der verbrauchernahen Versorgung vor allem mit Lebensmitteln. Die
Kundschaft generiert sich aktuell aus den Bewohnern der angrenzenden Wohngebiete sowie den Beschéftigten der angren-
zenden Gewerbegebiete sowie in Zukunft auch durch auf dem Campus Beschéftigte. Insofern besteht eine ausreichende
Kaufkraft in fuRlaufiger Umgebung. Eine Erweiterung der Verkaufsflache am Standort Susterfeldstrale wird durch die Be-
grenzung der Verkaufsflachen sowie durch die Festlegung der Sortimente gesteuert, um die Auswirkungen bzw. den Abzug
von Kaufkraft aus benachbarten Versorgungsbereichen einzugrenzen. Ziel ist hier insbesondere die Starkung und der
Schutz des Nahversorgungszentrums in Laurensberg. Im Sondergebiet SOg sind deshalb Einzelhandelsbetriebe mit einer
auf die Grundstiicksgrofie bezogenen maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,134 mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten zuldssig. Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung wird die Verkaufsfldche nicht als absolute Zahl festgesetzt, son-
dern als grundstlicksbezogene Verhéltniszahl. Ziel ist eine Verkaufsflache von maximal 1.100 m? fiir nahversorgungsrele-
vante Sortimente, die Flachen flir zentrenrelevante Sortimente werden auf max. 10 % der Verkaufsflache festgesetzt. Bei
einer GrundstiicksgroRe von 8227,19 m? ergibt dies eine Verkaufsflache von 0,134 m? je m? Grundstiicksflache.

Die genaue Sortimentsdefinition der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente gibt die Aachener Sortimentsliste
2020 vor, die als Anlage beigefiigt ist. Die Festsetzung entspricht der Darstellung SO EH 10 des neuen Flachennutzungs-
plans (FNP Aachen*2030). Es werden fiir einen vorhandenen Standort die Sortimente und deren Verkaufsflachen, die bau-
rechtlichen Bestandsschutz genieflen, unter Berlicksichtigung eines angemessenen Entwicklungsspielraums begrenzt.
Damit wird auch den Zielen der Landesplanung Rechnung getragen.

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch
mindestens zu errichtende und maximal zuléssige Gebaudehdéhen in Metern iber Normalhéhennull (GH max. in m d. NHN)
festgelegt.

4.21 Grundflaichenzahl (GRZ)

In den Sondergebieten SO3, S04, 805, 8051 und SO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 festgesetzt. Dies ent-
spricht der tiberbauten Flache, die sich aus dem stadtebaulichen Entwurf (Masterplan) ergibt. Dieser Wert bleibt unter der
Obergrenze des § 17 BauNVO fiir Sondergebiete von 0,8, weil hier das Ziel verfolgt wird, dass zugunsten von mehr Freibe-
reichen der Flachenbedarf durch eine entsprechende Geb&udehdhe erflillt wird. Fir die im § 19 (4) BauNVO bezeichneten
Anlagen wird jedoch eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 17 (2) und § 19 (4) Satz 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8
ermdglicht werden, um die erforderlichen Zufahrts- und ErschlieBungsflachen innerhalb der Baugebiete umsetzen zu kdn-
nen.

Im Bereich des Sondergebiets ,Einzelhandel“ SOg besteht der Bedarf, dass ein grofer Teil der nicht tiberbaubaren Flachen
fiir Stellplatzanlagen bendtigt wird, deshalb ist auch hier eine Uberschreitung bis 0,8 zulassig.
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In den Sondergebieten SO+, SO1.4, SO 3.4 und SO 44 wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Im Cluster SOy
ist die Innovation-Factory geplant. Aufgrund des Zuschnitts dieses langgestreckten Baufeldes und der hier geplanten Nut-
zung mit groBvolumigen Baukdrpemn ist eine nahezu vollstandige Uberbauung erforderlich. In den Sondergebieten SOy,
S0 34,8041 und SO 54 sind Hochhéuser vorgesehen, bei denen aufgrund der Dimensionierung der Baukérper eine voll-
standige Uberbauung erforderlich ist. Da die benachbarten Cluster deutlich unterhalb der GRZ-Obergrenzen bleiben, kann
die vollstandige Uberbauung hierdurch ausgeglichen werden. Unter Beriicksichtigung der GRZ aller Sondergebiete sind
damit gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse gewahrleistet und es werden negative Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den.

Im Sondergebiet SO, sowie im Gewerbegebiet GE wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Aufgrund der
geringen Grundstiickstiefen orientiert sich die GRZ an der Obergrenze der BauNVO, um so eine wirtschaftliche Ausnutzung
der Grundstiicke zu ermdglichen. Dariiber hinaus wird eine geringfiigige Uberschreitung der GRZ gemaR § 17 (2) und § 19
(4) Satz 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,9 erméglicht, um ErschlieBungsflachen auf dem Grundstlick zu ermdglichen.
Auch hier ist aufgrund der geringen Grundstlickstiefen eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke fiir eine gewerbli-
che Nutzung bzw. eine Hochschulnutzung nur méglich, wenn die verbleibenden Flachen intensiv genutzt werden kénnen.

4.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Um stadtrdumliche Qualitdten und Raumkanten mit innerstadtischem Charakter sicherzustellen, werden im Plangebiet die
Hohen entlang des Campusbandes und der Sisterfeldstralte als Mindest- und Hochstmale festgesetzt. Die Hohenfestset-
zungen orientieren sich an den angrenzenden Verkehrsflachen, insbesondere am Hohenverlauf des Campusbandes und
der Slsterfeldstrale. Bezugshohe der Festsetzungen ist Normalhéhennull (NHN). Zur besseren Verstandlichkeit werden
nachfolgend die tatséchlichen aus den NHN Hohen abgeleiteten Gebaudehdhen genannt.

Ziel ist die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes (Masterplan) mit prégnanten Raumkanten und einer Bebauung mit
uberwiegend vier bis sechs Geschossen, aber auch Hochhédusern. Im Gegensatz zum heutigen Umfeld wird im Bereich des
Campus eine deutlich hdhere Bebauung entwickelt. Grund ist vor allem der hohe Flachenbedarf, aber auch das Ziel, die zur
Verfligung stehenden Flachen intensiv zu nutzen. Kompensiert wird dies durch eine geringere Versiegelung bzw. der Fest-
setzung einer GRZ von (iberwiegend 0,65.

Im Bereich der geplanten Innovation-Factory (SO4) ist gemal der hier vorgesehenen Nutzung, die einen Sonderbaukérper
mit entsprechenden Hohen erfordert, eine Gebaudehdhe von mindestens 18 m und maximal 29 m festgesetzt. Zusammen
mit dem Campus-Tower und der Bebauung entlang des Platzes ist hier entsprechend dem Masterplan die kompakteste und
hdchste Bebauung angeordnet als stadtebaulicher Akzent und als Auftakt in den Campus West.

Entlang des Campusbandes sollen Baukérper mit mindestens vier und maximal sechs Geschossen entstehen, mit Gebau-
dehdhen zwischen 17 und 25 m (8O3 und SO4). In den riickwartigen, zur Bahn orientierten Bereichen werden die Hohen
(maximal 25 m) als Hochstmafe festgesetzt, da hier ein groRerer Gestaltungsspielraum ermdglicht werden soll und die
Ausbildung von Raumkanten eine nur untergeordnete Rolle spielt.

Auf der gegeniiberliegenden Seite stuft sich die Hohe vom Campusband zur SisterfeldstralRe hin ab. Entlang des Campus-
bandes ist in den Gewerbegebieten (GE) und im Sondergebiet SO, eine Hohe zwischen 12,50 und 17 m vorgesehen. Ent-
lang der Ststerfeldstrale soll die bislang sehr heterogene Bebauung kiinftig durch mindestens zwei- und maximal vierge-
schossige Baukorper ersetzt werden mit Gebaudeh6hen zwischen 7 und 17 m. Im Bereich des kiinftigen Platzes vor dem
Campus-Tower verfolgt das stadtebauliche Konzept das Ziel, eine einheitliche Hohe an der gesamten Kopfseite der Platz-
flache zu ermdglichen, wahrend im Ubrigen Gebiet aufgrund des erheblichen Hohenunterschiedes zwischen Ssterfeldstra-
Re und dem Campusband die Héhenfestsetzungen gestaffelt sind. Hierdurch kann im Ubergang zur SiisterfeldstraRe eine
Geb&udehdhe von 28 m erreicht werden.
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Im Sondergebiet SO4 wird im letzten Baufeld am Campusband die Hohe auf 17 m - 21 m reduziert, um eine nachteilige
Verschattung der gegenuberliegenden Bebauung (Wohngebiet Guter Hirte) zu vermeiden.

Im Cluster am Ringlokschuppen (SOs) werden die Hohen als Hochstmale festgesetzt, um im Bereich der denkmalge-
schitzten Gebéude eine flexible Gebaudeplanung zu erméglichen. Im direkten Umfeld des Denkmals wird mit Ricksicht auf
dessen Hohe von nur 9,20 m eine Gebaudehdhe von maximal 12 m festgesetzt. Die angrenzenden Baufelder leiten mit
einen maximalen Geb&udehdhe von 20 m in die weitere Campusbebauung Gber. Mit einer zulassigen Gebaudehdhe von
mindestens 45 m und maximal 50 m bildet der Clusterhochpunkt einen deutlichen Kontrast zum benachbarten Denkmal des
Ringlokschuppens mit angeschlossenem Werkstattgebdude. Der Masterplan sieht hier vor, dass Denkmal und Hochpunkt
ein Ensemble bilden und so einen stadtebaulichen Akzent fiir den Abschluss des Campus setzen.

Im Sondergebiet SOs orientiert sich die im ndrdlichen Bereich festgesetzte Hohe von 21,5 m (212,5 m (i. NHN) an den Vor-
gaben des Larmschutzgutachtens. Der hier vorgesehene Baukdrper soll gleichzeitig einen Larmschutz bilden zum angren-
zenden SchieBplatz. Zur Abschirmung der dbrigen Bebauung ist diese Hohe laut Gutachten erforderlich.

Entlang des Campusbandes sind in den Sondergebieten 8014, 8031, SO44 und SOs4 insgesamt fiinf Hochpunkte geplant.
Diese Bauform erflillt damit in idealer Weise die Anforderungen an einen flachensparenden Stadtebau und ist besonders
geeignet fir Standorte mit knappen Bauflachen. Die Hochhéuser, insbesondere der Campus-Tower, werden die Funktion
von stadtebaulichen Landmarken Gbernehmen, die dem Plangebiet als herausragendem Forschungsstandort und Teil der
Exzellenz-Hochschule RWTH eine ihrer Bedeutung fiir den Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort Aachen angemessene
Prasenz im Stadtbild verleihen und sie signifikant nach aufien darstellen. Da diese pragnanten Gebaude eine wesentliche
Bedeutung fiir das kiinftige Erscheinungsbild des Campus West haben, wird auch fiir diese Baukorper eine Mindest- und
Maximalhdhe festgesetzt. Um einen angemessenen gestalterischen und funktionalen Spielraum zu gewahrleisten, wird bei
den Clusterhochpunkten ein Spielraum von 5,0 m gewahrt (mindestens 45 m, maximal 50 m), beim Campustower 10 m
(mindestens 60 m, maximal 70 m). Die Hohenfestsetzungen orientieren sich dabei am Masterplan, der fir den Campus-
Tower eine Hohe von 70 m vorgibt und fiir die Gbrigen Hochpunkte eine Hohe von 50 m.

In den Sondergebieten SO1.4, 8031, SO4.4 und SOs4 ist ein Unterschreiten der Mindesthéhe auf maximal 20 % der Flache
zuléssig, um eine flexible Gebdudeplanung zu ermdglichen. So kann in Teilbereichen die Hohe reduziert werden, ohne dass
das Gesamterscheinungsbild zu stark beeintréchtigt wird.

Im Sondergebiet ,Einzelhandel* SOs richtet sich die festgesetzte maximale Hohe an der Bestandsbebauung. Diese weist
eine Hohe von 7,50 m auf. Um einen Erweiterungsspielraum auch in der Hohe zu gewéhrleisten, wird die maximale Hohe
mit 10 m (194,50 0. NHN) festgesetzt.

Der Einsatz erneuerbarer Energien im Plangebiet wird geférdert. Um bei der freiwilligen Anwendung von Solarenergie wirt-
schaftliche Nachteile durch eine geringere Ausnutzung der Grundstlicke zu vermeiden, diirfen Solaranlagen (iber die max.
Gebaudehohe hinausragen. Auch andere fiir den Betrieb der Geb&ude notwendige technische Dachaufbauten diirfen die
festgesetzte max. Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m iiberschreiten, Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser bis zu einer
Héhe von maximal 2,50 m.

Fir den Betrieb der Gebaude technisch notwendige Dachaufbauten beeintrachtigen jedoch die stadtebauliche Wirkung der
Gebaude, wenn sie im dffentlichen Raum zu stark wahrnehmbar sind. Daher wird aus gestalterischen Griinden festgesetzt,
dass diese um das MaR ihrer Hohe von den Geb&udekanten abzuriicken sind

4.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

In den Sondergebieten sowie im Gewerbegebiet werden die tberbaubaren Flachen durch Baulinien und Baugrenzen in
Form einer zusammenhangenden Flache festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien definieren grofle, klar
ablesbare bebaubare Flacheneinheiten, innerhalb derer jeweils ein so genanntes Cluster untergebracht wird.
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Entlang des Campusbandes sowie entlang der Platzraume soll die Bildung einer einheitlichen Raumkante ohne groRere
Liicken oder die Bildung ausgedehnter Freiflachen vor den Gebauden und gestalterisch unbefriedigende Verspriinge er-
reicht werden. Dies erfolgt Uber die Festsetzung von Baulinien. Um ungewollte Harten bei der Gestaltung der Gebéude zu
vermeiden (z. B. zurlickspringende Eingangsbereiche), wird entlang der festgesetzten Baulinien ausnahmsweise das Zu-
ricktreten auf einer Lange von 30 % der L&nge und bis zu einer Tiefe von 5 m gemaR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zugelas-
sen. Die L&nge von 30 % der festgesetzten Baulinie wurde anhand mehrerer Testentwiirfe zur Durchsetzung der stadtebau-
lichen Ziele ermittelt. Verschiedene Varianten mit jeweils unterschiedlichem Anteil des Riicksprungs der Gebaudefront bzw.
unterschiedlicher Tiefe des Riicksprungs dienten hierbei zur Uberpriifung, in welchem AusmaR ein Zuriicktreten von der
Baulinie zur Gewahrleistung einer stadtebaulich wiinschenswerten Durchgéngigkeit des Strallenbildes noch vertretbar ist.
Ein Riicksprung von 5 m wird in Relation zur gesamten Baulinie, der Tiefe des Baufelds und der GroRRe der zuléssigen Bau-
korper daher als stadtebaulich und gestalterisch vertretbar gewertet.

In den Sondergebieten SO 3.4 und SO 44 wird ein Vortreten des Baukorpers ab einer lichten Hohe von 6,0 m erméglicht.
Durch eine Auskragung in den oberen Geschossen soll die Eckausbildung und die Adressbildung der jeweiligen Cluster
betont werden. So kann auflerdem die Nutzflache in den oberen Geschossen erweitert und eine wirtschaftlichere Gebaude-
planung erméglicht werden. Aus diesem Grund ist in einem Abstand von 2,0 m parallel zur Erdgeschoss-Baulinie eine zwei-
te Baulinie ab einer lichten Héhe von 6,0 m festgesetzt.

Auch fiir den im Sondergebiet SO4 geplanten Campustower wird eine Baulinie festgesetzt, um eine einheitliche Raumkante
entlang des Campusbandes und der angrenzenden Platzflachen zu erreichen. Ab einer lichten Hohe von 12,0 m sollen
jedoch Vor- und Riickspriinge zum geplanten Platz (Richtung Nordosten) zugelassen werden, um einen groReren Gestal-
tungsspielraum bei der kiinftigen Gebaudeplanung zu ermdglichen. Daher wird hier ab einer Hohe von 12,0 m eine Bau-
grenze festgesetzt.

Zur Bahnseiten besteht dieser Spielraum nicht, da Beeintrachtigungen des angrenzenden Bahngeléndes vermieden werden
sollen. Um die Sichtbeziehungen vom benachbarten Stellwerk aus sicherzustellen, springt der geplanten Campustower im
Erdgeschoss zuriick. Die hier festgesetzte Baulinie sichert den gemal der von der Bahn vorgegeben Sichtachse erforderli-
chen 12,0 m hohen Riicksprung. Oberhalb dieser Hohe sind die Sichtbeziehungen nicht mehr eingeschrankt.

Weiterhin wird im Sondergebiet SO1 eine Gebaudedffnung mit einer lichten Hohe von 12,0 m (iber Erdgeschossniveau und
einer Breite von mindestens 20,0 m festgesetzt. Dieser Durchlass dient einem verbesserten Luftaustausch zwischen dem
Bendplatz und den Griinflachen im Bereich Mies-van-der-Rohe-Strafle und KopernikusstralRe. Der Bereich ist im Bebau-
ungsplan Gber Baugrenzen festgelegt.

Im Sondergebiet SO sind Baulinien festgesetzt, um nicht nur entlang des Campusbandes, sondern auch zu den angren-
zenden Platzflachen eine einheitliche, durchgehende Raumkante zu schaffen. An der Kopfseite des Platzes wird die Bauli-
nie in der zulassigen Tiefe des geplanten Gebaudes bis in die Susterfeldstralle hineingezogen. Hierdurch soll erreicht wer-
den, dass der Baukdrper in einer einheitlichen Hohe Uber die gesamte Kopfseite des Platzes erreichtet werden kann und so
der Platzraum gefasst wird.

Im Sondergebiet SOs 1 ist eine Baulinie festgesetzt, da der hier geplante Hochpunkt unmittelbar an das denkmalgeschiitzte
Gebaude des ehemaligen Ringlokschuppens angrenzt bzw. an den Geb&uderiegel des dazugehdrigen eingeschossigen
Werkstattgebaudes. Der 45 bis 50 m hohe Hochpunkt soll gemaR Masterplan mit dem ehemaligen Ringlokschuppen ein
Ensemble und den stadtebaulichen Akzent fiir den Abschluss des Campus bilden. Um diese Planung sicherzustellen, wird
in Kombination mit der Festsetzung einer verringerten Abstandsflache eine Baulinie festgesetzt. Der verbleibende Abstand
von 9,0 m gewahrleistet einen ausreichenden Brandschutz sowie die erforderlichen Rettungswege.
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Im Sondergebiet SOs ist an der 6stlichen Plangebietsgrenze eine Baulinie festgesetzt, um eine Abschirmung zum benach-
barten Schiefiplatz zu gewéhrleisten. In Kombination mit der Festsetzung einer Larmschutzeinrichtung sowie der erforderli-
chen Hohenfestsetzung soll gemaf den Vorgaben des Larmschutzgutachtens das hier zu errichtende Geb&ude die Einhal-
tung der Grenzwerte gewahrleisten.

Dariber hinaus ist im gesamten Plangebiet ein geringfiigiges Vor- oder Zuriicktreten untergeordneter Bauteile (z.B. Ein-
gangsbereiche) zulassig, da kleinere bzw. raumlich begrenzte Vor- und Rickspriinge nicht das Ziel einer durchgehenden
Raumkante beeintrachtigen.

4.3  Abstandsflichen

Ziel der Planung ist, den stadtebaulichen Entwurf des Masterplans Campus West umzusetzen. Die geplanten Gebaudeku-
baturen und Raumkanten werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen und Baulinien sowie durch Gebaudehdhen festge-
setzt. Hierdurch ergeben sich Situationen, bei denen die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen den stadte-
baulichen Zielen entgegenstehen. Auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 2a BauGB kdnnen im Bebauungsplan aus

stadtebaulichen Griinden vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Abstandsflachentiefe festgesetzt werden. Diese
Méglichkeit nutzt der Bebauungsplan. Dabei wurde geprift, ob sowohl hinsichtlich der kiinftigen Nutzung, als auch in Bezug
auf die geplanten bzw. bestehenden Nutzungen auf benachbarten Grundstiicken gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewanhrleistet werden kénnen.

Zur Prifung einer ausreichenden Belichtung wurde als Beurteilungsgrundlage ein Verschattungsgutachten (Peutz Consult,
10/2019) erarbeitet. Im Gutachten wurden die Auswirkungen der Planung auf die Besonnung der umliegenden Wohngebé&u-
de durchgefiihrt werden und zudem die Situation beziiglich direkter Besonnung an den Plangebauden dargestellt.
Basierend auf den Planunterlagen wurde mit Hilfe von dreidimensionalen Simulationsmodellen der zukiinftige, durch die
geplanten Geb&ude verursachte Schattenverlauf auf den umliegenden Gebaudefassaden visualisiert. Der errechnete Schat-
tenlauf wurde analysiert und hieraus die Dauer der direkten Besonnung der betroffenen Fassaden berechnet.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass an beiden Stichtagen die Mindestbesonnungsdauer der DIN 5034-1 fiir groRflachige
West- und Stidfassadenbereiche der angrenzenden Bestandsgebaude erreicht wird. Veranderungen in der Besonnungs-
dauer sind zur Tagundnachtgleiche vornehmlich an den &stlichen gewerblichen Nutzungen, fiir die keine Kriterien hinsicht-
lich direkter Besonnung gelten, auszumachen. Flr schiitzenswerte vorhandene Wohnnutzungen im Umfeld hat die Umset-
zung der Planung keine relevanten Auswirkungen auf die Besonnungsdauer zur Tagundnachtgleiche. Eine Ausnahme bil-
den die Wohngebaude an der KiihlwetterstralRe (insbesondere Apartmenthaus Kihlwetterstralle Nr. 8). Hier ist mit Umset-
zung der Planung zur Tagundnachtgleiche eine Abnahme der Besonnungsdauer an den Nordwestfassaden der Gebaude
an der Kiihlwetterstralte auszumachen. Hier werden im Bestand die Kriterien bereits unterschritten. Mit Umsetzung der
Planung verringert sich die Besonnungsdauer weiter um bis zu ca. 35 %. In Detail betrachtet, ergibt sich ein geringer zeitli-
cher Einfluss der Planung Campus West auf die Besonnungssituation der Nutzungen an der Kihlwetterstralie. Dieser be-
steht zur mafRgeblichen Tagundnachtgleiche lediglich in dem Zeitraum zwischen 16 -17.00 Uhr. In den Zeitraumen davor
verschattet die Bestandsbebauung in der Kihlwetterstrafie sich weitestgehend selbst. MinderungsmaBnahmen héatten daher
in diesem Bereich geringfiigigen zeitlichen Einfluss auf die umliegende Bebauung. In Relation von Aufwand zu Nutzen sind
hier Minderungsmafinahmen nicht angemessen.

Fur mdgliche Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes ist festzustellen, dass grof¥flachige Bereiche die Anforderungen
der DIN 5034-1 einhalten. Die nérdlichen Fassaden unterschreiten die Anforderungen naturbedingt. Bei der Planung der
Gebaudegrundrisse, kann durch eine entsprechende Orientierung der Wohnraume diesen Einschrankungen entgegenge-
wirkt werden; eine reine Nordausrichtung von Wohneinheiten ist zudem bauordnungsrechtlich ohnehin nicht zulassig.

Die abweichenden MaRe der Abstandsflachentiefe werden im Einzelnen wie folgt begriindet:

Im Sondergebiet SO1 betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der nordwestlichen Seite des Baufeldes vor der
entlang der Nebenerschlielung festgesetzten Baugrenze 0,26 H und an der stidwestlichen Seite des Baufeldes vor der
entlang des bahnparallelen Weges festgesetzten Baugrenze 0,2 H. Hier ist die sogenannte Innovation-Factory geplant mit
einer Gebaudehdhe von maximal 29,0 m. Die Innovation Factory ist ein Sonderbauwerk und definiert sich als Erfindungs-
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und Entwicklungsfabrik fiir Industrieunternehmen. Dazu sollen interdisziplinare Entwicklerteams jeweils temporar und pro-
jektbezogen auf einer Flache von iiber 60.000 m? die erforderliche Expertise und Infrastruktur vorfinden. Diese Infrastruktur
besteht u.a. aus Arbeitsraumen, Laboren und Werkstatten, in denen Prototypen entwickelt, getestet und produziert werden
konnen. Flir jede dieser einzelnen Phasen, von der ersten Idee bis zum fertigen Prototypen, werden diese wie in einer Fab-
rik die dafiir vorgesehenen Bereiche durchlaufen, sodass die Nutzungen nicht statisch und dauerhaft, sondern dynamisch,
iterativ und jeweils temporér erfolgen. Der temporare Charakter der Nutzung ist somit programmatisch vorgegeben und
zwingendes Kriterium des Nutzungskonzeptes fiir schnelle und schlanke Produktentwicklung.

Hinzu kommen groRflachige Veranstaltungsnutzungen fiir Tagungen, Events und Fachkongresse. Die hierfir notwendigen
Neben- und Lagerflachen sowie Be- und Entladezonen werden stidwestlich zum bahnparallelen Weg orientiert, da dort im
Verkehrskonzept die An- und Abfahrten fiir Lieferfahrzeuge festgelegt wurden.

Der bahnparallele Weg (Anlieferung / Wartungsweg DB) weist einen Querschnitt von 7,0 m auf. Die erforderliche Abstands-
flache ist bis Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache nachzuweisen. Bei der Ermittlung der Abstandsflache ist zu berlicksichti-
gen, dass sich hinter der Verkehrsflache gewidmetes Bahngelande bzw. Gleisanlagen anschlieRen. 2015 erfolgte die Fla-
chenfreisetzung der ehemaligen Bahnanlagen im Bereich des Plangebietes Campus West. In diesem Rahmen wurde nicht
mehr benétigte Gleise zurlickgebaut und die Grenze zu den bestehenden und weiterhin genutzten Gleisanlagen neu festge-
legt. Entsprechend der dem Freistellungsbescheid zugrundeliegenden Planunterlagen darf die Stadt davon ausgehen, dass
die verbliebenen Bahnflachen auch kiinftig als Gleisanlagen genutzt werden und keine weiteren Flachen entwidmet und
einer mdglichen Bebauung zugefiihrt werden. Insofern wird durch die Reduzierung der Abstandsflache die gegeniiberlie-
gende Bahnflache nicht beeintrachtigt. Eine ausreichende Belichtung und Beliiftung der geplanten Bebauung kann gewahr-
leistet werden. Eine auf das Mal} von 0,2 H reduzierte Abstandsflache ist hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse auch deshalb unproblematisch, da keine gegentiberliegende Bebauung anzunehmen ist.

An der nordwestlichen Seite grenzt die Innovation-Factory an eine NebenerschlieRung an, die einen Querschnitt von 15,0 m
aufweist. Auf der gegentiberliegenden Seite befindet sich das Baufeld des Sondergebietes SO3 und SOs 1 (Clusterhoch-
punkt). Eine ausreichende Belichtung und Bellftung der in diesem Cluster geplanten Gebaude kann gewahrleistet werden,
da sie sich einerseits zum 26,0 m breiten Campusband orientieren bzw. im Siidwesten zum Bahnkdrper. Dies wurde auch
durch das o0.g. Verschattungsgutachten bestatigt.

0,26 H

0,2H

\\\ / D 1
N H 3400-2590
Abb. 5.1 B N innoge

Im Sondergebiet SO1.1 betrégt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der stidwestlichen Seite des Baufeldes vor der
festgesetzten Baulinie 0,07 H und vor der stidéstlich festgesetzten Baulinie 0,32 H. Diese Werte leiten sich ab von der fest-
gesetzten H6he von 60 bis 70 m sowie von der Tiefe der vorgelagerten Verkehrsflache (Straenmitte).

Dieser Hochpunkt ist eine Landmarke, die den Eingang zum Campus markiert und in Zusammenhang mit der Innovation-
Factory und dem vorgelagerten Platz einen stadtebaulichen Akzent setzt sowohl in Richtung Innenstadt, als auch in Rich-
tung der Bahnanlagen bzw. des Westbahnhofs. Ein Nachweis der erforderlichen Abstandsflachen ist nur dann méglich,
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wenn eine Reduzierung zur Bahnseite auf 0,07 H zulassig ist. Die Abstandsflache von 0,07 H bezieht sich auf die vorgela-
gerte Verkehrsflache (Strallenmitte); sie bezieht sich nicht auf die Bahnflache. Dies ist vertretbar, da hier der ca. 70 m breite
Bahnkdrper angrenzt, der wie oben beschrieben als Bahnanlage gewidmet ist und hier keine gegeniiberliegende Bebauung
entstehen kann. Nach Siidwesten grenzt der Campustower an eine 38 — 42 m tiefe Verkehrsflache an, die fiir Mobilitatsan-
gebote genutzt werden soll. Dahinter grenzen wiederum Bahnanlagen mit dem Stellwerk Aachen West an. Hier ist eine
Reduzierung auf 0,32 H erforderlich. Auch dies ist vertretbar, da das gegentiberliegende eingeschossige Stellwerk der Bahn
zum Bahnkorper hin orientiert ist. Die freizuhaltenden Sichtachsen wurden geprift und ein Riicksprung des Campustowers
mit einer lichten Hohe von 12 m im Bebauungsplan festgesetzt.

0,32 H
0,07H

Abb. 5.2

Im Sondergebiet SO betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der stiddstlichen Seite des Baufeldes vor der
entlang der Sisterfeldstralie festgesetzten Baulinie 0,37 H. Der Bebauungsplan verfolgt hier das Ziel, eine einheitliche Hohe
an der gesamten Kopfseite der Platzflache zu ermdglichen, wahrend im (ibrigen Gebiet aufgrund des erheblichen Héhenun-
terschiedes zwischen der Sisterfeldstralle und dem Campusband die Hohenfestsetzungen gestaffelt sind. Ein Nachweis
der Abstandsflache bis zur StraRenmitte der SlsterfeldstraRe fiir einen bis zu 28,0 m hohen Baukdrper bedingt, dass die
Abstandsflache auf 0,37 H reduziert werden muss. Auf der gegeniiberliegenden Seite befindet sich auf stadtischem Grund-
stiick der Bendplatz. Im Falle einer evtl. kiinftigen Bebauung dieser Freiflache kann die Stadt Aachen Uber eine Bauleitpla-
nung die Hohe bzw. die Raumkante in diesem Bereich steuern, um Beeintrachtigungen bei einer gegentberliegenden Be-
bauung zu vermeiden.

0,37H

Abb. 5.3
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In den Sondergebieten SOs betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der nordwestlichen Seite des Baufeldes
vor der entlang der NebenerschlieRung festgesetzten Baulinie 0,3 H. Hier soll die entlang des Campusbandes geplante
Bebauung im Zusammenhang mit den Clusterhochpunkten den Einmiindungsbereich in die NebenerschlieRung fassen.
Dieser Bereich ist platzartig aufgeweitet und markiert den Zugang zu den jeweiligen Clustern. Um den Bereich raumlich zu
fassen wird die Baulinie um die Ecke gefiihrt, sodass der Baukorper fixiert wird. Bei einer maximalen Gebaudehdhe von
25,0 ist es deshalb erforderlich, die Abstandsflache zur vorgelagerten dffentlichen Verkehrsflache auf 0,3 H zu reduzieren.
Dies ist vertretbar, da die Gebaude bzw. die Aufenthaltsraume zum Campusband orientiert werden kénnen. Durch das 26,0
m breite Campusband und die Aufweitung vor dem Clusterhochpunkt ist eine ausreichende Belichtung und Beliiftung ge-
wéhrleistet (siehe Verschattungsgutachten).

Abb. 5.4

In den Sondergebieten SO 31 und SO 41 betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der norddstlichen Seite des
Baufeldes vor der entlang des Campusbandes festgesetzten Baulinie 0,22 H und an der stiddstlichen Seite des Baufeldes
vor der entlang der Nebenerschlieung festgesetzten Baulinie 0,37 H. Die hier geplanten Clusterhochpunkte setzen einen
stadtebaulichen Akzent am Beginn der Clusters und sind insgesamt pragende Elemente des Masterplans. Die planungs-
rechtliche Sicherung sowohl der Raumkanten als auch der Hohen an den jeweiligen Standorten entspricht dieser Zielset-
zung. Dies hat zur Folge, dass die erforderlichen Abstandsflachen zur Mitte der Verkehrsflache des Campusbandes und der
NebenerschlieBung auf 0,22 zum Campusband und auf 0,37 zur Nebenerschliefung reduziert werden missen. Dies ist
vertretbar, da das Campusband mit 26,0 m groRzligig dimensioniert ist und auf der gegentiberliegenden Seite keine Wohn-
nutzung stattfinden wird. AuRerdem wird die gegenuberliegende Bebauung mit einer maximalen Héhe von 17,0 m die Ab-
standsflache bis StraRenmitte nicht ausschépfen, sodass auch hier eine ausreichende Belichtung und Beliiftung gewéhrleis-
tetist. Im Bereich der NebenerschlieBung ist die Reduzierung auf 0,37 H vertretbar, da die Gebaude bzw. die Aufenthalts-
raume zum Campusband orientiert werden konnen und durch das 26,0 m breite Campusband und die Aufweitung vor dem
Clusterhochpunkt eine ausreichende Belichtung und Beliiftung gewahrleistet ist.
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Abb. 5.5

Im Sondergebiet SOs.1 betrégt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der westlichen Seite des Baufeldes vor der
entlang des Campusbandes festgesetzten Baugrenze 0,2 H, vor der nérdlichen Seite der entlang der Nebenerschlieung
festgesetzten Baugrenze 0,34 H und an der dstlichen Seite festgesetzten Baulinie 0,09 H. Der hier geplante 45 bis 50 m
hohe Hochpunkt soll gemaf Masterplan mit dem ehemaligen Ringlokschuppen ein Ensemble und den stadtebaulichen
Akzent flir den Abschluss des Campus bilden. Um diese Planung sicherzustellen wird gegeniiber dem ehemaligen Werk-
stattgebaude eine Baulinie festgesetzt. Der verbleibende Abstand von 9,0 m gewahrleistet einen ausreichenden Brand-
schutz sowie die erforderlichen Rettungswege. Die Abstandsflachen miissen jedoch auf 0,09 H reduziert werden. Dies ist
vertretbar, da im Bereich des eingeschossigen, ca. 7,5 m tiefen (6,0 m Gebaude + 1,5 m Rampe) Gebauderiegels evtl.
Aufenthaltsraume auch nach Osten orientiert werden kénnen und hier eine Wohnnutzung nicht zul&ssig ist.

Zum Campusband ist eine Reduzierung der Abstandsflache bis zur Mitte der Verkehrsflache auf 0,2 H erforderlich. Hier ist
zu beriicksichtigen, dass sich hinter der Verkehrsflache gewidmetes Bahngelande bzw. Gleisanlagen anschlieBen. 2015
erfolgte die Flachenfreisetzung der ehemaligen Bahnanlagen im Bereich des Plangebietes Campus West. In diesem Rah-
men wurden nicht mehr benétigte Gleise zurlickgebaut und die Grenze zu den bestehenden und weiterhin genutzten Gleis-
anlagen neu festgelegt. Entsprechend der dem Freistellungsbescheid zugrundeliegenden Planunterlagen darf die Stadt
davon ausgehen, dass die verbliebenen ca. 50,0 m breiten Bahnflachen auch kiinftig als Gleisanlagen genutzt werden und
keine weiteren Flachen entwidmet und einer mdglichen Bebauung zugefihrt werden. Insofern wird durch die Reduzierung
der Abstandsflache die gegeniiberliege Bahnflache nicht beeintrachtigt. Eine ausreichende Belichtung und Bellftung der
geplanten Bebauung kann gewahrleistet werden. Eine auf das Malk von 0,2 H reduzierte Abstandsflache ist hinsichtlich
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch deshalb unproblematisch, da keine gegenuberliegende Bebauung anzuneh-
men ist.

Zur Nebenerschlieung ist die Abstandsflache auf 0,34 H zu reduzieren. Bei der Planung des Baukdrpers soll die Ausnut-
zung des Baufeldes gewahrleistet werden. Wird auch die maximale Hohe von 50,0 m umgesetzt, ist eine Abstandsflache bis
Stralkenmitte nicht zu erreichen. Dies ist vertretbar, da im Zusammenhang mit den umgebenden Freiflachen, des seitlich
angrenzenden nur eingeschossigen Gebaudes sowie des anschliefenden Bahnkdrpers von einer ausreichenden Belichtung
und Beliiftung ausgegangen werden kann. Hinzu kommt, dass auch hier auf der geniberliegenden Seite keine Wohnnut-
zung zulassig ist und bei der Gebaudeplanung die Aufenthaltsraume entsprechend orientiert werden kdnnen.
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0,09H

Abb. 5.6

Die Festsetzung einer auf alle Sondergebiete bezogenen reduzierten Tiefe der Abstandsflachen verfolgt das Ziel, bei Ge-
werbenutzungen in Sondergebieten dieselben Abstandsflachentiefen wie in Gewerbe- und Industriegebieten zu ermaégli-
chen, wie es bereits vor der Novellierung der Landesbauordnung NRW méglich war. Im Plangebiet sind Sondergebiete mit
der Zweckbestimmung Hochschule und Institute fiir Forschung und Entwicklung festgesetzt. Fiir Sondergebiete gibt die
Landesbauordnung NRW eine Abstandsflache von mindestens 0,4 H vor. Zu den zulassigen Nutzungen gehéren neben
Forschungs- und Hochschuleinrichtungen auch gewerbliche Nutzungen, wie technologie- und forschungsorientierte Gewer-
bebetriebe, Parkhauser, Versorgungsanlagen und Technikzentralen. Da diese Nutzungen eher einer gewerblichen Bebau-
ung zuzuordnen sind, ist hier die gemaf Landesbauordnung fiir Gewerbegebiete angegebene Abstandsflache von 0,2 H
vertretbar. Aus den genannten Griinden wird festgesetzt, dass eine Abstandsflache bis zu einem Wert von 0,2 H zugelas-
sen werden kann. Voraussetzung hierfir ist, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind und die Min-
desttiefe von 3,0 m eingehalten wird. Dabei verkennt die Stadt Aachen nicht, dass grundsatzlich die Festsetzung eines
geringen MalRes der Abstandsflache auf bestimmte Bereiche bezogen sein sollte. Fir die Bereiche, bei denen die Notwen-
digkeit eines verringerten Mafles der Abstandsflache bereits jetzt erkennbar ist, sind konkrete Festsetzungen erfolgt. Aber
auch im Ubrigen besteht aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation im Planvollzug das Bediirfnis, geringere Ab-
standsflachen zulassen zu kénnen. Da die einzelnen Nutzungen in den Clustern noch nicht auf Bebauungsplanebene veror-
tet werden kdnnen, ist erst im Baugenehmigungsverfahren die Mdglichkeit eréffnet, die Anforderungen an gesunde Wohn-
und vorrangig Arbeitsverhéltnisse zu prifen. Die Notwendigkeit einer solchen allgemeinen Mdglichkeit zur Reduzierung der
Tiefe der Abstandsflachen hat sich zudem aufgrund der Novelle der Bauordnung NRW ergeben, mit der die friihere Rege-
lung fir Sondergebiete weggefallen ist. Entgegen dem gesetzgeberischen Ziel, die Abstandsflachen zu verringern, ist damit
fir gewerblich gepragte Sondergebiete - wie die vorliegenden - eine VergroRerung des Males der Abstandsflachen einge-
treten, obwohl nach wie vor in solchen Sondergebieten regelmaRig das flir Gewerbegebiete geltende Maf von 0,2 H ausrei-
chend ist.

4.4 Nebenanlagen

Die Festsetzung beschrankt die Errichtung von Nebenanlagen auf den iberbaubaren Flachen, um eine gestalterisch unbe-
friedigende Belegung der Randzonen von privaten Grundstticksflachen auszuschlieRen. Es wird auch festgesetzt, dass zur
Versorgung der Gebaude notwendige Transformatorenstationen gestalterisch in die Gebaude integriert oder der Gestaltung
der Gebaude angepasst werden miissen, damit in den Ubergangsbereichen keine technisch anmutenden und gestalterisch
unbefriedigenden baulichen Anlagen errichtet werden. Dies wiirde dem Gesamtcharakter des Plangebietes widersprechen.
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4.5  Stellplatze und Garagen

Da die max. nachzuweisende Anzahl der Stellplatze erst mit dem Vollausbau der Bauflachen in den Sondergebieten SOs,
S0, und SOs notwendig wird, kann der Aufbau der Stellplatzkapazitaten in der Weise erfolgen, dass zunéchst ebenerdige
Stellplatze und spater bei weiter fortschreitender Bebauung nach Bedarf unter- und oberirdische Parkgaragen errichtet
werden, die dann die ebenerdigen Stellplatze ersetzen. Damit es nicht zu einer gestalterisch unbefriedigenden Belegung
ausgedehnter Flachen durch Stellplatzanlagen und zum unmittelbaren Ubergang zwischen offentlicher Verkehrsflache und
den Stellplatzen kommt, wird festgesetzt, dass Stellplatze und freistehende Garagen nur auf max. 20 % der Uberbaubaren
Flachen zuldssig und zudem von den Baugrenzen und Baulinien entlang des Campusbandes in einem Abstand von mindes-
tens 25,0 m abzusetzen sind.

Innerhalb des Sondergebietes SOs und SO14 sind Stellplatze nur innerhalb der liberbaubaren Fléchen in Tiefgaragen
zulassig, da aufgrund der geplanten Nutzung (Campus-Tower und Innovation-Factory) nur die Unterbringung von Stellplat-
zen in einer Tiefgarage eine gestalterisch befriedigende Lésung darstellt. Oberirdische Stellplatze oder Parkh&user sind an
diesem exponierten Standort auch aufgrund der geringen Grundsttickstiefe keine geeignete Lésung.

4.6  Offentliche Verkehrsflichen
4.6.1 ErschlieRungsstraBen

Das Campusband wird in seinem Verlauf von der Siisterfeldstrae / Kiihlwetterstralie Uber die Briicke und die Mathieustra-
RBe bis zum Anschluss an den Seffenter Weg zur ErschlieBung des Plangebietes als dffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Die vom Campusband abzweigenden Stichstralen, die sogenannte mittlere Anbindung an die Ststerfeldstrae sowie der
fur die Anlieferung und als Wartungsweg vorgesehene bahnparallele Weg sind ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache werden die zum Briickenbauwerk zugehdérigen Stiitz- und Dammbau-
werke festgesetzt.

Die Dimensionierung der Verkehrsflache im Anschluss an den Seffenter Weg erfordert eine Verbreiterung der bislang im
Bebauungsplan Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten — an dieser Stelle festgesetzten Verkehrsflache. Nur so kénnen die Zu-
fahrtsradien auch fir Sondertransporte gewahrleistet werden. Aus diesem Grund uberlagert der Bebauungsplan Nr. 923 —
Campus West — diesen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 915.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -FuB- und Radweg-

Die Platzflache zwischen der SisterfeldstraBe und den Sondergebieten $04,804.1 und SO, wird als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung —Ful}- und Radweg- festgesetzt, da sie als Aufenthaltsflache und Wegebeziehung zwischen
den angrenzenden Nutzungen vorgesehen ist. Ein Befahren dieser Flache durch den motorisierten Verkehr soll dadurch
ausgeschlossen werden. Auch die beiden Platzraume bzw. Aufweitungen zwischen der Susterfeldstrate und dem Campus-
band werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —Fuf3- und Radweg- festgesetzt, um hier eine Verbindung
fir FuRganger und Radfahrer zu schaffen. Darlber hinaus wird im Bereich zwischen den Sondergebieten SO4 und SOs
eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung —Ful- und Radweg- festgesetzt, um hier zu einem spéteren Zeit-
punkt den Anschluss fiir eine FuRR- und Radwegbrticke realisieren zu kénnen. Diese Verbindung ist im Masterplan darge-
stellt. Durch einen Testentwurf wurde die Dimensionierung der erforderlichen Flache gepriift.

Ein- und Ausfahrten

Entlang des Campusbandes sollen in den Erdgeschossen auch Nutzungen wie Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleis-
tungen erméglicht werden, die zur Belebung der dffentlichen Raume beitragen. Dartiber hinaus sind innerhalb des Campus-
bandes unterschiedlich gestaltete Aufenthaltsflachen vorgesehen. Um diese attraktiv gestalteten Bereiche nicht zu beein-
trachtigen, wird eine ErschlieBung der Grundstiicke vom Campusband aus durch ein Zufahrtsverbot ausgeschlossen. Die
Zufahrt und Anlieferung mit Kraftfahrzeugen wird von den StichstraBen sowie vom bahnparallelen Weg aus erfolgen. Die
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Baugebiete zwischen Campusband und Sisterfeldstrale werden von der Sisterfeldstralle aus erschlossen sowie durch die
mittlere Anbindung im Bereich des SOe.

4.7  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
4,71 Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit ( -a- )

Ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit wird auf dem Grundstlck der Deutschen Bahn vorbei am Stellwerk des West-
bahnhofs festgesetzt. In Abstimmung mit der DB wird hier eine FuR- / Radwegeverbindung fiir die Offentlichkeit geschaffen,
um vom Westbahnhof bzw. Republikplatz einen direkten Zugang zum Campus zu ermdglichen.

4.7.2 Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Deutschen Bahn ( -b- )

Entlang der Bahnanlagen ist im gesamten Plangebiet eine Zugénglichkeit fiir die Deutsche Bahn (DB) zu gewéhrleisten. Bis
zum Briickenbauwerk wird dies Gber die festgesetzte dffentliche Verkehrsflache gesichert, dem insbesondere fiir die Anlie-
ferung und als Wartungsweg vorgesehene ,Bahnparallele® Weg. Ab der Briicke wird der Wartungsweg fiir die DB Uber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Bahn gesichert.

4.7.3 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger ( -c-)

Weiterhin wird die Zuwegung zum Gelénde des Eisenbahnsportvereins (SchieRanlage) iber ein Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Anlieger gesichert. Der bereits heute bestehende Verbindungsweg stellt kiinftig die einzige Mdglichkeit fiir die
Mitglieder des Eisenbahnsportvereins dar, die SchieBanlage zu erreichen. Aus diesem Grund ist die Sicherung Uber ein
Geh- und Fahrrecht erforderlich.

4.7.4 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Aachen und der Versorgungstrager ( -d- )

Gemald Entwasserungskonzept ist im nordlichen Planungsraum die Entwasserung im Mischsystem geplant. Hierzu wird das
Abwasser iber Haltungen durch den Planungsraum zur Strale ,Im Ssterfeld” dstlich des Ringlokschuppens gefiihrt und
dort an die bestehende Mischwasserkanalisation angeschlossen. Der neu zu errichtende Kanal wird dazu entlang des
Campusbandes in nérdliche Richtung sowie von der Briicke kommend in stdliche Richtung bis auf Hohe der denkmalge-
schiitzten Drehscheibe gefiihrt. Von dort zweigt der Kanal in 6stliche Richtung ab und verlauft zwischen Ringlokschuppen
und dem Baufeld, das die Drehscheibe einrahmt, zur Strale ,Im Susterfeld*. Dort werden zudem die Haltungen der geplan-
ten Zuwegung angeschlossen. Dementsprechend wird hier ein Leitungsrecht festgesetzt, das der Stadt als Eigentiimerin
offentlicher Abwasseranlagen (bzw. der Regionetz GmbH als im Auftrag der Stadt tatiger Dienstleister) die Rechte zur Ver-
legung und Wartung dieser Kanéle auf privater Grundstiicksflache sichert.

4.7.5 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit ( -e- )

Weiterhin wird im Einmindungsbereich des bahnparallelen Weges im Bereich des SO (iber ein Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit gesichert, dass im Falle von Sondertransporten dieser Bereich tiberfahren werden kann.

4.8 Larmschutz

Das Plangebiet ist erheblich durch Larm aus unterschiedlichen Quellen vorbelastet. Neben dem Stralen- und Schienenver-
kehrslarm sind dies der Gewerbelarm, der Freizeitlarm (Bend) sowie der Sportlarm (Schie3platz). Zur Untersuchung der
Auswirkungen wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt (ADUcologne, 02/2020). Die Ergebnisse sind im Umwelt-
bericht ausfiihrlich dargestellt.

Die unterschiedlichen Immissionen erfordern weitgehende Festsetzungen im Bebauungsplan, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse sichern. Da auf dem Campus auch Produktionsstatten zulassig sind, sind auch diese Larmquellen zu
bertcksichtigen.
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Strallen- und Schienenverkehrslarm

Das Gutachten stellt fest, dass vor den Fassaden der unmittelbar den StraBen zugewandten Gebaude die Orientierungs-
werte fir Gewerbe- und Mischgebiete tiberschritten werden. Aktive Manahmen durch genligend hohe Larmschutzwande
entlang der Straflen sind schon aus st&dtebaulichen und verkehrssicherheitstechnischen Griinden sowie auch aus Kosten-
Nutzen-Sicht nicht realisierbar, sodass auf passive Schallschutzmalinahmen (Malinahmen an den Fassaden) zurlickgegrif-
fen werden muss. Diese erfolgen in Kombination mit einer geeigneten Grundrissgestaltung inklusive Liiftungskonzept, so
dass sehr stark larmbelastete Aufenthaltsraumfenster nicht zu Liftungszwecken gedffnet werden missen.

Ebenfalls werden vor den Fassaden der unmittelbar den Schienen zugewandten Gebéude die Orientierungswerte wesent-
lich berschritten. Infolge des flachenhaft abstrahlenden Emittenten (Rangierbereiche und Durchgangsgleise) wiirden nur
eine weitestgehend durchgehende, gebaudehohe, hochabsorbierende Larmschutzwand entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze zu einer Einhaltung der Orientierungswerte filhren kénnen. Dies ist aus stadtebaulichen Griinden und auch aus
Kosten-Nutzen-Sicht keine realisierbare Mallnahme, sodass analog zum Stralenverkehr passive Schallschutzmafinahmen
erforderlich sind.

Die passiven SchallschutzmaRnahmen werden auf der Grundlage der mafigeblichen AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109 /
2018 bei freier Schallausbreitung im Bebauungsplan festgesetzt. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung
von Januar 2018 zu erfiillen. Das erforderliche Schallddmmmal (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fiir Aulien-
bauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende
mafigebliche AuRenlarmpegel (La) kann den Larmkarten, die den Schriftlichen Festsetzungen als Anlage beigefugt sind, fir
die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) entnommen werden.

Fur schutzbediirftige Schlafrdume, die in Bereichen liegen, die mit einem Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur
Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliiftern oder mechani-
sche Be- und Entliftungsanlagen vorzusehen. So kann die Frischluftzufuhr ohne Kippen des Fensters ermdglicht werden.
Die 45 dB(A) zur Nachtzeit haben hierbei nichts mit dem Orientierungswert der DIN 18005 flir Allgemeine Wohngebiete zur
Nachtzeit zu tun. Gemé&R VDI 2719 Richtlinie sollten in Schlafrdumen mittlere Innenpegel zwischen 30 dB(A) und 35 dB(A)
angestrebt werden.

Durch ein gekipptes Fenster wird der Beurteilungspegel um 10 dB(A) gemindert, das heilt, dass der Wert von 45 dB(A) —
10 dB(A) = 35 dB(A), der in den Schlafrdumen ankommt, grenzwertig ist. Bei Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) diirften vor
dem Hintergrund gesunder Wohnverhéltnisse somit keine Fenster gekippt werden.

Mit den Festsetzungen wird dem Schutzbediirfnis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes
Rechnung getragen. Sollte durch eine gutachterliche Untersuchung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der
Nachweis erbracht werden, dass die tatséchliche Larmbelastung von der rechnerisch ermittelten zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes abweicht, kénnen ausnahmsweise die neu ermittelten maRgeblichen Auenlarmpegel und Beur-
teilungspegel als Grundlage zur Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen geméaR der
DIN 4109-1 herangezogen werden. Abweichungen in der Gerauschbelastung kénnen sich beispielsweise durch die Eigen-
abschirmung der Gebaude ergeben oder dadurch, dass Larmquellen entfallen. Durch die Offnungsklausel wird es maglich
gemacht, die baulichen Mainahmen zum Schallschutz auf Grundlage der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens
aktuellen Larmbelastung zu ermitteln.

In den Bereichen Kiihlwetterstralle, Siistefeldstralie, Pontwall, ClaRenstrale ist die Larmbelastung bereits heute sehr hoch.
Eine wesentliche Anderung an einem StraRenverkehrsweg liegt vor, wenn der Beurteilungspegel durch einen baulichen
Eingriff um mindestens 3 dB(A), bzw. auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird. In der
Kihlwetterstrale, Pontwall und ClaRenstrale werden diese sogenannten Sanierungswerte bereits heute Uberschritten. Im
Bereich ClaRenstralie betragen laut Gutachten die Werte tags 71,6 dB(A), nachts 63,8 dB(A), am Pontwall tags 71,8 dB(A)
und nachts 63,8 dB(A). Durch die Planung (Variante D) erh6hen sich die Werte an der Clallenstrale auf 72,3 dB(A) tags (+
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0,7) und auf 64,1 dB(A) nachts (+ 0,3), am Pontwall auf 71,9 dB(A) tags (+ 0,1) und auf 64,1 dB(A) nachts (+ 0,3). Diese
Zunahme liegt unterhalb der bei ca. 1-2 dB anzusiedelnden Wahrnehmbarkeitsschwelle, so dass fir die Betroffenen die
Umsetzung des Bebauungsplanes zu keiner horbaren Verschlechterung fihrt. Im Rahmen eines gesamtstédtischen Kon-
zeptes zur Larmminderung sind Malnahmen zu treffen, um die heutige Situation zu verbessern. Die Stadt Aachen hat den
aktualisierten Larmaktionsplan am 27. Januar 2021 verabschiedet und die Verwaltung beauftragt, die dort benannten MaR-
nahmen schrittweise umzusetzen.

Relevant ist, ob durch die Planung Campus West die Larmbelastung noch einmal deutlich zunimmt. Dies ist vor allem im
Bereich KiihlwetterstralRe der Fall. Gegentiber dem Bestand 70,6 dB(A) tags und 62,1 dB(A) nachts steigt die Larmbelas-
tung auf 72,5 dB(A) tags und 64,3 dB(A) nachts. Die betroffenen Fassaden wurden im Gutachten ermittelt. Zur Gewahrleis-
tung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sind hier passive Schallschutzmafinahmen (z.B. Schallschutzfenster)
an den relevanten Fassaden erforderlich. Die Sicherung dieser MalRnahmen erfolgt Giber den stadtebaulichen Vertrag.

Freizeitlarm

Das Plangebiet grenzt im Bereich Siisterfeldstralte an den Bendplatz an. Hier findet neben verschiedenen anderen Veran-
staltungen auch zweimal jahrlich eine Kirmes statt (Friihjahrs- und Sommerbend). Da von der Kirmesveranstaltung die
hdchsten Emissionen ausgehen, ist diese maligeblich fiir die Larmbetrachtung im Bebauungsplan. Das Gutachten kommt in
Bezug auf eine gewerbliche Nutzung zu dem Ergebnis, dass ausschlielich die unmittelbar angrenzenden Gebéude in den
Sondergebieten $03, SO31 und $041 von einer Uberschreitung des Richtwerts fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags
betroffen sind. Fiir den Fall, dass in diesen Gebaude keine Wohnnutzung (Hausmeisterwohnung oder studentisches Woh-
nen, etc.) vorgesehen ist, ist dieser Richtwert auch fir die Nachtzeit anzusetzen, da fiir Arbeitspléatze kein besonderer
Schutz der Nachtruhe vorzusehen ist. An den Fassaden mit Uberschreitung des Tag-Richtwerts fiir Gewerbe sind Maf3-
nahmen bei der Gebaudeplanung vorzusehen (keine Aufenthaltsraumfenster oder Aufenthaltsraumfenster mit Festvergla-
sung). Reine passive Schallschutzmalnahmen sind nicht konform zum Freizeitlarmerlass NRW, da die zulassigen Grenz-
werte vor dem (gedffneten) Fenster eingehalten werden miissen.

Dies betrifft auch die ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung. Hier ist festzustellen, dass bei den mafigeblichen Fassaden-
abschnitten in den Sondergebieten SO3, $03.1 und SO41 die Richtwerte fiir Mischgebiete teilweise erheblich (iberschritten
werden. Um dennoch die gewtinschte Wohnentwicklung zu ermdglich, ist die Festsetzung eines aktiven Larmschutzes er-
forderlich. Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden, aber auch aufgrund der Larmausbreitung, ist eine Larm-
schutzwand um den Bendplatz nicht realisierbar. Ein baulicher Larmschutz bei den geplanten Gebauden (z.B. Festvergla-
sung oder Laubengangerschliefung) kann (iber einen Angebotsbebauungsplan nur festgelegt werden, wenn die erforderli-
chen MalRnahmen den betroffenen Fassaden eindeutig zugeordnet werden kénnen. Durch die Festsetzung dieser Maf3-
nahmen entlang von Baulinien kann dies in den Sondergebieten SO 3, SO34 und SO41 gewahrleistet werden. Deshalb
wird festgesetzt, dass an den Geb&udeseiten, an denen der jeweilige Immissionsrichtwert des Freizeitidrmerlasses NRW
von 60 dB(A) a.d.R. (aulerhalb der Ruhezeiten) bzw. 55 dB(A) i.d.R. (innerhalb der Ruhezeiten) am Tage und 45 dB(A) in
der Nachtzeit Uberschritten wird, ausschlieRlich festverglaste Fenster in den an der festgesetzten Baulinie zu errichtenden
Fassaden in Verbindung mit einem Gesamtliiftungskonzept zulassig ist. Der Nachweis der ausreichenden Belichtung und
Belliftung zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Festsetzung von nicht zu 6ffnenden Fenstern kann die Wohnqualitat erheblich einschranken. Ein aktiver L&rmschutz
kann auch erreicht werden, wenn festverglaste Loggien, Laubengénge oder vorgehéngte Fassaden geplant werden. Um
diese Alternativen zu ermdglich, wird eine Ausnahme fiir den Fall festgesetzt, dass die Einhaltung des mafigebliche Immis-
sionsrichtwertes des Freizeitlarmerlasses NRW von 60 dB(A) a.d.R.; 55 dB(A) i.d.R. tags / 45 dB(A) nachts bereits in 0,5 m
vor dem gedffneten Fenster durch bauliche Mainahmen (vorgehdngte Fassaden, Prallscheiben 0.3.) sichergestellt ist oder
geringere Schallschutzanforderungen gegentiber der Larmquelle gegeben sind. Eine Ausnahme kann in dem Fall zugelas-
sen werden, wenn MaBnahmen an der Larmquelle dazu fiihren, dass geringere Grenzwerte angesetzt werden kénnen. Dies
kann beispielsweise dadurch erreicht werden, dass der Veranstaltungszeitraum reduziert wird (seltenes Ereignis gemaf
Freizeitlarmerlass) oder der Veranstaltungsstandort verlagert wird.
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Die jeweiligen Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Gewerbelarm

Die Larmsituation bezlglich des Gewerbelérms innerhalb des Plangebietes wird kiinftig durch den Betrieb neuer Institute
und Forschungszentren bestimmt, die durch Ziel- und Quellverkehr, Haustechnik und ggfls. Aggregate im Rahmen von
Forschungstatigkeiten Larmemissionen und dadurch bedingte Larmimmissionen erzeugen kénnen. Die nutzbaren
gewerblichen Flachen werden in Teilflachen unterteilt, die sich an den geplanten Clustern orientieren. Zur Vermeidung von
immissionsbedingten Konflikten werden im Bebauungsplan Emissionskontingente (Lex in dB(A) je m?) festgesetzt. Durch
die Festsetzung von Emissionskontingenten kann das Emissionsverhalten aller Anlagen im Plangebiet so gesteuert werden,
dass die von der Gesamtheit aller zul&ssigen Anlagen ausgehenden Schallpegel an den néchstgelegenen Schutzobjekten
den einzuhaltenden Immissionsrichtwert nicht Uberschreitet. Ausgehend von den jeweils zuldssigen anteiligen Beurtei-
lungspegeln (Planwerte LPI) an relevanten Immissionsorten auf der Grundlage der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lérm), ermittelte das Gutachten (iber eine Schallausbreitungsrechnung unter der Bedingung ungehinderter
Schallausbreitung die flichenbezogenen Schallleistungen als Emissionskontingente. Diese Emissionskontingente sind dann
sowohl eindeutig mit den anteiligen Beurteilungspegeln verkniipft, als auch im Bebauungsplan vollziehbar.

Die Festsetzung der Emissionskontingente geschieht auf der Basis einer ungehinderten Schallausbreitung, um die eindeuti-
ge Verkniipfung mit anteiligen Beurteilungspegeln an ausgewahlten Immissionsorten sicherzustellen. Daraus resultieren oft
Festsetzungen der Emissionskontingente mit Werten, die niedriger sind als die fir Gewerbe typischen Werte einer tatséchli-
chen, auf die Flache bezogenen Schallleistung. Dies bedeutet aber nicht von vornherein den Ausschluss bestimmter Nut-
zungen und Betriebsarten. Denn unter Berlcksichtigung von zusétzlichen Schallminderungsmafinahmen, wie z.B. durch
Anordnungen von Hallen, Gelandegeometrie, Schallschutzwanden zur Abschirmung oder auch durch zeitliche Begrenzung
von Betriebszeiten sind auch durchaus héhere Werte der tatsachlichen Schallleistung mdglich, solange sie hochstens

zu den gleichen Teilbeurteilungspegeln filhren wie die Emissionskontingente im Falle einer ungehinderten Schallausbrei-
tung.

Das Plangebiet muss gemal DIN 45691 /22/ in Teilflachen aufgeteilt werden, wobei solche Flachen, die im Bebauungspla-
nentwurf nicht fiir die gewerbliche Nutzung bestimmt sind (z. B. 6ffentliche Verkehrsflachen, Grinflachen), nicht kontingen-
tiert werden. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen in den festgesetzten Gewerbegebieten werden in dem Sinne be-
riicksichtigt, dass sie kiinftig durch die larmtechnischen Festsetzungen (Kontingente) nicht iber das bisherige Mal hinaus
eingeschrankt werden.

Im Bebauungsplan sind insgesamt 14 Teilflachen festgesetzt, denen Kontingente fiir die Tag- und die Nachtzeit zugeordnet
sind, die in den schriftlichen Festsetzungen aufgelistet sind.

Aufgrund der Ausschdpfung der Planwerte zur Tag- und Nachtzeit an mehreren im Gutachten ermittelten Immissionsorten,
werden an den anderen Immissionsorten die zugehdrigen Planwerte teilweise wesentlich unterschritten. Aus diesem Grun-
de kdnnen gemal DIN 45691 im Bebauungsplan die Emissionskontingente fiir einzelne Richtungssektoren erhéht werden.
Die mdglichen Zusatzkontingente sind in den Schriftlichen Festsetzungen aufgelistet. Sie sind Sektoren zugeordnet, die der
Planzeichnung entnommen werden kénnen.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde die gewerbliche Vorbelastung im Rahmen der Kontingentierung neuer Fla-
chen im Bebauungsplangebiet mit gewerblicher Nutzung untersucht. Darin sind die Gewerbelarmimmissionen der auferhalb
des Plangebietes liegenden Gewerbebetriebe (u.a. Schokoladenfabrikation) enthalten.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen, soweit gesunder
Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden kdnnen, nicht zu einer Beschrankung der aulerhalb des Plangebiets liegenden
Gewerbebetriebe fiihrt. Dies gilt sowohl flir den Bestand als auch fiir Erweiterungsabsichten dieser Betriebe. Exemplarisch
wurde dies fir den nachstgelegenen Betrieb errechnet.
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Bestand

Nach Priifung vorliegender Genehmigungsunterlagen ist davon auszugehen, dass die Richtwerte der TA Larm an den be-
stehenden Nutzungen langs der Ststerfeldstrasse (Gewerbegebiete / Mischgebiete) und im neu tiberplanten Bereich ,Am
Guten Hirten* (Allgemeines Wohngebiet) eingehalten werden. Aufgrund des Nebeneinanders von unterschiedlichen Nut-
zungen (Wohnen, Gewerbe, Industrie) liegt aus schalltechnischer Sicht bereits heute eine Gemengelage vor. Zur Berech-
nung der Gerauschimmissionen der angrenzenden Gewerbeanlagen wurde ein Ersatzemissionsmodell mit immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungen erstellt, dass die Einhaltung der zuldssigen Richtwerte an den o. g. fir das Be-
bauungsplanverfahren relevanten Nutzungen abbildet. Die Emissionspegel wurden im Modell groRziigig zu Gunsten der
angrenzenden Gewerbebetriebe angesetzt. Beispielsweise geht das Modell davon aus, dass der unmittelbar gegentiber an
der SUsterfeldstrale liegende Schokolade produzierende Betrieb in den kiinftig als Gewerbegebiet ausgewiesenen Teilfla-
chen TF 8 und TF 9 einen Teilbeurteilungspegel der tags wie nachts ca. 3 dB (iber dem Richtwert fiir Mischgebiete liegt,
emittiert. Berechnet man mit diesem Modell die sich aus dem betreffenden Gewerbebetrieb ergebenden Beurteilungspegel
vor den Fassaden, hinter denen nach den Festsetzungen ausnahmsweise Wohnungen zulassig sind, so ergeben sich Wer-
te die tags wie nachts mindestens 3 dB unter dem Richtwert flir Mischgebiete liegen. Bei dieser Berechnung wurden alle
angrenzenden Gewerbeanlagen (ohne Freizeit- und Verkehrslarm) beriicksichtigt. Aufgrund der Hohe der betrachteten
Fassaden Uber Grund wirken die Gewerbeldrmimmissionen dort unabgeschirmt und damit unglinstigst ein, so dass diese
Aussage unabhangig davon ist, ob vorhandene oder geplante Gebaude in den Sonder- oder Gewerbegebieten zwischen
Ststerfeldstrale und Campusband als Hindernisse vorhanden sind. Der Bebauungsplan mit neuen schutzbedurftigen Im-
missionsorten fiihrt somit nicht zu einer Einschrankung der angrenzenden Gewerbetriebe Uber die im Bestand bereits be-
stehenden Auflagen, z.B. aufgrund der vorhandenen Wohnnutzungen im Bereich Sisterfeldstralle und Kihlwetterstrale,
hinaus. Die im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen fiir die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen in den Sonder-
gebieten S0s, SO34 und S04+ sind ausschlieRlich zum Schutz vor Freizeitlarm notwendig, d.h. falls kiinftig kein relevanten
Freizeitlarmimmissionen mehr auf das Bebauungsplangebiet einwirken sollten, ergeben sich keine Auflagen bzw. Be-
schrankungen aus Griinden des Schallschutzes flir das Gewerbe im Bestand.

Erweiterungsabsichten

Erweiterungsmaglichkeiten der aullerhalb des Plangebietes gelegenen Gewerbebetriebe sind auch weiterhin gegeben und
werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht eingeschrank.

Im Rahmen der Offenlage hatte ein angrenzendes Unternehmen mitgeteilt, dass die Absicht besteht, die Produktionsanla-
gen auf dem Firmengelande erheblich zu erweitern. Beabsichtigt sei insbesondere die Errichtung eines 30 m hohen Produk-
tionsgebaudes unmittelbar an der StsterfeldstralBe im Bereich des heutigen Werkverkaufs. Konkrete Angaben bzw. Unter-
lagen zu den damit verbunden kiinftigen Emissionen konnten allerdings noch nicht zur Verfigung gestellt werden. Um diese
Erweiterungsabsicht so konkret wie irgend méglich bewerten zu kdnnen, wurde noch einmal eine néchtliche Messung an
zwei Standorten durchgefiihrt. Ein Messort wurde am nachstgelegenen geplanten Hochpunkt zur Erweiterungsflache des
Unternehmens gewahlt. Von dort konnte das gesamte Gelande erfasst werden, da die Messung auf einer Héhe von ca.
194,0 m 0. NHN durchgefiihrt wurde (190,5 m Gelande + 3,50 m Messhéhe) und keine Hindernisse zwischen Messpunkt
und dem Firmengelénde der dort ansassigen Schokoladenfabrik vorhanden waren. Ergebnis war, dass der Mischgebiets-
richtwert von 45 dB(A) deutlich unterschritten wird (kleiner 39 dB(A) inkl. 3 dB Zuschlag aufgrund von Messunsicherheiten),
wobei nicht ausschlielich der emittierte Gewerbelarm, sondern auch weitere Schallquellen (insbesondere Fernléarm Kfz-
Verkehr) in die Messung eingeflossen sind. Weiterhin wurden hilfsweise die Emissionen simuliert, die auf dem Dach des
neu geplanten, ca. 30,0 m hohen Gebaudes entstehen kénnen. Auch hier war die Einschatzung, dass die geplante Erweite-
rung nach dem Stand der Technik vertraglich ist. Da die zur Verfligung gestellten Planunterlagen ausschlieBlich die Kubatur
inkl. Nutzung der Geschossebenen jedoch keinerlei schalltechnischen Angaben und Verortung von relevanten Gerausch-
quellen enthalten, konnte auf dieser Grundlage nur eine grobe Einschatzung vorgenommen werden.

Im April 2021 wurden weiterflinrende Unterlagen im Rahmen Voranfrage eingereicht. Bestandteil der Antragsunterlagen fiir
den Neubau eines ca. 30,0 m hohen Produktionsgebaudes an der StisterfeldstraBe war auch ein Larmgutachten (TOV
NORD Umweltschutz), das die Gerauschemissionen und —immissionen des Vorhabens betrachtet. Neben dem Neubau
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einschlieBlich der zugehérigen Gerauschquellen (Liftungs- und Kiihlanlagen) wurden auch die Liefer-, Kunden- und Mitar-
beiterverkehre untersucht.

Auf dem Dach des Gebaudes ist ein Aufstellbereich fiir Riickkihler vorgesehen sowie zwei Kamine von Blockheizkraftwer-
ken. Der Emissionsansatz fiir das geplante Vorhaben ist mit 98 dB(A) angesetzt und soll damit im Bereich des 2,2 bis 2,5-
fachen der Leistung liegen, die auf der bestehenden Halle installiert ist.

Das Gutachten hat die Auswirkungen auf die nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen untersucht. Neben Immissions-
punkten im Umfeld (z.B. HenricistralRe, StsterfeldstraBe, Am Guten Hirten und Siisterfeldwinkel) wurde auch zwei Punkte
im Plangebiet Campus West untersucht. Diese befinden sich gegentiber dem geplanten Gebé&ude im Sondergebiet SO; und
S034, in dem auch ausnahmsweise Wohnen zulassig ist. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissions-
richtwerte an allen Bezugspunkten zur Tag- und Nachtzeit eingehalten werden. Allein im Plangebiet Campus West wurden
Uberschreitungen zur Nachtzeit festgestellt. Der Grenzwert von 45 dB(A) wird im SO3.4um 2 dB(A) (47 dB(A)) und im SO;
um 1 dB(A) (46 dB(A)) tiberschritten. Dabei wurden Zusatzbelastungen im Plangebiet Campus West nicht berticksichtigt.

Es ist festzustellen, dass in Bezug auf das Plangebiet Campus West im Gutachten nur vier relevante neue Quellen zu ver-
zeichnen sind (2 Kamine BHKW und 2 Riickkuhlergruppen). Diese vier Quellen kdnnen geméaR den Stand der Technik aus-
reichend gemindert werden, um Immissionskonflikte zu vermeiden. Die entsprechenden Vorgaben kénnen durch Auflagen
in den Nebenbestimmungen zur Genehmigung festgeschrieben werden.

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Ergebnisse fir die ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung sind im Ergebnis
derzeit keine weiteren Manahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm im Plangebiet erforderlich. Die Festsetzungen zum Larm-
schutz sind allein aufgrund der Verkehrs, Freizeit- und Sportlarmimmissionen erforderlich. Umgekehrt entstehen durch den
Campus West keine weiteren Einschrankungen fiir das benachbarte Unternehmen. Bereits heute sind die im Umfeld des
Unternehmensstandortes vorhandenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen im Bereich Susterfeldstralle (Guter Hirte), Henri-
cistralle und KihlwetterstralRe zu berlcksichtigen. Die Kontingentierung der Larmimmissionen im Plangebiet sieht ein aus-
reichendes Mal an Erweiterungsmaglichkeiten fiir die angrenzenden Gewerbebetriebe vor.

Sportlédrm (Schiefplatz)

Die Larmsituation im Sondergebiet SOs wird neben den tbrigen Immissionen auch durch die benachbarte SchieRsportanla-
ge des Eisenbahner-Sportvereins 1922 belastet. Da diese nicht (iberdacht ist, kommt es hier wéhrend der Betriebszeiten zu
erheblichen Immissionen bzw. Grenzwertiiberschreitungen. Unmittelbar an der Grenze zu der SchieRanlage wurden Mitte-
lungspegel von tiber 95 dB(A) und Maximalpegel bis zu 148 dB(A) ermittelt. Die Anlage wird jedoch nur dienstags und don-
nerstags von 17 Uhr bis 21:30 Uhr und samstags von 10 Uhr bis 13 Uhr und 15 bis 18 Uhr betrieben. In Bezug auf eine
Gewerbe- / bzw. Biironutzung kann von nur geringfiigigen zeitlichen Uberschneidungen ausgegangen werden, sodass trotz
der Richtwertliberschreitungen tagsiber gesunde Arbeitsverhéltnisse weitgehend gewahrleistet werden kénnen. Da jedoch
auch eine Wohnnutzung ausnahmsweise erméglicht werden soll, sind ausreichende SchutzmalRnahmen erforderlich, um
sowohl tagsuber als auch nachts die erforderlichen Richtwerte (0,5 m vor dem gedffneten Fenster) einzuhalten. Hierzu wird
die Empfehlung des Gutachtens umgesetzt und eine Larmschutzwand festgesetzt. Die Realisierung der ausnahmsweise
zuldssigen Wohnnutzung im Sondergebiet SOs ist erst dann zuldssig, wenn entlang der im Bebauungsplan gekennzeichne-
ten Baulinie eine larmtechnisch wirksame Abschirmung (L&rmschutzwand) mit einer Mindesthhe von 212,40 m Gber NHN
m und einem bewerteten Durchgangsschallddmmmaf von > 50 dB hergestellt ist. Da der Masterplan in diesem Bereich ein
Parkhaus vorsieht, ist es zulassig und aufgrund der erforderlichen Hohe auch sinnvoll, die Abschirmung durch eine Gebau-
dewand zu ersetzen.

4.9 Griinflachen

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen® sind im Bebauungsplan nur in den Ubergangsbereichen
zu den angrenzenden Wohnsiedlungen ,Siisterau” und ,Guter Hirte* festgesetzt. Auf Hohe der Siedlung Stisterau wird die
ndrdlich festgesetzte Bindungsflache fiir den Griinerhalt in gleicher Breite als 6ffentliche Griinflache fortgesetzt, um die
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vorhandene begriinte Béschungskante zu sichern. Weiterhin wird durch die Griinflichenfestsetzung ein Abstand zur Ver-
kehrsflache des Campusbandes geschaffen. Die angrenzenden Grundstticke sind alle Uber eigene ErschlieBungen inner-
halb der Wohngebiete angebunden. Ein Anschluss an die Verkehrsflachen im Plangebiet Campus West ist nicht vorgese-
hen. Uber die Festsetzung einer trennenden Griinflache, die am nérdlichen Ende der Siedlung ,Stisterau* beginnt und am
stidlichen Ende der Bebauung am Guten Hirten endet (Flursticksnummer 210), wird die Umsetzung dieses Ziels gesichert.

410 Waldflache

Die nordlich des Toledorings/ Pariser Rings anzutreffenden baumbestandenen Gehélzflachen sind gemaR Umweltbericht
als Vorwalder (Waldentwicklungsphase) einzuordnen. Um diese Flache dauerhaft zu sichern, wird im Bebauungsplan eine
Waldflache festgesetzt.

4.11 Erhalt von Baumen und Strauchern

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und aus gestalterischen Griinden ist der Erhalt und die Entwicklung
der an den Gebietsrandern vorhandenen Gehdlzstrukturen vorgesehen.

Entlang der Gelandekante zwischen dem ehemaligen Bahnareal und den gewerblich genutzten Flachen im Bereich der
Susterfeldstrafle befinden sich heute lineare Gehdlzstreifen, Baumreihen- und —gruppen. Im SOs an der Grenze des Ge-
werbegebietes Siisterfeld sowie im des $Os im Ubergang zum Grundstiick des Discounters sollen diese begriinten Bo-
schungskanten erhalten werden. Dementsprechend werden hier Flachen mit Bindung fiir den Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

4.12 Ortliche Bauvorschriften
4.12.1 Werbeanlagen

Im Plangebiet wird eine hohe gestalterische Qualitat von Gebauden und Freirdumen angestrebt. Das berechtigte Interesse
der ansiedlungswilligen Firmen sowie der Hochschule nach einer angemessenen Aultendarstellung und Bewerbung ihrer
gewerblichen Aktivitaten soll sich diesem Bestreben unterordnen. Durch die Festsetzungen zur Art und Anzahl der zul&ssi-
gen Werbeanlagen, ihrer Ausfiihrung, Anbringung und Grofe soll vermieden werden, dass solche Anlagen ein im Vergleich
zur Architektur der sie tragenden Geb&ude unangemessenes Ubergewicht bekommen und eine gestalterisch unbefriedi-
gende und unruhige Situation im 6ffentlichen Raum entsteht. Hierzu werden bestimmte Anlagentypen, die der angestrebten
gestalterischen Qualitat und einer hohen Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum aufgrund ihrer Eigenart entgegenstehen,
insbesondere Anlagen mit nichtstatischer Beleuchtung, vollstandig ausgeschlossen. Falls zukiinftig innovative Technologien
zum Einsatz kommen, die den Festsetzungen widersprechen, kdnnen im Rahmen einer Befreiung Ausnahmen zugelassen
werden, um ungewollte Harten zu vermeiden.

Ausgeschlossen wird auch, dass Firmen, die ihre Leistungen nicht vor Ort erbringen, durch Werbeanlagen im Hochschulge-
biet in Erscheinung treten und Werbeanlagen ohne Verbindung zur Statte der Leistung errichtet werden.

Weitere Einschrankungen fiir Werbeanlagen, insbesondere was ihre Ausrichtung und die Beleuchtung betrifft, werden mit
Ricksicht auf Umweltanforderungen bzw. den Bahnbetrieb festgesetzt. Stérende Farb- und Lichteffekte sowie Lichteffekte,
die zu Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fiihren kénnen, sind zu vermeiden. Zudem gilt eine Héhenbeschrankung
analog zu den Regelungen fiir technische Dachaufbauten.

4.12.2 Dachformen

Durch die Festsetzung der Dachform ,Flachdach® mit einer Dachneigung von 0° bis 10° soll aus gestalterischen Grinden in
Anlehnung an den Masterplan eine einheitliche stadtebauliche Wirkung des gesamten Hochschulstandorts erreicht werden.
Diese Dachform wird auch entlang der Siisterfeldstrale festgesetzt, um langfristig diesen Bereich gestalterisch in das Cam-
pusareal zu integrieren. Dies entspricht den bereits vorhandenen Dachformen in den angrenzenden Bereichen der techni-
schen Dezernate und des neuen Wohngebietes ,Am Guten Hirten*.
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Die unter Denkmalschutz stehende Bebauung im Bereich des Ringlokschuppens und des Stellwerks ist von dieser Rege-
lung ausgenommen.

4.12.3 Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Zaunen sind innerhalb der Sondergebiete mit den Bezeichnungen SO bis SOs entlang der
HaupterschlieBungsstralie nicht zulassig. Sie widersprechen den stadtebaulichen Zielen der Planung, die u. a. die Schaf-
fung eines offentlichen Raumes mit Aufenthalts- und Kommunikationsfunktion und urbanem Charakter vorsehen.

5. Umweltbericht
5.1  Einleitung

GemaR § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Hierfiir wird eine Umweltpriifung § 2 (4) durchgeflihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
untersucht und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden. GeméaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht
gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

5.1.1 Lage des Plangebietes

Das etwa 26 Hektar (ha) groRe Plangebiet - Campus West - liegt im Stadtbezirk Aachen-Mitte sowie im Stadtbezirk Aachen-
Laurensberg, somit im nordwestlichen Teil von Aachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West — erstreckt sich von der Kuhlwetterstrale im Stidosten
bis in den Norden Uber den Toledoring (Pariser Ring) hinaus bis zur Schurzelter Stralle sowie nordwestlich, tiber die Bahn-
strecke hinweg, Richtung Campus Melaten, tiber die Mathieustrale bis zum Anschluss an den Seffenter Weg. Im Stidwes-
ten verlauft die Plangebietsgrenze entlang der Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG. Im Nordosten verlauft die Geltungs-
bereichsgrenze entlang der Siisterfeldstralte, des neuen Wohngebietes ,Am Guten Hirten®, der Siedlung ,Siisterau” und des
Gewerbegebietes ,Schlottfeld*.

Das Plangebiet umfasst Flurstiicke, die sich im Besitz der 6ffentlichen Hand wie auch im Besitz privater Eigentlimer befin-
den. Die mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West - (iberlagerten Flurstiicke sind einer
Auflistung im Anhang zu entnehmen.

Die im Jahr 2015 aus der Bahnnutzung herausgenommene und entwidmete Fléche des ehemaligen Gliterbahnhofs Aachen
West stellt sich liberwiegend als abgerdumte Rohboden- und Schotterflachen dar. Des Weiteren sind noch versiegelte
ehemalige ErschlieRungsflachen anzutreffen. Mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten Bahnbetriebswerk Aachen West mit
Ringlokschuppen, Drehscheibe, Betriebswerkstétten sowie Gleisanlagen und Kohleblihne und des unter Denkmalschutz
stehenden Stellwerk R3 wurden bauliche Einrichtungen wie auch die Gleise entfernt. Im Bereich des nérdlichen Waldsti-
ckes befinden sich eine Tennisanlage und eine unmittelbar dem Plangebiet benachbarte Schielsportanlage des Eisen-
bahnsportvereins.

Die Ststerfeldstrale ist gepragt durch eine heterogene Nutzungsstruktur. Neben gewerblichen Nutzungen und Wohnungen
findet sich auch ein Lebensmitteldiscounter.

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine groRere baumbestandene Griinflache. Ansonsten sind Griinstrukturen im
Ubergangsbereich zu den 8stlich angrenzenden Bereichen vorhanden. Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich
zwischen der Bahntrasse und dem Anschluss an die Mathieustrale landwirtschaftlich genutzte Flachen wie auch bahn- und
straBenbegleitende Baum- und Gehdlzpflanzungen.

Das Umfeld des Plangebietes ist von unterschiedlichen Nutzungen geprégt. Im Nordosten liegt das Wohngebiet ,Siisterau®,
das wiederum nordlich in das Gewerbegebiet ,Schlottfeld libergeht. Im Norden finden sich Griinflichen und daran an-
schlieBend Wohnbauflachen. Im Bereich des ehemaligen Klosters ,Guter Hirte* entwickelt sich ein Wohngebiet mit 700 bis
800 Wohneinheiten auf einer Flache, die vormals Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 923 — Cam-
pus West — war. Um die geplante Wohnbauentwicklung zeitnah zu ermdglichen, wurden separate Bebauungsplane aufge-
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stellt. Norddstlich der StsterfeldstralRe befinden sich gewerbliche Nutzungen, insbesondere das Betriebsgelédnde der Firma
Lindt & Spriingli. Stddstlich hiervon grenzt der Bendplatz an, der zu verschiedenen Veranstaltungszwecken genutzt wird.
Zu erwahnen ist vor allem die zwei Mal j&hrliche Nutzung als Kirmes-/Jahrmarktplatz, der so genannte ,Ocher Bend".
Sudéstlich der KiihlwetterstraBe finden sich Wohngebaude.

Westlich der Bahntrasse sind tiberwiegend Kleingarten und vereinzelt Geschosswohnungsbauten anzutreffen, ergénzt
durch verschiedene Institute der RWTH Aachen University. Stdlich der Bahntrasse befinden sich tiberwiegend Hochschul-
Institute.

Abb.: 06 Luftbild — Geltungsbereich B-Plan Nr. 923 — Stadt Aachen
(Quelle Fachbereich 61, Stadt Aachen)

5.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes (BP)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Areal des aus der Bahnnutzung entwidmeten ehemaligen Giiterbahnhofes Aachen
sowie im Osten an die Sisterfeldstralle angrenzende Flachen fiir die Weiterentwicklung des RWTH Aachen Campus mit
den Campus Arealen ,Campus Mitte” und ,Campus Melaten” neu zu ordnen.

Der als Grundlage fiir den Bebauungsplan erarbeitete Masterplan von 2019 sieht in so genannten Clustern die Ansiedlung
von Hochschulnutzungen und Forschungseinrichtungen sowie von forschungserganzender Infrastruktur vor. Die heute ent-
lang der Sisterfeldstrale vorhandenen gewerblichen Nutzungen und der vorhandene Lebensmitteldiscounter sollen kiinftig
gesichert und Nutzungserweiterungen zulassig sein. Neben den Hochschul- und Forschungsnutzungen werden zur Bele-
bung und Entwicklung des neuen Stadtquartiers so genannte Mantelnutzungen zugelassen. Hierzu zahlen u. a. Hotelnut-
zung, Gastronomie und studentisches Wohnen.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird (iber das als &ffentliche Verkehrsflache geplante Campusband gesichert, das im
Stiden uber die Kiihlwetterstrae an die Susterfeldstrafle und im Nordwesten (iber die Mathieustrale an die Strafle Seffen-
ter Weg anschlieft. Die bisherige offentliche Stichstrae (SusterfeldstralRe) ndrdlich von dem bestehenden Lebensmitteldis-
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counter (Aldi) wird nach Westen weitergefiihrt und an das Campusband angeschlossen. Die Baufelder, d. h. die Sonderge-
biete werden von dem Campusband aus Uber dffentliche Stichstraflen an das Campusband als HaupterschlieBungsstralie
angeschlossen. Des Weiteren weist der Bebauungsplan 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aus,
uber die eine verkehrliche Anbindung fir FuRganger und Radfahrer von der Sisterfeldstrale in das Plangebiet gesichert
wird. Der ruhende Verkehr wird in den als Cluster definierten Baufeldern in Parkhausern untergebracht. Entlang der westli-
chen Plangebietsgrenze verlauft parallel zur benachbarten Bahntrasse ein ErschlieRungsweg mit Anbindung an das Cam-
pusband.

Im nérdlichen Teil des ehemaligen Bahngelandes bleibt das unter Denkmalschutz stehende Ensemble des Ringlokschup-
pens und das Stellwerkhauschen R3 erhalten und wird neuen Nutzungen zugefiihrt. Unter anderen sind soziale und kultu-
relle Einrichtungen vorgesehen.

Zudem soll im Norden des Plangebietes eine neue Briickenanbindung uber die im Westen angrenzende Bahntrasse gesi-
chert werden, die mit Anbindung an die Mathieustralie eine verkehrliche Verbindung zwischen den Campus-Arealen Cam-
pus Melaten und dem neuen Campus West sowie den Hochschuleinrichtungen im Campus Mitte erméglicht.

Die im Norden vorhandenen waldahnlichen Vegetationsbestande, in denen sich eine Tennisanlage und Fuwege befinden,
werden im Bestand dauerhaft erhalten. Zur planungsrechtlichen Sicherung der im Masterplan formulierten stadtebaulichen
Planungsziele fiir den Standort Campus West trifft der Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West - hinsichtlich der kiinftigen
Nutzung der Flachen folgende zeichnerische Festsetzungen:

Im Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West - sollen folgende Gebietsnutzungen festgesetzt werden:

- Sondergebiet SO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0

- Sondergebiet SO, mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 (Uberschreitung bis 0,9 mdglich)

- Sondergebiete SO; bis SOs mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 (Uberschreitung bis 0,8 méglich)

- Sondergebiete SOs4 bis SOs4 mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0

- Sondergebiet ,Nahversorgung* SO (Sicherung und Erweiterung des vorhandenen Discounters an der Susterfeldstra-
Re) mit einer GRZ von 0,65 (Uberschreitung bis 0,8 méglich)

- Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,8, (Uberschreitung bis 0,9 méglich)

- Offentliche Griinflache (entlang nordstlicher Plangebietsgrenze)

- Wald (im Norden/Nordosten des Plangebietes)

- Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

- Flachen fiir den Uberértlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrswege, hier Bahnanlagen

- Offentliche Verkehrsflachen (Campusband, Briickenbauwerke, sonstige 6ffentliche ErschlieRungsflachen)

- Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg"
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (G/F/L) zugunsten der Allgemeinheit, der Deutschen Bahn, der Anlieger
sowie der Versorgungstrager, hier:
Gehrecht (-a-) zugunsten der Allgemeinheit innerhalb der fiir den tberértlichen Verkehr und fiir die értlichen Haupt-
verkehrswege, d. h. der Bahnlagen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (-b-) zugunsten der Deutschen Bahn im SOs, Geh-
und Fahrrecht (-c-) zugunsten der Anlieger im SO5 sowie Leitungsrecht (-d-) zugunsten der Versorgungstrager im SOs,
Geh- und Fahrrecht (-e-) zugunsten der Allgemeinheit im SOy

Zur dauerhaften Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes, das insbesondere entlang des Campusbandes sowie
im Bereich des sudlichen Quartierseingangs mit Campus-Tower und Innovation-Factory und neuer Platzsituation (Kon-
gressplatz) an der KihlwetterstralRe entstehen soll, erfolgt die Festsetzung von Baulinien. Die zuldssige Gebaudestellung
westlich des denkmalgeschiitzten Ringlokschuppens wird ebenfalls durch Baulinien geregelt. Die angestrebte bauliche
Hoéhenentwicklung erfolgt mit Hilfe von Festsetzungen von Gebaudehdhen. Des Weiteren werden zur L&rmminderung
(Larmbegrenzung) Teilflachen mit einem Larmkontingent festgesetzt.
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Ferner soll der Erhalt vorhandener Gehélzflachen innerhalb der Sondergebiete SO5 und SO6 durch Pflanzbindungen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Das denkmalgeschiitzte Ensemble des Ringlokschuppens einschlieRlich der dazu gehdrenden Anlagen wie auch das unter
Denkmalschutz stehende Stellwerkhauschen R3 werden nachrichtlich als denkmalwerte Gebaude gemal Denkmalschutz-
gesetz NW in den Bebauungsplan tibernommen. Dariiber hinaus erfolgen textliche Festsetzungen.

In einem Stadtebaulichen Vertrag werden weitergehende Regelungen und MaRnahmen verbindlich festgesetzt. Der Stadte-
bauliche Vertrag wird bis zum Satzungsbeschluss fertiggestellt. Im Stadtebaulichen Vertrag werden weiterfiihrenden Rege-
lungen vereinbart. Die Ergebnisse u. a. folgender Untersuchungen und Konzepte werden aufgegriffen:

- Masterplan

- Verkehrskonzept

- Freianlagenplanung und Gestaltungshandbuch
- Entwasserungskonzept

- Artenschutzrechtliche Auflagen

- Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

- Bodenschutzrechtliche Auflagen und Sicherungsmanahmen wahrend der baulichen Umsetzung
- Altlastensanierung Ringlokschuppen

- Denkmalschutzrechtliche Auflagen

- Okologische Baubegleitung

- Monitoring

STADT AACHEN ﬂf

Bebauungsplan Nr. 923

Abb.: 08 - Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West —,
Stand 18.05.2020 (Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Stadt Aachen)
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5.1.3 Planungsrechtliche Einbindung

Regionalplan
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln — Teilabschnitt Region Aachen (L5302 Aachen) von Juni 2003 mit Stand

2015 sieht fiir das Plangebiet Gberwiegend einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) vor. Lediglich am &uRersten nordli-
chen Ende des Geltungsbereiches stellt der Regionalplan einen Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich mit den (iberla-
gernden Zielen des regionalen Griinzuges und dem Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung dar. Die im
Norden geplante Briickenverbindung tiberquert die als Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte und Betriebsflachen
dargestellte DB-Trasse.

Der Bebauungsplanvorentwurf steht im Einklang mit dem Regionalplan. Die zukiinftigen baulichen Entwicklungen sollen im
Bereich des Allgemeinen Siedlungsbereiches liegen. Fiir den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich ist im Vorentwurf
eine Grinflache vorgesehen, durch die der StraRenanschluss wie auch der Brlickenanschluss an den Campus West ver-
lauft.

Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindlichen Planungen integrie-
rendes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf.

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt den Planbereich im Hauptplan als nachrichtliche Ubernahme ,Fl3-
chen fiir Bahnanlagen® dar. Bereits 2009 wurden die Bauleitplanverfahren zur Anderung Nr. 118 des Flachennutzungspla-
nes 1980 und zur Aufstellung des Bebauungsplanes 923 eingeleitet. Die eingegangenen Anregungen aus der durchgefiihr-
ten friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden in das Ver-
fahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 aufgenommen.

Der Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplan AACHEN*2030 wurde durch den Rat der Stadt Aachen am
26.08.2020 gefasst. Dieser wurde der Bezirksregierung Kdln zur Genehmigung vorgelegt und mit Schreiben vom
24.02.2021 unter Auflagen genehmigt. Derzeit werden die Auflagen eingearbeitet. Die Rechtskraft wird der Flachennut-
zungsplan AACHEN*2030 mit Bekanntmachung zeitnah erlangen.

: .~ Die Planung Campus West ist konform mit der Darstellung des Flachennutzungs-
M planentwurfes AACHEN*2030, der hier bereits ein Sondergebiet fiir die Hochschule
und Forschung, nordlich des Toledorings eine Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Griinzug, im Sldosten eine Sondergebietsflache fir den grofflachigen Ein-
zelhandel sowie eine gemischte Bauflache darstellt. Der gesamte Bereich ist (iber-
lagert mit der Darstellung Beliiftungsbahn Stadtklima sowie der Bereich entlang der
. Slsterfeldstrale liegt hierliber hinaus noch im Schutzbereich Stadtklima.
Fur Flachen innerhalb der Stadtklimadarstellungen im Flachennutzungsplan
AACHEN*2030 sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren gemaR dem Entwick-
lungsgebot nach §8 Abs. 2 BauGB verschiedene Malnahmen zur Vermeidung
nachhaltiger Auswwkungen vorrangig zu beachten. Lagebedingt klimarelevante Mafinahmen sind in die zukunftigen Pla-
nungsprozesse zu integrieren. Der Schutzbereich Stadtklima ist als Hinweis zu verstehen und entsprechende Erlauterung
finden sich in Teil A -Anlage 6_Hinweise Klimasignatur.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte

(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den textlichen Darstellungen und textlichen Festsetzungen mit Erlau-
terungsbericht.
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Das Plangebiet befindet sich im bebauten Stadtgebiet der Stadt Aachen. Ein kleiner Teilbereich in Norden des Plangebie-
tes, westlich des Wohngebietes Sisterau, liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. In der Festsetzungskarte
ist der Bereich als geschutzter Landschaftsbestandteil mit ,Besonderem Schutz fir Baume, Hecken und Gewésser* ausge-
wiesen.

In der Entwicklungskarte ist fiir den Bereich das Entwicklungsziel Nr. 6 ,Erhalt des jetzigen Landschaftszustandes bis zur
Realisierung der gemaR Flachennutzungsplan geplanten Nutzung“ dargestellt.

Anderung des Landschaftsplanes

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Inhalte des Landschaftsplanes, die Darstellungen in den
Karten, die textlichen Darstellungen sowie die Festsetzungen mit Erlauterungsbericht.

Ein eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan 1988 ist nicht erforderlich, da mit der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes fiir den genannten Bereich die bestehenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftspla-
nes, die den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemaf § 20 Abs. 4 Landschaftsnaturschutzgesetzt
(LNatSchG NRW) auRer Kraft treten.

Neuaufstellung Landschaftsplan
Der Bereich liegt nicht im Geltungsbereich des sich in der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans.

LA ...r-_____‘J

-

5 =

Abb.: 10 - Landschaftsplan 1988 mit eigener Erganzung des Geltungsbereichs Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West -
(Quelle Geoportal, Stadt Aachen)

Natura 2000 Gebiete

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West — befinden sich keine Natura 2000 Gebiete, d. h. FFH-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete gemal der Natura2000 Richtlinie. Ebenfalls befinden sich keine Biotop-Verbundflachen,
gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG, Biotopkataster-Flachen sowie geschiitzte Alleen im
Plangebiet oder dessen Umfeld.
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Das néchstgelegene FFH-Gebiet DE5203-301 ,Wurmtal stidlich Herzogenrath* in norddstlicher Nachbarschaft zum Plange-
biet liegt in ca. 5 km Entfernung. Das FFH-Gebiet DE5203-310 ,Brander Wald* befindet sich im Stidosten von Aachen in ca.
9 km Entfernung. Durch das Planvorhaben - Campus West - sind keine Auswirkungen auf die benachbarten Schutzgebiete
zu erwarten.

Geschitzte Waldflache nach Landesforstgesetz NW

Bei den nordlich des ehemaligen Ringlokschuppens vorhandenen Vegetationsflachen, die sich nicht im Bereich der ehema-
ligen Bahntrasse befinden, handelt es sich um Waldflachen im Sinne des Landesforstgesetzes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (LFoG NRW 2015).

Diese Flachen befinden sich zudem innerhalb des Landschaftsplans.

Derzeitiges Planungsrecht

Fir den Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofs, der als Flache fiir Bahnzwecke gewidmet war, erfolgten in 2015 eine Ent-
widmung durch das Eisenbahnbundesamt und damit eine Freistellung der Bahnflachen. Die ehemaligen Bahnflachen wer-
den planungsrechtlich nach § 35 BauGB als AuRenbereich behandelt. Gleiches gilt fiir landwirtschaftlich bewirtschafteten
Wiesenflachen im Nordwesten im Bereich der geplanten Briickenanbindung wie auch die Siedlungsflachen an die Mathi-
eustrafe.

Das bereits bebaute Areal entlang der SisterfeldstraBRe, zwischen Republikplatz im Stidosten bis in Hohe der benachbarten
Wohnsiedlung Sisterfeld im Nordosten, unterliegt zurzeit der planungsrechtlichen Beurteilung nach § 34 BauGB.

An das Plangebiet grenzen die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 683 und 795 an. Diese sehen jeweils die Aus-
weisung eines gegliederten Gewerbegebietes vor und sind seit dem 21.04.1979 bzw. dem 26.03.1998 rechtskraftig. Der im
Nordosten an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan Nr. 806 — Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il - ist seit dem
06.03.2020 rechtskréaftig. Er setzt gewerbliche Nutzungen fest. Der an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan Nr. 963
— SusterfeldstraBe/Am Guten Hirten — setzt Allgemeine Wohngebiete, offentliche Verkehrsflachen sowie &ffentliche Griinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz/ Parkanlage fest. Er ist seit dem 14.10.2016 rechtskraftig Im Nordwesten
des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West — wird der Geltungsbereich in der StraReneinmiindung Mathieustra-
Re/Seffenter Weg von dem Bebauungsplan Nr. 915 - Seffenter Weg/Melaten, 1. (vereinfachte) Anderung Gberlagert. Das
Anderungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen.

Masterplan RWTH Campus West (Stand 2019)

Das stadtebauliche Konzept beruht auf dem Masterplan Campus West 2019 (RKW, Diisseldorf in Zusammenarbeit mit
RKW, FSWLA und BSV). Das urspriingliche Konzept besteht bereits seit 2005 / 2006 und wurde seitdem mehrmals Uberar-
beitet. Zuletzt wurde mit der geplanten Briickenverbindung zwischen Campus West und Campus Melaten eine neue Er-
schlieBungsvariante fiir die Nordanbindung entwickelt. Dieser Masterplan ist nun Grundlage des Bebauungsplanentwurfes.
Fir die bauliche Entwicklung des Plangebietes Campus West wurde im Jahre 2005 ein Masterplan entwickelt, der im Jahre
2007 Uberarbeitet wurde, weil zwischenzeitlich die RWTH Aachen die Zusage fiir Fordermittel fir die Graduiertenschule und
Exzellenzcluster sowie die Zukunftsinitiative erhalten hatte.

Eine weitere Uberarbeitung des Masterplankonzeptes ist im Marz 2019 erfolgt. Hier wurde eine weitere ErschlieRungsmég-
lichkeit der ,Nordlichen Anbindung® aufgezeigt sowie eine Entwicklung des Campus West ohne die zunachst liber eine
,Campusbahn“ vorgesehene Erschlieung iberpriift.
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Abb.: 11 - Masterplan Campus West (RKW Architektur + und FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Diisseldorf 2019)

5.1.4 Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen/Versiegelungsgrad

Tabelle: Nr.01 Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen:

Plangebiet / Nutzungen Flache | m? | Prozentanteil | %

Plangebiet: 257.100 | m? 100 | %

davon

Sondergebiet (SO1 bis SOs) 134.505 | m2 52 | %

Gewerbegebiet (GE) 13.946 | m? 6| %

Bahnanlagen 320 0,1

Offentliche Verkehrsflache 75.966 | m? 296 | %

Offentliche Verkehrsflache

besgnderer Zweck- 8542 | m2 3|0

bestimmung Rad- und FuB-

weg

Offentliche Griinflachen 744 | m? 03| %

Flachen fir Wald 23.077 | m? 91 %
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5.1.5 Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit und der Schutzgiter im Einzelnen zur Sicherung
von natlirlichen Lebensgrundlagen fiir Menschen, der Fauna und der Flora. Dabei sind die Schutzgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachgiter im Auswirkungsbereich der
Planung zu bewahren. Bei Veranderungen und Eingriffen in die jeweiligen Schutzgiiter sind EingriffsvermeidungsmafRnah-
men und deren Minderung sowie mégliche MalRnahmen zum Ausgleich zu prifen und aufzuzeigen. Es gilt ferner die
Schutzgliter vor schadlichen Einwirkungen wie Larmimmissionen und Schadstoffeintragen u. v. m. zu schiitzen. Kulturelle
Besonderheiten eines Landes, einer Region, Stadt oder einer Landschaft gilt es ebenfalls zu bewahren, gleiches trifft fir
Sachgliter zu.

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsver-
ordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu berlicksichtigenden Ziele
des Umweltschutzes werden den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet.

Bei Veranderungen und Eingriffen in die Umwelt sind Eingriffsvermeidung, und/oder -minderung zu prifen und gezielt Lo-
sungen fir einen Ausgleich aufzuzeigen.

Tabelle Nr.02: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Quelle
u.a.
Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Larm Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen
Lichtimmission Bundes-Immissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Wassers,
Verschattung (BImSchG) der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgitern vor schédlichen Umwelt-
Luftschadstoffe (Luft- | inkl. Verordnungen einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entstehens
hygiene) (Verkehrslarmverordnung von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Geriiche (16.BImSchV) (26. BImSchV) Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Wéarme, Strahlen,
Freizeitldrm (18. BlImSchV) Schadstoffe und &hnlichen Erscheinungen)
Gefahrenschutz Luftschadstoffe (39. BImSchV)
(elektromagnetische Erschiitterung(24. BImSchV)

Strahlung Erschiitte-

rungen)

Sowie
Erholung und Mobilitat

TA-Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Manahmen in

Form von Larmvorsorge und - minderung bewirkt werden soll.

EAE/BauO NW

Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstrale (EAE) der For-
schungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, der Landesbauord-
nung (BauO NW)

VDI-Richtlinien

VDI-Richtlinien 2714 (Schallausbreitung im Freien) und 2571 (Schallab-

strahlung von Sport- und Freizeitlarm

LEP NRW

LEP NRW - Schutz vor Fluglarm

DIN 5034-1

Tageslicht in Innenrdumen — Allgemeine Bedingungen

DIN EN 16841-1

Bestimmung der Geruchsstoffimmissionen durch Begehung

DIN 4150 Teil 1 und 2

Erschitterungseinwirkungen

GIRL

Geruchs-Immissionsrichtlinie
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Messung, Beurteilung und Vermin-
derung von Erschiitterungsimmis-
sionen

(Erschitterungserlass)

RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz v. 4. 10. 2018

Tiere, Pflanzen,

biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Landesnaturschutzge-
setz Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NRW)

Europaische Vogelschutzrichtlinie
FFH-Richtlinie

Bundeswaldgesetz (BWaldG)
Landesforstgesetz (LFoG NRW)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebensrdume
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Waldes,

die Regenerationsféhigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgutes Wald

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
inshesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt sowie

die Vermeidung, Minderung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu beriick-

sichtigen

Boden

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und die Bundesho-
denschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

Landesbodenschutzgesetz NRW

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhal-
tig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschich-
te so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG)
wird durch das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) gesetzlich geregelt.
Gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen

werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachversdichtung und Innenentwicklung

zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden

Boden/Abfall

LAbfG

Landesabfallgesetz NW (LAbfG) in Verbindung mit dem Abfallwirtschafts-
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konzept der Stadt Aachen und dem Abfallentsorgungsplan der Bezirksregie-

rung

KRWG Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-

traglichen Beseitigung von Abféllen (KRWG)

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und des
Oberirdische Gewas- Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere und deren Bewirtschaftung zum Wohl
ser der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
Grundwasser ihrer 6kologischen Funktionen

Wasser Grundwasser, Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes sind zu vermei-

den und eine verantwortungsvolle Benutzung des Schutzgutes wird gefor-
dert. Veranderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen, Absen-
kungen oder Schadstoffeintrage sind insbesondere in Wasserschutzgebie-

ten zu vermeiden.

Landeswassergesetz (LG NW), Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeid-baren
Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
hier § 55 a Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohle der Allgemeinheit, Nieder-
schlagswasser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder ortsnah zu versi-

ckern und in den Wasserkreislauf zurlickzufiihren

Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind
(BBodSchG) der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
inkl. Verordnungen haushalt, insbesondere als

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen,

Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische

Vielfalt zu berticksichtigen.

Wasserschutzverordnung Wasserschutzgebietsverordnung des zustandigen Kreises / der zustandigen

Stadt/ Kommune

Klima Landschaftsgesetz Nordrhein- Schutz. Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
Westfalen (LGNW) der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
Integriertes kommunales Klima- schen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und als Grundlage

schutzkonzept Energie- und klima- | fiir seine Erholung

politisches kommunales Leitbild der

Luft Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wasser,
(BImSchG) der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachg(iter vor schéadlichen Umwelt-
inkl. Verordnungen einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entstehens
Luftreinhalteplan von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch

Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen

und ahnlichen Erscheinungen).

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
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lung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.
Leitlinien Luftqualitatsleitiinien der WHO
Luftreinhalteplan
Landschaft — Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft
Landschaftsbild (BNatSchG) auf der Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Men-
Ortshild Landesnaturschutzgesetz Nord- schen auch in der Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-
rhein-Westfalen (LNatSchG NRW) | delten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft
Kultur- u. Denkmalschutzgesetz (DSchG) Der Denkmalschutz dient dem Schutz von Kulturdenkmalen mit dem Ziel
Sachgiiter Nordrhein-Westfalen Kulturdenkmale nicht zu verfalschen, beschadigen, beintrachtigen oder zu
zerstoren und sie als Identifikations- fir die Zukunft zu sichern.
Denkmaler/Bodendenkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen und sinnvoll zu
nutzen. Sie sollten der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.
Baugesetzbuch (BauGB) Berlicksichtigung der Belange der Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei der Aufstellung der Bauleitpléne,
insbesondere auch die Sicherung erhaltenswerter Ortsteile, Straflen und
Platzen von geschichtlicher und kiinstlerischer Bedeutung sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes
5.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch stehen die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt im Vordergrund. Folglich sind unter dem Belang Schutzgut Menschen folgen-
de Umweltaspekte (Themen) betrachtet und hinsichtlich einer Erheblichkeit in der verbindlichen Bauleitplanung untersucht
und bewertet:

Schutz vor Larmimmissionen, die von den Larmquellen Strale, Bahn, Gewerbe, benachbarten Freizeit- und Sportaktivi-
taten (Bendplatz und Schiefistand) wie auch durch die Planung initiierte Immissionen auf an das Plangebiet angren-
zende vorhandene Nutzungen

Schutz von Lichtimmissionen durch die Uberbriickung des Bahngelandes im Nordwesten des Plangebietes

Schutz vor einer nicht ausreichenden Besonnung

Schutz vor verkehrsbedingten Luftschadstoffen

Beeintrachtigung durch Gerliche aus benachbarten gewerblichen Produktionsprozessen (Henry Lambertz GmbH & Co.
KG, Chocoladefabriken Lindt & Spriingli GmbH und sonstige benachbarte Gewerbebetriebe)

Schutz vor die Gesundheit beeintrachtigenden Erschiitterung (Bahnbetrieb)

Schutz vor elektromagnetischer Strahlung (Elektromagnetische Felder (EMF) sowie Hochspannungsleitungen und
potentieller Gefahr durch Kampfmittel

Versorgung mit der Erholung dienenden Griin- und Freiflachen

Im konkreten Planvorhaben ist es das Ziel, auf dem neuen Hochschul- und Forschungsstandort Campus West gesunde
Arbeitsverhaltnisse und fiir die Allgemeinheit nutzbare Aufenthaltsqualitaten zu gewahrleisten.
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5.2.1.1Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Larm (Immissionen/Emissionen)

Larmsensible Nutzungen sind im Bebauungsplangebiet - Campus West - derzeit nicht vorhanden. Auf das Plangebiet wir-
ken derzeit als La&rmquellen die umliegenden StralRen, die Bahn, die gewerblichen Nutzungen entlang der Siisterfeldstrale
sowie der im Nordosten angrenzende Schieflanlage des Eisenbahner Sportvereins Aachen 1922 e. V. ein und die von den
Veranstaltungen auf dem Bendplatz ausgehenden Larmimmissionen.

Im Rahmen des Vorhabens, d. h. der Nutzungsanderung wurden die derzeit auf das Untersuchungsgebiet einwirkendenden
Larmimmissionen aus dem offentlichen Strafen- und Schienen- sowie dem Gewerbe betrachtet und bewertet. Des Weite-
ren werden durch Sport- und Freizeitaktivitaten einwirkende Larmimmissionen auflerhalb des Plangebiets betrachtet.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung (ADU cologne Institut flr Immissionsschutz GmbH (2020)) handelt die vor-
genannten Larmarten ab.

Bei der schalltechnischen Beurteilung wird einmal der Analyse-Fall, d. h. der derzeitige Ist-Zustand sowie der so genannte
Prognose-Null-Fall betrachtet, d. h. es wird die Entwicklung des sich entwickelnden Verkehrsaufkommens im Plangebiet bei
Nichtumsetzung der Planung betrachtet. Im Planfall wird das durch das Planvorhaben zusétzliche Verkehrsaufkommen
mitberticksichtigt sowie zwei Planungsvarianten betrachtet. Die schalltechnische Untersuchung greift dabei auf die im Ver-
kehrsgutachten ermittelten Werte (DTV-Werte) und prognostizierten Verkehrsaufkommen zurlick.

Beurteilungsmalistabe flir das Leitziel ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse* des BauGB bzw. bezlglich der Erheblich-
keit von Larmimmissionen ergeben sich u. a. aus den Grenz- bzw. Orientierungswerten der DIN 18005, BImSchG, 16. BIm-
SchV, 18. BImSchV, die Technische Anleitung - TA-Larm sowie die DIN 4109-1, 2018-01, DIN 18005, DIN 45691 wie auch
die VDI-Richtlinie 3745 Blatt 1 (Beurteilung von SchielRgerauschen) sind anzuwenden.

GemaR § 50 BImSchG sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden.

Verkehrslarm

StraRenverkehrslarm

Bei der Betrachtung der durch Strallenverkehrslarm initiierten LA&rmemissionen werden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens - Campus West - mehrere Falle bewertet:

Larmeinwirkungen auf das Plangebiet - Campus West - (Larmimmissionen) aus dem benachbarten Umfeld
- Analyse-Fall (heute anzutreffende Situation)

- Prognose-Nullfall (ohne die Entwicklung des Plangebietes)

- Prognose-Planfall (mit Entwicklung des Plangebietes, Betrachtung der ErschlieRungsvariante A und D)

Larmauswirkungen durch das Planvorhaben - Campus West - (Larmemissionen) auf das benachbarte Umfeld
- Prognose-Planfall Variante A —im Vergleich zum Prognose-Nullfall
- Prognose-Planfall Variante D — im Vergleich zum Prognose-Nullfall

Die Ermittlung der Beurteilungspegel fiir StraRenverkehrslarm erfolgt gemaf DIN 18005, die fir die Belange des Schall-
schutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planung in NRW anzuwenden ist. Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fiir
Gewerbe- und Kerngebiete liegen tags bei 65 dB(A) und nachts bei 55 dB(A).

Die vorhandenen 6rtlichen Gegebenheiten fiihren dazu, dass die auf das Plangebiet einwirkende vorhandene Gerauschsi-
tuation inshesondere durch hohe Verkehrslarmimmissionen bestimmt wird.

Die Berechnung der Emission zum 6ffentlichen Strallenverkehr basiert auf den aktuellen Daten der Verkehrsuntersuchung
aus dem Jahr 2019.
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In einem Radius von bis zum 1 km wurden fiir die Ermittlung der Larmsituation insgesamt 66 Standorte auf den umliegen-
den Stralen auf der Grundlage der aktuellen DTV-Werte Emissionspegel fiir den Tag- und Nachzeitraum ermittelt.

Im Ist-Zustand, d. h. im Analyse-Fall zeigt sich schon heute bei der Annahme der Orientierungswerte fiir Gewerbe insbe-
sondere flir die Tag- und Nachtwerte, dass in den umliegenden StraBenabschnitten Susterfeldstrae, Roermonder StraRe,
TurmstraBe, Kohlscheider Strale, Toledoring und Pariser Ring die Werte Uberschritten werden.

Schienenverkehrslarm

Bei der Betrachtung der durch Schienenverkehrslarm initiierten Larmemissionen, die auf das Plangebiet als Larmimmissio-
nen einwirken, werden zum einen die Larmeinwirkungen (L&rmimmissionen) durch die Rangierverkehre und zum anderen
die La&rmeinwirkungen (L&rmimmissionen) durch Durchgangsverkehre untersucht.

Auf dem zum Plangebiet benachbartem Bahngelénde finden Rangiervorgange auf den Gleisanlagen im Bereich Aachen
,Westbahnhof* statt. Der Rangiervorgang ist gekennzeichnet durch einzelne Aktivitdten wie das Umspannen einzelner Loks,
Rangierfahrten und/oder das Zusammenstellen kompletter Guterzlige. Die schienengebundenen Durchgangsverkehre auf
den im Westen des Plangebietes angrenzenden Gleisen werden bestimmt durch die Strecke 2550 (Abschnitt Aachen Hbf.
bis Aachen-Richterich, die Strecke 2552 (Abschnitt Aachen West bis Aachen-West SNCB) und die Strecke 2553 (Abschnitt
Aachen West Pbf bis Aachen Westkopf). Die Eingangsdaten fiir die Bewertung des Prognose—Planfalles 2030 basieren auf
Eingangsdaten der Deutschen Bahn AG.

Ferner wird die Gerduschbelastung durch die verschiedenen Schienenverkehre insgesamt bewertet.

Die derzeit unmittelbar auf das Plangebiet einwirkenden Beurteilungspegel Schienenverkehr liegen tags gerundet zwischen
54 dB(A) und 71 dB(A) und nachts zwischen 55 dB(A) und 73 dB(A). Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fiir Gewer-
be- und Kerngebiete liegen tags bei 65 dB(A) und nachts bei 55 dB(A).

Die heute schon einwirkenden Larmemissionen aus dem Schienenverkehr auf das Plangebiet rufen im Bestand keine er-
hebliche Betroffenheit aus, da das Plangebiet grotenteils brachliegt. Die Giberwiegend gewerblichen Bestandsnutzungen
entlang der Sisterfeldstrale liegen in ausreichender Entfernung zu den Bahngleisen, so dass die zulassigen Orientie-
rungswerte tags wie nachts bezogen auf den Ist- und Prognose-Fall 2030 eingehalten werden.

Gewerbelarm

Fir die Beurteilung der Larmeinwirkungen durch gewerbliche Emittenten ist die TA-L&rm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm) gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) anzuwenden. Zur Vermeidung von stérendenden Gewer-
beldrmimmissionen, die auf vorhandene sensible Nutzungen wie Wohngebiete im benachbarten Umfeld oder auch inner-
halb eines Plangebietes, die durch kiinftige Planung ausgeldst werden kann, sind fiir eine mafgebliche Limitierung (Be-
grenzung) des Emissionsverhaltens Emissionskontingente gemaR DIN 45691 fiir den Tag- und Nachtzeitraum festzusetzen.

Fur eine Bewertung von Larmeinwirkungen durch Gewerbelarm auf das geplante Quartier werden folgende benachbarte
Gewerbeflachen als immissionsrelevant eingeordnet:

- Aachener Printen und Schokoladenfabrik - Henry Lambertz GmbH & Co. KG

- Chocoladefabriken Lindt & Spriingli GmbH

- Firmen mit mittlerer larmintensiver Nutzung (Reifen- und Autohandel, Speditionen, Verkaufsmarkte etc.)

- Firmen mit geringer l&rmintensiver Nutzung (Dienstleister/\Verwaltung)

Bei der Betrachtung der auf das Plangebiet derzeit einwirkenden Gewerbelarmimmissionen wurde die Annahme getroffen,
dass die im Bestand zulassigen Gerauschkontingente der genehmigten Betriebe nicht (iberschritten werden. Zur Verifizie-
rung der Annahmen wurden zusatzlich nachts Larmmessungen durchgefiihrt. Die fiir die einzelnen Betriebe und gewerbli-
chen Nutzungen berechneten flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungen liegen Lw" tags zwischen 59 dB(A)
bis 65 dB(A) und Lw" nachts zwischen 44 dB(A) und 50 dB(A).

Somit werden die Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm flir Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts einge-
halten. Die Orientierungswerte gemaR DIN 18005, die im Rahmen der Bauleitplanung im Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadte-
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bau“ in Abhangigkeit der Nutzung empfohlen werden, entsprechen fiir Gewerbe- und Industriegebiete denen der Immissi-
onsrichtwerte gemaf TA Larm.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich entlang der Sisterfeldstralle zwischen dem Lebensmitteldiscounter und dem
ehemaligen Schenker-Areal (DB-Spedition) im Stiden, das zwischenzeitlich geraumt und derzeit als Brachflache existiert,
gewerbliche Nutzungen. Nach Priifung vorliegender Genehmigungsunterlagen ist davon auszugehen, dass die Richtwerte
der TA Larm an den bestehenden Nutzungen langs der Susterfeldstralle (Gewerbegebiete / Mischgebiete) und im neu
Uberplanten Bereich ,Am Guten Hirten* (Allgemeines Wohngebiet) eingehalten werden. In diesem Sinne liegt bereits heute
eine Gemengelage vor. Zur Berechnung der Gerauschimmissionen der angrenzenden Gewerbeanlagen wurde ein Ersat-
zemissionsmodell mit immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungen erstellt, dass die Einhaltung der zulassigen
Richtwerte an den o. g. fir das Bebauungsplanverfahren relevanten Nutzungen abbildet. Die Emissionspegel wurden im
Modell groRziigig zu Gunsten der angrenzenden Gewerbebetriebe angesetzt. Beispielsweise wurde gemal des Modells der
Fa. Lindt & Spriingli GmbH in den kiinftig als Gewerbegebiet ausgewiesenen Teilflachen TF 8 und TF 9 einen Teilbeurtei-
lungspegel der tags wie nachts ca. 3 dB (iber dem Richtwert fiir Mischgebiete liegt, zugestanden. Berechnet man mit die-
sem Modell die Beurteilungspegel aus dem angrenzenden Gewerbe vor den Fassaden der obersten Geschosse der Hoch-
punkte, fir die unter Auflagen eine Wohnnutzung mdéglich ware, so ergeben sich Werte die tags wie nachts mindestens 3 dB
unter dem Richtwert fiir Mischgebiete liegen. Aufgrund der Hohe der betrachteten Fassaden iber Grund wirken die Gewer-
belarmimmissionen dort unabgeschirmt und damit ungiinstigst ein, so dass diese Aussage unabhangig davon ist, ob vor-
handene oder geplante Gebaude in den Sonder- oder Gewerbegebieten zwischen Siisterfeldstralte und Campusband als
Hindernisse vorhanden sind. Der Bebauungsplan mit neuen schutzbed(irftigen Immissionsorten fiihrt somit nicht zu einer
Einschrankung der angrenzenden Gewerbetriebe iiber die im Bestand bereits bestehenden Auflagen hinaus. Eine Ein-
schrénkung von Erweiterungsméglichkeiten ist ebenfalls nicht gegeben, da die im Bebauungsplan festgesetzten Malinah-
men fiir eine potentielle Wohnnutzung in den Hochpunkten ausschlieRlich fiir den Freizeitlarm notwendig werden wiirden,
d. h. falls kiinftig kein relevanten Freizeitlarmimmissionen mehr im Bebauungsplangebiet vorhanden sein sollten, ergeben
sich daraus keine Auflagen fiir das Gewerbe im Bestand.

Sport und Freizeitldrm (Tennisplatzanlage, Schiefsportanlage und Bendplatz)

Fir die Beurteilung von Sportanlagenlarm verweist die DIN 18005 auf die 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (Blm-
SchV). Gegentiber anderen Regelwerken sind hier zusétzlich differenzierte Beurteilungspegel angefiihrt. Darliber hinaus
werden diese noch nach Werk-, Sonn- und Feiertagen unterteilt. Fiir jeden der Beurteilungszeitraume und der zu betrach-
tenden Tage und in Abhangigkeit von der Tageszeit (innerhalb, auflerhalb der Ruhezeit, Nachtzeit) sind unterschiedliche
Immissionsrichtwerte angegeben und den Gebietsausweisungen eines Bebauungsplanes oder der tatséchlichen Nutzung
im Gebiet zugeordnet.

Die Beurteilung von Freizeitlarm ist in Nordrhein-Westfalen im Freizeitidrmerlass NRW geregelt. Auch hier werden Immissi-
onswerte Gebietsausweisungen tageszeitdifferenziert betrachtet.

Larm durch Tennisplatz

Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind in der als Wald bezeichneten Griinflache zwischen Schienentrasse im Westen,
dem Pariser Ring (Toledoring) im Stiden und der Stisterfeldstrae im Osten zwei Tennisplatze angeordnet. Es wurde gut-
achterlich geprift, dass die Sportlarmimmissionen aufgrund des Abstandes von mehr als 250 m zu den nachstgelegenen
Bestandsgebauden mit Wohnnutzung und den nachstgelegenen Plangebauden im SO5 (Cluster 5.1 und Cluster 5.2) selbst
bei Vollbelegung der Platze in den Ruhezeiten nicht zu einer Immissionsrichtwertiiberschreitung flhren.

SchieRlarm

Bei dem nordostlich des Plangebietes gelegenen SchielRstand handelt es sich um eine genehmigungsbedurftige Anlage
nach der 4. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Im Zuge der Genehmigung
wurde eine Begutachtung vorgenommen. Es wurden Messungen fiir verschiedene Waffenarten in einer Entfernung von
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250 m Abstand zu den néchst gelegenen schutzwirdigen Immissionen im Umfeld vorgenommen. Dabei wurden keine
Uberschreitungen der Richtwerte festgestellt.

Da das Plangebiet des - Campus West - unmittelbar an die benachbarte SchieRsportanlage angrenzt, sind durch Schief3-
larmemissionen, die auf das Planvorhaben einwirken im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren erneut zu untersuchen.

Freizeitldrm (Bendplatz)

Die Larmsituation bezliglich des Freizeitlarms auRerhalb des Plangebietes - Campus West - wird bestimmt durch Veranstal-
tungen auf dem siidostlich gelegenen Bendplatz an der SisterfeldstraRe.

Zu den dort stattfindenden Freizeitveranstaltungen zahlen die zweimal jahrliche Volkskirmes ,Ocher Bend®, die bis zu 14
Tage dauern kann, Zirkus- und Flohmarktveranstaltungen. Die Volkskirmes ist dabei als larmintensivstes Ereignis zu be-
trachten. Fir die Beurteilung von Freizeitlarm ist in Nordrhein-Westfalen der Freizeitlarmerlass NRW heranzuziehen. Es
wurden drei Messungen durchgeftihrt.

Schon heute Ubersteigen die festgestellten und ermittelten Immissionspegel, die auf das Plangebiet entlang der dstlichen
Grenze im Bereich der Sisterfeldstralie einwirken, die flir Freizeitlarm vorgegebenen Immissionswerte fiir Gewerbegebiete.
Die zulassigen Beurteilungspegel fiir Wohnen werden in der heutigen Situation ebenfalls schon (iberschritten.

Lichtimmissionen

Mit dem Vorhaben - Campus West - wird ein weiterer Ausbau des RWTH Aachen Campus vorgenommen. Eine verkehrliche
Anbindung des Plangebietes an das im Nordwesten benachbarte Hochschulquartier ,Campus Melaten® soll durch den Neu-

bau einer Stralenbriicke uber die Bundesbahntrasse im Norden erfolgen.

Die geplante StraBenbriicke, die im Nordosten an das Campusband und im Nordwesten an die Mathieustrae angebunden

wird, soll als Stahlverbundbriicke errichtet werden.

Mit der lichttechnischen Untersuchung zum Planvorhaben - Campus West - (Peutz Consult GmbH, Diisseldorf/Dortmund
2020) wurde untersucht, inwieweit mit der Errichtung der Briicke verbundene, lichttechnische Auswirkungen auf die umlie-
gende Wohnnutzungen zu erwarten sind, die durch Kfz-Scheinwerfer bzw. durch eine mégliche StraRenbeleuchtungsanlage
der Briicke sowie durch Sonnenlichtreflexionen an Stahltrdgern und dem Brlickengelander ausgel6st werden.

GeméaR dem BImSchG sind schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange, hierzu sind auch Ein- und Auswirkungen durch Licht zu z&hlen, zu vermeiden. Eine Bewertung wird in
Anlehnung an die Lichtimmissionsrichtlinie NRW vorgenommen.

Ist-Zustand des Plangebietes im Bereich des geplanten Briickenbauwerkes

Im Bereich der geplanten neuen Straenbriicke sind heute bis auf die zuklinftig zu Uberbriickende Bahntrasse mit den
Bahngleisen und Hochspannungsleitungen keine baulichen Anlagen anzutreffen. Ostlich wie auch westlich der Bahntrasse
befindet sich Gehdlzaufwuchs. Die Bdschungsbauwerke der geplanten Briicke werden im Bestand vorhandene Waldflachen
im Osten und Gehdlzflachen und Wiesenflachen Uberlagern.

Die zum Plangebiet, d. h. zum geplanten Briickenstandort nachst gelegenen Wohnnutzungen (An der Olmiihle) befinden
sich im Nordwesten und sind ca. 180 m entfernt. Die im Stidwesten zum Plangebiet der Brlicke benachbarten Wohngebiete
liegen in einer Entfernung vom ca. 500 bis 800 m (An der Horn/Seffenter Weg). Das Wohngebiet Ststerau nordéstlich des
Plangebietes befindet sich von dem geplanten Briickenbauwerk ca. 600 m entfernt. Die Entfernung zu dem neuen Wohnge-
biet ,Am Guten Hirten“ an der SUsterfeldstrale betrégt ca. 750 m Luftlinie.

Durch die derzeitigen Nutzungen, die im Bereich des geplanten Briickenstandortes stattfinden, werden keine Lichtemissio-
nen ausgelost, die zu Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen fir die benachbarte Wohnnutzungen fiihren.

Verschattung
Zur Schaffung gesunder Wohn und Arbeitsverhéltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die gegenseitige Verschattung
innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden Bestandsbebauung zu vermeiden. Erganzend zu § 49 Abs. 3 der
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Bauordnung NRW (reine Nordlage aller Wohn- und Schlafrdume ist unzuléssig) wird hierzu die DIN 5034-1 (Tageslicht in
Innenrdumen - Allgemeine Anforderungen) hilfsweise als Beurteilungsmafstab herangezogen. Nach DIN 5034-1 gilt eine
Wohnung als ausreichend besonnt, wenn am 17. Januar in ihr mindestens ein Wohnraum 1 Stunde besonnt bzw. zur Tag-
undnachtgleiche eine Besonnungsdauer von mindestens 4 Stunden nachgewiesen wird.

Zur Beriicksichtigung dieser Vorgaben sind ausreichende Abstinde zwischen den einzelnen geplanten Baukorpern einer-
seits, sowie zwischen den geplanten Baukdrpern und der Bestandsbebauung andererseits einzuhalten. Beziiglich der durch
ein neues Bauvorhaben an den bestehenden Nachbargebauden verursachten Verschattungseinwirkungen wird in der
Rechtsprechung eine Verschattung dann als zumutbar angesehen, wenn sich keine wesentlich héhere Verschattung ergibt
als bei Errichtung eines sich nach § 34 BauGB in die Umgebung einfligenden fiktiven Baus bei Einhaltung der Abstandsfla-
chen ergibt (VG Gelsenkirchen 02.02.12, Az:5 K 4060/08).

Das Plangebiet - Campus West - ist bis auf das unter Denkmalschutz stehende Ensemble des ehemaligen Ringlokschup-
pens und das ebenfalls denkmalgeschiitzte Stellwerkshauschen R3 unbebaut. Auf den Flachen im Siidosten entlang der
Susterfeldstralle vorhandenen Bebauung sind bis auf vereinzelte Wohngebaude in der Mehrzahl Gebaude mit gewerblicher
Nutzung vorhanden. Im Norden des Plangebietes befindet sich eine befestigte Tennisplatzanlage mit dazu gehdrigem Ver-
einsgebaude. Im benachbarten Umfeld des Plangebietes befinden sich dstlich angrenzend gewerbliche sowie auch Wohn-
nutzungen (Wohngebiete ,Am Guten Hirten®, ,Siisterau®, ,Europadorf). Westlich grenzen das Areal einer Kleingartenanlage
und weitere Wohnnutzungen an (Mehrfamilienhausbebauung entlang Seffenter Weg). Im direkten siidlichen Umfeld zum
Plangebiet an der Kiihlwetterstrale wie auch an der Susterfeldstrale stadteinwarts sind Wohnnutzungen anzutreffen.

Von der derzeit im Plangebiet vorhandenen baulichen Situation wird keine Beeintrachtigung durch eine Verschattung sen-
sibler Wohnnutzung im benachbarten Umfeld ausgelost.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens - Campus West - wurden durch Peutz Consult GmbH, Diisseldorf/Dortmund
(Verschattungsuntersuchung zum Planvorhaben - Campus West - in Aachen, Bericht VD 7832-1, Stand 28.10.2019) Unter-
suchungen, die u. a. die Veranderung der Besonnungssituation im Vergleich zur derzeitigen Situation ohne die geplante
Bebauung des Campus West auf dem Plangebiet dargestellt.

Fir die zum Plangebiet nachstgelegene Wohnbebauung an der Kiihlwetterstrae und im Wohngebiet ,Am Guten Hirten*
wurde die Besonnungssituation im Bestand zur Tagundnachtgleiche (21. Mérz) und im Winter (Stichtag 17. Januar) unter-
sucht. An den Bestandsgebauden wird flir die groRflachigen West- und Stidfassadenbereiche die Mindestbesonnung von 4
Stunden nach DIN 5034-1 zur Tagundnachtgleiche erreicht. Dabei ist davon auszugehen, dass mindestens ein Fenster zu
einem Aufenthaltsraum je Wohneinheit bei durchgesteckten Wohngrundrissen ausreichend besonnt wird. Auch zum Winter-
stichtag wird im Bereich der West- und Siidfassadenbereichen in den zum Plangebiet benachbarten Bestandsgebéduden die
Mindestbesonnungsdauer von einer Stunde nach DIN 5034-1 am 17. Januar erreicht.

An den Nordwestfassaden der Kiihlwetterstrale, insbesondere im Bereich des Apartmenthauses Kihlwetterstralle 8 erge-
ben sich bereits heute schon zeitliche Einschrankungen bei der Besonnungssituation zur Tagundnachtgleiche. Gleiches ist
auch zum Winterstichtag gegeben.

Luftschadstoffe (Lufthygiene)

Die Beurteilung der Luftbelastung erfolgt anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV. Dazu ist die Gesamtbelastung zu ermit-
teln. Diese setzt sich zusammen aus der Vorbelastung, die die regionale Hintergrundbelastung und im Wesentlichen die
Beitrage aus Hausbrand, Gewerbe und Industrie beinhaltet. Hinzu kommen die Emissionsbeitrage aus den Kfz-Verkehren
sowie die bahnbezogenen Emissionen durch den Bahngiiter- und Personenverkehr. Diese Zusatzbelastungen wurden mit-
tels Modellrechnungen ermittelt. Neben dem Verkehrsaufkommen, der Verkehrszusammensetzung, dem Stralentyp, der
Langsneigung und weiteren straenabhangigen Grofken gehen die Bebauung und die meteorologischen Verhéltnisse in die
Bewertung ein. Vorliegende Messungen der Stadt Aachen und des Landesamtes fir Umwelt, Natur und Verbraucherschutz
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NRW (LANUV NRW) auch unter Berticksichtigung des Luftreinhalteplanes der Stadt Aachen sind ergénzend fiir die Bewer-
tung heranzuziehen.

Zur Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen wurde durch das Biiro IMA Richter & Rdckle GmbH & Co. KG, Freiburg eine
Untersuchung durchgefiihrt.

Die lufthygienische Situation im Umfeld des Plangebietes und damit verbunden mdgliche vorhandene Vorbelastungen wer-
den fiir die Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und inhalierbarer Feinstaub (PM10) betrachtet. NO2 gilt als typische ver-
kehrsbedingte Luftverunreinigung, bei der sowohl die mittlere Belastung als auch Spitzenwerte als toxisch relevant anzuse-
hen sind. Das Einatmen von Feinstaub fiihrt zur Irritation der Atemwege. Verkehrsbedingter Schwebstaub enthélt lufthygie-
nisch relevante Stoffe, z. B. Ruipartikel, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle.

Die Konzentrationen weiterer Luftverunreinigungen aus dem Verkehrsbereich, wie z. B. Benzol, Blei, Kohlenmonoxid (CO)
und Schwefeldioxid (SO2) liegen heute aufgrund der bereits ergriffenen LuftreinhaltemalRnahmen deutlich unterhalb ge-
sundheitsbezogener Grenz- und Richtwerte.

Untersucht wurde der Analysefall 2018 (d. h. der derzeitige Ist-Zustand), der Nullfall 2025 (d. h. die mégliche Luftschadstoff-
belastung bei der prognostizierten Verkehrsentwicklung ohne Realisierung des geplantes Hochschul- und Forschungsstan-
dortes - Campus West - und einer Baullickenschliefung im Bereich der Roermonder Stralke) sowie den Planfall D 2025 bei
Durchfiihrung der Planung, d. h. die Realisierung des Campusareals und des Neubaus an der Roermonder Strafle. Fir
Untersuchung bzw. Berechnung wurden zwei Modellgebiete, das MISKAM — Modellgebiet Ost und das Modellgebiet West
betrachtet.

Hohe Belastungen ergeben sich vorrangig in Bereichen mit hohem Verkehrsaufkommen und schlechtem Luftaustausch.

In der Nachbarschaft zum Plangebiet - Campus West -, d. h. im Modellgebiet Ost gibt es schon heute ein hohes Verkehrs-
aufkommen auf dem Stadtring, (d. h. TurmstraRe — Pontwall — Ludwigsallee), der Roermonder Stral’e und der L 260 (Pari-
ser Ring — Toledoring). Im Modellbereich West liegen die ClaRenstralie und IntzestraRe.

Fur einen schlechten Luftaustausch sind Straflen mit beidseitig dichter und hoher Bebauung préadestiniert, insbesondere
wenn der Strallenverlauf nahezu senkrecht zu den Hauptwindrichtungen verlauft, wie dies im Fall der Roermonder Strale
gegeben ist. An den anderen nérdlich, westlich und siidlich des Plangebietes - Campus West - liegenden Strafien sind
entweder keine der zuvor beschriebenen Straflenschluchten zu finden oder das Verkehrsaufkommen ist zu gering, um eine
gesundheitsgefahrdende Grenzwertiiberschreitung fiir Luftschadstoffe auszul6sen.

Im Analysefall 2018, d. h. in der heutigen Bestandssituation ergeben sich bei dem Schadstoff NO2 Uberschreitungen des
Grenzwertes (Jahresmittel) von 40 ug/m3 gemal 39. BiImSchV vor allem in der Roermonder Stralle. Des Weiteren werden
auch in einem kleinen Bereich an der Stidwestfassade der Gebaude an der Clalkenstralle dstlich der Intzestralte und im
Zuge der Saarstrafle zwischen Einmiindung SaarstraBe und Veltmanplatz der Grenzwert liberschritten.

Der Jahresmittelgrenzwert fir Feinstaub (PM10) von 40 ug/m3 weist im Analysefall 2018 Werte von bis 20 ug/m3in den
untersuchten Straflenabschnitten auf. In der Roermonder Strafle liegt die ermittelte maximale Belastung bei 25,5 pug/m3.
Diese liegen jedoch deutlich unter dem zuléssigen Grenzwert. Die maximal zulassigen Uberschreitungen des Tagesmittel-
werts bei Jahresmittelwerten unter 30 ug/m3 werden im Bestandsfall ebenfalls eingehalten.

Geriiche

Eine Beeintrachtigung des menschlichen Wohlbefindens oder gar eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch
Geruchsimmissionen ist zu vermeiden. Gemal § 1 Abs. 1 BImSchG ist ,Zweck des Gesetzes, Menschen, Tiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachg(iter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.*

Dies gilt auch fir die Beurteilung von Geruchsbelastigungen (Geruchsimmissionen).

In der Nachbarschaft zu dem Plangebiet - Campus West - befinden sich Anlagen mit Geruchsemissionen. Hierzu zahlen
Produktionsanlagen der Aachener Printen- und Schokoladenfabrik Henry Lambertz GmbH & Co. KG, die Chocoladefabriken
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Lindt & Spriingli GmbH sowie weitere Gewerbebetriebe, die aufgrund ihrer Arbeiten und dem Gebrauch von Produktions-
hilfsmitteln (z. B. Lacke und Ldsungsmittel) Geruchsemissionen auslésen kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen, inwieweit schadliche Umweltauswirkungen durch geruchliche Ein-
wirkungen im Plangebiet vorhanden sind und die zukiinftige Nutzung vertraglich mit den vorhandenen, benachbarten indust-
riellen Tatigkeiten ist. Es wurden Immissionsuntersuchungen durchgefiihrt, um die Geruchsvorbelastungssituation im Be-
bauungsplangebiet gemaRk Geruchsimmissions-Richtlinie Nr. 4.4 zu ermitteln. Die Planung und Durchflihrung der erforderli-
chen Untersuchungen erfolgt nach den Bestimmungen der Anlage zur Niederschrift des Landerausschusses fir Immissi-
onsschutz (LAI) ,Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie)* GIRL und dem in
der Richtlinie DIN EN 16841-1 beschriebenen Verfahren ,Bestimmung der Geruchsstoffimmission durch Begehung*.

Das Plangebiet - Campus West -, d. h. das Beurteilungsgebiet gliedert sich in 12 Beurteilungsflachen und 28 Messpunkten
(Eckpunkte der Beurteilungsflache). Drei weitere Beurteilungsflachen mit 5 zusatzlichen Eckpunkten wurden im Bereich des
Bendplatzes sowie im Bereich der Bebauung an der Kiihlwetterstralle und des Republikplatzes verortet.

Die Untersuchungen wurden in der Zeit von August 2019 bis Januar 2020 durchgefiihrt.

Nach Aussage der GIRL ist eine Geruchsimmission gegeben, wenn sie nach Herkunft aus Anlagen erkennbar, d. h. ab-
grenzbar ist gegentiber Gerlichen aus dem Kfz-Verkehr, dem Hausbrand, der Vegetation, landwirtschaftlichen DingemaR-
nahmen oder ahnlichem.

Bei Uberschreitung der vorgegebenen Immissionswerte IW sind Geruchsimmissionen als erhebliche Beldstigung zu werten.

Tabelle Nr.: 03 Geruchsimmissionsgrenzwerte

IW Dorfgebiete
IW Wohn- /Mischgebiete IW Gewerbe- / Industriegebiete (nur fiir Geruchsqualitaten aus Tier-
haltungsanlagen)
0,10 (10 %) 0,15 (15 %) 0,15 (15 %)

Dem Bebauungsplangebiet - Campus West - wurde die Nutzung Wohn-/Mischgebiet zugeordnet, da es fiir Sondergebiets-
nutzungen keine Immissionswertzuordnung gibt.

Auf das Plangebiet wirken zum jetzigen Zeitpunkt Geriiche aus den Produktionsanlagen von Lambertz GmbH & Co. KG,
Lindt & Spriingli GmbH (Printen und Schokolade) sowie aus mit Lacken arbeitenden gewerblichen Nutzungen ein.

Fur den betrachteten Bestandsfall ist festzustellen, dass auf neun Beurteilungsflachen (1 bis 5, 7 und 8, 13 und 14) der
Immissionswert sicher eingehalten wird. Dies gilt fiir die Flachen im Norden des Plangebietes sowie in der Mitte in Hohe des
denkmalgeschutzten Ringlokschuppens und in Hohe des vorhandenen Lebensmitteldiscounters an der Susterfeldstrafe, d.
h. im Bereich der Waldflachen und im Sondergebiet SOg und SOs, ferner fiir die siidlich gelegene Flache im SO4 und dem
bebauten Bereich am Republikplatz.

Auf den fiinf Beurteilungsflachen (6, 9 bis 12 und 15) im Plangebiet 0,10 (10 %) kann eine Uberschreitung des IW fiir Wohn-
und Mischgebiete (0,10) nicht ausgeschlossen werden.

Die betroffene Beurteilungsflache 6 liegt im Plangebiet westlich des angrenzenden Wohngebietes ,Siisterau®. Die weiteren
betroffenen Flachen belegen die Plangebietsflachen siidlich des Lebensmitteldiscounters und der geplante Kongressplatz
im Stden des Plangebietes. Ebenso trifft diese Bewertung fiir den Bereich Bendplatz und Bestandsbebauung an der Kiihl-
wetterstralie zu.

Bei der Betrachtung des jeweils einzelnen Geruchs von Schokolade, Printen und Lacke ist festzustellen, dass der Immissi-
onswert bei Printen-Gerlichen und Lack-Geriichen auf allen Beurteilungsflachen, d. h. im Plangebiet sowie den benachbar-
ten Flachen sicher eingehalten wird. Eine Uberschreitung des IW fiir Schokoladen-Geriiche ist innerhalb des Plangebietes
stidlich von SQOg und ndrdlich von 8O+ in den SO-Flachen und dem Gewerbegebiet an der SusterfeldstraBe wie auch der
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Bereich des Bendplatzes nicht auszuschliefen. Die Flachen liegen in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Produktionsanla-
gen der Lindt & Spriingli GmbH.

Bei Anwendung der Gewichtung angenehmer Geruchsimmissionen, hier fiir alle Anlagengeriiche mit dem Hedonikfaktor fiir
Schokolade, unterschreiten bei den fiir das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche Bendplatz und Repub-
likplatz ermittelten Geruchsimmissionen den zulassigen Immissionsrichtwert flir Wohn-Mischgebiete.

In einer abschlieRenden Bewertung des Hedonik-Faktors durch den zusténdigen Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen
nach intensiver Abstimmung und im Einvernehmen mit dem zustandigen Fachamt auf Landesebene (LANUV - Landesamt
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) der ,Schokoladen-Geruch® als eindeutig angenehm eingestuft.

Mit dem Ansatz des Hedonik-Faktors kdnnen die Grenzwerte fiir Schokoladengeriiche in allen Beurteilungsgebieten sicher
eingehalten werden. Trotz der Grenzwertunterschreitung sind die Schokoladengertiche als Geruchsimmissionen im Plange-
biet wie auch im benachbarten Siedlungsumfeld wahrnehmbar.

Erschiitterungen

Nach Abstandserlass, BImSchG, 24. BImSchV sowie des Erschiitterungserlasses und der DIN 4150 Teil 1 und 2 sind Er-
schitterungseinwirkungen auf sensible Nutzungen zu vermeiden. Erschiitterungs- und sekundére Luftschallimmissionen
kénnen beispielsweise entlang von Bahntrassen durch vorbeifahrende Zlige ausgel6st werden.

Aus den Vorgaben der 24. BImSchV lassen sich bei der Betrachtung von Erschiitterungs- und sekundéren Luftschallimmis-
sionen als Zumutbarkeitsschwelle mittlere Innenraumpegel von 40 dB(A) tags fiir Wohnraume und 30 dB(A) nachts fiir
Schlafrdume ableiten.

Auf das heute brachliegende ehemalige Bahngelande konnen durch die benachbarten vorbeifahrenden Ziige potentiell
Erschiitterungs- und sekundare Luftschallemissionen ausgeldst werden.

Da innerhalb des Plangebietes heute keine sensiblen Nutzungen anzutreffen sind, die durch Erschiitterungs- und sekundare
Luftschallimmissionen beeintrachtigt werden, liegt keine maRgebliche Betroffenheit vor. Schadigende Einwirkungen durch
Erschiitterungen auf die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Wohnnutzungen sind ebenfalls nicht bekannt.

Gefahrenschutz/Risiken

Elektromagnetische Felder (EMF)/Bahnbetrieb

Im Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Gleise des DB-Bahngeléndes. Durch den Bahnverkehr konnen elekt-
romagnetische Felder (EMF) initiiert werden, die auf das Plangebiet ausstrahlen kénnen.

Um die Gesundheit gefahrdende Einwirkungen wie auch stérende Einwirkungen auf sensible Nutzungen und Einrichtungen
zu vermeiden, sind die gesetzlichen Grenzwerte gemal der 26. BImSchV einzuhalten. Eine orientierende Messung der
magnetischen Flussdichte auf dem Gelénde der DB Netz AG am Bahnhof Aachen West wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 923 — Campus West — bereits in 2010 durchgefiihrt. Da die Grenzwerte der 26. BImSchV nach wie vor gelten,
kénnen die Untersuchungsergebnisse aus 2010 flir die Bewertung der Ein- bzw. Auswirkung auf die jetzige Planung heran-
gezogen werden.

Im Plangebiet ist derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung bekannt.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historischen Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampf-
handlungen bzw. Bombenabwiirfe im Stadtgebiet von Aachen, so auch im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 923 -
Campus West —. Inshesondere besteht ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges,
da im Plangebiet eine Geschiitzstellung bestanden hat.
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Mobilitat

Innerhalb des Plangebietes sind auf den entwidmeten Bahnflachen bis auf die Wartungswege und die Zuwegung zu den
bahneigenen Sport- und Freizeitanlagen (Tennisplatzanlage und der benachbarten Schielsportanlage) in der nérdlich des
Pariser Rings/Toledorings keine &ffentlichen ErschlieBungen gegeben. Im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes
entlang der SiisterfeldstraRe sind OPNV-Angebote durch Buslinien vorhanden. Siidlich des Plangebietes in unmittelbarer
Nachbarschaft befindet sich der Bahnhof Aachen West mit einer guten Gberdrtlichen Anbindung zwischen der Innenstadt
und der benachbarten Region.

Ein Angebot von vom Straflenverkehr separat geflihrten 6ffentlichen Radwegen ist heute auf den unmittelbar benachbarten
StraBen nicht gegeben. Angebote fiir Car-Sharing sowie Fahrrad-Sharing innerhalb des Plangebietes sind derzeit nicht
vorhanden. In mittelbarer Nachbarschaft, d. h. im Bereich Seffenter Weg/Mies-van-der-Rohe-Stralie befinden sich eine
Bike-Sharing-Station und ein Car-Sharing-Parkplatz.

Erholungsfunktion

Grundsatzlich dienen Griin- und Freiflachen im Siedlungsraum unter anderem dem Aufenthalt im Freien, der Erholung so-
wie Spiel- und Sportzwecken. Sie verbessern bei entsprechender Ausgestaltung das Kleinklima und die Luftreinheit fir den
Aufenthalt von Menschen und tragen so zur Gesunderhaltung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung bei.

Im Plangebiet befinden sich lediglich im Norden frei zugéngliche Wegeflachen, die ber das im Nordosten benachbarte
Gewerbegebiet ,Schlottfeld” d. h. tber die Strale ,Im Susterfeld* zu der bahneigenen SchieRsportanlage und (ber eine
Toranlage zu der bahneigenen Tennisplatzanlage und einem Hundelbungsplatz in der Waldflache nordlich des Pariser
Rings/Toledorings fiihren. Die Nutzung der Flachen als allgemeiner Erholungsraum ist nur sporadisch und wird zumeist nur
gezielt von den Mitgliedern der dort angesiedelten Vereinsangebote fiir Erholungs- bzw. Sportzwecke genutzt.

Im Bereich des geplanten Brlickenbauwerkes, (iber das eine Verkehrsanbindung des Campus West an die Mathieustrale
und damit an den ,Campus Melaten“ erfolgen soll, befindet eine FuBwegeverbindung (Sérenweg) zwischen der Schurzelter
Stralke (H6he Bahnviadukt) und dem Seffenter Weg. Er verlauft entlang der Bahnbdschung bis in Hohe Untertunnelung
Pariser Ring und filhrt anschlieBend entlang hochschuleigener Einrichtungen.

Die entwidmeten Bahnflachen wie auch die verdichteten Gewerbeflachen entlang der Sisterfeldstralle bieten keine Frei-
raume mit Erholungsfunktion.

Sidlich des Plangebietes befindet sich in ca. 100 m Entfernung der als stadtische Griinanlage gestaltete ,Republikplatz* mit
Aufenthaltsmdglichkeiten. Der im Slidosten benachbarte ,Bendplatz” stellt eine versiegelte Flache dar. Als Veranstaltungs-
ort hat er eine besondere Bedeutung fiir Freizeitaktivitdten wie Kirmes- und Zirkusveranstaltungen, die von der Aachener
Birgerschaft und Besuchern aus der Umgebung genutzt werden.

5.2.1.2Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Larm (Immissionen/Emissionen)

Im Bebauungsplan werden die geplanten Hochschul- und Forschungseinrichtungen bau- und planungsrechtlich als Sonder-
gebiet (SO) sowie Bereiche entlang der Susterfeldstrafle, in denen heute schon gewerblichen Nutzungen vorhanden sind,
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Somit wird das Plangebiet die Immissionsempfindlichkeit eines Sondergebietes ,Hochschule und Forschung® und die von
Gewerbegebieten aufweisen.
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Tabelle Nr. 04
Tabellarische Ubersicht iiber die Orientierungs- und Grenzwerte des Larmschutzes fiir Gewerbegebiete (GE) und Sonder-
gebiete (SO)

Tag- und Nachtwerte der Auengerauschpegel in dB(A)
DIN 18005 (Orientierungswerte)
Strallen- und Industrie und TALam 16. BImSchV
SR e, Tt (Immissionsrichtwerte) | (Immissionsgrenzwerte)
kehr zeitlarm
GE 65/55 65/50 65/50 59/49
(Gewerbegebiet)
SO
(Sondergebiet je | 45-65/35-65 | 45-65/35-65 | 63/45 64/54
nach Nutzung)
Verkehrslarm
StraBenverkehrslarm

Larmeinwirkungen (Larmimmissionen) auf das Plangebiet - Campus West - aus dem benachbarten Umfeld

Auf einigen StralBen bzw. Stralenabschnitten im benachbarten Umfeld zum Plangebiet konnten im Analyse-Fall, d. h. bei
dem heute anzutreffenden Ist-Zustand eine Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Gewer-
begebiete tags wie nachts festgestellt werden.

Prognose-Nullfall

Im Prognose-Nullfall wurde untersucht, wie die zu erwartende Verkehrssituation ohne die zuséatzliche Verkehrszunahme aus
dem Plangebiet - Campus West - eine Veranderung des Strallenverkehrslarms auslést.

Im Vergleich zu den im Analysefall festgestellten Larmwerten ist an den heute schon larmbelasteten Strallen bzw. StralRen-
abschnitten mit einer Zunahme der Beurteilungspegel tags wie nachts d. h. mit einer Zunahme der Emissionen zu rechnen.
Hierzu zahlen insbesondere die Roermonder Stralke, Pontwall, Turmstrafle, der Toledoring sowie Abschnitte des Pariser
Rings.

Bezliglich des auf das Plangebiet einwirkenden Straenverkehrslarms ist festzustellen, dass in als Cluster definierten Bau-
feldern (Teilflachen) im Endausbau mit der Briickenanbindung an die Mathieustralte maximale Beurteilungspegel zu erwar-
ten sind, die teilweise tags und auf allen Teilflachen nachts die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete iberschreiten. Dies
gilt vor den Fassaden der unmittelbar den zugewandten Plangebaude tags in den Clustern C 5.2, CA 1 bis CA3 und B 2
bzw. in den Teilflachen T5.3, T6.2, T7 und T8.

Der Orientierungswert fir Gewerbegebiete nachts wird in allen Clustern (Teilfldchen) tiberschritten. Bei Annahme von
Mischgebieten werden die zulassigen Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts mafigeblich iberschritten.

Larmauswirkungen (L&rmemissionen durch das Planvorhaben - Campus West - auf das benachbarte Umfeld
Prognose-Planfall

Im Prognose-Planfall wird die sich entwickelnde Strakenverkehrslarmsituation betrachtet, die bei Durchfiihrung der Planung
die zusétzlich zu erwartenden Verkehren berlcksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens - Campus West - wurden gutachterlich zunachst zwei Varianten betrachtet.
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In der Variante A schlieft das von Stiden nach Nordosten das Plangebiet durchquerende Campusband ohne eine Uberfiih-
rung der Gleise im Norden an eine vorhandene Kreuzung (Ststerfeldstrae/Rampe Toledoring) an.

Die so genannte Vorzugsvariante D sieht im Nordwesten ein Briickenbauwerk Uber die Bahngleise in Richtung
Horn/Melaten mit einer Anbindung an die MathieustralRe vor, (iber die der Campus West an den Campus Melaten direkt
angebunden werden.

Sowohl in der Variante A als auch in der Variante D nimmt die Verkehrsbelastung auf der StsterfeldstraBe mit Verkehrs-
starken zwischen 12.000 und 14.500 Kfz/Tag zum Teil deutlich zu. Die Kfz-Belastungen auf der Roermonder Strafie sind
mit rund 26.000 bis 27.000 Kfz/Tag zwischen der Kohlscheider StralRe und Kiihlwetterstrafie in beiden Varianten fast gleich
grof’. Das Campusband weist mit rund 6.000 Kfz/Tag im sudlichen (Haupt-)Clusterbereich und 3.400 Kfz/Tag auf der Bri-
cke zum/vom Campus Melaten in der Variante D eine deutlich hohere Verkehrsbelastung auf als in der Variante A. Dies ist
auf Durchgangsverkehre zum/vom Campus Melaten liber das Campusband zurtick zu flihren. In Variante A wird das Cam-
pusband fast nur von Ziel- und Quellverkehren befahren. Die Durchgangsverkehre auf dem Campusband zum/vom Campus
Melaten wirken sich auf dem straBenraumlich duferst sensiblen Seffenter Weg entlastend aus. In der Variante D ist mit
Entlastungen von rund 1.500 Kfz/Tag zu rechnen.

Fur die Bewertung des Umweltaspektes Strallenverkehrslarm bei Durchfilhrung des Planvorhabens, wird hier die Erschlie-
Rungsvariante mit dem Brlickenbauwerk zugrunde gelegt.

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens ist eine Veranderung im offentlichen StralRenverkehr zu erwarten. Um die Verande-
rungen des Strallenverkehrslarms durch die Planung im Bereich der bestehenden Bebauung bewerten zu kénnen, wurden
flir ausgewahlte Immissionsorte im benachbarten Umfeld zum Plangebiet Untersuchungen durchgefiinrt.

Bei den betrachteten Berechnungspunkte 101 bis 107 handelt es sich um IO 1 Sisterfeldstralle 180, 10 2 Kuhlwetterstralie
14,10 3 Pontwall 9, 10 4 Seffenter Weg 10, 10 5 ClaRenstraRe 2, 10 6 Schurzelter Winkel 38 und 10 7 An der Olmiihle 28.
An den Immissionsorten 10 2 Kiihlwetterstrafie 14, |0 3 Pontwall 9 und 10 5 ClaRenstralle 2 kommt es bereits schon im
Null-Fall ohne Hinzurechnung des Planfall zu einer Uberschreitung der sogenannten Sanierungswerte von 70 db(A) tags
und 60 dB (A) nachts. Durch den Planfall kommt es zu einer weiteren Erhdhung.

An den ibrigen Immissionsorten 10 1, 10 4, 10 6 und 1O 7 werden im Prognose-Nullfall und im Prognose-Planfall die Sanie-
rungswerte von 70 db(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht Gberschritten. Die jeweils fiir den Prognose-Planfall Variante D
prognostizierte Erhdhung von weniger als 3 dB ist nicht als wesentliche Anderung zu beurteilen.

Schienenverkehrslarm

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet bezlglich des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Schienenwegen wird sowohl durch
den Rangierbetrieb als auch durch die Zugbewegungen der Strecken 2550, 2552 und 2553 auf die westlich an das Plange-
biet angrenzende Gleise des DB-Bahngelandes Aachen West bestimmt.

Die unmittelbar auf das Plangebiet einwirkenden Beurteilungspegel Schienenverkehr liegen unter der Betrachtung der Er-
schlieBungsvariante mit dem Briickenbauwerk (iber die Bahn tags gerundet zwischen 54 dB(A) und 71 dB(A) und nachts
zwischen 55 dB(A) und 73 dB(A). Die Orientierungswerte gemaR DIN 18005 fir Gewerbe- und Kerngebiete liegen tags bei
65 dB(A) und nachts bei 55 dB(A).

Folglich werden bei der Durchfiihrung der Planung vor den Fassaden der unmittelbar den Schienen zugewandten Plange-
baude die Orientierungswerte flir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts wie auch fiir Sondergebiete unter
Annahme von 65 dB(A) tags wie nachts deutlich tberschritten.

Gesamtverkehr (Planzustand)

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Larmemissionen und -immissionen aus Straen- und Schienenver-
kehr erfolgte fir den Planzustand auch eine Betrachtung des Gesamtverkehrs. Die Gesamtbelastung durch den 6ffentlichen
Strallen- und Schienenverkehr setzt sich aus der energetischen Addition der einzelnen Beurteilungspegel zusammen, d. h.
der hochste ermittelte Beurteilungspegel (Wert) wird in Relation (ins Verhaltnis) zu einzelnen niedrigeren Beurteilungspe-
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geln (Werten) gesetzt. Dabei kann es zu einer Uberdeckung von impulshaltiger Gerauschquellen kommen, die méglicher-
weise auch als Einzelgerausch als stérender empfunden werden kénnen.

Bezogen auf den Gesamtverkehr sind die hochsten Beurteilungspegel mit bis zu 70 dB(A) bzw. 75 dB(A) tags wie auch
nachts und damit die hochsten Larmeinwirkungen im Bereich der Bahnanlagen entlang der westlichen Plangebiets zu ver-
zeichnen.

Gewerbeldrm

Bei Durchflihrung des Planvorhabens kdnnen aufgrund der geplanten Sondergebietsnutzung ,Hochschule und Forschung*
durch neue Institute und Forschungszentren z. T. potentiell L&rmimmissionen erzeugt werden, die sich auf die benachbarten
sensiblen Wohngebiete (WA) an der Susterfeldstrafle (Europadorf, Wohngebiet ,Am Guten Hirten“ und ,Susterau*) im Os-
ten, der Kihlwetterstralle im Stiden sowie im Westen des Plangebietes am Seffenter Weg und dem Wohngebiet Horn (WA
und MI) auswirken.

Ferner wurden die vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Lebensmitteldiscounter, Dienstleister und Werkstatten) innerhalb
des Plangebietes an der Sisterfeldstralie in die Larmimmissionsbetrachtung einbezogen.

Die heute an den untersuchten Immissionsorten (101 bis IO 13) gemessenen Werte zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
fir sensible Nutzungen tags mit 55 dB(A) tags fiir allgemeine Wohngebiete und mit 60 dB(A) tags fiir Mischgebiete einge-
halten werden. Nachts werden ebenfalls die Werte mit 40 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete eingehal-
ten.

Bei Umsetzung der Planung werden fiir die einzelnen Teilbereiche (T), d. h. in den einzelnen Sondergebieten (SO1 bis
S06) sowie im GE entlang der Sisterfeldstrale Emissionskontingente festgesetzt, so dass es zu den benachbarten Immis-
sionsorten (Wohn- und Mischgebieten) weder tagsiiber noch nachts zu Uberschreitung der Immissionsrichtwerte noch der
Orientierungswerte kommen kann.

Sport und Freizeitlarm (Tennisanlage, SchieRsportanlage und Bendplatz)

Larm durch Tennisplatz

Aufgrund der ausreichend raumlichen Distanz der im Norden des Plangebietes gelegenen Tennisplatzanlage zu der kiinfti-
gen geplanten Bebauung sind keine larmschadigen Einwirkungen zu erwarten. Durch das Planvorhaben selbst werden auch
keine Emissionen durch Sportlarm ausgeldst, die sich als auf die benachbarten Wohngebiete storenden Larmimmissionen
auswirken konnten.

SchieRlarm

Bei Durchflihrung des Planvorhabens sind Larmimmissionen durch Schiefdlarm, der durch den Betrieb der im Nordosten an
das Plangebiet angrenzenden SchieRsportanlage des Eisenbahner-Sportvereins 1922 ausgeldst wird, zu erwarten. Die
Betroffenheit ergibt sich aus der unmittelbaren rdumlichen Nachbarschaft zu der Anlage. Es kommt zu einer Richtwertliber-
schreitung. Die Beurteilungspegel tags liegen in einer Immissionshéhe von 5 m und 9 m bei 70 dB(A) bis 80 dB(A). Der
Immissionsrichtwert geméaR 18. BImSchV und Freizeitlarmerlass NRW liegt auflerhalb der Ruhezeiten bei Gewerbegebieten
bei 65 dB(A).

Die im benachbarten Umfeld zur Schiesportanlage vorhandenen Wohnstandorte, d. h. schutzwiirdigen Immissionsorte
befinden sich dagegen in einer Entfernung von 250 m. Hier wurde keine Uberschreitung der Richtwerte festgestellt.

Freizeitldrm (Bendplatz)

Durch die auf dem zum Planvorhaben - Campus West - benachbarten Bendplatz (iber das Jahr verteilt stattfindenden Frei-
zeitveranstaltungen (u. a. Volkskirmes, Zirkus, Flohmarkt etc.) wirken hohe Larmimmissionen insbesondere in den siidlichen
Teilen (SO bis SO5 und GE) des Plangebietes ein. An den angrenzenden Plangebauden (801 und SO, Cluster B 2, CA 1
und siidéstliche Halfte des Clusters CA 2) kommt es zu einer Uberschreitung des Richtwerts fiir Gewerbegebiete von

65 dB(A).
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Folglich ist an diesen Standorten die Ansiedlung sensibler Nutzungen, d. h. Wohnungen sowie studentisches Wohnen nur
unter bestimmten Auflagen maglich.

Lichtimmissionen

Mit dem Vorhaben - Campus West - wird ein weiterer Ausbau des RWTH Aachen Campus vorgenommen. Eine verkehrliche
Anbindung des Plangebietes an das im Nordwesten benachbarte Hochschulquartier ,Campus Melaten* soll durch den Neu-

bau einer Strallenbriicke iiber die Bundesbahntrasse im Norden erfolgen.

Die geplante Stralkenbriicke, die im Nordosten an das Campusband und im Nordwesten an die MathieustralRe angebunden

wird, soll als Stahlverbundbriicke errichtet werden.

Mit der lichttechnischen Untersuchung zum Planvorhaben - Campus West - wurde untersucht, inwieweit mit der Errichtung
der Briicke verbundene, lichttechnische Auswirkungen auf die umliegende Wohnnutzungen zu erwarten sind, die durch Kfz-
Scheinwerfer bzw. durch eine mogliche Strakenbeleuchtungsanlage der Briicke sowie durch Sonnenlichtreflexionen an
Stahltragern und dem Brlickengelénder ausgeldst werden.

Gemal dem BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange, hierzu sind auch Ein- und Auswirkungen durch Licht zu z&hlen, zu vermeiden. Eine Bewertung wird in
Anlehnung an die Lichtimmissionsrichtlinie NRW vorgenommen.

Aufgrund des exponierten Standortes in der bisher unbebauten Landschaft und der notwendigen Héhe zur Uberwindung der
elektrifizierten Bahntrasse sind storende Lichtimmissionen durch den kiinftigen Autoverkehr auf der Briicke, durch Strafien-
beleuchtung sowie aufgrund storender Sonnenlichtreflexionen durch das Bauwerk selbst auf benachbarte sensible Wohn-
nutzungen zu untersuchen und zu bewerten.

Lichtbelastigungen durch den dffentlichen Verkehr oder andere éffentliche Beleuchtungsanlagen, welche den Strallenver-
kehr betreffen, wie zum Beispiel StraBenbeleuchtung oder Ampelanlagen werden allgemein hin als fiir den Anwohner hin-
zunehmen eingestuft. Anlagen zur Beleuchtung des 6ffentlichen StraRenraumes und Beleuchtungsanlagen von Kraftfahr-
zeugen werden daher explizit aus dem Anwendungsbereich des Lichterlass NRW ausgeschlossen.

Dennoch erfolgte in Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine gutachterliche Priifung durch Peutz Consult GmbH, Dissel-
dorf/Dortmund (Lichttechnische Untersuchungen zum Planvorhaben - Campus West - in Aachen, Bericht VB 7832-1, Stand
28.10.2019 und Stellungnahme 2020), inwieweit durch den Fahrverkehr auf der Briicke mit Scheinwerferlicht in den Dunkel-
stunden Storwirkungen bei den benachbarten Wohnnutzungen mdglich sind.

Fir die Beurteilung mdglicher Storwirkungen sind die geometrischen Randbedingungen wie auch die Vorgaben der Stra-
Renverkehrsordnung (StVZO) heranzuziehen. In der vorliegenden Situation betragen die Abstande von der geplanten Brii-
cke zu den nachst gelegenen Wohnungen mindestens ca. 180 m (Wohnnutzungen im Bereich An der Olmiihle). Nach der
StVZO durfen Kraftfahrzeuge in 25 m Entfernung Gber der Mitte ihrer Scheinwerferhdhe hinaus eine maximale Beleuch-
tungsstarke von héchstens 1 Ix (Lux) aufweisen. Die Scheinwerferhdhen bewegen sich in Bereichen von 0,50 m und 1,20
m, in seltenen Fallen liegt die Scheinwerferhdhe in 1,20 bis 1,40 m.

Vor dem Hintergrund der geometrischen Zusammenhange die sich aus dem Standort der Briicke ergeben, dass bei einem
Mindestabstand von 180 m vom Briickenrand bis zu der nachst gelegenen Gebaudefassade eine Stérwirkung der Wohn-
nutzung durch Kraftfahrzeuge praktisch auszuschlieRen ist. Auch unter der Annahme der Worst-Case-Situation einer
gleichbleibenden seitlichen Streuung an Beleuchtungsstarke ist eine Stérwirkung nicht anzunehmen.

Fur die StraRenbeleuchtungsanlage auf der Briicke liegt zum derzeitigen Planungsstand keine konkrete Planung vor. Eine
Stralkenbeleuchtungsanlage muss neben den Anforderungen an eine auskdmmliche Beleuchtung der Strafle bzw. von Ful3-
und Radwegen (gemaR DIN EN 13201) auch Blendbegrenzungen fiir die Nutzer nachweisen. Aufgrund der groen Entfer-
nung von ca. 180 m von Wohnnutzung zur Briicke ist eine ungewollte Raumaufhellung durch eine potentielle Strallenbe-
leuchtungseinrichtungsanlage auszuschlieRen. Ferner sind mégliche Blendeffekte bei einer tblichen Strallenbeleuchtung
unwahrscheinlich.
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In der durchgefiihrten Sonnenlichtreflexionsstudie wurde ein dreidimensionales Simulationsmodell verwendet, in dem die
geplante Stahlverbundbriicke sowie die umliegenden Bestandsgebaude beriicksichtigt wurden. In der Worst-Case-
Abschatzung werden alle Stahltrager (Langs- wie Quertrager) bzw. das Briickengelénder als stark reflektierend, ahnlich
einer Spiegelwirkung beriicksichtigt. Die Sonnenlichtreflexion wurde fiir verschiedene Perspektiven iber einen jeweils re-
prasentativen Tagesverlauf fiir den Winter, Frihling, Sommer und Herbst dargestellt, mit dem Ergebnis, dass selbst mit den
extrem hohen Reflexionseigenschaften der geplanten Stahlverbundbriicke keine Storwirkungen durch Sonnenlichtreflexio-
nen in dem benachbarten Wohnumfeld ausgeldst werden.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass weder durch Kfz-Schweinwerfer noch durch die Stralenbeleuchtungsanlagen kritische
Lichtimmissionen zu erwarten sind. Ferner werden durch das Briickenbauwerk keine stérenden Sonnenlichtreflexionen
ausgelost, die sich stérend oder gesundheitsschadigend auf die benachbarten Anwohner auswirken.

Im Laufe des Planverfahrens wurde das Briickenbauwerk aufgrund von Abstandsflachenthemen gegeniber der urspriingli-
chen Hoéhe von ca. 10,30 m (iber Gelande um ca. 30 bis 40 cm erhdht. Auch bei Realisierung des um ca. 30 bis 40 cm er-
héhten Briickenbauwerks werden keine lichttechnischen Stérwirkungen im Bereich der benachbarten Wohnnutzungen und
sonstigen sensiblem Nutzungen ausgeldst.

Verschattung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens - Campus West - wurden durch Peutz Consult GmbH, Disseldorf/Dortmund
(Verschattungsuntersuchung zum Planvorhaben - Campus West - in Aachen, Bericht VD 7832-1, Stand 28.10.2020) Unter-
suchungen zu der Auswirkung der Planung auf die Besonnung der vorhandenen umliegenden Wohnnutzung durchgefuhrt
und gepruft, inwieweit hier die Mindestanforderungen der DIN 5034-1 an die direkte Besonnung eingehalten werden. Eben-
falls wurde die Veranderung der Besonnungssituation im Vergleich zur derzeitigen Situation ohne die geplante Bebauung
auf dem Plangebiet dargestellt.

Des Weiteren wird die Situation bezlglich der Besonnungssituation an den Plangeb&uden -bzw. Planfassaden betrachtet.

Veranderung der Besonnungssituation an bestehenden wohngenutzten Gebdudefassaden im Umfeld

Durch das Planvorhaben sind an den Fassaden der im Osten und Siiden an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbebau-
ung mit Wohnnutzung Veranderungen der Besonnungssituation zu erwarten.

Fir den Bereich der zum Plangebiet nachst gelegenen Wohnnutzungen im neuen Wohnquartier ,Am Guten Hirten* kann
von der Einhaltung der Anforderungen der DIN 5034-1 von einer Besonnung von vier Stunden zur Tagundnachtgleiche (21.
Mérz) ausgegangen werden. Eine Veranderung durch die Planung ist nicht auszumachen. Dies gilt auch fiir die dstlich an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen, fir die jedoch keine Kriterien hinsichtlich einer direkten Besonnung gelten.

Bei Durchflihrung der Planung ist eine Abnahme der Besonnungsdauer an den Nordwestfassaden der Gebaude an der
Kihlwetterstralie, insbesondere am Apartmenthaus Kiihiwetterstrale 8 auszumachen. Die Vorgabe einer Besonnung von
vier Stunden zur Tagundnachtgleiche wird bereits schon in der heute vor Ort anzutreffenden Bestandssituation unterschrit-
ten. Durch die Planung reduziert sich die Besonnungsdauer weiter um bis zu ca. 35 %.

Zum Winterstichtag 17. Januar sind mit Durchfilhrung des Planvorhabens Verringerungen der Besonnungsdauer an den
westlichen Gebaudefassaden der nachst der Planung gelegenen Wohnnutzungen im Bereich ,Am Guten Hirten* und der
dort vorhandenen Kindertagesstatte (Kita) sowie des Studentenwohnheims auszumachen. Fiir den siidlichsten Baukérper
wie auch fiir die Kita werden die Mindestanforderungen der DIN 5034-1 unterschritten. Zum Zeitpunkt der Verschattungsun-
tersuchung ist in dem der benachbarten Bestandbebauung néchstgelegenen Cluster C 3 (SO4) eine bis zu sechsgeschossi-
ge Bebauung vorgesehen.

Besonnungssituation im Plangebiet:
Fir mégliche wohnahnliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes, die den Hochpunkten der Cluster C 1 bis C 4 d. h. im
Sondergebiet (8O.1 und SO4.1) vorgesehen sind, ist festzustellen, dass groRflachige Bereiche die Anforderungen der
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DIN 5034-1 sowohl an dem Stichtag 17. Januar also auch am Stichtag der Tagundnachtgleiche einhalten. An den Nordfas-
saden werden die Anforderungen naturbedingt jedoch unterschritten.

Luftschadstoffe (Lufthygiene)

Die bauliche Entwicklung des kiinftigen Hochschul- und Forschungsstandortes - Campus West - zwischen Bahnlinie und
Susterfeldstralie erzeugt zusétzlichen Quell- und Zielverkehr, die im umliegenden Straennetz zu einer Erhdhung der Luft-
belastungen fiihren.

Der zusatzliche Verkehr aus dem Stralen- und Schienenverkehr verursacht Luftschadstoffe, die sich negativ auf die Ge-
sundheit der im Plangebiet kiinftig arbeitenden und sich aufhaltenden Menschen auswirken kdnnen. Ebenso kann eine
Erhéhung der Luftschadstoffe eine Gesundheitsgefahrdung in den benachbarten Stadtquartieren auslésen.

Neben dem Analysefall 2018, der die heute schon vorhandenen Belastungen aufgrund von Luftschadstoffen, hier Stickstoff-
dioxid (NO2) und inhalierbarer Feinstaub (PM10) betrachtet, wurde der Prognose-Nullfall fir 2025 untersucht, der die allge-
meine Verkehrsentwicklung ohne die Durchfiihrung des Planvorhabens - Campus West - bewertet sowie der Prognose-
Planfall, der die Umsetzung der Planung - Campus West - bewertet.

Prognose-Nullfall 2025

Im Prognose-Nullfall 2025 ist zwar mit einer Verkehrszunahme zu rechnen, der Riickgang der spezifischen Fahrzeugemis-
sionen Uiberkompensiert aber diese Zunahme, so dass in dem Prognose-Nullfall 2025 bei Stickstoffdioxid (NO2) wie auch
Feinstaub (PM10) keine Grenzwertliberschreitungen mehr zu erwarten sind. Im Prognose-Nullfall 2025 liegen die maxima-
len Werte fiir NO, in den gleichen StraRenbereichen wie im Analysefall 2018. Eine Grenzwertiiberschreitung, auch in der
Roermonder StraRe ist jedoch nicht zu erwarten. Der Grenzwert von 40 pg/m? wird eingehalten.

Prognose-Planfall
Bei Durchflihrung der Planung nimmt die Luftbelastung durch das etwas héhere Verkehrsaufkommen infolge des Quell- und

Zielverkehrs geringfligig zu. Bei der Betrachtung wurde die geplante Bebauung im Campusgelande wie auch der mdgliche
Liickenschluss durch eine Bebauung im Bereich der Roermonder StraRe berticksichtigt. Gegentiber dem Prognose-Nullfall
2025 erh6hen sich Immissionswerte flir NO,. Dennoch ist keine Grenzwertliberschreitung zu erwarten, da sich die Immissi-
onsbelastungen bei NO- bis 2025 gegentiber dem Jahr 2018 signifikant verbessern.

Bei Feinstaub (PM10) bleiben die im Analysefall 2018 wie auch Prognose-Nullfall 2025 ermittelten Werte weitgehend gleich,
da die Verbesserungspotentiale bei den motorisierten Emissionen weitgehend ausgeschdpft, spricht optimiert sind, aber
verkehrsbedingte Abriebe und Staubaufwirbelungen auch kiinftig zu Feinstaubemissionen fiihren.

Bei Durchflihrung der Planung liegen die Immissionswerte flir PM10 gegeniiber dem Prognose-Nullfall 2025 um 1,0 pug/m?
héher bei 26,0 ug/m3. Gegentiber der heutigen Situation, d. h. dem Analysefall 2018 ist ein Anstieg von nur 0,5 pg/m3 zu
erwarten. Die Grenzwerte (Jahresmittelwert und Schwellenwert fiir maximal zuldssige Uberschreitung) werden eingehalten.
Die zu erwartenden Werte von PM10 fiihren fiir bei Durchfiihrung der Planung zu keiner Grenzwertliberschreitung.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Grenzwerte fir das Jahresmittel sowie die Kurzzeitwerte fir die untersuchten
Luftschadstoffe sicher eingehalten werden.

Geriiche

Auf das Plangebiet einwirkende Geruchsimmissionen:

Bei Durchflihrung des Planvorhabens sind auf das Plangebiet einwirkende Geruchsimmissionen aus der benachbarten
Produktionsanlage der Chocoladefabriken Lindt & Spriingli GmbH nicht auszuschlielen, da bereits heute schon Ge-
ruchsemissionen aus der Schokoladen-Herstellung vorhanden sind.

Der zulassige Immissionswert gemaR GIRL fiir Wohn-Mischgebiete (0,10) wird auf Teilfldchen im Sondergebiet, d. h. im
S0+ bis SOs und dem Gewerbegebiet an der Susterfeldstrale, tberschritten, ferner im Bereich des Bendplatzes in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Plangebiet.
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Fir die Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, ist laut Gutach-
ten ein Vergleich der ermittelten Geruchsimmissionen mit den Immissionswerten der GIRL nicht ausreichend, wenn u. a.
trotz Uberschreitung der Immissionswerte eine erhebliche Belastigung durch auf das Plangebiet einwirkende Geriiche nicht
zu erwarten sind. Die Schokoladen-Geriiche wurden bei der Untersuchung und Geruchswahrnehmung durch gepriifte Pro-
banden eindeutig als angenehme Geruchsqualitaten, d. h. als Duft und nicht als stérender Geruch / Gestank wahrgenom-
men.

Im Falle hedonisch angenehmer Gerliche besteht die Mdglichkeit, deren Beitrag zur Gesamtbewertung nach Nr. 5 der GIRL
mit dem Faktor 0,5 zu wichten, da eindeutig angenehme Gertiche von Anwohnern weniger als stérende Geruchsbelastigung
wahrgenommen werden.

Bei Anwendung der Gewichtung angenehmer Geruchsimmissionen, hier alle Anlagengeriiche mit dem Hedonikfaktor fiir
Schokolade, unterschreiten die fir das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche Bendplatz und Republikplatz
ermittelten Geruchsimmissionen den zuldssigen Immissionsrichtwert fiir Wohn-Mischgebiete.

Somit ist eine Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes zu dem benachbarten geruchsemittierenden Betrieben Chocola-
defabriken Lindt & Spriingli GmbH grundsatzlich maglich.

In einer abschlieRenden Bewertung des Hedonik-Faktors durch den zusténdigen Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen
nach intensiver Abstimmung und im Einvernehmen mit dem zustandigen Fachamt auf Landesebene (LANUV - Landesamt
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz) wurde der ,Schokoladen-Geruch® als eindeutig angenehm eingestuft.

Der Schokoladengeruch als Geruchimmission bleibt auch kiinftig im Plangebiet wahrnehmbar.

Im Plangebiet ausgeldste Geruchsemissionen.

Durch die kiinftig im Plangebiet zulassigen Sondergebietsnutzungen und Gewerbenutzung werden keine, das Wohlbefinden
beeintrachtigende und die menschliche Gesundheit gefahrdende Geruchsimmissionen auf die benachbarten Stadtquartiere
ausgelost.

Erschiitterungen

Bei der Durchflihrung des Planvorhabens kénnten durch die im Westen angrenzenden vorbeifahrenden Zugbewegungen
potentiell Erschiitterungs- und sekundare Luftschallimmissionen einwirken. Eine Untersuchung im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wurde als nicht zielflihrend angesehen. Mit Ausweisung von Sondergebietsnutzungen ,Hochschule und
Forschung“ sowie gewerblichen Nutzungen im Bereich der Siisterfeldstrale im Stidosten sind sensible Wohnnutzungen
zundchst nicht maRgeblich betroffen. Bei der Ansiedlung von Wohnnutzungen (z. B. studentisches Wohnen) in den zum
Campusband hin orientierten Hochpunkten im Bereich des ehemaligen Ringlokschuppens ist eine mégliche Betroffenheit
auf im Einzelfall auf der nachgelagerten Ebene der Baugenehmigung zu priifen.

Durch die im Plangebiet kiinftig zulassigen Nutzungen werden keine die Gesundheit gefahrdende Erschitterungs- und
sekundare Luftschallemissionen ausgelst, die sich nachteilig auf die im Umfeld vorhandenen sensiblen Wohnnutzungen
auswirken kdnnen.

Gefahrenschutz/Risiken

Elektromagnetische Felder (EMF)/Bahnbetrieb

Einwirkungen aus dem benachbarten Bahnbetrieb auf das Plangebiet I6sen bei Durchflihrung keine malgeblich negativen
Wirkungen. Die 26. BImSchV nennt Grenzwerte des Effektivwertes der magnetischen Flussdichte von 300 uT (u-Tesla) fir
162° Hz-Felder (Hertz) und von 100 uT (u-Tesla) fiir 50 Hz-Felder (Hertz). Die bei der orientierenden Messung ermitteln
magnetischen Flussdichten liegen weit unter diesen Grenzwerten.

Zur Vermeidung der Stérbeeinflussung von elektronischen Implantaten (Herzschrittmacher, Defibrillatoren) sind ortsfeste
Anlagen zur Energieversorgung mit der Frequenz 50Hz und der Bahnfrequenz 1623 Hz so zu planen, zu errichten und zu
betreiben, dass auch bei hochster betrieblicher Auslastung nicht Uberschritten werden:
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- 30 YT (u-Tesla) (16%3 Hz) bzw. 10 pT (u-Tesla) (50 Hz) in Bereichen, in denen mit zusétzlichen Feldquellen gerechnet
werden muss, z.B. in Wohnanlagen, Seniorenheimen und Krankenh&usern

- 45T (u-Tesla) (1623 Hz) bzw. 15 uT (u-Tesla) (50 Hz) in Bereichen, in denen Eintrage zuséatzlicher Feldquellen nicht
zu erwarten und Feldquellen z. B. Erdkabel nicht sichtbar bzw. nicht entsprechend gekennzeichnet sind

Die vorgenannten Werte werden durch die Bahnnutzung nicht erreicht.

Aufgrund der geplanten Hochschul- und Forschungsnutzungen kénnen dennoch elektrische Geréate durch die magnetischen
Flussdichten des benachbarten Bahnbetriebes beeinflusst werden. Dies gilt insbesondere Réhren-Monitore, bei denen sich
ab 0,3 bis 0,5 pT (u-Tesla) ein beginnendes Randzittern zeigen.

Elektromagnetische Felder/Anlagen innerhalb des Plangebietes

Bei Umsetzung der Planung werden Netzstationen, d. h. Trafostandorte zur Nahversorgung notwendig; ebenso sind soge-
nannte Mobilitatsstationen (Mobil-HUB) geplant, die mit energieerzeugenden Einrichtungen flr Car-Sharing, E-Mobil-Station
ausgerUstet werden. Ferner werden in Abhangigkeit zu den sich ansiedelnden Hochschul- und Forschungseinrichtungen
technische Anlagen zur Energiezeugung und -umwandlung errichtet werden. Im Rahmen des Bebauungsplans - Campus
West -, der als so genannter Angebotsbebauungsplan nur kiinftig im Plangebiet zuldssige Nutzungen festsetzen kann, sind
konkretere Aussagen zu technischen Anlagen, die méglicherweise Emissionen durch elektromagnetische Felder initiieren,
nicht moglich.

Grundsétzlich ist bei der Umsetzung der Planung die Einhaltung des Vorsorgewertes fiir die magnetische Flussdichte von
14T (u-Tesla) sicherzustellen. Die kinftig notwendigen technischen Einrichtungen sind in einem ausreichenden Abstand zu
sensiblen Nutzungen wie Wohnnutzung sowie zu sozialen und kulturellen Einrichtungen zu errichten.

Kampfmittel

Im Plangebiet haben Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe stattgefunden. Zudem besteht ein konkreter Verdacht,
dass sich Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges innerhalb des Plangebietes befanden und das Vorkommen von Kampfmit-
teln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.

Bei Durchfiinrung der Planung ist eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit (des Schutzgutes Mensch) bedingt durch
noch vorhandene Kampfmittel im Plangebiet potentiell gegeben.

Mobilitat

Bei Umsetzung des Planvorhabens werden im - Campus West - Voraussetzungen geschaffen, um innovative Verkehrssys-
teme anzubieten. In dem Urban Mobility Lab Aachen gilt es Individualverkehre weitestgehend zu vermeiden und die neu
hinzukommenden Quartiersverkehre zunehmend mit klimafreundlichen und fahrerlosen Fahrzeugen durchzufiihren. Neben
der Innovation Factory in Siidosten des Plangebietes ist ein Mobilittsstandort (Mobility Hub) vorgesehen, der sharing-
basierte Mobilitatsldsungen (Car, Bike, Shuttle) anbietet, um eine direkte Anbindung an die bereits vorhandenen Hochschul-
standorte (Campus Mitte und Campus Melaten) wie auch an die benachbarten Stadtquartiere.

Aufgrund des experimentellen Ansatzes, der eine zeithahe Umsetzung der innovativen Mobilitdtsformen, zunachst nicht voll
umfanglich ermdglicht, wird iber das Campusband die Mobilitdt mit klassischen Verkehrsmitteln sichergestellt.

Das 26 m breite Campusband als HaupterschlieBungsachse gliedert sich in Fahrbahnflachen mit separaten Radwegen
(Protected-Bike-Lane), Gehwegen und Baumreihen sowie Aufenthalts- und Griinbereiche. Innerhalb des Campusbandes
werden ebenfalls Freiflachen zum Aufenthalt im Freien entstehen, tiber die auch Ful- und Radwegeverbindungen in an-
grenzende Quartiere wie an das benachbarte Wohngebiet ,Am Guten Hirten® fiihren. Neben den bereits vorhandenen Bus-
linien auf der Sisterfeldstralle sowie dem benachbarten Bahnhaltepunkt Bahnhof West, wird im Fahrbahnbereich des Cam-
pusbands zusatzlich eine Campus-Buslinie zwischen der Innenstadt und dem Campus Melaten mit Haltepunkten im Cam-
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pus West gefiihrt. Bei Einfilhrung eines schienengebundenen OPNV-System, kann dieses ebenfalls iiber das Campusband
und die im Nordwesten des Plangebietes geplante Briicke gefiihrt werden.

FuRganger und Radfahrer werden sowohl innerhalb des Plangebietes als auch Uber separate Wege geleitet. Im Bereich der
Grinfugen sowie in Hohe des benachbarten Wohngebietes ,Am Guten Hirten“ entstehen Wegeverbindungen mit sozialen
(KiTa) und Nahversorgungseinrichtungen (Lebensmitteldiscounter) und Griin- und Freiflaichen im benachbarten Umfeld.

Erholungsfunktion

Bei Umsetzung des Planvorhabens kommt dem Campusband neben seiner Funktion als zentrale Erschlieungsachse des
neuen Stadtquartiers/Hochschulstandortes insbesondere auch die Bedeutung als einer mit Bdumen begriinter 6ffentlich
nutzbarer Bewegungszone zu, innerhalb der groe und Kleine Platzflachen zum Verweilen entstehen. Offentliche Verbin-
dungskorridore zwischen den dicht besiedelten Flachen entlang der Sisterfeldstralte und dem Campusband entstehen in
Hohe des Bendplatzes innerhalb von SO, zwischen Cluster CA 1 und CA 2 sowie in Hohe SO, und GE zwischen Cluster
CA 2 und CA 3. Diese Freiflachen kénnen von der Allgemeinheit als innerstadtische Aufenthalts- und Erholungsraume ge-
nutzt werden.

Der Kongressplatz angrenzend an die Kilhlwetterstralie im Siidosten des Plangebietes und die neue Platzsituation vor dem
denkmalgeschiitzten Ringlokschuppen im Norden des Plangebietes bilden weitere fir die Allgemeinheit Frei- und Erho-
lungsflachen. Die nérdlich des Pariser Rings/ Toledorings gelegene Waldflache mit den Vereins-Sportanlagen bleibt als
Erholungsflache fiir vereinsgebundene Nutzer erhalten.

Neue Wegeanbindungen im Bereich der als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Verbindungskor-
ridore wie auch eine Wegeanbindung an das Wohnquartier ,Am Guten Hirten* bieten die Mdglichkeit, Uber das Plangebiet
zu FuR und per Fahrrad in benachbarte Stadtquartiere zu gelangen Uber die Briickenanbindung im Nordwesten des Plan-
gebietes werden Anbindungen an benachbarte Landschafts- und Naherholungsraume Seffent geschaffen und dauerhaft
gesichert.

5.2.1.3MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Larm (Immissionen/Emissionen)

Verkehrslarm

StraRenverkehrsl&rm

Lérmeinwirkungen (L&rmimmissionen) auf das Plangebiet - Campus West - aus dem benachbarten Umfeld:

Durch die auf das Planvorhaben einwirkenden Immissionen durch Straflenverkehrslarm aus dem 6ffentlichen Strallenraum
(Emittent StralRe) sind umfangreiche schallmindernde Mafinahmen durchzufiihren.

Da es zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 fiir Gewerbegebiete wie auch fiir Misch-
gebiete kommt, missten Larmschutzwénde entlang der angrenzenden StralRen zur Einhaltung der Orientierungswerte er-
richtet werden. Aus stadtebaulichen Griinden wie auch unter der Kosten-Nutzenbetrachtung ist jedoch an dieser Stelle kein
aktiver baulicher Schallschutz gewollt.

Folglich sind passive SchallschutzmafRnahmen wie Mafinahmen an Fassaden in Kombination mit optimierter Grundrissge-
staltung einschlieBlich Liftungskonzept als Minderungsmafinahmen vorzugeben. Im Bebauungsplan werden auf Grundlage
der mafgeblichen Auenlarmpegel gemaRl DIN 4109:2018 bei freier Schallausbreitung passive Schallschutzmafinahmen
festgesetzt.

Inwieweit es aufgrund der sich weiter entwickelnden E-Mobilitat zu einer wesentlichen La&rmminderung an der Larmquelle
offentlicher Strallenraum kommt, wird derzeit nicht als larmmindernde Mafnahme bei der Beurteilung bewertet.

Larmauswirkungen (L&rmemissionen) durch das Planvorhaben - Campus West - auf das benachbarte Umfeld

An den Immissionsorten 10 2 KiihlwetterstralRe 14, 10 3 Pontwall 9 und 10 5 ClaRenstralle 2 kommt es bereits schon im
Prognose-Nullfall ohne Hinzurechnung des Prognose-Planfall zu einer Uberschreitung der sogenannten Sanierungswerte
von 70 db(A) tags und 60 dB(A) nachts. Durch den Prognose-Planfall kommt es zu einer weiteren Erhéhung. Hier sind
MaRnahmen zu ergreifen.
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An den Ubrigen Immissionsorten 10 1, 10 4, 10 6 und |0 7werdem im Prognose-Nullfall und im Prognose-Planfall die Sanie-
rungswerte von 70 db(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht Gberschritten. Die jeweils fiir den Prognose-Planfall Variante D
prognostizierte Erhdhung von weniger als 3 dB ist nicht als wesentliche Anderung zu beurteilen.

Schienenverkehrsl&rm

Durch die auf das Planvorhaben einwirkenden Immissionen durch Schienenverkehrslarm sind umfangreiche schallmindern-
de MaRnahmen durchzufihren.

Da es zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 fiir Gewerbegebiete sowie fiir Sonderge-
biete aufgrund der flachenhaft abstrahlenden Emittenten (Rangierbereiche und Durchgangsgleise) kommt, miisste eine
durchgehende gebaudehohe, hochabsorbierende Larmschutzwand entlang der westlichen Bebauungsplangrenze zur Ein-
haltung der Orientierungswerte errichtet werden. Aus stadtebaulichen Griinden wie auch unter der Kosten-
Nutzenbetrachtung ist jedoch an dieser Stelle kein aktiver baulicher Schallschutz gewollt.

Folglich sind passive Schallschutzmanahmen wie Mallnahmen an Fassaden in Kombination mit optimierter Grundrissge-
staltung einschlieBlich Liftungskonzept als Minderungsmafinahmen vorzugeben. Im Bebauungsplan werden auf Grundlage
der mafgeblichen Auenlarmpegel gemaRl DIN 4109:2018 bei freier Schallausbreitung passive Schallschutzmafinahmen
festgesetzt.

Gesamtverkehr

Durch die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen aus dem éffentlichen StraBen- und Schienenverkehr werden
insbesondere im westlichen Teil des Plangebietes die zulassigen Orientierungswerte fiir Gewerbe nach DIN 18005 (iber-
schritten. Larmvermeidende und -mindernde MalRnahmen sind durch passive SchallschutzmalRnahmen planungsrechtlich
sicherzustellen.

Schutzbediirftige Schlafraume in den ev. vorgesehenen Wohngebauden sind durch Beurteilungspegel aus dem Verkehrs-
larm >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet und daher ist zuséatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassa-
denliftern oder mechanischen Be- und Entliftungsanlagen vorzusehen.

Gewerbelarm

Aufgrund der kiinftig im Plangebiet zul&ssigen Betriebe neuer Institute und Forschungszentren sind potentiell storende
Larmeinwirkungen auf benachbarte sensible Nutzungen wie die benachbarten Wohnquartiere zu erwarten. Zur Konfliktver-
meidung werden im Bebauungsplan Emissionskontingente (Lex) fiir die im Plangebiet vorhandenen Teilflachen festgesetzt.

Sport- und Freizeitldrm (Tennisanlage, SchieRsportanlage und Bendplatz)

SchieRI&rm

Zur Vermeidung bzw. Minderung von stérenden Larmeinwirkungen auf das Plangebiet durch Schiefdlarm ist flir das nachst-
gelegene Plangebaude im SO5 ein ausreichender Schallschutz in einer Hohe von bis 24 m sicherzustellen. Dies hat zu
Folge, dass die Errichtung einer Larmschutzwand westlich der SchieRanlage mit eine Héhe 212,40 m NHN mit einer Durch-
gangsschallddmmung > 50 dB (iber eine Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich festgeschrieben wird.

Inwieweit die erforderliche Larmschutzwand in ein am Standort geplantes Parkhaus baulich eingebunden werden kdnnte,
kann abschliefend erst auf der nachgeordneten Ebene im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

Da die Errichtung des Parkhauses je nach Stellplatzbedarf in mehreren Bauabschnitten erstellt werden soll, benachbarte
larmempfindliche Nutzungen innerhalb des SOs wiederum zeitnah angesiedelt werden sollen, ist die aktive Schallschutz-
mafnahme unabhangig von der Parkhauserrichtung vorzunehmen.

Freizeitlarm (Bendplatz)
Durch die auf dem zum Planvorhaben - Campus West - benachbarten Bendplatz iiber das Jahr verteilt stattfindenden Frei-
zeitveranstaltungen (u. a. Volkskirmes, Zirkus, Flohmarkt etc.) wirken hohe Larmimmissionen insbesondere in den stidlichen
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Teilen (SO1bis 8O3 und SO¢ und GE) des Plangebietes ein. Folglich ist an diesen Standorten die Ansiedlung sensibler
Nutzungen wie Wohnen, auch studentisches Wohnen nur mit unmittelbaren MalRnahmen méglich. Entlang der siidostlichen
und nordéstlichen Baulinien, entlang der festgesetzten Baulinien verlaufenden Geb&udeseiten sind ausschlieRlich festver-
glaste Aufenthaltsraumfenster mit einem BauschallddmmmaR geméaR Ziffer 1.1.1 in Verbindung mit einem Gesamtliiftungs-
konzept zuldssig.

Lichtimmissionen

Durch das geplante Briickenbauwerk zur Uberquerung der Bahngleise im Nordwesten des Plangebietes werden keine sto-
renden Lichtimmissionen auf benachbarte Anwohner, d. h. auf benachbarte Wohngebiete ausgeldst. Konkrete Vermei-
dungs-, MinderungsmaRnahmen oder auch AusgleichsmaBnahmen im Sinne baulicher Veranderungen an dem geplanten
Briickenbauwerk sind nicht vorzunehmen.

Nach Aussagen des Gutachtens werden bei der baulichen Realisierung der Briicke die Vorgaben und Auflagen zur Vermei-
dung von Lichtimmissionen durch Beleuchtung und Sonnenlichtreflexion eingehalten.

Verschattung

Um die gemal DIN 5034-1 genannten Gesamtbesonnung von 4 Stunden zur Tagundnachtgleiche (21.Marz) wie auch eine
Mindestbesonnung von einer 1 Stunde am 17. Januar an Gebauden mit sensibler Wohnnutzung im Plangebiet sicherzustel-
len, sind geeignete architektonische Malnahmen fiir die zu errichtenden Wohnungen in den Hochpunkten im SOs.4 und
$041 vorzunehmen und diese durch Festsetzungen im Bebauungsplan festzuschreiben.

Wohnnutzungen bzw. wohnahnliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind vorrangig im Bereich von nach Siiden hin
ausgerichteten Geb&udeteilen anzuordnen. Bei durchgesteckten Wohngrundrissen ist mindestens ein Wohnraum je Woh-
nung an der besonnten Gebaudeseite zu zuordnen.

Um die durch die Planung ausgeldste Verschlechterung der Besonnungssituation an der benachbarten Bestandsbebauung,
d. h. insbesondere an der Kindertagesstétte (Kita) und der zur Bahn hin orientierten Wohnbebauung im Wohnquartier ,Am
Guten Hirten* zu vermeiden bzw. zu minimieren, ist eine Reduzierung der Gebaudehdhe im Sondergebiet SO4 (Cluster C 3)
um eine mindestens 3 m hohe Etage (um mindestens ein Geschoss) vorzunehmen.

Zu der betroffenen Bestandsbebauung (Wohn- und Kitanutzung im Wohngebiet ,Am Guten Hirten®) ist das nachstgelegene
Plangeb&ude nur mit einer dreigeschossigen Bebauung im Bebauungsplan festzusetzen. Damit kann an den im Bereich der
Kita und der oberen Etage der betroffenen Bestandsgeb&ude die Anforderung der DIN 5034-1 weiterhin mit mindestens
eine Stunde Besonnung am 17. Januar eingehalten werden.

Durch das Planvorhaben wird an der benachbarten Wohnbebauung insbesondere im Bereich der Nordwestfassade des
Apartmenthauses Kuhlwetterstrafle 8 zu der bereits bestehenden Eigenverschattung eine weitere Verschlechterung der
Besonnungssituation durch das Planvorhaben zur Tag- und Nachtgleiche ausgeldst. Die durch die Planung bedingte Ver-
schattung zur maRgeblichen Tag- und Nachtgleiche erfolgt fiir 1 Stunde in dem Zeitraum von 16 — 17 Uhr.

Die Verringerung der Besonnung an der Bestandsbebauung im Bereich der Kiihlwetterstrafle resultiert aus dem geplanten
Campus Tower im Bereich der Innovation-Factory im Sondergebiet SO1.4. Um die sich durch die Planung fiir eine Stunde
verschlechternde Besonnungssituation an der Nordwestfassade der Bestandsbebauung Kiihlwetterstrae 8 zu vermeiden,
musste der Hochpunkt im Stiden des Plangebietes in der Hohe reduziert bzw. in Frage gestellt werden. Dies hatte mafigeb-
liche Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept und die Entwicklung des Hochschul- und Forschungsstandort - Campus
West - insgesamt, sodass aufgrund der geringen zeitlichen Beeintrachtigung durch die Planung an einem Einzelstandort
Minderungsmalinahmen nur einen geringfiigigen positiven Einfluss auf die umliegende Bebauung nach sich ziehen wiirde.

Luftschadstoffe (Lufthygiene)

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Belastungen durch Luftschadstoffe innerhalb des Plangebietes sind
nicht erforderlich. Durch die Verkehrszunahme, die bei Durchfiihrung der Planung erfolgen wird, ist in den umliegenden
vorbelasteten Straflen eine geringe Zunahme an Verkehr zu erwarten. Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass dennoch
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die Grenzwerte fiir das Jahresmittel wie auch die Kurzzeitwerte fiir die untersuchten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO,)
und Feinstaub (PM10) in den untersuchten das Plangebiet umgebenden Stralien sicher eingehalten werden.

Geriiche

Die aus Produktion der Chocoladefarbriken Lindt & Spriingli GmbH ausgeldste Geruchsemission ,Schokoladen-Geruch®, die
auf das Plangebiet einwirkt, wird als eindeutig angenehmer Geruch eingestuft. Folglich missen die im Plangebiet des -
Campus West - vorgesehenen Wohnnutzungen im SO+ bis SOs nicht ausgeschlossen werden. Die Geruchsimmissionen
liegen unterhalb der Grenzwerte, da sie dennoch wahrnehmbar sind, ist im Bebauungsplan wie auch im Stadtebaulichen
Vertrag sowie auf der nachgeordneten Ebene der Baugenehmigung auf die mdgliche Wahrnehmung von ,Schokoladen-
Geruch* hinzuweisen.

Selbst bei einer 11%igen Uberschreitung des Grenzwertes ware planungsrechtlich eine Abwagung zugunsten einer Wohn-
nutzung mdglich und kdnnte im Verfahren geregelt werden.

Erschiitterungen

Notwendige MalRnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes sind nicht vorzugeben.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von durch den benachbarten Bahnbetrieb mdglicherweise auf die kiinftig zulassigen Nut-
zungen einwirkenden Erschitterungen sind im Einzelfall im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu
prifen. Die Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 ,Erschiitterungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen
in Gebauden*“ (Ausgabe Juni 1999) ist nachzuweisen.

Bei der Ansiedlung sensibler Wohnnutzungen im Plangebiet sind die gemaf den Vorgaben der 24. BImSchV. bei der Be-
trachtung von Erschiitterungs- und sekundaren Luftschallimmissionen als Zumutbarkeitsschwelle mittlere Innenraumpegel
von 40 dB(A) tags flir Wohnraume und 30 dB(A) nachts fiir Schlafrdume einzuhalten.

Gefahrenschutz/Risiken

Elektromagnetische Felder (EMF)

Wenn die Vorgaben der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007
sowie den Hinweisen zur Durchfiinrung der Verordnung tber elektromagnetische Felder (Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zur Durchfiihrung der Verordnung uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV (26. BImSchVVwV vom 26. Februar 2016)
- beim Neubau und bei Heranriicken der schiitzenswerten Nutzungen an bestehende Anlagen berticksichtigt werden, sind
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Im Bebauungsplan erfolgt keine Festsetzung von Standorten fiir Tra-
fostationen und/oder Umspannstationen. Die Errichtung entsprechender Anlagen wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Kampfmittel

Um die im Plangebiet bestehende mégliche Gefahrdung durch noch vorhandene Kampfmittel und ehemaligen Militareinrich-
tungen aus den Kriegszeiten zu vermeiden, sollte nach Aussagen des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Fléchen und der konkreten Verdachtsflache erfolgen. Aufgrund der vorhandenen
Infrastruktur (Geb&ude, Leitungen etc.) ist eine Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt technisch nicht méglich.

Die Entscheidung Uber das Erfordernis einer Kampfmitteluntersuchung kann erst nach Vorlage der Bauvorlagen im Bauge-
nehmigungsverfahren getroffen werden.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen sind gemaf den Empfehlungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes die Malnahmen aus dem ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe” anzuwenden.

Ein entsprechender Hinweis (iber das Gefahrenpotentiell durch Kampfmittel sowie notwendige MalRnahmen auf der nach-
geordneten Baugenehmigungsebene ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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Mobilitat

Durch das ca. 26 m breite Campusband, welches von Siidosten nach Nordwesten fiihrt, entsteht eine direkte Anbindung an
das Hochschul- und Forschungsareal ,Campus Melaten® im Norden und der Innenstadt im Siiden. Uber das Campusband
wird die Campus-Buslinie als zusatzliches OPNA-Angebot zu den benachbarten vorhandenen Bus- und Bahnverbindungen
eingerichtet. Im Stidosten in Bahnhaltepunktnahe ,Bahnhof Aachen West* wird ein Mobilitatsstandort (Mobility Hub) fiir
Angebote sharing-basierte Mobilitatsldsungen (Car, Bike, Shuttle) planungsrechtlich gesichert.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen wie auch der dffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wer-
den Bewegungs- und Aufenthaltsflachen fiir Ful- und Radfahrer planungsrechtlich geregelt. Die qualitative Ausgestaltung
der verschiedenen Mobilitdtsangebote (StraBe, OPNV-Haltepunkte, FuB- und Fahrradwege etc.) wird {iber ein Gestaltungs-
handbuch und im Rahmen des Stédtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Erholungsfunktion

Mit der Umsetzung der Planung wird gegentiber der Bestandsituation das Angebot an Aufenthaltsflachen mit Erholungs-
funktion aufgewertet. Eine dauerhafte Sicherung der durch die Offentlichkeit nutzbaren und erlebbaren Freirdume werden
planungsrechtlich durch Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - dauerhaft gesichert.

Uber die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg* werden die Freiraumfugen
als Verbindungskorridore zwischen der Sisterfeldstralle und dem Campusband gesichert. Ebenso wird der ,Kongressplatz*
im Suden von SO, des Plangebietes als Bewegungs- und Aufenthaltsbereich fiir die Allgemeinheit als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FulRweg* festgesetzt.

Innerhalb des 26 m breiten Campusbandes, dass als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, entstehen strakenbeglei-
tend begriinte Aufenthaltszonen, in denen durch die Ausgestaltung mit Baumen Uberstellte Verweil- und Spielzonen ange-
boten werden. Ferner wird um das unter Denkmalschutz stehende Ringlokschuppenensemble eine Platzsituation entstehen,
die ebenfalls als stadtischer Erholungsraum fungieren kann.

In den kiinftigen Hochschul- und Forschungsclustern, die planungsrechtlich als Sondergebiete festgesetzt sind, entstehen
ebenfalls mit Bdumen begriinte Freiflachen, die als Rlckzugs- und Erholungsbereiche von den dort beruflich tatigen Perso-
nen genutzt werden.

Im Gestaltungshandbuch zum Bebauungsplan - Campus West - werden Qualitdten und Standards fiir die Schaffung von
Frei- und Griinflachen definiert, die vertraglich auf der Ebene der Bauleitplanung im Stadtebaulichen Vertrag festzuschrei-
ben sind.

5.2.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

5.2.2.1Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Ziel eines umfassenden Naturschutzes gemal §§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist die dauerhafte
und zukunftsbezogene Erhaltung von Natur und Landschaft fir Mensch, Tier und Pflanze.

Um im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
benennen und auszuschliefen, wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP | und ASPII) durchgefiihrt. Das Spektrum
der erfassten Tierarten wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) Stadt Aachen abgestimmt.

Des Weiteren geht es im Rahmen der Bauleitplanung um die Sicherung von Vegetationsbestanden innerhalb des Plange-
bietes sowie des planungsrechtlichen Ausgleichs durch den entstehenden Eingriff in den Naturhaushalt.

Schutzausweisungen

Gebiete mit dem Status ,Natura 2000%, d. h. FFH-Gebiete wie auch gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht
vorhandenen.
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Bei den nordlich des ehemaligen Ringlokschuppens vorhandenen Vegetationsflachen, die sich nicht im Bereich der ehema-
ligen Bahntrasse befinden, handelt es sich um Waldflachen im Sinne des Landesforstgesetzes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (LFoG NRW 2015).

Diese Flachen befinden sich zudem innerhalb des Landschaftsplans.

Gesetzliche Eingriffsregelung

Fur das Plangebiet ist die gesetzliche Eingriffsregelung anzuwenden. Die Bewertung der im Plangebiet anzutreffenden
Biotoptypen und die bei Umsetzung der Planung zu erwartenden Biotoptypen (Biotopstrukturen) erfolgt auf der Grundlage
des ,Aachener Leitfadens zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fir
die Genehmigungsverfahren in der Stadt Aachen®, Stand 01.01.2006.

Tiere

In dem von pro terra — Bliro fiir Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsdkologie, Aachen, verfassten Artenschutz-rechtlichen
Fachbeitrag (Stand Januar 2020) fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West — wurden die folgenden
mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) Aachen abgestimmten Tierarten erfasst:

- Flederméuse

- Vogel

- Eulen

Reptilien

- Heuschrecken

Dabei berticksichtigen die Erfassungen insbesondere Arten mit europaischem Schutzstatus und einer Planungsrelevanz in
Nordrhein-Westfalen. Die Kartierung planungsrelevanter Vogelarten fiir den Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West — (pro
terra — Biliro flr Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsokologie, Aachen, Stand Oktober 2019) erfolgte in einem Zeitraum
von Mérz 2019 bis Juni 2019.

Flederméuse

Im Rahmen der Fledermauserfassung bei den durchgefiihrten Untersuchungen (4 Begehungen in der Zeit von Juni 2019 bis
August 2019) konnten Nachweise des Artenpaares Bart-/Brandtfledermaus, von Zwergfledermausen, Breitflligelfledermau-
sen und Abendseglern erbracht werden.

Das Artenpaar Bart-/Brandtfledermaus wurde im Wald bei der Tennisanlage im Norden des Plangebietes einmal jagend
beobachtet. Zwei Abendsegler (Mannchen) konnten ebenfalls nur einmalig tiber das Plangebiet ziehend beobachtet werden.
Mehrere Tiere der beiden Arten Zwergfledermaus und Breitflligelfledermaus sind regelméaRig jagend im Plangebiet gesichtet
worden. Fir die beiden Fledermausarten bieten sowohl der Ringlokschuppen als auch das Stellwerkhauschen im nérdlichen
Teilbereich des Plangebietes potentielle Quartierméglichkeiten an.

Bei Untersuchungen im Jahr 2009 und spater konnten im Plangebiet auch noch die Arten Fransenfledermaus, Miickenfle-
dermaus und Rauhautfledermaus nachgewiesen werden. Bei der aktuellen Erfassung wurden diese Arten nicht mehr ge-
sichtet. Lebensraumstrukturen dieser Arten liegen vermutlich aufgrund der massiven Umstrukturierungen im Bereich nicht
mehr vor.

Brutvégel/ Eulen
Im Plangebiet konnten im Rahmen der avifaunistischen Untersuchungen insgesamt 31 Vogelarten festgestellt werden.

Briitend beobachtet wurden u. a. Amsel, Blaumeise, Buchfink, Dorngrasmiicke, Eichelhdher, Elster, Gartenbaumlaufer,
Hausrotschwanz, Heckenbraunelle, Kohimeise, Misteldrossel, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkelchen, Zaunkénig und
Zilpzalp.
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Bei sechs der erfassten Vogelarten handelt es sich um planungsrelevante Arten in NRW. Der Graureiher (Ardea cinerea),
Mausebussard (Buteo buteo), Mehlschwalbe (Delichon urbicum) und Turmfalke (Falco tinnunculus) wurden als Uberflieger
bzw. als Nahrungsgast im Plangebiet gesichtet.

Der Bluthénfling (Craduelis cannabina) und auch der Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) konnten als Brutvogel nachge-
wiesen werden.

Der Brutstandort des Bluthénflings befindet sich am nérdlichen Gebiisch-Rand des Untersuchungsgebietes in der Nahe des
ehemaligen Ringlokschuppens.

Der gefahrdete (Rote Liste (RL) NRW 2) und streng geschiitzte Flussregenpfeifer wurde mit zwei bis drei Paaren briitend
auf Schotterflachen des ehemaligen Gebéudes der Schenker-Spedition bzw. auf nur sparlich bewachsenen Flachen im
stidlichen Teil des Plangebietes beobachtet. Das urspringliche Brut- und Nahrungshabitat (Lebensraum) des Flussregen-
pfeifers stellen sandig/kiesige Ufer groRerer Fliisse und Uberschwemmungsgebiete dar. Nach dem Verlust dieser Lebens-
raume besiedelt der Flussregenpfeifer Sekundérlebensraume wie z. B. Sand- und Kiesabgrabungen oder auch Lebens-
raumstrukturen mit Schotterflachen mit zeitweise wasserfiihrenden Senken wie sie auf dem ehemaligen Bahngelénde des
Westbahnhofes anzutreffen sind.

Durch die temporare Nutzung eines Teilbereichs der Schotterflachen als PKW-/LKW Stellplatze kann es méglicherweise zu
einer Storung des Brutgeschaftes gekommen sein, sodass das Brutpaar einen anderen Standort innerhalb der Schotterfla-
chen des Plangebietes besiedelt hat. Festzustellen ist, dass innerhalb des Untersuchungsgebietes im Jahr 2019 zwei erfolg-
reiche Bruten des Flussregenpfeifers nachgewiesen wurden.

Im Rahmen friiherer Untersuchungen konnte in 2009 eine Brut der Schleiereule im Ringlokschuppen nachgewiesen werden.
Auch in 2010 wurden an dem Standort noch Nutzungshinweise durch das Auffinden von Speiballen der Schleiereule nach-
gewiesen. Wie die aktuelle 2019 erneut durchgefiihrte Erfassung zeigt, kann eine Nutzung des Ringlokschuppens durch die
Schleiereule jedoch als Brutplatz ausgeschlossen werden, da nur eine geringe Anzahl an Speiballen gefunden wurde und
davon ausgegangen werden kann, dass der Ringlokschuppen von der Schleiereule nur noch als Einstand, d. h. als Ruhstat-
te genutzt wird.

Reptilien

Das Vorkommen von Reptilien wie Zaun- und/oder Mauereidechse konnte trotz regelmaRiger im Plangebiet ausgebrachter
kiinstlicher Verstecke sowie einer gezielten Nachsuche nicht erbracht werden.

Im Wald an der Tennisplatzanlage im nérdlichen Teil des Plangebietes wurde unter einem kiinstlichen Versteck einmalig
eine einzelne Erdkrote nachgewiesen.

Heuschrecken

Im Rahmen der Heuschreckenuntersuchungen wurden insgesamt acht Heuschreckenarten nachgewiesen. Hierzu zéhlen
der Nachtigall-Grashiipfer, Brauner Grashiipfer, Gemeiner Grashiipfer, Gemeine Eichenschrecke, Blaufligelige Odland-
schrecke, Gemeine Sichelschrecke, Strauchschrecke und Grolies Heupferd.

Mit Ausnahme der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caeruleschens) weist keine der erfassten Schreckenarten eine
Gefahrdung in NRW bzw. in Deutschland auf.

Die Blaufliigelige Odlandschrecke ist in NRW stark gefahrdet und steht nach Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)
unter besonderem Schutz.

Zufallsfunde
Bei einem der Begehungstermine wurden zwei nahrungssuchende Ringdrosseln im Offenlandbereich (Schotterflachen)
beobachtet. Ringdrosseln sind Zugvogel, die im Stadtgebiet von Aachen extrem selten kartiert werden.
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Ferner wurde bei den Begehungen des Gebietes ein bis zwei Hasen gesehen, deren Lebensraum im Stadtgebiet von
Aachen extrem begrenzt ist.

Baumhéhlenkartierung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung erfolgte im Friihjahr 2019 eine Baumhéhlenkartierung. Insgesamt
wurden sieben Baume mit potentiell nutzbaren Baumhéhlen bzw. Quartiersmdglichkeiten erfasst. Diese Bdume befinden
sich alle im nérdlichen Teil in den Gehdlzflachen des ehemaligen Ringlokschuppens und im weiteren Umfeld der Tennis-
platzanlage. Es handelt sich um &ltere Baume, u. a. um Weiden, Trauerweiden, Pappeln und Spitzahorn, die Stamm- und
Astlocher aufweisen. Aktuell weist keine dieser Hohlen Nutzungshinweise durch Fledermause aus, dennoch kann eine
potentielle Nutzung in den kommenden Jahren nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Pflanzen
In dem Zeitraum von 2018 bis 2019 sowie im Marz 2020 erfolgte die Kartierung des im Bebauungsplangebiet vorhandenen
Biotoptypenbestandes und des in der Ortlichkeit vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes.

Biotoptypen/Nutzungstypen

Die Biotoptypenkartierung erfolgt gemaRk dem ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’,
Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fir Genehmigungsverfahren in Aachen, Fachbereich Umwelt, in aktueller Fassung
(Stand 2006). Heute sind innerhalb des Plangebietes folgende Biotoptypen anzutreffen:

Im Bereich des ehemaligen entwidmeten Bahngelandes Aachen West, das den (iberwiegenden Flachenanteil des Plange-
bietes darstellt, sind nach Sanierung der Altlasten und Abbruch von Betriebsgeb&uden einschlieRlich der bahneigenen
Schenker-Spedition an der Susterfeldstralle groRe zusammenhangende vegetationsfreie, unversiegelte Flachen (aufgelas-
sene Rohboden- und Schotterflachen) wie auch sonstige Freiflichen mit Spontanvegetation anzutreffen.

Dem Biotoptyp ,Gebaude und Mauern sowie, sonstige Bauwerke* sind auf dem ehemaligen Bahnareal das unter Denkmal-
schutz stehende Bahnbetriebswerk Aachen West mit dem Ensemble des Ringlokschuppens mit Nebengebauden und Koh-
leverladungsbiihne und das historische Stellwerk (R3) sowie die arrondierenden Gewerbe- und Wohngebaude im Bereich
der SlsterfeldstralRe zuzuordnen. Die im Plangebiet vorhandenen Wege, StralRen-, Lager- und Stellplatzflachen sind eben-
falls den technischen Biotoptypen bzw. den Biotoptypen des Siedlungsbereichs zuzurechnen, hierzu zahlen auch stadtisch
gepragte straenbegleitende 6ffentliche Griinflachen sowie Zier- und Gartenflachen auf privaten Grundstticken.

Entlang der Gelandekante zwischen dem ehemaligen Bahnareal und den gewerblich genutzten Flachen im Bereich der
Susterfeldstralle befinden sich lineare Gehdlzstreifen, Baumreihen und -gruppen. In Hohe der benachbarten Wohngebiete
,Am Guten Hirten“ und ,Ststerau” sind Geblsche trockener, warmer wie auch frischer Standorte anzutreffen.

Bei der im Norden bzw. Nordwesten anzutreffenden Vegetation handelt es sich um Wald- und Waldbiotope. Bei den nérd-
lich des Ringlokschuppenensembles vorhandenen Flachen handelt es sich um Laubholzforste mit (iberwiegend einheimi-
schen Baumarten. Im Nordwesten finden sich bahnbegleitend auch Gehdlzstreifen ahnlicher Auspragung. Die nérdlich des
Toledorings/Pariser Rings anzutreffenden baumbestandenen Gehdlzflachen sind als Walder einzuordnen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Nordwesten im Bereich des geplanten Briickenbauwerks mit Anschluss an die
MathieustralRe sind als artenarmes, frisches Intensivgriinland zu bewerten.

Der heute im Plangebiet anzutreffende Pflanzenbestand wird zu einem durch Pflanzenarten bestimmt, die flir einen stadti-
schen Siedlungsraum, zum anderen durch standortgerechte, Giberwiegend heimische Pflanzenarten der freien Landschaft
typisch sind. Die dkologische Wertigkeit variiert in einer Bandbreite von 0 bis 1,0 Wertpunkte (niedrigster bis hochster Wert-
faktor).

Der Anteil an versiegelter Flache betragt ca. 15 Prozent.
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Tabelle Nr. 05 Biotoptypen — Bestand (Stand 23.Juni 2020 /Quelle LFB zum Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West 14.07.2020)

Nr. Code Biotoptyp im Bestand Wert

Terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen (Tritt-, Scher-, Parkrasen / Ruderalfluren

Griinland und Rasenflachen

1 34.8 artenarmes, frisches Intensivgriinland 0,4

2 34.9 Tritt-, Scher- und Parkrasen 0,3

Geholzsdaume, Staudensdume und -fluren

*4 39.1.3 Gehblzsaume polytropher Standorte 0,6

#4 39.1.3 Gehélzsdume polytropher Standorte (Standort - Fldchen ,Natur auf | 0,1
Zeit’)

5 39.3.2.2 frische, eutrophe Staudensaume (Acker-, Wiesen- und Wegraine) 0,7

6 39.6.1 trockene, warme Ruderalfluren Brachflachen der Gleisanlagen 0,6

#6 39.6.1 trockene, warme Ruderalfluren Brachfldchen der Gleisanlagen 0,1
(Standort - Fldchen ,Natur auf Zeit")

Gebiische

7 41142 sonstige Gebiische frischer Standorte 0,7

8 4115 Geblische trocken, warmer Standorte 0,8

9 41.1.6 Gebusche stickstoffreicher, ruderaler Standorte (Bahnbrachen) 0,6

#9 41.1.6 Gebiische stickstoffreicher, ruderaler Standorte (Bahnbrachen) 0,1
(Standort - Fldchen ,Natur auf Zeit”)

Feldgeholze, Gehoblzstreifen, Baumreihen- und gruppen

10 4122 Feldgehdlze und Gehdlzstreifen mit iberwiegend autochthonen 08
Arten und mittlerem, vereinzelt starkem Baumholz

11 414 Gehélzanpflanzungen und Hecken aus Uberwiegend nichtautoch- 04
thonen Arten

12 415 Einzelbaume, Baumgruppen, -reihen; geringes - mittleres Baumholz | 0,7

13 415 Einzelbaume, Baumgruppen, -reihen; mittleres - starkes Baumholz | 0,8

Wald- und Vorwaldbiotope

*16 42.6 Vorwalder ehemalige Gleis- und Bahnanlagen 0,6

#16 42.6 Vorwélder ehemalige Gleis- und Bahnanlagen (Standort - Fldchen 0,1
LNatur auf Zeit")

17 42.6 Vorwalder innerhalb gréRerer zusammenh&ngender Waldbereiche 0,8
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18 439 Laubholzforste (iberwiegend einheimischer Baumarten und mittle- 0,8
rem, vereinzelt starken Baumholz

Technische Biotoptypen und Biotoptypen des Siedlungsbereichs
19 51.1 vegetationsfreie, unversiegelte Freiflachen 0,1
Spiel- und Sportplatze
20 5122 sonstige Freiflachen mit Spontanvegetation 0,5
#20 51.2.2 sonstige Freiflédchen mit Spontanvegetation (Standort - Fldchen 0,1
LNatur auf Zeit")
21 513 Anpflanzungen und Rabatten 0,3
22 52.1.1-3 versiegelte StraBen, Wege und Platze 0,0
#23 52.1.6 unbefestigte StralBen und Wege (Standort - Fldchen ,Natur auf 0,1
Zeit)
24 52.2.6 Stralenrander, Mittelstreifen, Verkehrsgriin mit Baumbestand 0,3
Bauwerke
*26 53 Sonstige Bauwerke / Gebaude 0,0
27 53 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 0,3
* Anmerkung: einige Biotoptypen aus vorausgegangener Bewertung (2009) entnommen, daher
keine durchgehende Nummerierung)
# Anmerkung: Biotoptyp auf Standort - Fl&chen ,Natur auf Zeit* wurde auf 0,1 abgewertet im Bereich
von Flachen des ehemaligen entwidmeten Giiterbahnhofs West

Die zuvor aufgefiihrten Bestandsbiotoptypen auf den ehemaligen Bahnflachen wurden aufgrund vorangegangener Ab-
stimmungen, u. a. durch einen Erlass des MUNLV von Juni 2009 und Vorgaben der Bezirksregierung Amsberg aus 2009
unter dem Aspekt ,Natur auf Zeit* betrachtet. lhre Wertigkeit wird heruntergestuft und ist mit einem Biotopwert von 0,1 nach
Aachener Modell zu betrachten. Entsprechende Abstimmungen mit der UNB der Stadt Aachen in 2011 und 2020 haben
diese Herangehensweise nochmals bestatigt.

111 von 255 in Zusammenstellung

76



Bebauungsplan Nr. 923 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Campus West - Fassung vom 12.5.2021

Tabelle Nr. 06 Bewertungsklassen fiir Biotoptypen
(,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’, Arbeits- und Entscheidungsgrundlage flir Genehmigungs-

verfahren in Aachen, Fachbereich Umwelt, in aktueller Fassung (Stand 2006).

Bedeutung fiir

die Biotopfunk- sehr gering gering mittel hoch Sehr hoch
tion
Biotopwerte 0,0-0,1 0,2-0,3 0,4-0,6 0,7-0,8 0,9-1,0

Fir den Uberwiegenden Teil der Flachen der ehemaligen Bahnlagen ist der Biotopwert 0,1 geméaR der zuvor erlauterten
Betrachtung der Flachen als Flachen ,Natur auf Zeit“ anzusetzen.

Somit betragt der prozentuale Anteil an Flachen mit sehr geringer Biotopwertfunktion innerhalb des Plangebietes heute
insgesamt ca. 73%, davon entfallen 15% auf den Biotopwert 0,0. Hierzu z&hlen die Versiegelungen durch Geb&ude, versie-
gelte Stralen, Wege und Platze. 58% beziehen sich auf den Biotopwert, 0.1., der die ehemalige Bahnflachen abbildet.
Eine hohe Bedeutung fir die Biotopfunktion nehmen 19% der Plangebietsflache ein. Hierzu z&hlen die Waldflachen im
Norden, die Baumreihen und —gruppen entlang von Boschungsbereichen, Feldgehdlze und Gehdlzstreifen und Geblsche.

Baumbestand

Bei den im Plangebiet anzutreffenden Baumarten handelt es sich vornehmlich um Ahorn-Arten (Acer campestre, Acer pla-
tanoides, Acer pseudoplatanus), Birke (Betula pendula), Hainbusch Eschen (Fraxinus excelsior), Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum, Aesculus x carnea), Robinie (Robinia pseudoacacia), Linden-Arten wie Sommer- und Winterlinde (Tilia
platyphyllos, Tilia cordata), Vogel-Kirsche (Prunus avium), vereinzelt Walnuss (Juglans regia) sowie Pappel- und Weiden-
Arten (Populus nigra ,ltalica’, Salix spec.). Ferner sind Nadelhélzer wie Gemeine Fichte (Picea abies), Kiefer (Pinus sylvest-
ris), und Scheinzypressen (Chamaecyparis lawsoniana) und Obstgehdlze in gartnerisch gepragten Griinflachen anzutreffen.

Baumbestand im Innenbereich

Bei der Bewertung des vorhandenen Baumbestandes ist innerhalb des Plangebietes zwischen der angrenzenden Wohn-
siedlung ,Ststerau* in Nordosten und der Kiihiwetterstralle im Siiden die Satzung zum Schutz des Baumbestandes im
Gebiet der Stadt Aachen (Baumschutzsatzung) vom 31.01.2001 anzuwenden.

Im Plangebiet wurden insgesamt 336 Baume erfasst, die nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen zu
bewerten sind.

Von den 336 nach Baumschutzsatzung der Stadt Aachen im Plangebiet zu wertenden Baumen sind aufgrund des Stamm-
umfangs von 80 ¢cm und mehr 175 Baume satzungsgeschiitzt und 161 Bestandsb&dume nicht satzungsgeschiitzt.

Baumbestand im AuBenbereich

Von der Bewertung nach Baumschutzsatzung ausgenommen sind die baumbestandenen Gehdlzflachen im Norden, Nord-
osten und Nordwesten, die als Wald gemaR Landesforstgesetz (LFoG NRW) als Wald gesetzlich geschiitzt sind oder Fla-
chen, die sich innerhalb des giltigen Landschaftsplanes der Stadt Aachen befinden. Hierzu z&hlen auch die Bestandbdume
im Bereich der Mathieustral’e und entlang der nordéstlichen Bebauungsplangrenze in Hohe des Gewerbegebietes Schiott-
feld.

Im Bereich der Mathieustra3e befinden sich ca. 265 Bestandsbaume. Ferner befinden sich ca. 230 Baume entlang der
norddstlichen Bebauungsplangrenze in Hohe des Gewerbegebietes Schiottfeld.
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Biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird im Bestand durch Vegetationsstrukturen und Flachennutzungen, die sowohl in einem besiedelten
Raum, als auch in der freien Landschaft anzutreffen sind, gepragt.

Die UGiberwiegend gewerblich genutzten Siedlungsflachen im Stidwesten entlang der Sisterfeldstralie sind meist groRflachig
bebaut oder versiegelt mit Ausnahme der Flache der ehemaligen Schenker-Spedition, die derzeit eine offene geschotterte
Flache darstellt. Bei den anzutreffenden Vegetationsstrukturen handelt es sich um géartnerisch gepragte Vegetationsflachen
wie Ziergehdlze, Rasenflachen sowie stralenbegleitenden Baumpflanzungen ohne ein ausdifferenziertes Artenspektrum.
Auf dem ehemaligen Bahnareal werden nach der Sanierung der Altlasten und dem Abbruch von Betriebsgebéauden grolie
zusammenhangende, vegetationsfreie, unversiegelte Flachen (aufgelassene Rohboden- und Schotterflachen) wie auch
sonstige Freiflachen mit Spontanvegetation angetroffen. Auch wenn diese Flachen planungsrechtlich als ,Natur/Landschaft
auf Zeit" bewertet werden, eignen sich diese mit dem anzutreffenden Artenspektrum insbesondere fiir Tierarten als Sekun-
dar-, Brut- und Nahrungshabitat, die sonst naturbelassende Offenlandstrukturen als Lebensraum nutzen (siehe unter Punkt
5.2.2.1 ,Tiere").

Der Bereich der Hangkante zwischen den Gewerbe- und Wohngebieten entlang der Sisterfeldstrae und dem ehemaligen
Bahngelande ist mit linienhaften Gehdlz- und Baumanpflanzungen gepragt und bietet eine gewisse Artenvielfalt.

Typische Vegetationsstrukturen der freien Landschaft stellen die im Norden vorhandene waldartige Gehdlzvegetation mit
standorttypischen Baum- und Straucharten sowie die Geblsche entlang der Bahn im Nordwesten und die landwirtschaftlich
genutzten Wiesenflachen dar.

Im direkten Anschluss an die Mathieustrale sind wieder Vegetationsstrukturen des besiedelten Raums anzutreffen.

Die biologische Vielfalt ist innerhalb des Plangebietes als mittel bis héherwertig einzustufen. Vor dem Hintergrund, dass die
ehemaligen Bahnflachen grotenteils als Flachen ,Natur auf Zeit* bewertet werden, ist ihre Bedeutung fiir die Biotopfunktion
nur als sehr gering zu betrachten.

5.2.2.2Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Tiere

Die Umsetzung des geplanten neuen Hochschul- und Forschungsstandortes flihrt zu einer vollstandigen Transformation des
gesamten Plangebietes und damit auch zu einer Veranderung des im Plangebiet anzutreffenden Tierartenbestandes.

Bei Durchflinrung gehen die im Plangebiet anzutreffenden Vegetationsbestande bis auf die im Norden des Plangebietes
vorhandenen waldahnlich ausgepragten Gehélzflachen im Zuge der baulichen Entwicklung in einem Zeitraum von 20 Jah-
ren sukzessiv verloren. Der im westlichen und stidwestlichen Teil des Plangebietes vorhandene Geblisch- und Baumbe-
stand wird kiinftig nicht mehr dauerhaft als Brut- und Nahrungshabitate fiir die heute dort anzutreffenden Vogelarten zur
Verfligung stehen. Die Schotterflachen, die vom Flussregenpfeifer als Sekundérlebensraum besiedelt werden, werden dau-
erhaft Uberbaut bzw. versiegelt werden. Mit der geplanten Umnutzung und Sanierung des ehemaligen Ringlokschuppens
und auch des ehemaligen Stellwerks R3 gehen fiir die im Plangebiet erfassten Fledermausarten und die Schleiereule Ge-
baude als Quartiere verloren.

Um Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das geplante Vorhaben, dass mit dem Be-
bauungsplan Nr. 923 — Campus West — planungsrechtlich vorbereitet wird, auszuschlie3en, sind fiir die betroffenen pla-
nungsrelevanten Tierarten neben Vermeidungsmafnahmen auch CEF-Malinahmen, so genannte vorgezogene Vermei-
dungs- bzw. Ausgleichsmalnahmen umzusetzen (CEF-MalRnahmen (continuous ecological functionality)).

Pflanzen
Bei Umsetzung entsteht ein durch Sondernutzungen ,Hochschule und Forschung® neues verdichtetes Quartier, in dem die
Pflanzenauswahl Gberwiegend durch ,Technische Biotoptypen und Biotoptypen des Siedlungsbereiches* gekennzeichnet
sein wird.

78

113 von 255 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 923 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Campus West - Fassung vom 12.5.2021

Die neu entstehenden Vegetationsflachen werden zumeist in der Verwendung der Pflanzen gartnerisch durch Zuchtsorten
bestimmt werden. Die Baumartenauswahl orientiert sich am Standort wie auch an den kiinftig veranderten Klimavorausset-
zungen.

Mit der Begriinung von Dachflachen entstehen neue Pflanzenstandorte, die durch trockenliebende Pflanzenarten bestimmt
werden.

Innerhalb der entlang der dstlichen Plangebietsgrenze in Hohe der Wohnquartiere ,Am Guten Hirten® und ,SUsterau® aus-
gewiesenen offentlichen Griinflache bleibt der vorhandene Gehdlzbestand in seiner Artenzusammensetzung erhalten. Fer-
ner soll der vorhandene Baumbestand innerhalb von dem Sondergebiet SO5 entlang der nordéstlichen Grenze erhalten
werden.

Eine mit Baumen bepflanzte an das Campusband im Osten des SO6 (Nahversorgung/ Lebensmitteldiscounter) angrenzen-
de Bdschung soll ebenfalls weitestgehend erhalten werden.

Die im Norden und Nordosten vorhandenen als Wald geschiitzten Gehélzfldchen bleiben weitest gehend als Bestand und
ihrer Artenzusammensetzung erhalten.

Tabelle Nr. 07 Biotoptypen — Planung (Stand 23.Juni 2020 /Quelle LFB zum Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West 28.06.2020)

Nr. Code Biotoptyp im Bestand Wert

Technische Biotoptypen und Biotoptypen des Siedlungsbereichs

1 14.2 Sonderflachen (Sondergebiet SO1 bis SOs) 01

2 1.31. Gewerbegebiete 0,1

3 5.21 Bahnanlagen 01

(52.2.2-5)

4 9.0 Offentliche Griinflachen 0,6

5 41.5 Flachen mit Pflanzerhalt 0,7

6 12.2 Flachen fir Wald 0,8

7 6.1(52.1.1-3) Verkehrsflachen - versiegelter Fldchenanteil 83% 0,0

7A 6.1(53.1) Verkehrsflachen - begriinter Flachenanteil (Anpflanzungen (Campus- | 0,3
band)) 8%

7B 6.1(41.2.2) Verkehrsflachen - begriinter Flachenanteil - Briicke (Bdschungen - 0,6
Feldgehdlze - autochthone Arten) 6%

7C 6.1(34.2) Verkehrsflachen - begriinter Flachenanteil - Briicke (Bdschungen - 04
Wirtschaftsgrinland) 1%

7D 6.1(52.1.6) Verkehrsflachen - begriinter Flachenanteil - Briicke (Nebenflachen, 0,3
unversiegelt z. B. Mulden) 1,0%
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7E 6.1(52.1.6) Verkehrsflachen - begriinter Flachenanteil - Briicke (Nebenflachen - 0,2
Bankette) 1,0%

8 6.3 (52.1.1-3) Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung - versiegelter Fla- 0,0

chenanteil 67%

8A 6.3 (53.1) Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung - begriinter Flachen- | 0,3
anteil (Anpflanzungen) 33%

Tabelle Nr. 08 Bewertungsklassen fiir Biotoptypen
(,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fiir Genehmigungs-
verfahren in Aachen, Fachbereich Umwelt, in aktueller Fassung (Stand 2006).

Bedeutung

Fur die Bio- sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
topfunktionen

Biotopwerte 0,0-0,1 0,2-0,3 0,4-0,6 0,7-0,8 0,9-1,0

Insgesamt wird sich das Artenspektrum verandern.
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Tabelle Nr. 9 Bewertungsklassen fiir Biotoptypen Bestand/Planung — mit Flachen von ,Natur auf Zeit* (Stand 23.Juni 2020 /Quelle LFB
zum Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West 28.06.2020)

A1. AUSGANGSZUSTAND DES UNTERSUCHUNGSRAUMES - REAL VEGETATION zu PlanG-02 23.06.2020
Nr. [code |Biotoptyp Flache [m7] | Wert t | Fis 1 | Fia rtanteil [%]
Griinland und Rasenflichen
1 348 s , frisches Inte land
artenarmes, frisches Intensivgranian: 4813 0.4 1925 187% 310%
2 349 Tritt-, Scher- und Parki
s S 3283 03 985 1,28% 1,58%
Gehsl d-fl
4 39.1.3 Geholzsa her Standort
cholepure: palyiopher Siandons 193] 06 1163 0.75% 1,87%
#4 139.1.3 Gehdizsa Iytropher Standort
S . ° 8731 01 873 3,40% 1,40%
5 |39322 frische, eutrophe Staudensaume,(Acker-, Wieser:
) und Wegraine) 274 0,7 192 0,11% 0,31%.
5 |3961 trockene, warme Ruderalfuren Brachflachen der
Gleisanlagen 272 0,6 163 0,11% 0,26%
45 |3061 trockene, warme Ruderalfuren Brachflachen
der Gleisanlagen 60.178 0.1 6.018 23,41%! 9,68%!
Geblische
7 41.1.4.1 sonstige Gebusche frischer Standorte 535 07 445, 0.25% 071%
8 |4115 Gebusche trocken, warmer Standorte i 8 5 5 i T
o 4116 Gebusche stickstoffreicher, ruderaler Standorte
(Bahnbrachen) 3.684 06 2.210] 1,43% 3,55%
uo 4116 Gebusche stickstoffreicher, ruderaler Standorte
(Bahnbrachen) 14.651 0.1 1.465 5,70% 236%,
Feldgehélze, Geholzstreifen, Baumreihen- und gruppen
Feldgeholze und Geholzstreifen mit aberwiegend
10 |4122 autochthonen Arten und mittierem, vereinzelt
starkem Baumholz 5.840 08 4.672 2.27% 7,51%,
1 lara Geholzanpflanzungen und Hecken aus
uberwiegend nichtautochthonen Arten 178 04 7 0.07% 0.11%
12 |a1s Einzelbaume, Baumgruppen, -reihen; geringes -
mittleres Baumholz 238 0,7 167 0,09% 0,27%
13 |a1s Einzelbaume, Baumgruppen, -reihen; mittleres -
starkes Baumholz 2123 08 1.698| 0,83% 2,73%
Wald- und Vorwaldbiotope
he is- i
16 |42.6 Vorwalder ehemalige Gleis- und Bahnanlagen 136 06 & 0.05% 0,13%
#16 |4. Ve i leis- !’
6 |42.6 orwaider ehemalige Gleis- und Bahnaniagen 5610 0.1 561 218% 0,90%
17 |azs Vorwalder innerhalb grolerer
zusammenhangender Waldbereiche 25.748 08 20.598 10,01% 33,12%,
Laubholzforste Gberwiegend einheimischer
18 |4389 Baumarten und mittlerem, vereinzelt starken
Baumholz 9.225 08 7.380 3,59% 11,87%
Tech h ypen und Biotoptypen des Siedlungsbereichs
19 514 vegetationsfreie, unversiegelte Freiflachen
Spiel- und Sporiplatze 1.349 0.1 135 0,52% 0,22%
20 5122 sonstige Freiflachen mit Spontanvegetation 1561 05 781 0.61% 126%
#20 |61.2.2 sonstige Frefflachen mit Spontanvegetation 18819 01 1.882 7.32% 3.03%
21 |51.3 Anpflanzungen und Rabatten 2323 03 897 0.90% 112%
22 52113 versiegelte Stralen, Wege und Platze 26.068 0 ol 10.14% 0.00%.
#23 |52.1.6 unbefestigte Stralen und Wege 40.762 01 4076 15.85% 6.55%
Straenrander, Mittelstreifen, Verkehrsgran mit
24 5226
Baumbestand 1.244 03 373 0,48% 0,60%
Bauwerke
w6 |53 Sonstige Bauwerke / Gebaude (Trafohauschen,
Mallhaus, Pavillion) 11.813] 0 0| 4 59% 0,00%:
27 |53 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 1808 03 542 0.70% 0.87%
einige Biotoptypen entnommen daher keine
= durchgehenden Nummerierung
SUMME 257.100] 62.191 100,00% 100,00%
|# Biotoptypenbewertung Natur auf Zeit

23.06.2020
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Fortsetzung Tabelle Nr. 09

P1. PLANUNGZUSTAND DES UNTERSUCHUNGSRAUMES - GEM. GEPLANTEN B-PLAN zu Plan G-03
vom 23.06.2020 - Beispielrechnung - 01 - Stand 23.06.2020

Nr. |[Code Biotoptyp Flache [m?] | Wert r Flachenanteil [%] | Flachenwertanteil [%]
1 1.42 Sonderflache (Sondergebiete)
131.668 0,1 13.167 51,21% 30,98%
2 ea Eewerbegebiete, 13.946 0,1 1395 5,42% 3,28%
& 5.2.1 (52.2.2-5)Bahnanlagen 320 01 32 0,12% 0,08%
4 9.0 sffentliche Grunflachen
2.286 06 1.372 0,89% 3,23%
5 415 Flachen mit Pflanzerhalt
2.837 0,7 1.986] 1,10% 467%
6 [12.2 Flachen fur Wald
ks 23.077 0.8 18.462 8,98% 43,44%
I4 6.1 (52.1.1-3) |Verkehrsflachen - versiegelter Flachenanteil 83% 63.051 o o 2452% 0.00%
Verkehrsflachen - begrunter Flachenanteil
7A 6.1 (53.1) (Anpflanzungen (Campusband)) 8% 6.077 0,3 1.823] 2,36% 4,29%
Bricke (Boschungen -Feldgeholze - autochthone
7B |61 (41.2.2) [Arten) 6% 4.558 0,6 2.735] 1.77% 6,43%
Verkehrsilachen - begrunter Flachenantell -
7C |61 (34.2) Brucke (Béschungen - Wirtschaftsgrunland) 1% 760 0,4 304 0,30% 0,72%
Verkehrsflachen - begrunter Flachenanteil -
Brucke (Nebenflachen, unversiegelt z.B. Mulden)
7D 6.1 (52.1.6) |1,0% 760 0,3 228 0,30% 0,54%
Verkehrsflachen - begrunter Flachenanteil -
7E |61 (52.1.6) [Brucke (Nebenflachen - Bankette) 1,0% 760 0,2 152 0,30% 0,36%
Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung -
8 6.3 (52.1.1-3) |versiegelter Flachenanteil 67% 4.181 0 0 1,63% 0,00%
Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung -
8A 6.3 (53.1) begrunter Flachenanteil (Anpflanzungen) 33% 2.819 0,3 846 1,10% 1,99%
SUMME 257.100| 42.500| 100,00% 100,00%
Wertpunkte Defizit A1 und P1 257.100 -19.691

aufgestellt 23.06.2020

Bei einer Bewertung des ehemaligen Bahngelandes als ,Natur auf Zeit* mit einer geringen dkologischen Wertigkeit wird ein
Flachenwert von 62.191 Biotoppunkten im Bestand erzielt. Die Planung weist einen Flachenwert von 42.500 Biotoppunkten
auf. Durch die Planung wird ein Biotoppunkte-Defizit von ca. 19.691 Wertpunkten ausgelost.

Auch wenn durch das Vorhaben die Bedeutung fiir die Biotopfunktion innerhalb des Plangebietes abgewertet wird, ist die

Wiedernutzbarmachung und Arrondierung des ehemaligen Giiterbahnhofsareals positiv zu werten, da durch die Entwicklung
des neuen Forschungsstandorts keine grolflachige Flacheninanspruchnahme in nicht besiedelte Stadt- bzw. Landschafts-

bereiche erfolgt.

Baumbestand im Innenbereich — Erhalt von nach Baumschutzsatzung der Stadt Aachen geschiitzter Baume

Der Erhalt von Bestandsbhaumen, die sich planungsrechtlich im Innenbereich befinden, ist nach derzeitigem Planungsstand

nur vereinzelt maglich. Dies sind vorhandene Baume im Sondergebiet SO6 im Bereich der bestehenden Boschung, die
westlich an das Campusband angrenzt. Bei einer Fallung ware bei diesen Bestandshaumen die Baumschutzsatzung der

Stadt Aachen anzuwenden.

Insgesamt konnen nur ca. 77 Bestandbaume erhalten werden, die gemal Baumschutzsatzung der Stadt Aachen zu bewer-
ten sind. Dabei handelt es sich um ca. 30 satzungsgeschiitzte Baume und ca. 47 nicht satzungsgeschiitzte Baume.
Folglich werden ca. 145 satzungsgeschiitzte Bdume und ca. 114 nicht satzungsgeschiitzte Baume durch die Planung (iber-
lagert und mussen entfernt werden.
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Fir den Verlust der satzungsgeschitzten Bestandsbaume ist gemaR Baumschutzsatzung ein Ersatz zu leisten. Insgesamt
sind 404 Ersatzbaume zu pflanzen.

Baumbestand im AuRenbereich

Der vorhandene Baumbestand im Bereich der Mathieustra3e wie auch die Bestandsbdume entlang der nordéstlichen und
dstlichen Plangebietsgrenze innerhalb des geplanten Sondergebietes SOs und in der geplanten éffentlichen Griinflache in
Hohe der Wohngebiete ,Ststerau” und ,Am guten Hirten* findet sich planungsrechtlich im Aullenbereich. Der Erhalt der
Bestandsbaume ist bei Umsetzung der Planung nur bedingt méglich.

Im Bereich der Mathieustra3e kdnnen entlang der dstlichen Strallenseite Bestandsbaume (ca. 30 Baume) erhalten werden.
Von den Bestandsbaumen (ca. 230 Baume) entlang der Plangebietsgrenze zum benachbarten Gewerbegebiet ,Schlottfeld”
und zu benachbarten Wohngebieten ,Sisterau” und ,Am Guten Hirten® soll eine gréRere Anzahl (ca. 134 Baume) erhalten
werden.

Neupflanzung
Bei Realisierung der geplanten Neubaumalfinahmen werden sowohl im 6ffentlichen Verkehrsraum des Campusbandes

straBenbegleitend wie auch auf Platzflachen und in begriinten Zonen im Bereich der Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung Rad- und FuRweg neue Badume gepflanzt. Ebenso sollen auf den Freiflachen innerhalb der einzelnen
Hochschul- und Forschungscluster (SO, bis SOs) neue Baume angepflanzt werden.

Entlang der jeweiligen westlichen Grundstiicksgrenze von den Sondergebieten SO3 bis SOs wird parallel zum Bahnbe-
triebsweg die Anpflanzung von Baumreihen erfolgen.

Die Anzahl der mdglichen Neupflanzungen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West — wird mindestens
ca. 476 Baume betragen (Planungsstand Freianlagenplanung FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Juni 2020). Von den ca. 476
Neuanpflanzungen im Plangebiet sind insgesamt ca. 242 Baume im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen und den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F+R sowie insgesamt mindestens ca. 234 neue Baume in den
Sondergebietsflachen (SO) und den Gewerbegebieten (GE) geplant.

Biologische Vielfalt

Bei der Umsetzung des Planvorhabens wird das ehemalige Bahnareal kiinftig einen baulich verdichteten Siedlungsbereich
darstellen. Die heute vorhandenen gepragten Offenland- sowie Habitatstrukturen, die vom Flussregenpfeifer wie auch von
fur den Standort typischen Insekten besiedelt wurden, gehen verloren. Gleiches gilt fir die vorhandenen Geblsche, die vom
Bluthanfling als Habitat sowie fiir den Ringlokschuppen, die von gebaudebesiedelnden Tierarten wie Fledermausen und
Schleiereule als Habitat genutzt werden. Dabei handelt es sich bei den aufgezeigten Habitatstrukturen, die sich nach Auf-
lassung und Entwidmung der Bahnflachen eingestellt haben und als Biotope bzw. Lebensrdume in Sinne von ,Natur auf
Zeit* zu werten sind.

Auch werden vorhandener Baumbestand sowie Geblische im Bereich von Bdschungen und Hangkante zum angrenzenden
Siedlungsraum entlang der Susterfeldstralle weitestgehend entfernt. Ferner wird mit Errichtung des Briickenbauwerkes tber
die Bahntrasse in Verlangerung des Campusbandes mit Anbindung an die Mathieustralte im Norden und Nordwesten in
vorhandene waldartige Gehdlzflachen und bewirtschaftete Wiesenflachen dauerhaft eingegriffen.

Durch den Erhalt der als Wald in Sinne des LFoG definierten Gehdlzflachen im Norden des Plangebietes wie auch der mit
B&umen bestandenen Bdschungsbereiche entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze kénnen stellenweise Vegetationsflachen
mit der heute vorhandenen Artenzusammensetzung dauerhaft gesichert werden.

Kiinftig entstehen neue, in ihrer Artenzusammensetzung mehr gartnerisch gepragte, mit Baumen gestaltete ErschlieBungs-
achsen, Platzsituationen sowie 6ffentliche zugangliche Griinflachen, die den heute im Plangebiet potentiell vorkommenden
Vogelarten ein gewisses Potenzial als Brut- und Nahrungshabitate bieten kénnen.
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Die Veranderung und damit der Riickgang der kiinftig im Plangebiet noch vorhandenen biologischen Vielfalt durch das
Planvorhaben bedingt die Schaffung von Ersatzhabitaten fir die vorgenannten Tierarten im raumlich funktionalen Umfeld.
Bei der Artenwahl der Ausgestaltung der kiinftig stadtisch gepragten Grinflachen ist auf die Verwendung standortgeeigneter
und klimaangepasster Arten zu achten.

Die im Plangebiet kiinftig anzutreffenden Biotopstrukturen werden tiberwiegend einem urbanen Verdichtungsraum entspre-
chen und eher eine geringe Wertigkeit aufweisen.

Insgesamt wird die biologische Vielfalt nach Umsetzung der Planung als sehr gering bzw. gering bis mittel einzustufen sein.

5.2.2.3MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Tiere

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), die mit der Durchflihrung der Planung ausgel6st werden kdnnten, sind sowohl im zeitlichen Vorlauf zur Umset-
zung als auch unmittelbar vor Bauausfilhrung Vermeidungsmalnahmen vorzunehmen. Um einen reibungslosen Ablauf der
Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen sicher zu stellen, ist die Einrichtung einer ékologischen Baubegleitung (OBB)
notwendig, die sicherstellt, dass eine reibungsfreie Umsetzung aller Vermeidungsmanahmen gewahrleistet wird.

Die fur die Durchfilhrung der CEF-MaRnahmen erforderlichen Ersatzstandorte sind bis zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes Nr. 923 — Campus West - durch vertragliche Vereinbarungen verbindlich zu sichern.

Im Einzelnen sind folgende Vermeidungsmalnahmen durchzufiihren:

CEF-MaRnahmen (MalRnahmen im zeitlichen Vorlauf)

Fledermausquartiere

Vorsorglich werden vor Umsetzung von baulichen Veranderungen am Ringlokschuppen oder am Stellwerkhauschen inner-
halb des Bebauungsplangebietes 10 kiinstliche Fledermausquartiere angelegt. Durch die friihzeitige Anlage der kiinstlichen
Quartiere (Késten) wird der Nachweis von Ersatzquartieren in den Altgeb&uden sichergestellt, so dass deren dkologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Anlage von Gebuische und Brachen/Ruderalfluren/Blihstreifen fiir Bluthanfling

Fur den Verlust eines Brutplatzes des Bluthanflings wird vorlaufend ein Ausweichbruthabitat von ca. 0,5 Hektar Offenland
mit samenreichen Ruderalfluren und Geholzsaumen oder Heckenstrukturen bereitgestellt.

Das Ausgleichshabitat fiir den Bluthanfling wird im Nahbereich der geplanten Briicke iber die Bahn-Gleise nordlich der
MathieustralRe hergerichtet.

Nistkasten flr Schleiereule

Vor der Inanspruchnahme des ehemaligen Ringlokschuppens ist an geeigneter Stelle in raumlich-funktionalem Umfeld ein
Ersatzlebensraum fiir die Schleiereule zu schaffen.

Hierzu werden Schleiereulen-Nistkasten an Hofgebauden in Aachen-Horbach errichtet.

Ersatzhabitate Flussregenpfeifer

Fur die beiden Bruthabitate des Flussregenpfeifers werden vorlaufend zwei Ersatzhabitate in der Gréfie von 0,4 Hektar bis
0,5 Hektar angelegt. Es sind kiesig-gerodllige Nistbereiche mit einem entsprechend offenen Nahrungshabitat im Umfeld zu
gestalten. Ein méglicher Ersatzstandort innerhalb der Stadt Aachen wird derzeit noch gepruft.

Die Mainahmenflachen von insgesamt einem Hektar befinden sich nordwestlich der Mathieustrale in Aachen-Laurensberg.
Die heute als Griinland bewirtschaftete Flache grenzt an das Wildbachtal bei Seffent.
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Vermeidungsmalnahmen (innerhalb des Plangebietes)

Gebé&udekontrollen

Bei baulichen Veranderungen am Ringlokschuppen und/oder am Stellwerkhauschen sind vorlaufend gutachterliche Kontrol-
len auf Nutzung der als Quartier durch Flederméuse und/oder durch die Schleiereule durchzufiihren. Bei einem Nachweis
von Fledermausen werden weitere MaBnahmen, wie die Beachtung von Bauzeitfenster, Tageszeitfenster wie auch Mal3-
nahmen zur Umsiedlung erforderlich. Bei einem Nachweis der Schleiereule miissen mégliche Quartiere im Rahmen der
dkologischen Baubegleitung vor Beginn der Arbeiten, unbrauchbar gemacht werden.

Baumkontrollen

Vor Entfernen von Bestandsbaumen wird der vorhandene Baumbestand nochmals vom Boden auf Baumhdhlen bzw. ande-
re Quartiere kontrolliert. Bereits heute schon erfasste Quartierbdume im Norden des Plangebietes und neu hinzukommende
Hohlenbaume werden markiert. Die potentiellen Quartiere sind mit Hilfe eines Endoskops auf Besatz zu kontrollieren. Wer-
den keine Tiere nachgewiesen, ist durch geeignete Mafinahmen eine mégliche Besiedlung zu vermeiden (Abbruch Rinden-
quartiere, Hohlenverschluss z. B. Stoffpropfen/ “Ventifolie®). Eine Fallung der Bdume nach einer Wartezeit von einer Woche
kann dann erfolgen. Bei einem Héhlenbesatz durch Tiere konnen die Hohlen so verschlossen werden, dass Tiere ausfliegen
kénnen, eine Fallung ist jedoch erst nach einer erneuten Kontrolle méglich.

Bauzeitenfenster Flederméuse/Tageszeitfenster

In den Phasen des Winterschlafs (Anfang November bis Ende Marz) und der Wochenstubenzeit (Ende Mai bis Ende Au-
gust) der Flederméause sind keine BaumaRnahmen an den Gebauden des Ringlokschuppens und des Stellwerkhduschens
durchzufiihren, da sich die Tiere im Winterschlaf befinden und insbesondere die nicht flugfahigen Jungtiere nicht fliehen
kénnen.

In den Gebauden, in denen Quartiere von Flederméusen und/oder der Schleiereule festgestellt werden, kénnen diese nur
nach Ausflug der Tiere in der Nacht unter Begleitung durch eine 6kologische Baubegleitung unbrauchbar gemacht werden.

Umsiedlung von Flederm&usen

Sollten im Rahmen der Geb&udekontrollen vor Umsetzung der Planung, d. h. notwendiger Sanierungsmafinahmen am
Ringlokschuppen und am Stellwerkhduschen Fledermause nachgewiesen werden und es sich nicht um eine Wochenstube
handeln, kdnnen die betroffenen Tiere umgesiedelt werden, um eine Totung zu vermeiden. Die Umsiedlung erfolgt in die
durch die CEF-MaRnahme (Errichtung kiinstlicher Nistkasten) angelegten Fledermauskésten.

Des Weiteren sind folgende Malnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden bei Durchfiih-
rung der Planung vorzunehmen:

Begrenzung auf Baufléche

Da die bauliche Umsetzung des neuen Hochschul- und Forschungsstandortes Campus West (iber einen langeren Zeitraum
von ca. 20 Jahren dauern wird, werden (Teil-) Baufelder eine deutliche raumliche Abgrenzung gegenuber Flachen, die nicht
aktuell durch Freimachung oder Bautatigkeiten betroffen sind, erhalten, um die Lebensrdume von z. B. Flussregenpfeifer
und Blaufliigelige Odlandschrecke mdglichst lange zu erhalten. Eine bauliche Nutzung jeglicher Art wird durch geeignete
MafRnahmen vermieden.

Erhalt und Schonung von Gehdlzen

Gehdlze, die nicht im Rahmen der Plandurchfiinrung beseitigt werden miissen, werden erhalten und gegen Beschadigun-
gen geschitzt. Die MaRnahme dient u. a. dem Erhalt und der Forderung von Nahrungsressourcen fir Vogel und Fleder-
mause.
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Vermeidung einer Wiederbesiedelung des Baufeldes
Im laufenden Baubetrieb wird die Wiederbesiedelung durch Bodenbriiter, insbesondere den Flussregenpfeifer verhindert.
Dieses wird durch eine zeitliche Planung oder kontrollierte Stérung erfolgen.

Anlagen von Geholzen (autochthone Arten) / Begriinungen unter natur- und artenschutzfachlicher Zielsetzung

Bei der Anpflanzung von Gehdlzen sind autochthone (standorttypische, aus der Region stammende Arten) zu verwenden,
um eine flir die im Plangebiet vorkommenden Tierarten typischen Nahrungsressourcen zu sichern.

Bei flachigen Begriinungen im Plangebiet sind die natur- und artenschutzrechtlichen Zielsetzungen zu berticksichtigen, um
z. B. Funktionen in Bezug auf das kiinftige Nahrungsangebot fiir Végel und Flederméuse zu erflillen.

Die Verwendung standorttypischer Pflanzenarten wird bei der Auswahl der geplanten Baumarten innerhalb des Plangebie-
tes berticksichtigt.

Aufgrund der sich durch die Klimasituation veranderten Standortbedingungen, insbesondere im stadtischen Freiraum wird
die Verwendung klimaangepasster Baum- und Gehdlzarten kiinftig Giberwiegen.

Unter Beriicksichtigung der artspezifischen Habitatanspriiche und der Verhaltensweisen der betroffenen planungsrelevan-
ten Fledermaus- und Vogelarten sowie bei Umsetzung der notwendigen Vermeidungs- bzw. CEF-MalRnahmen sind flr
keine der betrachteten Arten, hier: Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus, sowie Bluthanfling, Flussregenpfeifer und
Schleiereule, Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf das geplante Vorhaben - Campus West - zu
prognostizieren.

Eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fiir keine Art zu beantragen.

Pflanzen

Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden innerhalb des Plangebietes der Erhalt und die Neuanlage vorn Griin- bzw.
Gehdlzflachen zeichnerisch festgesetzt. Zum einen wird der Erhalt der im Norden vorhandenen Gehdlzbestande, in die nicht
aufgrund baulicher Manahmen eingegriffen wird, planungsrechtlich Uber die Festsetzung als Wald dauerhaft gesichert.
Des Weiteren wird der Erhalt von Bestandsb&dumen (iber Pflanzbindungen und Pflanzgebote und innerhalb einer 6ffentli-
chen Grinflache festgesetzt.

Der Masterplan, auf dem der Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West — entwickelt wurde, sieht eine Begriinung des neuen
Hochschulquartiers mit Baumpflanzungen straRenbegleitend im Bereich des Campusbandes auf Platzen und Freiflachen in
den einzelnen Baufeldern vor.

Bei Durchflihrung der Planung wird die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen angewendet, in der u. a. die Be-
griinung von Dachflachen geregelt wird. Als weitere MaRnahme ist die Begriindung von Fassaden geplant. Fiir die im Be-
bauungsplan festgesetzten Sondergebiete SO1 und SOz, O3 und SOs wird ferner eine Regelung vereinbart, dass 4 % bis 5
% der Fassaden zu begriinen sind.

Fur im Bereich der MathieustralRe durch die Planung entfallende Bestandbaume ist als weitere Mafinahme die Neupflan-
zung von 10 Baumen auf an die StraRe angrenzende Flachen entlang der westlichen Straflenseite vorgesehen.

Zur Sicherung von qualitatvollen Freiraum- und Begriinungsstandards wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein
Gestaltungshandbuch erarbeitet, das Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages wird.

Erhaltung und Ersatzmanahmen nach Baumschutzsatzung geschitztem Baumbestand

Die Durchftihrung der Planung verursacht einen Eingriff in den vorhandenen gemal Baumschutzsatzung der Stadt Aachen
geschitzten Baumbestand.

Nach jetzigem Planungstand ist fiir das Entfernen von insgesamt ca. 175 satzungsgeschiitzten Baumen eine Ersatzpflan-
zung von ca. 404 Bdumen nachzuweisen.

GemaR der Planung (Freianlagenplanung FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Stand Juni 2020) werden im Bereich der
offentlichen Stralenverkehrsflachen Platzflachen und innerhalb der nicht iberbauten Flachen in den Sondergebieten SO
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bis SOs sowie im Gewerbegebiet mindestens ca. 476 neue Baume gepflanzt. Somit kénnen im Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 923 — Campus West — ca. 476 Neupflanzungen als Ersatzpflanzungen fir das Entfernen von nach Baumschutz-
satzung geschlitzter Baume rechnerisch in Ansatz gebracht werden.

Folglich kénnen bei einem rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf von 404 Baumen im baurechtlichen Innenbereich, in
dem die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen anzuwenden ist, die erforderliche Ersatzbaumpflanzungen innerhalb des
Plangebietes nachgewiesen werden.

Erhaltung und ErsatzmaRnahmen fiir nach Landesforstgesetz NRW geschiitzten Baumbestand

Der entlang der nordéstlichen Grenze des Sondergebietes SOs vorhandene Baumbestand ist als Wald nach Landesforstge-
setz NRW geschtzt. Eingriffe in den Bestand sind flichenméaRig auszugleichen. Durch die Planung gehen ca. 7.320 m2
Waldflache verloren. Da innerhalb des Plangebietes keine Flachen fiir die Wiederaufforstung von Waldflachen vorhanden
sind, ist der Ausgleich auf Flachen aulRerhalb des Bebauungsplanes zu leisten. Die Durchfiihrung von Ersatzaufforstungs-
mafnahmen ist im Rahmen einer bei dem Landesbetrieb ,Wald und Holz“ NRW zu beantragenden Waldumwandlung ver-
traglich zu regeln.

Biotoptypen/Standort als ,Natur auf Zeit".

Die Flacheninanspruchnahme der heute vorhandenen Pflanzenstandorte und Biotope ist unter dem Aspekt der Wiedernutz-
barmachung von Siedlungsflachen bzw. der Konversion von Bahnbetriebsflachen gegentiber der Inanspruchnahme neuer
bisher nicht versiegelter Flachen im Stadtgebiet oder am Stadtrand positiv zu bewerten.

Dennoch ist ein vollumfanglicher Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Plangebietes nicht méglich, so dass ein externer
Ausgleich zu leisten ist.

Art und Umfang der externen AusgleichsmaBRnahmen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt von Seiten der Unteren Naturschutz-
behdrde noch nicht abschlieRend festgelegt werden. Zurzeit werden mehrere Projekte im Umfeld von Laurensberg zur Um-
setzung des Ausgleichs geprift. Unter anderem ist geplant dkologisch bedeutsame Nutzungs- und Extensivierungsmaf-
nahmen im Kerngebiet der Soers durchzufiihren. Sollten in Laurensberg keine geeigneten Flachen zur Umsetzung der
Ausgleichsmalinahmen bereitgestellt werden kdnnen, so wird die Untere Naturschutzbehdrde zur Kompensation des Ein-
griffes konkrete AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle im Aachener Stadtgebiet benennen.

Biologische Vielfalt

Im Bebauungsplan wird der Erhalt der verbleibenden waldartigen Gehdlzflachen im Norden als Waldflache festgesetzt.
Ferner erfolgt die Festsetzung von éffentlichen Griinflachen entlang der norddstlichen Grenze zu den benachbarten Wohn-
quartieren ,SUsterau” und ,Am Guten Hirten“. Des Weiteren wird der Erhalt von mit Gehdlzen bzw. mit Baumen bestandene
Bdschungen im SOs und SO als ,Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern” festgesetzt

Dartiber hinaus werden auf der Ebene der Bauleitplanung die Neupflanzung von standortgeeigneten u. a. auch von heimi-
schen Gehdlzen und Baumen sowie eine Mindestbegriinung von privaten Freiflichen und 6ffentlichen Griinflachen geregelt.
Detaillierte Aussagen werden im Gestaltungshandbuch vorgegeben und im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Ferner werden fir die Schaffung von Ersatzstandorten fiir die im Plangebiet betroffenen planungsrelevanten Tierarten ver-
tragliche Vereinbarungen getroffen.

5.2.3 Schutzgut Boden
5.2.3.1Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Das BBodSchG zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderung abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
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auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte soweit wie maglich vermieden werden.

Der Schutz von Boden und Bodenfunktionen wird durch das BBodSchG § 2 Abs. 1 und 2 gesetzlich geregelt. Schadliche
Bodenverénderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. GemaR § 4
Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

Die Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des
Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 14.03.2005 (Ber(cksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren) sind zu
beachten.

Schutzwiirdige Boden

Der vorsorgende Bodenschutz bildet einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, denn der Boden benétigt einen

besonderen Schutz, um seine vielfaltigen Funktionen erflillen zu kénnen. Grundsétzlich ist jeder Boden schiitzenswert. Es

gibt jedoch Boden, die in hohem Mal} besondere Funktionen im Naturhaushalt erfiillen. Jede flachenbezogene Planung

beeinflusst z. T. irreversibel im Ergebnis den Boden, seine Entwicklung, seine Lebensgemeinschaften, seine Funktions- und

Leistungsfahigkeit.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a des BauGB sind die ,Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu berticksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlielSlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-

kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und

die biologische Vielfalt.“. In § 1 Abs. 6 Nr. 7a des BauGB wird auch auf die zu beachtenden ,Wechselwirkungen® zwischen

den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢, und d hingewiesen.

Der flachenhafte Bodenschutz ist ein wichtiges Ziel in der Bauleitplanung. Nach § 1a (Bodenschutzklausel) des BauGB soll

mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Daraus ergeben sich flir die Bauleitplanung folgende Ziele (Bodenschutz

in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Kommunale Planungspraxis (LABO, 2009), d. h.

- die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche MaR zu beschranken,

- die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer Bedeutung fiir die Bo-
denfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Weiterhin wird in § 4 Abs. 1 und 2 des Landesbodenschutzgesetzes NRW explizit auf die Pflichten anderer Behérden und

offentlicher Planungstrage hingewiesen, ,dass bei Planung und Ausfiihrung eigener BaumalSnahmen und sonstiger Vorha-

ben die Belanges des Bodenschutzes im Sinne des § 1 BBodSchG und die Vorsorgegrundsétze dieses Gesetzes zu be-

riicksichtigen sind, des Weiteren dass bei der Aufstellung Bauleitpldnen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangenehmi-

gungen im Rahmen der planerischen Abwégung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich verénderten

oder unbebauter Fldchen zu priifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich verénder-

ten oder bebauten Fldchen méglich ist”.

Bestandssituation

Im Bereich des ehemaligen Bahnareals kommen keine schutzwiirdigen Boden vor. Die Bodensituation ist durch anthropo-
gen veranderte Bdden gekennzeichnet. Dies gilt auch fiir das nach Norden Richtung Toledoring ansteigende Gelénde.

Im Plangebiet sind heute groRflachige, nicht versiegelte, aus der Bahnnutzung und Gewerbenutzung herausgenommene,
Rohboden- und Schotterflachen vorhanden. Bei den in diesem Bereich sichtbaren Bodenflachen handelt es sich zumeist um
anthropogen Uberformte Boden. Innerhalb der vorhandenen Bebauung entlang der Stisterfeldstrale sind nur punktuell im
Bereich von kleinflachigen Vegetationsfldchen noch nattirliche Bodenverhaltnisse anzutreffen.

Im Norden, d. h. auf den waldartigen Vegetationsflachen, konnte durch die Untersuchungen der Altablagerung AA 9111
nachgewiesen werden, dass hier gestorte Boden in diesen Bereichen des Plangebietes vorliegen.

88

123 von 255 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 923 Begrlindung zum Satzungsbeschluss
- Campus West - Fassung vom 12.5.2021

Im Nordwesten im Bereich des geplanten Briickenbauwerkes ist eine landwirtschaftlich genutzten Wiesenflache (Wirtschaftsgriiniand)
anzutreffen.

Abb. 12.1: Dammschiittung Abb. 122 Bodentypen

Abb. 12 (12.1-12.3) - Boden — Dammschiittung / Bodentypen / schutzwiirdige Béden (Quelle UBB Aachen Bodenfunktionskarte der Stadt Aachen,
MafBstab 1:5.000)

Im Bereich der Dammschiittungen stehen Rendzinen an, die gemaR der Aachener Bodenfunktionskarte mit der Bodenfunk-
tion, Biotopentwicklungspotential und der Schutzwirdigkeitsstufe 4 eingestuft werden.

Die durch das geplante Briickenbauwerk in Anspruch genommene Flache an Wirtschaftsgriinland umfasst ca. 4.813 m.
Von der Flacheninanspruchnahme sind schutzwiirdige Bodenflachen betroffen.

Die Bodenfunktion ,Biotopentwicklungspotential® (Abb. 12 Schutzwiirdige Boden) weist an dieser Stelle des Plangebietes
einen hohen Erfilllungsgrad auf, so dass die in dem Plangebiet vorkommenden Boden als sehr schutzwiirdig (Stufe 4) ein-
gestuft werden. Eine nachhaltige Schadigung soll vermieden werden. Die landwirtschaftlich genutzte Flache im Bereich der
geplanten Brlicke ist als artenarmes, frisches Intensivgriinland zu bewerten, so dass eine Einstufung in die Stufe Naturbe-
lassenheit N 7 (sehr hoch) erfolgt.

Die Naturbelassenheit mit sehr hoher Bedeutung steht fiir eine geringe Beeinflussung des Bodenprofils durch zweitweisen
Umbruch mit nachfolgender landwirtschaftlicher Nutzung, hier mit der Nutzung als intensives Griinland mit Umbruch und
Ansaat.

Schadliche Bodenveranderungen/Altlastenverdachtsflichen

Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer un-
vereinbar und deshalb unzuldssig ware.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Baugesetz-
buch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitshevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berticksichtigen.

Verdachtsflachen sind i. S. des § 2 Abs. 4 BBodSchG Grundstlicke, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderun-
gen besteht. Altlastverdachtige Flachen sind gemal § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz Altablagerungen (z.B. stillgeleg-
te Abfallbeseitigungsanlagen) und Altstandorte (z. B. stillgelegte Gewerbebetriebe), bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Sowohl bei Verdachtsfla-
chen als auch bei altlastverdachtigen Flachen handelt es sich um Flachen mit einem Bodenbelastungsverdacht!.

' Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Gemeinsamer Runderlass
des Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 14.3.2005)

89

124 von 255 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 923 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Campus West - Fassung vom 12.5.2021

Altlastenverdachtsflachen/Altlast

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 923 — Campus West - befinden sich diverse Altstandorte und Altablagerun-
gen. Raumlich konzentrieren sie sich auf das ehemalige Bahngelande sowie gewerblich genutzte Bereiche entlang der
Susterfeldstrafle und Kihlwetterstrale.

Gemal dem Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 923
folgende Standorte verzeichnet:

Die grolde Flache des ehemaligen Giiterbahnhofs wird als

- Altstandort AS 2799 - Bahngelande (ehemaliger Giterbahnhof)
gefiihrt. Das unter Denkmalschutz stehende ehemalige Betriebswerk Aachen-West ist ein Teilbereich dieses Altstandortes.

Weiterhin befinden sich folgende Altstandorte und Altablagerungen im Plangebiet:

Adresse Altstandort/Altablagerung
Kiihlwetterstralie 1 AS 2005

Siisterfeldstralie 21 AS 1968

Sisterfeldstrafie 25/27 AS 1987

Susterfeldstrafle 61/61a AS 1942

Susterfeldstralle 63/65 AS 397

im Norden des Plangebietes (Tennisplatze) AA 9111

Bei den an der Sisterfeldstrale bzw. Kihlwetterstralte gelegenen Verdachtsflachen konnte der Altlastenverdacht durch
Bodenuntersuchungen (Steinberg, 11/2010) und z. T. bereits friiher erfolgte Sanierungsmalnahmen ausgeraumt werden,
so dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Diese Grundsttlicke bzw. Flurstlicke werden nicht mehr als altlastverdachtige Flache bzw. Altlast im Kataster Uber altlastver-
déchtige Flachen und Altlasten der Stadt Aachen gefiihrt, sondern lediglich noch mit ,nachrichtlicher” Kennzeichnung ge-
mal § 8 Landesbodenschutzgesetz NRW. Der § 8 besagt, dass Daten iiber Altablagerungen und Altstandorte, die nach der
Bewertung durch die zustandige Behorde die Voraussetzungen des § 2 Abs. 5 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz nicht oder
nicht mehr erfillen, mit besonderer Kennzeichnung nachrichtlich aufgenommen werden kénnen, soweit dies fiir die Aufga-
benerfiillung der in § 10 Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG) genannten Behdrden und éffentlichen Stellen erforderlich
ist. Dieses Erfordernis ist aufgrund der ggf. verbliebenen Restbelastungen, die bei kiinftigen Baumafinahmen auftreten
kénnen, gegeben.

Fur den ehemaligen Giiterbahnhof im Plangebiet Campus West liegen folgende Gutachten vor:

- Dipl.-Geol. V. Steinberg: Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung von Boden- und Grundwasserverunreinigungen —
Untersuchungen im Bereich des Glterbahnhofes Aachen-West der DB AG (12/2006)

- Dipl.-Geol. V. Steinberg: Gutachten Orientierende Altlastenuntersuchungen Projekt Campus West, Aachen (11/2010)

- DB: Abschlussdokumentation Flachenfreisetzung Bf Aachen-West (6/2015)

Nach der Flachenfreisetzung wurde das ehemalige Bahngelédnde nochmals durch die Kramm Ingenieure GmbH Co. KG
untersucht und abfall- und bodenschutzrechtlich bewertet. Folgende gutachterliche Berichte liegen vor:

- Altlastenuntersuchung und Schadstoffkataster, Bericht vom 24.04.2018

- Geotechnischer Bericht zu den ergénzenden Untersuchungen in der Teilflache 2 vom 18.02.2019
- Orientierende Altlastenuntersuchung vom 09.12.2019 (Bereich Lokschuppen/Werkstatten)

- Nachtrag zur 2. Beprobung und Untersuchung der Bodenluft vom 11.12.2019
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- Eingrenzende Untersuchung vom 12.03.2020
- Eingrenzende Untersuchung, Nachtrag vom 18.03.2020

Altstandort AS 2799 — ehemaliger Giiterbahnhof (ohne das ehemalige Betriebswerk AC-West)

Das Gelande des ehemaligen Giiterbahnhofs wird unter der Nummer AS 2799 im Altlastenverdachtsflachen-kataster ge-
fuhrt. Das unter Denkmalschutz stehende ehemalige Betriebswerk mit seinen Gebauden (Lokschuppen, Drehscheibe, Be-
triebswerkstatten) war Bestandteil des Giterbahnhofes, es war jedoch von der Flachenfreisetzung durch die DB ausge-
nommen und wird deshalb separat behandelt (siehe unter AS 2799 — Teilbereich ehemaliges Betriebswerk AC West).

Die Untersuchungsergebnisse von Dipl.-Geol. V. Steinberg (2010) haben ergeben, dass auf den weitgehend unversiegelten
Flachen Auffiillungen aus Bahnschotter oder Bodengemenge mit Fremdbestandsteilen von Schlacken, Aschen und Koh-
leresten vorhanden sind. Erh6hte Schadstoffgehalte wurden jedoch nur 6rtlich begrenzt angetroffen bzw. sie waren im We-
sentlichen an die oberste Auffiillungsschicht gebunden.

Im Rahmen der Flachenfreisetzung erfolgten von November 2011 bis Dezember 2014 Erd- und Rickbauarbeiten unter
gutachterlicher Begleitung der DB International GmbH. Ausgenommen von der Flachenfreisetzung war der unter Denkmal-
schutz stehende Bereich des ehemaligen Betriebswerkes mit seinen Gebauden (Lokschuppen, Drehscheibe, Betriebswerk-
statten).

Vor und wahrend der MaRnahme wurden alle vom Riickbau betroffenen Geb&ude, Anlagen sowie der Altschotter und die
vom Aushub betroffenen Béden untersucht. Die Mainahmen erfolgten auf der Grundlage eines Bodenverwertungs- und
Entsorgungskonzeptes. Es erfolgten ein flachenhafter Bodenabtrag bis zu einer Tiefe von 0,7 m unter Schienenoberkante
sowie der vollstandige Riickbau von Gleisanlagen, Mauern, Fundamenten und Gebauden auf der Freisetzungsflache. Im
Rahmen des Riickbaus angetroffene tieferreichende Bodenverunreinigungen wurden entfernt (Bereich unter den Giiterhal-
len, Bereich der Dieseltankstelle). Der Abschlussbericht der Flachenfreisetzung der DB vom Juni 2015 dokumentiert die
durchgefiihrten Malnahmen.

2018/19 wurden auf der brach liegenden Freisetzungsflache weitere flachige und rasterférmige Untersuchungen des Bo-
dens durch die Kramm Ingenieure GmbH Co. KG vorgenommen. Sie erfolgten, um mdgliche Gefahrdungen der zukiinftigen
Grundstuicksnutzungen durch die auf der Flache verbliebenen anthropogenen Anschittungen ausschlieBen zu kénnen und
um die Wiederverwertungs- und Deponierungsmaéglichkeiten von kiinftigem Erdaushub in technischer und wirtschaftlicher
Hinsicht im Vorfeld abschatzen zu kénnen.

Auf weiten Teilen der Untersuchungsfléche liegen noch altere anthropogene Auffiillungen in unterschiedlichen Machtigkei-
ten (max. 5,9 m im sudostlichen Bereich), die mit der Anlage des Giiterbahnhofes Anfang des 20. Jahrhunderts und wah-
rend der weiteren Nutzung aufgebracht wurden. Im mittleren Grundstiicksteil liegen keine oder nur geringe Auffiillungen vor.
Im Nordwesten nehmen die Machtigkeiten bis auf 3 m wieder zu. Die Auffiillungen enthalten Beton- und Ziegelbruch, Kohle,
Schlacken und Aschen sowie vereinzelt Kohle- und Schwarzdeckenreste. Mit punktuellen Bodenverunreinigungen muss
gerechnet werden.

Unter der Auffilllung stehen natiirlich gewachsene und hinsichtlich einer moglichen Gefahrdung nur unaufféllige Boden
(Kreidemergel) an. Bodenluftuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf das Vorliegen leichtfliichtiger Schadstoffe (insbe-
sondere BTEX und LHKW). Die Untersuchung bahntypischer Herbizide ergab ebenfalls keine Hinweise auf mégliche Ge-
fahrdungen.

Eine punktuelle Bodenbelastung durch PAK (91,9 mg/kg) wurde in der 5,9 m méchtigen Auffiillung im Bereich des kiinftigen
Sondergebietes SOs (Cluster 5.1) im Bereich des Plangebietes ermittelt. In allen lbrigen Teilbereichen wurden keine oder
nur geringfligige Bodenbelastungen durch Schwermetalle (Blei, Arsen, Cadmium, Zink) sowie PAK und MKW ermittelt.

Anmerkung:

Die seitens der Campus GmbH erwogene Bodensanierung im Teilbereich 2 ist bodenschutzrechtlich nicht erforderlich, da
hiervon keine Geféhrdung ausgeht. Aufgrund der értlichen Verhéltnisse ist weder ein Direktkontakt mit dem belasteten Ma-
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terial méglich, noch ist eine Verlagerung in das Grundwasser zu besorgen. Die Bodensanierung wird einzig zur Verbesse-
rung der kiinftigen Vermarktbarkeit in Betracht gezogen.

Mit Ausnahme des Teilbereiches des ehemaligen Betriebswerkes AC-West (s. Abschnitt d) konnte der Alt-lastenverdacht fiir
den Altstandort AS 2799 ausgeraumt werden. Der Bereich des ehemaligen Gliterbahnhofes wird mit Ausnahme des Be-
triebswerkes AC-West nicht mehr als altlastverdéchtige Flache bzw. Altlast im Kataster iiber altlastverdachtige Flachen und
Altlasten der Stadt Aachen gefilhrt, sondern lediglich noch mit ,nachrichtlicher” Kennzeichnung geman § 8 Landesboden-
schutzgesetz NRW. Der § 8 besagt, dass Daten (iber Altablagerungen und Altstandorte, die nach der Bewertung durch die
zustandige Behdrde die Voraussetzungen des § 2 Abs. 5 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz nicht oder nicht mehr erfiillen,
mit besonderer Kennzeichnung nachrichtlich aufgenommen werden kdnnen, soweit dies fir die Aufgabenerfillung der in §
10 Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG) genannten Behérden und 6ffentlichen Stellen erforderlich ist. Dieses Erforder-
nis ist aufgrund ggf. verbliebener Restbelastungen, die bei kiinftigen Baumafinahmen angetroffen werden, gegeben.

Da in weiten Teilen kein kulturfahiger Boden vorhanden ist, sollte aus Vorsorgegrinden auf offenbleibenden Bodenflachen
eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorgesehen werden. Die Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV sind zu beachten. Die Vorsor-
gewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten.

Sollte die Errichtung von Kinderspielflachen vorgesehen werden, so sind vorsorglich Sicherungsmafinahmen zur Verhinde-
rung des Direktkontaktes spielender Kinder mit den Aufflillungen vorzunehmen:

- Einbau einer Grabesperre (z. B. mittels Vlieses oder Geogitter)

- Auftrag von mindestens 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gemaR vorgenannten Anforderungen der BBodSchV

AS 2799 - Teilbereich ehemaliges Betriebswerk AC-West

Ausgenommen von der Flachenfreisetzung war der unter Denkmalschutz stehende Bereich des ehemaligen Betriebswerkes
mit seinen Gebauden (Lokschuppen, Drehscheibe, Betriebswerkstatten). Aus vorherigen Untersuchungen waren Boden-
und Bauwerksverunreinigungen mit z. T. erheblichen Mineraldlkohlenwasserstoffgehalten bekannt.

2019/2020 wurde eine separate Altlastenuntersuchung im Bereich des unter Denkmalschutz stehenden Bereiches des
ehemaligen Betriebswerks AC-West (Ringlokschuppen, Drehscheibe und Werkstatten) durchgefiihrt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ergibt sich aus den aktuellen Ergebnissen ein Handlungsbedarf zur Sicherung und Sanie-
rung im Bereich des Ringlokschuppens sowie der nérdlichen Werkstatten.

Nordliche Werkstatten:

Unterhalb der nérdlichen Werkhalle befindet sich eine bis zu 3,4 m machtige Auffiillung aus Ziegel- und Betonbruch, Kohle,
Aschen und Schlacken, die sehr hohe Gehalte an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK bis zu 2.430
mgl/kg) aufweist. Mobilitatsuntersuchungen sowie die Abschatzung mittels Sickerwasserprognose ergaben, dass eine Ge-
fahrdung fir das in ca. 10 m Tiefe befindliche Grundwasser zu besorgen ist und ein Sanierungsbedarf besteht. Es liegt
somit eine Altlast gemal § 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor, die so zu sanieren ist, dass von ihr dauerhaft
keine Gefahrdung ausgeht (§ 4 Abs. 3 BBodSchG). Der Gutachter empfiehlt hier einen Bodenaustausch nach (Teil-) Riick-
bau des aufstehenden Gebaudes.

Ringlokschuppen:

Im Boden unterhalb der Arbeitsgruben des Ringlokschuppens wurden Verunreinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe
(MKW bis zu 4.500 mg/kg) ermittelt. Durch die vorhandene Uberbauung (Versiegelung) ist dieser Bereich gesichert, eine
Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser liegt nicht vor. Die Hauptverunreinigungen finden sich im Ziegel-
mauerwerk am Boden der Arbeitsgruben sowie oberflachennah in Betonbdden und —platten. Hier besteht Sanierungsbedarf,
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wenn der Bereich kiinftig umgenutzt werden soll. Konkrete Angaben zur zukiinftigen Nutzung lagen zur Zeit der Untersu-
chung noch nicht vor. Der Gutachter empfiehlt hier den Austausch der Ziegelbdden in den Arbeitsgruben sowie ein oberfla-
chiges Abtragen der Betonbdden in den Gruben sowie der Bodenplatte mit anschlieRender Versiegelung. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Versiegelung hier beibehalten werden muss.

Da in weiten Teilen kein kulturfahiger Boden vorhanden ist, sollte hier aus Vorsorgegriinden auf offenbleibenden Bodenfla-
chen eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorgesehen werden. Die Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV sind zu beachten. Die Vorsor-
gewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten.

Sollte die Errichtung von Kinderspielflachen vorgesehen werden, so sind vorsorglich Sicherungsmafinahmen zur Verhinde-
rung des Direktkontaktes spielender Kinder mit den Aufflillungen vorzunehmen:

- Einbau einer Grabesperre (z. B. mittels Vlieses oder Geogitter)

- Auftrag von mindestens 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gemaR vorgenannten Anforderungen der BBodSchV

Fur die notwendigen Sanierungen ist ein nutzungsabhéngiges Sanierungskonzept zu erstellen und mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde abzustimmen. Geeignete Sanierungstechniken und -varianten sind unter Berticksichtigung der értlichen
Gegebenheiten sowie zukiinftiger Planungen darzustellen. Im Rahmen der Abwagung ist eine nachvollziehbar begriindete
Vorzugsvariante zu erarbeiten. Das Sanierungskonzept soll in Anlehnung an Anhang 3 der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung erstellt werden (Anforderungen an Sanierungsuntersuchungen und den Sanierungsplan).

Die zu sanierenden Flachen sind entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen. Die erforderliche Sanierung muss
im weiteren Verfahren als Hinweis in der Begriindung und in den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie im Umweltbe-
richt beriicksichtigt werden. Der stadtebauliche Vertrag ist das geeignete Mittel, um die erforderliche Sanierung zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt zu vereinbaren.

Die festgesetzte bauliche Nutzung ist erst zulassig, wenn der Nachweis der abgeschlossenen Sanierung/Sicherung vorliegt
(§ 9 Abs. 2 BauGB). Die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Nach erfolgreicher Sanierung
kann auch dieser Bereich nachrichtlich im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten gefiihrt werden.

Altablagerung AA 9111 — im Norden des Plangebietes (,Wéldchen®, Tennisplétze)

Im Zuge des Neubaus des Westbahnhofes sowie des Umbaus der Strecke in Richtung Dusseldorf wurde Anfang des 20.
Jahrhunderts eine Aufschiittung am Rande des Gleisbogens zwischen dem Betriebswerk Aachen-West und der Schurzelter
Stralke vorgenommen. Diese Flache wurde ab 1927 zur Sporterholungsstétte des Eisenbahner Sportvereins mit Sportplatz,
Laufbahn und Tennisplatzen. In den 1930er Jahren kamen ein Schwimmbecken und eine Schiefanlage dazu.

In den 2006 von Dipl.-Geol. V. Steinberg durchgeflinrten Untersuchungen wurden bis auf eine Ausnahme keine nennens-
werten Bodenverunreinigungen ermittelt. Die Auffillung besteht fast ausschlielich aus umgelagertem natirlichem Boden-
material. Einzig im Umfeld des ehemaligen Schwimmbeckens wurde in der Bohrung RKB 11.1 eine kleinrdumige bis zu 5 m
machtige Verflillung mit Anteilen von Asche, Schlacke und Kohleresten ermittelt, die im oberen Bereich deutlich erhdhte
PAK-Gehalte (491 mg/kg) aufwies. Hierbei handelt es sich vermutlich um verfiillten Brandgrus (z. B. Dachpappe aus Ab-
bruch alter Aufbauten) oder auch einen verflillten Bombentrichter.

Eine Gefahrdung fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser liegt nicht vor, da aufgrund der ortlichen
Verhaltnisse weder ein Direktkontakt mit dem belasteten Material mdglich ist, noch eine Verlagerung in das Grundwasser zu
besorgen ist.

Der Bereich des hier unzugénglichen ,Waldchens* um die RKB 11.1 soll unverandert bleiben und nicht als Campusgelénde
genutzt werden. Unter dieser Voraussetzung ist keine Kennzeichnung im Bebauungsplan erforderlich. Aufgrund der Unter-
suchungsergebnisse wird die Altablagerung im Kataster iber altlastverdéchtige Flachen und Altlasten mit nachrichtlicher
Kennzeichnung gefihrt.
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Unabhangig von den Altlastenuntersuchungen wurden noch Bodenuntersuchungen im Bereich des geplanten Briickenbau-
werks ausgefiihrt. SchiBler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH/ICG Diisseldorf GmbH & Co. KG Ingenieur Consult Geotech-
nik, Diisseldorf (2019): Aachen Nordanbindung des Campus West an den Campus Melaten, Geotechnischer Bericht zur
Vorplanung, Stand 07.02.2019.

Standort Briickenbauwerk

Im Bereich des geplanten Briickenbauwerkes mit Anschluss an die MathieustralRe im Nordwesten des Plangebietes wurden
im Rahmen der Vorplanung in 2018/2019 Bodenuntersuchungen durchgeflhrt. Unter anderem gepruift wurden geruchliche
und chemische Auffalligkeiten z. B. der Gehalt von PAK. Laut der Untersuchungsergebnisse sind keine die menschliche
Gesundheit gefahrdenden Schadstoffe in einer Konzentration festgestellt wurden, die eine Gefahrdung des Wirkungsgefi-
ges Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nach sich ziehen wiirde.

Ein Wiedereinbau von durch den Briickenbau entnommenen Bdden ist méglich (vergleiche SchiiBler-Plan Ingenieurgesell-
schaft mbH/ICG Disseldorf GmbH & Co. KG Ingenieur Consult Geotechnik, Diisseldorf (2019): Aachen Nordanbindung des
Campus West an den Campus Melaten, Geotechnischer Bericht zur Vorplanung, Stand 07.02.2019).

5.2.3.2Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzwiirdige Béden

Aufgrund der Planung und damit grofflachigen Versiegelung von Boden ist eine Betroffenheit des Schutzgutes Boden
grundsatzlich gegeben.

Die Durchfiihrung der Planung erfolgt grotenteils auf heute schon durch anthropogene Eingriffe veranderte Boden.

Im Norden, d. h. auf den waldartigen Vegetationsflachen, in dessen Bodengefiige durch das geplante Briickenbauwerk
eingegriffen wird, konnte durch die Untersuchungen der Altablagerung AA 9111 nachgewiesen werden, dass hier bereits
anthropogen gestdrte Bodenverhaltnisse vorliegen. Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, da
keine schutzw(irdigen Boden in diesem Bereich des Plangebietes vorliegen.

In dem ehemaligen freigerdumten Bahngelénde sind ebenfalls bereits anthropogen gestorte Bodenverhaltnisse anzutreffen.
Hinsichtlich der Planung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht somit auch keine Bedenken.

Fir den Anschluss der geplanten Briicke an die Mathieustrafie im Nordwesten des Plangebietes wird durch das Briicken-

bauwerk und dem neu zu errichtenden Béschungskdrper die vorhandene Wiesenflache mit Erdaufschiittungen tberlagert.

Der Flachenanteil des in Anspruch genommenen, artenarmen, frischen Intensivgriinlandes umfasst eine Flache von

ca. 4.813 m2. Aufgrund der vor Ort anstehenden schutzwiirdigen Rendzinen wird durch die Planung in sehr schutzwiirdige
Boden eingegriffen. Der Verlust und die Uberlagerung des schutzwiirdigen Bodens Iésen eine erhebliche Betroffenheit be-
ziiglich des Schutzgutes Boden aus.

Im Bereich zuklinftig versiegelter oder bebauter Fldchen kommt es zu einem vollstdndigen und dauerhaften Verlust der
vorhandenen Bodenfunktionen. In anderen Bereichen kommt es zu einer temporaren Inanspruchnahme bzw. zu einer Be-
eintrachtigung der Bodenfunktionen.

Die Inanspruchnahme von schutzwirdigem Boden durch den Damm des Briickenbauwerkes flihrt zu einer irreversiblen
Zerstérung der Bodenfunktion.

Bei einer Realisierung der Briickenplanung an dem vorgesehenen Standort sind Eingriffe in Bdden unvermeidbar. Folglich
sind flir diese Boden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB) zu planen und durchzufiihren.

Zur Bewertung der Eingriffshilanz wird der vom Fachbereich Umwelt entwickelte ,Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in
schutzwirdige Béden® herangezogen.
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Eingriffsbilanzierung - Boden

Tabelle Nr.: 10 Berechnung Ist-Zustand

Schutzwiirdigkeit Aktuelle Naturbelassenheit Werteinheit Flache in ha Ist-Zustand
gem. Boden- Nutzung (WE) (WE x ha)
funktionskarte
Biotop 4 Intensive Griin- N7 45 0,4813 2,16
landnutzung
Summe 2,16

Tabelle Nr.: 11: Berechnung Plan-Zustand

Schutzwiirdigkeit geplante Naturbelassenheit Werteinheit Flache in ha Ist-Zustand
gem. Boden- Nutzung (WE) (WE x ha)
funktionskarte
Biotop 4 Versiegelung N(A) 2 0,0 0,1240 0,0
(StraBe)
Biotop 4 Mit Gehélzen N (A)5 2 0,3573 0,715
begriinte Erdbo-
schung (Aufschiit-
tung aus naturna-
hem Material)
Summe 0,713

Tabelle Nr.: 12: Berechnung der Eingriffserheblichkeit (Plan-Zustand minus Ist-Zustand)

Ist-Zustand (WE ha) Plan-Zustand (WE ha) Plan-Zustand - Ist-Zustand
Biotop 4 Versiegelung 0
Intensives Griin- 2,16 0,713 WE ha-2,16 WE ha
land Begriinte Erdbo- 0,713 =
schung 1,445 WE ha
Gerundet 1,45 WE ha

Bei Umsetzung des Briickenbauwerkes ist im Bereich der versiegelten Verkehrsflachen keine Bedeutung mehr hinsichtlich
einer Naturbelassenheit (Bewertungsstufe (N (A) 2) gegeben. Die Bodennutzung wird charakterisiert durch ,versiegelte bzw.
befestigte Flachen mit tragfahigem Unterbau, ohne Schadstoffbelastungen®.

Die nicht versiegelten Flachen im Bereich des Briickenbauwerkes bilden die begriinten aufgeschiitteten D&mme. Die Beein-
flussung der Bodenfunktionen ist als mittel bis hoch zu werten bedingt durch ,die Aufschittung und Verlagerung natrlicher
Substrate mit vollstandiger Veranderung des Profilaufbaus, jedoch mit langjahriger Bodenentwicklung (> 50 Jahre) bei un-
gestorter Horizontentstehung. Die Naturbelassenheit (Bewertungsstufe (N (A) 5) ist mit mittlerer Bedeutung zu werten.

Wie das Bilanzergebnis zeigt, entsteht bei Umsetzung des Briickenbauwerkes ein Verlust von 1,445 WE ha, der ausgegli-
chen werden muss. Aufgrund der relativ geringen Flacheninanspruchnahme an schutzwiirdigem Boden innerhalb des Plan-
gebietes im Vergleich zur Flacheninanspruchnahme bezogen auf den relevanten Kompensationsumfang des Schutzguts
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Natur und Landschaft erfolgt der Ausgleich tiber die Eingriffsbewertung Natur und Landschaft. Der Ausgleich hat aber multi-
funktional erfolgen, so dass er beiden Schutzgitern zugutekommt. Eine mégliche Manahme ware z. B. die Umwandlung
eines intensiv genutzten Ackers in extensiv genutztes Dauergriinland, Extensivierung eines Ackers oder auch die Extensi-
vierung eines intensiv genutzten Griinlandstandortes mit Verzicht von Diingung und regelmaRiger Bodenbearbeitung.

Schadliche Bodenveranderungen / Altlasten

Hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch ist insbesondere im Bereich des Ringlokschuppenensembles der Kontakt
mit dem belasteten Bodenmaterial bei nicht stattfindendem Bodenaustausch zu unterbinden.

Eine Wiedernutzung der Werkshalle schlieft sich aufgrund der nachgewiesenen Altlastenkontaminierung aus, sofern keine
SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Das Ringlokschuppenensemble kann erst nach der notwendigen Altlastensa-
nierung und der Niederlegung der zuvor genannten Werkshalle fir die geplanten sozialen und kulturellen Zwecke im Ge-
baude selbst wie auch im Bereich der technischen Einrichtung im Auenbereich genutzt werden.

Beurteilung des Bodenbelastungsverdachtes in Hinblick auf die zukiinftig geplanten Nutzungen
Beurteilung geméaR BBodSchV
Betrachtung:

Wirkungspfad Boden—-Mensch

Im Rahmen der Altlastenuntersuchungen erfolgte eine Bewertung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch. Die
Untersuchungsergebnisse zeigen, dass auf einem Grofteil der im Plangebiet untersuchten Standorte die Priifwerte der
BBodSchV nicht diberschritten werden. Folglich sind die Flachen auch mit sensiblen Nutzungen wie Park- und Freizeitanla-
gen oder als Kinderspielflache zu nutzen. Hier sind vorsorglich Sicherungsmanahmen zur Verhinderung des Direktkontak-
tes vorzunehmen.

Im Bereich des denkmalgeschiitzten Ringlokschuppens mit seinen Nebenanlagen hat sich bei der Beprobung der Altlasten-
verdacht bestatigt. Es wurden punktuell PAK- und MKW-Belastungen festgestellt, die ohne Sanierungsmalinahmen die fiir
den Standort vorgesehenen sensiblen Nutzungen von Flachen fiir Park- und Freizeitanlage und auch Kinderspielflachen
ausschliefen wiirden. Vereinzelt werden auch die Prifwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspad Boden-Mensch bei einer
Nutzung der Flache fiir Industrie- und Gewerbegrundstiicke durch erhohte Gehalte an PAK und der PAK-Einzelkomponente
Benz(a)pryen deutlich Uberschritten. Die belasteten Standorte befinden sich im Bereich der Werkstatten und des
Ringlokschuppens.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Es bestehen konstante Grundwasservorkommen in einer Tiefe zwischen 2,5 m bis 6 m im 6stlichen Teil des Plangebietes,
und bis zu 10 m unter der Gelandeoberflache im westlichen Teil des Plangebietes. Die Untersuchungsergebnisse zeigen,
dass in den iberwiegenden Flachen im Plangebiet die Priffwerte des Wirkungspfades Boden-Wasser nicht tiberschritten
werden.

Eine Ausnahme bildet der Standort der nérdlichen Werkhalle. Unterhalb der nordlichen Werkhalle befindet sich eine bis zu
3,4 m machtige Auffillung aus Ziegel- und Betonbruch, Kohle, Aschen und Schlacken, die sehr hohe Gehalte an polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK bis zu 2.430 mg/kg) aufweist. Mobilitdtsuntersuchungen sowie die Abschat-
zung mittels Sickerwasserprognose ergaben, dass eine Gefahrdung fir das in ca. 10 m Tiefe befindliche Grundwasser zu
besorgen ist und ein Sanierungsbedarf besteht. Es liegt somit eine Altlast gemaR § 2 Abs. 5 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vor, die so zu sanieren ist, dass von ihr dauerhaft keine Gefahrdung ausgeht (§ 4 Abs. 3 BBodSchG).
Der Gutachter empfiehlt hier einen Bodenaustausch nach (Teil-)Riickbau des aufstehenden Gebaudes. Um eine Gefahr-
dung des Grundwassers auszuschlieRBen, ist das Gebaude, trotz des Denkmalschutzstatus, zuriickzubauen und der konta-
minierte Boden ist auszuheben und zu entsorgen.
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Wirkungspfad Boden-Pflanze
Fir das gesamte Plangebiet wurde keine Bewertung fiir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze (u. a. Nutzgarten) vorge-
nommen, da diese Nutzung aufgrund der vorgesehenen Planung nicht von Bedeutung ist.

5.2.3.3MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutzwiirdige Boden

Das Ergebnis der Eingriffsbilanzierung — Boden — zeigt, dass bei Umsetzung des geplanten Briickenbauwerks durch den
Eingriff in schutzw(irdigen Boden ein Verlust von 1,45 WE ha zu erwarten ist.

Eine mdgliche Malnahme ware z. B. die Umwandlung eines intensiv genutzten Ackers in extensiv genutztes Dauergriinland
oder auch die Extensivierung eines intensiv genutzten Griinlandstandortes mit Verzicht von Diingung und regelméaRiger
Bodenbearbeitung. Bei einen Aufwertungspotential von 1 WE wére der Ausgleichsbedarf 1,45 ha. Dieser Eingriff kann als
sehr gering betrachtet werden.

Der erforderliche Kompensationsumfang richtet sich danach, welches Schutzgut durch die Planung am meisten betroffen
ist. Im Vergleich zum Schutzgut Boden liegt bei dem Schutzgut Natur und Landschaft bezogen auf den Kompensationsbe-
darf eine groRere Betroffenheit vor. Nach Vereinbarung mit dem Fachbereich Umwelt miissen die Ausgleichsmalnahmen
multifunktional erfolgen, so dass die Malknahmen beiden Schutzgltern zu Gute kommen.

Bodenschutz wéhrend der (in der) Bauphase

Voraussetzung flir den Erhalt der Bodenfunktion ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach den
geplanten Baumafinahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden
wéhrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bodenschichten.

Bodenkundliche Baubegleitung

Fir die Baumalnahme Briickenbauwerk ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Voraussetzung fiir den Erhalt
der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach den BaumaRnahmen (s. Hinweis
LANUV Infoblatt flir Bauausfiihrende). Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober- und
Unterboden wahrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bodenschichten. Dies
betrifft vor allem die Arbeiten fiir den Bau des Dammes flir das Briickenbauwerk. Dazu ist ein entsprechendes Boden-
schutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit dem
Fachbereich Umwelt abzustimmen. Die Erstellung eines solchen Bodenschutzkonzeptes ist im stadtebaulichen Vertrag
verbindlich zu regeln.

Baugrund
Durch das Plangebiet verlauft Nordwest- / Siidost-Richtung eine tektonische Stérung. Ostlich der Storung stehen Sande der

Oberkreide (Aachen-Schichten) an, die zum Teil verkieselt sind. Westlich der St6rung treten im siidlichen Bereich des Plan-
gebietes Sand und Schiuff der Oberkreide (Vaals-Schichten) auf, im nérdlichen Bereich verkarstungsfahige Kalksteine der
Oberkreide (Orsbach-Feuersteinkreide). Ortlich werden die kreidezeitlichen Gesteine durch quartérzeitiiche Léssablagerun-
gen Uberdeckt. In groflen Teilen des Plangebietes treten auch im tieferen Untergrund verkarstungsfahige Gesteine auf.

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Fir die neu zu errichtenden Ingenieurbauwerke (Briicke, Stitzwandkonstruktion) sind die entsprechenden geotechnischen
Nachweise zu erbringen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Schadliche Bodenveranderungen / Altlasten

Altlastensanierung Betriebswerk

Der Bereich des ehemaligen Betriebswerkes Aachen-West wird als Altlast gemal § 2 Abs. 5 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes eingestuft. Es besteht Sanierungsbedarf im Bereich der nérdlichen Werkstatten sowie im
Ringlokschuppen. Fur die notwendigen Sanierungen ist ein nutzungsabhéngiges Sanierungskonzept zu erstellen und mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Geeignete Sanierungstechniken und —varianten sind unter Berticksichti-
gung der ortlichen Gegebenheiten sowie zukiinftiger Planungen darzustellen. Im Rahmen der Abwégung ist eine nachvoll-
ziehbar begriindete Vorzugsvariante zu erarbeiten. Das Sanierungskonzept soll in Anlehnung an Anhang 3 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung erstellt werden (Anforderungen an Sanierungsuntersuchungen und den Sanierungs-
plan). Die zu sanierenden Flachen sind gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.

Die festgesetzte bauliche Nutzung ist erst zuldssig, wenn der Nachweis der abgeschlossenen Sanierung/Sicherung
vorliegt (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Auflagen in spateren Baugenehmigungsverfahren

Aufgrund einzelner, punktueller Befunde kann nicht ausgeschlossen werden, dass in kleinflachigen Teilbereichen ein ab-
weichender Bodenaufbau bzw. eine abweichende Zusammensetzung des Bodenmaterials mit erhdhtem Anteil an Fremdbe-
standteilen und Verunreinigungen vorliegt. Im Rahmen von spateren Baugenehmigungsverfahren kann fiir die erforderlichen
Erdarbeiten eine gutachterliche Begleitung und Dokumentation gefordert werden. Dies wird z. B. im slid6stlichen Bereich
(untersuchte Teilflache 2) der Fall sein.

Bodenbelastung Teilflache 2 (kiinftiges Baufeld SO 5 (Cluster C 5.1))
Die Teilflache 2 ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen, da im Rahmen kiinftiger Baumalinahmen eine gutachter-
liche Begleitung der Erdarbeiten und eine Dokumentation aus abfallrechtlicher Sicht erforderlich ist.

Bodenahdeckung in unversiegelten Bereichen

Da in weiten Teilen kein kulturfahiger Boden vorhanden ist, ist dort aus Vorsorgegriinden auf offenbleibenden Bodenfla-
chen eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. Die Anforderungen an das Auf-
bringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV sind zu beachten. Die Vorsorgewerte
des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten.

Vorsorgliche SicherungsmaRnahmen im Bereich von Kinderspielflichen

Sollte die Errichtung von Kinderspielflaichen vorgesehen werden, so sind vorsorglich Sicherungsmafinahmen zur Verhinde-
rung des Direktkontaktes spielender Kinder mit den Auffiillungen vorzunehmen:

- Einbau einer Grabesperre (z. B. mittels Vlieses oder Geogitter)

- Auftrag von mindestens 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gemal vorgenannten Anforderungen der BBodSchV

Die vorgenannten Punkte sind fiir die Begriindung und Festsetzung im Bebauungsplan sowie im st&dtebaulichen Vertrag zu
bertcksichtigen.

5.2.4 Schutzgut Flache

5.2.4.1Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Betrachtung des Schutzguts Flache sind sowohl qualitative als auch quantitative Aspekte der Inanspruchnahme von
Flache zu bewerten.
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Gemal’ § 1a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden vorgegeben. Fir die Bauleitpla-
nung bzw. das Aufstellen von Bebauungsplanen gilt die Vorgabe, bei der Entwicklung und Umstrukturierung von Bauflachen
zu priifen und abzuwagen, ob neue bisher unbebaute Flachen In Anspruch genommen werden sollen, oder ob durch die
Wiedernutzbarkeit von Flachen eine Nachverdichtung und Innenentwicklung méglich ist, die zur Verringerung einer dauer-
haften zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung einen Beitrag leistet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes - Campus West - umfasst insgesamt ca. 26 ha.

Den grolten Flachenanteil der heute im Plangebiet anzutreffenden Flachen bilden die aus der Bahnnutzung des ehemali-
gen Westbahnhofs entwidmeten Flachen. Bei diesen riickgebauten und fast vollstandig sanierten Flachen handelt es sich
iberwiegend um nicht versiegelte Schotterflachen bzw. Rohbodenflachen. Mit Gebauden bzw. baulichen Einrichtungen
uberstellte Flachen befinden sich im ndrdlichen Teil des ehemaligen Bahngelandes.

Entlang der Sisterfeldstrale, die die stiddstliche Grenze des Plangebietes darstellt, befinden sich ferner groRtenteils mit
Gewerbebauten, Hallen, Lager-, Parkplatz- und ErschlieBungsflachen versiegelte Flachen. Zwischen den gewerblich ge-
nutzten Flachen befinden sich vereinzelt Wohngeb&ude mit Gartenflachen.

Zwischen den gewerblich genutzten Flachen an der Susterfeldstralle und dem offengelassenen ehemaligen Bahngelénde
befinden sich im Béschungsbereich Baume und Gehdlzflachen. Diese Vegetationsflache setzt sich nach Norden bis in Hohe
der Wohnsiedlungen ,Am Guten Hirten“ und ,Siisterau” sowie bis zum Gewerbegebiet Schlottfeld fort. Nordlich des
Ringlokschuppens sind groRe zusammenhangende, waldartige unversiegelte Flachen anzutreffen. Innerhalb dieser Flachen
befinden sich eine bahneigene Tennisplatzanlage, sowie versiegelte und unversiegelte Wegflachen. Stidéstlich der Stra-
Renuntertunnel der L 260 (Pariser Ring/ Toledoring) existiert eine bahneigene Schiellsportanlage mit Gebaude und versie-
gelten Auenflachen.

Im Nordwesten im Bereich der geplanten Briickentberquerung in Richtung Mathieustra3e befinden bis auf die versiegelte
Stralke geschotterte Gleisflachen, Gehélzriegel sowie landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen.

Der Versiegelungsgrad im Bestand betragt ca. 15 %.

5.2.4.2Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Ausweisung des Planungsgebietes als Sondergebiet flir ,Hochschulnutzung und Forschungszwecke® wie auch in
Teilen als Gewerbegebiet entlang der Sisterfeldstrale ist der iberwiegende Anteil der Flachen im Plangebiet den Sied-
lungsflachen zu zurechnen.

Innerhalb der als Cluster definierten Sondergebietsflachen SOy bis SOg ist bei Durchfiihrung der Planung eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,65 im SO; bis SO, iiber 0,8 im SO bis 1,00 im SO+, SO3.1und S04 zuléssig, sodass der Anteil an
unversiegelten Flachen eingeschrankt bleibt. Eine zusétzliche Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 bzw. 0,9 in den vorge-
nannten Sondergebietsflachen ist laut Bebauungsplanregelung zuléssig. In den als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesenen
Clustern CA 3 und CA 4 entlang der Susterfeldstrale wird eine Grundfldchenzahl von 0,8 ausgewiesen, somit wird auch
hier aufgrund der zuléssigen Nutzungen eine starke Versiegelung der Flache weiterhin gegeben sein.

Ebenfalls wird eine Flachenversiegelung durch das mittig durch das Plangebiet gefiihrte Campusband initiiert. Die 26 m
breite, zweifach geschwungene StraRe flihrt vom Anschluss KiihlwetterstralRe liber das ehemalige Bahnhofsareal und in
Verlangerung als Briicke (iber den Pariser Ring (Toledoring) und die Gleise hinweg bis zur Mathieustralie in den Campus
Melaten.

Innerhalb des Campusbandes entstehen neben den eigentlichen ErschlieRungsflachen fiir den Autoverkehr, OPNV und
FuB- und Radverkehr mit Baumen bepflanzte Plétze, die Flachen zum Spielen und Verweilen anbieten. Zwischen dem
Campusband und der Siisterfeldstrale entstehen Freiraumkorridore, in denen ebenfalls mit Baumen (iberstandene Aufent-
haltsbereiche und gértnerisch gestaltete Vegetationsflachen vorgesehen sind.

Innerhalb der als Cluster definierten Sondergebietsflachen SO; bis SOg ist bei Durchfiinrung der Planung eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,65 zulassig, sodass der Anteil an versiegelten Flachen eingeschrankt bleibt. Lediglich im SO+, dem
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Cluster B 1 ist durch eine GRZ von 1,0 eine vollstandige Versiegelung des Baufeldes mdglich, gleiches gilt fiir die baulichen
Hochpunkte im SO3.4und SO4.1.

Von dem Campusband werden die Sondergebietsflachen tiber StichstraBen erschlossen. Die nérdliche Anbindung an die
Stusterfeldstrale erfolgt Uber die Stralenfortfihrung in Hohe des Lebensmitteldiscounters (Aldi).

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird eine weitere bahnbegleitende ErschlieBungsstralie entstehen.

Mit der Realisierung des Briickenbauwerkes gehen ebenfalls heute unversiegelte Flachen verloren, auch wenn im Bereich
der Boschungsbauwerke neue Vegetationsflachen angelegt werden. Bei den unversiegelten Flachen handelt es sich um
derzeit landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen.

Lediglich im Nordosten des Plangebietes werden die heute schon vorhandenen waldartigen Gehélzflachen, in denen sich
die Tennisanlage befindet, als groRere zusammenhangende, unversiegelte Flachen bestehen bleiben.

Die Neuversiegelung durch die Planung erhoht sich gegentiber dem jetzigen Versiegelungsgrad um ca. 58 % auf circa 73 %
der Flache.

Damit findet eine Zunahme an versiegelten Flachen statt. Bei Durchfilhrung der Planung verandert sich die Flachenauspra-
gung grundlegend gegentiber der heute anzutreffenden Bestandssituation.

5.2.4.3MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Zunahme der Flachenversiegelung ist bei Umsetzung der Planung in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen auf
das notwendige Maf zu beschranken. Uber die Festsetzung der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) wird der Grad der
kiinftig zulassigen Versiegelung durch Uberbauung bestimmt.

Des Weiteren erfolgt die Ausweisung von Waldflachen im Norden des Plangebietes, die den Erhalt und die Entwicklung der
heute vorhandenen waldartigen Gehdlzflachen dauerhaft sichert. Innerhalb der Sondergebietsflachen SO5 und SO6 werden
vorhandene mit Baumen bestandene Vegetationsflachen zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Ferner werden vorhandene
Geholzflachen entlang der Grenze zu den benachbarten Wohngebieten ,Ststerau” und ,Am guten Hirten® innerhalb der
geplanten offentlichen Grinflachen zum Erhalt festgesetzt.

Innerhalb der nicht iiberbauten Flachen in den Sondergebieten SO3, SO4 und SO5 sind gartnerisch gestaltete Vegetations-
flachen auf nicht unterbauten Flachen vorgesehen.

Uber planerische Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag werden zu entwickelnde Flachenqualititen und deren Begri-
nungsstandard festgeschrieben.

Auch wenn sich durch die Planung die heute im Plangebiet anzutreffende Flachensituation maRgeblich verandert, ist die
Flacheninanspruchnahme und Veranderung unter dem Aspekt der Wiedernutzbarmachung von Siedlungsflachen bzw. der
Konversion von Bahnbetriebsflachen gegeniiber der Inanspruchnahme neuer bisher nicht versiegelter Flachen im Stadtge-
biet oder am Stadtrand positiv zu bewerten. Damit wird der Innenentwicklung Vorrang vor einer Auenentwicklung gegeben.

5.2.5 Schutzgut Wasser
5.2.5.1Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Im Vordergrund der Umweltpriifung beziglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewasser und deren Funkti-
on fiir den Menschen und den Naturhaushalt. Abzuwagen sind die denkbar méglichen Auswirkungen auf das Grundwasser
und die Oberflachengewasser, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bebauung und Nutzung von
Flachen und deren Entwasserung ergeben kdnnen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Ab-
wasser und Trinkwasser Belange, die in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind.

GeméaR Wasserhaushaltgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung zu schiit-
zen. Mallgebend fir die Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz (LWG NW), das Anforderungen an den Umgang mit
Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 (2) LWG NW ist Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten nach
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Mafgabe des § 55 (2) WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewas-
ser einzuleiten.

Grundwasser (§ 49 WHG)

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auf den Flachen des ehemaligen Westbahnhofes. Bodenkundlich kann es in zwei
Bereiche geteilt werden. Der anstehende Boden im nordwestlichen Bereich des Plangebietes weist (iberwiegend kiinstlich
veranderte Aushubbdden aus sowie Bdden mit einer geringen bis mittieren Wasserdurchlassigkeit. Ab einer Tiefe von

ca. 5 mlagern liberwiegend Vaalser Schichten. Im siidostlichen Bereich dominieren iberwiegend L6Rlehme mit einer gerin-
gen Wasserdurchlassigkeit sowie ebenfalls kiinstlich veranderte Aushubbdden.

Der Flurabstand des Grundwassers variiert im Planbereich zwischen 3 und 15 m.

Wegen der vorgenannten Bodencharakteristik tragt der Boden kaum zur ortlichen Grundwasserneubildung bei.

Grundwasserbeschaffenheit im Bereich des ehemaligen Bahngeldndes

Im nordwestlichen Bereich stehen in der Halfte des Bereichs kiinstlich veranderte Aushubbdden an. Der (ibrige Teil besteht
aus Bdden mit geringer bis mittlerer Wasserdurchléssigkeit. Es kommt keine Staunésse vor. Der stidéstliche Bereich weist
ebenfalls bis zu 40 % der Flachen kunstlich veranderte Aushubbdden auf. Die verbleibenden Flachen bestehen aus Boden
mit geringer Wasserdurchlassigkeit. Eine schwache bis mittlere Staunasse kann vorkommen.

Um Aussagen zu den anstehenden Grundwasserverhéltnissen im Plangebiet und insbesondere in Bereich des ehemaligen
Bahngeléndes zu bekommen wurden bereits in 2010 5 Grundwassermessstellen errichtet. Bis auf die Messstelle GWM 4 an
der Sisterfeldstralie in Hohe des Wohngebietes ,Am Guten Hirten* wurden die weiteren Messstellen bei den inzwischen
erfolgten RiickbaumaBnahmen zerstort. Im November 2019 erfolgte der Ersatz dieser Messstellung durch die Errichtung der
Messstelle GWM 1 neu auf dem ehemaligen Speditionsgelande an der Sisterfeldstrae und der Messstellen GWM 2 neu,
GWM 3 neu und GWM 5 neu auf dem ehemaligen Bahnhofsgelénde. Die Messungen wurden bis Marz 2020 durchgefiihrt
(Dipl.-Geol. Veronika Steinberg Beratende Geologin BDG: Hydrogeologisches Gutachten zum Grundwasserstandsmonito-
ring, 2019 und 2020).

Bei Messstellen GWM 1neu und GWM 4 schwanken die Flurabstande zwischen ca. 1,52 und 2,14 m unter Flur. Bei der
GWM 2 neu wurden Unterflurabstéande bezogen auf das aktuelle Geléandeniveau zwischen 0,98 und 3,35 m gemessen. Die
nérdlich auf Teilflachen des ehemaligen Bahngelandes gelegene Messstelle GWM 3 neu weist Flurabsténde von 2,37 bis
auf 3,51 m auf.

An der Messstelle GWM 5 neu, stidlich des Ringlokschuppens, konnte aufgrund der geologischen Verhaltnisse kein zu-
sammenhangender, oberflachennaher Grundwasserleiter aufgeschlossen werden. Bei den zwischen Dezember 2019 bis
Mérz 2020 durchgefiihrten Lichtlot-Messungen konnte an der GWM 5 neu kein freies Grundwasser eingemessen werden. In
Hohe der eingebrachten Endteufe von 4,80 m unterhalb der Oberkante der Probennahme stand ebenfalls kein freies
Grundwasser an, der ermittelte minimale Flurabstand lag bei 3,78 m. Entlang der Bdschung des ehemaligen Bahnhofgelan-
des ist zu den Grundstiicken an der SUsterfeldstrale ein deutliches Grundwassergeféalle ausgebildet.

Auf Grundlage der ermittelten Abstichdaten kann fir den Untersuchungsbereich eine GrundwasserflieRrichtung in norddstli-
cher Richtung angenommen werden, die stdlich der Susterau verstérkt in norddstlicher Richtung einschwenkt.

Die Grundwasserbeschaffenheit wurde bereits in der Untersuchung von 2010/2011 untersucht. Die pH-Werte des Grund-
wassers lagen mit 7,2 bis 7,5 im neutralen bis schwach basischen Bereich.

Das Grundwasser kann nach den Untersuchungsergebnissen aus 2010 als nicht betonangreifend eingestuft werden.
Relevante Belastungen an organischen und anorganischen Schadstoffen wurden nicht ermittelt.

Grundwassersituation im Nordwesten des Plangebietes (Bereich geplanter Briickenstandort)

Die geotechnischen Untersuchungen (ICG Diisseldorf GmbH & Co. KG, 2019) im Zusammenhang mit dem geplanten Bri-
ckenbauwerk im Nordwesten des Plangebietes traf bei den Erkundungsarbeiten zum Grundwasser Unterflurabsténde zwi-
schen 7,4 m bzw. 13,4 m. Grundwasser wurde auf einer Hohe von ca. 182,7 bzw. 177,3 m NHN unterhalb der Gelandeober-
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flache in der Feuersteinkreide bzw. Vaalser Griinsand angetroffen. An einigen Stellen wurden Vernassungszonen festge-
stellt. Folglich ist davon auszugehen, dass es sich im Untersuchungsgebiet oberflachennah nicht um einen zusammenhan-
genden Grundwasserleiter mit einer gleichmafigen Grundwasseroberflache handelt. Bedingt durch den Wechsel bindiger
und nichtbindiger Béden ist innerhalb der verschiedenen anzutreffenden Baugrundschichten vielmehr mit dem Vorhanden-
sein sich aufstauender Sickerwasser und mit dem Auftreten von Schichtwasser zu rechnen.

Aufgrund der anstehenden quartaren Deckschichten (Talfiillung, Hanglehm) ist eine Versickerung von Niederschlagswasser
wie im Bereich des Ubrigen Plangelandes nur sehr eingeschrankt mdglich, so dass auch das anfallende Niederschlagswas-
ser im Bereich des Briickenbauwerks vollstandig abgeleitet und nicht vor Ort versickert werden soll.

Schutzgebiete
Wasserschutzgebiete nach § 52 WHG i. V. m. Verordnung
Im Plangebiet — Campus West - wie auch in der néheren Umgebung sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden.

Thermalquellen
In einer Entfernung von mehr als 1 km verlauft der Aachener Thermalquellenzug stddstlich vom Plangebiet.

Uberschwemmungsgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Oberirdische Gewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet - Campus West - ist Teil des Entwasserungssystems Dorbach/Wildbach/Schwarzbach mit der Gewasser-
einzugsgebietsnummer 282832, welches sich im nordwestlichen Bereich Aachens erstreckt (ELWAS-WE, 2020).

Das néchste zum Plangebiet benachbarte Gewasser ist der Schwarzbach, der im oberen Verlauf verrohrt unter dem Stra-
Renkdrper der Henricistrale geflihrt wird. Die Vermutung aus frilheren Untersuchungen, dass sich auf dem ehemaligen
Bahngelande mutmaRlich die Quellen des Schwarzbaches beféanden, hat sich nicht bestatigt. Der Schwarzbach entspringt
am Regeniiberlaufbecken (RUGB 505) nérdlich des Bendplatzes nahe der Kreuzung HenricistraRe/KavenstraBe. Bis zum
Dammkérper des Alten Bahndammes im Stadtteil Laurensberg nérdlich des Toledorings ist der Schwarzbach verrohrt. Am
ostlichen Béschungsful des Bahndammes verlasst der Schwarzbach die Verrohrung und trifft in einer Entfernung von

ca. 700 m im Bereich des Hochwasserriickhaltebeckens (HRB) ,Schloss Rahe* auf den Wildbach.

Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i. V. m. § 6 (1) 6. WHG)

Die Entwésserung und damit auch die Ableitung des Hochwassers im Einzugsgebiet des Wild- und Schwarzbaches, in dem
sich das Plangebiet - Campus West - befindet, erfolgt (iber mehrere Regenriickhaltebecken (Schurzelter Strale, Schlottfel-
der Winkel) und Regeniiberlaufbecken (Kackertstrale, HenricistralRe, Wildbacher Mihle, Am Alten Bahndamm und Hunde-
sportplatz/Toledoring).

Des Weiteren existiert westlich des Zusammenflusses von Schwarzbach und Wildbach das Hochwasserriickhaltebecken
(HRB) ,Schloss Rahe“, das heute ausreichend Speichervolumen nach Berechnungen des zustandigen Wasserverbandes
beinhaltet. Das gespeicherte Wasser wird gedrosselt in den Wildbach, der im weiteren Verlauf in die Wurm miindet, abge-
geben.

Momentan, d. h. fiir den Ist-Zustand (ohne die Erweiterung Campus West), entspricht der Hochwasserschutz im Einzugsge-
biet Schwarzbach / Wildbach hydraulisch sowie qualitativ nicht den wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Anforde-
rungen. Dies ist in der unzureichenden Leistungsfahigkeit des Schwarzbaches im Bereich zwischen Altem Bahndamm und
dem HRB Schloss Rahe begriindet. Das HRB selbst hingegen weist ein ausreichendes Volumen auch fiir das zusatzlich
aus der Erweiterung Campus West abfliefende Oberflachenwasser auf.

102

137 von 255 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 923 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Campus West - Fassung vom 12.5.2021

Entwasserung

Versickerung bzw. Einleitung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Das anfallende Niederschlagswasser unbebauter Grundstlicke ist grundsétzlich, dem § 55 (2) WHG entsprechend, zu versi-
ckern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn dies méglich ist und die entsprechenden Flachen nicht bereits kapazitatsma-
Rig in den vorhandenen Kanalleitungen der Stadt Aachen beriicksichtigt wurden.

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Eine Versickerung bzw. eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers direkt in
ein Gewasser bzw. ins Grundwasser ist damit geman § 55 (2) nicht zwingend erforderlich.

Eine gezielte Versickerung ist wegen der vorhandenen Fiillbdden und wegen des teilweise hoch anstehenden Grundwas-
sers auch nicht zulassig.

Fir den Ist-Zustand, d. h. ohne die Erweiterung des Campus West — Areals entspricht die Entwasserung im Einzugsgebiet
Schwarzbach hydraulisch sowie qualitativ nicht den wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Anforderungen.

5.2.5.2Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasser (§ 49 WHG)

allgemein

Ein Einbinden von Kellergeschossen ins Grundwasser ist im Plangebiet durchaus méglich. Damit verbundene negative
Auswirkungen auf das Grundwasser, wie zum Beispiel Umleitungen oder Aufstauen des Grundwasserstromes sind daher
nicht auszuschliefen.

Wegen der anstehenden Fllbdden und der dadurch méglichen Belastungen der Béden durch den ehemaligen Bahnbetrieb
kénnten gezielte Versickerungen das Grundwasser verunreinigen.

Ein- und Auswirkungen

Laut Gutachten (Steinberg Umwelt- und Hydrogeologie, Grefrath, Stand 2011/2020) stehen unter quartaren Deckschichten
die Schichten der Oberen Kreide an, die als Grundwasserleiter anzusehen sind. Durch die so genannte Laurensberger
Storung ist das Plangebiet beziiglich der Grundwassersituation zweigeteilt zu betrachten. Ostlich dieser Storung liegen die
Grundwasserflurabstande abhéangig von der Gelandehdhe zwischen ca. 2,5 und 6 m. Westlich dieser Storung betragt der
Grundwasserflurabstand zwischen 9 und 10 m. Oberflachennah treten aufgrund der gering durchléssigen, kalkigen Mergel
Schichtwasseraustritte in nordéstlicher Richtung auf, so dass bei Unterkellerungen und der Errichtung von Tiefgaragen
entlang der Sisterfeldstralie in Abhéngigkeit von den Griindungstiefen bei Flurabstdnden von rund 3 m Mainahmen zur
Wasserhaltung und Bauwerksabdichtungen erforderlich werden.

Die zwischen November 2019 und Marz 2020 erneut durchgefiihrten Grundwasserstandsmessungen im Plangebiet besta-
tigten, dass bei der Errichtung von Unterkellerungen und Tiefgaragen auf den an der Siisterfeldstralle gelegenen Grundsti-
cken in die anstehenden Grundwasserhorizonte eingegriffen und eine Grundwasserhaltung notwendig wiirden. Auf dem
ehemaligen Bahnhofsgelande sind von der KihlwetterstraRRe bis zum ehemaligen Stellwerk (R3) bei Unterkellerungen und
insbesondere bei der Errichtung einer zweigeschossigen Tiefgarage fiir die Innovation Factory Grundwasserhaltungsmal-
nahmen vorzusehen.

Schadliche Eintrage in das Grundwasser durch Schwermetalle und/oder O, die stellenweise im Boden des ehemaligen
Bahnareals bei Bodenuntersuchungen (Steinberg Umwelt- und Hydrogeologie, Stand 2006) festgestellt wurden, sind nach
den RiickbaumaBnahmen auf die so genannte Planumsschutzschicht (heutiges Gelandeniveau) nicht zu erwarten.

Gemal Trennerlass des Landes NRW ist das Niederschlagswasser, das im Plangebiet - Campus West - auf den Straflen-
verkehrsflachen anfallt, aufgrund der Verkehrsbelastung der Kategorie IIB zuzuordnen und demnach als behandlungsbe-

durftig einzustufen ist. Folglich ist bei Durchfiihrung des Planvorhabens das verschmutzte Niederschlagswasser vor einer

Wiederrlickfiihrung in den natiirlichen Gewasserkreislauf zu reinigen.
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Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete nach § 52 WHG i. V. m. Verordnung

Mit Durchfiihrung der Planung ist der Belang nicht betroffen, da weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung des
Plangebietes Wasserschutzgebiete vorhanden sind.

Thermalquellen
Durch die Verwirklichung der Bebauung entstehen wegen der Entfernung zum Plangebiet sowie wegen der vorhandenen

Bodenvorkommnisse keine nachteiligen Auswirkungen auf den Thermalquellenzug.

Oberirdische Gewasser

Bei Durchfiinrung des Vorhabens werden keine neuen offenen Wasserflachen entstehen.

Der dem Plangebiet - Campus West - nachstgelegene Schwarzbach wird bei Durchfiinrung der Planvorhaben im Rahmen
des Entwasserungskonzeptes eingebunden.

Der bereits heute schon (iberbelastete Schwarzbach wird bei einer Umsetzung des Planvorhabens durch Beaufschlagung
mit anfallendem Niederschlagswasser von den Grundstiicken des Plangebietes noch héher belastet, sowohl quantitativ als
auch qualitativ.

Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i. V. m. § 6 (1) 6. WHG)

Auswirkungen durch die Planung

Im Rahmen des hydrologischen Gutachtens (Pro Aqua Ingenieurgesellschaft fiir Wasser- und Umwelttechnik mbH, Aachen,
Stand 2011) wurde der Einfluss der geplanten ErschlieBung des Campus West auf Hochwasserschutz untersucht. Eine
Verschlechterung des Hochwasserschutzes aufgrund der zukiinftigen Erschliefung ist nicht zu erwarten, da die zusatzliche
Versiegelung (iber Regenriickhaltebecken kompensiert wird.

In einer Machbarkeitsstudie wurden die Auswirkungen der ErschlieBung des Plangebietes - Campus West - auf die hydrau-
lische Belastung des Schwarzbaches und des Schwarzbachentlastungsgrabens vor dem Hochwasserrlickhaltebecken
,Schloss Rahe* gepriift.

Die geplante ErschlieBung des Plangebietes bewirkt nur eine geringe Erhéhung der HQ100-Abflussspitzen (Hundertjahriges
Hochwasser). Auch treten keine nennenswerten Anderungen der hydraulischen (gewassertechnischen) Belastungen des
Schwarzbaches und des Entlastungsgrabens durch die Planung auf.

Auswirkungen der Planung auf den Ist-Zustand

Da dem HRB bei der Betrachtung eines hundertjahrigen Hochwasserereignisses iber den Schwarzbach der grofiere Anteil
an Wassermenge zugefiihrt als tber den Schwarzbach selbst abgeleitet wird, ist heute schon von einem hohen Befiillungs-
stand des Riickhaltebeckens auszugehen. Kurzzeitige Uberflutungen im Bereich des benachbarten Gutes Hausen und der
Zufahrt der Hundesportanlage im Bereich des vorgelagerten Schwarzbaches und des Entlastungsgrabens sind heute schon
maglich. Folglich wirde bei der Umsetzung der Planung der bisher nicht geordnete Hochwasserschutz im Einzugsgebiet
des Schwarzbaches noch weiter unzuldssig verschlechtert.

Entwasserung

Versickerung bzw. Einleitung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Wegen der anstehenden Fllbdden und der dadurch méglichen Belastungen der Béden durch den ehemaligen Bahnbetrieb
kénnten gezielte Versickerungen das Grundwasser verunreinigen.

Aus einer aktuellen Stellungnahme und dem derzeitigen Entwasserungskonzept (Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken
mbH, Aachen, Stand Marz 2020) zu den Versickerungsmdglichkeiten geht hervor, dass in dem gesamten Untersuchungs-
gebiet flachig Auffillungen erschlossen wurden. Grundsatzlich ist die Versickerung von Niederschlagswasser in Auffiillun-
gen nicht genehmigungsfahig.
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Da im Plangebiet keine Versickerung oder Verrieselung mdglich ist, ist die ortsnahe Niederschlagsbeseitigung tber eine
ortsnahe Einleitung in ein Gewasser umzusetzen.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird das in den Baufeldern, d. h. in den Sondergebieten und Gewerbegebieten an-
fallende Niederschlagswasser und das Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen (iber einen neu zu errichtenden
Regenwassersammler gefiihrt, der vom kiinftig als Kongressplatz bezeichneten Platz (iber den Bendplatz zum Schwarz-
bach in der Henricistrale verlauft.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem nérdlichen Teil und von dem Briickenbauwerk im Nordwesten des Plange-
bietes wird (iber einen neu als Stauraumkanal zu errichtenden Mischwasserkanal erfolgen, der in Hohe des denkmalge-
schiitzten Ringlokschuppenensembles an den bestehenden Mischwasserkanal in der Stralke ,Im Siisterfeld* anschlief3t.
Die bisher nicht geordnete Entwésserung im Einzugsgebiet Schwarzbach / Wildbach wiirde durch die Umsetzung der ge-
planten MaRnahme noch weiter unzulassig verschlechtert.

5.2.5.3MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Grundwasser (§ 49 WHG)

Aufgrund der geologischen Gegebenheit und Bodenbeschaffenheit im siidéstlichen Teilbereich an der Stisterfeldstrale ist
mit Schichtenwasser in oberflachennahen Schichten zu rechnen. Bei Unterkellerungen und Tiefgaragenerrichtung sind
MaRnahmen zur Wasserhaltung und Bauwerksabdichtung im Rahmen der baulichen Umsetzung erforderlich.

Sollten Bauwerke aufgrund ihrer geplanten Griindungstiefe ins Grundwasser einbinden, sind ggf. Malnahmen, wie z. B.
eine druckwasserdichte Abdichtung der erdberiihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen
des Grundwasserstromes um den Baukorper herum, zwingend erforderlich. Diese Malnahmen sind dann durch einen Gut-
achter zu benennen und Ldsungsansatze zu ermitteln, zu beschreiben und gegebenenfalls gutachterlich zu begleiten. Fer-
ner ist der Unteren Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen, wenn beim Aushub der Baugruben Grundwasser freigelegt
wird.

Die vorgenannten Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen des § 49 WHG.
Danach sind Arbeiten, die das Grundwasser freilegen oder freigelegt haben, der Unteren Wasserbehérde (UWB) unverziig-
lich anzuzeigen.

Wegen der anstehenden Fllbdden und der durch den Bahnbetrieb mdglichen Belastungen der Bdden sind gezielte Versi-
ckerungen unzulassig.

Der Umgang mit dem durch die Sondernutzung sowie gewerbliche Nutzung verursachten Schmutzwasser ist zu regeln. Das
Entwasserungskonzept fiir das Plangebiet sieht fir den stidlichen Teil eine Entwésserung Uber ein Trennsystem mit An-
schluss an das bestehende, éffentliche Kanalnetz in der Susterfeldstra3e vor. Im Bereich der nérdlichen Teilflachen werden
Regen- und Schmutzwasser Uber ein neu zu errichtendes Kanalsystem im Bereich der Sisterfeldstralle abgeleitet und an
den vorhandenen Mischwasserkanal in der Strale ,Im Siisterfeld“ angeschlossen.

Durch die geordnete Abfilhrung und Weiterleitung zur Klaranlage Aachen-Soers werden unkontrollierte Einleitungen sowohl
in das Gewassersystem als auch in das Grundwasser vermieden.

Oberirdische Gewésser

Im Plangebiet sind Oberflachengewésser weder vorhanden noch geplant.

Die bisher nicht geordnete Entwésserung im Einzugsgebiet Schwarzbach/Wildbach, in das das Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet eingeleitet werden soll, wiirde sich durch die Umsetzung der geplanten Malnahme - Campus West - noch
weiter unzulassig verschlechtern. Vor Umsetzung der Planung ist ein Entwasserungskonzept zur entwasserungstechni-
schen Erschliefung des Bebauungsplanes zu erstellen.
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Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i. V. m. § 6 (1) 6. WHG)

Die bisher nicht geordnete Entwésserung im Einzugsgebiet Schwarzbach/Wildbach, in das das Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet eingeleitet werden soll, wiirde sich durch die Umsetzung der geplanten MalRnahme - Campus West - noch
weiter unzulassig verschlechtert. Vor Umsetzung der Planung ist ein Entwasserungskonzept zur entwasserungstechnischen
ErschlieRung des Bebauungsplanes zu erstellen.

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Das Niederschlagswasser aus dem Planungsraum muss gedrosselt in das 6ffentliche Netz bzw. in den Schwarzbach einge-
leitet werden.

Innerhalb des Plangebietes wird der Niederschlagsabfluss zunéchst (iber begriinte Dachflachen sowie die Anordnung von
Grinflachen in den Clusterflachen verzogert. Zudem werden Stauraumkanéle errichtet, die den Abfluss des Niederschlags-
wassers in das offentliche Kanalnetz drosseln.

Die seit 2017 bestehende Grin- und Gestaltungsatzung ist anzuwenden. Sie formuliert Mainahmen u. a. zur Dachbegri-
nung im stadtischen Raum, somit auch fiir das Plangebiet.

MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Weitere Mafinahmen zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 923 — Campus West — werden im Zulauf des Hochwasserregenriickhaltebeckens ,Schloss Rahe® notwendig. Hier ist ein
hydraulisch Uberlasteter Abschnitt des Schwarzbachs anzupassen. Dies wurde in einer Machbarkeitsstudie (Ingenieurge-
sellschaft Dr. Nacken GmbH, Aachen, April 2020) untersucht.

Nach Auswertung mehrerer Varianten ist zur Vermeidung der Auswirkungen eines hundertjahrlichen Hochwasserereignis-
ses und der daraus resultierenden Uberlastung des Schwarzbaches und des Ausgleichsgrabens eine Verbreiterung des
Kastendurchlasses im Bereich der Hausener Gasse vor dem HRB Rahe um 1 m durchzufiihren.

Entwéasserung

Versickerung bzw. Einleitung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Eine gezielte Versickerung ist wegen der Flllbéden und wegen des teilweise hoch anstehenden Grundwassers nicht zulas-
sig, da sonst eine Verunreinigung des Grundwassers erfolgen kénnte.

Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 923 ist ein Entwasse-
rungskonzept / eine Entwésserungsplanung zu erstellen, mit dem Ist-Zustand zu vergleichen und gegebenenfalls erforderli-
che Erweiterungen (z. B. Niederschlagswasserriickhaltungen, Niederschlagswasservorbehandlungen etc.) vorzusehen. Die
vorgesehenen MalRnahmen zur Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses (z. B. Regenwassernutzung und Griin-
dach) diirfen in den Bemessungen fiir die Niederschlagswasserriickhaltung nicht beriicksichtigt werden.

Das Entwasserungskonzept bzw. die Entwasserungsplanung ist zu erstellen in Abstimmung mit dem Abwasser-
beseitigungspflichtigen der Stadt Aachen (Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungs-
stelle Abwasser, FB 61/702), mit der Regionetz (als Netzbetreiber), mit dem WVER (bezogen auf den Hochwasserschutz),
mit der Unteren Wasserbehdrde beziiglich der Einleitung von Niederschlagswasser ins Gewasser, mit der Bezirksregierung
KoIn (bei Zustandigkeit, je nach Umsetzung der erforderlichen Manahmen - s.0.) und unter Beachtung der Kanalan-
schlusssatzung der Stadt Aachen und unter Beachtung aller tibrigen relevanten entwéasserungstechnischen a.a.R.d.T.

Eine schriftliche Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen (Stadt Aachen) zum aufgestellten Entwasserungskon-
zept (bzw. zur Entwasserungsplanung) ist der Abteilung Gewésserschutz (FB 36/300) in Form des Formblattes ,,Beschrei-
bung der Abwasserbeseitigung im Bebauungsplanverfahren durch FB 61/702 vorzulegen.

Hinweise

Alle notwendigen MalRnahmen, die aufgrund der Untersuchungen zum Umweltbelang Wasser erforderlichen werden, kén-
nen wegen der fehlenden Ermachtigungsgrundlage im Baugesetzbuch (BauGB) nicht im Bebauungsplan verbindlich gere-
gelt werden.
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Hierzu werden durch die Untere Wasserbehérde eigensténdige Verfahren durchgefiihrt bzw. es werden Einzelheiten im
stadtebaulichen Vertrag geregelt, da aus dem Plangebiet - Campus West - kein Niederschlagswasserabfluss erfolgen und
damit auch kein Hochbauvorhaben genehmigt werden kann, solange nicht fiir den betroffenen Bereich eine geordnete Ent-
wasserung existiert.

Wasserrechtliche Verfahren

Nach Vorlage des mit FB 61/702 abgestimmten Entwasserungskonzeptes sind fiir die Einleitungen ins Gewasser wasser-
rechtliche Erlaubnisantrage gemaR § 8, 9, 10 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Dariiber hinaus sind fiir
die geplanten Niederschlagswasserbehandlungsanlagen Genehmigungsantrage gemal § 57 LWG bei der zustandigen
Wasserbehérde zu beantragen. Hinweise zur zustandigen Behérde folgen in Abschnitt 2.

Fazit:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplans,
wenn die vorgenannten Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen,
durchgefiihrt werden und durch die Einhaltung der gesetzlichen, technischen und arbeitsrechtlichen Bestimmungen bei der
Planung und Ausfilhrung der baulichen Anlagen keine nennenswerten nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt entstehen.

5.2.6 Schutzgiiter Luft und Klima, Energie
5.2.6.1Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil
erzeugter Energie und der Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu z&hlen u. a. Manahmen an Gebauden und die
Vermeidung von Kfz-Verkehr.

Entsprechend dem ,Gesamtstadtischen Klimagutachten® gilt als Zielvorgabe die Erhaltung der Kaltluftstrome und damit die
Gewahrleistung guter Durchliftungsverhéltnisse in den Siedlungsbereichen, die letztendlich ebenfalls der Gesundheit der
Bevolkerung dient.

Zur Beurteilung der Klimaverhaltnisse wurde im Auftrag der Stadt Aachen im Jahre 2000 das Gesamtstadtische Klimagut-
achten erstellt. In der darin enthaltenen synthetischen Klimafunktionskarte sind alle rdumlich-funktionalen klimatisch-
lufthygienischen Einheiten (auch Klimatop genannt) in ihrer Lage enthalten. Des Weiteren werden Planungsempfehlungen
formuliert. AuBerdem liegt das ,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel” seit 2014, in
dem neben den Fragestellungen lokaler Kaltluft mehrere Belastungsarten und die Sensitivitdten zusammengefasst und in
eine Zukunftsperspektive eingeordnet werden.

Fur eine Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planverfahren sind u. a. die Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), der 39. Verordnung zur Durchfilhrung 39. BiImSchV, die Richtwerte der TA-Luft
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) sowie die Zielwerte des LAl (Bund/Landergemeinschaft fiir Immissions-
schutz) zu beachten. Ferner sind Aussagen des Klimagutachtens und des Klimawandelanpassungskonzeptes der Stadt
Aachen zu berticksichtigen. GemaR der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 ,Lokale Kaltluft* existieren keine verbindlichen Vorgaben
fir die Bewertung klimatischer Aspekte in der Raumplanung. Daher schlagt die Richtlinie vor, dass als MaR der Beeinflus-
sung die prozentuale Anderung des Parameters gegeniiber dem Ist-Zustand sowie die Haufigkeit des Auftretens heranzu-
ziehen.

Tabelle Nr.: 13 Beurteilung der planerischen Auswirkungen von Kaltluftflissen

Prozentuale Anderung gegeniiber dem Ist-

<5% <10 % >10 %
Zustand
Auswirkung gering méaRig Hoch
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Luft (Kaltluft)

Durch das Planvorhaben - Campus West - werden bisher brachliegende ehemalige Bahnflachen bebaut und dauerhaft
versiegelt. Bisher fungiert das offene Bahngelénde als Frisch- und Kaltluftschneise, iber welche die stdéstlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohngebiete ,Ststerau®, ,Am Guten Hirten* sowie die Wohngebiete 6stlich des Bendplatzes mit Kalt-
|luft versorgt werden.

Gutachterlich zu untersuchen war, ob und welche Auswirkungen das Vorhaben auf den Kaltluftabfluss in Richtung der an
Planvorhaben angrenzenden Wohngebiete und der Aachener Innenstadt haben kann.

Hierzu wurden Kaltluftberechnungen mit dem Kaltluftmodell KLAM_21 in der aktuellen Version 2.012 flir den Ist- und Plan-
fall unter Berticksichtigung des Reliefs, der Landnutzung sowie der bestehenden und der geplanten Bebauung im Umfeld
des Planvorhabens durchgefiihrt. Die Berechnungen erfolgten ohne Berticksichtigung eines Ubergeordneten Regionalwin-
des und zeigen somit das reine Kaltluftgeschehen. Auswertungen der Simulationsberechnungen erfolgten fiir den Ist-Fall
wie auch Planfall zu dem Zeitpunkten 1, 3 und 5 Stunden nach Sonnenuntergang. Die Beurteilung der Veranderung erfolgt
anhand eines Vergleiches der im Modell berechneten KaltluftkenngrélRe des Kaltluftvolumenstroms (Vergleiche VDI-
Richtlinie 3787 Blatt 5 ,Lokale Kaltluft®).

In den Berechnungen zum Ist-Fall wurde bei der Betrachtung das ehemalige ,Schenker-Gebaude® stidwestlich des Bend-
platzes als Bestand angenommen. Der zwischenzeitlich erfolgte Abriss des Gebaudes resultiert urséchlich aus dem Plan-
vorhaben - Campus West -, da ohne die Planung entweder das Gebaude nicht abgerissen worden ware, oder durch Ge-
baude mit ahnlicher Hohe und Ausdehnung ersetzt worden ware.

Ist-Fall (1, 3 und 5 Stunden nach Sonnenuntergang)

Die Berechnungsergebnisse fiir alle betrachteten Fallbeispiele} fir den Ist-Fall zeigen, dass das stidéstliche Plangebiet und
die angrenzenden Wohngebiete nicht von einflieRender Kaltluft der groRen Kaltluftleitbahnen Wildbachtal oder der Talmulde
entlang des Pariser Rings erreicht wird. Die insgesamt nur schwachen Kaltluftstrdmungen in diesen Bereichen resultieren
aus der lokal im Bereich des Plangebietes, der Bahngleise sowie angrenzender Freiflachen gebildeten Kaltluft. Die wichtigs-
te Kaltluftzufuhr erfolgt aus der Talmulde der Kopernikusstrale. Die lokal gebildete, bzw. zustromende Kaltluft flie8t dann
entsprechende des Gelandegefalles durch das nordlich angrenzende Gewerbegebiet (u. a. Schiottfeld), den Bendplatz
sowie Uber die Straenziige 6stlich des Bendplatzes in Richtung Norden ab. Ein AbflieRen der Kaltluft in Richtung der
Aachener Innenstadt konnte nicht festgestellt werden.

Im Laufe der Nacht steigt die Kaltlufthéhe im Wildbachtal und entlang des Pariser Ringes an, so dass etwa drei Stunden
nach Sonnenuntergang der Gelandesattel im Bereich des Wohngebietes ,Ststerau” von der Kaltluft in Richtung Plangebiet
uberstromt wird. Die einstrémende Kaltluft wird aufgrund des Gefalles jedoch relativ schnell in Richtung des nérdlich an-
grenzenden Gewerbegebietes abgelenkt. Den Berechnungen nach erfolgt keine durchgehende Strémung mit Luftmassen
aus dem Wildbachtal in Richtung Bendplatz und in Richtung der dstlich angrenzenden Wohngebiete. Das Kaltluftgeschehen
im sUdlichen Teil des Plangebietes ist somit weiterhin gepréagt von der lokal gebildeten Kaltluftzufllissen der angrenzenden
Freiflachen, insbesondere aus der Talmulde entlang der Kopernikusstrale.

Ist-Fall - ohne ,Schenker-Geb&ude*

Bei der Ist-Fall-Betrachtung ohne ,Schenker-Gebaude* kann die aus der Talmulde der Kopernikusstralie abflieRende Kalt-
|uft relativ ungehindert auf den Bendplatz einstromen, um dann weiter dem Gefélle nach in Richtung der Roermonder Stra-
Re abzuflieRen. Folglich ist auf dem gesamten Bendplatz eine hohe Beeintréchtigung des Kaltluftvolumenstroms gegeben,
wahrend bei der Betrachtung mit ,Schenker-Gebaude* im Ist-Fall sich die Durchliftungssituation auf der slidéstlichen Halfte
des Bendplatzes sogar verbessert. Im Bereich der dstlich angrenzenden Wohnbebauung wird durch die Umlenkung der
Kaltluft aus der Talmulde der Kopernikusstralie im Ist-Fall eine Verbesserung der Durchlliftung prognostiziert. Da auf dem
Bendplatz nachts keine Betroffenheiten vorliegen und in den anderen Bereichen des Untersuchungsgebietes keine signifi-
kanten Unterschiede zu den Berechnungen mit ,Schenker-Geb&ude* auftreten, ist aus gutachterlicher Sicht sichergestellt,
dass die Berticksichtigung des Ist-Falls mit Gebaude gegeniiber dem Ist-Fall ohne Gebéude zu keinen beurteilungsrelevan-
ten Veranderungen filhren wirde.
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Klima

Gemal § 1a Abs. 5 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist den ,Erfordernissen des Klimaschutzes* im Rahmen von Planverfah-
ren Rechnung, d. h. es sind MaBnahmen zu beriicksichtigen, die dem Klimawandel entgegenwirken, aber auch Mainahmen
zu beriicksichtigen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Auf der Ebene der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB) sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Auswirkungen auf das Klima zu beriicksichtigen

Auswirkungen auf das Lokalklima wie auch Vorbelastungen sind zu berlicksichtigen, klima-okologische Ausgleichraume,
Luftleitplanen sind zu erhalten, klimatische Belastungsrdume sind aufzuwerten. Stadtklimatisch problematische Situationen
sind zu vermeiden.

Im Plangebiet befinden sich entlang der SusterfeldstraBe grofere, freistehende Gebdude. GroRere Zwischen- und Freifla-
chen werden vorwiegend als Parkplatze genutzt. Der Versiegelungsgrad ist trotz unterschiedlicher Nutzungen relativ hoch,
was mit dem Stadtklimatop (Klima mit dichter stadtischer Bebauung) gleichzusetzen ist. Demgegeniiber sind die offenen
nicht versiegelten Griin- und Gehdlzflachen im Bereich im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes als Parkklima zu
bezeichnen. Sie stellen potentielle Luftaustauschflachen dar.

Die offene Talsituation entlang der Bahnanlagen im Bereich Westbahnhof sowie entlang der Achse Kopernikusstralie —
Kihlwetterstralie (ibernehmen laut Aussage von gutachterlichen Stellungnahmen aus 2000 eine positive klimatisch-
lufthygienische Funktion. Im stadtdkologischen Beitrag der Stadt Aachen werden diese Achsen als Bellftungsbahnen ge-
kennzeichnet.

Schon heute ergeben sich hohe Immissionsbelastungen aufgrund hoher Kfz-Emissionen und einer gleichzeitigen Block-
randbebauung nordostlich des Plangebietes im Bereich der ClaRenstralte und Roermonder StralRe. Daraus resultierende
Vorbelastungen fiir das angrenzende Plangebiet - Campus West - sind in der gutachterlichen Betrachtung des Umweltbe-
langes Luftschadstoffe zu berlicksichtigen (siehe unter Kapitel 2.1 ,Schutzgut Mensch).

Energie

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil
erzeugter Energie bzw. der Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. MaBnahmen an Geb&uden und die
Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regenerativer Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung zu. Verschie-
dene Maglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens wie zum Beispiel die Anforderungen an die Warmeda@mmung von Gebauden (§ 18 Abs. 1 Bauordnung NRW in
Verbindung mit der aktuell glltigen Energieeinsparverordnung).

Da die tiberwiegenden Flachen im Plangebiet brachliegen und derzeit nicht bebaut sind, sind die Nutzung erneuerbarer
Energie und die effiziente Nutzung von Energie bezogen auf die Ist-Situation nicht relevant. Im Bereich der bebauten und
gewerblich genutzten Gebaude und der Wohnbebauung entlang der Sisterfeldstrale, der Kiihlwetterstrale im Slidosten
sowie der Mathieustrafle im Nordwesten ist davon auszugehen, dass zum Zeitpunkt der Errichtung und Inbetriebnahme die
Energiestandards eingehalten wurden.

5.2.6.2Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Planung kénnen Veranderungen initiiert werden, die eine potentielle Betroffenheit der Schutzglter auslésen kann.

Luft (Kaltluft)

Plan-Fall (1, 3 und 5 Stunden nach Sonnenuntergang)

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens sinkt die Kaltluftvolumenstromdichte im Bereich der Bahngleise. Dies ist auf die Reali-
sierung der Gebaude im siidlichen Teil des Planvorhabens zurlickzuflihren. Ein Teil der auf den Bahngleisen gebildeten
sowie von den angrenzenden Freiflachen einstrdmenden Kaltluft kann zwar weiterhin auch tber die vorgesehenen Bauli-
cken in das nordlich angrenzende Gewerbegebiet (Schlottfeld) einsickern, allerdings bildet sich im Luv, d. h. auf der dem
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Wind zugewandten Seite der Gebaude ein Kaltluftstau, in dem nur noch sehr geringe Strémungsgeschwindigkeiten in einer
entsprechend niedrigen Kaltluftvolumenstromdichte vorherrschen. An der Nord- und Stidgrenze der geplanten sudlichen
Bebauung (Cluster B1/ 804) kommt es hingegen zu Umlenkungs- und Diseneffekten, so dass hier die Kaltluftvolumen-
stromdichte trotz Wegfalls der Kaltluftproduktionsflache innerhalb des Plangebietes und den abschirmenden Plangebauden
sogar zunimmt. Dies betrifft insbesondere die benachbarten Wohngebiete ,Ststerau” und ,Am Guten Hirten®, welche durch
die Umlenkung der Kaltluft von einem erhdhten Kaltluftzustrom profitieren. Ahnliche positive Effekte ergeben sich siidlich
der geplanten Innovationen Factory im Siiden des Plangebietes in den Wohngebieten der Kihlwetterstrafie und der Bun-
senstralie.

Die Untersuchungs- und Berechnungsergebnisse zeigen, dass in den angrenzenden Wohngebieten bei Durchfiihrung des

Planvorhabens, insbesondere auch unter Beriicksichtigung der klimatischen Auswirkungen aufgrund der hohen Betroffen-

heit wahrend Hitzeperioden, insbesondere in den friihen Nachtstunden keine signifikanten negativen Auswirkungen in Be-

zug auf die Versorgung mit Kaltluft zu erwarten sind. Durch die Umlenkung der Kaltluftstrémungen sind sogar positive Aus-
wirkungen zu erwarten.

Fast ausschlieBlich sind die Gewerbe- und Industriegebiete nérdlich des Plangebietes von einer Reduzierung des Kaltluftvo-
lumenstroms um mehr als 10 % betroffen. Im Bereich des geplanten Briickenbauwerkes Uber die Bahntrasse mit Anschluss
an die MathieustraBBe werden kaltluftproduzierende ca. 1.500 m? Griinlandflachen in Anspruch genommen. Nach Einschat-
zung der klimatischen Auswirkungen (Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH: Nordanbindung Campus
West, Einschatzung der klimatischen Auswirkungen, Stand Februar 2019) stellt der geringe Verlust an kaltluftproduzieren-
dem Griinland an der Nordseite des ortlich vorhandenen Gelandesattels (Waldflachen 6stlich der Bahntrasse) und die nach-
rangige Behinderung im Abfluss kleinerer Kaltluftmengen keine erhebliche Einschrankung der Funktion dar. Bezogen auf
die Gesamtkaltluftentstehung und die Dimension der Kaltluftversorgung der angrenzenden Siedlungsflache wird die Durch-
luftung durch den Flachenverlust nicht maRgeblich beeintrachtigt oder verschlechtert.

Durch das Briickenbauwerk mit seinen Rampenaufschiittungen sind nur geringe Stérungen der vorhandenen Kaltluftver-
haltnisse zu erwarten. Es kommt weder zu einem verstérkten Anstau durch neu Kaltluftriegel noch zu einer maRgeblichen
Kaltluftminderung fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche.

Klima

Der Anteil der Versiegelung betragt bei Umsetzung der Planung ca. 73 %. Die Zunahme des Anteils an durch Geb&ude, und
Verkehrsflache versiegelten Flachen begtinstigt lokalklimatisch eine Aufheizung des Stadtraumes gegeniber dem unbesie-

delten Landschaftsraum.

Unter dem umweltrelevanten Aspekt Luft, hier: Kaltluft zeigen die Untersuchungsergebnisse, dass nach wie vor eine Durch-
luftung des Plangebietes unter Berticksichtigung der stadtrdumlichen Untergliederung mit Belliftungs- und Abflusskorridoren
gegeben ist und keine maligelbliche Beeintrachtigung des Lokalklimas durch Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten

ist.

Energie

Der Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West — wird als so genannter Angebotsbebauungsplan aufgestellt, sodass Aussagen
zum Energieversorgungskonzept zum derzeitigen Planungsstand nicht abschlieRend getroffen werden kdnnen. Grundsétz-
lich bestehen die Méglichkeiten einer zentralen Energieversorgung als auch einer dezentralen Energieversorgung.

Die Nutzung lokal erzeugten regenerativen Stroms ist ein essentieller Baustein des Energiekonzeptes fiir das Plangebiet
,Campus*. Samtliche Gebaude sollen mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet werden, die in erster Linie dem jeweiligen Ge-
baude dienen. Unter Ausnutzung innovativen Ansétzen fiir eine dkologische Warme- und Energiegewinnung soll sich das
Campus-Areal langfristig CO2-neutral versorgen kdnnen.
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Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) werden bei Umsetzung der geplanten Bebauung erfilllt. Die ent-
sprechenden technischen Anlagen und Einrichtungen sollen unter Berticksichtigung der planungsrechtlichen Festsetzungen
und der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet untergebracht werden.

Unter Anwendung der Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV), wird dem Umweltbelang ,Erneuerbarer Ener-
gien/Energieeffizienz* Rechnung getragen.

5.2.6.3MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Luft (Kaltluft)

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Zur Reduzierung von Erwarmungseffekte durch die geplante Bebauung ist eine weitgehende Begriinung des Plangebietes
vorzunehmen, insbesondere sind Dachflachen und Fassaden zu begriinen. Hier sind insbesondere die niedrigen Dacher
und bodennahen Fassadenbereiche zu begriinen, da hierdurch die gréReren Effekte fiir die bodennahen Schichten (Luft-
schichten) erwartet werden kénnen.

Baullicken bzw. Freiraumkorridore in Richtung des nérdlich anschlieRenden Bendplatzes sind von dichter, stromungshin-
dernder Baum- und Heckenpflanzung freizuhalten, damit wird ein AbflieRen der auf den benachbarten Bahnflachen produ-
zierten Kaltluft in Richtung Norden nicht weiter erschwert.

Als Minderungsmafinahme zur Vermeidung vom Sinken der Kaltluftvolumenstromdichte und damit zur Verbesserung der
Durchliiftung auf dem Bendplatz wird ein ca. 10 m hoher und 20 bis 30 m breiter unterstrdmbarer Bereich zwischen Hoch-
punkt im Cluster B1 und der Innovation Factory geschaffen.

MaBnahmenempfehlung im benachbarten Umfeld zum Plangebiet

Bei einer weiteren stadtebaulichen Entwicklung im Umfeld des Plangebietes ist es jedoch wichtig, die Bedeutung der Tal-
mulde der Kopernikusstra8e mit ihren verbliebenen Freiflachen fiir die Kaltluftzufuhr in die Wohngebiete sidostlich des
Bendplatzes zu berticksichtigen. Die vorhandenen Freiflachen sind dauerhaft von Bebauung und einer weiteren Versiege-
lung freizuhalten.

Klima

Einer Vermeidung und Minderung der durch die Planung sich verandernden lokalklimatischen Situation gegeniiber dem
heute nahezu unversiegelten Standort wird bereits schon auf der vorbereitenden Planungsebene Rechnung getragen.
Hierzu zahlen folgende MalRnahmen.

Stédtebau

Die stadtebaulich zielgerichtete Freihaltung von nicht bebauten Beliiftungsfugen, insbesondere zwischen den einzelnen
Clustern (CA 1 und CA 2) d. h. in 804, SO, und GE in Ausrichtung der Hauptwindrichtungen ermdglicht eine ausreichende
Durchliftung bei Hitzeereignissen.

Mit der planungsrechtlichen Vorgabe einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,80 innerhalb der Sondergebiete
SO, bis SOg wird sichergestellt, dass kiinftig 20 % der jeweiligen Sondergebietsflache unversiegelt bleibt. Somit entstehen-
den Vegetationsflachen, die lokal kleinklimatisch als Luftaustauschflachen fungieren konne.

Freianlagen
Das ca. 26 m breite Campusbandes untergliedert sich in versiegelte ErschlieBungsflachen und fahrbahnbegleitende Griin-

streifen, in denen wegebegleitend die Anpflanzung von Béaumen erfolgt. Diese begriinten, nicht versiegelten Flachen inner-
halb des Campusbandes umfassen ca. 6.000 m?, dies entspricht ca. 8 % der Gesamtflache.

In den als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F+R entstehen mit Griinflachen und Baumen (berstellte Frei-
raumkorridore. Der begrtinte, nicht versiegelte Flachenanteil umfasst mit ca. 2.800 m? rund 33 %.

Diese Vegetationsflachen leisten einen Beitrag zur Abklhlung und Filterung von durch Verkehr erzeugten Stauben.
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Erhalt und Neupflanzung

Der Erhalt der im Norden vorhandenen Waldflachen ermdglicht die dauerhafte Sicherung von Luftaustauschflachen und
Flachen mit Filterfunktion. Filterfunktion (ibernehmen ebenso die zum Erhalt festgesetzten Baume innerhalb der geplanten
offentlichen Griinflache und die Uber Pflanzbindungen und Erhalt festgesetzten, mit Bdumen und Gehélzen bestandenen
Vegetationsflachen innerhalb der Sondergebiete SOs und SOe.

Die Anpflanzung von Baumen innerhalb des stark versiegelten neuen Hochschul- und Forschungsquartiers leisten einen
Beitrag zur Beltftung und Abkiihlung.

Dachbegriinung und Fassadenbegriinung

Begriinte Dachflachen und Fassaden fungieren als Luftaustauschflachen und tragen zur Abkiihlung des besiedelten Stadt-
raumes bei. In den Sondergebieten SO+ bis SOg ist eine extensive Dachbegriinung gemal der Griin- und Gestaltungssat-
zung der Stadt Aachen umzusetzen. Ab einer Dachflache von 200 m? sind mindestens 60 % der Gesamtdachflache zu
begriinen.

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete SO4 und SO, SO3 und, SOs wird ferner eine Regelung vereinbart,
dass 4 % bis 5 % der Fassaden zu begriinen sind.

Energie

Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) werden bei Umsetzung der geplanten Bebauung erfilllt. Die ent-
sprechenden technischen Anlagen und Einrichtungen sollen unter Berticksichtigung der planungsrechtlichen Festsetzungen
und der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Gebiet untergebracht werden.

Das Energiekonzept fiir das Plangebiet verfolgt die Nutzung lokal erzeugten regenerativen Stroms. So kénnten mdglicher
Weise in Parkhausern, die im Plangebiet den einzelnen Clustern (8Os bis SO4) zugeordnet sind, jeweils Technikeinrichtun-
gen zur Stromgewinnung platziert werden.

Alle Gebaude sollen mit Photovoltaik-Anlagen zur Warmegewinnung ausgestattet werden, um die Erzeugung von Solar-
energie (Photovoltaikanlagen) zu nutzen. Der mdgliche Einsatz von oberflachennaher Geothermie wird im weiteren Verfah-
ren gepruft.

Der Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - wird als so genannter Angebotsbebauungsplan aufgestellt, sodass Aussagen
zur Energieversorgung zum derzeitigen Planungstand nicht abschlieRend getroffen werden kénnen. Grundsatzlich bestehen
die Mdglichkeiten einer zentralen Energieversorgung als auch einer dezentralen Energieversorgung.

Unter Anwendung der Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) wird dem Umweltbelang ,Erneuerbarer Ener-
gien/Energieeffizienz* Rechnung getragen.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens wird auch die Zielsetzung verfolgt, einen nachhaltigen Beitrag beim Energiever-
brauch zu leisten.

In Abh&ngigkeit von den im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Nutzungen wird ein grundlegendes Energiekonzept fiir
die Versorgung des Plangebietes auf der nachgeordneten Ebene der Baugenehmigung erstellt und so das zu entwickelnde
Quartier eine hohe 6kologische und wirtschaftliche Qualitat aufweisen wird.

5.2.7 Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild
5.2.7.1Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Zum Schutz der Landschatt, d. h. des Landschafts- und Ortsbildes sind gemal den Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB), des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Landesnaturschutzgesetzte (LNatSchG NRW) sowie des
Denkmalschutzes (DSchG) die pragenden Elemente und identifikationsstiftenden Besonderheiten in einem Siedlungsraum
und einer Landschaft zu bewahren.

Das heute im Plangebiet anzutreffende Orts- bzw. Landschaftsbild wird Giberwiegend durch die aufgelassenen brachgefalle-
nen Flachen des ehemaligen Bahnhofs Aachen West bestimmt. Als bauliche Anlagen im ndrdlichen Teil des entwidmeten
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Bahngeléndes sind noch der denkmalgeschiitzte Ringlokschuppen mit Drehscheibe, eine Kohlebiihne und das ebenfalls
unter Denkmalschutz stehende Stellwerk R3 sichtbar.

Eine weitere Bebauung im Stidosten des Plangebietes befindet sich entlang der Ststerfeldstrae. Aufgrund der dort ange-
siedelten heterogenen Nutzungen wie Gewerbe, vereinzelt Wohnnutzung und einem Lebensmitteldiscounter ist der Standort
durch eine hohe bauliche Dichte und unterschiedliche Bauformen (Hallen, Biro- und Wohngeb&ude, versiegelte Stellplatz-
und Lagerflachen) gepréagt.

Im Norden bzw. im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine gréiere zusammenhéngende baumbestandene Griinfla-
che, die als Waldflache erlebbar ist. Innerhalb dieser Flache befindet sich eine vereinsgebundene Tennisanlage. Weitere
linienartige Gehdlzstrukturen (Baume) sind zu den 6stlich angrenzenden bebauten Bereichen (Gewerbegebiete an der Sus-
terfeld Strale, Wohngebiete ,Am Guten Hirten* und ,Siisterau* sowie das Gewerbegebiet Schlottfeld sichtbar. Im Nordwes-
ten, im Bereich des geplanten Briickenbauwerkes mit Anschluss an die Mathieustralie, befinden sich entlang der DB-
Bahntrasse ebenfalls lineare Gehdlzstrukturen, daran anschlieBend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Mathieustrafle
ist abschnittsweise mit Fahrbahn begleitenden Baumreihen begriint. Rechts und links an die Strafle sind Hochschul- und
Forschungseinrichtungen als mehrgeschossige Biiro und Instituts- und Hallengeb&ude sichtbar. Die an die Gebaude an-
schlieBenden Freiflachen stellen sich als versiegelte Stellplatz- und Lagerflachen dar. Bei den anzutreffenden Vegetations-
flachen handelt es sich zumeist um Rasenflache teilweise mit Baumen (iberstellt.

Das derzeit brachliegende Bahngelande liegt gegeniiber der Bebauung entlang der Sisterfeldstrafle im Mittel um ca. 6 m
héher. Die im Nordosten in Hohe des ehemaligen Ringlokschuppens an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet ,Siister-
au” befindet sich ca. 9 m tber Gelandeniveau. In Richtung Gewerbegebiet ,Schlottfeld” fallt das benachbarte Gelande wie-
der in Richtung Toledoring wieder ab. Die waldartigen Gehdlzflachen entlang der Bahntrasse bilden einen weiteren Hoch-
punkt mit einer im Umfeld zum Toledoring und den umliegenden Quartieren sichtbaren Hangkante.

Das im Nordwesten der Bahnanlage angrenzende Gelénde liegt auch fast in gleicher Hohe, dies gilt auch fiir den Bereich
der Mathieustrale. Das dem Plangebiet im Westen entlang der Bahntrasse gegentiberliegende Stadtgebiet ist als hoher
gelegenes Areal wahrnehmbar. Eine vom Plangebiet weithin sichtbare landschaftspragende Erhebung ist der bewaldete
Lousberg in ca. 1.000 m Entfernung.

Das Umfeld des Plangebietes ist von unterschiedlichen Nutzungen gepragt, daraus resultiert ein heterogen erlebbares
Stadtbild mit unterschiedlichen Gebaudeformen, Geschossigkeiten wie auch versiegelten Freiflachen und stadtisch geprag-
ten Grinflachen. Nordostlich der SusterfeldstralRe befinden sich gewerbliche Nutzungen, die insbesondere durch das Be-
triebsgelande der Firma Chocoladefabriken Lindt & Spriingli GmbH mit grofen Betriebsgebéude, Produktionshallen und
versiegelten Stellplatz- und Lagerflachen bestimmt wird. Stidéstlich schliet der versiegelte fir Veranstaltungszwecke ge-
nutzte ,Bendplatz® an. Stidéstlich des Republik-Platzes, ein mit Baumreihen gerahmter und mit Rasenflachen und Wegen
gestalteter Stadtplatz, finden sich mehrgeschossige Wohngebaude sowie Gebaude mit Hochschuleinrichtungen und Institu-
ten. Nordlich des Lebensmitteldiscounters an der Siisterfeldstrale schlieen die neuen mehrgeschossigen Wohngebéude
auf dem Areal des ehemaligen Klosters ,Guter Hirte* an. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze sind ein mehrgeschossi-
ger Gebauderiegel und eine Kindertagesstatte bereits sichtbar.

An das neue entstehende Wohngebiet ,Am Guten Hirten* schliet nach Norden in exponierter Hochlage das Wohngebiet
,Slsterau” an, gepragt durch ein- bis zweigeschossigen Wohngebaude mit gréReren Gartenflachen. Die Hangkante zum
Plangebiet ist mit Gehdlzen bewachsen.

Nérdlich des Wohngebietes schlielt das Gewerbegebiet ,Schlottfeld” mit mehrgeschossigen Biiro- und Dienstleistungs-
einrichtungen und dazu gehdrigen Stellplatzflachen an. Zur angrenzenden Wohnbebauung bestehen grofiere zusammen-
hangende Vegetationsflachen.

Westlich der Bahntrasse sind (iberwiegend Kleingarten und vereinzelt Geschosswohnungsbauten sowie Institutsbauten
wahrnehmbar. Unmittelbar entlang der Bahntrasse ist ein zusammenhangender Geholzriegel sichtbar.
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Die umliegenden Straflen sind stellenweise mit Baumpflanzungen versehen.

5.2.7.2Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einem neuen stadtischen Erscheinungsbild. Der stadtebauliche Entwurf bzw. Master-
plan sieht die Entwicklung eines neuen Hochschul- und Forschungsstandortes, den Campus West der RWTH Aachen Uni-
versity auf dem ehemaligen Bahnareal vor.

Neues Stadtbild bestimmendes Element bildet das Campusband. Die 26 m breite, zweifach geschwungene Strafe fiihrt
vom Anschluss Republikplatz / Kiihlwetterstralie Uber das ehemalige Bahnhofsareal und in Verlangerung als Briicke iiber
den Pariser Ring (Toledoring) und die Gleise hinweg bis zur MathieustralRe in den Campus Melaten.

Als eigenes Element im Stadtraum (ibernimmt das Campusband ErschlieBungs- und Aufenthaltsfunktionen. Neben den
Fahrbahnzonen entstehen stadtische gestaltete mit Griinflachen und Baumen gegliederte Platz- und Griinflachen. Uber
Freiraum- und Griinkorridore entstehen neue Verbindungen zwischen dem benachbarten Stadtraum an der Susterfeldstra-
Re. Parallel zum Campus docken sich entlang der Sisterfeldstralle die Bebauung von Hochschul- und Forschungsreinrich-
tungen sowie gewerbliche Nutzungen an.

Weitere stadtebaulich bestimmende Elemente bilden die 5 baulichen Hochpunkte vom Kongressplatz im Stiden bis zum
Ringlokschuppen im Norden. Am so genannten ,Kongressplatz®, der dem geplanten Institut fir Eisenhtittenkunde der
RWTH Aachen University vorgelagert ist, entsteht die Innovation-Factory mit dem bis zu 70 m hohen Campus Tower.
Hinter der Innovation-Factory schlielen sich Cluster an, die eine geschlossene Kante zum Campusband darstellen. Inner-
halb dieser Cluster (SO, SOs und SOs) ist eine 5- bis 6-geschossige Bebauung vorgesehen und zur Bahnseite hin 6-
geschossige Parkhduser. Im Sondergebiet SO4 ist bis auf den Hochpunkt im SO4.1 eine dreigeschossige Bebauung vorge-
sehen. Zu Beginn jeden Clusters ist als adressbildenden baulichen Elements die Errichtung eines 12-geschossigen und bis
zu 50 m hohen Hochpunktes mdglich.

Der heute im Plangebiet vorhandene Baumbestand wird voraussichtlich bis auch wenige Bestandsbaume in vorhandenen
Bdschungsbereichen im Osten nicht erhalten bleiben.

Die Entwicklung des ehemaligen Glterbahnhofsareals mit den angrenzenden Siedlungsflachen entlang der Siisterfeldstra-
Re initiiert einen Eingriff in den heute vorhandenen nach Baumschutzsatzung der Stadt Aachen geschiitzten Baumbestand.
Insbesondere die bei der Realisierung des Vorhabens neugepflanzten Bdume werden kiinftig als gliedernde stadtische und
landschaftliche Gestaltungselemente die Freirdume im neuen Stadtviertel pragen.

Im Rahmen einer Hochhausstudie ,Campus Melaten und Westbahnhof* aus 2008 (Heinz Jahnen Pfliiger (HJP), Aachen,
Stand November 2008) wurde u. a. fiir das Plangebiet - Campus West - untersucht, wo und in welcher Hohe Hochhauser im
Plangebiet verortet werden sollten, um das Stadtbild insgesamt und die Fernwirkung des Weltkulturerbes ,Aachener Dom*
insbesondere nicht negativ (nicht stérend) zu beeintrachtigen. Die Errichtung von neuen Hochpunkten als (iber das Plange-
biet hin sichtbare ,Landmarken” wird ausdriicklich als zukinftig das Aachener Stadtbild pragend empfohlen. Eine Beein-
trachtigung des Aachener Doms als Denkmal und UNESCO-Weltkulturerbe ist nicht gegeben.

Kiinftig werden stadtbildpragend ebenfalls als Alleinstellungsmerkmale das denkmalgeschiitzte Ringlokschuppen-ensemble
sowie das ehemalige unter Denkmalschutz stehende Stellwerk (R3) fungieren. Die beiden Bauten werden den Bezug zur
historischen Nutzung des einstigen Guterbahnhofs erhalten.

Die kuinftig entlang der Sisterfeldstralle wahrmehmbare Gebdudekubatur (Solitdrbauten) ist 4-geschossig geplant und rea-
giert damit auf die Hohensituation im Bestand wie auch auf den Gelédndeunterschied zwischen Campusband und Sister-
feldstrafe.

Die Clusterinnenbereiche, in denen begriinte Zwischenrdume entstehen und Geb&ude der so genannten ,zweiten Reihe*
werden (ber das Campusband und die NebenerschlieBungen angebunden. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze,
parallel zur angrenzenden DB-Bahntrasse verlauft ein ErschlieBungsweg, der so genannte bahnparallele Weg, der von der
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Deutsche Bahn AG zu Wartungszwecken sowie im Rahmen des Sicherheits- und Brandschutzkonzepts und zur Anlieferung
der Cluster genutzt wird.

Eine Veranderung der im Norden des Plangebietes vorhandenen waldartigen Gehdlzflache wird in ihrem Erscheinungsbild
nicht grundsétzlich verandert, wenn auch durch die Ausweisung des Sondergebietes SOs im siidostlichen Bereich in den
Bestand eingegriffen wird.

Das Briickenbauwerk, das (iber die Bahngleise gefiihrt wird, verandert das Landschaftsbild der ehemals ebenen Wiesenfla-
chenflachen. Die entstehenden Boschungsbauwerke werden mit Gehdlzen bepflanzt, die im Erscheinungsbild der benach-
barten waldartigen Landschaftsstrukturen entsprechen. Durch die landschaftliche Einbindung und Begriinung der Bo-
schungsbereiche werden diese in der Fernwirkung nicht als stérend wahrgenommen werden.

In Nahbereich wird das Brlickenbauwerk fiir Benutzer des vorhandenen Weges and der Nordseite der Bahn in Teilen ab
dem Siedlungsrand stidlich der Schurzelter Strale bzw. nach Verlassen des Campusgeléndes sichtbar. Das bisherige
Sichtfeld wird eingeschrankt, jedoch bleiben aufgrund der weiten Briickenéffnung heutige Sichtbeziehungen weitestgehend
erhalten. Fernblicke in Richtung Laurensberg und Innenstadt sind gegeben.

Beim Blick aus fern gelegenen Hochpunkten im Stadtgebiet ist das geplante Briickenbauwerk nur untergeordnet im stad-
tisch gepragten Umfeld wahrzunehmen. Aus dem im Nordwesten benachbarten Talverlauf des Wildbaches kann die Wahr-
nehmung der Briicke ausgeschlossen werden. Die Wahrnehmbarkeit der Briicke und ihrer Stlitzbauwerke von vorbeifah-
renden Zligen aus ist nicht zu vermeiden.

Die Umsetzung des Planvorhabens - Campus West - fiihrt zu einem anderen stadtischen Erscheinungsbild. Aus Sicht der
geplanten Stadtentwicklung und der Wiedernutzbarmachung brachgefallener stadtischer Flachen ist die Veranderung des
Ortsbilds positiv zu bewerten, auch wenn insbesondere durch die Errichtung des Briickenbauwerks im Nordwesten im Sinne
des Naturschutzrechtes eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes darstellt. Dieser Eingriff wird durch umfangrei-
che konstruktive und gestalterische Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen weitestgehend kompensiert, sodass dauer-
haft keine weit den in stadtischen Raum sowie in die Landschaft wirkende, schwerwiegende Stéreinwirkungen zu erwarten
sind.

5.2.7.3MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Eine maximale zulassige Uberbauung ist in Abhngigkeit mit den geplanten Sondergebiets- und gewerblichen Nutzungen
planungsrechtlich festzusetzen. Des Weiteren ist die maximal zulassige Gebaudehdhe von der Bebauung festzusetzen.
Ferner sind die tber planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan Mindeststandards flir eine Begriinung 6ffentli-
cher und privater Freiflachen zu regeln. Im Plangebiet unterbaute nicht iiberbaute Flachen, soweit sie nicht der Erschlie-
Bung oder sonstiger Freiflachennutzungen dienen, sind dauerhaft zu begriinen. Gleiches gilt fiir die Begriinung von Dach-
flachen. Die kiinftig das Stadtbild pragende linearen Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen Erschliefungsstrallen und in
privaten Baufeldern (Clustern) sind durch vertragliche Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Bei Realisierung dieser geplanten MaRnahmen und Planungen kénnen insgesamt mindestens ca. 476 Baume neu gepflanzt
werden (Freianlagenplanung FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Stand Juni 2020).

Fir das Plangebiet ist die seit 2017 geltende ,Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen®, die fiir den stadtischen
Siedlungsbereich erstellt wurde, anzuwenden.

Die Satzung regelt Mindeststandards fiir eine ausreichende Begriinung privater Flachen im Stadtraum. Hierzu zahlt die die
Anlage von Griinflachen auf nicht unterbauten wie auch unterbauten Flachen, die Begriinung von Funktionsflachen wie
Stellplatzen, Lager- und Ausstellungsflachen ebenso die Begriinung von Dachflachen auf Gebauden (Flachendéachern).
Beim Briickenbauwerk sind Mafinahmen fir eine landschaftliche Einbindung und eine Begrlnung fir den Standort geeigne-
te Pflanzen vertraglich zu regeln.
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Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Wald sowie (iber die Festsetzung
von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

5.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
5.2.8.1Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Denkmale

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans - Campus West - befindet sich das denkmalgeschiitzte Bahnbe-
triebswerk Aachen West in seiner Gesamtanlage (Ringlokschuppen mit Drehscheibe, Werkstatten und Kohlebiihne) sowie
das Stellwerk R3 mit dazugehdérigen bahntypischen Elementen (wie Gittermast und Gleise). Die unter Denkmalschutz ste-
henden Anlagen befinden sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes.

Die Eintragung der vorgenannten Denkmale in die Denkmalliste der Stadt Aachen in 1999 bzw. 1995 und unterliegen somit
den Bestimmungen des DSchG.

Im mittelbaren Umfeld zum Planungsgebiet - Campus West - befinden sich weitere Baudenkmaler. Dies sind die Bila-
Moschee mit dem weithin sichtbaren Minarett siidlichen der Bahnunterfilhrung Seffenter Weg sowie das Gieerei-Institut an
der IntzestralRe slidostlich des Plangebietes.

Der Bedeutung und den Anforderungen des Aachener Dom als UNESCO Weltkulturerbe wird allgemein bei allen stadti-
schen Planungen Rechnung getragen. Dies gilt insbesondere bei der Planung von Hochhausern.

Bodendenkmale/archdologische Besonderheiten

Im Auf- und Abfahrtsbereich des Toledorings im Norden in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das
eingetragene Bodendenkmal BD AA 97570 ,Romische Villa Rustica“. Teilflachen des Bodendenkmals tangieren die vorhan-
denen Vegetationsflachen im Norden des Plangebietes.

Laut Aussage des Amits fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (LVR) befindet sich im Stiden des Plangebietes ein boden-
denkmalwrdiger und kulturhistorisch wichtiger Bereich der ehemaligen Hofanlage ,Sisteren®, die in historischen Karten im
19. Jahrhundert dargestellt wird. Im Plangebiet werden Teilflachen der ehemaligen Hofanlage raumlich im Bereich der Inno-
vationen-Factory und den ehemaligen Schenker-Grundstiicken an der Siisterfeldstrale tberlagert.

Nur ,vermutete“ Bodendenkmaéler und/oder arch&ologische Besonderheiten sind unabhangig von einer Eintragung in die
Denkmalliste unter Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der kulturellen BedUrfnisse der Bevlkerung
gemaR § 1 Abs. 6 Nr.3 und Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) zu betrachten.

Sonstige Kultur- und Sachgiiter

Sonstige Kultur- und Sachgiiter innerhalb des Plangebietes sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet - Campus West - liegt im Mittel Luftlinie ca. 1,80 km von dem in der Innenstadt liegenden Aachener Dom
entfernt, der den Schutzstatus als UNESCO Weltkulturerbe tragt. Vom siidlichen Standort des Plangebietes befindet sich
das Dom-Areal in ca. 1,25 km Entfernung und vom nérdlichen Standort des ehemaligen Ringlokschuppens im Norden des
Plangebietes in ca. 2,50 km Entfernung. Der Dom ist von dem heutigen Gelande nicht visuell erlebbar.

Bauschutzbereich — Hubschrauberdachlandeplatz - Klinikum der RWTH Aachen

Nach Aussage der Bezirksregierung Diisseldorf befindet sich im Bereich des Toledorings, im nérdlichen Plangebiet dstlich
der Bahntrasse, die An-/Abflugflache zum/vom Hubschrauberdachlandeplatz des Klinikums Aachen. Es ist innerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereichs mit Flugbetrieben durch Hubschrauber der Luftrettung auszugehen.

Ferner liegt das Plangebiet im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Geilenkirchen. Bauliche Anlagen ab
einer geplanten Gebaudehdhe von tiber 30,0 m anzuzeigen.
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5.2.8.2Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Denkmale

Das unter Schutz stehende Bahnbetriebswerk Aachen West als Gesamtanlage wie auch das unter Schutz stehende Stell-
werk R3 wurden schon bei der Entwicklung des stadtebaulichen Masterplanes - Campus West - in die Planung einbezogen,
mit dem Ziel den Ringlokschuppen mit den zugehérenden Anlagen in das neu entstehende Stadtquartier ,Sondergebiet
Hochschule und Forschung® zu integrieren. Die Gebaude des Bahnbetriebswerks, insbesondere der Ringlokschuppen sol-
len als Standort fiir hochschulaffine Nutzungen wie Tagungseinrichtungen, Weiterbildung oder als Institut genutzt werden.
Die baulichen Elemente wie Gleisharfe, Drehscheibe u. a. werden in neu entstehende Ausraume und Freiflachen integriert,
so dass das Denkmalensemble als Ganzes im neuen stadtischen Kontext sichtbar und erlebbar bleibt. Bereits im Méarz 2011
erfolgte durch Frye Architekten, Aachen, eine Studie fiir Instandsetzung, Umbau und Umnutzung des ehemaligen Bahnbe-
triebswerks Aachen West.

Das denkmalgeschitzte Stellwerk R3 bleibt erhalten und wird in das neue stadtische Quartier eingebunden.

Die im mittelbaren Umfeld vorhandenen Denkmale werden durch die Planung wie auch bauliche Umsetzung nicht tangiert
bzw. in ihrem Erscheinungsbild nicht dauerhaft beeintrachtigt.

Im Rahmen einer Hochhausstudie ,Campus Melaten und Westbahnhof* aus 2008 (Heinz Jahnen Pflliger (HJP), Aachen,
Stand November 2008) wurde u. a. fir das Plangebiet - Campus West - untersucht, wo und in welcher H6he Hochhauser im
Plangebiet verortet werden sollten, um das Stadtbild insgesamt und die Fernwirkung des UNESO Weltkulturerbes Aachener
Dom nicht negativ (nicht stérend) zu beeintrachtigen. Empfohlen wird eine Hohe von 50 m fir Hochhauser sowie fiir turmar-
tige Hochpunkte eine Gebaudehdhe von bis zu 70 m. Im siidlichen Teil des Plangebietes ist eine Hochhausbebauung als
Solitdrgebaude an der kinftigen Innovation Factory mit einer Gebaudehdhe von maximal 70 m zulassig, in den Baufeldern
(Clustern) entlang des Campusbandes sind zur Betonung des jeweiligen Clusters Gebaudehochpunkte mit maximal 50 m
vorgesehen. Im Norden des Plangebietes ist westlich des Ringlokschuppens ein bis maximal 50 m hohes Gebaude geplant.

Bodendenkmale/ archdologische Besonderheiten

Das als ,Rémische Villa Rustica“ eingetragene Bodendenkmal wird nach derzeitigem Stand der Planung im Norden des
Plangebietes tangiert. Ein Eingriff in das Bodendenkmal erfolgt jedoch nicht, da die an der Fundstelle vorhandene Vegeta-
tionsflache erhalten bleibt.

Die im Siiden des Plangebietes verzeichnete ehemalige Hofanlage ,Siisteren® wird bei Durchfilhrung der Planung durch
Gebéaude und Erschlieungsflachen Uberbaut.

Sonstige Kultur- und Sachgiiter

Sonstige Kultur- und Sachgiiter sind von dem Planvorhaben - Campus West - im direkten Umfeld nicht betroffen. Auf dem
neuen Hochschul- und Forschungsstandort Campus West entstehen mehrere bauliche Hochpunkte, die die neue Silhouette
des kiinftigen Stadtquartiers pragen, ohne auf umliegende Kultur- und Sachgiiter stérend einzuwirken.

Bauschutzbereich - Hubschrauberdachlandeplatz - Klinikum der RWTH Aachen

Nach Aussage der Bezirksregierung Diisseldorf befindet sich im Bereich des Toledorings, im nérdlichen Plangebiet 6stlich
der Bahntrasse die An-/Abflugflache zum/vom Hubschrauberdachlandeplatz des Klinikums Aachen. Es ist innerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereichs mit Flugbetrieb durch Hubschrauber der Luftrettung auszugehen.

Bei Durchfiinrung der Planung sind die entsprechend erforderlichen Hohenbeschrankungen bei der Festlegung von Gebau-
dehohen zu bertcksichtigen.

5.2.8.3MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Denkmale
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Der unter Denkmalschutz stehende Ringlokschuppen mit seinen Nebengeb&uden und Anlagen sowie das denkmalge-
schitzte ehemalige Stellwerkshauschen R3 werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Durchfilhrung von Sanierungs-, Instandsetzungs- und UmnutzungsmaRnahmen sind in Abstimmung mit der zustandi-
gen Denkmalschutzbehdrde vorzunehmen. Weitergehende Regelungen fiir die kiinftigen hochschulaffinen und kulturellen
Nutzungen sind im stadtebaulichen Vertrag zu konkretisieren.

Des Weiteren sind vor der Inanspruchnahme des ehemaligen Ringlokschuppens die Belange des Artenschutzes zu bertick-
sichtigen und erforderlichen Ersatzmafinahmen fiir die Schleiereule vorzunehmen (Siehe unter 5.2.2.3).

Bodendenkmale/archaologische Besonderheiten

Durch die Planung ist keine direkte Betroffenheit des ausgewiesenen Bodendenkmals BD AA 97570 ,Rémische Villa Rusti-
ca“ zu erwarten.

Seitens des Amts fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (LVR) ist im Plangebiet auf die ehemalige Hofanlage ,Susteren*
hingewiesen worden. Der in historischen Karten dokumentierte Standort, der sich im stidlichen Teil des Plangebietes auf
dem bereits berdumten ehemaligen Bahngelénde und Schenker-Grundstlick befunden hat, wird iberbaut.

Notwendige denkmalrechtliche Rahmenbedingungen, die im Zusammenhang mit baulichen Genehmigungen und bei Bau-
mafinahmen zu beriicksichtigen sind, sind mit den zusténdigen Denkmalschutzbehérden im Rahmen der nachgeordneten
Genehmigungsverfahren abzustimmen.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass die Dokumentierung der bodendenkmalpflegerischen Besonderhei-
ten und Sicherung der denkmalrelevanten Objekte vor Aufnahme der BaumaRnahmen sicherstellt, dass (iber Sekundarquel-
len die geschichtlich bedeutsamen Funde dauerhaft dokumentiert werden. GemaR § 15 und § 16 DSchG ist vor Aufnahme
von Baumalnahmen mit Bodeneingriffen die Archéologische Bodendenkmalpflege der Stadt Aachen einzuschalten.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 923 — Campus
West - aufzunehmen:

,Im aufersten Norden grenzt das Plangebiet an das Bodendenkmal BD AA 057 (rémische Villa rustica). Im Umfeld verlauft
auch eine rémische Strafle, die Aachen mit Heerlen verband, und Uber eine rémische hélzerne Briicke ein heute verlande-
tes Bachtal querte.

Im duersten Slden des Plangebietes liegt die auf historischen Karten des 19. Jahrhunderts erkennbare Hofanlage Siiste-
ren. Vermutlich handelt es sich hier um den Wohnsitz der Herren von Suisteren und der Freiherren von Merode-Houffalize.
1819 war die Hofanlage noch von einem Wassergraben umgeben. Trotz rezenter unbeobachteter Abgrabungen im norddst-
lichen Bereich der ehemaligen Hofanlage ist davon auszugehen, dass in den dbrigen Flurstiicken noch Teile erhalten sind.
Dementsprechend gilt fir diese beiden Bereiche des Plangebiets, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit archaologisch bedeut-
same Funde und Befunde (Bodendenkméler) vermutet werden diirfen*.

Der Vorhabentrager hat dort, wo er in den Boden eingreift, und wo sich nach wissenschaftlicher Vermutung Bodendenkmé-
ler befinden, deren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befun-
de sicherzustellen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentréger zu tragen (§ 29 Abs. 1 Satz 1
DSchG NRW). Zur Umsetzung der archéologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer archaologischen Fachfirma
sowie die Beantragung einer Grabungsgenehmigung nach § 13 DSchG NRW bei der Oberen Denkmalbehdrde (Bezirksre-
gierung Kaéln) notwendig.

Die Genehmigung ist der Unteren Denkmalbehdrde (UDB) der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen, sie ist
ebenfalls mit der Baubeginnanzeige Uber den Beginn der Erdarbeiten zu informieren.

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit einhergehend deren
Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein Uberwiegendes offentliches Interesse an ihrer Erhaltung besteht. In diesem Fall kénnten
Umplanungen notwendig werden.
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Fir den restlichen Bereich des Plangebietes liegen aktuell keine Informationen tber vermutete Bodendenkmaler vor. Ge-
mal der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) ist beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde
die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Aachen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, Tel: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverztiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Sonstige Kultur- und Sachgiiter

Da innerhalb des Plangebietes und auch im direkten Umfeld keine sonstigen Kultur- und Sachgter durch die Planung be-
eintrachtigt werden, sind keine Malnahmen erforderlich.

Vor dem Hintergrund des Aachener Doms als UNESCO-Weltkulturerbe sind die maximal zuléssigen Gebaudehohen fir die
das kiinftige Quartier als neue Landmarken pragenden Hochhauser im Bebauungsplan verbindlich zu regeln.

Bauschutzbereich — Hubschrauberdachlandeplatz - Klinikum der RWTH Aachen

Nach Aussage der Bezirksregierung Disseldorf befindet sich im Bereich des Toledorings, im nordlichen Plangebiet éstlich
der Bahntrasse die An-/Abflugflache zum/vom Hubschrauberdachlandeplatz des Klinikkums Aachen. Es ist innerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereichs mit Flugbetrieb durch Hubschrauber der Luftrettung auszugehen.

Durch die Festsetzung maximal zulassiger Geb&udehdhe wird in den von dem Luftkorridor betroffenen Sondergebiet (SO 5)
eine Behinderung und/oder Beeintrachtigung der An- und Abflugflache vermieden.

5.2.9 Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung von
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist.

Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogenen Betrachtung der einzelnen Umweltaspekte berlicksichtigt
bereits die moglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswirkungen. Von einer weitergehenden
Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

Mit dem Charakterwechsel des Plangebietes von einer in grolken Teilen vorhandenen Bahnbrache zu einer verdichteten
Stadtlandschaft sind nach ihnrem Umfang die typischen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden, die zu erheblichen Ande-
rungen im Wirkungsgeflige flihren. Die Entwicklung des neuen Hochschul- und Forschungsstandortes findet auf einem
ehemals durch die DB genutzten und bebauten Standort statt. Die heute anzutreffende ,Offenlandsituation” mit groflen
zusammenhangenden unversiegelten Rohboden- und Schotterflachen werden planungsrechtlich als Flachen mit ,Natur auf
Zeit* bewertet. Ein Eingriff in die im Norden bzw. Nordosten vorhandene Waldflache wird weitestgehend vermieden. Raum-
lich begrenzte, dauerhafte Eingriffe durch das Briickenbauwerk iiber die DB-Bahntrasse mit Anbindung an die Mathieustra-
e im Nordwesten erfolgen in heute landwirtschaftliche Flachen sowie bahnbegleitende und strallenbegleitende Gehdlz-
strukturen.

Aufgrund der Komplexitat der Wirkungsgeflige greifen Minderungsmalinahmen zu einzelnen Umweltbelangen und Schutz-
gutern nur sehr bedingt.

Ein Erhalt des Wirkungsgefiiges, das sich heute im Plangebiet darstellt, istim Wesentlichen nur erreichbar bei Verzicht auf
die Umsetzung der Planung. Dem gegeniiber steht der verantwortliche Umgang mit Grund- und Boden, d. h. die Wie-
dernutzbarmachung von ehemals bebauten und brachgefallenen Siedlungsflachen/stadtischen Flachen hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen in der Landschaft.

Die Wechselwirkungen; hier insbesondere durch Bodenversiegelung und dessen Auswirkungen auf die anderen Umweltgu-
ter, kdnnen durch die geplanten Mafinahmen, wie den Erhalt von Gehdlzbestanden/Waldflachen, eine Beschrankung der
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zulassigen Versiegelung, die Anlage von Griinflachen, Baumpflanzungen sowie die Begriinung von Dachflachen gemindert
werden.

Nicht vermeidbare Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie in schutzwiirdigen Boden wer-
den aufgrund ihrer sich bedingenden Wechselwirkungen durch multifunktionale Ausgleichsmafinahmen erfolgen, die positi-
ve Wirkungen fir die betroffenen Schutzgiiter nach sich ziehen.

5.3  Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

a) bei Durchfilhrung des Planverfahrens

Im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten stadtischen
Innenbereich gegeniiber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt zur bauli-
chen Entwicklung genutzt werden.
Dieser planungsrechtlichen Forderung wird mit der Wiedernutzung des ehemaligen Giiterbahnhofgelandes Aachen West
Rechnung getragen.
Mit der Umsetzung des Planvorhabens - Campus West - wird eine stadtebauliche Veranderung auf dem ehemaligen Bahn-
areal initiiert. Klinftig entsteht mit dem neuen Hochschul- und Forschungsstandort ein neuer verdichteter, innerstadtischer
Siedlungsraum, der bereits bestehende liberwiegend gewerbliche Nutzungen entlang der Siisterfeldstralte in den Standort
als Sondergebiet integriert. Uber das mittig durch das Plangebiet verlaufende ca. 26 m breite Campusband und die Bri-
ckenverbindung im Nordwesten ber die Bahntrasse wird eine Verknipfung, d. h. eine ErschlieBung zwischen den inner-
stadtischen Hochschulrichtungen (,Campus Mitte“) und dem Hochschul- und Forschungsstandort ,Campus Melaten® ermdg-
licht. Die auf die historische Nutzung des Plangebietes hinweisenden Gebaude wie der denkmalgeschlitzte Ringlokschup-
pen und das ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Stellwerk R3 werden in das neue Quartier integriert und neben Hoch-
schulnutzungen voraussichtlich auch kulturellen und sozialen Nutzungen zugefiihrt. Vorhandener den Landschaftsraum im
Norden des Plangebietes pragender Gehdlzbestand bleibt weitestgehend erhalten. Dennoch kommt es zu einer Verande-
rung des Stadt- und Landschaftsbildes. In der heute brachliegenden Flache entstehen entlang des Campusbandes die so
genannten Cluster des Campus West mit mehrgeschossigen Gebauden, Hallen, Forschungseinrichtungen und Parkh&u-
sern. Stadtbildprédgend werden der Hochhausstandort (bis zu 70 m) an der Innovation Factory am kiinftigen Kongressplatz
im Stiden wie auch die bis zu 50 m hohen Gebaude in den Clustern westlich des Campusbandes wahrgenommen. Die
baulichen Veranderungen, insbesondere bei der Festsetzung der neuen baulichen Hochpunkte im Stadtbild erfolgen unter
Berlicksichtigung der Auflagen fiir das UNESCO-Weltkulturerbes ,Aachener Dom*.
Uber von der Offentlichkeit nutzbare breite Freiraumkorridore werden fiir Radfahrer und FuBganger neue Wege-
verbindungen zwischen dem benachbarten Stadtraum an der SUsterfeldstralRe geschaffen. Mit der Schaffung dieser begriin-
ten Freiraumkorridore wird auch ein ausreichender lokalklimatischer Luftaustausch (Kaltluft) in dem baulich verdichten Quar-
tiert gesichert.
Mit der Entwicklung des Campusareals entsteht (iber das Campusband eine neue zielgefiihrte verkehrliche Verbindung
zwischen den Hochschulstandorten Campus Mitte, Campus West und Campus Melaten. Die Verkehre innerhalb des neuen
Stadtquartiers werden ebenfalls zielgerichtet gefiihrt, so dass auf bei einem zu erwartenden hdheren Verkehrsaufkommen
durch verkehrslenkende MaRnahmen keine Beeintrachtigungen in den benachbarten Stadtvierteln zu erwarten sind.
Uber das Campusband wird das OPNV-Angebot durch Busverbindungen gesichert. Innerhalb des Campusbands wie auch
in den angrenzenden Freirdumen und Grinkorridoren entstehen FuB- und Radverbindungen, die auch in die benachbarten
Wohn- und Stadtquartiere fiihren.
Durch die Durchfiihrung der Planung werden insbesondere Eingriffe in die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen, Boden, Fléche
initiiert, die durch geeignete Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu kompensieren sind.

b) Nullvariante
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Bei Nichtdurchfiinrung der geplanten Umnutzung des Plangebietes ware das nach Darstellung des derzeit noch wirksamen
Flachennutzungsplanes aus Bahnnutzung entwidmete Areal des ehemaligen Giiterbahnhofs West noch als Flachen flr
Bahnanlagen vorhanden. In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2030* ist eine Sondergebietsnutzung darge-
stellt. Fur die Siedlungsflachen an der Siisterfeldstrae werden gemischte Bauflachen abgebildet.

Die entlang der Susterfeldstralie vorhandenen gewerblichen Bauflachen bzw. Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen wé-
ren unverandert zuldssig.

Im Bereich der geplanten Briicke iber die Bahn wiirde keine Beanspruchung der vorhandenen Grinlandflache erfolgen.
Der vorhandene Baumbestand wirde weiterhin verbleiben. Eingriffe in die als Wald geschitzten Vegetationsflachen im
Nordosten wiirden nicht erfolgen.

Auch ohne eine bauliche Umnutzung waren die denkmalgeschiitzten Gebaude und Anlagen des Bahnbetriebswerks
Aachen West mit dem Ringlokschuppen und den Nebenanlagen sowie das ebenfalls unter Denkmalschutz stehende ehe-
malige Stellwerk R3 als Denkmale vor einem Verfall zu schitzen.

Bei Betrachtung der derzeit vor Ort anzutreffenden, brachliegenden ehemaligen Bahnfldchen wiirde sich ohne die geplante
bauliche Entwicklung auf den vegetationslosen wie offenen Vegetationsflachen durch Samenanflug langfristig vorwaldahnli-
che Vegetationsstrukturen wie heute im Norden vorhanden, entwickeln.

c) Alternativplanung (soweit geprift)

Eine Alternativplanung im Sinne einer Priifung eines anderen Standortes innerhalb des Stadtgebiets von Aachen als Erwei-
terungsstandort fir die RWTH Aachen University erfolgt nicht, da bereits im Vorfeld von Seiten der Stadt Aachen in Ab-
stimmung mit der Hochschule die zukinftigen Entwicklungsstandorte flir Institute, Labor- und Biirogebaude ebenso wie fiir
neue Wohnbauflachen in ihrer Gesamtheit betrachtet und abgewogen wurden. Hierzu wurden von Seiten der Stadt ver-
schiedene stadtebauliche Planungen und Abstimmungen durchgefihrt.

Die Bewertung von Alternativen auf der Ebene des Bebauungsplans bezieht sich auf anderweitige Planungsmdglichkeiten
innerhalb des Geltungsbereichs mit dem Ziel der Optimierung des stadtebaulichen Konzeptes.

Hierzu gehdrte die Variantenpriifung der ndrdlichen ErschlieBung des Plangebietes. Zunachst wurde eine verkehrliche An-
bindung des Campusbandes an den Aulenring, der L 206, d. h. an den Toledoring geplant. Nach dem politischen Willen
sollte das Heranriicken dieser ErschlieBungs-Variante ,A“ an den Stadtteil Laurensberg vermieden werden, so dass im
weiteren Planungsprozess alternative ErschlieBungsmaéglichkeiten erarbeitet und im Beteiligungsprozess 2010/2011 vorge-
stellt wurden. Diese stellten eine verkehrliche Anbindung nérdlich des denkmalgeschiitzten Ringlokschuppenensembles
uber die Stralle ,Im Susterfeld“ und Sisterfeldstrae an die L 206, d.h. an den Toledoring/Pariser Ring dar. Die geplante
Campus-Bahn, eine StraBenbahntrasse, die iber den Campus West im Campusband iber eine Briicke Richtung ,Campus
Melaten® gefiihrt werden sollte, wurde aufgrund eines Biirgerentscheids nicht weiterverfolgt. In dem Zeitraum von 2011 bis
2018 wurden weitere Varianten geprift. Als beste Variante wurde die so genannte Variante D mit der Briickenfiihrung tiber
die Bahntrasse im Nordwesten mit Anbindung an die MathieustralRe bewertet.

Sie ermdglicht die direkte stadtraumliche Verbindung der beiden Campusbereiche Campus West und Campus Melaten
(vergleiche auch 3.3 ErschlieBung Entwurf zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 923).

Im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten stadtischen
Innenbereich gegeniber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Fldchen bevorzugt zur bauli-
chen Entwicklung genutzt werden. Die Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Giiterbahnhofgelandes Aachen West und
die Arrondierung bereits vorhandener stadtischer Nutzungen entlang der Stisterfeldstrale sind vor dem Hintergrund der
gesetzlichen Vorgabe positiv zu bewerten.
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5.4  Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase
5.4.1 Bauphase

Temporare Auswirkungen

Temporare Auswirkung, d. h. zeitlich begrenzte Auswirkungen wahrend der Bauphase sind zu erwarten beim
Umgebungsschutz (sensible Nutzungen)

- Durch Baustellenverkehr und Baustellenbetrieb ausgeldste Stérungen wie Larm, Staubentwicklung sowie Lichtimmissi-

onen auf die Umgebung, insbesondere auf benachbarte sensible Nutzungen (Wohnen, Kita) sind ebenfalls auszu-

schliefen.

Artenschutz
Um schédliche Auswirkungen auch im Sinne des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG auszuschlielen, sind
- Ausschlusszeiten fiir gefahrdete planungsrelevante Tiere und Tierarten einzuhalten,

- Die gesetzlich vorgegebenen Zeiten bei Baum-, Gehdlzrodung einzuhalten,
- Storfaktoren wie Beeintrachtigung durch Larm, Staubentwicklung, Lichtimmissionen bedingt durch Baustellenbetrieb

(Fahrbewegungen), sind gegentiber gefahrdeten Tierarten zu vermeiden.

Boden
- Bodenschutz wahrend der (in der) Bauphase

Voraussetzung fiir den Erhalt der Bodenfunktion ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach
den geplanten Baumafnahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober- und

Unterboden wahrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bodenschichten.

- Bodenkundliche Baubegleitung

Fur die BaumafRnahme Brlickenbauwerk ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Voraussetzung fir den
Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach den Baumalnahmen
(s. Hinweis LANUV Infoblatt fir Bauausfilhrende). Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung
von Ober- und Unterboden wahrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bo-
denschichten. Dies betrifft vor allem die Arbeiten fiir den Bau des Dammes fiir das Briickenbauwerk. Dazu ist ein ent-
sprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu
erstellen und mit dem Fachbereich Umwelt abzustimmen. Die Erstellung eines solchen Bodenschutzkonzeptes ist im

stadtebaulichen Vertrag verbindlich zu regeln.

Grundwasser
- Aufgrund der geologischen Gegebenheit und Bodenbeschaffenheit im siidéstlichen Teilbereich des Plangebietes an der

Stusterfeldstralie ist mit Schichtenwasser in oberflachennahen Schichten zu rechnen. Bei Unterkellerungen und Tiefga-
ragenerrichtung sind Malnahmen zur Wasserhaltung und Bauwerksabdichtung im Rahmen der baulichen Umsetzung

erforderlich.
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Die Entwicklung - Campus West - und dessen baulichen Umsetzung werden einen Iangeren Realisierungszeitraum von 10
bis 20 Jahren in Anspruch nehmen, so dass von sich mehrfach wiederholende temporare Beeintrachtigungen innerhalb des
Plangebietes wie auch fiir die benachbarten Siedlungsbereiche ausgegangen werden muss.

5.4.2 Betriebsphase, inkl. klimawirksame Emissionen

Betriebliche dauerhafte Auswirkungen
Betriebliche dauerhafte Auswirkungen sind zu erwarten fiir:
- Umgebungsschutz (sensible Nutzungen)

- Schallimmissionen

infolge der neu angesiedelten Nutzungen (Betriebsamkeit und motorisierte Straflenverkehr), kénnen aber durch Ausweisung
z. B. von Larmkontingenten sowie aktiven und passiven Schallschutzmafinahmen minimiert werden.
-Schadstoffimmissionen (Abgase)

aus Stralenverkehr sind nicht génzlich auszuschlieRen.

- Gerliche

durch die Schokoladenproduktion der benachbarten Chocoladefabriken Lindt & Spriingli GmbH ist wiederkehrend Schoko-
ladengeruch in der Umgebung und auch in Teilen des Plangebietes wahrnehmbar, auch wenn dieser behdrdlicherseits als
eindeutig angenehmer Geruch beurteilt wird.

- Artenschutz

Es kommt zu dauerhaften Veranderungen von Habitatstrukturen fiir planungsrelevante Tierarten wie Schleiereule, Bluthanf-
ling, Flussregenpfeifer, Blaufliiglige Odlandschrecke durch Uberbauung und Versiegelung.

Erhéhter Anteil an Versiegelung

Umgebung/benachbarte Nutzungen (Wohnen, Kita, Gewerbe, Erschlieffung) /Briickenbauwerk

Zunahme Verkehr, Larm, Staub (Bahnbetriebsweg), (wiederkehrende Sondertransport- und Schwerlastverkehre)

Lokalklimatische Wirkung

Jahreszeitlich hohere Warmeabstrahlung/Aufheizung aufgrund einer héheren Fléchenversiegelung kénnen nicht grundsatz-
lich vermieden werden.

Zur Minderung schadlicher Beeintrachtigungen entstehen z. B. Griinkorridore und begriinte Dachflachen, die eine Durchliiftung des
Stadtquartiers ermdglichen.

5.5 Sicherheit/Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Storfallbetriebe
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 923 — Campus West - sind keine Stérfallbetriebe gemaRk der Seveso-llI-RL,
12. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) vorhanden.

In mittelbarer Entfernung von ca. 3.000 m bis 6.000 m zum Plangebiet befinden sich 4 Stérfallbetriebe. Diese sind:

- Gaskugelbehélter (3 Ballons) am Prager Ring in ca. 3.450 m Entfernung, genehmigt seit 1978

- Lager flir Flissiggas am Griinen Ring in ca. 3.000 m Entfernung, genehmigt seit 1978
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- Lager fiir giftige und sehr giftige Stoffen einer Firma fiir Schneidewerkzeuge im Gewerbegebiet Eilendorf-Siid in
ca. 6.400 m Entfernung, genehmigt sein 1985

- Solarzellenfabrik im Gewerbegebiet ,Avantis* in ca. 5.800 m Entfernung, vorliegende Genehmigungen fiir das Gebaude
von 2007, (Stellungnahme der Stadt Aachen im Genehmigungsverfahren der Oberen Immissionsschutzbehérde, betref-
fend den Storfallbetrieb ab 2008)

Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen, d. h. sensiblen Nutzungen sind aufgrund der Einhaltung der raumlichen Dis-
tanz/Entfernung gemal SEVESO-Richtlinie zu den vorgenannten Stdrfallbetrieben nicht betroffen.

Im direkten benachbarten Umfeld nordwestlich des Plangebietes besteht an der Mathieustrale 38 das Service-Center Ab-
fallwirtschaft (SCA) der RWTH Aachen University. Hier werden Gefahrenstoffe aus dem universitaren Lehr- und For-
schungsbereich gesammelt und gefahrgutrechtlich verpackt, ohne jedoch behandelt zu werden. Es dient als Zwischenlager.
Der Betriebsbereich unterliegt den Vorschriften der Storfallverordnung 12. BImSchV. Er ist ein Betrieb der unteren Klasse
nach Storfallverordnung. Ein Konzept zur Verhinderung von Stérfallen wurde fiir den Betrieb erstellt und durch Behdrde, d.
h. seitens der zustandigen Bezirksregierung Kéln genehmigt.

Starkregenereignisse

Durch die Versiegelung von Flachen und dem Bau von Gebauden sowie durch Unterkellerungen und Tiefgaragen werden
die Versickerung und der Abfluss von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen erheblich erschwert.

GemaR DIN 1986-100, das zentrale Regelwerk fir die Gebaude- und Grundstiicksentwésserung, ist sicherzustellen, dass
Niederschlagsmengen, die vom Kanalnetz nicht mehr aufgenommen werden kdnnen, nicht unkontrolliert von einem Grund-
stiick abflieRen und so zu Uberflutungen fiihren. Fiir Grundstiicke mit abflusswirksamen Flachen ab 800 m2 ist zwingend ein
Uberﬂutungsnachweis zu fiihren, der das erforderliche Riickhaltevolumen bestimmt, dass auf dem Grundstiick, d. h. im
Plangebiet, bereitgestellt werden muss, um Niederschlagswasser schadlos zuriickhalten zu kénnen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Plangebiet durch vermehrt zu erwartende Starkregenereignisse wird
ein Vorsorgekonzept entwickelt. Vorsorglich ist geplant die Flachdacher und flachgeneigten Dacher im Plangebiet zu begri-
nen und zur Rickhaltung von Niederschlagswasser zu nutzen, um dessen Ablauf in das gesamte Kanalnetz zu verzégern.
Das fiir das Plangebiet tiberschlagig ermittelte Riickhaltevolumen oberhalb der Riickstauebene auf den Baufeldern betragt
ca. 1.050 m3 (Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, Aachen, Stand 2020). Durch die Tieferlegung der geplanten
Grinflachen in den Baufeldern (Clustern) kdnnen die bei Starkregenereignissen anfallenden Wassermengen, die das Ka-
nalnetz nicht direkt aufnehmen kann, zurlickgehalten werden.

Hochwasser

Das Plangebiet - Campus West - ist Teil des Entwasserungssystems Dorbach/Wildbach/Schwarzbach mit der Gewéasser-
einzugsgebietsnummer 282832, das sich im nordwestlichen Bereich Aachens erstreckt (ELWAS-WE, 2020).

Um den Hochwasserschutz auerhalb und im Plangebiet sicherzustellen sind (unterschiedliche) MaRnahmen erforderlich.

Im Plangebiet erfolgen die Begriinung von Dachflachen und die Anordnung von Griinfldchen in den einzelnen Baufeldern
(Clustern). Durch diese Malnahmen wird ein Abfluss verzdgert, darliber hinaus werden Stauraumkanéle vorgesehen, die
den Abfluss des Niederschlagswassers in das 6ffentliche Kanalsystem drosseln.

Somit wird das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet gedrosselt in das &ffentliche Netz bzw. den Schwarzbach einge-
leitet, der als Vorfluter des Plangebietes dient.

GemaR den Angaben des Wasserverbandes Eifel-Rur (WVER) steigt zwar der Fiillungsgrad des Hochwasserriickhaltebe-
ckens (HRB) ,Schloss Rahe* infolge des Anschlusses des Plangebietes - Campus West - an den Schwarzbach, jedoch
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ohne eine Uberlastung des HRB auszulésen. Somit gibt es auch keinen Einfluss der Einleitungen auf die Hochwassersi-
cherheit am Wildbach wie auch der Wurm.

Im Gewasserabschnitt des Schwarzbaches zwischen Pariser Ring und dem Abschlag des Bachs in das HRB werden bauli-
che MaRnahmen erforderlich, um der heute schon vorhandenen hydraulischen Uberlastung entgegen wirken zu kénnen. In
einer Machbarkeitsstudie wurden die Auswirkungen der ErschlieSung des Plangebietes - Campus West - auf die hydrauli-
sche Belastung des Schwarzbaches und des Schwarzbachentlastungsgrabens vor dem Hochwasserrlickhaltebecken
,Schloss Rahe* gepriift.

Die geplante Erschliefung des Plangebietes bewirkt nur eine geringe Erhdhung der HQ1go-Abflussspitzen (Hundertjahriges
Hochwasser). Auch treten keine nennenswerten Anderungen der hydraulischen (gewassertechnischen) Belastungen des
Schwarzbaches und des Entlastungsgrabens auf.

Die bisher nicht geordnete Entwésserung im Einzugsgebiet Schwarzbach/Wildbach, in das das Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet eingeleitet werden soll, wiirde durch die Umsetzung der geplanten Malknahme - Campus West - noch wei-
ter unzulassig verschlechtert werden. Vor Satzungsbeschluss ist ein Entwésserungskonzept zur entwasserungstechnischen
ErschlieRung des Bebauungsplanes zu erstellen.

Erdbebengefahrdung (Seismologie/Erdbebenzone)

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung zum geplanten Briickenbau (ICG Diisseldorf GmbH & Co. KG, 2019) im
Nordwesten des Plangebietes wird auf eine Betroffenheit des Risikofaktors — Erdbebenzone hingewiesen.

Gemal’ den Angaben in der DIN EN 1989-1/NA: 2011-01 (Nationaler Anhang Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken ge-
gen Erdbeben) befindet sich der geplante Briickenstandort innerhalb der Erdbebenzone 2 in der Nahe der Grenze zur Erd-
ebenzone 2. Der Erdbebenzone 3 ist ein Intensitatsintervall von = 7,5 zugeordnet.

Das Untersuchungsgebiet ist in die geologische Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund) einzu-
ordnen. Die quartaren Deckschichten und die véllig verwitterten Zonen der Oberkreideschichten sind in die Baugrundklasse
C einzustufen. Das zur Tiefe hinzunehmende maRig verwitterte Festgestein der Oberkreide sind der Baugrundklasse B
zuzuordnen.

Bei Umsetzung der Planung ist der potentielle Risikofaktor ,Erdbebenzone” zu beriicksichtigen und zur Vermeidung bzw.
Verminderung von Schadenseinwirkungen aufgrund einer Gefahrdung durch Erdbeben die Anforderungen an die Errichtung
baulicher Anlagen gemal DIN 4149.2005-05 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beachten.

Fazit:

Eine Anfalligkeit fir die Auswirkungen schwerer Unfalle und Katastrophen kann bei Beachtung der baulichen Vorkehrungs-
mafnahmen hinsichtlich der Lage des Plangebietes in der Erdbebenzone 3 bzw. 2 und geologischen Untergrundklasse R
vermieden oder zumindest vermindert werden.

Nach Durchflihrung der Planung bestiinden bezogen auf die Bevélkerung grundsatzlich Risiken, die durch Brand ausgeldst
werden kdnnten. Diese Risiken werden bereits in der Planung durch Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsabstande zu
Gebauden minimiert. Ebenso werden durch die Anordnung der ErschlieBungswege und Freiflachen ausreichende Bewe-
gungsflachen flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge generiert.

Mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zul&ssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten wéren, ist bei Umsetzung der Planung unter Beachtung des Masterplanes bzw. stédtebaulichen
Konzeptes - Campus West -, das auch die Belange der Bevélkerung hinsichtlich Brandschutz beriicksichtigt, nicht zu rech-
nen. Auf das Gefahrdungspotential durch Erdbebenergebnisse kann ebenfalls vorsorglich durch bauliche Mafinahmen rea-
giert werden.
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5.6  Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber dem Klimawandel bzw. Anpassung an den Klimawandel

GemaR § 1a Abs. 5 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist den ,Erfordernissen des Klimaschutzes® im Rahmen von Planverfah-
ren Rechnung zu tragen, d. h. es sind MaRnahmen zu berticksichtigen, die dem Klimawandel entgegenwirken, aber auch
MaRnahmen zu beriicksichtigen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Auf der Ebene der Bauleitplanung (§ 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB) sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Auswirkungen auf das Klima zu beriicksichtigen
Auswirkungen auf das Lokalklima wie auch Vorbelastungen sind zu beriicksichtigen, klima-6kologische Ausgleichraume,
Luftleitbahnen sind zu erhalten, klimatische Belastungsraume sind aufzuwerten. Stadtklimatisch problematische Situationen
sind zu vermeiden.

Infolge des Klimawandels sind geénderten Bedingungen, insbesondere
- haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen und

- héaufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu beriicksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher Bebauungs-
dichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und Starkregen belastet.

Um der zusétzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken, sind Manahmen, die zur Verbes-

serung der klimatischen Situation im Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima) besonders wichtig und tragen zur Klimaanpas-
sung bei.

5.6.1 Situation

Der (iberwiegende Teil der Flachen des Geltungsbereiches, hierzu zahlen das ehemalige Bahngelande wie auch die Griin-
landflache im Nordwesten, sind als Freilandklima-dominierte Kaltluftentstehungsflachen Bestandteil eines Systems aus
Kaltlufteinzugsgebieten und Kaltluftbahnen mit Gibergeordneter, grofraumi-ger Beltftungsfunktion am nordwestlichen Sied-
lungsrand von Aachen. Von ihnen flie3t Kaltluft zur bedeutenden Kaltluftbahn des Wildbachtales ab.

Dem Stadtklimatop - Klima mit dichter stadtischer Bebauung - sind die bebauten, liberwiegend gewerblich genutzten Fla-
chen entlang der Susterfeldstralle zu zuordnen.

In der heutigen Bestandssituation betragt der Versiegelungsgrad ca. 15 %.

5.6.2 Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Uberbauung von Teilen des Geltungsbereiches ist eine iiberwiegende Umwandlung des heutigen Frei-
landklimas in das weniger glinstige Siedlungsklima und zum Teil in belastendes Stadtklima mit erh6hten lufthygienischen
Belastungen zu erwarten. Eine relevante Verschlechterung der bioklimatischen Situation der Ortsteile Hérn, Kullen und
groBraumig Laurensberg ist nicht zu erwarten. Im Geltungsbereich selber sind allerdings durch verschiedene positive kli-
mawirksame Aspekte wie die Sicherung von Frischluftkorridoren bzw. griinen Fugen, die Durchgriinung mit Baumpflanzun-
gen, Dachbegriinung und der Erhalt der groReren zusammenhéngenden waldartigen Gehdélzflache vorgesehen, so dass
keine erheblichen lokalklimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bei Umsetzung der Planung ist mit einem Versiegelungsanteil von ca. 73 % auszugehen.

5.6.3 MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Planungsrechtlich sollten nachstehend auf gefiihrte Minderungsmalinahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes geregelt
werden:
Begriinung durch lineare Strukturen — Baumpflanzung — Staubfilter, Luftaustausch, Schattenwirkung

Begriinung von Dachflachen (Vorgaben gemaR Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen)

Sicherung von Luftaustauschflachen, Raumfugen Kaltluftabfluss, Freihalten von Bellftungsbahnen

Verwendung klimaresistenter Baum- und Gehdlzarten
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- Gezielte Riickflinrung von Niederschlagswasser

- Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberfléchen, z. B. durch die Beschattung versiegelter Flachen, die Verwen-
dung von Materialen mit hohen Albedowerten sowie die Begriinung von Dachern und Bepflanzung nicht Gberbauter
Flachen

- Einsatz erneuerbarer Energie (bspw. Photovoltaik, Geothermie etc.)

Eine dauerhafte Begriinung der nicht Giberbauten Grundstiickflachen sowie die Begriinung von Tiefgaragen und Dachfla-
chen, die sich mikroklimatisch positiv auswirken kann, wird Gber die Griin- und Gestaltungsatzung der Stadt Aachen gere-
gelt.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen Manahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spit-
zenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z. B. Dachbegriinungen und Griinfla-
chen mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.

In den Baugenehmigungsverfahren sind die Nachweise flir unterstiitzende MalRnahmen zur Reduzierung und Verzégerung
des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers zu fiihren.

-Uberflutungsvorsorge

Um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten minimieren zu kénnen, sind folgende Kriterien zu berticksichtigen:
- Begrenzung der Versiegelung (z. B. Platzgestaltung durch Griinfldchen, Ausbildung von Griindachern)

- Gestaltung von abflusssensiblem Gelande (z. B. Gelandeneigung vom Gebéude weg, Ausbildung von Notwasserwe-
gen, Bereitstellung von Retentionsraumen)
- Anpassung der Gebaudearchitektur (z. B. Gebaudedffnungen wie Zufahrten zu Tiefgaragen, Eingénge, Bodenfenster

aulerhalb von Gelandesenken und von Gelandeneigung abgewandt).

Da im Plangebiet von einer mehr als 800 m2 groRen Flachenversiegelung auszugehen ist, ist eine Notentwéasserung auf
dem Grundstlck fiir ein Hundertjahriges Regenereignis nachzuweisen.

Bei der Planung sind insbesondere zu bertcksichtigen:
- natirliche Wasserscheiden

- magliche Zufliisse von angrenzenden Gebieten

- FlieRwege innerhalb des Plangebietes - natiirliche Uberflutungsgebiete

- Festsetzungen der Gelénde- und Stralenausbauhdhen: Hierbei ist zu beachten, dass das Gelédnde im Plangebiet min-
destens auf das Niveau der umliegenden Strafen angehoben werden soll.

- Uberflutungsgefahrdete Bereiche sollten ganzlich von Bebauungen freigehalten werden.

- Die Gestaltung des Geléndes sollte sich an den tiberflutungsgefahrdeten Bereichen orientieren (z. B. Modellierung
Flachen im Gelandetiefpunkt als Multifunktionale Fl&chen).

- Besonders gefahrdete Bereiche sollten markiert werden, damit friihzeitig entsprechende Schutzmafinahmen getroffen
werden kdnnen. Hierzu z&hlen insbesondere:

Tiréffnungen und bodentiefe Fenster, Treppenabgénge in Untergeschosse, Kellerfenster, Lichtschachte, Zu- und Ausfahr-
ten von Tiefgaragen, ggf. muss das Gelande insgesamt oder in Teilen angehoben werden.

127

162 von 255 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 923 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Campus West - Fassung vom 12.5.2021

5.7 Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, kénnen nicht permanent
Uberwacht und erfasst werden, da die Stadt Aachen derzeit kein umfassendes Umweltliberwachungs- und Beobachtungs-
system betreibt. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Blirger tber
nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Sollten unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, werden diese friihzeitig ermittelt und diesen mit geeigneten
Mafnahmen entgegengewirkt.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Schutzqut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Ein Handlungsbedarf, d. h. eine Uberwachung resultiert aus den Untersuchungsergebnissen der Artenschutzrechtlichen
Bewertung und der MaRnahmen, die zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich
werden.

Artenschutz/Pflanzen/Freianlagen

- Die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen — externer Ausgleich ist zu tiberwachen.

- ZurVermeidung des Totungsverbotes fiir die festgestellten besonders geschiitzten Tier-Arten ist die vorgesehene ter-
minierte Baufeldraumung zu tiberwachen. (evtl. Anzeige einer dkologischen Baubegleitung).

- Inder Bauphase ist der Schutz des Gehdlzbestandes, der zum Erhalt festgesetzt ist, zu kontrollieren.

- Die Neuanpflanzungen sind in Ausfiihrungsplanungen darzustellen, mit dem FB Umwelt abzustimmen und dement-
sprechend umzusetzen. Eine Kontrolle erfolgt durch Abnahmen. ist Die Umsetzung der Griin- und Gestaltungssatzung

erfolgt durch Abnahmen und weitere Kontrollen.

Schutzqut Mensch/Schutzqut Boden/Altlasten

Ein Handlungsbedarf, d. h. eine Uberwachung ist angezeigt im Zusammenhang mit der Sanierung von Altlasten.
Altlasten — Sanierung

- Sollten bei den Erdarbeiten des zukiinftigen Bauvorhabens iber die derzeit bekannten, untersuchten und sanierten

Bodenbelastungen hinaus unvorhergesehene Bodenverunreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit
dann, falls erforderlich, tber ein spezielles Monitoring (z. B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Siche-
rungsmafinahmen) tiberwacht werden.

Schutzwiirdige Boden
- Fur die BaumaRnahme Briickenbauwerk ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Voraussetzung fiir den

Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wéhrend und nach den Baumafnahmen
(s. Hinweis LANUV Infoblatt fiir Bauausfiihrende). Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung
von Ober- und Unterboden wahrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bo-
denschichten. Dies betrifft vor allem die Arbeiten fir den Bau des Dammes fiir das Briickenbauwerk. Dazu ist ein ent-
sprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiinrung von Bauvorhaben) zu

erstellen und mit dem Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Fir die Umweltaspekte Larmschutz, Lichtimmissionen, Verschattung, Luftschadstoffe (Lufthygiene), Gertiche, Erschitterun-
gen, Gefahrenschutz wie Elektromagnetische Felder/Bahntrieb sowie Kampfmittel sind nach Auswertung der gutachterli-
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chen Untersuchungsergebnisse keine UberwachungsmaBnahmen im Sinne eines Monitorings notwendig, da bei den ge-
priften Umweltbelangen und den festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen keine Prognoseunsicherheiten
bestehen. Gleiches gilt nach derzeitigem Kenntnisstand auch fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima, fir das
Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild sowie fiir das Schutzgut Kultur- und Sachg(ter.

5.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Verwirklichung des ,Sondergebietes - Hochschule - Campus West - ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 923 -

Campus West — erforderlich. Die hier durchgefiihrte Umweltpriifung, die in dem Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich an den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie
der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Grundlagen fiir die Umweltprifung und -bewertung bilden u. a. die Fachgutachten zu den Themen Verkehr, Larm,
Lichtimmissionen, Verschattung, Geriiche und Erschitterungen, Flora und Fauna, Boden/Altlasten, Wasser/Entwésserung,

Klima/Lufthygiene, Denkmalschutz, Hochhausstudie sowie die Aussagen des Masterplans und Vorgaben von am Verfahren
beteiligten Fachamtern und -behdrden.
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Tabelle Nr.: 14 — Schutzglter — Betroffenheit

Schutzgut Betroffenheit* MaRnahmen/ Bemerkung
nicht erheb- Gering erheb- erheblich sehr erheb-
lich lich lich
Mensch
Larm Festsetzung von Larmkontingen-
ten, passive Larmschutzmaf-
nahmen*
Stralenverkehrslarm oo *
Schienenverkehrslarm oo *
Gewerbeldrm oo *
Fluglarm

Sportlarm, hier:

SchieBl&arm Errichtung einer Larmschutzwand
im SOs
Freizeitlarm Ausschluss von sensiblen Nut-

zungen (Wohnen) ohne L&rm-
schutzmafle, mit passiven
Schallschutznahmen sind
Wohnnutzungen im Plangebiet

ausnahmsweise méglich

Lichtimmissionen durch Brii-

ckenbauwerk/ Verkehr

Verschattung

Begrenzung von Geb&udehdéhen
im SO4, eine Beeintrachtigung
der sensiblen Nutzungen im
benachbarten Wohngebietes ,Am
guten Hirten* zu vermeiden
Beeintrachtigung der im Bestand
schon verschatteten Wohnge-
baudes an der Kiihlwetterstrale
8

Luftschadstoffe (Lufthygiene)

Keine maRgeblichen Belastungen

durch Planung

Geriiche

Hinweis: Keine Grenzwertiiber-
schreitung, dennoch Schokola-

dengeruch wahrnehmbar.
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Erschitterungen

Potentielle Einwirkungen méglich,

nicht gesundheitsschédigend

Elektromagnetische Felder

Potentielle Einwirkungen méglich,

(EMF) nicht gesundheitsschédigend

Kampfmittel . Hinweis auf Recherche vor
Umsetzung der Planung

Mobilitat . Angebot von innovativen Mobili-
tatsangeboten durch Planung
verbessert

Erholungsfunktion . Erholungsmdéglichkeiten durch

Planung verbessert

Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzausweisungen

Tiere

Vorgezogene ErsatzmalRnahmen
(CEF), Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen vor Realisie-

rung der Planung

Pflanzen

Erhalt und planungsrechtliche
Sicherung von Wald und Gehdlz-
flachen und Bestandsbaumen,
Neuanpflanzung, Beachtung der
Griin- und Gestaltungssatzung
der Stadt Aachen, Umsetzung
der Vorgaben aus Griinkonzept-
plan und Gestaltungshandbuch,
extensive Ausgleichsmanahmen
fir geschiitzte Waldflachen und
Eingriffe nach gesetzlicher Ein-

griffsregelung

Biologische Vielfalt

Siehe unter Belang Pflanzen

Boden

Boden hier: Belang Bodenschutz im

Bereich des Briickenbauwerkes

Flachenreduzierung, Ausgleich
erforderlich fir Eingriff in schutz-

wiirdige Boden

Altlasten

Altlastensanierung und Beseiti-

gung am Ringlokschuppen

Flache
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Flache/Versiegelungsgrad oo Begrenzung der Flachen-
versiegelung durch Festzungen
(Grundflachenzahl), positiv zu
bewerten ist die Wiedernutzbar-
machung von Flachen gemal §
1a Abs. 2 (BauGB)

Wasser

Schutzgebiete

Oberflachengewasser

Grundwasser . Beachtung von Griindungshin-

weisen beim Bau von Tiefgara-

gen

Hochwasserschutz und Nieder-

schlagsbeseitigung

Entwésserungskonzept, Umset-
zung von MaRnahmen auferhalb
des Plangebietes, hier Malinah-

men in Bereich Schwarzbach

Luft und Klima, Energie

Luft (Kaltluft)

Schaffung von Durchliiftungskor-

ridoren im SO+

Klima

Vermeidung von zusatzlicher
Aufheizung, Eingriffsminderung
durch Schaffung von Durchlif-
tungskorridoren, Durchgri-
nungsmalnahmen (u. a. Baum-

pflanzung, Dachbegriinung)

Energie

Festschreibung eines innovativen
Energiekonzeptes (erneuerbarer

Energien z. B. Solar/Photovoltaik)

Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild

Landschafts- und Ortsbild

Griingestalterische und stadt-

raumliche Einbindung

Kultur- und Sachgiiter

Denkmale

Erhalt durch Sanierung und

Zufihrung einer neuen Nutzung
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UNESCO-Weltkulturerbe - Durch die Ansiedlung von bauli-
Aachener Dom chen Hochpunkten keine visuelle

Beeintrachtigung des Aachener

Doms zu erwarten

Bodendenkmale/ archaologi- . Hinweise auf potentielles Vor-
sche Funde kommen im Bebauungsplan
Bauschutzbereich — An-/ . Bauhdhenbegrenzung im SOs
Abflugsektor Hubschrau-

berlandeplatz Klinikum

Sicherheit/Risiken fiir die menschliche Gesundheit
Storfallbetriebe -

Starkregenereignisse . Entwasserungskonzept

Hochwasser . Entwasserungskonzept, bauliche

Ertiichtigung Teilabschnitt vom

Schwarzbach
6. Anfalligkeit gegenliber dem Klimawandel bzw. Anpassung an den Klimawandel
Anfalligkeit . Durch stadtebauliche Verdichtung
Anpassung . Durchgriinung, Schaffung von

Durchliiftungszonen, Verwendung
von klimaangepassten Pflanzen-

arten

Anmerkung: *
eee sehrerheblich / e» erheblich/ » gering erheblich/ - nicht erheblich

Tab. 3: Auswirkungen auf Umweltbelange, Quelle: Froelich & Sporbeck, 2018

Schutzgut Mensch

Larm

Bestandssituation:

Im Plangebiet sind derzeit keine larmsensiblen Nutzungen vorhanden. Auf das Plangebiet wirken als Larmquellen die um-
liegenden Straflen, die Bahn, die gewerblichen Nutzungen entlang der Susterfeldstralle ein. Auferdem wirken im Nordosten
die angrenzende SchieRanlage des Eisenbahner Sportvereins Aachen 1922 e. V. und die von den Veranstaltungen auf dem
Bendplatz ausgehenden Larmimmissionen ein.

In der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung sind die folgenden Verkehrslarmarten betrachtet worden: StralRen-
und Schienenverkehrs, Gewerbelarm, Sportlarm (Tennisplatzanlage und SchieRsportanlage) sowie Freizeitldrm (Bend-
platz).
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Auswirkungen der Planung:

Bei der Umsetzung der Planung sind auf das Plangebiet stérende Larmwirkungen durch die untersuchten Larmarten zu
erwarten. Ebenso werden durch die Planung Larmauswirkungen (Emissionen) ausgelost, die zu einer Beeintrachtigung des
benachbarten Umfelds flhren kénnen.

Einwirkungen auf das Plangebiet

StraRenverkehrslarm

Auf einigen Strallen bzw. StraRenabschnitten im benachbarten Umfeld zum Plangebiet konnten im Analyse-Fall, d. h. bei
dem heute anzutreffenden Ist-Zustand eine Uberschreitung der zulassigen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Gewer-
begebiete tags wie nachts festgestellt werden. Die Umsetzung der Planung ist nur bei Durchfiinrung umfangreich schallmin-
dernde Mafinahmen méglich.

Schienenverkehrslarm

Durch den Rangierbetrieb und die Zugbewegungen auf den westlich an das Plangebiet angrenzenden Gleisen werden
Larmemissionen ausgeldst. Die auf das Plangebiet einwirkenden Larmpegel (Beurteilungspegel) liegen tags zwischen

54 dB(A) und 71 dB(A) und nachts zwischen 55 dB(A) und 73 dB(A).

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fir Gewerbe- und Kerngebiete sowie fiir Sondergebiete liegen tags bei 65 dB(A)
und nachts bei 55 dB(A). Bei der Durchfiihrung der Planung werden vor den Fassaden der unmittelbar den Schienen zuge-
wandten Plangebéude die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts wie auch fiir
Sondergebiete unter Annahme von 65 dB(A) tags wie nachts deutlich tberschritten, so dass die Ansiedlung von geplanten
sensiblen Nutzungen ohne unmittelbare, l[armmindernde Mainahmen nicht mdglich ist.

Sport- und Freizeitlarm

Auf das Plangebiet sind Larmeinwirkungen aus benachbarten Sport- und Freizeiteinrichtungen zu erwarten.

Durch die im Nordosten gelegene SchielRsportanlage werden stérende Larmeinwirkungen ausgelost.

Ferner verursachen die auf dem benachbarten Bendplatz (iber das Jahr verteilt stattfindenden Freizeitveranstaltungen (u. a.
Volkskirmes, Zirkus, Flohmarkt etc.) hohe Larmimmissionen insbesondere in den stidlichen Teilen (SO4 bis $O3 und SO
und GE) des Plangebietes, so dass die Ansiedlung von geplanten sensiblen Nutzungen, wie studentisches Wohnen ohne
unmittelbare larmmindernde MaRnahmen nicht mdglich ist.

Auswirkungen durch die Planung

StraBenverkehrsl&rm

Durch den Strallenverkehr, der durch die Neuplanung ausgeldst wird (induzierter Verkehr), werden Larmauswirkungen auf
das benachbarte Umfeld (auf der Kiihlwetterstralie, dem Pontwall und der ClaRenstralRe) spirbar.

An den Immissionsorten 10 2 Kiihlwetterstrafte 14, |0 3 Pontwall 9 und 10 5 ClaRenstrale 2 kommt es bereits schon im
Null-Fall (also bereits ohne die neuen Zusatzverkehre durch die Neuplanung) zu einer Uberschreitung der sogenannten
Sanierungswerte von 70 db(A) tags und 60 dB(A) nachts und durch den Planfall (hier wird das durch das Planvorhaben
zusatzliche Verkehrsaufkommen mitberlcksichtigt) zu einer weiteren Erhdhung der Sanierungswerte. Diese Erhdhung ist an
den Fassaden der KiihiwetterstraRe signifikant durch eine Uberschreitung der Sanierungswerte von 1 bis 2 dB(A). Hier sind
Mafnahmen zu ergreifen.

Schienenverkehrslarm
Durch die Neuplanung wird kein stérender Schienenverkehrslarm ausgeldst, der sich auf benachbarte sensible Nutzungen
storend auswirken konnten.
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Gewerbelarm
Aufgrund der kiinftig im Plangebiet zul&ssigen Betriebe neuer Institute und Forschungszentren sind potentiell storende
Larmeinwirkungen auf benachbarte sensible Nutzungen wie die benachbarten Wohnquartiere nicht zu vermeiden.

MaBnahmen:

Um schédliche Larmeinwirkungen durch den benachbarten Strallenverkehr zu vermeiden, missten entlang der angrenzen-
den Straflen Larmschutzwande errichtet werden. Aufgrund der Larmeinwirkungen des benachbarten Schienenverkehrs
kommt es ebenfalls zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 fiir Gewerbegebiete sowie
fir Sondergebiete, so dass auch eine durchgehende gebaudehohe, hochabsorbierende Larmschutzwand entlang der west-
lichen Bebauungsplangrenze zur Einhaltung der Orientierungswerte errichtet werden. Aus stédtebaulichen Griinden wie
auch unter der Kosten-Nutzenbetrachtung ist jedoch an dieser Stelle kein aktiver baulicher Schallschutz gewollt. Somit sind
passive Schallschutzmafinahmen wie MalRnahmen an Fassaden in Kombination mit optimierter Grundrissgestaltung ein-
schlieBlich Liftungskonzept als MinderungsmaBnahmen vorzugeben. Im Bebauungsplan werden auf Grundlage der maR-
geblichen Aulenlarmpegel gemal DIN 4109:2018 bei freier Schallausbreitung passive Schallschutzmafnahmen festge-
setzt.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von stérenden Larmeinwirkungen auf das Plangebiet durch SchieRlarm ist fiir das nachst-
gelegene Plangebaude im SOs ein ausreichender Schallschutz in einer Hohe von 24 m sicherzustellen. Dies hat zur Folge,
dass die Errichtung einer Larmschutzwand westlich der Schiefanlage mit eine Hohe 212,40 m NHN mit einer Durchgangs-
schalldd@mmung > 50 dB iber eine Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich festgeschrieben wird. Inwieweit die
erforderliche Larmschutzwand in ein am Standort geplantes Parkhaus baulich eingebunden werden kann, kann abschlie-
Rend erst auf der nachgeordneten Ebene im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklért werden. Da die Errichtung
des Parkhauses je nach Stellplatzbedarf in mehreren Bauabschnitten erstellt werden soll, benachbarte larmempfindliche
Nutzungen innerhalb des SOs wiederum zeitnah angesiedelt werden sollen, ist die aktive SchallschutzmalRnahme vorab
unabhangig von der Parkhauserrichtung vorzunehmen.

Um die durch den Freizeitidrm des Bendplatzes ausgeldste Larmeinwirkung zu vermeiden, sind im SO4 bis SOz und SOs
und GE entlang der stidéstlichen und nordéstlichen festgesetzten Baulinien verlaufenden Gebéaudeseiten ausschliellich
festverglaste Aufenthaltsraumfenster mit einem BauschallddmmmaR gemaR Ziffer 1.1.1 in Verbindung mit einem Gesamtluf-
tungskonzept zul@ssig.

Zur Konfliktvermeidung durch Gewerbelarm ausgeldste stérende Larmemissionen werden im Bebauungsplan Emissions-
kontingente (LEK) fir die im Plangebiet vorhandenen Teilflachen festgesetzt.

Fazit / Bewertung:

Bezogen auf die Vielzahl der Larmeinwirkungen auf das Plangebiet ist das Schutzgut Mensch bei Durchfiihrung des Plan-
vorhabens - Campus West - erheblich betroffen. Um die Realisierung der Planung ohne dauerhafte schadliche Auswirkung
auf geplante sensible Nutzungen zu ermdglichen, sind im Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen zur La&rmminderung
zu treffen.

Lichtimmissionen

Nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Ein- und Auswirkung auf die menschliche Gesundheit zu
vermeiden. Hierzu zahlen auch Beeintrachtigungen durch Licht.

Um eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes - Campus West - an das im Nordwesten benachbarte Hochschulquartier
,Campus Melaten® zu ermdglichen, ist der Neubau einer Straflenbriicke {iber die Bundesbahntrasse im Norden mit Anbin-
dung an das Campusband und die Mathieustrale geplant. Die geplante StraRenbrlicke soll als Stahlverbundbriicke errichtet
werden.

Bestandssituation:
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Im Bereich der geplanten neuen Stralkenbriicke sind heute bis auf die zukiinftig zu tberbriickende Bahntrasse mit den
Bahngleisen und Hochspannungsleitungen keine baulichen Anlagen anzutreffen. Durch die derzeitigen Nutzungen werden
keine Lichtimmissionen ausgeldst, die zu stérenden oder gesundheitlichen Beeintrachtigungen fiir die benachbarte Wohn-
nutzungen flihren.

Auswirkungen der Planung:

Mit einer lichttechnischen Untersuchung ist nachgewiesen worden, dass mit der Errichtung der Briicke keine Beeintrachti-
gungen durch stdrende Lichtimmissionen auf die benachbarte in 180 m entfernte Wohnbebauung ,An der Olmiihle* einwir-
ken. Es werden weder durch Kfz-Scheinwerfer, der auf der Briicke fahrenden Autos, noch durch eine mdgliche Straftenbe-
leuchtungsanlage der Briicke, Beeintrachtigungen ausgeldst. Storende Sonnenlichtreflexionen an Stahltrdgern und dem
Briickengelander, die sich stérend oder gesundheitsschadigend auf die benachbarten Anwohner auswirken kdnnten, sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

MaBnahmen:
MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung gesundheitsstérender Lichtimmissionen zu benachbarten Wohnnutzungen
sind nicht erforderlich. Planungsrechtliche Vorgaben sind nicht zu treffen.

Fazit / Bewertung:
Durch das geplante Brickenbauwerk werden keine Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen ausgelost, die sich storend
oder gesundheitsschadigend auf die benachbarten Anwohner auswirken.

Verschattung

Bestandssituation:

Zur Schaffung gesunder Wohn und Arbeitsverhéltnisse wie das Baugesetzbuch fordert, ist die gegenseitige Verschattung
der Gebaude innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden Bestandsbebauung zu vermeiden. Nach DIN 5034-1 gilt
eine Wohnung als ausreichend besonnt, wenn am 17. Januar in ihr mindestens ein Wohnraum 1 Stunde besonnt bzw. zur
Tagundnachtgleiche eine Besonnungsdauer von mindestens 4 Stunden nachgewiesen wird. Da im direkten stdlichen Um-
feld zum Plangebiet an der Kiihlwetterstrae wie auch an der Siisterfeldstralle stadteinwarts Wohnnutzungen anzutreffen
sind, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Untersuchungen zur Verschattung durchgefiihrt, um die Beson-
nungsverhéaltnisse ohne und mit dem Planvorhaben bewerten zu kdnnen.

An den Nordwestfassaden der Kiihlwetterstrale, insbesondere im Bereich des Apartmenthauses Kiihlwetterstralie 8 erge-
ben sich bereits heute schon zeitliche Einschrankungen bei der Besonnungssituation zur Tagundnachtgleiche. Gleiches ist
auch zum Winterstichtag gegeben.

Durch die heute im Plangebiet vorhandenen Gebaude wird jedoch keine Verschattung benachbarter Gebaude mit sensibler
Wohnnutzung ausgelost.

Auswirkungen der Planung:

Verschattung auBerhalb des Plangebietes

Bei Umsetzung der Planung verandert sich die Besonnungssituation in den unmittelbar benachbarten Wohnstandorten im
Wohngebiet ,Am Guten Hirten“ und an der Kihlwetterstrale.

Im Wohnquartier ,Am Guten Hirten* ist eine ausreichende Besonnung von vier Stunden zur Tagundnachtgleiche (21. Méarz)
auch weiterhin gegeben. Zum Winterstichtag 17. Januar verringert sich der Besonnungsdauer an den westlichen Gebaude-
fassaden der zum Campusband gelegenen vorhandenen Kindertagesstéatte (Kita) und dem Studentenwohnheim.

Durch die Planung kommt es ferner zu einer Abnahme der Besonnungsdauer an den Nordwestfassaden der Gebaude an
der Kihlwetterstrale, insbesondere am Apartmenthaus Kihlwetterstrale 8. Die Vorgabe einer Besonnung von vier Stunden
zur Tagundnachtgleiche wird bereits schon in der heute vor Ort anzutreffenden Bestandssituation unterschritten. Durch die
Planung reduziert sich die Besonnungsdauer weiter um bis zu ca. 35 %.
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Verschattung im Plangebiet (Eigenverschattung)

Im Plangebiet sind sensible Wohnnutzungen wie studentisches Wohnen insbesondere in den Hochpunkten der Sonderge-
biete O34 und S04 vorgesehen. Eine ausreichende Besonnung sowohl an dem Stichtag 17. Januar also auch am Stich-
tag der Tagundnachtgleiche nach der DIN 5034-1 kann fiir groltflachige Bereiche geschaffen werden, jedoch wird an nach
Norden ausgerichtete Fassaden keine ausreichende Besonnung erreicht.

MaBnahmen:

Verschattung auBerhalb des Plangebietes

Um die durch die Planung ausgel6ste Belichtungsverschlechterung im benachbarten Wohngebiet ,Am guten Hirten® insbe-
sondere im Bereich der Kindertagesstétte zu vermeiden bzw. zu mindern, ist im Sondergebiet SO4 fiir die nachstgelegenen
Plangebaude nur eine hdhengestaffelte Bebauung zulassig. Entlang des Campus werden fiir diese Teilflachen maximale
Gebaudehdéhen zwischen 206,5 und 210,5 m und 206,5 und 214,5 m (ber Gelandeniveau festgesetzt. Dies entspricht in
etwa einer 3- bis viergeschossigen Bebauung.

Um die sich durch die Planung fiir eine Stunde verschlechternde Besonnungssituation an der Nordwestfassade der Be-
standsbebauung Kihlwetterstralie 8 zu vermeiden, misste der Hochpunkt im Sliden des Plangebietes in der Héhe reduziert
bzw. in Frage gestellt werden. Dies hatte malgebliche Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept und die Entwicklung
des Hochschul- und Forschungsstandort - Campus West - insgesamt, sodass aufgrund der geringen zeitlichen Beeintréchti-
gung durch die Planung an einem Einzelstandort, Minderungsmafinahmen nur einen geringfiigigen positiven Einfluss auf
die umliegende Bebauung nach sich ziehen wiirden.

Verschattung im Plangebiet

Um die Gesamtbesonnung von 4 Stunden zur Tagundnachtgleiche (21. Mérz) wie auch eine Mindestbesonnung von einer
Stunde am 17. Januar an Gebauden mit sensibler Wohnnutzung im Plangebiet sicherzustellen, sind fiir die Wohnungen in
den Hochpunkten im SOs 4 und $04.1 geeignete Grundrisse zur Optimierung der Besonnung zu entwickeln und diese durch
Festsetzungen im Bebauungsplan festzuschreiben.

Fazit / Bewertung:

Bei Durchfiihrung der Vermeidungs- bzw. Minderungsmafinahmen I6st die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich einer Verschattung aus. Dauerhafte gesundheitliche Beeintrachtigungen fiir sensible Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes wie auch im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Luftschadstoffe (Lufthygiene)

Bestandssituation:

Durch die heute im Plangebiet vorhandenen Nutzungen werden keine maligeblichen die Gesundheit schadigenden Luft-
schadstoffe hervorgerufen.

Die lufthygienische Situation im Umfeld des Plangebietes und damit verbunden mdgliche vorhandene Vorbelastungen flir
die Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und inhalierbarer Feinstaub (PM10) sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
untersucht worden. Dabei wurden vorliegende Messungen der Stadt Aachen und des Landesamtes fir Umwelt, Natur und
Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) auch unter Berlicksichtigung des Luftreinhalteplanes der Stadt Aachen erganzend
fur die Bewertung herangezogen.

Im Analysefall 2018, d. h. in der heutigen Bestandssituation ergeben sich bei dem Schadstoff NO, Uberschreitungen des
Grenzwertes (Jahresmittel) von 40 pg/m3 gemaR 39. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) vor allem in der Ro-
ermonder Strale. Ferner werden auch in einem kleinen Bereich an der Siidwestfassade der Gebaude an der ClaRenstralRe
ostlich der Intzestralle und im Zuge der Saarstrale zwischen Einmiindung Saarstra3e und Veltmanplatz der Grenzwert
uberschritten. Auf diesen Stralen ist heute schon ein hohes Verkehrsaufkommen vorhanden und aufgrund der verdichteten
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Bebauung kein optimaler Luftaustausch gegeben. Somit ist bereits im Bestand eine Vorbelastung durch den Schadstoff NO,
in dem zum Plangebiet benachbarten Umfeld vorhanden.

Der Jahresmittelgrenzwert fir Feinstaub (PM10) von 40 pg/m?3 weist im Analysefall 2018 Werte von bis 20 pug/m?3 in den
untersuchten StraBenabschnitten auf. In der Roermonder Stralke liegt die ermittelte maximale Belastung bei 25,5 pg/md.
Diese liegen jedoch deutlich unter dem zulssigen Grenzwert. Die maximal zulassigen Uberschreitungen des Tagesmittel-
werts bei Jahresmittelwerten unter 30 ug/m?3 werden im Bestandsfall ebenfalls eingehalten.

Auswirkungen der Planung:

Die bauliche Entwicklung des kiinftigen Hochschul- und Forschungsstandortes - Campus West - zwischen Bahnlinie und
Susterfeldstralle erzeugt zusatzliche Quell- und Zielverkehre, die im umliegenden StralRennetz zu einer Erhdhung der Luft-
schadstoffe flihren kénnen.

Im Prognose-Nullfall 2025, in dem die zu erwartenden Auswirkungen bei Entwicklung der Luftschadstoffbelastung ohne die
Umsetzung der Planung bis 2025 untersucht, ist mit einer Verkehrszunahme zu rechnen. Der Riickgang der spezifischen
Fahrzeugemissionen (iberkompensiert aber diese Zunahme, so dass in dem Prognose-Nullfall 2025 bei Stickstoffdioxid
(NO;) wie auch Feinstaub (PM10) keine Grenzwertliberschreitungen mehr zu erwarten sind. Im Prognose-Nullfall 2025
liegen die maximalen Werte fiir NO2in den gleichen Strallenbereichen wie im Analysefall 2018. Eine Grenzwertliberschrei-
tung, auch in Roermonder StralRe ist jedoch nicht zu erwarten. Der Grenzwert von 40 ug/m? wird eingehalten.

Bei Durchfiihrung der Planung, d. h. im Prognose-Planfall nimmt die Luftbelastung durch das etwas héhere Verkehrsauf-
kommen infolge des Quell- und Zielverkehrs geringfiigig zu. Bei der Betrachtung wurde die geplante Bebauung im Campus-
gelande wie auch der mégliche Liickenschluss durch eine Bebauung im Bereich der Roermonder StralRe berlicksichtigt. Die
ermittelten Werte fiir Stickstoff und Feinstaub erhéhen sich minimal gegeniiber dem Prognose-Nullfall 2025, gegentiber dem
Analysefall 2018 ergeben sich minimale Verbesserungen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Grenzwerte fiir das Jahresmittel sowie die Kurzzeitwerte fiir die untersuchten
Luftschadstoffe auch bei der Umsetzung der Planung sicher eingehalten werden.

MaBnahmen:

Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Belastungen durch Luftschadstoffe innerhalb des Plangebietes sind
nicht erforderlich. Durch die Verkehrszunahme, die bei Durchfiihrung der Planung erfolgen wird, ist in den umliegenden
vorbelasteten Strallen eine geringe Zunahme an Verkehr zu erwarten. Da die Grenzwerte flir das Jahresmittel wie auch die
Kurzzeitwerte fir die untersuchten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) in den untersuchten das
Plangebiet umgebenden Stralen sicher eingehalten werden, sind ebenfalls im benachbarten Umfeld keine Malinahmen
vorzunehmen.

Fazit / Bewertung:

Die gutachterlichen Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Grenzwerte fiir das Jahresmittel sowie die Kurzzeitwerte fiir
die untersuchten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und inhalierbarer Feinstaub (PM10) bei der Umsetzung der Planung
sicher eingehalten werden. Die Konzentrationen weiterer Luftverunreinigungen aus dem Verkehrsbereich, wie z. B. Benzol,
Blei, Kohlenmonoxid (CO) und Schwefeldioxid (SO.) liegen heute aufgrund der bereits ergriffenen LuftreinhaltemaBnahmen
deutlich unterhalb gesundheitsbezogener Grenz- und Richtwerte.

Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange Mensch durch Luftschadstoffe
zu erwarten.

Geriiche

Bestandssituation:

In der Nachbarschaft zu dem Plangebiet - Campus West - befinden sich Anlagen mit Geruchsemissionen. Hierzu z&hlen die
Produktionsanlagen der Aachener Printen- und Schokoladenfabrik Henry Lambertz GmbH & Co. KG, der Chocoladefabri-
ken Lindt & Spriingli GmbH sowie weitere Gewerbebetriebe, die aufgrund ihrer Arbeiten und dem Gebrauch von Produkti-
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onshilfsmitteln (z. B. Lacke und Ldsungsmittel) Geruchsemissionen auslésen kénnen. Bei der Untersuchung und Bewertung
der Beeintrachtigung durch Geruchsimmissionen auf sensible Nutzungen wurde eine Gewichtung angenehmer Geruchs-
einwirkung mitberiicksichtigt (Hedonikfaktor).

Fir die heute im Plangebiet vorhandenen Nutzungen ist die Einwirkung von schédlichen Geruchsimmissionen nicht von
Bedeutung.

Auswirkungen der Planung:

Einwirkungen auf das Plangebiet

Auf das Plangebiet wirken Gertliche aus den Produktionsanlagen von Lambertz GmbH & Co. KG, Lindt & Spriingli GmbH
(Printen und Schokolade) sowie aus mit Lacken arbeitenden gewerblichen Nutzungen ein. Die Ergebnisse von gutachterli-
chen Untersuchungen zeigen, dass keine maligeblichen schadlichen Umweltauswirkungen durch Geriiche bei Umsetzung
der Planung zu erwarten sind.

Geruchsimmissionsgrenzwerte (IW) der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) fiir Wohn- und Mischgebiete, die als IW-
Bewertungsgrenzwert fiir Sondergebiete herangezogen wurden, wie auch die Grenzwerte fiir Gewerbe werden bei Printen-
Geriichen und Lack-Geriichen im Plangebiet sowie auf den benachbarten Flachen sicher eingehalten.

Eine Uberschreitung des IW fiir Schokoladen-Geriiche kann innerhalb des Plangebietes siidlich von $0s und nérdlich von
S0 in den SO-Flachen und dem Gewerbegebiet an der Siisterfeldstralte wie auch der Bereich des Bendplatzes nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden.

Durch die zulassige Gewichtung des Schokoladen-Geruchs als angenehme Geruchsqualitat unterschreiten die fir das
Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche Bendplatz und Republikplatz ermittelten Geruchsimmissionen den
zuldssigen Immissionsrichtwert fir Wohn-Mischgebiete, so dass eine Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes in den Son-
dergebieten SO bis SO4 dadurch nicht ausgeschlossen werden muss.

Auswirkungen durch die Planung

Durch die kiinftig im Plangebiet zuléssigen Sondergebietsnutzungen und Gewerbenutzung werden keine, das Wohlbefinden
beeintrachtigende und die menschliche Gesundheit gefahrdende Geruchsimmissionen auf die benachbarten Stadtquartiere
ausgelost.

MaBnahmen:

Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich hinsichtlich des Umweltaspekts Geriiche sind nicht erforder-
lich.

Da die Schokoladen-Geriiche im Plangebiet dennoch wahrnehmbar sind, sind im Bebauungsplan wie auch im Stadtebauli-
chen Vertrag sowie auf der nachgeordneten Ebene der Baugenehmigung auf die mégliche Wahrnehmung von ,Schokola-
den-Geruch® hinzuweisen.

Fazit / Bewertung:
Durch Geriiche werden keine stdrenden und die menschliche Gesundheit beeintrachtigenden Ein- und Auswirkung auf das
und im Plangebiet ausgelost.

Erschiitterungen

Bestandssituation:

Das Plangebiet - Campus West - grenzt unmittelbar an die im Westen verlaufenden DB-Bahntrasse an, so dass durch die
benachbarten vorbeifahrenden Zlge potentiell Erschiitterungs- und sekundére Luftschallemissionen ausgeldst werden
kénnen. Heute sind innerhalb des Plangebietes keine sensiblen Nutzungen anzutreffen, die durch Erschitterungs- und
sekundare Luftschallimmissionen beeintrachtigt werden. Schadigende Einwirkungen durch Erschitterungen auf die im Um-
feld des Plangebietes vorhandenen Wohnnutzungen sind ebenfalls nicht bekannt.
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Auswirkungen der Planung:

Einwirkungen

Bei der Planung, d. h. mit Ausweisung von Sondergebietsnutzungen ,Hochschule und Forschung® sowie gewerblichen Nut-
zungen im Bereich der Sisterfeldstrale im Sidosten sind sensible Wohnnutzungen zunéchst nicht mageblich betroffen.
Sollte im Plangebiet ein Angebot fir Wohnen in Form Wohnungen fiir Studierende z. B. in den Hochpunkten im 8031 und
$0.1 entlang des Campusbandes angesiedelt oder auch soziale und kulturelle Nutzungen im Bereich des denkmalge-
schitzten Ringlokschuppens angeboten werden, kdnnen Beeintrachtigung durch Erschiitterungen aus den benachbarten
Bahnverkehr nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Auswirkungen
Durch die im Plangebiet kiinftig zuldssigen Nutzungen werden keine die Gesundheit gefahrdende Erschiitterungs- und

sekundare Luftschallemissionen ausgel6st, die sich nachteilig auf die im Umfeld vorhandenen sensiblen Wohnnutzungen
auswirken konnen.

MaBnahmen:

VermeidungsmafRnahmen sowie planungsrechtliche Vorgaben oder Festsetzungen sind im Bebauungsplan nicht erforder-
lich.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von durch den benachbarten Bahnbetrieb méglicherweise auf die kiinftig zulassigen Nut-
zungen einwirkenden Erschitterungen sind im Einzelfall im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu
prifen.

Der Hinweis auf eine Prifung im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Fazit / Bewertung:

Bei der Ansiedlung sensibler Wohnnutzungen wie auch kultureller und sozialer Einrichtung sind die Gesundheit beeintrach-
tigende Storungen durch Erschiitterung auszuschliefien.

Umweltrelevante Erschiitterungen, die durch die Planung ausgeldst werden konnten, sind nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung der MalRnahmen und gesetzlichen Vorgaben durch die Planung ist keine erhebliche Betroffenheit des Um-
weltbelangs Mensch, hier Erschitterung zu erwarten.

Elektromagnetische Felder

Bestandssituation:

Das Plangebiet - Campus West - grenzt im Westen unmittelbar an die DB-Bahntrasse an. Stérende Einwirkungen aus dem
benachbarten Bahnbetrieb durch elektromagnetische Felder (EMF) auf das Plangebiet wurden bereits in 2010 gutachtlich
untersucht und bewertet.

Eine gesundheitsschadliche Storbeeinflussung von elektronischen Implantaten (z. B. Herzschrittmacher, Defibrillatoren)
durch den Bahnbetrieb ist nicht zu erwarten, da die Grenzwerte z. B. fiir Wohnanlagen, Seniorenheimen und Krankenhau-
sern weit unterschritten werden.

Im Plangebiet ist derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung bekannt.

Auswirkungen der Planung:

Einwirkungen

Bei Umsetzung der Planung sind ebenfalls keine stérenden Einwirkungen aus dem benachbarten Bahnbetrieb durch eleki-
romagnetische Felder (EMF) auf die geplanten sensiblen Nutzungen oder fiir Trager von elektronischen Implantaten zu
erwarten, da die gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte weit unterschritten werden. Eine Beeintrachtigung auf sensible tech-
nische Einrichtungen durch die geplanten Hochschul- und Forschungsnutzungen durch den benachbarten Bahnverkehr
kann laut Gutachten nicht ganz ausgeschlossen werden.
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Auswirkungen
In Abh&ngigkeit zu den geplanten Nutzungen werden im Plangebiet kiinftig Trafostandorte zur Nahversorgung und soge-

nannte Mobilitatsstationen (Mobility-HUB), die mit energieerzeugenden Einrichtungen fiir Car-Sharing, E-Mobil-Station aus-
geriistet werden, errichtet.

MaBnahmen:

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, kénnen nur
zulassige Nutzungen im Plangebiet festgesetzt werden, konkrete Aussagen zu technischen Anlagen, die méglicherweise
Emissionen durch elektromagnetische Felder initiieren, sind planungsrechtlich nicht mdglich.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf SchutzmalRnahmen fiir stéranfallige elektronische Geréte bei der Umsetzung der
Planung im Einzelfall nachrichtlich aufzunehmen.

Bei den energieerzeugenden Einrichtungen sind die seitens der Strahlenschutzkommission empfohlenen Grenzwerte zur
Vermeidung von Stérbeeinflussung von elektrischen Implantaten einzuhalten. Die Einhaltung von gesetzlichen Grenzwerten
bzw. des Vorsorgewertes flr die magnetische Flussdichte von 1uT (u-Tesla) hat bei der Errichtung notwendigen Trafostati-
onen bzw. geplanten Mobilitatsstationen (Mobility-HUB) in einem ausreichenden Abstand zu sensiblen Nutzungen, z. B.
Wohnnutzung zu erfolgen.

Fazit / Bewertung:

Unter Einhaltung gesetzlicher Vorgaben sind keine gesundheitsstorenden Einwirkungen aus dem benachbarten Bahnbe-
trieb durch elektromagnetische Felder (EMF) auf sensible Nutzungen oder fiir Trager von elektronischen Implantaten zu
erwarten.

Bei Anwendung der gesetzlichen Vorgaben nach der Bundesimmissionsschutzverordnung bei der Errichtung kiinftiger
energieerzeugender technischer Einrichtungen im Plangebiet sind dauerhaft keine erheblichen Beeintrchtigungen des
Umweltbelangs ,Elektromagnetische Felder (EMF)* zu erwarten.

Kampfmittel

Bestand:

Im Plangebiet haben wahrend der Weltkriege Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe stattgefunden. Ferner besteht
ein konkreter Verdacht, dass sich Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges innerhalb des Plangebietes befanden und das
Vorkommen von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.

Auswirkungen der Planung:

Bei Umsetzung der Planung kann aufgrund des Verdachts auf das Vorkommen von Kampfmitteln eine Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Wahrend der geplanten Bauaktivitaten, bei
denen auch in den Untergrund eingegriffen wird, sind u. a. Bombenfunde méglich.

MaBnahmen:

Um das Gefahrenpotential zu vermeiden bzw. zu minimieren, ist nach Aussagen des staatlichen Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (KBD) eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen und der konkreten Verdachtsflache vor Baubeginn vorzu-
nehmen.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis Uber das Gefahrenpotential durch Kampfmittel sowie notwendige Mal3-
nahmen auf der Ebene der Baugenehmigung und der baulichen Umsetzung aufgenommen.

Fazit / Bewertung

Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch das Vorkommen von Kampfmitteln, das bei den geplanten Bautétig-
keiten nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, kann durch eine Uberpriifung der Verdachtsflachen vor Baubeginn
minimiert werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch wird vermieden.
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Mobilitat

Bestandssituation:

Auf den entwidmeten Bahnflachen innerhalb des Plangebietes sind bis auf die Wartungswege und die Zuwegung zu den
bahneigenen Sport- und Freizeitanlagen im Norden derzeit keine 6ffentlichen Erschliefungsanlagen vorhanden.

In Nordwesten Uberlagert der Bebauungsplan die Mathieustrale bis zur Einmiindung in der Stralle ,Seffenter Weg".

Im Osten entlang der Siisterfeldstrae sind OPNV-Angebote durch Buslinien vorhanden. Siidlich des Plangebietes befindet
sich der Bahnhof Aachen West mit einer guten berdrtlichen Anbindung zwischen der Innenstadt und der benachbarten
Region. Vom Stralenverkehr separat geflihrte 6ffentliche Radwege entlang der benachbarten StralRe sind nicht vorhanden.
In ca. 1.000 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich im Bereich der StralRe Seffenter Weg/Mies-van-der-Rohe-Stralie
eine Bike-Sharing-Station und ein Car-Sharing-Parkplatz.

Auswirkungen der Planung:

Mit Umsetzung der Planung werden Voraussetzungen geschaffen, innovative Verkehrssysteme anbieten zu knnen. Uber
das Campusband, als HaupterschlieBungsachse zwischen den Standorten - Campus West - und ,Campus Melaten*, wird
Autoverkehr gefiihrt, gleichzeitig wird das Angebot einer zusatzlichen Campus-Buslinie mit mehreren Haltepunkten in das
Campusband integriert. Innerhalb des Campusbandes entstehen auch separat gefiihrte Rad- und Gehwege sowie Aufent-
halts- und Griinbereiche. Uber Freiraumkorridore entstehen FuR- und Radwegeverbindungen in die angrenzenden Quartie-
re an der Susterfeldstralle. Ferner verlauft Gber das Campusband eine direkte Radweganbindung an die benachbarten
Hochschul- und Forschungsstandorte ,Campus Mitte* und ,Campus Melaten“. Neben der Innovation Factory in Stiden des
Plangebietes entsteht ein Mobilitatsstandort (Mobility Hub), der sharing-basierte Mobilitatslésungen (Car, Bike, Shuttle)
anbietet. Bei Einfiihrung eines schienengebundenen OPNV-Systems, wird dieses ebenfalls iiber das Campusband und die
im Nordwesten des Plangebietes geplante Briicke geflihrt werden kdnnen.

MaBnahmen:

Die Sicherung des notwendigen Nutzungs- und Flachenangebote fiir die Umsetzung der innovativen Verkehrssysteme
erfolgt Uiber Festsetzungen in Bebauungsplan. Das Campusband als HaupterschlieBungsachse mit Anbindung an die Ma-
thieustralie wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, ebenso die Stichstrallen zur ErschlieBung der Sondergebiete
sowie der sogenannte bahnparallele Weg entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Der Kongressplatz im Siiden und die
Freiraumkorridore zwischen Campusband und SusterfeldstraBe wie auch die Freiflache dstlich des Wohngebietes ,Stister-
au“ werden als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Rad- und FuRweg festgesetzt.

Die Gestaltungsqualitaten fir das Campusband und die sonstigen Freiraumkorridore sowie die raumliche Gliederung der
Verkehrssysteme innerhalb aller éffentlichen ErschlieBungsflachen werden (iber ein Gestaltungshandbuch im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Fazit / Bewertung:
Die vielféltigen funktional und raumlich verknlpften Mobilitdtsangebote innerhalb des Plangebietes - Campus West - sind
positiv zu bewerten.

Erholungsfunktion

Bestandssituation:

Das Angebot an Erholungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebietes ist heute sehr eingeschrankt. Lediglich im Norden des
Plangebietes befinden sich frei zugangliche Wegeflachen, die den bahneigenen Sport- und Freizeitanlagen (Schielsportan-
lage, Tennis- und Hundeiibungsplatz) in den waldartigen Gehdlzflachen nérdlich des Toledorings fiihren. Innerhalb des
nordwestlichen Plangebietes verlauft der Sérenweg, eine FuBwegeverbindung zwischen der Schurzelter Stralke (Hohe
Bahnviadukt) und dem Seffenter Weg. Die entwidmeten Bahnfldchen und das Gewerbegebiet an der Susterfeldstralle bie-
ten keine fiir eine Erholung geeigneten Freirdume.
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Der stidlich benachbarte Republikplatz dient als 6ffentliche Griinflache fiir die angrenzenden Quartiere. Der benachbarte
,Bendplatz” besitzt als Veranstaltungsort eine besondere Bedeutung fiir Freizeitaktivitaten wie Kirmes- und Zirkusveranstal-
tungen, die von der Aachener Blirgerschaft und Besuchern aus der Umgebung genutzt werden.

Auswirkungen der Planung:

Bei Umsetzung der Planung entsteht innerhalb der zentralen ErschlieBungsachse, dem Campusband eine mit Baumen
begriinte 6ffentlich nutzbare Bewegungszone, innerhalb derer groRe und kleine Platzflachen zum Verweilen angelegt wer-
den. In den geplanten &ffentlichen Verbindungskorridoren zwischen den dicht besiedelten Flachen entlang der Ststerfeld-
stralle und dem Campusband im Sondergebiet SO, zwischen Cluster CA 1 und CA 2 sowie in Hohe SO, und GE zwischen
Cluster CA 2 und CA 3 entstehen ebenfalls Aufenthaltsraume mit Erholungsfunktion.

Des Weiteren dienen der geplante Kongressplatz im Siiden und die geplante Platzsituation im Bereich des denkmalge-
schiitzten Ringlokensembles als stadtischer Erholungsbereich. Uber das geplante Wegenetz sind Verbindungen in benach-
barte Stadt- und Landschaftsraume gegeben. Innerhalb der Sondergebiete entstehen ebenfalls Freiflachen, die von den dort
beruflich tatigen Personen als Erholungsmdglichkeit im Freien genutzt werden.

MaBnahmen:

Die neu entstehenden Freiflachen sind als 6ffentliche Verkehrsflachen und éffentliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg"* im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Qualitdten und Standards fiir die geplanten stadtisch gepragten Freiraume mit Erholungsqualitat werden im Gestal-
tungshandbuch zum Bebauungsplan - Campus West - definiert und Uber den stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.

Fazit / Bewertung:
Das kiinftige Angebot an siedlungsnahen Frei- und Erholungsrdumen, dass bei der Umsetzung der Planung ersteht, ist
positiv zu bewerten.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzausweisungen

Bestandssituation, bau- und planungsrechtlicher Status

Gebiete mit dem Status ,Natura 2000%, d. h. FFH-Gebiete wie auch gesetzlich geschiitzte Biotope sind von dem Planvorha-
ben - Campus West - nicht betroffen.

Bei den im Norden vorhandenen zusammenhéngenden Vegetationsflachen handelt es sich um Waldfldchen im Sinne des
Landesforstgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LFoG NRW 2015).

Bei der Bewertung des vorhandenen Baumbestandes ist fir den stdlich der benachbarten Wohnsiedlung ,Siisterau® gele-
genen Teil des Plangebietes die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen anzuwenden. Nérdlich davon sind die Bestands-
baume nach der gesetzlichen Eingriffs- /Ausgleichregelung zu bewerten.

Auswirkungen der Planung:

Bei Umsetzung der Planung wird in die nach LFoG NRW gesetzlich geschitzten Gehélzflachen durch die Ausweisung des
Sondergebietes SO5 und das geplante Briickenbauwerk eingegriffen. Betroffen sind ca. 7200 m2.

Durch die Planung werden nach Baumschutzsatzung 175 geschiitzte Baume entfernt, fiir die eine Ersatzpflanzung geleistet
werden muss. Entfallende Bestandsbdume im nérdlichen Teil des Plangebietes sind nach Vorgaben der Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung auszugleichen.

MaBnahmen:
Die im Norden von der Planung nicht betroffenen nach LFoG NRW geschiitzten waldartigen Vegetationsflachen sind als
Flachen flir Wald verbindlich festzusetzen.
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Fir die durch die Planung entfallende gesetzlich geschiitzte Waldflache ist im Rahmen eines Waldumwandlungs-verfahren
eine Ersatzflache auRerhalb des Plangebietes zu schaffen.

Die durch Rodung betroffenen nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume sind innerhalb des Plangebietes durch
Neupflanzungen zu ersetzen. Eine Mindestanzahl ist im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu ermit-
teln und im stadtebaulichen Vertrag verbindlich zu regeln (siehe unter Punkt Pflanzen/biologische Vielfalt).

Der Erhalt von satzungsgeschiitzten Baumen ist durch Festsetzungen im Bebauungsplan verbindlich zu regeln.

Fazit / Bewertung:
Bei Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
durch Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Waldflachen und satzungsgeschiitzte Bestandsbdume minimiert werden.

Tiere

Bestandssituation:

Um im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu benennen und auszuschlielen, wurde eine artenschutzrechtliche Priifung (ASP | und ASP II)
in 2019 / 2020 durchgefiihrt.

Vier planungsrelevante Fledermausarten (Bart-/Brandtfledermaus, Zwergfledermaus, Breitfliigelfledermaus und Abendseg-
ler) nutzen das Plangebiet als Jagdquartier. Bei der Zwergfledermaus und der Breitfliigelfledermaus ist auch nicht auszu-
schlielen, dass diese den ehemaligen Ringlokschuppen und das ehemalige Stellwerkhauschen R3 als Quartier nutzen. Bei
den im Norden des Plangebietes untersuchten Baumen mit Baumhohlen konnten keine Fledermause beobachtet werden.
Von den 31 im Plangebiet erfassten Vogelarten nutzt eine Vielzahl der Vdgel das Plangebiet als Brutstandort. VVon den
planungsrelevanten Vogelarten wurden der Bluthanfling und Flussregenpfeifer als Brutvégel im Plangebiet beobachtet. Der
Bluthénfling nutzt Gebiisch-Rander im Norden des Plangebietes, der Flussregenpfeifer die offenen Schotterflachen im Si-
den des Plangebietes. Ferner ist nicht ganz auszuschlieRen, dass der ehemalige Ringlockschuppen, wie in vergangenen
Jahren beobachtet, von der Schieiereule als Ruhestétte genutzt wird.

Das Vorkommen von planungsrelevanten Reptilien, d. h. Zaun- und Mauereidechsen konnte nicht nachgewiesen werden,
lediglich wurde bei den Begehungen eine einzelne Erdkrote im Wald am Tennisplatz im Norden des Plangebietes gesichtet.
Ferner wurden insgesamt acht Heuschreckenarten im Plangebiet beobachtet. Bis auf die Blaufliigelige Odlandschrecke, die
in NRW stark gefahrdet ist und nach Bundesartenschutzverordnung (BartSchV) unter besonderem Schutz steht, ist keine
der angetroffenen Schreckenarten in Nordrhein-Westfalen als gefahrdet einzustufen.

Auswirkungen der Planung:

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einer vollstandigen Verénderung des Standortes als Lebensraum fir Tiere und damit
auch zu einer Veranderung des im Plangebiet anzutreffenden Tierartenbestandes. Bisher anzutreffende Vegetationsbe-
stande gehen bis auf die im Norden des Plangebietes vorhandenen waldahnlich ausgepragten Gehélzflachen im Zuge der
baulichen Entwicklung in einem Zeitraum von 20 Jahren sukzessiv verloren. Der im westlichen und slidwestlichen Teil des
Plangebietes vorhandene Geblisch- und Baumbestand wird kiinftig nicht mehr dauerhaft als Brut- und Nahrungshabitate fiir
die heute dort anzutreffenden Vogelarten zur Verfiigung stehen. Die Schotterflachen, die vom Flussregenpfeifer als Sekun-
darlebensraum besiedelt werden, werden dauerhaft iberbaut bzw. versiegelt werden. Mit der geplanten Umnutzung und
Sanierung des ehemaligen Ringlokschuppens und auch des ehemaligen Stellwerks R3 gehen fiir die im Plangebiet erfass-
ten Fledermausarten und die Schleiereule Geb&dude als Quartiere verloren.

MaBnahmen:

Um Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das geplante Vorhaben, dass mit dem Be-
bauungsplan Nr. 923 — Campus West — planungsrechtlich vorbereitet wird, auszuschlieRen, sind fiir die betroffenen pla-
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nungsrelevanten Tierarten neben Vermeidungsmalinahmen auch CEF-MalRnahmen, so genannte vorgezogene Vermei-
dungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen umzusetzen (CEF-MalRnahmen (continuous ecological functionality)).

Die Umsetzung der externen CEF-Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen ist bis zu Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
Nr. 923 durch vertragliche Vereinbarungen verbindlich zu regeln.

Fledermausquartiere

Vorsorglich werden vor Umsetzung von baulichen Veranderungen am Ringlokschuppen oder am Stellwerkhauschen inner-
halb des Bebauungsplangebietes 10 kiinstliche Fledermausquartiere angelegt. Durch die friihzeitige Anlage der kiinstlichen
Quartiere (Kasten) wird der Nachweis von Ersatzquartieren in den Altgebauden sichergestellt, so dass deren dkologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Anlage von Gebiischen und Brachen/Ruderalfluren/Bliihstreifen fiir Bluthanfling

Fir den Verlust eines Brutplatzes des Bluthanflings wird vorlaufend ein Ausweichbruthabitat von ca. 0,5 ha Offenland mit
samenreichen Ruderalfluren und Gehélzsdumen oder Heckenstrukturen bereitgestellt. Das Ausgleichshabitat fiir den Blut-
hanfling wird im Nahbereich der geplanten Briicke Uber die Bahngleise nordlich der Mathieustralie hergerichtet.

Nistkasten flr Schleiereule

Vor der Inanspruchnahme des ehemaligen Ringlokschuppens ist ein Schieiereulennistkasten an geeigneter Stelle in raum-
lich-funktionalem Umfeld mit hohem Besiedelungspotential auszubringen. Hierzu wird ein Schleiereulen-Nistkasten an ei-
nem Hofgebaude in Aachen-Horbach errichtet.

Ersatzhabitate Flussregenpfeifer

Fur die Bruthabitate des Flussregenpfeifers werden vorlaufend zwei Ersatzhabitate in der Grofke von 0,4 bis 0,5 ha ange-
legt. Es sind kiesig-gerdllige Nistbereiche mit einem entsprechend offenen Nahrungshabitat im Umfeld zu gestalten.

Die MaRnahmenflachen von insgesamt einem Hektar befinden sich nordwestlich der Mathieustralie in Aachen-Laurensberg.
Die heute als Griinland bewirtschaftete Flache grenzt an das Wildbachtal bei Seffent.

Innerhalb des Plangebietes sind weitere VermeidungsmaRnahmen vor und wahrend der baulichen Realisierung durch zu
flihren, hierzu zahlen Geb&udekontrollen vor baulichen Veranderungen, Baumkontrollen auf Baumhéhlen vor Rodung, Ein-
halten von Bauzeitenfenster und Tageszeitfenster bei Fledermausen, mdgliche Umsiedlungsmafnahmen von Flederméau-
sen, Begrenzungen auf Bauflache, um die Lebensraume von z. B. Flussregenpfeifer und Blaufliigelige Odlandschrecke
maglichst lange zu erhalten sowie den Erhalt von Gehélzen und Neuanpflanzungen innerhalb des Plangebietes zu sichern.

Fazit / Bewertung:

Unter Beriicksichtigung der umfangreichen Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen werden keine Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf das geplante Vorhaben ausgeldst. Fir keine der betroffenen Tierarten
eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen.

Pflanzen/biologische Vielfalt

Bestandssituation:

Im Bereich des ehemaligen entwidmeten Bahngelandes Aachen West sind nach Sanierung der Altlasten und Abbruch von
Betriebsgebauden einschlieilich der bahneigenen Schenker-Spedition an der Siisterfeldstrale grofle zusammenhangende
vegetationsfreie, unversiegelte Flachen (aufgelassene Rohboden- und Schotterflachen) wie auch sonstige Freiflachen mit
Spontanvegetation vorzufinden. Im Gewerbegebiet entlang der Siisterfeldstrale sind vereinzelt stadtisch gepragte Vegeta-
tionsflachen vorhanden. Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind u. a. Gehdlzbestande unterschiedlicher Auspragung mit
uberwiegend heimischen Baumarten anzutreffen, im Nordwesten sind landwirtschaftliche genutzte Wiesenflachen vorhan-
den. Der Flachenanteil an durch Gebaude, Stralen-, Lager- und Stellplatzflachen versiegelter Flachen ist gering.
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Auswirkungen der Planung:

Durch die Umsetzung der Planung veréndert sich das Artenspektrum. Kiinftig werden fir den bebauten Siedlungsraum
typische Vegetationsstrukturen, d. h. Biotoptypen anzutreffen sein. Hierzu zahlen insbesondere Baumpflanzungen, Stau-
den- und Rasen-/Wiesenflachen. Die Baumarten orientieren sich am Standort wie auch an den kiinftig veranderten Klimavo-
raussetzungen, sodass sich die Anzahl an heimischen standorttypischen Arten reduziert.

Mit der Begriinung von Dachflachen entstehen neue Pflanzenstandorte, die durch trockenliebende Pflanzenarten bestimmt
werden.

Die 6kologische Wertigkeit der durch die Planung entstehenden Biotoptypen nimmt gegentiber den bewerteten Bestandsbi-
otoptypen ab.

Bei einer Bewertung des ehemaligen Bahngelandes als ,Natur auf Zeit* mit einer geringen dkologischen Wertigkeit wird ein
Flachenwert von 62.191 Biotoppunkten im Bestand erzielt. Die Planung weist einen Flachenwert von 42.500 Biotoppunkten
auf. Durch die Planung wird ein Biotoppunkte-Defizit von ca. 19.691 Wertpunkten ausgeldst.

Die Planung I6st auch einen Eingriff in nach LFoG NRW gesetzlich geschitzte Waldflachen aus.

Von den im Plangebiet vorhandenen nach Baumschutzsatzung geschitzten Baumen bleiben nur wenige, d. h. ca. 30 Bau-
me erhalten sowie ca. 47 nichtsatzungsgeschiitzte Bestandsbaume. Sie befinden im Sondergebiet SO6.

Fur die entfallenden 175 satzungsgeschiitzten Baume sind insgesamt 404 Ersatzbdume zu pflanzen.

Der vorhandene Baumbestand im Bereich der Mathieustralie wie auch die Bestandsbaume entlang der nordéstlichen und
ostlichen Plangebietsgrenze innerhalb des geplanten Sondergebietes SO5 und in der geplanten 6ffentlichen Grinflache in
Hohe der Wohngebiete ,Ststerau* und ,Am guten Hirten® kdnnen nur in Teilen dauerhaft erhalten werden.

MaBnahmen:

Erhalt

Der Erhalt von Waldflachen im Norden des Plangebietes wird im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Vorhandene
Baumbestande entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze im SO5 sowie im SO6 werden ,als Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern® festge-
setzt.

Ferner wird der Erhalt des Baum- und Gehdlzbestandes innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinfldche zum benach-
barten Wohngebiet ,Slsterau” geregelt.

Neupflanzung
Im Plangebiet wird eine Mindestanzahl an neu zu pflanzenden Baumen straRenbegleitend in Bereich des Campusbandes

und auf den éffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg"* wie auch innerhalb der nicht
Uberbauten Flachen in Sondergebieten vorgegeben. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen und den éffentlichen Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F+R sollen insgesamt mindestens 242 neue Bdume gepflanzt werden. In den
Sondergebietsflachen (SO) und den Gewerbegebieten (GE) ist die Anpflanzung von mindestens 234 Baumen geplant. Die
Anzahl der Neupflanzung beitragt somit insgesamt 476 Béume.

Die Sicherung der qualitatvollen Freiraum- und Begriinungsstandards werden im Gestaltungshandbuch vorgegeben, das
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages wird.

Fir im Bereich der Mathieustralie durch die Planung entfallende Bestandsbaume ist die Neupflanzung von 10 Baumen auf
an die Strale angrenzende Flachen entlang der westlichen Strallenseite vorgesehen und ist im stédtebaulichen Vertrag zu
regeln.

Bei der Begrinung von Dachflachen wird die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen angewendet.

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete SO und SO,, SO3 und, SOs wird ferner eine Regelung vereinbart,
dass 4 bis 5 % der Fassaden zu begriinen sind.

Alle diese MalRnahmen sind im Griinkonzeptplan, der z. B. Vorgaben fiir die Qualitdt und Anzahl der zu pflanzenden Baume
macht, dargestellt. Dieser wird ebenfalls Anlage zum stédtebaulichen Vertrag. Im Weiteren sind Freianlagenplane fir die
privaten Aulenanlagen zu erstellen. Dies wird ebenfalls im stadtebaulichen Vertrag festgehalten.
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Eingriffs- /Ausgleich

Mit der Durchfiinrung der Planung verandern sich die kiinftig im Plangebiet anzutreffende Biotoptypen. Der Bestand zeich-
net sich bis auf die versiegelten Gewerbeflachen entlang der Siisterfeld und den denkmalgeschiitzten Gebauden durch
uberwiegend unversiegelte, naturnahe Biotope aus. Hierzu zéhlen Waldflachen sowie Vegetationsflache mit standorttypi-
schen Gehdlzen, Wiesenflachen und unversiegelte Boden- und Schotterflaichen mit Spontanaufwuchs. Bei Umsetzung der
Planung nimmt der Anteil an versiegelten Flachen (Strallen, Gebaude, Platzflachen etc.) vermehrt zu. Die neuen Frei- und
Grinflachen sind gartnerisch gepragt. Der Anteil an hdherwertigen naturnahen Biotoptypen wie die Waldflachen im Norden
und den Erhalt von Gehdlzflachen entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verringert sich. Die kiinftig im Plangebiet anzu-
treffenden Biotoptypen haben eine geringere Biotopwertfunktion als die im Bestand.

Das Ergebnis der Biotoptypenbilanzierung zeigt, dass unter Zugrundelegung des Bewertungsfaktors ,Natur auf Zeit* im
Bereich der ehemaligen Bahnflache fiir den Bestand ein Flachenwert von 62.191 Biotoppunkten erreicht wird. Die Planung
weist einen Flachenwert von 42.500 Biotoppunkten auf. Durch die Planung wird ein Biotoppunkte-Defizit von 19.691 Wert-
punkten ausgelost.

Da innerhalb des Plangebietes flir rdumlich-funktionale Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen langfristig keine Flachen bereit-
gestellt werden kénnen, sind Ausgleichsflachen aulerhalb des Plangebietes bereit zu stellen.

Ferner ist fir den Verlust von ca. 7.200 m? nach LFoG NRW geschiitzten Waldflachen ein Ersatz im Rahmen eines Wald-
umwandlungsverfahrens zu leisten.

Zum Satzungsbeschluss miissen die MaRnahmen und Ausgleichsflachen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung feststehen
und benannt werden. Der Waldersatz muss ebenfalls bis Satzungsbeschluss vertraglich geregelt werden.

Fazit / Bewertung:

Die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung von Baum- und Gehélzbesténden ist als Minderungsmafinahmen positiv zu
bewerten. Der Verlust von nach Baumschutzsatzung geschiitzten Bestandsbaumen kann durch die geplante Neupflanzung
von Baumen ausgeglichen werden. Fir den Verlust von nach LFoG NRW geschitzten Waldfldchen ist ein Ausgleich zu
leisten.

Die Flacheninanspruchnahme der heute vorhandenen Pflanzenstandorte und Biotope ist unter dem Aspekt der Wiedernutz-
barmachung von Siedlungsflachen bzw. der Konversion von Bahnbetriebsflachen gegenlber der Inanspruchnahme neuer
bisher nicht versiegelter Flachen im Stadtgebiet oder am Stadtrand positiv zu bewerten.

Dennoch ist ein vollumfanglicher Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Plangebietes nicht mdglich, so dass ein externer
Ausgleich zu leisten ist.

Das Schutzgut Pflanzen / biologische Vielfalt ist erheblich betroffen.

Schutzgut Boden/Altlasten

Boden

Bestandssituation:

Im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofgelédndes wie auch in der nérdlich des Toledorings gelegenen Waldflache kom-
men keine schutzwirdigen Béden vor. Hier sind anthropogen verénderte Béden vorhanden.

Im Nordwesten des Plangebietes, im Bereich des geplanten Briickenbaues stehen als Bodentyp ,Rendinzen* an, die auf-
grund ihrer bodenfunktionalen Eigenschaften Biotopentwicklungspotential 2 als sehr schutzwirdig (Stufe 4) eingestuft wer-
den. Aufgrund der Nutzung als Intensivgriinland erfolgt die Einstufung der Naturbelassenheit in die Stufe N7 ,sehr hohe
Naturbelassenheit*.

Auswirkungen der Planung:

Die Umsetzung der Planung erfolgt groRtenteils auf heute schon durch anthropogene Eingriffe veranderte Boden. Im Be-
reich der durch das geplante Briickenbauwerk kiinftig versiegelten oder bebauten Flachen kommt es dagegen zu einem
vollstandigen und dauerhaften Verlust der vorhandenen Bodenfunktionen. In anderen Bereichen kommt es zu einer tempo-

147

182 von 255 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 923 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Campus West - Fassung vom 12.5.2021

raren Inanspruchnahme bzw. zu einer Beeintréchtigung der Bodenfunktionen. Der Flachenanteil des in Anspruch Intensiv-
grinlandes umfasst eine Flache von ca. 4.813 m2.

MaBnahmen:

Fur den durch das geplante Briickenbauwerk initiierten Eingriff in geschlitzten Boden ist rechnerisch ein Ausgleich zu er-
bringen. Der Umfang des erforderlichen Kompensationsumfanges richtet sich danach, welches Schutzgut durch die Planung
am meisten betroffen ist. Im Vergleich zum Schutzgut Boden liegt bei dem Schutzgut Natur und Landschaft bezogen auf
den Kompensationsbedarf eine groRere Betroffenheit vor. Daraus resultiert, dass die Hohe des Ausgleichs nach Natur und
Landschaft zu erfolgen hat, aber die AusgleichsmaBnahmen multifunktional erfolgen missen, d. h. beiden Schutzgitern zu
Gute kommen.

Bodenschutz wéhrend der (in der) Bauphase

Voraussetzung fiir den Erhalt der Bodenfunktion ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach den
geplanten Baumalinahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden
wahrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bodenschichten.

Bodenkundliche Baubegleitung

Fir die Baumalinahme Briickenbauwerk ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Dazu ist ein entsprechendes
Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit
dem Fachbereich Umwelt abzustimmen. Die Erstellung eines solchen Bodenschutzkonzeptes ist im stadtebaulichen Vertrag
verbindlich zu regeln.

Fazit / Bewertung:

Der Verlust und die Uberlagerung schutzwiirdiger Boden 16st eine erhebliche Betroffenheit beziiglich des Schutzgutes Bo-
den im Bereich des geplanten Briickenbauwerkes aus.

Bei Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind aufgrund der verhaltnismaRig gerin-
gen Flacheninanspruchnahme dauerhaft keine erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltbelangs Boden zu erwarten.
Gegen die Umsetzung der Planung auf Flachen mit heute bereits schon gestdrten Bodenverhaltnissen bestehen aus bo-
denschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Altlasten

Bestandssituation:

Im Plangebiet sind im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen mehrere Altlastenverdachtsflachen und Altstand-
orte verzeichnet, die sich im Bereich des ehemaligen Bahngeléndes, im Norden des Plangebietes im Bereich der Tennis-
platze sowie im Bereich Gewerbebetrieben entlang der SlsterfeldstralRe und der Kihlwetterstrale befinden.

Adresse Altstandort/Altablagerung
Bahngelande (ehemaliger Giiterbahnhof) AS 2799
Kiihlwetterstralie 1 AS 2005
Ststerfeldstrafie 21 AS 1968
Susterfeldstrae 25/27 AS 1987
Susterfeldstrale 61/61a AS 1942
Susterfeldstrae 63/65 AS 397

im Norden des Plangebietes (Tennisplatze) AA 9111
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Bei den an der SlsterfeldstraBe bzw. Kiihlwetterstrae gelegenen Verdachtsflachen konnte der Altlastenverdacht durch
Bodenuntersuchungen und z.T. bereits friiher erfolgte SanierungsmalRnahmen ausgerdumt werden, so dass aus boden-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen. Von der Altablagerung im Norden des Plangebietes geht keine Gefahr-
dung aus, da in dem Gelande keine Veranderung stattfindet.

Das Gelénde des ehemaligen Giliterbahnhofes Aachen-West sowie des ehemaligen Bahnbetriebswerkes Aachen West, das
flachenmaRig den grofiten Anteil des Plangebietes darstellt, wurde im Rahmen der Flachenfreisetzung im Zeitraum vom
November 2011 bis Dezember 2014 durch die DB International GmbH mit Ausnahme der unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude und Anlagen von allen vormaligen Gebauden und baulichen Anlagen, ein flachenhafter Bodenabtrag durchgefiihrt
und tieferreichende Bodenverunreinigungen entfernt.

In 2018 bis 2020 wurden weitere Untersuchungen im Bereich des ehemaligen Ringlokschuppens mit angrenzenden techni-
schen Bau- und Anlagen durchgefiihrt, um Gefahrdungen der zukiinftigen Grundstiicksnutzung auszuschlief3en.

Auswirkungen der Planung:

Wirkungspfad Boden-Mensch

Die Ergebnisse der durchgefiinrten Altlastenuntersuchungen zeigen, dass grofitenteils auf den untersuchten Flachen keine
Gefahrdung fiir die menschliche Gesundheit besteht und die geplanten sensiblen Nutzungen wie Parkanlagen oder auch
Kinderspielflachen innerhalb des Plangebietes méglich sind.

Bei Umsetzung der Planung ist hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch punktuell insbesondere im Bereich des
Ringlokschuppenensembles der Kontakt mit dem belasteten Bodenmaterial bei nicht stattfindendem Bodenaustausch zu
unterbinden, um Beeintrachtigungen der Gesundheit zu vermeiden.

Eine Wiedernutzung der Werkshalle, als ein Element des Ringlokschuppenensembles schlielt sich aufgrund der nachge-
wiesenen Altlastenkontaminierung aus, sofern keine SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Das Ringlokschuppen-
ensemble kann erst nach einer notwendigen Altlastensanierung und der teilweisen Niederlegung der zuvor genannten nérd-
lichen Werkshalle fiir die geplanten sozialen und kulturellen Zwecke im Gebaude selbst wie auch im Bereich der techni-
schen Einrichtung im Auflenbereich genutzt werden.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Im dberwiegenden Teil des Plangebietes werden die Priifwerte des Wirkungspfads Boden-Grundwasser nicht tiberschritten.
Im Untergrund der nérdlichen Werkhalle besteht jedoch auf Grund von Bodenbelastungen Sanierungsbedarf, um eine Ge-
fahrdung des Grundwassers auszuschliefen.

MaBnahmen:
Zur Vermeidung schédlicher Bodenveranderungen / Altlasten sind folgende Auflagen und MaRnahmen fiir die Begriindung
und Festsetzung im Bebauungsplan sowie im stadtebaulichen Vertrag zu beriicksichtigen.

Altlastensanierung Betriebswerk

Der Bereich des ehemaligen Betriebswerkes Aachen-West (Ringlokschuppen, ndrdliche Werkhalle) wird als Altlast gemaR §
2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes eingestuft. Es besteht Sanierungsbedarf im Bereich der nordlichen Werkstatten
sowie im Ringlokschuppen. Fir die notwendigen Sanierungen ist ein nutzungsabhéngiges Sanierungskonzept zu erstellen
und mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Die zu sanierenden Flachen sind gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
zu kennzeichnen. Die festgesetzte bauliche Nutzung ist erst zuldssig, wenn der Nachweis der abgeschlossenen Sanie-
rung/Sicherung vorliegt (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Auflagen in spéteren Baugenehmigungsverfahren

Aufgrund einzelner, punktueller Befunde kann nicht ausgeschlossen werden, dass in kleinflachigen Teilbereichen ein ab-
weichender Bodenaufbau bzw. eine abweichende Zusammensetzung des Bodenmaterials mit erhéhtem Anteil an Fremdbe-
standteilen und Verunreinigungen vorliegt. Im Rahmen von spateren Baugenehmigungsverfahren kann fiir die erforderlichen
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Erdarbeiten eine gutachterliche Begleitung und Dokumentation gefordert werden. Dies wird z. B. im stidéstlichen Bereich
(untersuchte Teilflache 2) der Fall sein.

Bodenbelastung Teilfldche 2 (kiinftiges Baufeld SOs (Cluster C 5.1))
Die Teilflache 2 ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen, da im Rahmen kiinftiger Baumafinahmen eine gutachter-
liche Begleitung der Erdarbeiten und eine Dokumentation aus abfallrechtlicher Sicht erforderlich ist.

Bodenabdeckung in unversiegelten Bereichen

Da in weiten Teilen kein kulturfahiger Boden vorhanden ist, ist dort aus Vorsorgegriinden auf offenbleibenden Bodenflachen
eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als ausreichender Schutz fir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. Die Anforderungen an das Auf-
bringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV sind zu beachten. Die Vorsorgewerte
des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten.

Vorsorgliche SicherungsmalRnahmen im Bereich von Kinderspielflachen

Sollte die Errichtung von Kinderspielflichen vorgesehen werden, so sind vorsorglich Sicherungsmafinahmen zur Verhinde-
rung des Direktkontaktes spielender Kinder mit den Auffiillungen vorzunehmen:

- Einbau einer Grabesperre (z. B. mittels Vlieses oder Geogitter)

- Auftrag von mindestens 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gemal vorgenannten Anforderungen der BBodSchV

Fazit / Bewertung:

Das Schutzgut Boden/Altlasten ist durch das Planvorhaben betroffen. Bei Umsetzung der notwendigen Altlastensanierun-
gen und der notwendigen BodenschutzmaBnahmen ist die Erheblichkeit nach Sanierung der Altlasten als gering erheblich
zu bewerten.

Schutzgut Flache

Bestand:

Bei den heute im Plangebiet anzutreffenden Flachen handelt es sich iberwiegend um die nicht versiegelten aus der Bahn-
nutzung entwidmeten Flachen sowie um mit Baumen und sonstigen Gehdlzen bestandene Vegetationsflachen. Im Nord-
westen berlagert das Plangebiet heute Gehdlzflachen entlang der DB-Trasse, geschotterter Bahntrassen und landwirt-
schaftlich genutzte Wiesenflachen.

Den Anteil versiegelter Flachen bilden das Gewerbegebiet entlang der Susterfeldstralle, die denkmalgeschitzten Bauten
des Ringlokschuppenensembles, das denkmalgeschiitzte Stellwerk R3 sowie die im Plangebiet vorhandenen Verkehrsfla-
chen (KihlwetterstralRe, die Siisterfeldstralle im Bereich des Lebensmitteldiscounters sowie die Mathieustralie).

Das Bebauungsplangebiet umfasst insgesamt ca. 26 ha (260.000 m?). Im Plangebiet sind heute ca. 15 % der Flache durch
Gebaude, sonstige Bauwerke und ErschlieBungsflachen voll versiegelt.

Auswirkungen der Planung:

Bei Umsetzung der Planung erhéht sich der Anteil an versiegelter Flache um ca. 58 %. Der kiinftige Versiegelungsanteil
liegt bei ca. 73 %. Der erhdhte Anteil an versiegelten Flachen resultiert aus den kiinftig zulassigen Sondergebiets- und Ge-
werbegebietsnutzungen. In den Sondergebieten und dem Gewerbegebiet ist eine Uberbauung, d. h. Versiegelung von 65 %
bis zu 80 % zulassig. Im siidlichen Sondergebiet SO kdnnen bis zu 100 % der Flache versiegelt werden.

Der Neu- und Ausbau von ErschlieBungsflachen, hier insbesondere das Campusband, das die HaupterschlieBungsachse
des Plangebietes darstellt, der bahnparallele Weg entlang der westlichen Plangebietsgrenze, wie auch das geplante Brii-
ckenbauwerk, fiihrt ebenfalls zu einer hdheren Flachenversiegelung. Lediglich im Nordosten des Plangebietes werden die
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heute schon vorhandenen waldartigen Gehélzflachen sowie mit Bdumen bestandenen Boschungen im Sondergebiet SOs
und SO und im Bereich der geplanten 6ffentlichen Griinflache als unversiegelte Flachen bestehen bleiben.

MaBnahmen:

Der Erhalt von Waldfldchen und von mit Baumen bestandenen Béschungen ist im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen.
Uber die Festsetzung der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) wird der Grad der kiinftig zuldssigen Versiegelung durch
Uberbauung innerhalb der Sondergebiete und dem Gewerbegebiet verbindlich festgeschrieben.

Uber Vereinbarungen im Stadtebaulichen Vertrag werden zu entwickelnde Fléchenqualitdten und deren Begriinungsstan-
dard verbindlich geregelt.

Fazit / Bewertung:

Bei Durchfiihrung der Planung verandert sich die Flachenauspragung im Plangebiet grundlegend gegeniber der heute
anzutreffenden Bestandssituation grundsétzlich. Der Anteil an versiegelten Flachen erh6ht sich erheblich. Da die Flachenin-
anspruchnahme zur Entwicklung des neuen, innerstadtischen Hochschul- und Forschungsstandortes - Campus West -
uberwiegend auf den schon vormals genutzten innenstadtnahen Bahnflachen erfolgt, ist Flacheninanspruchnahme unter
dem Aspekt der Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Flachen und des Nachhaltigkeitsgebots positiv zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Bestandssituation:

Im Plangebiet ,Campus West* wie auch in der naheren Umgebung sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden. Eine Betrof-
fenheit ist auch nicht fiir den Aachener Thermalquellenzug gegeben. Die Entfernung hierzu betragt mehr als 1.000 m. Das
Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Bodenverhéltnisse (kiinstlich veranderte Aushubbdden und LoRlehm) stehen im
Nordwesten und Stidosten unterschiedlichen Grundwasserverhaltnisse an. In beiden Bereichen variiert der Flurabstand des
Grundwassers zwischen ca. 3 und 15 m. Wegen der vorgenannten Bodenbeschaffenheit tragt der Boden kaum zur értlichen
Grundwasserneubildung bei. Relevante Belastungen an organischen und anorganischen Schadstoffen wurden bei Untersu-
chung in 2010/2011 nicht ermittelt.

Ferner sind keine sichtbaren Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

Das Plangebiet - Campus West - ist Teil des Entwasserungssystems Dorbach/Wildbach/Schwarzbach mit der Gewasser-
einzugsgebietsnummer 282832, das sich im nordwestlichen Bereich Aachens erstreckt ((ELWAS-WE, 2020).

Das néchste zum Plangebiet benachbarte Gewasser ist der Schwarzbach, der im oberen Verlauf verrohrt unter dem Stra-
Renkdrper der HenricistraBe gefiihrt wird. Die Vermutung aus friheren Untersuchungen, dass sich auf dem ehemaligen
Bahngelande mutmallich die Quellen des Schwarzbaches befanden, hat sich nicht bestatigt. Er entspringt am Regentiber-
laufbecken (RUB 505) nordlich des Bendplatzes nahe der Kreuzung HenricistraBe/KavenstraRe.

Momentan, d.h. fiir den Ist-Zustand (ohne die Erweiterung Campus West), entspricht der Hochwasserschutz im Einzugsge-
biet Schwarzbach / Wildbach hydraulisch sowie qualitativ nicht den wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Anforde-
rungen. Dies ist in der unzureichenden Leistungsfahigkeit des Schwarzbaches im Bereich zwischen Altem Bahndamm und
dem HRB Schloss Rahe begriindet. Das HRB selbst hingegen weist ein ausreichendes Volumen auch fiir das zusatzlich
aus der Erweiterung Campus West abfliefende Oberflachenwasser auf.

Da das Plangebiet bereits bebaut ist, ist eine Versickerung bzw. eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
direkt in ein Gewasser bzw. ins Grundwasser gemaR § 55 (2) WHG nicht zwingend erforderlich. Eine gezielte Versickerung
ist wegen der vorhandenen Fiillboden und wegen des teilweise hoch anstehenden Grundwassers auch nicht zuldssig.

Fir den Ist-Zustand, d. h. ohne die Erweiterung des Campus West — Areals entspricht die Entwéasserung im Einzugsgebiet
Schwarzbach hydraulisch sowie qualitativ nicht den wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Anforderungen.
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Auswirkungen der Planung:

Schutzausweisungen/Oberflachengewdsser

Durch die Planung sind weder Wasserschutzgebiete noch festgesetzte Uberschwemmungsgebiete betroffen. Aufgrund
einer ausreichenden Entfernung des Plangebietes zu den schutzwirdigen Thermalquellen sind ebenfalls keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Innerhalb des kiinftigen Campusareals sind bis auf mdgliche gestalterische technische Wasserelemente innerhalb der ge-
planten Platzsituation vor dem denkmalgeschiitzten Ringlokschuppen auch keine Oberflachengewasser geplant.

Grundwasser

Das Entwésserungskonzept fir das Plangebiet sieht fir den stdlichen Teil eine Entwasserung uber ein Trennsystem mit
Anschluss an das bestehende 6ffentliche Kanalnetz in der Siisterfeldstralie vor. Im Bereich der nordlichen Teilflachen wer-
den Regen- und Schmutzwasser iber ein neu zu errichtendes Kanalsystem im Bereich der Siisterfeldstralle abgeleitet und
an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Strale ,Im Siisterfeld* angeschlossen.

Im stidlichen Teil des Plangebietes ist die Errichtung von Tiefgaragen vorgesehen. Bei der Errichtung von Unterkellerungen
und Tiefgaragen auf den an der SisterfeldstraBe gelegenen Grundstiicken wird in die anstehenden Grundwasserhorizonte
eingegriffen.

In dem Bereich, in dem die Briickenliberquerung geplant ist, liegen die Grundwasserstande zwischen ca. 7 und 13 m unter
Flur. In den oberflachennahen Schichten kann Schichtwasser auftreten. Aufgrund der unglinstigen Bodenverhaltnisse ist
eine Rickflhrung von (durch die Briickenanlage) anfallendem Niederschlagswasser kaum maéglich.

Hochwasser

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Hochwasserschutzes aufgrund der zukiinftigen Erschlie-
Bung, da die zusatzliche Versiegelung Uber Regenriickhaltebecken kompensiert wird. Die geplante Erschliefung des Plan-
gebietes bewirkt nur eine geringe Erhéhung der HQ100-Abflussspitzen (Hundertjahriges Hochwasser). Auch treten keine
nennenswerten Anderungen der hydraulischen (gewassertechnischen) Belastungen des Schwarzbaches und des Entlas-
tungsgrabens durch die Planung auf.

Dem HRB ,Schloss Rahe* werden bei der Betrachtung eines hundertjahrigen Hochwasserereignisses heute schon (iber den
Schwarzbach der gréRere Anteil an Wassermenge zugefiihrt als Uber den Schwarzbach selbst abgeleitet wird, so dass
heute schon von einem hohen Befiillungsstand des Riickhaltebeckens auszugehen ist und kurzzeitige Uberflutungen im
Bereich der benachbarten Hausener Gasse und der Zufahrt der Hundesportanlage im Bereich des vorgelagerten Schwarz-
baches und des Entlastungsgrabens nicht auszuschlieBen sind. Bei Umsetzung der Planung wiirde der bisher nicht geord-
nete Hochwasserschutz im Einzugsgebiet des Schwarzbaches / Wildbach noch weiter unzulassig verschlechtert.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Da im Plangebiet keine Versickerung oder Verrieselung méglich ist, ist die ortsnahe Niederschlagsbeseitigung Gber eine
ortsnahe Einleitung in ein Gewasser umzusetzen.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird das in den Baufeldern, d. h. in den Sondergebieten und Gewerbegebieten an-
fallende Niederschlagswasser und das Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen Uber einen neu zu errichtenden
Regenwassersammler gefiihrt, der vom kiinftig als Kongressplatz bezeichneten Platz (iber den Bendplatz zum Schwarz-
bach in der Henricistrale verlauft.

Gemal Trennerlass des Landes NRW ist das Niederschlagswasser, das im Plangebiet - Campus West - auf den Stralken-
verkehrsflachen anfallt, aufgrund der Verkehrsbelastung der Kategorie 11B zuzuordnen und demnach als behandlungsbe-
durftig einzustufen.

MaBnahmen:
Durch die geordnete Abfiihrung und Weiterleitung von Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangebiet zur Klaranlage
Aachen-Soers werden unkontrollierte Einleitungen sowohl in das Gewéssersystem als auch in das Grundwasser vermieden.
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Zur Vermeidung von schadlichen Eintragen in das Grundwasser und von Beeintrachtigungen des Grundwasserkdrpers bei
dem Bau von Unterkellerungen und Tiefgaragen wahrend der Bauphase sind Mainahmen zur Grundwasserhaltung und
Bauwerksabdichtung vorzunehmen.

Das Niederschlagswasser aus dem Planungsraum muss gedrosselt in das 6ffentliche Netz bzw. in den Schwarzbach einge-
leitet werden. Innerhalb des Plangebietes wird der Niederschlagsabfluss zunéchst tber begrinte Dachflachen sowie die
Anordnung von Grinflachen in den Clusterflachen verzégert. Zudem werden Stauraumkanéle errichtet, die den Abfluss des
Niederschlagswassers in das offentliche Kanalnetz drosseln. Bei der Umsetzung von Dachbegriinungsmalinahmen ist
Griin- und Gestaltungssatzung anzuwenden.

Ferner sind zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 923 -
Campus West — im Zulauf des Hochwasserregenriickhaltebeckens ,Schloss Rahe* Malnahmen notwendig. Zur Vermei-
dung der Auswirkungen eines hundertjahrigen Hochwasserereignisses und der daraus resultierenden Uberlastung des
Schwarzbaches und des Ausgleichsgrabens ist eine Verbreiterung des Kastendurchlasses im Bereich der Hausener Gasse
vor dem HRB ,Schloss Rahe* um 1 m durchzufiihren.

Ferner werden durch die Untere Wasserbehorde eigenstandige Verfahren durchgeflihrt bzw. es werden Einzelheiten im
stadtebaulichen Vertrag geregelt, da aus dem Plangebiet - Campus West - kein Niederschlagswasserabfluss erfolgen und
damit auch kein Hochbauvorhaben genehmigt werden kann, solange nicht fiir den betroffenen Bereich auerhalb des Plan-
gebietes fiir den Ist-Zustand eine geordnete Entwasserung existiert. Ein genehmigtes Entwasserungskonzept muss bis zum
Satzungsbeschluss vorliegen.

Fazit / Bewertung:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplans,
wenn die Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, durchgefiihrt
werden und durch die Einhaltung der gesetzlichen, technischen und arbeitsrechtlichen Bestimmungen bei der Planung und
Ausflihrung der baulichen Anlagen keine nennenswerten nachteiligen Auswirkungen fir die Umwelt entstehen.

Schutzgiiter Luft und Klima, Energie

Bestandssituation:

Das Plangebiet mit bisher brachliegenden ehemaligen Bahnfldchen tGbernimmt heute die Funktion als lokale Frisch- und
Kaltluftschneise, tber welche die stidéstlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete ,Sisterau®, ,Am Guten Hirten®
sowie die Wohngebiete dstlich des Bendplatzes mit Kaltluft versorgt werden.

Schon heute ergeben sich hohe Immissionsbelastungen aufgrund hoher Kfz-Emissionen und einer gleichzeitigen Block-
randbebauung nordéstlich des Plangebietes im Bereich der Clalenstrale und Roermonder Stralie.

Auswirkungen der Planung:

Luft und Klima

Mit der Umsetzung der Planung erhéht sich der Anteil an versiegelter Flache, zudem erfolgt eine bauliche Verdichtung. Die
Zunahme des Anteils an versiegelter Flache durch Gebaude und Verkehrsfldchen begunstigt lokalklimatisch eine Aufhei-
zung des Stadtraumes gegentiber dem unbesiedelten Landschaftsraum.

Nach Aussage des Kaltluftgutachtens sinkt die Kaltluftvolumenstromdichte im Bereich der Bahngleise. Dies ist auf die Reali-
sierung der Gebaude im siidlichen Teil des Planvorhabens zurlickzufihren. Fiir die benachbarten Wohngebiete ,Slsterau*
und ,Am Guten Hirten* sind jedoch keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da sie durch die Umlenkung der Kaltluft von
einem erhdhten Kaltluftzustrom profitieren. Eine Beeintrachtigung der lokal gebildeten Kaltluftzufliisse im Bereich des Bend-
platzes kann nicht ausgeschlossen werden. Durch das geplante Briickenbauwerk im Nordwesten des Plangebietes sind nur
geringe Stérungen der vorhandenen Kaltluftverhaltnisse zu erwarten.
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Energie
Bei Umsetzung der Planung werden die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) erfiillt. Die Nutzung lokal

erzeugten regenerativen Stroms ist ein wesentlicher Baustein des Energiekonzeptes fiir das Plangebiet ,Campus West".
Samtliche Gebaude sollen mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet werden, die in erster Linie dem jeweiligen Gebaude die-
nen. Ferner wird sich unter Ausnutzung innovativer Ansatze fiir eine dkologische Warme- und Energiegewinnung das Cam-
pus-Areal langfristig CO--neutral versorgen kénnen.

MaBnahmen:

Als MinderungsmaBnahme zur Vermeidung des Absinkens der Kaltluftvolumenstromdichte und damit zur Verbesserung der
Durchliftung auf dem Bendplatz wird ein ca. 10 m hoher und 20 bis 30 m breiter unterstrombarer Bereich zwischen Hoch-
punkt im Cluster B1und der Innovation Factory im Plangebiet geschaffen.

Der Anteil der tiberbaubaren Flachen, d.h. der Flachenversiegelung wird durch die Festsetzung einer maximal zulassigen
GRZ (Grundflachenzahl) in Abhéangigkeit zu den Nutzungen in den Sondergebieten und im Gewerbegebiet begrenzt.

Der Erhalt von vorhandenen Baum- und Vegetationsbestanden (Wald) wird verbindlich festgesetzt. Als weitere Minde-
rungsmalnahmen gegen ansteigende Flachenaufheizung und als Filter gegen Stéube erfolgen die Begriinung von Dachfla-
chen gemal den Vorgaben der Grin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen, die Begriinung von Fassaden sowie
Neupflanzung von Baumen, deren Realisierung (iber das Gestaltungshandbuch und Griinkonzeptplan im stadtebaulichen
Vertrag verbindlich geregelt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West — wird als so genannter Angebotsbebauungsplan aufgestellt, sodass Aussa-
gen zum Energieversorgungskonzept zum derzeitigen Planungstand nicht abschlieBend getroffen werden kdnnen.

Die fur die Energieversorgung notwendigen technischen Anlagen und Einrichtungen sind unter der Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet zu errichten. Das abschlieRende Energiekonzept fiir die Versorgung des
Plangebietes wird im Rahmen der Baugenehmigungen erstellt.

Fazit / Bewertung:

Die Schutzgiiter Luft/Klima/Energie sind durch das Planvorhaben betroffen. Bei Umsetzung der Mafinahmen zur Vermei-
dung und Minderung sind dauerhaft keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange Luft/Klima und Energie zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild

Bestandssituation:

Heute wird das Orts- bzw. Landschaftsbild Gberwiegend durch die aufgelassenen brachgefallenen Flachen des ehemaligen
Bahnhofs Aachen West bestimmt. Als bauliche Anlagen im nérdlichen Teil des entwidmeten Bahngelandes sind noch der
denkmalgeschlitzte Ringlokschuppen mit Drehscheibe, eine Kohleblihne und das ebenfalls unter Denkmalschutz stehende
Stellwerk R3 sichtbar. Entlang der Sisterfeldstralie bestimmen Gewerbebauten, Produktionshallen. Biiro- und Wohngebau-
de, versiegelte Stellplatz- und Lagerflachen sowie ein Lebensmitteldiscounter das Ortsbild. Zum offengelassen Bahngelan-
de hin sind linienhafte Baum- und Gehdlzpflanzung sichtbar.

Im Norden und Nordwesten wird das Landschaftsbild durch Vegetationsflachen wie waldartige Gehdlzflachen, bahnbeglei-
tende Gehélze und landwirtschaftliche genutzte Wiesenflachen gepragt. Die MathieustraBe ist abschnittsweise mit fahr-
bahnbegleitenden Baumreihen begriint, rechts und links schlieBen Hochschul- und Forschungseinrichtungen als mehrge-
schossige Biiro und Instituts- und Hallengeb&ude an.

Auswirkungen der Planung:

Mit der Umsetzung der Planung verandert sich das Landschafts- und Ortsbild grundlegend. Kiinftig bestimmt wird das Er-
scheinungsbild {iberwiegend durch einen baulich verdichteten Hochschul- und Forschungsstandort. Uber das Plangebiet
hinaus sichtbare Elemente bilden die 5 baulichen Hochpunkte in den Sondergebieten SO1, SO3.4, SO44 und SOs4 entlang
des Campusbandes vom Kongressplatz im Siiden bis zum Ringlokschuppen im Norden. Hierzu z&hlt auch Innovation-
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Factory mit dem bis zu 70 m hohen Campus Tower im Siiden des Plangebietes. Hinter der Innovation-Factory schliefen
sich Cluster an, die eine geschlossene Kante zum Campusband darstellen. Innerhalb dieser Cluster (802, SO3 und SOs) ist
eine 5- bis 6-geschossige, im SO4 eine 3-geschossige Bebauung vorgesehen. In den Sondergebieten zur Bahnseite hin
entlang des bahn parallelen Weges sind 6-geschossige Parkhauser vorgesehen.

Das denkmalgeschitzte Ringlokschuppenensemble und das ehemalige unter Denkmalschutz stehende Stellwerk R3 wer-
den im neuen Stadtbild als historische Gebaude wahrgenommen. Entlang der SiisterfeldstralBe sind 4-geschossige Gebau-
de geplant, um damit auf die bauliche Hohensituation im Bestand wie auch auf den Gelandeunterschied zwischen Campus-
band und SusterfeldstralRe reagieren zu kdnnen.

Das Campusband, eine zweifach geschwungene Strafe, die sich vom Anschluss Republikplatz/ Kihlwetterstrale (iber das
ehemalige Bahnhofsareal und in der Verlangerung als Briicke Uber den Pariser Ring und die Gleise hinweg bis zur Mathi-
eustrale in den ,Campus Melaten® erstreckt, ist als weiteres neues wichtiges Gestaltungselement im Stadtbild wahrnehm-
bar. Neben den Erschliefungsfunktionen (Fahrbahn, Rad- und Fulweg, Bushaltepunkte) entstehen hier stadtische mit
Béumen gegliederte Platz- und Griinflachen. Zwischen Sondergebiet SO, und dem Gewerbegebiet sind fir den Radfahrer
und Fullganger nutzbare Freiraumkorridore erlebbar.

Im Nordwesten verandert das Briickenbauwerk Uber die Bahntrasse mit den notwendigen Geldndemodellierungen das
Landschaftsbild.

Von den derzeit sichtbaren Griinstrukturen bleiben entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze teilweise vorhandene Ge-
hélze und Baume erhalten, ebenso einige Bdume in der Mathieustrale. Als grolere zusammenhangende Gehdlzflachen
bleiben die Waldflachen in Norden wahrnehmbar.

Béaume als gliedernde stadtische und landschaftliche Gestaltungselemente prégen kiinftig das Erscheinungsbild der 6ffentli-
chen Strallen, sowie der Platze und sonstigen Freiflachen in den Clusterflachen.

MaBnahmen:

Vorgaben fiir die kiinftig zulassige Auspragung des Plangebietes als Hochschul- und Forschungsstandort sind im Bebau-
ungsplan durch Festsetzungen, wie die Ausweisung zulassiger Nutzungsarten, einer maximal zulassigen Grundflachenzahl
(GRZ) und maximal zuldssigen Gebaudehdhen verbindlich geregelt. Die 6ffentlichen Freiraumkorridore sind als Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und Fullweg® festgesetzt. Der Erhalt raumpragender Vegetationsstrukturen
wird durch zeichnerische Festsetzungen als Wald, als 6ffentliche Grinflache wie auch als Flachen mit einer Bindung fiir den
Erhalt des Baumbestandes verbindlich gesichert. Die Anpflanzung neuer Baume sowie die Ausgestaltung der Griinflachen
im Campusband, in den Freiraumkorridoren und auf den Platzen wie auch innerhalb der Sondergebiete werden Uber das
Gestaltungshandbuch im stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt.

Fazit / Bewertung:

Aus Sicht der geplanten Stadtentwicklung und der Wiedernutzbarmachung brachgefallener aus der Widmung genommener
Bahnflachen ist die Veranderung des Ortshilds positiv zu bewerten, auch wenn sich das Landschafts- und Ortsbild im Sinne
des Natur- und Landschaftsschutzes durch das Briickenbauwerk im Nordwesten und die neue Stadtsilhouette des Cam-
pusareals erheblich verandert. Somit ist das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild bei Umsetzung der Planung erheblich
betroffen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Denkmalschutz

Bestandssituation:

Im Plangebiet befinden sich auf den Flachen des ehemaligen Giiterbahnhofsgelandes Aachen West unter Denkmalschutz

stehende Gebaude und technische Anlagen. Dies sind der ehemalige Ringlokschuppen mit Drehscheibe und Kohlebiihne
und das ehemalige Stellwerk R3 in Nordosten des Plangebietes.
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Das als ,Roémische Villa Rustica“ eingetragene Bodendenkmal BD AA 97570 (BD AA 057) tangiert im Norden das Bebau-
ungsplangebiet Nr. 923 — Campus West -. Im Siiden des Plangebietes liegt die auf historischen Karten des 19. Jahrhun-
derts erkennbare ehemalige Hofanlage Susteren. Fir beide Bereiche gilt, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit arch&ologisch
bedeutsame Funde und Befunde (Bodendenkmaler) zu vermuten sind.

Nach Aussage der Bezirksregierung Disseldorf befindet sich im Bereich des Toledorings, d. h. im nérdlichen Plangebiet -
Campus West - ostlich der Bahntrasse die An-/Abflugflache zum/vom Hubschrauberdachlandeplatz des Uni-Klinikums
Aachen.

Auswirkungen der Planung:

Die denkmalgeschiitzten Gebaude werden in das Plangebiet des Campus-Areals eingegliedert und dauerhaft erhalten. Die
zu erhaltenden Gebaudeteile des Ringlokschuppenensembles werden saniert und Instand gesetzt. Neben Hochschulnut-
zungen sind auch Nutzungen fiir soziale und kulturelle Zwecke in den denkmalgeschiitzten Gebauden geplant.

Innerhalb des Campus-Areals werden entlang des Campusbandes neue bauliche Hochpunkte entstehen. lhre Vertraglich-
keit innerhalb des Stadthildes von Aachen wurde untersucht. Eine Beeintrachtigung oder gar Stérung des Aachener Dom
als UNESCO-Weltkulturerbe durch die geplanten Hochhauser wird nicht ausgeldst.

Ein Eingriff in das eingetragene Bodendenkmal ,Rémische Villa Rustica“, dass im Norden das Plangebiet peripher iberla-
gert, erfolgt nicht, da die an der Fundstelle vorhandene Vegetationsflache erhalten bleibt.

Die im Siuiden des Plangebietes verzeichnete ehemalige Hofanlage ,Ststeren* wird bei Durchfilhrung der Planung durch
Gebéaude und ErschlieRungsflachen (iberbaut. Innerhalb des Plangebietes - Campus West - ist von Flugbetrieb durch Hub-
schrauber der Luftrettung des Uni-Klinikums Aachen auszugehen. Durch die Planung kann potentiell eine Behinderung oder
Einschrénkung des Luftkorridors im Zusammenhang mit den geplanten Gebaudehdhenverursacht werden.

MaBnahmen:

Die geplanten Sanierungs-, Instandsetzungs- und Umnutzungsmafinahmen an den denkmalgeschiitzten Gebauden werden
in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde vorgenommen. Die kiinftigen hochschulaffinen und kulturellen
Nutzungen sowie die méglichen sozialen Nutzungen werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Im Bebauungsplan erfolgt
eine nachrichtliche Ubernahme der denkmalwerten Geb&ude gemaR Denkmalschutzgesetz von Nordrhein-Westfalen (NW).
Hinsichtlich der Betroffenheit des Belangs Bodendenkmalschutz /arché&ologische Besonderheiten hat der Vorhabentrager
dort, wo er in den Boden eingreift, und wo sich nach wissenschaftlicher Vermutung Bodendenkmaler befinden, deren vorhe-
rige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen.

Die Genehmigung ist der Unteren Denkmalbehérde (UDB) der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen, sie ist
ebenfalls mit der Baubeginnanzeige lber den Beginn der Erdarbeiten zu informieren. Ein entsprechender Hinweis ist in den
schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 923 — Campus West — aufzunehmen.

Durch die Festsetzung maximal zuldssiger Gebaudehéhe wird in den von dem Luftkorridor betroffenen Sondergebiet SOs
eine Behinderung und/oder Beeintrachtigung der An- und Abflugflache vermieden.

Fazit / Bewertung:

Bei Umsetzung der Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich sind dauerhaft keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Umweltbelange Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.
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5.9

Quellen

Der Umweltbericht (UB) begriindet sich insbesondere

auf den Lageplan der Bestandssituation (Vermessung),

den bauleitplanerischen Entwurf 08.04.020 (Masterplan 2019, Stadtplanungsamt Aachen)

die Kartierung der Biotoptypen und des vorhandenen Baumbestandes (vgl. Anlagen zum Landschafts-pflegerischen Fachbeitrag
(LFB),

Luftbild- und Kartenauswertung

Mehrere drtliche Begehungen, zuletzt in den Monaten im Zeitraum von 2018 bis 2020

Nachfolgend genannte Gutachten, sonstige Fachplanungen sowie verschiedene Grunddatenwerke und Informationssysteme

Stadt Aachen

Aufstellungsbeschluss — Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West — und 118. Anderung Flachennutzungsplan (FNP) 1980 — Cam-
pus West — im Stadtbezirk Aachen-Mitte, 19.03.2009

Stadt Aachen, Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen (2019): Erd@uterungsbericht Bebauungsplan Nr. 923 — Campus
West — In den Stadtbezirken Aachen-Mitte und Aachen Laurensberg fiir den Bereich Westbahnhof, SisterfeldstraBe und Bahnan-
lagen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung, Stand 14.08.2019

Stadt Aachen, Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen (2019): Niederschrift tiber die Durchfiihrung der Anhérungsver-
anstaltung zur Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 923 -Campus West
—am 17.09.2019, Stand 19.09.2019

Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West — (2020): Stand 08.04.2020,

Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West — (2020): Begriindung, Stand 22.04.2020

Stadt Aachen Fachbereich Umwelt/BKR/RWTH Aachen University, (2014): Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels
im Aachener Talkessel, Stand Oktober 2014

Stadt Aachen, Planungsamt/ HJP Heinz, Jahnen, Pfliiger (2005): Land- und Stadtmarkenkonzept Aachen, Stand Oktober 2005
Stadt Aachen (2001): Satzung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung), Stand 2001

Stadt Aachen (2017): Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen, Satzungsbeschluss 12.07.2017

Stadt Aachen Fachbereich Bauaufsicht, (2019: - Storfallbetriebe auf Aachener Stadtgebiet 4 — Auflistung, Stand 10.12.2019

Stadt Aachen (2020) (Fachbereich 61/600 Denkmalpflege und Stadtarchaologie): Abwéagung Behdérden — Denkmalschutz und Bo-
dendenkmalschutz, Hinweise zur Festsetzung in dem Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West — Schreiben vom 23.01.2020

Fachgutachten/Fachplaner

ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Kéin (2020): Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und —
immissionen aus Strafllenverkehr, Schienenverkehr, Gewerbelarm sowie Freizeitlarm im Rahmen des Bebauungsplanes ,RWTH
Campus West* in Aachen, Entwurf, Stand 29. Mai 2020

ADU cologne Institut fur Immissionsschutz GmbH, Kéln (2020): Stellungnahme zur EMV im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
,RWTH Campus West" in 52072 Aachen, Bericht B1910003-02 (29; Entwurf, Stand 03.03.2020/Anlage - Messbericht — Orientie-
rende Messung der magnetischen Flussdichte auf dem Gelande der DB Netz AG am Bahnhof Aachen West im Rahmen des B-
Plans RWTH Aachen Campus West, Stand Juni 2010

ANECO Institut fiir Umweltschutz GmbH & Co., Monchengladbach (2020): Geruchsimmissionsmessungen durch Begehung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Campus West, Entwurf, Stand 4. Marz 2020
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- BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH (2015): Machbarkeitsuntersuchung zu einer direkten
Brlickenanbindung zwischen RWTH Aachen Campus West und Melaten, Schlussbericht, Stand November 2019

- FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Disseldorf (2019/ 2020): Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - im Stadtbezirk Aachen
Mitte, im Bereich Westbahnhof; Siisterfeldstrae und Bahnanlagen - Landschaftspflegerischer  Fachbeitrag
(LFB)/Griinordnungsplan (GOP), Stand 14.07.2020FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Diisseldorf /RKW Architektur +, Dissel-
dorf, RWTH Aachen Campus, Aachen: RWTH Aachen Campus West (2019/2020): Gestaltungshandbuch, Juni 2020

- Geologisches Institut der RWTH Aachen Lehr- und Forschungsgebiet Physische Geographie und Klimatologie, Dr. G. Ketzler
(2019): Kaltluftgutachten Plangebiet Aachen Campus West, Stand Januar 2019

- iIMARIichter & Rockle GmbH & Co. KG (2020): Immissionsprognose Luftschadstoffe Bebauungsplan RWTH Campus West Aachen,
Projekt-Nr.: 19-09-07-FR, Entwurf, Stand 23. Mérz 2020

- Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, Aachen (2019): Campus West Entwésserung — Stellungnahme zur Konzeption der
Entwasserung des ErschlieBungsgebietes Campus West, Stand Marz 2019 (Entwurf/ Prasentation)

- Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, Aachen (2019): Abstimmung Entwésserung Campus West, Stand 14.03.2019 (Prasen-
tation)

- Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, Aachen (2020): BaumalRnahme Campus West Entwéasserungskonzept, Entwurf, Stand
April 2020

- Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, Aachen (2020): Campus West Hydraulische Belastung des Schwarzbachs nach Er-
schlieBung des Campus West, Machbarkeitsstudie — Auswirkungen der ErschlieBung des Campus West auf die hydraulische Be-
lastung des Schwarzbachs und Schwarzbachentlastungsgrabens und Méglichkeiten zur Reduzierung dieser -, Stand April 2020

- Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen (2018): Grundstiick Campus West, Gemarkung Aachen, Flur 3 und 4 und Gemarkung
Laurensberg, Flur 22, Altlastenuntersuchung und Schadstoffkataster, Stand 24.04.2018

- Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen (2019): Campus West, Ringlokschuppen, Orientierende Altlastenuntersuchung des
Ringlogschuppens, der Drehscheibe und der Werkstatten, Bericht 2019-0599, Stand 09.12.2019, redaktionelle Anpassung
12.12.2019

- Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen (2019): Campus West, Ringlokschuppen, Orientierende Altlastenuntersuchung des
Ringlogschuppens, der Drehscheibe und der Werkstétten, Nachtrag zur 2. Beprobung und Untersuchung der Bodenluft Bericht
2019-0599, Stand 11.12.2019

- Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen (2019): Campus West, Ringlokschuppen, Altlastenuntersuchung des Ringlokschup-
pens und der nérdlichen Werkhalle — Eingrenzende Untersuchung — Stand 12.03.2020

- RKW Architektur +/FSWLA/BSV, Diisseldorf/Aachen (2019): Masterplanung Campus West (Text und Broschiire), Stand 28.03.2019

- Peutz Consult GmbH, Disseldorf/Dortmund (2019): Planvorhaben - Campus West - in Aachen, Untersuchung mdglicher Auswir-
kungen der geplanten Bebauung auf die Kaltluft- und Durchliiftungsverhéltnisse, Bericht VA 7832-2, Stand 31.10.2019

- Peutz Consult GmbH, Disseldorf/Dortmund (2019): Lichttechnische Untersuchungen zum Planvorhaben - Campus West - in
Aachen, Bericht VB 7832-1, Stand 28.10.2019

- Peutz Consult GmbH, Disseldorf/Dortmund (2020): Lichttechnische Untersuchung zum Planvorhaben - Campus West - in Aachen,
Stellungnahme zur geplanten Hohenanderung des Briickenbauwerkes, Bericht VB 7832-2, Stand 13.01.2020

- Peutz Consult GmbH, Dusseldorf/Dortmund (2019/ 2020): Verschattungsuntersuchung zum Planvorhaben - Campus West - in
Aachen, Bericht VD 7832-1, Stand 28.10.2019

- Peutz Consult GmbH, Diisseldorf/Dortmund (2019): Windkomfortuntersuchung zum Planvorhaben - Campus West - in Aachen,
Bericht VC 7832-1, Stand 31.10.2019
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pro terra — Biiro fiir Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsdkologie, Aachen (2019): Zwischenbericht Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West — im Stadtbezirk Aachen-Mitte, Stand November 2019/
Prasentation Stand 12.12.19

pro terra — Buro fiir Vegetationskunde, Tier- & Landschaftskologie, Aachen (2019): Kartierung planungsrelevanter Vogelkarten fiir
den Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West -, Stand Oktober 2019

pro terra — Biro flir Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsokologie, Aachen (2020): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 923 — Campus West — in Aachen, Stand 20. Januar 2020

RKW Architektur +/FSWLA/BSV, Disseldorf/Aachen (2019): Masterplanung Campus West (Text und Broschiire), Stand 28.03.2019
RWTH Campus GmbH, Aachen (2020): B-Plan Campus West/Abstimmung Wohnen/Geruch, Protokoll, Stand 25.03.2020
SchiRler-Plan Ingenieurgesellschaft mbh/ICG Dusseldorf Gmbh &Co. KG Ingenieur Consult Geotechnik, Dusseldorf (2019):
Aachen Nordanbindung des Campus West an den Campus Melaten, Geotechnischer Bericht zur Vorplanung, Stand 07.02.2019
Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Erftstadt (2019): Nordanbindung Campus West, Einschatzung der
Landschaftsvertraglichkeit des Entwurfs, Stand Februar 26.02.2019

Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Erftstadt (2019): Nordanbindung Campus West, Landschaftsplaneri-
sches Gestaltungskonzept, Stand Februar 13.02.2019

Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Erftstadt (2019): Nordanbindung Campus West, Uberschlagige Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, Stand Februar 13.02.2019

Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Erftstadt (2019): Nordanbindung Campus West, Einschatzung der
klimatischen Auswirkungen, Stand Februar 22.02.2019

Dipl.-Geol. Veronika Steinberg Beratende Geologin BDG, Grefrath (2006): Gutachten zur Gefahrdungs-abschatzung auf dem DB-
Gelénde Guterbahnhof Aachen-West, Stand 2006

Dipl.-Geol. Veronika Steinberg Beratende Geologin BDG, Grefrath (2011): Hydrogeologischen Gutachten Projekt RWTH Campus
West, Aachen, Gutachten Nr. DV 10.06.01/3, Stand 18.08.2011

Dipl.-Geol. Veronika Steinberg Beratende Geologin BDG, Grefrath (2011): Hydrogeologischen Gutachten zum Grundwasser-
standsmonitoring Projekt RWTH Campus West, Aachen, Zeitraum: Dezember 2019 — Mérz 2020 Gutachten Nr. DV 20.02.0.14,
Stand 23.04.2020

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Hagen Lenzke, ObVI, Aachen (2018/2019): Lageplan - BV: Aachen, Campus West Gemarkung
Aachen, Laurensberg, Stand 23.08.2018 / Vorabzug Stand 29.08.2018

Sonstige

Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West — im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich Westbahnhof, Sisterfeldstrale und Bahnanla-
gen, hier:

Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung von Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch

Bau- und Liegenschaftsbetrieb BLB NRW, Niederlassung Aachen/HJP Heinz, Jahnen, Pfliiger, Architekten (2008): Hochhausstudie
Campus Melaten und Westbahnhof

frye Architekten, Aachen (2011): Die denkmalgeschiitzten Gebdude und Anlagen des ehemaligen Bahnbetriebswerks Aachen
West, Stand 2011

LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn (2009): Archaologische Prognose Aachen-Laurensberg, Projekt RWTH
Aachen-West 333.45-1.1/09-005 und Plandaten zum Bodendenkmal ,rdmisches Landgut”, Stand Oktober 2009

RWTH Aachen University, Aachen (ohne Datum): Information der Offentlichkeit gem. § 8a der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) —
Service-Center Abfallwirtschaft (SCA) der RWTH Aachen
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Verdffentlichungen
- Stadt Aachen Fachbereich Umwelt/BKR/RWTH Aachen University, (2014): Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandel im

Aachener Talkessel, Stand Oktober 2014
- Stadt Aachen, Planungsamt/HJP Heinz, Jahnen, Pfliiger (2005): Land- und Stadtmarkenkonzept Aachen, Stand Oktober 2005

Planwerke
- Regionalplan: http://lwww.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplnung/zeichdar_aachen/zeichnung/images/ZD5302.pdf

- Flachennutzungsplan (FNP) 1980

- Flachennutzungsplan Aachen *2030, Stadt Aachen, Vorentwurf Mai 2014
- Masterplan Aachen *2030, Stand Dezember 2012

- Landschaftsplan der Stadt Aachen, Stand 1988

- Landschaftsplan Stadt Aachen Vorentwurf (Text und Karten), Mai 2018

Fachinformationssystem
- Verzeichnis der Denkmaéler in Gebiet der Stadt Aachen

510 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die umweltbezogenen und fiir das Vorhaben relevanten Informationen erlauben eine Einschatzung der zu erwartenden
Umweltfolgen.

Die Angaben des Umweltberichts beruhen sowoh! auf allgemein bei der Stadt Aachen vorliegenden Umweltinformationen,
auf Erfahrungswerten und Abschatzungen und sind in rein verbal-argumentativer Form beschrieben worden, als auch auf
Aussagen von Fachgutachten, die zu einzelnen Schutzgiitern erstellt wurden. Die verwendeten technischen Verfahren und
Regelwerke zur Ermittlung der schutzgutbezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den zugrunde-
liegenden Gutachten erlautert. Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnitten
des Umweltberichtes entnommen werden.

In der Umweltpriifung wurden die unter Punkt 5.9. ,Quellen” aufgefiihrten fiir das Plangebiet relevante Gutachten und In-
formationen ausgewertet.

Bei der Zusammenstellung der Angaben flir die Umweltprifung traten im vorliegenden Bauleitplanverfahren keine techni-

schen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf (Anlage 1, Abs. 3¢ BauGB).

Anhang
- Auflistung - Flurstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 932

- Erléuterung der Abkirzungen im Text

Anlagen
- Baumbilanzplan
- Griinkonzept

Siehe Anlagen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West —
Stand 14.07.2020
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Tabelle Nr.: 15 Auflistung - Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 932

Flurstlick Nr.: Bemerkung

36

40

47

49

50

64

65 in Teilen

69

97

98

116

"7

132

137

143

149

151

155

157

163 bis165

170 bis173

174 In Teilen

176

177

180

181

304

499

560

565

569

573 In Teilen

708 In Teilen

709 bis 710

817 und 818 In Teilen

819 und 820

821 und 822 In Teilen

824 und 825

826 In Teilen

827 und 828

839 In Teilen

864

869 In Teilen

883 In Teilen

869 In Teilen

892 In Teilen

905

Ubersicht /Tabelle Nr. 16 Erlduterung der Abkiirzungen im Text
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Abkiirzung Begriff
A
Abs. () Absatz
B
BauGB Bundesbaugesetzbuch
BauO NRW Bauordnungen Nordrhein-Westfalen
BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchV Bundes-Immissionsschutzverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
BTEX Zusammenfassende Bezeichnung fiir die vier aromatischen Kohlenwas-
serstoffe Benzol, Toluol, Ethybenzol und Xylol
bzw. beziehungsweise
c

CEF-MafRnahmen

continuous ecological functionality-measures, Ubersetzung: MaRnah-

men flir die dauerhafte 6kologische Funktion

co Kohlenmonoxid

D

DB Deutsche Bahn AG

dB Dezibel (Schalldruckpegel /Lautstarkepegel)
d. h. das heilt

DTV-Werte durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV in Kfz/24h)
DSchG NRW Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
E

B

FFH-Richtlinie Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

FNP Flachennutzungsplan

G

GE Gewerbegebiet

GFZ Geschossflachenzahl

GIRL Geruchsimmissions-Richtlinie

GWM Grundwassermessstelle

H

ha Hektar

HWRM-RL Hochwasserrahmen-Richtlinie

I

10 Immissionsort

) Immissionswert

J

K
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Kita Kindertagesstatte
Kfz Kraftfahrzeug
L
LAI Landerausschuss fiir Immissionsschutz
LFB Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
LFoG Landesforstgesetz Nordrhein-Westfalen
LHKW Leichtfllichtige Halogenierte Kohlenwasserstoffe
LNatSchG NRW Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
LPB Larmpegelbereich
LWG Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
M
MKW Mineraldlkohlenwasserstoffe
N
NO2 Stickstoffdioxid
0
P
PAK Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe
pH-Wert Mal fiir den sauren oder basischen Charakter einer wassrigen Losung
PM10 Inhalierbarer Feinstaub
Q
R
RL Richtlinie

RWTH Aachen (RWTH Aachen University)

Rheinisch-Westfalische Technische Hochschule

S

SO Sondergebiet

SOz Schwefeldioxid

StvZ0 StraRenverkehrsordnung

T

TA Technische Anleitung

u

UNB Untere Naturschutzbehdrde

UNESCO United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization (Orga-
nisation der Vereinten Nationen fir Bildung, Wissenschaft und Kultur)

v

VDI Verein Deutscher Ingenieure

VSRL Vogelschutzrichtlinie

W

WHG Wasserhaushaltsgesetz

XY

Z

z.B. Zum Beispiel
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6. Auswirkungen der Planung
6.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West - wird Planungsrecht geschaffen fiir eine weitere Hochschulerweiterung
der RWTH Aachen. Auf dem ehemaligen Gliterbahnhofsgelande sollen in direkter Nachbarschaft zum Campus Innenstadt
und zum Campus Melaten Hochschul- und Forschungseinrichtungen entstehen. Durch die zu erwartende Schaffung von ca.
4.400 neuen Arbeitsplatzen und den Ausbau der Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten wird in besonderer Weise zur
Entwicklung der Hochschule sowie der Stadt Aachen beigetragen. Dies entspricht damit auch den stadtentwicklungspoliti-
schen Zielsetzungen der Stadt Aachen. Durch die Nutzung einer Bahnbrache besteht die Maglichkeit, im Sinne der Innen-
entwicklung ehemals versiegelte Flachen einer Bebauung zuzufiihren. Um die vorhandenen Flachen intensiv nutzen zu
kénnen, wird eine hohe Verdichtung angestrebt mit einer Bebauungsstruktur, die sich deutlich abhebt von der umgebenden,
eher gewerblich gepragten Gemengelage. Die geplante Bebauung schafft mit 4- bis 6-geschossigen Gebauden sowie mit
Hochpunkten, die die jeweiligen Clustereingdnge markieren, eine neue Identitat und stadtebauliche Qualitat in diesem
Quartier. Besonders betont wird dies durch die geplante Innovation-Factory mit dem Campustower und vorgelagerter Platz-
anlage am Eingang des Campus, der nicht nur fiir den Campus bzw. die Hochschule eine starke Adressbildung darstellt,
sondern auch die Stadtsilhouette Aachens pragen wird. Durch eine Orientierung der geplanten Bebauung auch zu den
Bahnanlagen erhélt der Stadteingang im Aachener Westen auch zur dieser Seite ein neues Gesicht. Die Anforderungen der
Deutschen Bahn wurden friihzeitig abgestimmt und in der Planung beriicksichtigt.

Zur Prifung der Vertraglichkeit der Hochhausplanung wurde anhand von Gutachten (Land- und Stadtmarkenkonzept 2005 /
Hochhausstudie 2008, HJPplaner Aachen,) nachgewiesen, dass keine negativen Auswirkungen auf das Stadtbild und ins-
besondere auf das Weltkulturerbe ,Aachener Dom“ und die zu berticksichtigenden Sichtachsen entstehen. Der Nachweis
erfolgte in Abstimmung mit der UNESCO bzw. dem Arbeitskreis ICOMOS.

Durch diese, sich von der heterogenen Umgebung deutlich abhebende Planung soll ein Entwicklungsimpuls fiir den gesam-
ten Bereich zwischen Bahngelande und Roermonder StralRe erreicht werden. Ziel ist, das Quartier stadtebaulich aufzuwer-
ten und einen AnstoR fiir weitere Entwicklungen in Gang zu setzen. Im Zusammenhang mit dem angrenzenden, neuen
Wohnquartier am ,Guten Hirten* soll auch die Qualitat als Wohnstandort geférdert werden. Die gleiche Zielsetzung verfolgt
auch eine Rahmenplanung ,Stadteingang Nord-West*, die derzeit in Bearbeitung ist.

Um die Umsetzung der gemaR Masterplan stadtebaulich bedeutenden Raumkanten sowie die Gebaudehdhen sicherzustel-
len, wendet der Bebauungsplan in einem hohen Mal} die Festsetzung von Baulinien und abweichenden Tiefen der Ab-
standsflachen an. Es wurde geprift, dass diese Manahmen nicht zu Beeintrachtigungen angrenzender Bereiche flihren.

Im Bereich Ssterfeldstrale tiberplant der Bebauungsplan bereits bebaute Gewerbegrundstiicke. Langfristig sollen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine dichtere und qualitativ hdherwertige Bebauung ermdglichen. Auch hier besteht —
wie im Ubrigen Plangebiet — das Ziel, weitgehend durchgehende Raumkanten auszubilden. Trotz des H6henunterschiedes
zwischen Susterfeldstralle und Campusband soll eine Orientierung zu beiden Seiten erfolgen, sodass die Bebauung an der
Susterfeldstralle von der Adressbildung durch den Campus profitieren kann.

Der vorhandene grof¥flachige Lebensmitteldiscounter wird entsprechend den Zielen des Aachner Zentren- und Nahversor-
gungskonzeptes sowie den Zielen der Landesplanung in seinem Bestand gesichert. Da der gewéhrte Erweiterungsspiel-
raum nur geringflgig ist, ist nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen.

Die Eingriffe, die durch die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes entstehen, wurden durch die verschiedenen Gutach-
ten untersucht und in dieser Begriindung abgewogen. Im Ergebnis wird die Entwicklung des fir die Stadt Aachen bedeuten-
den Hochschul- und Forschungsstandortes positiv beurteilt.

6.2 Umweltauswirkungen

Gemal’ § 1 a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Hierfiir wurde eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt untersucht und bewertet
sowie in einem Umweltbericht dokumentiert wurden.
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Zusammenfassend werden nachfolgend die wesentlichen Auswirkungen sowie die erforderlichen MaRnahmen dargestellt.
Schutzgut Mensch - StraRenlarm

An den Immissionsorten Kiihlwetterstralte 14, Pontwall 9 und ClalenstralRe 2 kommt es bereits heute schon ohne die neu-
en Zusatzverkehre durch die Neuplanung zu einer Uberschreitung der sogenannten Sanierungswerte von 70 db(A) tags und
60 dB (A) nachts. Durch den Planfall kommt es zu einer weiteren Erhéhung der Sanierungswerte. Diese Erhéhung ist an
den Fassaden der Kiihiwetterstrae signifikant durch eine Uberschreitung der Sanierungswerte von 1 bis 2 dB(A). Hier sind
MaRnahmen wie z.B. passiver Schallschutz durch den Verursacher zu ergreifen. Dies ist im stadtebaulichen Vertrag zu
regeln.

Schutzgut Mensch - Gewerbelarm

Zur Konfliktvermeidung durch Gewerbelarm werden im Bebauungsplan Emissionskontingente (LEK) fiir die im Plangebiet
vorhandenen Teilflachen festgesetzt.

Schutzgut Mensch - Freizeitlarm

Auf dem Bendplatz finden Freizeitveranstaltungen wie ,Ocher Bend®, Zirkusveranstaltungen, Flohmarkte etc. statt, durch
die. Um die durch Freizeitlarm ausgeldste Larmeinwirkung zu vermeiden, werden entlang der stidostlichen und nordéstli-
chen festgesetzten Baulinien verlaufenden Gebaudeseiten ausschlieBlich festverglaste Aufenthaltsraumfenster mit einem
BauschallddmmmaR in Verbindung mit einem Gesamtliiftungskonzept zulassig. Nur dann kann hier auch Wohnen ermég-
licht werden.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein Schieistand. Zur Vermeidung bzw. Minderung von stdrenden Larmeinwir-
kungen auf das Plangebiet durch SchieRlarm ist fir das nachstgelegene Plangebaude im SOs ein ausreichender Schall-
schutz in einer Hohe von ca. 24 Metern sicherzustellen. Inwieweit die erforderliche Larmschutzwand in ein am Standort
geplantes Parkhaus baulich eingebunden werden kann, kann abschlieRend erst auf der nachgeordneten Ebene im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens geklart werden. Da die Errichtung des Parkhauses je nach Stellplatzbedarf in mehreren
Bauabschnitten erstellt werden soll, benachbarte Id&rmempfindliche Nutzungen innerhalb des SOs wiederum zeitnah ange-
siedelt werden sollen, ist die aktive Schallschutzmafnahme vorab unabhangig von der Parkhauserrichtung vorzunehmen.
Schutzgut Mensch - Schienenverkehrslarm

Aufgrund der auf das Planvorhaben einwirkenden Immissionen durch Schienenverkehrslarm sind umfangreiche schallmin-
dernde MaBnahmen durchzufiihren. Da es zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte gema® DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete sowie fiir Sondergebiete aufgrund der flachenhaft abstrahlenden Emittenten (Rangierbereiche und Durch-
gangsgleise) kommt, sind passive Schallschutzmalinahmen wie Malnahmen an Fassaden in Kombination mit optimierter
Grundrissgestaltung einschlieRlich Liftungskonzept als MinderungsmalRnahmen vorzugeben. Im Bebauungsplan werden
auf Grundlage der maligeblichen AuBRenlarmpegel bei freier Schallausbreitung passive Schallschutzmafinahmen festge-
setzt.

Schutzgut Mensch - Licht

Durch das geplante Briickenbauwerk werden keine Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen ausgeldst, die sich stérend
oder gesundheitsschadigend auf die benachbarten Anwohner auswirken.

Schutzgut Mensch - Verschattung

Im Plangebiet sind sensible Wohnnutzungen insbesondere in den Hochpunkten vorgesehen. Eine ausreichende Besonnung
kann fir die meisten Bereiche geschaffen werden, jedoch wird an den nach Norden ausgerichteten Fassaden naturbedingt
keine ausreichend Besonnung erreicht. In weiteren Planungen sollten die besonnten Bereiche den weniger besonnten Fas-
saden vorgezogen werden bzw. idealerweise ein Wohnraum je Wohnung an die ,Sonnenseite” der Fassade angrenzen.
Um auBerhalb des Plangebietes die durch die Planung ausgeldste Belichtungsverschlechterung im benachbarten Wohnge-
biet ,Amt guten Hirten® insbesondere im Bereich der Kindertagesstatte zu vermeiden bzw. zu mindern, ist im Sondergebiet
S04 fir die nachstgelegene Plangebaude nur eine héhengestaffelte Bebauung zuldssig. Entlang des Campus werden flir
diese Teilflachen maximale Gebaudehohen festgesetzt, die in etwa einer drei- bis viergeschossigen Bebauung entsprechen.
Im Bereich der Nordwestfassade des Apartmenthauses KiihlwetterstralRe 8 zu der bereits bestehenden Eigenverschattung
eine weitere Verschlechterung der Besonnungssituation durch das Planvorhaben zur Tag- und Nachtgleiche ausgeldst. Die
durch die Planung bedingte Verschattung zur maRgeblichen Tag- und Nachtgleiche erfolgt fiir 1 Stunde in dem Zeitraum
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von 16 — 17 Uhr. In den Zeitraumen davor verschattet die Bestandsbebauung in der Kihlwetterstralie sich weitestgehend
selbst. MinderungsmaBnahmen der Planung héatten daher in diesem Bereich zeitlich nur geringflgigen Einfluss auf die um-
liegende Bebauung. Die Verringerung der Besonnung an der Bestandsbebauung im Bereich der Kiihlwetterstrale resultiert
aus dem geplanten Campus Tower im Bereich der Innovation-Factory im Sondergebiet SO1.1.

Schutzgut Mensch - Luftschadstoffe

Die gutachterlichen Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Grenzwerte fiir das Jahresmittel sowie die Kurzzeitwerte fiir
die untersuchten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und inhalierbarer Feinstaub (PM10) bei der Umsetzung der Planung
sicher eingehalten werden. Die Konzentrationen weiterer Luftverunreinigungen aus dem Verkehrsbereich, wie z.B. Benzol,
Blei, Kohlenmonoxid und Schwefeldioxid liegen heute aufgrund der bereits ergriffenen LuftreinhaltemalRnahmen deutlich
unterhalb gesundheitsbezogener Grenz- und Richtwerte.

Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange Mensch durch Luftschadstoffe
zu erwarten.

Schutzgut Mensch - Geriiche

Auf das Plangebiet wirken Geriiche aus den Produktionsanlagen von Lambertz GmbH & Co. KG, Lindt & Spriingli GmbH
(Printen und Schokolade) sowie aus mit Lacken arbeitenden gewerblichen Nutzungen ein. Geruchsimmissionsgrenzwerte
(IW) der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) fir Wohn- und Mischgebiete, die als IW-Bewertungsgrenzwert fiir Sonderge-
biete herangezogen wurden, wie auch die Grenzwerte fir Gewerbe, werden bei Printen-Gerlichen und Lack-Gerlichen im
Plangebiet sowie auf den benachbarten Flachen sicher eingehalten.

Eine Uberschreitung des IW fiir Schokoladen-Geriiche kann innerhalb des Plangebietes siidlich von SOg und nérdlich von
S0+ in den SO-Flachen und dem Gewerbegebiet an der Susterfeldstralle wie auch der Bereich des Bendplatzes nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Durch die Gewichtung des Schokoladen-Geruchs als angenehme Geruchsqualitat unterschrei-
ten die fiir das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche Bendplatz und Republikplatz ermittelten Ge-
ruchsimmissionen den zulassigen Immissionsrichtwert flir Wohn-Mischgebiete, so das eine Wohnnutzung innerhalb des
Plangebietes in den Sondergebieten SO3 bis SO1 dadurch nicht ausgeschlossen werden muss.

Da die Schokoladen-Geriiche im Plangebiet dennoch wahmehmbar sind, wird im Bebauungsplan wie auch im Stadtebauli-
chen Vertrag sowie auf der nachgeordneten Ebene der Baugenehmigung auf die mégliche Wahrnehmung von ,Schokola-
den-Geruch* hingewiesen.

Schutzgut Mensch - Elektromagnetische Felder

Eine Beeintrachtigung sensibler technischer Einrichtungen der geplanten Hochschul- und Forschungsnutzungen durch den
benachbarten Bahnverkehr kann laut Gutachten nicht ganz ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan wird deshalb ein
Hinweis auf Schutzmafinahmen fiir stéranfallige elektronische Gerate bei der Umsetzung der Planung im Einzelfall aufge-
nommen.

Schutzgut Mensch - Kampfmittel

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis Uber das Gefahrenpotential durch Kampfmittel sowie notwendige Mal3-
nahmen auf der Ebene der Baugenehmigung und der baulichen Umsetzung aufgenommen.

Schutzgut Mensch - Mobilitat

Es ist ein Mobilitatsstandort (Mobility Hub), der sharing-basierte Mobilitatslosungen (Car, Bike, Shuttle) vor der geplanten
LInnovationfactory“ vorgesehen. Das Campusband mit der geplanten Nordanbindung, als Haupterschlieungsachse, ver-
knupft zukinftig Campus Melaten mit der Innenstadt und integriert zukUnftig eine zusétzliche Campus Buslinie mit mehreren
Haltepunkten und fungiert als Radwegeverbindung.

Schutzgut Mensch - Erholung

Neue grolere dffentliche Griinflachen entstehen nicht. Die neu entstehenden Freiflachen sind als éffentliche Verkehrsfla-
chen im Bebauungsplan festgesetzt. Der Kongressplatz wird ein begrinter Bereich mit Aufenthaltsfunktion. Am Campus-
band, welches mit Badumen, extensiven Staudenpflanzungen und Bliihwiesen begriint wird, wird es ebenfalls Bereiche vor
den Clustern mit Aufenthaltsqualitaten geben. Zwei FuBwege werden als Verbindung zur Siisterfeldstralie vorgesehen. Das
Wohngebiet ,Guter Hirte* ist ebenfalls mit einer FuBwegeverbindung angeschlossen. Die privaten Freirdume der Cluster
sollen &ffentlich zuganglich sein. Die Qualitdten und Standards fiir die geplanten stadtisch gepragten Freirdume mit Aufent-
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haltsqualitat werden in einem Gestaltungshandbuch zum Bebauungsplan ,Campus West* definiert und tber den stadtebau-
lichen Vertrag verbindlich geregelt.
Schutzgliter Tiere Pflanzen, biologische Vielfalt
Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einer vollstandigen Veranderung des Standortes als Lebensraum fiir Tiere und damit
auch zu einer Veranderung des im Plangebiet anzutreffenden Tierartenbestandes. Um Verbotstatbestéande des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das geplante Vorhaben, das mit dem Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West —
planungsrechtlich vorbereitet wird, auszuschlieRen, sind fir die betroffenen planungsrelevanten Tierarten neben Vermei-
dungsmalinahmen auch CEF-MaRnahmen, so genannte vorgezogene Vermeidungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen umzu-
setzen (CEF-MaRnahmen = continuous ecological functionality).
e Esmissen 10 kiinstliche Fledermausquartiere innerhalb des B-Plangebeites geschaffen werden
e Es sind Schleiereulennistkésten an Hofgebauden in Aachen Horbach anzubringen
o Firdie Bruthabitate des Flussregenpfeifers werden vorlaufend zwei Ersatzhabitate in der GroRe von 0,4 Hektar bis
0,5 Hektar nordwestlich der Mathieustralie angelegt
e Innerhalb des Plangebietes sind weitere VermeidungsmaRnahmen wie bauliche Kontrollen vor und wéhrend der
baulichen Realisierung durchzufiihren.
Die Umsetzung der externen Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen sind bis zu Satzungsbeschluss durch vertragliche Ver-
einbarungen verbindlich zu regeln. Unter Beriicksichtigung der umfangreichen Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen werden keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf das geplante Vorhaben ausgeldst. Fir
keine der betroffenen Tierarten ist eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen.

Durch die Festsetzung des Sondergebietes $Os und das geplante Briickenbauwerk wird im Norden des Plangebietes in die
als Wald nach Landesforstgesetz geschiitzten Vegetationsflachen eingegriffen. Fir 7.200 gm sind im Rahmen eines Wald-
umwandlungsverfahrens aulerhalb des Plangebietes entsprechende Ersatzflachen zu schaffen. Die Fléchen sind vor Sat-
zungsbeschluss festzulegen und vertraglich zu sichern. Der verbleibende grolte Teil der Waldflachen wird im Bebauungs-
plan als Waldflache festgesetzt.

Die 6kologische Wertigkeit der durch die Planung entstehenden Biotoptypen nimmt gegeniiber den bewerteten Bestandsbi-
otoptypen ab. Bei einer Bewertung des ehemaligen Bahngelandes als ,Natur auf Zeit* wird ein Flachenwert von 62.191
Biotoppunkten im Bestand erzielt. Die Planung weist einen Flachenwert von 42.500 Biotoppunkten auf. Der Bebauungsplan
Nr. 923 -Campus West- weist ein Eingriffs-, Ausgleichsdefizit von 19.691 Wertepunkten nach dem Aachener Leitfaden zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft auf.

Der Ausgleich wird teilweise auf der sich im Eigentum der Stadt Aachen befindlichen Flache Gemarkung Laurensberg, Flur
4, Flurstiick 862 mit einer FlachengroRe von 34.772 qm umgesetzt. Die in Gewéssernahe gelegene seit vielen Jahren inten-
siv ackerbaulich in Form eines Maisackers genutzte Flache (Wertefaktor 0,3) wird in extensiv genutztes Feucht- oder Nass-
griinland (Wertefaktor 0,7) mit einer Bewirtschaftung in Form von extensiver Weide- oder Mahdnutzung umgewandelt. Zur
Verbesserung des Landschaftsbildes werden entlang der Grenzen des Flurstlickes mind. 50 Stiick ortstypische Baume, wie
z.B. Kopfweiden, entsprechend den angetroffenen Bodenverhaltnissen gepflanzt. Es entsteht durch die genannten Aus-
gleichsmaBnahmen ein Aufwertungspotential in Hohe von ca. 13.900 Wertepunkten.

Zum Ausgleich des verbleibenden Wertepunkte Defizits werden bei der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft 5.800 Werte-
punkte angekauft. Die bendtigten Wertepunkte werden von einem im Stadtgebiet Aachen gelegenen und von der Unteren
Naturschutzbehérde genehmigten Okokonto entnommen. Die in Anspruch genommenen Fléchen und die durchgefiihrten
okologischen MaRnahmen zur Aufwertung werden beim Vertragsabschluss mit der Stiftung benannt.

Durch die beschriebenen Ausgleichsmafinahmen kann das Defizit des Bebauungsplanes vollstandig ausgeglichen werden.
Bei der Bewertung des vorhandenen Baumbestandes ist fir den stdlich der benachbarten Wohnsiedlung ,Siisterau® gele-

genen Teil des Plangebietes (Innenbereich) die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen anzuwenden. Nérdlich davon (Au-
Renbereich) sind die Bestandsbdume nach der gesetzlichen Eingriffs- /Ausgleichregelung zu bewerten. Im jetzigen Innenbe-
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reich werden 336 Baume vorwiegend entlang der Béschungskante parallel zur SiisterfeldstralRe entfallen, davon unterliegen
175 Baume auf Grund ihres Stammumfanges der Baumschutzsatzung. GeméaR Satzung missen 404 Baume ersetzt wer-
den. Nach jetzigem Planungsstand werden 242 Baume in den éffentlichen Verkehrsbereichen und 234 Baume in den priva-
ten Freiflachen der Cluster vorgesehen. Somit kénnen alle Ersatzpflanzungen im Plangebiet erfolgen. Fiir die privaten FIa-
chen ist dies im stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Vorhandene Vegetationsflachen entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze im SO5 sowie im SO6 werden (iber eine
Pflanzbindung zum Erhalt festgesetzt. Ferner wird der Erhalt des Baum- und Gehdlzbestandes innerhalb der festgesetzten
offentlichen Griinflache zum benachbarten Wohngebiet ,Siisterau” geregelt.

Im Baumbilanzplan sind alle entfallenden und neu zu pflanzenden Baume aufgefiihrt. Im Griinkonzeptplan werden weitere
MaRnahmen zur Bepflanzung genannt. So ist im gesamten Plangebiet eine Dachbegriinung gemaf der Griin- und Gestal-
tungssatzung vorzunehmen. Zusatzlich sind in den Clustern 4-5 % der Fassaden zu begriinen.

Beide Plane sind Anlage zum Umweltbericht. AuRerdem werden sie Anlage zum stadtebaulichen Vertrag in dem zusétzlich
textlich Auflagen zu den privaten Freiflachen aufgefiinrt werden.

Schutzgut Boden

Schiitzenswerte Boden sind im Bereich des geplanten Briickenbauwerkes anzutreffen. Im Vergleich zum Schutzgut Boden
liegt bei dem Schutzgut Natur und Landschaft bezogen auf den Kompensationsbedarf eine groRere Betroffenheit vor. Dar-
aus resultiert, dass die Hohe des Ausgleichs nach Natur und Landschaft zu erfolgen hat, aber die Ausgleichsmalinahmen
multifunktional erfolgen missen und beiden Schutzgutern zu Gute kommen.

Fir die Baumalinahme Briickenbauwerk ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Dazu ist ein entsprechendes
Bodenschutzkonzept zu erstellen.

Bezliglich der Altlasten besteht Sanierungsbedarf im Bereich der nérdlichen Werkstatten sowie im Ringlokschuppen. Fir die
notwendigen Sanierungen ist ein nutzungsabhangiges Sanierungskonzept zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde abzustimmen. Die zu sanierenden Flachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Vor Einleitung eines Bauge-
nehmigungsverfahrens ist der Nachweis der abgeschlossenen Sanierung/Sicherung vorzulegen. In die schriftlichen Festset-
zungen wurde ein Hinweis zum Schutzgut Boden aufgenommen.

Schutzgut Flache

Zurzeit sind im Plangebiet 15 % der Flachen versiegelt, zukiinftig werden es ca. 73 % der Fl&chen sein. In den Sonderge-
bieten und dem Gewerbegebiet ist eine Uberbauung, d. h. Versiegelung von

65 % bis zu 80 % zulassig. Im stdlichen Sondergebiet SO1 kdnnen bis zu 100 % der Flache versiegelt werden.

Schutzqut Wasser

Das Niederschlagswasser aus dem Planungsraum muss gedrosselt in das 6ffentliche Netz bzw. in den Schwarzbach einge-
leitet werden. Innerhalb des Plangebietes wird der Niederschlagsabfluss zunéchst liber begriinte Dachflachen sowie die
Anordnung von Griinflachen in den Clusterflachen verzdgert. Zudem werden Stauraumkanale errichtet, die den Abfluss des
Niederschlagswassers in das dffentliche Kanalnetz drosseln.

Diesbeziiglich missen Einzelheiten noch im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden, da aus dem Plangebiet ,Campus
West* kein Niederschlagswasserabfluss erfolgen und damit auch kein Hochbauvorhaben genehmigt werden kann, solange
nicht fir den betroffenen Bereich auRerhalb des Plangebietes fiir den Ist-Zustand eine geordnete Entwasserung existiert.
Ein genehmigtes Entwasserungskonzept muss bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Schutzgut Luft; Klima, Energie,

Mit der Umsetzung der Planung erhéht sich der Anteil an versiegelter Flache, zudem erfolgt eine bauliche Verdichtung. Die
Zunahme des Anteils an versiegelter Flache durch Gebaude und Verkehrsflachen beglnstigt lokalklimatisch eine Aufhei-
zung des Stadtraumes gegeniiber dem unbesiedelten Landschaftsraum.

Der Anteil der (iberbaubaren Flachen, d.h. der Flachenversiegelung wird durch die Festsetzung einer maximal zulassiger
GRZ (Grundflachenzahl) in Abhangigkeit zu der Nutzungen in den Sondergebieten und im Gewerbegebiet begrenzt.

Der Erhalt von vorhandenen Baum- und Vegetationsbestanden (Wald) wird verbindlich festgesetzt. Als weitere Minde-
rungsmalinahmen gegen ansteigende Fl&chenaufheizung und als Filter gegen Stiube erfolgen die Begriinung von Dachfla-
chen geméaR den Vorgaben der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen, die Begriinung von Fassaden sowie
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Neupflanzung von Baumen, deren Realisierung tber das Gestaltungshandbuch und Griinkonzeptplan im st&dtebaulichen
Vertrag verbindlich geregelt werden.

Damit die Kaltluftstromdichte im Bereich Bendplatz / Kiihiwetterstrale nicht abnimmt, wird als MinderungsmaRnahme und
damit zur Verbesserung der Durchliiftung ein circa 10 Meter hoher und 20 bis 30 Meter breiter unterstrémbarer Bereich im
S0, festgesetzt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Durch die Umsetzung der Planung wird ein neues Stadtquartier entstehen. Das Erscheinungsbild wird (iberwiegend kiinftig
bestimmt durch einen baulich verdichteten Hochschul- und Forschungsstandort. Das Landschafts- und Ortsbild wird sich
grundlegend verandern.

Im Nordwesten verandert das Briickenbauwerk tber die Bahntrasse mit den notwendigen Gelandemodellierungen das
Landschaftsbild. Beim Briickenbauwerk sind konstruktive und gestalterische Malnahmen fiir eine landschaftliche Einbin-
dung gemaf den Vorgaben aus den Gutachten vorzunehmen. Die Béschungen werden mit fir den Standort geeigneten
Pflanzen begrint. Dies wird in der weiteren Planung berticksichtigt.

Schutzgut Kultur und Sachgtiter

Die baulichen Veranderungen, insbesondere bei der Festsetzung der neuen baulichen Hochpunkte im Stadtbild erfolgen
unter Berlicksichtigung der Auflagen fiir das UNESCO-Weltkulturerbes ,Aachener Dom*.

Der unter Denkmalschutz stehende Ringlokschuppen mit seinen Nebengebauden und Anlagen sowie das denkmalge-
schiitzte ehemalige Stellwerkshauschen (R3) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Durchfiihrung von Sanierungs-, Instandsetzungs- und Umnutzungsmafnahmen sind in Abstimmung mit der zustandi-
gen Denkmalschutzbehdrde vorzunehmen.

Fazit

Da die Flacheninanspruchnahme zur Entwicklung des neuen, innerstadtischen Hochschul- und Forschungsstandortes
,Campus West" iberwiegend auf den schon vormals genutzten innenstadtnahen Bahnflachen erfolgt, ist Flacheninan-
spruchnahme unter dem Aspekt der Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Flachen und dem Nachhaltigkeitsgebots
zu bewerten. Im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten
stadtischen Innenbereich gegeniiber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt
zur baulichen Entwicklung genutzt werden. Bei Umsetzung aller genannten Ausgleichs- und Ersatzmanehmen sowie Fest-
setzungen und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag konnen die negativen Auswirkungen kompensiert werden, so dass
keine erheblichen negativen Auswirkungen flir die Umwelt entstehen.

6.3  Verkehrliche Auswirkungen

Wie unter Punkt 3.3 beschrieben, wird die ErschlieBung des Campus (iber das Campusband, die Nebenerschliefungen,
den bahnparallelen Weg, die Siisterfeldstralle sowie durch die mittlere Anbindung sichergestellt.

Durch ein Verkehrsgutachten wurde die zukinftig zu erwartende Verkehrssituation unter Berticksichtigung der strukturellen
Entwicklungen in Aachen bis 2035 untersucht. Dabei wurden nicht nur das Plangebiet selbst, sondern auch die angrenzen-
den Bereiche und die betroffenen Knotenpunkte betrachtet. Das Gutachten weist nach, dass die geplante ErschlieBung aus
verkehrsplanerischer und verkehrstechnischer Sicht grundsatzlich umgesetzt werden kann.

Eine Zunahme der Verkehrsbelastung findet insbesondere auf der Sisterfeldstralie, der ClaRenstrae und der Kiihlwetter-
straBe statt. Es wird zukiinftig erforderlich sein, den neuen Anbindungsknoten des Campusbands im Stid-Osten an der
Kiihlwetterstrale / Siisterfeldstrale sowie den neuen Knotenpunkt Siisterfeldstrale / mittlere Anbindung mit einer Lichtsig-
nalanlage zu regeln und zu steuern.

Wahrend sich entlang der SisterfeldstraBe und Clalkenstrale liberwiegend Gewerbe- und Hochschulnutzung befindet, ist
an der Kihlwetterstralle auch Wohnnutzung betroffen. Da hier planungsbedingt die Larmbelastung noch einmal deutlich
zunimmt, missen Larmschutzmalnahmen ergriffen werden. Die Umsetzung dieser Mainahmen wird Giber den stadtebauli-
chen Vertrag gesichert.
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Im Bereich des Auflenrings und in Laurensberg nimmt die Verkehrsbelastung nur sehr geringfligig zu. Durch die neue direk-
te Verbindung zwischen Campus West und Campus Melaten wird der Bereich Seffenter Weg kiinftig entlastet.

Weiterhin sind Knoten im Bereich der Zu- / Ausfahrt auf den Auflenring betroffen, die in den Zustandigkeitsbereich des
Landesbetrieb StraBen.NRW fallen. Die Uberlastung ist insbesondere auf die bereits heute bestehende kritische Situation
zuriickzuflihren. Da potenzielle Um-/ Ausbaumalnahmen sehr kostenintensiv waren, wird aufgrund des langjahrigen Ent-
wicklungs- und Bauprozesses der einzelnen Cluster im Campus West ein Monitoring empfohlen. In einigen Jahren sollen
die Werte nochmals erhoben, analysiert und bewertet werden. Der genaue Zeitpunkt der Erhebung ist mit der Campus
GmbH sowie der Stadt Aachen in Abhangigkeit von den benachbarten Standortentwicklungen (z. B. Guter Hirte, Lindt, Rich-
tericher Dell) sowie dem Planungsfortschritt im Campus West friihzeitig festzulegen.

Auswirkungen entstehen aullerdem durch die neue Briickenverbindung, die den Campus West mit dem Campus Melaten
verbindet. Diese Briicke stellt einen erheblichen Eingriff in den Landschaftsraum dar. Aufgrund der Breite der Gleisanlagen
und der zu Uberwindenden Hohe ist ein 3-feldriges Briickenbauwerk mit einer Gesamtlange von 116,80 m und einer Fahr-
bahnhéhe von ca. 10,0 m (Uber den Gleisen) vorgesehen.

Vorausgegangen war die Untersuchung von verschiedenen Varianten fiir die sogenannte Nordanbindung. Das Ergebnis der
Variantenprifung mit einer Gegeniiberstellung und Bewertung aller bisherigen Varianten einschliellich der Varianten der
Biirgerinitiative wurde der Offentlichkeit vorgestellt und den politischen Gremien im Rahmen der Beschlussfassung des
uberarbeiteten Masterplans Campus West 2019 vorgelegt. Bei der Beurteilung wurden neben der stadtebaulichen Qualitat
insbesondere die Planungssicherheit und die Eignung fiir Sondertransporte als maRgeblich bewertet. Die beste Bewertung
erhielt die Briickenlsung (D), da sie die Campusbereiche direkt miteinander verbindet (stadtebauliche Qualitat), Sonder-
transporte ermdglicht (Grundanforderung der Hochschule) und ohne die Einbeziehung von Fremdgrundstiicken zu realisie-
ren ist (Planungssicherheit). Dariiber hinaus ist sie die einzige Variante, die keine zusatzliche Briicke bendtigt, um eine
schienengebundene OPNV-Trasse Richtung Melaten zu filhren. Im Ergebnis wurden die verkehrlichen und stadtebaulichen
Vorteile dieser Variante hdher gewichtet als der Eingriff in den Landschaftsraum.

Im weiteren Verlauf kniipft das Campusband (iber die Mathieustrale an den Seffenter Weg an. Die Mathieustrale flihrt
heute (iberwiegend als Privatstrafie (iber Hochschulgelande. Der Ausbau als éffentliche Verkehrsflache bedingt einen Ein-
griff in die angrenzenden Flachen, sodass sowohl Baume entfernt werden mlssen, als auch bauliche Anlagen (Treppen-
haus). Diese Eingriffe erfolgen in Abstimmung mit der Hochschule. Auch bei der Ausbildung des Knotens Seffenter Weg /
MathieustralRe sind die angrenzenden Grundstiicke betroffen. Durch die Fahrbahnverbreiterung wird in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten - eingegriffen bzw. wird dieser Bereich iberlagert. Da keine Aus-
wirkungen auf die Bebaubarkeit der Baufelder entstehen, ist auch hier die Verkleinerung der landeseigenen Grundstticke
vertretbar. Insgesamt wird die Verbindung der Campusbereiche hdher gewichtet als der Eingriff in die angrenzenden
Grundstucksflachen.

Der Ausbau der sogenannten mittleren Anbindung ist erforderlich, da ansonsten nur in der Verlangerung der Kiihlwetter-
straBe eine Verbindung zur StsterfeldstralRe geschaffen werden kénnte. Aufgrund des Hohenunterschiedes und des gerin-
gen Raumangebotes ist eine Rampe auszubilden. Dies erfordert auch hier einen Eingriff in die angrenzenden Grundsticks-
flachen. Betroffen ist zum einen der angrenzende Discounter. Hier wurden die erforderlichen Flachen durch die Stadt er-
worben. Gegeniiber liegt das landeseigene Grundstiick der technischen Dezernate. Das Land hat sich bereit erklart, die fiir
die ErschlieBung des Campus West notwendigen Grundstiicke zur Verfligung zu stellen. Darum ist auch hier der Eingriff zu
vertreten.

Ein weiterer Eingriff in das Grundstiick der technischen Dezernate erfolgt im riickwartigen Béschungsbereich. Hier soll eine
Rampe zur angrenzenden Kita hergestellt werden. Dies ist erforderlich, um eine barrierefreie Anbindung der Kita auch vom
Campus West aus zu ermdglichen.

Rad- und FuBwege werden ebenfalls (iber die geplante ErschlieBung gesichert. Den Bau einer separaten FuBR- Radwegbri-
cke soll bei Bedarf zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen. Die fiir die Zufahrt notwendige Verkehrsflache wurde im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt.
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Der errechnete Stellplatzbedarf kann vollstandig im Plangebiet abgedeckt werden, so dass keine Auswirkungen auf die
Stellplatzsituation benachbarter Hochschul-, Gewerbe- und Wohngebiete zu erwarten sind.

Insgesamt ist festzustellen, dass die zuséatzlichen Verkehrsmengen abgewickelt werden kénnen, sich jedoch in einigen
angrenzenden Straen (Kuhlwetterstrafie, StsterfeldstralRe) die Verkehrsbelastung erhéhen wird. Hiervon sind Bereiche
betroffen, die teilweise heute schon stark belastet sind. In der Abwagung wird die Entwicklung dieses innenstadt- und hoch-
schulnahen Standortes der Vorzug gegeben gegentiber einer Entwicklung in einer weniger verkehrlich belasteten Randlage.

7. Kosten

Durch die Entwicklung des Campus West und die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 923 - Campus
West - entstehen Kosten, die sowohl von der Stadt Aachen, als auch von der Campus GmbH als Vorhabentragerin zu (iber-
nehmen sind. 2018 wurde ein trilateraler Vertrag geschlossen, der die Kostenaufteilung zwischen dem Bau- und Liegen-
schaftsbetrieb des Landes NRW (BLB NRW), der Campus GmbH und der Stadt Aachen regelt. Da dieses Projekt von (iber-
geordneter, gesamtstadtischer Bedeutung ist, tragt die Stadt Aachen die Kosten der ErschlieBung. Sie hat sich bereit er-
klart, sich mit maximal 20 Mio. € an den (nicht beitragsfahigen) ErschlieRungskosten zu beteiligen. Die Hochschule beteiligt
sich an den Kosten der Briicke mit 4,5 Mio. €. Die Stadt Aachen wird die Gesamterschlieung zun&chst vorfinanzieren und
anschlieRend flir die beitragsfahigen Mallnahmen entsprechende Erschliefungsbeitrage erheben. Als Hauptanlieger wird
sich die Campus GmbH demnach iiber diese Beitrage an den ErschlieBungskosten beteiligen.

Auf Grundlage der vorliegenden Kostenschatzungen fir die ErschlieBung entstehen voraussichtlich die nachfolgend aufge-
fuhrten Kosten. Diese enthalten alle Honorare/Nebenkosten und Sicherheitszuschlage sowohl fiir Unvorhergesehenes als
auch flir bauzeitbedingte Kostenerhdhungen.

Nordanbindung (Briicke und MathieustraRe): ca. 20,3 Mio. €
Erschliefung Campus West (Campusband, Nebenerschlieung, Platzflachen): ca. 25,0 Mio. €
Entwasserung: ca. 15,0 Mio. €
Ausgleichsmalinahmen: ca. 0,95 Mio. €
Kosten Projektsteuerung: ca. 1,25 Mio. €
Summe: ca. 62,5 Mio. €

Auch bei den Kosten der Entwésserung geht die Stadt bzw. die Regionetz in Vorleistung. Sie werden anschliefend refinan-
ziert (iber Kanalgebiihren.

Hinzu kommen die Folgekosten fiir Pflege und Unterhaltung der 6ffentlichen StraBen, Baume und Pflanzflachen.

Die Kosten, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entstehen, ibernehmen sowohl die Campus GmbH als auch die
Stadt Aachen. Die mit dem Bebauungsplanverfahren verbundenen Kosten einschlieRlich der Kosten fiir samtliche Gutach-
ten sowie fiir den Vorentwurf der Verkehrsplanung (Campusbereich) wurden von der Campus GmbH (ibernommen. Sie
tragt weiterhin die Kosten flr Larmschutzmalinahmen aulRerhalb des Plangebietes sowie die Kosten fiir die Artenschutz-
malnahmen (Ersatzhabitate). Dies wird zum Satzungsbeschluss Uiber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Stadt Aachen, die verantwortlich ist fiir eine gesetzeskonforme Umsetzung des Ausgleichs, tibernimmt den dkologi-
schen Ausgleich bzw. die Umsetzung der entsprechenden Kompensationsmafinahmen. Die Campus GmbH beteiligt sich an
den Kosten mit ca. 600.000 €.

8. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wird mit der Vorhabentrégerin, der Campus West Immobilien GmbH, geman § 11
BauGB ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Inhalte des Projektes und die Verpflichtungen der Vertragsparteien
festlegt. Uber diesen Vertrag werden nachfolgend aufgefiihrte Punkte gesichert:
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e Sicherung der hochbaulichen und urbanen Qualitat (Gestaltungshandbuch: Teil A Hochbau (siehe Anlage 13, Teil B
Freianlagen (siehe Anlage 14), ,aktive* Erdgeschosse und Clusterinnenbereiche, Nutzung Ringlokschuppen )

o Gestaltung des Strallenbegleitgriins (Pflege / Unterhalt Staudenpflanzungen)

e  Private Griinflaichen (Umsetzung Ersatzbdume und Griinkonzept)

e Vereinbarungen zu einer kiinftigen Wohnnutzung

e Schutzmafinahmen (Kampfmittel, Gebaudeschutz (Vernéssung), Gewasserschutz)

e Monitoring (Uberpriifung der Knotenpunkte Siisterfeldstrale / AuRenring)

o Dienstbarkeiten (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte)

e Generelle Erschlieung

e Kosten- und lastenfreie Ubertragung der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen

e Modulflachen (Nutzungsvereinbarung zwischen Stadt und Campus GmbH)

o Intelligente” Leuchten (Vereinbarung zwischen Stawag und Campus GmbH)

o Okologische Baubegleitung (MaBnahme aus dem Umweltbericht)

e Ausgleich, Boden, Natur und Landschaft (Kostenbeteiligung Campus GmbH: 600.000 €, Umsetzung durch die Stadt

Aachen)

e Kompensation Wald (Ersatzaufforstung)
e Larm (L&rmsanierung Kiihlwetterstralte)

e Gerlche (Hinweis)

e Artenschutz (VermeidungsmaRnahmen, CEF Mainahmen: Ersatzhabitate Flussregenpfeifer, Bluthénfling, Schleiereule

sowie Fledermauskasten)

o Klima und Luftqualitit (Anforderung an die kiinftige Qualitat der Hochbauten)

e Boden und Altlasten (Vorgaben fiir Altlastensanierung)

e Kultur und sonstige Sachgiiter (Vorgaben fiir Bau- und Bodendenkmale)

o Mobilitatsmanagement (Jobticket, Car-Sharing, Bike-Sharing, OPNV-Haltepunkte, Fahrradstellplatze, Férderung der
Elektromobilitat, Campus Shuttle)

9. Plandaten

Sondergebiet

Gewerbegebiet

Waldflache

Griinflache
Stralenverkehrsflache
Verkehrsflache mit bes. Zweck-
bestimmung (Rad- und Fulweg)
Bahnanlage

130.779,64 m?
13.946,23 m?
23.076,76 m?

2.286,27 m?
79.690,32 m?

7.000,73 m?
319,95 m?

Gesamtflache

257.099,90 m?
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GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
11 Gewerbegebiete

1.1.1 Im Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VII der Abstandsliste 2007 des
Abstandserlasses NW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007, MBI.NRW.2007, S. 659) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten nicht zul&ssig.

Als Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VIl zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass schédliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwlrdigen Gebieten /
Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische MalRnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkeh-
rungen vermieden werden kénnen.

Diese Regelung gilt nicht fiir die folgenden Betriebsarten der Abstandsklasse VII:

200  Kleintierkrematorien

201  Verbrennungsmotorenanlagen fiir den Einsatz von Altdl oder Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis
weniger als 1 Megawatt

202  Anlagen zur Behandlung von Autowracks mit einer Durchsatzleistung von 5 Altautos oder mehr je Woche

204  Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-Betriebe)

213 Anlagen zur Herstellung von Reifspinnstoffen, Industriewatte oder Putzwolle

216 Groflwaschereien oder grole chemische Reinigungsanlagen

218  Bauhdfe

221  Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden.

1.1.2 Im Gewerbegebiet sind die allgemein zuldssigen Tankstellen, Lagerplatze sowie Bordelle oder bordellartige Nutzun-
gen nicht zul&ssig.

1.1.3 Im Gewerbegebiet sind die allgemein zuléssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

1.1.4 Im Gewerbegebiet sind die nachfolgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:
¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
e Vergnlgungsstatten.

1.1.5 Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet GE zulassig, wenn folgende Voraussetzungen vollstandig erfilllt sind:

e Auf den Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben werden ausschlielich nicht-zentrenrelevante und nicht-
nahversorgungsrelevante Kernsortimente angeboten.

o Der Anteil brancheniiblicher Randsortimente mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten betréagt maximal
10%, bezogen auf die Verkaufsflachen des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs mit nicht-zentrenrelevanten und nicht-
nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Eigenstandige Ladeneinheiten mit Verkaufsflachen fiir diese Randsortimente
sind nicht zulassig.

Zur Bestimmung der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente des Einzelhandels im Bebauungsplan

gilt die Sortimentsliste der Stadt Aachen, Stand 2020 (siehe Anlage 2), in Anlehnung an das Warenverzeichnis des Statisti-
schen Bundesamtes WZ 2008.
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1.2 Sondergebiete

GemaR § 11 (2) BauNVO wird ein Sondergebiet Hochschule und Institute fir Forschung und Entwicklung (SO1 - SOs) mit
der Zweckbestimmung Unterbringung von Hochschuleinrichtungen und Einrichtungen der Forschung und Entwicklung sowie
von Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben im Bereich Forschung und Entwicklung, die mit Hochschulen kooperieren,
festgesetzt.

1.2.1 Innerhalb des Sondergebietes mit der Bezeichnung SOy sind folgende Nutzungen zulassig:

e Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

e technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe

¢ technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, soweit sie die Entwicklung und Herstellung von Prototypen
sowie die Entwicklung und Optimierung von Fertigungstechnologien und -systemen zu Forschungs- und Entwicklungs-
zwecken betreiben

e Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung sowie Qualifizierung

o Dienstleistungsbetriebe, die der Versorgung des Plangebiets dienen

e Versorgungsanlagen und Technikzentralen, die der Versorgung des Plangebiets dienen

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

o Veranstaltungs- und Tagungseinrichtungen

Ausnahmsweise sind zulassig:
e Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m?
e Schank- und Speisewirtschaften

1.2.2 Innerhalb des Sondergebietes mit der Bezeichnung SO1.1 sind folgende Nutzungen zulassig:

e Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

e technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe

¢ technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, soweit sie die Entwicklung und Herstellung von Prototypen
sowie die Entwicklung und Optimierung von Fertigungstechnologien und -systemen zu Forschungs- und Entwicklungs-
zwecken betreiben

e Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung sowie Qualifizierung

o Dienstleistungsbetriebe, die der Versorgung des Plangebiets dienen

o Versorgungsanlagen und Technikzentralen, die der Versorgung des Plangebiets dienen

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Veranstaltungs- und Tagungseinrichtungen

Ausnahmsweise sind zulssig:
o Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m?
e Schank- und Speisewirtschaften

1.2.3 Innerhalb des Sondergebietes mit der Bezeichnung SO sind folgende Nutzungen zulassig:

e Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

¢ technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe

¢ technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, soweit sie die Entwicklung und Herstellung von Prototypen
sowie die Entwicklung und Optimierung von Fertigungstechnologien und -systemen zu Forschungs- und Entwicklungs-
zwecken betreiben
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e Dienstleistungs- und nicht stérende Gewerbebetriebe, die mit der Zweckbestimmung der Sondergebiete tbereinstim-
men

o Versorgungsanlagen und Technikzentralen, die der Versorgung des Plangebiets dienen

Ausnahmsweise sind zulssig:
o Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m?
e Schank- und Speisewirtschaften

1.2.4 Innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO3 und $0s4 sind folgende Nutzungen zulassig:

e Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

¢ technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe

e technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, soweit sie die Entwicklung und Herstellung von Prototypen
sowie die Entwicklung und Optimierung von Fertigungstechnologien und -systemen zu Forschungs- und Entwicklungs-
zwecken betreiben

o Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung sowie Qualifizierung

o Dienstleistungsbetriebe, die der Versorgung des Plangebiets dienen

e Versorgungsanlagen und Technikzentralen, die der Versorgung des Plangebiets dienen

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

o Parkhauser, die der Versorgung der Sondergebiete dienen

Ausnahmsweise sind zulassig:

¢ Wohnungen, soweit gesunde Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden kdnnen

e Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m?
e Schank- und Speisewirtschaften

1.2.5 Innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung S04 und S04 sind folgende Nutzungen zulassig:

e Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

e technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe

¢ technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, soweit sie die Entwicklung und Herstellung von Prototypen
sowie die Entwicklung und Optimierung von Fertigungstechnologien und -systemen zu Forschungs- und Entwicklungs-
zwecken betreiben

o Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung sowie Qualifizierung

o Dienstleistungsbetriebe, die der Versorgung des Plangebiets dienen

e Versorgungsanlagen und Technikzentralen, die der Versorgung des Plangebiets dienen

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Parkhauser, die der Versorgung der Sondergebiete dienen

Ausnahmsweise sind zulassig:

¢ Wohnungen, soweit gesunde Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden kdnnen

e Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m?
e Schank- und Speisewirtschaften

1.2.6 Innerhalb des Sondergebietes mit der Bezeichnung SOs sind folgende Nutzungen zulassig:

e Forschungs- und Hochschuleinrichtungen
¢ technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe
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e technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, soweit sie die Entwicklung und Herstellung von Prototypen
sowie die Entwicklung und Optimierung von Fertigungstechnologien und -systemen zu Forschungs- und Entwicklungs-
zwecken betreiben

o Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung sowie Qualifizierung

o Dienstleistungsbetriebe, die der Versorgung des Plangebiets dienen

e Versorgungsanlagen und Technikzentralen, die der Versorgung des Plangebiets dienen

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Parkhauser, die der Versorgung der Sondergebiete dienen

Ausnahmsweise sind zulassig:
e Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m?
e Schank- und Speisewirtschaften

1.2.7 Innerhalb des Sondergebietes mit der Bezeichnung S0s.1 sind folgende Nutzungen zulassig:

e Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

e technologie- und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe

e technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe, soweit sie die Entwicklung und Herstellung von Prototypen
sowie die Entwicklung und Optimierung von Fertigungstechnologien und -systemen zu Forschungs- und Entwicklungs-
zwecken betreiben

o Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Bereich Aus- und Weiterbildung sowie Qualifizierung

o Dienstleistungsbetriebe, die der Versorgung des Plangebiets dienen

e Versorgungsanlagen und Technikzentralen, die der Versorgung des Plangebiets dienen

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise sind zulassig:

¢ Wohnungen, soweit gesunde Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden kdnnen

e Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 800 m?
e Schank- und Speisewirtschaften

1.2.8 Innerhalb des Sondergebietes mit der Bezeichnung SOg ,Nahversorgung* sind folgende Nutzungen zuléssig:

Im Sondergebiet SOs sind Einzelhandelsbetriebe mit einer auf die GrundstiicksgréRe bezogenen maximalen Verkaufsfla-
chenzahl von 0,134 mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig. Auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ist
der Verkauf von zentrenrelevanten Randsortimenten entsprechend der Aachener Sortimentsliste (siehe Anlage 2) zuldssig.

2, MaR der baulichen Nutzung
21  Grundflachenzahl

2.1.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4  BauN-
VO bezeichneten Anlagen ist in den Sondergebiet SOz — SOg bis zu einem Wert von 0,8 zulassig.

2.1.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauN-
VO bezeichneten Anlagen ist Sondergebiet SOz und im Gewerbegebiet GE bis zu einem Wert von 0,9 zuléssig.
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2.2 Gebaudehohe
2.2.1 Die Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes.

2.2.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) diirfen durch folgende Aufbauten ausnahms-

weise (berschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die der nattirlichen Atmosphare ausgesetzt sein miissen (Auslasséffnungen, Mindungen
und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

2. Liiftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,

3. Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

4, Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m.

Die unter 1. bis 4. genannten Anlagen missen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der AuRenkante des darunter lie-

genden Geschosses abriicken. Fir Aufzugmaschinenhauser und Treppenhéuser kann auf den Abstand zur Gebaudekante

verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Grundsatzlich sind technische

Aufbauten einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

2.2.3 Im Sondergebiet SO1.1 kann die festgesetzte Hohe auf maximal 20 % der Flache des jeweiligen Gebaudes auf eine
Hohe von mindestens 209,5 Gber NHN und maximal 220,5 iber NHN reduziert werden.

In den Sondergebieten S0O3.1, 8041 und SOs 1 kann die festgesetzte Hohe auf maximal 20 % der Fl&che des jeweiligen
Gebaudes auf eine Hohe von mindestens 208,5 tiber NHN und maximal 216,5 Giber NHN reduziert werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ausnahmsweise ist ein Zuriicktreten von Gebauden und Gebaudeteilen von den festgesetzten Baulinien auf maximal 30 %
der Lange dieser Baulinie und bis zu einer Tiefe von 5 m zuldssig. Dariiber hinaus ist ein geringfligiges Vor- oder Zurticktre-
ten untergeordneter Bauteile (z.B. Eingangsbereiche) sowie flir MaRnahmen des passiven Schallschutzes, insbesondere
Schallschutzfenster, verglaste Loggien und Fassadenelemente um bis zu 0,5 m zul3ssig.

4, Abstandsflachen

Im Sondergebiet SO4 betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der nordwestlichen Seite des Baufeldes vor der
entlang der Nebenerschlielung festgesetzten Baugrenze 0,26 H und an der stidwestlichen Seite des Baufeldes vor der
entlang des bahnparallelen Weges festgesetzten Baugrenze 0,2 H.

Im Sondergebiet SO1.1 betrégt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der siidwestlichen Seite des Baufeldes vor der
festgesetzten Baulinie 0,07 H und vor der stidéstlich festgesetzten Baulinie 0,32 H.

Im Sondergebiet SO betrégt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der siidéstlichen Seite des Baufeldes vor der
entlang der Sisterfeldstrale festgesetzten Baulinie 0,37 H.

In den Sondergebieten SO3 betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der nordwestlichen Seite des Baufeldes
vor der entlang der Nebenerschliefung festgesetzten Baulinie 0,3 H.

In den Sondergebieten SO 34 und SO 4.1 betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der nordéstlichen Seite des

Baufeldes vor der entlang des Campusbandes festgesetzten Baulinie 0,22 H und an der stiddstlichen Seite des Baufeldes
vor der entlang der NebenerschlieRung festgesetzten Baulinie 0,37 H.
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Im Sondergebiet SOs 1 betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflache an der westlichen Seite des Baufeldes vor der
entlang des Campusbandes festgesetzten Baugrenze 0,2 H, vor der nérdlichen Seite entlang der Nebenerschliefung fest-
gesetzten Baugrenze 0,34 H und an der éstlichen Seite Baulinie 0,09 H.

Dariber hinaus sind in den festgesetzten Sondergebieten Abstandsflachen bis zu einem Wert von 0,2 H zuléssig, wenn
nachgewiesen wird, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind. In allen Fallen muss die Tiefe der
Abstandsflache mindestens 3,0 m betragen.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zuldssig. Private Transformato-
renstationen miissen in Gebaude integriert werden, soweit dies technisch mdglich ist. Anderenfalls sind die Transformato-
renstationen in ihrem &uReren Erscheinungsbild den zugehdrigen Gebauden anzupassen.

6. Stellplatze und Garagen

In den Sondergebieten SOs, SO4 und SOs sind ebenerdige Stellplatze, Garagen und Carports auf maximal 20 % der Uber-
baubaren Flache zulassig. Der Abstand der Stellplatzanlagen zu den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen entlang des
Campusbandes betragt mindestens 25,0 m.

Innerhalb der Sondergebiete SOsund S04+ sind Stellplatze nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen in Tiefgaragen zulas-

sig.

7. Ein- und Ausfahrten

Vom Campusband aus sind beidseitig Ein- und Ausfahrten in die Cluster 804 und SOg unzuléssig.

8. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

8.1 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche

8.1.1 Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen
gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Das erforderliche Schalldamm-
mal (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fiir AuRenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren

nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende maRgebliche Aulenlarmpegel (La) ist den
Karten unter der Anlage -Larmkarten- (Anlage 1.1 und 1.2) fiir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

8.1.2 Mechanische Be- und Entliiftungsanlagen

Schutzbediirftige Schlafraume sind durch Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet und
daher ist zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenlliftern oder mechanischen Be- und
Entliftungsanlagen vorzusehen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Larmkarten dargestellten malgeb-
lichen AuRenlarmpegel von den tatsachlich vorhandenen Pegeln in einzelnen Teilbereichen abweichen, kénnen ausnahms-
weise die neu ermittelten mafigeblichen AuBenlarmpegel als Grundlage fir die Berechnung der Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AulRenbauteilen gemaR der DIN 4109-1 herangezogen werden. Wenn im Baugenehmigungsverfahren
gutachterlich nachgewiesen wird, dass die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm vor allen 6ffenbaren Fenstern eines
Schlafraums < 45 dB(A) betragen, kann fiir diesen Schlafraum von 0.g. Liiftungseinrichtungen abgesehen werden.
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8.1.3 Schutz vor SchieBlarm

Die Realisierung der ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung im Sondergebiet SOs ist erst zuldssig, wenn entlang der

mit & A A gekennzeichneten Baulinie eine larmtechnisch wirksame Abschirmung (Larmschutzwand) mit einer Mindest-
héhe von 212,40 m Gber NHN m und einem bewerteten DurchgangsschallddmmmaR von > 50 dB hergestellt ist. Es ist
zulassig, die Abschirmung durch eine Gebaudewand zu ersetzen.

8.1.4 Schutz vor Freizeitlarm

1. 1m 803, SO34 und S04+ sind flr die ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung fiir die stidéstlichen und nordéstlichen,
entlang der festgesetzten Baulinien verlaufenden Geb&audeseiten ausschlielich festverglaste Aufenthaltsraumfenster (fir
schutzbedirftige Rdume im Sinne der DIN 4109 Ziffer 3.16) mit einem Bauschallddmmmal gemaR Ziffer 8.1.1 in Verbin-
dung mit einem Gesamtlliftungskonzept zuldssig. Der Nachweis der ausreichenden Belichtung und Beltftung zur Wahrung
gesunder Wohnverhaltnisse ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

2. Von den Festsetzungen nach Ziffer 1 kann eine Ausnahme fiir 6ffenbare Aufenthaltsraumfenster (flir schutzbedurftige
Raume im Sinne der DIN 4109 Ziffer 3.16) erteilt werden, wenn die Einhaltung des jeweiligen Immissionsrichtwertes des
Freizeitlarmerlasses NRW von 60 dB(A) a.d.R (aulerhalb der Ruhezeiten); 55 dB(A) i.d.R. (innerhalb der Ruhezeiten) tags /
45 dB(A) nachts bereits in 0,5 m vor dem gedffneten Fenster durch bauliche Malinahmen (vorgehdngte Fassaden, Prall-
scheiben 0.4.) sichergestellt ist oder geringere Schallschutzanforderungen gegeniiber den Larmquellen gegeben sind. Der
Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

8.2 Emissionskontingente

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Teilflachen (TF 1 — T 10) gelten die folgenden Emissionskontingente geman
DIN 45691*:

Emissionskontingente Lex in dB(A) je m?
Teilflache tags (06:00 bis 22:00 Uhr) nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
TF1 60 45
TF 2 65 50
TF3 65 50
TF 41 59 44
TF4.2 55 40
TF 5.1 60 45
TF5.2 60 45
TF5.3 60 45
TF6.1 60 45
TF 6.2 60 45
TF7 60 45
TF8 65 50
TF9 65 50
TF 10 60 45
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Ausgehend vom im Rechtsplan gekennzeichneten Bezugspunkt sind die nachfolgenden Zusatzkontingente LEK,zus,j fiir
den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt.

Zusatzkontingent
[dB]
Bezeichnung Richtungsvektor 1 Richtungsvektor 2 tags nachts
Bereich A 63 83 3 3
Bereich B 86 122 6 6
Bereich C 122 277 8 8

Fur die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind in Abhangigkeit von diesen Emissionskontingenten
LEK sowie der jeweiligen Zusatzkontingente und der durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Grundstucksflache die
zulassigen Emissionspegel Lr,j gemaR der DIN 45691*, Abschnitt 5 zu ermitteln.

Ein Vorhaben erflillt auch die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr,j dieses
Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA Larm an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschrei-
tet (Relevanzkriterium der DIN 45691%).

* Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” in der Fassung von Dezember 2006

9. Erhalt von Baumen und Strauchern

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten. Ausgefallener Bewuchs ist durch
standortgerechte Neupflanzungen gemaR beil. Pflanzliste (s. Anlage 4) zu ersetzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Bédumen,
Pflanzabstanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen* ist zu beachten.

10.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
10.1 Werbeanlagen
10.1.1 Begriffe

(1) Hintergrund von Werbetragern und Einzelbuchstaben

Sofern die Hintergrundflache von Werbetrédgern und Einzelbuchstaben nicht der Architektur zuzurechnen ist, sondern vor
allem dazu bestimmt ist, die Werbeanlage optisch hervorzuheben oder zu tragen, so darf diese Flache die hdchstzulassige
Ansichtsflache fiir eine Werbeanlage nicht tiberschreiten. Dies gilt auch fiir die farbliche Behandlung von Bauteilen und
Bauteilflachen.

(2) Schriftziige

Als Schriftziige gelten Flachtransparente mit Schrift- und/oder Zeichendarstellung, Einzelbuchstaben bzw. Neonschriften
sowie deren Hintergrundflachen, sofern sie nach Absatz (1) der Werbeanlage hinzuzurechnen sind und Fassadenbeschrif-
tungen und -bemalungen.

(3) Flachtransparente

Flachtransparente sind aus Kunststoff, Plexiglas oder sonstigen Materialien hergestellte Wannen oder Platten zur Aufnahme
von werbenden Schriftzeichen oder Symbolen. Aussparungen in den Flachtransparenten in Form von Schriftzeichen oder
Symbolen sind aufgebrachten Schriftzeichen gleichzusetzen.
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(4) Einzelbuchstaben
Die Flache von Einzelbuchstaben errechnet sich aus der Summe der die ein- ) 9
zelnen Buchstaben umfahrenden Rechtecke wie im Folgenden beschrieben. JE b‘
Berechnung der Gesamtflache:
Gesamtflache =a1 xb+a2xb+a3 xb

al al ajd

10.1.2 Anbringungsort

Werbeanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zuldssig, auf denen sich die Statte der Leistung befindet. Je
Statte der Leistung ist je angefangene 10 Ifd. Meter Frontlange des Gebaudes eine Werbeanlage zulassig.
Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen unzuléssig.

10.1.3 Beleuchtung

Beleuchtete oder selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur auf den Gebaudeseiten zulassig, die den dffentlichen Verkehrs-
flachen zugewandt sind. Beleuchtete oder selbstieuchtende Werbeanlagen mit Ausrichtung zu den Bahnanlagen sind unzu-
lassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher
Bauart und Wirkung sind nicht zulassig. Hierzu zahlen Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Bild- und Film-
projektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem
Licht.

Fir die Werbeanlagen sind nur Lampen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum zulassig.

Unzul3ssig sind angestrahlte Werbeanlagen mit Ausnahme von weillem oder gelblichem Licht.

10.1.4 GroRe und Ausladungen

Fir die Grofe und Ausladungen von Werbeanlagen gelten folgende Mafigaben:

Flachtransparente dirfen eine Ansichtsflache von 10 m2 je Werbeanlage nicht iberschreiten

selbstleuchtende und hinterleuchtete Flachtransparente mit Schrift- und / oder Zeichendarstellung bzw. Neonschriften sowie
deren Hintergrund und Fassadenbeschriftungen bzw. -bemalungen dlirfen eine Héhe von 1 m nicht iiberschreiten
selbstleuchtende und hinterleuchtete Schriftzlige in Form von Einzelbuchstaben oder einzelnen Symbolen diirfen eine Hohe
von 2 m nicht Uberschreiten

groftformatige Werbeanlagen aus Planen, Folien oder Stoffen (sog. Megaposter) diirfen eine Gréfie von 20 m2 nicht iiber-
schreiten

sonstige Schriftzlige dirfen eine Ansichtsflache von 30 m2 je Werbeanlage nicht iberschreiten

bei Verwendung von Einzelbuchstaben ist hierbei die Flache zu berticksichtigen, die sich aus der Summe der die einzelnen
Buchstaben umfahrenden Rechtecke ergibt (siehe erlduternde Zeichnung zu 8.1.1 (4)

Winklig zur Gebaudefront anzubringende Werbeanlagen diirfen eine Ausladung von 1,5 m inklusive der Befestigung nicht
uberschreiten. Flach auf die Fassade aufgebrachte Werbeanlagen diirfen maximal um das MaR der erforderlichen Konstruk-
tionstiefe (iber die Gebaudekanten hinausgehen.

10.1.5 Fahnen, Standtransparente, Hinweistafeln und Pylone

Entlang von éffentlichen Verkehrsflachen ist eine Fahne bzw. ein Fahnenmast oder ein Standtransparent oder eine Hinweis-
tafel oder ein Pylon je angefangene 10 Ifd. Meter Grundstlicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig. Fahnenmas-
ten durfen eine Hohe von 8 m nicht (iberschreiten. Pylone und Hinweistafeln sind als vertikale Elemente nur bis zu einer
Grofle von 6 m x 2 m und als horizontale Elemente nur bis zu einer Grofie von 1,5 m x 3 m zuléssig.

Auskragungen in die dffentliche Verkehrsflache sind nicht zulassig.

10
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10.1.6 Unzulassige Werbeanlagen

Auf Fensterflachen aufgeklebte Werbeanlagen, sich drehende Werbeanlagen, elektronische Wechselwerbeanlagen, Licht in
die Umgebung und den Luftraum abstrahlende Werbeanlagen (sog. Skybeamer und Laseranlagen) und akustische oder
akustisch unterstltzte Werbeanlagen sind im Plangebiet unzulassig.

10.1.7 Ausnahmsweise zulassige Werbeanlagen

Grofformatige Werbeanlagen aus Planen, Folien oder Stoffen (sog. Megaposter) mit einer GréRe von (iber 20 m2 sind
ausnahmsweise zulassig fir die Dauer der Bauzeit als Verkleidung von Baugertisten.

Ausnahmsweise kann von den MaRigaben der Punkte 6.1.2 bis 6.1.5 abgewichen werden, wenn Werbeanlagen im Zusam-
menhang mit der Architektur des Geb&udes ein gestalterisch anspruchsvolles und technisch innovatives Gesamtkonzept
verfolgen.

10.2 Dachformen

In den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO+.¢ sowie im Gewerbegebiet (GE) sind ausschlieBlich Flachdacher mit einer
Neigung zwischen 0° und 10° zulassig. Von dieser Festsetzung ausgenommen ist die denkmalgeschiitzte Bebauung des
Ringlokschuppens und des Stellwerks.

10.3 Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Z&unen sind innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO4.s entlang der Haupterschlie-
Bung (Campusband) unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
1. Denkmal gem. § 2 Abs. 2 DSchG NRW

Auf dem Grundstlck (Flurstk.Nr. 906, Gemarkung Laurensberg, Flur 22) befindet sich das ,Bahnbetriebswerk Aachen-
West*, das als Denkmal geschiitzt ist und unter der Nr. 3413 in der Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen ist.
Auf dem Grundsttick (Flurstk.Nr. 180, Gemarkung Aachen, Flur 4) befindet sich das ,Stellwerk R3 in Aachen-West*, das als

Denkmal geschiitzt ist und unter der Nr. 3384in der Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen ist.

Hinweise

1. Kampfmittel

Der Geltungsbereich der des Bebauungsplans Nr. 923 liegt im ehemaligen Kampfgebiet / Bombenabwurfgebiet. Luftbilder
aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf Bodenkampfhandlungen bzw. Bom-
benabwiirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkriegs
(Geschiitzstellungen).

Es ist nicht auszuschlielen, dass Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg im Boden vorhanden sind. Die Entscheidung tber
das Erfordernis einer Kampfmitteluntersuchung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Erfolgen Erdarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird von Seiten des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. — Do. 7.00 - 15.50, Fr.
07.00 - 14.00 Uhr) und auRerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.
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Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird
seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiihrt werden muss. Hierfiir muss Kontakt zur Bauverwal-
tung der Stadt Aachen aufgenommen werden. (kampfmittel@mail.aachen.de)

2. Bodendenkmaler

Im &uRersten Norden grenzt das Plangebiet an das Bodendenkmal BD AA 057 (rémische Vlllia rustica). Im Umfeld verlauft
auch eine rémische Strafle, die Aachen mit Heerlen verband und tber eine rémische hélzerne Briicke ein heute verlandetes
Bachtal querte.

Im duersten Slden des Plangebietes liegt die auf historischen Karten des 19. Jahrhunderts erkennbare Hofanlage Siiste-
ren. Vermutlich handelt es sich hier um den Wohnsitz der Herren von Susteren und der Freiherren von Merode-Houffalize.
1819 Ist die Hofanlage noch von einem Wassergraben umgeben gewesen. Trotz rezenter unbeobachteter Abgrabungen im
norddstlichen Bereich der ehemaligen Hofanlage ist davon auszugehen, dass sich in den Ubrigen Flurstlicken noch Teile
erhalten haben.

Dementsprechend gilt fir diese beiden Bereiche des Plangebiets, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit archdologisch bedeut-
same Funde und Befunde (Bodendenkméler) vermutet werden durfen.

Der Vorhabentréger hat dort, wo er in den Boden eingreift, und wo sich nach wissenschaftlicher Vermutung Bodendenkmé-
ler befinden, deren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befun-
de sicherzustellen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentréger zu tragen (§ 29 Abs. 1 Satz 1
DSchG NRW). Zur Umsetzung der archéologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer archdologischen Fachfirma
sowie die Beantragung einer Grabungsgenehmigung nach § 13 DSchG NRW bei der Oberen Denkmalbehérde (Bezirksre-
gierung KéIn) notwendig.

Die Genehmigung ist der UDB der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen, sie ist ebenfalls mit der Baube-
ginnanzeige Uber den Beginn der Erdarbeiten zu informieren.

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit einhergehend deren
Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein iberwiegendes &ffentliches Interesse an ihrer Erhaltung besteht. In diesem Fall kdnnten
Umplanungen notwendig werden.

Fur den restlichen Bereich des Plangebietes liegen aktuell keine Informationen tber vermutete Bodendenkméler vor. Ge-
maf der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
die Untere Denkmalbehérde der Stadt Aachen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, Tel: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverztiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

3. Kriminalpréavention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen Mafinahmen auch sicherheitstechnischen Malnahmen an den
Gebauden berlicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen tber kriminalitats-
mindernde MalRnahmen an.

4, Gebaudehohe

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Geilenkirchen.
Bei baulichen Anlagen ab einer geplanten Gebaudehdéhe von Uber 30,0 m ist der Baubeginn schnellstmdglich dem

12
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,

Fontainengraben 200

53123 Bonn

e-Mail: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

unter Angabe des Zeichens |1-476-19-BBP

mit alle endgultigen Daten wie Art des Hindernisses, Standort mit geographischen Koordinaten in WGS 84, Hohe Uber Erd-
oberflache, Gesamthéhe (iber NN, ggf. Art der Kennzeichnung und Zeitraum Baubeginn anzuzeigen.

Bei Anderung der Bauhohe, des Bautyps oder der Standortkoordinaten ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen.

5. Boden / Altlasten
5.1  BaumaBnahme Briickenbauwerk

Fir die Baumalnahme Briickenbauwerk ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Voraussetzung fiir den Erhalt
der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach den BaumaRnahmen (s.Hinweis
LANUV Infoblatt flir Bauausfiihrende). Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober- und
Unterboden wahrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bodenschichten. Dies
betrifft vor allem die Arbeiten fiir den Bau des Dammes flir das Briickenbauwerk. Dazu ist ein entsprechendes Boden-
schutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)zu erstellen und mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

5.2  Bereich Ringlokschuppen

Es besteht Sanierungsbedarf im Bereich der nérdlichen Werkstatten sowie im Ringlokschuppen. Fiir die notwendigen
Sanierungen ist ein nutzungsabhangiges Sanierungskonzept zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzu-
stimmen. Geeignete Sanierungstechniken und —varianten sind unter Berticksichtigung der ortlichen Gegebenheiten sowie
zuklnftiger Planungen darzustellen. Im Rahmen der Abwagung ist eine nachvollziehbar begriindete Vorzugsvariante zu
erarbeiten. Das Sanierungskonzept soll in Anlehnung an Anhang 3 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
erstellt werden (Anforderungen an Sanierungsuntersuchungen und den Sanierungsplan). Die zu sanierenden Flachen sind
im Bebauungsplan gekennzeichnet. Vor Einleitung eines Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis der abgeschlos-
senen Sanierung/Sicherung vorzulegen.

5.3 Bodenabdeckung in unversiegelten Bereichen

Da in weiten Teilen kein kulturfahiger Boden vorhanden ist, ist dort aus Vorsorgegriinden auf offen bleibenden Bodenfla-
chen eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als ausreichender Schutz fir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. Die Anforderungen an das Auf-
bringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV sind zu beachten. Die Vorsorgewerte
des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten.

5.4  Vorsorgliche SicherungsmaBnahmen im Bereich von Kinderspielflichen

Sollte die Errichtung von Kinderspielflachen vorgesehen werden, so sind vorsorglich Sicherungsmafinahmen zur Verhinde-
rung des Direktkontaktes spielender Kinder mit den Auffiillungen vorzunehmen: Einbau einer Grabesperre (z.B. mittels Vlies
oder Geogitter). Ansonsten gelten die unter Pkt. 5.3 aufgefiihrten Anforderungen.
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6. Elektromagnetische Felder (EMF)

Eine Beeintrachtigung auf besonders sensible technische Einrichtungen durch den benachbarten Bahnverkehr durch elekt-
romagnetische Felder (EMF) kann nicht ganz ausgeschlossen werden.

7. Erschiitterungen

Zur Vermeidung bzw. Minderung von durch den benachbarten Bahnbetrieb mdglicherweise auf die kiinftig zulassigen Nut-
zungen einwirkenden Erschitterungen sind im Einzelfall im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu
prifen.

8. Geriiche

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich Unternehmen der StiRwaren- bzw. Schokoladenindustrie. Auf die
maogliche Wahrnehmbarkeit von ,Schokoladen-Gerlichen® aus dem Umfeld des Bebauungsplangebietes wird hingewiesen.

9. Baugrund

Durch das Plangebiet verlauft Nordwest- / Siidost-Richtung eine tektonische Stérung. Ostlich der Stérung stehen Sande der
Oberkreide (Aachen-Schichten) an, die zum Teil verkieselt sind. Westlich der Stdrung treten im stidlichen Bereich des Plan-
gebietes Sand und Schluff der Oberkreide (Vaals-Schichten) auf, im nérdlichen Bereich verkarstungsfahige Kalksteine der
Oberkreide (Orsbach-Feuersteinkreide). Ortlich werden die kreidezeitlichen Gesteine durch quartarzeitliche Lossablagerun-
gen tiberdeckt. In groen Teilen des Plangebietes treten auch im tieferen Untergrund verkarstungsfahige Gesteine auf.

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Fur die neu zu errichtenden Ingenieurbauwerke (Briicke, Stiitzwandkonstruktion) sind die entsprechenden geotechnischen
Nachweise zu erbringen.
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Fassung vom 13.04.2021

Anlagen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 923

1. Larmkarten

Mafgeblicher Auenléarmpegel

Fur die Berechnung der Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen (gemal DIN
4109-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen*, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes der mafigebliche Auenléarmpegel in dB(A) bei freier Schallausbreitung fiir die Tag-Situation und die
Nacht-Situation ermittelt. Die Karten hierzu werden als Auszug der ,Schalltechnischen Untersuchung® (ADU cologne,
29.05.2020) wie folgt dargestellt:

1.1  Tag-Situation
MaRgebliche AuRenlarmpegel La (Tag)

32291800 32292000 32292200 32293400 32203600 Passiver Schallschutz
B - T g

32292400
L -

W w

MaBgebliche AuBenlarmpegel
La gemaB DIN 4109:2018

Planfall, Variante D
(freie Schallausbreitung)

B-Plan "RWTH Campus West"
in 52072 Aachen

Farbdarstellung der Pegel
in 5 dB-Stufen

I 40 dB(A)
I 45 dB(A)
[ s0dB(A)
I 55 dB(A)
[ 60 dB(A)
Il 65 dB(A)
I 70 dB(A)
[ 75 dB(A)
[ 50 dB(A)
I > 80 dB(A)

Beurteilungszeitraum

6:00 - 22:00 Uhr

_J Immissionshéhe:

Max. Pegel
5m/9m/25m

Rechenraster:

S5mx5m

Approximation:

10-fach

MaBstab:

1:6500

\ Auftraggeber:

| Campus West | Immobilien GmbH
Campus-Boulevard 57
52074 Aachen

5629800

ADU cologne
Am Wassermann 36

50829 Koin

Tel: 0221 9438110

Kdln, 20.05.2020

A i AN

gl | Auftrags-Nr. |

AN 2 gy WS AN e g =, 2 QY S A WK /. HEONNBRE B1910003-01
32291500 32252000 32292200 32292400 32292600 32292800 32293000 32203200 32293400 32293600 X Ao N | Fo1
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1.2 Nacht-Situation
Mafgebliche Aulenlarmpegel La (Nacht)

Passiver

MaBgebliche AuBenlarmpeg
La geméB DIN 4109:2018

Planfall, Variante D
(freie Schallausbreitung)

B-Plan "RWTH Campus West"
in 52072 Aachen

Farbdarstellung der Pegel
in 5 dB-Stufen

I 40 dB(A)
I 45 dB(A)
[ 50dB(A)
I 55 dB(A)
[ 60 dB(A)
I 55 dB(A)
I 70 dB(A)
I 75 dB(A)
[ 80 dB(A)
I > 80 dB(A)

Beurtellungszeitraum: | 22:00 - 6:00 Unr

| immissionshahe: M. Pege

5m/9m/25m

S5mx5m

10-fach

MaBstab: 1:6500

| Auftraggeber:

| Campus West | Inmobilien GmbH

Campus-Boulevard 57
52074 Aachen
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2, Einzelhandel
Sortimentsliste der Stadt Aachen (04/2020)

(04 /2020)

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
Hinweis: Nahversorgungsrelevante Sortimente sind auch stets zentrenrelevant

In Anlehnung an das Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes WZ 2008
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Getranke
Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwa-
ren (WZ 47.11)
Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranke und Tabakwaren (in Verkaufsraumen) (WZ 47.2)
Drogerie, Kosmetik
kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel (WZ 47.75) einschlieRlich Putz- und Reinigungsmittel (WZ
47.78.9)
Apotheken (WZ 47.73)
Schnittblumen und kleine Topfpflanzen (WZ 47.76.1)

Zeitschriften, Zeitungen, Papier, Schreibwaren und Birobedarf (WZ 47.62)

Zentrenrelevante Sortimente
Blicher (WZ 47.61)
Bekleidung, Wasche (Damen-, Herren-, Kinderkonfektion) (WZ 47.71)
Schuhe, Lederwaren (WZ 47.72)
Medizinische und orthopédische Artikel (WZ 47.74)
Bespielte Ton- und Bildtrager (WZ 47.63)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ 47.59.2)
Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel (47.59.9)

Haushaltsgegenstande
Nicht elektronische Haushaltsgerate, Koch-, Brat-, und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (WZ 47.59.9)

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren
Unterhaltungselektronik (WZ 47.43)
Kommunikationselektronik (WZ 47.42)

Computer, Computerzubeh6r (WZ 47.41)
Elektrohaushaltwaren (Elektrokleingerate) (WZ 47.54)
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Foto, Optik
Augenoptiker (WZ 47.78.1)
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ 47.78.2)

Kunst, Antiquitaten
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen,
Geschenkartikel (WZ 47.78.3)
Antiquitaten und Gebrauchtwaren (WZ 47.79)
Haus- und Heimtextilien (ohne Bettwaren), Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel)
Stoffe, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten (WZ 47.51)
Gardinen, Vorhénge, Dekorationsstoff, dekorative Decken ~ (WZ 47.53)
Spielwaren, Bastelartikel (WZ 47.65)

Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

Uhren, Schmuck (WZ-Nr. 47.77)
Sportartikel

Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Campingartikel, Campingmaébel, Sport- und Freizeitboote,
Yachten) (WZ 47.64.2)
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Nicht-zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieRend)

Wohnmabel aller Art, Badezimmermdbel, Einbaukiichen, Kiichenmdébel, Biromaébel, Garten- und Campingmébel
Teppicherzeugnisse, Bettwaren ohne Raumdekoration

Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlage, Rollladen
Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und Sanitareinrichtungen u. Zubehér, Elektroartikel z.B. Kabel, Antennen, Batterien,
Kompressoren, Tiren, Fenster, Blockhauser, Wintergarten)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

Birobedarf/Organisationsartikel (mit Giberwiegend gewerblicher Ausrichtung)

Campingwagen/Campingartikel/Zelte u. Zubehor

ElektrogroRgerate (weilke Ware)

Fahrrader und -zubehor, Fahrrad-/Motorradbedarf

Farben/Tapeten/Bodenbelage

Pflanzen u. Saatgut, Pflanzengefalle, Erde, Torf, Pflege- u. Diingemittel, Gartengerate, Rasenmaher, Gartenhauser,
Zaune, Teichbau

Kamine

Kraftfahrzeuge/Autozubeh6r- u. Reifenhandel

Saunaanlagen/Schwimmbadanlagen

SportgroRgerate

GroBhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher

Videoverleih, CD-Verleih

sonstige Dienstleistungen, wie z.B. Autovermietung, Fahrschule

Handwerksbetriebe mit werkstattgebundenem Verkauf und weniger als 200 m? Verkaufsflache
Handwerksbetriebe, wie z.B. Autoglaserei, Kfz-Werkstatten, Zweirad-Werkstatten

Tiernahrung, Zooartikel
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3. Gewerbegebiete
Abstandsliste (Abstandserlass NRW 2007)
Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und

Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)

Anlage 1 AbstErl (Verwaltungsvorschrift) - Landesrecht Nordrhein-Westfalen
Abstandsliste 2007

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007
( 4. BImSchV : 15.07.2006)

Abstands- Abstand | Lfd. Hinweis auf | Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse in m Nr. Nummer
(Spalte) der
4. BImSchV
| 1.500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW ibersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und
zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. Stranggiefanlagen
4 4(1) Mineralélraffinerien (#)
Il 1.000 5 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle oder
bitumindsem Schiefer
6 214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1t oder
mehr je Stunde im Freien (¥)
(s. auch Ifd. Nr. 90)
7 31(1) Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
8 32(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl. Stranggiefen (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)
9 3.3(1) Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundéren Rohstoffen einschl. Aluminiumhditten
(#)
10 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)
(s. auch Ifd. Nr. 96)
1" 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)
(s.auch Ifd. Nr. 97)
12 41(1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
c), p) Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)
13 41(1) Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
9) chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)
14 41(1) Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Chemiefasern
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h) (s. auch Ifd. Nr. 50) (#)
15 41(1) Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
1) Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoffoxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)
16 41(1) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fur
r Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)
17 41(1) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
s) Umwandlung (Wirkstoffe flir Arzneimittel) (#)
18 6.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten
19 712 (1) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkdrpern oder tierischen Abféllen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)
20 10.15 (1+2) | Offene Prifstande flr oder mit
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,
b) Gasturbinen oder Triebwerken
(s.auch Ifd. Nr. 101)
21 10.16 (2) Offene Prifstande fiir oder mit Luftschrauben
(s. auch Ifd. Nr. 101)
22 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*)
1] 700 23 1.1(1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen flir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max.
900 MW betrégt, auch Biomassekraftwerke (#)
24 1.12(1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)
25 3(1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
26 24 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte
27 3.2(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (¥)
(s.auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
28 3.24 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)
29 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen
a), d), e) einschl. Stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von halogenhaltigen
f) Kohlenwasserstoffen (#)
31 41 (1) Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Sauren, Basen, Salzen
m), n), 0) (#)
32 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
q) oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#)
33 46 (1) Anlagen zur Herstellung von Rul® (#)
34 8.8 (1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10 (1) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (s. auch lfd. Nr. 71)
35 Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfllissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)
36 Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 160)
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v

500

37

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fir
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswérmeleistung
50 MW bis 150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfallhdlzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

38

18(2)

Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV oder
mehr einschlieRlich der Schaltfelder, ausgenommen eingehauste
Elektroumspannanlagen (¥)

39

19(2)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle

40

110 (1)

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

41

28(1+2)

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt

42

211 (1)

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieRlich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern

43

213 2)

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder StraRenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)

<4

215 (1)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieflich
Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

45

Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)

46

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Temper-
oder StahlgielRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag

(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

47

311 (1+2)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (¥)

48

3.16 (1)

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen oder
geschweiltten Rohren aus Stahl (*)

49

41(1)
b)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

50

41(1)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

51

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen
Kautschuken (#)

52

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen flir Farben und Anstrichmittel (#)

53

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmieréle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsole (#)

54

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)

55

Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 105)

56

Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstéanden oder Erzeugnissen einschlieRlich der dazugehdrigen
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Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Losungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Losungsmitteln
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr

57 52(1) Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Trénken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelfdrmigen Materialien einschlieRlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt

58 55(2) Anlagen zum Isolieren von Dréhten unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken
59 5.8(2) Anlagen zur Herstellung von Gegensténden unter Verwendung von

Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

60 7.3 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
a) und b) oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche

61 79(1) Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut

62 711(1) Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen fiir selbstgewonnene Knochen in

- | Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch
verarbeitet werden, und

- | Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden

63 7.15(1) Kottrocknungsanlagen

64 7.19 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

65 721 (1) Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

(s. auch Ifd. Nr. 193)

66 7.23 (1+2) Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

67 7.24 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

68 8.1(1)a) Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, fliissiger oder
gasformiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren

69 8.3 (1+2) Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstauben fiir die

Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

70 8.5(1+2) Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3.000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

71 8.8(2) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
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8.10 (2) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbeduirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)

72 8.9(1)a)+ a) | Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen mit

b) einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder

8.9(2) a) mehr
b) | Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder

Nichteisenschrotten, einschlieflich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 15.000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

73 8.12 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer

a) und b) Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer

Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

74 8.13 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

75 8.14 (1+2) Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen

a) und b) Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils iber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

76 8.15 (1+2) Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung von

a) und b) 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt

7 9.11(2) Offene oder unvollsténdig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schiittgttern, die im trockenen Zustand stauben
kénnen, soweit 400 Tonnen Schiittgliter oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch fiir saisonal genutzte Getreideannahmestellen.
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschéatzen anfallt,
sind ausgenommen

78 Abwasserbehandlungsanlagen fir mehr als 100.000 EW
(s.auch Ifd. Nr. 143)

79 Oberirdische Deponien (¥)

80 - Autokinos (¥)

Vv 300 81 1.2(2) Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,

a) bis c) Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,
fliissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
Verbrennungseinrichtung einschlieflich zugehériger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate

82 1.4 (1+2) Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder

a) und b) zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas flir den Einsatz von fliissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder
mehr,

83 15(1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur

a) und b) Erzeugung von Strom (¥)

84 1.13(2) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen

85 2.1 (1+2) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden

86 2.2(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von naturlichem oder
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kuinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fiir Sand oder
Kies

87

25(2)

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker

88

2.7 (2)

Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

89

210 (1)

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m® Rauminhalt der Brennanlage betréagt

90

214(2)

Anlagen zur Herstellung von Formsttlicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (¥)

(s. auch Ifd. Nr. 6)

91

215 (2)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschliellich
Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als 200 t
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)

92

Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
weniger als 2,5t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)

93

GieRereien fiir Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen

(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)

94

Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen

95

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen
Badern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)

96

3.15(2)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch
Ifd. Nr. 10)

97

3.18(1)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder -
sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (¥)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

98

3.19(1)

Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99

321(2)

Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100

3.23(2)

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder -pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder -pasten
#)

101

3.25(1)
10.15 (1+2)
10.16 (2)

Anlagen fiir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen (i.
V. m. Priifstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
Motorenprifstédnde und geschlossene Priifstande fir oder mit
Luftschrauben

102

41(7)
k)

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Tensiden durch
chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

103

42(2)

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder
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Schadlingsbekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder
maschinell gemischt, abgepackt oder umgefillt werden (%)

104 4.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fir

a) und b) Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkérper
eingesetzt werden (#)

105 48(2) Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#) (s. auch
Ifd. Nr. 55)

106 49(2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1t oder mehr je Tag (#)

107 410 (1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen

(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fllichtigen organischen

Verbindungen (#)
108 5.1(2) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
a) Gegenstanden oder Erzeugnissen einschliellich der zugehérigen

Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Loésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Losungsmitteln
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder

15 Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

109 51(2) Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien
b) mit Rotationsdruckmaschinen einschliellich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Losungsmittel enthalten

110 5.2(2) Anlagen zum Beschichten, Impréagnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegensténden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betrégt,
ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen

11 54(2) Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder heiflem Bitumen, auch Anlagen
zum Trénken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen

112 56(2) Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlielich der zugehdrigen Trocknungsanlagen
unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und
Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen und
oxidiertem Leindl

113 59(2) Anlagen zur Herstellung von Reibbelégen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln
114 6.2 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus
Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbeduirftig
115 7.2(1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
a) und b) Lebendgewicht Geflligel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag
116 7.4 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder GemUisekonserven auch
a) soweit nicht genehmigungsbediirftig
117 74(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch
b) Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft
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118 7.6(2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Dérmen oder Magen

119 7.8(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

120 713(2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle

121 7.14 (1+2) Anlagen zum Gerben einschlieRlich Nachgerben von Tierhauten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbeddirftige Lederfabriken

122 7.20 (1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer

Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

123 7.22 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

124 7.29 (1+2) Anlagen zum Résten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerostetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

125 7.30 (1+2) Anlagen zum Résten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nissen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

126 7.31(1+2) Anlagen zur Herstellung von StRwaren oder Sirup,

a) und b) zur Herstellung von Lakritz,

zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,

sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder

Schokoladenmasse
auch soweit nicht genehmigungsbeddirftig

127 8.4(2) Sortieranlagen fiir Hausmiill mit einer Durchsatzleistung von
10 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128 8.5 (1+2) Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3.000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr
(s. auch Ifd. Nr. 70)

129 8.6 (1+2) Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abféllen

a) und b) auch soweit nicht genehmigungsbedirftig
130 8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch

biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

131 8.9(2) b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- , oder
Nichteisenschrotten, einschlieRlich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerflache von 1.000 Quadratmeter bis weniger als

15.000 Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitét von

100 Tonnen bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen- oder

Nichteisenschrotten
132 8.11(1+2) Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer
a) und b) Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag
133 8.15 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer
a) und b) Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen

zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt
134 9.1 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfiillung von brennbaren Gasen in
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Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um
Einzelbehéltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als
1.000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135 9.2 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Umftillung von brennbaren
Flissigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von
5.000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermégen von
2.500 Kubikmetern oder mehr

137 9.37 (1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von
25.000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
- | weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet

werden oder
- | ausschlieRlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
(s. auch Ifd. Nr. 221)

139 10.17 (2) Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen
Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Austibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)

140 10.21(2) Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
Strallentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern einschliellich
zugehoriger Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behélter von
organischen Stoffen gereinigt werden

141 10.23 (2) Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschlieRlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen, auch soweit nicht
genehmigungsbedrftig

142 10.25 (2) Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)

143 - Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100.000 EW,

(s. auch Ifd. Nr. 78)

144 - Oberirdische Deponien fiir Inert- und Mineralstoffe

145 - Sége-, Furnier- oder Schalwerke (¥)

146 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm

147 - Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

148 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten
Holzbauten

149 - Emaillieranlagen

150 - Presswerke (*)

151 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (¥)

152 - Stab- oder Drahtziehereien ()

153 - Schwermaschinenbau

154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
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155

Auslieferungslager fir Tiefkiihlkost (*)

156

Margarine oder Kunstspeisefettfabriken

157

Betriebshdfe fiir StraRenbahnen (*)

158

Betriebshdfe der Millabfuhr oder der StraRendienste (¥)

159

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer
Gutermengen (¥)

160

Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)
(s. auch Ifd. Nr. 36)

Vi

200

161

292

Anlagen zum Sé&urepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure

162

210(2)

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m?® und weniger als 300 kg /m® Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennéfen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftflihrung betrieben werden

163

34(2)

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von

2 Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbeduirftig)
(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

164

38(2)

GieRereien flir Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als
4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis
weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen
abgegossen werden

165

3.10 (1+2)

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpeterséure (#)

166

Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungeséttigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, flir
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau

167

5.10(2)

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kérpern, -
papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Binde- oder
Losungsmittel

168

5.11(2)

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschaumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

169

75(2)

Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer
Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherten Waren
je Tag, ausgenommen

- | Anlagen in Gaststétten,

- | Réuchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne

Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

- | Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefiihrt werden

170

7.20(2)

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
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Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

171

727 (1+2)

Brauereien mit einem AusstoR von 200 Hektoliter Bier oder mehr
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

172

7.28 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Speisew(irzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

173

732 (142)

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
mit Sprithtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr

je Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

174

733(2)

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von Wérme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

175

81(1)b)

Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Alt6l oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt oder
mehr

176

8.12 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

177

8.13 (1+2)

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldammen
mit einer Aufnahmekapazitit von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

178

8.14 (1+2)
a) und b)

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfallen, soweit in diesen
Anlagen Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Gber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

179

108(2)

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlieRlich unter Verwendung von Wasser als
Verdunnungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht
genehmigungsbeddirftig

180

10.10(1)
10.10(2)
a) und b)

Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Férben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Férbebeschleunigern einschliellich der Spannrahmenanlagen

181

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)

182

Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweiflten Rohren aus Stahl (*)

183

Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abflllen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

184

Maschinenfabriken oder Hartereien

185

Pressereien oder Stanzereien (*)

186

Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache

187

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

188

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

189

Zimmereien (*)

190

Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger als
25 kg/h (z.B. Lohnlackierereien)

191

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

192

Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von

31

238 von 255 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 923 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

- Campus West - Fassung vom 13.04.2021

Geblasen (*)

193 - Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittglitern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 400 t Schuttguter je Tag
bewegt werden kénnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fliichtigen organischen
Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

Vil 100 200 712 (1) Kleintierkrematorien

(s. auch Ifd. Nr. 19)

201 8.1(2) Verbrennungsmotoranlagen flir den Einsatz von Altél oder

b) Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1

Megawatt

202 8.9(2) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung

C) von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

205 - Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien

206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, inshesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

208 - Tischlereien oder Schreinereien

209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 - Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

211 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden

212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 - Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

214 - Spinnereien oder Webereien

215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 - GroRwaschereien oder grof’e chemische Reinigungsanlagen

217 - Betriebe des Elekirogerétebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industrie

218 - Bauhofe

219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugtberwachung

220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg
je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)

(1) Amtl. Anm.:

Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV (iberein, denn sie enthalt in manchen Féllen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehoren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststéndige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch
die Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhéngig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.
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4, Pflanzliste

1) freiwachsende Hecken, Pflanzqualitdt mindestens 2 x verpflanzt mit Ballen 1 Stiick / Ifm
Acer campestre Feldahorn,

Cornus mas - Kornelkirsche,

Corylus avellana - Hasel,

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Crataegus monogyna - Weif3dorn,

Lonycera xylosteum - Heckenkirsche,

Prunus spinosa - Schilehe,

Salix in Sorten Weiden,

Viburnum opulus Schneeball,

2) Baume, Pflanzqualitat mind. 3 x verpflanzt mit Ballen Stammumfang 18-20 cm
Acer in Sorten -Ahorne

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus x prunifolia - Pflaumenblattriger Weilkdorn

Quercus in Sorten - Eichen

Sorbus aria — Mehlbeere
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Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Die Oberblirgermeisterin Sta-dt aaChen

Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan Nr. 923
- Campus West -

fiir den Bereich Westbahnhof, Siisterfeldstrafe und Bahnanlagen
im Stadtbezirk Aachen-Mitte und Aachen Laurensberg
zum Satzungsbeschluss

“;z G = AE

ey |y

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 923

- Campus West -

Zusammenfassende Erklarung zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 14.04.2021

Zusammenfassende Erklarung

1. Verfahrensablauf

19.03.2009

30.09.2010

31.01.-11.02.2011

31.01.-07.03.2011

16.06.2011 /0707.2011

ab 2014
19.11.2015

2016 /2017
22.06.2017

09.07.2019

27.06.2019
11.07.2019

04.09. - 18.09.2019

04.09. - 04.10.2019
03.09.2020
10.09.2020

19.10. - 20.11.2020
19.10. - 20.11.2020
XX XX XXXX
XX XX XXXX

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - gemaf § 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 11 BauGB und 118. Anderung des Flachennutzungsplanes 1980
Programmberatung (mit Varianten) mit Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB im Rahmen einer Ausstellung der
Planunterlagen und einer éffentlichen Anhérung am 08.02.2011

frlihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB

Variantenentscheidung (Planungsausschuss / Mobilitatsausschuss)

- Mehrzweckhalle

- Nordliche Anbindung

- Campustower

- Briickenstandorte

- Hochhausvarianten

- Quartier Guter Hirte

Uberarbeitung der Planung

Information des Planungsausschusses iber die Ergebnisse und Beschluss, das Bebauungsplan-
verfahren auf Grundlage der ErschlieBungsvariante D (Briicke nach Melaten) weiterzufiihren.
Ermittlung der Anforderungen an die Uberarbeitung des Masterplans Campus West

Beschluss im Planungsausschuss, den Masterplan auf Grundlage der vorgestellten Anforderun-
gen zu Uberarbeiten.

Offentliche Vorstellung und Diskussion des iiberarbeiteten Masterplans sowie der Briickenpla-
nung im Burgerforum

Zustimmung des Mobilitdtsausschusses zum Masterplan und Briickenplanung

Beschluss des Planungsausschusses, das Bauleitplanverfahren auf Basis des aktualisierten
Masterplans fortzusetzen, als Nordanbindung die Briickenverbindung zwischen Campus West
und Campus Melaten gemal der vorgelegten Planung in den Masterplan zu libernehmen sowie
auf Grundlage der vorgelegten Planung eine emeute Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 923 durchzufiihren.

Ermeute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB im Rahmen einer Ausstellung der
Planunterlagen und einer 6ffentlichen Anhérung am 17.09.2019

erneute friihzeitige Beteiligung der Behérden gemalk § 4 (1) BauGB

Beschluss der Strallenplanung im Mobilitdtsausschuss

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss sowie Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und Bericht tber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden
gemaR § 4 (1) BauGB im Planungsausschuss

Offenlage des Bebauungsplanes gemaR § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behérden gemal § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes im Rat

Bekanntmachung und Rechtskraft des Bebauungsplanes
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2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Areal des aus der Bahnnutzung entwidmeten ehemaligen Gliterbahnhofes Aachen
sowie im Osten an die Siisterfeldstralle angrenzende Flachen fiir die Weiterentwicklung des RWTH Aachen Campus mit
den Campus Arealen ,Campus Mitte* und ,Campus Melaten® neu zu ordnen.

Der als Grundlage fiir den Bebauungsplan erarbeitete Masterplan von 2019 sieht in so genannten Clustern die Ansiedlung
von Hochschulnutzungen und Forschungseinrichtungen sowie von forschungserganzender Infrastruktur vor. Die heute ent-
lang der StisterfeldstraRe vorhandenen gewerblichen Nutzungen und der vorhandene Lebensmitteldiscounter werden gesi-
chert, Nutzungserweiterungen sind zulassig. Neben den Hochschul- und Forschungsnutzungen werden zur Belebung und
Entwicklung des neuen Stadtquartiers so genannte Mantelnutzungen zugelassen. Hierzu zahlen u. a. Hotelnutzung, Gast-
ronomie und Wohnen.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird (iber das als 6ffentliche Verkehrsflache geplante Campusband gesichert, das im
Siiden Uber die KiihlwetterstralRe an die Sisterfeldstrale und im Nordwesten (iber die Mathieustrale an den Seffenter Weg
anschlief3t. Die bisherige 6ffentliche Stichstrale (SiisterfeldstralRe) nérdlich von dem bestehenden Lebensmitteldiscounter
(Aldi) wird nach Westen weitergefiihrt und an das Campusband angeschlossen. Die Baufelder bzw. die Sondergebiete
werden Uber offentliche Stichstrallen an das Campusband als HaupterschlieBungsstralte angeschlossen. Des Weiteren
weist der Bebauungsplan éffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aus, tiber die eine verkehrliche Anbin-
dung fiir Fuganger und Radfahrer von der SsterfeldstralRe in das Plangebiet gesichert wird. Der ruhende Verkehr wird in
den als Cluster definierten Baufeldern in Parkhdusern untergebracht. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlduft
parallel zur benachbarten Bahntrasse ein ErschlieBungsweg mit Anbindung an das Campusband.

Im nérdlichen Teil des ehemaligen Bahngelandes bleibt das unter Denkmalschutz stehende Ensemble des Ringlokschup-
pens und das Stellwerkhduschen R3 erhalten und wird neuen Nutzungen zugefiihrt. Unter anderen sind soziale und kultu-
relle Einrichtungen vorgesehen.

Zudem wird im Norden des Plangebietes eine neue Briickenanbindung uber die im Westen angrenzende Bahntrasse gesi-
chert, die mit Anbindung an die Mathieustral3e eine verkehrliche Verbindung zwischen den Campus-Arealen Campus Mela-
ten und dem neuen Campus West sowie den Hochschuleinrichtungen im Campus Mitte erméglicht.

Die im Norden vorhandenen waldahnlichen Vegetationsbesténde, in denen sich eine Tennisanlage und Fuwege befinden,
werden im Bestand dauerhaft erhalten. Zur planungsrechtlichen Sicherung der im Masterplan formulierten stadtebaulichen
Planungsziele fiir den Standort Campus West trifft der Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - hinsichtlich der kiinftigen
Nutzung der Flachen folgende zeichnerische Festsetzungen:

Im Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - werden folgende Gebietsnutzungen festgesetzt:

o Sondergebiet S04 mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0

o Sondergebiet SO, mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, (Uberschreitung bis 0,9 mdglich)

. Sondergebiete SO; bis SOs mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65, (Uberschreitung bis 0,8 maglich)

. Sondergebiete 8031 bis SOs.4 mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0

o Sondergebiet ,Nahversorgung“ S$Os (Sicherung und Erweiterung des vorhandenen Discounters an der Susterfeld-
straRe) mit einer GRZ von 0,65, (Uberschreitung bis 0,8 méglich)

o Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ von 0,8, (Uberschreitung bis 0,9 méglich)

o Offentliche Griinflache (entlang norddstlicher Plangebietsgrenze)

o Wald (im Norden/Nordosten des Plangebietes)

o Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

o Flachen fiir den Gberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrswege, hier Bahnanlagen

. Offentliche Verkehrsflachen (Campusband, Briickenbauwerke, sonstige offentliche ErschlieBungsfléchen)

o Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg"
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o Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (G/F/L) zugunsten der Allgemeinheit, der Deutschen Bahn, der Anlieger
sowie der Versorgungstrager.

Zur dauerhaften Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes, das insbesondere entlang des Campusbandes sowie
im Bereich des sudlichen Quartierseingangs mit Campus-Tower und Innovation-Factory und neuer Platzsituation (Kon-
gressplatz) an der Kiihlwetterstrale entstehen soll, erfolgt die Festsetzung von Baulinien. Die zulassige Gebaudestellung
westlich des denkmalgeschitzten Ringlokschuppens wird ebenfalls durch Baulinien geregelt. Die angestrebte bauliche
Hoéhenentwicklung erfolgt mit Hilfe von Festsetzungen von Gebaudehdhen. Des Weiteren werden zur L&rmminderung
(Larmbegrenzung) Teilflachen mit einem Larmkontingent festgesetzt.

Ferner wird der Erhalt vorhandener Gehdélzflachen innerhalb der Sondergebiete SOsund SOg durch Pflanzbindungen pla-
nungsrechtlich gesichert.

Das denkmalgeschiitzte Ensemble des Ringlokschuppens einschlieRlich der dazu gehdrenden Anlagen wie auch das unter
Denkmalschutz stehende Stellwerkhduschen R3 werden nachrichtlich als denkmalwerte Geb&ude gemaR Denkmalschutz-
gesetz NW in den Bebauungsplan tibernommen. Dariiber hinaus erfolgen textliche Festsetzungen.

In einem Stadtebaulichen Vertrag sind weitergehende Regelungen und Malnahmen verbindlich festgelegt. Die Ergebnisse
u.a. folgender Untersuchungen und Konzepte wurden aufgegriffen:

o Masterplan

o Verkehrskonzept

o Freianlagenplanung und Gestaltungshandbuch
o Entwasserungskonzept

o Artenschutzrechtliche Auflagen

o Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

o Bodenschutzrechtliche Auflagen und SicherungsmalRnahmen wahrend der baulichen Umsetzung
o Altlastensanierung Ringlokschuppen

o Denkmalschutzrechtliche Auflagen

. Okologische Baubegleitung

o Monitoring

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter im Umweltbericht zusammenfas-
send dokumentiert.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 923 - Campus West -. Schutzgiiter, die im
Plangebiet vorkommen, wurden im Rahmen der Umweltpriifung geprift und bewertet.

3.1 Beurteilung der Umweltbelange

Die Betrachtung der einzelnen Schutzgter ist im Umweltbericht dargestellt. Folgende Umweltbelange wurden geprft:
o Schutzgut Mensch

o Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

o Schutzgut Boden

o Schutzgut Flache

o Schutzgut Wasser

o Schutzgut Luft und Klima

o Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

o Schutzgut Kultur und Sachgiiter
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o Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgliter
Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden die nachfolgenden Gutachten erstellt:
Gutachten/ Verfasser/in Zusammenfassung
Fachstellung-
nahmen
Verkehr BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Bewertung der verkehrli-
Baier GmbH : Verkehrsuntersuchung chen Auswirkungen, die
RWTH Aachen Campus West sich durch die geplante
Schlussbericht,Aachen, im Januar 2020 Bebauung des Campus
West ergeben
Larm ADU cologne Institut fiir Immissionsschutz GmbH, Kéln Aussagen zur erwarteten
(2020): Schalltechnische Untersuchung zu den L&rmemissio- | Larmentwicklung nach
nen und -immissionen aus Stralkenverkehr, Schienenverkehr, | Larmquellen. Auswirkun-
Gewerbeldrm sowie Freizeitidarm im Rahmen des Bebauungs- | gen auf das Plangebiet
planes ,RWTH Campus West* in Aachen, Entwurf, Stand 29. | und Auswirkungen der
Mai 2020 Larmquellen des Plange-
bietes auf die Umgebung.
Licht Peutz Consult GmbH, Disseldorf/Dortmund (2019): Lichttech- | Untersuchung mdglicher
nische Untersuchungen zum Planvorhaben - Campus West - | Auswirkungen hinsichtlich
in Aachen, Bericht VB 7832-1, Stand 28.10.2019 Lichtimmissionen bei Er-
richtung der Briicke
Peutz Consult GmbH, Disseldorf/Dortmund (2020): Lichttech- | auf die umliegenden
nische Untersuchung zum Planvorhaben - Campus West - in Wohngebéude
Aachen, Stellungnahme zur geplanten Héhenanderung des
Briickenbauwerkes, Bericht VB 7832-2, Stand 13.01.2020
Verschattung Peutz Consult GmbH, Disseldorf/Dortmund (2019/ 2020): Auswirkung der geplanten
Verschattungsuntersuchung zum Planvorhaben - Campus Gebaudekdrper auf die
West - in Aachen, Bericht VD 7832-1, Stand 28.10.2019 vorhandene Bebauung im
Hinblick auf Verschattung
und Bewertung der Ver-
schattung innerhalb des
Plangebietes
Luftschadstoffe iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG (2020): Immissions- lufthygienische
[Lufthygiene prognose Luftschadstoffe Bebauungsplan RWTH Campus Auswirkungen der prog-
West Aachen, Projekt-Nr.: 19-09-07-FR, Stand 23. Marz 2020 | nostizierten Kfz-
Zusatzverkehre in Bezug
auf die Schadstoffkompo-
nenten NO2 und PM10
Geruchs- ANECO Institut flir Umweltschutz GmbH & Co., Ménchenglad- | Aussagen und Beurteilung
immissionen bach (2020): Geruchsimmissionsmessungen durch Begehung | zu den Einwirkungen der
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Campus West, vorhandenen Gerliche auf
Entwurf, Stand 4. Marz 2020 das Plangebiet
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Elektro-
magnetische Felder

ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Kéin
(2020): Stellungnahme zur EMV im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ,RWTH Campus West* in 52072 Aachen, Be-
richt B1910003-02 (29; Entwurf, Stand 03.03.2020/Anlage -
Messbericht — Orientierende Messung der magnetischen
Flussdichte auf dem Gelande der DB Netz AG am Bahnhof
Aachen West im Rahmen des B-Plans RWTH Aachen Cam-
pus West, Stand Juni 2010

Messungen und Aussagen
Zu elektromagnetischen
Auswirkungen des Bahn-
korpers auf das Plange-
biet.

Tiere, Pflanzen,

pro terra — Biro fir Vegetationskunde, Tier- & Land-

Untersuchung der im Plan-

Dipl.-Geol. V. Steinberg: Gutachten Orientierende Altlastenun-
tersuchungen Projekt Campus West, Aachen (11/2010)

Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen (2018): Grund-
stlick Campus West, Gemarkung Aachen, Flur 3 und 4 und
Gemarkung Laurensberg, Flur 22, Altlastenuntersuchung und
Schadstoffkataster, Stand 24.04.2018

Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen:
Geotechnischer Bericht zu den Untersuchungen in der Teilfla-
che 2 vom 18.02.2019

Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen (2019): Campus
West, Ringlokschuppen, Orientierende Altlastenuntersuchung
des Ringlogschuppens, der Drehscheibe und der Werkstatten,
Bericht 2019-0599, Stand 09.12.2019, redaktionelle Anpas-
sung 12.12.2019

biologische Vielfalt | schaftsdkologie, Aachen (2020): Artenschutzrechtlicher Fach- | gebiet vorkommenden
beitrag fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 923 Tierarten und Aussagen zu
Campus West - in Aachen, Stand 20. Januar 2020 Minderungs-Ausgleichs-

und Ersatzmalinahmen

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Dusseldorf (2019/ Bewertung des Eingriffs
2020): Bebauungsplan Nr. 923 - Campus West - im Stadtbe- und Darstellung der Aus-
zirk Aachen Mitte, im Bereich Westbahnhof; SUsterfeldstraBe | gleichsmalRnahmen sowie
und Bahnanlagen — Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Griin-Gestaltungsvorgaben
(LFB)/Griinordnungsplan (GOP), Stand 14.07.2020FSWLA
Landschaftsarchitektur GmbH, Dlsseldorf /RKW Architektur +,
Dusseldorf, RWTH Aachen Campus ,

Boden Dipl.-Geol. Veronika Steinberg Beratende Geologin BDG, Aussagen zu Boden- und

Altlasten Grefrath (2006): Gutachten zur Gefahrdungsabschétzung auf | Grundwasserverunreini-
dem DB-Gelénde Guterbahnhof Aachen-West, Stand 2006 gungen

Abfall- und bodenschutz-
rechtliche Bewertung,
Altlastenuntersuchungen
Im Bereich des
Ringlokschuppens
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Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen (2019): Campus
West, Ringlokschuppen, Orientierende Altlastenuntersuchung
des Ringlogschuppens, der Drehscheibe und der Werkstatten,
Nachtrag zur 2. Beprobung und Untersuchung der Bodenluft
Bericht 2019-0599, Stand 11.12.2019,

Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Aachen (2019): Campus
West, Ringlokschuppen, Altlastenuntersuchung des
Ringlokschuppens und der nérdlichen Werkhalle — Eingren-
zende Untersuchung - Stand 12.03.2020

und eingrenzende Untersuchung Nachtrag vom 18.03.2020

Wasser Dipl.-Geol. Veronika Steinberg Beratende Geologin BDG, Aussagen zu erforderli-
Grefrath (2011): Hydrogeologischen Gutachten Projekt RWTH | chen MalRnahmen Abstan-
Campus West, Aachen, Gutachten Nr. DV 10.06.01/3, Stand den zum Schutz des
18.08.2011 Grund- und Oberflachen-
wassers.

Dipl.-Geol. Veronika Steinberg Beratende Geologin BDG,
Grefrath (2011): Hydrogeologischen Gutachten zum Grund-
wasserstandsmonitoring Projekt RWTH Campus West,
Aachen, Zeitraum: Dezember 2019 — Mérz 2020 Gutachten
Nr. DV 20.02.0.14, Stand 23.04.2020

Aussagen zur Entwasse-
Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, Aachen (2020): rung des Plangebietes.
Campus West Hydraulische Belastung des Schwarzbachs
nach ErschlieBung des Campus West, Machbarkeitsstudie —
Auswirkungen der ErschlieBung des Campus West auf die
hydraulische Belastung des Schwarzbachs und Schwarzba-
chentlastungsgrabens und Mdglichkeiten zur Reduzierung
dieser -, Stand April 2020 Entwurf eines Entwasse-
rungskonzeptes fiir das
Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH, Aachen (2020): Plangebiet
BaumaRnahme Campus West Entwésserungskonzept, Ent-
wurf, Stand April 2020

Klima Gesamtstadtisches Klimagutachten; Anpassungskonzept an Gibt Auskunft (iber die
die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel; Klimaat- | aktuelle oder zu erwarten-
las NRW de Situation der Kaltluft

insbesondere hinsichtlich
ihrer Bedeutung fiir das
Stadtklima.
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Peutz Consult GmbH, Disseldorf/Dortmund (2019):
Planvorhaben - Campus West - in Aachen, Untersuchung
mdglicher Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die
Kaltluft- und Durchliiftungsverhaltnisse, Bericht VA 7832-2,
Stand 31.10.2019

Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH,
Erftstadt (2019): Nordanbindung Campus West, Einschétzung
der klimatischen Auswirkungen, Stand Februar 22.02.2019

Peutz Consult GmbH, Disseldorf/Dortmund (2019): Windkom-
fortuntersuchung zum Planvorhaben - Campus West- in
Aachen, Bericht VC 7832-1, Stand 31.10.2019

Auswirkungen des Vorha-
bens
auf den Kaltluftabfluss

Aussagen zur Auswirkung
der nordlichen Briicke

Aussagen zum Windkom-
fort und méglichen Wind-
gefahren im Bereich der
Planung und im Umfeld

Landschafts- und
Ortsbild

Bau- und Liegenschaftsbetrieb BLB NRW, Niederlassung
Aachen/HJP Heinz, Jahnen, Pfliiger, Architekten (2008):
Hochhausstudie Campus Melaten und Westbahnhof

Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH,
Erftstadt (2019): Nordanbindung Campus West, Einschétzung
der Landschaftsvertraglichkeit des Entwurfs, Stand Februar
26.02.2019

Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH,
Erftstadt (2019): Nordanbindung Campus West, Landschafts-
planerisches Gestaltungskonzept, Stand Februar 13.02.2019

Auswirkung der geplanten
Hochpunkte auf das Stadt-
bild und Unesco Weltkul-
turerbe Aachener Dom

Beurteilung der Einbindung
der geplanten Briicke
(Nordanbindung) in das
Landschaftsbild und Vor-
gabe von MalRnahmen zur
besseren Einbindung

Kultur- und Sachg-
ter

LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn
(2009): Archaologische Prognose Aachen-Laurensberg, Pro-
jekt RWTH Aachen-West 333.45-1.1/09-005 und Plandaten
zum Bodendenkmal ,rdmisches Landgut®, Stand Oktober 2009

Stadt Aachen (2020) (Fachbereich 61/600 Denkmalpflege und
Stadtarchéologie): Abwagung Behérden — Denkmalschutz und
Bodendenkmalschutz, Hinweise zur Festsetzung in dem Be-
bauungsplan Nr. 923 — Campus West — Schreiben vom
23.01.2020

Plandaten zu einem Bo-
dendenkmal

Aussagen des Denkmal-
schutzes zu Festsetzungen
im Bebauungsplan

GemaR § 1 a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Hierfir wurde eine

Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt untersucht und bewertet
sowie in einem Umweltbericht dokumentiert wurden.
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Zusammenfassend werden nachfolgend die wesentlichen Auswirkungen sowie die erforderlichen MaRnahmen dargestellt.
Schutzgut Mensch - StraRenlarm

An den Immissionsorten Kiihlwetterstralle 14, Pontwall 9 und ClalenstralRe 2 kommt es bereits heute schon ohne die neu-
en Zusatzverkehre durch die Neuplanung zu einer Uberschreitung der sogenannten Sanierungswerte von 70 db(A) tags und
60 dB (A) nachts. Durch den Planfall kommt es zu einer weiteren Erhéhung der Sanierungswerte. Diese Erhéhung ist an
den Fassaden der Kiihiwetterstrae signifikant durch eine Uberschreitung der Sanierungswerte von 1 bis 2 dB(A). Hier sind
MaRnahmen wie z.B. passiver Schallschutz durch den Verursacher zu ergreifen. Dies ist im stadtebaulichen Vertrag zu
regeln.

Schutzgut Mensch - Gewerbelarm

Zur Konfliktvermeidung durch Gewerbelarm werden im Bebauungsplan Emissionskontingente (LEK) fiir die im Plangebiet
vorhandenen Teilflachen festgesetzt.

Schutzgut Mensch - Freizeitlarm

Auf dem Bendplatz finden Freizeitveranstaltungen wie ,Ocher Bend®, Zirkusveranstaltungen, Flohmarkte etc. statt, durch
die. Um die durch Freizeitlarm ausgeldste Larmeinwirkung zu vermeiden, werden entlang der stidostlichen und nordéstli-
chen festgesetzten Baulinien verlaufenden Gebaudeseiten ausschlieBlich festverglaste Aufenthaltsraumfenster mit einem
BauschallddmmmaR in Verbindung mit einem Gesamtliiftungskonzept zulassig. Nur dann kann hier auch Wohnen ermég-
licht werden.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein Schieistand. Zur Vermeidung bzw. Minderung von stdrenden Larmeinwir-
kungen auf das Plangebiet durch SchieRlarm ist firr das nachstgelegene Plangebaude im SOs ein ausreichender Schall-
schutz in einer Hohe von ca. 24 Metern sicherzustellen. Inwieweit die erforderliche Larmschutzwand in ein am Standort
geplantes Parkhaus baulich eingebunden werden kann, kann abschlieRend erst auf der nachgeordneten Ebene im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens geklart werden. Da die Errichtung des Parkhauses je nach Stellplatzbedarf in mehreren
Bauabschnitten erstellt werden soll, benachbarte 1d&rmempfindliche Nutzungen innerhalb des SOs wiederum zeitnah ange-
siedelt werden sollen, ist die aktive Schallschutzmafnahme vorab unabhangig von der Parkhauserrichtung vorzunehmen.
Schutzgut Mensch - Schienenverkehrslarm

Aufgrund der auf das Planvorhaben einwirkenden Immissionen durch Schienenverkehrslarm sind umfangreiche schallmin-
dernde MaBnahmen durchzufiihren. Da es zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte gema® DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete sowie fiir Sondergebiete aufgrund der flachenhaft abstrahlenden Emittenten (Rangierbereiche und Durch-
gangsgleise) kommt, sind passive Schallschutzmalinahmen wie Malnahmen an Fassaden in Kombination mit optimierter
Grundrissgestaltung einschlieRlich Liftungskonzept als MinderungsmalRnahmen vorzugeben. Im Bebauungsplan werden
auf Grundlage der maligeblichen AuBRenlarmpegel bei freier Schallausbreitung passive Schallschutzmafinahmen festge-
setzt.

Schutzgut Mensch - Licht

Durch das geplante Briickenbauwerk werden keine Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen ausgeldst, die sich stérend
oder gesundheitsschadigend auf die benachbarten Anwohner auswirken.

Schutzgut Mensch - Verschattung

Im Plangebiet sind sensible Wohnnutzungen insbesondere in den Hochpunkten vorgesehen. Eine ausreichende Besonnung
kann fir die meisten Bereiche geschaffen werden, jedoch wird an den nach Norden ausgerichteten Fassaden naturbedingt
keine ausreichend Besonnung erreicht. In weiteren Planungen sollten die besonnten Bereiche den weniger besonnten Fas-
saden vorgezogen werden bzw. idealerweise ein Wohnraum je Wohnung an die ,Sonnenseite” der Fassade angrenzen.
Um auBerhalb des Plangebietes die durch die Planung ausgeldste Belichtungsverschlechterung im benachbarten Wohnge-
biet ,Amt guten Hirten® insbesondere im Bereich der Kindertagesstatte zu vermeiden bzw. zu mindern, ist im Sondergebiet
S04 fir die nachstgelegene Plangebaude nur eine héhengestaffelte Bebauung zuldssig. Entlang des Campus werden flir
diese Teilflachen maximale Gebaudehohen festgesetzt, die in etwa einer drei- bis viergeschossigen Bebauung entsprechen.
Im Bereich der Nordwestfassade des Apartmenthauses KiihlwetterstralRe 8 zu der bereits bestehenden Eigenverschattung
eine weitere Verschlechterung der Besonnungssituation durch das Planvorhaben zur Tag- und Nachtgleiche ausgeldst. Die
durch die Planung bedingte Verschattung zur maRgeblichen Tag- und Nachtgleiche erfolgt fiir 1 Stunde in dem Zeitraum

249 von 255 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 923 Zusammenfassende Erklarung zum Satzungsbeschluss
- Campus West - Fassung vom 14.04.2021

von 16 — 17 Uhr. In den Zeitraumen davor verschattet die Bestandsbebauung in der Kihlwetterstralie sich weitestgehend
selbst. MinderungsmaBnahmen der Planung héatten daher in diesem Bereich zeitlich nur geringfligigen Einfluss auf die um-
liegende Bebauung. Die Verringerung der Besonnung an der Bestandsbebauung im Bereich der Kiihlwetterstrale resultiert
aus dem geplanten Campus Tower im Bereich der Innovation-Factory im Sondergebiet SO1.1.

Schutzgut Mensch - Luftschadstoffe

Die gutachterlichen Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Grenzwerte fiir das Jahresmittel sowie die Kurzzeitwerte fiir
die untersuchten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und inhalierbarer Feinstaub (PM10) bei der Umsetzung der Planung
sicher eingehalten werden. Die Konzentrationen weiterer Luftverunreinigungen aus dem Verkehrsbereich, wie z.B. Benzol,
Blei, Kohlenmonoxid und Schwefeldioxid liegen heute aufgrund der bereits ergriffenen LuftreinhaltemalRnahmen deutlich
unterhalb gesundheitsbezogener Grenz- und Richtwerte.

Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange Mensch durch Luftschadstoffe
zu erwarten.

Schutzgut Mensch - Geriiche

Auf das Plangebiet wirken Geriiche aus den Produktionsanlagen von Lambertz GmbH & Co. KG, Lindt & Spriingli GmbH
(Printen und Schokolade) sowie aus mit Lacken arbeitenden gewerblichen Nutzungen ein. Geruchsimmissionsgrenzwerte
(IW) der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) fir Wohn- und Mischgebiete, die als IW-Bewertungsgrenzwert fiir Sonderge-
biete herangezogen wurden, wie auch die Grenzwerte fir Gewerbe, werden bei Printen-Gerlichen und Lack-Gerlichen im
Plangebiet sowie auf den benachbarten Flachen sicher eingehalten.

Eine Uberschreitung des IW fiir Schokoladen-Geriiche kann innerhalb des Plangebietes siidlich von SOg und nérdlich von
S0+ in den SO-Flachen und dem Gewerbegebiet an der Susterfeldstralle wie auch der Bereich des Bendplatzes nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Durch die Gewichtung des Schokoladen-Geruchs als angenehme Geruchsqualitat unterschrei-
ten die fiir das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche Bendplatz und Republikplatz ermittelten Ge-
ruchsimmissionen den zulassigen Immissionsrichtwert flir Wohn-Mischgebiete, so das eine Wohnnutzung innerhalb des
Plangebietes in den Sondergebieten SO3 bis SO1 dadurch nicht ausgeschlossen werden muss.

Da die Schokoladen-Geriiche im Plangebiet dennoch wahmehmbar sind, wird im Bebauungsplan wie auch im Stadtebauli-
chen Vertrag sowie auf der nachgeordneten Ebene der Baugenehmigung auf die mégliche Wahrnehmung von ,Schokola-
den-Geruch* hingewiesen.

Schutzgut Mensch - Elektromagnetische Felder

Eine Beeintrachtigung sensibler technischer Einrichtungen der geplanten Hochschul- und Forschungsnutzungen durch den
benachbarten Bahnverkehr kann laut Gutachten nicht ganz ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan wird deshalb ein
Hinweis auf Schutzmafinahmen fiir stéranfallige elektronische Gerate bei der Umsetzung der Planung im Einzelfall aufge-
nommen.

Schutzgut Mensch - Kampfmittel

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis Uber das Gefahrenpotential durch Kampfmittel sowie notwendige Mal3-
nahmen auf der Ebene der Baugenehmigung und der baulichen Umsetzung aufgenommen.

Schutzgut Mensch - Mobilitat

Es ist ein Mobilitatsstandort (Mobility Hub), der sharing-basierte Mobilitatslosungen (Car, Bike, Shuttle) vor der geplanten
LInnovationfactory“ vorgesehen. Das Campusband mit der geplanten Nordanbindung, als Haupterschlieungsachse, ver-
knipft zukinftig Campus Melaten mit der Innenstadt und integriert zuk(inftig eine zusétzliche Campus Buslinie mit mehreren
Haltepunkten und fungiert als Radwegeverbindung.

Schutzgut Mensch - Erholung

Neue grolere dffentliche Griinflachen entstehen nicht. Die neu entstehenden Freiflachen sind als &ffentliche Verkehrsfla-
chen im Bebauungsplan festgesetzt. Der Kongressplatz wird ein begrinter Bereich mit Aufenthaltsfunktion. Am Campus-
band, welches mit Badumen, extensiven Staudenpflanzungen und Bliihwiesen begriint wird, wird es ebenfalls Bereiche vor
den Clustern mit Aufenthaltsqualitaten geben. Zwei FuBwege werden als Verbindung zur Siisterfeldstralie vorgesehen. Das
Wohngebiet ,Guter Hirte* ist ebenfalls mit einer FuBwegeverbindung angeschlossen. Die privaten Freirdume der Cluster
sollen &ffentlich zuganglich sein. Die Qualitdten und Standards fiir die geplanten stadtisch gepragten Freirdume mit Aufent-
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haltsqualitat werden in einem Gestaltungshandbuch zum Bebauungsplan ,Campus West* definiert und tber den stadtebau-

lichen Vertrag verbindlich geregelt.

Schutzgliter Tiere Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu einer vollstandigen Veranderung des Standortes als Lebensraum fiir Tiere und damit

auch zu einer Veranderung des im Plangebiet anzutreffenden Tierartenbestandes. Um Verbotstatbestande des § 44 Bun-

desnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das geplante Vorhaben, das mit dem Bebauungsplan Nr. 923 — Campus West —

planungsrechtlich vorbereitet wird, auszuschlieRen, sind fir die betroffenen planungsrelevanten Tierarten neben Vermei-

dungsmalinahmen auch CEF-MaRnahmen, so genannte vorgezogene Vermeidungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen umzu-

setzen (CEF-MaRnahmen = continuous ecological functionality).

o Es mussen 10 kiinstliche Fledermausquartiere innerhalb des B-Plangebeites geschaffen werden

. Es sind Schleiereulennistk&sten an Hofgebauden in Aachen Horbach anzubringen

o Fur die Bruthabitate des Flussregenpfeifers werden vorlaufend zwei Ersatzhabitate in der Grofie von 0,4 Hektar bis
0,5 Hektar nordwestlich der Mathieustralie angelegt

o Innerhalb des Plangebietes sind weitere Vermeidungsmafinahmen wie bauliche Kontrollen vor und wahrend der
baulichen Realisierung durchzufiihren.

Die Umsetzung der externen Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen sind bis zu Satzungsbeschluss durch vertragliche Ver-

einbarungen verbindlich zu regeln. Unter Beriicksichtigung der umfangreichen Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaR-

nahmen werden keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf das geplante Vorhaben ausgeldst. Flr

keine der betroffenen Tierarten ist eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen.

Durch die Festsetzung des Sondergebietes 8Os und das geplante Briickenbauwerk wird im Norden des Plangebietes in die
als Wald nach Landesforstgesetz geschiitzten Vegetationsflachen eingegriffen. Fir 7.200 gm werden im Rahmen eines
Waldumwandlungsverfahrens auRerhalb des Plangebietes entsprechende Ersatzflachen geschaffen und vertraglich gesi-
chert. Der verbleibende groRte Teil der Waldfldchen wird im Bebauungsplan als Waldflache festgesetzt.

Die 6kologische Wertigkeit der durch die Planung entstehenden Biotoptypen nimmt gegeniiber den bewerteten Bestandsbi-
otoptypen ab. Bei einer Bewertung des ehemaligen Bahngeléndes als ,Natur auf Zeit* wird ein Flachenwert von 62.191
Biotoppunkten im Bestand erzielt. Die Planung weist einen Flachenwert von 42.500 Biotoppunkten auf. Durch die Planung
wird ein Biotoppunkte-Defizit von circa 19.691 Wertpunkten ausgeldst. Der Ausgleich soll vornehmlich im naheren Umfeld
z.B. Laurensberg und in der Soers vorgenommen werden.

Bei der Bewertung des vorhandenen Baumbestandes ist fiir den siidlich der benachbarten Wohnsiedlung ,Ststerau” gele-
genen Teil des Plangebietes (Innenbereich) die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen anzuwenden. Nordlich davon (Au-
Renbereich) sind die Bestandsbaume nach der gesetzlichen Eingriffs- /Ausgleichregelung zu bewerten. Im jetzigen Innenbe-
reich werden 336 Baume vorwiegend entlang der Béschungskante parallel zur SiisterfeldstralRe entfallen, davon unterliegen
175 Baume auf Grund ihres Stammumfanges der Baumschutzsatzung. GeméaR Satzung missen 404 Baume ersetzt wer-
den. Nach jetzigem Planungsstand werden 242 Baume in den &ffentlichen Verkehrsbereichen und 234 Baume in den priva-
ten Freiflachen der Cluster vorgesehen. Somit kénnen alle Ersatzpflanzungen im Plangebiet erfolgen. Fir die privaten Fla-
chen ist dies im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Vorhandene Vegetationsfldchen entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze im SOs sowie im SOg werden Uber eine
Pflanzbindung zum Erhalt festgesetzt. Ferner wird der Erhalt des Baum- und Gehdlzbestandes innerhalb der festgesetzten
offentlichen Griinflache zum benachbarten Wohngebiet ,Ststerau” geregelt.

Im Baumbilanzplan sind alle entfallenden und neu zu pflanzenden Baume aufgefiihrt. Im Griinkonzeptplan werden weitere
MaRnahmen zur Bepflanzung genannt. So ist im gesamten Plangebiet eine Dachbegriinung gemaf der Griin- und Gestal-
tungssatzung vorzunehmen. Zusétzlich sind in den Clustern 4-5 % der Fassaden zu begriinen.

Beide Plane sind Anlage zum Umweltbericht. AuRerdem werden sie Anlage zum stadtebaulichen Vertrag in dem zusatzlich
textlich Auflagen zu den privaten Freiflachen aufgefiihrt werden.
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Schutzgut Boden
Schiitzenswerte Boden sind im Bereich des geplanten Briickenbauwerkes anzutreffen. Im Vergleich zum Schutzgut Boden

liegt bei dem Schutzgut Natur und Landschaft bezogen auf den Kompensationsbedarf eine groRere Betroffenheit vor. Dar-
aus resultiert, dass die Hohe des Ausgleichs nach Natur und Landschaft zu erfolgen hat, aber die Ausgleichsmafinahmen
multifunktional erfolgen miissen und beiden Schutzgiitern zu Gute kommen.

Fur die Baumafinahme Briickenbauwerk ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Dazu ist ein entsprechendes
Bodenschutzkonzept zu erstellen.

Bezlglich der Altlasten besteht Sanierungsbedarf im Bereich der nordlichen Werkstatten sowie im Ringlokschuppen. Fiir die
notwendigen Sanierungen ist ein nutzungsabhangiges Sanierungskonzept zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde abzustimmen. Die zu sanierenden Flachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Vor Einleitung eines Bauge-
nehmigungsverfahrens ist der Nachweis der abgeschlossenen Sanierung/Sicherung vorzulegen. In die schriftlichen Festset-
zungen wurde ein Hinweis zum Schutzgut Boden aufgenommen.

Schutzqut Flache

Zurzeit sind im Plangebiet 15 % der Flachen versiegelt, zuklnftig werden es ca. 73 % der Flachen sein. In den Sonderge-
bieten und dem Gewerbegebiet ist eine Uberbauung, d. h. Versiegelung von

65 % bis zu 80 % zulassig. Im stdlichen Sondergebiet SO1 kdnnen bis zu 100 % der Flache versiegelt werden.

Schutzgut Wasser

Das Niederschlagswasser aus dem Planungsraum muss gedrosselt in das 6ffentliche Netz bzw. in den Schwarzbach einge-
leitet werden. Innerhalb des Plangebietes wird der Niederschlagsabfluss zunachst iiber begriinte Dachflachen sowie die
Anordnung von Griinflachen in den Clusterflachen verzdgert. Zudem werden Stauraumkanéle errichtet, die den Abfluss des
Niederschlagswassers in das 6ffentliche Kanalnetz drosseln.

Diesbezlglich miissen Einzelheiten noch im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden, da aus dem Plangebiet ,Campus
West“ kein Niederschlagswasserabfluss erfolgen und damit auch kein Hochbauvorhaben genehmigt werden kann, solange
nicht fiir den betroffenen Bereich aullerhalb des Plangebietes fiir den Ist-Zustand eine geordnete Entwésserung existiert.
Ein genehmigtes Entwasserungskonzept muss bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Schutzgut Luft; Klima, Energie,

Mit der Umsetzung der Planung erhéht sich der Anteil an versiegelter Flache, zudem erfolgt eine bauliche Verdichtung. Die
Zunahme des Anteils an versiegelter Flache durch Geb&ude und Verkehrsflachen begunstigt lokalklimatisch eine Aufhei-
zung des Stadtraumes gegentiber dem unbesiedelten Landschaftsraum.

Der Anteil der iberbaubaren Flachen, d.h. der Flachenversiegelung wird durch die Festsetzung einer maximal zul@ssiger
GRZ (Grundflachenzahl) in Abhéngigkeit zu der Nutzungen in den Sondergebieten und im Gewerbegebiet begrenzt.

Der Erhalt von vorhandenen Baum- und Vegetationsbestanden (Wald) wird verbindlich festgesetzt. Als weitere Minde-
rungsmalnahmen gegen ansteigende Flachenaufheizung und als Filter gegen Staube erfolgen die Begriinung von Dachfla-
chen gemaR den Vorgaben der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen, die Begriinung von Fassaden sowie
Neupflanzung von Baumen, deren Realisierung Uber das Gestaltungshandbuch und Griinkonzeptplan im stadtebaulichen
Vertrag verbindlich geregelt werden.

Damit die Kaltluftstromdichte im Bereich Bendplatz / Kiihiwetterstrale nicht abnimmt, wird als MinderungsmaRnahme und
damit zur Verbesserung der Durchliiftung ein circa 10 Meter hoher und 20 bis 30 Meter breiter unterstrémbarer Bereich im
S0y festgesetzt.

Schutzqut Landschafts- und Ortsbild

Durch die Umsetzung der Planung wird ein neues Stadtquartier entstehen. Das Erscheinungsbild wird (iberwiegend kiinftig
bestimmt durch einen baulich verdichteten Hochschul- und Forschungsstandort. Das Landschafts- und Ortsbild wird sich
grundlegend verandern.

Im Nordwesten verandert das Briickenbauwerk (iber die Bahntrasse mit den notwendigen Gelandemodellierungen das
Landschaftsbild. Beim Briickenbauwerk sind konstruktive und gestalterische Malnahmen fiir eine landschaftliche Einbin-
dung gemaf den Vorgaben aus den Gutachten vorzunehmen. Die Béschungen werden mit fir den Standort geeigneten
Pflanzen begrnt. Dies wird in der weiteren Planung berticksichtigt.
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Schutzgut Kultur und Sachgiter

Die baulichen Veranderungen, insbesondere bei der Festsetzung der neuen baulichen Hochpunkte im Stadtbild erfolgen
unter Berticksichtigung der Auflagen fiir das UNESCO-Weltkulturerbes ,Aachener Dom®.

Der unter Denkmalschutz stehende Ringlokschuppen mit seinen Nebengeb&uden und Anlagen sowie das denkmalge-
schitzte enemalige Stellwerkshauschen (R3) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Durchfilhrung von Sanierungs-, Instandsetzungs- und UmnutzungsmaRnahmen sind in Abstimmung mit der zustandi-
gen Denkmalschutzbehdrde vorzunehmen.

Fazit

Da die Flacheninanspruchnahme zur Entwicklung des neuen, innerstadtischen Hochschul- und Forschungsstandortes
,Campus West" iiberwiegend auf den schon vormals genutzten innenstadtnahen Bahnfléachen erfolgt, ist Flacheninan-
spruchnahme unter dem Aspekt der Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Flachen und dem Nachhaltigkeitsgebots
zu bewerten. Im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll die Wiedermnutzbarmachung von Fl&chen im bebauten
stadtischen Innenbereich gegentiber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt
zur baulichen Entwicklung genutzt werden. Bei Umsetzung aller genannten Ausgleichs- und Ersatzmalnehmen sowie Fest-
setzungen und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag kdnnen die negativen Auswirkungen kompensiert werden, so dass
keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Umwelt entstehen.

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 31.01. - 11.02.2011 stattgefunden. Auf-
grund des langen Planungszeitraums und der Uberarbeiteten Planung erfolgte vom 04.09. - 18.09.2019 eine erneute friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit.

Vom 19.10.2020 bis einschlieRlich 20.11.2020 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 923 - Campus West -. Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung sowie der Offenlage des Bebauungsplanes eingereichten Anregungen wurden eingehend geprift und in die Abwa-
gung eingestellt.

Hauptthema fir die Blrger*innen waren die verkehrlichen Auswirkungen der Planung, insbesondere die Auswirkungen der
Nordanbindung (Briickenverbindung). In zahireichen Eingaben wurden die Nachteile der Briickenplanung aufgefiihrt und
Vorschlage fiir Trassenvarianten vorgelegt. Die Abstimmung der Nordanbindung erfolgte in einer intensiven Diskussion mit
Fachplanern, Verwaltung, den politischen Gremien und der Offentlichkeit. Weitere Aspekte waren die Héhe und Dichte der
geplanten Bebauung sowie Umweltaspekte (u.a. Klimaschutz, Baumfallungen, Eingriff in bestehende Griinstrukturen, Aus-
gleichsmaBnahmen, Baularm, Denkmalschutz).

Die vorgebrachten Belange stehen teilweise im Widerspruch zur Planung Campus West. Auch die NorderschlieBung mit
Briicke stellt einen ortlich begrenzten Eingriff dar. Die Belange der Offentlichkeit werden aber insofern beriicksichtigt, indem
eine Hochschulentwicklung unterstitzt wird, von der letztendlich die gesamte Stadt profitiert. Im Ergebnis wurde die Chan-
ce, auf diesem innerstédtischen und hochschulnahen Fl&chen dringend bendtigte Entwicklungsflachen fiir die RWTH
Aachen zu schaffen héher gewichtet, als der durch die Planung Campus West verursachte Eingriff. In diesem Sinne werden
sowohl die Brlickenplanung, als auch die Eingriffe in die im Umweltbericht untersuchten Schutzglter abgewogen.

Die rechtlichen Anforderungen des Natur- und Umweltschutzes sind im Rahmen der Umweltpriifung erfasst und es wurden
entsprechende Manahmen zur Kompensation festgelegt. Uber den Bebauungsplan und den stadtebaulichen Vertrag wer-
den diese MalRnahmen rechtlich gesichert. Es verbleiben rechtlich keine erheblichen unvertraglichen Auswirkungen.

Aufgrund einer Eingabe der Fa. Lindt & Sprtingli, erfolgte zur Berlcksichtigung méglicher Erweiterungsinteressen im An-
schluss an die Offenlage die Uberlegung, vorsorglich einen aktiven Larmschutz vor Gewerbeimmissionen fiir die Richtung
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des Betriebsgeléndes der Fa. Lindt ausgerichteten Fassaden festzusetzen. Diese Uberlegung resultierte nicht aus einem
zwingenden fachlichen Erfordernis heraus, sondern aus einem Entgegenkommen, das die unbestimmt geduRerte Sorge des
Unternehmens Lindt & Spriingli hinsichtlich seiner Entwicklungsmdglichkeiten am Standort lindern bzw. entkréften sollte. Es
war vorgesehen, die Festsetzung zum Freizeitidrm dahingegen zu erweitern, dass sie auch bei einer Uberschreitung der
Richtwerte fiir Gewerbeldrmimmissionen anzuwenden ist. Die Anderung beriihrte nicht die Grundziige der Planung. Eine
Anderung des Bebauungsplanentwurfes ist ohne emeute dffentliche Auslegung méglich, sofern den von der Anderung be-
troffenen Behorden / Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird. GemaR § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit § 13 Nr. 2 BauGB wurde der betroffenen Offentlichkeit (Lindt & Spriingli und Campus GmbH) Gelegenheit gegeben, zu
den Anderungen bis zum 26.03.2021 Stellung zu nehmen. In ihrer Stellungnahme begriilte die Fa. Lindt & Spriingli die
Anderung zwar, regte aber an, diese noch auszuweiten. Die Campus GmbH &uBerte dagegen erhebliche Bedenken insbe-
sondere in Bezug auf die unbestimmten Erweiterungsabsichten bzw. die fehlende Datengrundlage (kinftige Emissionen),
auf die fehlende Anpassung des Larmgutachtens und die die nur eingeschrénkte Beteiligung. In Abwagung aller Aspekte
wurde anschliefend auf diese vorsorgliche Erweiterung der Festsetzung verzichtet.

5. Beriicksichtigung der Behoérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 (1) BauGB und Tréger 6ffentlicher Belange hat in der Zeit vom 31.01.-
07.03.2011 stattgefunden. Aufgrund des langen Planungszeitraums und der Uberarbeiteten Planung erfolgte vom 04.09. -
18.09.2019 eine erneute friihzeitige Beteiligung der Behdrden. Vom 19.10.2020 bis einschlieflich 20.11.2020 erfolgte die
Beteiligung der Behdrden gemalk § 4 (2) BauGB im Rahmen der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 923 —
Campus West -.

Von den Behérden und Trégern éffentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligung Hinweise und Sachverhalte zur
Planung vorgetragen. Sie beinhalten Stellungnahmen und Riickfragen zu Grundstiicksfragen, zur Entwasserungsplanung,
zur Erschlieungs- und Briickenplanung, zur Geologie, zum Einzelhandel, zur Verkehrssicherheit, zur Telekommunikation
und zum Thema Denkmalschutz.

Uberwiegend konnten die Riickfragen beantwortet oder in der Planung beriicksichtigt werden. Die Stellungnahmen fiihrten
nicht zu einer Anderung des Bebauungsplanes. Es wurde lediglich auf Anregung des Geologischen Dienstes ein Hinweis
zum Baugrund aufgenommen.

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Areal des ehemaligen Giiterbahnhofes am Westbahnhof bietet sehr gute Voraussetzungen, in unmittelbarer Nahe zu
den bestehenden Hochschulstandorten weitere, dringend benétigte Entwicklungsflachen fiir die Hochschule zu schaffen.
Durch die Nutzung der heutigen Brachflache kann die Innenentwicklung gefordert und gleichzeitig vermieden werden, Fla-
chen im Aullenbereich in Anspruch zu nehmen. Anderweitige Planungsmadglichkeiten konnten in diesem Umfang nur umge-
setzt werden, wenn Flachen im AulRenbereich in Anspruch genommen wirden. Dies entspricht nicht dem Ziel, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen. Aus diesem Grund ist eine Alternativplanung fiir das Plangebiet im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nicht erfolgt.

1. Ergebnis der Abwagung

Zu den gesetzlich zu beriicksichtigenden Belangen gehdren der Umweltschutz, aber auch die Belange der Wirtschaft, des
Bildungswesens und die Sicherung von Arbeitsplatzen. Da die Flacheninanspruchnahme zur Entwicklung des neuen, inner-
stadtischen Hochschul- und Forschungsstandortes - Campus West - (iberwiegend auf den schon vormals genutzten innen-
stadtnahen Bahnflachen erfolgt, ist die Fldcheninanspruchnahme unter dem Aspekt der Wiedernutzbarmachung von brach-
gefallenen Flachen und dem Nachhaltigkeitsgebots zu bewerten. Im Sinne des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll die
Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten stadtischen Innenbereich gegeniiber der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden.

14

254 von 255 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 923 Zusammenfassende Erklarung zum Satzungsbeschluss
- Campus West - Fassung vom 14.04.2021

Bei Umsetzung aller im Umweltbericht genannten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie Festsetzungen und Regelun-
gen im stadtebaulichen Vertrag konnen die negativen Auswirkungen kompensiert werden, so dass keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen fiir die Umwelt entstehen. Im Ergebnis wurde die Chance, auf diesem innerstédtischen und hochschul-
nahen Flachen dringend bendtigte Entwicklungsflachen fiir die RWTH Aachen zu schaffen, hdher gewichtet, als der durch
die Planung Campus West verursachte Eingriff. In diesem Sinne werden sowohl die Briickenplanung, als auch die Eingriffe
in die im Umweltbericht untersuchten Schutzgliter abgewogen. Die rechtlichen Anforderungen des Natur- und Umweltschut-
zes sind im Rahmen der Umweltpriifung erfasst und es wurden entsprechende MalRnahmen zur Kompensation festgelegt.
Uber den Bebauungsplan und den stadtebaulichen Vertrag werden diese MaRnahmen rechtlich gesichert. Es verbleiben
rechtlich keine erheblichen unvertraglichen Auswirkungen.
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