Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 45/0085/WP18
Federfiihnrende Dienststelle: Status: offentlich

FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 19.05.2021

E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  FB 45/400

Erweiterung der 4. Gesamtschule
Ziele: Klimarelevanz

keine

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
10.06.2021 Ausschuss fiir Schule und Weiterbildung Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Schule und Weiterbildung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

In der Sitzung des Schulausschusses vom 20.08.2020 wurde die Verwaltung beauftragt, zur
Erweiterung der 4. Gesamtschule um vier Zuge, die weitere Grundlagenklarung und die
Leistungsphase 0 fur hierfir notwendige bauliche MalRnahmen an den Schulstandorten Alkuinstra3e

und Heinzenstralle durchzufithren bzw. durchfiihren zu lassen.

Aktuell hat die vierte Gesamtschule zwei Standorte: Sandkaulstrae (Sek. 1) und Heinzenstralle (Sek.
II). Das Erweitern um vier Ziige kann durch die Integration des Standortes der auslaufend
schlieBenden Realschule Alkuinstralie erfolgen. Demnach wirden die Standorte Sandkaulstrafe und
HeinzenstralRe jeweils fur vier Zuge der Klassen funf bis acht und der Standort Alkuinstraf3e fur acht
Zuge der Klassen neun bis zehn sowie flr die Oberstufe mit Klassen elf bis dreizehn mit jeweils 100

SuS pro Jahrgang genutzt.

Sowohl an dem Standort Heinzenstral3e als auch an dem Standort Alkuinstrafle muissten
umfangreiche Erweiterungs- und Umbaumalfnahmen zu dem Anpassen an das Raumprogramm
vorgenommen werden. Nach dem Aufstellen einer ersten groben Machbarkeitsuntersuchung betragt
die vorlaufige Orientierungssumme fir das Gesamt-Projekt ohne Kosten fir die Turnhalle und ohne
Kosten flr eine Auslagerung/Interimsliésungen 55.120.000,00 €. Hierin sind inkludiert 5,5 % aktivierte
Eigenleistung E26 (Projektmanagement), 5 % Risiko (gern. FinMin NRW) und 40% Kostenvarianz fr

die Planungsunsicherheiten in diesem sehr friilhen Betrachtungszeitraum (ohne jegliche Planung).
Ein vertiefender Input, der auf die Malinahmen verweist, die bei der Konkretisierung des Vorhabens

durchzufiihren waren, erfolgt durch das Gebdaudemanagement der Stadt Aachen in der Sitzung des

Ausschusses.

Anlage:
Prasentation Erweiterung der 4. Gesamtschule
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Standorte

Aktuell hat die vierte Gesamtschule
folgende Standorte:

- Sandkaulstral’e (1) und
- Heinzenstralde (2)

Geplante Erweiterung:
durch Integration der schlieRenden
Realschule in der Alkuinstralle (3).

Mit der Erweiterung der Kapazitaten
der 4. Gesamtschule soll dem
Wandel in der Schullandschaft
Aachens Rechnung getragen werden
und eventuell auf die Errichtung einer
5. GS verzichtet werden.
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Standort:
SandkaulstraRe

geplante Nutzung:
4 Zuge der Klassen 5 -8
- Padagogisches Konzept und

Raume als Muster fur eine
Erweiterung
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Standort:
Heinzenstralle

geplante Nutzung:

4 Zuge der Klassen 5 -8

- Padagogisches Konzept und
Raume nach dem Muster des

Standortes Sandkaulstralde

- Raumprogramm in Abstimmung
mit Schulleitung und FB45



e Standort Heinzenstrafe
1500 R St

Bebauungsplan Nr. 553 vom 29.10.1968 und
Bebauungsplan Nr. 853 vom 24.07.2013

Vorgaben:

Gemeinbedarfflache (Schule / Flurstuck 1960)
« WA

IV Voligeschosse

GFZ1,0

STADT AACHEN ‘ Aufstockung mdglich, zur geringfiigigen Uber-
et Sk | schreitung der GFZ wird eine Abweichung in Aussicht
gestellt.

Abstimmung Baurecht:
Die Baulasten / Abstandsflachen zum Hotel sind zu
klaren.
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Baulasten:
S Eintrage Rettungsweg uber stadtisches Grundstuck
Hinweis Aufzugsuberfahrten
S Keine Baulast zur allgemeinen Abstandsflache
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Erweiterung der 4. Gesamtschule 10.06.2021

w Standort HeinzenstraRe

Uberpriifung der Abstandsflachen
durch FB62

Lageplan zum Bauantr
18)12] * 0.4 = 2 46m.
21)2] * 0.4 = 4 11m

By d Hotel

T14[183.70 - (16030 + 160,61)12] 570m I l g ]

T22 (187,00 (165.71 + 168,30)/2] * 0.4 = 7.80m

g der .

aus dem Lageplan zum Bauantrag Hotel unter Verwendung

IR ¢ Aktue"e LBaUO mit | aktor O 4

T11[188.24 - (17384+ 171,182) " 0.4 = 5,63m )

T21[186.24 - (168,32 + 168,21)2] “ 0.4 = 7,16m

e (Gelandehohen aus dem
Bauantrag Hotel
* Abstandflachen neu berechnet

Hotel
s Fazit:
* |n der Flucht der vorhandenen
. S AulRenwand der Schule kann
\ Cagenian [sadtaschen eine Aufstockung bis max.
) 186,24 m {iber NHN betragen.
S : Laufbahn |7 =
R v m e i « Engpass ist der Schnitt der
Abstandflachen:
Hotel T22
Schule T2.1
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Nach Vermesser, Hohe max. 186,24 m uber NHN,
zuruckspringende Bauteile konnen entsprechend hoher sein.

Aufstockung | | %/ \
i SEeEE i o= = = A
i : - T~~—____ Afrium I s | . Dachgeschoss + 14.93 |
1 s = -
2 Evene+1305 | 3 T ) = t | e - = t :
H H - B -
= 1.Ebere+875 1 e S L s - = e e AIF o 2. Obergeschoss + 10.28
‘é T — T - T
i i i -
Gelande (F) + 5.23 : : Erdgeschoss + 5.49 : I % = 1. Obergeschess + 5.92
_____________ — =y 3 =
ARSI ppe : : : Untergeschoss + 3.24 E < B
/ém% =] i : "““——————'———en——e————g—f —————— ’Ef————/—.fl:-'————‘————' = EreeEhaes A 17
J >~ Eingangsfiuf £ 0.00 /"— Schulhof é_‘ _
S %/ a—| Gelands - 0.26
e e = 7 / Aupentesps” e Unfergeschoss 1 28 — —
Erweiterungsbau Altbau von ca. 1920

Standort HeinzenstraRe

Zur Erfullung des vorlaufigen Raumprogramms ware eine zweigeschossige Aufstockung des Erweiterungsbaus aus-
reichend. Eine statische Prufung ist erfolgt, eine Aufstockung konnte als Leichtbau umgesetzt werden. Dazu werden
jedoch Ertuchtigungen der Fundamente im Bereich der Aula sehr wahrscheinlich.

Die 4. Gesamtschule als Inklusionsschule bedingt einen barrierefreien Ausbau. Mit einem Aufzug im Altbau konnten alle 10
Ebenen angefahren werden. Dies erfordert jedoch einen massiven Eingriff in die Substanz und dabei ist besonders eine

Asbestbelastung zu beachten. Zur Umsetzung der MalRnahme muss die Schule geraumt werden und eine Interimslosung
ist fur die Bauphase zu finden.
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Erweiterung der 4. Gesamtschule

10.06.2021

Bebauungsplan Nr. 553 von 1967,
BauNVO und LBauQ von 1962:
WA v

GFZ1)0

Uberschiagliche Berechnung GFZ:
Grundstiicksfiache (Flurstiick 1960) einschiieflich Park
ca 8584 qm

Bruttogrundfiéche Bestand:

Untergeschoss B17
Erdgeschoss 2437
1. Obergeschoss 2042
2. Obergeschoss B2
Dachgeschoss 602
Iwischensumme ca. 6.300
Restfiache ta. 2284

Ergebnis, zwei Geschosse mitje ~ ca. 1.142

Tumhalle
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Standort HeinzenstraRe

Kalkulation nach Baukennwerten
(NUF / BGF / BRI)

Im Raumprogramm aufgestellte Nutzflachen
im Bestand und Erweiterung ca. 4.420 gm
(NUF), nach Planung ca. 4.605 gm.

Fazit:

 Erweiterung ca. 2.524 gm BGF

« Modernisierungen / Umbauten im Bestand
ca. 1.815 gm BGF

* Instandsetzung im Bestand 2.790 gm BGF
(Kostenansatz mit 50% der BKI-Kosten)
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Standort Alkuinstrale

geplante Nutzung:

Zusammenfuhrung der 2x4 Zuge
der Standorte Sandkaulstral’e und
Heinzenstralle zu 8 Zige der
Klassen 9 — 10 und die Oberstufe
mit den Klassen 11 — 13 mit jeweils
100 SuS je Jahrgang,

gesamt ca. 750 SuS

Raumprogramm in Abstimmung mit
Schulleitung und FB45



Erweiterung der 4. Gesamtschule 10.06.2021

Schema Erweiterung Alkuinstralle
kein B-Plan, Orientierung §34 BauBG, Zustimmung durch FB 61 signalisiert

14 von 18 in Zusammenstellung



Schemaschnitt Erweiterung Alkuinstrae mit Turnhalle

Kalkulation nach Baukennwerten (NUF / BGF / BRI)

Im Raumprogramm (ohne Turnhalle) aufgestellte Nutzflachen im Bestand und Erweiterung ca. 5.248 gm (NUF),
nach aktuellem Planungstand ca. 5.285 gm (NUF), zuzlglich Turnhallen® (Bestand und Neu) ca. 1.008 gm.

Neubau Schule ca. 4.417 qm BGF

Neubau einer Turnhalle* kann wirtschaftlich auf dem Grundstuck nicht umgesetzt werden
Modernisierungen / Umbauten im Bestand ca. 90 gm BGF

Instandsetzung im Bestand 5.955 gm BGF (Kostenansatz mit 50% der BKI-Kosten, Schadstoffsanierung)

Nach vorliegendem geologischen Bericht steht schon 3m unter Gelander Grundwasser an und eine unterirdische Turnhalle
wurde in der Bauphase, bei Konstruktion und Abdichtungsmalinahmen zu unverhaltnismalig hohen Mehrkosten fuhren.
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Schemaschnitt Erweiterung AlkuinstraBe ohne Turnhalle

Kalkulation nach Baukennwerten (NUF / BGF / BRI)

Im Raumprogramm aufgestellte Nutzflachen im Bestand und Erweiterung ca. 5.248 gm (NUF),
nach aktuellem Planungstand ca. 5.285 gm (NUF),.

Neubau Schule ca. 5.000 gm BGF

Neubau einer Turnhalle* kann wirtschaftlich auf dem Grundstuck nicht umgesetzt werden
Modernisierungen / Umbauten im Bestand ca. 90 gm BGF

Instandsetzung im Bestand 5.955 gm BGF (Kostenansatz mit 50% der BKI-Kosten, Schadstoffsanierung)
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Standort HeinzenstraRe und AlkuinstraRe

Programmbkosten (ohne vertiefte Planung, keine Verifizierung, sehr fruhes Stadium, hohe Ungenauigkeit),
Stand: 18.12.2020

vorlaufiges Projektbudget vorlaufige Gesamt-Projektsumme

(KGr 200-700), ohne Betr. Ausstattung einschl. akt. EigLstg., Risiko (5%) und Kostenvarianz

Heinzenstralie 16.480.000 22.920.000
AlkuinstraRe ohne Turnhalle 23.500.000 32.200.000

Summe 39.980.000 55.120.000
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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