Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  E 26/0037/WP18
Federflhrende Dienststelle: Status: dffentlich

E 26 - Gebdudemanagement

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 29.07.2021

FB 20 - Fachbereich Finanzsteuerung Verfasser/in: E 26/00

FB 52 - Fachbereich Sport

Modernisierung Freibad Hangeweiher 3. Bauabschnitt
Neubau Freibadgebaude inkl. des Zugangs- und Kassenbereiches;

Entwurfsplanung mit Kostenberechnung - Baubeschluss
Ziele: Klimarelevanz

positiv

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.08.2021 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Planungsausschuss nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Er fasst den Baubeschluss auf Empfehlung des Sportausschusses (Sitzung am 10.12.2020) und

beauftragt die Verwaltung mit der Umsetzung der Baumafinahme.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Baukosten:
Fortgeschrieb Fortgeschrieb
Investive Ansatz Ansatz Gesamt- | Gesamtbedarf
ener Ansatz ener Ansatz
Auswirkungen 2021 2022 ff. bedarf (alt) (neu)
2021 2022 ff.
Einzahlungen 0 0 0 1.485.000€ 0 0
Auszahlunge
0€ | 474.073,17€* 0 5.137.200€** 0 5.617.200€
n
Ergebnis 0 474073,17€ 0 3.652.200€ 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung

finanzielle Auswirkungen in Euro

Betriebseinrichtung:

Fortgeschrieb Fortgeschrieb
Investive Ansatz Ansatz Gesamt- Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz
Auswirkungen 2021 2022 ff. bedarf (alt) | bedarf (neu)
2021 2022 ff.
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlunge
0 0 0 260.000€ 0 260.000€
n
Ergebnis 0 0 0 260.000€ 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
***)
Fortgeschrieb Fortgeschrieb
konsumtive Ansatz Ansatz Folge- Folge-kosten
ener Ansatz ener Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt) (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
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+ Verbesserung /
- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung

vorhanden vorhanden

Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):

*) Fur die Planungskosten stehen im Rahmen der Erm&chtigungstbertragung von 2020 nach 2021
insgesamt noch Mittel in Hohe von 474.073,17 € beim PSP-Element 5-080301-900-00400-990-2
SK78650000 zur Verfugung.

**) Die Baukosten betragen nach der aktuellen Kostenberechnung 5.137.200 €. Die Baukosten sowie

die Kosten fir die Betriebseinrichtung in Hohe von 260.000 € sind im Haushalt fiir die Jahre

2023/2024 bericksichtigt, so dass die Gesamtkosten bei insgesamt 5.877.200 € liegen. Die in

Aussicht gestellten Férdermittel vom Bund in H6he von 1.485.000 € sind im Haushalt fir das Jahr

2023 eingeplant.

Die Baukosten sind unter Voraussetzung der Bewilligung der Fordermittel vollumfanglich im
Haushaltsplan abgebildet.

***)Die Kosten fiir die Betriebseinrichtung belaufen sich auf rund 260.000€ und sind bei den Bedarfs-
tragern (FB 52) ebenfalls beim PSP-Element 5-080301-900-00400-990-2 etatisiert.
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ

nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

Die Erhohung der CO,-Emissi

gering
mittel

grol3

gering
mittel

grol3

X

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

onen durch die MaRnahme ist (bei negativen MaRnahmen):

80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

Vorlage E 26/0037/WP18 der Stadt Aachen

vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:
Relevanz der MaBnahmen fiir den Klimaschutz
Der Neubau des Freibad-Gebaudes Hangeweiher ist relevant fir den Klimaschutz.

Die entstehenden Dachflachen werden teilweise begriint und teilweise fiir Photovoltaik genutzt um

Versiegelung und Energieverbrauch auszugleichen.

Die CO2 Emission durch das Gebaude in der Nutzung werden durch folgende MalRnahmen gering

gehalten bzw. neutralisiert:
- sehr guter Dammstandard des Wohnbereiches
- Waérmeversorgung Uber Nahwarme aus BHKW (Umkleidegebaude)

- Errichtung einer ca. 60 KW Photovoltaikanlage als Dachhaut Energiedach

uber den Frischluftumkleiden

Grundsatzlich ist mit der MalRnahme ein positiver Effekt auf die CO2 Bilanz verbunden.
Das Umkleidegebdude ersetzt ein altes Gebaude mit schlechterem energetischem Standard.
Daruber hinaus wird die vorgesehene PV Anlage ca. 54.000kWh/a Strom erzeugen.

Insgesamt liegen die erzielten Einsparungen unter 80 to/a und sind daher als gering einzustufen
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Erlauterungen:

Ausgangslage:
Das Freibad Hangeweiher in Aachen ist das einzige Freibad in Aachen und stellt eine unverzichtbare
Freizeiteinrichtung dar.

Um den Fortbestand des Freibades zu sichern, wurden

- in einem 1. Bauabschnitt 2014/15 vor der Freibadsaison die technischen Anlagen

wie z.B. Filter, Chlordosierungsanlage, Schwallwasserbehalter erneuert.

- in einem 2. Bauabschnitt 2017/18 die bisherigen Schwimmbecken (Schwimmer-
und Nichtschwimmerbecken) zu Edelstahlbecken mit einer DIN-gerechten
Beckenwasserdurchstromung umgebaut. Gleichzeitig wurde das Freibad mit
Attraktionen wie einer Breitrutsche ausgestattet und der Kleinkinderbereich mit

einem Bachlauf mit Wasserrad etc. attraktiver gestaltet.

In der Saison 2018 verzeichnete das teilsanierte Freibad mit mehr als 155.000 Gasten Rekordzahlen.
Die hohe Besucherzahl zeigte jedoch den verbliebenen Sanierungsbedarf der Hochbauten und legte
insbesondere die Mangel der Zugangs-, Umkleide- und Sanitaranlagen dar.

Zur vollstandigen Umwandlung in ein modernes, den heutigen Anforderungen entsprechendes
Freibad, soll jetzt noch in dem folgenden 3. Bauabschnitt (3. BA) sowohl der Riickbau, als auch ein

Ersatzneubau des vorhandenen Gebaudes einschliel3lich des Zugangs- und Kassenbereichs erfolgen.

Um diesen wichtigen 3. BA realisieren zu kénnen, wurde das Projekt 2018 als FérdermalRnahme im
Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und
Kultur* angemeldet. Der Foérderantrag wurde seinerzeit abgelehnt.

Erfreulicher Weise wurden in der Sitzung am 10.10.2020 vom Haushaltsausschuss des Deutschen
Bundestages 1.485.000 Euro fiir die Sanierung des Freibades Hangeweiher in Aussicht gestellt, um
dem Investitionsstau bei der Sanierung kommunaler Infrastrukturen zu begegnen. Das Programm

sieht einen Fdrderzeitraum von 2021 bis max. 2025 (Fertigstellung) vor.

Im Rahmen dieses Bundesprogramms werden investive Projekte mit besonderer ,regionaler oder
Uberregionaler Bedeutung“ gefordert. Auch die Wirkung der Projekte fiir den gesellschaftlichen
Zusammenhalt sowie die soziale Integration in der Kommune und die Stadtentwicklungspolitik, der

Beitrag zum Klimaschutz sowie das Innovationspotenzial spielen eine Rolle.

Die Antragsunterlagen fur die Bundesforderung liegen dem Fdrdermittelgeber (Paket 1) sowie der

Oberfinanzdirektion (Paket 2) zur Prufung vor.
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Aktueller Sachstand:
Am 12.11.2020 wurde dem Stadtischen Gebaudemanagement (E 26) die Entwurfsplanung
einschliellich Kostenberechnung und Flachenberechnung durch den externen Architekten bergeben.

Damit liegen erstmals verifizierte Kostenaussagen in dieser Tiefe vor.

Im Vorfeld wurde der Vorentwurf in mehreren Phasen in Abstimmung mit dem Fachbereich Sport (FB
52) als Bedarfstrager einer Flachenoptimierung zur Kostenreduzierung unterzogen.

Unter anderem wurden

- die Frischluftumkleiden von vier auf drei Reihen,
- die Abstande im Warmumkleide-/ Sanitarbereich auf die erforderlichen
Mindestmale und

- die Lagerflachen auf das absolut erforderliche Mindestmal} reduziert.

Darlber hinaus wurde

- das frei-tragende Dach von einem einfachen Nur-Wetterschutz in ein 6kologisches
.Energiedach” mit PV-Modulen umgeplant.
Glas-Glas-Module stellen einen Sonnenschutz dar und sichern gleichzeitig

Tageslicht im Bereich der Frischluftumkleiden.

Entwurfskonzept:

Der geplante Neubau sieht eine Reduzierung der bestehenden Gebaudekubatur und eine
Neuordnung des Zugangs- und Kassenbereichs vor. Ein luftiges Energiedach pragt den neuen
Zugangs- und Kassenbereich und schitzt sowohl diesen als auch die daran anschlie3enden
Einzelumkleidekabinen und die Schlielfacher im Freien.

Das Sozialgebaude beherbergt im Erdgeschol} die barrierefreie Umkleiden / Sammelumkleiden und
Toiletten sowie die Duschraume. Auch alle Biiro-, Sozial- und Lagerrdume sind auf dieser Ebene
untergebracht. Nur die Badleiterwohnung befindet sich im ersten Obergeschol}.

Die Planung bertcksichtigt fur Freibadbesucher*innen eine barrierefreie Zuganglichkeil aller

Funktionsbereiche und die Anfahrbarkeit fir Rettungsfahrzeuge.

Integration des Gebédudes in die Topographie

Wahrend die Stralle ,Am Hangeweiher“ von Norden nach Siiden ansteigt, fallt das Freibadgelande
von Norden nach Siiden ab. Dadurch entsteht zwischen der Strae ,Am Hangeweiher* ein vom
Freibadeingang bis zum bestehenden Technikgebaude ansteigender Hang. Diese Hangsituation wird
genutzt, um den Neubau im Siden auf der Grundflache des Altbaus einseitig in den Hang zu
schieben. Dabei werden die bestehenden Aulienwande als Bdschungssicherung unterhalb der
schutzenswerten Baume genutzt. Das Gelande lauft hier auf dem begrinten Dach des
eingeschossigen Bauteils aus und erméglicht, dass die Kubatur in diesem Bereich, bis auf den

Zugang zur Hausmeisterwohnung, von der Stralle kaum wahrnehmbar ist.
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Das Dach des zweigeschossigen Gebaudeteils wird nach Norden verlangert und Iadt hier - auf Grund
des fallenden Gelandeverlaufs der Stral’e ,Am Hangeweiher” - mit neuer Zugangssituation in das
Freibadgelande ein. Hier befindet sich auch der neue Kassenbereich mit einem vorgelagerten,
entzerrten und zeitgemalen Automaten- und Zugangssystem.

Die entstehende Fassadenseite zum Schwimmbecken und Kalt-Umkleidebereich ist als eine an die
griine Umgebung angelehnte vertikal strukturierte Holzfassade (hinterllftete Konstruktion) geplant und

soll zum Freibadbereich hin fiir eine nattrliche Wahrnehmung sorgen.

,Energiedach” als Schattenspender und Wetterschutz

Die Umkleidekabinen im Freien mit den SchlieRfachern, dem Zugangs- und Kassenbereich, sowie der
FuRweg vor dem Gebaude zu den Sanitarraumen werden tberdacht. Das Dach wird von einer
Stahlkonstruktion aus Rundstiitzen und Stahltragern (IPE 450) getragen. Die um 11° geneigte
Dacheindeckung erfolgt mit Glas/Glas-PV Modulen auf einer Pfosten Riegel Konstruktion und sorgt fiir
einen hellen aber dennoch geschiitzten Umkleidebereich im Freien. An der Westseite fangt eine
Bdschungswand aus Betonfertigteilen den Hang ab, Windabweiser zwischen den Stahlstlitzen der

Dachkonstruktion schiitzen vor Schlagregen und Zublick von der Stral3e.

Umsetzung / Bau

Ziel der Planung ist den Rickbau des Bestandes inkl. Schadstoffsanierung und die Errichtung des
Neubaus in einer Schlielungszeit zu realisieren, um den saisonalen Betrieb aufrechterhalten zu
koénnen. Dabei soll zur Saisoneréffnung das Gebaude flr die Besucher*innen bereits zur Verfligung
stehen, auch wenn ggf. einige Bereiche (Fassade, Badleiterwohnung) dann noch nicht fertiggestellt
werden konnten. Um das zu ermdglichen, ist geplant einen Generalunternehmer (GU) fir die gesamte
Baumaflnahme zu verpflichten und zahlreiche Bauteile, wie tragende Wande, nichtragende Wande,

Decken und Déacher als Fertigteilelemente fur die Ausflhrung als Elementbau zu konzipieren.

Flachen und Kubatur

Der geplante Neubau wird mit ca. 2.900 m?® deutlich kleiner als das bestehende Sozialgebaude
ca.5.726 m3. Auch die Bruttogeschossflache (BGF) reduziert sich von ca. 1.855 m? auf ca. 1.164 m2.
Die Summe aller versiegelten Flachen (bebaute Flachen, (iberdachte Flachen, gepflasterte Flachen)

fallt mit ca. 1.900 m? um ca. 300 m? geringer aus als im heutigen Bestand (ca. 2.208 m?).

Ergebnis Kostenberechnung:
Mit Vorlage der Kostenberechnung liegt erstmalig fir das Projekt eine verifizierte Kostenermittlung
vor. Die Kostenberechnung schlie3t mit Kosten in Hohe von brutto 5.617.200 EUR ab.

Enthalten sind:
- die Baupreissteigerungen sind mit 4,5 % fur die Jahre 2021- 2024 abgedeckt.
Dariberhinausgehende Steigerungen nicht.
- aktivierte Eigenleistungen des E26, sowie

- die Zuschlage fir das GU-Verfahren und die dadurch beschleunigte Bauweise.

Nicht enthalten sind:
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- vorsorgende Kostenansatze fiir weitere Risiken und

- die Kostenvarianz aus der mangelnden Erkenntnistiefe aufgrund noch nicht
erbrachten
Planungsphasen (fehlende Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung), die mit
der
Entwurfsplanung noch bei etwa 20% liegt.
Fur die die Betriebseinrichtung, wie Kassenautomaten, Drehkreuze und
Einrichtung der
Personalraume usw. entstehen weitere Kosten in H6he von 260.000 €, die vom

FB 52 eingeplant werden.

Risikobetrachtung:

Alle Bemihungen zielen darauf ab, das Projekt in nur einer Saisonpause von 7 bis 8 Monaten zu
realisieren, um den Freibadbetrieb aufrechterhalten zu kénnen. Dies ist nicht mit konventionellem
Vorgehen und gewerke-weiser klassischer Vergabe moglich, sondern - wenn tiberhaupt - nur durch
Einbindung eines Generalunternehmers, der ab der Ausflihrung alles aus einer Hand plant und
durchfihrt.

Der GU tragt damit ein erhdhtes Risiko, welches sich preislich niederschlagt — jedoch auch die
Maoglichkeit eines beschleunigten Vorgehens fir den Bauherrn sichert.

Zeitpuffer sind bei der kurzen Bauzeit nicht erkennbar. Der Ansatz, das Bauvorhaben in nur einer
einzigen Saisonpause zu vollenden, bleibt mehr als ,sportlich“ und kann nur gelingen, wenn die
Abwicklung des Projektes nicht auf zu viel Unvorhersehbares trifft.

Die Alternative, dieses Bauvorhaben nicht als GU-Verfahren zu planen, sondern eine
uneingeschrankte Nutzung des Freibades von vornherein unter Einbezug der vorherigen Erstellung
eines Interimsbaues anzudenken, tragt weniger Risiken. Diese Variante wird aber nicht weiterverfolgt,
da dies hohere Investitionen zur Folge hatte.

Aus Sicht des E 26 ist das aufgezeigte GU-Verfahren (mit verbleibenden Risiken) die einzige
Madglichkeit, so eng getaktet die MalRinahme in einer Saisonpause umzusetzen.

Zurzeit machen sich in der Bauwirtschaft Rohstoff-, Material- und Lieferengpassen und daraus

resultierenden groflien Kostensteigerungen bemerkbar. Die Maf3nahme ist davon nicht ausnehmbar.

Weitere Vorgehensweise:

In Anbetracht der Komplexitat und der umfangreichen und zeitintensiven Vorarbeiten, die erforderlich
sind, damit die BaumaRnahme zwischen 2 Freibadsaisons passgenau realisiert werden kann, ist es
aus Sicht der Verwaltung sinnvoll, die Malinahme friihestens in der Schlief3zeit 2023 — 2024
durchzufihren.

Die in der Leistungsphase 3 ermittelten Kosten der Mallnahme sind deutlich héher als die bisher
geschatzten Kosten, die in 2018 Grundlage fir die Bewerbung fur die Férdergelder waren.

Die Zeit zwischen Sportausschuss und Planungsausschuss wurde genutzt, um den umfangreichen
zweistufigen Férderantrag moglichst schnell zu stellen, um einen vollumfénglichen Férderbescheid
vor dem Regierungswechsel zu erzielen.
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Vorab wurden weitere Absprachen (Koordinierungsgesprach) mit dem Fordergeber getatigt. Das Ziel,
eine héhere Férdersumme zu erhalten, konnte leider nicht in Aussicht gestellt werden.
Unter Betrachtung der aktuellen Haushaltssituation ist eine Realisierung der MalRnahme mittelfristig

unter Belastung der Jahre 2023 — 2024 mdoglich, wenn der Fdrderantrag positiv beschieden wird.

Fazit:

Sport, in diesem Fall der Schwimmsport, muss mehr als bisher als kommunale Querschnittaufgabe
verstanden und als integraler Bestandteil einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung positioniert
werden, denn er tragt zur Sicherung und Verbesserung der Lebensqualitat und Gesundheit der
Burgerinnen und Birger bei.

Aachen wird durch den Neubau attraktiver gestaltet und sorgt fur die weitere Unterstitzung und
Verbreitung eines so wichtigen Sportfeldes. Der Schwimmsport ist wichtiger Bestandteil des

gesellschaftlichen Lebens und tragt zur Starkung der gesellschaftlichen Solidaritat bei.

Durch den Neubau wiirde die Zuganglichkeit und Nutzbarkeit des Freibades im Sinne der
Barrierefreiheit aller Altersgruppen weitreichender Berticksichtigung finden.
Der Neubau wirde dazu beitragen, allen Bevolkerungsgruppen einen Zugang zum lebenslangen

Sporttreiben weiterhin und zeitgerecht zu erméglichen.

Mit Hilfe der Bundesférderung ware es maoglich, diesen dritten Bauabschnitt zeithah anzugehen und

das Bad so fir seine Zukunft als Sport- und Begegnungsstatte aufzustellen.

Anlage/n:

Anlage 1 Prasentation zum Sachstandsbericht

Anlage 2 Anlage Projektbericht
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches
Vorlage Entwurfsplanung mit Kostenberechnung (LPH 3)

Hangeweiher Aachen
Sachstand

www.aachen.de
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Cafe Restauran} @ {
Hangeweiher

Luftbild Bestand
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

> Unattraktiver Eingang,
> Kein Blickbezug

> Keine Assoziation ,Freibad”
” Iy - ' (S~

Funktionsdefizite im Bestand
> ungenutzte Flichen, Konstruktiosnschiden Fotodarstellung Bestand

> Unschéne ,BegriiBung", Ecke 7
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Neubau -
Eingangssituation/ Kassenbereich

Modelldarstellung Stid-West Kaiser Schweitzer Architekten
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Vergleich — Perspektive 1
Bestandsgebaude
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Vergleich — Perspektive 1
Neubau
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Vergleich — Perspektive 2
Bestandsgebaude
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Vergleich — Perspektive 2
Neubau
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Neubau Freibad-Geb3iude einschl. des Zuaanas- und Kassenbereiches

Anforderungen/ ca. Flachenbedarf fiir den Ersatzneubau

Projektskizze BGF: Vergleich — Stand Entwurf Neubau BGF (R +S)
EG: ca. 800 m2 BGF
- Kaltbereich ca. 300 m? Frischluftumkleide: 280 m?
Wechselkab. /Gardarcbenschranke
» Warmbereich ca. 300 m* ——— Warmbereich: 305m?* > Warmumkleiden: ~ 228m?
Umkleiden /Gardarobenschranke {iberdachter Zugang: 77m?

Sanitarbereich
Duschen/Toiletten gesamt
Bereich fir Badegaste mit Behind.

Frisierplatze/Wickelb./PuMi
& S o Kassenbereich liberdacht:  99m?
assenpereic ca. m Kasse: 35m?
« Betriebsbereich ca. 175 m? . .
e Betriebsbereich: 209m? > Schwimmmeister Biiro; 22,0m?
Erste Hilfe Badleiter Biiro: 13,5m?
Technik/Lager/PuMi Erste Hilfe: 15,5m?
OG: ca. 200 m? BGF Lager: 158,0m?
«  Wohnung ca. 100 m* ——— Wohnung OG: 138m? > inkl. Terrasse 25%:  3,5m?
» Personalbereich ca. 70m*> —— Personalbereich EG: 78 m? Kellerersatzraum: 5,5m?
- ErschlieRung EG/OG ca. 30 m®* ———— ErschlieBung EG-OG aufen: 19 m?
Gesamt: ca.1000 m? BGF Gesamt: 1163m?®
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Modernisierung Freibad Hangeweiher - 3. Bauabschnitt

Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

% e

Lager/ Technik Personal/ Warmumkleiden/ Biiro Badleiter Kassel Eingangsbereich
Sanitatsraum/ Sanitar und Frischluftumkleide
Schwimmmeister Barrierefreier Bereich

Funktionsverteilung Erdgeschoss
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches
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Kasse

Einzel-
Umkleidekabinen

Familien-
Umkleiden

SchlieRfacher

Funktionsverteilung Erdgeschoss - Eingangsbereich/ Frischluftumkleiden
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Modernisierung Freibad Hangeweiher - 3. Bauabschnitt

Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches
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Personal/
Schulung

Technik/ Lager
SchlieRfacher
WC’s

Duschen

Schwimm-
meister

Sanitatsraum

Sammel-
umkleiden

WC/ Umkl.
barrierefrei

Frisierplatze

Biiro Badleiter

Funktionsverteilung Erdgeschoss— Warmumkleide, Sanitar, Personal
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Technik/

o
&~ E ,e
Nk "‘ﬁr._k_ : summe [ 135,39 m summe |325m?|  [summe [s0.18m

Funktionsverteilung Erdgeschoss — Lagerflachen/ Technik
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Swiplaz

Platz fur

| B ®

Terrasse/ Keller-

ersatzraum

Bad/ WC

Zimmer

Wohnen

Kiiche

Abstellraum

Flur

Funktionsverteilung Obergeschoss — Badleiterwohnung, Stellplatze Auto/ Fahrrader Abfallentsorgung
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Modernisierung Freibad Hangeweiher - 3. Bauabschnitt

Neubau Freibad-Gebaude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Burgersteig | Ml Bereich |

Querschnitt Frischluftumkleiden

UKK | Weg Eingang Neue Wiese

Langsschnitt Frischluftumkleiden/ Warmumkleiden/ Personal

Schnitte
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Modernisierung Freibad Hangeweiher - 3. Bauabschnitt

Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Ansichten

Ansicht Nord — Eingang Ansicht Stidwest — Ansicht von der Strafle Am Hangeweiher
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches
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- . i : Beispiele
Beispiel Photovoltaikmodule: Gemeindezentrum Ludesch Beispiel Anmutung Holzfassade: Bibliothek u. Ludothek Photovoltaik/ Fassade
der Stadt Spiez, Schweiz
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Risikobetrachtung
Vorschlage fiir die Umsetzung :

Option 1) konventionelle Bauweise > Projektkosten liegen bei rd. 5.316.600,- €
jedoch: SchlieBung der Freibades fiir 1 Saison

Option 2) Vermeidung von SchlieBung durch:
Interimsbau fiir das Umkleidegebdude > Zusatzkosten von rd. +600.000,- €
(Grobkostenbetrachtung), je nach Umfang, Standort etc. bis  800.000,-€
> wurde bisher nicht weiter verfolgt

Option 3) Beschleunigung der Errichtung:
Ausfiihrung durch Generalunternehmer (GU) *
> voraussichtliche Zuschlage KG200-500 von geschatzt rd. + 10% +300.600- €
> Schwankungsbreite aktuell zwischen 10% u. 20%
> keine SchlieBung des Freibades in der Saison
> Forderung bei Ausfiihrung mit GU ist noch in Priifung > ggf. Option 1) o. 2) erforderlich, um Férderung zu erhalten.

* Restrisiko ist zu berticksichtigen: ggf. Verlangerung der Errichtungsdauer zu Lasten der Freibadsaison (verspétete Eroffnung)
Der GU-Zuschlag ist nur eine Abschétzung der voraussichtlich entstehenden Kosten. Aktuell sind die Schwankungsbreiten sehr groRs.

Stadt Aachen | Gebaudemanagement E26/44 | 19.07.2021 Freibad Hangeweiher Aachen - Ersatzneubau Freibad-Geb&ude mit Badleiterwohnung  Seite 19

29 von 39 in Zusammenstellung



Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches
Risikobetrachtung Option 3

Bauzeit inkl. Riickbau Bestand und Schadstoffsanierung
zwischen 2 Freibad-Saisonen September 2023 - Mai 2024
> 8-9 Monate Bauzeit (vrs. Restarbeiten in der Saison)

Elementbau = Beschleunigung, Umsetzung durch Generalunternehmer (GU)

+
- hoher Vorfertigungsgrad

- Einsparung Interimsgebaude (Kosteneinsparung)
- kirzere Bauzeit

- Regelbetrieb voraussichtlich méglich

- Mehrkosten flir Elementbau/ Beschleunigung
- Restrisiko: Verlangerung der Errichtungsdauer zu Lasten der Freibadsaison
(verspatete Erdffnung)
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Kostensicherheit durch Planungstiefe!

Leistungsphasen der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure

iLph "0" Lph1 (2%)|Lph2 (7%)|Lph 3 (15%)]Lph 4 (3%)|Lph 5 (25%)jLph 6 (10%)}Lph 7 (4%)
Bedarfs- Grundlagen- Vorol Entwurfs- Genehmigungs™\] Ausfiihrungs- | Vorbereitung Mitwirkung
ermittiung ermittlung orpantiy planung -planung planung Vergabe Vergabe
I Sl - Korridor dgr Genauigkeit von Baukostenangaben (jurist. durchgeklagter Toleranzrahmen)
e .
© e = et 5 - =
o F- o oV —— o
== +10%
I t—- -
-
e AL -2D % |
wi ] s - nurS0%derKostenvarianzwird beriicksichtigt!
===""440% I :
[=2]
- > g = =
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52 25| |23 55l |52
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Vorangegangene

Ausschussvorlagen:

- Offentliche Sitzung des
Sportausschusses am 10.12.2020
,LEntwurfsplanung u. KB 3. Bauabschnitt*

Vorlage-Nr: FB52/0013/WP18

- Offentliche Sitzung des
Sportausschusses am 13.12.2018
,Optimierung der Zugangssituation®
Vorlage-Nr: FB52/0105/WP17

- Offentliche Sitzung des
Sportausschusses am 10.09.2015
,vVorkonzept zum 3. Bauabschnitt*

Vorlage-Nr: E26/0035/WP17
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Kostenbetrachtung - Ausfiihrung mit GU
Kostengruppen nach DIN 276 (Stand Entwurfsplanung November 2020)

Kostenkennwerte

KGR100  Grundstiick - kein Ansatz-
KGR 200 Herrichten (Abbruch u. Schadstoffsanierung) 523.700,- €
KGR 300  Bauwerk Konstruktion 2.447.500,-€ “
' ,Bauwerkskosten® KG 300-400:
(davon 170.500€ PV-Module ) 2924 800 - €
KGR 400  Bauwerk Technische Anlagen 477.300,-€ _
KGR 500  Aufenanlagen 373.600,- €
Basiskosten KG 200-500, brutto 3.822.100,- € Planungsdaten Neubau
, , Brutto-Grundflache (BGF R+S): 1163m?

KGR 700  Architekten- u. Ingenieure (Baunebenkosten) rd. 809.600,- € .
KGR710  Bauherrenleistungen E26, aktiviert, rd. 233.500,- € Brutto-Rauminhalt (BRI R+S) : 6493m?
KGF_& 800 Finanzieryngskosten (Baupreisindex) , rd. 752.000,- € Nutzungsfiéche (NUF R+S): 1037m?
Projektkosten brutto, inkl. GU-Zuschlag, rd. 5.617.200,- €

Netto-Raumflache (NRF R+S, EG+OG): 1037 m?

(KG200-800, Index bis 2025, AE-E26,

In den KG 200-600 ist ein geschétzter GU-Zuschlag von 10% enthalten.

OHNE: Risiko und Varianz, Kostenmehrungen der KG 700 durch ggf. neue Vertrége,
Wieder- Aufnahme/ ggf. Wiederholung von LP’s, sowie héhere

Honorare d. héhere anrechenbaren Kosten nicht enthalten).

Etatisierung bei FB 52
KGR 370/600 Baukonstruktive Einbauten/ Ausstattung rd.  260.000,- €

Kostenkennwerte KG 300 + 400

Bauwerkskosten/ BGF, gesamt * 2.515,- €/ m?
Bauwerkskosten / BRI, gesamt 450,- €/ m?
Bauwerkskosten / NRF, gesamt 2.820,- €/ m?
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches
Verteilung Gesamtkosten

0%

M KG 100 Grundstiick

M KG 200 Herr.+Erschl.

m KG 300 BauK Hochb.

B KG 400 BauK TGA

B KG 500 Aussenanl.

B KG 700 BauNKosten
AktEigl

Index

Bauwerkskosten GK 300 +400: 2.924.800,- € = 53%

- Die Gesamtflache BGF-Fl&che n. Raumprogramm d. Vorstudie wurde nur leicht erhéht

- Die Baunebenkosten liegen mit 14% im Durchschnitt

- Baupreissteigerungen indexiert (4,5% p.a.)

- Darstellung der ,aktivierten Eigenleistung” (Bauherrnaufgaben) des E26

- Zukinftig: Risiken (gem. FIN MIN NRW pauschal 5%): nicht berlicksichtigt

- Kostenvarianz durch fehlende Planungsphasen / Wiederaufnahme / Wiederholung
von LP’s nicht berticksichtigt

- Rest-Risiko durch Umsetzung in einer SaisonschlieRung nicht berﬁcksichtigt!

Gesamtkosten inkl. GU-Zuschlag (10%) brutto in €
KG 100 Grundstiick 0,00
KG 200 Herrichten 523.700
KG 300 Baukonstruktionen 2.447.500
KG 400 Technische Anlagen 477.300
KG 500 AuBenanlagen 373.600
KG 700 Baunebenkosten 809.600
KG 710 Aktivierte Eigenl. 233.500
KG 800 Baupreisindex 752.000
Gesamt 5.617.200
KG380/600 Ausstattung (FB 52) 260:000
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Terminplanung
] Planungsausschuss 26.08.2021
2021 2022 2023 2024 2025
Q3 Q4 ?1 ?2 723 Q4 Q1 Q2 ?3 ?4 Q1 Q2 ?3 ?4 Q1
LPH4  Baugenehmigung Freibad |Saison Freibad Saison Freibad Saison
| |
l |
Vorbereitung
Funktionalausschreibung GU Ausschreibung
i Vergabe GU GU
' Abbruch-/ Werk- & Montage- GU
planung Ruckbau, Ausfihrung  Fassade/ Ausbau
: ‘ Ab- & Inbetriebnahme Wohnung /Griindach gqf. erf.
d’“U Vorfemg¢|ng | | Badleiter Restarbgiten
| |
Ausblick Termine

Voraussichtlicher Baubeginn: 4. Quartal 2023

Bauzeit: ca. 8-9 Monate (vrs. Fertigstellung Wohnung/ Fassade wahrend der Saison)

Voraussichtliche Fertigstellung: 2. Quartal 2024 (nutzbares Sozialgebaude)

bis Ende 4. Quartal 2024 (Fassade u. Wohnung, Restarbeiten)
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Damals...... ... Wie heute...

Bad Pachen - Hangezslher

e Tl A —§ =

... Einsatz fur die gleichen Ziele: Spiel, SpaB, soziale Teilhabe, Gesundheit und Integration.

Architektonische Planung: Kaiser Schweitzer Architekten Energiemanagement: Grawe + Bertram Ingenieurew
Tragwerksplanung (Konzept): ~ Grawe + Betram Ingenieure PV-Planung: F. Schréter, Stadt Aachen
Technische Ausriistung HLS: Inco Ingenieurbliro GmbH Vermessungsingenieur: T. Flegler, Stadt Aachen
Technische Ausrlstung Elektro:  Reuber Ing.-Bliro GmbH Geotechnischer Bericht: Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches
Vorlage Entwurfsplanung mit Kostenberechnung (LPH 3)

Hangeweiher Aachen

Projektbeschreibung

www.aachen.de
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Entwurfsbeschreibung Freiraumplanung
Architektur: auferhalb des Freibades:

- Reduzierung der bestehenden Gebaudekubatur u. Neuordnung Kassenbereich - Weitere Fahrradstellplatze entlang der Stralte (FB52)

- In das umliegende Griin integriertes Gebaude (Ubergang Griindach) - Erweiterung des Entsorgungsbereiches

- Aufnahme der Gebaudeflucht des bestehenden Filterhauses > Maximierung der innerhalb des Freibades:

beckennahen Liegeflache - Maximierung der Liegeflachen

- Luftiges Energiedach schitzt d. Eingangsbereich u. die anschlieRenden - Zuwegung (Pflaster) zum Becken barrierefrei mit max. Gefélle von 4%
frischluftversorgten Einzel- und Familienumkleiden mit SchlieRfachern im Freien

- geschiitzter Sammel-Warmumkleidenbereich mit angrenzendem Sanitérbereich
und integrierten barrierefreien Raumen, sowie Frisierplatzen Nutzung:
- als Umkleidegebaude fiir max. 4.500 Personen gleichzeitig (bisher max.

- beckennahe Sanitats-, Bademeister- und Lagerbereiche - i
Besucherzahl iiber den Tag verteilt 5.000 Personen)

- Badleiterwohnung im 1.0G - treppenfreier Zugang von der Stralle durch

Gelandeverlauf méglich - fir interne Fortbildungen mit max. 15 Personen (Seminarraum in der

Wintersaison)
- Optimierung des Raumprogrammes > maximale Ausnutzung des Freibadgelandes /

Erweiterung der Liegewiese - als Winterlager fir schiitzenswerte Gegenstande des Freibadgelandes

- Homogener und reduzierter Materialeinsatz: an die Umgebung angelehnte
Holzfassade, im Innenbereich Fliesen, weike Wénde, geschwarzte Decken
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

Elementbeschreibung

200
210

300
310

320

330

340

HERRICHTEN

Herrichten: Riickbau und Schadstoffsanierung des bestehenden
mehrgeschossigen Umkleidegeb&udes, fiir Neubau erforderliche
Baufeldfreimachung Griin (Strucher, Blische), Schutz der bestehenden
schiitzenswerten Baume

BAUWERK KONSTRUKTION

Baugrube: nach Riickbau Bestand erforderl. Aushub bis empf. Bodenaustausch/
Griindungssohle gem. Bodengutachten sowie fir Streifenfundamente,
Bodenaustausch

Griindung: Magerbetonstreifen bzw. teilweise auf Bodenaustausch in tragfahigen
Baugrund der Schichten 3-4 gem. Bodengutachten, kapillarbrechende Schicht /
Magerbetonschicht, Perimeterddmmung, STB-Bodenplatte,

Griindung Uberdachung in Stahlbauweise tiber Einzelfundamente

AuBenwande: wo méglich vorgefertigte Filigran-StB-Wénde (Bauzeitverkiirzung),
Alu- Fenster, in Badleiterwohnung mit Rolladen, Zugangstiiren Aluminium,
Vorhangfassade mit warmebriickenfreier UK, 24 cm Mineralwolle im OG, 14 cm im
EG, Fassade: lineare, hinterluftete Holzverkleidung

Innenwénde: STB-Fertigteil bzw. wo nicht méglich Mauerwerkswande,
Stahlzargen, Tirblatter HPL, EG: Kalkzementputz, Wohnung: Trockenbauwande,
GK Q2, Gipsputz

350

360

380

390

Decken: StB- Spannbetonhohlplatten bzw. Filigrandecken mit
Ortbetonerganzung (optional) im EG geschwarzt, Seminarraum, 1.Hilfe,
Schwimmmeister und Biiro mit GK-Akustikdecke, (ibrige Bereiche mit
sichtbaren Installationen

Oberbelag Fliesen im EG, robustem Kautschukbelag in Seminar-,
Sanitatsraum und Biiro, Lager mit staubbindendem Anstrich

Wohnung: elastischer Belag(PVC-frei), Sanitarraum Fliesen, Gipskarton-
Abhangdecken im Flur (Liiftungsleitungen) , AufRentreppe zum Freibadgelénde
STB,

Dach/ Vordach Stahl mit Glas/ Glas- PV-Modulen,

Déacher: StB- Decke Spannbetonhohlplatte als begriintes Flachdach, iiber
Lagerbereich und Wohnung extensives Griindach, liber EG an
Hausmeisterwohnung intensives Griindach

Baukonstruktive Einbauten: Vollkern-HPL: Umkleidekabine (Frischluft) n m.
zugehdrigen Spiegeln, Garderobenschrénke (u.a. barrierefrei — unterfahrbar,
Prothesen), Helmschranke, WC-Trennwande, WC-Schamwande, WC-
Sichtschutz, Duschkabinen/ Duschsichtschutz, Frisierablage, Wertfachblécke,
offene Gefachschrénke (Schwimmbeckenn&he), Umkleidebanke
(Sammelumkleiden warm), Personalschranke, Trennwande und zugehérige
Lagerfacher, Kasse-/ Schreibtischtheke , Teekiiche

Sonstige MaBnahmen Baukonstruktion: Baustelleneinrichtung,
Fassadengeriist, Feuerldscher, Bauschild, Bauendreinigung, Schliefanlage
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Neubau Freibad-Gebdude einschl. des Zugangs- und Kassenbereiches

400
410

420

430

440

450

BAUWERK TECHNISCHE ANLAGEN
Abwasser-, Wasseranlagen

Anschluss Trinkwasser an vorhandene Struktur, Abwasser ans
Bestandsschacht/ Mischwasserkanal auf dem Grundstiick, Trinkwasser;
bestehende Anlage wird versetzt

Warmeerzeugungsanlagen

Warmeversorgung Uber eine Brennwertkessel (EG u. OG getrennt) Beheizung
der Raume tiber Radiatoren (EG u. OG), wéhrend der Saison lber Fernwérme

Lufttechnische Anlagen

Wohnung/EG: Kompaktliiftungsgerate mit Warmepumpe (EG u. OG),
Wickelfalzrohre unter der Rohdecke, Tellerventile, Aufen- und Fortluft (iber
Dach und Fassade

Starkstromanlagen

Stromversorgung lber den vorhandenen Anschuss, Gebaudehauptverteilung
im EG, Beleuchtung mit LED- Leuchten, tageslichtabhangig geregelt, Blitz-
und Uberspannungsschutz (ohne dufere Blitzschutzanlage)

Fernmeldeanlagen

Klingelanlage u.a. fiir die Barrierefreiheit (Unterstitzung), WC- Anlage mit
Blitzleuchte u. Signal, Rauchmelder

480

490

500

600

700

800

Gebaudeautomation

Regelungstechnik zur zentralen Uberwachung der technischen Anlagen
Sonstige MaRnahmen

Demontagen Bestand
AUSSENANLAGEN

Stellplatze, gepflasterter Vorplatz zum Haupteingang, Millumz&unung,
AuRenbeleuchtung am Geb&ude zum Becken, Pflasterflache vor dem
Gebaude u. am Gebaude entlang, Fassadenrinnen an den
Zugangstiren, Gelandemodulation gem. Planung ARC, Zaunanlage
teilweise neu, Ergénzung Liegewiese, Erneuerung Rasenflache

AUSSTATTUNG

- Einbauten: Aufteilung gem. Abstimmung FB 52-
BAUNEBENKOSTEN (Honorare)

aktivierte Bauherrenleistungen (Projektleitung/ -steuerung)
Architekten- und Ingenieurleistungen

Gutachten und Beratung

Allgemeine Baunebenkosten

Finanzierungskosten (Indexsteigerung)

mit 4,5 % p.a. berticksichtigt (z. Zt. starker Anstieg)
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