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Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 20.08.2021
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Ill / FB 61/201
FB 36 - Fachbereich Klima und Umwelt

Bebauungsplan Nr. 997 -KurbrunnenstraBe/Bachstrale-
hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

positiv

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
22.09.2021 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
23.09.2021 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Blrger*innen sowie der Behdrden, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach

§ 13 a BauGB Nr. 997 -Kurbrunnenstralte / Bachstralie- in der vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Blrger*innen sowie der Behoérden, die nicht berticksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t er die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 997 -

KurbrunnenstralRe / BachstralRe- in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Maflnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR ] mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusitzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
| volistandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Aufstellungsbeschluss PLA: 28.09.2016 (FB61/0545/WP17)
B 0: 06.10.2016
Veranderungssperre B 0: 08.03.2017 (FB61/0630/WP17)

PLA: 09.03.2017
Rat: 22.03.2017

1. Verlangerung Veranderungssperre B 0: 31.10.2018 (FB61/1056/WP17)
PLA: 08.11.2018
Rat: 14.11.2018

2. Verlangerung Veranderungssperre B 0: 18.12.2019 (FB61/1334/WP17)
PLA: 19.12.2019
Rat: 22.01.2020

Programmberatung PLA: 08.11.2018 (FB61/1059/WP17)
B 0: 28.11.2018

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
verzichtet werden kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Blrger*innen in einem
sehr friihen Stadium Uber die Planung zu informieren. In der Zeit vom 04.02.2019 bis
08.03.2019 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die betroffenen Behorden
wurden beteiligt. Die Blrger*innen hatten die Mdéglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu

aufdern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Es wurden 22 Behdrden an der Planung beteiligt und funf haben Bedenken und Anregungen
zur Planung vorgebracht. Von der Mdglichkeit sich zu duf3ern, haben 98 Burger*innen

Gebrauch gemacht.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans in zwei unabhangige Bauleitplanverfahren aufgeteilt. Der Grund hierfur ist
eine starkere Fokussierung auf die Zukunftsaufgaben der Stadt Aachen und den individuellen
Beitrag, den jedes stadtebauliche Projekt als Baustein zur Gesamtlésung beitragen muss. Ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die staddtebauliche Nachverdichtung (Kurbrunnenstralie 22) bietet die
Méoglichkeit den Anforderungen an die Gestaltungsqualitat der Gebaude, den Freiraum, die
Nutzungsausrichtung, ein zukunftsweisendes Mobilitdtskonzept sowie konkrete Mallnahmen
zum Klimaschutz und Klimafolgen-anpassung gerecht zu werden. Durch die gebotene
Konkretisierung der Planung in Kombination mit der Fixierung von Regelungsinhalten im
Durchfihrungsvertrag, soll das Vorhaben gescharft und passgenau in den stadtischen Kontext
eingeflgt werden. Ein Angebotsbebauungsplan bietet diese individuellen Méglichkeiten nicht
und wird den Herausforderungen einer zukunftsfahigen, lebenswerten Stadt nicht gerecht.
Insoweit soll der Bereich der Vorhabenplanung aus dem Angebotsbebauungsplan
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herausgel6st und als eigenstandiges Verfahren nach § 12 BauGB fortgefiihrt werden. Damit
kein zeitlicher Nachteil entsteht, sollen beide Bauleitplanverfahren auf der Basis des
bestehenden Verfahrensstandes fortentwickelt werden. Das frihzeitige Beteiligungsverfahren
gilt fir beide Bauleitplanverfahren als durchgefiihrt, so dass auch fiir den VEP -nach der
inhaltlichen Scharfung- der Beschluss der 6ffentlichen Auslegung ansteht. Alle Planungen und
Abstimmungen mit der Verwaltung dienen als Basis fiir diesen Scharfungsprozess, so dass

die Auswirkungen fiir den Vorhabentrager iberschaubar bleiben.

Zur Sicherung der Ziele zur Vorbereitung und Starkung der Infrastrukturmaf3nahmen ist ein
Angebotsbebauungs-plan die einzige Option. Insoweit soll der Bebauungsplan Nr. 997 -
KurbrunnenstraRe/Bachstralle- mit reduziertem Geltungsbereich fortgefihrt werden. Die
Vorlage bezieht sich somit ausschlielich auf den Angebotsbebauungs-plan. Das betroffene
Baugrundstiick an der Kasinostrafl3e wird aus dem Geltungsbereich herausgeldst, da
einerseits die Planungsaufgabe derart komplex ist, dass ein Angebotsbebauungsplan diese
nicht oder nur unzureichend I6sen kann, andererseits die gesamtstadtischen Anforderungen
an die Baullickenschlief3ung gering sind und eine Genehmigungslage nach § 34 BauGB

(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) besteht.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan wird fortgesetzt und den politischen Gremien
vorgestellt, wenn mit dem Vorhabentrager ein Vorvertrag geschlossen wurde und der
Verwaltung die konkretisierten Plane und Konzepte vorliegen. Um dem Gestaltungsanspruch
der auBeren Erscheinung insbesondere des Hochhauses gerecht zu werden, empfiehlt die
Verwaltung in Abstimmung mit dem Vorhabentrager ein Qualifizierungsverfahren

durchzufihren.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Offentlichkeitsinformation
Obwonhl es sich hier um eine freiwillige Offentlichkeitsinformation handelt, werden die
eingegangenen Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Niederschrift der
Informationsveranstaltung sowie die Eingaben und Stellungnahmen der Verwaltung sind in
der Anlage beigefiigt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat auf der Grundlage des
Gesamtplangebietes (Gleistrasse/FulRweg + Gebaudenachverdichtung) stattgefunden. Da der
Angebotsbebauungsplan nur mit dem Ziel der planungsrechtlichen Sicherung der Flachen fur
die Gleisinfrastruktur und des Ful3- und Radweges fortgeflhrt werden soll, ist eine Selektion
der Eingaben hinsichtlich Relevanz erfolgt. Nur die einschlagigen Stellungnahmen fir
Gleistrasse und FuBweg werden aufgenommen und unterliegen der Abwéagung. Die tbrigen
Stellungnahmen mit Bezug zum Vorhaben unterliegen der Abwagung im Verfahren VEP. So

wird sichergestellt, dass alle Eingaben aufgenommen und sachlich zugeordnet sind.

Die einschlagigen Eingaben beziehen sich auf folgende Themenkomplexe:
o Verlust von offentlichen Parkplatzen durch den Briickenneubau
e Beeintrachtigung des Ortsbildes und des Baudenkmals -Burtscheider Viadukt- durch Neubau

der Briicke auf der Burtscheider Seite
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o Kritik am Zeitpunkt der Bauleitplanung vor konkreter Entwurfsplanung der Briicke durch die DB-
AG

o Alternativvorschlag zur Wegeflhrung des FuB- und Radweges mit dem Ziel der Erhaltung des
Werkstattgebdudes an der Warmweiherstralie und befirchtete Existenzgefahrdung

o Nutzungskonflikt beziglich der Reduzierung der Durchfahrtshéhe an der Kasinostrale durch
neues Brlickenbauwerk und Beeintrachtigungen fir bauliche Nutzung am betroffenen

Grundstiick Kasinostralte

3. Bericht Uiber das Ergebnis der Behordenbeteiligung
Von den beteiligten Tragern offentlicher Belange haben 5 planungsrelevante Eingaben
eingereicht. Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat auf Grundlage des
Gesamtplangebietes (Gleistrasse/ Fuweg + Gebaudenachverdichtung) stattgefunden. Die
Eingaben der Trager offentlicher Belange bezogen sich entsprechend auf den gesamten
Geltungsbereich und samtliche Ziele des Bebauungsplans. Die Eingaben der Beteiligung
wurden inhaltlich wie rdumlich den Teilbebauungspléanen zugeordnet und entsprechende
Abwagungsvorschlage erarbeitet. In den Fallen, die eine eindeutige Zuordnung nicht
zulassen, werden die Anregungen in beide Bauleitplanverfahren einbezogen und abgewogen.
Die Zuordnung wird jeweils kenntlich gemacht. Alle Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

der Trager o6ffentlicher Belange kénnen so ausreichend gewirdigt werden.

Die einschlagigen Eingaben beziehen sich auf folgende Themenkomplexe:

o Der Nahverkehr Rheinland (NVR): hat thematisiert, dass neben dem unmittelbaren
Freihaltebereich fir das neue Brlckenbauwerk ggf. weitere Fl&chen flr die Baudurchflihrung
benétigt werden.

e LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland: hat mitgeteilt, dass im Geltungsbereich mit
einer hohen Wahrscheinlichkeit erhaltenswerte archéologische Substanz zu erwarten ist und
hat auf eine Ermittlungspflicht auf der Stufe der Bauleitplanung hingewiesen.

e LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland: hat auf das Vorhandensein von 5 Baudenkmalern im
Geltungsbereich bzw. in der direkten Umgebung und auf eine Darstellungs- und
Untersuchungspflicht der Auswirkungen hingewiesen. Darliber hinaus wurde einerseits auf den
besonders zu beachtenden Mittelpfeiler des Viaduktes sowie die potentielle Beeintrachtigung
des Erscheinungsbildes durch das neue Briickenbauwerk hingewiesen.

e Untere Wasserbehdrde Stadt Aachen: teilt mit, dass unter dem Geltungsbereich der
Burtscheider Thermalquellenzug verlduft, besonders sensibel und geschutzt ist.

e Bauverwaltung Stadt Aachen: teilt mit, dass anhand historischer Unterlagen vermehrte
Bombenabwiirfe im Il. Weltkrieg festzustellen sind und mit Bombenblindgédngern und

Kampfmittel zu rechnen ist.
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4. Klimanotstand
Der Schutz der Atmosphare durch eine drastische Reduktion schadlicher Klimagase sowie die
Anpassungs-strategien an die Folgen des stattfindenden Klimawandels sind
Herausforderungen, denen sich die Kommunen stellen und bei jedem Vorhaben CO,-
Einsparungen wie Anpassungen prifen und festlegen missen. Als erstes Hilfsmittel hat der
Planungsausschuss die Anwendung der stadtischen Klima-Checkliste beschlossen. Diese
Liste wurde zu dem vorliegenden Verfahrensschritt angewendet, um einerseits alle
klimarelevanten Aspekte zu beleuchten und anderseits konkrete MalRnahmen festzusetzen.
Da der Bebauungsplan primar dazu dient, eine Infrastrukturma3nahme des Uberdrtlichen
Verkehrs vorzubereiten und dies ausschlieRlich durch einen Angebotsbebauungsplan méglich
ist, entfallen viele der klassischen Festsetzungs- bzw. vertragliche Regelungs-mdglichkeiten.
Dennoch ist festzustellen, dass der Bebauungsplan den Ausbau eines klimagerechten und
zukunftszugewandten Verkehrsmittels stiitzt, zur Beseitigung eines Engpasses beitragt und
somit zumindest indirekt einen wesentlichen Beitrag zur Klimagasreduktion beitragt. Zusatzlich
soll die Infrastruktur des Umweltverbundes durch einen separat gefiihrten Full- und Radweg
gestarkt werden. Hier wurde im Sinne der Klimafolgenanpassung diejenige Trassenplanung
ausgewabhlt, die den geringsten Eingriff in den vorhandenen Baumbestand darstellit.

Ausgeldst durch die Klima-Checkliste wurde Uber einen Beitrag der Planung an einer CO,-
freien Energieerzeugung nachgedacht und eine Mdéglichkeit zur Aufstdnderung von PV-
Modulen im Bereich der Parkpalette gesehen. Einerseits kdnnen die Parkplatze und die
abgestellten Pkw beschattet werden und andererseits kann der erzeugte Sonnenstrom
unmittelbar an Ort und Stelle als solare Tankstelle fiir die E-Mobilitdt genutzt werden. Eine
Prifung mdglicher Einflisse auf die Durchluftungssituation wurden durchgefiihrt und fir
unschadlich befunden. Auch wenn derzeit keine aktuelle Umsetzungsstrategie vorliegt, wurde
die Festsetzung im Bebauungsplan so definiert, dass einer Realisation jederzeit

planungsrechtlich zulassig ist.

5. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde ein Aufstellungsbeschluss fir die zentralen
Grundstlicke gefasst, eine Veranderungssperre und zwei Verlangerungen fir das Grundstuick,
Kurbrunnenstralle 22, beschlossen. Aufgrund der besonderen Situation und der aufwendigen
Abstimmungen mit dem Vorhabentrager und der DB-AG wurde die Frist der
Veranderungssperre Uberschritten. Zur Scharfung der gesamtstadtischen Anforderungen
empfiehlt die Verwaltung fiir das Grundstiick der NachverdichtungsmafRnahme
(Kurbrunnenstraf3e 22) ein individuelles Bauleitplanverfahren als Vorhaben- und
Erschlieungsplan durchzufiihren.
Zur Sicherung der Bauleitplanung empfiehlt die Verwaltung, fiir den Bebauungsplan Nr. 997 -
Kurbrunnenstralle /BachstralRe- einen Aufstellungsbeschluss zu fassen und den

Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Gegenuberstellung Geltungsbereich - Vorher / Nachher

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung

Abwagungsvorschlag zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden

© ® N gk wbdh-=

Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung in der Bauleitplanung
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