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Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - fir den
Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg zwischen
Uniklinik, Versorgungszentrum, Steinbergweg, KullenhofstraRe und
Dorbachtal

hier: Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB

Ziele: Klimarelevanz

negativ

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
06.10.2021 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 1000N — Erweiterung

Uniklinik — sowie den stadtebaulichen Vertrag zur Kenntnis.

Er beschliet nach Abwagung der privaten und der 6ffentlichen Belange, den Bebauungsplan Nr.

1000 N - Erweiterung Uniklinik - gemaf § 4a (3) BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Reduzierung der Héhenfestsetzung im Bereich der Patientengarten (SO 1) auf 210,00 m G. NHN,

- Reduzierung der Héhenfestsetzung im Bereich neben dem Eingangsgebaude (SO 2) auf
217,00 m 4. NHN,

- Uberschreitung der im SO 1 festgesetzten maximalen Gebaudehohe von 214,00 m . NHN
durch Be- und Entliftungsbauwerke um bis zu 7,0 m auf einer Grundflache von je maximal 20 m?
je Luftungsbauwerk.

Er beschlie3t weiterhin nach Abwagung der privaten und der 6ffentlichen Belange, die zu samtlichen

Verfahrensschritten vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht

bertcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Der Rat der Stadt beschlie3t den so geadnderten Bebauungsplan Nr. 1000N — Erweiterung Uniklinik —

fur den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg zwischen Uniklinik, Versorgungszentrum,

Steinbergweg, KullenhofstralRe und Dorbachtal gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die

Begrindung hierzu.

(Sibylle Keupen)

Oberbirgermeisterin
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR ] mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusitzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
| volistandig

Uberwiegend (50% - 99%)

teilweise (1% - 49 %)

nicht
x| nicht bekannt
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen

FB 61/0517/WP17 — Programmberatung

FB 61/1281/WP17 — Bericht Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/ der Behérden
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

FB 61/1415/WP17 — Bericht Uiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/ der Behérden
Aufstellung- und Offenlagebeschluss

FB 61/0231/WP18 — Bericht Uber das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung, Empfehlung zum
Satzungsbeschluss

einschlieRlich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

1.  Planungsanlass und weiteres Verfahren
Das Universitatsklinikum Aachen (UKA) hat einen dringenden Erweiterungs- und Erneuerungsbedarf.
In einem ersten Bauabschnitt soll die Modernisierung des OP-Bereiches erfolgen. Als einzige
Entwicklungsflache steht hierflr der heutige Parkplatz zur Verfiigung. Aufgrund des geplanten
Umfangs der Bebauung ist jedoch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der
gleichzeitig auch dazu dienen soll, die weitere Entwicklung des Bereiches zu steuern. Der
Bebauungsplan wird als Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag gemaR § 11 Baugesetzbuch

aufgestellt. Vorhabentrager ist das UKA.

2. Programmberatung und friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Im Rahmen der Programmberatung beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung am
01.09.2016, einen Bebauungsplan zu erarbeiten und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
durchzuflhren. Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg schloss sich diesem Beschluss am
05.10.2016 an.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 14.11.2016 bis 25.11.2016 stattgefunden. Die
Planung wurde 6ffentlich ausgestellt, die Blrger hatten die Mdglichkeit, sich schriftlich zu der Planung
zu aulBern. Zudem fand am 17.11.2016 eine Anhdérungsveranstaltung statt. Die Planung war und ist
zuséatzlich im Internet einsehbar.

Parallel wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung

beteiligt.

Gegenstand des Verfahrens war zu diesem Zeitpunkt der Bereich zwischen UKA,
Versorgungszentrum, Steinbergweg, Kullenhofstral3e und Dorbachtal. Im weiteren Prozess wurde
eine Aufteilung des Bebauungsplanes Nr. 1000 in einen nérdlichen und einen sudlichen Teil
vorgenommen (1000 N und 1000 S). Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000S,
der die verbreiterte Kullenhofstrae einschliellich der Nebenanlagen umfasst, ist inzwischen mit der

Rechtskraft des Bebauungsplanes abgeschlossen.
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3. Aufstellungs-/ Offenlagebeschluss und o6ffentliche Auslegung
Der Planungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 10.10.2019 erstmalig mit dem Ergebnis der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 1000N beschaftigt. Er
beschloss, das Verfahren unter Abtrennung des im bisherigen Bebauungsplanentwurf festgesetzten
Gebietes SO 3 zunachst ohne diesen Bereich weiterzufiihren. Der Offenlagebeschluss wurde zwar fir
den verkleinerten Bereich bereits gefasst, da aber die Auswirkungen dieser Reduzierung auf den
Bebauungsplan einschlielich der Festsetzungen, Begriindung und Abwagung erheblich sind, war es
erforderlich, die Uberarbeitete Planung den politischen Gremien erneut zur Beschlussfassung

vorzulegen.

Am 02.04.2020 beriet der Planungsausschuss erneut und fasste den folgenden Beschluss:

sDer Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung lber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 und der Behérden gemél3 § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwégqung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Er beschlie83t gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB die éffentliche

Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - in der vorgelegten Fassung.*”

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hatte im Wege einer Dringlichkeitsentscheidung einen

entsprechenden Empfehlungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 1000N fand in der Zeit vom 25.05.2020 bis
26.06.2020 statt. Zeitgleich wurden die betroffenen Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange erneut

beteiligt.

4. Empfehlung zur Anderung des Bebauungsplans und zum Satzungsbeschluss
Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg wird sich in ihrer Sitzung am 22.09.2021 mit dem Ergebnis
der offentlichen Auslegung beschéftigen, der Planungsausschuss wird am 23.09.2021 dartber

beraten. Uber die Beratungsergebnisse wird in der Ratssitzung berichtet.

Die Verwaltung schlagt vor, aufgrund der Eingabe der Denkmalbehérde und aufgrund der
aktualisierten Hochbauplanung einige Anderungen vorzunehmen und den Bebauungsplan Nr. 1000N

in der gednderten Fassung als Satzung zu beschliel3en.

5. Stadtebaulicher Vertrag
Zur weiteren Steuerung der Auswirkungen der Planung wird vor Satzungsbeschluss zwischen der
Stadt Aachen und dem UKA ein stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB abgeschlossen, in
welchem Anforderungen geregelt werden, die nicht Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans
gesichert werden. Darliber hinaus wurde bereits mit dem UKA ein gesonderter Vertrag
abgeschlossen, der zusatzliche Pflanzungen und MalRnahmen festlegt, die eine freiwillige
Kompensation fir zu fallende Baume und Uberplante Grinflachen im Bereich des UKA-Masterplans
sicherstellt.
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Anlage/n:

Stadtebaulicher Vertrag (Entwurf)
Begriindung

Schriftliche Festsetzungen

Zusammenfassende Erklarung
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stadt aachen

Planverwirklichungs- und ErschlieBungsvertrag

zum Bebauungsplan Nr. 1000N
Erweiterung Uniklinik

zwischen der

Stadt Aachen

- vertreten durch Frau Oberbiirgermeisterin

Sibylle Keupen

und Frau Stadtbauratin Frauke Burgdorff -

52058 Aachen nachfolgend - Stadt -

und dem

Universitatsklinikum Aachen A6R

- vertreten durch den Vorstandsvorsitzenden
Prof. Dr. med. Thomas H. lttel

und den Kaufmannischen Direktor
Dipl.-Kfm. Peter Asché -

PauwelsstralRe 30
52074 Aachen nachfolgend - Vorhabentrager -

uber die
- Ausarbeitung und Verwirklichung der stadtebaulichen Planungen
- Herstellung der Erschlieungsanlagen

im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1000N der Stadt Aachen

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Uniklinik (UKA) in einem ersten Bauabschnitt um einen vorgelagerten, zum
grolten Teil unterirdischen, Zentral-OP mit angeschlossener Intensivmedizin zu erweitern. Dartber hinaus ist
die Umgestaltung des Vorplatzes vorgesehen. Hierzu ist es erforderlich, die bestehende Pauwelsstrale
(Umwelttrasse) entlang des heutigen Parkplatzes teilweise zurlickzubauen. Busse sollen zukiinftig tber die
KullenhofstraBe verkehren. Firr die bauliche Anderung der Kullenhofstrae wurde der Bebauungsplan Nr. 1000
S - Erweiterung Uniklinik - aufgestellt. Ein Teil des Parkplatzes (P2) im Bereich des Hubschrauberlandeplatzes
,Helfende Hand“ wird fir unterschiedliche Nutzungen (Flachen des ruhenden Verkehrs fiir
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Behindertenparkplatze, Carsharing Parkplatze, KisstRide, Pedelec-Verleihstation, Ladesaulen fir
Elektrofahrzeuge) umgebaut. Es wird ein neuer Taxibereich geschaffen, eine Abstellflache fur Lieferverkehre,
Flachen flr Radfahrer und der FuBgangerfiihrung zum Eingang des UKA sowie zur 6ffentlichen Verkehrsflache
(Buszufahrt, Bushaltestellen) umgebaut. Die dadurch entfallenden Stellplatze sollen im Parkhaus, fir welches
das eigenstande Bebauungsplanverfahren Nr. 971 durchgefiihrt wurde, aufgefangen werden. Ein weiteres,
langfristig zu errichtendes Parkhaus soll vor allem unterirdisch angelegt werden, um den Belangen des
Denkmalschutzes Rechnung zu tragen. Ferner ist der Neubau einer Fahrradtiefgarage mit unmittelbarem
Zugang zum neuen Haupteingang geplant.

Im zweiten Bauabschnitt sollen zusatzliche Bedarfe, die (iber den Zentral-OP hinausgehen, nérdlich der
Kullenhofstralle mittel- bis langfristig umgesetzt werden. Hierzu ist die Aufstellung eines weiteren
Bebauungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen. Es umfasst die Grundstiicksflachen Gemarkung
Laurensberg, Flur 26, Flurstiicke 530 teilweise und 537 teilweise und Gemarkung Laurensberg, Flur 25,
Flurstiicke 530 teilweise, 528 teilweise, 527, 509, 526, 529, 468 teilweise, 515, 514, 510 teilweise, 525 teilweise,
513 und 331 teilweise. Es umfasst eine Flache von ca. 8,5 ha. Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber
die Pauwelsstralle und den Steinbergweg.

Im Interesse der Neubebauung der Grundstiicke hat der Vorhabentrager am 23.11.2016/17.01.2017
eine Plankostenvereinbarung mit der Stadt geschlossen und beantragt, flir das geplante Bauvorhaben das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten. Die Stadt hat den Planentwurf gepriift und
festgestellt, dass dieser mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Die Stadt hat das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000N eingeleitet.

Dies vorausschickend schlieBen die Vertragspartner zur Sicherung der Verwirklichung des aufzustellenden

Bebauungsplanes nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) folgenden 6ffentlich-rechtlichen Planverwirklichungs- und
Erschliefungsvertrag:
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§1 Gegenstand des Vertrages

(1)

Gegenstand des Vertrages ist

a) die Herstellung der dffentlichen ErschlieBungsanlagen,

b) die Sicherung weiterer mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
c) die Stellung von Sicherheiten,

d) die Regelung der Kostentragung.

Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000N besteht seitens des Vorhabentragers
nicht und kann auch nicht durch diesen Vertrag begriindet werden.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

Lageplan und Luftbild mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1a+b),

Bebauungsplan Nr. 1000N einschlieflich der schrifflichen Festsetzungen i.d.F. vom 27.07.2021 und
Begriindung i.d.F. vom 27.07.2021 (Anlagen 2a-c),

Masterplan UKA (Anlage 3)
Lageplanausschnitt, Wettbewerb 2017, 1.Preis-ArGe Henn GmbH mit C.F. Mgller (Anlage 4)

Ausflhrungsplanung AuRenanlagen 1. BA MedMoP 2016 028/16039 von BKI Aachen, Plan-Nr. E01 vom
06.02.2018 (Anlage 5)

Entwurf AuBenanlagen 1. BA MedMoP 2016 028 von BKI Aachen, Plan-Nr. EO1 vom 25.08.2017 (Anlage 6)
Ausfiihrungsplanung Vorplatz 130-08 von BKI Aachen, Plan-Nr. 302 A 01a vom 25.04.2019 (Anlage 7)
Ausflihrungsplanung Vorplatz 130-08 von BKI Aachen, Plan-Nr. 302 A 10b vom 11.06.2018 (Anlage 8)

Ausflihrungsplanung Ausbauquerschnitt Vorplatz 130-08 von BKI Aachen, Plan-Nr. 301 A vom 30.01.2019
(Anlage 9)

Ausflhrungsplanung Pflanzplanung UKA Zentraler Vorplatz von FSWLA Diisseldorf, Plan-Nr. A 01.5 vom
21.01.2019 (Anlage 10)

Konfliktplan/Baumfallungen Gesamt von BKI Aachen, Plan-Nr. EO - 03- Index A vom 04.02.2020 (Anlage 11)

Entwurf AuBRenanlagen Gesamt 1. BA MedMoP 2016 028/ 16039 von BKI Aachen, Plan-Nr. E01 vom
09.10.2017 (Anlage 12)

Vertrag Stiftung Rheinische Kulturlandschaft vom 03.07./04.07.2018 sowie 1. Nachtrag vom 05./10.08.2020
und Zahlungsnachweis vom 07.10.2020 (Anlagen 13 a-c)

Fachbeitrag ,Artenschutzpriifung” von pro terra in Aachen vom 28.Februar 2017 (Anlage 14)
Geotechnischer Bericht von Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG in Aachen vom 18.03.2016 (Anlage 15)
Stadtklimatologisches Kurzgutachten von Geographie RWTH in Aachen aus Mérz 2017 (Anlage 16)
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag/Griinordnungsplan von FSWLA in Disseldorf vom 07.02.2020
(Anlage 17)

Verkehrsgutachten von BSV in Aachen aus September 2017 (Anlage 18)

Schallimmissionsprognose von bft Cognos in Aachen vom 15.12.2017 (Anlage 19)

Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner+Partner in Bergisch Gladbach vom 31.01.2020
(Anlage 20)
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Plan Beschilderung, Markierung (Anlage 21)
Ausbauplan Vorplatz ,Problem Anschluss 6ffentliche Verkehrsflache* vom 25.08.2021 (Anlage 22)
Bestandsplan Kanalkataster (Anlage 23)

TEIL A — PLANVERWIRKLICHUNG

§ 3 Bauvorhaben

Gemal den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 1000N (Anlage 2a-c) ist die Erweiterung des UKA durch die
Errichtung eines vorgelagerten, in weiten Teilen unterirdischen Zentral-OP und eines neuen Eingangsgebaudes
geplant. Die in diesem Bereich befindlichen Verkehrs- und Parkflachen missen entsprechend der beigefiigten
Planunterlagen zum Teil zuriick- bzw. neu ausgebaut werden.

§ 4 Umweltbelange

(1)

Schutzgut Tier

Die Gehdlzentnahmen sind auRerhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten des Vogelbestandes vorzunehmen.
Die Baufeldfreimachung ist zwischen Anfang September und Ende Marz durchzufiihren. Im Falle von
Quartiersfunden mit lebenden Tieren wahrend der Bauarbeiten sind alle Eingriffe in diesem Bereich zu
stoppen und der zustandige Artenschutzbeauftragte fiir die Baubegleitung zu benachrichtigen. Vorsorglich
soll zudem bei Anbauten an die Uniklinik Aachen, in den relevanten Bereichen, oberhalb der Glasfronten,
vorlaufend eine Untersuchung auf Vogelbruten und Fledermausquartiere erfolgen. Falls Brutnachweise
erfolgen, sind in Absprache mit der Stadt -Fachbereich Klima und Umwelt- fiir die jeweilige Art entsprechende
Malnahmen zu treffen.

Schutzgut Pflanzen

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Umsetzung der in den Ziffern 7.2 bis einschl. 7.5 der schriftlichen
Festsetzungen aufgefiihrten Mainahmen in enger Abstimmung mit der Stadt — Fachbereich Klima und
Umwelt — nach folgenden MalRgaben:

a) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Neupflanzung und Pflege von Pflanzungen und Ansaaten
die FLL-Gltevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.)
,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 1. Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015“ und
LEmpfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010“ einzuhalten. Die Qualitat
der zur Pflanzung vorgesehenen Gehélze muss den Gltebestimmungen des BdB (Bund Deutscher
Baumschulen) entsprechen.

b) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Pflanz- und Pflegearbeiten auf seine Kosten fach- und
sachgerecht nach DIN Normen 18915-18919 (Gértnerische Arbeiten mit Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege) ausfiilhren zu lassen. Die Herstellung der Pflanzungen ist der Stadt — Fachbereich
Klima und Umwelt — unter uvp@mail.aachen.de spatestens vierzehn Tage vor der Pflanzung anzuzeigen
und ein Abnahmetermin zu vereinbaren. Der Ablauf der 3-jahrigen Anwuchspflege fiir die Baume ist
ebenfalls der Stadt — Fachbereich Klima und Umwelt — unter uvp@mail.aachen.de spatestens vierzehn
Tage vor Fristablauf anzuzeigen und ein Abnahmetermin zu vereinbaren.

c) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu beachten. Wahrend der Bauphase sind entsprechende
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fachgerechte  Schutzmalnahmen zu ergreifen.  Aufschittungen und Abgrabungen im
Kronentraufbereich sind unzuléssig. Die Bdume sind wahrend der Bauphase durch einen 1,80 m hohen
Zaun, welcher im Abstand von 1,50 m zu allen Seiten von der Kronentraufe aufzustellen ist, zu schiitzen.
Abweichende SchutzmaBnahmen sind mit der Stadt - Fachbereich Klima und Umwelt - abzustimmen.
Die Richtlinie fiir die Anlage von Stralen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP4) und die zusatzlichen Technischen
Vertragsbedingungen und Richtlinien zur Baumpflege (ZTV Baumpflege) sind zu beachten. Die Baume
sind insbesondere vor mechanischen Beschadigungen durch Baufahrzeuge, Bodenverdichtungen,
Materiallagerungen usw. zu schitzen.

d) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Pflanzungen spétestens in der auf die Schlussabnahme
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

e) Nach derzeitigem Stand der Planung kdnnen innerhalb des Plangebietes ca. 110 Baume gepflanzt
werden. Die geplanten PflanzmalRnahmen tragen zu Kompensation des Eingriffs bei. Die Anzahl der
extern auszugleichenden B&ume betragt bei Anrechnung der 110 Baum-Neupflanzungen ca. 340
Baume. Fir die nicht im Plangebiet zu ersetzenden Baume werden auflerhalb des Plangebietes
Baumpflanzungen erfolgen. Die in der Begrindung laut Baumbilanzierung genannten, erforderlichen
Pflanzmafinahmen, werden im Zuge der bereits beantragten und anstehenden Bauantrage geregelt,
umgesetzt und kontrolliert. Grundlage der Pflanzmalinahmen im Plangebiet ist der beiliegende
"Konfliktplan Baume® (s. Anlage 11).

f)  Die Regelungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Aachen vom 14.11.2018
sowie der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen vom 04.09.2017 bleiben unberiihrt.

Schutzgut Boden

Bei der Umsetzung des Rickbaus der PauwelsstraRe und der Stellplatzflachen ist ein sicherer und
ordnungsgemaRer Riickbau mit den besonderen Anforderungen an die Separierung und ordnungsgemafie
Abfallbehandlung der ggf. einzelnen schadstoffhaltigen Baustoffe zu gewéhrleisten, so dass ein
Schadstoffeintrag in den Boden verhindert wird.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgter
a) Baudenkméler

Da es sich bei dem UKA einschlieBlich der AuRenanlagen um ein Baudenkmal handelt, verpflichtet sich
der Vorhabentrager, die Vorgaben aus dem Wettbewerb zu den denkmalrechtlichen Belangen in der
Planung zu berlcksichtigen. Hierzu soll der neue Zentral-OP unterirdisch mit einem abschlieRenden
begehbaren Griindach angelegt werden. Das neue Eingangsgebaude soll als weitgehend transparenter
Bau mit einem hohen Glasanteil konzipiert werden.

b) Bodendenkmaler

Im gesamten Plangebiet werden diverse paldontologisch interessante Befunde erwartet, insbesondere
bei Aufschllissen der bislang kaum erforschten Hergenrather-Schichten. Auch diese Befunde zahlen zu
den Bodendenkmaélern.

Bauherren haben dort, wo sie in den Boden eingreifen und wo sich nach wissenschaftlicher Auswertung
der Stadt Aachen UDB, bzw. des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vermutete
Bodendenkmaler befinden, deren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden
und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen. Die Kosten hierflr sind im Rahmen des
Zumutbaren (§ 29 Abs. 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetzes NRW) von den Bauherren zu tragen. Zur
Umsetzung der Untersuchung ist eine Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW einzuholen und die
Beauftragung einer Fachfirma mit paldontologischer Qualifikation erforderlich. Es ist ein Antrag bei der
zustandigen Oberen Denkmalbehérde zu stellen. Die Erlaubnis ist der Unteren Denkmalbehérde der
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Stadt Aachen (dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland) vor Beginn der Erdarbeiten
vorzulegen.

Durch Sachverhaltsermittlung im Vorfeld der Erdarbeiten (Anlage von Suchschnitten) kann ggf. die
paldontologische Ausgangssituation vor Ausfiihrung des Vorhabens naher bestimmt werden. Dadurch
kénnen Verzdgerungen, die durch die Aufdeckung von Bodendenkmalern und die damit verbundenen
Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert werden. Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt
Aachen und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Die Kosten hierfiir hat der
Vorhabentrager zu Ubernehmen (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NRW). Zur Umsetzung der MalRnahme ist
eine Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich.
Fur moglicherweise auftretende archaologische Befunde wird auf die §§15/16 DSchG NRW hingewiesen
(Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern): Danach sind bei
Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde unverzlglich der Oberen
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten, bis die Weisung der zustandigen Stelle fir
die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.

Ein Verstof gegen die Meldepflicht wird mit einem Bufigeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

c) Kampfmittel

Der Bereich der BaumaRnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Es liegen Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen vor. Eine Uberpriifung der zu (berbauenden Flache auf Kampfmittel wird
empfohlen. Insofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelédndeniveau
von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiinrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine
anderen Griinde dagegen sprechen, zweckméaRigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Mit dem
Bauantrag ist ein ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® zwecks Weiterleitung an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD); Bezirksregierung Dusseldorf zu stellen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem
Fall ist das ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe zu bertcksichtigen.

d)  Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen Maflinahmen auch sicherheitstechnische
MaRnahmen an Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Kriminalpravention & Opferschutz
bietet kostenfreie Beratungen tiber vorbeugende Malinahmen an.

§ 5 Externer Ausgleich

(1) Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen nur teilweise innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden. Es verbleibt ein Verlust von 4.370 Wertepunkten, der aullerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden muss. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die im Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 1000N und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschriebenen notwendigen
externen Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Die gesamte Ausgleichsfliche des Okokontos ,Aachen-Eupener StraRe* umfasst mit insgesamt 124.683 m?
Teilflachen der Grundstiicke Aachen, Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400 (teilweise). Im
Bereich der Ausgleichsflache werden MalRnahmen nach Anlage 13 a-c (Vertrag Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft) mit einem Wert von 4.370 Wertepunkten durchgefihrt.

(2) Die nach diesem Vertrag durchzuflihrenden externen AusgleichsmalRnahmen sind dinglich im Grundbuch in
der Weise zu sichern, dass sich die jeweiligen Eigentiimer der Grundstlicke, welche im Lageplan zur Anlage
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dieses Vertrages als ,Okokontoflache” ausgewiesen sind, zur dauerhaften Duldung der Umsetzung und der
Unterhaltung der Ausgleichsmalnahmen auf ihrem Grundstiick verpflichten.

(3) Der Vorhabentrager hat mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft vereinbart, dass nach Eingang des
Kaufpreises gem. § 2 des MalinahmeUbernahmevertrages vom 03./04.07.2018 sowie dem 1. Nachtrag vom
05./10.08.2020 (Anlagen 13 a-c) eine Bescheinigung uber die Kaufpreiszahlung ausgestellt und eine zeitlich
unbegrenzte Dienstbarkeit fir die Ausgleichsflachen eingetragen wird. Die Bescheinigung Uber die
Kaufpreiszahlung ist der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement — vor
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1000N vorzulegen. Die Eintragung der entsprechenden
Dienstbarkeiten wurde durch Vorlage des entsprechenden Grundbuchauszuges vor Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 1000N der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe und Fordermittelmanagement -
nachgewiesen.

(4) Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung der nach diesem Vertrag durchzuflihrenden AusgleichsmalRnahmen
obliegt — unabhéangig von den Eigentumsverhaltnissen an den in Absatz 1 genannten Flachen und ungeachtet
des Malnahmelbernahmevertrages - dem Vorhabentrdger bzw. seinem Rechtsnachfolger. Der
Vorhabentrager stellt sicher, dass die Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf einen eventuellen
Rechtsnachfolger tbergehen.

Der Vorhabentrager hat mit Manahmeiibernahmevertrag vom 03./04.07.2018 sowie dem 1. Nachtrag vom
05./10.08.2020 (Anlage 13 a-c) die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft mit der Umsetzung des Ausgleichs
beauftragt. Diese wird die Manahmen durchfiinren und fiir die Dauer von 30 Jahren die fachgerechte Pflege
und Aufrechterhaltung sowie die Kontrolle und Dokumentation der Kompensationsmalinahmen sicherstellen.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, der Stadt — Fachbereich Klima und Umwelt — unverziiglich die
vollstandige Zahlung des in § 3 des vorgenannten Malnahmeiibernahmevertrages vereinbarten
Finanzierungsbetrages nachzuweisen sowie die Stadt — Fachbereich Klima und Umwelt — unverziglich
schriflich davon in Kenntnis zu setzen, wenn das Vertragsverhaltnis mit der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft vorzeitig beendet wird.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass er trotz Mafnahmelibernahmevertrag gegeniber der Stadt
Schuldnerin des erforderlichen externen Ausgleichs bleibt.

(5) Die dem Vorhabentrager durch diesen Vertrag auferlegte Verpflichtung zur dauernden Unterhaltung der
Ausgleichsmalinahmen gilt zeitlich unbefristet. Der Vorhabentrager kann jedoch vorzeitig von dieser
Verpflichtung entbunden werden bei

- Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1000N der Stadt oder
- Wegfall der Ausgleichsbedurftigkeit aus anderen Griinden.

Sofern dies nicht unmittelbar aufgrund geanderter Rechtsvorschriften eintreten sollte, ist fiir die Feststellung
dieser Voraussetzung die Entscheidung der 6rtlich zusténdigen Landschaftsbehérde mafigeblich.

(6) Mit Beendigung der vertraglichen Verpflichtung zur dauerhaften Unterhaltung der Ausgleichsmalnahmen
steht es dem Eigentlimer des Grundstlicks frei, dieses in einen anderen Zustand zu versetzen.

TEIL B — ERSCHLIERUNG

§ 6 Art, Umfang, Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentliche ErschlieRung nach diesem Vertrag umfasst nach Maigabe der von der Stadt genehmigten
Ausbauplanung (Anlagen 5, 7) folgende Leistungen:
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Herstellung der Fahrbahnen,

Herstellung Flachen fiir den Busverkehr,

alle Beschilderungen, Markierungsarbeiten sowie die erforderliche Anpassungsarbeiten.
Versetzen vorhandener Elemente (z.B. Fahrgastuntersténde)

Errichtung einer provisorischen Stralenbeleuchtung wahrend der Bauzeit

Errichtung von provisorischen Bushaltestellen wahrend der Bauzeit

Um ein einheitliches Platzbild erzielen zu konnen, ist im Bereich der fuRllaufigen Flachen ein mit den dbrigen
Platzflachen identisches Belagsmaterial zu verwenden.

(2)

Die private ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst nach MaRgabe der von der Stadt genehmigten
Ausbauplanung folgende Leistungen:
Herstellung von besonderen Stellplatzflachen (z.B. Behindertenstellplatze, Kiss & Ride-Stellplatze,
Stellplatze fur Leih- und Elektrofahrzeuge) im Bereich des Multifunktionsplatzes
Herstellung Flachen fiir den FuR- und Radverkehr,

Versetzen vorhandener Elemente (z.B. Infosdule, Notrufsdule, ASEAG-Automaten)

I.  Offentliche ErschlieBung

§ 7 Ubertragung der ErschlieBung

(1)

Die Stadt Ubertragt gemall § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB den Aus- bzw. Umbau der offentlichen
ErschlieBungsanlagen nach § 6-18 dieses Vertrages sowie die erforderlichen Anpassungsarbeiten auf den
Vorhabentrager.

MaRgebend fiir die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieRungsanlagen ist die mit den zustandigen
Fachbereichen der Stadt und anderen Dienststellen sowie den Versorgungstrdgern abgestimmte
Ausbauplanung der ErschlieBungsanlagen (s. Anlagen).

§ 8 Flachen KFZ-Verkehr

(1)

Die Fordermittel in Hohe von 409.350 Euro, die die Stadt seinerzeit fir den Ausbau der Bushaltestellen mit
Wendeanlage in der Pauwelsstral’e erhalten hat, werden vom Férdergeber von der Stadt zuriickgefordert
werden. Der Vorhabentrager wird die Férdermittel in Hohe der Riickforderung auf Anforderung der Stadt
binnen 4 Wochen an diese erstatten. Diese Forderung wird durch Birgschaft gesichert.

Ferner verpflichtet sich der Vorhabentrger, bei der Beantragung der Férdermittel fir die neue
Verkehrsfiihrung (Haltestellenbereich) durch die Stadt derart mitzuwirken, dass er der Stadt fristgerecht und
vollumfanglich alle erforderlichen Unterlagen (Plane, Berechnungen, etc.) zur Verflgung stellt.

Flachen Busverkehr

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung eines neuen zentralen Bushaltestellenbereichs It.
beigefligter Ausbauplanung (Anlage 8). Insgesamt sind vier Haltekanten, zwei Bussteige in Seitenlage, zwei
Bussteige an einer Mittelinsel sowie eine Wendeanlage zu errichten. Die vorhandenen Fahrgastunterstande
und dynamischen Fahrgastinformationsanlagen sowie zugehdriger Ausstattung (Haltestellenmaste,
Fahrplanaushange, Papierkdrbe) werden entsprechend versetzt. Vorsorglich werden Leerrohre fiir weitere
elektronische Ausstattung verlegt.
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(2) Firdie Dauer der Bauzeit wird der Vorhabentrager in Absprache mit der Stadt -Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsstrategie- und der ASEAG vortibergehende Bushaltestellen errichten und diese nach
Inbetriebnahme der endgliltigen Haltestellen wieder zurlickbauen. Die Abnahme hierzu erfolgt durch den
Aachener Stadtbetrieb, Geschaftsbereich 5.

§ 10 Entwésserung

(1) Der stadtische Schmutzwasserkanal, der von der Kullenhofstralie her kommend nach Norden in Richtung der
Zufahrt zur Notaufnahme verlauft, verlauft abschnittsweise in Fl&chen, in welchen gemaR Festsetzung des B-
Planes 1000 N kiinftig eine Uberbauung zuldssig ist. Sollte der Vorhabentrdger den Bereich der
Leitungstrasse flir die Errichtung von Bauvorhaben beplanen, muss er in Abstimmung mit der Stadt (FB 61)
und der Regionetz GmbH eine Ersatzirasse fir den Leitungsverlauf bereitstellen. Alle mit einer
Leitungsneuverlegung verbundenen Aufwendungen tragt der Vorhabentrdger. Der stéadtische
Schmutzwasserkanal ist im Bestandsplan Kanalkataster (Anlage 23) dargestellt.

(2) Aufgrund der mit der Bebauung einhergehenden zusétzlichen Befestigung gelten verschérfte Anforderungen
an den Hochwasserschutz. Der fiir das ortsnahe Gewasser Dorbach zustandige Wasserverband Eifel-Rur
(WVER) fordert eine Drosselung des Abflusses fiir das Niederschlagswasser auf einen Wert max. Qab = 50
I/s. Das zugehdrige Volumen einer Rickhaltung, die vom Vorhabentrager gebaut, vorgehalten, unterhalten,
im Bedarfsfall saniert oder erneuert werden muss, belduft sich nach Berechnungen der Stadt auf Basis des
Formblattes ,Entwasserung” auf 438 m®. Ein von dem Vorhabentréger beauftragtes Ingenieurbiro ermittelt
derzeit das notwendige Volumen der Riickhaltung aufgrund einer Berechnung im Einzelfall. Der
Vorhabentréger ist verpflichtet, eine Rickhaltung in dem Umfang zu errichten, der technisch erforderlich ist.
Dies gilt sowohl bei einem gegenlber der vorliegenden Berechnung gréReren als auch einem geringeren
Volumen. Die Einhaltung der maximal zuldssigen Einleitungsmenge ist durch eine geeignete
Drosseleinrichtung mit definierter Leistung sicherzustellen. Das Fabrikat (Hersteller, Typenbezeichnung) des
Drosselorgans ist der Stadt (FB 61/702) vor Ausfiihrungsbeginn mitzuteilen.

(3) Das durch das Vorhaben zusatzlich anfallende Schmutzwasser ist an die bestehende
Mischwasserkanalisation anzuschlieRen.

§ 11 Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung

(1) Mit der Ausflihrungsplanung und der Bauleitung hat der Vorhabentrdger mit Zustimmung der Stadt -
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitétsinfrastruktur — die BKI Beratungsgesellschaft flir
kommunale Infrastruktur mbH beauftragt. Eine dem Projekt entsprechende Haftpflichtversicherung fiir
Personen-, Sach- und Vermdgensschéden ist durch das beauftragte Ingenieurbiiro auf Anforderung durch die
Stadt - Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement — nachzuweisen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Regionetz mit der Oberbauleitung fiir die Kanéle zu beauftragen.

(3) Die erforderlichen Vermessungsarbeiten sind einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der
MaRgabe in Auftrag zu geben, diese mit der Stadt — Fachbereich Geoinformation und Bodenordnung —
abzustimmen.

(4) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung auf der Grundlage der Vergabe-
und Vertragsordnung flir Bauleistungen (VOB) und des Tariftreue- und Vergabegesetzes NRW mit
Zustimmung durch die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur — zu
vergeben. Der Zustimmung bedurfen auch die Leistungsverzeichnisse aller Bauleistungen vor deren
Ausgabe. Die Vergabe darf nur an fiir den 6ffentlichen StraRenbau zertifizierte Tiefbauunternehmen und mit
Zustimmung der Stadt erfolgen.
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§ 12 Baubeginnanzeige

(1)

Der Baubeginn ist der Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur, Abteilung
Straenplanung und -bau (strassenbau@mail.aachen.de) — mindestens zwei Wochen im Voraus schriftlich
anzuzeigen, damit die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter die ordnungsgemalie und vertragskonforme
Herstellung der ErschlieBungsanlagen Gberwachen kann.

Wird mit dem Bau ohne vorherige Anzeige nach Absatz 1 begonnen, ist die Stadt — Fachbereich Vertrags-,
Vergabe- und Fordermittelmanagement — berechtigt, eine Vertragsstrafe in Héhe von 5.000,00 € von dem
Vorhabentrager zu erheben. Die Vertragsstrafe wird vier Wochen nach schriftlicher Anforderung durch die
Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement - fallig.

Die Stadt behélt sich das Recht vor, die Abnahme der Erschliefungsanlage nach § 16 sowie deren
Ubernahme nach § 17 zu verweigern, falls eine Baubegleitung aus Griinden, die sie nicht zu vertreten hat,
teilweise oder génzlich unmdglich war. Dies gilt insbesondere fiir den Fall einer fehlenden Baubeginnanzeige.

§ 13 Baudurchfiihrung

(1)

(2)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bauleistungen auf Grundlage der VOB (B und C) ausfiihren zu
lassen.

Der Vorhabentrager hat notwendige behdrdliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor
Baubeginn einzuholen.

Der Vorhabentréger hat durch Planvereinbarung/Koordinierung mit Versorgungstragern (Regionetz GmbH)
und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir das
Vertragsgebiet (z. B. Kabel fiir Telefon und Antennenanschluss, Telekommunikations-, Strom-, Gas- und
Wasserleitungen sowie Leitungen weiterer Nutzungsberechtigter) so rechtzeitig in der kiinftigen
Verkehrsflache verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und
ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Die Verlegung von Kabeln dber Freileitungen ist
nicht zuldssig. Notwendig werdende Zustimmungen zur Verlegung von Leitungen sind einzuholen und
vorzulegen.

Die Errichtung der Stralenbeleuchtung hat der Vorhabentrager im Einvernehmen mit der Stadt — Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen — und nach vorheriger Abstimmung mit der Regionetz GmbH (Herrn
Breuer / Hermn Klofkorn) zu veranlassen. Andernfalls geht ein eventuell erforderlicher Austausch oder eine
Umsetzung zulasten des Vorhabentragers.

Der Vorhabentrager hat bei begriindetem Verdacht auf eine mangelhafte Qualitat der fur den Bau der Anlagen
verwendeten Materialien auf Verlangen der Stadt von diesen nach den hierfir geltenden technischen
Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt — Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur — vorzulegen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten
angemessenen Frist zu entfernen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Herstellung des StralRenbegleitgriins in Abstimmung der Stadt —
Fachbereich Klima und Umwelt — durchzufiihren. Die Regelungen des § 4 Abs. 2 gelten entsprechend.

§ 14 Haftung und Verkehrssicherung

(1)

Vom Tage des Beginns der Ausbauarbeiten bernimmt der Vorhabentrdger im Vertragsgebiet die
Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht.

17 von 108 in Zusammenstellung



stadtaachen

| _—=Planverwirklichungs- und Erschliefungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 1000N —Erweiterung Uniklinik- Seite 12 von 17

(2)

Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitétsinfrastruktur, Abteilung StraRenplanung und -bau (strassenbau@mail.aachen.de) — flir
jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungs-
und Unterhaltungspflicht in den jeweiligen Bauabschnitten entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der
Ausbaumafinahme an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Vorhabentrager
stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.

§ 15 Fristen/Fertigstellung der Anlagen

(1)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Aus-/Umbau der ErschlieBungsanlage gem. § 9 dieses Vertrages
innerhalb von 24 Monaten nach Wirksamwerden dieses Vertrages durchzufiinren und abzuschlielen. Die
Durchfihrung und Abnahme der (brigen ErschlieBungsmalRnahmen und Anpassungsarbeiten (gem. Anlage
22) erfolgt nach weiteren 36 Monaten.

Schéden der Strale, einschlieBlich der Straenaufbriiche an Baustellen, sind vor Fertigstellung der Stralke
fachgerecht durch den Vorhabentrager zu beseitigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Straflenbegleitgriin spatestens in der auf die Schlussabnahme der
Tiefbauarbeiten folgende Pflanzperiode im Benehmen mit der Stadt — Fachbereich Klima und Umwelt -
herzustellen.

Erfillt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen. Effiillt der
Vorhabentréger bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt,
die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren zu lassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten
oder von diesem Vertrag zuriickzutreten.

§ 16 Abnahme und Méngelanspriiche

(1)

Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgeméafRe Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache schriftlich
an. Teilabnahmen sind méglich. Nach Eingang der Anzeige setzt die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur fir die Verkehrsflache und Fachbereich Klima und Umwelt sowie der
Aachener Stadtbetrieb, Geschéftsbereich 4 fiir das Strakenbegleitgriin — einen Abnahmetermin innerhalb der
nachsten zwei Wochen fest. Die Leistungen sind von der Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Mobilitétsinfrastruktur bzw. Fachbereich Klima und Umwelt und Aachener Stadtbetrieb, Geschaftsbereich 4 —
und dem Vorhabentréger bzw. einem von ihm Beauftragten sowie bei Abnahme der Beleuchtung auch von
der Regionetz GmbH gemeinsam abzunehmen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien und ggf. der Regionetz GmbH zu unterzeichnen.

Nach der dreijahrigen Anwuchspflege des Straenbegleitgriins — gerechnet vom Tage der Abnahme der
Pflanzungen nach Absatz 1 - erfolgt eine weitere Abnahme der PflanzmalRnahme. Absatz 1 gilt entsprechend.

Der Vorhabentréger ibernimmt die Gewahr dafiir, dass seine Leistungen im Zeitpunkt der Abnahme durch
die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, der VOB sowie den zusétzlichen technischen
Vorschriften und Richtlinien fur den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV Asphalt-STB),
Beton (ZTV Beton-STB) und zur Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen (ZTV
Pflaster-STB) sowie den FLL-Gitevorschriften  (Forschungsgesellschaft — Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V.) ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015
und ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen flir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010“ und bezuglich der Qualitat der zur Pflanzung
vorgesehenen Gehdlze den Gitebestimmungen des BdB (Bund Deutscher Baumschulen) in den jeweils
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geltenden Fassungen entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Die Mangelanspriiche der Stadt
werden durch sonstige Genehmigungen und Abnahmen der Vertragsleistungen nicht eingeschrank.

Die Méngelanspriiche richten sich nach den Regeln der VOB sowie den zusétzlichen technischen Vorschriften
und Richtlinien fiir den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV Asphalt-STB), Beton (ZTV
Beton-STB) und zur Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen (ZTV Pflaster-STB)
in den jeweils geltenden Fassungen. Die Verjahrungsfrist fiir Mangelanspriche fiir die o&ffentliche
Verkehrsflache wird auf vier Jahre festgesetzt. Die Verjahrungsfristen beginnen mit der Abnahme der
jeweiligen Malnahme durch die Stadt.

Werden Mangel bei der Abnahme festgestellt, so sind diese innerhalb einer angemessenen Frist, vom Tage
der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des Verzugs ist
die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme
wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme ein Entgelt von 250,00 € (in Worten:
zweihundertfiinfzig EURO) erhoben werden. Dies gilt auch, wenn der Vorhabentréger bzw. ein von ihm
Beauftragter zum Abnahmetermin nicht erscheint.

§ 17 Ubernahme der offentlichen Verkehrsfliche

(1)

Die (erneute) Ubernahme der ErschlieRungsanlagen in die StraRenbaulast und die Verkehrssicherungspflicht
der Stadt erfolgt mit der Abnahme der endgiiltig nach § 9 dieses Vertrages fertiggestellten offentlichen
Verkehrsflachen bzw. Teileinrichtungen. Die Ubernahme der Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht
des Stralenbegleitgriins erfolgt nach der endgiltigen Abnahme nach der dreijahrigen Anwuchspflege.

Bis spatestens jeweils sechs Monate nach der Ubernahme der ErschlieRungsanlagen bzw. Teileinrichtungen
bzw. des Strallenbegleitgriins sind die von dem Vorhabentrager und die durch den von ihm beauftragten
Ingenieur gefertigten und beschafften Unterlagen Uber die nach diesem Vertrag hergestellten
ErschlieBungsanlagen bzw. hergestellte dffentliche Griinflache der Stadt - Fachbereich Stadtentwicklung, -
planung und Mobilitatsinfrastruktur, Abteilung Stralenplanung und -bau (strassenbau@mail.aachen.de)
(Verkehrsflache) bzw. Fachbereich Klima und Umwelt, uvp@mail.aachen.de und Aachener Stadtbetrieb,
Geschéftsbereich 4 (E 18 GB 4) - kostenfrei auszuhandigen.

Zu den Unterlagen nach Abs. 2 gehdren:

a) die vom beauftragten Ingenieurblro sachlich, fachtechnisch und rechnerisch richtig festgestellten
Schlussrechnungen  mit  den  dazugehdrigen  Aufmaflen,  Abrechnungszeichnungen  und
Massenberechnungen einschliellich der Bestandsplane (6ffentliche Verkehrsflache und 6ffentliche
Grinflache),

b) der Nachweis (Kopie der Grenzniederschrift) tiber die vollstandige Abmarkung der ErschlieRungsanlage
im Rahmen einer Grenzvermessung; die Skizze zur Grenzniederschrift muss sémtliche Grenzzeichen
und ggf. die Abweichungen zwischen der ausgebauten ErschlieBungsanlage und den
Eigentumsgrenzen enthalten,

c) ein 3D Bestandsplan der ausgebauten ErschlieBungsanlage in digitaler Form (dwg/dxf-Format mit 3D
Zeichenelementen) auf Grundlage der aktuellen Liegenschaftskarte in den amtlichen Systemen
ETRS89/UTM und Normalhdhennull im DHHN 2016; aufzumessen sind alle wesentlichen
topografischen Merkmale der ErschlieBungsanlage nach Lage und Héhe, insbesondere Stralen-, Rad-
und Gehwegsbegrenzungen mit Bordsteinober- und —unterkanten, Randsteinen, Strallenmarkierungen,
Baumen (mit Stammumfang und Kronendurchmesser) sowie alle Ein- und Aufbauten, wie z.B.
StraBenablaufe, Gas-, Wasserschieber, Laternen, Hydranten, Strom-, Schaltkasten, efc.
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(4) Bei nicht fristgerechtem Einreichen der Unterlagen bei der Stadt verpflichtet sich der Vorhabentrager zur
Zahlung einer Vertragsstrafe in Hohe von monatlich 150,00 €. Die Vertragsstrafe wird vier Wochen nach
schriftlicher Anforderung durch die Stadt - Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement —
fallig.

(5) Die nach Absatz 2. V. m. Absatz 3 vorgelegten Unterlagen und Pléane gehen kostenfrei in das Eigentum der
Stadt Uber. Ein Zurlickbehaltungsrecht des Vorhabentrégers ist ausgeschlossen.

§ 18 Widmung

Die Widmung der Verkehrsflachen fiir den éffentlichen Verkehr erfolgt durch die Stadtin einem Verfahren nach § 6
des StralBen- und Wegegesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Str'WWG NRW). Der Vorhabentrager stimmt
hiermit unwiderruflich der Widmung zu und verzichtet auf diesbezligliche Rechtsbehelfe.

1. PRIVATE ERSCHLIERUNG

§ 19 Parkflachen

Der Vorhabentrager wird in unmittelbarer Nahe zum Haupteingang ca. 10 Stellplatze fir Kiss+Ride, 6 E-
Ladeparkplatze, 4 Stellplatze fiir Car-Sharing-PKW sowie rd. 60 Behindertenstellplatze It. dem als Anlage
beigefligten Ausbauplan anlegen.

§ 20 Flachen FuBverkehr

In der Eingangszone zur Uniklinik entstehen durch den Vorhabentrager, in Abstimmung mit der Stadt —
Fachbereiche Stadtentwicklung, -planung und Mobilitétsinfrastruktur und Klima und Umwelt - in einer groRzugigen
mit einem geeigneten Belagsmaterial gestalteten AuRenflache Baumpflanzungen, Sitzgelegenheiten, Pflanzkreise,
ein Wasserbecken sowie Lichtlinsen It. dem als Anlage beigefligten Ausbauplan.

§ 21 Flachen Radverkehr

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Errichtung einer Fahrradtiefgarage mit 800 Stellplatzen. Diese wird
unterhalb der Hauptverbindungachse platziert. Die Anfahrt wird (ber eine nérdliche bzw. siidliche Rampe
uber die Vorplatzflache erfolgen. Ein mittig in der Fahrradtiefgarage gelegener Ausgang wird auf die
Vorplatzfldche flihren. Die bauliche Umsetzung der Fahrradtiefgarage erfolgt zeitgleich mit der Errichtung des
Zentral-OP und des neuen Eingangsgebaudes. Innerhalb der Fahrradgarage sind die Voraussetzungen fir
E-Bike Lademdglichkeiten zu schaffen. Anzahl und Lage der Ladestationen werden vom Vorhabentrager im
Benehmen mit der Stadt Aachen FB 61/300 festgelegt.

(2) Der Vorhabentrager regelt und Ubernimmt die Verlegung der bestehenden VeloCity-Station an den neuen
Standort und tritt in Verhandlungen mit VeloCity zur Errichtung weiterer mit Pedelecs bestlickten Stationen
ein.

§ 22 Sonstige Verkehre

Der Vorhabentréger wird folgende weitere bauliche Anlagen errichten:
- Zusétzliche Einfahrtspur in der Notfallaufnahmezufahrt
- Zusétzliche Aufstellflachen flir Taxen
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- Pollergesicherte Liefer- und Ladeflache zur Belieferung des UKA
- Kostenfreie Stellplatze fir ca. 40 motorisierte Zweiréder in der Verléngerung des P1

§ 23 Freiraum- und Hochbaukonzept

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Hochbauplanung auf Grundlage des Entwurfes der ArGe Henn
GmbH mit C.F. Mgller Architekten umzusetzen, die als Sieger aus dem 2017 durchgeflihrten
Hochbauwettbewerb hervorgingen. Weiterhin sind die Aufenanlagen auf Grundlage der beiliegenden
Planung von FSW LA umzusetzen (s. Anlage ....).

(2) Aufgrund von Abstimmungen mit der Denkmalpflege kdnnen Anderung bei der Gestaltung der AuRenanlagen
im Bereich des Vorplatzes vorgenommen werden. Um eine bessere Sichtbarkeit des Einganges zu erreichen,
wird auf das geplante Wasserbecken verzichtet und die Pflanzmafnahmen so geplant, dass die
Blickbeziehung gewahrleistet ist.

TEIL C — SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 24 Sicherheitsleistung
(1) Vertragserflllungsbirgschaft

a) Der Vorhabentrager leistet zur Sicherung der sich fir ihn aus diesem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen eine  Sicherheit in  HOhe von insgesamt 2.138.240 € (in Worten:
zweimillioneneinhundertachtunddreiRigtausendzweihundertvierzig-—- Euro) durch Ubergabe einer
unbefristeten selbstschuldnerischen Blrgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank
oder Sparkasse.

b)  Der vorgenannten Biirgschaft liegt folgende Kostenkalkulation zugrunde:

ba. ErschlieBung:

a) Herstellung Verkehrsflache einschl. Anpassungsarbeiten ................ 1.490.000 €
b) Beleuchtung, Markierung ...........ccccevuerienninnierseeeseeseeis 43.890 €
C) Rickbau PauwelSStrale ..o 160.000 €
d) Ruckzahlung Fordermittel Pauwelsstralie............ccvviricniierniinicnnns 409.350 €
€)  VEIMESSUNG ..vvuieiieieiireieisrisese st es 30.000 €

bb. Vertragsstrafen:
a) Fehlende Baubeginnanzeige ..........cccoveurienininniesessee s 5.000 €

c) Die Birgschaften sind unaufgefordert innerhalb von vier Wochen nach Wirksamwerden dieses
Vertrages bei der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fdérdermittelmanagement -
einzureichen.

d) Die Burgschaften nach lit. b) lit. ba. a) - d) werden durch die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe-
und Fordermittelmanagement — nach erfolgter Teilabnahme bzw. Abnahme der Anlagen und der ggf.
erforderlichen Mangelbeseitigungen soweit nachfolgend vereinbart Zug um Zug gegen Vorlage der
jeweiligen Méngelanspriichebiirgschaft nach Abs. 2 unverziglich entsprechend reduziert bzw. an den
Vorhabentréger zurlickgegeben
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e) Die Birgschaft nach lit. b) lit. ba. e) wird nach Zahlungseingang des Erstattungsbetrages unverziiglich
durch die Stadt - Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement — zurtickgereicht.

—
R

Die Burgschaft nach lit. b) lit. ba. f) wird nach vollstandigem Eingang und abschlieRender Priifung der
jeweiligen Vermessungsunterlagen bei der Stadt — Fachbereich Geoinformation und Bodenordnung —
unverztiglich zurtickgereicht.

g) Erfullt der Vorhabentrager seine vertraglichen Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft, so
ist die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement — berechtigt, dem
Vorhabentrager schriftlich eine Frist von drei Monaten zur Ausfilhrung der Arbeiten zu setzen. Erfullt der
Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die Arbeiten nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft oder wird
uber das Vermdgen des Vorhabentrager das Insolvenzverfahren er6ffnet oder ein Antrag auf Eréffnung
des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen oder ist der Vorhabentrager aus sonstigen
Griinden zahlungsunfahig, ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten durch Dritte ausflihren zulassen, in
bestehende Werkvertrage einzutreten und noch offen stehende Forderungen Dritter gegen den
Vorhabentrager aus diesem Vertrag aus dieser Sicherheit zu befriedigen. Dariiber hinaus kann die
Biirgschaft in Anspruch genommen werden, wenn die Stadt — aus welchen Griinden auch immer —
verpflichtet wird, die Arbeiten in der offentlichen Verkehrsflache und/ oder éffentlichen Griinanlage selbst
durchzuflihren oder fertig zu stellen.

(2) Mangelanspriicheburgschaft

a) Als Sicherheit fir die ordnungsgeméafie Herstellung der vertraglich vereinbarten Anlagen nach Absatz 1
lit. b) lit. ba. a)-e) hat der Vorhabentrager nach erfolgter Teilabnahme bzw. Abnahme der Anlagen und
der ggf. erforderlichen Mangelbeseitigungen unverziiglich von der/den ausfihrenden Firma/en eine
unbefristete selbstschuldnerische Méngelansprichebirgschaft in Hohe von 3 % der jeweiligen
Auftragssumme, welche der Stadt Aachen - Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und
Fordermittelmanagement — durch den Vorhabentrager nachzuweisen ist, einer der deutschen
Bankenaufsicht unterstellten Bank oder Sparkasse zugunsten der Stadt bei der Stadt — Fachbereich
Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement — einzureichen.

b) Nach Ablauf der Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche nach VOB und der ggf. erforderlichen
Mangelbeseitigungen reicht die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement
— die Mangelanspricheblrgschaft unverziiglich an die sie stellende Bank oder Sparkasse zuriick.

§ 25 Kostentragung

Der Vorhabentrager tréagt sémtliche Kosten fir die nach diesem Vertrag durchzufiihrenden Ma3nahmen.

§ 26 Haftungsausschluss der Stadt

Eine Haftung der Stadt fir Entschadigungen und etwaige sonstigen Aufwendungen des Vorhabentrégers, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000N getroffen hat, wird durch diesen Vertrag
nicht begriindet. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz.

§ 27 Abtretung von Forderungen

Forderungen des Vorhabentragers gegen die Stadt aus diesem Vertrag kdnnen an Dritte nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement — abgetreten
werden.
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§ 28 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen an eine/n evtl.
Rechtsnachfolger/in in rechtsverbindlicher Form mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen. Der Vorhabentrager
haftet der Gemeinde neben einem/r etwaigen Rechtsnachfolger/in als Gesamtschuldner fiir die Erfillung des
Vertrages, soweit die Stadt ihn nicht ausdrlcklich aus dieser Haftung entlasst.

§ 29 Kiindigungsrecht

(1) Die Parteien sind berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen, wenn einer der Vertragspartner so schwer gegen die
vertraglichen Verpflichtungen verstoRt, dass ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zumutbar ist.

(2) Die sich aus den gesetzlichen Bestimmungen ergebenden Kiindigungsrechte bleiben unber(ihrt.

§ 30 Salvatorische Klausel

(1) Vertragsanderungen und/oder Erganzungen sowie das Abweichen von dieser Formvorschrift bed(rfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Mlindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden.

(2) Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als ungiiltig erweisen, so wird dadurch die Giiltigkeit
des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. In einem solchen Fall ist die ungiltige Bestimmung méglichst so
umzudeuten oder zu erganzen, dass mit ihr der beabsichtigte rechtliche und wirtschaftliche Zweck erreicht
wird.

(3) Die Vertragspartner sichern sich insoweit gegenseitig eine loyale Erflillung dieses Vertrages zu.

(4) Als Gerichtsstand wurde Aachen vereinbart.

§ 31 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 1000N oder mit Erteilung einer
Baugenehmigung nach § 33 BauGB.

Aachen, den Aachen, den
Der Vorhabentrager Stadt Aachen

In Vertretung
(Prof. Dr. med. Thomas H.  (Dipl.-Kfm. Peter Asché) (Sibylle Keupen) (Frauke Burgdorff)
Ittel) Kaufmannischer Direktor ~ Oberburgermeisterin Stadtbauratin
Vorstandsvorsitzender
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberbiirgermeisterin Sta.dt aa.Chen

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 1000 N
- Erweiterung Uniklinik -

fiir den Bereich zwischen Uniklinik, Versorgungszentrum, Steinbergweg, KullenhofstraBe und Dorbachtal im
Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
(zum Satzungsbeschluss)
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen. Es liegt nérdlich der KullenhofstraRe und westlich des
Dorbachtals. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstlicke 530 teilweise und 537 teilweise (Flur 26, Gemarkung Laurensberg,
Stadt Aachen) und die Flurstlicke 530 teilweise, 528 teilweise, 527, 509, 526, 529, 468 teilweise, 515, 514, 510 teilweise,
525 teilweise, 513 und 331 teilweise (Flur 25, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und umfasst eine Flache von ca.
8,5 ha. Zu Beginn des Verfahrens lag auch der Bereich des Parkplatzes entlang der Kullenhofstrafle im Geltungsbereich.
Dieser wurde jedoch herausgenommen, da dieser Bereich (iber einen separaten Bebauungsplan entwickelt werden soll,
sobald eine konkrete Planung vorliegt.

Das Plangebiet ist Teil des Baudenkmals Universitatsklinikum der RWTH Aachen (Laufende Nummer 3341). Das Bau-
denkmal umfasst neben dem Baukorper des Universitatsklinikums, die dazugehdrigen Griinflachen sowie die Stellplatzan-
lagen. Zu den charakteristischen &uReren Gliederungsmerkmalen des Baukérpers zéhlen die Turme, die Dachgérten, die
Rickspriinge innerhalb der Aufenkanten des Baukubus, die Fassadengliederung mit Briistungen, Fensterscheiben und
Gelénder, Rohre und Gitterwerk als technische Elemente sowie die freie Lage des Hauptgebdudes mit umliegenden
Griin- und Parkflachen. Das zeittypische Farbkonzept ist auf den gesamten Bau abgestimmt und charakteristisches
Merkmal des Denkmals.

Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich die Aachener Universitatsklinik sowie das Versorgungszentrum und
die Energiezentrale. Innerhalb des Plangebietes liegen der Vorplatz und die Stellplatzanlagen P1 mit 624 Stellplatzen und
ein Teil der Stellplatzanlage P2 mit insgesamt 1.518 Stellplatzen sowie deren Zufahrten, die ,helfende Hand* (Hub-
schrauberlandeplatz der Uniklinik Aachen) sowie die Notaufnahme der Uniklinik Aachen. Der Vorplatz dient zur Abwick-
lung der unterschiedlichen Verkehre (u.a. Busse, Taxen, Radfahrer*innen, Behindertenparkplatze und eine Kiss & Ride-
Zufahrt, FuRgénger*innen). Ostlich des Plangebietes liegt das Dorbachtal. Im siidlichen Umfeld des Plangebietes liegt der
Stadtteil Vaalserquartier mit Wohnbebauung sowohl als Einfamilienhduser, Geschosswohnungsbau als auch Wohnhei-
men fiir Personal (Uniklinik) oder Studierende. Im stidlichen Umfeld befindet sich Gebaudebestand der Uniklinik Aachen.
Im vorderen Bereich und direkt angrenzend an die KullenhofstraRRe befindet sich ein Geb&udekomplex fiir die Verwaltung
und den Vorstand der Uniklinik Aachen. Nordlich des Geb&udekomplexes befindet sich die Stellplatzanlage (P4) mit ins-
gesamt 42 Stellplatzen. Im hinteren Bereich befindet sich die Klinik fur Psychiatrie, Psychotherapie, Psychosomatik und
das Patientengéstehaus und das Personalwohnheim der Uniklinik Aachen sowie die Stellplatzanlage (P3) mit insgesamt
137 Stellplatzen. Westlich des Steinbergweges befinden sich festgesetzte Ausgleichsflachen fiir den Campus Melaten.
Die hier anstehenden Bdden sind hochwertig und besonders schutzwiirdig. Baumbestand ist vor allem zwischen dem
Versorgungszentrum und der Uniklinik Aachen festzustellen und im 6stlichen Bereich des Plangebietes in Richtung Dor-
bachtal sowie auf der Stellplatzanlage P1 und P2.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, wie im Bestand auch, Uber die KullenhofstraRe im Stiden und den Steinberg-
weg im Westen, nérdlich des Plangebietes verlauft der Schneebergweg. Zentral durch das Plangebiet verlauft die Pau-
welsstrale (Umwelttrasse). Diese dient vor allem zur verkehrlichen Abwicklung des Busverkehres.

1.2. Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2014 stellt das Plangebiet als
,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem derzeitig geltenden Regionalplan.
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1.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan 1980 zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem 04.09.1985 unein-
geschrankt giiltig. Im Hauptplan des geltenden Flachennutzungsplanes 1980 ist das Plangebiet als ,Sondergebiet Nr. 3
dargestellt. Zweckbestimmung dieser Darstellung ist ,Hochschulerweiterungsbereich und Klinikum®, Art der Nutzung fiir
,Hochschulbauten, Institute, Klinikgeb&ude, Parkplatze“. Im Osten ist der Bereich des Dorbaches als ,Griinflache” darge-
stellt. Der Beiplan 3 , Griin- und Forstflachen /Spiel- und Sportanlagen® Gibernimmt diese Darstellung (s. Abbildung 1).

Abbildung 1: Auszug FNP 1980
Quelle: Stadt Aachen

Am 26.08.2020 wurde durch den Rat der Stadt Aachen der Feststellungsbeschluss zum neuen Flachennutzungsplan
AACHEN*2030 gefasst. Dieser wurde der Bezirksregierung KéIn zur Genehmigung vorgelegt und mit Schreiben vom
24.02.2021 unter Auflagen genehmigt. Derzeit werden die Auflagen eingearbeitet. Die Rechtskraft wird der Flachennut-
zungsplan AACHEN~*2030 mit Bekanntmachung zeitnah erlangen.

Der FNP AACHEN*2030 stellt fir den gesamten Planbereich Sondergebiet ,Klinikgebiet* mit dem zusatzlichen Symbol fiir
,gesundheitlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen” sowie mit der Bezeichnung SO-K1 ,Uniklinik RWTH
Aachen® dar. Uberlagert wird das Plangebiet von der Darstellung ,Beliiftungsbahn Stadtklima“ (s. Abbildung 2). Entspre-
chende hieraus resultierende Anforderungen und MalRnahmen fiir zukinftige Planungen sind zu beriicksichtigen. Die
Darstellung der Beliiftungsbahn Stadtklima hat primér vorsorgende Funktion, da sie Bereiche des Stadtgebietes Uberla-
gert, die dem Erhalt ausreichend groraumiger Kaltluftbahnen dienen, welche zur Belliftung des Schutzbereich Stadtklima
erforderlich sind. Dieser Zusammenhang und die Auswirkungen sind ausfiihrlich in der Begriindung des Flachennut-
zungsplanes AACHEN*2030, Teil B (Umweltbericht), erlautert.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 richten sich vornehmlich an die verbindliche Bauleitplanung,
welche die Planungsziele des Flachennutzungsplans konkretisiert und durch geeignete Festsetzungen definiert. In der
Anlage 6 der stadtebaulichen Begriindung zum Flachennutzungsplan Aachen*2030 finden sich zudem ausfiihrliche Hin-
weise flir die Bauleitplanung im Darstellungsbereich der Klimasignatur. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens sind
entsprechende planungsrechtliche Vorgaben zu entwickeln, welche die Nutzbarkeit der Grundstiicke steuern.

Die Darstellung ,Sondergebiet hat sich gegentiber dem derzeit gliltigen Flachennutzungsplan von 1980 nicht geandert.
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o N Ll ] |
Abbildung 2: Auszug FNP-Neuaufstellung 2030
Quelle: Stadt Aachen

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss den Grundzligen der Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung ge-
mal dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB entsprechen. Die zukiinftige Nutzung der Flache zur
Erweiterung der bestehenden Uniklinik ist aus der giiltigen Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980 sowie der im
Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 (ibernommenen Darstellung als ,Sondergebiet
abzuleiten. Eine Anderung der Darstellung im Fléchennutzungsplan 1980 war somit nicht erforderlich.

1.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 und nicht im Geltungsbereich des sich in der
Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes.

1.5. Bestehendes Planungsrecht

Fur das Gelénde der Uniklinik Aachen und die bestehenden Stellplatzanlagen zwischen Kullenhofstralle, Steinbergweg,
Schneebergweg und Dorbachtal gibt es kein verbindliches Planungsrecht.

1.6. Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Gemal §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB werden
die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in
der Bauleitplanung ber(cksichtigt.

Das Handlungsfeld - Hochschulen - forciert unter dem Gesichtspunkt ,Wissenschaftsstadt starken / profilieren” eine quali-
tative Bestandsentwicklung und Modernisierung der Technischen Hochschulstandorte sowie Ausbau der verkehrlichen
Infrastruktur.

Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes Aachen*2030 abgeleitet werden.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik Aachen (UKA) zu erweitern, um sowohl fiir den klinischen
als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. Das bestehende Klinikgebaude mit
dem Raumprogramm aus den 70er Jahren kann den heutigen Ansprlchen nicht mehr entsprechen, auch Umbaureserven
sind ausgeschdpft. Um in der Universitatsklinik Aachen weiterhin medizinische Versorgung, Forschung und Lehre auf
hdchstem Niveau sicherstellen zu kénnen, sind zusatzliche Gebaude erforderlich. Die Planung dieser Erweiterungsbauten
muss internen und externen organisatorischen Ablaufen, gesetzlichen Anforderungen an medizinische Rdume (OP efc.)
und Versorgungsvorgangen und aufleren Vorgaben, wie Denkmalschutz, u.a. Landschafts- und Bodenschutz westlich
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des Steinbergweges, Klima- und Immissionsschutz und Nachbarinteressen (Wohnbebauung an der Kullenhofstrale)
gentigen und nicht zuletzt gestalterisch das bestehende aulergewdhnliche Gebaude angemessen erganzen.

Die Planung erfolgte zunachst als Masterplan fiir das Gesamtgebiet. Mit der Fortschreibung des Masterplanes fiir die
Uniklinik Aachen Ende 2014 wurden die Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten der Uniklinik Aachen aufgezeigt
und durch die Bereitstellung von Férdergeldern fir Baumalnahmen an den Universitétskliniken des Landes Nordrhein-
Westfalen (MedMoP) finanziell gedeckt. Mit dem Masterplan wurden die Grundz(ige der Planung festgelegt, um die Ent-
wicklungs- und Erweiterungsmdglichkeiten der Universitatsklinik Aachen aufzuzeigen. Fiir einen ersten Bauabschnitt (u.a.
Realisierung des neuen Zentral-OP, neues Eingangsgebaude, Freianlagen) wurde ein Realisierungswettbewerb ausge-
lobt. Aus dem oben beschriebenen Spannungsfeld der Anforderungen wird deutlich, dass es Planungsinhalte gibt, die
nicht dem Wettbewerb unterliegen kénnen und damit bereits im Masterplan festgeschrieben werden. Insbesondere sind
dies verkehrliche Aspekte, Immissionsschutzaspekte und auch Denkmalschutzaspekte.

Ein Ergebnis der bisherigen Planung ist, dass die zusatzlichen Gebaude in jedem Fall im Bereich der heutigen Stellplatze
stehen werden und iber den Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - planungsrechtlich gesichert werden
mussen. Die Flachen fiir die Erweiterungsbauten der Uniklinik Aachen sollen auf dem heutigen Stellplatz (P2) der Unikli-
nik geschaffen werden. Durch die Inanspruchnahme dieser Flachen geht ein erheblicher Anteil an Stellplatzen verloren.
Der dadurch entstehende Stellplatzbedarf wird in einem neuen Parkhaus an der Kullenhofstrale gedeckt, flir das der
eigenstandige Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - aufgestellt wurde. Dariiber hinaus sollen weitere Neu- und
Ersatzbauten im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 977 - KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - geschaffen
werden.

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1. Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklungs- und Erweiterungsflachen der
Uniklinik Aachen auf den heutigen Stellplatzanlagen P1 und P2 zu schaffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Erweiterung der Uniklinik Aachen zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung eines neuen Zentral-OPs und die Um-
gestaltung des Vorplatzes gesichert. Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan entwickelt. Der neue Zentral-OP ist Be-
standteil des Forderprogrammes fiir das Medizinische Modernisierungsprogramm (MedMoP) des Landes Nordrhein-
Westfalen. Das Férderprogramm des Landes schreibt einen engen Zeitrahmen der Realisierung vor.

Fur die Errichtung des neuen Zentral-OP geht eine Vielzahl von Stellplatzen verloren, der notwendige Ersatz wird Gber ein
neues Parkhaus an der Kullenhofstralle geschaffen. Die Errichtung des Parkhauses wurde (iber den eigenstandigen
Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) gesichert. Der Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung
Uniklinik - sichert den Umbau der Kullenhofstrale, da durch die Realisierung des Zentral-OP die Umwelttrasse unterbun-
den wird und der Busverkehr (iber die Kullenhofstrale gefilhrt wird. Langfristig ist ein weiteres unterirdisches Parkhaus
geplant, das vorwiegend der Unterbringung des durch die Erweiterung und Modernisierung der Uniklinik Aachen ausge-
|6sten Stellplatzbedarfs dient.

Neben den drei Bebauungsplanen sichert der Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstralle / Neuenhofer Weg - langfristige

Modernisierungs- und Entwicklungspotentiale der Universitatsklinik Aachen.
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Ein potentiell flinfter Bebauungsplan wiirde die Restflache der Stellplatzanlage P2 einer potentiell zukiinftigen Bebauung
fir die Uniklinik Aachen zufiihren. Die planungsrechtliche und stadtebauliche Entwicklung dieser Flache kdnnte in einer
Kombination aus stadtebaulichem Wettbewerb und nachfolgendem Bauleitplanverfahren sichergestellt werden. Die pla-
nungsrechtlichen Ziele, die mit dem Beschluss des Planungsausschusses vom 10.10.2019 gefasst wurden, waren so
gewahrleistet.

3.2. Stadtebauliches Konzept

Masterplan
Mit der Fortschreibung des Masterplanes fiir die Uniklinik Aachen Ende 2014 wurden zunéchst die Erweiterungs- und

Entwicklungsmdglichkeiten der Uniklinik Aachen untersucht. In dem Masterplan wurde untersucht, ob die beschriebenen
Nutzungen und Belange (u.a. Klinik, Verkehr, Freianlagen, Denkmalschutz) und die damit verbundenen Raumprogramme
in dem beschriebenen Baufeld realisiert werden kdnnen. Bauabschnitt 1 definiert die Nutzungen, die iber das MedMoP-
Programm des Landes Nordrhein-Westfalen abgedeckt sind. Dazu zahlt auch der neue Zentral-OP. Bestandteil des ers-
ten Bauabschnittes ist auch das neue Eingangsgebaude der Uniklinik Aachen. Fir die geplanten Erweiterungsbauten der
Uniklinik RWTH Aachen sind Veranderungen an den bestehenden Aufien- und Verkehrsanlagen erforderlich. Die Planung
fir den Vorplatz beinhaltet die Flache der Buszufahrt, der Bushaltestellen, des ruhenden Verkehrs fiir Kurzzeit- und Be-
hindertenstellplatze, die Integration einer Taxi- und Ladezone, der bisherigen Notaufnahme (NOTA) sowie die Flache fiir
die FuBgangerflihrung zum Haupteingang des UKA. Diese Flachen sind teilweise zurlickzubauen und umzubauen. Der
zweite Bauabschnitt definiert die zusatzlichen Bedarfe, die tiber den Zentral-OP hinausgehen und soll nérdlich der Kul-
lenhofstralle mittel- bis langfristig umgesetzt werden.

Wettbewerb

Fir den ersten Bauabschnitt (u.a. Realisierung des neuen Zentral-OP, neues Eingangsgebaude, Freianlagen) wurde ein
Realisierungswettbewerb ausgelobt, um ein stadtebauliches Konzept fiir die Errichtung des neuen Zentral-OP zu entwi-
ckeln. Der Wettbewerb soll Lésungsvorschlége fiir diese komplexe und anspruchsvolle Aufgabenstellung aufzeigen und
eine schllssige Gesamtkonzeption insbesondere im Hinblick auf funktionale klinische Ablaufe bieten. Bei der Planung
sind u.a. dkologische, nachhaltige, denkmalrechtliche und schallschutzoptimierende Mafinahmen zu ber(cksichtigen. Die
Wirtschaftlichkeit in Bezug auf die Investitions- und Folgekosten spielt eine wesentliche Rolle.

Der Neubau der zentralen OP-Abteilung ist der wichtigste Baustein zur Optimierung der Krankenversorgung in Aachen.
Hier sollen modernste OP-Strukturen und angeschlossene Intensivstationen entstehen. Geplant ist die Einrichtung einer
zukunftsweisenden zentralen OP-Abteilung (entsprechend der geltenden Qualitatsstandards und den von den Unikliniken
NRW entwickelten baulichen Standards).

Die Planungs- und Bauaufgabe setzt sich gemaf den Anforderungen des Wettbewerbs aus verschiedenen Bausteinen
zusammen, die auf dem Gelande der denkmalgeschiitzten Uniklinik Aachen realisiert werden sollen. Die Nutzflache be-
tragt ca. 14.000 m2. Ein Grofteil der Flachen soll dabei unterirdisch verortet werden.

Zu den geplanten Bausteinen des neuen Zentral-OP zahlen u.a. 31 OPs, ein ambulanter OP mit vier OPs, drei Intensiv-
pflegeeinheiten mit insgesamt 50 Betten, eine Andsthesie, eine Bettenaufbereitung und ein zentraler Haupteingang mit
Patientenaufnahme und Serviceeinrichtungen.

Die Jury, bestehend aus Vertretern der Stadt und verschiedener Abteilungen der Uniklinik Aachen sowie Fachpreisrich-
tern*innen wie Stadtplanern*innen und Architekten*innen, pramierte den Wettbewerbsentwurf der Arbeitsgemeinschaft
ARGE HENN (Berlin) + C.F. Maller Architects (Aarhus). Das Biiro ist nach dem Wettbewerb mit der weiteren Bearbeitung
der Planung beauftragt worden.
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Der Wettbewerbsentwurf sieht vor, dass ein Grofteil des Gebaudevolumens unter der Erde angeordnet wird, wodurch der
freie Blick auf das denkmalgeschiitzte Gebaude der Uniklinik Aachen mit den dazugehdrigen Griinflachen sowie die Stell-
platzanlagen gesichert ist. Der neue Zentral-OP soll unterirdisch an das bestehende Gebaude der Uniklinik Aachen an-
binden. Ungeachtet der Absenkung sind die neuen OP- und intensivmedizinischen Einheiten so gestaltet, dass eine Ma-
ximierung der Tageslichtversorgung qualitativ hochwertige Rdume fiir Patienten und Angehorige schafft. Das Gebaudevo-
lumen erhebt sich in dstliche Richtung, dem &ffentlichen Eingangsbereich, um eine Anbindung an das Haupthaus der
Uniklinik Aachen zu gewahrleisten.

Der Anschluss an das Haupthaus erfolgt auf der Ebene +3. Das Eingangsgebaude soll als weitgehend transparenter Bau
den neuen Haupteingang der Uniklinik Aachen verkdrpern und neben den vielen Funktionalitaten den Vorgaben der
Denkmalpflege gerecht werden. Dies soll iber eine hohe Transparenz und eine zurlickhaltende Gebaudeerscheinung, die
die Solitarwirkung des denkmalgeschiitzten Haupthauses nicht beeintrachtigt, erfolgen. Weder zum Hauptgebaude noch
zum Hubschrauberlandeplatz darf das Gebaude in Konkurrenz treten. Die im Raumprogramm vorgesehenen Nutzungen
des Eingangsgebaudes beschranken sich auf die Ebene E. In Ebene +3 ist eine Verbindung zwischen dem Bestandsge-
baude und spéter folgenden Bauabschnitten im Stiden des Eingangsgeb&dudes notwendig. Zu einem noch nicht zu defi-
nierenden Zeitpunkt wird das Gebaude Anbindung an die nachsten Bauabschnitte bieten, d.h. die Ebenen -3, -2, Erdge-
schoss und +3 werden in den n&chsten Bauabschnitt fortgefiihrt.

Bestandteil des Siegerentwurfes des Wettbewerbes ist eine aufgelockerte Griinlandschaft oberhalb des neuen Zentral-
OPs, die sich wie ein Teppich (iber das Gebéude zieht und somit in die bestehende Parklandschaft integriert werden soll.
Die Griinlandschaft dient gleichermaRen der Offentlichkeit, den Patienten und dem Klinikpersonal als Raum fiir Erholung.
Die vorhandene und unter Denkmalschutz stehende Parkflache rund um die Uniklinik Aachen soll auf dieser begriinten
und modellierten Flache weitergefiihrt werden. Die Ubergénge zum Stellplatz und zur vorhandenen Parkflache auf der
West- und Nordseite des Hauptgebaudes sind dabei von besonderer Bedeutung. In westlicher Richtung sollen sich die
geplanten Freianlagen bis zum Steinbergweg erstrecken und einen Ubergang in die Freiflachen westlich des Steinberg-
weges darstellen. Durch die Uberbauung des Wettbewerbsgebietes und des derzeitigen Stellplatzes gehen eine Vielzahl
von Baumen verloren.

3.3. ErschlieBung

3.3.1. Verkehrliche ErschlieRung

Gesamtverkehrskonzept

Die Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche Straennetz soll, wie im Bestand auch, tber die Kullenhofstrale und

die Pauwelsstrale erfolgen. Fir die geplanten Erweiterungsbauten der Uniklinik RWTH Aachen ist ein neues Gesamtver-

kehrskonzept erforderlich, da fiir die Erweiterung der Uniklinik bestehenden Verkehrsfunktion verloren gehen oder Fla-
chen in Anspruch genommen werden. Die Veranderungen umfassen raumlich

o den Entfall eines Teils der heutigen Pauwelsstralie im Bereich vor der Uniklinik bis Steinbergweg,

o die Ertlichtigung der Kullenhofstrale fir den Bus-Bus-Begegnungsverkehr,

e den Neubau eines Parkhauses mit direkter ErschlieSung von der Kullenhofstrafie im Bereich zwischen Dorbachtal
und Studentenwohnheim,

o den Entfall von ebenerdigen Stellplatzen auf dem heutigen P2,

o den Neubau eines Vorplatzes vor dem neuen zukinftigen Haupteingang (mit neuen Bushaltestellen, verschiedenen
Parkplatzen, einer groBziigigen Aufenthalts- und Bewegungsflache fir Fulganger*innen und Radfahrer*innen, einer
neuen Taxenvorfahrt und Liefer- und Ladevorfahrt),

e den Neubau einer Fahrradtiefgarage mit unmittelbarem Zugang zum neuen Haupteingang.
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Das Gesamtverkehrskonzept der Uniklinik Aachen betrachtet alle Verkehrsarten, sieht neue Verkehrsfiihrungen vor und
schétzt das zukiinftige Verkehrsaufkommen einschlieRlich der neuen geplanten baulichen Erweiterungen. Des Weiteren
wird die Leistungsfahigkeit der Kullenhofstralie als HaupterschlieBung berechnet.

Firr die einzelnen Teilabschnitte wird Baurecht durch unterschiedliche Bebauungsplanverfahren geschaffen. Uber den
Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - wurde der Neubau eines Parkhauses mit direkter ErschlieBung von der
Kullenhofstralte im Bereich zwischen Dorbachtal und Studentenwohnheim planungsrechtlich gesichert. Das Parkhaus ist
als Ersatz fir die wegfallenden Stellplatze auf dem heutigen P2 erforderlich, da diese fiir die Erweiterung der Uniklinik
Aachen in Anspruch genommen werden. Der Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - sichert planungsrecht-
lich die Ertlichtigung der KullenhofstraRe fiir den Bus-Bus-Begegnungsverkehr und ist erforderlich, da die Pauwelsstrale
durch die Realisierung des neuen Zentral-OP ab Hohe Haupteingang in Richtung Steinbergweg abgeschnitten wird. Der
Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - sichert planungsrechtlich zum einen den Neubau des Zentral-OP und
zum anderen die neue Haltestelle im Bereich des Vorplatzes fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Durch die
Erweiterung der Uniklinik Aachen werden auch die Notaufnahme sowie der Vorplatz neustrukturiert. Uber einen weiteren
Bebauungsplan sollen zudem weitere, langfristig geplante Flachen fiir die Erweiterung der Uniklinik Aachen planungs-
rechtlich gesichert werden.

Fir die einzelnen Verkehrsarten lassen sich folgende Aussagen treffen:

FuRverkehr

FuRverkehr entwickelt sich hauptséchlich von und zu den zentralen Parkierungsanlagen. Wéhrend vom ebenerdigen P2
der zentrale Haupteingang iber die neu gestalteten privaten AuRenflachen des UKA erreicht wird, wird fir den FuBver-
kehr von und zum neuen Parkhaus eine breite Wegefiihrung entlang der Kullenhofstralte und dort - in Verlangerung des
Neuenhofer Weges - eine 20 m breite niveaugleiche Querungsmdglichkeit auf den neu geschaffenen 30 m breiten Vor-
platz der Uniklinik eingerichtet. Zuséatzlich wird angestrebt, bei den Planungen zum B-Plan Nr. 977 - Kullenhofstra-

RRe / Neuenhofer Weg - eine direkte FuBwegverkniipfung zum Neuenhofer Weg zu erméglichen.

Der Gehweg entlang der Kullenhofstralie wird verbreitert, die neuen Bushaltestellen werden aus verschiedenen Richtun-
gen Uber komfortable Anbindungen erschlossen. Das stadtische taktile Leitsystem wird im gesamten Plangebiet beriick-
sichtigt und umgesetzt.

Radverkehr

Fur den Radverkehr wird eine zentrale Fahrradtiefgarage mit ca. 800 Stellplatzen mit direktem Zugang zum Uniklinik-
Haupteingang geschaffen. Das Parkhaus wird sowohl von der Pauwelsstrale, die derzeit den gréRten Teil des Zu- und
Abgangsverkehrs ibernimmt, als auch von der Kullenhofstrale Uber eine ausreichend breit dimensionierte Rampe zu-
ganglich sein. Fir den Radverkehr entfallt ein grofier Teil der heutigen Umwelttrasse Pauwelsstrale. Dafiir wird Uiber eine
Mitbenutzungsmdglichkeit des zukinftig sehr breiten Vorplatzes ein Anschluss an die Kullenhofstrale geschaffen. Die
Kullenhofstralie wird in Richtung Steinbergweg als Tempo-30-Zone flir den Radverkehr in der Fahrbahn nutzbar sein.
Wegen des verstarkten Busbegegnungsverkehrs wird zuséatzlich ein nicht-benutzungspflichtiger baulicher Radweg fiir den
Zweirichtungsradverkehr ausgebaut und angeboten. Im Abschnitt zwischen ovaler Ringfahrbahn und Vorplatz wird der
Radverkehr zukiinftig konsequent richtungsgetrennt geflihrt und ein zusétzliches Angebot geschaffen. Im Bereich des
Vorplatzes soll die Velo-City-Pedelec-Verleihstation angeboten werden.

Busverkehr

Fir den Busverkehr entfallt ebenfalls die heutige sogenannte Umwelttrasse, die Pauwelsstralle. Zum Ersatz muss die
Kullenhofstralie durch einen 6,50 m breiten Ausbau der Fahrbahn ertlichtigt werden. Die planungsrechtliche Sicherung
erfolgt Giber den Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -. Auch muss eine komplett neue zentrale Bushalte-
stelle geschaffen werden. Dies gelingt durch einen Neubau in direkter Nahe des Haupteinganges, westlich von der Stell-

Seite 10 /68

33 von 108 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1000 N Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Erweiterung Uniklinik - Fassung vom 27.07.2021

platzanlage P1. Der Busverkehr wird von der Pauwelsstrafle kommend 6stlich am Hubschrauberlandeplatz vorbei in
Richtung Stiden in die Haltestelle gefiihrt. Die neue Haltestelle ist in Nord-Stid-Richtung ausgerichtet. Die sudliche Aus-
fahrt der Haltestelle fiihrt westlich des Kreisverkehrs auf die Kullenhofstralie. Insgesamt sind vier Haltekanten, zwei Bus-
steige in Seitenlage sowie zwei Bussteige an einer Mittelinsel vorgesehen. Die planungsrechtliche Sicherung der Bushal-
testelle erfolgt Giber den Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -.

Kfz-Verkehr

Fir den PKW-Verkehr ergeben sich durch das geanderte Parkraumangebot Verdnderungen. Auf dem heutigen P2 entfal-
len zukiinftig durch die Realisierung des neuen Zentral-OP Stellplatze. Daftir wird mit unmittelbarer Anbindung an den
heutigen Kreisverkehr ein neues Parkhaus mit ca. 1.300 Stellplatzen errichtet. Die Verkehrsbelastung des Abschnitts
Kreisverkehr - Steinbergweg soll damit insgesamt gesenkt werden. Weitere Stellplatze bleiben auf P1 erhalten, bzw.
werden in unmittelbarer Nahe zum Haupteingang fir K+R, als E-Ladeparkplatze, flr Car-Sharing sowie als Behinderten-
stellplatze angelegt.

Die Kullenhofstrale wird fiir den Beidrichtungsverkehr weiterhin zur Verfligung stehen; allerdings wird sich die Zufahrtsi-
tuation zum P2 verandern. Im Bereich des heutigen Kreisverkehrs entstehen durch den Anschluss des Parkhauses zu-
satzliche Belastungen.

Fur die Abwicklung und Verteilung der Verkehre ist die Belastung und Verteilung der Verkehre am Kreisverkehr der Kul-
lenhofstralBe wesentlich. Dazu wurde sowohl die Morgenspitze als auch die Nachmittagsspitze durch das Gutachten der
Uniklinik betrachtet. Der im ,Worst-Case-Szenario* der Parkhausbefiillung ermittelte Wert wurde iberlagert mit zusatzli-
chen Verkehrsmengen, die sich

e aus der Umsetzung des B-Plan 977 (Verfiigungsgebaude Neuenhofer Weg) und
e einer Zunahme der Kurzzeitparkernutzung des P2

ergeben. Die so ermittelten Zahlen wurden der tblichen ,HBS*-Qualitdtsbemessung unterzogen. Danach wird die Zufahrt
des Kreisverkehrs von der ovalen Ringfahrbahn kommend in der Morgenspitze mit ,C* bewertet, alle anderen Zufahrten
haben die Qualitaten ,A“ oder ,B“. Mit der Stufe ,C* wird ein stabiler Verkehrszustand mit Auslastungen bis zu 75 % er-
reicht. Insgesamt kann damit ein zufriedenstellender Verkehrsablauf erwartet werden. Zu beachten ist allerdings, dass
sich zu vereinzelten Zeitpunkten ein Riickstau in Richtung ovaler Ringfahrbahn aufbauen kann. In der nachmittaglichen
Spitzenstunde erreichen alle Aste die Qualitatsstufe ,A“.

Zur Abwicklung der Verkehre sind die zukinftigen Verkehrszustande zu betrachten. Hierbei wird aufgrund der Erschlie-
Rungssituation ausschlieBlich die Kullenhofstrale betrachtet. Nach aktuellen Erhebungen verkehren derzeit zwischen
2.300 (Ecke Steinbergweg) und 7.500 (Kreisverkehr) Kraftfahrzeuge auf der Strafle. Im Gutachten zum Bebauungsplan
Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - sind fiir unterschiedliche Bauzusténde die verschiedenen Verkehrsbelastungen be-
rechnet und dargestellt. Im Ergebnis halt das Gutachten deutlich positive Effekte durch eine Verkleinerung der Stellplatz-
anlage P2 durch die Realisierung des neuen Zentral-OP und eine Verlagerung von Ziel- und Quellverkehren in das/aus
dem Parkhaus - bei negativen Effekten durch die zusatzlichen Busse - fest. Dies wirke sich insbesondere auf die Belas-
tungszahlen im dstlichen Teil der Kullenhofstrale aus.

Sonstige Verkehre

Die Notfallaufnahmezufahrt wird neu geregelt, behalt allerdings ihre heutige Zufahrtsstelle. Zur Verbesserung der Kran-
kenanfahrten wird eine zusatzliche Einfahrtspur geschaffen. An- und Abfahrt erfolgen zukinftig tber die Pauwelsstrale
in/aus Richtung Osten. Von der gednderten Vorfahrtsituation profitieren ebenfalls die Taxiunternehmen, denen zusatzli-
che separate Aufstellfldchen in etwa dem heutigen Bereich angeboten werden. Daneben gelagert soll eine Méglichkeit
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der Belieferung der Uniklinik durch eine Liefer- und Ladeflache pollergesichert werden. Fir motorisierte Zweirader wird
ein kostenfreier Stellplatz in der Verldngerung des P1 gut erreichbar angelegt.

3.3.2. Technische ErschlieRung

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm sowie der Abwasserreinigungsanlage
ARA Soers. Das Bebauungsplangebiet umfasst groitenteils bereits versiegelte Stellplatzflachen der Parkplatzanlagen P1
und P2.

Die bestehenden Stellplatzanlagen werden zu etwa zwei Dritteln in westliche Richtung iber eine Regenwasserleitung in
der PauwelsstralRe und im Steinbergweg in ein Beckensystem (Regenklérbecken (RKB) - Regenriickhaltebecken - Hori-
zontalbodenfilter) eingeleitet. Dieses Beckensystem gehort der Stadt Aachen und wird von der Regionetz GmbH betrie-
ben. Es leitet in Hohe Rabentalweg in den Dorbach ein, der ab Seffent (Siebenquellen) zum Wildbach wird. In Seffent
durchflie3t der Wildbach das Hochwasserrlickhaltebecken (HRB) Seffent, anschliefend das HRB Schloss Rahe. Beide
Hochwasserrtickhaltebecken werden vom Wasserverband Eifel-Rur betrieben.

Das ostliche Drittel der Stellplatzanlagen entwassert tiber zwei Leitungen (Kullenhofstrale und Pauwelsstraf3e) in ein
RKB am Dorbach (RKB Nr. 105 PauwelsstraBe West). Dieses RKB hat einen standigen Abfluss zur Kléranlage Soers. Es
ist im Eigentum der Stadt und wird von der Regionetz GmbH betrieben. Das RKB liegt unmittelbar oberhalb des Einstau-
bereiches des HRB Klinikum (im Bereich nérdlich der Briicke der PauwelsstraRRe tiber den Dorbach). Dieses HRB wiede-
rum wird vom Wasserverband Eifel-Rur (WVER) betrieben.

Kiinftig wird das Niederschlagswasser der Bereiche Notaufnahme, Vorplatz und 6stliches Parkhaus, also die Teilflachen
S03 und SO4, Uber das RKB am Dorbach abgeleitet. Die Kapazitaten hier sind ausreichend.

Die zusatzlichen Versiegelungen im Bereich ZOP und Eingangsgebéude (also SO1 und SO2) machen eine ergéanzende
Regenwasserriickhaltung mit einem Volumen von mindestens 438 m? und einer Drosselwassermenge von maximal 50 I/s
erforderlich. Dieses Riickhaltevolumen muss innerhalb des Plangebietes in einem neuen Regenriickhalteraum nachge-
wiesen werden. Die Einleitung aus dem Regenriickhalteraum soll in den Regenwasserkanal im Steinbergweg erfolgen.
Das Becken wird vom Vorhabentrager in Abstimmung mit dem WVER gebaut, vorgehalten und betrieben.

Abwasserbeseitigung

Die zukiinftige Abwasserbeseitigung vom Plangebiet Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kann an die bestehende Abwas-
serkanalisation der Regionetz GmbH angeschlossen werden. Das anfallende Schmutzwasser im westlichen Bereich des
Plangebietes kann an den bestehenden Schacht 02266035 bzw. Kanal DN 300 angeschlossen werden. Da sich die Ka-
nalanschliisse auf dem Gelande der Universitatsklinik RWTH Aachen bzw. des BLB befinden, kann dieser Anschluss vom
Bauherrn selbst hergestellt werden. Sollte ein Anschlusspunkt auRerhalb des Gelandes der Universitat RWTH Aachen
bzw. des BLB gewahlt werden, ist dieser bei der Regionetz GmbH zu beantragen.

Insgesamt werden durch die Verwirklichung der beabsichtigten Erweiterung der Uniklinik zusatzliche Flachen versiegelt.
Diese befinden sich u.a. im Gstlichen Bereich des Plangebietes, welche zukiinftig in den Dorbach entwéssern sollen. Dies
erfordert die Aufstellung eines Entwasserungskonzeptes fiir den gesamten betroffenen Entwasserungsbereich. Die Pla-
nung erfolgte in Abstimmung mit der Regionetz GmbH und dem WVER. Manahmen, die zur Entwasserung des Plange-
bietes erforderlich sind, sollen (iber den st&dtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan gesichert werden.
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3.4. Freiraumkonzept

Durch das Investitionsprogramm MedMoP des Landes NRW wird u.a. die Finanzierung fiir die Errichtung neuer OP-
Raume fur einen zukunftsweisenden Klinikbetrieb geplant und umgesetzt. Im Vorfeld der Realisierung, d.h. im Rahmen
der Baufeldfreimachung fiir den Zentral-OP, werden umfangreiche Anpassungen der bestehenden Auflen- und Verkehrs-
anlagen sowie der technischen Infrastruktur im n&heren und weiteren Umfeld der geplanten Neubaumafinahmen erforder-
lich.

Ein wichtiges Element der neuen Freiraumplanung ist die Dachflache des neuen Zentral-OP im nordwestlichen Teil des
Plangebietes. Diese soll in weiten Teilen als begriinte Parklandschaft gestaltet werden und Aufenthaltsqualitat fur Patien-
ten*innen und Besucher*innen bieten. Die vorhandene und unter Denkmalschutz stehende Parkflache rund um die Unikli-
nik Aachen soll auf dieser begriinten Flache weitergefiihrt werden. So sollen die Strukturen aus dem Patientengarten
aufgenommen werden, um einen gestalterischen Ubergang zu erreichen. Den Ubergéngen zur Stellplatzanlage P1 und
P2 und zur vorhandenen Parkflache auf der West- und Nordseite des Hauptgebaudes ist eine besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. In westlicher Richtung sollte sich die Freianlagenplanung bis zum Steinbergweg erstrecken. Eine angemes-
sene ErschlieBung der Freianlagen mit barrierefreien Wegen und Sitzmdglichkeiten soll geschaffen werden. Die Belange
des Denkmalschutzes werden so berlcksichtigt.

Im Vorgriff auf die geplante Uniklinikerweiterung, die in einem ersten Schritt die zuvor beschriebenen neuen unterirdi-
schen OP-R&ume und damit verbunden einen neuen Haupteingang der Universitatsklinik Aachen vorsieht, ist der zentrale
Vorplatz vor der Uniklinik im 6stlichen Plangebiet neu zu gestalten. Die Planung fiir den Vorplatz beinhaltet die Flache der
Buszufahrt, der Bushaltestellen, des ruhenden Verkehrs fiir Kurzzeit- und Behindertenstellplatze, die Integration einer
Taxi- und Ladezone sowie die Flache fir die FuRgangerfiihrung zum Haupteingang der Uniklinik Aachen. Diese Flachen
sind im Vergleich zum Bestand teilweise zurickzubauen und umzubauen.

In einer zentralen Achse zwischen KullenhofstralRe und dem denkmalgeschiitzten Uniklinikhauptgebaude werden Wege-
bezlige, Verbindungslinien und Funktionsflachen neu geordnet. Fulverkehr entwickelt sich hauptsachlich von und zu den
zentralen Parkierungsanlagen. Wahrend vom ebenerdigen P2 der zentrale Haupteingang ber die neu gestalteten priva-
ten AuBenflachen des UKA erreicht wird, wird fir die FuBgéanger*innen von und zum neuen Parkhaus (Bebauungsplan Nr.
971 - Parkhaus Uniklinik -) eine breite Wegefilhrung entlang der KullenhofstralRe und dort - in Verléangerung des Neuen-
hofer Weges - eine 20 m breite niveaugleiche Querungsmdglichkeit auf den neu geschaffenen 30 m breiten Vorplatz des
Uniklinikums eingerichtet.

Um attraktive Aufenthaltszonen fir Uniklinikbesucher*innen, Patienten*innen, Beschaftigte sowie Studierende in der neu-
en Eingangszone zur Uniklinik von verkehrlichen Funktionsflachen zu trennen, entstehen in einer grofiziigigen mit einem
grundgangigen Belagsmaterial gestalteten Auenflache Baumpflanzungen, Sitzgelegenheiten, Pflanzkreise, ein Wasser-
becken sowie Lichtlinsen. Die modellierten mit Bdumen (iberstellten Inseln bieten Sitzmdglichkeiten, bilden Raumkanten
und sind Kulisse flir Café und Gastronomie im Freien. Ebenso geben sie Richtungen fiir Wegebeziehungen innerhalb des
Gesamtplatzes vor. Die gestalterisch gewahlte Formensprache leitet sich aus heute im Uniklinikgelande anzutreffenden
landschaftlichen Formen ab.

Des Weiteren ist ein Bestandteil des Freiraumkonzeptes der geplante Neubau einer unterirdischen Fahrradgarage. Dieser
soll das bisher oberirdische unkontrollierte Fahrradparken kliniknah neu ordnen. Oberirdisch werden kiinftig bewusst
keine Fahrradabstellmdglichkeiten mehr angeboten. Lediglich fiir E-Bikes gibt es einen kleinen Stellplatzbereich im Be-
reich der Stellplatzanlage P2. Das Fahrradparkhaus wird unterhalb der oben beschriebenen Hauptverbindungachse plat-
Ziert.
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Den Hauptzufahrtsrichtungen aus Richtung Pauwelsstralie, Kullenhofstrae und Neuenhof Weg folgend kann das Park-
haus Uber eine nordliche und stidliche Rampe (iber die Vorplatzflaichen angefahren werden. Ein in der Fahrradtiefgarage
mittig gelegener liberdachter Ausgang filhrt auf die Vorplatzflache.

Der 6stliche Teilbereich des neuen Vorplatzes ist mit der Neuordnung des Bushaltepunktes, der bereitzustellenden klinik-
nahen Stellplatzflachen flir Behinderte und Kurzzeitparker als auch des Anlieferverkehrs und Halteméglichkeiten fiir Ta-
xen mit (iberwiegend verkehrlichen Funktionen belegt. Um ein dennoch einheitliches Platzbild erzielen zu kénnen, ist im
Bereich der fuRlaufigen Flachen ein mit den dbrigen Platzflachen identisches Belagsmaterial vorgesehen. Baume als
gliederndes und ordnendes Element werden hier wieder aufgegriffen. Im Bereich des Multifunktionsstellplatzes werden
Behindertenstellplatze, Kiss & Ride-Stellplatze sowie besondere Stellplatze fir Leihfahrzeuge und Elektrofahrzeuge an-
geboten. Gestalterisch werden auf dem Multifunktionsstellplatz Baume in nord-sudlicher Ausrichtung gepflanzt. Diese
Baume tragen zur Begrlinung und zur Gliederung des Platzes bei und nehmen die bisherigen Strukturen der Stellplatzfla-
chen P1 und P2 auf. Den Anforderungen des Denkmalschutzes wird so Rechnung getragen.

Des Weiteren sind im 4stlichen Randgebiet des Plangebietes Freiflachen in Richtung Dorbachtal vorhanden. Das Dor-
bachtal dient als Erholungs- und Freiraumnutzung und erfiillt eine Naherholungsfunktion. Die beschriebenen Freiflachen
sind mit Gehdlzbestand versehen und werden (iber den Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - planungs-
rechtlich gesichert.

3.5. Jugend- und Familienfreundlichkeit

Generell ist die Planung als kinder- und jugendfreundlich einzustufen, weil sie als soziale Einrichtung der Genesung von
erkrankten Menschen dient. Gleichzeitig wird durch die Wegeverbindungen zwischen Neuenhofer Weg - Kullenhofstrale -
Vorplatz u.a. eine eigenstandige Mobilitat von Jugendlichen und Kindern geférdert. Des Weiteren ist das Plangebiet in
unmittelbarer Umgebung an die benachbarten Freiflachen des Dorbachtals angebunden. Das Plangebiet ist sehr gut an
den offentlichen Personennahverkehr (Vorplatz Uniklinik Aachen und Haltestellen Kullenhofstralie) angebunden. Bei der
Realisierung der Vorhaben ist darauf zu achten, dass ein barrierefreier Ausbau realisiert wird.

3.6. Klimaschutz und Klimaanpassung

3.6.1. Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu ber(ck-
sichtigen.” Mit diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders
hervorgehoben und gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu beriick-
sichtigen sowie den Ratsbeschluss der Stadt Aachen zum Klimanotstand vom 10.06.2019. In Bezug auf das Lokalklima
sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu beriicksichtigen. Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsrdume und
Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen stadtklimatisch problematischer
Situationen zu vermeiden.

3.6.2. Standortwahl der Bebauung

Mit der Inanspruchnahme der bestehenden Stellplatzflachen (P2) zur Erweiterung der Uniklinik Aachen werden bereits
versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Im Kontext bestehender Bebauung sowie im Nutzungsverbund der Klini-
schen Einrichtungen wird der unbeplante Auenbereich westlich des Steinbergweges geschont. Durch die Nutzung der
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bisherigen Stellplatzflachen der Stellplatzanlage P2 sowie eine Nachverdichtung des Plangebietes wird eine weitaus
grofere Versieglung unterbunden. Aufgrund seiner Lage an einer FuR- und Radwegeverbindung ist das Plangebiet at-
traktiv fir den Verzicht des privaten PKW.

3.6.3. Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Nutzung von Solarthermie sowie die Gebaudeddmmung helfen im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes, den Ener-
gieverbrauch und somit die Emissionen von Treibhausgasen zu minimieren. Die Nutzung von Solarenergie ist im Plange-
biet (iber die Schriftlichen Festsetzungen nicht ausgeschlossen.

3.7. Feuerwehr/Loschwasser

Die Aufstellflachen fur die Feuerwehr sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, in dem gesichert werden soll,
dass die Erreichbarkeit des Plangebietes fiir die Feuerwehr gewéhrleistet ist. Eine ausreichende Loschwasserversorgung
ist sicherzustellen.

4. Begrindung der Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO werden vier sonstige Sondergebiete (SO 1 - SO 4) entsprechend der Zweckbestimmung als
SO 1 ,Uniklinik / Zentral-OP*, SO 2 ,Uniklinik / Eingangsgebaude*, SO 3 ,Uniklinik / Vorplatz“ und SO 4 ,Uniklinik / Park-
haus* festgesetzt.

Das SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Uniklinik / Zentral-OP* dient vorwiegend der Unterbringung vom Zentral-OP und
den dazugehdrigen intensiv-medizinischen Einrichtungen. Zuléssig sind klinische Einrichtungen, Einrichtungen fir For-
schung und Lehre, Dienstleistungs-, Biiro- und Verwaltungseinrichtungen der Uniklinik Aachen. Im SO 1 sind Nutzungen
wie die der Versorgung von Patienten*innen, Mitarbeiter*innen und Besuchern*innen dienende Laden (z.B. Kiosk, Apo-
theken, Sanitatshauser) und Dienstleistungen (z.B. Friseur), Raume und Gebaude fiir freie Berufe im Zusammenhang mit
der klinischen Hauptnutzung, sonstige der Klinik dienende nicht stdrende Gewerbebetriebe (z.B. orthopadietechnische
Betriebe), gastronomische Einrichtungen (z.B. Café), sofern sie der klinischen Hauptnutzung dienen und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und wissenschaftliche Zwecke, sofern sie im Zusammenhang mit der klini-
schen Hauptnutzung stehen, ausnahmsweise zulassig.

Das SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Uniklinik / Eingangsgebaude® dient vorwiegend der Unterbringung eines zentralen
Eingangsgebaudes der Uniklinik. Zuldssig sind klinische Einrichtungen, der Versorgung von Patienten*innen, Mitarbei-
ter*innen und Besuchern*innen dienende Laden (z.B. Kiosk, Apotheken, Sanitatsh&user) und Dienstleistungen (z.B. Fri-
seur), gastronomische Einrichtungen (z.B. Café), sofern sie der klinischen Hauptnutzung dienen, Einrichtungen fiir For-
schung und Lehre sowie Dienstleistungs-, Biiro- und Verwaltungseinrichtungen. Im SO 2 sind Nutzungen wie Rdume und
Gebaude fiir freie Berufe im Zusammenhang mit der klinischen Hauptnutzung, sonstige der Klinik dienende nicht stérende
Gewerbebetriebe (z.B. orthopadietechnische Betriebe) und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
wissenschaftliche Zwecke, sofern sie im Zusammenhang mit der klinischen Hauptnutzung stehen, ausnahmsweise zulas-

sig.

Das SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Uniklinik / Vorplatz* dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen zur Erschlie-
Bung der Uniklinik und zur Unterbringung der Notaufnahme der Uniklinik. Zulassig sind klinische Einrichtungen (z. B.
Notaufnahme), eine Hubschrauberlandeanlage mit Anbindung an das Klinikgebéaude, Stellplatzanlagen, E-Ladestationen
und Stellplatze flir gewerbliche Fahrzeugvermietungen / Mobilittsanbieter, Tiefgaragen und Fahrradtiefgaragen, Halte-
platze fiir Taxen und OPNV-Haltestellen. Im SO 3 sind Nutzungen wie der Versorgung von Patienten*innen, Mitarbei-
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ter*innen und Besuchern*innen dienende Laden (z.B. Kiosk, Apotheken, Sanitatshéuser) und Dienstleistungen (z.B. Fri-
seur), Rdume und Gebaude fir freie Berufe im Zusammenhang mit der klinischen Hauptnutzung, sonstige der Uniklinik
dienende nicht stdrende Gewerbebetriebe (z.B. orthopadietechnische Betriebe), gastronomische Einrichtungen (z.B.
Café), sofern sie der klinischen Hauptnutzung dienen und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
wissenschaftliche Zwecke, sofern sie im Zusammenhang mit der klinischen Hauptnutzung stehen, ausnahmsweise zulas-
sig.

Innerhalb des SO3 liegen zwei Baufenster mit maximalen Geb&udehdhen von 213 m Uber NHN sowie das Baufenster fiir
die Hubschrauberplattform. Durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdéhe von 213 m tiber NHN ist geregelt, dass
die baulichen Anlagen unterhalb des Vorplatzniveaus liegen werden. Trotz dieser unterirdischen Lage werden die oben
aufgeflihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zugelassen, damit die Nutzung dieses Gebaudeteils im Zusammen-
hang mit den Nutzungen des angrenzenden Eingangsgebaudes kombinierbar ist.

Das SO 4 mit der Zweckbestimmung ,Uniklinik / Parkhaus* dient vorwiegend der Unterbringung des durch die Erweite-
rung und Modernisierung der Uniklinik Aachen ausgeldsten Stellplatzbedarfs. Zulassig sind ein Parkhaus mit den dazu-
gehdrigen Zufahrten und den dazugehérigen Nebenanlagen, Stellplatzanlagen, E-Ladestationen und Stellplatze fiir ge-
werbliche Fahrzeugvermietungen / Mobilitatsanbieter.

Mit der Festsetzung der oben genannten vier sonstigen Sondergebieten (SO 1 - SO 4) wird das Erweiterungs- und Mo-
dernisierungspotential der Uniklinik Aachen planungsrechtlich gesichert. Die Einteilung in die vier sonstigen Sondergebie-
te (SO 1 - SO 4) ist erforderlich, um die spéteren Nutzungen gezielt steuern zu kénnen. Mit der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung wird ein breiter und vielféltiger Nutzungskatalog abgedeckt. Gleichzeitig soll im Rahmen der zulassi-
gen Nutzungen ein ausreichend flexibler Planungsspielraum fiir die zukiinftigen Entwicklungs- und Erweiterungsmaglich-
keiten der Uniklinik Aachen erméglicht werden.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird (iber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) definiert. In den vier sonstigen
Sondergebieten (SO 1 - SO 4) wird eine GRZ von 1,0 zugelassen. Zwar lasst § 17 BauNVO zunachst lediglich eine GRZ
in Héhe von 0,8 zu, ermdglicht in Absatz 2 jedoch eine Uberschreitung der Grundflachenzahl, wenn dies aus stadtebauli-
chen Griinden erforderlich ist. Im vorliegenden Fall ist eine Uberschreitung erforderlich, um die bestehenden versiegelten
Bereiche im Bereich des Vorplatzes mit seinen Funktionen (u.a. Parkplatze, Busverkehr) und die zukiinftigen Erweite-
rungsflachen der Uniklinik Aachen planungsrechtlich zu sichern. Der Nachweis von gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen wird durch ein Schallschutzgutachten erbracht. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt knnen durch entspre-
chende Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen vermieden werden. Diese Mafinahmen (u.a. 6kologi-
scher Ausgleich, Baumneupflanzungen) werden im Rahmen des Umweltberichtes, der Teil dieser Begriindung ist, erlau-
tert. Der Versiegelungsgrad wird sich somit gemaf der derzeit beabsichtigten Planung um ca. 20 % auf ca. 90 % erhé-
hen. Dadurch kénnen ca. 20.000 m? mehr versiegelt werden.

Maximale Gebaudehdhen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdéhen bestimmt. Die Oberkan-
ten der baulichen Anlagen (OK) diirfen die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) nicht
uberschreiten. Die Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes. Bezugshohe der Festset-
zungen ist Normalhéhennull (NHN).

Im SO 1 wird der neue Zentral-OP der Uniklinik Aachen realisiert. Der Neubau der zentralen OP-Abteilung ist der wich-
tigste Baustein zur Optimierung der Krankenversorgung in Aachen. Im SO 1 wird eine maximale Geb&udehdhe von
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214,00 m 0. NHN festgesetzt. Mit der Festsetzung dieser maximalen Geb&udehdhe soll sichergestellt werden, dass der
neue Zentral-OP groRtenteils unterirdisch realisiert wird, um den Belangen des Denkmalschutzes gerecht zu werden. Die
vorhandene und unter Denkmalschutz stehende Parkflache rund um die Uniklinik Aachen soll auf der begriinten und
modellierten Dachflache des neuen Zentral-OP weitergefiihrt werden. Die Realisierung des Vorhabens sieht vor, dass der
neue Zentral-OP teilweise um bis 4,0 m oberirdisch wahrnehmbar ist und das Bauwerk teilweise aus dem Erdreich hin-
auskragt. Erganzend wird flir einen Teilbereich des SO 1 eine maximale Gebaudehdhe von 210,00 m G. NHN festgesetzt.
Hiermit soll ebenfalls den Belangen des Denkmalschutzes entsprochen werden, da in diesem Bereich die vorhandenen
Patientengéarten sind. Die Flache soll nicht durch ein oberirdisches Bauwerk tiberbaut werden diirfen, sondern ist in ihrer
bestehenden Form zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jedoch sind unterirdische Wegeverbindungen zur funktionalen
Abwicklung der Uniklinik Aachen planungsrechtlich zulassig.

Im SO 2 wird das neue Eingangsgebaude planungsrechtlich gesichert. Dazu wird eine maximale Gebaudehdhe von
223,00 m (. NHN festgesetzt. Das aktuelle Gelande liegt hier bei ca. 212,00 m (i. NHN. Durch die Festsetzung ist ein
Gebaude mit einer absoluten Héhe von 11,00 m realisierbar. Die Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe wird hier
getroffen, um den Belangen des Denkmalschutzes gerecht zu werden. Entsprechend dem Wettbewerbsergebnis soll
durch eine hohe Transparenz und eine zurtickhaltende Gebaudeerscheinung des Eingangsgeb&udes die Solitdrwirkung
des denkmalgeschutzten Haupthauses der Uniklinik Aachen nicht beeintrachtigt werden. Ziel ist, weder zum Hauptge-
baude noch zum Hubschrauberlandeplatz in Konkurrenz zu treten. Ergénzend wird flir einen Teilbereich des SO 2 eine
maximale Gebaudehdhe von 217,00 m . NHN festgesetzt. Hiermit soll den Belangen des Denkmalschutzes entsprochen
werden, da in diesem Bereich der derzeitige Haupteingang mit Vordach der Uniklinik Aachen liegt.

Im SO 3 werden die Funktionen des Vorplatzes planungsrechtlich gesichert. Dazu werden in der Planzeichnung drei
maximale Gebaudehdhen festgesetzt: fir den Vorplatz, flr den Hubschrauberlandeplatz sowie fiir das Dach der Notauf-
nahme. Die maximale Gebaudehdéhe von 213,00 m (0. NHN sichert die Realisierung eines unterirdischen Fahrradparkhau-
ses mit dazugehdrigen Erschliefungsrampen. Mit dem Baufeld soll ausschlieRlich diese unterirdische Bebauung im Rah-
men der Berticksichtigung der denkmalpflegerischen Belange gesichert werden. Um der Uniklinik Aachen einen gewissen
Gestaltungsspielraum einzurdumen, liegt diese Hohe ca. 1,0 m dber der geplanten endausgebauten Hohe des Vorplat-
zes. Der Vorplatz weist als Zwangspunkte das neue Eingangsgebaude im Norden und die Kullenhofstrale im Stiden auf.
Zwischen diesen beiden Punkten kann sich das Hohenniveau des Vorplatzes aus entwasserungstechnischen Griinden
bewegen. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 230,50 m (0. NHN sichert den im Bestand vorhandenen Hub-
schrauberlandeplatz. Im SO 3 wird fiir die Notaufnahme ein Dach fiir die geschitzte An- und Abfahrt der Rettungsfahr-
zeuge planungsrechtlich gesichert. Dazu wird im Bebauungsplan eine maximale Dachhéhe von 213,00 m {. NHN festge-
setzt. Die Notaufnahme liegt unterhalb des Vorplatzes auf der Ebene -2.

Im SO 4 wird die Realisierung eines Parkhauses planungsrechtlich gesichert. Uber die Angabe einer maximalen Gebau-
dehohe in Meter Gber NHN wird fiir bauliche Anlagen eine absolute Hohenbeschrankung festgesetzt. Die Hohenfestset-
zungen beriicksichtigen dabei das abfallende Gelande in Richtung Dorbachtal. Dariiber hinaus dient die Héhenbeschran-
kung fiir bauliche Anlagen dem stadtebaulichen Einfiigen im Ubergang von der bestehenden Bebauung zum Freiraum
und dem Schutz der benachbarten Bebauung. Entsprechend wird eine maximale Geb&udehdhe von 212,00 m ii. NHN
festgesetzt. Das aktuelle Gelénde liegt hier bei ca. 208,00 m {. NHN. Das Parkhaus kann deshalb bis zu 4,0 m oberhalb
des Gelandes liegen. Das Parkhaus kann hier vor allem unterirdisch angelegt werden, um den Belangen des Denkmal-
schutzes Rechnung zu tragen. Freie Blickbeziehungen in Richtung des Bestandsgebaudes der Uniklinik Aachen sollen so
groBtenteils sichergestellt werden. Eine Beeintrachtigung der Blickbeziehungen wird zwar ermdglicht, jedoch soll der
Uniklinik Aachen ein gewisser Spielraum eingerdumt werden. Die Belange des Denkmalschutzes miissen hier gegentber
der Erweiterung der Uniklinik Aachen zurlicktreten.
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Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebéudehdhen

Im SO 1 wird das Dach des neuen Zentral-OP durch Erdreich profiliert, zulassig ist eine maximale Aufbauhdhe von 4,0 m
Uber der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) von 214,00 m d. NHN. Im SO 1 darf die im Bebauungsplan fest-
gesetzte maximale Geb&udehdhe (GH) von 214,00 m . NHN auf bis zu 25 % der Gebaudeflache durch das Gebéude
selbst um bis zu 4,0 m (berschritten werden. Im SO 1 darf die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehéhe
(GH) von 214,00 m U. NHN durch Be- und Entliiftungsbauwerke um bis zu 7,0 m auf einer Grundflache von je maximal
20 m? je Liiftungsbauwerk iiberschritten werden. Mit der zulssigen Uberschreitung wird der Uniklinik Aachen ein gewis-
ser Spielraum fiir die technische Realisierung des Gebaudes eingeraumt, ohne dabei die Belange des Denkmalschutzes
erheblich zu beeintrachtigen. Die Uberschreitung fiir Be- und Entliiftungsbauwerke um bis zu 7,0 m wird zugelassen, um
eine geregelte Zu- und Abluftzirkulation des unterirdischen Zentral-OPs zu gewahrleisten. Mit der zugelassenen Uber-
schreitung fir Zu- und Abluftbauwerke wird davon ausgegangen, dass auch kiinftige Anforderungen an Be- und Entliif-
tungsbauwerke im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - eingehalten werden kénnen.

GH ca. +221,40
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Quelle: ARGE HENN + C.F. Mgller Architects

Im SO 2, SO 3 und SO 4 diirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen (GH) ausnahmsweise durch technische
Aufbauten Uberschritten werden, wenn diese nutzungsbedingt der natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen. Da-
bei wird fiir verschiedene Geratearten die zulassige Uberschreitung unterschiedlich zwischen 1,50 und 3,00 m festge-
setzt. Mit den festgesetzten zuldssigen Uberschreitungen ist der Einbau von Aggregaten moglich, die die Anforderungen
der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) gewahrleisten. Zur Wahrung der Ortsbildes und damit die genannten
Anlagen optisch nicht zu stark in Erscheinung treten, miissen die technischen Aufbauten mindestens um das Maf ihrer
Hohe, die tber das MaR der Oberkante der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses hinausragt, von der Aulen-
kante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Dies gilt aus funktionellen Griinden nicht fiir Briistungen, Absturzsi-
cherungen und Einrichtungen zur Pflege und Wartung der Fassaden. Dies gilt gleichfalls fiir Aufziige, Aufzugsmaschinen,
Treppenhauser und Treppen. Hier kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht
der offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Damit wird zum einen die Funktionalitat gewahrleistet und zum anderen
eine mégliche negative Wahrnehmung auf das Minimum reduziert.

Um evtl. erforderliche konstruktive Maltnahmen fiir eine Suizidprévention zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass die ma-

ximalen Geb&audehdhen (GH) im SO 1 und SO 4 ausnahmsweise um bis zu 3,0 m Uberschritten werden kdnnen. In Ver-
bindung mit einer drtlichen Bauvorschrift (s. Kap. 4.9) wird Einfluss auf die Gestaltung der Suizidpravention genommen.
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4.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die maximal Uiberbaubare Grundstlcksflache ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung der Baugrenzen und um-
fasst insgesamt eine Flache von ca. 42.164 m Innerhalb des Bebauungsplanes werden im Bereich der vier sonstigen
Sondergebiete SO 1 bis SO 4 Bauflachen festgesetzt, um die sich aus der Hochbauplanung bzw. aus dem Wettbewerbs-
ergebnis ergebende Gebaudeplanung umsetzen zu kénnen. Die iiberbaubare Grundstticksflache verteilt sich in den vier
sonstigen Sondergebieten wie folgt:

e SO 1: (Uberbaubare Flache von ca. 26.678 m?,

e S0O2: (Uberbaubare Flache von ca. 4.826 m?,

e SO3: (iberbaubare Flache von ca. 5.567 m?,

e S04 iberbaubare Flache von ca. 5.093 m?,

Im SO 3 liegt ein Teil der iberbaubaren Flachen, die durch Baugrenzen bestimmt werden, oberhalb einer festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache. Die Baugrenzen sichern den bestehenden Hubschrauberlandeplatz der Uniklinik Aachen. Um
eine Unterfahrung des Hubschrauberlandeplatzes zu sichern, werden fiir einen Teilbereich eine Durchfahrt sowie eine
lichte Héhe von mindestens 6,0 m festgesetzt. Dies ist erforderlich, um vor allem den neustrukturierten Busverkehr unter-
halb des Hubschrauberlandesplatzes der Uniklinik Aachen sicherzustellen.

Die in den jeweiligen sonstigen Sondergebieten festgesetzten Baufenster stellen sicher, dass der Uniklinik Aachen ein
gewisser Planungsspielraum bei der Steuerung des Erweiterungs- und Modernisierungsbedarfs ermdglicht wird. Dies ist
erforderlich, um bedarfsgerecht und zielorientiert auf die Erweiterungsanspriiche der Uniklinik Aachen reagieren zu kon-
nen.

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

Im SO 1, SO 3, und SO 4 sind auBerhalb der liberbaubaren Flachen Tiefgaragen und Fahrradtiefgaragen sowie deren
Zu- und Abfahrten, Zu- und Abfahrten zu Stellplatzen, Zu- und Abfahrten zur Notaufnahme, Gelandemodellierungen,
Stutzbauwerke und Befestigungen flir notwendige Feuerwehrumfahrungen allgemein zuléssig.

Diese Uberschreitung ist zuléssig, um den Anforderungen eines funktionierenden Uniklinikbetriebes gerecht zu werden.
Gerade im Bereich des neustrukturierten Vorplatzes sind verschiedene Funktionen erforderlich, um eine ErschlieRung
und Erreichbarkeit der Uniklinik Aachen zu gewéhrleisten. Mit der Zulassigkeit von Tiefgaragen aullerhalb der Baugren-
zen wird sichergestellt, dass auf einen mdglichen zusatzlich anfallenden Stellplatzbedarf reagiert werden kann.

4.4. Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und innerhalb der in der Planzeichnung hierfiir festgesetzten
Flachen zulassig. Die hierfiir festgesetzten Flachen befinden sich im SO 1, SO 3 und SO 4. Stellplatze miissen einen
Mindestabstand zur Plangebietsgrenze entlang der Kullenhofstralte von 5,0 m einhalten. Diese schriftliche Festsetzung
dient dazu, unkontrolliertes Rangieren von Pkws auf der Kullenhofstralie zu verhindern und damit eine Beeintrachtigung
des Verkehrsflusses zu unterbinden. Die erforderlichen Stellplatze kénnen bei Bedarf in Tiefgaragen untergebracht wer-
den. Tiefgaragen sind auch aulerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, um den Stellplatzbedarf innerhalb
des Plangebietes zu decken.

4.5. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im SO 1und SO 4 nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulas-
sig. Um eine ausreichende Versorgung des Plangebietes sicherzustellen, sind Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie die zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
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Abs. 2 BauNVO im SO 1, SO 3 und SO 4 auch auferhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise zulas-
sig. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass Freiflachen innerhalb des Plangebietes fiir eine Begriinung zur Ver-
fugung stehen und eine geordnete stadtebauliche Gliederung des Plangebietes erfolgt. Dies gilt auch fiir fernmeldetech-
nische Nebenanlagen sowie flir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Im SO 4 sind Nebenanlagen, die der Funktionalitat des Vorplatzes dienen, allgemein zuldssig. Dazu kénnen beispielswei-
se Be- und Entliftungsbauwerke, Bauwerke flir Technik, Anlagen zur Information und Wegefiihrung (z.B. Hinweistafeln,
dynamische Fahrgastinformationen 0.4.), Aufzlige und ihre Maschinenhduser, Stitzbauwerke, Rampen fiir die Zu- und
Abfahrt zu Fahrradtiefgaragen, Ausstattungen zur Stellplatzbewirtschaftung (z.B. Schranken, Kassenautomaten 0.a.) und
Einrichtungen zur Gestaltung des Vorplatzes (z.B. Bénke, Pflanztroge, Lichtinseln, Beleuchtungsanlagen 0.4.) z&hlen.

4.6. Offentliche Verkehrsfliche

Im Bebauungsplan werden zeichnerisch zwei 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, um die ErschlieBung des Plange-
bietes sicherzustellen. Die eine festgesetzte dffentliche Verkehrsfldche umfasst im westlichen Randbereich des Plange-
bietes die bestehende StralRe Steinbergweg. Die andere &ffentliche Verkehrsflache sichert planungsrechtlich den Neubau
der Haltestelle Uniklinik. Die Haltestelle Uniklinik wird in Zukunft der zentrale Erschliefungspunkt der Uniklinik Aachen
durch den OPNV. Fiir den Busverkehr entfallt durch den Neubau des Zentral-OP und des neuen Eingangsgebaudes die
heutige sogenannte Umwelttrasse, die Pauwelsstrale. Um Ersatz fiir die Flihrung des Busverkehres zu schaffen, ist ein
Neubau in direkter Nahe des Haupteinganges, westlich von der Stellplatzanlage P1, erforderlich. Der Busverkehr soll von
der Pauwelsstrafe kommend 6stlich am Hubschrauberlandeplatz vorbei in Richtung Stiden in die Haltestelle Uniklinik
gefiihrt werden. Die neue Haltestelle Uniklinik ist in Nord-Siid-Richtung ausgerichtet. Die siidliche Ausfahrt der Haltestelle
Uniklinik fihrt westlich des Kreisverkehres auf die Kullenhofstrale. Insgesamt sind vier Haltekanten, zwei Bussteige in
Seitenlage sowie zwei Bussteige an einer Mittelinsel vorgesehen.

Mit der Festsetzung von offentlichen Verkehrsfldchen sollen im Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - zum
einen die Erreichbarkeit des Plangebietes planungsrechtlich und zum anderen der Neubau der Haltestelle Uniklinik fir
den OPNV-Anschluss der Uniklinik Aachen gesichert werden.

4.7. Private Griinflichen / Baumschutz

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kdnnen im Vergleich zum Bestand
zusatzlich bis zu ca. 20.000 m? im Plangebiet versiegelt werden. Um grofRraumige Freiflachen innerhalb des Plangebietes
zu sichern, der Versiegelung entgegenzuwirken und einen Ubergang ins Dorbachtal im 8stlichen Bereich des Plangebie-
tes zu gewahrleisten, werden drei private Griinflachen mit einer Flache von insgesamt 9.104 m? planungsrechtlich iiber
den Bebauungsplan gesichert.

Im Plangebiet befindet sich Baumbestand, der zur Begriinung des Plangebietes beitragt. Durch die Realisierung des
Vorhabens wird ein Grolteil des Baumbestandes in Anspruch genommen. Darunter sind auch Baume, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Diese Baume sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen
auszugleichen.

4.8. Festsetzungen zum Schutz vor Inmissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Larmimmissionen

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten, sind SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Das Schallschutzgutachten hat zunéchst die Mdglichkeit der Realisierung von aktiven SchallschutzmafRnah-
men gepriift.
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Aktive Schallschutzmanahmen

Aufgrund der vorhandenen drtlichen Gegebenheiten kénnen aktive Schallschutzmafinahmen in Form von Schallschutz-
wanden bzw. -wallen stadtebaulich nicht in Betracht gezogen werden, da diese aufgrund der rdumlichen Enge nicht reali-
sierbar sind.

Insofern sind die mafgeblichen AuBenldrmpegel gemaf DIN 4109:2018-01 zur Dimensionierung passiver Schallschutz-
malnahmen festzulegen.

Passive Schallschutzmalnahmen

Unter passiven Schallschutzmanahmen versteht man bauliche Manahmen am Geb&ude, mit denen die anzustreben-
den Innenpegel zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in schutzbedurftigen Raumen eingehalten
werden. Die Ermittlung der maRgeblichen Auflenlédrmpegel als Grundlage fiir die schriftlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erfolgt nach den Regelungen der DIN 4109:2018-01. Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fas-
sung von Januar 2018 zu erflillen. Bei schutzbedirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel von mehr als

45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, sind zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenl(if-
tern oder mechanische Be- und Entliiftungsanlagen vorzusehen.

Uber die Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird gewahrleistet, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sichergestellt sind. VVon den oben genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass z.B. durch die Berticksichtigung abschirmender Geb&ude geringere
Gerauscheinwirkungen zu erwarten sind.

Es wird davon ausgegangen, dass mit den Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan mdgliche Konflikte ausge-
raumt werden konnen.

4.9. Ortliche Bauvorschriften

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes 6rtliche Bauvorschriften zur
auBeren Gestaltung der baulichen Anlagen fiir die Suizidpravention im SO 1 und SO 4 erforderlich. Die Suizidpravention
soll nur aus transparenten Fassadenelementen, aus Zaunanlagen aus Metall sowie aus Mauern mit verglasten, fenster-
ahnlichen Offnungen auf mindestens 25 % der Fassadenflache gestaltet werden. Auch eine Kombination der genannten
Méglichkeiten ist realisierbar. Mit der gestalterischen Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Suizidprévention nicht wie
ein ausgeflihrtes Vollgeschoss wirkt und sich dem eigentlichen Baukérper unterordnet.

Ergénzend zu dieser drtlichen Bauvorschrift werden fiir die jeweiligen SO 1 - SO 4 griinordnerische Bauvorschriften ge-
troffen, die zu einer Begrlinung des Plangebietes beitragen und einer weiteren Versiegelung entgegenwirken. Im SO 1 ist
das Dach des neuen Zentral-OP als gestaltete Griinanlage so anzulegen, dass mindestens 60 % intensiv begriint wer-
den, unabhangig von der Dachneigung. Innerhalb dieser 60 % durfen FuBwege und Platze zum Aufenthalt als befestigte
Flachen angelegt werden. Zusatzlich soll je 200 m? angefangener Stellplatzflache (Stellplatze und deren ErschlieRungs-
flachen) ein Baum mit mindestens einem Stammumfang 18/20 innerhalb der Stellplatzanlage gepflanzt werden. Im SO 2
ist das Dach des neuen Eingangsgebaudes der Uniklinik Aachen zu mindestens 60 % extensiv zu begriinen.

Im SO 3 sind Anlagen von nicht-tiberdachten Stellplatzen mit Bdumen zu begriinen. Je angefangenen 200 m? Stellplatz-
anlage (Stellplatze und deren ErschlieBungsflachen) ist ein Baum mit mindestens einem Stammumfang 18/20 innerhalb
der Stellplatzanlage zu pflanzen. Durch die Anordnung der Baume auf der Stellplatzanlage soll die Flache gestaltet wer-
den, eine Anordnung ausschliefllich am Rand der Stellplatzanlage ist nicht zulassig. Fur Stellplatze, die auf Dachern
angelegt sind, gelten die genannten Vorschriften nicht. Ebenso gelten die in Satz 1-3 genannten Vorschriften nicht im
Bereich der Notaufnahme. Im SO 4 sind Anlagen von nicht-liberdachten Stellplatzen mit Baumen zu begriinen. Je ange-
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fangenen 200 m? Stellplatzanlage (Stellplatze und deren ErschlieBungsfléachen) ist ein Baum mit mindestens einem
Stammumfang 18/20 innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Durch die Anordnung der Baume auf der Stellplatzanla-
ge soll die Flache gestaltet werden, eine Anordnung ausschlieBlich am Rand der Stellplatzanlage ist nicht zulassig. Fr
Stellplatze, die auf Dachern angelegt sind, gelten die genannten Vorschriften nicht.

Die 6rtlichen Bauvorschriften werden getroffen, um das Plangebiet mit Griinstrukturen zu gliedern und zu gestalten. Eine
stadtebauliche Qualitét soll im Plangebiet erkennbar sein.

5. Umweltbericht

5.1. Einleitung

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - aufgestellt. Ziel ist es, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Uniklinik Aachen zu schaffen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 8,5 ha.

5.1.1. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen. Es liegt nérdlich der KullenhofstralRe und westlich des
Dorbachtals. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstlicke 530 teilweise und 537 teilweise (Flur 26, Gemarkung Laurensberg,
Stadt Aachen) und die Flurstiicke 530 teilweise, 528 teilweise, 527, 509, 526, 529, 468 teilweise, 515, 514, 510 teilweise,
525 teilweise, 513 und 331 teilweise (Flur 25, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und umfasst eine Flache von ca.
8,5 ha. Zu Beginn des Verfahrens lag auch der Bereich des Parkplatzes entlang der Kullenhofstrafle im Geltungsbereich.
Dieser wurde jedoch herausgenommen, da dieser Bereich (iber einen separaten Bebauungsplan entwickelt werden soll,
sobald eine konkrete Planung vorliegt.

Das Plangebiet ist Teil des Baudenkmals Universitatsklinikum der RWTH Aachen (Laufende Nummer 3341). Das Bau-
denkmal umfasst neben dem Baukorper des Universitatsklinikums, die dazugehdrigen Griinflachen sowie die Stellplatzan-
lagen. Zu den charakteristischen &duReren Gliederungsmerkmalen des Baukérpers zéhlen die Turme, die Dachgérten, die
Riickspriinge innerhalb der AuRenkanten des Baukubus, die Fassadengliederung mit Briistungen, Fensterscheiben und
Gelénder, Rohre und Gitterwerk als technische Elemente sowie die freie Lage des Hauptgebdudes mit umliegenden
Griin- und Parkflachen. Das zeittypische Farbkonzept ist auf den gesamten Bau abgestimmt und charakteristisches
Merkmal des Denkmals.

Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich die Aachener Universitatsklinik sowie das Versorgungszentrum und
die Energiezentrale. Innerhalb des Plangebietes liegen der Vorplatz und die Stellplatzanlagen P1 mit 624 Stellplatzen und
ein Teil der Stellplatzanlage P2 mit insgesamt 1.518 Stellplatzen sowie deren Zufahrten, die ,helfende Hand* (Hub-
schrauberlandeplatz er Uniklinik Aachen) sowie die Notaufnahme der Uniklinik Aachen. Der Vorplatz dient zur Abwicklung
der unterschiedlichen Verkehre (u.a. Busse, Taxen, Radfahrer*innen, Behindertenparkplatze und eine Kiss & Ride-
Zufahrt, FuRgénger*innen). Ostlich des Plangebietes liegt das Dorbachtal. Im siidlichen Umfeld des Plangebietes liegt der
Stadtteil Vaalserquartier mit Wohnbebauung sowohl als Einfamilienhduser, Geschosswohnungsbau als auch Wohnhei-
men fiir Personal (Uniklinik) oder Studierende. Im stidlichen Umfeld befindet sich Gebaudebestand der Uniklinik Aachen.
Im vorderen Bereich und direkt angrenzend an die KullenhofstraRRe befindet sich ein Geb&udekomplex fiir die Verwaltung
und den Vorstand der Uniklinik Aachen. Nérdlich des Gebaudekomplexes befindet sich die Stellplatzanlage (P4) mit ins-
gesamt 42 Stellplatzen. Im hinteren Bereich befindet sich die Klinik fur Psychiatrie, Psychotherapie, Psychosomatik und
das Patientengéstehaus und das Personalwohnheim der Uniklinik Aachen sowie die Stellplatzanlage (P3) mit insgesamt
137 Stellplatzen. Westlich des Steinbergweges befinden sich festgesetzte Ausgleichsflachen fiir den Campus Melaten.
Die hier anstehenden Boden sind hochwertig und besonders schutzwirdig. Baumbestand ist vor allem zwischen dem
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Versorgungszentrum und der Uniklinik Aachen festzustellen und im 6stlichen Bereich des Plangebietes in Richtung Dor-
bachtal sowie auf der Stellplatzanlage P1 und P2.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, wie im Bestand auch, tiber die KullenhofstralRe im Siiden und den Steinberg-
weg im Westen, nérdlich des Plangebietes verlauft der Schneebergweg. Zentral durch das Plangebiet verlauft die Pau-
welsstralBe (Umwelttrasse). Diese dient vor allem zur verkehrlichen Abwicklung des Busverkehres.

5.1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklungs- und Erweiterungsflachen der
Uniklinik Aachen auf der heutigen Stellplatzanlage P2 zu schaffen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung der Uniklinik Aachen zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Mit dem Bebau-
ungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung eines neuen Zentral-OPs, der Umgestaltung des Vor-
platzes und weiterer klinischer Erweiterungsbauten entlang der Kullenhofstralle gesichert werden. Der Bebauungsplan
soll als Angebotsplan entwickelt werden und hélt die Entwicklungsmdglichkeiten der Uniklinik Aachen bewusst offener,
um auf den Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen langfristig reagieren zu kénnen. Der neue Zentral-OP ist Bestandteil
des Forderprogrammes fiir das Medizinische Modernisierungsprogramm (MedMoP) des Landes Nordrhein-Westfalen.
Das Forderprogramm des Landes schreibt einen engen Zeitrahmen der Realisierung (2020) vor.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes:

Plangebiet: 85.488 m? 100 %

sonstige Sondergebiete (SO 1 - SO 4): 69.481 m? 81 %
davon Uberbaubare Flache (SO 1- SO 4): 42.164 m?

private Griinflachen: 9.167 m? 1%

offentliche Verkehrsflache: 6.840 m? 8 %

5.1.3. Rechtliche Einbindung und die sich daraus ableitenden Ziele des Umweltschutzes und deren Beriick-
sichtigung

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2014 stellt das Plangebiet als

,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem derzeitig geltenden Regionalplan.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1980 zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem 04.09.1985 unein-
geschrankt giiltig. Im Hauptplan des geltenden Flachennutzungsplanes 1980 ist das Plangebiet als ,Sondergebiet Nr. 3
dargestellt. Zweckbestimmung dieser Darstellung ist ,Hochschulerweiterungsbereich und Klinikum*, Art der Nutzung fiir
,Hochschulbauten, Institute, Klinikgeb&ude, Parkplatze“. Im Osten ist der Bereich des Dorbaches als ,Griinflache” darge-
stellt. Der Beiplan 3 , Griin- und Forstflachen /Spiel- und Sportanlagen® Gibernimmt diese Darstellung (s. Abbildung 4).
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Abbildung 4: Auszug FNP 1980
Quelle: Stadt Aachen

Am 26.08.2020 wurde durch den Rat der Stadt Aachen der Feststellungsbeschluss zum neuen Flachennutzungsplan
AACHEN*2030 gefasst. Dieser wurde der Bezirksregierung Kéln zur Genehmigung vorgelegt und mit Schreiben vom
24.02.2021 unter Auflagen genehmigt. Derzeit werden die Auflagen eingearbeitet. Die Rechtskraft wird der Flachennut-
zungsplan AACHEN*2030 mit Bekanntmachung zeitnah erlangen.

Der FNP AACHEN*2030 stellt fiir den gesamten Planbereich Sondergebiet ,Klinikgebiet* mit dem zusatzlichen Symbol fiir
,gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen” sowie mit der Bezeichnung SO-K1 ,Uniklinik RWTH
Aachen® dar. Uberlagert wird das Plangebiet von der Darstellung ,Beliiftungsbahn Stadtklima“ (s. Abbildung 5). Entspre-
chende hieraus resultierende Anforderungen und MalRnahmen fiir zukiinftige Planungen sind zu beriicksichtigen. Die
Darstellung der Bellftungsbahn Stadtklima hat primér vorsorgende Funktion, da sie Bereiche des Stadtgebietes (iberla-
gert, die dem Erhalt ausreichend groraumiger Kaltluftbahnen dienen, welche zur Belliftung des Schutzbereich Stadtklima
erforderlich sind. Dieser Zusammenhang und die Auswirkungen sind ausfiihrlich in der Begriindung des Flachennut-
zungsplanes AACHEN*2030, Teil B (Umweltbericht), erlautert.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 richten sich vornehmlich an die verbindliche Bauleitplanung,
welche die Planungsziele des Flachennutzungsplans konkretisiert und durch geeignete Festsetzungen definiert. In der
Anlage 6 der stadtebaulichen Begriindung zum Flachennutzungsplan Aachen*2030 finden sich zudem ausfiihrliche Hin-
weise fiir die Bauleitplanung im Darstellungsbereich der Klimasignatur. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens sind
entsprechende planungsrechtliche Vorgaben zu entwickeln, welche die Nutzbarkeit der Grundstlicke steuern.

Die Darstellung ,Sondergebiet hat sich gegentiber dem derzeit gliltigen Flachennutzungsplan von 1980 nicht geandert.
Die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss den Grundziigen der Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung ge-
maf dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB entsprechen. Die zukiinftige Nutzung der Flache zur
Erweiterung der bestehenden Uniklinik ist aus der giiltigen Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980 sowie der im

Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 ibernommenen Darstellung als ,Sondergebiet
abzuleiten. Eine Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan ist somit nicht erforderlich.
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e e
Abbildung 5: Auszug FNP-Neuaufstellung 2030
Quelle: Stadt Aachen

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 und nicht im Geltungsbereich des sich in der

Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes.

Derzeit geltendes Planungsrecht
Fur das Gelénde der Uniklinik Aachen und die bestehenden Stellplatzanlagen zwischen Kullenhofstralle, Steinbergweg,
Schneebergweg und Dorbachtal gibt es kein verbindliches Planungsrecht.

5.1.4. Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in Ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgiter zur Sicherung der natir-
lichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora. Dabei sind die Schutzgliter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen. Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachgiter im Auswirkungsbereich der Planung
zu bewahren. Bei Veranderungen und Eingriffen in die jeweiligen Schutzgliter sind Eingriffsvermeidungsmalnahmen und
deren Minderung sowie mdgliche Manahmen zum Ausgleich zu priifen und aufzuzeigen. Zur Bewertung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwal-
tungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu beriicksichtigenden Ziele des Umweltschutzes
werden den einzelnen Schutzglitern zugeordnet.

5.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, Landschaft,
Kultur- und Sachgiter und deren Wechselwirkungen wurden im Rahmen der Umweltpriifung untersucht. Im Folgenden
werden die Ergebnisse der Priifung dargelegt und beschrieben.

5.2.1. Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und Frei-
zeit, Grlin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, elektromagnetische Felder,
Erschiitterungen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist u. a. das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehoren das Bundesimmissionsschutzgesetz und
seine Verordnungen. Fiir die rdumliche Planung gilt der Trennungsgrundsatz. Danach sind Flachen fiir bestimmte Nut-
zungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und schutzbediirftige Gebiete
soweit wie mdglich vermieden werden.
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Bestandsbeschreibung

Verkehrsbelastung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - wurde ein Verkehrsgutachten fiir die Er-
richtung der Erweiterungsflachen der Uniklinik Aachen innerhalb des Plangebietes durch das Bliro BSV Biiro flir Stadt-
und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold Baier GmbH (Stand September 2017) erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens
lassen sich auch auf den Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - (ibertragen, da das Plangebiet und vor
allem die Stellplatzanlagen P1 und P2 iiber die Kullenhofstrale erschlossen werden.

Im Gutachten wurde die verkehrliche Bestandssituation, eingeteilt in mehrere Streckenabschnitte bedingt durch die Ein-
und Ausfahrten auf dem Stellplatz P2 (siehe Abbildung 6), als Zustand 0 (Bestand) auf Basis der Datengrundlage durch-
schnittliche Tagesverkehrsbelastungen (DTV) erfasst (s. Tabelle 1).

Abbildung 6: Streckenabschnitte Kullenhofstralle,
Quelle: Verkehrsgutachten BSV, Kartengrundlage: Land NRW

Strecken- SVbrv Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
abschnitt DTV [Kfz/24h] [%] M p [%] M p [%]
Lkw>3,5t | [Kfz/h] Lkw>2381 | [Kfz/h] Lkw>2,8t
1 2.300 3,6 133 58 20 54
2 3.350 24 195 3,8 29 3,7
3 4.400 1,8 256 2,9 39 2,8
4 7.500 1.1 435 1,8 66 1,7

Tabelle 1: Verkehrsbelastung im Bestand
Quelle: Verkehrsgutachten BSV

Die DTV-Werte belegen, dass die Verkehrsbelastungen auf der Kullenhofstrae aufgrund der unterschiedlichen Zu- und
Ausfahrten zu den Stellplatzanlagen P1 und P2 der Uniklinik Aachen von Osten nach Westen deutlich abnehmen. Die
grofite Abnahme von (iber 40 % findet aufgrund der Hauptzufahrt und Ausfahrt zum / vom P2 vom Abschnitt 4 zum Ab-
schnitt 3 statt. Die Schwerverkehrsanteile steigen hingegen von Osten nach Westen, da die Lkw’s nicht auf die Parkplatze
fahren, sondern auf der Strafle bleiben und somit der prozentuale Anteil an der Gesamtverkehrsbelastung in Richtung
Westen zunimmt.

Larmimmissionen - Strallenverkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zunéchst ein Schallschutzgutachten durch das Biro BFT Cognos
,Schallimmissionsprognose B-Plan 1000-N, Erweiterung Uniklinik RWTH Aachen®, Stand: 15.12.2017) erstellt. Im weite-
ren Bebauungsplanverfahren wurde durch das Biiro Graner + Partner Ingenieure GmbH ein fortgeschriebenes schall-
technisches Prognosegutachten (Schalltechnisches Prognosegutachten ,Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Unikli-
nik - in Aachen®, Stand: 31.01.2002) erstellt, das die Immissionen durch die Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes der
Uniklinik Aachen beriicksichtigt. Fiir das Bebauungsplanverfahren ist das Gutachten vom Biiro Graner + Partner Ingeni-
eure GmbH das maligebliche Schallschutzgutachten.
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Das Plangebiet ist Schallimmissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt, die aus der stdlich des Plangebietes liegenden Kul-
lenhofstrafle resultieren. Die Kullenhofstrale ist als dffentliche Verkehrsflache im Schallschutzgutachten in Ansatz zu
bringen. Derzeit wird das Plangebiet im Wesentlichen als grolfléachig angelegte Stellplatzanlage genutzt. Zukiinftig soll
hier ein sonstiges Sondergebiet (SO1 bis SO4) festgesetzt werden. Die Parkplatzanlage P1 wird hierdurch vollstandig, P2
zu einem grofien Teil tberplant.

Fir die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen auf schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind im Rahmen der Bauleitplanung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN
18005 / 1 (,Schallschutz im Stadtebau®) heranzuziehen. Die gebietsabhangigen Orientierungswerte ,aulen" fir Verkehrs-
larmeinwirkungen ergeben sich entsprechend der nachstehenden Tabelle gemaf DIN 18005. Bei zwei angegebenen
Nachtwerten soll der niedrigere flir Gewerbelarm (analog zur TA Larm) gelten, der héhere, wenn 6ffentlicher Verkehrs-
larm zu berUcksichtigen ist:

Orientierungswerte
o in dB(A)

Gebietseinstufung

Tag Nacht

(06:00 Uhr - 22:00 Uhr) (22:00 Uhr - 06:00 Uhr)

Reine V\_/ohngebletg (WR), Wochenendhaus- 50 4035
und Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA)
Kleinsiedlungsgebiete (WS) und Camping- 55 45/40
platzgebiete
Friedhdfe, Kleingartenanlagen und Parkanla- 55 55
gen
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
Dorfgebiete (MD),
Mischgebiete (MI) 60 50745
Kerngebiete (MK),
Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
sonst. Sondergebiete 45 bis 65 35 bis 65

Tabelle 2: Orientierungswerte der DIN 18005
Quelle: Schallschutzgutachten Graner + Partner Ingenieure GmbH

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 1000 N soll neben Verwaltungs- und Kliniknutzung auch studenti-
sches Wohnen mdglich sein. Fir Verwaltungsnutzungen sowie studentisches Wohnen kénnen Orientierungswerte von 60
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts zugrunde gelegt werden. Fir Klinikbereiche sind Orientierungswerte von 45 dB(A) tags
und 35 dB(A) nachts zu berticksichtigen. Eine eindeutige Zuordnung auf die unterschiedlichen Baufelder erfolgt jedoch im
vorliegenden Fall nicht.
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Larmimmissionen - Flugverkehr

Im Schallschutzgutachten erfolgen neben Aussagen zum vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrslarm unter
Berticksichtigung der vorhabenbedingten verkehrlichen Entwicklung auch Aussagen zum Helikopterlandeplatz der Unikli-
nik Aachen, der innerhalb des Plangebietes liegt.

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluglarmG) gilt ausschlieflich fir groRe Verkehrsflughafen, die dem Linienver-
kehr angeschlossen sind und fir militarische Flugplatze mit Strahlflugzeugbetrieb. Es ist somit nicht direkt anwendbar fir
Hubschrauberlandeplatze. Fiir alle Flugplatze, die nicht unter die Regelungen des FluglarmG fallen, existiert in Deutsch-
land derzeit keine einheitliche, normative Regelung fir die Ermittlung, Beurteilung und Bewertung von Fluglarmimmissio-
nen.

Uber die Orientierungswerte der DIN 18005 hinaus kdnnen weitergehende Richtwerte aus den aktuellen Erkenntnissen
der Larmwirkungsforschung fir Abwagungsentscheidungen abgeleitet werden. Im Rahmen der ,Erarbeitung von Flug-
larmkriterien fiir ein Schutzkonzept bei wesentlichen Anderungen oder Neuanlagen von Flughafen/Flugplatzen® werden
aus larmmedizinischer Sicht flr unterschiedliche Schutzziele die folgenden Werte fiir den Mittelungspegel Leq und fiir
Pegelhaufigkeitswerte des mittleren Maximalpegels Lanax als AuBenwerte aufgefiihrt. Diese haben fiir das vorliegende
Bauleitplanverfahren jedoch nur informativen Charakter, da zur Dimensionierung der AuBenbauteile die DIN 4109:2018-
01 heranzuziehen ist und diese im vorliegenden Fall aufgrund der Ereignishaufigkeiten keine Bertcksichtigung von Maxi-
malpegeln vorsieht:

Kritischer Praventiver
Schwellenwert in

Nachtwertin | Richtwert in Schutzziel
dB(A) dB(A) 2

Tag Leg 65 62 55 Erhebliche Belastigung
06:00 Unr - Vermeidung von G
22:00UN | Lams | 19%99 25 x 90 KA. Srmeldiing Yon %58

sundheitsschaden

Nacht Leg 55 50 45 Schlaf
22:00 Uhr -
06:00 Uhr* Lamax 6x75 13 x 68 23x 55 Schlaf

* unter Berlicksichtigung einer Pegeldifferenz zwischen innen und auflen von 15 dB fir ein gekipptes Fenster
Tabelle 3: Orientierungswerte fiir Fluglérm
Quelle: Schallschutzgutachten Graner + Partner Ingenieure GmbH

Gewerbelarm
Gewerbliche Anlagen innerhalb des Plangebietes bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung sind nicht vorhanden.

Geruchsimmissionen und -emissionen
Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind keine geruchsemittierenden Betriebe be-
kannt.

Lichtimmissionen und -emissionen

Lichtimmissionen entstehen zurzeit in erster Linie durch den Stralkenverkehr der Pauwelsstrale und des Vorplatzes so-
wie durch die bestehende Ausleuchtung des StraRenraumes und der Stellplatzanlagen P1 und P2, die zur allgemeinen
Sicherheit beitragt. Innerhalb des Plangebietes sind keine einschrankenden intensiven Lichtemissionen bekannt.
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Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden u.a. durch vorhandene Mobilfunksysteme und durch Starkstromleitungen, die im Erd-
reich verlegt sind, hervorgerufen. Aullergewdhnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des Plan-
gebietes sind nicht bekannt.

Erschiitterungen, Gefahrenschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb verliehener Bergwerksfelder. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein

von ehemaligen Bergbaufldchen vor. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches im stérkeren Ausmaf von

Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der Erdbebenzone 2 zuzu-
ordnen.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet weist eine untergeordnete Erholungs- und Freizeitfunktion auf. Das Plangebiet ist vor allem durch die
Stellplatzanlagen P1 und P2 der Uniklinik Aachen stadtisch gepragt. GroRere zusammenhangende Freiflachen sind zwi-
schen Versorgungszentrum und dem Bestandsgebaude der Uniklinik Aachen im SO 1 anzutreffen. Im Osten des Plange-
bietes befindet sich einzelner Griinflachenbestand. Diese Griinflachen nehmen eine Verbindungsfunktion zum angren-
zenden Dorbachtal ein. Im gesamten Plangebiet befindet sich Gehélzbestand.

Das Plangebiet nimmt fiir die Naherholung der Bevdlkerung eine untergeordnete Funktion ein, es ist durch Ful- und
Radwegeverbindungen gut erreichbar. Das Umfeld des Plangebietes steht mit seinen medizinischen Versorgungsstruktu-
ren fiir die menschliche Genesung.

Kampfmittel
Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Eine Uberpriifung der zu tiberbauenden

Flache auf Kampfmittel wird empfohlen.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewésser Dorbach, Wildbach und Wurm, fiir die grundsatzlich Hochwasser-
schutzmalnahmen erforderlich sind.

Seveso-Ill-Richtlinie (Storfallbetriebe)

Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) liegt das vorliegende Plangebiet auferhalb von ,Achtungsabstanden® von Stérfall-Betrieben. Daher fiihrt der
Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - der Stadt Aachen nicht zu einem Konfliktpotential im Sinne der Se-
veso-llI-Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz gemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist Rechnung getragen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Derzeit liegt kein Gebaudebestand innerhalb des Plangebietes vor. Das Plangebiet wird fir die Abwicklung des ruhenden
Verkehrs der Uniklinik Aachen in Form der Stellplatzanlagen P 1 und P 2 genutzt.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Verkehrsbelastung

Neben der Ermittlung und Darstellung der Verkehrsbelastungen im Bestand sind im Rahmen des Verkehrsgutachtens
weitere Verkehrszustande und daraus resultierende Kfz-Belastungen ermittelt worden, die sich wahrend und nach der
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Baumafnahme aufgrund von unterschiedlichen Verkehrszusammensetzungen fir die Streckenabschnitte 1 bis 4 auf der
Kullenhofstrale (s. Abbildung 6) ergeben werden. Mit den unterschiedlichen verkehrlichen Zusténden sollen in einer
Worst-Case-Betrachtung die unterschiedlichen Larmbelastungen im Zuge der Bauvorhaben betrachtet werden. Folgende
verkehrliche Zustande wurden im Zuge der Gutachten untersucht:

e Zustand 0 (Bestand): Bestandsverkehr Kullenhofstralle,

e Zustand A1: Bestandsverkehr und Busse, welche nach Umlegung der Pauwelsstralie auf der KullenhofstraRRe fahren
(Eventualfall, wenn das neue Parkhaus noch nicht in Betrieb ist, aber die Busse schon umgeleitet werden, die Kul-
lenhofstralle ware endausgebaut, eher unrealistisch),

e Zustand A2: Bestandsverkehr unter Beriicksichtigung des reduzierten Parkverkehres zu P2 infolge vom Wegfall von
Parkflachen auf P2 und Nutzung des neuen Parkhauses sowie Busse; ca. 200 LKW-Fahrten zum Bauaushub fiir den
Neubau Zentral-OP bei méglicher Baustellenverkehrsfilhrung tiber Kullenhofstralie,

e Zustand A3: Bestandsverkehr unter Berlicksichtigung des reduzierten Parkverkehres infolge vom Wegfall von Park-
flachen auf P2 und Nutzung des neuen Parkhauses. Beriicksichtigung der neuen Buslinienfihrung, ohne Baustellen-
verkehr fir den Zentral - OP,

e Zustand B: Annahmen aus Zustand A3 mit zusatzlichen Verkehrsbelastungen, die sich aus den geplanten klinischen
Entwicklungen am Neuenhofer Weg ergeben (Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg -) sowie
einer weiteren potentiellen Verkehrszunahme durch mehr Kurzzeitparker auf dem reduzierten P2,

e Zustand C1: Bestandsverkehr unter Beriicksichtigung des reduzierten Parkverkehres infolge vom Wegfall von Park-
flachen auf P2 und Nutzung des neuen Parkhauses. Beriicksichtigung der neuen Buslinienflihrung. Beriicksichtigung
des Baustellenverkehres zum Bauabschnitt 2 auf der ehemaligen Teilflache von P2,

e Zustand C2: Finaler Zustand unter Ber(icksichtigung der ausgebauten Bauabschnitte 1 und 2 auf der ehemaligen
Stellplatzflache P2.

Die Realisierung des Bauabschnittes 2 entlang der Kullenhofstrafie wird nach derzeitigem Stand der Planung friihestens
in ca. 20 Jahren umgesetzt. Zwischen den einzelnen Bauabschnitten ergeben sich dadurch zeitliche Differenzen bei der
Realisierung der Planung.
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Strecken- | DTV SOVDTV Tag (6-22 Uhr) : Nacht (22-6 Uhr) :
abschnitt | [Kizi2ah] | L) M P [%] M P [%]

Lkw>3,5t | [Kfz/h] Lkw >28t [Kfz/h] Lkw > 2,8 t
Zustand A1
1 2.450 9,1 142 14,4 21 13,8
2 3.500 6,4 204 10,0 31 9,6
3 4.550 49 266 7,7 40 74
4 7.650 3,0 444 4,7 67 45
Zustand A2
1 2.600 14,8 151 23,8 21 14,0
2 3.300 11,5 192 18,7 27 10,8
3 4.000 9,5 234 15,4 34 8,8
4 6.250 6,0 361 9,8 60 5,6
Zustand A3
1 2.400 9,3 140 14,6 21 14,0
2 3.100 7,1 181 11,3 27 10,8
3 3.850 58 223 9,2 34 8,8
4 6.050 3,6 350 57 60 5,6
Zustand B
1 2.500 9,0 145 14,1 22 13,5
2 3.200 7,0 186 11,0 28 10,5
3 5.600 4,0 324 6,3 49 6,0
4 7.850 2,8 451 45 78 4,3
Zustand C1

Keine DTV-Daten, da der Baustellenverkehr im entsprechenden BA2 immer geringer ware als der im BA1

Zustand C2

sind.

Keine DTV-Daten, da in méglichen Tiefgaragen nie mehr Stellplatze entstehen als gegenwértig auf P2 vorhanden

Tabelle 4: Verkehrsbelastung Zustande A1-C2
Quelle: Verkehrsgutachten BSV

Fir die unterschiedlichen Zustande wurden folgende DTV-Werte festgehalten:

Die DTV-Werte im Zustand A1 zeigen, dass sich die Tagesbelastungen im Verhéltnis zum Bestand nur geringfligig erho-

hen und sich durch die zuséatzlichen Busse lediglich die Schwerverkehrsanteile etwas erhhen.

Im Zustand A2 wird sich der Ziel- und Quellverkehr zum P2 reduzieren, da das Parkhaus in Betrieb ist. Im Zustand A2
wird die Kfz-Belastung in den Abschnitten 3 und 4 zum Teil deutlich reduziert. Die Schwerverkehrsanteile nehmen hinge-
gen aufgrund der zusétzlich berticksichtigten moglichen Baustellenverkehre im Vergleich zum Zustand A1 erneut zu.

Der Zustand A3 stellt den Verkehrszustand nach Fertigstellung des ersten Bauabschnittes dar und entspricht demnach
dem Zustand A2 ohne mégliche Baustellenverkehre fir den Neubau des Zentral-OP. Die Kfz-Belastungen nehmen im
Vergleich zum Bestand in fast allen Abschnitten ab. Analog zu den anderen Verkehrszustanden nehmen im Vergleich
zum Bestand auch die Schwerverkehrsanteile im Zustand A3 zu.
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Der Zustand B stellt die Annahmen aus dem Zustand A3 dar sowie zuséatzliche Kfz-Belastungen, die sich aus den geplan-
ten Entwicklungen am Neuenhofer Weg (B-Plan Nr. 977 - Kullenhofstralle / Neuenhofer Weg -) ergeben sowie einer wei-
teren potentiellen Verkehrszunahme durch mehr Kurzzeitparker auf dem reduzierten P2. Da sich das Szenario von mehr
Kurzzeitparkern auf dem P2 ausschlieBlich auf Quell- und Zielverkehre beschrankt, sind in diesem Szenario keine Veran-
derungen im Schwerlastverkehr zu erwarten. Auch die Zunahmen im Schwerlastverkehr bzw. Lkw-Verkehr durch die
geplanten Entwicklungen am Neuenhofer Weg (B-Plan Nr. 977 - Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg -) sind nur durch
einige wenige zusatzliche Liefer- und Wirtschaftsverkehre pro Tag zu begriinden.

Als Zustand C1 wird der Verkehrszustand auf der Kullenhofstra3e definiert, der sich flir den gegenwartig ungewissen Fall
ergeben wiirde, wenn gemaf dem Masterplan Uniklinik auch die langfristig vorgesehenen Hochbauten entlang der Kul-
lenhofstrale gebaut werden sollten. Da eine solche BaumaBnahme im Vergleich zum ersten Bauabschnitt (BA1) in Teil-
abschnitten durchgefiinrt werden wiirde, bedeutet dies, dass der Baustellenverkehr im entsprechenden zweiten Bauab-
schnitt (BA2) immer geringer ware als der im ersten Bauabschnitt (BA1). Eine gesonderte Berechnung der Kfz-
Belastungen ist daher fiir den Zustand C1 nicht durchgefiihrt worden.

Fir den Zustand C2 miissten die Nutzungen der zukiinftigen Hochbauten definiert werden, diese sind derzeit weder ge-
plant noch bekannt. Zur Prognose bzw. Abschatzung der zukiinftigen Verkehrssituation auf der Kullenhofstrale wird in
diesem Zusammenhang die (realistische) Annahme getroffen, dass unter den Hochbauten maximal eine Tiefgaragenebe-
ne gebaut werden konnte. Dies wirde bedeuten, dass in den Tiefgaragen nicht mehr Stellplatze entstehen kénnten, als
im Zustand A3 auf der (Rest-)Parkflache des P2 voraussichtlich vorhanden sind. Somit ware der Zustand C2 identisch mit
dem Zustand A3.

Ergénzender Hinweis zum Verkehrsqutachten (Dezember 2019)

Am 10.10.2019 hat der Planungsausschuss der Stadt Aachen entschieden, dass der langfristig angedachte 2. Bauab-
schnitt (BA2) auf der Restfléche des Parkplatzes P2 (s. Abbildung 4) kein Bestandteil mehr des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 1000 N - Erweiterung Uniklinik - sein soll. Begriindet wurde dieser Entschluss mit dem Wunsch bzw.
Ziel der Stadt Aachen im Rahmen eines gesonderten Bebauungsplanes fiir einen solchen Bauabschnitt auch in Zukunft
Einfluss auf die stadtplanerische Gestaltung der Bebauung zu haben, um z. B. zu grol3en Baufeldern oder zu hohen Ge-
béuden an der KullenhofstralSe entgegen wirken zu kénnen.

Da der 2. Bauabschnitt in dem vorliegenden Verkehrsgutachten aufgrund der noch sehr ungewissen Realisierung und der
daraus resultierten fehlenden Entwiirfe, Planungen und Nutzungskonzepte nur qualitativ betrachtet und bewertet wurde,
ergibt sich durch den Beschluss des Planungsausschuss fiir das Verkehrsgutachten kein Anderungsbedarf. Zum jetzigen
Zeitpunkt muss auch im Rahmen eines gesonderten Bebauungsplanes fiir den 2. Bauabschnitt von den Annahmen aus-
gegangen werden, die zuvor beschrieben worden sind.

In diesem Zusammenhang wird zusétzlich empfohlen, im Zuge einer gesonderten Betrachtung eines 2. Bauabschnitts
auch eine gesonderte bzw. aktuelle Verkehrsuntersuchung diesbeziiglich durchzufiihren. Somit kénnten nach Fertigstel-
lung des 1. Bauabschnitts die verkehrlichen Auswirkungen des BA1 erhoben und auf dieser Grundlage die weiteren ver-
kehrlichen Auswirkungen eines 2. Bauabschnitts prognostiziert und bewertet werden.

Verkehrsbelastung - Kreisverkehrsbetrachtung KullenhofstralRe

Wahrend die Ermittlung der unterschiedlichen Verkehrszustande und Kfz-Belastungen fiir die Streckenabschnitte auf der
Kullenhofstralie primar als Grundlage fiir die Larmberechnungen durchgeflihrt wurden, istim Rahmen des Verkehrsgut-
achtens zuséatzlich eine Bewertung der bestehenden und zukiinftigen Verkehrsablaufe an dem Kreisverkehr auf der Kul-
lenhofstralRe durch verkehrstechnische Nachweise nach dem aktuellen Handbuch fiir die Bemessung von Stralenver-
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kehrsanlagen (HBS 2015) durchgefiihrt worden. Zur Prognose wurde ein ,Worst-Case-Szenario* ermittelt, dass aus der
Uberlagerung von drei unterschiedlichen Verkehrszustanden resultiert. In den Verkehrszustanden wurde jeweils der
Mehrverkehr ermittelt bzw. abgeschatzt, der sich bei einer Steuerung der Zielverkehre friih morgens in das Parkhaus (B-
Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -), bei einer Entwicklung der Flachen am Neuenhofer Weg (B-Plan 977 - Kullenhofstra-
RBe / Neuenhofer Weg -) und bei einer potentiellen héheren Nachfrage der Stellplatzanlage P2 durch mehr Kurzparker
ergibt.

Die Bewertung nach dem HBS kommt dabei zu dem Ergebnis, dass die Verkehrsqualitaten in den Zufahrten in der vormit-
taglichen und nachmittaglichen Spitzenstunde zum grofiten Teil ,gut* (Qualitatsstufe ,B) und ,sehr gut* (Qualitatsstufe
,A“) sind. Auch nach Uberlagerung verschiedener Verkehrszustande (,Worst-Case®) weist der Kreisverkehr auf der Kul-
lenhofstralRe eine ausreichende Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat (Stufe ,C*) auf. Temporér auftretende Riickstaus
in der Ostlichen Kreisverkehrszufahrt filhren zu keiner Verkehrsbeeinflussung auf dem ,Oval* und somit auch zu keiner
Stérung des Verkehrs auf dem Pariser Ring.

Larmimmissionen - Strallenverkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die BSV GmbH ein Verkehrsgutachten erstellt, in welchem unter-
schiedliche Planvarianten untersucht wurden. Die zu erwartende Verkehrsbelastung auf der Kullenhofstrafle wurde dabei
als ,worst case" unter Berlicksichtigung des Zustand B des Verkehrsgutachtens als Grundlage flir die schalltechnischen
Berechnungen herangezogen. Das Szenario besteht aus den folgenden Annahmen:

o Bestandsverkehr unter Beriicksichtigung des reduzierten Parkverkehrs P2 infolge des Wegfalls von Parkflachen auf
P2,

o Nutzung des neuen Parkhauses,

e Busverkehr (iber die KullenhofstraR3e, aber ohne Baustellenverkehr fiir den Zentral-OP,

e erhohte Parkfrequenz aufgrund von Kurzzeitparkern auf P2,

e Planungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 977.

Zusatzlich zum Zustand B des Verkehrsgutachtens wurden im Schallschutzgutachten die an den Immissionspunkten zu
erwartenden Beurteilungspegel durch die verbleibenden 900 Pkw-Parkplétze des verkleinerten Parkplatzes P2 geméaR 16.
BImSchV in Ansatz gebracht. Die Parkplétze liegen nach der Verkleinerung des Plangebietes aulerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -.

Das Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb der unterschiedlichen Baufelder Beurteilungspegel
von Lr =45 - 65 dB(A) durch den dffentlichen StraRenverkehr (Kullenhofstrafle, reduzierter Parkplatz P2) erwartet wer-
den. Zur Nachtzeit ist mit Beurteilungspegeln von 36 - 55 dB(A) zu rechnen. Somit werden die Orientierungswerte flir
sonstige Sondergebiete je nach anzusetzendem Wert teilweise deutlich tberschritten. Dies betrifft im Wesentlichen die
zur Kullenhofstrale orientierten Fassadenbereiche, auf der schallabgewandten Gebaudeseite ist mit geringeren Pegeln
zu rechnen.

Die zukunftige Verkehrssituation wurde im Rahmen der Planungen zum Ausbau der Kullenhofstrale bereits detailliert
untersucht. Durch das hier zu untersuchende Planvorhaben ist nicht mit einer Verschlechterung der Gerauschsituation in

der Nachbarschaft zu rechnen, da die geplanten Gebaudehdhen insbesondere im SO 1 nicht zu einer relevanten Reflexi-
on der Verkehrsgerausche der Kullenhofstrafe fiihren.

Seite 33 /68

56 von 108 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1000 N Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Erweiterung Uniklinik - Fassung vom 27.07.2021

Dartiber hinaus wird die bestehende Parkplatzanlage P1 vollstandig, P2 zu grofien Teilen tberplant, so dass nur ein
deutlich kleinerer Teilbereich bestehen bleibt. Somit fallt ein Grofteil der Parkplatzemissionen im Bereich der westlichen
Kullenhofstralle weg, was zu einer Reduzierung der Schallimmissionen durch den Parkplatzverkehr flhrt.

Larmimmissionen - Flugverkehr

Der Hubschrauberlandeplatz befindet sich im Plangebiet siidostlich der Uniklinik Aachen unmittelbar vor der Notaufnah-
me. Die Hubschrauberbewegungen am vorhandenen Bodenlandeplatz stellten sich in den vergangenen 6 Jahren wie folgt
dar:

Hubschrauberlandeplatz 2018 2017 2016 2015 2014
Landungen gesamt 334 359 418 424 432

Tabelle 5: Anzahl Flugbewegungen
Quelle: Schallschutzgutachten Graner + Partner Ingenieure GmbH

Die maximalen Bewegungszahlen lagen geméaR o. g. Tabelle 5 im Jahr 2014 mit insgesamt 432 Hubschrauberlandungen
vor. Unter Berlcksichtigung der zugehdrigen Startereignisse wéhrend des gleichen Tages ergibt sich somit eine durch-
schnittliche Bewegungsanzahl von 2,3 Flugbewegungen (Starts und Landungen) pro Tag. Nach dem luftrechtlichen Ge-
nehmigungsgutachten entspricht dies dem Prognosewert der theoretischen Hochstzahl fir die zuklinftig zu erwartenden
Flugbewegungen. Dies entspricht im Wesentlichen den im Rahmen des Genehmigungsverfahrens angesetzten Bewe-
gungshaufigkeiten, so dass im weiteren Berechnungsverfahren in gleicher Weise verfahren werden kann.

Das Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes innerhalb
der Baufelder des Plangebietes 1000 N Beurteilungspegel von Lr = 49 - 64 dB(A) verursacht werden. Nachts liegen Beur-
teilungspegel von Lr = 35 - 50 dB(A) vor. Somit werden die Orientierungswerte fiir sonstige Sondergebiete auch durch die
Gerausche im Zusammenhang mit dem Hubschrauberlandeplatz teilweise iberschritten.

Erschutterungen, Gefahrenschutz
Die DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist zu beachten.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewésser Dorbach, Wildbach und Wurm, fiir die grundsatzlich Hochwasser-
schutzmalnahmen erforderlich sind.

Gewerbelarm

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukiinftigen Nutzung des Plangebietes als sonstige Sondergebiete zur
Realisierung von Flachen zur Erweiterung der Uniklinik Aachen auszugehen ist.

Geruchsimmissionen und -emissionen

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukiinftigen Nutzung des Plangebietes als sonstige Sondergebiete zur
Realisierung von Flachen zur Erweiterung der Uniklinik Aachen auszugehen ist.

Lichtimmissionen und -emissionen
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Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Realisierung des Vorhabens einschrénkende intensive Lichtemissionen
erzeugt werden. Die Beleuchtung geht nicht (iber das Ubliche ortliche MaR hinaus. Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Erholung und Freizeit

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der innerstadtischen Nachverdichtung im Bereich der Uniklinik Aachen durch die
Realisierung eines unterirdischen Zentral-OP, eines neugestalteten Vorplatzes und einem zweiten Bauabschnitt entlang
der Kullenhofstrafie. Durch die innerstadtische Nachverdichtung gehen die bisherigen Griinstrukturen und der Baumbe-
stand groRtenteils verloren. Der geringe vorhandene Erholungs- und Freizeitwert reduziert sich durch die Realisierung
des Vorhabens weiter. Gleichzeitig sollen auf der Dachflache des neuen Zentral-OPs neue Griinstrukturen entstehen, die
zur Erholung beitragen sollen. Mit der Realisierung der Erweiterung der Uniklinik Aachen wird die medizinische Grundver-
sorgung fir die lokale und regionale Bevélkerung aufgewertet.

Durch die Realisierung der Planung wird die Erreichbarkeit der Uniklinik fir den Rad- und Fufverkehr verbessert. Die
stidlich des Plangebietes zwischen KullenhofstralRe und Vaalser Stralle gelegene éffentliche Griinflache im Bereich des
Neuenhofer Weges wird durch einen neugestalteten und ca. 30 m breiten Teil des Vorplatzes aufgenommen und bis zum
Haupteingang der Uniklinik Aachen gefiihrt. Die FuR- und Radwegeverbindung zwischen Uniklinik Aachen - Kinder- und
Jugendpsychiatrie - Vaalser Strafle bleibt gewahrleistet und die Naherholungsflachen bleiben im Umfeld der Klinik vor-
handen.

Seveso-llI-Richtlinie (Storfallbetriebe)

Der Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - der Stadt Aachen fiihrt nicht zu einem Konfliktpotential im Sinne
der Seveso-llI-Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz gemaf § 50 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) ist Rechnung getragen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kdnnen vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen
festgesetzt werden. Zun&chst sollte im Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - eine schriftliche Festsetzung
getroffen werden, dass die erforderliche Abstandsflache abweichend von den Regelungen des § 6 BauO NRW 2018
ausnahmsweise 0,25 H betragt, mindestens aber 3,0 m. Es ist nachzuweisen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet sind. Die schriftliche Festsetzung sollte getroffen werden, um nachstehende stidtebauliche Ziele zu
erreichen:

e Vermeidung einer Neubebauung ,auf der griinen Wiese* (bspw. westlich des Steinbergweges),

¢ Innenverdichtung und Nutzung bereits versiegelter und genutzter Flachen,

e Realisierung des Ergebnisses des stadtebaulichen Wettbewerbes zum Zentral-OP,

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

o Biindelung der klinischen Nutzungen auf dem bestehenden Gelande,

e Nutzung von Synergieeffekten bei Blindelung der klinischen Nutzungen,

e Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Durch die Festsetzung der Reduzierung der Abstandsflache kénnen grundsatzlich zwei potentielle Konflikte entstehen:

o Konflikte zwischen der Neubebauung und der siidlich befindenden Wohnbebauung in Bezug auf die Besonnung,

¢ Konflikte zwischen den Sondergebieten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Bezug auf die
Besonnung und die Belichtung.
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Fir die Erflllung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse spielen verschiedene Aspekte eine Rolle,
u.a. die ausreichende Belichtung, Besonnung und Bellftung von Wohnrdumen und Arbeitsstatten. Diese Belange sind in
der Regel gewahrt, wenn die Abstandsflachenvorschriften eingehalten werden.

In einer gutachterlichen Stellungnahme durch das Biiro Peutz Consult GmbH (Stand 22.08.2019) wurde aufgezeigt, wie
maogliche Konflikte geldst werden kénnen: ,Es wird daher empfohlen in weiteren Planungsschritten eine stichprobenhafte
Priifung der Tageslichtversorgung von einzelnen, reprasentativen Bliro- und Patientenrdumen auf der Siidfassade des
geplanten Zentral-OPs zur Beurteilung der ausreichenden Helligkeit durchzufiihren.

Durch den Entfall der Baufelder entlang der Kullenhofstralle sind keine Beeintrachtigungen zu befiirchten. Eine entspre-
chende Festsetzung zur Verringerung ist nicht mehr erforderlich. Bei der zukiinftigen planungsrechtlichen Sicherung der
Baufelder entlang der Kullenhofstrafle ist im Bebauungsplanverfahren zu priifen, ob eine gutachterliche Untersuchung
erforderlich ist. Die vom Biiro Peutz Consult erstellte gutachterliche Stellungnahme ist zwar nicht unmittelbar erforderlich,
wurde jedoch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung mit ausgelegt. Der Nachweis an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Hier sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens entsprechende Gutachten und Nachweise vorzulegen, dass in allen Rdumen die der Nutzung entsprechenden ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Verkehrsbelastung

Da durch die Planung groRtenteils die Stellplatzanlagen P1 und P2 liberplant werden, l&sst der Bebauungsplan Nr. 1000
N - Erweiterung Uniklinik - Tiefgaragen grundsétzlich zu. Spatestens im Baugenehmigungsverfahren sind die erforderli-
chen Stellplatze nachzuweisen.

Larmimmissionen Aktive / Passive Schallschutzmallnahmen

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten, sind SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Das Schallschutzgutachten hat zunéchst die Mdglichkeit der Realisierung von aktiven SchallschutzmafRnah-
men gepriift.

Aufgrund der vorhandenen ortlichen Gegebenheiten kénnen aktive Schallschutzmafinahmen in Form von Schallschutz-
wanden bzw. -wallen stadtebaulich nicht in Betracht gezogen werden, da diese aufgrund der rdumlichen Enge nicht reali-
sierbar sind.

Insofern sind die mafgeblichen AuBenlarmpegel gemaf DIN 4109:2018-01 zur Dimensionierung passiver Schallschutz-
mafnahmen festzulegen.

Unter passiven Schallschutzmanahmen versteht man bauliche Manahmen am Geb&ude, mit denen die anzustreben-
den Innenpegel zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in schutzbedirftigen Raumen eingehalten
werden. Die Ermittlung der maRgeblichen Auflenlérmpegel als Grundlage fiir die schriftlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erfolgt nach den Regelungen der DIN 4109:2018-01. Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fas-
sung von Januar 2018 zu erflillen. Bei schutzbedirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel von mehr als

45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, sind zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenl(if-
tern oder mechanische Be- und Entliiftungsanlagen vorzusehen.
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Uber die Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan soll gewahrleistet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sichergestellt sind. Es wird davon ausgegangen, dass mit den Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan mdgliche Konflikte ausgerdumt werden konnen.

Geruchsimmissionen und -emissionen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Lichtimmissionen und -emissionen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Erholung und Freizeit

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden groRtenteils die bisherigen Stellplatzflachen (P1 und P2) der Uniklinik Aachen
in Anspruch genommen. Auf den Dachfldchen des neuen unterirdischen OPs sollen neue Griinstrukturen geschaffen
werden, die vor allem von Patienten*innen zur Genesung und Erholung genutzt werden sollen. Im Bereich des neugestal-
teten Vorplatzes sind neue Baumstandorte vorgesehen. Im Ubergang zum Dorbachtal sichert der Bebauungsplan Nr.
1000 N - Erweiterung Uniklinik - bisher ungenutzte private Grinflachen.

Seveso-llI-Richtlinie (Storfallbetriebe)
MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Belliftung sind
folgende MalRnahmen, falls erhebliche Konflikte auftreten, denkbar:

e Erhéhung des Abstandes zwischen den Gebauden,

e Vorgaben fiir die Art der Raumnutzung.

Durch die MalRnahmen kdnnen mégliche entstehende Konflikte geldst werden.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

In einem ersten Bauabschnitt wird innerhalb des Plangebietes der Vorplatz im 6stlichen Teil des Plangebietes realisiert.
Hierzu werden groRtenteils Flachen der Stellplatzanlage P1 in Anspruch genommen. Die Neugestaltung des Vorplatzes
ist Voraussetzung flr die Realisierung des neuen Zentral-OPs. Flr den neuen Zentral-OP wird Flache der Stellplatzanla-
ge P2 in Anspruch genommen.

Bei samtlichen Riickbauarbeiten sind die Anforderungen an den Larmschutz durch den Einsatz entsprechend schallge-
schiitzter Baumaschinen und larmmindernder Riickbautechniken sicherzustellen. Die Einhaltung der Vorgaben der ,Geréa-
te- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BimSchV', der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm® sowie der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm* werden wahrend des gesamten Betriebs
kontrolliert. Die groRten Larmquellen stellen die Baumaschinen flir den Abbruch der Stellplatzflachen P1 und P2, das
Ausheben der Baugrube fiir den Zentral-OP und das Aufnehmen der Bodenplatten und Fundamente fiir die Realisierung
des Vorplatzes und des Zentral-OPs dar. Wéhrend des Abbruches und der Realisierung der Gebaude besteht insbeson-
dere fir die Anwohner*innen der naheren Umgebung des Plangebietes das Risiko erhdhter Larmbelastungen. Durch den
Riickbau der Stellplatzanlagen P1 und P2 und die Realisierung des Vorplatzes und des Zentral-OPs sind Larmemissio-
nen und Staubemissionen sowie Lichtemissionen durch die Baustelleneinrichtungen sowie Baustellenverkehre zu erwar-
ten. Diese beschranken sich aber weitgehend auf die Tagesstunden und wenige Monate.

Weitere Emissionen von Licht, Larm, Wérme, Strahlung und Erschiitterungen sind in der Betriebsphase der Nutzungen
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innerhalb der sonstigen Sondergebiete nicht zu erwarten und gehen nicht tiber das ortstbliche Maf hinaus.

Erschutterungen in der Abriss- und Griindungsphase
Hinsichtlich moglicher Erschiitterungen stellt der Abbruch der Stellplatzanlage P1 und P2 die kritischste Bauphase dar.
Hier ist durch eine geeignete Abbruchtechnik eine Gefahrdung zu unterbinden.

Mégliche Emissionen von Schadstoffen, Licht, Warme und Strahlung

Wahrend des Rohbauabbruchs kann die Bausubstanz durch aufgestellte Sprithanlagen und Sprihlanzen am Abbruch-
greifer durchgehend befeuchtet werden. Der Ausbreitung von Staubpartikeln wird damit entgegengewirkt. Da keinerlei
radioaktive oder warmeerzeugende Stoffe in den Stellplatzflachen bzw. im Boden bekannt sind, ist nicht von erheblichen
Emissionen von Wérme und Strahlung auszugehen. Von den beim Abbruch eingesetzten Maschinenfahrzeugen kénnen
bei eintretender Dunkelheit Lichtemissionen ausgehen. Durch die Einhaltung der Regelarbeitszeiten der ,Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV* und der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm“ (Montag bis Samstag, jeweils 7:00 - 20:00 Uhr ohne Mittagspause) werden die Auswirkungen durch Lichtemissio-
nen auf die benachbarte Umgebung auf die Herbst- und Winterzeiten bei Eintritt der Dunkelheit begrenzt. Ob (berhaupt
Arbeiten in der D&mmerung bzw. in der Dunkelheit erfolgen, kann derzeit nicht abgesehen werden.

Baustellenverkehr

Das Plangebiet besitzt Flachen, die wahrend der Riickbaumalnahme als potentielle Standorte fiir Baumaschinen und
Abfallcontainer sowie als Beladungsbereich fir LKW genutzt werden kdnnen. Fir die Realisierung des Zentral-OPs wer-
den vermutlich Teilflachen der Stellplatzanlage P2 genutzt. Aullerhalb des Baugebietes im dffentlichen StraRenraum sind
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baustelleneinrichtungsflachen vorgesehen. Nach aktueller Planung ist die Er-
schlieBung des Baugelandes Uber die Kullenhofstrae und den Pariser Ring geplant. Der Baustellenverkehr ist dadurch
sehr gut an das (ibergeordnete Strallennetz angebunden. Im Rahmen der Bauphase ist die AVV-Baularm zu beachten.

5.2.2. Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) die Belange der Landespfle-
ge und des Naturschutzes im Hinblick auf das Bundesnaturschutzgesetz und die Landesgesetze zu berticksichtigen. Das
Bundesnaturschutzgesetz in § 1 sowie auch das Landschaftsgesetz NRW fiihren folgende Ziele des Landes- und Natur-
schutzes auf; Ziel des Natur- und Landschaftsschutzes ist die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgliter, die Tier- und Pflanzenwelt mit ihren Lebens-
raumen sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und den Erholungswert von Natur und Landschaft langfristig zu sichern.
Die einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den jeweiligen Schutzglitern behandelt.

Bestandsbeschreibung

Schutzqut Tiere

Fir den Bereich des Plangebietes liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie
92/43/EWG der Europaischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie
keine Naturschutzgebiete vor. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die FFH-Gebiete ,\Wurmtal siidlich Herzogen-
rath* (DE-5102-301) und ,Munsterbachtal, Miinsterbusch® (DE-5203-307) in ca. 6 km bzw. 11 km Entfernung.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Biotope und Baume ist im Jahr 2016 durch FSWLA Landschaftsarchitek-
tur GmbH eine Bestandsaufnahme und Biotopkartierung durchgefiihrt worden. Die Biotoptypenkartierung erfolgt geman
dem ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’, Arbeits- und Entscheidungsgrundlage
fir Genehmigungsverfahren in Aachen, Fachbereich Umwelt, in aktueller Fassung (Stand 2006).
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind im Bestand ca. 65 % der Flachen versiegelt. Dabei bilden die ErschlieBungs-
flachen, d. h. Stralen, Wegeflachen und insbesondere die klinikeigenen Stellplatzflachen P1 und P2 den groRten Anteil
an den heute im Plangebiet sichtbaren versiegelten Flachen. Bei den nicht versiegelten Flachen handelt es sich Gberwie-
gend um gartnerische gestaltete Griin- und Vegetationsflachen. Stralenbegleitend und im Bereich der Stellplatzanlage
P1 und P2 sind (iberwiegend die Biotoptypen Einzelbdume, Baumgruppen, -reihen geringes - mittleres bzw. mittleres -
starkem Baumholz als Verkehrsgriin in Pflanzstreifen anzutreffen. Eine grofere zusammenhangende Vegetationsflache,
gestaltet als Parkanlage, befindet sich zwischen der Versorgungszentrale und dem Uniklinikhauptgebaude im Norden.
Weitere groRere zusammenhangende Vegetationsflachen sind entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze zum Dorbachtal
hin anzutreffen. Wahrend im Nordosten die parkéhnlich angelegten Vegetationsstrukturen nérdlich und stdlich der Um-
welttrasse Pauwelsstrale iberwiegend durch groere zusammenhangende Geholzflache mit Baumgruppen bestimmt
werden, befinden sich dstlich des klinikeigenen Stellplatzes P1 gréfiere zusammenhéngende Flachen, die als Ruderalflu-
ren, Geblische stickstoffreicher, ruderaler Standorte wie auch als Feldgeholze und Gehdlzstreifen mit iberwiegend au-
tochthonen Arten und mittlerem, vereinzelt starkem Baumholz zu charakterisieren sind. Das Ergebnis der Biotoptypenbi-
lanzierung zeigt, dass in dem heute vor Ort anzutreffendem Bestand ein Flachenwert von 17.997 Biotoppunkten erreicht
wird (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Stand: 06.02.2020)

Mit der értlichen Erfassung der im Bestand anzutreffenden Biotoptypen erfolgte zeitgleich die Kartierung und Bewertung
des vorhandenen Baumbestandes gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen. Da die vorhandenen Griinstruktu-
ren des Plangebietes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, kommt die Baumschutzsatzung fiir
diesen Bereich zur Anwendung.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind im Bereich der éffentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie auf den Stell-
platzflachen P1 und P2 als Einzelbdume und Baumreihen Arten wie Hainbuche und Stiel-Eiche, vereinzelt auch Schwedi-
sche Mehlbeere und Amberbaum anzutreffen. Im Nordwesten éstlich des Bestandsgebaudes der Uniklinik Aachen befin-
det sich eine mit Baumen bestandene Parkanlage. Hier sind (iberwiegend Baumarten wie Hainbuche und Robinie, Vogel-
kirsche und Stiel-Eiche wie auch Schwedische Mehlbeere anzutreffen. Im Bereich der Teichanlage finden sich standort-
bedingt auch Gemeine Esche und Weiden. In den entlang der dstlichen Plangebietsgrenze vorhandenen parkartigen
Vegetationsflachen sind als Uberwiegende Baumarten Bergahorn, Hainbuche und Stiel-Eiche, Schwedische Mehlbeere
vorzufinden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind insgesamt ca. 551 Bestandsbaume vorhanden, die durch die bauliche und
raumliche Neustrukturierung des Uniklinikareals betroffen sind. Nach Baumschutzsatzung der Stadt Aachen sind 347 der
erfassten Baume aufgrund des Stammumfangs von 80 cm und mehr oder als Neupflanzungen fir friihere Rodung sat-
zungsgeschitzter Baume satzungsgeschiitzt. 204 Bestandsbaume fallen nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Aachen (s. Tabelle 6).

Bestandsaufnahme
Anzahl der Baume
Bestand im Plangebiet 551
davon satzungsgeschitzt 347
nicht satzungsgeschitzt 204

Tabelle 6: Ubersicht Baumbestand im Plangebiet
Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH
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Aufgrund von vorgezogenen baulichen Manahmen, den sogenannten Vorabmafinahmen ,UKA 1. BA MedMoP*, wurden
bereits im Verfahrenszeitraum des Bebauungsplanes 1000 N - Erweiterung Uniklinik - Antrage fir die Fallung satzungs-
geschitzter Bestandsbdume von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Aachen genehmigt. Die Fall-
genehmigung bezieht sich auf 142 satzungsgeschiitzte Bestandshaume. In Abhangigkeit von den notwendigen Bauaktivi-
taten wurden Baume bereits schon bzw. werden noch gefallt. Fir die bisher zur Féllung genehmigten Bestandbdume
wurde seitens des Universitatsklinikum RWTH Aachen ein monetérer Ausgleich in Form von Ersatzgeldzahlungen geleis-
tet.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzqut Tiere

Die in ca. 6 km bzw. 11 km Entfernung liegenden FFH-Gebiete ,Wurmtal siidlich Herzogenrath® und ,Miinsterbachtal,
Minsterbusch® (DE-5203-307) werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Negative Auswirkungen durch die Festset-
zung des Bebauungsplanes bspw. durch den Eintrag von Stickoxiden aus dem Kfz-Verkehr als unerwiinschte Nahrstoffe
sind nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des B-Planverfahrens zu beurteilen. Das Bun-
desnaturschutzgesetz sieht geméaf § 19 Abs. 3 eine Berticksichtigung von ,streng geschiitzten Arten® bei Eingriffen in
Natur und Landschaft vor. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung (Fachbeitrag Artenschutzpriifung fir den B-
Plan 971 ,Parkhaus Uniklinik“ und den B-Plan 1000 ,Erweiterung Uniklinik*, Biiro pro terra, Stand Februar 2017) wurden
fir das Untersuchungsgebiet die Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten untersucht. Innerhalb des Plangebie-
tes wurden Flugaktivitaten der Zwergfledermaus zwischen dem Versorgungszentrum und dem Hauptgebaude der Unikli-
nik Aachen sowie stidostlich des Bestandsgebaudes der Uniklinik Aachen dokumentiert. Insgesamt ist mit der Zwergfle-
dermaus nur eine Fledermausart nachgewiesen worden. Quartiersnachweise, etwa durch die Beobachtung von Schwar-
mereignissen, erfolgten nicht. An den Gebéauden im direkten Umfeld des Plangebietes sind Quartiere von Zwergfleder-
mausen nicht grundsatzlich auszuschlieRen, erscheinen jedoch aufgrund der geringen Kontaktzahlen nicht sehr wahr-
scheinlich.

Im Rahmen der avifaunistischen Untersuchung im Umfeld der Uniklinik Aachen konnten insgesamt 43 Vogelarten festge-
stellt werden. Lediglich fir gut die Halfte der Arten konnte jedoch ein Brutnachweis erbracht werden. Das Artenspektrum
dieser intensiv genutzten Kulturlandschaft setzt sich vornehmlich aus kommunen Arten zusammen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - konnte fiir die planungsrelevanten Vogelarten ein Nahrungs-
habitat fiir die Bachstelze und fiir den (Blut-)Hanfling dokumentiert werden. Die Rauchschwalbe konnte als Durchziigler
nachgewiesen werden. Brutnachweise fir die planungsrelevanten Vogelarten wurde nicht dokumentiert.

Im Rahmen der Artenschutzuntersuchung wurden auch die Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien untersucht.
Mit nur zwei nachgewiesenen Amphibienarten findet sich hier trotz eines potentiellen Laichgewéassers, nordwestlich des
Bestandsgebaudes der Uniklinik Aachen, ein stark eingeschranktes Artenspektrum vor. Der Landlebensraum des Planbe-
reiches ist stark eingeschrénkt. Insbesondere die stark tiberformten versiegelten Verkehrsflachen bieten keinen Lebens-
raum fur Amphibien. Auch ist die Anbindung an naturnahe Lebensraume schlecht.

Insgesamt ist festzuhalten, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - keine
vorkommenden planungsrelevanten Fledermausarten, Vogelarten und Amphibienarten festgestellt wurden, die die beste-
henden Stellplatzfldchen bzw. die Kleingehdlze gegebenenfalls als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte nutzen kénnten.
Insgesamt konnte nur ein stark eingeschranktes Artenspektrum sowie eine geringe Individuenzahl ermittelt werden. Da
innerhalb des Plangebietes weder Fledermausquartiere noch Bruten planungsrelevanter Vogelarten nachgewiesen wur-
den, ist davon auszugehen, dass fiir keine der nachgewiesenen Arten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
prognostizieren sind.
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Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden deutliche Eingriffe in die vorhandenen Griinstrukturen bewirkt.
Bedingt durch den Neubau des unterirdischen Zentral-OP und der Umgestaltung des Vorplatzes mit notwendigen Er-
schlieBungsflachen und Nebenanlagen wird sich kiinftig der Anteil an begriinten Flachen noch weiter reduzieren. Der
Versiegelungsgrad wird sich gemaR der derzeit beabsichtigen Planung im Vergleich zum Bestand um 24 % auf ca. 89 %
erhdhen. Mit der Umsetzung der Planung kénnen im Vergleich zum Bestand zusatzlich bis zu ca. 21.000 m? versiegelt
werden. Das Ergebnis der Biotoptypenbilanzierung zeigt, dass in dem heute vor Ort anzutreffendem Bestand ein Fla-
chenwert von 17.997 Biotoppunkten erreicht wird. Die Planung weist einen Flachenwert von 10.675 Biotoppunkten auf.
Durch die Planung wird ein Biotoppunkte-Defizit von ca. 7.322 Wertpunkten ausgeldst.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in die vorhandenen Griinstrukturen bewirkt. Die stadte-
bauliche Neuordnung des Plangebietes initiiert einen erheblichen Eingriff in heute vorhandenen Baumbestand im Plange-
biet. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen im ,Worst-Case-Fall* bis zu ca. 89 % Baumbestandes ge-
fallt werden. Dadurch kdnnen 326 satzungsgeschlitzte Baume sowie 166 nicht satzungsgeschiitzte Baume gefallt wer-
den, was insgesamt einer Anzahl von 492 Baumen entspricht. Die Fallungen von Baumen stellt eine schwéchere Ausstat-
tung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - im Hinblick auf die Bewaltigung der Klimafolgen dar. Ca.
59 Bestandsbaume konnen nach dem derzeitigen Planungsstand erhalten bleiben.

Aufgrund von vorgezogenen baulichen Manahmen, den sogenannten Vorabmafinahmen ,UKA 1. BA MedMoP*, wurden
bereits im Verfahrenszeitraum des Bebauungsplanes 1000 N - Erweiterung Uniklinik - Antrage fir die Fallung satzungs-
geschitzter Bestandsbdume von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Aachen genehmigt. Die Fall-
genehmigung bezieht sich auf 142 satzungsgeschiitzte Bestandshaume. In Abhangigkeit von den notwendigen Bauaktivi-
taten wurden Baume bereits schon bzw. werden noch gefallt. Fir die bisher zur Féllung genehmigten Bestandbdume
wurde seitens des Universitatsklinikum RWTH Aachen ein monetérer Ausgleich in Form von Ersatzgeldzahlungen geleis-
tet. Die nachfolgende Tabelle 7 zeigt eine Ubersicht iiber die Baumbilanzierung:

Baumbilanz
Anzahl der Baume

Anzahl der Baume im Plangebiet 551

Féllungen satzungsgeschiitzter Baume 326

Féllungen nicht satzungsgeschiitzter Baume 166
Ausgleichsverpflichtung 450
Erhalt ohne Festsetzung im B-Plan

Erhalt satzungsgeschiitzter Baume 21

Erhalt nicht satzungsgeschiitzter Baume 38
Neupflanzung

Neupflanzungen geplant 110

Tabelle 7: Baumbilanzierung
Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1000 N - Erweiterung Uniklinik - ist eine Neupflanzung von Baumen insbeson-
dere auf privaten Freiflachen im neugeordneten Vorplatz - Bereich sudlich des Hauptgebéaudes und der éstlich an den
Vorplatz anschlieRenden neuen éffentlichen Bushaltepunkt - geplant. Mit der Neuordnung von Flachennutzungen

im Bereich der Notaufnahme sowie der heutigen Stellplatzanlage P1 im 6stlichen Teil des Plangebietes bieten sich weite-
re Standorte fiir die Neuanpflanzung von Baumen an.

Bei Realisierung dieser geplanten MalRnahmen und Planungen kénnen insgesamt ca. 110 Baume im Plangebiet neu
gepflanzt werden. Eine planungsrechtliche Sicherung der PflanzmaRnahmen erfolgt (iber den stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan. Die Anzahl der extern auszugleichenden Baume betragt bei Anrechnung der 110 Baum-
Neupflanzungen ca. 340 Baume.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Tiere

Die Gehdlzentnahmen sind auerhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten vorzunehmen. Die Baufeldfreimachung ist
zwischen Anfang September und Ende Mérz durchzufiihren. Im Falle von Quartiersfunden mit lebenden Tieren wahrend
der Bauarbeiten sind alle Eingriffe in diesem Bereich zu stoppen und der zustandige Artenschutzbeauftragte flir die Bau-
begleitung zu benachrichtigen. Vorsorglich sollte zudem bei Anbauten an die Uniklinik Aachen, in den relevanten Berei-
chen, oberhalb der Glasfronten, vorlaufend eine Untersuchung auf Vogelbruten und Fledermausquartiere erfolgen. Falls
Brutnachweise erfolgen, sind in Absprache mit Fachplanern und Behdrden fiir die jeweilige Art entsprechende Mafnah-
men zu treffen.

Bei Durchflihrung der empfohlenen Vermeidungsmalinahmen werden flr das Schutzgut Tiere keine Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG ausgel6st. Das Vorhaben ist demnach aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

GemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ist bei Féllung und / oder Veranderungen (Stamm- und Kronenbereich)
ein vorgegebener Ersatz als Neupflanzung zu leisten. Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 1000 N - Erweiterung
Uniklinik - wéren nach derzeitigem Planungsstand ca. 450 Bdume zu pflanzen. Nach derzeitigem Stand der Planung
kénnen innerhalb des Plangebietes ca. 110 Baume gepflanzt werden. Die geplanten Pflanzmafinahmen tragen zu Kom-
pensation des Eingriffs bei. Die Anzahl der extern auszugleichenden Baume betragt bei Anrechnung der 110 Baum-
Neupflanzungen ca. 340 Baume. Fiir die nicht im Plangebiet zu ersetzenden Bdume werden aulerhalb des Plangebietes
Baumpflanzungen erfolgen. Unter Einbeziehung der geplanten Neupflanzungen innerhalb des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - werden zwar wieder rechnerische ca. 31 % des Ursprungsbaumbestan-
des erreicht, aber es liegen dennoch dkologische Einbulen vor. Eine Sicherung der Pflanzmafnahmen innerhalb des
Plangebietes erfolgt tiber den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan.

Um weitere Baumpflanzungen im Umfeld des Plangebietes und damit im Umfeld der Uniklinik Aachen zu sichern, wurde
ein Pflanzkonzept zwischen der Uniklinik Aachen, dem BLB und der Stadt Aachen erarbeitet. Das Konzept sichert zusétz-
liche Baumpflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - bzw. des Plangebietes
Nr. 977 - Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg - aufgrund fehlender Flachen realisiert werden kénnen, und kann dadurch
zur Kompensation der Inanspruchnahme von Baumbestand beitragen. Durch das Pflanzkonzept konnen ca. 250 Baume
im Umfeld der Uniklinik Aachen gepflanzt werden. Die Sicherung des Konzeptes erfolgt (iber einen Vertrag zwischen den
zuvor genannten Beteiligten.

Mit den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - soll tiber die 6rtlichen Bau-
vorschriften sichergestellt werden, dass innerhalb des Plangebietes dkologische Qualitten gesichert werden. Dazu z&h-
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len MalRnahmen wie die intensive Dachbegriinung im SO 1 und SO 3 sowie die extensive Dachbegriinung im SO 2. Im
SO 1 sind Anlagen von nicht-tiberdachten Stellplatzen mit Baumen zu begriinen. Des Weiteren ist je angefangenen
200 m? Stellplatzanlage (Stellplatze und deren ErschlieRungsflachen) ein Baum mit mindestens einem Stammumfang
18/20 innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Diese Vorgabe gilt im Bereich des SO 1, des SO 3, des SO 4 und des
SO 5.

Die zuvor beschriebenen MalRnahmen sollen dazu dienen, die 6kologischen EinbuRen innerhalb des Plangebietes be-
dingt durch die erhdhte zulassige Versiegelung sowie durch die hohe Anzahl an Baumfallungen zu vermindern. Dazu
zahlen Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes, Baumpflanzungen im Umfeld der Uniklinik Aachen sowie drtliche
Bauvorschriften, die zur Begriinung des Plangebietes beitragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kann kein einhundertprozentiger
Ausgleich erzielt werden. Es verbleibt ein Defizit von rund 7.322 Biotopwertpunkten. Da durch die zahlreichen geplanten
Umbau- und NeubaumalRnahmen im Umfeld der Uniklinik Aachen und in den angrenzenden stadtischen Bereichen keine
Flachen fir raumlich-funktionale Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen langfristig bereitgestellt werden kénnen, soll der
erforderliche Ausgleich tiber ein Okokonto ,Eupener StraRe* abgeglichen werden. Die MaRnahmen werden auf den in der
Stadt Aachen gelegenen Grundstlicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstlicke 304 und 400 teilweise, von der Stif-
tung Rheinische Kulturlandschaft durchgefiihrt.

Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengroRe fir die jeweilige Ersatzmafnahme werden durch die
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos ,Eupener StraRe®, dokumentiert. Die Regelung zu der
Einrichtung und Fortfiihrung des Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Bei der artenschutzrechtlichen Untersuchung des Plangebietes ist ein geringes Artenspektrum nachgewiesen worden. Im
Bereich der Stellplatzflachen P1 und P2 werden die bestehenden Gehdlzstrukturen grofflachig in Anspruch genommen
und gehen fir die Realisierung des Vorhabens verloren. In diesem Bereich sind keine planungsrelevanten Tierarten do-
kumentiert worden. Es ergaben sich keine konkreten Hinweise auf Quartiere von planungsrelevanten Fledermaus-, Vogel-
und Amphibienarten, so dass nicht von einer Beeintréchtigung der zuvor genannten planungsrelevanten Arten wéahrend
der Bauzeit ausgegangen wird. Baubedingt wird vorriibergehend ein héherer Stérungsgrad durch u.a. Larm- und
Lichtimmissionen vorherrschen. Das Artenspektrum wird in verbleibende gehdlzreichere Biotope ausweichen.

5.2.3. Schutzgut Boden

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen natlirlichen Funktionen ist der Boden Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (bt als zentrales Umweltmedium
vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrunda-
ge fiir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Bauge-
setzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunrei-
nigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden. Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2
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BBodSchG) wird somit durch das Bundes-Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder,
der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bestandsbeschreibung

Schutzwiirdige Béden

Im ,Leitfaden Boden - Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden® befinden sich zu den
Flachen des Plangebietes in den Bodenfunktionskarten keine Eintrage.

Im westlichen Bereich des Plangebietes stehen laut Geologischem Dienst NRW urspriinglich typische Braunerde-Bdden
an. Die Bodenartengruppe des Oberbodens ist lehmig-tonig ausgepragt. Die Schutzwiirdigkeit der Braunerde wird als
Liefgrindige Sand- oder Schuttbéden mit hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte*
charakterisiert. Zentral im Plangebiet gelegen befindet sich Pseudogley-Parabraunerde. Die Bodenartengruppe des
Oberbodens ist tonig-schluffig ausgepragt. Die Schutzwiirdigkeit der Bdden ist im Auskunftssystem des Geologischen
Dienstes NRW als ,nicht bewertet* bezeichnet. Im dstlich Bereich des Plangebietes in Richtung Dorbachtal befindet sich
Pseudogley-Parabraunerde. Die Bodenartengruppe des Oberbodens ist tonig-schluffig ausgepragt. Die Pseudogley-
Parabraunerde ist durch ,fruchtbare Bdden mit hoher Funktionserfilllung als Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche
Bodenfruchtbarkeit* gekennzeichnet. Samtliche Bodentypen im Plangebiet sind durch Grundwasser nicht beeinflusst.

Die anstehenden Bdden sind im Plangebiet durch die Flachen der Stellplatzanlage P1 und P2 sowie des Vorplatzes der
Uniklinik Aachen bereits in groBem Malie anthropogen beeinflusst und in Anspruch genommen worden. Im Bestand sind
ca. 65 % des Plangebietes versiegelt, was einer Flache von ca. 56.000 m? entspricht. Trotz des hohen Versiegelungsgra-
des erflillen die unversiegelten Teile der Boden des Plangebietes natirliche Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fir
Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen. GroRflachige unversiegelte Flachen befinden sich
im Bstlichen Teil des Plangebietes im Ubergang zum Dorbachtal. Die privaten Griinflachen umfassen insgesamt eine
Flache von ca. 9.100 m2.

Altlastverdachtsflachen
Es liegen im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen keine Eintragungen Uber altlastverdachtige Flachen
und / oder eine schédliche Bodenverénderung vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzwiirdige Béden

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann in den als SO 1 - SO 5 festgesetzten Flachen bis zu 100 % be-
tragen. Die resultiert aus einer festgesetzten GRZ von 1,0. Mit der Umsetzung der Planung kdnnen im Vergleich zum
Bestand zusatzlich bis zu ca. 20.000 m? versiegelt werden. Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes gehen die natr-
lichen Bodenfunktionen anlagen- und baubedingt verloren. Durch die Erhdhung des Versiegelungsgrades reduzieren sich
die natlrlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Puffer-
funktionen auf den bisherigen Freiflachen. Um die zusammenhangenden Freiflachen im Ubergang zum Dorbachtal zu
sichern, werden diese im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Die privaten Griinflichen weisen insgesamt eine
FlachengréRe von ca. 9.100 m? auf.

Fazit Boden: Im Plangebiet ist das Schutzgut Boden insgesamt bereits in groBem Male anthropogen beeinflusst, was
sich in einem hohen Versiegelungsgrad widerspiegelt. Ca. 65 % des Plangebietes sind im Plangebiet im Bestand versie-
gelt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen weitere 20.000 m?im Vergleich zum Bestand versiegelt
werden. Insgesamt ist bei der Umsetzung der Planung von erheblichen lokalen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
auszugehen.
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Aufgrund der vom Gesetzgeber gewollten Nachverdichtung in stadtischen Gebieten soll hier eine Flache im Innenbereich
zur Entwicklung und Erweiterung der Uniklinik Aachen beansprucht werden. Damit werden Flachenbeanspruchungen im

AuRenbereich vermieden. Mit einer mdglichen Inanspruchnahme der Flachen westlich des Steinbergweges zur Erweite-

rung der Uniklinik Aachen ware ein weitaus groRerer Eingriff in schutzwlrdige Béden vorgenommen worden.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Da keine schutzw(rdigen Bdden im Plangebiet vorliegen und kein Altlastenverdacht innerhalb des Plangebietes besteht,
sind wesentliche Auswirkungen auf den Boden durch die Bauphase nicht zu erwarten. Bei der Umsetzung des Riickbaus
der Stellplatzflachen ist ein sicherer und ordnungsgemafer Riickbau mit den besonderen Anforderungen an die Separie-
rung und ordnungsgemalie Abfallbehandlung der ggf. einzelnen schadstoffhaltigen Baustoffe zu gewahrleisten, so dass

ein Schadstoffeintrag in den Boden verhindert wird.

5.2.4. Schutzgut Flache

GemaR § 1 a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verrin-
gerung der zuséatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Mafnahmen zur
Innentwicklung zu Nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist insgesamt 8,5 ha grof® und stadtisch gepragt. Zudem liegt das Plangebiet im Innenbereich der Stadt
Aachen. Planungsrecht durch einen Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet nicht. Im Bestand sind im Plangebiet ca.
56.000 m? bereits versiegelt. Dies entspricht ca. 65 % der Flachen des Plangebietes. Dabei bilden die ErschlieBungsfla-
chen, d. h. Stralen, Wegeflachen und insbesondere die klinikeigenen Stellplatzflachen fiir die Parkplatze P1 und P2 den
groRten Anteil an den heute im Plangebiet sichtbaren versiegelten Flachen. Grolflachige unversiegelte Flachen befinden
sich im 8stlichen Teil des Plangebietes im Ubergang zum Dorbachtal. Die privaten Griinflachen umfassen insgesamt eine
Flache von ca. 9.100 m2.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Nachverdichtung in stadtischen Gebieten soll die Erweiterung und Modernisierung der Uniklinik Aachen erreicht
werden. Der Gesetzgeber schreibt eine Nachverdichtung des Innenbereiches vor. Damit werden Flachenbeanspruchun-
gen im AuBenbereich vermieden (bspw. Flachen westlich des Steinbergweges). Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wird innerhalb des Plangebietes mehr Flache in Anspruch genommen. Der
Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann im SO 1 — SO 4 bis zu 100 % betragen (GRZ 1,0). Durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes kénnen weitere 20.000 m? im Vergleich zum Bestand versiegelt werden (s. Tabelle 8).
Fiir die Realisierung des Vorhabens geht demnach Fléche verloren. Um die zusammenhangenden Freiflachen im Uber-
gang zum Dorbachtal zu sichern, werden diese im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Die privaten Griinflachen
weisen insgesamt eine FlachengrdlRe von insgesamt ca. 9.100 m? auf.

Flachenbilanzierung
in m? in %
Bestand ca. 56.000 m? 65 %
Planung ca. 76.000 m? 89 %

Tabelle 8: Ubersicht Flachenbilanzierung
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Um die Durchgriinung und die bestehenden Freirdume innerhalb des Plangebietes zu sichern, werden die im Gstlichen
Plangebiet gelegenen privaten Griinflachen in Bebauungsplan gesichert und als solche innerhalb des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Siehe Schutzgut Boden.

5.2.5. Schutzgut Wasser

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trinkwas-
ser Belange, die in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz
neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen flir Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fiir die Benutzung von
Gewassern insbesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rahmenbedin-
gungen fiir die ordnungsgeméaie Abwasserbehandlung. MalRgebend fir die Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz,
das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 (1) Landeswassergesetz NW ist Nie-
derschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser
einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdErl.
d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004)
des Landes Nordrhein-Westfalen.

Bestandsbeschreibung

Grundwasserschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wurde im Hinblick auf die zukiinftige Rea-
lisierung der Uniklinikerweiterung ein geotechnischer Bericht durch das Ing. Biiro Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG
erstellt (Projekt 2015062 Entwicklung eines Bebauungsplanes fiir das UKA, Stand 18.03.2016). Grundwasser wurde bis in
grindungsrelevante Tiefen nicht erbohrt. Ausweislich einer Recherche in der Grundwasserdatenbank des Landes NRW
und den dort verdffentlichten Messergebnissen der Grundwassermessstellen ,Klinikum 1%, Klinikum 5 und ,Klinikum 6
liegt der Grundwasserspiegel des zusammenhéangenden Grundwasserstockwerkes im Beobachtungszeitraum 1978 bis
heute jahreszeitlich schwankend zwischen +178 und +183 m NN. Im Kontext des bestehenden Gelandes ergibt sich ein
Grundwasserflurabstand zwischen 26 m und 36 m.

Schutz der Oberflachengewésser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine natiirichen Oberflachengewasser. Ostlich an das Plangebiet angrenzend ver-
lauft der Dorbach durch eine mit Gehélzen bestandene Griinflache. Der Dorbach liegt in etwa 100 m Entfernung vom
Plangebiet.

Entwasserung
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm sowie der Abwasserbeseitigungsan-

lage Soers. Das Bebauungsplangebiet umfasst grofitenteils die bereits versiegelten Stellplatzflachen P1 und P2.

Das dstliche Drittel der Stellplatzanlage P1 und P2 entwassert iber zwei Leitungen (Kullenhofstrafle und Pauwelsstrafle)
in ein stadtisches RKB am Dorbach (RKB Pauwelsstralte West). Dieses RKB hat einen standigen Abfluss zur Klaranlage
Soers. Es wurde 2013 ertlichtigt, ebenfalls unter der Annahme, dass das Niederschlagswasser der Kategorie Il zuzuord-
nen ist. Das RKB Nr. 105 (Pauwelsstralle West) ist im Eigentum der Stadt und wird von der Regionetz GmbH betrieben.
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Es liegt unmittelbar oberhalb des Einstaubereiches des HRB Klinikum (im Bereich nordlich der Briicke der Pauwelsstralle
uber den Dorbach). Dieses HRB wird vom Wasserverband Eifel-Rur (WVER) betrieben.

Die Stellplatze P1 und P2 werden zu etwa zwei Drittel in westliche Richtung liber eine Regenwasserleitung in der Pau-
welsstralRe und im Steinbergweg in ein Beckensystem (Regenklarbecken (RKB) - Regenriickhaltebecken (RRB) - Hori-
zontalbodenfilter (BF)) eingeleitet. Dieses Beckensystem gehdrt der Stadt Aachen und wird von der Regionetz GmbH
betrieben. Es leitet in Hohe Rabentalweg in den Dorbach ein, der ab Seffent (Siebenquellen) zum Wildbach wird. In Sef-
fent durchflieRt der Wildbach das Hochwasserrlickhaltebecken (HRB) Seffent, anschliefend das HRB Schloss Rahe.
Beide Hochwasserriickhaltebecken werden vom Wasserverband Eifel-Rur betrieben. Fiir die Bemessung des Beckensys-
tems am Rabentalweg (RKB - RRB - BF) wurde das Niederschlagswasser der Stellplatze der Kategorie IIl (Trennerlass
des Landes NRW) zugeordnet (stark belastetes Niederschlagswasser von Stellplatzen). Das System wurde entsprechend
2010 /2011 ertlichtigt.

Im westlichen Bereich des Plangebietes liegt eine Schmutzwasserleitung, die vom Steinbergweg nérdlich der Uniklinik
Aachen verlauft und in Hohe der neuen KiTa der Uniklinik in ein Mischsystem einleitet sowie der SW-Kanal im Bereich der
Energiezentrale. Diese Kanale konnen im Zuge der Realisierung der Energiezentrale nutzbar bleiben. Im dstlichen Be-
reich des Plangebietes liegt eine Schmutzwasserleitung, die aus Richtung Kullenhofstralie nérdlich in Richtung der Uni-
klinik Aachen verlauft und in Hohe des Bestandsgebaudes in ein Mischsystem einleitet.

Hochwasser

Das dstliche Drittel des Plangebietes ist an das HRB Klinikum angebunden. Aufgrund der Tatsache, dass das HRB Kilini-
kum im jetzigen Zustand bereits vollstandig ausgelastet ist, ist um den Hochwasserschutz zu gewahrleisten, eine Riick-
haltung vor Einleitung in das Gewasser flir das geplante Vorhaben so zu dimensionieren, dass die Hochwassersituation
beim maflgeblichen Lastfall HQ 100 nicht verscharft wird.

Der westliche Teil des Plangebietes wird tber eine Regenwasserleitung in der Pauwelsstrae und im Steinbergweg in ein
Beckensystem (Regenklarbecken (RKB) - Regenriickhaltebecken (RRB) - Horizontalbodenfilter (BF)) eingeleitet. Es leitet
in Hohe Rabentalweg in den Dorbach ein, der ab Seffent (Siebenquellen) zum Wildbach wird. In Seffent durchflie3t der
Wildbach das Hochwasserriickhaltebecken (HRB) Seffent, anschliefend das HRB Schloss Rahe. Im Zuge der Abstim-
mung wurde gepriift, ob die vorhandenen Regenwasserleitungen ausreichend leistungsfahig sind, um im Falle eines
Regenereignisses (mafigeblicher Lastfall HQ 100) die Niederschlagswassermengen vollstandig abflihren zu kdnnen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasserschutz

Da der Grundwasserspiegel einen Flurabstand von mindestens 26 m aufweist, sind diesbeziiglich keine Auswirkungen zu
erwarten (vgl. Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG).

Schutz der Oberflachengewéasser

Ostlich des Plangebietes verlauft in rund 100 m Entfernung der Dorbach. Durch die Entfernung zum Dorbach sind keine
Gewasserrandstreifen durch das Vorhaben betroffen. Das anfallende Niederschlagswasser im Osten des Plangebietes
soll, wie im Bestand, in den Dorbach eingeleitet werden.

Entwasserung
Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik

- entsteht im dstlichen Bereich des Plangebietes ein Zuwachs an Fléchenversiegelung in Héhe von ca. 6.158 m2. Das
Konzept zur Ableitung des belasteten Niederschlagwassers sieht in diesem Bereich des Plangebietes die Einleitung des
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belasteten Niederschlagwassers in den éstlich des Plangebietes verlaufenden Dorbach vor. Nach Priifung der Einlei-
tungsmenge ist im Hinblick auf den Hochwasserschutz eine Riickhaltung innerhalb des Plangebietes erforderlich. Das
HRB Klinikum verfiigt nach der Ertlichtigung nicht (iber ausreichende Kapazitaten, wodurch zusatzlich eine Riickhaltung
vor Einleitung in den Dorbach erforderlich wird.

Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik
- entsteht im westlichen Bereich des Plangebietes ein Zuwachs an Flachenversiegelung in Héhe von ca. 12.299 m2
Gleichzeitig kann die bestehende Regenwasserleitung in der PauwelsstralRe durch die Realisierung des Zentral-OPs nicht
erhalten bleiben. Es wird eine neue Regenwasserleitung geplant, die die vorhandene Regenwasserleitung in der Pau-
welsstrale ersetzt. Das Konzept zur Ableitung des belasteten Niederschlagwassers sieht in diesem Bereich des Plange-
bietes die Ubergabe des belasteten Niederschlagwassers an den Schacht 02266036 vor. Nach Priifung der Einleitungs-
menge ist im Hinblick auf den Hochwasserschutz eine Rickhaltung innerhalb des Plangebietes in diesem Bereich erfor-
derlich.

Die zukiinftige Abwasserbeseitigung vom Plangebiet Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik - kann an die bestehende Abwas-
serkanalisation der Regionetz GmbH angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser im westlichen Bereich des Plange-
bietes kann an den bestehenden Schacht 02266035 bzw. Kanal DN 300 angeschlossen werden.

Das Entwésserungskonzept ist mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierung
Abwasser, der Regionetz GmbH und dem Wasserverband Eifel-Rur (WVER) abgestimmt.

Hochwasser

Im Falle eines Regenereignisses missen die Regenwasserleitungen sowie der Dorbach im 6stlichen Teil des Plangebie-
tes in der Lage sein, die Niederschlagswassermengen vollstandig abfiihren zu kénnen. Um diese Mengen zu ermitteln,
wurden die geplanten abflusswirksamen Flachen ermittelt. Im Ergebnis ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - im Vergleich zu der derzeitigen Bestandssituation ein Flachenzuwachs an
abflusswirksamer Flache in Hohe von 6.158 m2. Die Flachendifferenz wurde der Regionetz GmbH angezeigt, um eine
hydrologische Modellrechnung zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes durchzufiihren.

Das HRB Klinikum wird seitens des Betreibers Regionetz GmbH auf Grundlage des DIN 19700-Nachweises (Bericht vom
Mai 2016) ertlichtigt. Diese Umbau-/ Ertiichtigungsarbeiten werden voraussichtlich in 2019 abgeschlossen sein. Obwohl
die Arbeiten hierzu noch nicht vollstdndig abgeschlossen sind, zeigen die Ergebnisse der hydrologischen Modellrechnung
der Regionetz GmbH, dass die neu geplante Hochwasserentlastung nicht ausreichen wird, um das Schutzziel HQ100
weiterhin zu gewahrleisten.

Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist in jedem Fall eine Riickhaltung vor Einleitung in das Gewasser fiir das
geplante Vorhaben (Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -) so zu dimensionieren, dass die Hochwassersi-
tuation beim mafRgeblichen Lastfall HQ100 nicht verscharft wird.

Im Falle eines Regenereignisses missen die Regenwasserleitungen im westlichen Teil des Plangebietes in der Lage
sein, die Niederschlagswassermengen vollstandig abfiihren zu kdnnen. Um diese Mengen zu ermitteln, wurden die ge-
planten abflusswirksamen Flachen ermittelt. Im Ergebnis ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
1000 N - Erweiterung Uniklinik - im Vergleich zu der derzeitigen Bestandssituation ein Flachenzuwachs an abflusswirk-
samer Fl&che in Héhe von 12.299 m? Die Flachendifferenz wurde der Regionetz GmbH angezeigt, um eine hydrologi-
sche Modellrechnung zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes durchzufiihren.
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Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist in jedem Fall eine Riickhaltung vor der Abgabe in den Ubergabepunkt
(Schacht 02266036 im Steinbergweg) fiir das geplante Vorhaben (Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -) so
zu dimensionieren, dass die Hochwassersituation beim mafigeblichen Lastfall HQ100 nicht verschéarft wird.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Grundwasserschutz

Sollte wider Erwarten Grundwasser beim Herstellen von Baugruben freigelegt werden, wird dies geméaR § 49 WHG un-
verzlglich der Unteren Wasserbehdrde angezeigt, um erforderliche Manahmen abstimmen zu kdnnen. Weitere MaR-
nahmen sind nicht erforderlich.

Schutz der Oberflachengewéasser
Bei der Durchfiihrung einer ordnungsgemafien Entwasserung werden keine Maknahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

Entwasserung
Durch die Realisierung des Zentral-OP wird die bestehende Regenwasserleitung in der Pauwelsstralie tUberbaut. Fir

diese Regenwasserleitung ist ein Ersatz erforderlich. Es wird eine neue Regenwasserleitung geplant, die die vorhandene

Regenwasserleitung in der Pauwelsstralte ersetzt.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Entwésserungsleitungen méglichst nicht Giberbaut und durch geeignete Revi-
sionsmdglichkeiten zuganglich sind. Des Weiteren ist ein notwendiges Entwasserungsgesuch fiir das jeweilige Plangebiet
zu erstellen.

Hochwasser

Solange die Ertilichtigungsarbeiten am HRB Klinikum nicht abgeschlossen sind, diirfen keine zusétzlichen abflusswirksa-
men Flachen im &stlichen Bereich des Plangebietes in den Dorbach eingeleitet werden. Eine schriftliche Fertigstellungs-
anzeige ist bei der Regionetz GmbH einzuholen, dass die Umbau- und Ertlichtigungsarbeiten fir das HRB Klinikum um-
gesetzt sind. Auch nach den Ertlichtigungsarbeiten am HRB Klinikum verfligt das HRB Klinikum nicht iber ausreichende
Reserven, um den Hochwasserschutz zu gewahrleisten, wodurch zusatzlich eine Ruckhaltung vor Einleitung in den Dor-
bach notwendig wird. Fur die Rickhaltung im Plangebiet ist ein Ruckhaltevolumen von 78 m? mit einer zuldssigen Dros-
selwassermenge von 30 I/s erforderlich. Dieser notwendige Stauraum ist in Form eines DN 1000 Kanals auf einer Lénge
von ca. 120 m im Bereich des Vorplatzes vorgesehen.

Um auch den Hochwasserschutz im westlichen Bereich des Plangebietes beim maRgeblichen Lastfall HQ100 zu gewahr-
leisten, ist eine Riickhaltung vor Einleitung in den Schacht 02266036 im Steinbergweg flr die zusatzliche Versiegelung
des geplanten Vorhabens im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - erforderlich. Fir die
Rickhaltung im Plangebiet ist ein Riickhaltevolumen von 438 m® mit einer zul&ssigen Drosselwassermenge von 50 I/s
erforderlich.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Wahrend des Rohbauabbruchs kann die Bausubstanz durch aufgestellte Sprithanlagen und Spriihlanzen am Abbruch-
greifer durchgehend befeuchtet werden. Das verwendete Wasser soll durch den Bauschutt aufgesogen werden, so dass
das versickernde Wasser von eher untergeordneter Bedeutung ist. Ein Schadstoffeintrag in den Boden und damit in das
Grundwasser ist nicht zu erwarten.

5.2.6. Schutzgiiter Luft und Klima / Energie
Um der rechtlichen Vorgabe zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Planverfahren Rechnung zu tragen, sind
u.a. die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG), der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
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desimmissionsschutzgesetzes (39. BImSchV), die Richtwerte der TA-Luft sowie die Zielwerte der Bund / Léander-
Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Bestandsbeschreibung

Stadtklima und Kaltluft

Gemalk dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1000 N -
Erweiterung Uniklinik - (gelbe Schraffur) auRerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkes-
sels (s. Abbildung 7). Die Stellplatzflachen von P2 werden gemalt dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen
(2014) als eine groRraumige Kaltluftbahn innerhalb der Bebauung beschrieben. Untergeordnet tragen die Grinflache
zwischen dem Versorgungszentrum und dem Bestandsgebaude der Uniklinik Aachen sowie die Grinflachen im Osten
des Plangebietes zur Kaltluftentstehung bei. Auf den Stellplatzanlagen P1 und P2 ist Gehélzbestand vorzufinden, der
untergeordnet zur Kaltluftentstehung und zur Schattenspendung beitragt. Ostlich des Plangebietes liegt das Dorbachtal
(s. Abbildung 7). Das Dorbachtal fungiert als Kaltluftentstehungsflache und Kaltluftabflussraum.

Im Bestand stromt aus dem Dorbachtal Kaltluft bei geeigneten Wetterlagen am Abend und in der Nacht, dem natirlichen
Gefalle folgend, talabwérts in Richtung Uber den Wildbach und weiter in Richtung Laurensberg und in Richtung Soers. Im
oberen Dorbachtal bildet sich wegen der Talform und des starken Gefélles am Aachener Wald aus der Kaltluft ein deutli-
cher Kaltluftstrom mit relativ groBem Kaltluftvolumenstrom aus. Der Hauptstrom der Kaltluft teilt sich stdlich der Vaalser
Stralle auf, wobei ein erheblicher Teil der Kaltluft (iber die sehr flache 6stliche Talwasserscheide in ein Nebental des
Johannistals Gbertritt und sich dort in Richtung Aachener Innenstadt bewegt. Im weiteren Talverlauf des Dorbachtals
kommt es nahe des Untersuchungsgebietes zu einer weiteren Aufteilung der Kaltluft, weil ein erheblicher Teil der immer
noch groflen Kaltluftmengen nicht vom unmittelbar éstlich des Hauptgebaudes der Uniklinik Aachen kiinstlich angelegten
relativ schmalen Talprofils gefasst werden kann und dann teils westlich (iber den derzeitigen Stellplatz des Studierenden-
werkes und teils dstlich entlang des in einer Talmulde gefiihrten Pariser Rings abstromt.

Kaltluftentstehungsflichen
Hlachen tm Aufienbereich mit Kaltlufiabfluss < 5 m*/m’/s

~ P> Kaltufiiberstrémungen aus anderen Tlern
- Piele geben Rachtung und Stirke an

¥ [ rosriumige Kaltlufibahn suBerhalb der Bebauung
K i (Flachen 1m mit K =5 m*/m*/s)

- grofiriumige Kaliluftbahn innerhalb der Bebauung
Bereiche mit Kaltluftstay

Flachen mit > 30 m und Wind <05mis

|]:|I|:[| Kaltluftsammelgehict Soers

Stromung zeitwelse abwelchend vom Gefille

E==S innerstadtisches Belastungsgebiet

Fachenhaft mehrfach belastete Bereiche, die thermisch mittags und/oder abends undfoder
durch geringe nachiliche Abkiihlung undfoder durch besonders hohe PM,,-Konzentrationen
belastetet sind oder voraussichilich zukiinfitg sein werden

Dargestellt sind diejentgen Berelche, 1n denen mindestens el deser vier elastungskom-
ponenten als starke Belastungen bewertet stnd, einschlleBiich mehsfach belasteter Strafienab-
schtte.

s mehrfach belastete Straflenabschnitte
Lineare he mil hohen PM10-K; und thermischer Belastung
aufierhalb des imnerstidtischen Belastungsgebietes
(kein Bezug zu PM10- Uberschrettungstagen nach EU-Richtlinie)

Griinflichen mit wesentlicher Klimafunktion
und alb d

-

Abbildung 7: Auszug Klimaanpassungskonzept Stadt Aachen 2014
Quelle: Stadt Aachen
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Lufthygiene
Im Bestand ist durch die durchschnittlichen taglichen Verkehre auf der Kullenhofstralle (zwischen 2.300 und 7.500

Kfz/24h) sowie durch die bestehende Nutzung der Stellplatzflachen P1 und P2 mit einer mittleren Anzahl an Fahrzeugbe-
wegungen von keiner erheblichen lufthygienischen Belastung innerhalb des Plangebietes auszugehen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Stadtklima und Kaltluft

In einem Gutachten zum Planvorhaben wurden die stadtklimatischen Auswirkungen der Erweiterung der Uniklinik Aachen
grofiraumig untersucht. Das Untersuchungsgebiet wird im Stiden durch die Vaalser Strale, im Westen durch den Stein-
bergweg, im Norden durch das bestehende Uniklinikgebaude und im Osten durch den Pariser Ring bis Kreisverkehr Kul-
lenhofstralBe begrenzt. Das Untersuchungsgebiet des Gutachtens umfasst dabei die Geltungsbereiche des Bebauungs-
planes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungsplanes Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungs-
planes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - und des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - sowie das
nahere Umfeld der Uniklinik Aachen. Das Gutachten untersuchte dabei den Ist-Zustand, den baurechtlichen Ist-Zustand
und den Planungszustand. Gerade bei dem Thema Klima ist es wichtig, alle benannten Planungen und das gesamte
bestehende Planungsrecht zu beriicksichtigen. Nur so kann beurteilt werden, ob negative Auswirkungen durch das Ge-
samtprojekt zu erwarten sind.

Im Ergebnis halt das Klimagutachten fest, dass bereits durch das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr.
592, VIIl Anderung (Gebaudehdhen von 224,6 m . NN bzw. 225,6 m {i NN) im Bereich des Kaltluftstromes eine Ein-
schrankung des Kaltluftabflusses besteht. Der bestehende Stromungsquerschnitt zum Dorbachtal wird durch das Pla-
nungsrecht eingeengt. Mit der Inanspruchnahme der Flachen dstlich der bestehenden Wohnheime fiir Personal der Uni-
klinik und fir Studierende fiir die Errichtung des Parkhauses (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) wird der
Stromungsquerschnitt zum Dorbachtal weiter verengt. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kommt es nérdlich und siid-
westlich und teilweise auch stdlich zu Zunahmen des Kaltluftabflusses. In Richtung Uniklinik / Rabental kommt es west-
lich und teils stdlich zu Abnahmen des Kaltluftvolumenstroms. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene
Gebiet reicht nur wenig talabwarts des Uniklinikgelandes. Auch innerhalb des Bebauungsplangebietes des Bebauungs-
planes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kommt es zu einer Abnahme des Kaltluftvolumenstroms. Die Auswirkungen in
Bezug auf die Reduzierung des Kaltluftabflusses sind insgesamt als ,starke Auswirkungen* (VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5
Lokale Kaltluft) einzustufen. Diese Effekte sind im Planzustand gegenuber dem tatsachlichen Ist-Zustand starker ausge-
pragt als gegeniiber dem planungsrechtlichen Ist-Zustand, der mafigeblich ist fiir die vergleichende Betrachtung.

Durch die Umlenkung des Kaltluftvolumenstromes vor dem Parkhaus (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) in
Richtung Pariser Ring, besteht ein erhdhtes Aufnahmepotential der Kaltluft von Verkehrsemissionen. Diese immissions-
bezogene Auswirkung kann mit KLAM_21 allerdings nicht mit hinreichender Zuverlassigkeit modelliert werden.

Bei der Standortwahl des Parkhauses wurde in Folge der Auswirkungen darauf geachtet, dass das Parkhaus auf keinen
Fall weiter in Richtung Dorbachtal verschoben wird, um den vorgesehenen Strdmungsquerschnitt der Kaltluft unbedingt
zu erhalten. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und eine kompakte Bauweise in der Hohe des Parkhauses wird
eine Inanspruchnahme von Freifldchen an anderer Stelle im Stadtgebiet (bspw. Flachen westlich des Steinbergweges)
verhindert.

Weder der Bau des Parkhauses noch die im Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - vorgesehenen Hochbau-
ten werden das Stadtklima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungspla-
nen wurde gezeigt, dass in dem von Veranderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftre-
ten. Die Strdmungsrichtung verlauft im Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflachen des Rabentals
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und weiter in Richtung Siedlungsrand Laurensberg. Die im Klimagutachten dargestellten prozentualen Veranderungen
sind in absoluten Werten gering, da die Ausgangsgrolen bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt, dass es keine nega-
tiven Auswirkungen auf den Innenstadtbereich oder Laurensberg gibt.

Lufthygiene
Durch die zusatzlich entstehenden Verkehre ist mit einer geringfligigen Erhdhung der lufthygienischen Verunreinigungen

aus dem StralRenverkehr zu rechnen.

Auswirkungen auf den Klimawandel / Anfalligkeiten des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - geht durch die Inanspruchnahme der kleineren
privaten Grinflachen ein potentielles, kleines Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Durch die Entnahme von Baumbestand
geht hier ebenso eine untergeordnete Frischluftproduktion verloren. Dies wirkt sich gegebenenfalls auf das Mikroklima
des Standortes aus. Insgesamt betrachtet erhéht sich innerhalb des Bebauungsplanes der zuldssige Versiegelungsgrad
gegeniiber dem heutigen Bestand, so dass geringfligige zusatzliche Auswirkungen auf das Mikroklima als auch auf den
Klimawandel entstehen. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und eine kompakte Bauweise in der Héhe wird eine
Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet verhindert, was sich insgesamt betrachtet positiv auf
den Klimawandel auswirkt. Eine besondere Anfélligkeit des geplanten sonstigen Sondergebietes gegentiber den Folgen
des Klimawandels ist nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Stadtklima und Kaltluft

Das Klimagutachten empfiehlt zur Minimierung des Eingriffes Malnahmen wie Dachbegriinungen und Baumpflanzungen.
Die Realisierung dieser Manahmen erméglicht eine Bellftung bzw. Abkihlung vor allem bei Hitzeereignissen. Baum-
pflanzungen sind beispielsweise eine Moglichkeit, die zur Beliiftung und Abkiihlung beitragen. Die MalRnahme wird {iber
die drtlichen Bauvorschriften zum Thema Dachbegriinung und zum Thema Baumpflanzung gesichert. Neupflanzungen im
Bereich des Vorplatzes werden Uber den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan gesichert.

Lufthygiene
Keine MaRnahmen erforderlich.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Da keinerlei radioaktive oder warmeerzeugende Stoffe im Bestandsgebédude bzw. im Boden bekannt sind, sind klimati-
sche Auswirkungen nicht zu erwarten. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Luft und Klima / Energie nicht zu erwarten.

5.2.7. Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild)

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst grotenteils die Flachen der Stellplatzanlagen P1 und P2 mit den dazugehérigen Zu- und Abfahr-
ten. Das Plangebiet ist anthropogen (iberformt und das Landschaftsbild stadtisch gepragt. Dies spiegelt sich in einem
hohen Versiegelungsgrad wieder. Die die Uniklinik umgebende Parkflache steht unter Denkmalschutz. Dazu z&hlen auch
die Stellplatzflachen P1 und P2. Die Stellplatzflachen P1 und P2 werden im Bestand durch in Nord-Siid-Richtung verlau-
fende Gehdlzstreifen gegliedert. Der Grofteil des Plangebietes wird im Bestand durch Stellplatze und deren Zufahrten fir
die Uniklinik Aachen, den bestehenden Vorplatz sowie durch Flachen flir den Bus- und Taxiverkehr und durch Flachen fiir
die Notaufnahme genutzt. Bestandteil des Plangebietes ist der Hubschrauberlandeplatz der Uniklinik Aachen, auch als
,Helfende Hand“ bezeichnet.
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Zusammenhangende Freiflachen sind im Plangebiet nur in begrenztem Umfang vorhanden. Nérdlich der Pauwelsstrale,
zwischen Versorgungszentrum und Bestandsgeb&ude der Uniklinik Aachen liegen gréRere zusammenhéngende Freifla-
chen. Des Weiteren sind im dstlichen Randgebiet des Plangebietes Freiflachen in Richtung Dorbachtal vorhanden. Das
Dorbachtal dient als Erholungs- und Freiraumbereich und erflillt eine Naherholungsfunktion. Die beschriebenen Freifla-
chen sind mit Gehdlzbestand versehen. Die Freiflachen bilden den Anschluss an das 6stlich anschlieRende Dorbachtal.
Das Plangebiet ist in seinen Strukturen mit Gehdlzen versehen. Insgesamt ist das Plangebiet durch den Gebaudebestand
stadtisch gepragt.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich das denkmalgeschiitzte Bestandsgebéude der Uniklinik Aachen sowie das Ver-
sorgungszentrum und die Energiezentrale. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Dorbachtal, welches ein ausge-
pragtes, parkartiges Griinflichensystem ist. Dieses setzt sich vom Aachener Wald im Siiden entlang des Dorbachs nach
Norden hin bis zum Rabental / Campus Melaten sowie mit dem Westfriedhof nach Osten jenseits des Pariser Ringes fort.
In seiner Gesamtheit stellt diese Achse einen Griinzug des stadtischen Freiflachenkonzeptes der Stadt Aachen dar und
nimmt im Rahmen des Schutzgutes Landschaft / Ortsbild eine bedeutende Rolle ein. Die stidliche Umgebung des Plan-
gebietes wird dominiert durch unterschiedliche, teils mehrgeschossige Wohngebaude, teils aber auch durch niedrige
historische Bebauung (Gut Neuenhof). Westlich des Plangebietes befinden sich groRflachige Freiflachen. Der Steinberg-
weg bildet den Abschluss der Bebauung und damit den Ubergang in die offene Landschaft.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit der Errichtung der Bebauung verandert sich das heute wahrnehmbare Landschaftsbild erheblich. Durch die Inan-
spruchnahme der Stellplatzflachen P1 und P2 fiir die Erweiterungsbauten der Uniklinik Aachen gehen Stellplatze sowie
ortspragender Gehdlzbestand verloren. Mit dem Verlust von zahlreichen Stellplatzen und der gleichzeitigen Bebauung der
Stellplatzflachen wird eine stadtebauliche Verdichtung des Plangebietes hervorgerufen.

Das zukiinftige wahrnehmbare Orts- und Landschaftsbild ist durch die Erweiterungsbauten der Uniklinik Aachen gepragt.
Dazu zahlt der neue Zentral-OP mit einer begehbaren Dachlandschaft, die zur Freiraumgestaltung des Plangebietes
beitragen soll. Mit der begehbaren Dachflache wird eine neue Freiraumstruktur geschaffen und vor allem eine Anbindung
des Plangebietes in die offene Landschaft westlich des Steinbergweges hergestellt. Mit dem zweiten Bauabschnitt nérd-
lich der KullenhofstraRe werden weitere Hochbauten fir die Erweiterung der Uniklinik Aachen planungsrechtlich gesichert.
Deren Realisierung ist zeitlich jedoch nicht festgesetzt. Die Vorhaben fiihren zu einer Veranderung des wahrnehmbaren
Ortsbildes. Im Osten des Plangebietes wird der bisherige Vorplatz neu strukturiert. Die Freiflachen im éstlichen Randbe-
reich des Plangebietes werden planungsrechtlich gesichert. Die Flachen bilden den Anschluss und den Ubergang an das
dstlich anschliefende Dorbachtal. Das Plangebiet ist in seinen Strukturen mit Gehdlzen versehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mit der Sicherung von privaten Grinflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wird
bestehender Freiraum innerhalb des Plangebietes gesichert. Dieser tragt zur Durchgriinung des Plangebietes bei. Das
bestehende Orts- und Landschaftsbild kann hierdurch in Teilen erhalten bleiben.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Wahrend der Bauphase wird es zu einer Veranderung des Stadtbildes kommen. Diese ist temporar. Nach erfolgter Neu-
bebauung wird das Stadtbild durch die stadtebauliche Situation der zukiinftigen Bebauung gepragt.

5.2.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Bei 6ffentlichen Planungen und Maltnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu bertcksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denkmaler und Denkmalbereiche sowie
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eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung. Wer in oder auf einem Grundstiick ein Bodendenkmal entdeckt, hat dies
der Stadt oder dem Landschaftsverband unverziiglich anzuzeigen.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist Teil des Baudenkmals Universitatsklinikum der RWTH Aachen (Laufende Nummer 3341). Das Bau-
denkmal umfasst neben dem Baukorper des Universitatsklinikums, die dazugehdrigen Griinflachen sowie die Stellplatzan-
lagen (s. Abbildung 8). Zu den charakteristischen &ufleren Gliederungsmerkmalen des Baukdrpers zahlen die Tirme, die
Dachgarten, die Riickspriinge innerhalb der Aufienkanten des Baukubus, die Fassadengliederung mit Briistungen, Fens-
terscheiben und Gelander, Rohre und Gitterwerk als technische Elemente sowie die freie Lage des Hauptgebaudes mit
umliegenden Griin- und Parkflachen. Das zeittypische Farbkonzept ist auf den gesamten Bau abgestimmt und charakte-
ristisches Merkmal des Denkmals.

Die als Park gestaltete Griinanlage ist mit Wegen durchsetzt, vor der Westseite der Uniklinik Aachen gibt es eine kleine
Teichanlage mit Abfluss zu einem nordwestlich angelegten Fischteich. Der vor der Stidseite der Uniklinik Aachen vorhan-
dene groRe Stellplatz zwischen Pauwelsstralle und KullenhofstraRe ist in den Denkmalumfang eingeschlossen. Dieser
gehdrt hinsichtlich seiner Funktion zum Geb&ude und ist vor allem als eine Freiflache von Bedeutung, von der aus das
Klinikum in seiner ganzen Langenausdehnung uberblickt werden kann. Im dstlichen Bereich der Stidfassade befindet sich
der Haupteingang zur Uniklinik Aachen mit einem gestalteten Vorplatz, auf dem ein Wasserspiel angelegt ist.

Das zur Erweiterung der Uniklinik Aachen vorgesehene Plangebiet ist damit Bestandteil des Baudenkmals und greift
unmittelbar in einen denkmalgeschiitzten Bereich ein (s. Abbildung 8). Innerhalb des Plangebietes sind keine Boden-
denkmaler bekannt.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich siidlich zwei Gebaude(komplexe), die als Baudenkmaler in der
Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen Hofanlagen ,Grofler Neuen-
hof* gegenliber dem Plangebiet, der aktuell fiir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird und um den sidlich davon
gelegenen ,Kleinen Neuenhof*, der fir Wohnnutzung genutzt wird. Nérdlich des Plangebietes befindet sich in rund 300 m
Entfernung das Baudenkmal ,Vierfligelige Hofanlage (Gut Melaten) mit Freiflachen und Brunnen®.

"6/“
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Abbildung 8: Auszug Denkmalbereiche der Stadt Aachen
Quelle: Geoportal Stadt Aachen
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Beziiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange liegen keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein archéologi-
scher Befunde vor. Aufgrund der hier zu erwartenden kreidezeitlichen Sedimentabfolgen ist dieses Areal jedoch paléonto-
logisch von besonderem Interesse. Wahrend die Fauna der Vylen-Schichten bereits gut beschrieben ist, ist die der Fossil-
inhalt der Hergenrath-Schichten noch relativ unbekannt. Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit erfillen ebenfalls die Kriterien eines Bodendenkmals.

Dementsprechend werden auch im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - bedeutsame
Funde und Befunde (Bodendenkmaler) vermutet.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit dem Planvorhaben wird in bestehende denkmalgeschiitzte Bereiche eingegriffen. Neben dem Baudenkmal unterlie-
gen auch die dazugehdrigen Parkanlagen sowie die Stellplatzanlage P1 und P2 mit baumbestandenen Griinstreifen dem
Denkmalschutz. Um den Eingriff in bestehende denkmalgeschiitzte Bereiche so gering wie mdglich zu halten, sind sowohl
bei der Fortschreibung des Masterplanes als auch bei der Auslobung des Wettbewerbes fiir den neuen Zentral-OP sowie
das Eingangsgebaude Vorgaben gemacht worden, um die denkmalrechtlichen Belange in der Planung zu berticksichti-
gen. Die Idee der geplanten dominanten Lage des GroRbauwerkes in die Landschaft zu transportieren, soll in der Reali-
sierung der Planung beriicksichtigt werden. Dazu ist die Flache westlich des Steinbergweges von einer Bebauung freizu-
halten.

Die Gestaltung der Dachflachen des neuen Zentral-OP im SO 1 war Bestandteil des Architekturwettbewerbes fiir die
Errichtung neuer OPs. Uber die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird gesichert, dass das Dach des Zent-
ral-OP unabhangig von der Dachneigung zu mindestens 60 % intensiv zu begriinen ist. Innerhalb dieser 60 % dirfen
FuBwege und Platze zum Aufenthalt als befestigte Flachen angelegt werden. Mit der Gestaltung der Dachflache des
Zentral-OP konnen ca. 12.500 m? Dachflache begriint werden. Mit der Begrlinung der Dachflachen des neuen Zentral-OP
werden wahrnehmbare und erlebbare Griinstrukturen fir Nutzer*innen geschaffen. Dem Anspruch einer denkmalge-
schiitzten Freiflache wird somit Rechnung getragen. Als Erganzung zu den Griinstrukturen im Bereich des neuen Zentral-
OPs wird das Dach des Eingangsgebaudes im SO 2 begriint, wodurch zuvor bestehende Griinstrukturen und Freiflachen
aufgenommen werden. Der Teil der bestehenden Griinerholungsflachen (Patientengarten), der Teil des Bebauungsplanes
Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - ist, kann nicht erhalten bleiben, da dieser unterirdisch aus klinisch-funktionalen Griin-
den unterbaut wird. Hier sind Versorgungsgange zwischen neuem Zentral-OP, dem Bestandsgebaude und dem Versor-
gungszentrum vorgesehen. Dieser Teil der Patientengérten ist nach Errichtung der Unterbauung in alter Form wiederher-
zustellen und soll als Freiraum nutzbar sein. Im Rahmen der Wiederherstellung der Patientengarten ist auf eine be-
standsorientierte Losung, dem Denkmal angemessen, zu achten. Vorab ist eine Dokumentation zu erstellen. Dazu wird im
Bebauungsplan im SO 1 eine Hohenfestsetzung von 210,00 m . NHN festgesetzt. Die Flache soll demnach nicht durch
ein oberirdisches Bauwerk Uberbaut werden dirfen, jedoch sind unterirdische Wegeverbindungen zur funktionalen Ab-
wicklung der Uniklinik Aachen planungsrechtlich zulassig. Mit der Hohenabstufung werden die Belange des Denkmal-
schutzes bertcksichtigt. In der Folge entsteht eine VergroRerung des durch den/die Patienten*innen nutzbaren Freirau-
mes. Die Losung der unterirdischen OPs sieht eine Belichtung durch Lichthdfe vor. Der Anschluss des neuen unterirdi-
schen OP erfolgt unterirdisch an das Bestandsgebéude, was fiir den geordneten klinischen Ablauf unverzichtbar ist.
Durch einen unterirdischen Zentral-OP, als Ergebnis des Wettbewerbes, wird die Beeintrachtigung des denkmalgeschiitz-
ten Bestandsgebaudes auf ein Minimum reduziert.

Das neue Eingangsgebaude im SO 2 muss unmittelbar an das Bestandsgebaude der Uniklinik Aachen, die unterirdischen
OPs sowie an die zukiinftige Neubebauung entlang der Kullenhofstralle anbinden, um die verschiedenen ankommenden
Nutzergruppen wie Patienten*innen, Besucher*innen und Mitarbeiter*innen aufzufangen und die Erreichbarkeit aller Ge-
baudeteile zu ermdglichen. Das neue Eingangsgebaude soll mit einem hohen Glasanteil konzipiert werden. Gleichzeitig
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soll das Dach des Eingangsgeb&udes extensiv begriint werden. Fiir einen Teilbereich des SO 2 wird eine maximale Ge-
baudehdhe von 217,00 m . NHN festgesetzt. Hiermit soll den Belangen des Denkmalschutzes entsprochen werden, da
in diesem Bereich der derzeitige Haupteingang mit Vordach der Uniklinik Aachen liegt.

Der aktuelle Abstand zwischen Eingangsgebaude und Kullenhofstrale betrégt ca. 160 m. Im Zuge der Planung der Neu-
bebauung entlang der Kullenhofstrale wird dieser Abstand auf 80 m halbiert. Die vom Denkmalschutz geforderten 100 m
lassen sich nicht umsetzen, da die notwendige Baumasse zur Entwicklung und Erweiterung der Uniklinik Aachen in Rich-
tung Suden bei einem Abstand von 100 m nicht umsetzbar ist. Nutzungen wurden soweit méglich schon in unterirdische
Geschosse verlegt (OP). In der Hohe ist die Nutzung durch den Helikopteranflugsektor beschrankt. Die erforderliche
Baumasse ist nur mit einer Bautiefe von mindestens 80 m umzusetzen. In diesem Bereich wird dem Erweiterungsbedarf
der Uniklinik groRere Bedeutung eingeraumt, wéahrend fir alle Planungen westlich und nérdlich der Uniklinik dem Denk-
malschutz Vorrang gegeben wird. Die Uniklinik hat lediglich in Richtung Siiden Entwicklungspotential, das zum Standort-
erhalt auch genutzt werden muss. Nérdlich des Bestandsgebaudes sollen keine weiteren Bauvorhaben vorgesehen wer-
den. Im Westen ist der Steinbergweg die klare Grenze der Bebauung, die westlich angrenzenden Flachen sind von Be-
bauung freizuhalten. Die dominante Lage des GroRbauwerkes in der Landschaft bleibt erhalten, und wird vor allem von
der Schurzelter Strale und vom Schneebergweg aus als solche wahrgenommen.

Im Bereich des neugestalteten Vorplatzes im SO 3 werden Flachen fiir den Busverkehr, fiir den ruhenden Verkehr (Kurz-
zeit- und Behindertenstellplatze), Flachen fiir eine Taxi- und Ladezone sowie Flachen fir die FuRgangerfiihrung zum
Haupteingang der Uniklinik Aachen zur Verfigung gestellt. Die derzeit im Bereich des Stellplatzes P1 und P2 bestehen-
den Grilnstrukturen, gliedernde Baumreihen in Nord-Siid-Richtung verlaufend, werden gestalterisch im Bereich des neu
geplanten Vorplatzes aufgenommen und fortgefiihrt. Die maximale Geb&audehéhe von 213,00 m {. NHN sichert die Reali-
sierung eines unterirdischen Fahrradparkhauses mit dazugehdrigen ErschlieBungsrampen. Mit dem Baufeld soll aus-
schlieBlich diese unterirdische Bebauung im Rahmen der Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange gesichert
werden. Um der Uniklinik Aachen einen gewissen Gestaltungsspielraum einzuraumen, liegt diese Hohe ca. 1,0 m Gber
der geplanten endausgebauten Hohe des Vorplatzes. Der Vorplatz weist als Zwangspunkte das neue Eingangsgebaude
im Norden und die Kullenhofstrale im Siiden auf. Zwischen diesen beiden Punkten kann sich das Héhenniveau des Vor-
platzes aus entwésserungstechnischen Griinden bewegen. Die Belange des Denkmalschutzes sollen hier in der Planung
bertcksichtigt werden.

Im Osten des Plangebietes wird ein Parkhaus realisiert, das ins Erdreich eingebettet ist und nur im geringfligigen Malke
aus diesem hervorkommt. Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt (iber die Festsetzung des SO 4. Dazu wird eine ma-
ximale Geb&udehdhe von 212,00 m G. NHN festgesetzt. Das aktuelle Gelande liegt hier bei ca. 208,00 m i. NHN. Das
Parkhaus kann deshalb bis zu 4,0 m oberhalb des Geléndes liegen. Das Parkhaus soll vor allem unterirdisch angelegt
werden, um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen. Freie Blickbeziehungen in Richtung des Be-
standsgeb&udes der Uniklinik Aachen sollen so groRtenteils sichergestellt werden. Eine Beeintrachtigung der Blickbezie-
hungen wird zwar ermdglicht, jedoch soll der Uniklinik Aachen, ein gewisser Spielraum eingeraumt werden. Die Belange
des Denkmalschutzes miissen hier gegenliber der Erweiterung der Uniklinik Aachen zuriicktreten.

Bezlglich der Bodendenkmaler ist durch die tiefgreifenden geplanten Bodeneingriffe eine starke Zerstérung der paldonto-
logisch relevanten Schichten anzunehmen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Vorsorglich wird in den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes darauf hingewiesen, dass im
Falle von Funden oder Hinweisen auf Bodendenkméler wahrend der Bautatigkeiten die zustandige Behérde gem. §§ 15,
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16 DSchG (Denkmalschutzgesetz) einzuschalten ist. Erganzend wird in den schriftlichen Festsetzungen unter dem Punkt
nachrichtliche Ubernahmen das Thema Denkmalpflege mit der dazugehdrigen Karte aufgenommen.

Weiterhin wird in den Hinweis aufgenommen, dass eine paldontologische Begleitung der BaumalRnahme notwendig ist.
Die Kosten hierfir sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu tragen (§ 29 DSchG NRW). Zur Umsetzung
der archaologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer archaologischen Fachfirma sowie die Beantragung einer
Grabungsgenehmigung nach § 13 DSchG NRW bei der Oberen Denkmalbehdrde (Bezirksregierung Kéln) notwendig.
Ebenso wurde die Méglichkeit einer Sachverhaltsermittiung im Vorfeld der eigentlichen Erdarbeiten erwahnt. Beziiglich
mdglicher archaologischer Funde wéhrend der Bautétigkeiten wird darauf hingewiesen, dass im Falle von Funden oder
Hinweisen auf Bodendenkmaler wahrend der Bautatigkeiten die zustandige Behdrde gem. §§ 15, 16 DSchG NRW
(Denkmalschutzgesetz) einzuschalten ist. Erganzend wird in den schriftlichen Festsetzungen unter dem Punkt nachrichtli-
che Ubernahmen das Thema Denkmalpflege mit der dazugehorigen Karte aufgenommen.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Wahrend der Bauphase wird es zu einer Beeintrachtigung des Denkmals und der unter Denkmalschutz stehenden umlie-
genden Park- und Freiflichen kommen. Diese ist temporar. Nach erfolgter Neubebauung wird das Plangebiet durch die
stadtebauliche Situation der zukiinftigen Bebauung gepragt.

5.2.9. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsplan handelt und etwaige Nutzungen noch nicht endgiltig festge-
setzt sind, sind konkrete Aussagen zum jetzigen Stand der Planung nicht zu treffen. Die Art und Menge der erzeugten
Abfalle sind orts- und sachgerecht zu entsorgen und bei Méglichkeit wiederzuverwenden.

5.2.10.Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Von den Planungen im Bebauungsplan gehen keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit aus.

Bei Riickbaumalnahmen kénnen wegen evtl. auftretender Gefahrstoffe wie Asbest, KMF alter Generation, PCB, PAK etc.
besondere ArbeitsschutzmalRnahmen erforderlich werden. Zur Sicherung der Nachbarschaft und der ausfiihrenden Ar-
beitnehmer*innen sind die besonderen ArbeitsschutzmaRnahmen beim Umgang mit krebserzeugenden Baustoffen zu
beachten. Allgemein sind bei asbesthaltigen Baustoffen Schadstoffverfrachtungen durch emissionsarme Separations- und
Ausbauverfahren auf das unumgéangliche Mindestmal® zu reduzieren. Die konkreten Arbeitsschutzvorkehrungen wie z.B.
die Unterbindung einer Staubentwicklung durch Befeuchtung und ggf. Einhausen mit Planen, die Vorgaben zur kleinraum-
lichen Freilegung und Aufnahme schadstoffhaltiger Baustoffe wie PCB-Fugen, asbesthaltige Spachtelmassen und Bo-
denbelagskleber sowie die erforderliche persénliche Schutzausriistung werden mit Verweis auf die entsprechenden Ar-
beitsschutzrichtlinien und Gesetze im Rahmen der Ausschreibung konkret vorgegeben. Weiterhin zahlt der Riickbau von
mehrgeschossigen Altgebauden aufgrund der Gefahr des Absturzes und der Verschittung zu den gefahrlichen Arbeiten
gemal Anhang 2 der Baustellenverordnung, so dass der Bauherr in Abhéngigkeit der anzusetzenden Manntage und der
Anzahl der eingesetzten Unternehmer einen Sicherheitskoordinator einsetzt. Bei der anstehenden Rickbaumafinahme ist
die Einhaltung der statischen Vorgaben beim Riickbauablauf von besonderer Bedeutung. Bei Berlicksichtigung der kon-
kreten Abbruchvorgaben und der Anforderungen der Baustellenverordnung sind Gefahrdungen der beim Riickbau einge-
setzten Arbeitnehmer und der betroffenen Nachbarschaft ausgeschlossen.

5.2.11.Nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen (Schutzgiiter)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Griin- und Frei-
flachen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bezogen auf das Schutzgut Mensch berticksichtigt und somit dem
Erhalt der Gesundheit des Menschen Rechnung getragen. Durch die innerstadtische Nachverdichtung werden zusétzliche
Flachen in Anspruch genommen, gleichzeitig wird der unbeplante AuBenbereich westlich des Steinbergweges vor Inan-
spruchnahme geschiitzt. Das anfallende Wasser (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) wird der &ffentlichen Kana-
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lisation zugefiihrt bzw. in den Dorbach eingeleitet und letztendlich gereinigt dem Wasserkreislauf erneut zur Verfiigung
gestellt. Durch die zeitlich gestaffelte Realisierung der Planung und die Festsetzung maximal zul&ssiger Gebaudehdhen
wird das Stadtbild des Uniklinikumfeldes nachhaltig gesichert. Eine nachhaltige Sicherung von Kultur- und Sachgiitern
wird durch entsprechende Absténde zwischen der Bestandsbebauung und der Neubebauung erreicht. Vorsorglich soll in
den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen werden, dass bei entsprechenden Bo-
denfunden die Arbeiten zunéchst eingestellt werden missen, um ein entsprechendes Kulturgut, falls erforderlich, nachhal-
tig sichern zu konnen.

5.2.12.Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung von
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswir-
kungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

5.3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

5.3.1. Bei der Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung werden die bisher genutzten Stellplatzflachen P1 und P2 der Uniklinik Aachen in An-
spruch genommen und Uber Neubauten einer neuen Nutzung zugefihrt. Dadurch soll die Erweiterung der Uniklinik
Aachen iber eine innerstadtische Nachverdichtung erreicht werden. Eine Nachverdichtung im Innenbereich obliegt
gleichzeitig der gesetzgebenden Zielsetzung den AuRenbereich (bspw. westlich des Steinbergwegs) vor Inanspruchnah-
me zu schiitzen. Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen attraktiven und
zukunftsorientierten Standort fiir die Uniklinik Aachen geschaffen und Flachen entwickelt, auf denen der notwendige Mo-
dernisierungs- und Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen gesichert werden kann. Durch die Neubauten und die inner-
stadtische Nachverdichtung wird eine stadtebauliche Einbindung in den Bestand angestrebt, um gerade das bestehende
Bestandsgebaude der Uniklinik als stadtebauliche Dominante, das unter Denkmalschutz steht, zu erhalten. Fiir die Mo-
dernisierung und Erweiterung der Uniklinik Aachen soll eine Nutzungsvielfalt aus klinischen Einrichtungen, Wohnen fiir
Studierende und Mitarbeiter*innen und Verwaltungsgebauden entstehen, um die Entwicklung innerhalb des Plangebietes
bedarfsorientiert steuern zu kénnen. Gleichzeitig erfordert die Entwicklung und Modernisierung der Uniklinik Aachen eine
Neugliederung von bestehenden Verkehrsverbindungen, so bspw. der Entfall der Pauwelsstrale als OPNV-Trasse zur
Realisierung des Zentral-OPs. Auch wird ein neuer Vorplatz gestaltet, der sowohl dem MIV, dem OPNV, dem Rad- und
FuRverkehr als auch dem Taxiverkehr und klinischen Verkehren gerecht wird. Auf dem Vorplatz wird die neue OPNV-
Verbindung, die eine Anbindung an die KullenhofstraBe vorsieht, planungsrechtlich gesichert.

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wird Einfluss auf den gegenwértigen Um-
weltzustand im Plangebiet genommen. Durch die innerstadtische Nachverdichtung konnen zusétzlich ca. 20.000 m? Fla-
che in Anspruch genommen und versiegelt werden. Dadurch wird in bestehende Freiflachen und vorhandene Boden
eingegriffen. Mit dem Eingriff in bestehende Freiflachen und durch die Nachverdichtung von Gebaudebestand ergibt sich
eine schwachere Ausstattung des Bebauungsplanes im Hinblick auf die Bewaltigung der Klimafolgen. Innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kommt es zu einer Abnahme des Kaltluftvolumenstroms. Durch die
Ergebnisse der Artenschutzpriifung sind keine erheblichen Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten zu erwarten.
Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt nicht vor. Im Osten des Plangebietes werden private Griinflachen
festgesetzt, diese sollen einen Ubergang ins Dorbachtal bilden und gleichzeitig zur Durchgriinung des Plangebietes die-
nen. Des Weiteren dienen sie der Kaltluftproduktion.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen in erheblichem MaRe den Eingriff in vorhandenen Gehdlzbestand.
Durch den B-Plan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kénnen im ,Worst-Case-Fall* ca. 500 Baume gefallt werden, was
dazu flihrt, dass das Plangebiet erheblich an dkologischer Wertigkeit verliert. AuRerdem stellt die zukiinftig geringere
Anzahl an Baumen eine schwachere Ausstattung des Bebauungsplanes im Hinblick auf die Bewaltigung der Klimafolgen
dar. Durch die Inanspruchnahme von Baumbestand gehen mikroklimatische Frischluftproduktionsorte verloren. Zu beach-
ten ist, dass die Fallungen von Baumen zeitlich gestaffelt sind. Baumbestand wird zuerst im SO 1, SO 2 und SO 3 fir die
Erweiterung der Uniklinik Aachen in Anspruch genommen. Das éstliche zu realisierende Parkhaus (SO 4) wird zu einem
spateren Zeitpunkt baulich realisiert.

Die Planung fiihrt insgesamt zu einem hoheren Verkehrsaufkommen besonders im Bereich der Kullenhofstrale und des
umliegenden StralRennetzes. In der verkehrsplanerischen Untersuchung wurde jedoch der Nachweis gefiihrt, dass sich
dieses erhdhte Verkehrsaufkommen als vertréglich auf den nachstgelegenen Verkehrsknotenpunkt (Kreisverkehr Kullen-
hofstraRe) erweist. Uber das Schallschutzgutachten wird der Nachweis erbracht, dass aufgrund der Verkehrsimmissionen
passive SchallschutzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes erforderlich werden, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu gewahrleisten. Der Hochwasserschutz innerhalb des Plangebietes kann durch technische Malinahmen
(Rickhaltungen innerhalb des Plangebietes) gewéhrleistet werden.

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N wird in das bestehende Landschaftsbild und in unter Denkmal-
schutz stehende Bereiche eingegriffen. Durch die innerstadtische Nachverdichtung wird das bisher durch die Stellplatzan-
lage P1 und P2 stadtisch gepragte Plangebiet durch Neubauten zur Erweiterung und Modernisierung der Uniklinik
Aachen ersetzt. Das zukiinftige Landschaftsbild ist durch eine stadtebauliche Verdichtung gepréagt. Neben dem Bau-
denkmal unterliegen auch die dazugehdrigen Parkanlagen sowie der Stellplatzanlage P1 und P2 mit baumbestandenen
Grinstreifen dem Denkmalschutz. Um den Eingriff in bestehende denkmalgeschiitzte Bereiche so gering wie moglich zu
halten, sind sowohl bei der Fortschreibung des Masterplanes als auch bei der Auslobung des Wettbewerbes fiir den neu-
en Zentral-OP sowie das Eingangsgebaude Vorgaben gemacht worden, um die denkmalrechtlichen Belange in der Pla-
nung zu beriicksichtigen. Die Idee der geplanten dominanten Lage des GroRbauwerkes in die Landschaft zu transportie-
ren, soll in der Realisierung der Planung beriicksichtigt werden.

Wesentliches Ziel der Planung ist es, dass die medizinische Grundversorgung fir die Stadt Aachen und die Region lang-
fristig gesichert und verbessert wird. Das bestehende Klinikgeb&ude mit dem Raumprogramm aus den 70er Jahren kann
den heutigen Anspriichen nicht mehr entsprechen, auch Umbaureserven sind ausgeschopft. Um in der Universitétsklinik
Aachen weiterhin medizinische Versorgung, Forschung und Lehre auf héchstem Niveau sicherstellen zu kénnen, sind
zusétzliche Gebaude erforderlich. Die Planung dieser Erweiterungsbauten muss internen und externen organisatorischen
Ablaufen, gesetzlichen Anforderungen an medizinische Raume (OP etc.) und Versorgungsvorgangen und aufReren Vor-
gaben, wie Denkmalschutz, u.a. Landschafts- und Bodenschutz westlich des Steinbergweges, Klima- und Immissions-
schutz und Nachbarinteressen (Wohnbebauung an der KullenhofstralRe) geniigen und nicht zuletzt gestalterisch das
bestehende auBergewdhnliche Gebaude angemessen ergénzen.

Ein Ergebnis der bisherigen Planung ist, dass die zusatzlichen Gebaude in jedem Fall im Bereich der heutigen Stellplatze
stehen werden, da die Uniklinik Aachen sich nicht nach Norden (u.a. Gebaudebestand) und Osten (Dorbachtal) erweitern
kann. Nach Westen hin ist der Steinbergweg die festgesetzte Grenze einer stadtebaulichen Entwicklung in diesem Be-
reich, was bedeutet, dass Erweiterungsbauten westlich des Steinbergwegs aufgrund des Landschaftsschutzes und der
schutzwirdigen Béden nicht denkbar sind. Eine Entwicklung der Uniklinik Aachen an dieser Stelle wiirde einen weitaus
groReren Eingriff in die Belange des Umweltschutzes hervorrufen. In der Konsequenz findet die Erweiterung der Uniklinik
Aachen auf den heutigen Stellplatzflachen P1 und P2 statt, was zu den zuvor genannten Auswirkungen auf die Umwelt
flhrt.
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5.3.2. Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die heutigen Nutzungen und das bestehende Landschaftsbild innerhalb
des Plangebietes vorhanden. Die heutigen Nutzungen sind vor allem die Beibehaltung der klinischen Stellplatzflachen P1
und P2. Eine Umverteilung der durch die Modernisierung und Erweiterung der Uniklinik Aachen ausgeldsten Verkehre
wirde entfallen. Eine neues Parkhaus (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) sowie eine neugestaltete Haltestel-
le Uniklinik zur Umverteilung des Busverkehres waren nicht erforderlich. Durch die Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde
keine zusatzliche Versiegelung um ca. 20.000 m? stattfinden. Auch ware die hohe Anzahl der zu féllenden Bdume mit den
damit verbundenen negativen Auswirkungen (u.a. Kaltluftproduktion, Schattenspendung, Durchgriinung) nicht erforder-
lich. Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde zum Thema nicht in dem Denkmalbereich (Bestandsgeb&ude Uniklinik
mit den dazugehdrigen umliegenden Freiflachen) eingegriffen.

Die Nutzung als attraktiver und zukunftsorientierter Standort fiir klinische Einrichtungen, auf denen das Angebot von in-
nerstadtischen Arbeitsplatzen umgesetzt werden kann, wiirde bei Nichtdurchfilhrung der Planung entfallen. Dem Erweite-
rungs- und Modernisierungsbedarf der Uniklinik Aachen wiirde nicht entsprochen, so dass der Standort langfristig an
Wirtschaftlichkeit und Attraktivitat verlieren wiirde. Gleichzeitig wiirde eine vom Gesetzgeber geforderte Nachverdichtung
im Innenbereich vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich (bspw. Flachen westlich des Steinbergwegs)
nicht entsprochen.

5.3.3. Alternativpriifung / wesentliche Griinde fiir die getroffene Wahl

Eine Alternativplanung flir das Plangebiet ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgt. Durch die Tatsache,
dass der Uniklinik Aachen nur in begrenzter Anzahl Erweiterungsflachen zur Verfiigung stehen, stand die Modernisierung
des bisherigen Gebaudebestandes und einer stadtischen Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes im Fokus der
Planung. Entsprechend zielte die von der Uniklinik Aachen entwickelte Masterplanung in Abstimmung mit der Stadt
Aachen auf die Erweiterung bzw. auf die Modernisierung des bestehenden Standortes. Mit der Inanspruchnahme der
klinischen Stellplatzflachen P1 und P2 fiir die Realisierung der Erweiterung der Uniklinik Aachen im Kontext bestehender
Bebauung sowie im Nutzungsverbund der Klinischen Einrichtungen wird der unbeplante AuRenbereich westlich des
Steinbergweges geschont. Durch die innerstadtische Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes wird eine weitaus
grofkere Versieglung unterbunden. Aufgrund seiner Lage an einer FuR- und Radwegeverbindung ist das Plangebiet at-
traktiv fir den Verzicht auf den privaten PKW.

5.4. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Bauge-
setzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.
Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen im Vorfeld zusammengestellten Anfor-
derungsprofile berlicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das gesamtstadtische Klimagutachten Aachen mit her-
angezogen. Im Rahmen der Bearbeitung wurden aullerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht
zu den Umweltbelangen mit beriicksichtigt wurden:

e Verkehrsgutachten fir die Kullenhofstrake im Rahmen des Bebauungsplans 1000 N + 1000 S, BSV Biro fir Stadt-
und Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand September 2017

e Schallimmissionsprognose ,B-Plan 1000 N, Erweiterung Uniklinikk RWTH Aachen®, BFT Cognos GmbH, Stand
15.12.2017

e Schalltechnisches Prognosegutachten - Bebauungsplan Nr. 1000 N ,Erweiterung Uniklinik* in Aachen, Graner +
Partner Ingenieure GmbH, Stand 01.07.2019
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e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Griinordnungsplan (LFB/GOP) zum Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung
Uniklinik -, Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg, Bliro FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Stand 16.07.2019

o  Geotechnischer Bericht vom 18.03.2016 tber Baugrund und Griindung flir das Projekt 2016062 Entwicklung eines
Bebauungsplanes fiir das UKA, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand 18.03.2016

e Stadtklimatisches Kurzgutachten ,B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik, B-Plan Nr. 977 -Kullenhofstrale / Neuenhofer
Weg, B-Plan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik: Modellrechnungen mit dem Kaltluftabflussmodell KLAM_21, Geogra-
phie RWTH Aachen University, Lehrstuhl- und Forschungsgebiet Physische Geographie und Klimatologie, Stand
Mérz 2017

e Fachbeitrag Artenschutzpriifung flir den B-Plan 971 ,Parkhaus Uniklinik“ und den B-Plan 1000 ,Erweiterung Unikli-
nik*, Buro pro terra Buro fiir Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsokologie, Februar 2017

e  Gutachterliche Stellungnahme zur Tageslichtversorgung ,Stellungnahme zur Tageslichtversorgung innerhalb des
Bebauungsplanvorhabens (Bplan Nr. 1000N), Peutz Consult GmbH, Stand 22.08.2019

5.5. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, kénnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent Giberwacht
und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Biir-
ger Uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

5.6. Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Aus der zum Planverfahren durchge-
fihrten Umweltpriifung ergeben sich folgende umweltrelevante und in der Abwagung zu berlicksichtigende Belange:

Schutzgut Mensch

Die KullenhofstralRe ist ausreichend leistungsfahig, um das durch die Planung zusétzlich ausgeldste Verkehrsaufkommen
vertraglich abzuwickeln. Dem durch den Verkehr ausgeldsten Larm ist durch die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von Aulenbauteilen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ in der Fassung von Januar 2018 zu begegnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aus Sicht des Artenschutzes gibt es keine Tier- oder Pflanzenvorkommen, die eine Berlicksichtigung bei der Planung
erfordern.

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wird jedoch in erheblichem Mafe in die bestehenden

Grinstrukturen eingegriffen. Zu fallender Baumbestand fallt mehrheitlich unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen.
Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Baumbilanzierung auf:
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Baumbilanz

Anzahl der Baume

Anzahl der Baume im Plangebiet 551
Féllungen satzungsgeschiitzter Baume 326
Féllungen nicht satzungsgeschitzter Baume 166

Ausgleichsverpflichtung 450

Erhalt ohne Festsetzung im B-Plan

Erhalt satzungsgeschiitzter Baume 21

Erhalt nicht satzungsgeschiitzter Baume 38
Neupflanzung

Neupflanzungen geplant 110

Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

Im ,Worst-Case-Szenario® missen fir die Erweiterung der Uniklinik Aachen ca. 492 Baume gefallt werden. 326 Baume
sind davon satzungsgeschitzt. 49 Bdume kénnen erhalten bleiben. Ca. 110 Bdume werden im Zuge der Planung inner-
halb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - neugepflanzt. Die Sicherung der
PflanzmafRnahmen erfolgt iiber den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan.

Um weitere Baumpflanzungen im Umfeld des Plangebietes und damit im Umfeld der Uniklinik Aachen zu sichern, wurde
ein Pflanzkonzept zwischen der Uniklinik Aachen, dem BLB und der Stadt Aachen erarbeitet. Das Konzept sichert zusétz-
liche Baumpflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - bzw. des Plangebietes
Nr. 977 - KullenhofstralRe / Neuenhofer Weg - aufgrund fehlender Flachen realisiert werden kénnen, und kann dadurch
zur Kompensation der Inanspruchnahme von Baumbestand beitragen. Durch das Pflanzkonzept kdnnen ca. 250 Baume
im Umfeld der Uniklinik Aachen gepflanzt werden. Die Sicherung des Konzeptes erfolgt tiber einen Vertrag zwischen den
zuvor genannten Beteiligten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kann kein einhundertprozentiger
Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt erzielt werden. Es verbleibt ein Defizit von rund 7.322 Biotopwertpunkten.
Der erforderliche Ausgleich soll iiber ein Okokonto ,Eupener Strae” abgeglichen werden. Die MaRnahmen werden auf
den in der Stadt Aachen gelegenen Grundstlicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400 teilweise,
von der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft durchgefiihrt.

Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende Flachengrole flir die jeweilige Ersatzmafinahme werden durch die
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos ,Eupener StraRe”, dokumentiert. Die Regelung zu der
Einrichtung und Fortfiihrung des Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Altlastenverdachtsflachen liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor, ebenso wie schutzwiirdige Boden. Die Versiege-
lung innerhalb des Plangebietes nimmt zu. Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes konnen im Vergleich zum Be-

stand ca. 20.000 m? zusatzlich versiegelt werden. Durch die Erh6hung des Versiegelungsgrades reduzieren sich die na-

Seite 62 / 68

85 von 108 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1000 N Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Erweiterung Uniklinik - Fassung vom 27.07.2021

tiirlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen
auf den bisherigen Freiflachen. Insgesamt ist bei der Umsetzung der Planung von erheblichen lokalen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden auszugehen.

Die Zunahme des Versiegelungsgrades im Siedlungszusammenhang wird erforderlich, weil die geplante Erweiterung des
Uniklinikums enge Grenzen hat. Der unbeplante AuBenbereich westlich des Steinbergweges wird durch die Planung
nicht in Anspruch genommen und bleibt verschont. Es findet eine Nachverdichtung bereits in Anspruch genommener
Flachen statt.

Schutzgut Wasser

Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Unikli-
nik - entsteht im Bereich des Plangebietes erhebliche Zuwachse an Flachenversiegelung in Hohe von ca. 22.000 m2. Das
von diesen Flachen abflieRende, belastete Niederschlagswasser wird nach Rickhaltung gedrosselt zum Teil in westliche
als auch zum Teil in dstliche Richtung in den éstlich des Plangebietes verlaufenden Dorbach oder in die Kanalisation
eingeleitet.

Schutzgut Luft und Klima / Energie

In einem Gutachten zum Planvorhaben wurden die stadtklimatischen Auswirkungen der Erweiterung der Uniklinik Aachen
grofiraumig untersucht. Im Ergebnis halt das Klimagutachten fest, dass bereits durch das bestehende Planungsrecht eine
Einschrankung des Kaltluftabflusses besteht.

Auch innerhalb des Bebauungsplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kommt es zu
einer Abnahme des Kaltluftvolumenstroms. Die Auswirkungen in Bezug auf die Reduzierung des Kaltluftabflusses sind
insgesamt als ,starke Auswirkungen® (VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 Lokale Kaltluft) einzustufen. Diese Effekte sind im Plan-
zustand gegenuber dem tatsachlichen Ist-Zustand starker ausgepragt als gegentiber dem planungsrechtlichen Ist-
Zustand, der maRgeblich ist fur die vergleichende Betrachtung.

Bei der Standortwahl des Parkhauses wurde in Folge der Auswirkungen darauf geachtet, dass das Parkhaus auf keinen
Fall weiter in Richtung Dorbachtal verschoben wird, um den vorgesehenen Strémungsquerschnitt der Kaltluft unbedingt
zu erhalten. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und eine kompakte Bauweise in der Hohe des Parkhauses wird
eine Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet (bspw. Fldchen westlich des Steinbergweges)
verhindert.

Weder der Bau des Parkhauses noch die im Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - vorgesehenen Hochbau-
ten werden das Stadtklima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungspla-
nen wurde gezeigt, dass in dem von Veranderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftre-
ten. Die Strdmungsrichtung verlauft im Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflachen des Rabentals
und weiter in Richtung Siedlungsrand Laurensberg. Die im Klimagutachten dargestellten prozentualen Verénderungen
sind in absoluten Werten gering, da die Ausgangsgrofen bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt, dass es keine nega-
tiven Auswirkungen auf den Innenstadtbereich oder Laurensberg gibt.

Das Klimagutachten empfiehlt zur Minimierung des Eingriffes Malnahmen wie Dachbegriinungen und Baumpflanzungen;
diese sind in den Festsetzungen bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag auch vorgesehen.

Schutzgut Landschaft (Landschaft-, Orts-, Stadtbild)
Mit der Errichtung der Bebauung verandert sich das heute wahrnehmbare Landschaftsbild erheblich. Durch die Inan-
spruchnahme der Stellplatzflachen P1 und P2 fiir die Erweiterungsbauten der Uniklinik Aachen gehen Stellplatze sowie
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ortspragender Gehdlzbestand verloren. Das zukiinftige wahrmehmbare Orts- und Landschaftsbild ist durch die Erweite-
rungsbauten der Uniklinik Aachen gepragt. Dazu zahlt der neue Zentral-OP mit einer begehbaren Dachlandschaft, die zur
Freiraumgestaltung des Plangebietes beitragen soll. Mit der begehbaren Dachflache wird eine neue Freiraumstruktur
geschaffen und vor allem eine Anbindung des Plangebietes in die offene Landschaft westlich des Steinbergweges herge-
stellt. Mit dem zweiten Bauabschnitt nérdlich der Kullenhofstralle, dessen Realisierung jedoch zeitlich nicht festgesetzt ist,
werden sich weitere Veranderungen im Ortsbild ergeben.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Plangebiet ist Teil des Baudenkmals Universitatsklinikum der RWTH Aachen (Laufende Nummer 3341). Das Bau-
denkmal umfasst neben dem Baukérper des Universitatsklinikums, die dazugehérigen Griinflachen sowie die Stellplatzan-
lagen (s. Abbildung 8). Zu den charakteristischen &ufleren Gliederungsmerkmalen des Baukdrpers zahlen die Tirme, die
Dachgarten, die Rickspriinge innerhalb der Aukenkanten des Baukubus, die Fassadengliederung mit Briistungen, Fens-
terscheiben und Gelander, Rohre und Gitterwerk als technische Elemente sowie die freie Lage des Hauptgebaudes mit
umliegenden Griin- und Parkflachen. Das zeittypische Farbkonzept ist auf den gesamten Bau abgestimmt und charakte-
ristisches Merkmal des Denkmals.

Die Vertraglichkeit der Planung mit denkmalgeschiitzten Gebauden, besonders mit dem denkmalgeschiitzten Uniklinik-
komplex mit dem unter Schutz stehenden Ensemble aus Gebaude und Griin- und Parkflachen, stellt ein wesentlichen
Belang der Planung dar. Um den Eingriff in bestehende denkmalgeschiitzte Bereiche so gering wie mdglich zu halten,
sind sowohl bei der Fortschreibung des Masterplanes als auch bei der Auslobung des Wettbewerbes fiir den neuen Zent-
ral-OP sowie das Eingangsgebédude Vorgaben gemacht worden, um die denkmalrechtlichen Belange in der Planung zu
beriicksichtigen.

Dazu zahlt, dass der neue Zentral-OP unterirdisch mit einem abschlieenden begehbaren Griindach angelegt wird sowie
ein neues Eingangsgebaude, welches mit einem hohen Glasanteil konzipiert wird, um eine groRtmaégliche Transparenz zu
schaffen. Ein weiterer Punkt, der die Belange des Denkmalschutzes beriicksichtigt, ist ein einzuhaltender Abstand von ca.
80 m zwischen dem Bestandsgebaude UKA und den vorgesehenen Gebauden im Bereich des 2. Bauabschnittes entlang
der Kullenhofstrale. Dieser Abstand ist vorgesehen, um die Belange des Denkmalschutzes zu berticksichtigen und Blick-
beziehungen zwischen Kullenhofstrale und dem Bestandsgebéude einzuhalten.

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wird die planungsrechtliche Vorausset-
zung geschaffen, den Standort der Uniklinik Aachen langfristig zu erweitern und zu modernisieren. Fir die Erweiterungs-
und Modernisierungsbauten werden die heutigen Stellplatzflachen P1 und P2 sowie die Pauwelsstrale, die im Bestand
als OPNV-Trasse dient, in Anspruch genommen. Die wegfallenden Stellplatze werden in einem neu errichteten Parkhaus
stidostlich des Plangebietes realisiert. Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt tiber den bereits rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -.

Als erster Baustein wurde innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 1000 S die 6ffentliche Verkehrsflache
hergestellt, um fiir den OPNV eine neue Trasse zu sicher, die durch den Wegfall der PauwelsstraRe fiir die Errichtung
des neuen Zentral-OPs entfallt. Nach der Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache werden der neue Zentral-OP im SO
1 sowie das Eingangsgebéude im SO 2 realisiert. Baulich soll auch das neue Fahrradparkhaus zeitgleich umgesetzt wer-
den. Der Neubau der zentralen OP-Abteilung ist der wichtigste Baustein zur Optimierung der Krankenversorgung in

Seite 64 / 68

87 von 108 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1000 N Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Erweiterung Uniklinik - Fassung vom 27.07.2021

Aachen. Der neue Zentral-OP wird groRtenteils unterirdisch angelegt. Oberhalb des neuen Zentral-OPs soll eine aufgelo-
ckerte Griinlandschaft, die sich wie ein Teppich lber das Gebaude zieht und somit in die bestehende Parklandschaft
integriert werden soll, entstehen. Die Griinlandschaft dient gleichermalen der Offentlichkeit, den Patienten*innen und
dem Klinikpersonal als Raum fiir Erholung. Die vorhandene und unter Denkmalschutz stehende Parkflache rund um die
Uniklinik Aachen soll auf dieser begriinten und modellierten Flache weitergefiihrt werden. Die Ubergénge zur Stellplatzan-
lage P1 und P2 und zur vorhandenen Parkflache auf der West- und Nordseite des Hauptgebéudes sind dabei von beson-
derer Bedeutung. In westlicher Richtung soll sich die Freianlagenplanung bis zum Steinbergweg erstrecken und einen
Ubergang in die Freiflachen westlich des Steinbergweges darstellen.

Das Eingangsgebaude soll entspechend der Wettbewerbsplanung als weitgehend transparenter Bau den neuen Haupt-
eingang der Uniklinik Aachen verkérpern und neben den vielen Funktionalitaten den Vorgaben der Denkmalpflege ge-
recht werden. Dies soll iiber eine hohe Transparenz und eine zurlickhaltende Gebaudeerscheinung, die die Solitarwir-
kung des denkmalgeschiitzten Haupthauses nicht beeintrachtigt, erfolgen. Weder zum Hauptgebaude noch zum Hub-
schrauberlandeplatz darf das Gebaude in Konkurrenz treten. Der Anschluss an das Haupthaus erfolgt auf der Ebene +3.

Die Fahrradtiefgarage wird unterhalb des Vorplatzes im SO 3 realisiert und (iber zwei Rampen von der Pauwelsstralie
und der Kullenhofstrale aus erschlossen. Der Vorplatz mit dem neuen Haupteingang der Uniklinik Aachen wird mit einer
vorgelagerten groRziigigen Aufenthalts- und Bewegungsflache fir Fullganger*innen und Radfahrer*innen gestaltet. Auf
dem Vorplatz werden dariber hinaus weitere Verkehre abgewickelt. Dazu zahlen neben dem Ful’- und Radverkehr, der
zuvor angesprochene OPNV, der Lieferverkehr, die Verkehre aus der Notaufnahme der Uniklinik Aachen sowie ein ge-
stalteter Stellplatz fir den MIV mit Behindertenparkplatzen und einer Kiss & Ride-Zufahrt.

Im SO 4 wird die Realisierung eines Parkhauses planungsrechtlich gesichert. Dazu wird eine maximale Gebaudehohe
von 212,00 m (. NHN festgesetzt. Das aktuelle Gelande liegt hier bei ca. 208,00 m . NHN. Das Parkhaus soll hier vor
allem unterirdisch angelegt werden, um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen. Freie Blickbeziehun-
gen in Richtung des Bestandsgebaudes der Uniklinik Aachen sollen sichergestellt werden. Das Parkhaus kann deshalb
bis zu 4,0 m oberhalb des Gelandes herauskragen.

Das stadtebauliche Ziel der Erweiterung und Modernisierungsplanung im Bereich der Uniklinik Aachen ist es, sowohl die
klinischen Anspriiche als auch die Belange des Denkmalschutzes in Einklang zu bringen. Die Anlage eines unterirdischen
OPs, das transparente Eingangsgebaude sowie die Anlage des unterirdischen Parkhauses beriicksichtigen dabei die
Belange des Denkmalschutzes.

6.2. Verkehrliche Auswirkungen

Die Anbindung an das (ibergeordnete Plangebiet erfolgt iiber die Kullenhofstrale an den Pariser Ring. Die Realisierung
des neuen Zentral-OP und des neuen Eingangsgebéudes der Uniklinik Aachen Ist eine Neustrukturierung des Busver-
kehres aus. Mit dem Wegfall der bisherigen Pauwelsstrafie wird die Realisierung einer neuen Busfilhrung erforderlich. Die
Busse sollen zukiinftig iiber die KullenhofstraRe verkehren. Fiir die — bereits umgesetzte - bauliche Anderung der Kullen-
hofstralRe wurde der Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - aufgestellt. Innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
1000 N - Erweiterung Uniklinik - wird eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt, die die Errichtung einer neuen ,Haltestel-
le Uniklinik* fiir den OPNV planungsrechtlich sichert. Durch die zusatzlichen Verkehre des Vorhabens wird die Kullenhof-
strale stérker belastet. Uber ein Verkehrsgutachten wurde der Nachweis erbracht, dass die KullenhofstraRe ausreichend
leistungsfahig ist, um die zusatzlich entstehenden Verkehre stadtvertraglich abzuwickeln. Zusétzlich wurde die Leistungs-
fahigkeit des Kreisverkehres auf der Kullenhofstralie untersucht.
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Das SO 3 sichert planungsrechtlich die Herrichtung des neugestalteten Vorplatzes der Uniklinik Aachen ab. Folgende
Funktionen sollen tber den Vorplatz der Uniklinik Aachen abgedeckt werden:

o Abwicklung des Busverkehres an der neuen Haltestelle Uniklinik,

e Anbindung des OPNVs an die Kullenhofstrae zur Abwicklung des Busverkehres,

e neuer Haupteingang mit einer vorgelagerten groRzligigen Aufenthalts- und Bewegungsflache flir FuRgénger*innen
und Radfahrer*innen,

e eine neue Taxivorfahrt und eine neue Liefer- und Ladevorfahrt fiir die Uniklinik Aachen,

e ein neuer Stellplatz mit E-Ladestationen und mit Behindertenparkplatzen und einer Kiss & Ride-Zufahrt,

e den Neubau einer Fahrradtiefgarage mit unmittelbarem Zugang zum neuen Haupteingang,

e kostenfreie Stellplatze fir den motorisierten Zweiradverkehr in der Verlangerung des P1,

o Neugliederung der Notaufnahme.

Durch die Inanspruchnahme der Stellplatzanlagen P1 und P2 gehen vorhandene Stellplatze verloren. Der Ersatz fiir die
Stellplatze wird Uber ein neues Parkhaus slidéstlich des Plangebietes geschaffen und iiber den bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - planungsrechtlich gesichert. Um weitere Stellplatze fiir eine zukUnftige
Entwicklung und Erweiterung der Uniklinik Aachen zu gewahrleisten, wird die Anlage von Tiefgaragen tber die schriftli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan grundsétzlich erméglicht. Geleichzeitig wird tiber das SO 4 die Errichtung eines
weiteren Parkhauses in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - erméglicht. Der
Stellplatznachweis zu jedem Bauabschnitt ist (iber das Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

6.3. Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung wurden ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet. Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wird Einfluss auf den gegenwartigen
Umweltzustand im Plangebiet genommen. Durch die innerstadtische Nachverdichtung kdnnen zusatzlich ca. 20.000 m?
Flache in Anspruch genommen und versiegelt werden. Dadurch wird in bestehende Freiflachen und vorhandene Béden
eingegriffen. Mit dem Eingriff in bestehende Freiflachen und durch die Nachverdichtung von Gebaudebestand ergibt sich
eine schwachere Ausstattung des Bebauungsplanes im Hinblick auf die Bewaltigung der Klimafolgen. Innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kommt es zu einer Abnahme des Kaltluftvolumenstroms. Durch die
Ergebnisse der Artenschutzpriifung sind keine erheblichen Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten zu erwarten.
Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt nicht vor. Im Osten des Plangebietes werden private Griinflachen
festgesetzt, diese bilden einen Ubergang ins Dorbachtal und dienen gleichzeitig der Durchgriinung des Plangebietes
sowie der Kaltluftproduktion.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen in erheblichem MaRe den Eingriff in vorhandenen Gehdlzbestand.
Durch den B-Plan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - kdnnen im ,Worst-Case-Fall* ca. 492 Baume gefallt werden. Dies
fuhrt dazu, dass das Plangebiet erheblich an 6kologischer Wertigkeit verliert. Auflerdem stellt die zukiinftig geringere
Anzahl an Baumen eine schwachere Ausstattung des Bebauungsplanes im Hinblick auf die Bewaltigung der Klimafolgen
dar. Durch die Inanspruchnahme von Baumbestand gehen mikroklimatische Frischluftproduktionsorte verloren. Zu beach-
ten ist, dass die Fallungen von Béumen zeitlich gestaffelt sind. Baumbestand wird zuerstim SO 1, SO 2 und SO 3 fiir die
Erweiterung der Uniklinik Aachen in Anspruch genommen. Das éstliche zu realisierende Parkhaus (SO 4) wird zu einem
spateren Zeitpunkt baulich realisiert.

Die Planung fiihrt insgesamt zu einem hoheren Verkehrsaufkommen besonders im Bereich der Kullenhofstrale und des
umliegenden StralRennetzes. In der verkehrsplanerischen Untersuchung wurde jedoch der Nachweis gefiihrt, dass sich
dieses erhdhte Verkehrsaufkommen als vertréglich auf den nachstgelegenen Verkehrsknotenpunkt (Kreisverkehr Kullen-
hofstraRe) erweist. Uber das Schallschutzgutachten wird der Nachweis erbracht, dass aufgrund der Verkehrsimmissionen
passive SchallschutzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes erforderlich werden, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
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haltnisse zu gewahrleisten. Der Hochwasserschutz innerhalb des Plangebietes kann durch technische MaRnahmen
(Rickhaltungen innerhalb des Plangebietes) gewéhrleistet werden.

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N wird in das bestehende Landschaftsbild und in unter Denkmal-
schutz stehende Bereiche eingegriffen. Durch die innerstadtische Nachverdichtung wird das bisher durch die Stellplatzan-
lage P1 und P2 stadtisch gepragte Plangebiet durch Neubauten zur Erweiterung und Modernisierung der Uniklinik
Aachen ersetzt. Das zukiinftige Landschaftsbild ist durch eine stadtebauliche Verdichtung gepragt. Mit dem Planvorhaben
wird in bestehende denkmalgeschiitzte Bereiche eingegriffen. Neben dem Baudenkmal unterliegen auch die dazugehdri-
gen Parkanlagen sowie die Stellplatzanlagen P1 und P2 mit baumbestandenen Griinstreifen dem Denkmalschutz. Um
den Eingriff in bestehende denkmalgeschiitzte Bereiche so gering wie mdglich zu halten, sind sowohl bei der Fortschrei-
bung des Masterplanes als auch bei der Auslobung des Wettbewerbes fiir den neuen Zentral-OP sowie das Eingangsge-
baude Vorgaben gemacht worden, um die denkmalrechtlichen Belange in der Planung zu beriicksichtigen. Die Idee der
geplanten dominanten Lage des GroRbauwerkes in die Landschaft zu transportieren, sollte in der Realisierung der Pla-
nung beriicksichtigt werden.

Wesentliches Ziel der Planung ist es, dass die medizinische Grundversorgung fiir die Stadt Aachen und die Region lang-
fristig gesichert und verbessert wird. Das bestehende Klinikgeb&ude mit dem Raumprogramm aus den 70er Jahren kann
den heutigen Anspriichen nicht mehr entsprechen, auch Umbaureserven sind ausgeschopft. Um in der Universitatsklinik
Aachen weiterhin medizinische Versorgung, Forschung und Lehre auf hochstem Niveau sicherstellen zu kénnen, sind
zusatzliche Gebaude erforderlich. Die Planung dieser Erweiterungsbauten muss internen und externen organisatorischen
Ablaufen, gesetzlichen Anforderungen an medizinische Raume (OP etc.) und Versorgungsvorgangen und &ufReren Vor-
gaben, wie Denkmalschutz, u.a. Landschafts- und Bodenschutz westlich des Steinbergweges, Klima- und Immissions-
schutz und Nachbarinteressen (Wohnbebauung an der Kullenhofstralie) geniigen und nicht zuletzt gestalterisch das
bestehende aullergewdhnliche Gebaude angemessen erganzen.

Ein Ergebnis der bisherigen Planung ist, dass die zusatzlichen Gebaude in jedem Fall im Bereich der heutigen Stellplatze
stehen werden, da die Uniklinik Aachen sich nicht nach Norden (u.a. Gebaudebestand) und Osten (Dorbachtal) erweitern
kann. Nach Westen hin ist der Steinbergweg die festgesetzte Grenze einer stédtebaulichen Entwicklung in diesem Be-
reich. Dies bedeutet, dass Erweiterungsbauten westlich des Steinbergwegs aufgrund des Landschaftsschutzes und der
schutzwirdigen Béden nicht denkbar sind. Eine Entwicklung der Uniklinik Aachen an dieser Stelle wiirde einen weitaus
groferen Eingriff in die Belange des Umweltschutzes hervorrufen. In der Konsequenz findet die Erweiterung der Uniklinik
Aachen auf den heutigen Stellplatzflachen P1 und P2 statt. Dies fiihrt zu den zuvor genannten Auswirkungen auf die
Umwelt.

In der Abwagung werden der dringend notwendigen Erweiterung der Uniklinik am bestehenden Standort Vorrang gege-
ben gegeniiber den vorgenannten Umweltauswirkungen, insbesondere dem Verlust von zahlreichen Bdumen, den klima-
tischen Folgen, der zusétzlichen Versiegelung sowie den Auswirkungen auf den Denkmalschutz gegeben.

6.4. Planungsrechtliche Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erwei-
terung und Entwicklung der Uniklinik Aachen geschaffen. Mit dem Bebauungsplan wird erstmals Planungsrecht im Gel-
tungsbereich geschaffen.

7. Kosten

Samtliche entstehenden Planungskosten, die Kosten fiir die Baufeldfreimachung, die Kosten fiir die Herstellung der 6f-

fentlichen Verkehrsflache (Haltestelle Uniklinik) sowie fiir die Neubauten werden vom Vorhabentrager getragen. Kosten
im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir die Stadt Aachen nicht. Die KostenUber-
nahme aller erforderlichen MaRnahmen soll (iber den stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.
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8. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wird mit dem Vorhabentrager gemaR § 11 BauGB zum Satzungsbeschluss ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Inhalte des Projektes und die Verpflichtungen der Vertragsparteien festlegt.
Im Wesentlichen werden folgende Inhalte in den Vertrag Gbernommen:

Um die Auswirkungen der Planung, die nicht tiber die Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert werden, zu steuern,
wurde ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet. Dieser Vertrag sichert insbesondere folgende Malknahmen:

o Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen (Fr den Biotopverlust von Fiir den Biotopverlust von 7322 Wertpunkten
kann im Bebauungsplangebiet kein Ersatz geschaffen werden, sodass externe Kompensationsmalnahmen erforder-
lich werden. Hierzu hat die Uniklinik bereits einen Vertrag mit der Stiftung Rheinisches Kulturland geschlossen. Die
Kompensation erfolgt im Bereich des Okokontos ,Eupener Strae“.)

e Umsetzung der aus dem Baumbilanzplan und der Freianlagenplanung hervorgehenden Pflanzmanahmen (110
neue Baume, Dachbegriinung).

e Ubertragung der ErschlieRung im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Bushaltestelle mit Zufahrt).

e Umsetzung der Hochbau- und Freiflaichenplanung auf Grundlage der Wettbewerbsplanung

e Anlage der Stellplatzflachen und Fahrradabstellanlagen

e Errichtung einer Fahrradtiefgarage mit 800 Stellplatzen

e Rickbau der PauwelsstralRe

o Riickerstattung von Férdermitteln (Pauwelsstralie)

e Umsetzung von entwésserungstechnischen Manahmen (Riickhaltung)

e Hinweise zur Bau- und Bodendenkmalpflege, zur Kriminalpravention sowie zu Kampfmitteln

Die Umsetzung der zusatzlich vereinbarten PflanzmaRnahmen wurde Uber einen separaten Vertrag gesichert.

9. Plandaten

Plangebiet: 85.488 m? 100 %

sonstige Sondergebiete (SO 1 - SO 4): 69.481 m? 81 %
davon Uberbaubare Flache (SO 1-S04):  42.164 m?

private Grinflachen: 9.167 m? 1%

offentliche Verkehrsflache 6.840m? 8 %
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Schriftliche Festsetzungen
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gemahl § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Es werden vier Sondergebiete (SO 1 - SO 4) entsprechend der Zweckbestimmung als SO 1 ,Uniklinik / Zentral-OP*, SO
2 ,Uniklinik / Eingangsgebaude®, SO 3 ,Uniklinik / Vorplatz* und SO 4 ,Uniklinik / Parkhaus* festgesetzt.

1.2 Das SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Uniklinik / Zentral-OP* dient vorwiegend der Unterbringung des Zentral-OP und
den dazugehdrigen intensiv-medizinischen Einrichtungen.
Zulassig sind:
- klinische Einrichtungen,
- Einrichtungen fiir Forschung und Lehre,
- Dienstleistungs-, Buro- und Verwaltungseinrichtungen der Uniklinik Aachen.

Im SO 1 sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- der Versorgung von Patienten/-innen, Mitarbeiter/-innen und Besuchern/-innen dienende Laden (z.B. Kiosk,
Apotheken, Sanitatshauser) und Dienstleistungen (z.B. Friseur),

- Raume und Gebé&ude fir freie Berufe im Zusammenhang mit der klinischen Hauptnutzung,

- sonstige der Klinik dienende nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. orthopadietechnische Betriebe),

- gastronomische Einrichtungen (z.B. Café), sofern sie der klinischen Hauptnutzung dienen,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und wissenschaftliche Zwecke, sofern sie im Zusam-
menhang mit der klinischen Hauptnutzung stehen.

1.3 Das SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Uniklinik / Eingangsgebaude® dient vorwiegend der Unterbringung eines zentra-
len Eingangsgebaudes der Uniklinik.
Zulassig sind:
- klinische Einrichtungen,
- der Versorgung von Patienten/-innen, Mitarbeiter/-innen und Besuchern/-innen dienende Laden (z.B. Kiosk,
Apotheken, Sanitatshauser) und Dienstleistungen (z.B. Friseur),
- gastronomische Einrichtungen (z.B. Café), sofern sie der klinischen Hauptnutzung dienen,
- Einrichtungen fiir Forschung und Lehre,
- Dienstleistungs-, Biro- und Verwaltungseinrichtungen.

Im SO 2 sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- Réume und Gebaude fiir freie Berufe im Zusammenhang mit der klinischen Hauptnutzung,

- sonstige der Klinik dienende nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. orthopédietechnische Betriebe),

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und wissenschaftliche Zwecke, sofern sie im Zusam-
menhang mit der klinischen Hauptnutzung stehen.
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1.4 Das SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Uniklinik / Vorplatz* dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen zur Er-

schlieBung der Uniklinik und zur Unterbringung der Notaufnahme der Uniklinik.
Zulassig sind:

- klinische Einrichtungen (z. B. Notaufnahme),

- Hubschrauberlandeanlage mit Anbindung an das Klinikgebéude,

- Stellplatzanlagen,

- E-Ladestationen und Stellplatze fiir gewerbliche Fahrzeugvermietungen / Mobilitatsanbieter,
- Tiefgaragen und Fahrradtiefgaragen,

- Halteplatze flr Taxen,

- OPNV-Haltestelle.

Im SO 3 sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- der Versorgung von Patienten/-innen, Mitarbeiter/-innen und Besuchern/-innen dienende Laden (z.B. Kiosk,
Apotheken, Sanitatshauser) und Dienstleistungen (z.B. Friseur),

- Réume und Gebaude fiir freie Berufe im Zusammenhang mit der klinischen Hauptnutzung,

- sonstige der Uniklinik dienende nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. orthopédietechnische Betriebe),

- gastronomische Einrichtungen (z.B. Café), sofern sie der klinischen Hauptnutzung dienen,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und wissenschaftliche Zwecke, sofern sie im Zusam-
menhang mit der klinischen Hauptnutzung stehen.

1.5 Das SO 4 mit der Zweckbestimmung ,Uniklinik / Parkhaus” dient vorwiegend der Unterbringung des durch das Sonder-

2.2

2.3

gebiet Uniklinik ausgeldsten Stellplatzbedarfs.
Zulassig sind:

- ein Parkhaus mit den dazugehdrigen Zufahrten und den dazugehdrigen Nebenanlagen,
- Stellplatzanlagen,
- E-Ladestationen und Stellplatze fiir gewerbliche Fahrzeugvermietungen / Mobilitatsanbieter.

MaR der baulichen Nutzung

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen bestimmt. Die
Oberkanten der baulichen Anlagen (OK) duirfen die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen
(GH) nicht Giberschreiten. Die Gebaudehéhe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante des Gebaudes. Bezugs-
hohe der Festsetzungen ist Normalhéhennull (NHN).

Im SO 1 wird das Dach durch Erdreich profiliert, zuldssig ist eine maximale Aufbauhéhe von 4,0 m (iber der festge-
setzten maximalen Gebaudehdhe (GH) von 214,00 m (. NHN. Im SO 1 darf die im Bebauungsplan festgesetzte ma-
ximale Geb&udehdhe (GH) von 214,00 m 0. NHN auf bis zu 25 % der Gebaudeflache durch das Gebaude selbst um
bis zu 4,0 m Uberschritten werden. Im SO 1 darf die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH)
von 214,00 m (. NHN durch Be- und Entliftungsbauwerke um bis zu 7,0 m auf einer Grundflache von je maximal
20 m? je Liftungsbauwerk (berschritten werden.

Im SO 2, SO 3 und SO 4 diirfen die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) durch folgen-
de Aufbauten ausnahmsweise iiberschritten werden:
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1. nutzungsbedingte Anlagen, die der natirlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen (Auslassdffnungen,
Mindungen und Riickkiihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m,
Liiftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m,

Briistungen, Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m,
4.  Aufzugsmaschinenhauser, Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 3,0 m.

Die unter 1. bis 4. genannten Anlagen missen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der AuBenkante des darun-
ter liegenden Geschosses abriicken. Fir Aufzugmaschinenhduser und Treppenhauser kann auf den Abstand zur
Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist.

24 Im SO 1und SO 4 diirfen die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) fir Malnahmen der
Suizidpravention ausnahmsweise um bis zu 3,0 m iiberschritten werden.

3. Uberschreitung der Baugrenzen

Im SO 1, SO 3 und SO 4 sind aulerhalb der Uberbaubaren Flachen Tiefgaragen und Fahrradtiefgaragen sowie deren Zu-
und Abfahrten, Zu- und Abfahrten zu Stellplatzen, Zu- und Abfahrten zur Notaufnahme, Gelandemodellierungen, Stiitzbau-
werke und Befestigungen flr notwendige Feuerwehrumfahrungen allgemein zulassig.

4, Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und in den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Stellplatze mis-
sen einen Mindestabstand zur Plangebietsgrenze entlang der Kullenhofstrae von 5,0 m einhalten.

5. Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen

Im SO 1 und SO 4 sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zuléssig. Im SO 1,
S0 3 und SO 4 sind Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO auBerhalb der liberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig.

6. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Verkehrslarm:

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen.

Das erforderliche SchallddmmmaR (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fiir AuRenbauteile ist im Bauantragsverfah-
ren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln.

Der entsprechende maligebliche AuBenlarmpegel (La) kann aus den Karten unter Hinweise Nr. 1.4.1 fir die jeweilige Fas-
sadenseite und Raumart (Tag / Nacht) abgelesen werden. In schutzbediirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel
>45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, sind zusatzlich SchallddmmlUfter einzubauen (s. Hinweis Nr. 1.4.2).

Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass geringere Schallddmmmafe fiir AuRenbauteile gem. DIN 4109 (2018) ausreichend sind.

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1 Die Anlagen zur Suizidpravention gemaR Punkt 2.5 der Schriftlichen Festsetzungen dlirfen aus folgenden Elementen
errichtet werden:
- transparente Fassadenelemente,
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7.2

7.3

74

7.5

- Zaunanlagen aus Metall,
- Mauern mit verglasten, fensterahnlichen C")ffnungen auf mindestens 25 % der Fassadenflache,
- Kombinationen der genannten Méglichkeiten.

Im SO 1 ist das Dach als gestaltete Griinanlage so anzulegen, dass mindestens 60 % intensiv begriint werden, un-
abhéngig von der Dachneigung. Eine Dachbegriinung ist die Bepflanzung eines Gebaudedachs. Zur Dachbegriinung
gehdren der Unterbau, das Substrat und die Pflanzen. Innerhalb dieser 60 % durfen FuRwege und Platze zum Auf-
enthalt als befestigte Flachen angelegt werden.

Definition Dach: Das Dach in SO 1 ist die oberste Flache mit Kontakt zur freien Atmosphare zwischen den Aulien-
kanten der zum Teil unterirdisch angelegten Gebaude. Innenhofflachen gehéren nicht zur Dachflache.

Im SO 1 sind Anlagen von nicht-iiberdachten Stellplatzen mit Bdumen zu begriinen. Je angefangenen 200 m? Stell-
platzanlage (Stellplatze und deren Erschliefungsflachen) ist ein Baum mit mindestens einem Stammumfang 18/20
innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Durch die Anordnung der Bdume auf der Stellplatzanlage soll die Flache
gestaltet werden, eine Anordnung ausschlieBlich am Rand der Stellplatzanlage ist nicht zulassig. Fir Stellplatze, die
auf Dachern angelegt sind, gelten die zuvor in Satz 1-3 genannten Vorschriften nicht.

Im SO 2 ist das Dach zu mindestens 60 % extensiv zu begriinen. Eine Dachbegriinung ist die Bepflanzung eines
Gebaudedachs. Zur Dachbegriinung gehéren der Unterbau, das Substrat und die Pflanzen.

Im SO 3 sind Anlagen von nicht-liberdachten Stellplatzen mit Baumen zu begriinen. Je angefangenen 200 m? Stell-
platzanlage (Stellplatze und deren Erschliefungsflachen) ist ein Baum mit mindestens einem Stammumfang 18/20
innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Durch die Anordnung der Baume auf der Stellplatzanlage soll die Flache
gestaltet werden, eine Anordnung ausschlieRlich am Rand der Stellplatzanlage ist nicht zulassig. Fiir Stellplatze, die
auf Dachern angelegt sind, gelten die zuvor in Satz 1-3 genannten Vorschriften nicht. Ebenso gelten die in Satz 1-3
genannten Vorschriften nicht im Bereich der Notaufnahme.

Im SO 4 sind Anlagen von nicht-liberdachten Stellplatzen mit BAumen zu begriinen. Je angefangenen 200 m? Stell-
platzanlage (Stellplatze und deren ErschlieBungsflachen) ist ein Baum mit mindestens einem Stammumfang 18/20
innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Durch die Anordnung der Baume auf der Stellplatzanlage soll die Flache
gestaltet werden, eine Anordnung ausschlieRlich am Rand der Stellplatzanlage ist nicht zulassig. Fiir Stellplatze, die
auf Dachern angelegt sind, gelten die zuvor in Satz 1-3 genannten Vorschriften nicht.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Das Plangebiet ist Teil des Baudenkmals Universitatsklinikum der RWTH Aachen (Laufende Nummer 3341). Das Bau-
denkmal umfasst neben dem Baukérper des Universitatsklinikums, die dazugehdrigen Griinflachen sowie die Stellplatzanla-
gen. Zu den charakteristischen duleren Gliederungsmerkmalen des Baukérpers zahlen die Tlrme, die Dachgérten, die
Riickspriinge innerhalb der AuRenkanten des Baukubus, die Fassadengliederung mit Briistungen, Fensterscheiben und
Gelander, Rohre und Gitterwerk als technische Elemente sowie die freie Lage des Hauptgebaudes mit umliegenden Griin-
und Parkflachen. Das zeittypische Farbkonzept ist auf den gesamten Bau abgestimmt und charakteristisches Merkmal des

Denkmals.
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Hinweise

1. Kampfmittel

Der Bereich der Baumalnahme liegt im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es liegen Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe vor. Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche auf Kampfmittel wird empfohlen. Insofern es nach
1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzu-
flihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen zweckméaRigerweise mit Baubeginn
durchgefiihrt werden. Mit dem Bauantrag ist ein ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® zwecks Weiterleitung an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD); Bezirksregierung Diisseldorf zu stellen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc.
empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das ,Merkblatt fir Baugrundeingrif-
fe" zu beriicksichtigen.

2. Bodendenkmaler

Im gesamten Plangebiet werden diverse paldontologisch interessante Befunde erwartet, insbesondere bei Aufschliissen der
bislang kaum erforschten Hergenrather-Schichten. Auch diese Befunde zahlen zu den Bodendenkmaélern.

Bauherren haben dort, wo sie in den Boden eingreifen und wo sich nach wissenschaftlicher Auswertung der Stadt Aachen
UDB, bzw. des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vermutete Bodendenkmaler befinden, deren vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen. Die Kosten
hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren (§ 29 Abs. 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetzes NRW) von den Bauherren zu tragen.
Zur Umsetzung der Untersuchung ist eine Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW einzuholen und die Beauftragung einer Fach-
firma mit paldontologischer Qualifikation erforderlich. Es ist ein Antrag bei der zustandigen Oberen Denkmalbehérde zu
stellen. Die Erlaubnis ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen (dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land) vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen.

Durch Sachverhaltsermittiung im Vorfeld der Erdarbeiten (Anlage von Suchschnitten) kann ggf. die paldontologische Aus-
gangssituation vor Ausflinrung des Vorhabens naher bestimmt werden. Dadurch kénnen Verzdgerungen, die durch die
Aufdeckung von Bodendenkmalern und die damit verbundenen Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert werden.
Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt Aachen und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Die Kosten
hierfir hat der Vorhabentrager zu Gbernehmen (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NRW). Zur Umsetzung der Malinahme ist eine
Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich.

Fir maglicherweise auftretende archaologische Befunde wird auf die §§15/16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern): Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archéo-
logische Funde und Befunde unverziiglich der Oberen Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland (AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten, bis die Weisung der zustandigen Stelle fiir die Fortsetzung der
Arbeiten vorliegt.

Ein VerstoR gegen die Meldepflicht wird mit einem BuBgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

3. Kriminalpréavention

Zur Kriminalpréavention sollten sicherheitstechnische Manahmen an Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat
Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen tiber kriminalitatsmindernde Manahmen an.

98 von 108 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1000 N Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
- Erweiterung Uniklinik - Fassung vom 27.07.2021

4, Larmschutz
4.1 BauschalldammmaRe

Das Plangebiet wird mit Larm belastet. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind passive Schall-
schutzmalnahmen erforderlich.

Zum Schutz vor Aufienlérm sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auenbauteilen von zu schiitzenden
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen*®, Ausgabe Januar 2018
einzuhalten.

Fur die Berechnung der Bauschallddmmmale R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes der maRgebliche AuRenlarmpegel in dB (A) bei freier Schallausbreitung fiir die Tag-
Situation und die Nacht-Situation ermittelt.

Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens vom 31.01.2020 von Graner + Partner
Ingenieure GmbH wie folgt dargestellt:

Tag-Situation
MaRgebliche Auflenlarmpegel La (Tag)

Tag (6h-22h)
Pegel
dB(A)

> .-35
>35-40
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>45-50
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Bebauungsplan Nr. 1000 N
- Erweiterung Uniklinik -

Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 27.07.2021
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4.2  Erfordernis Schalldammliifter

Bei schutzbediirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist
zusétzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenlliftern oder mechanischen Be- und Entliftungs-
anlagen vorzusehen. Die Karte hierzu wird als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens - Bebauungsplan Nr.
1000 N ,Erweiterung Uniklinik“ in Aachen vom 31.01.2020 von Graner + Partner Ingenieure GmbH wie folgt dargestellt:

Nacht-Situation
Nacht (22h-6h)
Pegel
dB(A)
>..-35
5 . ‘ . ‘ 35-40
 Rastor Nacht Hz)r-sh) [ Verkehr_ZuA land_B_1000l}lﬁe‘Héhe 560m] | ! : . -
oo i : ; 0 : . >45.50
5626800~ { — | ' >50-55
] \.\ | / - >55-60
‘ N >60-65
38 dBIA) >65-70
39 dB(A) - - ? >70-75
A,c-‘HE:A: L 7 daia) >75-80
] 41 dBIA) 2 ad;s(mﬁ \“FHW - >80-..
y/m- 5 dBiA) -
44 dB/a) S
4 S dBis -
P e iy e :
5626600 " | L. .
I & (s (T
¥ % [jm ]
0 M 1:3500 \
4L | h
5626500 e P H ——r
2502700 2502800 2502900 2503000 2503100 x/m 2503300

100 von 108 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1000 N Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
- Erweiterung Uniklinik - Fassung vom 27.07.2021

5. Anflugsektoren Hubschrauberlandeplatz Uniklinik RWTH Aachen

Das Plangebiet schliet den gem. § 6 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) genehmigten Hubschrauberlandeplatz am Universitats-
klinikum Aachen ein und liegt in Teilen unterhalb der An- und Abflugflachen des Landeplatzes.

Die ggf. erforderliche Aufstellung von Kranen und ahnlichen Bauhilfsanlagen, welche die Hohe des Hubschrauberlandeplat-
zes (225 m iber NHN) Uberragen, sind sehr friihzeitig mit der Bezirksregierung Diisseldorf - Luftfahrtbehdrde abzustimmen.
Vor allem im Bereich SO 2 ,Uniklinik / Eingangsgebaude* besteht standort- und héhenmaRig ein Konfliktpotenzial mit dem
An- und Abflugsektor 260° des Hubschrauberlandeplatzes. Da eine Aufrechterhaltung des Flugbetriebs auf dem Landeplatz
mit nur noch einem nutzbaren An- und Abflugsektor grundsatzlich nicht mehr méglich ist, kénnte die - temporare - Schlie-
Rung die Folge sein. Daher ist in Absprache mit dem Inhaber der luftrechtlichen Genehmigung des Landeplatzes ggf. ein
technisches Eignungsgutachten eines Luftfahrtsachverstandigen erforderlich, um zu klaren, ob und ggf. wie der Flugbetrieb
im Rahmen einer solchen Hindernissituation fortgefiihrt werden kann. Aufgrund der hierfiir erforderlichen Zeit wird empfoh-
len ein Konzept betreffend Krane und ahnliche Bauhilfsanlagen zum friihestmdglichen Zeitpunkt mit der Bezirksregierung
Disseldorf abzustimmen.
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Bebauungsplan Nr. 1000 N Zusammenfassende Erklarung
- Erweiterung Uniklinik - Fassung vom 27.07.2021

1. Verfahrensablauf

01.09.2016 Beauftragung der Verwaltung der Stadt Aachen durch den Planungsausschuss, die Aufstellung
eines Bebauungsplans mit stadtebaulichem Vertrag durchzufiihren

14.11.-25.11.16 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer Ausstellung der Planunterlagen und
einer 6ffentlichen Anhérung am 17.11.2016 bei der Stadt Aachen

14.11.-25.11.16 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (T6B)
25.05.-26.06.20 Offenlage des Bebauungsplanes

12.11.-04.12.20 Eingeschrankte Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange gemal § 4
BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB

XX XX XXXX  Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes im Rat
XX XX XXXX  Bekanntmachung und Rechtskraft des Bebauungsplanes

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ziel der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik Aachen (UKA) zu erweitern, um sowohl fir den
klinischen als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. Das bestehende
Klinikgebaude mit dem Raumprogramm aus den 70er Jahren kann den heutigen Anspriichen nicht mehr
entsprechen, auch Umbaureserven sind ausgeschopft. Um in der Universitatsklinik Aachen weiterhin medizinische
Versorgung, Forschung und Lehre auf héchstem Niveau sicherstellen zu kdnnen, sind zusatzliche Gebaude
erforderlich. Die Planung dieser Erweiterungsbauten muss internen und externen organisatorischen Ablaufen,
gesetzlichen Anforderungen an medizinische Rdume (OP etc.) und Versorgungsvorgangen und dufieren Vorgaben,
wie Denkmalschutz, u.a. Landschafts- und Bodenschutz westlich des Steinbergweges, Klima- und Immissionsschutz
und Nachbarinteressen (Wohnbebauung an der Kullenhofstrae) genligen und nicht zuletzt gestalterisch das
bestehende auBergewdhnliche Gebaude angemessen ergénzen.

Die Planung erfolgte zunachst als Masterplan fir das Gesamtgebiet. Mit der Fortschreibung des Masterplanes fir die
Uniklinik Aachen Ende 2014 wurden die Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten der Uniklinik Aachen
aufgezeigt und durch die Bereitstellung von Fordergeldern fir BaumaRinahmen an den Universitatskliniken des
Landes Nordrhein-Westfalen (MedMoP) finanziell gedeckt. Mit dem Masterplan wurden die Grundziige der Planung
festgelegt, um die Entwicklungs- und Erweiterungsmdglichkeiten der Universitatsklinik Aachen aufzuzeigen. Fir
einen ersten Bauabschnitt (u.a. Realisierung des neuen Zentral-OP, neues Eingangsgebaude, Freianlagen) wurde
ein Realisierungswettbewerb ausgelobt. Aus dem oben beschriebenen Spannungsfeld der Anforderungen wird
deutlich, dass es Planungsinhalte gibt, die nicht dem Wettbewerb unterliegen kénnen und damit bereits im
Masterplan festgeschrieben werden. Insbesondere sind dies verkehrliche Aspekte, Immissionsschutzaspekte und
auch Denkmalschutzaspekte.

Ein Ergebnis der Planung ist, dass die zusétzlichen Geb&ude in jedem Fall im Bereich der heutigen Stellplatze
stehen werden und dber den Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - planungsrechtlich gesichert
werden mussen. Die Flachen fiir die Erweiterungsbauten der Uniklinik Aachen sollen auf dem heutigen Stellplatz
(P2) der Uniklinik geschaffen werden. Durch die Inanspruchnahme dieser Flachen geht ein erheblicher Anteil an
Stellplatzen verloren. Der dadurch entstehende Stellplatzbedarf soll in einem neuen Parkhaus an der
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Bebauungsplan Nr. 1000 N Zusammenfassende Erklarung
- Erweiterung Uniklinik - Fassung vom 27.07.2021

Kullenhofstralte gedeckt werden, fiir das der eigenstandige Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - aufgestellt
wurde. Dariiber hinaus sollen weitere Neu- und Ersatzbauten im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr.
977 - KullenhofstraBRe / Neuenhofer Weg - geschaffen werden.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklungs- und Erweiterungsflachen der
Uniklinik Aachen auf den heutigen Stellplatzanlagen P1 und P2 zu schaffen. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Uniklinik Aachen zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung eines neuen Zentral-
OPs, der Umgestaltung des Vorplatzes und weiterer klinischer Erweiterungsbauten innerhalb des Plangebietes
werden. Der Bebauungsplan soll als Angebotsplan entwickelt werden und halt die Entwicklungsmoglichkeiten der
Uniklinik Aachen bewusst offener, um auf den Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen langfristig reagieren zu
kénnen. Der neue Zentral-OP ist Bestandteil des Forderprogrammes flir das Medizinische
Modernisierungsprogramm (MedMoP) des Landes Nordrhein-Westfalen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Schutzgiiter, die im Plangebiet vorkommen, wurden im Rahmen der Umweltprifung geprift und
bewertet sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter im Umweltbericht
zusammenfassend dokumentiert. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1000
N - Erweiterung Uniklinik -.

3.1 Beurteilung der Umweltbelange

Die Betrachtung der einzelnen Schutzgter ist im Umweltbericht dargestellt. Folgende Umweltbelange wurden
gepriift;

e Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Schutzgut Boden

Schutzgut Flache

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden die nachfolgenden Gutachten erstellt:

e ein Verkehrsgutachten zur Uberpriifung der verkehrlichen ErschlieRung und zur Abschétzung der verkehrlichen
Auswirkungen und zur Untersuchung des Kreisverkehres auf der Kullenhofstrafle,

ein schalltechnisches Gutachten zur Untersuchung und Bewertung der zu erwartenden
Verkehrslarmimmissionen und der Immissionen aus dem Betrieb des Hubschrauberlandeplatzes,

ein Artenschutzbeitrag zur Betroffenheit von planungsrelevanten Arten,

ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) zur Ermittlung des 6kologischen Ausgleichs und zur Ermittlung
des Baumbestandes,

ein Geotechnischer Bericht tiber Baugrund und Griindung,

Stadtklimatisches Kurzgutachten zu den klimatischen Auswirkungen zur Erweiterung der Uniklinik RWTH
Aachen,

gutachterliche Stellungnahme zum Thema Besonnung.
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Bebauungsplan Nr. 1000 N Zusammenfassende Erklarung
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Im Ergebnis werden Auswirkungen erwartet, die im Rahmen einer nachhaltigen Planung vermieden oder durch
entsprechende MaRnahmen ausgeglichen werden kdnnen. Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1000 N
- Erweiterung Uniklinik - werden die MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung (iber die schriftlichen
Festsetzungen oder tber den stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt. Dazu zahlen u.a.:

e Sicherung passiver SchallschutzmaBnahmen Uber Schriftliche Festsetzung,

e Sicherung von extensiver bzw. intensiver Dachbegriinung Uber Schriftliche Festsetzung,

o Vertragliche Sicherung des dkologischen Ausgleichs,

e  Sicherung der privater Griinflachen durch Festsetzung im Bebauungsplan,

e Vertragliche Sicherung einer Riickhaltung fiir die Entwésserung (Riickhaltevolumen von 78 m? mit einer
zulassigen Drosselwassermenge von 30 I/s Uber einen Stauraumkanal im dstlichen Bereich und von 438 m3 mit
einer zuldssigen Drosselwassermenge von 50 I/s im westlichen Bereich).

Um weitere Baumpflanzungen im Umfeld des Plangebietes und damit im Umfeld der Uniklinik Aachen zu sichern,
wurde ein Pflanzkonzept zwischen der Uniklinik Aachen, dem BLB und der Stadt Aachen erarbeitet. Das Konzept
sichert zusatzliche Baumpflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - bzw.
des Plangebietes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - aufgrund fehlender Flachen realisiert werden
kénnen, und kann dadurch zur Kompensation der Inanspruchnahme von Baumbestand beitragen. Durch das
Pflanzkonzept konnen ca. 250 Baume im Umfeld der Uniklinik Aachen gepflanzt werden. Die Sicherung des
Konzeptes erfolgt liber einen separaten Vertrag zwischen den zuvor genannten Beteiligten.

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 14.11.-25.11.2016 stattgefunden. Vom 25.05.2020
bis einschlieBlich 26.06.2020 erfolgte die dffentliche Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -. Die im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Offenlage des Bebauungsplanes eingereichten Anregungen wurden eingehend
gepruft und in die Abwagung eingestellt.

Hauptthemen fiir die Birger/-innen waren die verkehrlichen Auswirkungen der Planungen (u.a. Baustellenverkehr)
sowie Umweltaspekte (u.a. Klimaschutz, Baumfallungen, Eingriff in bestehende Griinstrukturen,
AusgleichsmalRnahmen, Bauléarm, Denkmalschutz, innerstadtische Verdichtung). Des Weiteren wurden seitens der
Blirger/-innen die Themen stadtebaulicher Vertrag und Férdermittel angesprochen.

Die vorgebrachten Belange aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes stehen im Widerspruch zu den Belangen der
Wirtschaft, der medizinischen Versorgung und der Sicherung von Arbeitsplatzen. Darliber hinaus ist es die
besondere Uberregionale Aufgabe der Stadt Aachen, die Entwicklung der Forschung und Ausbildung an der
Aachener Hochschule zu férdern. Insofern werden die damit verbundenen Belange gegeniiber anderen Belangen
héher gewichtet. Die rechtlichen Anforderungen des Natur- und Umweltschutzes sind im Rahmen der Umweltpriifung
erfasst und (iber den Bebauungsplan sowie den stadtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert. Es verbleiben rechtlich
keine erheblichen unvertraglichen Auswirkungen.

5. Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Tréager offentlicher Belange hat in der Zeit vom 14.11.-25.11.2016
stattgefunden. Vom 25.05.2020 bis einschlieRlich 26.06.2020 erfolgte die Beteiligung im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -.
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Von den Behérden und Tragern éffentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligung Hinweise und Sachverhalte
zur Planung vorgetragen. Sie beinhalten vor allem Riickfragen zur Lage der Ausgleichsflache, Hinweise zum Thema
Kampfmittel, zur Entwésserungsplanung, zur Kriminalpravention, zur ErschlieBungsplanung und zur Bauausfiihrung.
Zwei Stellungnahmen beinhalteten das Thema Denkmalschutz. Bedenken wurden insbesondere von Seiten der
Denkmalpflege (Landschaftsverband Rheinland, Bezirksregierung Kéln) gedufert. Es wird beflirchtet, dass die
Sichtbarkeit des Denkmals durch die geplante Bebauung eingeschrankt wird. Vor allem der Abstand von 80 m zur
kiinftigen Bebauung an der Kullenhofstrale wird als zu gering eingeschatzt. Hier sollten mindestens 100 m
vorgesehen werden. Die Verwaltung hat durch eine Untersuchung von Blickachsen belegt, dass die Sichtbarkeit des
Baudenkmals nicht eingeschrankt wird. Darlber hinaus sind die Bedenken in Bezug auf dieses Verfahren nicht mehr
relevant, da die Bauflache entlang der Kullenhofstrale aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1000 N -
Erweiterung Uniklinik - genommen wurde. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden vom Landschaftsverband
Rheinland und der Bezirksregierung KéIn Anregungen zur Planung vorgebebracht. Diese flihrten dazu, dass
folgende Anderungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden:
e Im Rechtsplan wurde die Hohenfestsetzung im Bereich der Patientengarten (SO 1) auf 210,00 m U. NHN
reduziert.
¢ |Im Rechtsplan wurde die H6henfestsetzung im Bereich neben dem Eingangsgebaude auf 217,00 m d. NHN
reduziert.
e Indie schriftlichen Festsetzungen wurde ein Hinweis zum Thema Denkmalschutz aufgenommen.
e In der Begriindung wurden die Anderungen entsprechend erlautert und die Ausfiihrungen zum Denkmalschutz
sowie zum Vorplatz erganzt.

Aufgrund von Eingaben sowie der aktualisierten Hochbauplanung sind weitere Anderungen erfolgt:

¢ Inden schriftlichen Festsetzungen wurde die Hoheniberschreitung fiir technische Aufbauten geandert. Die
punktuelle und in der Flache begrenzte Erhdhung (bis 7,0 m) war aufgrund der zwingenden technischen
Vorgaben fiir die erforderliche Liiftung der unterirdischen OP-Sale notwendig.

¢ In die schriftlichen Festsetzungen wurde ein Hinweis zum Hubschrauberlandeplatz aufgenommen.

Die vorgeschlagenen Anderungen beriihrten nicht die Grundziige der Planung. Eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfes war ohne emeute offentliche Auslegung méglich, sofern den von der Anderung betroffenen
Behorden / Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird. Vom 12.11.-04.12.20 erfolgte die
eingeschrankte Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in
Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB. Beteiligt wurde die Uniklinik Aachen, die Bezirksregierung Kéln sowie das LVR -
Amt fir Denkmalpflege im Rheinland.

Seitens der Uniklinik Aachen wurde keine Stellungnahme abgegeben. Die Bezirksregierung Koin hat redaktionelle
Anpassungen in der Begriindung inkl. Umweltbericht sowie in der nachrichtlichen Ubermahme innerhalb der
schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan hervorgebracht. Diese wurden geprift und in die Unterlagen
eingestellt. Die Festsetzung einer durchgangigen festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von 212,00 m G. NHN im
SO 4 wird seitens der Bezirksregierung Koln als nicht denkmalvertraglich bewertet. Das aktuelle Gelande liegt hier
bei ca. 208,00 m . NHN. Das Parkhaus kann deshalb bis zu 4,0 m oberhalb des Gelandes liegen. Das Parkhaus
soll hier vor allem unterirdisch angelegt werden, um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen. Freie
Blickbeziehungen in Richtung des Bestandsgebaudes der Uniklinik Aachen sollen so groRtenteils sichergestellt
werden. Eine geringfiigige Beeintrachtigung der Blickbeziehungen wird zwar erméglicht, jedoch soll der Uniklinik
Aachen ein gewisser Spielraum eingerdumt werden. Die Belange des Denkmalschutzes missen hier gegenlber der
Erweiterung der Uniklinik Aachen geringfiigig zurlicktreten.
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Der LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland - hat redaktionelle Anpassungen in der Begriindung inkl.
Umweltbericht sowie in der nachrichtlichen Ubernahme innerhalb der schriftlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan hervorgebracht. Diese wurden gepriift und in die Unterlagen eingestellt. Die Festsetzung einer
durchgangigen festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von 212,00 m . NHN im SO 4 wird seitens des LVR - Amt
fir Denkmalpflege im Rheinland - als nicht denkmalvertraglich bewertet. Das aktuelle Gelénde liegt hier bei ca.
208,00 m (. NHN. Das Parkhaus kann deshalb bis zu 4,0 m oberhalb des Gelandes liegen. Das Parkhaus soll hier
vor allem unterirdisch angelegt werden, um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen. Freie
Blickbeziehungen in Richtung des Bestandsgebaudes der Uniklinik Aachen sollen so groftenteils sichergestellt
werden. Eine geringfligige Beeintrachtigung der Blickbeziehungen wird zwar erméglicht, jedoch soll der Uniklinik
Aachen ein gewisser Spielraum eingerdumt werden. Die Belange des Denkmalschutzes missen hier gegenlber der
Erweiterung der Uniklinik Aachen geringftigig zuriicktreten. Vom LVR - Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland -
werden zudem die Festsetzungen innerhalb des SO 2 kritisch gesehen. Innerhalb des SO 2 wird das neue
Eingangsgebaude durch Baugrenzen planungsrechtlich gesichert. Anders als im Masterplan dargestellt, nimmt das
Baufeld nicht die Flucht des nérdlich liegenden Innenhofes auf. Der Bebauungsplan raumt der Uniklinik Aachen hier
einen gewissen Gestaltungsspielraum zur Realisierung des neuen Eingangsgebaudes ein. Der Bebauungsplan wird
als Angebotsbebauungsplan entwickelt, wodurch ein gewisser Gestaltungsspielraum durchaus berechtigt ist, ohne
dabei die Belange des Denkmalschutzes erheblich zu beeintrachtigen.

Insgesamt sind sémtliche eingegangene Stellungnahmen der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange aus der friinzeitigen Behdrdenbeteiligung, der Behérdenbeteiligung im Rahmen der éffentlichen
Auslegung sowie der eingeschrankten Behdrdenbeteiligung gepriift und in die Abwagung eingestellt worden. Die
relevanten Hinweise wurden bertcksichtigt und in die schriftlichen Festsetzungen bzw. in den Umweltbericht
eingearbeitet und aufgenommen.

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Durch die Tatsache, dass der Uniklinik RWTH Aachen nur in begrenzter Anzahl Erweiterungsflachen zur Verfigung
stehen, stand die Modemisierung des bisherigen Gebaudebestandes und einer stadtischen Nachverdichtung
innerhalb des Plangebietes im Fokus der Planung. Mit der Inanspruchnahme einer groRflachigen Stellplatzflache fir
die Modernisierung und fiir die Erweiterung der Uniklinik Aachen im Kontext bestehender Bebauung sowie im
Nutzungsverbund der klinischen Einrichtungen wird der unbeplante Auenbereich westlich des Steinbergweges
geschont. Dies ist ein stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -. Des Weiteren
soll mit dem Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - das stadtebauliche Ziel verfolgt werden, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen.

Durch den Riickbau bestehender Stellplatzflachen sowie eine Nachverdichtung des Plangebietes wird eine weitaus
grRere Versiegelung unterbunden. Eine Alternativplanung fiir das Plangebiet istim Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgt.

7. Ergebnis der Abwéagung

Zu den gesetzlich zu beriicksichtigenden Belangen gehéren der Umweltschutz, aber auch die Belange der
Wirtschaft, der medizinischen Versorgung und die Sicherung von Arbeitsplatzen. Nach Abwagung aller betroffenen
Belange (Landschafts- und Bodenschutz auf den Flachen am Steinbergweg, Grinflachen zwischen Uniklinik RWTH
Aachen und Gut Melaten mit Baumbestand, hohe Schutzanforderungen fir Wohnbebauung an der Kullenhofstralie,
Klimaschutz und Gewasserschutz im Bereich des Dorbachtals) ist das Ergebnis der bisherigen Planung, dass die
zusétzlichen Gebéude (u.a. Zentral-OP) in jedem Fall im Bereich der heutigen Stellplatze stehen werden und dass
damit zu einem erheblichen Anteil Parkplatze und Baumbestand verloren gehen werden. Die Flachen westlich des
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Steinbergweges konnen fiir die Erweiterung der Uniklinik RWTH Aachen nicht in Anspruch genommen werden.
Infolgedessen findet eine stédtebauliche Verdichtung im Bereich der heutigen Stellplatzflachen der Uniklinik Aachen
statt. Durch die stadtebauliche Verdichtung werden bestehende Grinstrukturen in Anspruch genommen. Der Eingriff
westlich des Steinbergweges ware gerade in Bezug auf das Thema Bodenschutz und auf die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wesentlich héher einzustufen.

Aus der Abwagung aller genannten Belange entstand die Planung, eine stadtebauliche Verdichtung im Bereich des
Plangebietes planungsrechtlich fiir die Erweiterung der Uniklinik RWTH Aachen zu sichern.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Aus der Umweltpriifung
ergaben sich daher umweltrelevante Belange, die als MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung im
Bebauungsplan im st&dtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden (s. Kap. 3). Nach Abwégung aller Vor- und
Nachteile der Realisierung des Vorhabens hat die Uniklinik Aachen, die Stadtverwaltung sowie die beteiligten
Planungsbiiros der Politik die Umsetzung des oben beschriebenen Vorhabens empfohlen. Ausschlaggebend war
einerseits der erforderliche Modernisierungs- und Erweiterungsbedarf der Uniklinik RWTH Aachen sowie die
Schonung von Flachen westlich des Steinbergweges. Sollten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, werden diese friihzeitig ermittelt und ihnen wird mit
geeigneten Maflnahmen entgegengewirkt.
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