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Beschlussvorschlag:
Der Planungsausschuss nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis und stimmt dem

dargestellten zweistufigen Verhandlungsverfahren zu.
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Erlauterungen:
Das Verwaltungsgebaude Katschhof soll im Rahmen der Route Charlemagne umgebaut und in den
Innenhof hinein erweitert werden. Daruber hinaus sind die Fassade und die Toilettenanlagen zu

sanieren, sowie beschadigte Bauteile auszutauschen.

In ihrem Masterplan gehen die Architekten ,Maurer + Maurer united von Gesamtkosten, einschl.
Ausstellung, von 13,4 Mio. € aus. Die Beratungen dieses Plans haben ergeben, dass die Kosten des

Projektes Katschhof deutlich unter 10 Mio. € liegen sollen.

Unter Berlcksichtigung der Kosten fur die Sanierung der Bauteile, die nicht durch den Umbau
betroffen sind, wird fiir eine Honorarabschatzung von rund 9,5 Mio. Euro ausgegangen werden

mussen.

Bei der Vergabe offentlicher Auftrage sind nach dem Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankung und
der Vergabeverordnung Schwellenwerte zu berticksichtigen, oberhalb derer die Vergabe nach der
Verordnung fur freiberufliche Leistung (VOF) zu erfolgen hat.

Fir freiberufliche Leistungen liegt der Schwellenwert (voraussichtliches Honorar) derzeit bei 206.000,-

Euro.

Bei der Ermittlung der Honorare ist, unter Berticksichtigung der jeweils anzuwendenden
Honorarordnung, die ,lbliche Vergltung® zu ermitteln. Dabei ist es, wie auch bei allen anderen
Vergabeordnungen, untersagt, einen Auftrag zu teilen, um ihn der Anwendung dieser Bestimmung zu

entziehen.

Ermittelt man das voraussichtliche Honorar fur die Leistungen des Architekten, des Tragwerksplaners
und des technischen Gebaudeausristers, so stellt man fest, dass jedes fur sich den Schwellenwert

erheblich Uberschreitet.

Somit ist ein Verhandlungsverfahren nach der VOF durchzufiihren. Hierzu wird die Vergabeabsicht
EU- weit bekannt gemacht. Die Auswahl der Bewerber, die zur Auftragsverhandlung eingeladen
werden, hat nach objektiven Kriterien zu erfolgen, namlich der finanziellen und wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit und der fachlichen Eignung. Die hierfur beizubringenden Nachweise sind
Uberwiegend quantitativer Art (Bankerklarung, Deckungssumme, Berufshaftpflicht, Bilanz,
Honorarumsatz, Nennung von Referenzobjekten mit Bestatigung der Auftraggeber, Anzahl der

Beschaftigten, technische Ausstattung des Biros und QualitatssicherungsmafRnahmen).
Im Rahmen der Auftragsverhandlung kann vom Auftraggeber auch verlangt werden, dass Bewerber

Zeichnungen, Berechnungen und andere Unterlagen ausarbeiten; hierzu ist jedoch fur alle Bewerber

eine einheitlich angemessene Vergitung festzusetzen.
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Die Verwaltung schlagt vor, das Verhandlungsverfahren in zwei Stufen zu gliedern:

- in der ersten Stufe wird der Erflllungsgrad der leicht quantifizierbaren Kriterien von der
Verwaltung bepunktet und so eine Rangfolge von Bewerbern festgelegt. Die funf
Bewerber mit den héchsten Punkten werden in die zweite Stufe des Verfahrens

ubernommen. Bei Punktgleichheit entscheidet das Los.

- die zweite Stufe des Verfahrens soll dadurch charakterisiert sein, dass die ausgewahlten
funf Bewerber die Gelegenheit bekommen, vor einem Gremium in Wort- und Bild
darzustellen, wie sie eine mdglichst 8hnliche Bauaufgabe aus ihrer Referenzliste geplant
und umgesetzt haben (10 Minuten) und wie sie anhand von ersten Skizzen und
Uberlegungen an die vorhandene Bauaufgabe herangehen wiirden (10 Minuten). Dariiber
hinaus wirden sie sich einer Befragung durch das Gremium stellen (10 Minuten). Die
Prasentationen der Bewerber werden mit Punkten bewertet und eine Rangfolge

festgelegt.

Es ist sei an dieser Stelle auf den fundamentalen Unterschied zum
Realisierungswettbewerb hingewiesen: Im Verhandlungsverfahren nach VOF wird nicht
der beste Entwurf gesucht sondern der vielversprechenste qualifizierteste Planer! Die
Skizzen dienen nicht als Vorentwurf fur die Realisierung der Baumafnahme sondern
sollen Riickschlisse auf die Arbeitsweise des Planers/ der Planerin erlauben.

Als Vergutung fir die Aufwendungen an der zweiten Stufe des Verfahrens teilzunehmen

werden jeweils 3000,- € als angemessen angesehen.

- Das Auswahlgremium sollte mit einem Mitglied jeder Fraktion aus dem
Planungsausschuss besetzt werden. Ein Fachjuror sollte den Vorsitz des Gremiums

Ubernehmen.

Es erscheint aus verschiedenen Griinden sinnvoll, die UmbaumaRnahme einem Generalplaner zu
Ubergeben. Der Hochbauplaner wird in diesem Fall ein Team um sich versammeln und als
Generalplaner fir die Gesamtleistung verantwortlich zeichnen. Die Ausschreibung wird dies
berlcksichtigen.

Der Text fur die Veroffentlichung wird derzeit vom Beauftragten Planungsbiro PM Con, Buro fur

Projektmanagement, Controlling und Consulting, Bonn erstellt und den Fraktionen kurzfristig zur

Verfiigung gestellt.
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