Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 45/0145/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 06.10.2021

E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  FB 45/400

FB 20 - Fachbereich Finanzsteuerung

Umzug der KGS MichaelsbergstraBBe in das Schulgebaude
Malmedyer Str. 12, 52066 Aachen

Ziele: Klimarelevanz

keine

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
27.10.2021 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
28.10.2021 Ausschuss fiir Schule und Weiterbildung Anhorung/Empfehlung
02.11.2021 Finanzausschuss Anhorung/Empfehlung
10.11.2021 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zustimmend zur
Kenntnis. Sie empfiehlt, dem Rat der Stadt Aachen die UberplanmaRigen Mittel in Hohe von
105.000 € bereitzustellen. Sie empfiehlt ferner, die Verwaltung vorbehaltlich der
UberplanmaRigen Mittelbereitstellung mit der Entwurfsplanung zu beauftragen und die

Kostenplanung bis zu der Leistungsphase 3 (Kostenberechnung) weiterzuentwickeln.

2. Der Ausschuss fiir Schule und Weiterbildung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung
zustimmend zur Kenntnis. Er empfiehlt dem Rat der Stadt Aachen die GberplanmaRigen Mittel
in Hohe von 105.000 € bereitzustellen. Er beschlief3t, die Verwaltung vorbehaltlich der
Uberplanmafigen Mittelbereitstellung mit der Entwurfsplanung zu beauftragen und die

Kostenplanung bis zu der Leistungsphase 3 (Kostenberechnung) weiterzuentwickeln.
3. Der Finanzausschuss nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zustimmend zur Kenntnis und
empfiehlt dem Rat der Stadt Aachen, die Mittel in Hohe von 105.000 € UberplanmaRig

bereitzustellen.

4. Der Rat der Stadt Aachen nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zustimmend zur Kenntnis.

Er beschliel3t, die Planungsmittel in Hohe von 105.000 € Uberplanmafig bereitzustellen.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
PSP 5-030101-900-00100-990-7, SK 78650000
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 2021 2022 ff. bedarf (alt)
2021 2022 ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 105.000 0 0 0
Ergebnis 0 -105.000 0 0 0
+ Verbesserung / -105.000 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben aus Deckung ist gegeben
PSP 5-120102-000-11500-
300-1, SK 78520000
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Ausgangslage

Am 11.03.21 wurde dem Ausschuss fiir Schule und Weiterbildung das Ergebnis der durchgefiihrten
Flachenraumanalyse fur eine Unterbringung der KGS MichaelsbergstralRe im Gebdude der GHS
Burtscheid vorgelegt. Ergebnis dieser Analyse war, dass die KGS Michaelsbergstral3e in Form einer
2-zligigen Grundschule mit der Option der Mehrklassenbildung inkl. Raumlichkeiten der OGS im
Altbau der GHS Burtscheid untergebracht werden koénnte. Die Schule wirde in dem Neubau lediglich

die Verpflegungskiiche und den Speiseraum nutzen.

Der Ausschuss fur Schule und Weiterbildung hat am 11.03.21 die Ausfuhrungen der Verwaltung zur
Kenntnis genommen und diese beauftragt, die Planungen fur den Umzug der KGS
Michaelsbergstrale auf Grundlage einer 2-Ziigigkeit mit der Option einer Mehrklassenbildung nach

Maoglichkeit in dem Altbau des Schulgebaudes Malmedyer StralRe fortzufiihren.

Gleichzeitig wurde darum gebeten, den Raumbedarf sowie die Raumaufteilung erneut zu Gberprifen

und die Vertreter*innen der Schule in die weitere Planung mit einzubeziehen.

2. Vorgehen der Verwaltung

In mehreren Abstimmungsgesprachen wurde daher seitens der Verwaltung die vorliegende Planung
der Flachenbelegung mit der Schul- sowie OGS- Leiterin und weiteren Vertreter‘innen der KGS
Michaelsbergstralie erarbeitet. Die Schulleiterin Frau Boing wurde in einem gemeinsamen Gesprach
am 06.10.21 erneut Uber den aktuellen Stand der Planung informiert und ist mit dem Ergebnis

einverstanden.

Als Basis der Planung wurde aufgrund der steigenden Anmeldezahlen und entsprechend dem

Beschluss vom 11.03.21 bereits von einer 2,5- Zugigkeit ausgegangen.

Die Flachenbelegung orientiert sich an dem bereits bestehenden Grundriss des Hauptschulgebaudes.
Durch das Einziehen oder den Wegfall von Trennwanden zwischen den einzelnen Raumen soll der

Grundriss flr die Nutzung durch die KGS Michaelsbergstralle optimiert werden.

Da die Raumlichkeiten der OGS sowie die Mehrzweckrdume der Schule untereinander multifunktional
genutzt werden, werden diese in der Planung nur als Multifunktionsrdume bezeichnet. Die genaue

Gestaltung der Rdume wird in der weiteren Planung noch mit der Schule abgestimmt.

Diese Multifunktionsraume sowie die Verwaltungsrdume der OGS befinden sich gebiindelt im 1.UG

und im Erdgeschoss. Die bisherige Lehrkliche wird entsprechend der Bedarfe der OGS umgebaut.

Die Verwaltung verbleibt am jetzigen Standort der Verwaltung der GHS Burtscheid. Auf Wunsch der
Schule wurde das Kollegiumszimmer unmittelbar im daribergelegenen Raum platziert, sodass die
Laufwege mdglichst kurz gehalten werden. Die 10 Klassenrdume befinden sich hauptsachlich im 1.
und 2. Obergeschoss. Dariiber hinaus kann noch ein weiterer Reserve-Unterrichtsraum fiir eine
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Mehrklassenbildung Uber eine 2,5- Zugigkeit hinaus berlicksichtigt werden. Der bestehende

Computerraum im 1. Obergeschoss soll zu einem Medienraum mit Bibliothek umgestaltet werden.

Die beiden Raume Uber der Hausmeisterwohnung im 1. und 2. Obergeschoss koénnen aus
brandschutztechnischen Grinden voraussichtlich nur bedingt als Aufenthaltsrdume genutzt werden.
Aus diesem Grund wurden diese zunachst als Lagerrdume geplant. Ob das Biiro fiir Schulsozialarbeit
im 1. Obergeschoss verbleiben kann und ob eine anderweitige Nutzung der vorgenannten
Lagerraume ggf. doch moglich ist, wird in der weiteren Planung durch einen

Brandschutzsachverstandigen Uberprift.

Das Ergebnis der am 11.03.2021 vorgestellten Flachenraumanalyse hat sich bestatigt und bei
Betrachtung der Bilanz ergibt sich sogar ein Flachenuberhang von 4 Raumen / 534 gm. Dies umfasst
die Nutzung des gesamten Altbaus sowie die Verpflegungskiiche und den Speiseraum des Neubaus.
In dem Neubau sind zunachst keine Anderungen erforderlich. Die (ibrigen Raumlichkeiten des
Neubaus konnten fiir eine weitere Nutzung zur Verfliigung gestellt werden und wurden bei der

bisherigen Planung nicht bericksichtigt.

3. Bauordnungsrechtliche Aspekte und Barrierefreiheit

Die bestehende Schule wurde 1964 als eine sogenannte Volksschule genehmigt. Eine
genehmigungspflichtige Nutzungsanderung mit  Anpassungsverlangen nach aktueller

Landesbauordnung ist fiir das gesamte Objekt somit grundsatzlich nicht notwendig.

Das Verandern der Raumaufteilung und der Nutzung von Raumen ist genehmigungspflichtig. Es wird
davon ausgegangen, dass der barrierefreie Zugang zu der kinftigen Aula nachzuweisen ist. Dass
weitere MalRnahmen fiir das Erreichen der Barrierefreiheit erforderlich sind, wird derzeit nicht erwartet.

Eine endgultige Klarung kann jedoch erst im weiteren Verfahren erfolgen.

Aufgrund der genehmigungspflichtigen MaRnahmen wird das Herstellen eines zweiten baulichen
Rettungsweges erforderlich sein. Weitere MalRnahmen zur Sicherung des Brandschutzes sowie die

Rettungswegfiihrung missen ebenfalls im weiteren Verfahren geprift werden.

4. Kostenrahmen

Aufgrund der beschriebenen Kriterien wurden zur Nutzungsanpassung als Variante 1 durch E26 der
Kostenrahmen ermittelt. Dieser umfasst das Projektbudget, die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN
276 und die Kosten der Ausstattung. Darlber hinaus sind zu der zu finanzierenden Gesamt-
Projektsumme noch die Kosten des Projektmanagements, eine Kostenvarianz bei der aktuellen
Planungstiefe in H6he von 30 % und ein Kostenrisiko gemal den Vorgaben des Finanzministeriums
NRW in HOhe von 5 % enthalten. Zur Ermittlung der weiteren Kostenentwicklung wurde ein
Baupreisindex in Héhe von 8 % pro Jahr angenommen. Es wurde ein zeitnaher Projektbeginn und

eine Fertigstellung Mitte 2023 angenommen.
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Hiernach betragt die Gesamt-Projektsumme 1.400.000 EUR, einschlieRlich 150.000 EUR fir die
Betriebsausstattung. Als Planungsmittel sind fur die Leistungsphasen 1-3 105.000 EUR zur Verfigung
zu stellen. Planungsmittel stehen in dem Haushalt 2021 nicht zur Verfiigung und missen
UberplanmaRig bereitgestellt werden. Die Mittel zur Umsetzung wurden fur den Haushaltsplanentwurf
2022 fur die § 13-Liste angemeldet.

Planungen gemal der Leistungsbilder der HOAI liegen bisher nicht vor. Insofern fehlen samtliche
damit verbundenen Erkenntnisse. Daher kdnnen die Kostenangaben noch nicht verifiziert werden,

dienen lediglich als erste Orientierung und mussen nachfolgend durch Planungen gefestigt werden.

5. Fazit und Ausblick
Die durchgefihrte Machbarkeitsstudie hat ergeben, dass die Unterbringung der KGS
Michaelsbergstralle in dem Altbau des Schulgebaudes der GHS Burtscheid sowie die Nutzung der

Verpflegungskiiche und des Speisesaals im Neubau mdglich ist.

Bei der Berlicksichtigung der Bedarfe einer 2,5-zligigen Grundschule ergibt sich anhand der
Flachenraumorientierung eine positive Bilanz. Bis auf minimale Abweichungen der GrofRe des
Sekretariats und einzelner Differenzierungsraume kénnen alle Richtwerte der

Flachenraumorientierung eingehalten werden.
In der weiteren Planung sind insbesondere die Aspekte der Rettungswegfiihrung,
Brandschutzmafinahmen im Bestand sowie der Barrierefreiheit mit weiteren Sachverstandigen im

Detail abzustimmen. Seitens der Verwaltung wird beabsichtigt, im nachsten Schritt externe Planer in

dieser Sache zu beauftragen.

Anlage:

- PowerPoint-Prasentation
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Anlass:

Beschluss Schulausschuss vom 11.03.2021: Flachenraumanalyse fiir eine Unterbringung der
KGS Michaelsbergstrae vornehmlich im Altbau der GHS Burtscheid

Aufgabestellung:

 Flachenuntersuchung fur die Unterbringung der 2,5 zligigen Grundschule KGS
Michaelsbergstralie in den bestehenden Raumlichkeiten von GHS Burtscheid

 Schaffung von Multifunktionsraumen, sowie Raume fur die OGS

« Klarung der bauordnungsrechtlichen Zusammenhange — genehmigungspflichtige
Nutzungsanderungen




Bauliche MaRnahmen:

 Neuaufteilung einzelner Raume
* Neugestaltung des Schulgelandes

Baurechtliche Gegebenheiten

» Genehmigter Bestand von 1964 als ,Volksschule® — keine Nutzungsanderung bei einer Nutzung
als Grundschule

«  Anderung der Rettungswegfiihrung durch die geplante Raumtrennung (2. baulicher RW) —
genehmigungspflichtig

 Konkrete MaRnahmen und Gestaltungsideen in der Entwurfsplanung
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Multifunktionsraume

Flachenuntersuchung

Untergeschoss

*  keine baulichen MaRnahmen

O Verwaltung

= Nebenrdume

B Unterrichtsrdume

I Differenzierungsrdume

= Multifunktionsrdume (Nachmittagsbereich
OGS + Mehrzweckraume)

8 Medienraum/Selbstlernzentrum

O Forum/Aula

= Verpflegungskiche

O Speiseraum

= Hausmeisterwohnung

= Reserve-Unterrichtsrdume
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Flachenuntersuchung

2. RW

Neugestaltung
Schulhof

=] 0GS

2 RW
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Erdgeschoss

* 2. RW Lernklche und Multifunktionsraum
* Neugestaltung Schulhof
» Trennwande (+/-) in einzelnen Raumen

= Verwaltung

= Nebenrdume

D Unterrichtsrdume

&I Differenzierungsrdume

®m Multifunktionsrdume (Nachmittagsbereich
OGS + Mehrzweckraume)

= Medienraum/Selbstlernzentrum

= Forum/Aula

= Verpflegungskiiche

&3 Speiseraum

= Hausmeisterwohnung

m Reserve-Unterrichtsrdume




Kollegiumszimmer

Flachenuntersuchung

Differenzierungsraume

—

. Obergeschoss

2. RW Klassenraum (zugunsten der STP)
Trennwande (+/-) in einzelnen Raumen
Kollegiumszimmer

= Verwaltung

= Nebenrdume

D Unterrichtsrdume

&I Differenzierungsrdume

®m Multifunktionsrdume (Nachmittagsbereich
OGS + Mehrzweckraume)

= Medienraum/Selbstlernzentrum

= Forum/Aula

= Verpflegungskiche

&3 Speiseraum

= Hausmeisterwohnung

m Reserve-Unterrichtsraume
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Flachenuntersuchung

2. Obergeschoss

«  keine baulichen Anderungen

= Verwaltung

= Nebenrdume

D Unterrichtsrdume

&I Differenzierungsrdume

®m Multifunktionsrdume (Nachmittagsbereich
OGS + Mehrzweckraume)

= Medienraum/Selbstlernzentrum

= Forum/Aula

= Verpflegungskiiche

&3 Speiseraum

= Hausmeisterwohnung

m Reserve-Unterrichtsrdume
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Fazit:

2,5-ziigige Grundschule und Nachmittagsbetreuung konnen im Schulgebaude
Malmedyer Stralle untergebracht werden.

Eine genehmigungspflichtige Nutzungsanderung bei Nutzung als Grundschule ist nicht
notwendig. In der vertiefenden Entwurfsphase ist zu prufen, ob die Nutzung der einzelnen
Raume vom Bestand gedeckt ist.

Als grolRere Mehrzweckraume stehen die neue Aula als auch im Bedarfsfall der Speisesaal zur
Verfugung.

Weitere Anforderungen an Brandschutz, Barrierefreiheit, etc. ergeben sich im Rahmen der
Entwurfsplanung und des eventuellen Baugenehmigungsverfahrens.




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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