Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0262/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 02.11.2021
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Aufstellungsbeschluss A 206 - Lutticher Strae/ Brusseler Ring -
hier: Aufhebungsbeschluss

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
24.11.2021 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
02.12.2021 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zugunsten der Entwicklung von Wohnraum die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses A 206 -Lutticher Stral3e/ Brusseler Ring- im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu
beschlieflen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
Er beschliet gemal § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB zugunsten der
Entwicklung von Wohnraum

die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses A 206 -Lutticher Stral3e/ Brisseler Ring- im Stadtbezirk
Aachen-Mitte.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. A 206
Der Beschluss zur Aufstellung des A 206 -Luitticher StralRe- wurde am 24.08.2006 vom
Planungsausschuss gefasst, um die im Rahmenkonzept ,Aachener Siuidviertel” formulierten
Ziele zu sichern.

Zu diesen gehoren:

- Die Sicherung der geordneten stadtebaulichen Struktur und des vorhandenen Charakters in diesem
Bereich

- Die Erhaltung der villenartigen Bebauung auf grozligigen Grundstiicken

- Die Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgriinung

- Die mafivolle Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung

Die Siidviertelbebauungspléne dienen lGberwiegend der Bestandssicherung und lassen teilweise
eine geringe Nachverdichtung zu. Die Bebaubarkeit einzelner Grundstiicke, die heute gem. § 34
Baugesetzbuch (BauGB) bebaubar waren, wird Gber die Festsetzung einer iberbaubaren
Flache auch in den Bebauungsplanen gesichert.

Die Siidviertelbebauungspléne werden als einfache Bebauungsplane aufgestellt. Auf eine
Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung wird verzichtet. Das bedeutet, dass
beispielsweise keine Geschossigkeit, Gebaudehdhe oder Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt
wird. Die Hohe der Gebaude wird auch nach Rechtskraft der Bebauungsplane gem. § 34
BauGB beurteilt.

Die villenartige Bebauung wird insbesondere Uber eine Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten (nach einem Urteil mindestens 2 pro Gebaude) in Kombination mit der
Festsetzung einer Bauweise zum Beispiel "Einzelhaus" erhalten, indem hierdurch eine
Entwicklung von Einfamilienhausern hin zu Mehrfamilienhausern vermieden wird.

Mit der Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrolie, der Uiberbaubaren Flache,
ortsbildpragender Baume und Festsetzungen zum ruhenden Verkehr inklusive der Zufahrten zu
einzelnen Grundstiicken, wird das charakteristisch griine Erscheinungsbild auch vom
offentlichen Stralenraum aus gesichert.

Wenn in einem Gebaude bereits mehr als 2 Wohneinheiten bauordnungsrechtlich genehmigt
worden sind, werden diese dem Bestand entsprechend festgesetzt.

Bestehende Hausgruppen und Doppelhduser werden ebenfalls Gber entsprechende
Festsetzungen gesichert, um Uberplanungen zu vermeiden.

2, Anlass zur Aufhebung
Im Mai 2021 ist eine bislang informelle Anfrage bei der Stadtverwaltung mit der Fragestellung
eingegangen, ob drei weitere Wohneinheiten in einem Einfamilienhaus in dem Bereich des A
206 errichtet werden kénnen.

Eine Erhdhung der Wohneinheiten von einer auf vier entspricht nicht den Zielen des
Aufstellungsbeschlusses, in dessen Fokus die Bestandssicherung und der Erhalt der
villenartigen Strukturen auf gro3en Grundstlcken stehen.

In diesem Bereich erscheint jedoch eine Genehmigung von vier Wohneinheiten in dem
Gebaude aufgrund der raumlichen Lage und baulichen Struktur stadtebaulich unkritisch.

3. Untersuchung
Da der Aufstellungsbeschluss als Teil des Rahmenkonzeptes ,Aachener Sudviertel“ als einer
von vielen zu betrachten ist, wurde gepruft, ob
1. die Bebauungsstruktur im Geltungsbereich des A 206 gegeniber der Bebauungsstruktur in
den anderen Geltungsbereichen der Bebauungsplane und Aufstellungsbeschlisse im Sudviertel
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Alleinstellungsmerkmale aufweist, 2. welche Ziele mit einem Bebauungsplan vorrangig verfolgt
werden sollen, die in diesem Bereich nicht gem. § 34 BauGB gesteuert werden kdénnen,

3. ob Bauantrage oder Bauvoranfragen gleichen Inhalts aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
bereits negativ beschieden worden sind oder eine Zurilickstellung erfolgt ist.

Bestandssituation

Der Geltungsbereich des A 206 umfasst eine Reihe mit 16 Gebauden an einer
larmemittierenden Hauptausfallstral3e. In insgesamt 7 Gebduden, die sich am Anfang und Ende
des Geltungsbereiches wiederfinden, sind zwischen 3 - 5 Wohneinheiten bauordnungsrechtlich
genehmigt worden. Mittig im Geltungsbereich befinden sich Wohngebaude mit bis zu max. 2
Wohneinheiten. Die unterschiedliche Anzahl der Wohneinheiten geht mit einer unterschiedlichen
Bauweise einher. So sind die Mehrfamilienhduser Gberwiegend in Hausgruppen und einem
Doppelhaus untergebracht, wahrend die Einfamilienhduser vorrangig als Einzelhauser errichtet
wurden. Nord-6stlich des Geltungsbereiches schlie3t neben dem Kreuzungsbereich Litticher
Stralle/ Amsterdamer Ring/ Hohenstaufenallee eine Kleingartenanlage an, std-6stlich wird der
Geltungsbereich durch ein Landschaftsschutzgebiet begrenzt, stdlich-westlich durch den
Kreuzungsbereich Litticher Strafl’e/ Brisseler Ring. Stid-westlich des Brisseler Rings setzt sich
das Landschaftsschutzgebiet weiter fort.

Die gegenuiberliegende Bebauung liegt innerhalb des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 933 -
Preusweg Nord-, der hier zum Teil Mehrfamilienhauser sichert. Nord-0stlich der
Hohenstaufenallee schlief3t ein Siedlungsbereich an, der geman § 34 BauGB beurteilt wird. In
jungster Vergangenheit wurde auf dem Eckgrundstiick nord-stlich des Kreuzungsbereiches
Latticher Stralle/ Hohenstaufenallee ein Wohngebaude mit mehr als 60 Wohneinheiten
genehmigt.

1. Alleinstellungsmerkmal

Es gibt zwei weitere Aufstellungsbeschliisse, die sich allein durch ihre GroRe mit dem A 206
vergleichen lassen.

Auffallig ist hierbei, dass die urspriinglichen Ziele der Aufstellungsbeschlisse im Nachhinein
verandert oder auf den Priifstand gestellt wurden:

A 280 -Briisseler Ring/ Ronheide-

Wenngleich der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses A 280 allein von seiner Groke
und Lage am Briisseler Ring vergleichbar ist, unterscheidet sich der Bereich jedoch durch seine
stadtebauliche Struktur, die zudem den Beginn eines zusammenhangenden Siedlungsgefliiges
darstellt. Der Geltungsbereich des A 280 wurde Uber den A 174 —Ronheide- gelegt und die
Zielsetzungen aufgrund der Lage am Brisseler Ring und der vorhandenen Siedlungsstruktur
verandert. Eine Aufhebung kam nicht in Frage, da fur die stadtebauliche Ordnung in diesem
Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig ist.

A 130 -Preusweg-

Auch der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses A 130 ist aufgrund seiner Grof3e mit
dem A 206 vergleichbar. Zudem findet sich auch hier eine einreihige, strallenbegleitende
Bebauung wieder. Allerdings kommt dem Preusweg eine andere Bedeutung als der Lutticher
StralRe zu. Der Preusweg dient vorrangig der ErschlieRung und stellt eine direkte Verbindung ins
Landschaftsschutzgebiet dar. Gemafl § 34 BauGB kann eine Bebauung in zweiter Reihe in
diesem Bereich nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden, weshalb hier die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig ist. Mit Beschluss des Planungsausschusses vom 31.10.2012 soll
den Anwohner*innen jedoch die Moglichkeit gegeben werden, eine stadtebauliche Studie in
Auftrag zu geben, in der die Vertraglichkeit einer Bebauung in zweiter Reihe untersucht wird.
Das Verfahren ruht seit einiger Zeit. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist jedoch
unabhangig vom Ergebnis der Studie notwendig, um die stadtebauliche Ordnung
sicherzustellen.
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Ubrige Geltungsbereiche
Die ubrigen Bebauungsplane und Aufstellungsbeschlisse im Sidviertel sind aufgrund ihrer
Grole und der vorhandenen stadtebaulichen Struktur nicht mit dem A 206 vergleichbar.

Nach Auffassung der Verwaltung entfaltet eine Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses A 206
keine Vorbildwirkung fiir andere Sidviertelplane.

2.Veranderungen durch eine planungsrechtliche Beurteilung gem. § 34 BauGB

Mit der Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses werden die in ihm formulierten Ziele nicht
weiterverfolgt. Bauvorhaben wirden nach der Aufhebung gemaf § 34 BauGB beurteilt. Das
bedeutet, dass ein Vorhaben zulassig ist, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Gleichzeitig sind die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

Die Einflgungskriterien beziehen sich also u.a. auf die Kubatur und die Lage vorhandener
Gebaude, aus der sich die faktischen Baugrenzen und auch die zuldssigen Héhen ergeben.
Eine Begrenzung der Wohneinheiten ist gemaf § 34 BauGB nicht mdglich, so dass eine
Entwicklung hin zu Mehrfamilienhdusern zulassig ware. Eine Bebauung in zweiter Reihe und
damit einhergehende Grundstlcksteilungen sind jedoch auch gem. § 34 BauGB nicht zu
befurchten.

Im Rahmen der Prifung eines Bauantrages werden von der Bauaufsicht die verschiedenen
betroffenen Fachabteilungen um Stellungnahme gebeten. Die Baumschutzsatzung ist genauso
anzuwenden wie die Stellplatzsatzung. Die Zulassigkeit von Zufahrten und Stellplatzen wird
sowohl verkehrsplanerisch als auch unter dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme
gepruft. Im Zweifelsfall sind Gutachten einzuholen.

Insgesamt bieten die Einfigungskriterien gemaR § 34 BauGB einen groferen Spielraum als die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. Die stadtebauliche Grundstruktur einer
einreihigen straflenbegleitenden Bebauung kann auch gem. § 34 BauGB gesichert werden.

3.Prifung, ob Vorhaben in dem Geltungsbereich zurlickgestellt wurden
Bislang ist keine Zurtickstellung in dem Bereich erfolgt.

Empfehlung zur Aufhebung

Fir den Bereich des A 206 sind aus Sicht der Verwaltung die Einfliigungskriterien gem. § 34
BauGB ausreichend, um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu steuern. Die
Verwaltung empfiehlt, den Aufstellungsbeschluss A 206 ,Litticher Strale/ Briisseler Ring®
zugunsten der Entwicklung von Wohnraum aufzuheben.

Anlage/n:

Ausfertigungsurkunde A 206
Ubersichtsplan Siidviertel
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Anlage zum Beschluss des Planungsausschusses
vom 24.08.2006 =zur Aufstellung des Bebauungs-
planes "Liitticher StraBe / Briisseler Ring"

Zeichenerklarung:

Planungsbereichsgrenze
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Fiir die Richtigkeit der Darstellung des Planungsbereiches.

Aachen,den 72 ¢~ ~oces
Der Oberbiirgermeister

Baudezernat Planungsamt Fachbereich Vermessung u. Kataster
: V retllrf Im Auftrag Im Auftrag AP
| A — {

Y,
B /1//;' 5

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 24.08.2006 gemaR
§ 2 (1)(4) Baugesetzbuch beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag
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