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Nachfrageentwicklung 258816 256828
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2010 - 2019: |
+ 13.675 Einwohner*innen (+1.368 / Jahr) |

245.141 2020: + 12 Einwohner*innen |

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abb. 1: Bevilkerungsentwicklung Stadt Aachen.
58 771 60.484

57.436 57.864

56.177
54 587
52.649
50.331
46.954
43.841 seit 2010:
39.661 I + 20.823 Studierende

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

3von 16 in Zusammenstellung

Abb. 2: Studierende an Aachener Hochschulen — Standort Aachen.



Wohnungsmarktbericht 2021

Haushaltsstruktur

Haushaltsstruktur (Bevolkerung Aachen):

= 1-Personen
m Paare ohne Kinder
= Mit Kindern

= Sonstige

Abb. 3: Anteil Haushaltstypen
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Kapitalmarkt — Hypothekenzinsen 1990 - 2020 (5 - 10 J. Laufzeit)

10,00% 9,67%

5,00% \ —

\v 4

6,66%

6,00% \,/\

3,89%
4,00%

2,00% \__%9%

0,00%

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Abb. 4: Hypothekenzinsen mit 5 — 10 Jahren Laufzeit.
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Aufwuchs Mikro-/Kleinapart

Abb. 5: Anzahl der zu erwartenden Apartments. Datenrecherche: Stadt Aachen — FB 56

Anzahl Apartments
. keine neuen Apartments
1 bis unter 100
100 bis unter 200
200 bis unter 400

. 400 und mehr
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Wohnungsmarktbericht 2021
Wohndauer und Angebotsmieten (2019/2020)

Durchschnittliche Wohndauer in Jahren

. unter 7,5

i M 7.5 bis unter 10 Angebotsmiete (Median) je Quadratmeter Wohnflache

10 bis unter 12,5

. 12,5 bis unter 15

. 15 und mehr

Abb. 6: Durchschnittliche Wohndauer in Jahren nach Lebensraum. [ 9bis unter 10€
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Bodenmarkt- & Angebotsmietpreisentwicklung
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Abb.8: Entwicklung Mietwohnungsmarkt und Baulandpreise.
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Entwicklung Wohnungsbestand

m freifinanzierte Wohnungen geforderte Wohneinheiten

123.193 127.001 127.968

108.882
101.328
90.991 I I
Entwicklung 1990 - 2020:
freifinanziert: + 40.137 WE
gefordert: - 19.528 WE
9.477 4.804 2,653
11.075 10.006 9.944

1990 1995 2005 2010 2015 2016

Abb. 9: Entwicklung Wohnungsgesamtbestand und 6ffentlich geférdert in Stadt Aachen.
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Entwicklung Wohnbauforderung (Wohneinheiten & Fordervolumen)

= Mietwohneinheiten = Eigentumseinheiten

26,78 Mio. € 18,47 Mio. €

2016 2017 2018 2019

Abb. 10: Entwicklung der Wohnbauférderung einschl. Um- & Ausbau.

Marktanteil des oOffentlich-geforderten Segments: 7 % (9.949 Wohneinheiten) stadt aachel‘]
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Bindungsauslaufe Wohnbauforderung
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Abb. 11: Bindungsauslaufe 6ffentlich geférderter Wohnungen. e
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Abb. 12: Bindungsauslaufe im &ffentlich geférderten Wohnraum 2021 — 2030

Kleinraumige Verteilung Bindungsauslaufe 2021 — 2030

Bindungsauslaufe 2021 - 2030 in WE
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\ Anteil Bindungsauslaufe am Bestand
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Abb. 13: Anteil der Bindungsauslaufe (2021 — 2030) am Gesamtbestand offentlich geférderter Wohnungen



Zusammenfassung und Ausblick

 Corona-Pandemie beeinflusst zumindest kurzfristige Wohnungsnachfrage —
nachholendes Bevolkerungswachstum zu erwarten (ggf. sprunghafter Anstieg der
Nachfrage nach Wohnraum)

* Preisentwicklung auf Mietwohnungs- und Eigentumsmarkt ungebremst

« Stellenwert bezahlbaren Wohnraums herausstellen — trotz Renditeerwartungen an
Wohnobjekte

* Die soziale Wohnraumversorgung (Familien, Studierende, Geringverdiener*innen,
Senioren) bleibt eine maligebliche Herausforderung

* Quartiersbetrachtung gewinnt in strategischen Planungen an Bedeutung (z.B. bei
Nachverdichtung, Sanierungen, Bindungsauslaufen)

* Aktive Steuerung des (Eu-)regionalen Wohnungsmarktes als Chance

* Fortschreibung des Handlungskonzepts Wohnen steht vor Abschluss — erste
Instrumente aus Erarbeitungsprozess sind aufgrund Dringlichkeit
bereits von Politik und Verwaltung umgesetzt \
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Erarbeitungsprozess HK Wohnen

Partizipativer
Prozess mit Kick-Off, Gutachten
Biirger*innenbeteilung PT/RWTH
& Fachforen
Q1 -Q4

Sonderformat:
Studentisches
: Wohnen

April
pr Q1

Fachausschiisse &
Beschlussfassung
Q1&Q2

Erstellung Handlungskonzept
Q2 -Q4

Strategiezirkel Strategiezirkel
Wohnen Wohnen Sonderformat:
September Dezember (Eu)regionale

Wohnraum-
Strategiezirkel entwicklung
Wohnen Vorbereitung Marz

(Eu)regionales F.
November

Feedback- Interfraktionelle
Runde Workshops
04.05

Abb. 14: Erarbeitungsprozess Handlungskonzept Wohnen. \ -
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Forderergebnis 2020 fur Stadt Aachen

Bauvorhaben Typ WE |Fordervolumen |Forderart
Adenauerallee Mietwohnungsbau 14 1.700.662,50 € EKGA
August-Macke-Stralle Mietwohnungsbau 16 2.599.942 83 § EKGA
Brander Heide / Im Roth Mieteinfamilienheime 12 3.063.540,00 € EKGA
Burggrafenstralie Mietwohnungsbau 26 4.085.376,94 € EKGA
\erlautenheidener Str. / Kelmesbergweg |Mietwohnungsbau 15 2.720.350,22 § EKGA
Rombach Stralle Mietwohnungsbau 8 1.456.049,55 € EKGA
Josefstralle Mietwohnungsbau o) 831.339,24 € EKGA
\/aalser Stralie Mietwohnungsbau 15 2.016.450,00 € EKGAund B
Summe: 111 18.473.711,28 €
stadtaachen
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