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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 -Burtscheider StralRe/
KasinostraRe-;
hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
12.01.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
13.01.2022 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
Daruber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 1006 -Burtscheider Straf’e / Kasinostral3e- in der
vorgelegten Fassung zu beschliefden.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t er die offentliche
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr.
1006 -Burtscheider StralRe / KasinostralRe- in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ

nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

Die Erhohung der CO,-Emissi

gering
mittel

grol3

gering
mittel

grol3

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

onen durch die MaRnahme ist (bei negativen MaRnahmen):

80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
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X

vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Verlauf
- Programmberatung PLA: 14.01.2021 FB 61/0034/WP18 einstimmig beschlossen
- Programmberatung Bezirk: 03.02.2021 FB 61/0034/WP18 einstimmig beschlossen

Der Planungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 14.01.2021 im Rahmen der
Programmberatung einen erweiterten Beschluss gefasst und die Verwaltung beauftragt,
gemeinsam mit den Vorhabentragern nach Mdglichkeiten eines anderen Wohnungsmix fur
das studentische Wohnen mit groReren und WG-geeigneten Wohnungen zu suchen.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
verzichtet werden kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Birger*innen in einem
sehr friihen Stadium Uber die Planung zu informieren. Aufgrund der Corona-Pandemie und
den vorgeschriebenen Hygieneregeln wurde auf die Durchflihrung einer 6ffentlichen
Anhorungsveranstaltung verzichtet. Stattdessen wurden vertonte Prasentationen erstellt, die
einerseits das Bauleitplanverfahren und andererseits die Vorhabenplanung erlautert haben
und Uber das Internet abrufbar waren. In der Zeit vom 29.03.2021 bis 30.04.2021 wurde die
Planung 6ffentlich ausgestellt und die betroffenen Behérden beteiligt. Die Offentlichkeit hatte
die Moglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu duRern. Die Planung war und ist zusatzlich
im Internet einsehbar. Von der Moéglichkeit sich zu duf3ern, haben funf Blrger*innen Gebrauch
gemacht. Es wurden 19 Trager o6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt. Davon haben
vier Institutionen planungsrelevante Angaben vorgetragen.

Gestaltungsbeirat

Die Vorhabenplanung wurde am 24.02.2021 dem Gestaltungsbeirat vorgestellt. Der Entwurf
fand im Gremium eine grof3e Zustimmung und wurde als gelungen eingestuft. Bei der
weiteren Bearbeitung soll die Rolle der Bahndamm-b&schung tiefer beleuchtet und in den
Planungsprozess der Freiraumplanung nach Mdglichkeit einbezogen werden. Der Beirat
favorisiert die geschlammte Variante der Fassadengestaltung, regt aber einen subtileren
Umgang mit dem Material und seinen Kontrasten an. Das Gremium ist offen fur eine weitere
Beratung nach Fortentwicklung der gegebenen Ideen und Empfehlungen.

Bauland- bzw. Quotenbeschluss

In seiner Sitzung am 16.12.2020 hat der Hauptausschuss auf eine Anwendung des
Baulandbeschlusses verzichtet. Im Gegenzug verpflichtet sich die Vorhabentragerin (gewoge
AG) in dem abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag zur Errichtung von ca. 33 % der
Wohnflache im offentlich geférderten Wohnungsbau und ca. 33 % der Wohnflache als
offentlich geférderte Studentenappartements. Weiterhin wurde beschlossen, bei einem
Grundstuicksverkauf an die gewoge AG das der Stadt Aachen zustehende Vorkaufsrecht nicht
auszulben.

Flachennutzungsplan

Der Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan Aachen*2030 wurde durch den Rat der
Stadt Aachen am 26.08.2020 gefasst und der Bezirksregierung Kéln zur Genehmigung
vorgelegt. Mit Schreiben vom 24.02.2021 wurde der Flachennutzungsplan AACHEN*2030
unter Auflagen genehmigt. Derzeit werden die Auflagen eingearbeitet, im Anschluss erfolgt die
Offentliche Bekanntmachung. Mit der Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan
AACHEN®*2030 rechtskraftig.

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den Planbereich als Gemischte Bauflache dar.
Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Signatur ,Schutzbereich Stadtklima®“, der bereits
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heute durch eine hohe thermische Belastung in den Sommermonaten gekennzeichnet ist.
Zusatzlich wird der ndrdliche Bereich des Plangebietes von der “Beliftungsbahn Stadtklima®
Uberlagert, fir die nach klimatischen Aspekten entsprechend angemessene Mallnahmen und
Erfordernisse bei der Realisierung von Vorhaben zu berlcksichtigen sind. Fur Flachen
innerhalb der Klimasignatur im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 im Allgemeinen sind im
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren verschiedene MalRhahmen zur Vermeidung
nachhaltiger Auswirkungen, insbesondere auf die Gesundheit des Menschen, vorrangig zu
beachten. Lagebedingte klimarelevante MaRnhahmen sind in den zukinftigen
Planungsprozess zu integrieren. Tendenziell ist eine Flache in einer bestehenden
BellGftungsbahn als héherwertig einzustufen, da sie klimatisch effektive Funktionen
ubernimmt. In den Dossiers der Umweltprifung (Anlage 2 zu Teil B der Begrindung zum FNP
AC*2030) wird auf entsprechende Empfehlungen fiir diese Flachen innerhalb einer
Klimasignatur hingewiesen.

Fir gemischte Bauflachen Uberlagert mit der Klimasignatur Belliftungsbahn Stadtklima
werden stadtklimatische Ziele zum Erhalt der Beliftungsfunktion in den Beliiftungsbahnen
formuliert, in unbebauten und bebauten Bereichen. Die noch nicht bebauten Flachenanteile
sind unbebaut zu erhalten. Soweit eine teilweise Bebauung nicht zu vermeiden ist, sind hier
insbesondere Gebaudestellung, -héhe und Abstande der Gebaude zueinander so zu
gestalten, dass die Belliftungsbahn geringstmaoglich beeintrachtigt wird. Dariiber hinaus wird
fur gemischte Bauflachen innerhalb der Klimasignatur Schutzbereich Stadtklima das Ziel
formuliert, einen Versiegelungsgrad von maximal 60 % anzustreben. Diese entsprechenden
MaRnahmen und besonderen Anforderungen an die Planung konkreter Bauvorhaben kénnen
der Anlage 6 der stadtebaulichen Begriindung zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030
entnommen werden, die Hinweise fur die Bauleitplanung in Flachendarstellungen mit
Klimasignatur auffihrt.

Die geplante Wohnbebauung widerspricht nicht dem Grundzug der Planung des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030. Das Vorhaben gilt als aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030 entwickelt, eine Anderung des Flachennutzungsplans
ist nicht erforderlich.

Gesamtplanung
Der neue Sitdausgang fliir den Hauptbahnhof und der Bunkerdurchstich sind gemeinsam mit

der Vorplatzgestaltung, der Erschlieung und Entwicklung des Blockinneren zwischen
Bahngleisen und KasinostralRe, der bahnparallelen Wegeverbindung von der Burtscheider
StralRe aus und der vorliegenden Bauleitplanung der gewoge AG Gegenstand einer
stadtebaulichen Gesamtbetrachtung. Dies hat der Planungsausschuss im Juni 2020 im
Grundsatz beschlossen. Eine noch zu beauftragende Mehrfachbeauftragung soll in einem
kooperativen Qualifizierungsverfahren alle bisher gewonnenen Planungs- und Projektstande
sortieren und verfolgt das Ziel, in einem ganzheitlichen Ansatz von Stadtebau,
Landschaftsplanung, Verkehrsplanung und Architektur fir den Siidausgang Hauptbahnhof
einen attraktiven und sicheren Stadtraum zu gestalten. Die Planung der gewoge AG reagiert
durch eine 8,0 m bereite, bahnparallele Wegeparzelle und eine angepasste Nutzung der
Erdgeschoss-ebene auf die geplante Gesamtsituation. Die Gestaltung der Wegeparzelle bleibt
dem Ergebnis der Mehrfach-beauftragung vorbehalten.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Offentlichkeitsinformation
Obwohl es sich hier um eine freiwillige Offentlichkeitsinformation handelt, werden die
eingegangenen Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Eingaben und die
Stellungnahmen der Verwaltung sind in der Anlage beigefiigt. Insbesondere von Nachbarn
wurde die Sorge geaullert, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan vorab einen
Teilbereich der Gesamtquartiersentwicklung rund um die Offnung des Hauptbahnhofs in
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Richtung Burtscheid abdeckt, ohne den Gesamtkontext in Betracht zu ziehen und alle
Belange ausreichend zu wirdigen. Zudem werden Schallreflexionen durch das Bauvorhaben
befiirchtet, die Bauhdhe kritisiert und auf Artenschutzbelange hingewiesen. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass die Aullenwande der Bestands-gebdude auf dem
Vorhabengrundstiick an Gartenflachen und Anbauten auf den benachbarten Grundstiicken
grenzen eine Hohendifferenz von ca. 2,0 m besteht und bei einem Abriss sowohl statische als
auch Feuchtigkeits-probleme zu befiirchten seien, denen zu begegnen sei. Darliber hinaus
wurde die Baugebietskategorie als Allgemeines Wohngebiet kritisiert und ein Larmgutachten
gefordert.

Die Anregungen haben nicht zu einer Anderung der Vorhabenplanung gefiihrt. Jedoch
wurden die Sachverhalte durch Gutachten bewertet und konnten hinsichtlich der
Schallimmissions- und Artenschutzproblematik entkraftet werden. Die Anregung zu der
Baugebietskategorie hat zu einer Neubewertung gefiihrt und die Festsetzung wurde im Sinne
des Vorhabenbezugs nicht dem Katalog der Baunutzungsverordnung entlehnt, sondern
gemal den spezifischen Nutzungsanforderungen des Vorhabens gescharft. Beziiglich der
Thematik mit den grenzstandigen Mauern ist die Vorhabentragerin mit den jeweiligen
Nachbarn in konstruktiven Abstimmungsgesprachen. Bei der vorgezogenen Entwicklung des
ehemaligen Telekom-Gelandes wurde der stadtebauliche Kontext der Gesamtentwicklung
Hauptbahnhof-Siidausgang in die Vorhabenplanung einbezogen und die Forderungen der
Verwaltung haben zu einer Anpassung der Planung der Vorhabentrager geflihrt. Sowohl
bezlglich der Nutzung im Erdgeschoss als auch hinsichtlich der raumlichen und vertraglichen
Ausgestaltung des Vorhabens werden Ziele der Gesamtplanung berucksichtigt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Behordenbeteiligung
Die Abteilung StralRenverkehr und Sondernutzungen/Stral’enverkehrsbehérde weist darauf
hin, dass die Ein- und Ausfahrten zu dem Grundstlick eine ungehinderte Zu- und Abfahrt
gewahrleisten miissen, um den Rad- und Fahrzeugverkehr in der Geféllestrecke nicht zu
gefahrden. Fir die Anlieferung, die Abfallentsorgung und die Feuerwehrbewegungsflachen
sind Flachen vorzuhalten, um die Gefallestrecke der Burtscheider Straf3e nicht zu
beeintrachtigen. Stadtebaulichraumliche Umsetzungsmadglichkeiten sind aufgrund der
vorhandenen Situation nicht umsetzungsféhig bzw. notwendig. Organisatorische Malknahmen
zur Wahrung der Leichtigkeit des Verkehrs sollen im Durchfihrungsvertrag geregelt werden.

Der Landschaftsverband Rheinland weist auf die besondere historische Bedeutung der
Schnittlinie der Bahntrasse zwischen den beiden zeitgleich und in unmittelbarer Nachbarschaft
mit Stadtrechten versehenen Orten Aachen und Burtscheid hin und fordert eine Erwdhnung in
der Begriindung. Der Sachverhalt wurde in den Begriindungstext aufgenommen.

Die Regionetz GmbH weist in ihrer Stellungnahme auf das Vorhandensein von
Versorgungsanlagen im Geltungsbereich hin und sieht Abstimmungsbedarf hinsichtlich zu
verlegender Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Vorhabentrager und die Verwaltung der Stadt
Aachen sind mit der Regionetz in Verhandlungen beziglich der vorhandenen und noch zu
verlegenden Leitungen. Eine Regelungsrelevanz besteht allenfalls fiir den
Durchfuihrungsvertrag und wird, falls notwendig, aufgenommen.

4, Klimanotstand
Zur Einschatzung des Vorhabens hinsichtlich der Aspekte zum Schutz des Klimas und zur
Anpassung an die Folgen des Klimawandels wurde die Klima-Checkliste fur stadtebauliche
Entwiirfe und Bebauungsplane angewendet. Durch die sehr zentrale Lage, die
hervorragenden ErschlieBung durch den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr und die
vorhandene Fahrradinfrastruktur ergibt sich in der Planungsphase 1 eine sehr positive
Bewertung. Auch in der Planungsphase 2, der Bewertung des stadtebaulichen Entwurfs,
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schneidet das Vorhaben wegen der vorgesehenen Malinahmen ebenfalls sehr positiv ab.
Insbesondere die Warmeversorgung des Vorhabens durch den Anschluss an das
Fernwarmenetz der STAWAG, den Baustandard KfW 55, die geplanten Photovoltaikanlagen
auf den Flachdachern mit optimaler Ausrichtungsmdglichkeit zur Sonne und die vorgesehene
Lade- und Sharing-Infrastruktur fir Pedelec und Kfz, qualifizieren das Vorhaben hinsichtlich
der Einsparung schadlicher Klimagase. Der reduzierte StellplatzschlUssel fir Kfz, verbunden
mit der klaren Priorisierung des Radverkehrs und der vorhandenen OPNV-Infrastruktur bieten
zusatzliche Faktoren zur Vermeidung weiterer CO,-Belastung der Atmosphére. Die
Nutzungskonversion einer bereits nahezu vollstandig versiegelten Flache im erschlossenen
Stadtgrundriss und damit verbunden eine Teilentsiegelung, die Begriinung der Dachflachen
und Grenzwande sowie die vollstandige Kompensation der Ersatzpflanzungen nach der
Baumschutzsatzung stellen Faktoren zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels dar.
Darlber hinaus wurden Retentionsmafinahmen zur Riickhaltung von Abflussspitzen des
Niederschlagswassers fur ein hundertjahriges Regenereignis vorgesehen. Negative Aspekte
im Sinne der Klimafolgenanpassung sind die Beseitigung von sieben teils grol3kronigen
Baumen am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches sowie die nahezu Schliefung des
Baublockes durch Gebdude und die damit verbundene Reduzierung der natirlichen
Bellftungsfunktion.

Eine dingliche Sicherung der vorgenannten Aspekte zum Schutz des Klimas und zur
Anpassung an die Folgen des Klimawandels erfolgt durch den Durchfihrungsvertrag. Die
Checkliste ist der Vorlage als Anlage beigeflgt.

5. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Die Zeit nach dem Abschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange wurde genutzt, um die Planung zu konkretisieren und in alle Richtungen
abzustimmen. Entstanden ist ein Entwurf, der inhaltlich sehr gereift und soweit gefestigt ist,
dass die nachste Stufe des Bauleitplanverfahrens eréffnet werden kann.

Wohnungsmix studentisches Wohnen

Der erweiterte Beschluss des Planungsausschusses zu flexibleren Grundrissen und
Moglichkeiten zur Bildung von studentischen Wohngemeinschaften wurde durch die
Einplanung von 17 Doppelappartements als Zweier-Wohngemeinschaften mit gemeinsamem
Bad/WC und Kiichenbereich vorgesehen. 13 Doppelappartements sollen 6ffentlich gefordert
und 4 freifinanziert erstellt werden. Die ubrigen 90 Wohneinheiten fur Studierende und
Auszubildende sollen als Einzelappartements mit 6ffentlicher Férderung erstellt werden. Im
Erdgeschoss mit Ausrichtung zur Promenade wird ein Gemeinschaftsraum mit ca. 100 m?
vorgesehen. Insoweit wurde dem Wunsch der Politik Rechnung getragen. In dem Quartier ist
die Errichtung von insgesamt 187 Wohneinheiten vorgesehen. Alle Einheiten werden
barrierefrei errichtet. Die vielfaltigen Grundrisslésungen mit 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen
und den Appartements sind flr Einzelpersonen, Senior*innen, Alleinerziehende, junge
Familien, Paare, Auszubildende und Studierende etc. zu nutzen. Dadurch wird eine vielfaltige
Durchmischung des neuen Wohnquartiers erzielt. Zugleich wird die hohe Nachfrage nach
gunstigem Wohnungsraum bedient. Neben 45 Einheiten werden auch 103 Appartements
offentlich geférdert. Entsprechend dem Beschluss des Hauptausschusses wird die Quote des
offentlich geférderten Wohnungsbaus 2/3 zu 1/3 freifinanziert durch den Durchfiihrungsvertrag
festgeschrieben.

Votum Gestaltungsbeirat

Das Anliegen des Gestaltungsbeirates zur Einbeziehung des Béschungsbereiches in den
Gesamtplanungskontext wird von der Verwaltung begrift. Jedoch kann eine Umsetzung nicht
innerhalb des laufenden Bebauungsplan-verfahrens erfolgen. Mit der gewoge AG wurde
vereinbart, die Gestaltung des Ful3- und Radweges (Promenade) in einer Breite von 8,00 m
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und der Grundstiickslange der Freiflachenqualifizierung der Mehrfachbeauftragung zur
Gesamtplanung des HBF-Siidausgangs zu Uberlassen. Da Bahnbéschung und Promenade
bis zum mdglichen Stidausgang fortlaufen, erscheint eine Betrachtung der Freiflachenplanung
in Ganze durch die Mehrfachbeauftragung sinnvoll. Zudem handelt es sich bei der
Bahnbdschung um Bahnanlagen, die nicht der gemeindlichen Planungshoheit unterliegen und
somit allenfalls nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen werden kdnnen. Insoweit
ist eine Verstandigung mit der DB AG notwendig, die im Zuge der laufenden Abstimmungen
zwischen der Bahn und der Stadt Aachen zum Stdausgang des Hauptbahnhofs gefuhrt
werden sollen. Die gewoge AG soll somit von dieser Aufgabe freigestellt werden. Die
Fassadengestaltung wurde durch das entwurfsverfassende Biiro Kada Wittfeld Architekten
entsprechend der fortentwickelten Grundrissplanung konkretisiert und die Farbgestaltung
entsprechend dem Votum des Gestaltungsbeirats weniger kontrastreich gestaltet. Die
Vorhabentréager beabsichtigen, die Uberarbeitung der Fassadengestaltung vor der
Unterzeichnung des Durchfihrungsvertrages erneut im Gestaltungsbeirat vorzustellen. Ohne
dem abschlieRenden Votum des Beirates vorzugreifen, sehen die Verwaltung wie auch die
verfassenden Architekten in der Uberarbeitung einen Gewinn (siehe Anlage).

Schallimmissionsschutz

Die Schallimmissionen aus dem Verkehr insbesondere durch den Bahnverkehr sind extrem
hoch und belasten den Standort insbesondere in den Nachtstunden durch den Giterverkehr.
Bei einer freien Schallausbreitung in den Nachtstunden in einer Hohenlage von 15 m liegt die
Belastung als Worst-Case-Betrachtung zwischen 75- 80 dB(A) und Uberschreitet der Schwelle
der Gesundheitsgefahrdung bei Weitem. Ein aktiver Schallschutz wiirde eine 18 m hohe
Schallschutzwand erfordern, die weder stadtebaulich méglich noch wirtschaftlich tragbar ware.
Durch ein Schallimmissionsschutzgutachten wird der Nachweis gefiihrt, dass trotz der extrem
hohen Belastung passive Schallschutzmalinahmen ein gesundes Wohnen erméglichen
kdénnen. Drei passive Ma3nahmen sollen zum Einsatz kommen. Durch Wohnungen, deren
R&ume sowohl zur lauten Bahnseite als auch zur ruhigen Blockinnenseite ausgerichtet sind
und die Schlaf- und Kinderzimmer ausschlief3lich zur ruhigen Seite ausgerichtet werden
(durchgesteckte Wohnungen). Bei Wohnungen, die nicht durchgesteckt sind, sollen
vollverglaste Wintergarten einen Puffer zwischen der lauten AuRenfassade und dem
schutzwiirdigen Aufenthaltsraum schaffen. Ist im Ausnahmefall keine der vor genannten
MaRnahmen umsetzbar, missen die Au3enbauteile (Wande und Fenster) ein entsprechendes
Schalldammmal aufweisen, um einen gesunden Aufenthalt und Schlaf zu gewahrleisten. Die
studentischen Wohnungen mit Ausrichtung zur lauten Bahnseite sollen durch
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten oder “Hamburger Fenster* geschiitzt werden und
erlauben ein Luften bei gekipptem Fenster.

Alternativ sind schallgedammte mechanische Liftungseinrichtungen mit der vorgeschriebenen
Luftwechselrate in Verbindung mit vorgeschriebenen schallgeddmmten Fenstern moglich.
Freisitze als Aulenwohnbereich zu den lauten Seiten muissen Uber halbhohe Glaswéande
verfigen, um den Aufenthalt ertraglich zu gestalten.

Mobilitat

Wie in der Klima-Checkliste ersichtlich, qualifiziert die Lage im Stadtgrundriss das Vorhaben in
besonderem Male durch kurze Wege zur 6ffentlichen Nah- und Fernverkehrsinfrastruktur, zu
Kindergarten, Schulen und Versorgungs-infrastruktur. Insoweit erscheint das Vorhaben
pradestiniert, um ein innovatives Mobilitdtskonzept umzusetzen. Durch Starkung des
Radverkehrs sowie Sharing-Angebote fir Pkw, E-Bike und Cargo-Bike, wird ein Angebot
jenseits des eigenen Pkw geboten. Durch ein Bindel von Malinahmen, die in einem
Mobilitatskonzept dargestellt und mit der Verwaltung abgestimmt wurden, wird ein Instrument
geschaffen, um den Bedarf an notwendigen Kfz-Stellplatze zu reduzieren. Es ist vorgesehen,
60 Stellplatze in der Tiefgarage und drei Stellplatze fir Menschen mit Behinderung im
Innenhof unterzubringen. Darlber hinaus sollen 344 Fahrradabstellplatze in
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Garagengeschossen untergebracht werden, davon sollen 18 Abstellplatze fir Lastenrader zur
Verfugung stehen. Zusatzlich sollen 18 Fahrradabstellplatze verteilt im AuRengelande
untergebracht werden. Zur Férderung der Mobilitat per Rad sind eine Pedelec-Verleihstation
mit 12 Pedelecs und 15 Lastenrddern im Durchgang zur Promenade vorgesehen. Weiterhin
soll eine Cambio-Verleihstation im Umfeld, voraussichtlich in der Reumontstraf3e, durch zwei
zusatzliche Pkws erweitert werden. Wegweiser zu Nahverkehrsangeboten und eine
Fahrradreparatursaule runden das Angebot ab. Mit diesem Mobilitdtskonzept soll die
Stellplatzsatzung nicht zur Anwendung kommen, sondern durch eigene ortliche
Bauvorschriften in den schriftlichen Festsetzungen und durch Sicherung im
Durchfiihrungsvertrag der Stellplatzbedarf geregelt werden. Sowohl die Stellplatzsatzung, die
Bauordnung als auch das Baugesetzbuch ermdglichen diese Vorgehensweise. Die
Verwaltung sieht in diesem Ansatz einen Beitrag zur Reduzierung des Pkw-Anteils und
Férderung des OPNV wie auch des Fahrradverkehrs.

Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss A 110, der dem gesamten Quartier zugrunde liegt, stammt aus
dem Jahre 1994 und bedarf hinsichtlich der Zielstellung einer aktuellen Beschlussfassung.

Durchfiihrungsvertrag
Im Durchfiihrungsvertrag sollen folgende Themen aufgenommen und verbindlich geregelt
werden:

¢  Umsetzungspflicht Quotenbeschluss 1/3 freifinanziert, 2/3 offentlich geférderter Wohnungsbau

e Umsetzungspflicht Warmeversorgung durch Fernwarme STAWAG

o Umsetzungspflicht Photovoltaikanlagen, entweder Anteil Dachflache in % oder Leistung in Kilowatt-
Peak

o Definition Kombidach Photovoltaik/Griindach

o Umsetzungspflicht Begriinung Grenzwénde

o  Umsetzungspflicht KfW 55 Standard

e  Prif- und Umsetzungspflicht Mainahmen gegen Schwingungen / Erschiitterungen aus
Bahnverkehr

o Verbindlichkeit Freiflachenplanung inkl. Ersatzbaumpflanzung

e Verbindlichkeit Retentionsraum Niederschlagswasser aus Uberflutungsstudie

o Verbindlichkeit MaBnahmenpaket Mobilitatskonzept: Sharing Angebote Cambio/Velo-City/Cargo-
Bike, Anzahl Radabstellplatze in Garage, E-Ladeinfrastruktur, Radreparatursaule,

o Definition Personenkreis als Nutzer der Tiefgarage und Stellplatze auf die Mieter*-/Eigentlimer*-
/Besucher*innen der Wohnanlage sowie der gewerblichen Anlagen

¢ Verbindlichkeit Fassadengestaltung durch Definition von Leitdetails

o Definition Nutzungsspektrum im Erdgeschoss des Gebaudeflugels parallel zur offentlichen
Verkehrsflache

e ErschlieBungsflache (FuB- und Radweg): Kostentragung, kosten- und lastenfeie Ubergabe an Stadt

o Ausgleichszahlung offentlicher Kinderspielplatz

¢ Organisatorische Anforderungen beziiglich der Anlieferung/Abfallentsorgung/Quell- und Zielverkehr
zur Sicherstellung der Leichtigkeit des Verkehrs auf der Burtscheider Strale

Die Verwaltung empfiehlt, fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1006 -Burtscheider
StralBe / KasinostraRe- den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf
in der vorliegenden Form offentlich auszulegen.
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Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Entwurf des Rechtsplanes

4. Entwurf Vorhaben- und Erschlieffungsplan

5. Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

6. Entwurf der Begriindung

7. Abwagungsvorschlag frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

8. Abwagungsvorschlag friihzeitige Behoérdenbeteiligung

9. Entwurf Freiflachenplanung

10. Baumbilanzplan

11. Klima-Checkliste

12. Exemplarische Grundrisse, Schnitte und Ansichten des Vorhabens
13. Visualisierung der Fassadengestaltung
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Dieser "Vorhaben- und ErschlieBungsplan” ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachen
F= 10 0 den Bebauungsplan Nr.1006 als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestatigt, dass der oben genannte "Vorhaben- und ErschlieBungsplan” den Ratsbeschlissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen beachtet worden sind.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
- Burtscheider Strale / Kasinostrafe - Fassung vom 14.12.2021

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der

Bauordnung NRW (BauO NRW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung
wird festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung

Im Gebiet fur "Innerstadtisches Wohnen" sind zulassig:
¢ Wohngebaude,
o Gemeinschaftseinrichtungen fiir studentisches Wohnen,

o Dienstleistungen, Rdume flir freie Berufe, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie der Versorgung des Gebietes
dienende Laden,

e inden zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgerichteten Baukorpern sind zusatzlich in der Erdge-
schossebene die Nutzungen Béckerei/Café, Kiosk, Stadtteilbiiro zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung

21  Grundflachenzahl / zuldssige Grundflache

Im Gebiet fiir "Innerstadtisches Wohnen" ist eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO vorgegebenen Orientierungswerte
der Grundflachenzahl auf GRZ 0,5 allgemein zulassig.

2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Tiefgaragen sowie sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Plangebiet lediglich unterbaut wird, bis zu einem Wert von 0,7 (iberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Wege, Zufahrten, Treppenanlagen, Spiel- und Platzflachen bis zu einem
Wert von 0,75 (berschritten werden.

2.3  Geschossflachenzahl

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl ist der die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Uberlagernde Teil
des Gebiets fir "Innerstadtisches Wohnen" (siehe Nebenzeichnung) mit einzurechnen.

2.4  Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der baulichen Anlagen diirfen die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen (GH) in
Meter tGber NHN nicht Giberschreiten. Die maximal zulassigen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante Attika der
baulichen Anlagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GH Uber NHN) durfen durch folgende Aufbauten aus-
nahmsweise Uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen (Auslass6ffnungen,
Muindungen und Ruckkuhler, Solar- und Photovoltaikanlagen), bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

2. LUftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
3. Bristungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
4. Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m.
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Alle genannten Anlagen missen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter liegenden Ge-
schosses abrlcken. Fir Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet
werden, sofern der Aufbau nicht den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt ist. Grundsatzlich sind technische Aufbau-
ten einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen durfen die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Gebaudehdhen in Meter Giber NHN um maximal bis zu 30 cm unterschreiten. Die im Rahmen der zwingenden Gebau-
dehdhe festgesetzten Fassadenabschnitte diirfen um +/- 30 cm von den AulRenkanten der jeweils festgesetzten Fassa-
denabschnitte abweichen.

Die zwingend festgesetzten zulassigen Gebaudehohen beziehen sich auf die Oberkante Attika der baulichen Anlagen.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone ist bis zu einer Tiefe von 2,00 m unter Beriicksichti-
gung der Abstandsflachenregelung der BauO NRW ausnahmsweise zuldssig. Davon ausgenommen sind die in Richtung
der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Ful- und Radweg) und zur Burtscheider Strale ausgerichteten Bau-
grenzen. An den vorgenannten Gebaudeseiten sind Uberschreitungen jeglicher Art durch Terrassen, Terrasseniiberdach-
ungen, Wintergarten sowie Balkone nicht zuléssig.

An der in Richtung Norden zur Bahntrasse ausgerichteten Baulinie betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,16 H.

4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

41  Stellplatze und Garagen

Im Gebiet fir "Innerstadtisches Wohnen" sind Stellplatze und Garagen, ausgenommen Behindertenstellplatze, nur auf
den festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen oder in unterirdischen Garagengeschossen innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

Ausnahmsweise sind Stellplatze oberirdisch innerhalb des als Flache fir Stellplatze festgesetzten Bereichs ,St* fiir Men-
schen mit Schwerbehindertenausweis zuldssig.

5 Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur an den entsprechend festgesetzten Bereichen zulassig.

6 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

6.1  Verkehrslarm

6.1.1 Innerhalb der (iberbaubaren Flachen sind zum Schutz vor dem Verkehrsléarm die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AufRenbauteilen nach DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten. Die erforderlichen bewerteten
Bau-Schalldamm-Male (R'w,ges) der Auenbauteile errechnen sich nach DIN 4109-1 anhand der mafigeblichen
AuRenlédrmpegel und der Raumarten, wobei nach DIN 4109-1 grundsétzlich eine Mindestanforderung R'w,ges = 30
dB einzuhalten ist. Der jeweilige maRgebliche AuRenlarmpegel (La) ist den Karten unter Punkt 11.1 (Hinweise) zu
entnehmen.

6.1.2 Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere SchallddmmmaRe der AuRenbauteile
entsprechend DIN 4109 ausreichend sind. Die baulichen MaBnahmen zum Schutz gegen den Aufenlarm sind nur
dann voll wirksam, wenn die Fenster bei den Larmeinwirkungen geschlossen sind. Zur Gewahrleistung gesunder
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6.1.3

6.14

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind daher schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen in Aufenthaltsraumen
vorzusehen. Alternative Nachweise nach dem Stand der Technik sind zuldssig.

Entlang der entsprechend gekennzeichneten Fassade ist flir dort vorgesehene Schlafraume und Kinderzimmer
ohne vorgelagerten Wintergarten durch geeignete bauliche Schallschutzmafnahmen wie zum Beispiel
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen (z.B. ,Hamburger Fenster®) oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MalRnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht (iberschritten wird. Alternativ ist die
vorgeschriebene Luftwechselrate zur Nachtzeit durch eine schallgedammte Liftungsanlage zu gewahrleisten.

Zur Minderung der Verkehrslarmimmissionen im Innenhof sind die Wande und Deckenflachen des von der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgehenden Durchgangs in den Innenhof absorbierend
auszubilden. Die Absorber miissen mindestens einen Absorptionsgrad aw = 0,60 aufweisen.

Schlafraume und Kinderzimmer ohne vorgelagerten Wintergarten mit Ausrichtung zu den Bahnanlagen sind —
sofern sie nicht unter Festsetzung Ziffer 6.1.3 fallen — nur in Ausnahmefallen zulassig.

Die zur Bahnanlage ausgerichteten Wintergarten erhalten ein éffenbares Fenster oder eine éffenbare Verglasung.
Gefordert wird mindestens ein bewertetes SchallddmmmaR erf. Rw = 25 dB. Mit dieser Anforderung kann davon
ausgegangen werden, dass in den Wintergarten als schutzwiirdige Freirdume ein Auenlarmpegel von 55 dB(A)
unterschritten wird. Diese Schallddmmung kann beim Nachweis zum passiven Schallschutz berticksichtigt werden.

Die zur Bahnanlage und Burtscheider Strale hin ausgerichteten Dachterrassen und Balkone werden durch eine
mindestens 1,5 m hohe Glaswand vor den Larmeinwirkungen geschitzt. Gefordert wird mindestens ein bewertetes
Schallddmmmal erf. Rw = 15 dB der Bauteile. Diese Anforderung beschrankt sich auf Wohnungen ohne einen
zusatzlichen Aufenbereich im Innenhof.

Schallschutz Tiefgaragen und Stellplatze

Innerhalb der Tiefgaragenrampe sind sémtliche Deckenflachen sowie mindestens 50 Prozent der Wandfl&chen
schallabsorbierend auszubilden. Die Absorber miissen einen Absorptionsgrad aw > 0,60 aufweisen.

Innerhalb der Tiefgarage im Bauteil B sind mindestens 60 Prozent der Deckenflachen schallabsorbierend
auszubilden. Die Absorber miissen einen Absorptionsgrad aw > 0,60 aufweisen.

Innerhalb der erdgeschossigen Durchfahrt im Bauteil C ist die gesamte Deckenflache schallabsorbierend
auszubilden. Die Absorber missen einen Absorptionsgrad aw > 0,60 aufweisen.

Fur die Tiefgarage ist eine natlrliche Liiftung vorgesehen. Samtliche Wandflachen von Liftungsschachten sowie
die Unterseiten der Regenabdeckungen miissen schallabsorbierend ausgebildet werden. Die Absorber miissen
einen Absorptionsgrad aw > 0,60 aufweisen.

Das zur Burtscheider StralRe hin ausgerichtete Garagentor muss dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen und ist mit einem elektrischen Antrieb auszufiihren.

Die Gitterroste notwendiger Regenrinnen missen zwingend auf Hartgummiprofilen dauerhaft starr montiert
werden. Die Tiefgaragenrampe erhélt eine Befestigung aus einem Beton oder einem Asphaltbeton.

Fur die oberirdischen Stellplatze ist eine Befestigung aus einem ungefasten Pflaster, fir die Erschliefung und
Durchfahrt im Bauteil C eine Befestigung aus Beton oder Asphaltbeton umzusetzen.

Hinweis: die in der Festsetzung genannten Bauteile sind in der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan —
Stand November 2021 — zu entnehmen.
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6.3  Lufthygiene / Tiefgaragen-Entliiftung

Die Tiefgarage mit ihrer Zufahrt sind so herzustellen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen fir die Nachbarschaft
entstehen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Grenzwerte der 39. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BlImSchV) eingehalten werden und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet werden konnen.

6.4 Lichtanlagen im AuBenbereich

Lichtanlagen und Lichtpunkte sind so anzubringen, dass von ihnen keine Abstrahlung in die Vertikale nach oben erfolgt,
eine Gebaudebestrahlung konturenscharf erfolgt und die Lichtfarbe 3.500 Kelvin (K) nicht iberschreitet.

6.5 Schwingungen und Erschiitterungen

Zum Schutz vor Schwingungen und Erschitterungen aus dem angrenzenden Bahnverkehr sind beim Bau der Gebaude-
korper die folgenden Malgaben zu berlicksichtigen:

o Das Gebaude ist auf groRRzligige dimensionierte Fundamente zu stellen.
o Das Untergeschoss ist als steifer Stahlbetonkasten zu planen.
e Das Gebaude ist in massiver Bauweise mit Stahlbetondecken zu errichten.

e GroRe Deckenspannweiten sind zu vermeiden, um Uberhdhungen der Erschiitterungen im Gebéude gering zu hal-
ten.

Im fertiggestellten Gebdude ist eine Messung der Schwingungseintrage vorzunehmen. Sollten dabei nennenswerte Belds-
tigungen nachgewiesen werden, sind nachtrégliche Manahmen umzusetzen. Vorrangig empfohlen wird die Einbringung
einer senkrechten Schicht von geeignetem elastischem Material im Erdreich zwischen Auflenwand des Gebaudes und
Gleisanlage. Das Bauvorhaben ist so auszufiihren, dass die nachtragliche Umsetzung dieser MaBnahmen noch méglich
ist.

7 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7.1 Erhalt von Baumen

Der innerhalb der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
nachzupflanzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 20 - 25 cm).

7.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb des Gebietes fir "Innerstadtisches Wohnen" sind auf Flachen aulerhalb von Tiefgaragendecken mindestens 17
Baume II. Ordnung (Mindestqualitdt Hochstamm oder Solitdrbaum, 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 20 — 25 cm)
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind standortgerechte Arten wie Feldahorn (Acer
campestre), Kolchischer Ahorn (Acer cappadocicum), Rotahorn (Acer rubrum), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia ,Edulis®) und Blumenesche (Fraxinus ornus) zu verwenden.

Auf Tiefgaragendecken, die nicht durch Geb&ude Uberbaut oder versiegelt werden, sind mindestens drei weitere Baume
[1l. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm oder gleichwertiger Solitar)
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind standortgerechte Arten wie Blitenkirschen
(Prunus serrulata oder gleichwertig) zu verwenden.

Auf Tiefgaragendecken, die nicht durch Gebaude uberbaut oder versiegelt werden, sind mindestens 9 Grofstraucher
(Pflanzqualitat: Solitér, 4x verpflanzt mit Drahtballierung, Breite 150-200, Hohe 250-300) zu pflanzen, zu pflegen und bei
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Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind standortgerechte Arten wie Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) und Zierapfel
(Malus in Sorten) zu verwenden.

7.3 Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Die Flachdachflachen der Gebaude sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standort-
gerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindes-
tens 8 cm betragen. Fiir Bereiche mit intensiver Begriinung muss die Starke der Vegetationstragschicht im Mittel mindes-
tens 60 cm betragen. Das Begrinungssubstrat flir die Dachbegrinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bau-
antrages eingeflihrten Fassung der Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
Bonn vorzusehen (FLL-Richtlinie, sieche Punkt 10. Hinweise, Dach- und Tiefgaragenbegriinung). Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind verglaste Flachen, Technikaufbauten, soweit sie gemaR der Festsetzung 2.2 auf der Dachflache zu-
lassig sind, sowie Wege-, Terrassen- und Dachterrassenflachen. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung
gilt nicht fiir aufgestanderte Anlagen von Solarenergie.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebaude tberbaut oder versiegelt
werden — eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zuzlglich einer
Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Das Begriinungssubstrat fir die Tiefgaragenbegriinung ist entsprechend der je-
weils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Punkt 11.
Hinweise, Dach- und Tiefgaragenbegrinung).

8 Ortliche Bauvorschriften
Im Plangebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu max. 10° zuléssig.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nachfolgende Einrichtungen zum Nachweis der Stellplatze zu errichten:

e 60 PKW-Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen. Mindestens 10 % der Stellplatze sind fiir Elektroautos vorzu-
halten.

o 3 PKW-Stellplatze fur mobilitatseingeschrénkte Personen sind oberirdisch im Innenhof unterzubringen.

o 344 Fahrradstellplatze sind in Tiefgeschossen unterzubringen. Davon sind 18 Stellplatze fiir Spezialrader vorzuhal-
ten.

o 18 Fahrradstellplatze sind oberirdisch anzuordnen.

o Eine Pedelec-Verleihstation mit 12 Pedelecs und 15 Lastenradern ist im Durchgang von der Promenade in den In-
nenhof unterzubringen.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Stellplatzsatzung der Stadt Aachen nicht anzuwenden.

9 Zulassigkeit von Vorhaben

Gemal § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nur der-
artige Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebau-
ungsplan verpflichtet hat.
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Kennzeichnung

1 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Das Grundstiick Burtscheider Stralle 17-25 wird im Altlastenverdachtsflachenkataster mit der Kennzeichnung AS 1038 ge-
fuhrt. Der Altlastenverdacht beruht auf diversen ehemaligen gewerblichen Nutzungen, u.a.
- Reichspost: Errichtung der bestehenden Gebaude (u.a. Werkstatten, Garage) (1937)

- Wiederaufbau Bezirkswerkstatt: Betankungsanlage, Benzinabscheider (1951).

Auf dem gesamten Grundstiick wurden bei Bodenuntersuchungen Aufflllungsmaterialien mit einer Méachtigkeit bis 1,9 m
unter Gelandeoberkante angetroffen. Anthropogene Fremdbestandteile wurden (iberwiegend in Form von Schlacken, Zie-
gel- und Asphaltbruch sowie lokal Holzkohle, Papier-, Textil- und Porzellanreste nachgewiesen. In dem Auffillungsmaterial
wurden punktuell erhohte Schwermetallgehalte (Blei, Kupfer, Zink) und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
ermittelt. In zwei Bereichen (Olabscheider, ehemalige Tankstelle) wurden erhéhte Schadstoffbelastungen mit Mineralélkoh-
lenwasserstoffen (MKW), leichtfllichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole = BTEX)
und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) ermittelt.

Die Kennzeichnung bezieht sich auf alle Flachen des Geltungsbereiches.

Wirkungspfad Boden-Mensch

Unter der Annahme, dass Auffiillungsmaterialien auf dem Grundsttick verbleiben, aber das Grundstiick zukiinftig versiegelt
wird, kann eine Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch ausgeschlossen werden.

In den Teilbereichen, wo Auffiillungsmaterialien verbleiben, ist auf offenen Bodenflachen eine Abdeckung mit mind. 0,35 m
unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir
den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV sind zu beachten. Die Vorsorgewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei
einzuhalten. Dies ist der Unteren Bodenschutzbehdrde nachzuweisen.

Hinweise

1 Kriminalpravention

Zur Kriminalprévention sollten neben stadtplanerischen auch sicherheitstechnische Malinahmen an den Gebauden be-
ricksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK44) der Polizei Aachen bietet kostenfreie Beratungen tber krimi-
nalitatsmindernde Mafinahmen an.

2 Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes fanden vermehrte Kampfhandlungen statt, deswegen hat vor Durchfiihrung der Bauarbeiten
eine Uberpriifung der Baufldchen auf Kampmittel zu erfolgen. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Es ist Kontakt mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland, AuRenstelle Kerpen, Heinrich-Hertz-StralRe 12,
50170 Kerpen, Tel: 0211/4759753 aufzunehmen. Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgéngern sind die Bau-
arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das
Ordnungsamt der Stadt Aachen zu informieren.
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3 Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
der Stadt Aachen oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralie 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425 /90 39-0, Fax: 02425 / 90 39-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fUr Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Aachen anzuzeigen.

4 Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begrlinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate fiir die Dach- und Tiefgaragentberdeckung sind
gemaR der jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fir die Planung,
Ausflihrung und Instandhaltung von Dachbegriinungen* auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung Landschaftsbau e.V. Bonn).

5 Artenschutz

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind Geholzfallungen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar jedes Kalenderjahres durch-
zuflihren. Dies gilt auch fiir den dichten Efeubewuchs an den Fassaden.

Anlage Isophonenlarmkarten

MaRgeblicher AuBenlarmpegel

Fir die Berechnung der Bau-Schalldd@mmmale R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbedurftigen Rdume (gemaf DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes der malgebliche AuBenlarmpegel in dB (A) bei freier Schallausbreitung fiir die Tag-Situation und
die Nacht-Situation ermittelt.

Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens® vom Biiro SWA GmbH November
2021 gezeigt.
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Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung
am ... 2022 die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1006 — Burtscheider Strafle / Ka-
sinostrale - beschlossen hat.

Aachen, den

(Sibylle Keupen)
Oberbirgermeisterin

11
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fiir den Bereich zwischen Bahntrasse und Burtscheider Strae
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zur 6ffentlichen Auslegung
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1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Aachen-Mitte, ndrdlich der Kasinostrafie und 6stlich der Burtscheider Stralie,
welche als Burtscheider Bricke Uber die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Gleisanlagen der Deutschen Bahn (DB)
fihrt.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 2772 der Gemarkung Aachen, Flur 72 sowie teilweise das Flurstlick 272. Es weist
eine GréRe von rund 5.700 m? auf. Es war lange Zeit durch einen derzeit im Rickbau befindlichen Gewerbehallen-Komplex
mit zugehorigen Parkplatzen gepréagt. Das Plangebiet ist im aktuellen Zustand aufgrund der (ehemaligen) gewerblichen Nut-
zung, mit Ausnahme von Baumbestand im Osten des Plangebiets, fast vollstandig versiegelt.

Das Relief des Gelandes weist im Nord-Siid-Verlauf eine Steigung von ca. 4 m und innerhalb des geplanten Blockinnenbe-
reichs von ca. 1 m auf.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten durch die Béschungskante der Bahntrasse des Fern-, Regional- und Guterver-
kehrs, im Nordosten durch Hinterh6fe der Bebauung entlang der KasinostraBe, im Siidosten durch die Grundstlcksgrenzen
der Blockrandbebauung entlang der Kasinostrale und im Siidwesten durch die Grundstlicksgrenzen der Blockrandbebau-
ung entlang der Burtscheider Strale sowie der 6ffentlichen Verkehrsflache Burtscheider Stralle begrenzt. Die umliegende
Blockrandbebauung ist tiberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. In den Erdgeschossbereichen befinden sich stellen-
weise gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungsangebote.

Der Aachener Hauptbahnhof grenzt unmittelbar nérdlich an das Plangebiet. Nordwestlich des Plangebiets, auf der gegen-
uberliegenden Seite der Bahngleise, befindet sich derzeit die Baustelle des sogenannten BlueGate. Dort entstehen flinf
groBe, im Erdgeschoss miteinander verbundene Gebauderiegel, die zukiinftig als Hotel, Blirokomplex und Studentenappar-
tements genutzt werden. Sie werden mit 6 Geschossen und einem 8-geschossigen Gebaude Richtung Hauptbahnhof er-
richtet.

1.2  Regionalplan

Der derzeit gliltige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region
Aachen, stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Planung ist somit an die Ziele der Regional-
planung angepasst.

1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindlichen Planungen integriertes
Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf.

D=t Der Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 wurde durch
. : den Rat der Stadt Aachen am 26.08.2020 gefasst und der Bezirksregierung Kéln zur
Genehmigung vorgelegt. Mit Schreiben vom 24.02.2021 wurde der Flachennutzungs-
s' plan AACHEN*2030 unter Auflagen genehmigt. Derzeit werden die Auflagen eingear-
beitet, im Anschluss erfolgt die 6ffentliche Bekanntmachung. Mit erfolgter Bekanntma-
. chung wird der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 rechtskraftig.

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den Planbereich als Gemischte Bauflache dar. Der gesamte Planbereich
liegt innerhalb der Signatur ,Schutzbereich Stadtklima“, der bereits heute durch eine hohe thermische Belastung in den
Sommermonaten gekennzeichnet ist. Zusétzlich wird der nérdliche Bereich des Plangebiets von der Klimasignatur ‘Bellif-
tungsbahn Stadtklima' tiberlagert, fir die nach klimatischen Aspekten entsprechend angemessenen Mafinahmen und Erfor-
dernisse bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen sind.
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Diese entsprechenden Malnahmen und besondere Anforderungen an die Planung konkreter Bauvorhaben kénnen der An-
lage 6 der stadtebaulichen Begriindung zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 entnommen werden, die Hinweise fiir die
Bauleitplanung in Flachendarstellungen mit Klimasignatur auffiihrt.

Allgemein:

Fur Flachen innerhalb der Klimasignatur im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 sind im nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanverfahren verschiedenen MaRnahmen zur Vermeidung nachhaltiger Auswirkungen, insbesondere auf die Gesundheit
des Menschen, vorrangig zu beachten. Lagebedingte klimarelevante MalRnahmen sind in den zukunftigen Planungsprozess
zu integrieren.

Tendenziell ist eine Flache in einer bestehenden Belliftungsbahn als héherwertig einzustufen, da sie klimatisch effektive
Funktionen tbernimmt. In den Dossiers der Umweltprifung (Anlage 2 zu Teil B der Begriindung zum FNP AC*2030) wird
auf entsprechende Empfehlungen fiir diese Flachen innerhalb einer Klimasignatur hingewiesen.

Fur gemischte Bauflachen iberlagert mit der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima werden stadtklimatische Ziele
formuliert zum Erhalt der Belliftungsfunktion in den Bellftungsbahnen, in unbebauten und bebauten Bereichen. Die noch
nicht bebauten Flachenanteile sind unbebaut zu erhalten. Soweit eine teilweise Bebauung nicht zu vermeiden ist, sind hier
insbesondere Geb&udestellung,- héhe und Absténde der Gebaude zueinander so zu gestalten, dass die Bellftungsbahn
geringstmdglich beeintrachtigt wird. Darliber hinaus wird flir gemischte Bauflachen innerhalb der Klimasignatur Schutzbe-
reich Stadtklima das Ziel formuliert, einen Versiegelungsgrad von maximal 60% anzustreben. Das Plangebiet befindet sich
vollstandig innerhalb der Signatur Schutzbereich Stadtklima sowie teilweise (im Norden) innerhalb der Signatur Beliif-
tungsbahn Stadtklima.

Darstellung im Schutzbereich Stadtklima Beliiftungsbahn Stadtklima
FNP AACHEN*2030
Stadtklimatisches Ziel Lage bedingte Mafnahmen Stadtklimatisches Ziel Lage bedingte MaRnahmen
» Minderung der Warmebelas- | ++ Steuerung des Versiegelungsgrades iber die » Erhalt der BelGftungsfunktion ++ Die noch nicht bebauten Flachenanteile sind un-
tung (tagsuber und nachts) GRZ. Es ist eine Versiegelung von max. 60 % in den Beluftungsbahnen bebaut zu erhalten.
zu anzusireben (im unbebauten und im bebau- Hinweis
<+ Begrunung von Stralenraumen bei Neupla- ten Bereich) Sowelt eine teilweise Bebauung nicht zu vermei-
nungen sowie die Gestaltung der Verkehrsfla- den ist, sind hier insbesondere Gebaudestellung,
chen mit Materialien mit geringer Warmespei- Gebaudehohe und Abstande von Gebauden zuei-
cherfahigkeit nander so zu gestalten, dass die Beluftungsbahn
++ Dachbegranungen, die einen Anteil von 60 % geringstmaglich beeintrachtigt wird.

der Flachdachflachen umfassen sollen

Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung kann das Vorhaben als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
AACHEN*2030 entwickelt betrachten werden, dem Grundzug der Planung wird nicht widersprochen.

1.4  Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes der Stadt Aachen.

1.5 Masterplan AACHEN*2030

Der Masterplan AACHEN*2030 ist am 19.12.2012 vom Rat der Stadt Aachen als gesamtstadtische Zielkonzeption be-
schlossen worden. Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren ist diese daher gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch
(BauGB) als stadtebauliche Entwicklungskonzeption zu beriicksichtigen. Der Masterplan AACHEN*2030 soll mégliche Per-
spektiven und Impulse fir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen aufzeigen. Er erfiillt die Funktion eines strategischen
Instrumentes, welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung absteckt.

In folgenden Handlungsfeldern werden Aussagen zum Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung gemacht:

o Handlungsfeld Wohnen - Qualitatsoffensive
Vor dem Hintergrund einer Wohnungsmarktoffensive fiir Aachen sind Wohnraumangebote fiir Studierende zu entwi-
ckeln und zu erneuern. Fir gesunde Wohnquartiere besteht hier Handlungsbedarf im Hinblick auf Immissionsschutz.
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¢ Handlungsfeld Hochschulen — Wissenschaftsstadt Aachen
Hochschulbezogene Infrastrukturen sind zu qualifizieren, dabei sind flexible Wohnraumangebote zu entwickeln bzw. zu
erneuern.

e Handlungsfeld Lebensumfeld — Lebensvielfalt
Als 'Sozial gerechte Stadt' besteht fiir den Bereich als Lebensraum ein vorrangiger Handlungsbedarf hinsichtlich der
Verbesserung der Lebensqualitat aller Menschen, der Sicherstellung der sozialen Infrastruktur im Stadtteil sowie be-
zliglich einer zielgruppen-gerichteten Integration vor Ort und der Forderung einer altengerechten Stadt.

e Handlungsfeld Stadt-Bau-Kultur — Tradition der Baukultur
Unter dem Gesichtspunkt einer 'kompakten und gemischten Stadt' sind neue Nutzungsmischungen zu fordern, einer
Entflechtung ist entgegenzuwirken. Der hier vorgesehenen Innenentwicklung ist Vorrang zu gewahren vor einer Aulen-
entwicklung unter Berticksichtigung von Klimaanpassungsmalnahmen, einer kompakten und energieeffizienten Raum-
bzw. Siedlungsstruktur und eines damit anzustrebenden dkologisch tragfahigen Siedlungsraumes.

e Handlungsfeld Klimaschutz/Klimaanpassung — KlimaAktiv
Bezogen auf eine energieeffiziente Stadt sind fir den Bereich Fern- und Nahwéarme sowie -kélteversorgung zu sichern
und auszubauen. Des Weiteren sind ein leistungsfahiger OPNV und SPNV auszubauen.

1.6  Rahmenplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Untersuchungsgebietes des stadtebaulichen Rahmenplanes 'Bahnhofsumfeld Aachen'

aus dem Jahr 1999. Bereits in diesem Zuge wurde das Plangebiet als Potenzialflache fiir eine stadtebauliche Entwicklung

identifiziert. U.a. wurde fur das Plangebiet der konzeptionelle Vorschlag einer 'bahntrassen-zugewandten Raumkanten-Bil-
dung' als ,Gesicht zur Bahn“ erarbeitet.

1.7  Silhouettenschutz Welterbe

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Denkmalschutzbereiches, jedoch innerhalb des Silhouettenschutzes fir das Welterbe
Dom zu Aachen. Durch den Erlass der Denkmalschutzsatzung wurde u.a. die Silhouette der ehemaligen Pfalzanlage von
verschiedenen markanten Hochpunkten rund um Aachen geschitzt. Der Bereich Burtscheider Strafle / Kasinostrale liegt
innerhalb der Sichtachse des Bismarckturms. Die Planung berticksichtigt die Sichtachse, sodass es zu keiner Beeintréachti-
gung kommen wird (siehe auch Kapitel 5.11).

1.8  Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht ein Bebauungsplan-Aufstellungsbeschluss (A110) vom 23.11.1994. Dieser umfasst das Gebiet
zwischen Burtscheider Stralle, Bahntrasse und Kasinostrale. Ziel dieses Aufstellungsbeschlusses ist es, die planungsrecht-
lichen Grundlagen fiir eine stidliche Erschliefung des Hauptbahnhofs in Richtung Burtscheid zu sichern. Durch die Ber(ick-
sichtigung einer &ffentlichen Verkehrsflache, welche als FuR- und Radwegeverbindung sowie als Anliegererschliefung fiir
den dstlich angrenzenden Blockbereich parallel zur Bahntrasse geflihrt wird, beriicksichtigt das geplante stadtebauliche
Konzept die Ziele dieses Aufstellungsbeschlusses. Durch eine zeitlich parallele Bearbeitung der Planung zum Siidausgang
des Hauptbahnhofs einschlieRlich des stadtebaulichen Umfeldes und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans - Burtschei-
der StraBe / Kasinostrale - werden Synergien und die Einhaltung der ganzheitlichen Planungsziele sichergestellt. Zur Fin-
dung einer optimalen stadtebaulichen Konzeption soll der Bereich nordwestlich durch ein konkurrierendes Verfahren in
Form einer Mehrfachbeauftragung erfolgen. Als wesentliche Schnittmenge beider Verfahren soll die Gestaltung und Funk-
tion der im Bebauungsplan zum Teil erfassten ErschlieBungsflache parallel zu den Bahngleisen Gegenstand der Mehrfach-
beauftragung sein.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1006 wird aufgrund der aktuellen und im Plangebiet geklarten Eigentumsver-
haltnisse zeitnah umgesetzt. Insoweit greift der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1006 der Umsetzung des oben ge-
nannten Gesamtplans innerhalb des Bereiches des Aufstellungsbeschlusses (A 110) vor. Damit wird fiir ein konkretes Vor-
haben, durch das das Wohnungsbauunternehmen gewoge AG kurzfristig Wohnraum flir unterschiedliche Zielgruppen
schafft, umgesetzt.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die stddtebauliche Neuordnung und die Reaktivierung einer untergenutzten Brachflache in einem
zentral in Aachen gelegenen Bereich. Damit verbunden ist das stadtebauliche Ziel, in Aachen dringend bendtigten Wohn-
raum zu schaffen und somit die Nachfrage nach unterschiedlichen Segmenten im Wohnungsmarkt in der Stadt Aachen zu
bedienen. Insoweit soll hiermit die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum erfolgen. Aufgrund der Aufgabe der gewerb-
lichen Nutzung innerhalb des Plangebietes plant das Wohnungsbauunternehmen gewoge AG die Schaffung von geférder-
tem, frei finanziertem und studentischem Wohnraum in Form einer baulichen Nachverdichtung im Blockinnenbereich. Hier-
fur werden die bestehenden gewerblichen Hallen abgerissen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
das Vorhaben sowie zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich. Da das Gebiet Teil eines Gibergeordneten Rahmenplans ist, der die funktionalen Zusammenhange mit dem
Umfeld darstellt, ist es mdglich, diesen Bebauungsplan als Teilabschnitt des Rahmenplans vorzuziehen.

Das Vorhaben erdffnet damit die Chance, den vormals gewerblich genutzten Bereich umzunutzen und somit die stadtebauli-
chen Ziele des Rahmenplans 'Bahnhofsumfeld Aachen' zu verwirklichen. Dies umfasst neben der Innenentwicklung und
Nachverdichtung eines zentralen und innerstadtischen Standorts insbesondere die Schaffung einer klaren baulichen Stadit-
kante zum Gleiskorridor der Deutschen Bahn und somit die stadtgestalterische Attraktivierung des Stadteingangs an dieser
Stelle. Zugleich konnen die notwendigen Flachen fiir einen kiinftigen Zugang zum Sildeingang des Hauptbahnhofs pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

3. Ziel und Zweck der Planung
3.1 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von dringend benétigtem und attraktivem, teilweise gefordertem Wohnraum fur verschie-
dene Zielgruppen in zentraler Innenstadtlage. Hierzu wird eine bisher gewerblich genutzte, zurzeit untergenutzte Flache
revitalisiert, stadtebaulich neu geordnet und nachverdichtet. Damit wird ein Beitrag zur Deckung des Bedarfs von Wohn-
raum in zentraler Lage in Aachen geleistet. Verbunden damit ist es stadtebauliches Ziel, mit dem Vorhaben einen Beitrag
zur Innenentwicklung und somit einer flachensparenden Siedlungsentwicklung in Aachen zu leisten. Mit der Reaktivierung
der Flache wird der vorhandene Versiegelungsgrad gegentiber der heutigen Situation reduziert und damit der Griinflachen-
anteil im Freiraum sowie auf den Dachflachen deutlich erhéht.

Die stadtebauliche Zielsetzung umfasst die Entwicklung einer innerstadtischen und urban verdichteten Wohnbebauung, die
durch die Gebaudeanordnung vom Bahnlarm abgeschirmte AuBenwohnbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat fir die An-
wohner schafft und insgesamt qualitatvolle Wohnraume unter Berticksichtigung gesunder Wohnverhaltnisse entwickelt. Zu-
gleich entsteht mit der Anordnung und Gliederung der Baukérper eine wichtige Stadtkante entlang der Bahntrasse, die zu
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Umfeld des Aachener Hauptbahnhofs beitragt und einen gestalterisch
hochwertigen Stadteingangsbereich schafft.

In diesem Zusammenhang beriicksichtigt die Planung entlang der Bahntrasse die Schaffung einer Ful-, Rad- und Anlieger-
wegeverbindung zwischen Burtscheider Strale und dem geplanten Siidausgang des Aachener Hauptbahnhofs sowie die
Weiterflihrung in Richtung Osten zur Kasinostrale. Vorschlage fir die Gestaltung der im Plangebiet erfassten éffentlichen
Flache im nordlichen Teil des Plangebietes zwischen den geplanten Baukérpern und der Bahntrasse soll in einer Mehrfach-
beauftragung generiert werden. Diese Mehrfachbeauftragung ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens - Burtscheider
StraRe/Kasinostrale -, sondemn ist dem Verfahren zur Offnung des Hauptbahnhofs zur Burtscheider Seite vorbehalten. Es
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ist stadtebauliches Ziel; mit dieser Anbindung eine qualitatvolle Eingangssituation und Wegeflihrung von der Burtscheider
Briicke zum geplanten Slidausgang des Aachener Hauptbahnhofes zu schaffen. Der 8,0 m breite Grundstlicksstreifen wird
im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Damit schafft der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verkehrsachse und ermdglicht eine Bauausfiinrung nach
MaRgabe einer nachgeschalteten Mehrfachbeauftragung.

Das Bebauungsplanverfahren soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB aufgestellt werden. Dadurch
kann, insbesondere (iber den Vorhaben- und Erschlieungsplan einschliellich des Durchfiinrungsvertrages, eine hochwer-
tige Architektur- und Freiraumqualitat fir die stadtraumlich bedeutende Lage des Plangebietes sowie eine zeitnahe Umset-
zung gesichert werden.

Das Verfahren soll gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Somit wird kein
Umweltbericht erstellt, die Anwendung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Jedoch werden die fiir die Abwagung er-
forderlichen Umweltbelange ermittelt und geprift (siehe Kapitel 5).

3.2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Planung eines neuen, zentral gelegenen Wohnquartiers zwischen der Bahntrasse und
Kasinostrafle, auf der Brachflache des ehemaligen Postgebaudes an der Burtscheider Briicke vor. Das Konzept definiert
eine neue Stadtkante an der Stelle, wo sich bis dato eine vernachlassigte Gewerbebrache mit Hinterhoffassaden und Stell-
platzhéfen der Kasinostralle nachteilig prasentieren. Mit der Weiterentwicklung an der Stdseite des Gleisbetts entsteht eine
stadtebauliche Nachverdichtung, die den ankommenden Bahnreisenden sowie den Passanten der Burtscheider Briicke eine
zeitgemalle und qualitative Adressbildung bietet. Oberhalb der Bahngleise soll ein mehrgeschossiger, nachhaltiger Woh-
nungsbau entsprechend den Klimaschutzzielen der Stadt Aachen entstehen, der die vorhandene Blockrandbebauung fort-
fihrt. An der Burtscheider Brlicke wird das Geb&dude entlang der Bahntrasse als geschlossener Riegel fortgesetzt und defi-
niert so einen neuen Blockinnenbereich. Durch den parallel zur Bahn hin abknickenden Verlauf wird der Baukdrper optisch
verkurzt.

Im Erdgeschosssockel sind kleine Gewerbe-, Kiosk- oder Cafénutzungen sowie Gemeinschaftsrdume vorgesehen. Eine
FuBganger- und Radverbindung entlang der Bahnkante dient als sogenannte Promenade der Belebung des 6ffentlichen
AuRenbereichs. Die Promenade wird als neuer, flr jeden erlebbaren Stadtraum gestaltet und soll in einem zukiinftigen Pla-
nungsschritt die stidliche Verbindung zum Bahnhof erschlie3en.

Durch die Weiterflihrung der Blockrandbebauung entsteht eine finf- bis siebengeschossige Bebauung als Stadtkante zur
Bahn, so dass — wie im Rahmenplan vorgesehen — eine bahntrassen-zugewandte Raumkante ausgebildet wird. Im Zuge
der Entwicklung von BlueGate auf den Flachen der alten Bahnbrache stellt das Vorhaben eine korrespondierende Erweite-
rung auf der stidlichen Seite der Gleisanlage dar.

Dabei (iberlagert der geplante Baukdrper H1 im Eckbereich zur Burtscheider Strale die als Promenade vorgesehene Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung, so dass sich an dieser Stelle private und éffentliche Flachen miteinander ver-
netzen. Die geplante Uberlagerung des Gebaudes H1 beriicksichtigt eine lichte Durchgangshdhe von 2 Vollgeschossen, so
dass darunter Fuiganger- und Radverkehr sowie die Unterfahrung durch PKW oder Rettungs- und Millfahrzeuge erfolgen
kann.
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Abbildung 1: Vorhaben mit Bezeichnung der Hauser (vonhoegen. architekten gmbh)
Die Flachdacher des Bauvorhabens orientieren sich hinsichtlich der baulichen Héhe an den Firsthéhen der umliegenden
Bestandsbebauung und an dem achtgeschossigen Gebaude der BlueGate-Bebauung auf der gegentiberliegenden Seite
des Bahngelandes. Bei der Ausgestaltung der Dachlandschaft ist vorgesehen, dass die Wirkung der begriinten Dachland-
schaft als Flachdach mit aufgestanderten Photovoltaikanlagen pragend ist. Notwendige technische Aufbauten, wie zwin-
gend der Atmosphare auszusetzende Abluft- oder Zuluftleitungen, sollen nur in méglichst untergeordnetem Umfang Einfluss
auf die Nah- und Fernwirkung beziehungsweise das Stadtbild nehmen und werden insoweit minimiert. Ein Technikgeschoss

ist nicht vorgesehen und bis auf Aufzugstiberfahrten nicht zuléssig

Die geschlossene Bebauung entlang der Bahngleise erzielt neben der stadtbildgestalterischen Funktion auch eine Iarmmin-
dernde Wirkung fiir die Umgebung und den Blockinnenbereich, so dass im Plangebiet von den Bahngerduschen abge-
schirmte WohnauRenbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitit entstehen. Entlang der Burtscheider Strale ist vorgesehen, die
vorhandenen Bauliicken zu schlieBen, sodass in stidwestliche Richtung eine geschlossene Raumkante als Abschluss ent-
steht. Im nordlichen Bereich des Plangebiets findet die Raumkante ihren Abschluss im Bereich der geplanten Wegeverbin-
dung zur Stideingang des Hauptbahnhofs. Diese wird kiinftig als 6ffentliche Flache und Promenade fiir die Allgemeinheit
zugénglich sein. Der blockinnenseitige Gebaudeabschluss lasst dementsprechend einen geschitzten und begrinten Innen-
hof entstehen. Innerhalb der parallel zur Bahntrasse verlaufenden Bebauung sowie ausgehend von der Burtscheider Stralle
sind auf der FuRgangerebene jeweils Durchgange flir FuBgénger und Radfahrer in den Innenhof vorgesehen. Der Innenhof
ist maRgeblich durch Kleinkinderspiel- und Griinflachen mit verschiedenen Verweilméglichkeiten gepragt.

Das stadtebauliche Konzept sieht iiberdies vor, einen ortsangepassten Ubergang der geplanten Geb&ude zu den benach-
barten Flachen der Bestandsbebauung an der KasinostralRe zu schaffen. Der dort vorhandene Gelédndeversprung wird
durch die Bebauung aufgefangen. Im Ubergang zur Bestandsbebauung wird der Versprung baulich so gestaltet, dass sich
die Gebaudehdhe in Richtung Kasinostralte auf rund 13m bis 16m und vom Innenhof betrachtet, rund 16m (iber Gelande
entwickelt (siehe Abbildung 2). Fragmente der bisherigen Hallenwand bleiben auf dem Vorhabengrundsttick stehen und
werden integriert.
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Insgesamt sieht die Planung die Schaffung von 187 neuen Wohneinheiten sowie 3 gewerblichen Einheiten vor. Das Vorha-
ben beriicksichtigt freifinanzierten, gefdrderten und geférderten studentischen Wohnraum. So entsteht durch verschiedene
Grundrisse und Wohnraumausstattungen Wohnraum fiir Studierende, Familien und altere Menschen. In der Summe wird
ein vielfaltiges, generationen- und nutzergruppeniibergreifendes Wohnraumangebot in verschiedenen Marktsegmenten ver-
folgt und eine ausgewogene Mischung der Bewohnerschaft gewahrleistet.

Schnitt TG/Hof Schnitt Haus 5
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Abbildung 2: Gelandeschnitt durch geplantes Haus 5 (vonhoegen. architekten gmbh)

3.3  Architekturkonzept

Das Architekturkonzept halt die flir Aachen bedeutenden Sichtachsen zu Dom und Rathaus denkmalgerecht frei, so dass
diese in der Planung bericksichtigt werden. Die Stadt Aachen hat darauf geachtet, dass die Hohe der geplanten Gebaude
unterhalb der Firstlinie der Bestandsgebaude beidseits der Kasinostralte und auch nicht hdher als das hdchste Bauteil Blue-
Gate liegt. Der Rechtsplan Nr. 928 |asst unterschiedliche Bauhéhen zwischen ca. 208, 210 und 217m (iber NHN fiir die Ge-
bauderiegel BlueGate zu. Durch die Festsetzungen zum VEP werden ebenfalls unterschiedliche Hohenfestsetzungen ge-
troffen und in zwei Bereichen eine bauliche Hohe von GH max. 217 m tber NHN festgesetzt.

Die Textur des Fassadenentwurfes von kadawittfeldarchitektur definiert die neu gestaltete und 'Stadtkrone’ genannte raumili-
che Fassung entlang der Bahnkante. Das Baukdrpervolumen wird nach oben hin durch mehrgeschossige Terrassenein-
schnitte, Loggien und Riickspriinge zur Plastizitat der 'Stadtkrone' aufgelockert ausgebildet. Die vorgesehene, Klinkerfas-
sade préasentiert sich hell und freundlich im Stadtbild. Die Materialwechsel im Bereich der Fassadeneinschnitte des Sockels

10
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und der oberen Loggien setzen klare, punktuelle Akzente im Bereich der gestaltpragenden Einschnitte. Die drei verwende-
ten Fenstertypen erzeugen auf der Fassade einen alternierenden Rhythmus aus filigranen und grolflachigen Formaten, der
die belebte Plastizitat des Baukdrpers hervorhebt. Die plastische Fassadengestaltung wurde vom stadtischen Gestaltungs-
beirat lobend anerkannt.

Abbildung 3: Fassadengestaltung (kadawittfeldarchitektur)

In dem Quartier ist die Errichtung von 187 Wohneinheiten vorgesehen. Alle Einheiten werden barrierefrei errichtet. Die viel-
faltigen Grundrisslésungen mit 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen und den Appartements sind fiir Einzelpersonen, Senior*in-
nen, Alleinerziehende, junge Familien, Paare, Auszubildende und Studierende etc. zu nutzen. Um Bedarfe an Wohnraum
mit gréReren Einheiten decken zu kdnnen werden 30 Drei- bis Vierzimmer-Wohnungen eingeplant. Dadurch wird eine viel-
faltige Durchmischung des Quartiers erzielt. Zugleich wird die hohe Nachfrage nach giinstigem Wohnungsraum bedient.
Neben den 45 Einheiten werden auch die Appartements (103 WE) dffentlich geférdert. Dies entspricht in Summe ca. 2/3
des geplanten Wohnflachenanteils und steht im ausgeglichenen Verhaltnis zu den 1/3 freifinanzierten Wohnungseinheiten
(39 WE). Dieser Wohnschliissel erfiillt die Forderungen des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
des Landes NRW in Abstimmung mit der Férderbehdrde der StadteRegion Aachen. Unterschiedliche Appartement-Typen
sind im Angebot, teils als Einzel- und teils als WG-taugliche Einheiten. Das abwechslungsreiche Angebot wurde ebenfalls
vom Ministerium im Zuge der in Aussicht gestellten Férdergelder gefordert.

Die Mehrzahl der Wohnungen ist durchgesteckt geplant, um eine gute Belichtung und den Schallschutz der Schlafraume zu
gewahrleisten. Die Erdgeschosswohnungen erhalten im ruhigen Innenhof kleine private Terrassenflachen. Alle weiteren
Wohnungen in den Hausern 1 bis 4 (siehe

11
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AR

Abbildung 1) erhalten einen Freisitz in Form von Balkonen, Loggieh oder Dachterrassen. Die Freisitze zur Bahn werden in
den unteren bis mittleren Geschossen als schallgeschiitzter Wintergarten ausgebildet. Die Terrassen in den oberen Ge-
schossen werden mit glasernen Schallschutzbriistungen versehen.

\ /‘/

b

Der halbéffentliche, ruhige und begriinte Innenhof ist durch 2 Tordurchgénge, einmal von der Burtscheider Strafe sowie von
der Promenade zu erreichen. Er bietet den Bewohnern attraktive Freiflachen in Verbindung mit einer hohen Durchgriinung
und einem dadurch angenehmen Mikroklima.

12
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3.4  ErschlieRung
Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes fiir den Autoverkehr erfolgt tiber die westlich des Plangebiets verlaufende Burtscheider
Stralke mit unmittelbarer Anbindung an das klassifizierte StraRennetz. Bislang bestand am Planungsstandort ein Parkplatz
einer uberwiegend gewerblichen Nutzung, der entfallen wird (die Lage der Ein- und Ausfahrt liegt etwa an gleicher Stelle).
Es ist davon auszugehen, dass sich die Verkehrsqualitat auf der Burtscheider Stralle mit der neuen Tiefgarage mit maximal
10 Einfahrten in der Spitzenstunde gegenuber der heutigen Verkehrsqualitat mit dem Parkplatz nicht wesentlich andert. Die
Ausfahrten aus der Tiefgarage haben keinen Einfluss auf die Verkehrsqualitét der Burtscheider Stralke, so dass die Er-
schlieBung des Vorhabens unter Beriicksichtigung von Verkehrsfluss und -sicherheit gewahrleistet ist.

Das Plangebiet ist insbesondere aufgrund der unmittelbaren Néhe zum Aachener Hauptbahnhof sehr gut durch den OPNV
erschlossen. Der Aachener Hauptbahnhof mit Zugverbindungen des Regional- und Fernverkehrs ist fullaufig in ca. 200 m
erreichbar. Der geplante Siidausgang des Aachener Hauptbahnhofs mit der Verbindung zur Burtscheider Strale wird die
Anbindung an den OPNV zusétzlich aufwerten. Ca. 50 m entfernt befindet sich die Bushaltestelle Burtscheid HauptstraRe
und ca. 200 m entfernt die Bushaltstelle am Aachener Hauptbahnhof. Beide Haltestellen werden von zahlreichen Busverbin-
dungen mit Anbindung u. a. an die Aachener Innenstadt bedient. Tagstber verkehren die Linienbusse in einem dichten Takt
zum Bushof. Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist daher als sehr gut zu bewerten.

Im direkten Umkreis von 10 Gehminuten um das Untersuchungsgebiet liegen insgesamt sieben CarSharing-Stationen von
drei verschiedenen Anbietern. Stationsgebunden sind dies 5 cambio-Stationen und eine Scooter-Station sowie das sta-
tionsunabhangige Flinkster-Angebot der Deutschen Bahn AG. Das CarSharing-Angebot ist auf Grund der unterschiedlichen
Anbieter im nahen Umfeld ebenfalls als gut zu bezeichnen. Der Planungsstandort liegt unmittelbar am lokalen Radnetz so-
wie verschiedenen Themenrouten und ist somit mit dem Fahrrad sehr gut zu erreichen.

Der verkehrlichen und fuRlaufigen ErschlieRung sowie der Ermittlung des Stellplatzbedarfs liegt ein Mobilitatskonzept' zu-
grunde, das auf die Besonderheiten des Standorts und den Mix der kinftigen Bewohner (insbesondere den hohen Anteil
von Studierenden) abgestellt ist.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist zwischen der Bahntrasse und dem geplanten Gebaudekorper eine Ful- / Rad-
und Anliegerwegeverbindung geplant, die iber den Geltungsbereich hinaus eine Verbindung zwischen Burtscheider Stralle
und dem geplanten Stidausgang des Aachener Hauptbahnhofs darstellt. Diese kunftig auch 6ffentlich zugéngliche Verbin-
dung wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gesichert und tber ein qualitats-
sicherndes Verfahren (Mehrfachbeauftragung) gestalterisch entwickelt. Vorgesehen ist eine boulevardartige Gestaltung in
einer Gesamtbreite von rund 8,00 m. Mit dem Vorhabentréger wurde eine Verbreiterung des derzeit noch grundbuchlich mit
4 m eingetragenen Wegerechtes auf 8,00 m Gehwegbreite und eine Gestaltung gemaR Ergebnis der Mehrfachbeauftragung
fur den Gesamtbereich vereinbart. Die Verkehrsflache soll vorrangig Fuigéngern und Radfahrern sowie bei Bedarf Ret-
tungsfahrzeugen dienen. Untergeordnet kann auch eine begrenzte Kfz-Nutzung durch Anlieger — beispielsweise flir Umziige
oder Ahnliches — genutzt werden. Ausgehend von dieser Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird fiir FuRgénger
und Radfahrer ein Durchgang zum Innenhof des geplanten Gebietes flir "Innerstadtisches Wohnen" geplant.

Die Feuerwehrzufahrt zum Gebiet fiir "Innerstadtisches Wohnen" wird tiber den geplanten, parallel zu den Gleisanlagen
gefiihrten &ffentlichen Ful-, Rad- und Anliegerweg gesichert und {ber einen den geplanten Baukdrper umlaufenden Weg
fortgefiihrt. Eine weitere Zufahrtsmdglichkeit besteht Gber die an der Burtscheider Stralte vorgesehene Durchfahrt.

Von der Burtscheider Strale wird eine Zufahrt zur Tiefgarage in das Plangebiet gefihrt. Diese Hauptzufahrt zur unter der
Wohnanlage angeordneten Tiefgarage liegt im Bereich des geplanten Gebaudes Burtscheider Strale 17. Eine weitere, un-
tergeordnete Zufahrt ist im Bereich Burtscheider Stralle 25 als Durchfahrt in der geplanten BaullckenschlieRung angelegt.
Diese Durchfahrt soll vorrangig fir FuBgénger und Radfahrer sowie im Bedarfsfall fiir Rettungsfahrzeuge genutzt werden.

1 BSV, 2021: Mobilitdtskonzept fiir die Projektentwicklung Burtscheider Briicke in Aachen
13
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Nachrangig dient diese Durchfahrt der ErschlieBung von 3 Stellplatzen fiir mobilitatseingeschrankte Personen im Hofbe-
reich.

Mit Hilfe der vorgeschlagenen MaRnahmen des Mobilitatskonzepts kann aufgrund zu erwartender Veranderungen beim Kfz-
Besitz und bei der Verkehrsmittelwahl zugunsten der Verkehrsmittel des Umweltverbunds eine Anpassung der erforderli-
chen PKW-Stellplatze erfolgen:

o 60 PKW-Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen. Mindestens 10 % der Stellplatze sind fur Elektroautos vorzuhal-
ten.

o 3 PKW-Stellplatze fur mobilitatseingeschrankte Personen sind oberirdisch im Innenhof unterzubringen.
o 344 Fahrradstellplatze sind in Tiefgeschossen unterzubringen. Davon sind 18 Stellplatze fiir Spezialrader vorzuhalten.
o 18 Fahrradstellplatze sind oberirdisch anzuordnen.

o Eine Pedelec-Verleihstation mit 12 Pedelecs und 15 Lastenrédern ist im Durchgang von der Promenade in den Innen-
hof unterzubringen.

GemaR Stellplatzsatzung waren ohne Mobilitatsmalinahmen fiir die 187 Wohneinheiten und 300 m? Gewerbeflache 114
PKW-Stellplatze und 297 Fahrradabstellplatze erforderlich. In dieser Berechnung, die neben der GroRe der Wohnungen
auch zwischen frei finanzierten und 6ffentlich geférderten Wohnungen unterscheidet, sind Besucherstellplatze eingeschlos-
sen. Durch Férderung des Umweltverbunds kann der Bedarf an PKW-Stellplatzen auf ein notwendiges Minimum beschrankt
werden. Die Stellplatzsatzung ermoglicht

o den Ersatz von 14 PKW-Stellplatzen durch je 4 Fahrradstellplatze pro PKW- Stellplatz
e eine Reduktion um 8 PKW-Stellplatze fir die Bereitstellung eines CarSharing-Angebots (10 %)
e eine Reduktion um 6 PKW-Stellplatze fir die Bereitstellung einer Pedelec-Verleihstation (7,5 %)

Aufgrund der (iberdurchschnittlich guten Anbindung an den OPNV, der guten Radverkehrsanbindung sowie der ergénzen-
den Mafnahmen fiir die bereits heute guten Sharing-Angebote kénnen Malnahmen umgesetzt werden, die (iber die Vorga-
ben der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen hinausgehen:

e Reduktion um 17 PKW-Stellplatze aufgrund der sehr guten OV-ErschlieRung (15 %)

e Reduktion um 6 PKW-Stellplatze aufgrund weiterer MobilititsmaBnahmen (hochwertige Fahrradabstellanlagen, Be-
schilderung, Lastenradverleih, Serviceeinrichtungen flir Radverkehr, Hinweise auf MobilitdtsmalRnahmen)

Somit ergibt sich nach Umsetzung der im Mobilitatskonzept aufgefiihrten Manahmen insgesamt ein Stellplatzbedarf von 63
PKW-Stellplatzen. Im Plangebiet werden 60 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage geschaffen. Davon sind 10% fir Elektroau-
tos vorgehalten, um den aktuellen Anforderungen der Mobilititswende gerecht zu werden. 3 weitere Stellplatze fiir mobili-
tatseingeschrénkte Personen entstehen im Innenhof.

Da 14 PKW-Stellplatze durch weitere 56 Fahrradabstellplatze in Anlehnung an die Stellplatzsatzung ersetzt werden, ergibt
dies einen Bedarf von insgesamt 356 Fahrradabstellplatzen. Eine 2. Garagenebene wird als Fahrradgarage fiir 278 Rader
angelegt. Mit weiteren Stellplatzen im Kellergeschoss und im AulRenbereich sind insgesamt 362 Fahrradstellplatze geplant,
das sind 6 Stellplatze mehr als erforderlich.

Zur Reduktion des PKW-Stellplatzbedarfs sowie zur Férderung des Radverkehrs sind auf dem Grundstiick 2 Standorte fiir
die Einrichtung von Pedelec-Verleihstationen inkl. Lastenradverleih vorgesehen, die 6ffentlich zuganglich sind und insofern
auch einen Mehrwert firr die Nachbarschaft bieten. Sie befinden sich gegenuber den Behindertenstellplatzen und im Durch-
gang von der Promenade in den Innenhof.

Diese Mafinahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Punkt 4.5).

Die im Mobilitatskonzept vorgesehene Carsharing-Station wird in Abstimmung mit dem Anbieter cambio in der Nahe des
Grundstiicks angelegt. Eine Unterbringung innerhalb des Geltungsbereiches -wie in der Stellplatzsatzung gefordert- ist aus
Immissionsschutzgriinden nicht mdglich. Nach Abstimmung mit der Stadt Aachen sollen zwei Carsharing-Stellplatze auf
dem Grundstlick Reumontstrale 1-5 untergebracht werden.

14

39 von 140 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Entwurf der Begriindung zum Offenlagebeschluss
- Burtscheider Strafle / Kasinostrale - Fassung vom 14.12.2021

Die Mobilitat der Bewohnerinnen und Bewohner ist auch bei einem geringeren Stellplatzangebot fiir private PKW sicherge-
stellt und die stadtebauliche Ordnung wird durch diese Mafinahmen gewahrt.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Vornutzung wird von einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser abgesehen und das Vorhaben
an das vorhandene Mischkanalnetz angeschlossen. Seitens des Wasserverbandes Eifel-Ruhr bestehen in diesem Zusam-
menhang keine weiteren Anforderungen an den Hochwasserschutz, da das Plangebiet bereits im Istzustand nahezu voll-
standig versiegelt und an den Mischwasser-Kanal angeschlossen ist. Bei Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt im Ver-
gleich zum Bestand eine Entsiegelung der Flachen.

Zugleich wird Uber die Dach-, Tiefgaragen- und weiteren Begriinungen ein Retentionsvolumen im Plangebiet geschaffen.
Die extensive Dachbegriinung ist wirksam in Bezug auf den verzdgerten Abfluss. Dieser resultiert aus dem Umstand, dass
Dachsubstrate in der Lage sind, das Niederschlagswasser zunachst wie ein Schwamm zurlickzuhalten. Schon eine exten-
sive Dachbegriinung fungiert damit als Retentionsflache.

Das Regenwasser, das auf die Vegetationsflachen oberhalb der Tiefgarage im Innenhof trifft, wird von der 60 cm starken
Substratschicht aufgenommen, (iberschiissiges Wasser wird zunachst in eine darunter liegende 6 cm starke Festkdrperdra-
nage geleitet. Dann noch berschissiges Wasser — im Jahresmittel nur noch 10 % des Regenwassers — lauft iber Bo-
denablaufe auf der Abdichtungsebene der Tiefgarage in das Kanalnetz. Die entsprechenden Ablaufe sind auf die Haustech-
nik abgestimmt.

Das Regenwasser, das auf die befestigten Flachen in den Freirdumen trifft, versickert zu ca. 40% ber die Fugen. Auch
unter diesen Flachen befindet sich die Festkdrperdranage, die wiederum erhebliche Regenwassermengen aufnehmen kann.
Ein dariiber hinausgehender Ablauf von Regenwasser in das Kanalnetzt ist sichergestellt.

Das auf die befestigten Flachen treffende und ablaufende Wasser wird in eine umlaufende Rinne zwischen dem griinen
Kern des Hofes und den umlaufenden befestigten Flachen geleitet. Hier ist eine offene Rinne vorgesehen, die das vom Ge-
baude wegfliefende Wasser aufnimmt. Vier Ablaufe sorgen fiir einen schadfreien Abfluss.

Zusétzlich liegt ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 vor. Um auch ein 100-jahriges Regenereignis im Plangebiet
zurtickhalten zu kdnnen, sind entsprechende Modellierungen der Freianlagen im Innenhof erforderlich, die im Freiraumkon-
zept berticksichtigt sind. Bei nicht funktionierenden Ablaufen ist das Gefalle im Hof so ausgebildet, dass die Regenwasser-
menge bei einem 100-jahrigen Regenereignis schadfrei zurlickgehalten wird. Die offene Rinne hilft hierbei, weil diese nicht
unerhebliche Mengen aufnehmen kann. Darber hinaus sind im Plangebiet zwei unterirdische Retentionsboxen vorgese-
hen, die weitere Niederschlage zurlickhalten kénnen. Somit wird mit der Planung eine Verbesserung gegentiber dem Ist-
Zustand erreicht.

Fir die Stromversorgung sieht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Entwicklung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen vor (siehe dazu auch Kapitel 3.8). Uberdies ist vorgesehen, das Plangebiet an das bestehende Fernwérmenetz
der STAWAG anzuschlieRen. Die Anbindung an weitere Infrastruktur wie sonstige Medien oder die Wasserversorgung er-
folgt Uber das umliegende Stralkennetz.

3.5 Freiraumkonzept

Im Zuge der Planumsetzung wird ein Teil der derzeit befestigen Flachen entsiegelt, so dass Raum fir wohnortnahe Griin-
und Freiflachen entsteht. Die Freirdume des Plangebietes, die ein Drittel des Gesamtgebietes einnehmen, sollen Giberwie-
gend barrierefrei gestaltet werden. Ein kleiner Teil der Freiflachen im Plangebiet wird kiinftig als privater Garten der Be-
standsbebauung an der Burtscheider Strafle genutzt.

Basis der kinftigen Freiraumentwicklung im Plangebiet ist eine Freianlagenplanung (3PLUS Freiraumplaner). Die Planung

sieht im neu entstehenden Hofbereich (iber der Tiefgarage eine baumbestandene Rasenflache (Bliitenkirschen) vor. Plane-
risches Detail ist eine Aufkantung der Rasenflache, die als Sitzmdglichkeit fir die Bewohner der Wohnanlage dienen kann.

Dariber hinaus entsteht mit einem Baumhain aus Ebereschen und Hainbuchen ein weiterer Freiraum im Hofbereich. Die
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umlaufenden, den Gebauden zugeordneten Griinstrukturen sollen mit Grofistrauchern (Felsenbirne, Zierapfel) bepflanzt und
unterpflanzt werden.

Im Innenhof entsteht ein rund 90 m? groRer Kleinkinderspielplatz, der tiber die Gebaudedurchfahrt auch von der kiinftigen
Promenade aus 6ffentlich zuganglich ist.

An der stdlichen und ostlichen Grenze des Plangebietes ist die Pflanzung weiterer Baume (Kolchischer Ahorn, Blumene-
sche, Rotahorn, Feldahorn, Hainbuche) vorgesehen. Ein vorhandener Laubbaum wird {iber entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan gesichert. Die Freiflachen in den Randbereichen dienen zugleich als Feuerwehrumfahrt und -aufstellfl4-
che. Dementsprechend werden hier Schotterrasenfldchen entstehen. Randlich sind Pflanzflachen eingeplant, die mit
Strauchgruppen bepflanzt werden sollen. Die Mauern zu den Nachbargrundsticken sollen zudem mit Kletterpflanzen be-
griint werden.

Im Zuge der Umstrukturierung des Plangebietes ist die Fallung von insgesamt 9 Badumen erforderlich, wovon 7 unter den
Schutz der Baumschutzsatzung fallen. Zugleich werden aber insgesamt 20 neue Baume gepflanzt (zur Anwendung der
Baumschutzsatzung siehe Kapitel 5.7). Aufgrund des Substrataufbaus auf den geplanten Tiefgaragen von mindestens
60 cm ist auch in diesen Bereichen die Pflanzung zumindest von kleineren Baumen maoglich und auch vorgesehen.

Die entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze geplante Promenade (Ful- und Radweg) wird im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gesichert. Um Malgaben fir die kiinftige Gestaltung zu
generieren, soll fiir diesen Bereich eine Mehrfachbeauftragung durch die Stadt Aachen durchgefiihrt werden. Uber die Aus-
lobung zu dieser Mehrfachbeauftragung wird auch der Schutz des zu den Bahnflachen ausgerichteten Baumbestandes in
den angrenzenden Bdschungsbereichen sichergestellt.

Die geplante Promenade wird durch einen den Blockinnenbereich durchlaufenden Weg (Durchgang durch den nérdlichen
Baukdrper) und einen weiteren Weg, der den geplanten Baukdrper umlauft (und zeitgleich als Feuerwehrzufahrt fungiert),
erganzt. Die erforderlichen Fahrradstellplatze sollen Uberwiegend in einer Fahrradgarage untergebracht werden. Abstell-

maoglichkeiten in den Freiflachen fiir Besucher*innen sind nur sehr untergeordnet vorgesehen.

Auf den geplanten Gebaudekorpern werden umfangreiche extensive Griindacher angelegt, die den Vorgaben der Aachener
Griin- und Gestaltungssatzung entsprechen. In Teilbereichen sind die begriinten Dacher auch als Dachgarten bzw. Gemein-
schaftsterrassen konzipiert, hier entsteht eine intensive Dachbegriinung. Dariiber hinaus ist in weiteren Bereichen die Uber-
stellung der Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen vorgesehen.

3.6  Soziale Infrastruktur

Die unmittelbare N&he zum geplanten Fult-, Rad- und Anliegerweg bietet eine sichere und konfliktarme Verbindung zum
Hauptbahnhof und weiter in die Innenstadt. Somit sind die in fuBl&ufiger Entfernung zum Plangebiet gelegenen Einrichtun-
gen sozialer Infrastruktur sowie der Nahversorgung gut erreichbar. Uberdies I4sst der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit seiner Festsetzung eines Gebietes fir "Innerstadtisches Wohnen* Einrichtungen fiir soziale Zwecke zu. Insoweit wird
damit auf lange Sicht ermdglicht, in untergeordnetem Umfang kleinere Einrichtungen flir soziale Zwecke anzusiedeln.

3.7 Jugend- und Familienfreundlichkeit sowie kinder- und jugendspezifische Einrichtungen

Gemal den Kriterien fir einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen
pro Kind 10 m? &ffentliche Kinderspielflache vorzusehen. Pro Wohnung wird pauschal von zwei Kindern ausgegangen. Es
werden bei der Berechnung jedoch nur die Wohnungen berticksichtigt, die groRer als 50 m? und somit fir den dauernden
Aufenthalt von Kindern geeignet sind. Die geforderte Spielplatzgrofie kann reduziert werden, wenn in der Nachbarschaft
bereits Spielmdglichkeiten bestehen.

Ziel der Planung ist es, innerhalb des Plangebietes Kleinkinderspielflachen vorzusehen. Die Freiraumplanung hat hierfir ein
entsprechendes Konzept im Hof entwickelt. Die Anforderung zur Schaffung eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes kann inner-
halb des Plangebietes wegen der gewlinschten stadtebaulichen Dichte und der unterhalb des geplanten Hofes befindlichen
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Tiefgarage nicht umgesetzt werden. Entsprechend wird vom Vorhabentréger die Mdglichkeit der Ausgleichszahlung genutzt
und in den Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Weitere jugendspezifische Einrichtungen wie schulische, universitare oder sonstige Einrichtungen wie Sport- und Freizeitan-
gebote sind im Umfeld des Plangebiets vorhanden.

3.7.1 Erlebnisvielfalt im Gebiet

Das Plankonzept entwickelt mit der Bebauungsstruktur einen ruhigen, vielfaltig gestalteten Innenhof (abgeschirmt von der

ndrdlich gelegenen Bahntrasse), welcher den Bewohner*innen fiir verschiedene Aktivitaten und als Begegnungs- und Auf-
enthaltsraum zur Verfiigung stehen soll. Uberdies grenzt das Gebiet fiir "Innerstadtisches Wohnen" kiinftig unmittelbar an

einen autofreien Fullganger- und Radfahrerbereich innerhalb des Plangebiets an. Auch dieser kann als Aufenthaltsbereich
fur die kinftigen Bewohner*innen dienen.

3.7.2 Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen

Die Schaffung einer gemeinsamen Freiflache im Innenbereich, die frei von Autoverkehr ausgebildet wird und fuBlaufig ohne
Querung von StraBenverkehrsflachen erreicht werden kann, fordert die Sicherheit und das soziale Zusammenleben. Mit der
Wohnbebauung werden gesunde Wohnverhaltnisse unter Berlcksichtigung von éffentlichen und privaten Freirdaumen ge-
schaffen. Dabei wird mit der dichten Bebauung und des angestrebten Wohnungsmix eine gute soziale Kontrolle im Wohn-
quartier gewahrleistet. Die fir Familie geeigneten Wohnungen erhalten zumeist Balkone oder Dachterrassen.

3.7.3 Funktionaler Charakter der kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen

Es sind keine kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen geplant.

3.7.4 Moglichkeit zu eigenstandiger Mobilitat und Zeitsouveranitat von Kindern und Jugendlichen

Die nachstgelegenen Kindergarten befinden sich in rund 400 m Entfernung. Die Montessori-Grundschule ReumontstralRe
und die Grundschule Annastrae liegen in rund 700 m Entfernung und mehrere weiterflihrende Schulen in einer Entfernung
zwischen 800 m und 1.400 m.

In einer fuRlaufigen Entfernung von 500-700 m sind dartiiber hinaus folgende Park- und Spielflichen zu erreichen:
e Spielplatze an der HauptstralRe 54 und 34
e Spielplatz an der Jagerstralte 9
e  Spielplatz am Krugenofen 98
e Spielplatz an der Karmeliterstrafle 9
e Spielplatz am Marienplatz 2
e  Spielplatz an der BenediktinerstralRe 29
e  Grinflache am Marschiertor

o  Grinflache Kurgarten Burtscheid und Michaelbergstrafle an der Klostertreppe
Das Plangebiet ist Uiber die Bushaltestellen 'Hauptstralle' in 150 m sowie 'Hauptbahnhof' und 'Misereor' in rund 500 m Ent-
fernung sehr gut mit dem &ffentlichen Personennahverkehr vernetzt. Uber den in ca. 500 m Entfernung liegenden Haupt-
bahnhof besteht eine gute Anbindung an das regionale und (iberregionale Schienennetz, mit dem geplanten Sidausgang

halbiert sich diese Entfernung. Die Innenstadt mit einer Vielzahl von Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsméglichkeiten
ist fuBlaufig erreichbar.
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3.8  Klimaschutz und Klimaanpassung
3.8.1 Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriick-
sichtigen.“ Mit diesem ergénzenden Hinweis werden die Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an die Folgen des
Klimawandels im Rahmen der Abwagung besonders hervorgehoben und gestarkt.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu berticksichti-
gen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berticksichtigen. Ziel ist es, klima-
okologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsrdume aufzuwerten und das Entstehen
stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

Das gesamtstadtische Klimagutachten rechnet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Klimatop ,Stadtklima* zu.
Gemal ,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel' liegt der Geltungsbereich innerhalb
eines Belastungsschwerpunktes 2030, fiir den MaRBnahmen zur Verbesserung des Lokal- und Bioklimas empfohlen werden.
Diese Einstufung beruht auf einer erhdhten lufthygienischen Belastung, Uberwarmungstendenzen in der Mittags- und
Abendzeit und einer verringerten nachtlichen Kaltiuftversorgung in Teilen des Gebietes. Die beschriebenen Uberwarmungs-
effekte werden vor allem klimawandelbedingt verscharft. Sommerliche Hitzeperioden kdnnen im Plangebiet zu Belastungssi-
tuationen fiihren. Vor diesem Hintergrund liegt der Planbereich auch im Schutzbereich Stadtklima, der im Flachennutzungs-
plan AACHEN*2030 dargestellt ist.

Im Zuge der Planung reduziert sich der Versiegelungsgrad von aktuell rund 90 % auf rund zwei Drittel, wodurch Aufhei-
zungseffekte weiter vermieden werden. Zur Minderung der Uberwérmungseffekte beriicksichtigt das Planungskonzept Tief-
garagenbegriinungen auf den nicht berbauten Flachen sowie Dachbegriinungen auf einer Flache von (ber 1.360 m2, wo-
von 250 m? intensiv begriint werden. Darlber hinaus entstehen unversiegelte Flachen mit Baumbestand im Innenhofbereich
sowie an der dstlichen und siidlichen Plangebietsgrenze (siehe Kapitel 3.5).

Der Planbereich liegt am Rande einer groiraumigen, ca. 10 m machtigen Kaltluftbahn innerhalb der Bebauung, die aus
Richtung KannegieRerbachtal im Sidwesten kommend dem Verlauf der Bahngleise nach Osten folgt. Die nérdlichen Rand-
bereiche sind vor diesem Hintergrund im FNP AACHEN*2030 als Beluftungsbahn Stadtklima dargestellt. Die nérdlichen
Randbereiche des Plangebietes werden mit nachtlicher Kaltluftzufuhr versorgt. Ein weiteres Eindringen der Kaltluft in die
bebauten Bereiche wird durch die Bestandsbebauung verhindert. Kaltluft entsteht im Gebiet selbst nicht. Vorhabenbedingt
ist daher nicht von einer Verschlechterung der Kaltluftversorgung auszugehen, die vorhandene Kaltluftstrémung wird nicht
beeinflusst.

3.8.2 Standortwahl der Bebauung

Im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB sollen Nachverdichtungsméglichkeiten im bebauten Innenbereich gegenuber der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden.
Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht durch die Wiedernutzbarmachung und die Neubebauung von zuvor gewerblich
genutzten Flachen die Schaffung von zentral im Aachener Stadtgebiet angeordneten Wohnungen. Er sieht ein Flachenre-
cycling mit teilweisem Rlckbau von stark versiegelten Siedlungsflachen vor.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich in innerstadtischer Lage und ist sehr gut an
die vorhandene Infrastruktur angebunden. Es besteht ein fuBlaufiger Anschluss an den Aachener Hauptbahnhof und zahl-
reiche Buslinien (Qualitatsstufe 1 gemal Nahverkehrsplan). Zudem besteht in der Burtscheider Strale eine Radinfrastruk-
tur. Ein Nahversorger liegt in weniger als 700 m Abstand, die nachstgelegenen Kindergérten und Grundschulen in weniger
als 1.000 m Entfernung. Der néchstgelegene Freiraum liegt mit dem Burtscheider Kurgarten weniger als 500 m entfernt.
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Zugleich kénnen bereits bestehende Versorgungsinfrastrukturen (Fernwéarme, Strom, Wasser und Abwasser) genutzt wer-
den. Das stadtebauliche Ziel der Nachverdichtung im Innenbereich und innerhalb bereits verkehrlich erschlossener Flachen
wird somit erfullt.

3.8.3 Stadtebaulicher Entwurf

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine fiinf- bis siebengeschossige Bebauung vor, die aufgrund ihrer Ausrichtung gut fiir
die Nutzung solarer Energie geeignet ist. Es ist (iberwiegend keine Verschattung vorhanden, die Lage lasst eine giinstige
solare Siid-Ausrichtung erwarten. Eine solarenergetische Optimierung des Entwurfs erfolgte unter Zuhilfenahme eines ent-
sprechenden Simulationsprogrammes.

Konzeptionell ist vorgesehen, Wohnnutzungen in den neuen Geb&udekdrpern zu erméglichen. Durch die Festsetzung eines
Gebietes fiir "Innerstadtisches Wohnen" werden zugleich Ansatze einer Nutzungsmischung ermdglicht. Der Festsetzungs-
katalog des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erméglicht in diesem Sinne u.a. die Einrichtungen von der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden. Darliber hinaus sind Rdume fiir freie Berufe und Bironutzungen sowie sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe zulassig. In den zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgerichteten Baukdrpern sol-
len zusatzlich in der Erdgeschossebene die Nutzungen Backerei/Café, Kiosk, Stadtteilbiro erméglicht werden, um zu einer
Belebung des Wohnumfeldes beizutragen. Auch Infrastruktureinrichtungen fir studentisches Wohnen sind im Nutzungskat-
log des Bebauungsplans berticksichtigt. Somit wird planerisch gesteuert, dass einerseits eine Belebung und soziale Kon-
trolle im Gebiet fiir "Innerstadtisches Wohnen" sichergestellt wird und andererseits mit dem Wohnen unvertragliche oder
storende Nutzungen ausgeschlossen sind.

Uber ein Mobilitatskonzept wurden MaRgaben zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs definiert, die bei der
stadtebaulichen und architektonischen Konzeption berticksichtigt wurden.

Der Bebauungsplan setzt dartiiber hinaus fest, dass im Plangebiet nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu max.
10° zulassig sind. Das eréffnet weitreichende Mdglichkeiten flir Dachbegriinungen sowie die solarenergetische Nutzung der
Dachflachen.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind helle Materialien mit hohem Albedo-Wert (Albedo = Maf fiir die Helligkeit eines Korpers.
Je heller der Korper ist. desto groRer ist die Albedo) vorgesehen, die einer Uberwarmung entgegenwirken. Zugleich findet
eine bauliche Eigenverschattung der Freirdume statt, so dass diese auch in den warmen Sommermonaten nutzbar sind.

3.8.4 Kubatur der Gebdude

Die Planung sieht einen kompakten, mehrgeschossigen Wohnungsbau mit Fernwarmeanschluss und moderner Ddmmtech-
nik vor. Durch die groBen, kompakten Baukdrper mit einem energetisch glinstigen Fassaden-Volumen-Verhaltnis sinkt der
zu erwartende Heizwéarmebedarf. Die geplante Bauweise ermdglich damit eine optimierte Warmeversorgung.

3.8.5 Solare Warme- und Energiegewinnung
Die Gebaude werden als Effizienzhaus Stufe 55 errichtet.

In grolRen Bereichen des Plangebietes werden die geplanten mehrgeschossigen Geb&udekdrper nicht verschattet. Im Zu-
sammenspiel mit der glinstigen solaren Ausrichtung der kiinftigen Geb&ude ergibt sich ein hohes Potenzial fiir die Errich-
tung von Photovoltaikanlagen auf den geplanten Flachd&chern. Insgesamt stehen rund 940 m? Dachfldchen zur Verfiigung,
die sich fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen eignen. Im Durchfiihrungsvertrag wird die GroRe der Photovoltaikflachen
sowie die zu entwickelnde Leistung in Kilowatt-Peak(kWp) verbindlich geregelt.
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3.8.6 Umgang mit Freiflachen

Fur das Vorhaben wurde eine Freiraumplanung erstellt (siehe Kapitel 3.5). Die Reduzierung des Versiegelungsgrades bei
gleichzeitiger Schaffung von neuen Grinstrukturen, die Anpflanzung von Baumen und die umfangreichen Tiefgaragen- und
Dachbegriinungen tragen insgesamt zur Verbesserung des Mikroklimas und zu einer attraktiven Griinausstattung bei.

Die Planung sieht u.a. die Entwicklung eines geschutzten Blockinnenbereichs vor, der durch die umgebende Bebauung zu-
mindest in Teilen vor direkter Sonneneinstrahlung und zugleich vor Larmemissionen geschiitzt ist. Die GroRe des Innenhofs
sowie eine Offnung / Durchfahrt in Richtung Norden sowie in Richtung Burtscheider StraBe erméglichen eine Durchliiftung
und tragen zur Sicherung der Frischluftversorgung des Plangebietes bei. Eine weitere Verbesserung der Durchliftung durch
gréRere Durchlasse und Gebaudedffnungen zur Bahntrasse / Burtscheider StraRe ist aus Larmschutzgriinden jedoch nicht
maglich.

Mit der Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird zudem ein erster Abschnitt der Fu- und Rad-
wegeverbindung gesichert, die kiinftig die Burtscheider StralRe mit dem neuen Stidausgang des Hauptbahnhofs verbinden
soll.

3.8.7 Umgang mit Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist bereits heute bebaut und in hohem Ausmal versiegelt. Der Versiegelungsgrad reduziert sich mit Umset-
zung der Planung. Die geplanten Dach- und Innenhofbegriinungen dienen der Retention von Niederschlagswasser (siehe
Kapitel3.4). Eine Versickerung vor Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse (Aufschiittungen, Bodenbelastungen) nicht mog-
lich. Es befindet sich zudem kein Gewasser in der Nahe, in welches anfallendes Niederschlagswasser eingeleitet werden
konnte.

Das anfallende Niederschlagswasser wird daher in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet. Seitens des Wasserver-
bandes Eifel-Ruhr bestehen dabei keine weiteren Anforderungen an den Hochwasserschutz (siehe auch Kapitel 3.4 und
5.3).

Das Plangebiet selbst ist topografisch nicht exponiert, so dass die Gefahrdung gegeniiber Starkregenereignissen relativ
gering eingeschatzt wird. Der Riickhaltung von Starkregenereignissen im Plangebiet dienen die vorgesehenen Begriinungs-
maBnahmen (Dach- und Freiflachenbegriinung). Dazu liegt ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 vor. Um auch ein
100-jahriges Regenereignis im Plangebiet zurlickhalten zu kdnnen, sind entsprechende Modellierungen der Freianlagen im
Innenhof erforderlich. Dariiber hinaus sind unterirdische Retentionsboxen vorgesehen (siehe Kapitel3.4). Dies wird bei der
Planumsetzung berlcksichtigt.

3.8.8 Umgang mit der Energieversorgung

Der Vorhabentréager plant die Gebaude als kfw-Effizienzhaus 55 zur Erlangung entsprechender Férdermittel der kfw-Bank.
Im Vergleich zum Referenzgebdude des Gebaudeenergiegesetzes bendtigt das Effizienzhaus 55 nur 55 % der Primarener-
gie. Zudem liegt der Transmissionswarmeverlust bei nur 70 % des Referenzgebaudes. Der bauliche Warmeschutz ist somit
um 30 % besser. Das Plangebiet wird an das Fernwérmenetz der Stadt Aachen angeschlossen und dariber die kiinftige
Warmeversorgung sichergestellt. Die derzeitige Fernwarmeerzeugung der Stawag beruht auf einer Kraft-Warme-Kopplung,
deren regenerativer Energietrageranteil kiinftig fir das gesamte Stadtgebiet erhdht wird.

Dartiber hinaus werden auf den Flachdachern Photovoltaikanlagen berticksichtigt, die der direkten Versorgung der Studie-
renden-Appartements dienen sollen. Somit erfolgt eine Nutzung erneuerbarer Energien, die deutlich iber den gesetzlichen
Standard hinausgeht.
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4, Begriindung der Festsetzungen
41  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist flr die Entwicklung von dringend benétigtem Wohnraum und einem attraktiven Nutzungsmix fiir verschie-
dene Zielgruppen sehr gut geeignet. Es bietet mit der unmittelbaren Nahe zum Aachener Hauptbahnhof eine gute verkehrli-
che Anbindung an den OPNV und an das éffentliche und iibergeordnete Verkehrsnetz. Die Nahe zu Nahversorgungsein-
richtungen, Schulen und Kindergarten, Sport- und Freizeitangeboten gewahrleistet einen attraktiven innerstadtischen Wohn-
standort.

In Anlehnung an die bereits in der Umgebung umfangreich entstandenen Wohnbauentwicklungen (Geschosswohnungsbau)
wird innerhalb des Plangebiets daher ein Gebiet fir "Innerstadtisches Wohnen" festgesetzt. Darin werden die zuldssigen
Nutzungen in einem ,Positivkatalog” eingegrenzt. Da mit dem Vorhaben der angestrebte Nutzungsmix feststeht, kann inso-
weit auf die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets und des darin weit gedffneten Nutzungskatalog geméan § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) verzichtet werden. Dem Grunde nach entspricht der angestrebte Nutzungsmix hinsicht-
lich der Schutzbedurftigkeit jedoch der eines Allgemeinen Wohngebiets, da das Wohnen Uberwiegt. Damit ist es aus den
Darstellungen des derzeit geltenden Flachennutzungsplanes, welcher 'Gemischte Bauflache' darstellt, insbesondere wegen
der geringen Flachengrofe, als entwickelt anzusehen.

Das Gebiet fur "Innerstadtisches Wohnen" dient vorrangig dem Wohnen. Neben der iberwiegenden Wohnnutzung kdnnen
jedoch untergeordnet einzelne ergénzende, nicht stérende Nutzungen zugelassen werden. Fir das an der Burtscheider
Stralke als innerstadtischem Standort geplante Gebiet fiir "Innerstadtisches Wohnen" werden im Sinne einer lebendigen und
nachhaltigen Nutzungsmischung potenzielle, erganzende Nutzungen zugelassen. Fir das geplante Gebiet fiir "Innerstadti-
sches Wohnen" soll die Integration von Einrichtungen wie der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Gastronomie und
gewerblichen bzw. freiberuflichen Nutzungen ermdglicht werden. Sofern langfristig einzelne der genannten Nutzungen im
Gebiet fir "Innerstadtisches Wohnen" untergebracht werden, kann dies zu Sicherung einer gewissen fuBlaufigen Infrastruk-
tur, Versorgung und Belebung des Wohngebiets und somit zu einer mit dem Wohnen vertraglichen Nutzungsmischung bei-
tragen. Auch nicht stérende Handwerksbetriebe konnen grundsatzlich zu einer sinnvollen Ergénzung der zuldssigen Wohn-
nutzungen beitragen und werden zugelassen. Einzelne der zulassigen Nutzungen werden dabei planerisch so gesteuert,
dass diese nur in der Erdgeschossebene zuldssig und damit zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fulgan-
ger- und Radfahrverkehr* ausgerichtet sind. Mit der Festsetzung, dass in den zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ausgerichteten Baukdrpern nur in der Erdgeschossebene die Nutzungen Béckerei/Café, Kiosk, Stadtteilbiro zugelas-
sen werden, erfolgt eine Offnung und Vernetzung des Gebietes fiir "Innerstadtisches Wohnen" in Richtung Bahnhofszugang
Sid.

Mit dem getroffenen Zulassigkeitskatalog wird gleichzeitig auf der Planungsebene ausgeschlossen, dass zum geplanten
Wohnstandort unvertragliche oder konfliktbeladene Nutzungen angesiedelt werden.

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Dies bedeutet, dass die geplanten Wohngebéude
oberirdisch maximal 50% des Wohngrundstcks tUberdecken dirfen. Dariiber hinaus dirfen weitere Flachen entsprechend
der Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO zum Beispiel durch notwendige Wege, Zufahrten, Treppenanlagen, Spiel- und
Platzflachen bis zu einem GRZ-Wert von 0,75 (berschritten werden. Damit werden auch im Freiraumkonzept vorgesehene
Einrichtungen in den Freianlagen, wie zum Beispiel Wege und der Spielplatz sowie die Zugénge zu den Hausern bertick-
sichtigt. Das Grundstiick darf zudem durch Tiefgaragen sowie sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Plangebiet lediglich unterbaut wird, bis zu einem Wert von 0,7 {iberschritten werden. Diese Uberschreitungen
werden zugelassen, um den stadtebaulichen Zielen 'Schaffung von attraktivem Wohnraum in zentralen Lagen' und 'Innen-
entwicklung' mit einer vertraglichen Verdichtung nachzukommen. Insbesondere ist es stadtebauliches Ziel, oberirdische
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Versiegelung und die Beeintrachtigung der Freiraumnutzung durch die Anordnung von ebenerdigen Stellplatzen zu vermei-
den. Dementsprechend ist es zwingender Bestandteil des Gesamtvorhabens, bis auf wenige Ausnahmen die Stellplatze in
Tiefgaragen mit begriinten Dachern unterzubringen.

Die geplante Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 2,6. Diese ist so ausgerichtet, dass sich das geplante Vorhaben mit der
angestrebten Anzahl an Wohnungen umsetzen lasst. Da der nordwestlich geplante Baukérper die im Eckbereich zur Burt-
scheider Stralke vorgesehene Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Uberlagert und sich somit aulierhalb des eige-
nen Baugrundstiicks bewegt, flie3t die dort iberlappende Geschossflache in die GFZ-Berechnung ein.

Hinsichtlich der Grundflachenzahl und der geplanten Geschossflachenzahl werden die Orientierungswerte des § 17
BauNVO iiberschritten. Diese Uberschreitung ist stadtebaulich begriindet, da das Gebiet fiir "Innerstédtisches Wohnen" auf
Grund der besonderen zentralen Lage sowie seiner verkehrsgiinstigen Lage fiir eine verdichtete Bauweise sehr gut geeig-
net ist. Zum Ausgleich der starken Verdichtung werden die geplante und unmittelbar an das Gebiet fiir "Innerstadtisches
Wohnen" und als Freiraum auszugestaltende Wegeverbindung (nérdlicher Teil des Plangebietes) sowie hochwertig gestal-
tete Freiflachen im Blockinneren vorgesehen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden durch
eine gute Belichtung, Besonnung sowie Belliftung der geplanten Wohnungen mit einer Abtreppung des Gebé&udekdrpers
von vier iiber drei auf zwei Geschosse und drei Offnungen in der Erdgeschossebene sichergestellt. Der Sozialabstand bleibt
gewahrt, da ein ausreichender Abstand zu den Nachbarbebauungen eingehalten wird. Uberdrtlich ist zudem der nordlich an
das Plangebiet angrenzende Korridor der Bahnfreiflachen als innerstadtische Durchliiftungsbahn zu nennen. Uberdies ist
der Standort durch seine Nahe zu umliegenden Freiflachen wie der Griinflache Kurgarten Burtscheid / Michaelsbergstrafie
an der Klostertreppe (rund 200 m Luftlinie) mit Freirdumen gekennzeichnet. Stadtebaulich ist die Verdichtung in zentralen
Lagen der Stadt Aachen auch wegen der Flachenknappheit und des dringenden zusatzlichen Wohnflachenbedarfs erforder-
lich. Somit wird den stadtebaulichen Zielen des Masterplans AACHEN*2030, der eine kompakte und energieeffiziente
Raum- bzw. Siedlungsstruktur anstrebt, Rechnung getragen und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen.

Das realisierbare Bauvolumen wird darliber hinaus durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehohe abschlie-
Rend begrenzt.

Die festgesetzten Gebaudehdhen lassen flir die Nutzer*innen wahrnehmbare, je nach Standort differenzierte Hohen zu. Die
grofite Hohe von bis zu rund 23m entwickelt sich entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fullganger-
und Radfahrerverkehr* im Norden. Allerdings wird diese Hohe fiir Nutzer*innen nicht durchgehend wahrnehmbar, da sie
durch niedrigere Gebaudeeinschnitte mit Hohen ab rund 13 m gegliedert wird. Entlang der Burtscheider Stralte nimmt die
Gebéudehohe in Richtung Bestandsbebauung ab. Hier sind wahrnehmbare Gebaudehdhen von bis zu ca.16 m mdglich. Im
Ubergang zu Bestandsbebauung betragt die Gebaudehdhe aufgrund des Gelandeversprungs Richtung KasinostraRe rund
13 m bzw. 16 m und vom Innenhof betrachtet rund 16 m tiber Gelande. Um die technische Umsetzung des Gebaudes nicht
zu stark einzuschranken, wird festgesetzt, dass bestimmte betriebsnotwendige Aufbauten und Anlagen (wie Auslasséffnun-
gen, LGftungs- und Klimaanlagen, Aufzugmaschinen und Treppenhauser sowie Bristungen und Absturzsicherungen) die
festgesetzte Geb&udehdhe Uberschreiten diirfen. Dabei wird jedoch deren Hohe und Ausdehnung planerisch so begrenzt,
dass diese in der Nah- und Fernwirkung nicht dominierend, sondern nur untergeordnet wahrnehmbar sind. Ein zusatzliches
Technikgeschoss ist nicht zulassig.

Besonderes stadtebauliches Ziel ist es, eine markante und in der Hohenentwicklung gegliederte Raumkante zum Korridor
der Bahnflachen zu entwickeln (vgl. Kapitel 3.1). Damit soll zugleich die geplante Wegeverbindung zum Bahnhof baulich-
raumlich gefasst werden. Daher wird eine gestaffelte maximale Bauhéhe fir die nérdliche Gebaudefront festgesetzt. Die
sichert zugleich die im architektonischen Konzept erarbeitete Linienfiihrung der Fassade sowie deren durch variierende Ho-
hen gegliederte Ansicht. Fir den die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung iberkragenden Teil des Bauwerks wer-
den zudem eine lichte Durchfahrts- und Durchgangshdhe sowie gleichzeitig eine zwingende Héhe als Abschluss des Bau-
korpers festgesetzt. Damit wird der besonderen Bedeutung dieses markanten Eckbereichs zwischen Burtscheider Strafle
und kinftiger Anbindung an den Bahnhofseingang Stid Rechnung getragen.
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4.3 Bauweise

Fur weite Teile des Plangebiets wird keine Bauweise festgesetzt. Damit ist die Ausldsung von Abstandsflachen in diesem
Bereich zu beachten. Um das stadtebauliche Ziel, entlang der Burtscheider Strale kunftig eine durchgehende Baukante

herzustellen, zu erreichen, wird im stdlichen Bereich eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Damit ist an dieser Stelle
jeweils auf die seitliche Grundstiicksgrenze zu bauen.

Ein Sonderfall besteht im Bereich der geplanten Tiefgarage. An dieser Stelle befindet sich an der Stidkante eine etwa mittig
auf der Grundstiicksgrenze befindliche Brandwand. Um auch in diesem Abschnitt den stadtebaulich geplanten Baullicken-
schluss und damit eine geschlossene Bauflucht zur Burtscheider Stralle zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass an diese
Brandwand bzw. an den vorhandenen nérdlichen Giebel des Hauses Burtscheider Strafle 19 anzubauen ist.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Wird eine Baugrenze festge-
setzt, so dlirfen Gebaude und Gebaudeteile diese grundsatzlich und soweit nicht anders festgesetzt nicht liberschreiten,
wohl aber von diesen zuriickspringen. Die Baugrenzen richten sich an dem konkreten Vorhaben bzw. dem stadtebaulichen
Konzept aus und nehmen sowohl die Geb&ude- und Hofformen als auch die Raumkante Richtung Burtscheider StralRe auf.
Geplante Freirdume und Aufenthaltsbereiche im Plangebiet werden von den Baugrenzen als nicht iberbaubare Flachen
ausgespart. Eine Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Terrassen
und Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m wird auler an der nach Norden zu den Bahngleisen und zur Burtscheider StralRe
ausgerichteten Fassade, werden mit den schriftlichen Festsetzungen zugelassen. Die Festsetzung zur Uberschreitung der
Baugrenze wird notwendig, da Gebaudeteile, wenn sie fest mit dem Gebaude verbunden sind, als Teile des Hauptgebaudes
anzusehen sind und dementsprechend ohne diesbezligliche Festsetzung ausschlielich innerhalb der iiberbaubaren Fla-
chen zugelassen werden kdnnen.

Nach Norden, zur Bahntrasse hin wird eine Baulinie festgesetzt, um dort den planerisch entwickelten baulichen Abschluss
sicherzustellen. Dort ist somit zwingend auf die Baulinie zu bauen, um die stadtebauliche Raumkante zu den Verkehrsfla-
chen offentlicher Zweckbestimmung und zur Bahn zu sichern und somit den Stadteingang baulich klar auszupragen und zu
gestalten. Die Baulinie iberlagert entsprechend dem stadtebaulichen Konzept auch die Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung im Eckbereich an der Burtscheider Stralie ab einer lichten Hohe von ca. 4,50 m ber der Promenade.

Die verdichtete Bebauung in Verbindung mit der angrenzenden Promenade bedingt, dass die bauordnungsrechtlich erfor-
derlichen Abstandsflachen der ndrdlichen Fassade die Mitte der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Uberschreiten. Hier ist es stadtebauliches Ziel, dass eine enge Verbindung zwischen Bebauung und Fufigangerbe-
reich entsteht. Dies wird mit der Festsetzung einer verminderten Abstandsflache ermdglicht. Da mit dem Fufgangerbereich
keine Hochbauten verbunden sind und da an diesen der nicht bebaute Korridor der Bahnflachen verlauft, sind keine nach-
barschiitzenden Belange zu beriicksichtigen. Hinsichtlich des Schallschutzes zur Bahn werden Uberdies durch geeignete
Vorkehrungen auch bei Unterschreitung der Abstandsflachen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt. Eine Beeintrachtigung
des Bahnbetriebs kann ausgeschlossen werden, da keine Bahnflachen berplant werden. Um den markanten Eckbereich
zwischen Burtscheider Strafle und kinftiger Anbindung an den Bahnhofseingang Stid Rechnung zu tragen, wird fiir die die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung tiberkragende Baulinie eine lichte Durchfahrts- und Durchgangshdhe sowie
gleichzeitig eine zwingende Hohe als Abschluss des Baukérpers festgesetzt.

Insgesamt ermdglichen die Uberbaubaren Flachen damit ein angemessenes Einfligen der Planung in die umliegende Be-
bauung und bericksichtigen die benachbarten Baustrukturen. Die Festsetzung tragt zu einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung des Baugebiets bei.
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4.5 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflache (Baugrenzen) sowie innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen, Stellplatze zulassig. Fahrradabstellflachen sind gemaR der Umset-
zung des Mobilitatskonzeptes vorwiegend in Tiefgeschossen unterzubringen und oberirdisch damit auferhalb der Baufens-
ter quantitativ deutlich begrenzt und im Freiraumkonzept integriert bzw. raumlich verortet. Mit den getroffenen Festsetzun-
gen werden damit die verbleibenden Freiflachen als Griin- bzw. Spielflachen auf dem Grundstlick gesichert und die bauliche
Ausnutzung des Grundstiicks nicht weiter erhdht. Um die gestalterische sowie funktionale Qualitat des Innenhofs zu stér-
ken, werden 60 PKW-Stellplatze in einer natirlich bellifteten Tiefgarage untergebracht. Oberirdisch werden nur 3 Stellplatze
fur mobilitatseingeschrankte Personen im siidlichen Bereich eingerichtet, um eine behindertengerechte Zuwegung zu den
Wohnungen zu erleichtern. Diese Stellplatze liegen unmittelbar an der stdlichen Zufahrt, so dass sie den autofreien Innen-
bereich nicht mit Kfz-Verkehr belasten.

Aufgrund der in Kapitel 3.4 beschriebenen besonderen verkehrlichen Standortqualitdten des Vorhabens und der infolgedes-
sen gegebenen Mdglichkeit, einen Stellplatznachweis abweichend von der geltenden Satzung zu treffen, wird gemaf § 89
Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt, dass im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 63 Kfz-Stellplatze und 362 Fahrradstellplatze zu errichten sind. Die Festsetzung der Stellplatze fur PKW und
Fahrrader erfolgt auf der Basis eines Mobilitatskonzepts, das die Eigenschaften und verkehrlichen Qualitaten des Standorts
beriicksichtigt. Die Mobilitdt der Bewohner*innen ist auch bei einem geringeren Stellplatzangebot fiir private PKW sicherge-
stellt und die stadtebauliche Ordnung wird durch diese Mafinahmen gewahrt.

Dabei wird sichergestellt, dass die Tiefgarage nur den Eigentiimer*innen, Mieter*innen und Besucher*innen des Vorhabens
zur Verfiigung stehen wird.

4.6 Bereich fiir Ein- und Ausfahrten

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ordnung und ErschlieBung wird die Tiefgaragenzufahrt entlang der Burt-
scheider Strale raumlich festgesetzt. Damit ist Anzahl der Zufahrten und deren maximale Breite planerisch auf den im Vor-
haben- und Erschlieungsplan vorgesehenen Ein- und Ausfahrtbereich begrenzt. Mit der festgesetzten Blindelung der Zu-
und Ausfahrten zur Tiefgarage wird sichergestellt, dass die Verkehrsabwicklung und die Verkehrssicherheit entlang der Bur-
scheider Strale auch in Anbetracht der Lage der Zufahrt méglichst tbersichtlich und damit stérungsfrei und leistungsfahig
bleibt.

4.7  Ein- und Ausfahrtverbote

Im Siidosten des Plangebiets wird ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt. Hiermit soll vermieden werden, dass in diesem
Bereich Fahrzeugverkehre in beziehungsweise durch das Plangebiet auf Nachbargrundstlicke gefiihrt werden. Dies lasst
sich beispielsweise Uber eine Einfriedung sicherstellen. Eine fuBlaufige Durchgangigkeit zwischen Plangebiet und Nachbar-
schaft ist an dieser Stelle hingegen denkbar und kdnnte baulich beriicksichtigt werden.

4.8 Larm/Immissionsschutz

Larmschutz

Pragend flir die Larmvorbelastung im Plangebiet ist der Stralenverkehrslarm sowie der von Norden einwirkende Schienen-
larm. Die Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden deutlich tber-
schritten, stellenweise auch die Larmsanierungswerte (siehe Kapitel 5.1). Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu beriicksichtigen. Insoweit
setzt der Bebauungsplan ausgehend von der in einem Larmgutachten ermittelten und in Kapitel 5.1 beschriebenen Larmein-
wirkungen auf das Plangebiet differenzierte und spezifische LarmschutzmalRnahmen fest.
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Hierzu wurde zunachst im Rahmen einer schalltechnischen Modellierung prioritar untersucht, ob und welche aktive Larm-
schutzmalnahmen beispielsweise in Form von Larmschutzwéllen oder -wénden, die zwischen Larmquelle und Gebiet fir
"Innerstadtisches Wohnen" angeordnet waren, in Frage kommen. Als aktive LarmschutzmaBnahme wurde die Errichtung
einer geschlossenen Wand entlang der nordwestlichen und der norddstlichen Plangebietsgrenze geprift. Um an den zum
Hauptbahnhof Aachen mit den zugehdrenden Bahntrassen hin orientierten Fassaden zumindest eine Unterschreitung der
Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV zu realisieren, ware hier eine Abschirmeinrichtung mit einer Mindesthhe von
18 m in Bezug zum Erdgeschossniveau erforderlich. Zudem misste die Wand an der Burtscheider StraRe an das Bauteil H1

/’/ oo T / S\ N\ \ NS N e\ 2 S A N N \\ % B

Abbildung 1) angebunden werden. Aus Sicht der Stadt ist eine Lérmschutiwand in derartigen Abmessungen aus stadtebau-
lichen Aspekten und aus Kostengriinden nicht realisierbar. Unter anderem wiirde die parallel zur nérdlichen Plangebiets-
grenze geplante Bebauung und die damit als stadtebauliches Ziel formulierte ,Stadtkante® als Eingang nach Aachen konter-
kariert.

Insgesamt sieht das Larmschutzkonzept vor, dass durch weitgehend geschlossene bauliche Raumkanten in Richtung vor-
handener Bebauung entlang der Kasinostrale und in Richtung des geplanten Innenhofs gegeniiber der Bahn und der Burt-
scheider Stralke larmverschattete Bereiche entstehen. Somit kdnnen vom Larm abgewandte WohnauRenbereiche entste-
hen, die zur Qualitat des vorhandenen, aber auch des geplanten Wohnraums beitragen.

Zum Schutz der dem Verkehrsldrm ausgesetzten Fassaden werden vorrangig passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt,
die zu einer ausreichenden Schalld@mmung bei kiinstlicher Belliftung beitragen. Durch gezielte Grundrissanordnung wie
bspw. durchgesteckte Grundrisse kdnnen zudem auf der larmabgewandten Seite ruhige Schlafrdume und WohnauRenbe-
reiche angeordnet werden. Die zur Bahn hin ausgerichtete Fassade sieht zudem Freisitze in Form von Wintergérten vor. Fir
solche Anlagen setzt der Bebauungsplan nachhaltige Schutzvorkehrungen wie mindestens ein bewertetes Schalldd@mmmaR
erf. Rw = 25 dB der 6ffenbaren Fenster bzw. 6ffenbaren Verglasung fest. Mit dieser Anforderung kann davon ausgegangen
werden, dass in den Wintergérten als schutzwirdige Freirdume ein Auenlarmpegel von 55 dB(A) unterschritten wird.
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Die zur Bahnanlage und Burtscheider Stralie hin ausgerichteten Dachterrassen und Balkone werden Uberdies durch eine
mindestens 1,5 m hohe Glaswand vor den Larmeinwirkungen geschitzt. Gefordert wird mindestens ein bewertetes Schall-
dammmalf erf. Rw = 15 dB der Bauteile, sofern Wohnungen keinen zuséatzlichen Aullenbereich im Innenhof haben.

Nur in untergeordnetem Umfang ist denkbar, dass Schlafraume oder Kinderzimmer ohne vorgelagerten Wintergarten mit
Ausrichtung zu den Bahnanlagen zu entwickeln sein werden. Diese sind dabei nur in Ausnahmefallen zulassig.

Hiervon abzugrenzen sind die fir das studentische Wohnen vorgesehenen Appartements, die in gréRerer Anzahl nur ein
Fenster ohne vorgelagerten Wintergarten in Richtung der mit Verkehrslarm erheblich vorbelasteten Fassade haben. Entlang
dieser entsprechend gekennzeichneten Fassade ist fur Schlafrdaume durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen
wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen (z.B. ,Hamburger Fenster®) oder
in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen des architektonischen Selbstschutzes zu ermdglichen, dass in Schlafraumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht iberschritten wird.

Neben dem Schutz vor Verkehrslarm sind weitere differenzierte larmtechnische Festsetzungen zur Minderung der Geréu-
sche im Plangebiet vorgesehen. Hiermit wird gewahrleistet, dass die Wohnruhe und gesunde Wohnverhéltnisse nicht durch
den Betrieb der Tiefgarage beeintrachtigt werden. Beispielhaft sind die Festsetzungen zu schallabsorbierenden Oberfla-
chengestaltungen von Tiefgaragenwanden oder Liiftungsschachten zu sehen. Weiterhin dienen sonstige technische Einrich-
tungen wie larmoptimierte Rolltore dem vorbeugenden Immissionsschutz. Der von der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung in den Innenhof des Vorhabens geplante Durchgang wird gleichfalls schalltechnisch optimiert. Um dort eine
Schallausbreitung zur reduzieren, sind dessen Wénde und Decken schallabsorbierend auszufiihren.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird dem SchutzbedUrfnis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plan-
gebietes Rechnung getragen. Sollte durch eine gutachterliche Untersuchung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
der Nachweis erbracht werden, dass die tatsachliche Larmbelastung von der rechnerisch ermittelten zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplanes abweicht, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten maRgeblichen Aullenlarmpegel und
Beurteilungspegel als Grundlage zur Berechnung der Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen gemaf
der DIN 4109-1 herangezogen werden. Abweichungen in der Gerduschbelastung kénnen sich beispielsweise durch die Ei-
genabschirmung der Gebaude ergeben oder dadurch, dass Larmquellen entfallen. Durch die Offnungsklausel wird es mog-
lich gemacht, die baulichen Malnahmen zum Schallschutz auf Grundlage der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfah-
rens aktuellen Larmbelastung zu ermitteln.

Weiterer Immissionsschutz

Zum Schutz vor Stérungen durch Lichtimmissionen enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen, die sowohl die Abstrahlrich-
tung, die Art der Bestrahlung sowie die Beleuchtungsfarbe regeln. Lichtanlagen und Lichtpunkte sind dementsprechend so
anzubringen, dass von ihnen keine Abstrahlung in die Vertikale nach oben erfolgt, eine Gebaudebestrahlung konturenscharf
erfolgt und die Lichtfarbe nicht 3.500 K Uberschreitet. Die Festsetzungen gewahrleisten ein angenehmes und umweltver-
tragliches Umfeld.

4.9 Dachbegriinung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt auf Basis des Freiraumkonzeptes differenzierte MaRnahmen der Dach- und
Tiefgaragenbegriinung fest. Demzufolge werden die Flachdachflachen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv begriint. Mit der Begrlinung erfolgt eine Erhéhung des Vegetationsanteils im Plangebiet und tragt damit zur Kiih-
lung und Gestaltung des Gebiets fiir "Innerstadtisches Wohnen" bei. Dabei ist die Begriinung mit der Errichtung der geplan-
ten, aufgestanderten Anlagen fiir Solarenergie vereinbar. Ausschlielich verglaste Flachen, Technikaufbauten sowie Wege,
Terrassen- und Dachterrassenflachen durfen von einer Begriinung ausgenommen werden, um betriebsbedingte Anlagen,
aber auch ein gewisses Mal an einer Dachflachennutzung nach MalRgabe des Freiraumkonzeptes zu ermdglichen.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch Geb&ude tiberbaut oder versiegelt
werden — eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zuzlglich einer
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Drainageschicht fachgerecht aufzubauen. Auch diese Festsetzung trégt in Verbindung mit einer Bepflanzung zur Sicherung
eines Griinflachenanteils im Plangebiet und somit der stadtklimatischen und gestalterischen Aufwertung bei.

410 Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Ein Bestandsbaum an der dstlichen Grenze des Plangebietes wird tiber zeichnerische und schriftliche Festsetzungen ge-

mak § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zum Erhalt festgesetzt, da er aufgrund seines Alters und seiner GroRe eine raumbildende

Wirkung hat und damit ein wesentliches Element der kuinftigen Freiraumgestaltung darstellt. Der Baum ist dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind aulerhalb der Tiefgaragendecken 17 B&ume anzupflanzen. Davon werden zur Si-

cherung der Eingriinung an der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze 9 Baume festgesetzt. Weitere 8 Baume sollen
zur Eingrinung auf den Griin- und Freiflachen im Hofbereich nach MalRgabe des Griinordnungsplans angepflanzt werden.

Die Artenauswahl umfasst Feldahorn (Acer campestre), Kolchischer Ahorn (Acer cappadocicum), Rotahorn (Acer rubrum),
Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia ,Edulis®) sowie Blumenesche (Fraxinus ornus) und damit Ar-
ten, die den Standortbedingungen angepasst sind.

Zur Begruinung der Tiefgaragendecken, die nicht tiberbaut werden, sind weitere Gehélze anzupflanzen. Festgesetzt ist die
Pflanzung von 3 Blitenkirschen sowie 9 Grofistrauchern (Felsenbirne und Zierapfel).

Die Festsetzungen dienen der Sicherung der Eingriinung des neuen Gebiets fiir "Innerstadtisches Wohnen". Insbesondere
Uber die Pflanzung der Bdume wird eine Beschattung der Griin- und Freiflachen sichergestellt, um hier eine Aufenthaltsqua-
litdt auch in den warmeren Sommermonaten sicherzustellen. Der Einsatz von bliihenden Gehélzen und Gehdlzen mit auffal-
liger Herbstfarbung I&sst daruber hinaus den Wechsel der Jahreszeiten nachvollziehen.

Die genaue Lage der jeweiligen Baume und Straucher werden nicht festgesetzt, um die zukiinftige Gestaltung des Plange-
biets nicht einzuschranken.

411 Gestalterische MaBnahmen

Entsprechend dem architektonischen Konzept und zur homogenen Gestaltung der Dachlandschaft sind im Plangebiet als
Dachform nur Flachd&cher oder flach geneigte Dacher bis 10° zuléssig.

5. Umweltbelange
51 Larmschutz

Einwirkungen auf die Planung durch Verkehrslarm

Das Plangebiet wird durch den Schienenverkehrslarm der nordwestlich bis nordéstlich gelegenen Bahnanlagen belastet.
Der Aachener Hauptbahnhof mit den zugehdérenden Bahntrassen fir den Fern-, Regional- und Guterverkehr grenzt unmittel-
bar an das Plangebiet. Weiterhin befinden sich auf dem Gelénde eine Wagenhalle, verschiedene Serviceeinrichtungen so-
wie Abstell- und Bereitstellungsgleise der DB Regio AG. Relevante Emissionsquellen sind die Bahnstrecken Aachen - Kas-
sel und KoIn — Aachen Grenze.

Zudem wirkt der StraRenverkehrslarm der angrenzenden Burtscheider Strale auf das Plangebiet ein. Aus Ergebnissen von
Verkehrszéhlungen der Stadt Aachen (Fachbereich — Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen) aus 2014 Iasst sich eine
durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke DTV von rund 13.000 Kfz/24h mit einem Lkw-Anteil p = 1,2 % ableiten. Die Ver-
kehrsbelastung auf der Burtscheider Strale erhéht sich in der Prognose durch den vorhabenbedingten Zusatzverkehr um
200 Kfz/24h. Eine allgemeine Verkehrssteigerung wird in der Prognose nicht berlcksichtigt, da die Verkehrszahlungen aus
2014 gegenuber Erhebungen aus 2004 eine deutliche Verkehrsabnahme ergaben.
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In einem Larmgutachten? wurden die Larmimmissionen fiir die zur Burtscheider Stralke und zur Bahntrasse ausgerichteten
Fassaden ermittelt:

e  Anden zur Burtscheider StralRe und zu den Bahntrassen hin orientierten Fassaden werden sowohl die Orientierungs-
werte DIN 18005-1 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in beiden Beurteilungsraumen deutlich tiber-
schritten. Zur Tagzeit betragt die Uberschreitung des Orientierungswertes fiir Wohngebiete bis zu 15 dB(A), zur Nacht-
zeit bis zu 22 dB(A). Zur Nachtzeit wird der Larmsanierungswert von 60 dB(A) (iberschritten. Bestimmt werden die
Larmverhaltnisse durch den Guterverkehr.

o Ander zur Burtscheider StralRe hin orientierten Fassade des Liickenschlusses (C1) werden der Orientierungswert und
der Immissionsgrenzwert in beiden Beurteilungsrdumen aufgrund des StraRenverkehrslarms ebenfalls deutlich tber-
schritten. In beiden Beurteilungsraumen wird der Orientierungswert um bis zu 16 dB(A) (iberschritten. Die Belastungen
zur Nachtzeit liegen hier im Grenzbereich des Larmsanierungswertes von 60 dB(A).

¢ Anden larmabgewandten Fassaden im Innenhof werden der Orientierungswert und der Immissionsgrenzwert zur Tag-
zeit weitgehend eingehalten. Zur Nachtzeit wird der Immissionsgrenzwert ebenfalls weitgehend eingehalten, an einzel-
nen Fassaden liegt die Belastung auch unterhalb des Orientierungswertes. Lediglich im Bereich des Durchgangs in
Richtung Promenade werden zur Nachtzeit der Orientierungswert und Immissionsgrenzwert iberschritten.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, der Immissionsgrenzwerte der 16. Bim-
SchV und des Larmsanierungswertes werden differenzierte MaBnahmen zum Schutz vor Lérm im Bebauungsplan festge-
setzt (siehe Kapitel 4.8). Damit konnen im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden.

Auswirkungen der Planung

Relevante Emissionsquelle innerhalb des Plangebietes sind die natirlich bellftete Tiefgarage einschlieBlich ihrer Erschlie-
Bung sowie drei oberirdische Stellplatze. Der Personenkreis als Nutzer*innen wird grundsétzlich auf die Mieter*innen, Ei-
gentiimer*innen sowie Besucher*innen beschrankt. Die Nutzung der Tiefgarage soll keinen zeitlichen Einschrankungen un-
terliegen.

Im Plangebiet wird Gebiet fir "Innerstadtisches Wohnen" festgesetzt. Die umgebende Nachbarbebauung an der Burtschei-
der StraBBe und der Kasinostrale wird als Mischgebiet eingestuft. Nach der Berechnung werden unter Berlcksichtigung von
Schallminderungsmalnahmen in der konstruktiven Ausfihrung der geplanten Tiefgarage sowie der oberirdischen Stell-
platze (siehe Kapitel 4.8) die Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 in beiden
Beurteilungszeitraumen (Tag- und Nachtzeit) eingehalten. Auch die Immissionsrichtwerte nach TA Larm werden innerhalb
und aulerhalb des Plangebietes eingehalten.

Die Verkehrsbelastung auf der Burtscheider Strale in der Prognose erhdht sich um den Plangebietsverkehr. Damit einher
geht nur eine marginale und nicht wahrnehmbare Pegelerhéhung in der Tagzeit und Nachtzeit von unter 0,1 dB(A).

Die geplante Bebauung bewirkt zudem eine Abschirmung des Schienenverkehrsléarms zur Bestandsbebauung an der Kasi-
nostralie.

Weitere Larmquellen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Sport- und Freizeitanlagen. In der Umgebung gelegene einzelne Verkaufs-
und Gaststatten werden I&rmtechnisch als irrelevant eingestuft.

2 SWA - Schall- und WarmemeRstelle Aachen GmbH (2021): Schalltechnisches Gutachten Sl - 21/048/08. Projekt Vorhabenbezogener
Bebauungsplan - Burtscheider Stralke / Kasinostrafe -
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5.2 Boden

Relief und Boden

Das Plangebiet ist relativ eben, steigt aber in Richtung Stiden um rund 4 m an. Nérdlich des Geltungsbereichs trennt eine
Bdschung die rund 8 m tiefer gelegenen Bahnanlagen ab.

Im gesamten Plangebiet bestehen grolflachige Versiegelungen sowie heterogene Anschittungen mit Tiefen zwischen

0,4 mund 1,8 m (Kramm Ingenieure 2016)°. Die aktuelle Situation im Plangebiet ist gepragt durch eine weitgehende Versie-
gelung; der aktuelle Versiegelungsgrad betragt rund 90%. Schutzwirdige Boden liegen nicht vor, ein bodenbezogenes Aus-
gleichserfordernis entsteht daher bei Umsetzung des Vorhabens nicht.

Altlasten

Das Grundstiick wird als altlastenverdachtige Flache im Sinne des § 2 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ein-
gestuft (Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen, Altstandort Nummer AS 1038). Der Altlastenverdacht beruht
auf den ehemaligen gewerblichen Nutzungen, die auf dem Gelande seit dem Jahr 1900 stattfanden. Es liegen im Plangebiet
Bereiche mit sehr unterschiedlichem Belastungsniveau vor, wie verschiedene Untersuchungen zeigen.

Auf dem gesamten Grundstiick wurden bei Bodenuntersuchungen Auffiillungsmaterialien mit einer Machtigkeit bis 1,9 m unter
Gelandeoberkante angetroffen. Anthropogene Fremdbestandteile wurden Gberwiegend in Form von Schlacken, Ziegel- und
Asphaltbruch sowie lokal Holzkohle, Papier-, Textil- und Porzellanreste nachgewiesen. In dem Auffiillungsmaterial wurden
punktuell erhdhte Schwermetallgehalte (Blei, Kupfer, Zink) und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ermittelt.

In zwei Bereichen (Olabscheider, ehemalige Tankstelle) wurden erhdhte Schadstoffbelastungen mit Mineraldlkohlenwasser-
stoffen (MKW), leichtfliichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole = BTEX) und PAK
ermittelt. Derzeit werden in diesen beiden Bereichen Sanierungsmafnahmen in Form einer vollstandigen Dekontamination
durchgefiihrt. Die gesamten Erdarbeiten werden gutachterlich begleitet. Es ist davon auszugehen, dass die Arbeiten vor
Satzungsbeschluss abgeschlossen sind.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das geplante Vorhaben sind keine signifikanten zusatzlichen Schadstoffeintrage in den Boden zu erwarten.

Im Zuge der Abrissarbeiten im Plangebiet erfolgt eine vollstandige Dekontamination des belasteten Materials. Die dafur er-
forderlichen Erdarbeiten werden unter gutachterlicher Begleitung durchgefiihrt. Die Einhaltung der vorab durch die Untere
Bodenschutzbehdrde definierten Sanierungszielwerte werden durch Freimessungen nachgewiesen.

Diese Sanierungsarbeiten laufen zurzeit und werden vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlossen sein.
Nach dieser erfolgten Sanierung ist eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht mehr erforderlich.

In zukiinftig versiegelten Bereichen sind die ggf. verbleibenden Belastungen aus dem Auffilllungsmaterial als gesichert (in
Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Mensch) zu betrachten.

In den kiinftig unversiegelten Teilbereichen, in denen Auffullungsmaterialien verbleiben, ist deshalb auf offenen Bodenfla-
chen eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. Dies entspricht der empfohlenen
Mindestmachtigkeit der ein- bzw. aufzubringenden Bodenschicht gemal Gemeinsamen Runderlass des Ministeriums fir

3 Kramm Ingenieure 2016: Grundstiick Burtscheider Briicke 17, Aachen. Vorerkundung des Baugrundes und oberflachennah anstehender anthropo-
gener Bodenschichten sowie chemisch-analytische Bodenuntersuchungen hinsichtlich der Wiederverwertungs- und Deponierungsméglichkeiten
von kiinftigem Bodenaushub
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Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom 14.3.2005 (Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleit-
planung und im Baugenehmigungsverfahren). Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV sind zu beachten. Die Vorsorgewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei
einzuhalten.

Die entsprechenden Hinweise sind in den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigt.

5.3 Wasser

Grundwasser

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetz innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet. Der
Grundwasserflurabstand liegt bei 8 bis 10 m unter Flur, Richtung Stdosten bei 11 bis 12 m. Die geplante Tiefgarage bindet
nicht in das Grundwasser ein, so dass keine Manahmen wie eine druckwasserdichte Abdichtung der erdberiihrenden Bau-
werke sowie Umleitungen des Grundwasserstromes um den Baukdrper herum erforderlich werden.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Entwésserung
Ausflihrungen dazu enthalten die Kapitel 3.4 sowie 3.5.

5.4 Klima und Luft

Ausflihrungen zu stadtklimatischen Belangen sowie zu Aspekten der Klimawandelanpassung und des Klimaschutzes ent-
halt Kapitel 3.8.

Fir das Stadtgebiet besteht ein Luftreinhalteplan (Bezirksregierung Koln, Stand 2019). Zur Verringerung der Schad-
stoffimmissionen wurde eine Umweltzone innerhalb des Aachener AuRRenrings eingerichtet. Das Plangebiet liegt in dieser
Zone. Es liegen zwar Emissionen (Stickstoffdioxide und Feinstaub) aus den umgebenden Verkehrswegen (Stralte und
Schiene) vor, im Plangebiet ist jedoch keine erhdhte lufthygienische Belastung zu verzeichnen.

Bei Umsetzung des Bauvorhabens ist nicht mit signifikant erhdhten Belastungen zu rechnen. Durch den geplanten An-
schluss an die Fernwarmeversorgung werden vorhabenbedingte Emissionen von Luftschadstoffen am Vorhabensstandort
vermieden.

Gutachterlich* untersucht wurde, ob die aus den Luftungsschachten der nattirlich belifteten Tiefgarage austretenden KFZ-
Abgase aus Motorbetrieb und Evaporation (Motor und Tankverschluss) Umwelteinwirkungen hervorrufen kénnten. Bewertet
wurden mégliche Emissionen von Stickstoffdioxid, Feinstaub (PM10 bzw. PM2.5), Kohlenmonoxid sowie Benzol.

Die ermittelten Emissionsmassenstrome liegen deutlich unterhalb der Bagatellmassenstrome der TA Luft 2020. Eine Ermitt-
lung von ImmissionskenngréRen durch Messung und Prognose war daher nicht erforderlich.

Die zuséatzlichen Immissionsbelastungen fiir Stickoxide (NO2) und Benzol iiberschreiten die Irrelevanzgrenze von 3% des
jeweiligen Jahresimmissionswertes gemaf 39. BImSchV geringflgig. Zur Einschatzung der Vorbelastung herangezogene
Messungen der Station Aachen-Wilhelmstralie des Luftqualitatsiiberwachungssystems des Landes Nordrhein-Westfalen

4 TOV Rheinland Energy GmbH 2021: Bericht zur Einschatzung der Belastung der AuRenluft an Entliiftungen einer geplanten Tiefgarage am geplan-
ten Wohnhaus an der Burtscheider Strae (Flurstiick 2272) in Aachen. TUV-Bericht Nr.: 936/21253643/A. Kéln, 13.08.2021
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(LUQS) zeigen jedoch, dass eine Uberschreitung von Immissionswerten durch die Gesamtbelastung nicht zu erwarten ist.
Die Immissionsbelastung wird daher gutachterlich als unbedenklich eingestuft.

5.5 Artenschutz

Fir das Vorhaben wurde ein Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung erstellt®. Hinsichtlich der untersuchten
Avifauna wurden nur ubiquitare Arten wie Amsel, Heckenbraunelle, Zaunkonig, Rotkehlchen, Ménchsgrasmiicke,
Zilpzalp, Blau- und Kohimeise festgestellt. Aktuelle Fortpflanzungsstatten von Gebaudebritern wurden hingegen nicht
nachgewiesen. Gemal Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV 2021) pla-
nungsrelevante Brutvogelarten wurden nicht nachgewiesen.

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist bei der
Vegetationsbeseitigung die zeitliche Beschrankung auf das Winterhalbjahr (01.10. - Ende Februar) zu beachten, um nicht
Einzeltiere mdglicherweise dort briitender, europaischer (nicht planungsrelevanter) Vogelarten zu schadigen und gegen das
Totungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu verstoRen. Diese MalRgabe schlieldt auch den dichten Efeubewuchs an
den Fassaden ein.

Ist eine Einhaltung dieser Fallzeitenbeschrankung aus zwingenden Griinden nicht mdglich, kénnen die Gehdlze von einem
Fachbiro auf einen potenziellen Brutvogelbesatz kontrolliert werden. Bei fehlenden Nachweisen ist eine Fallung auch zu
anderen Zeiten moglich. Dies wird gutachterlich jedoch nicht empfohlen.

AuRerhalb des Plangebietes konnten sechs Einzelquartiere von Zwergfledermausen sowie eines der Breitfliigelfledermaus
festgestellt werden. Diese Lebensstétten sind jedoch durch das geplante Vorhaben nicht betroffen, Hinweise auf Quartiere
in und an den abzureiRenden Gebauden konnten nicht gefunden werden. Einige Freiflachen des Plangebiets selbst werden
zwar von der Zwergfledermaus als Jagd- und/oder Transferhabitat genutzt, ein Vorkommen essenzieller Nahrungshabitate
der Art kann jedoch ausgeschlossen werden. Auch Hinweise auf Baumquartiere liegen nicht vor.

Im Zuge der Errichtung einer neuen Bebauung werden als freiwillige MaRnahme des Vorhabentrégers in einem Radius von
maximal 500 m um das Plangebiet 10 Fledermaus-Sommerkasten installiert.

5.6  Stadtbild

Bezogen auf die Nutzungen stellt sich der Planbereich aufgrund der vorhandenen Bebauung und Versiegelung als stadtisch
bzw. gewerblich gepragt da. Gliedernd wirken die Gehdlzbestande sowohl im Osten des Plangebietes als auch nérdlich da-
ran angrenzend.

Mit Umsetzung der Planung erfolgt hier die Umwandlung einer urspringlich gewerblich genutzten, mittlerweile seit Jahren
brachgefallenen Flache hin zu einer zeitgemafen, innerstadtischen Wohnbebauung. Die Eingrinung auf der Béschung ent-
lang der Bahn bleibt mit ihrer gliedernden und belebenden Funktion erhalten. Auch ein Teil des Baumbestandes an der éstli-
chen Grenze des Plangebietes bleibt erhalten und wird entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Aulerdem sind hier
und im Stden des Plangebietes Baumneupflanzungen geplant, die der Eingriinung des Bauvorhabens dienen.

Aufgrund der Lage an einem Hochpunkt im Stadtgebiet bzw. im Aachener Talkessel ist das Plangebiet zumindest aus Rich-
tung Norden gut einsehbar, wenngleich auch der Baumbestand im Bereich der Béschung zur Bahn optisch abschirmend
wirkt. Zugleich ist die Bedeutung der Sichtachse von den Gleisen als bedeutsamer Stadteingang flir Bahnreisende hervor-
zuheben. Diese Wirkung wird bei Umsetzung des Neubauvorhabens verstérkt, da hier eine neue, moderne bahntrassen-
zugewandte Stadtkante entsteht. Aussagen zu Auswirkungen auf die Sichtachse Bismarckturm — Dom enthélt Kapitel 5.11.

5 Biiro Kreutz 2021: Gutachten zur artenschutzrechtlichen Priifung ,Wohnen an der Burtscheider Briicke*, Aachen. Stand: 06.07.2021
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5.7 Baumschutz

Der Baumbestand des Plangebietes umfasst insgesamt 10 B&dume. Es handelt sich um 7 Berg-Ahorne, 2 Eschen und eine
Salweide. Aufgrund des Stammumfanges unterliegt der Baumbestand teilweise den Bestimmungen der Baumschutzsatzung
der Stadt Aachen, 8 der vorhandenen Baume fallen unter den Schutz der Satzung.

Ein Teil des Baumbestandes im Bereich der éstlichen Plangebietsgrenze muss entfallen, um die erforderliche Feuer-
wehrumfahrung realisieren zu konnen. Die Entnahme eines weiteren Baums ist fur die Herstellung der ErschlieBung im In-
nenhof erforderlich. Im Zuge der Umstrukturierung des Plangebietes ist somit die Fallung von insgesamt 9 Baumen erforder-
lich, von denen 7 unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen und die eine Ersatzpflanzung von min-
destens 17 Baumen erfordern. Im Plangebiet ist auBerhalb von Tiefgaragendecken die Pflanzung 17 neuer Baume vorgese-
hen, die als Ersatzpflanzungen im Sinne der Baumschutzsatzung angerechnet werden kénnen. Im Bereich der (iberdeckten
Tiefgarage sollen drei weitere Baume gepflanzt werden.

Die Baume auf der auRerhalb des Plangebietes angrenzenden Bdschung entlang der Bahntrasse unterliegen ebenfalls zum
Teil der stadtischen Baumschutzsatzung. Innerhalb der steil abfallenden Bahndammbdschung bzw. im unmittelbaren Um-
feld des Béschungskopfes ist ein dichter Baum- und Strauchbestand vorhanden. Dieser Baumbestand im Bereich der
Bahnbdschung wird durch die Planung nicht in Anspruch genommen und bleibt erhalten. Die vorhandene Mauer zwischen
der Boschung und dem Vorhabengrundstiick ist frostfrei gegriindet. Daher ist es unwahrscheinlich, dass die Wurzeln der
Bdschungsbaume in das Plangebiet hineinragen. Insoweit ist eine Umsetzung der Promenade im Kronentraufbereich mog-
lich, ohne diesen Baumbestand zu beeintrachtigen.

Ostlich des Plangebietes besteht weiterer Baumbestand. Dieser wird durch die Planung ebenfalls nicht beriihrt.

5.8 Elektromagnetische Strahlung

Die Oberleitungen der Bahngleise, die im Norden an das Plangebiet angrenzen, sind Quelle flr elektromagnetische Strah-
lung. Gutachterlich wurde jedoch nachgewiesen, dass im Plangebiet und dessen unmittelbarem Nahbereich nur sehr ge-
ringe Belastungen weit unterhalb der Grenzwerte fur multifrequente Felder zu erwarten sind (FH Aachen 2017)8.

5.9  Schwingungen und Erschiitterungen

Zu Beurteilung méglicher Erschitterungen und Schwingungen aus dem angrenzenden Bahnverkehr wurde ein Gutachten
erstellt’. In dem Gutachten werden Uberschreitungen der Anhaltswerte zur Beurteilung von Erschiitterungsimmissionen
nach DIN 4150-2 flir Wohngebiete prognostiziert. Um eine Belastigung der kiinftigen Bewohner auszuschlieten, werden
vorbeugende Minderungsmafinahmen gutachterlich empfohlen. Beim Bau der Gebaudekdrper sind die folgenden Malga-
ben zu bertcksichtigen:

e Das Gebaude sollte auf gro3zligige dimensionierte Fundamente gestellt werden.
o Das Untergeschoss ist als steifer Stahlbetonkasten zu planen.
o Das Gebaude sollte in massiver Bauweise mit Stahlbetondecken errichtet werden.

e GroRe Deckenspannweiten sind zu vermeiden, um Uberhdhungen der Erschiitterungen im Gebaude méglichst gering
zu halten.

Weitere Minderungsmalnahmen werden zunachst nicht definiert, allerdings empfiehlt der Gutachter eine Messung der
Schwingungseintrage im fertiggestellten Gebaude. Sollten dabei nennenswerte Belédstigungen nachgewiesen werden, sind

6 FH Aachen — Fachbereich Elektrotechnik und Informationstechnik (2017): Sachkundige Folgebeurteilung der magnetischen Feldbelastung im Be-
reich des Neubauprojekts ,Burtscheider Briicke am Hauptbahnhof der Stadt Aachen in Bezug auf die in der 26. BImSchV genannten Grenzwerte

7 Wolfel Engineering GmbH 2021: Bauvorhaben ,Burtscheider Briicke* in Aachen. Erschiitterungsprognose bei Schienenverkehr. Auswertung der
Messungen vom 31.05. - 01.06.2021
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nachtragliche Manahmen umzusetzen. Vorrangig empfohlen wird die Einbringung einer senkrechten Schicht von elasti-
schem Material im Erdreich zwischen Aukenwand des Gebaudes und der Gleisanlage. Das Bauvorhaben ist zunéachst so
auszuflihren, dass die nachtragliche Umsetzung dieser MaRnahmen noch mdglich ist.

5.10 Verschattung und Belichtung

In einer Verschattungsstudie? wurden die Besonnungsverhaltnisse an den Fassaden der geplanten Bebauung analysiert
und anhand der in der DIN EN 17037 genannten Qualitatsanforderungen an die Besonnungsdauer bewertet.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Innenhofbereich fir die siddstlichen und stidwestlichen Fassaden der Hauser 1 bis 4 gute
bis sehr gute Besonnungsverhaltnisse mit grotenteils iber 4 Sonnenstunden zu erwarten sind. Erwartungsgemaf nehmen
die Verschattungseffekte mit zunehmender Hohe ab. In den unteren Stockwerken von Haus 5 wird die Siidfassade durch
die angrenzende Bestandsbebauung in der Kasinostralie verschattet. Die Anforderungen der DIN EN 17037 werden jedoch
deutlich eingehalten.

Die meisten nordseitigen Fassaden kénnen den Mindestsollwert von 1,5 Stunden Besonnungsdauer am 21. Mérz hingegen
nicht vollstandig erreichen. Mithilfe einer Raumhelligkeitsanalyse geman DIN EN 17037 wurden daher exemplarisch drei
reprasentative Raume im Erdgeschoss untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass fiir die Wohnungen mit iberwiegend
nordlicher Ausrichtung in Haus 1 bis 4 eine ausreichende Tageslichtversorgung gewahrleistet ist. Fiir die untersuchte Ein-
zimmerwohnung in Haus 5 kénnen die Anforderungen den DIN EN 17037 aufgrund der Innenhofsituation im Erdgeschoss
grundsétzlich nicht erflillt werden. Es handelt sich hierbei jedoch um Einzimmerappartements, so dass das vordere, als Ar-
beitszone genutzte Drittel des Raumes ausreichende Beleuchtungsstarken aufweist (>300 Ix bis ca. 2 m Raumtiefe). Im hin-
teren Teil des Raumes befindet sich eine abgetrennte Kiiche, die nicht in die Berechnung der Tageslichtversorgung mit ein-
bezogen wird.

511 Kultur- und Sachgiiter
Denkmalgeschutzte bzw. denkmalwerte Gebaude sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt jedoch in einem historisch gepragten Umfeld. Die Bahntrasse markiert den Grenzverlauf zwischen den
ehemals selbststandigen Stadten Aachen und Burtscheid. Die Bebauung in der Kasinostrale sowie der Burtscheider Strale
ist ein Beispiel fiir eine einheitliche Bebauung aus der Mitte des 19. Jahrhunderts, auch wenn das Gesamtbild durch Kriegs-
zerstorungen zumindest gestort ist. Dies trifft insbesondere auf die Burtscheider Strale zu, die im Bereich des Vorhabens
nahezu ausschlieBlich durch eine Bebauung aus der Nachkriegszeit gekennzeichnet ist. Einzig das dem Vorhaben gegen-
Uberliegende, dreigeschossige Wohngebéude mit Satteldach (Burtscheider Strale 20) ist als Baudenkmal aus der Griinder-
zeit geschitzt. Aufgrund der Reliefs bilden die 3- bis 4-geschossigen Gebaude keine einheitliche Traufkante, sondern folgen
leicht gestaffelt der ansteigenden Strale. Die flach geneigten Satteldacher sind vom Strakenraum aus nicht erkennbar. Zu-
dem sind den zuriickspringenden Dachgeschossen teilweise Balkonreihen vorgelagert, so dass die Dachform nicht zu se-
hen ist. Bei einigen Gebauden sind nachtraglich Aufbauten ergénzt worden. So bietet sich aus kulturhistorischer Sicht nur
eine Uberwiegend geschlossene Stralkenfront, jedoch keine einheitliche Baustruktur.

Das neue Vorhaben schlief3t eine Bauliicke an der Burtscheider Strafle und formt zur Briicke einen Abschluss der Baureihe.
Damit wird die geschlossene Bauflucht gestarkt und die Hohenabwicklung aufgenommen. Die neue Dachform des geplan-
ten Flachdaches ist von den vorhandenen Satteldachern aus dem StralRenraum aus nicht unterscheidbar. Durch eine Neu-
bebauung in zeitgerechter Architektursprache werden die unterschiedlichen baugeschichtlichen Epochen der Gebaude
deutlich abgegrenzt.

Weitere Baudenkmaler liegen in rund 150 m fullaufiger Entfernung in der KasinostraBe (Hausnummern 58 bis 64, 70 sowie
74 — 80). Es handelt sich dabei u.a. um einen 5-geschossigen Hochbunker, der in die umgebende Wohnbebauung eingeflgt
wurde. Daneben sind hier 3- bis 4-geschossige Wohngebaude als Baudenkmal geschutzt. Auch hier bildet die vorhandene

8 Lohmeyer GmbH 2021: Bauvorhaben ,Burtscheider Briicke* in Aachen — Verschattungsstudie
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Bebauung eine geschlossene Strallenfront. Da das Neubauvorhaben im riickwértigen Bereich der Kasinostrale errichtet
werden soll, sind die Neubauten von der Kasinostralle aus nicht sichtbar. Das wahrnehmbare Erscheinungsbild dieser
denkmalgeschiitzten Gebaude wird daher durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Der riickwartige Bereich ist durch An-
bauten sehr heterogen gestaltet, so dass hier keine Aspekte des Denkmalschutzes zu beachten sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Silhouettenschutzes fiir das Welterbe 'Dom zu Aachen' und gemaR Denkmalbereichssat-
zung innerhalb der Sichtachse vom Bismarckturm. Das Vorhaben iiberschreitet mit seiner Hohenentwicklung jedoch nicht
die Bebauungshdhe der bereits vorhandenen Bebauung beiderseits der Kasinostrafle, die die Begrenzung der Sichtachse
auf das Weltkulturerbe definiert. Daher ist auch bei Umsetzung des Vorhabens an der Burtscheider Briicke keine Beein-
trachtigung dieser Sichtachse zu erwarten.

Hinweise auf archdologisch bedeutsame Funde liegen bislang nicht vor. Grundsatzlich konnen diese zwar im Aachener
Siedlungsraum nicht ausgeschlossen werden, sind im Plangebiet jedoch aufgrund der bestehenden Aufschiittungsbdden
eher unwahrscheinlich.

Abbildung 4: Schemaschnitt Vorhaben in der Sichtachse Bismarckturm / Dom (kadawittfeldarchitektur)

6. Auswirkungen der Planung

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan sichert durch die Wiedernutzbarmachung und die Neubebauung von
zuvor gewerblich genutzten und nunmehr brachliegenden Flachen eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung. Er sieht ein Flachenrecycling mit teilweisem Rickbau von stark versiegelten Siedlungsflachen vor. Zugleich ist die Be-
deutung der Sichtbeziehungen von den Gleisen als Stadteingang fiir Bahnreisende hervorzuheben. Diese Wirkung wird bei
Umsetzung des Neubauvorhabens verstarkt, da hier eine neue, moderne der Bahntrasse zugewandte Stadtkante entsteht.
Zudem wird das heute fiir die Bevélkerung unzugéngliche Areal mit einer attraktiven Zuwegung zum geplanten Stidausgang
des Hauptbahnhofs gedffnet und aufgewertet.

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann dringend benétigter Wohnraum in innenstadtnaher
Lage geschaffen werden. Insgesamt sollen 187 neuen Wohneinheiten sowie 3 gewerbliche Einheiten geschaffen werden.
Das Vorhaben berlicksichtigt freifinanzierten und in einem Anteil von 2/3 geforderten sowie geférderten studentischen
Wohnraum. In der Summe wird ein vielféltiges, generationen- und nutzergruppenubergreifendes Wohnraumangebot in ver-
schiedenen Marktsegmenten geschaffen und eine ausgewogene Mischung der Bewohnerschaft gewahrleistet.

Das angrenzende Straflennetz weist ausreichend Kapazitaten auf, um die Neuverkehre aufzunehmen. Aufgrund der innen-
stadtnahen Lage bieten die guten OPNV-Verbindungen eine attraktive Voraussetzung, um auf die Nutzung eines PKW zu
verzichten.

Von der Planung gehen unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen keine erheblichen Um-
weltauswirkungen aus. Mit dem Uber ein Mobilitdtskonzept vorbereiteten und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest-
gesetzten Manahmen kann der Umweltverbund mit OPNV, Sharingsystemen und Radverkehr gestérkt und der Bedarf an
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PKW-Stellplatze reduziert werden. Zugleich wird die verkehrliche Belastung im angrenzenden Straflenraum gemindert, so
dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Bewohnerinnen und Bewohner im Umfeld zu erwarten sind. Die
Bauweise mit geschlossener Kante zur larmvorbelasteten Seite entlang der Bahntrasse erméglicht einen ruhigen Innenhof
mit hoher Spiel- und Aufenthaltsqualitat. Die Grundrisse bieten allen Wohnungen larmabgeschirmte Aufenthaltsraume, so
dass die kunftigen Bewohner*innen keinen gesundheitlichen Belastungen ausgesetzt sein werden. Zugleich wird eine aus-
reichende Belichtung sichergestellt.

Ein Drittel der Grundstlicksflache wird zukiinftig begriint sein. Zusammen mit den begriinten Dachflachen wird der Griinan-
teil im Plangebiet im Vergleich zur heutigen Situation deutlich verbessert. Dies hat zudem positive Auswirkungen auf die
mikroklimatische Situation und vermeidet eine weitere Aufheizung im klimatisch belasteten Stadtgebiet.

1. Kosten

Fur die Stadt Aachen entstehen keine Kosten. Der Vorhabentrager tbernimmt séamtliche durch das Bebauungsplanverfah-
ren entstehenden Kosten. Zur Herstellung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird es eine Vereinbarung
zwischen Stadt und Vorhabentréger geben.

8. Durchfiihrungsvertrag

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wird mit dem Vorhabentrager gemaR § 12 BauGB ein Durchfiihrungsvertrag ge-
schlossen, der die Inhalte des Projektes und die Verpflichtungen der Vertragsparteien festlegt. Zu den Vertragsinhalten ge-
héren u.a.:

e  Umsetzungspflicht Quotenbeschluss 1/3 freifinanziert, 2/3 6ffentlich geférderter Wohnungsbau

o  Umsetzungspflicht Warmeversorgung durch Fernwarme Stawag

o Umsetzungspflicht Photovoltaikanlagen, entweder Anteil Dachflache in % oder Leistung in kWp

e Definition Kombidach Photovoltaik/Griindach

o  Umsetzungspflicht Begrinung Grenzwande

o  Umsetzungspflicht KfW 55 Standard

o  Prif- und Umsetzungspflicht Mainahmen gegen Schwingungen / Erschitterungen aus Bahnverkehr
e Verbindlichkeit Freiflachenplanung inkl. Ersatzbaumpflanzung

e Verbindlichkeit Retentionsraum Niederschlagswasser aus Uberflutungsstudie

o Verbindlichkeit MaRnahmenpaket Mobilitatskonzept: Sharing Angebote Cambio/Velo-City/Cargobike, Anzahl Radab-
stellplatze in Garage, E-Ladeinfrastruktur, Radreparaturstehle,

o Definition des Personenkreises als Nutzer der Tiefgarage und Stellplatze auf die Mieter/Eigentiimer/Besucher der
Wohnanlage sowie der gewerblichen Anlagen

o Verbindlichkeit Fassadengestaltung durch Definition von Leitdetails

e Definition Nutzungsspektrum im Erdgeschoss des Gebéudefliigels parallel zur offentlichen Verkehrsflache
e ErschlieRungsflache (Ful- und Radweg): Kostentragung, kosten- und lastenfeie Ubergabe an Stadt

o Ausgleichszahlung offentlicher Kinderspielplatz

¢ Organisatorische Anforderungen bezlglich der Anlieferung/Abfallentsorgung/Quell- und Zielverkehr zur Sicherstellung
der Leichtigkeit des Verkehrs auf der Burtscheider Strale

9. Plandaten
Gesamtplangebiet: 5714 m?
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Verkehrsflache: ca. 815 m?
Gebiet fir "Innerstadtisches Wohnen": 4.899 m?

davon dberbaut mit Wohngeb&uden: ca. 2.287 m?
Grundflachenzahl (Gebaude) 0,5
Grundflachenzahl inkl. Zufahrten, Wegen, Terrassen, TG etc. 0,75
Geschossflachenzahl 2,6
Anzahl der Wohneinheiten 187 WE

davon gefordert 145 WE

davon frei finanziert 42 WE
Anzahl Studentenappartements 103
Gewerbeeinheiten 3
Anzahl der Stellplatze 63
Anzahl der Fahrradstellplatze 362
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006
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Abwagungsvorschlag friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
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Eingabe vom 28.04.2021

Stadt Aachen
Fachbereich Stadtentwicklung, - planung und Mobilitatsinfrastruktur

52064 Aachen

Aachen, den 28.04.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13 a BauBG
-Burtscheider StraBe / KasinostraRe-
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleltplanung

Als Biirger und Grundstiickseigentiimer der siiddstlich und éstlich an den Geltungsbereich des o.a.
Bauleitverfahrens angrenzenden Liegenschaften nehmen wir im Folgenden Stellung und bringen
unsere Anregungen ein.

Rahmen und Ausgangssituation

Als Eigentiimer der im Anhang in ,blau* markierten Grundstiicke begriifien wir die stadtebauliche
Entwicklung des sudlichen Bahnhofsbereichs zwischen Burtscheider Briicke im Westen und der
FuRgéngerunterfiihrung zwischen Kasinostrale und Hacklénder Stralte im Nordosten.

Im Zuge des Erwerbs der bis zu den Bahnflachen reichenden Grundstiicke wurden mit der Stadt
Aachen notarielle Kaufvertrdge geschlossen in deren Umsetzung die nérdlich Grundstiicksstreifen
an die Stadt Aachen ubereignet wurden mit dem Ziel dort eine neue ErschlieBung fiir den geplan-
ten Stidausgang Bahnhof zu errichten. Die notariellen Kaufvertrdge sehen vor fiir die Erschlielung
nicht bendtigte Grundstiicksflachen an den Verkdufer zuriick zu Gibertragen.

In verschiedenen Gesprachen mit der Stadtverwaltung, beginnend mit einem Termin am 5.8.2016
mit Herrn Kriesel und Herrn Willen (siehe Anlage Vermerk) haben wir unseren Willen sowie unsere
Bereitschaft zum Ausdruck gebracht die in unserem Besitz befindlichen Grundstiicke einer stadte-
baulichen Entwicklung entsprechend den entwicklungsplanerischen Zielen der Stadt Aachen zuzu-
fiihren und uns auch finanziell an den erforderlichen Verfahren zu beteiligen. Die Stadt Aachen
verfolgt nunmehr ausweislich der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zuganglich gemachten
Unterlagen eine kleinteilige Lésung.

AbschlieRende bzw. gesamthafte Planung

Entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stéddtebauliche Entwncklung und Ordnung erforderlich ist.
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Die Stadt Aachen verfolgt seit Jahren das Ziel, den siidlichen Bahnhofsbereich insgesamt neu zu
ordnen und somit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung zuzufihren. '

Die hierzu bekannt gewordenen Planungen, wie z. B. der von der Stadt beschlossene Masterplan
2030 (Seite 71), oder auch Verdffentlichungen in der Tagespresse wie am Freitag den 23.6.2017
in den Aachener Nachrichten, umfassen den gesamten Bereich zwischen Burtscheider Briicke im
Westen und der Fulgdngerunterfiihrung zwischen Kasinostrafle und Hacklénder Stralle im Nord-
osten. Durch diese raumliche Begrenzung hat die Stadt Aachen den stédtebaulich zu ordnenden
Bereich definiert.

Durch Beschluss des Masterplans Aachen 2030 wurden dessen Inhalte zu einer ,sonstigen stad-
tebaulichen Planung®, die entsprechend §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliche Entwicklungs-
konzeption bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist.

In den Anlagen zu dem in Rede stehenden Bauleitverfahren befindet sich ein Lageplan.der einen
Planbereich von der Burtscheider Briicke im Westen bis zu einem geplanten neuen Bahnhofszu-
gang (Siidausgang) im Osten samt verkehrlicher ErschlieBung von der Kasinostralke aus als
Durchfahrt durch den dort existierenden Hochbunker zeigt.

Im Erliuterungsbericht zur in Rede stehende Planung ist keine Begriindung erkennbar, die ein
Abweichen, und im vorliegenden Fall Zuriickbleiben, von der raumlichen Abgrenzung der innerhalb
der vorangegangenen stidtebaulichen Planungen dargestellten erforderlichen Betrachtungsbe-
reich erlautert oder gar rechtfertigt. : :

Im vorliegenden Fall erfolgt stattdessen eine isolierte .Briefmarkenplanung" zu Gunsten der stédti-
schen Wohnungsbaugesellschaft. Vorliegende Erkenntnisse zu geplanten Vorhaben in der unmit-
telbaren Nachbarschaft werden genauso wenig beriicksichtigt wie eine abschlieflende und aus
Griinden des Schallschutzes erforderliche Gesamtbetrachtung des Planbereichs ,Siidausgang
Bahnhof*.

Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs erscheint somit insgesamt willkirlich und ent-
spricht nicht den Vorschriften des BauGB im Hinblick auf eine gesamthafte und abschliefende
Planung. :

Bei Aufstellung von Bauleitplénen sind gemaR § 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwiagen. Eine Abwégung der nachbarlichen
Belange erscheint bei Durchsicht der Unterlagen fiir das in Rede stehende Bauleitplanverfahren
nicht vollsténdig und umfassend zu sein. Vielmehr hat es den Anschein, als wiirden einseitig die
Belange des Vorhabentragers als Profiteur der Planung geférdert. Daher kann eine gerechte Ab-
wigung derzeit in Zweifel gezogen werden.

Es ist zu befiirchten, dass durch das in Rede stehende Verfahrung eine ,Setzung” erfolgt durch die
zeitlich nachfolgende Bauleitplanungen auf Nachbargrundstiicken und den insgesamt stédtebau-
lich zu ordnenden Bereich prajudiziert werden, ohne dass diese préjudikative Wirkungen erlautert
oder abgewogen werden. Hierzu gehéren folgende Aspekte

e Die geplante Errichtung einer bis zu 7 Voligeschossen reichenden Bebauung an der Nord-
ostseite des Plangebietes bewirkt eine Schallreflektion die sich auf die weiter norddstlich
gelegenen und im Lageplan zum in Rede stehenden Verfahren als ,Neubau vorgesehen"
gekennzeichneten Bauvorhaben negativ auswirkt. _

« Die innerhalb des in Rede stehenden Bauleitverfahren dargestellte stddtebauliche Losung
erzeugt auf dem Baugrundstiick eine ,abschlietende” stadtebauliche Figur zur Erzeugung
eines ruhigen, von Schalleinwirkungen geschiitzten Innenbereichs zu Gunsten des in Rede
stehenden Bauvorhabens. Diese stidtebauliche Setzung ohne Betrachtung und planeri-
scher Abwigung alternativer stadtebaulicher Losungsmdglichkeiten unter Einbeziehung der
nordéstlich gelegen Nachbargrundstiicke bis hin zum geplanten Siidausgang Hauptbahn-
hof Aachen Iasst insgesamt geeigneter erscheinende Lésungsmadglichkeiten fiir den Ge-
samtplanbereich ungenutzt und widerspricht dem Grundsatz einer gesamthaften Planung
und einer gerechten Abwégung.

« In den Unterlagen zur frilhzeitigen Beteiligung des in Rede stehenden Bauleitplanverfah-
rens wird eine Fliche zur Quartiersentwickiung dargestellt, die den Bereich des Master-
plans 2030 fiir den siidlichen Bahnhofsbereich umfasst, dabei aber die Flache des in Rede
stehenden VEP ausnimmt. Die Fliche wird mit ,Mehrfachbeauftragung Quartiersentwick-
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lung — Hauptbahnhof Siidausgang” benannt. Die Herausnahme des o.g. Plangebiets aus
dieser Quartiersentwicklungsfliche und deren Uberplanung, entzieht dem Gesamtentwick-
lungsgebiet eine bedeutsame Teilflache und schrénkt damit eine ergebnisoffene Mehrfach-
beauftragung firr das Gebiet ein.

Schallschutz

Innerhalb des Erlauterungsberichtes wird dargestellt, dass sich die dort beschriebenen Bahnanla-
gen in einer Entfernung von 150 m zum Planbereich befinden. Diese Darstellung ist irrefiihrend
und entspricht nicht den értlichen Gegebenheiten. Der Geltungsbereich des in Rede stehenden
Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an die Gleisfelder und Bahnsteigbereiche des Hauptbahnho-
fes Aachen an.

Als Mafinahmen zum passiven Schallschutz sind u.a. Festsetzungen zum baulichen Schallschutz
nach den-Mafigaben der DIN 4109 (Januar 2018) sowie Grundrisslésungen wie durchgesteckte
Wohnungen (zonierte Grundrisse?) sowie entsprechend schallschiitzende Loggien vorgesehen.
Die der Planung zu Grunde liegende stadtebauliche Figur zeigt mehrfach Ecksituationen, durch die
eine Organisation von ,durchgesteckten Grundrissen" erschwert wird. Die dargestellte stidtebauli-
che Figur ist somit fiir die gegebene emissionstechnische Situation als untauglich zu bewerten.

Insgesamt bleiben die Erlduterungen zum Schallschutz und hier insbesondere zum Schienenl&drm
vage und wenig aussagkraftig.

So erfolgt keine Aussage zum Prognosezeitraum der Schienenldrmbetrachtung. Dies erscheint
insbesondere vor dem Hintergrund politischer Willensbekundungen zu einer gewi]nschten Verlage-
rung von Guterverkehren von der Strafle auf die Schiene mangelhaft.

Es miisste bekannt sein, dass derzeit zwischen dem Bahnhof Aachen Rothe Erde und Eilendorf
ein zuséatzliches drittes Gleis zur Aufnahme zusatzlicher Giiterverkehre errichtet wird.

Des Weiteren trifft der Erlauterungsbericht keine Aussagen zur Immissionssituation nach Abbruch
der bestehenden baulichen Anlagen. Im Zuge von schallschutztechnischen MaRnahmen der DB-
AG aus den Jahren 2007-2008 (L&rmsanierung Aachen) fanden diese bestehenden baulichen An-
lagen auf dem Postgelénde bei der Berechnung der auf die baulichen Anlagen entlang der Kasino-
stralle einwirkenden Schienenlarmimmissionen Beriicksichtigung. Von der DB-AG seinerzeit ge-
forderte und finanzierte Schallschutzmafnahmen waren hiervon abhéngig. Es ist zu priifen, ob
Fassadenbereiche, die seinerzeit aufgrund der abschirmenden Wirkung der Bestandsgebiude
«Posthof* nicht in den Genuss von SchallschutzmaRnahmen kamen, nach Abbruch der baulichen
Anlagen einer erhohten Schallbelastung ausgesetzt sind und ggf. hierdurch ein Schutzanspruch
begriindet wird. Die seinerzeit durchgefiihrten Mafinahmen wurden durch das Biiro CS Planungs-
und Ingenieurgesellschaft mbh, Berlin durchgefiihrt. Das im Besitz der Einwender befindliche Ob-
jekt KasinostraRe 76 a wurde innerhalb dieses Verfahrens mit der Nummer AA 257.1 gefiihrt. Auf-
grund der seinerzeitigen Schallberechnungen wurden nur Manahmen ab dem 3. OG gefordert.
Es ist daher zu priifen, ob nach Abbruch der baulichen Anlagen auf dem Postgelénde sich die
Schalleinwirkungen auf die Geschosse EG bis 3.0G verdndern und Schallschutzmalnahmen be-
griinden.

Der dem in Rede stehenden Verfahren beigefiigte Lageplan zeigt auf den im Besitz der Einwender
befindlichen Grundstiicke nordéstlich angrenzend an den Geltungsbereich einen Baukérper ent-
lang der nordlichen Grundstiicksgrenze. Dieser Baukérper wird als ,Neubau vorgesehen” gekenn-
zeichnet. Es fallt auf, dass dieser Baukérper in seiner Lage ohne Grenzabstand zum Geltungsbe-
reich des in Rede stehenden Verfahrens eingezeichnet ist.

Diese ,Positionierung” ist aus schallschutztechnischen Uberlegungen nachvollziehbar denn hier-
durch wiirde der Schalleintrag in die, von den Emissionsquellen ,Schiene" ausgehend betrachtet,
rickwartigen Grundstiicksbereiche minimiert.

Diese Bauweise ist jedoch nur durch die Begriindung entsprechender Festsetzungen in einem
Bauleitverfahren zulédssig bzw. im Verfahren des in Rede stehenden Verfahrens z. B. zur Begriin-
dung von Festsetzungen zum Schallschutz rechtswirksam verwendbar. Sclite die dargestellte
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grenzstindige Bebauung Teil der Begriindung von Ma3nahmen innerhalb des in Rede stehenden
Verfahrens sein, so ist der Geltungsbereich des in Rede stehenden Verfahrens entsprechend an-
zupassen und zu erweitern.

Es wird angeregt und dringend gefordert ein qualifiziertes Gutachten zum Schienenlarm mit fol-
genden ,Planfallen" der in Rede stehenden Bauleitplanung zu Grunde zu legen:

1.

2.

6.

Zugrundelegung eines rechtssicheren Prognosezeitraums zur Entwicklung des Schienen-
larms (2030) )

Darstellung des Ist-Zustand des gesamten Planbereiches zwischen Burtscheider Briicke
und Bahnhofshalle unter Beriicksichtigung des im Bau befindlichen Blue-Gate Bauvorha-
bens auf der gegeniiberliegenden Bahnseite.

Prognose der Schallbelastung nach Rickbau der Altanlagen.

Prognose der Schallbelastung nach Errichtung des geplanten Vorhabens unter Darlegung
der Auswirkungen auf die bestehenden Geb&ude und die unbebauten Nachbargrundstiicke
der Einwender. )

Prognose der Larmbelastung inklusive Schallreflexionen nach Errichtung der vorgesehenen
Neubauten ,Posthof* auf geplante BaumaRnahmen auf den Nachbargrundstiicken der Ein-
wender.

Prognose der Larmbelastung einer abschliefenden Bebauung von der Burtscheider Briicke
bis zum geplanten Slidausgang.

Wir bitten um Einsicht in die bisher zum Projekt erarbeiteten Schallgutachten.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb von Gesprachen mit der Stadtverwaltung zur Bebaubarkeit der im Besitz der Einwender
befindlichen Grundstiicke wurde das Thema der zuldssigen Anzahl von Vollgeschassen bespro-

chen.

Seitens der Verwaltung wurde der Standpunkt vertreten, dass sich eine Bebauung auf der Siidsei-

te der Bahn an der zur damaligen Zeit geplanten Héhenentwicklung des Bauvorhabens ,Blue Ga-

te* orientieren miisse. Mafigeblich bei dieser Betrachtung sei jedoch nicht die Zahl der Volige-

schosse, sondern die jeweilige absolute Baukarperhohe.

Im hierzu aufgestellten und rechtskréftigen Bebauungsplan ,928" der Stadt Aachen werden die
_ dem in Rede stehenden Bauleitverfahren raumlich gegeniiberliegenden Baukorper ,C" und ,D” mit -

einer zwingenden Gebaudehdhe von 208 m i NHN festgesetzt.

In der Baupraxis ergibt sich hieraus, wie den Darstellungen zum im Bau befindlichen Bauvorhaben
,Blue Gate" sichtbar zu entnehmen ist, eine maximal 6-geschossige Bauweise.

In den Erlduterungen zum in Rede stehenden Bauleitverfahren ergibt sich keine Begriindung oder
gar Ableitung der geplanten Baukdrperhéhen. Eine Darstellung, z. B. als Gelandeschnitt mit der
Angabe von Hohen Gber NHN im Vergleich zum im Bau befindlichen Vorhaben ,Blue Gate" ist er-
forderlich, um die stadtebauliche Wirkung des in Rede stehenden Vorhabens beurteilen und letzt-
endlich begriinden zu kénnen.

Gebot der Konfliktbewiltigung

Die vorstehenden Aspekte verdeutlichen, dass durch die Planung in der aktuell vorgesehenen Ge-
stalf nicht unerhebliche Konflikte (insbesondere im Hinblick auf den Zuschnitt des Plangebietes
und die beriihrten Schallschutzbelange) aufgeworfen werden. .

Nicht nur unterlisst es die Planung, die in dem Gebiet bereits bestehenden Konflikte der Raum-
nutzung durch eine gesamthafte und schliissige Uberplanung des Gebiets einer stadtebaulich
{iberzeugenden Losung (bspw. nach den Vorgaben des beschlossenen Masterplans) zuzufiinren.

67 von 140 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwagungsvorschlag frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Burtscheider Strale / Kasinostrafie - Fassung vom 13.12.2021

Durch die vorgesehene ,Briefmarkenplanung” werden Uberdies noch zusétzliche Konflikte geschaf-
fen.

Nach den Grundsétzen der planerischen Konfliktbewaltigung muss der Plangeber die durch die
Planung hervorgerufenen bzw. in deren Rahmen erkennbaren Probleme einer Lésung zufiihren
bzw. zumindest sicher absehen kdnnen, dass Probleme auf der nachfolgenden Genehmigungs-
ebene losbar sind. Diesen Anforderungen wird die vorliegende Planung nicht gerecht.

Abbruch

Aufgrund unserer Ortskenntnis wird auf folgende Tatbestande hingewiesen:

¢ Das Plangebiet ist Brutplatz der Vogelarten ,Hausrotschwanz®, ,Mauersegler,
.Zilpzalp/Weidenlaubsénger”, ,Ménchsgrasmiicke®, ,Zaunkdnig" sowie weiterer Singvogel-
arten.

« Die baulichen Anlagen werden regelméRig von Flederméusen angeflogen.

¢ Auf dem Plangelande befindet sich ein Fuchsbau mit Jungfiichsen.

s Die von Efeu (Beeren) in seiner Altersform stark bewachsenen baulichen Anlagen und
B&ume sind im Frilhjahr Futterquelle vieler Vogelarten und ziehen eine groRe Anzahl von
individuen an.

Die artenschutzrechtliche Priifung (mindestens der Stufe 1) ist zu wiederholen/ zu erneuern und auf
die Brutzeit auszudehnen.

Fir die angetroffenen Fledermausarten sind Untersuchungen zu Fortpflanzungsquartieren, Nah-
rungshabitaten und Winterquartieren zu anzufertigen und in die Erstellung der Vermeidungs- und
Ausgleichsbetrachtungen einzustellen.

Die im Erlduterungsbericht getroffenen Aussagen zu beabsichtigten Hinweisen im Bebauungsplan
bezuglich des Auffindens von Flederm@usen beim Abriss kdnnen keine Rechtskraft/ Wirksamkeit
entfalten, da ein Abbruchantrag nicht erforderlich ist und die Anzeige zum Abbruch-entsprechend
unseres Kenntnisstandes schon erfolgte. Beim Abbruch der bestehenden Gebdude muss eine or-
nithologische und fledermausfachliche Begleitung der Arbeiten erfolgen, um einen Verbotstatbe-
stand geman § 44 BNatSchG ausschlielen zu kénnen. Die Rechtssicherheit dieses Aspektes ist in
geeigneter und nachvolliziehbarer Weise sicherzustellen.

Gerne stehen wir fiir Gespréche die Regelung der angesprochenen Fragen und Sachverhalte be-
treffen zur Verfiigung.

Neben der postalischen Adresse sind wir zu erreichen:

Mit freundlichen GriiRen
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Projekt: Neubebauung KasinostrafRe 74
Thema: Baurecht, Grundstiickszuschnitt
Ort: Stadtverwaltung Aachen, FB. Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Datum/Zeit: 05.08.2016 9:30 bis 10:15 Uhr

. Herr Harald Kriesel, Stadt Aachen,
Teilnehmer:  Herr Jan Willen, Stadt Aachen,

Verteiler: Wie Teilnehmer

Top | Inhalt zustdndig Verfahrens-
vorschlag /
Abgabe

1 Ausga_ngslage

Herr stellt dar, dass er zusammen mit seiner Frau
Eigentumer der Liegenschaften Kasinostralte
ist. -
Da diese Grundstiicke zum Teil bis an die Bahnanlagen bzw. den hier
geplanten Geh-Radweg reichen, besteht die Mdglichkeit einer Neube-

bauung.

Seilens des Biros = wurden auf Grundlage der Machbar-
keitsstudie des Biros kadawittfeldarchitektur” Konzeptplanungen far
das Grundstick erstelit.

Im Rahmen dieser Konzeptplanung wird ein Baukérper mit einer ma-
ximalen Héhe von 217m {i NHN dargestellt, der sich lagemanig in die
stadlebauliche Planung der Machbarkeitsstudie

kadawittfeldarchitektur” einfagt.

2 Bauplanungsrechtliche Wertung

Herr Kriesel bestatigt die grundsétzliche Ubereinstimmung der Planung
mit den Planungsabsichten der Stadt.
Die Stadt plant weiter mit dem Vorhabentrager der Planung Postareal
die Aufstellung eines VEPs.
For die geplante Bebauung des Grundstiicks
pesteht somit derzeit noch keine konkrete Festlegung zur bau-
planungsrechtlichen Umsetzung bzw. der Wahl eines Verfahrens.

Es wird festgestellt dass es im Sinne einer inhaltlich und rdumlich ab-
schlieenden Bauleitplanung sinnvoll wére den Bereich zwischen
Postareal und kiinftigen Siidausgang Bahnhof bauplanungsrechtlich in
Ganze zu bearbeiten.

Es wird festgehalten dass ein Bebauungsplan als klassischer ,,'Ange-
botsplan* ein geeignetes Mittel ware zu Baurecht zu gelangen.

Herr Jahnen bietet an hierbei mit dem Biro in Vorleistung
zu treten und sich an der Aufstellung eines solchen Planes zu beteili-
gen.

Herr Kriesel sagt zu amtsintern hierzu eine Abstimmung zu fiihren.
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3 ErschlieBungsfragen

Herr Krisel stellt dar, das der geplante Geh-Radweg als éffentlich-
rechtliche Erschliefung fiir die Grundstiicke

nicht zur Verfiigung steht.
Die erforderliche ErschlieBung ist entweder {iber die vorhandenen
Tordurchfahrten zur Kasinostrale oder mittels Baulasten z.B. iiber das
Postareal zu sichern.

Es wird angeregt hierzu friihzeitig mit der Feuerwehr bzw. dem vor-
beugenden Brandschutz Abstimmungen zu fithren.

4 Grundstiicksfragen

stellt dar, dass er am Erwerb der dstlichen Teilfliche der
norddstlich angrenzend gelegenen stidtischen Liegenschaft Flurstiick
Interessiert ist um ein mégliches Neubauvorhaben zu erweitern.

Herr Kriesel sagt aus, dass aus seiner Sicht dem Erwerb keine Griinde
entgegenstehen.

stellt das das er nunmehr an die Stadt Aachen zwecks
Erwerb dieser Liegenschaft herantreten wird.

5 Nachbarn

Es wird festgestellt dass durch die geplanten Projektbausteine B-Plan
und Neubebauung die.nordéstlich an-
grenzenden Grundstiicke betroffen sind.

stellt dar, dass er mit diesen Eigentimern Kontakt auf-
nimmt und erkundet, in wieweit sie ebenfalls an einer baulichen Ent-
wicklung interessiert sind.

05.08.2016
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gewoge AG
Kleinmarschierstrale 54-58

52062 Aachen

Aachen, den 28.04.2021

Abbruch der Hallenteile ,,am alten Posthof*
Durchfiihrung einer préaventiven Beweissicherung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentlimer der Liegenschaften Kasinostrafe Kasinostrale  sowie KasinostralRe
sowie angrenzender Grundstiicksbereiche zwischen Bahnanlagen und Kasinostrale.

Eine Abgrenzung der in unserem Besitz befindlichen Liegenschaft ist als Anlage diesem Schreiben
beigefligt.

Zunéchst mochten wir anmerken dass die von ihnen gewéhiten Adressen teilweise falsch und irre-
fiihrend sind. Wir bitten daher um entsprechende Korrektur und zukiinftige Adressierung etwaiger
Anschreiben an unsere Adresse.

Fir die nunmehr anstehende Beweissicherung weisen wir auf unsere Betroffenheit in folgenden
Punkten hin:

Schallschutz Schienenldrm:

Im Zuge von schallschutztechnischen MaRnahmen der DB-AG aus den Jahren 2007-2008 (L&rm-
sanierung Aachen) fanden die zum Abbruch bestimmten baulichen Anlagen auf dem Postgelande
bei der Berechnung der auf die baulichen Anlagen entlang der Kasinostrale einwirkenden Schie-
nenlarmemissionen Beriicksichtigung. Von der DB-AG seinerzeit geférderte und finanzierte Schall-
schutzmafnahmen waren hiervon abhéngig. Es ist zu priifen ob Fassadenbereiche die seinerzeit
aufgrund der abschirmenden Wirkung der Bestandsgebéude ,Posthof* nicht in den Genuss von
Schallschutzmaftnahmen kamen nach Abbruch der baulichen Anlagen einer erhdhten Schallbelas-
tung ausgesetzt sind und ggf. hierdurch ein Schutzanspruch fiir den Zeitraum der freien Schal-
lausbreitung begriindet wird. Die seinerzeit durchgefiihrten Maftnahmen wurden durch das Biiro
CS Planungs- und Ingenieurgeselischaft mbh, Berlin durchgefiihrt. Das im Besitz der Einwender
befindliche Objekt Kasinostralle wurde innerhalb dieses Verfahrens mit der Nummer AA -
257.1 gefiihrt. Aufgrund der seinerzeitigen Schallberechnungen wurden nur Mafnahmen ab dem
3. OG gefordert. Es ist daher zu priifen ob nach Abbruch der baulichen Anlagen auf dem Postge-
ldndes sich die Schalleinwirkungen auf die Geschosse EG-3 verandern und Schallschutzmalnah-
men wahrend des Zeitraumes der freien Schallausbreitung begriinden.

Standsicherheitskonzept:
Die Kelleranlagen des Postgeldndes befinden sich an der nordlichen Grundstiickgrenze Kasino- /

strafde zu den grenzstandigen baulichen Anlagen des Postgeléndes auf Niveau der Kelleran-
lagen des Gebéudes Kasinostrafle

Vor dem Abbruch der baulichen Anlagen des Postgeléndes ist eine entsprechendes Standsicher-
heitskonzept fiir die Anlagen Kasinostrafte zu erstellen und abzustimmen.

10
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Wasserhaushalt: -
Die derzeitig vornandenen baulichen Anlagen des Postgelédndes bewirken ein Absenken des
Grundwasserstandes zum Objekt Kasinostrale Die Kelleranlagen des Objektes Kasinostralie

sind trocken, hier werden Akten gelagert.
Soliten die ehemaligen Kelleranlagen des Postgelandes verfiillte werden, dies legen die dargestell-
ten Planungen nahe, ist ein Anstieg des Wasserhorizontes und in Folge dessen eine Durchfeuch-

tung der Kelleranlagen Kasinostrale  zu befiirchten. Wir weisen daher vorsorglich auf entspre-
chende Regressforderungen hin.

Fassaden:

Bei Abbruch der Postgebiude werden Fassadenteile der Liegenschaft Kasinostrale  erstmals
freigestellt und der freien Bewitterung ausgesetzt. Da diese erstmals freigestellten Fassaden nach
Nordwesten weisen und einer freien Windexposition ausgesetzt sind, ist mit Schlagregeneintrag
und somit einer Durchfeuchtung der Fassade zu rechnen. Aus diesem Grund sind im néheren Um-
feld fast alle Geb&ude mit einer entsprechenden Schlagregenverkleidung ausgestattet. Es wird er-
wartet, dass der ,Zustandsstorer® entsprechende bauliche Maltnahmen anbietet oder einen Aus-
gleich fiir absehbar eintretende Schéaden erstattet.

Artenschutz:
Aufgrund unserer Ortskenntnis wird auf folgende Tatbestédnde hingewiesen:

e Das Plangebiet ist Brutplatz der Vogelarten ,Hausrotschwanz®, ,Mauersegler®,
,Zilpzalp/Weidenlaubsénger*, ,Mdnchsgrasmiicke’, ,Zaunkénig" sowie weiterer Singvogel-
arten.

Die baulichen Anlagen werden regelmafig von Flederm&usen angeflogen.
Auf dem Plangelénde befindet sich ein Fuchsbau mit Jungfiichsen.
Die von Efeu (Beeren) in seiner Altersform stark bewachsenen baulichen Anlagen und

Baume sind im Friihjahr Futterquelle vieler Vogelarten und ziehen eine grofte Anzahl von
Individuen an.

Die artenschutzrechtliche Priifung (mindestens der Stufe I) ist zu wiederholen/ zu erneuern und auf
die Brutzeit auszudehnen.

Fir die angetroffenen Fledermausarten sind Untersuchungen zu Fortpflanzungsquartieren, Nah-
rungshabitaten und Winterquartieren zu anzufertigen und in die Erstellung der Vermeidungs- und
Ausgleichsbetrachtungen einzustellen.

Die im Erlauterungsbericht getroffenen Aussagen zu beabsichtigten Hinweisen im Bebauungsplan
bezliglich des Auffindens von Flederm&usen beim Abriss kdnnen keine Rechtskraft/ Wirksamkeit
entfalten, da ein Abbruchantrag nicht erforderlich ist und die Anzeige zum Abbruch entsprechend
unseres Kenntnisstandes schon erfolgte. Beim Abbruch der bestehenden Gebaude muss eine or-
nithologische und fledermausfachliche Begleitung der Arbeiten erfolgen, um einen Verbotstatbe-
stand geman § 44 BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen. Die Rechtssicherheit dieses Aspektes ist in
geeigneter und nachvollziehbarer Weise sicherzustellen.

Gerne stehen wir fiir Gespréache die Regelung der angesprochenen Fragen und Sachverhalte be-
treffen zur Verfiigung.

Neben der postalischen Adresse sind wir zu erreichen:

Mit freundlichen Griiken \

11

73 von 140 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwagungsvorschlag frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Burtscheider Strale / Kasinostrafie - Fassung vom 13.12.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1

1.1 Rahmen und Ausgangssituation

Die Verwaltung empfiehlt die Darstellung zur Kenntnis zu nehmen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

1.2 AbschlieRende bzw. gesamthafte Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von dringend bendétigtem und attraktivem, teilweise geférdertem Wohnraum fiir verschie-
dene Zielgruppen in zentraler Innenstadtlage. Hierzu wird eine bisher gewerblich genutzte, zur Zeit untergenutzte Flache
revitalisiert, stadtebaulich neu geordnet und nachverdichtet. Damit wird der gewichtige 6ffentliche Belang zur Deckung des
Bedarfs von Wohnraum in zentraler Lage in Aachen berlcksichtigt. Verbunden damit ist es stadtebauliches Ziel, mit dem
Vorhaben einen Beitrag zur Innenentwicklung und somit einer flichensparenden Siedlungsentwicklung in Aachen zu leisten.

Zugleich entsteht mit der Anordnung und Gliederung der Baukdrper eine wichtige Stadtkante entlang der Bahntrasse, die zu
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Umfeld des Aachener Hauptbahnhofs beitragt und einen gestalterisch
hochwertigen und im &ffentlichen Interesse stehenden Stadteingangsbereich schafft. Damit wird ein bereits lange iber ei-
nen Rahmenplan vorbereitetes stadtebauliches Ziel im Stadteingangsbereich umgesetzt, so dass auch hier gewichtige 6f-
fentliche Belange mit dem Bebauungsplan verwirklicht werden. In diesem Zusammenhang berticksichtigt die Planung ent-
lang der Bahntrasse die Schaffung einer Ful-, Rad- und Anliegerwegeverbindung zwischen Burtscheider Stralte und dem
geplanten Stdausgang des Aachener Hauptbahnhofs sowie die Weiterfihrung in Richtung Osten zur Kasinostrafe.

Dass ein Vorhabentrager die MaBnahmen umsetzt und in der Verfligbarkeit der Grundstiicke ist, eréffnet die Chance, den
vormals gewerblich genutzten Bereich umzunutzen und somit die stadtebaulichen Ziele des Rahmenplans 'Bahnhofsumfeld
Aachen' an diesem Standort zu verwirklichen. Insoweit wird dieser Bebauungsplan als Teilflache des Rahmenplans vorge-
zogen. Dies ist mdglich, da der Rahmenplan die Grundlage schafft, um abgeleitet aus einem funktional zusammenhangend
uberplanten Gebiet einzelne Teilflachen abschnittsweise zu entwickeln und gleichzeitig die Gesamtlésung zu beachten. Die
Planung entwickelt sich insoweit grundsatzlich aus den (ibergeordneten stadtebaulichen Zielen. Die weitere Bebauung zwi-
schen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1006 und dem Siidausgang des Hauptbahnhofs kann dabei nicht Gegen-
stand der aktuellen vorhabenbezogenen Planung sein. Im Rahmen der Entwicklung des architektonischen Entwurfs wurden
mittlerweile verschiedene Planungsvarianten und st&dtebauliche Dichten betrachtet. Die Anregung, auch alternative L&-
sungsmoglichkeiten aufzuzeigen, wird zudem fir die Bahnhofsanbindung Stid aufgegriffen. Fir diesen Bereich wird ein frei-
raumplanerisches Wettbewerbsverfahren stattfinden, das mégliche Gestaltungsvarianten des 6ffentlichen Raums aufzeigen
wird. Die in der Einwendung genannte Begriindung zum Bebauungsplan wurde seit dem Zeitpunkt der Einwendung fortge-
schrieben. Die ausfiihrliche und die Gesamtabwagung umfassende Begriindung sowie die mittlerweile erstellten Fachgut-
achten werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung fiir die Aligemeinheit im Sinne der Transparenz zuganglich gemacht.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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1.3  Schallschutz

Der in der Stellungnahme vorgebrachte Hinweis darauf, dass sich das Plangebiet nicht in 150 m Entfernung zum Bahnhof
befinde, sondern dort direkt angrenze, wird aufgenommen und in den Planunterlagen entsprechend korrigiert. Der Anre-
gung, eine dezidierte Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Situation durchzuflihren, wurde gefolgt.

Auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung weist der Bebauungsplan mit seinen Schutzvorkehrungen nach, dass im
Plangebiet und der umliegenden Wohn- bzw. Mischbebauung gesunde Wohnverhaltnisse gesichert werden. Hierbei wurden
die in der Anregung genannten Schallreflektionen mitberiicksichtigt. Fiir die larmtechnischen Berechnungen wurde ein drei-
dimensionales Simulationsmodell erstellt. In dem Berechnungsmodell wurden neben der Plangebietsbebauung ebenfalls die
umgebende Bestandsbebauung sowie das im Bau befindliche Projekt BlueGate modelliert. Hierdurch wurden die Pegelmin-
derungen infolge von Abschirmungen wie auch die Pegelerhohungen infolge von Reflektionen durch vorgelagerte / benach-
barte Geb&ude bei der Berechnung der Immissionsverhaltnisse im Umfeld berCcksichtigt. An die Bestandsbebauung Burt-
scheider StralRe direkt anbindend sieht das stadtebauliche Konzept kiinftig eine Erweiterung der Blockrandbebauung paral-
lel zur Bahntrasse mit einem blockinnenseitigen Gebaudeabschluss im 6stlichen und stdlichen Planbereich vor. Darlber
hinaus ist eine SchlieBung der Baullicke Burtscheider StralRe 25 beabsichtigt. Hierdurch entsteht ein geschlossener Larm-
schutzriegel zur Burtscheider Strale und zu den Bahntrassen. Dieser Riegel bewirkt einen larmberuhigten Innenbereich an
der Bestandsbebauung Kasinostrae und Burtscheider Strale. Weiterhin wird sichergestellt, dass die Reflektionen des
Schienenlarms am neuen Baukdrper keinen negativen Einfluss auf die Bestandsbebauung haben. Dabei wurden insbeson-
dere die Verkehrsgerausche einschlieBlich des Bahnlarms mit dem Prognosehorizont 2030 bewertet. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass durch die gerduschabschirmende Wirkung des Bauvorhabens keine Verschlechterung der Larmim-
missionen an der bestehenden Bebauung Kasinostralle auftritt. Der in der Stellungnahme vorgebrachte Hinweis darauf,
dass in Ecksituationen sogenannte ,durchgesteckte” Wohnungen schwierig sein kénnten, wurde aufgenommen und in der
weiteren Vertiefung der Hochbauplanung bertcksichtigt. Mittlerweile wurden auch fiir Ecksituationen Grundrisslésungen
gefunden, mit denen ein ausreichender passiver Schallschutz und demzufolge gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt
werden. Temporar auftretende Veranderungen der Gerauschsituation in der Nachbarschaft infolge von Abrissarbeiten und
somit freierer Schallausbreitung des Schienenlarms nach der Niederlegung von Gebauden kdnnen hingenommen werden.
Mit dem Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird absehbar innerhalb einer engen Frist eine neue larmab-
schirmende Bebauung am Standort vorgesehen.

Das Gutachten wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung zur Einsicht ausgelegt.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

1.4  MaR der baulichen Nutzung

Ein Gelandeschnitt mit einem Bauhdhenvergleich zum Vorhaben BlueGate wird zur Veranschaulichung der Hohenentwick-
lung in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt. Ein Hohenvergleich mit dem Bauvorhaben BlueGate wurde ange-
stellt, um die Sichtachse vom Bismarckturm auf das Weltkulturerbe nicht zu beeintréchtigen. Die Stadt Aachen hat darauf
geachtet, dass die Hohe der neuen Gebaude unterhalb der Firstlinie der Bestandsgebaude beidseits der Kasinostralie lie-
gen sowie auch die maximale Hohe des BlueGate-Gebaudes nicht liberschreiten. Der Rechtsplan Nr. 928 Iasst unterschied-
liche Bauhéhen zwischen ca. 208, 210 und 217 m (liber NHN) fiir die Gebauderiegel BlueGate zu. Durch die Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden ebenfalls unterschiedliche Hohenfestsetzungen getroffen und in zwei Be-
reichen eine bauliche Hohe von max. 217 m (liber NHN) festgesetzt. Die bauliche Dichte in dieser zentralen Lage mit her-
vorragender Infrastruktur zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum ist angemessen und fiigt sich in einem ausrei-
chenden Mafe stadtebaulich in das Umfeld ein.
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Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

1.5 Gebot der Konflikthbewaltigung

Seit dem Zeitpunkt der Einwendung wurden mittlerweile die Planunterlagen, Gutachten und die Hochbauplanung fortge-
schrieben. Die sich im Plangebiet ergebenden Immissionskonflikte — insbesondere durch die erheblichen Einwirkungen des
Verkehrslarms — wurden untersucht. Deren Bewaltigung erfolgte durch dezidierte Festsetzungen zum Immissionsschutz.
Insoweit ist der Anregung, die Konflikte zu ermitteln und planerische Lésungen aufzuzeigen, gefolgt. Die Konfliktbewaltigung
erfolgt dementsprechend durch die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

1.6 Abbruch

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sowie im Planvollzug beachtet.
Dementsprechende Gutachten und Untersuchungen wurden in Abstimmung mit den stadtischen Fachbereichen erstellt und
sind in die Abwégung eingeflossen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

1.7  Baurecht, Grundstiickszuschnitt

Der in der Einwendung mitversandte Vermerk eines Gesprachs zwischen der Einwenderin und der Stadtverwaltung wird zur
Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

1.8  Schallschutz Schienenlarm

Grundsatzlich ergeben sich aus dem Abbruch baulicher Anlagen und damit einer temporaren Mehrbelastung des Umfelds
keine Anspriiche auf SchallschutzmaBnahmen. Dies gilt zudem vor dem Hintergrund, dass mit dem geplanten Vorhaben
eine Durchfihrungsverpflichtung in angemessener Frist verbunden ist. Infolgedessen wird der Zwischenzustand nach Abriss
der Bestandsgebaude zeitlich begrenzt sein. Hiernach entwickelt die geplante Bebauung eine l&rmabschirmende Wirkung,
die auch die heutige Larmbelastung an der riickwéartigen Bebauung der Kasinostralte mindern wird. Details hierzu kénnen
der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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1.9  Standsicherheitskonzept

Der Hinweis auf die Priifung der Standsicherheit fiir die Anlagen der Kasinostrale 76a wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Baufeldfreimachung beachtet.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

110 Wasserhaushalt

Der Sachverhalt hinsichtlich der Auswirkungen des Bauvorhabens auf den Wasserhaushalt wurden geprift. Im Ergebnis
sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Umfeld zu erwarten.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

111 Fassaden

Details zum Abbruch des Postgebaudes sind nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Etwaige Schutz-
vorkehrungen sind aulRerhalb des Bauleitplanverfahrens im Rahmen der Abbrucharbeiten zu regeln. Hinsichtlich dieser
nachbarrechtlichen Themen steht der Vorhabentrager insoweit in fortlaufendem Kontakt mit den Betroffenen, dass zu den
Themen der Baufeldfreimachung je nach értlicher Situation individuelle Vorkehrungen bzw. Regelungen getroffen werden.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

112 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sowie im Planvollzug beachtet.
Dementsprechende Gutachten und Untersuchungen wurden in Abstimmung mit den st&dtischen Fachbereichen erstellt und
sind in die Abwagung eingeflossen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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2,

Eingabe vom 30.04.2021

vorab per Mail
Stadt Aachen - -
Verbindliche Bauleitplanung (FB 61/201)
LagerhausstraRe 20 . WE
52064 Aachen 30. April 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan -Burtscheider StraRe/KasinostraRe-
Stellungnahme/Anregungen/Fragen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer des Mehrfamilienhauses KasinostraRe

ergeben sich meinerseits erhebliche Bedenken gegen die — wenig aus-
sagekraftigen — Unterlagen zum o.a. vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Im Einzelnen betrifft

dies u.a. folgende Aspekte

1. Stddtebauliche Situation

Im Erlduterungsbericht wird unter Punkt 1.6 auf eine Rahmenplanung Bezug
genommen. Kann dieser Rahmenplan zur Verfiigung gestellt werden bzw. ist
der Rahmenplan online verfiigbar? '

2. Bestehendes Planungsrecht

Wenn in Kap. 1.8 angedeutet wird, dass eine zeitparallele Bearbeitung bzgl.
Siidausgang-Hauptbahnhof erfolgen soll, warum erfolgt sie dann nicht im
Planverfahren! Die angesprochenen ,Synergien und die Einhaltung der
ganzheitlichen Planungsziele” sind nicht weiter ausgefiihrt — weder textlich
noch zeichnerisch. Eine angesprochene Mehrfachbeauftragung ohne vorlie-
gendes Ergebnis ist fiir einen Anlieger unter diesem Gesichtspunkt nicht
nachvollziehbar und wirkt als perspektive — aber nicht verbindliche — und
positiv anmutende Planungsabsicht, die keinerlei planungsrechtliche Rele-
vanz hat — und wohl eher das Ziel hat, eine positive Stimmungslage zu er-
zeugen. Fiir die Auswirkungen des bisher geplanten Vorhabens auf mein
Grundstiick sind auch die weiteren stidtebaulichen Zielvorstellungen bzw.
planerischen Festsetzungen im Gstlich anschlieRenden Bereich relevant, z.B.
Larmbelastung mit und ohne Bebauung im 6stlichen Bereich.
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3. Stddtebauliches Konzept — Baugebietskategorie

Kann erldutert werden, wie in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Festsetzung , Allgemeines Wohngebiet” Bestandteil des vorhabenbeze-
nen Bebauungsplans werden soll bzw. welche weiteren konkreten Vereinba-
rungen zu den Nutzungen iiber den Durchfiihrungsvertrag erfolgen sollen?
Ein planerischer ,Etikettenschwindel”, um auf diesem Wege bspw. eine im-
missionsschutzrechtlich glinstigere Einstufung des Gebiets zu erreichen,
waére unzuldssig.

q, Larmschutz

Ein konkretes Larmschutzgutachten ist den Unterlagen zur friihzeitigen Of-

fentlichkeitsbeteiligung nicht zu entnehmen. Umgekehrt wird dabei sogar

im Erlduterungsbericht unter 4.1_FuRnote darauf verwiesen, dass ein (vor-

liegendes) Larmschutzgutachten einen alteren Planungsstand wieder spie-

gelt — aber eben nicht einsehbar ist. Damit ist , eigentlich nichts zur Beurtei-
lung der aktuellen Larmsituation und zum erforderlichen Larmschutz er-
kennbar”. Z.B. ist nicht ersichtlich

- Welche Larmwerte bei Realisierung der Planung zu erwarten sind?

- Welche gesetzlichen Grundlagen Anwendung gefunden haben?

- Ob alle Prognoseentwicklungen einbezogen wurden?

- Welche Larmwerte in baulichen Zwischenzustanden (Abbruch, Bautatig-
keit usw.) zu erwarten sind?

- Wie bei Abbruch der vorhandenen 8 m hohen ,bestehenden AuRen-
wand Postgebdude” zu meinem Grundstiick (ob gemeinschaftlich oder
nicht sei dahingestellt) ein ausreichender Larmschutz sichergestellt sein
wird (auch fiir zeitlich derzeit nicht definierbare Zwischenzustédnde, die
gef. lange dauern kénnen)?

- Welche Veranderungen sich dadurch ergeben kénnen, wenn die im La-
geplan perspektivisch dargestellte Bebauung im Osten (bisher nicht Best-
andteil des Plangebiets) in einem fernen Zeitpunkt realisiert wird — oder
eben nicht?

Die vorliegenden Unterlagen lassen damit keinerlei Anhaltspunkte fiir diese
fiir die Beurteilung der RechtméRigkeit der Planung wesentlichen Aspekte
erkennen. ’

5. Denkmalschutz

Im Erlduterungsbericht wird darauf verwiesen, dass im Plangebiet keine
denkmalgeschiitzten oder denkmalwerten Gebaude vorhanden sind. Dies
trifft aber auf die unmittelbare Umgebung zu, z.B. mein Gebdude. Hier
scheint eine ausreichende Auseinandersetzung mit denkmalschutzrechtli-
chen Belangen noch nicht erfolgt zu sein.

6. Gelindesituation/H6henentwicklung

Die dargestellten Planunterlagen lassen keine Aussagen zu, wie sich das ge-
plante Projekt zum Bestand auswirkt. Weder sind im Lageplan H6henanga-
ben lesbar bzw. von der Umgebung (iberhaupt nicht dargestellt, noch sind in
Schnitten/Ansichten die tatsiachlichen Héhen der Bestandsbebauung zeich-
nerisch ausgefiihrt. Die Frage, ob Abstandsflachen eingehalten werden oder
ob eine ,erdriickende Wirkung im Hinblick auf die Gebaudehéhen” entste-
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hen, ist nicht nachvollziehbar und ersichtlich und zeigt eine ,,Briefmarken-
planung” ohne Bezug auf den Bestand auf. Eine Geschossigkeit mit 4 Vollge-
schossen zzgl. eines ,,unechten” Staffelgeschoss zu meinem Grundstiick er-
scheint da durchaus problematisch. Es stellen sich Fragen der Einhaltung des
.Gebotes der Riicksichtnahme, des Gebotes der Konfliktbewiltigung sowie
der Erforderlichkeit der Planung (§ 1 Abs. 3 S. 1 BauGB), insbesondere vor
dem Hintergrund der bekannten Erwégungen der Stadt Aachen zur Uberpla-
nung des gesamten Gebietes in der Vergangenheit.

7. Einfriedung

Mit Abbruch der bestehenden Bebauung entfillt eine ca. 8 m hohe Einfrie-
dung zu meinem Grundstiick (Hof). Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen,
wie dies (eine neue Einfriedung) zukinftig unter gestalterischen, funktiona-
len und larmschutztechnischen Gesichtspunkten gelést werden soll — und
welche planungsrechtlichen Regelungen hierfiir zukiinftig gelten sollen.

8. Giebelwand Anbaufliigel

Die Giebelwand des Anbaus ist bisher mit dem ehemallgen Postgebdude an-
gebaut. Durch Abbruch des Gebdudes entsteht hier eine neue AulRenfassa-
de, die in exponierter Lage der Witterung (Schlagregen) ausgesetzt ist. Ne-
ben der offenen Frage der Kosteniibernahme resultiert hieraus ein Pla-
nungserfordernis, das ggf. im Bebauungsplan zu regeln ist sowie u.U. auch
grundsticksrechtlich.

9. Topographie

Das angrenzende Gelande liegt deutlich tiefer als die vorhandene Bebauung
(Anbaufligel) entlang der KasinostralRe. Eine stadtebaulich-gestalterische
Antwort hierauf ist aus den bisher veréffentlichten Unterlagen nicht erkenn-
bar. Ebenso ist nicht erkennbar, welche bautechnischen Ertiichtigungen bei
Abbruch und Realisierung des Vorhabens fiir mein Grundstiick erforderlich
werden.

Grundsatzlich signalisiere ich meine Gesprachsbereitschaft zur Losung der
Konflikte, erwarte aber grundsatzlich auch eine Gesprachsbereitschaft des
Vorhabentragers und der Stadt Aachen — was bisher nicht stattgefunden hat
bzw. erkennbar war. ‘

Mit feundlichen GriiRen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2

2.1  Stadtebauliche Situation

Die Inhalte des stadtebaulichen Rahmenplans 'Bahnhofsumfeld Aachen' aus dem Jahr 1999 werden in der Begriindung
beschrieben. Der Rahmenplan kann zudem bei der Verwaltung eingesehen werden.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

2.2 Bestehendes Planungsrecht

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird dargelegt, wie das Zusammenspiel zwischen der Planung Slidausgang Haupt-
bahnhof und der Entwicklung ehemaliges Postareal planungsrechtlich gesichert wird. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan sichert die entsprechenden Flachen fir die Bahnhofsanbindung im Plangebiet durch zeichnerische Festsetzungen
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung).

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

2.3  Baugebietskategorie

Als Art der baulichen Nutzung wird das Vorhaben als Gebiet fiir "Innerstadtisches Wohnen" festgesetzt. Damit ist ein indivi-
duelles Vorhaben mit der Hauptnutzung Wohnen und untergeordnet nicht stérenden gewerblichen, dienstleistungsorientier-
ten Nutzungen vorgesehen. Erganzend kénnen in Erdgeschossen nicht stdrende gastronomische oder dem studentischen
Wohnen dienende Gemeinschaftseinrichtungen zugelassen werden. Von der Idee eine Gebietskategorie -allgemeines
Wohngebiet- gemal der Baunutzungsverordnung festzusetzen wurde zugunsten einer individuellen, vorhabenbezogenen
Nutzungsdefinition abgesehen. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets unter Wahrung des Gebietscharakters
hatte zu einer breitgefacherten Nutzungspalette gefiihrt, die den Vorhabenbezug und die spezifischen, nutzungsbedingten
Festlegungen des passiven Schallschutzes und der individuellen Stellplatzreglementierung nicht entsprochen und einer spe-
zifischen Regelung im Durchfiihrungsvertrag bedurft hatte. Die Festsetzung einer auf das konkrete Vorhaben ausgerichte-
ten Nutzung eines “Innerstadtischen Wohnens® und die Reduzierung der Nutzungspalette auf das vorgesehene Vorhaben,
einschliellich einer geringen Nutzungséffnung fiir eine angemessene Entwicklung werden dem Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gerecht und schaffen eine guten Ansatz fiir die bauordnungsrechtliche Beurteilung, ohne elementare Nut-
zungsregelungen in den Durchfiihrungsvertrag aufnehmen zu mussen. In Bezug auf den passiven Schallschutz wird die
Schutzbedurftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes als Referenznutzung angenommen, was dem Nutzungszweck des
Vorhabens am Ehesten entspricht. Insoweit ist kein planerischer ,Etikettenschwindel“ gegeben.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

2.4  Larmschutz

Der Anregung, eine dezidierte Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Situation durchzufihren, wurde gefolgt. Auf
Basis einer schalltechnischen Untersuchung weist der Bebauungsplan mit seinen Schutzvorkehrungen nach, dass im Plan-
gebiet und der umliegenden Wohn- bzw. Mischbebauung gesunde Wohnverhaltnisse gesichert werden. Dabei wurden ins-
besondere die Verkehrsgerausche einschlieBlich des Bahnlarms bewertet. Das Gutachten wird im Rahmen der 6ffentlichen
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Auslegung zur Einsicht ausgelegt, so dass der diesbeziiglichen Anregung gefolgt wird. Grundsatzlich ergeben sich aus dem
Abbruch baulicher Anlagen und damit einer temporéren Mehrbelastung des Umfelds keine Anspriiche auf SchallschutzmaR-
nahmen. Dies gilt zudem vor dem Hintergrund, dass mit dem geplanten Vorhaben eine Durchfiihrungsverpflichtung in ange-
messener Frist verbunden ist. Infolgedessen wird der Zwischenzustand nach Abriss der Bestandgebaude zeitlich begrenzt
sein. Hiernach entwickelt die geplante Bebauung eine ldrmabschirmende Wirkung, die auch die heutige Larmbelastung an
der rlickwartigen Bebauung der Kasinostrafe mindern wird.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

2.5 Denkmalschutz

Die Begrlindung wurde entsprechend der Anregung um die Belange des Denkmalschutzes und um das Thema denkmalge-
schtzte Bausubstanz in der Umgebung des Plangebietes erganzt.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

2.6  Gelandesituation

Die Planung ist seit dem Zeitpunkt der Einwendung weiter fortgeschritten und konkretisiert. Zur ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans werden entsprechende Schnitte / Ansichten und Lagepléane mit Hohenangaben zum Gelandeverlauf sowie
zur geplanten Bebauung der Offentlichkeit vorgelegt. Diese sind zur friihzeitigen Beteiligung auf Grund der noch groben
Ausgestaltung der Planung noch nicht erstellt worden. Der Bebauungsplan stellt mit seinen iberbaubaren Flachen abschlie-
Rend sicher, dass der zur riickwartigen Bebauung der Kasinostralte ausgerichtete und gegliederte Baukorper Distanz zum
Nachbargrundstiick halt und die gemaR Bauordnung NW vorgegebene Tiefe der Abstandsflachen deutlich unterschreitet.
Die Geb&udehdhen variieren an der zur Nachbarbebauung orientierten Fassade zwischen ca. 13 m und 16 m. Aufgrund
dieser Gebaudehdhen und des Freiraums zwischen Fassade und Nachbargrundstck ist somit keine ,erdriickende® Wirkung
zu erwarten. Hinsichtlich der in der Einwendung vorgebrachten Belange der Konfliktbewéltigung und der gesamtheitlichen
Rahmenplanung wird auf die diesbeziigliche Antwort zur Einwendung Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.. verwiesen.

Abwaégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

2.7 Einfriedung

Im Ubergang zur Bestandsbebauung an der KasinostraBe - und so auch zur Liegenschaft des Einwenders - ist eine be-
rankte Mauer als Abgrenzung vorgesehen. Da der Bebauungsplan ein Gebiet fiir "Innerstédtisches Wohnen" mit nicht sté-
renden Nutzungen entwickelt, muss die Einfriedung keine larmschutztechnische Funktion libernehmen.

Abwégungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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2.8 Giebelwand Anbaufliigel

Abbrucharbeiten sind nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Regelungen der Sicherung und mdglicher
Kostenlibernahmen erfolgen auRerhalb des Planverfahrens. Im Zuge der Baufeldfreimachung werden seitens des Vorha-
bentragers je nach ortlicher Situation individuelle Vorkehrungen bzw. Regelungen in Abstimmung mit dem Nachbarn getrof-
fen. Ein Planungserfordernis flir den Bebauungsplan ist hieraus nicht abzuleiten.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

29 Topografie

Der topografisch bedingte Gelandeversprung wird durch die Bebauung aufgefangen. Im Ubergang zur Bestandsbebauung
wird der Versprung baulich so gestaltet, dass sich die Gebaudehdhe in Richtung Kasinostrafie auf rund 13 m bis 16 m und
vom Innenhof betrachtet, rund 16 m tber Gelande entwickelt (siehe Schnitt). Fragmente der bisherigen Hallenwand bleiben
auf dem Vorhabensgrundstiick stehen und werden integriert.
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Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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3.

Eingabe vom 25.03.2021
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ID=

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de

Artikel-Nr.: KFAS_BP_FB61_100,

VECTNbUB
25.03.21 20:45

200_0001

Die Oberbiirgermeisterin ~ Stadt aachen_

Birger*innenbeteiligung Bauleitplahung

Datenschutzerklarung

[¥] 1ch habe die Datenschutzerklarung in diesem Formular zur Kenntnis genommen. Ich erteile hiermit die Einwilligung zur

Verarbeitung meiner Daten zu dem genannten Zweck.

Ihre Eingabe bezieht sich auf

einen Bebauungsplan. [] einen Flichennutzungsplan. [ ein Landschaftsplanverfahren.

Zu welchem Planverfahren méchten Sie sich duBern?
Burtscheider Stral3e

Ich méchte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.

Folgendes sollte gedndert werden:

Die Gesamthdhe des Bauvorhabens passt sich nicht in die Stadtstruktur ein.

Die Gebéude sind héher als die Bebauung an der KasinostraRe, obwohl das Geldnde stark abfllt.

Es wird eine mauerartige Wand zur Stadt hin entstehen, deren Hohe die Stadtteile abgrenzen aber nicht
verbinden wird.

Die Geschossigkeit sollte unbedingt reduziert werden.

Folgendes geféllt mir:

Gelungen ist die Reduzierung der Baumasse nach oben, aber insgesamt ist die Bebauung fiir den Aachener
MaRstab zu groR. ‘
Wohnbebauung ist hier sinnvoll - es sollten aber auch Sozialwohnungen entstehen

Insgesamt betrachtet ist die Planung

[] uberzeugend. verbesserungswiirdig. [] abzulehnen.

Angaben zu meiner Person

Mochten Sie die Eingabe anonym erstellen?

1 ja nein

Anrede
!Z Herr D Frau D Keine Angabe

Familienname Vorname

StraBe/ Hausnummer

Postleitzahl Wohnort
52074 Aachen
Mail

Hier kénnen Sie sich fiir den Newsletter Bauleitplanung anmelden, um per E-Mail tiber neue Schritte
aller laufenden Planverfahren in Aachen informiert zu werden.

Seite 1 von 1
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3

Die hohere Bebauung zur Bahntrasse dient u. a. als Larmschutz fir die Wohnbebauung an der Kasinostralie und zur Schaf-
fung einer pragnanten Stadtkante entlang der nérdlich angrenzenden Bahntrasse. Somit soll keine Abgrenzung, jedoch eine
Bauflucht zur offenen Bahntrasse ausgebildet werden. Die Gebaudekante wird dabei architektonisch gegliedert, so dass von
der Stadthildgestaltung her ein positiver Impuls fiir den Stadteingang von Aachen geschaffen wird.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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- Burtscheider Stralte / Kasinostrale -

4, Eingabe von April 2021

An den Aachen, den
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobllltatsmfrastruktur Az. /620-35020-2012
52064 Aachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB
-Burtscheider StraRe / Kasinostrafie-
Beteiligung der Blirgerinnen und Biirger an der Bauleltplanung

(Informationen zum Datenschutz: siehe Riickseite)
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Wéé mir nicht gefallt:
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Bitte fiillen sie die Felder vollstandig und in Druckbuchstaben aus und werfen Sie Ihre Eingabe unterschrieben in den
bereitstehenden Briefkasten. Mit Ihrer Unterschrift bestétigen sie, dass Sie den unten angegebenen Datenschutzhinweis zur
Kenntnis genommen haben und die Einwilligung zur Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erteilen.

Name:
Strale und
Hausnummer:

Wohnort; E 1 i E

Unterschrift:
Eingaben auch im Internet unter: www.aachen.de/bauleitplanung E
oder per E-Mail an:
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4

Der Griinstreifen und die bestehenden Baume entlang der Bahntrasse liegen aulerhalb des Plangebietes und befinden sich
im Eigentum der Bahn. Fiir die Errichtung der Wohnanlage ist der Wegfall der Baume nicht erforderlich. Aus Sicht der Stadt
wird der Wille der Einwenderin geteilt, die Begriinung der Bdschung als gliederndes Element und Sichtschutz zu erhalten.
Die Baume tragen nicht zum Schutz vor Larmimmissionen bei.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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5. Eingabe vom 30.04.2021

Seite 1 von 4

Bebauungsplan Bebauungsplan - Bauplanung Burtscheider/Kasinostr.

Von: ;

An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>, <bau1eiiplanung@mail.aachen.de>
Datum: Freitag, 30. April 2021 23:49

Betreff: Bauplanung Burtscheider/Kasinostr.

Eingabe zur Bebauungsvorplanung Buftscheider StraBe /

KasinostraBBe ‘

durch den vertreten durch

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan betrifft ein altes Gewerbegelande mit mehreren
Hallen, Blros, Ladezonen und Parkplatzen, auf denen das bisschen
Grinbestand bereits groBtenteils entfernt ist. Zundchst einmal
sieht das als Bauflachenrecycling bezeichnete Projekt 6kologisch
eher unbedenklich aus.

Die Bauten aus verschiedenen Epochen wurden friiher von der Post
genutzt.

Wegen der Besonderheit der alten-Halbtonnendachhalle mit dem
Satteldachaufsatz ware ein AbriB bedauerlich. Auch um das kleine,
wahrscheinlich aus den 50er Jahren herriihrende
Verwaltungsgebdude, das in noch nahezu originalem Zustand ist,
wadre es schade, besonders wenn man sieht, was so an Gewerbe-
und Wohnbauten heutzutage nur noch in Beton gegossen wird.
Gegenuber wird mit Bluegate gerade wieder eine solche Klotzigkeit
errichtet. ;

Die Reduzierung von Versiegelung soll dem Grin mehr Raum
geben, auch das ein guter Ansatz. Doch im Detail und in einer
Ubergreifenden Planung wendet sich das Blatt. Wie beildufig
erwahnt, soll ein véllig Gberflissiger, von 4 auf bis zu 8 m
verbreitert geplanter Rad-FuBweg, riicksichtslos mitten durch den
Grunstreifen mit altem Baumbestand geholzt werden, weshalb der
Okologische Flurschaden deutlich vergréBert wird. Nur wenige
Meter parallel verlauft die KasinostraBe. Was also soll das ? Wird
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der Wert von Grinstreifenbiotopen nur als Baulandreserve
gesehen ? ‘ '

Im ganzen Bahnhofsquartier werden zunehmend kleine
Grunflachen vernichtet und zubetoniert und das ausgerechnet in
einer Zeit des ausgerufenen Klimanotstands, wo man um die
Bedeutung von Grinflachen wissen sollte. Bluegate, ein groBer
Bahnhofsvorplatz in Vollbeton, die anstehende Erweiterung der
Stadtverwaltung, die anstehende Bebauung des alten Depots in der
ReumontstraBe, weitere Bebauungsplanungen entlang der
KasinostraBe,... immer mehr Beton, immer weniger Grin, das ist
die Stadtentwicklung trotz Klimanotstand.

Diesen Klimanotstand haben wir jetzt und nicht erst in 50 Jahren,
bis die geplanten Griinflachen einen nennenswerten Ersatz bilden.
Aber wie Ublich wird diese Zukunftsvision einfach als in der
Gegenwart bereits als Ausgleich vorhanden angenommen. (,Die
geplanten Bdume tragen zudem zu einer weiteren Verschattung
und zu besseren bioklimatischen -Verhéltnissen bei."
Erlduterungsbericht, S 9 unten, leider ohne den wichtigen _
Vermerk: in etwa 50 Jahren (wenn alles wie geplant verlduft, auBer
es gibt dann neue Plane!).

Wie kahl die Realitaten solcher BaumaBnahmen sind, sieht man
Uberall bei den Neubaugebieten (Alt-Tivoli, Kronprinzenquartier,
StolbergerstraBe, Campus Melaten, Tuchmacherviertel, etc.). Statt
den Grinbestand zu hiten und umsichtig zu bauen, wird erst
einmal tabula rasa gemacht, um 6kologisch beim Nullpunkt einer
Wiste anzufangen. Oder man hat die Auflage zum Baumerhalt und
muB dann doch leider nachtraglich fallen, weil der Baukdérper bis in
den letzten cm?2 gedrangt wird (siehe Blockbebauung Alfonsstr.,
Alt-Tivoli).

Trotz Klimanotstand gibt es diesbezlglich vielleicht eine ferne
Kenntnis, aber noch kein nennenswertes BewuBtsein flir den Wert
von Grunbestanden. Wenn man bloB3 Gber Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen redet, dann in einer Weise, die
lebensverachtend ist und in der tote Beton- und
Asphaltkonstruktionen héheren Wert genieBen
(,Vegetationsbeseitigung" ist so ein typisch verwendeter zynischer
Ausdruck).

Bezlglich der betroffenen Baume ist nur eine gewisse Anzahl
~Schitzenswert", heit aber nicht die zu schiitzen, sondern die zu
ersetzen sind. Diesbezlglich wird ziemlich detailliert erldutert, doch
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fehlt eine entsprechende Baumbilanz, bzw. Okobilanz, die ersf
nachgereicht werden soll.. '

Von Strauchern und Krautschichten, eben den ganzen
Lebensrdumen, ist leider keine Rede, auBer, daB
Vegetationsbeseitigung auBerhalb der Brutzeiten zu erfolgen hat.
Das soll, ganz human gedacht, den Schutz der Brut vor Stérungen
gewadhrleisten, mit dem Ergebnis, daB nach dem Kahlschlag in der
Folgesaison gar keine Brutereignisse mehr stattfinden. Das ist
Brutschutz, wie ihn Behérden definieren und wie er gerne
ausgefuhrt wird.

Wadhrend bei der Berticksichtigung von Baumen erst fir die
BaumaBnahmen Bdaume dran glauben missen, schlieBt sich gleich
das ndchste Bdumeopfer fir eine Feuerwehrzufahrt an und dann
kommen dréangende Anspriiche von einer Radfahrlobby, fir die
noch viel mehr Baume und Griinstrukturen vernichtet werden.
Ausgerechnet an diesem Ort muB eine Direktverbindung an die
weit entfernte Vennbahnroute her ! Wer denkt sich so etwas aus?

Ich bin sténdig selbst mit dem Fahrrad unterwegs und nutze dazu
in diesem Quartier die LagerhausstraBe oder die KasinostraBe, die
nicht weit auseinander liegen und kann deshalb keinerlei Sinn in
einer Zwischendurch-Trasse sehen. Flr FuBganger ist das wohl
eine Privilegiertenverbindung gerade fir die neuen Bewohner
dieser Komfortwohnanlage. Und unter diesen, auch nur fir die, die
zum Bahnhof mit einer Direktverbindung bedient werden sollen.

Den schmalen Gringurtel entlang der Bahn weiter zu verschmalern
und dabei keck zu behaupten, man lege Wert auf den Biotoperhalt
auf dem abgedrangten Saum in starker Hanglage, mit dem Vorteil
einer Gleisverkehr abschirmenden Wirkung fir die zukinftigen
Bewohner, ist wohl richtig zynisch, denn so wie die Deutsche Bahn
mit Grunstreifen umzugehen pflegt, darf man erwarten, daB bald
der ganze Hang sowieso verkahlt werden wird.

Aber dann kann das eine Planungsamt seine Hande in Unschuld
waschen, weil ein anderes Amt dafiir verantwortlich ist und es in
der Kommune keinerlei zusammenhdngendes Konzept
stadtokologischer Entwicklung gibt.

Apropos, ist es nicht so, daB die Terrassierungsfundamente des
nordlichen Altbaugebietes zur Bahn hin derart bauféllig sind, daB
eine Neufundamentierung notwendig ist? Wie soll das
funktionieren, ohne in das direkt angrenzende Hanggrin
einzugreifen ? Leider ist dieser schmale Grinstreifen derart
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vermllt, daB man Grund findet, um so bedenkenloser alles
abzurasieren, statt einfach mal den Mill einzusammeln.

Solches sieht man haufig an kahlgeschlagem
Verkehrswegebegleitgriin: die Vegetationsbeseitigung hat
stattgefunden und der bislang versteckt gebliebene Mull bleibt
offen zutage erst mal liegen. Auch hier ein Beispiel flr die
Wertschatzung von Griin noch unterhalb der von Mull.

Insofern ist es nicht weiter verwunderlich, daB jede Grinzerstérung
(von denen selbst NSGs nicht auszuschlieBen sind) fir jedwedes
Anliegen als vertretbar abgestempelt wird.

Bezliglich einer Wohnungsnot, die eher einer Not in bezahlbarem
Wohnen besteht, ist festzustellen, daBB von den 174 geplanten
Wohnungen nur 46 (ca 27%) sozial geférdert sind. D.h. es werden
wieder 73 % Premiumwohnungen am Bedarf vorbeigebaut. Hatte
die Stadt Ubrigens nicht verkiindet, den Anteil wenigstens von 30%
auf 40% zu erhohen ?

Mit freundlichen GriBen

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5

Auf Grund des erheblichen Wohnraumbedarfs in zentralen Lagen der Stadt, zum Schutz von Grund und Boden sowie zur
Umsetzung einer flachensparenden Bauweise soll eine kompakte, insbesondere in die Hohe gebaute Wohnanlage unter
Berticksichtigung stadtgestalterischer Aspekte (wie dem Silhouettenschutz fiir das Welterbe Dom zu Aachen) geplant wer-
den. Dabei handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung. Hier gewichtet die Stadt Aachen die Belange der
Schaffung von Wohnraum héher als die Erhaltung vormals genutzter Gebdude oder Hallen. Dabei wird in der Abwégung
beriicksichtigt, dass der Standort eine gute OPNV-Anbindung hat, so dass er aus dieser Sicht, aber auch aus Sicht der woh-
nortnahen Versorgung und somit im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege*“ eine gute Eignung fir eine verdichtete Bauweise
vorweist. Dabei ist in der Abwégung berlcksichtigt, dass ein Wohnungsmix fiir unterschiedliche Wohnformen geschaffen
wird. Vor diesem Hintergrund wird der Anregung, vorhandene Bausubstanz, die sich nur schwierig in das Gesamtkonzept
integrieren lieBe, zu erhalten, nicht gefolgt.

Der geplante FuBweg (Promenade) dient der Verbesserung der Wegebeziehungen in Richtung des geplanten Siidausgangs
des Hauptbahnhofs. Fir die Anlage dieser Promenade entfallen zwei Bdume. Die Gehdlze auf den Béschungen in Richtung
der Bahngleise werden daflr nicht in Anspruch genommen. Die vorhandene Mauer zwischen der Béschung und dem Vor-
habensgrundstiick ist frostfrei gegriindet. Daher ist es unwahrscheinlich, dass die Wurzeln der Béschungsbéume in das
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Plangebiet hineinragen. Insoweit ist eine Umsetzung der Promenade im Kronentraufbereich maglich, ohne den Baumbe-
stand zu beeintrachtigen. Nahere Regelungen zum Schutz dieses Gehdlzbestandes sind in der Auslobung der geplanten
Mehrfachbeauftragung fiir den gesamten Bereich zu definieren.

Mit Umsetzung der Planung verfligt das Plangebiet iiber einen hohen Griinanteil. Dies stellt gegenliber dem heutigen Zu-
stand eine wesentliche Verbesserung dar. Zugleich trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan Festsetzungen zur Dachbe-
grinung, die klimatisch wirksam werden. Eine Baumbilanz wird zur Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
vorgelegt. Im Zuge der Umstrukturierung des Plangebietes ist die Fallung von insgesamt 9 Baumen erforderlich, von denen
7 unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen und die eine Ersatzpflanzung von mindestens 17 Bau-
men erfordern. Im Plangebiet ist auBerhalb von Tiefgaragendecken die Pflanzung 17 neuer Baume vorgesehen, die als Er-
satzpflanzungen im Sinne der Baumschutzsatzung angerechnet werden kénnen. Dartiber hinaus ist die Pflanzung von
Grofstrauchern sowie die Anlage von Pflanz- und Rasenflachen vorgesehen. Ein groRerer Baum wird erhalten und in die
Griinkonzeption integriert. Die Erhaltung und die Pflanzvorgaben werden Uber entsprechende Festsetzungen im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gesichert. Auf den Pflegestandard der Deutschen Bahn hat die Vorhabentragerin keinen Ein-
fluss. Vorgaben fir die Pflege der Boschungsflachen kénnen daher nicht tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
definiert werden. Das ndrdliche Altbaugebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Ggf. notwendige Sanierungsarbeiten und deren mdgliche Auswirkungen auf die gehdlzbestandenen Bdschungen
sind daher nicht Regelungsgegenstand dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

In dem Quartier ist die Errichtung von 187 Wohneinheiten vorgesehen. Alle Einheiten werden barrierefrei errichtet. Die viel-
faltigen Grundrisslésungen mit 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen und den Appartements sind fiir Einzelpersonen, Senioren,
Alleinerziehende, junge Familien, Paare, Auszubildende und Studenten etc. zu nutzen. Dadurch wird eine vielfaltige Durch-
mischung des Quartiers erzielt. Zugleich wird die hohe Nachfrage nach giinstigem Wohnungsraum bedient. Neben den 45
Einheiten werden auch die Appartements (103 WE) 6ffentlich gefordert. Dies entspricht in Summe ca. 2/3 des geplanten
Wohnflachenanteils und steht im ausgeglichenen Verhaltnis zu den 1/3 freifinanzierten Wohnungseinheiten (39 WE). Dieser
WohnschlUssel erflllt die Forderungen des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes
NRW in Abstimmung mit der Férderbehdrde der StadteRegion Aachen. Unterschiedliche Appartement-Typen sind im Ange-
bot, teils als Einzel- und teils als WG-taugliche Einheiten.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberbiirgermeisterin Sta.dt a.aChen

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006
- Burtscheider Strale / Kasinostrale -
Abwagungsvorschlag fruhzeitige Behordenbeteiligung

fiir den Bereich zwischen Burtscheider StraRe und KasinostraRe
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwégungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung

- Burtscheider Strale / Kasinostralie - Fassung vom 14.12.2021
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Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006
Fassung vom 14.12.2021

- Burtscheider Stralte / KasinostraRe -

1. Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom 14.04.2021

Fachbereich Vertrags-, Vergabe- ‘ Stadt a.a.Ch en

und Férdermittelmanagement

-FB 60/110 - | —
Aachen, 14. April 2021
Hausruf: 6012
Az.: 2015-9026
An

- FB 61/201, z. H. Herr Willen -

Kampfmittelbeseitigung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB Nr. (noch ohne)
-Burtscheider StraRie / Kasinostrae- im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwuschen KasnnostraBe,

Burtscheider Strae und Bahnhofsgeldnde (35020-2012)
Az, des KBD: 22.5-3-5313000-39/15

Der Kampfmittelbeseitigungsdienét NRW - Rheinland (KBD), Bezirksregierung Diisseldorf, hat zur Belastung des
0. g. Grundstiickes mit Kampfmitteln am 06.03.2015 wie folgt Stellung genommen:

Luﬂbildér aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen.

Die gesamte o.a. Flache ist bebaut bzw. liberbaut. Eine Testsondierung war nicht méglich.

Es ist nicht auszuschliefen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht
als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden.

Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die néchstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall wird auf das als Anlage
- beigefiigte ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe“ verwiesen. .

Im Auftrag

BroLia

(Braun)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Fassung vom 14.12.2021

- Burtscheider Stralte / KasinostraRe -

Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland — Merkblatt fiir Baugrundeingriffe

»
[} @
® [
[ [}
® °
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2: deengutachten / Untergrunderkundungen: '

Folgende Untergrunderkundungen kénnen ohne vorherige Kampfmitteluntersuchung durch-
gefihrt werden:

e Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 durchgefiihrt werden. Beim Auftreten von
plétzlichen, ungewshnlichen Widerstéanden im Gefahrdungsband, bei denen erkenn-
bar ist, dass ein weiteres Vortreiben der Sonde nicht mehr méglich ist (z.B. bei.einem
Springen des Fallgewichts der Rammsonde), ist die Sondierung sofort aufzugeben.
Der neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

e Es kénnen Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120mm durchgefiihrt werden.
Die Bohrungen durfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend ausgefiihrt
werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und Schlagvorrichtungen
dirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewdhnlichen Wi-
derstédnden im Gefahrdungsband (bis 8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der
neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

e Spilverfahren mit Spullanze kénnen sinngemaR verwendet werden.

« Schirfungen kénnen mit der gebotenen Vorsicht (z.B. schichtweiser Abtrag) durchge-
flihrt werden, wobei der Boden sténdig zu beobachten ist (Metallteile, Verfarbungen,
" Geruch, Hindernisse, Widerstande, usw.).

Stand: 30.03.2016
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwégungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Burtscheider StraRe / Kasinostrale - Fassung vom 14.12.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1

Die Hinweise zur Kampfmittelbeseitigung und zu Untergrunderkundungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
des Planvollzugs beachtet. In den Durchflihrungsvertrag wird ein Hinweis auf potenzielle Kampfmittel aufgenommen.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Burtscheider Strale / Kasinostrafe - Fassung vom 14.12.2021

2. Stadt Aachen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur, Lagerhausstrafe 20,
52062 Aachen, Schreiben vom 03.05.2021

Seite 1 von 1

Jan Willen - FB-Beteiligung Burtscheider StraBe / KasinostraBe und Bahnhofsgelénde

Von: Uwe Glasemann

An: Willen, Jan

Datum: Montag, 3. Mai 2021 09:40

Betreff: FB-Beteiligung Burtscheider Strae / Kasinostrae und Bahnhofsgeldnde

Hallo Herr Willen,

bei dem geplanten Projekt Burtscheider StraBe / KasinostraBe und Bahnhofsgeldnde sind neben der
Anlage von Fahrradstellpldtzen, auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge in
einer Tiefgarage vorzusehen.

Dies ist im Hinblick auf die jetzt schon sehr angespannte Parksituation in der Bewohnerparkzone BU 1
(zwischen Bahnstrecke und der DammstraBe) zu beriicksichtigen.

Ebenfalls sind die Ein- und Ausfahrten zu dem Grundstuick, auf Héhe der Grundstiicke Burtscheider
StraBe 17 und 25, so zu gestalten, dass eine ungehinderte Zu- und Abfahrt auch unter Beriicksichtigung
des dort verkehrenden Rad- und Fahrzeugverkehrs in der Geféllstrecke méglich ist.

Fir evt. Anlieferungen, die Abfallentsorgung und die Feuerwehrbewegungsflachen sind in dem
Plangebiet die entsprechenden Freiflachen einzuplanen, damit Liefern und Laden bzw. die Entsorgung
nicht in der &ffentlichen Verkehrsflache an der Geféllstrecke Burtscheider StraBe durchgefiihrt werden

muss.

Fir weitere Nachfragen, in Bezug auf straBenverkehrsrechtliche Belange stehe ich Ihnen gerne zur
Verfligung.

Schéne GriiBe

Uwe Glasemann

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur - FB 61/400 -
Abt. StraBenverkehr und Sondernutzungen
StraBenverkehrsbehérde

LagerhausstraBe 20
52064 Aachen

Tel.: 0241 /432 - 6148
E-mail: uwe.glasemann@mail.aachen.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwégungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Burtscheider StraRe / Kasinostrale - Fassung vom 14.12.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2

Zwischenzeitlich wurden die vorgebrachten Belange gepriift und entsprechende Anforderungen zum ruhenden Verkehr,
Fahrradstellplatzen, Zu- und Ausfahrten, Feuerwehrbewegungsflachen, Anlieferung und Millabfuhr planerisch umgesetzt.
Den Anregungen wird insoweit gefolgt. Der Vollzug und der Nachweis der Stellplatze werden Uber eine im Bebauungsplan
verankerte Festsetzung gesichert.

Die Empfehlung, durch die Gestaltung der Zu- und Ausfahrten an der Burtscheider Stralie eine sichere Verkehrsabwicklung
zu gewahrleisten, wird umgesetzt. Hierzu werden freie Sichtbeziehungen gesichert und uber technische Einrichtungen wie
beispielsweise einem Schnelllauftor, das im Rahmen des Genehmigungsverfahrens prazisiert wird, eine reibungslose Ein-
und Ausfahrt gesichert. Insgesamt wird im Plangebiet ausreichender Raum fiir Abfallentsorgung und Feuerwehrbewegungs-
flachen im Rahmen der Freiraum- bzw. Auflenanlagenplanung vorgesehen. Der Vorhabentrager wird fir die Mullentsorgung
eine Hausverwaltung beauftragen, die Mllbehalter am Abholtag fiir die Mllabfuhr bereitzustellen. Die im Gebiet fiir "Inner-
stadtisches Wohnen" notwendigen Anlieferungen konnen je nach Bedarf in der Tiefgarage oder (iber eine separate Hofzu-
fahrt erfolgen.

Abwéagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwégungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Burtscheider StraRe / Kasinostrale - Fassung vom 14.12.2021

3. LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland, EhrenfriedstraRe 19, 50259 Pulheim, Schreiben vom 30.04.2021

LVR 3

LVR-Amt fiir Denkmalpfiege im Rheinland Jacio!
Qualitat flir Menschen

LVR-Amt fir Denkmalpflege Im Rhelnland

Postfach 21 40 - 50250 Pulheim g Datum und Zeichen bitte stets angeben
Stadtverwaltung Aachen ; ) ' 30.04.2021 '
FB61 . 2021-1932-Ka
Stadtentwicklung,-planung, Mobilitétsinfrastruk-

tur

Maria Kampshoff

Tel 02234 9854-554
Fax 0221 8284-1991
Maria.Kampshoff@Ivr.de

52058 Aachen

Aachen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13 BauGB Nr. (noch
ohne) - Burtscheider Strae / KasinostraBe - im Stadtbezirk Aachen-Mitte,
im Bereich zwischen KasinostraBe, Burtscheider StraBe und Bahnhofsge-
lande

| Beteiligung von Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemas § 4
Abs. 1 BauGB , ‘

Ihr Schreiben vom 25.03.2021 ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Willen,

zu dem zuvor benannten Bebauungsplanentwurf mdchte ich im Folgenden Stellung
nehmen:

Das Plangebiet liegt in einem historisch gepragten Umfeld. Die nordlich liegende
Bahntrasse markiert die Grenze zwischen den ehemals zeitgleich mit Stadtrechten
versehenen Orten Aachen und Burtscheid. Die enge Nachbarschaft dieser Stadte ist
eine historische Besonderheit, die sich bis heute im Bereich der Burtscheider Briicke
widerspiegelt. Kasinostrae und Burtscheider StraBe wurden bereits seit der Mitte des
19. Jh. einheitlich bebaut, was sich bis heute, trotz der Kriegszerstérungen, erhalten
hat. Angesichts der Bedeutung dieses Bereichs sollte in den Erlduterungen zum Be-
bauungsplanentwurf dieser Aspekt auch entsprechend Berilicksichtigung finden. &7

%

m

Ihre Meinung ist uns wichtig! MA
Die LVR-Geschéftsstelle fir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier: . u.....f.",:‘,"......

E-Mail: anrequngen@Ivr.de oder beschwerden@Ivr.de, Telefon: 0221 809-2255

©n
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwégungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Burtscheider StraRe / Kasinostrale - Fassung vom 14.12.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Baudenkmale. Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. In der Be-
griindung zum Bebauungsplan werden die denkmalpflegerischen Sachverhalte der Umgebung starker gewurdigt. Die Aus-
fuhrungen zur historischen Besonderheit der Bahnflachen und des relevanten Umfelds werden zur Kenntnis genommen. Die
Begriindung wird entsprechend um die historischen Hintergriinde erganzt.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Burtscheider Strale / Kasinostrafe - Fassung vom 14.12.2021

4. Regionetz GmbH, LombardenstraRe 12-22, 52070 Aachen, Schreiben vom 19.05.2021

Regionetz

Ein Unternehmen von

O sTawaGc EWV

Regionetz GmbH - Postfach 50 01 55 - 52085 Aachen Ihr Zeichen: FB61/620-35020-2012

Stadtverwaltung Aachen
FB61/201

z. Hd. Herrn Willen
LagerhausstraBe 20
52058 Aachen

Rudolf MeeRen

Planung und Bau

Tel. 0241 41368-5527
Fax. 0241 -

rudolf. meessen@regionetz.de
regionetz.de

Aachen, den 19.05.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir den Bereich zwischen Kasinostrale, Burtscheider Strafle
und Bahnhofsgelande

lhr Schreiben vom 25.03.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem vom Bebauungsplan — Burtscheider StraRe / KasinostraRe betroffenen Grundstticksflachen befinden
sich Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH, die nicht tiberbaut und tberpflanzt werden dtirfen.
Bestandsplanunterlagen kénnen unter planauskunft@regionetz.de angefordert werden.

Im Rahmen der Planung ist eine frithzeitige Abstimmung zur Ver— und Entsorgung und ErschlieBung der
Gebaude mit der Regionetz GmbH nétig. Je nach gewlinschter Versorgung muissen Trassen und Leitungs-
rechte eingeplant werden. Zwecks Koordination bitten wir Sie, sich mit unserer Fachabteilung AM-A Herrn
Hoffmann Tel. 0241 41368-6112, in Verbindung zu setzen.

Zu unseren Versorgungsanlagen mussen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten werden:

Bei Strom- /Signalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN > 300: 0,80 m,
Fernwarmeleitungen: 0,50 m.

Von vorhandenen Entwéasserungseinrichtungen sind Sicherheitsabsténde bei der Planung und Baudurchfiih-
rung einzuhalten. Der horizontale Sicherheitsabstand von StraBenablaufkérpern betragt mindestens 0,5 m.
Von Kanalleitungen und Kanalschéchten ist ein horizontaler Abstand von mindestens 1,00 m in Bezug auf
die RohrauRenkante der Abwasserleitung einzuhalten.

Regionetz GmbH - LombardenstralRe 12-22 - 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-ID: DE67STN0O0000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 09 - SWIFT/BIC-Code: AACSDE33 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschéaftsfihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Burtscheider Strale / Kasinostrafe - Fassung vom 14.12.2021

Regionetz

Ein Unternehmen von

O sTAWAG EWV/

Kreuzungen von Versorgungsleitungen und Kanalisationsleitungen sind méglichst rechtwinklig auszufihren;
einer Ausflihrung von schleifenden Schnitten (Leitungskreuzungen mit Abwinklungen kleiner 30 Grad) und
einer Langsverlegung in der Kanaltrasse wird nicht zugestimmt. Der vertikale Sicherheitsabstand zu Versor-
gungsleitungen und Kanalisationsleitungen im Kreuzungsbereich betragt mindestens 0,3 m.

Alle abwassertechnischen Anlagen mussen mit Kanalbetriebsfahrzeugen (30 t) der Regionetz GmbH
erreichbar sein!

Bei Planung und Bau sind die Sicherheitsabstéande zu den Entwasserungseinrichtungen einzuhalten!
Die Kanalstandards in Aachen sind bei Planung und Bau von Entwasserungsanlagen zu beachten!

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der Regionetz
GmbH sollte — um auf SchutzmaRBnahmen generell verzichten zu kénnen — mehr als 2,50 m betragen und
darf 1,00 m grundsatzlich nicht unterschreiten.

Falls oben angefiihrte Mindestabstédnde zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit unserer Fachabteilung durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung unsere
zusténdige Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige SchutzmaRnahmen durchfuhren zu
kénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verfullung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
tungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch duRere Einwir-
kungen, z. B. Erschutterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmaRig tiberprifen.

In Leitungsnéhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir bitten die ausfiihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. (planauskunft@regionetz.de)

Mit freundlichen GriiBen

i. A. Rudolf MeeRen
Planung und Bau PB-S

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5527

Rudolf. Meessen@regionetz.de
www.regionetz.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006 Abwégungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Burtscheider StraRe / Kasinostrale - Fassung vom 14.12.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4

Die Hinweise zu Mindestabstanden zu Leitungstrassen sowie sonstigen bautechnischen Anforderungen an Leitungen wer-
den zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Planvollzugs beachtet.

Abwagungsvorschlag
Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

11
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die OberbUrgermeisterin
Stadtplanung und Mobilitatsinfrastruktur Sta'dt aa'Ch en

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste fur stadtebauliche Entwurfe und
Bebauungsplane

- Ausfillexemplar -

(Stand: April 2021)

Hinweis:

Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung* der
RWTH Aachen im Rahmen des Projekts BESTKLIMA - Umsetzung und Qualititssicherung des Klimaanpassungskonzeptes
im Bergischen Stadtedreieck — ibernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stédtebaulichen
Entwiirfen und Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert.

107 von 140 in Zusammenstellung



Klimaschutz

Klimaanpassung A

Klimaschutz und Klimaanpassung

AA

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung /

Planungsvoraussetzungen

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlduterung

Stadtklimatische
Verhaltnisse

A

O
O

Lage aulerhalb beider Signaturen (+)
Lage innerhalb der Signaturen
Schutzbereich Stadtklima (-)

Lage innerhalb der Signatur
Belliftungsbahn Stadtklima (-)
Lage innerhalb beider Signaturen
(Schutzbereich Stadtklima und
Beluftungsbahn Stadtklima) (--)

Erstellung eines lokalen Klimagutachtens

(*)

®

Die Beliiftungsbahn Stadtklima
wird nur randlich tangiert.

Lage im Stadtgebiet /
Vornutzung der Flache

A A

00X

Rickbau von versiegelten Siedlungs-
und Verkehrsflachen im Bereich
,Schutzbereich Stadtklima*“ (++)
Rickbau von versiegelten Siedlungs-
und Verkehrsflachen mit der
Klimafunktion Schutzbereich
Belliftungsbahn (++)

Rickbau von versiegelten Siedlungs-
und Verkehrsflachen auBerhalb von
Flachensignaturen (+)

Nutzung von Bestandsgebauden, sofern
energetisch sinnvoll (+)

Flachenrecycling / Flache bereits
versiegelt (+)

Innenentwicklung (0)

Bauliche Auenentwicklung (-)

Bauliche Inanspruchnahme von
Freiflachen mit Klimafunktion (--)

Versiegelungsgrad wird reduziert
von ca. 90% auf ca. 75 %.

Geféhrdung gegeniiber
Starkregen

A

Keine Hanglage, Gelandemulde oder -
senke, Rinne (nicht topografisch
exponiert) (+)

Hanglage, Gelandemulde oder -senke
oder Rinne (topografisch exponiert) (-)

Bekannte, vergangene
Schadensereignisse in der Lage (-)

Das Plangebiet selber ist relativ
eben, steigt aber in Richtung
Stiden um rund 4 m an. Nérdlich
des Geltungsbereichs trennt eine
Béschung die rund 8 m tiefer
gelegenen Bahnanlagen ab.
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Eignung fir
Solarenergienutzung

X X

O

Keine Verschattung vorhanden (+)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
erwarten: Sld +/- 45° mdglich (+)
Verschattung der Flache (-)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
nicht erwarten; Stid +/- 45° nicht mdglich

()

Die Installation von
Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen ist vorgesehen.

Lage
(bezogen auf Freiraum)

LA

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (Mindestgroe 500 m?,
Mindestbreite: 15 m), Premiumfuweg
oder Wanderweg < 500 m (+)

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (Mindestgréfe 500 m?,
Mindestbreite: 15 m), Premiumfullweg
oder Wanderweg > 500 m (-)

Burtscheider Kurgarten in < 500
m Entfernung

Anschluss an das
Radwegenetz

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
<200m (+)

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
>200m (-)

Bestehende Radroute in der
Burtscheider Stral3e

Lage
(bezogen auf
Infrastruktur)

X O K

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes der Qualitatsstufe 1
gem. Nahverkehrsplan (+)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes nach Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (0)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (-)

Entfernung zu Nahversorgung Radius <
700 m (+)

Entfernung zu Nahversorgung Radius >
700 m (-)

Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)
Entfernung zu Grundschule < 1.000 m
(*+)

Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)

Besitzverhaltnisse

A A

Baugebiet (iberwiegend im stadtischen
Besitz (++)

Baugebiet in der Hand eines Investors /
Eigentlimers (+)

Viele Einzeleigentiimer (o)
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Art des Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit

Bebuungsplanes Durchfiihrungsvertrag (++)
\ A LI Angebotsbebauungsplan auf stédtischen
Flachen (++)
1 Bebauungsplan mit stadtebaulichem
Vertrag (+)

1 Angebotsbebauungsplan (o)

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl) Minus (Anzahl) Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

17 2 Plus: Revitalisierung und Neunutzung eines baulich
vorgepragten Gebietes mit optimaler Einbindung in vorhandene
Verkehrs- und weitere Infrastrukturen

Minus: Das Plangebiet liegt innerhalb des stadtklimatisch
belasteten Raums und tangiert eine wichtige Beliiftungsbahn.

Was ist in der ndchsten Planungsphase zu beachten?

Aufgrund der Lage im stadtklimatisch belasteten Bereich kommt einer umfangreichen Begriinung (Dachbegriinung extensiv und
intensiv, Fassadenbegriinung, Anpflanzungen) eine hohe Bedeutung zu.

Planungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stédtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium Klassifizierung @ Anmerkungen / Erlduterung
Qualitatssicherndes [J Wettbewerb, Klimaschutz- und Eine Mehrfachbeauftragung ist
Verfahren Klimaanpassungsbelange in Auslobung vorgesehen fir die Gestaltung
f} integriert (++) der Promenade im Norden des
(] Werkstattverfahren, Klimaschutz- und Plangebietes.

Ein Wettbewerb fiir den Hochbau
hat nicht stattgefunden, allerdings
wurde das Vorhaben mit

Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

[J Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und

verschiedenen
Klimaanpassungsbelange in Auslobung Fassadenvarianten mehrfach im
integriert (++) Gestaltungsbeirat vorgestellt und
[J Kein qualitatssicherndes Verfahren (-) diskutiert.

Stadtebauliche Dichte / Wohnungsbau tiberwiegend:

Kompaktheit der kompakte mehrgeschossige
Gebaude hinsichtlich Wohnanlage (++)

Energiebedarf . )
[J Reihenhauser (+)

1 Doppelhauser (0)

[ freistehende Einfamilienhduser,
zweigeschossig (-)
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UJ freistehende Einfamilienhauser,
eingeschossig (--)

Gewerbe / Industrie:

L1 groRere kompakte und mehrgeschossige
Gebaudekomplexe (++)

1 groRere kompakte Gebaudekomplexe
(*)

1 wenige Gebaude mittlerer GroRe (o)

O

mehrere kleinzellige Einzelgebaude (-)
[ gestreckte, mehrgliedrige Baukdrper,
eingeschossig (--)

1 Vor- und Riickspriinge in den Fassaden

()

Energetischer
Baustandard

[J Null- oder Plusenergiehaus (++)

0

Passivhausstandard (++)

X

Verbesserter energetischer Standard in
offentlichen Forderprogrammen (+)

[ Cradle2Cradle (+)

O

Gesetzlicher Standard (o)

Vorgesehen ist ein KfW 55-
Standard.

Energieversorgung

X

Nutzung erneuerbarer Energien deutlich
Uber dem gesetzlichen Standard (++)

Bauweise, die minimale
Warmeversorgung ermdglicht (++)

Fernwarmeanschluss (+)

[ Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-
Kopplung (+)

1 Energieversorgungskonzept vorhanden
(*)

[ Kein Energieversorgungskonzept
vorhanden (-)

Im Durchfiihrungsvertrag wird die
Grolke der Photovoltaikflachen
sowie die zu entwickelnde
Leistung (KWp) geregelt.

Dachform, -neigung und
-ausrichtung hinsichtlich
aktiver
Solarenergienutzung

[J Solarenergetische Optimierung mithilfe
eines Simulationsprogrammes (++)

X

Keine maligebliche Verschattung der
Décher durch andere Baukérper oder
Baume (+)

Dachneigung 40 (-60) Grad (+)
Ausrichtung Std (++)
Ausrichtung SO / SW (+)
Ausrichtung O/ W /NO / NW (-)

X O

0o o o

Ausrichtung Nord (--)

Die Planungen sehen ein
Flachdach mit optimaler
energetischer Ausrichtung vor.
Das geplante Flachdach wird
dabei Flachdach wie ein Siiddach
gewertet, da vergleichbar hohe
Ertrage mdglich sind.
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Versiegelung (Siedlungs-
und Verkehrsflachen)

A

Mehrfachnutzung von versiegelten
Flachen, z. B. gemeinsame
Parkflachennutzung (tagstiber
Geschafte, abends Wohnen) oder
Parkdeck mit weiterer Nutzung (z.B.
Wohnen oder Griin-/Solardach) (++)

Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt unter 40 % (++)
Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt 40 bis 60 % (+)
Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt 60 bis 80% (-)
Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt Gber 80 % (--)

Mehr als 50 % der nicht iiberbauten
Flachen sind mit einer Tiefgarage
unterbaut (-)

Vorgesehen ist eine Tiefgarage
mit darliberliegender
Wohnbebauung sowie begriinte
Décher, die mit
Photovoltaikanlagen bestanden
sind.

Stellung der Baukorper
hinsichtlich der Lage in
Kaltluftbahnen

A

Erstellung eines Gutachtens / einer
Simulation (+)

Lenkung des Kaltluftstroms zur
Versorgung weiterer Gebiete durch
Stellung der Baukdrper oder
Pflanzungen mdglich (++)

Keine Beeinflussung der
Kaltluftstrdmungsrichtung durch
Baukorper oder andere Hindernisse (++)
Ausrichtung der Baukorper mit moglichst
geringem Widerstand in der Kaltluftbahn
(*)

Ausrichtung der Baukdrper quer zur
Kaltluftstrémungsrichtung (-)

Stellung und Kubatur der
Baukorper hinsichtlich
der Durchliiftung

A

Lenkung des Frischluftstroms zur
Versorgung weiterer Gebiete durch
Stellung der Baukdrper oder
Pflanzungen mdglich (++)

Keine Beeinflussung der
Frischluftstrdmungsrichtung durch
Baukorper oder andere Hindernisse (++)
Ausrichtung der Baukdrper mit mdglichst
geringem Widerstand in der
Frischluftbahn (+)

Ausrichtung der Baukdrper quer zur
Frischluftstrdmungsrichtung (-)

Die Offnungen des Baukdrpers in
Richtung Norden und Westen
lassen eine ausreichende
Belliftung des Innenhofes zu.
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Griinkonzept O Griinkonzept/Griinordnungsplan Der Gehdlzbestand auf den
A vorhanden, der/das Klimabelange angrenzenden Boschungen zur
einschlieBlich von Bahn bleibt auch bei Umsetzung
Verschattungsaspekten (z.B. hinsichtlich des Vorhabens erhalten.
aktiver und passiver Anlage 6 FNP Aachen*2030
Solarenergienutzung) beriicksichtigt (++) formuliert keine MaBgaben fiir
Volistindiger Erhalt des .den Anteil vgn Dachbegrunungen
Strafenbegleitgriins (++) in Wohngebieten. Die dort
o ] ) . definierten MalRgaben fir
Signifikante Erhdhung des Griinanteils gemischte und gewerblichen
innerhalb des Plangebietes und / oder Mafgaben (mindestens 60% der
des naheren Umfeldes (++) Flachdacher) werden aber
Griinkonzept/Griinordnungsplan ubererfiillt.
vorhanden (+) Die Grenzwénde zur
LI Vollstdndiger Erhalt des gem. Nachbarbebauung
. (Bestandsmauern) werden
Baumschutzsatzung geschiitzten .
Baumbestandes (++) begrtint.
Auch werden die Vorgaben der
vernetzten Grinstrukturen (+) {ibererfillt, da eine
Anpflanzung von Baumen iber die Dachbegriinung von mehr als
Forderung der Baumschutzsatzung 60% der Dachflachen sowohl
hinaus (+) extensiv als auch intensiv
] Verwendung von trockenresistenten vorgesehen st
Baumarten (+)
Dachbegriinung mindestens It. Anlage 6
FNP AACHEN*2030 (+)
Fassadenbegriinung (+)
[J Griinkonzept/Griinordnungsplan nicht
vorhanden (-)
[J Keine Dach- 0. Fassadenbegriinung (-)
(1 Entfernung von Baumbestand (-)
Entfernung von Baumbestand, der gem.
Baumschutzsatzung geschiitzt ist (--)
MaRnahmen der Verwendung von hellen und/oder
Hitzebewaltigung reflektierenden Materialien fiir
Fassaden, Dacher, Hofflachen,
Stellplatze, Zuwegungen etc. (+)
Bauliche Verschattung, z.B. durch
Balkone oder Dachiiberstande (+)
1 Offene Wasserflachen (+)
[ Errichtung eines Trinkwasserbrunnens
(*+)
Errichtung von verschatteten Sitzplatzen
(+)
Verschattete Wegeverbindungen (+)
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Wassersensible Reduzierung (+) von
Stadtentwicklung/ Flachenversiegelung

Uberflutungsschutz Nutzung von Dachbegriinung,
A StraBenbegleitgriin und Pflanzen von
B&umen (+)

LI offene begriinte Entwasserungsmulden
zur langsamen RW-Ableitung (+)

ortsnahe Retention und/oder
Versickerung (+)

Flutrdume fiir gezielte Riickhaltung
(Tiefgaragen, Unterfliihrungen etc.) (+)

(] Regenwassernutzung durch Biirger (+)

O Uberflutungsschutz am Geb&ude (+)

114 von 140 in Zusammenstellung




Mobilitat / Verkehr

X X

Flachen fiir Car-Sharing vorgesehen (+)

Flachen fiir Pedelec-Verleihstation
vorgesehen (+)

Fahrradabstellflachen sind tber die
notwendige Anzahl hinaus vorgesehen
(*)

Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad-
abstellflachen sind fir Lastenfahrrader

geeignet (mind. 2,80 mx 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen

2u...

... FuBverkehr (+)

... Radverkehr (+)

... OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

LI ... intelligenter Parkraumbewirtschaftung
(*+)

Verkehrsflachenanteil fir den

motorisierten Verkehr max. 10 % der
Plangebietsflache (+)

LI Ausbau der StraBen als
Mischverkehrsflache, kein
Durchgangsverkehr (+)

E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit
Nachweis ber die Netzkapazitat (+)

Verbesserung der fullaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (+)

(1 Keine Flachen fir Sharing-Angebote
vorhanden (-)

[J Kein Mobilitdtskonzept vorhanden (-)

LI Verschlechterung der fuBlaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (-)

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus (Anzahl)

43

Minus (Anzahl)

3

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

Plus: Den Anforderungen, die sich aufgrund der Lage im Schutzbereich
Stadtklima ergeben, wird durch umfangreiche Begriinung Rechnung getragen.
Dariiber hinaus werden die Belange des Klimaschutzes durch hohen
energetischen Standard und die Nutzung regenerativer Energien und ein
Mobilitatskonzept, welches den Schwerpunkt auf OPVN-Anbindung und
umweltfreundlichen Individualverkehr legt, beriicksichtigt.

115 von 140 in Zusammenstellung




Minus: Aufgrund der Notwendigkeit, die Feuerwehrzufahrt am dstlichen Rand
des Plangebietes entlang zu fiihren, miissen insg. 7 unter die
Baumschutzsatzung fallende Baume entfernt werden; der Versiegelungsgrad
ist mit ca. 75% sehr hoch, wenngleich er relativ zum Ist-Zustand deutlich
verringert wird.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan
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Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmaglichkeit, | Geplante Festsetzung
MaRnahme und deren Begriindung
Festsetzungen zu Art (WA,| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, ja O nein
WR, GE etc.) und MaR §§ 16 ff. BauNVO Erhalt bzw. Schaffung von
(GRZ, GFZ, etc.) der Freiflachen, Versiegelung
baulichen Nutzung beschranken
Festlegung der lberbaubaren ja O nein
Grundstlcksflachen und damit
auch des Verhéltnisses
zwischen bebauten und
unbebauten Flachen /
Grinflachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | § 9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebé&ude so ausrichten, dass ja O nein
der Uberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert Frischluftkorridore erhalten
nicht iberbaubaren durch §§ 22 und 23 bleiben
Grundstlicksflachen (in BauNVO Optimierte Ausrichtung zur ja [ nein
Form von Baulinien und optimalen Nutzung der
Baugrenzen) sowie der Sonnenenergie und geringe
Stellung der baulichen gegenseitige Verschattung,
Anlagen Kompaktheit
Festsetzen von Flachen, | §9 Abs. 1 Nr. 10 Erhalt bzw. Schaffung von ja [ nein
die von der Bebauung BauGB Freiflachen,
freizuhalten sind und ihre Berlicksichtigung von Luftleit-
Nutzung und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken
Vermeidung von ja O nein
Verschattungen
Festsetzungen von § 9 Abs. 1Nr. 12,13 Bereitstellung ausreichender O ja nein
Flachen firr die und 21 BauGB Flachen fiir klimavertragliche
Energieversorgung und fir Energieversorgung
COqz-sparende Beispiel: BHKW-Standort flir
Energieversorgungskonze Nahwarmenetz
pte
10




Flachen fiir die § 9 Abs. 1 Nr. 14 Schaffung von U ja nein
Rickhaltung und BauGB A Niederschlagszwischenspeicher
Versickerung von n (z.B. Mulden, Rigolen,
Niederschlagswasser Zisternen) und
Notwasserwegen fiir
Starkregenereignisse
Festsetzen von § 9 Abs. 1Nr. 15 Erhalt bzw. Schaffung von O ja nein
offentlichen und privaten | BauGB A Grinflachen,
Griinflachen ,ourchgriinung" von Siedlungen
positive Beeinflussung des
Stadtklimas
Festsetzen von Flachen | § 9 Abs. 1 Nr. 20 Festsetzen von dezentralen 0 ja nein
oder MalRnahmen zum BauGB A System, z.B. der Mulden- oder
Schutz, zur Pflege und zur Grabenentwasserung (in
Entwicklung von Boden, Kombination mit Festsetzungen
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 —15);
schriftliche Festsetzungen zur
wasserdurchlassigen
Gestaltung (z.B.: von Zufahrten,
Terrassen oder Stellplatzen)
Festsetzungen zum § 9 Abs. 1 Nr. 23b Einsatz erneuerbarer Energien | [ ja nein
Einsatz erneuerbarer BauGB zur Begrenzung von CO2-
Energien Emissionen
Strom: z.B. Solarenergie
Warme: z.B. Solarenergie,
Geothermie, Biomasse
Festsetzen von § 9 Abs. 1 Nr. 24 MaRnahmen zum Schutz vor O ja nein
Schutzflachen die von BauGB A Auswirkungen des
Bebauung freizuhalten Klimawandels wie z.B.
sind und ihre Nutzung Schutzstreifen zum Schutz vor
Uberflutungen bei
Starkregenereignissen
Festsetzen von Bindungen| § 9 Abs. 1 Nr. 25 Festsetzen von Dach- und ja [ nein
fur Bepflanzungen und die | BauGB A Fassadenbegrinungen,
Erhaltung von Baumen etc. Erhalt und Neuanpflanzung von
fur einzelne Flachen oder Baumen,
Teile baulicher Anlagen Verbesserung des Kleinklimas
zur Entlastung hitzeexponierter
Bereiche
Festsetzen, dass § 9 Abs. 1BauGBii. V. Versiegelung beschranken ja [ nein
Stellplatze und Garagen | m. § 12 Abs. 4 BauNVO A
auferhalb der oder § 23 Abs. 5
Uberbaubaren BauNVO
Grundstlcksflache nur
unter der
Gelandeoberflache
hergestellt oder dass sie
auf den nicht
Uberbaubaren
Grundstlicksflachen nicht
hergestellt werden diirfen
11
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Festsetzungen zu § 9 Abs. 4 BauGB i.V. Nutzung der Dachflachen fiir ja O nein
Dachform, Dachneigung | mit § 89 BauO NRW Solarenergie und/oder
etc. Dachbegriinung optimieren
Zulassige Anlagen fiir §§1-11und § 14 Einsatz erneuerbarer Energien ja O nein
erneuerbare Energien BauNVO ermdglichen
ergeben sich aus den
Baugebietsvorschriften der
BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen
(oder Zulassung als
Nebenanlage)
Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)
Erlauterungen
Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?
b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen
Ziel Vereinbarungen (Beispiele) Erlauterung
Realisierung energetischer Energetische Baustandards (iber gesetzlichen Es ist ein KW 55-Standard
Standard hinaus vorgesehen.

Baustandards

A

[ Cradle2Cradle (+)

Effiziente Energieversorgung

O Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B.
Brennwerttechnik bei bestehender
Gasversorgung)

Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir
Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen

Sicherung von Versorgungsflachen und -
leitungen

O Festlegung zentrale/dezentrale
Warmeversorgung

O Festlegung Wahl des Energietragers

[0 Effiziente Speicherung und Verteilung der
Warme

O Festlegung eines regenerativen Anteils der
Energieversorgung

Nutzung erneuerbarer Energien
zur Strom- und
Warmeerzeugung

Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung
oder andere erneuerbare Energien

118 von 140 in Zusammenstellung

12




Durchliiftung

A

Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale
Durchliftungssituationen, Auswirkungen auf die
Kalt-/Frischluftversorgung

Frei-/Griinflichengestaltung

A A

X

X X X K

Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von
Griinflachen

Begrlinung von Stellplatzen/Tiefgaragen
Dach- und Fassadenbegriinungen
Baumersatzpflanzungen

Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelage
(Entsiegelung)

Bewirtschaftung des Regenwassers

Umsetzung / Sicherung

A A

O

Bindung an die Ziele eines Mobilitatskonzeptes
(sofern eines vorliegt)

Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes
(sofern eines vorliegt)

Bindung an ein Verfahren zur Uberpriifung der
Standards (Qualitatssicherung)

Teilnahme an Forderprogrammen

Vertragsstrafen bei Abweichungen

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlauterungen
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Exemplarische Grundrisse: 1. Obergeschoss
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Exemplarische Grundrisse: 5. Obergeschoss
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Exemplarische Grundrisse: 6. Obergeschoss
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006
- Burtscheider Strafle / Kasinostrafle -

Fassadenvarianten

131 von 140 in Zusammenstellung



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006
- Burtscheider Strafle / Kasinostrafle -

Fassadenvarianten

Stand: Programmberatung
Dezember 2020
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Konzept - Variante C

135 von 140 in Zusammenstellung



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1006
- Burtscheider Strafle / Kasinostrafle -

Fassadenvarianten

Stand: Weitere Varianten aufgrund der Wiinsche des Gestaltungsbeirates
November 2021
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