Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0288/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 19.01.2022
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Bebauungsplan - Eisenbahnweg / PhilipsstraBe - zwischen
Eisenbahnweg, HiittenstraBe und PhilipsstraBe

hier:

1. Aufstellungsbeschluss

2. Erlass einer Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht gem. §
25 BauGB im Stadtbezirk Aachen-Mitte fur den Bereich
Eisenbahnweg / PhilipsstraBe

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
09.02.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
10.02.2022 Planungsausschuss Entscheidung
16.02.2022 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung:
e geordnete stadtebauliche Entwicklung

e Nachhaltige Entwicklung bzw. Planung eines (gegliederten) Gewerbegebietes

e Schaffung von Raumkanten entlang Philipsstrafle und Eisenbahnweg

e Berucksichtigung einer Orientierung zur Bahn

e Beriicksichtigung klimatischer Ziele (FNP)

e Klimavertragliche Hohenentwicklung und Dichte

e Begrenzung der Versiegelung, Erhéhung des Griinanteils

e Einsatz erneuerbarer Energien

e Entwicklung eines Mobilitats- und Stellplatzkonzeptes

e  Steuerung Einzelhandel

die Aufstellung des Bebauungsplanes - Eisenbahnweg / Philipsstral3e - flir den Planbereich zwischen

Eisenbahnweg, HuttenstralRe und Philipsstralle im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschlieRen.

Weiterhin empfiehlt sie dem Rat, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir die

im Planbereich zwischen Eisenbahnweg, Hittenstralte und Philipsstralie im Stadtbezirk Aachen-Mitte
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befindlichen Grundstiicke eine Satzung zur Ausiibung eines besonderen gemeindlichen
Vorkaufsrechts gemaf § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemaR § 2 Abs.1 BauGB zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung:
e geordnete stadtebauliche Entwicklung

e Nachhaltige Entwicklung bzw. Planung eines (gegliederten) Gewerbegebietes

e Schaffung von Raumkanten entlang Philipsstrae und Eisenbahnweg

e Bericksichtigung einer Orientierung zur Bahn

e Bericksichtigung klimatischer Ziele (FNP)

e Klimavertragliche Hohenentwicklung und Dichte

e Begrenzung der Versiegelung, Erhéhung des Grinanteils

e Einsatz erneuerbarer Energien

e Entwicklung eines Mobilitats- und Stellplatzkonzeptes

e Steuerung Einzelhandel

die Aufstellung des Bebauungsplanes - Eisenbahnweg / Philipsstralle - flir den Planbereich zwischen

Eisenbahnweg, HuttenstralRe und Philipsstralle im Stadtbezirk Aachen-Mitte.

Weiterhin empfiehlt er dem Rat, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir die
im Planbereich zwischen Eisenbahnweg, HittenstralRe und Philipsstralie im Stadtbezirk Aachen-Mitte
befindlichen Grundstiicke eine Satzung zur Ausiibung eines besonderen gemeindlichen
Vorkaufsrechts gemaf § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschliel3en.

Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir die im Planbereich
zwischen Eisenbahnweg, HittenstralRe und Philipsstral’e im Stadtbezirk Aachen-Mitte befindlichen
Grundstiicke die als Anlage beigefligte Satzung zur Ausiibung eines besonderen gemeindlichen
Vorkaufsrechts gemaf} § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan - Eisenbahnweg / PhilipsstraBe - zwischen
Eisenbahnweg, HiittenstraBe und Philipsstralle

sowie

Erlass einer Satzung uber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht gemaR § 25 Absatz 1
Satz 1 Nr. 2 BauGB

1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsanlass)

Das Plangebiet ist Bestandteil des Gewerbegebietes ,Rothe Erde®, das seit je her durch
produzierendes Gewerbe gepragt ist. Hierzu gehoért auch das Werksgelande der Fa. Continental mit
seinen Lagerhallen und Produktionsgebauden. Nach der Ankiindigung, das Werk in naher Zukunft zu
schlieen, sind nun die weiteren Entwicklungsoptionen zu prifen. Aus diesem Anlass soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden, der eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des ca. 12,85 ha
groRen Plangebietes gewahrleistet.

Der aktuelle und zukiinftige Bedarf an Gewerbeflachen in Aachen ist erheblich. Deshalb besteht das
Ziel, auch kunftig diese Flache als gegliedertes Gewerbegebiet zu sichern. In der Vergangenheit
waren Gewerbegebiete gepragt von baulichen Grof3strukturen sowie weitlaufigen Abstands- und
Verkehrsflachen. Die heutige Tendenz bei der Entwicklung von attraktiven Gewerbegebieten ist
gepragt von einem hohen Anspruch an die Qualitat von Stadtebau, Freiraum und Architektur. Im Zuge
des wirtschaftsstrukturellen Wandels werden reine Produktionsstandorte zunehmend durch Nut-
zungen des Dienstleistungssektors erganzt und funktional sowie raumlich mit diesen vereint.

In diesem Sinne sollen bei der weiteren Planung die Kriterien einer nachhaltigen Entwicklung geprift
und umgesetzt werden. Hierbei sind einmal die klimatischen Voraussetzungen zu bericksichtigen,
insbesondere, da der Flachennutzungsplan (FNP) *2030 in diesem Bereich neben einer
,Beluftungsbahn® auch einen ,Schutzbereich Stadtklima“ darstellt. Weiterhin ist eine zwingende
Voraussetzung, mit Grund und Boden sorgsam und flaichensparend umzugehen. Unter Beachtung der
klimatischen Einschrankungen besteht deshalb das Ziel, die vorhandene Gewerbeflache optimal
auszunutzen und ein effizientes MaR an Hohe und Dichte zu ermdglichen. Durch eine hdhere Dichte
innerhalb der Bauflachen sowie durch die Begrenzung von Stellplatzflachen kann der Anteil
unversiegelter, begrinter Flachen erhéht werden. Dies wirkt sich nicht nur positiv auf das Stadtklima
aus, sondern ermdglicht auch die Anlage von Frei- und Aufenthaltsflachen. Eine Voraussetzung
hierfir ist die Entwicklung eines Mobilitats- bzw. Stellplatzkonzeptes. Der Einsatz von erneuerbaren
Energien (z.B. Solarenergie) soll ebenfalls zu einer besseren Nachhaltigkeit beitragen.

Um die stadtebauliche Qualitat und die Einbindung in das Umfeld sicherzustellen, besteht das Ziel,
entlang der angrenzenden Verkehrsflachen, insbesondere entlang des Eisenbahnwegs und der
PhilipsstralRe, Raumkanten zu schaffen. Auch die Orientierung zur Bahn sollte in der Planung
angemessen berlcksichtigt werden und nicht ausschliellich als ,Rickseite” betrachtet werden.
Darliber hinaus besteht das Ziel, Einzelhandelsansiedlungen im Plangebiet zu steuern. Entsprechend
des Aachener Zentren- und Nahversorgungskonzeptes sind Gewerbegebiete Ausschlussgebiete flir
(grofflachigen) Einzelhandel. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche, aber auch zur
Sicherung von Gewerbeflachen fur Betriebe, die auf diese Standorte angewiesen sind, soll

Einzelhandel weitgehend ausgeschlossen werden.
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2. Klimanotstand

Der Schutz der Atmosphare durch eine drastische Reduktion schadlicher Klimagase sowie die
Anpassungsstrategien an die Folgen des stattfindenden Klimawandels sind Herausforderungen,
denen sich die Kommunen stellen und bei jedem Vorhaben CO,- Einsparungen wie Anpassungen
prufen und festlegen missen. Als erstes Hilfsmittel hat der Planungsausschuss die Anwendung der
stadtischen Klima-Checkliste beschlossen. Diese Liste wurde zu dem vorliegenden Verfahrensschritt
angewendet, um die grundsatzlichen klimarelevanten Aspekte zu beleuchten.

Die Prifung anhand der Checkliste (siehe Anlage) hat ergeben, dass auch wenn das Plangebiet
grof¥flachig versiegelt und bebaut ist, es doch ein grof3es Potential fiir eine nachhaltige Entwicklung
bietet. Bei der kiinftigen Entwicklung ist jedoch die Lage innerhalb des Schutzbereichs Stadtklima und
der BelUftungsbahn Stadtklima zu berlcksichtigen. Die Rahmenbedingungen und Auswirkungen sind
anhand eines Gutachtens zu prifen und entsprechende MaRnahmen zu ergreifen. Diese sind im
weiteren Verfahren zu berlicksichtigen, insbesondere bei der Festlegung der Gebaudehdhen und der
Dichte im Plangebiet. Eine Reduzierung der Versieglung und Begrinungsmafnahmen sowie der

Einsatz erneuerbarer Energien kénnen sich dagegen positiv auf die klimatische Situation auswirken.

3. Vorkaufsrecht

Erganzend zum Bauleitplanverfahren wird der Erlass einer Satzung Uber ein besonderes
Vorkaufsrecht vorgeschlagen. Nach Aufgabe des Werkes ist damit zu rechnen, dass die Grundstticke
im Geltungsbereich kurz- oder mittelfristig verkauft werden. Durch einen Erwerb kann die Stadt
Aachen in die Lage versetzt werden, die oben genannten Ziele des Bebauungsplanes besser
umsetzen zu kdnnen und so eine nachhaltige stadtebauliche Neuordnung sicherzustellen. Der
Geltungsbereich und die Ziele der Vorkaufsrechtsatzung sind deshalb identisch mit denen des

Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan.

Durch die Vorkaufsrechtsatzung ist die Stadt nicht verpflichtet, die betroffenen Grundstuicke in jedem

Fall zu erwerben.

4. Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt fir das Plangebiet im Stadtbezirk Aachen-Mitte flr den Bereich
Eisenbahnweg / Philipsstrale zur Sicherung folgender stadtebaulicher Ziele:

e geordnete stadtebauliche Entwicklung

e Nachhaltige Entwicklung bzw. Planung eines (gegliederten) Gewerbegebietes
e Schaffung von Raumkanten entlang Philipsstrae und Eisenbahnweg

e Berticksichtigung einer Orientierung zur Bahn

e Berucksichtigung klimatischer Ziele (FNP)

o Klimavertragliche Hohenentwicklung und Dichte

e Begrenzung der Versiegelung, Erhéhung des Grinanteils

e Einsatz erneuerbarer Energien

e Entwicklung eines Mobilitats- und Stellplatzkonzeptes

e Steuerung Einzelhandel

den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan - Eisenbahnweg / Philipsstrale - A-310 zu fassen.
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Dariiber hinaus empfiehlt die Verwaltung, fir das Plangebiet im Stadtbezirk Aachen-Mitte fiir den

Bereich Eisenbahnweg / Philipsstral’e zur Sicherung der stadtebaulichen Neuordnung entsprechend

der oben genannten Ziele den Erlass einer Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht.

Anlage/n:

Anlagen Aufstellungsbeschluss

1. Ubersichtsplan

2 Luftbild

3. Klima-Checkliste
4 A-Plan

Anlagen Vorkaufsrechtsatzung

5. Satzungstext
6. Geltungsbereich
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Bebauungsplan - Eisenbahnweg / Philipsstrale -
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberblrgermeisterin
Stadtplanung und Mobilitatsinfrastruktur Stadt aaCh en

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste fuir stadtebauliche Entwtirfe und
Bebauungsplane

- Bebauungsplan Eisenbahnstrale / Philipsstrafe -

(zum Aufstellungsbeschluss)

Hinweis:

Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung* der
RWTH Aachen im Rahmen des Projekts BESTKLIMA - Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes
im Bergischen Stadtedreieck — (ibernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stédtebaulichen
Entwirfen und Bebauungsplénen und wird fortlaufend aktualisiert.
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Klimaschutz
A

Klimaanpassung A Klimaschutz und Klimaanpassung

LA

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung /

Planungsvoraussetzungen

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlauterung

Stadtklimatische
Verhaltnisse

A

[ Lage auBerhalb beider Signaturen (+)

[0 Lage innerhalb der Signaturen
Schutzbereich Stadtklima (-)

00 Lage innerhalb der Signatur
Belliftungsbahn Stadtklima (-)

Lage innerhalb beider Signaturen

(Schutzbereich Stadtklima und
Belliftungsbahn Stadtklima) (--)

[ Erstellung eines lokalen Klimagutachtens

(*)

Bei der kiinftigen Planung sind
die klimatischen
Auswirkungen zu prifen und
entsprechende MalRnahmen
durchzufihren. Sinnvoll ist die
Erarbeitung eines
Klimagutachtens.

Lage im Stadtgebiet /
Vornutzung der Flache

A A

1 Riickbau von versiegelten Siedlungs-
und Verkehrsflachen im Bereich
,Schutzbereich Stadtklima“ (++)

1 Riickbau von versiegelten Siedlungs-
und Verkehrsflachen mit der
Klimafunktion Schutzbereich
Bellftungsbahn (++)

[J Riickbau von versiegelten Siedlungs-

und Verkehrsflachen auRerhalb von
Flachensignaturen (+)

X Nutzung von Bestandsgebauden, sofern

energetisch sinnvoll (+)

Flachenrecycling / Flache bereits
versiegelt (+)

X

Innenentwicklung (0)

|

Bauliche AuBenentwicklung (-)

|

Bauliche Inanspruchnahme von
Freiflachen mit Klimafunktion (--)

Das Plangebiet ist heute
grofflachig versiegelt und bebaut.
Im Weiteren ist zu priifen, ob und
welche Flachen entsiegelt und
begriint werden kénnen und die
Nutzung von Bestandgebauden
maglich ist.

Gefahrdung gegeniiber
Starkregen

A

[0 Keine Hanglage, Gelandemulde oder -
senke, Rinne (nicht topografisch
exponiert) (+)

X Hanglage, Geldndemulde oder -senke
oder Rinne (topografisch exponiert) (-)

1 Bekannte, vergangene
Schadensereignisse in der Lage (-)

Das Plangebiet neigt sich von der
Philipsstrafie (191,0 m) Richtung
Bahnlinie (184,5 m) um ca. 6,5 m.
Die Oberflachenentwasserung ist
im weiteren Verfahren zu prfen.
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Eignung fiir [0 Keine Verschattung vorhanden (+) Bei der Planung von
Solarenergienutzung Lage lisst giinstige solare Ausrichtung Gewerbebauten beﬂstehen gute
. o Voraussetzungen fir die Nutzung
{ erwarten: Sld +/- 45° mdglich (+) . .
A ) von Solarenergie. Bei der
[J Verschattung der Flache (-) Festsetzung von Bauflachen ist
[0 Lage lasst glinstige solare Ausrichtung eine entsprechende Ausrichtung
nicht erwarten: Siid +/- 45° nicht moglich zu berticksichtigen.
()
Lage [J Entfernung zu dffentlich zugénglichem Ein Angebot an offentlichen Frei-
(bezogen auf Freiraum) Freiraum (Mindestgrofe 500 m?, und Griinflachen ist im Bereich
Mindestbreite: 15 m), PremiumfuRweg des Plangebietes kaum
/" oder Wanderweg < 500 m (+) vorhanden.
Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (MindestgroRe 500 m?,
Mindestbreite: 15 m), Premiumfuliweg
oder Wanderweg > 500 m (-)
Anschluss an das X Entfernung zu einer Radhauptverbindung Das Plangebiet grenzt unmittelbar
Radwegenetz <200 m (+) an den Vennbahnweg und bietet
1 Entfernung zu einer Radhauptverbindung somit eine gute Anbindung an
A >200m (- das Ful- und Radwegenetz.
Lage X Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder Eine gute Anbindung an den
(bezogen auf Schienennetzes der Qualittsstufe 1 OPNV mit mehreren Haltestellen
Infrastruktur) gem. Nahverkehrsplan (+) in den angrenzenden Stralen ist
A [0 Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder vorhanden.
4 Schienennetzes nach Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (0)
[0 Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (-)
X Entfernung zu Nahversorgung Radius < Im naheren Umfeld liegen
700 m (+) mehrere Discounterstandorte.
[ Entfernung zu Nahversorgung Radius >
700 m (-)
Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
O Entfernung zu Kita > 1.000 m (-) In der naheren Umgebung liegen
X Entfernung zu Grundschule < 1.000 m mehrere Kitas und Schulen.
(+)
[ Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)
Besitzverhiltnisse [ Baugebiet tiberwiegend im stédtischen In der Entwicklung
g f} Besitz (++)
4 X Baugebiet in der Hand eines Investors /
Eigentiimers (+)
[J Viele Einzeleigentimer (o)
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Vertrag (+)

1 Angebotsbebauungsplan (o)

Art des L] Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Die Art des Verfahrens steht noch
Bebauungsplanes Durchfiihrungsvertrag (++)

A [0 Angebotsbebauungsplan auf stadtischen
Flachen (++)

1 Bebauungsplan mit stadtebaulichem

nicht fest.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl) Minus (Anzahl)

7 2

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Bei den nachsten Planungsschritten sind insbesondere die Einschrankungen bzw. Auswirkungen zu bercksichtigen, die sich
aufgrund der Lage innerhalb des Schutzbereichs Stadtklima und der Belliftungsbahn Stadtklima ergeben.
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Anlage zum Beschluss des Planungsausschusses
vom zur Aufstellung des Bebauungs-

planes "Eisenbahnweg / Philipsstrafe"
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Zeichenerklarung:

Planungsbereichsgrenze (Bestimmungslinie)
MaRgebend ist die Mitte der Bestimmungslinie

Fiir die Richtigkeit der Darstellung des Planungsbereiches.

Aachen, den
Die Oberbiirgermeisterin

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung, Fachbereich Geoinformation
In Vertretung -planung und Mobilitétsinfrastruktur und Bodenordnung

Im Auftrag Im Auftrag
Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom gemaiR

§ 2 (1)(4) Baugesetzbuch beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Aachen, den

Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag

Es wird bestétigt, dass der Aufstellungsbeschluss des A 310 der Be-
schlussfassung im Planungsausschuss entspricht und dass alle Ver-
fahrensvorschriften bei dessen Zustandekommen beachtet worden

sind.

Aachen, den

Oberbiirgermeisterin

Hinweis:

Im Planungsbereich befinden sich ganz oder teilweise folgende Fluchtlinien-,
Durchfiihrungs- bzw. Bebauungspldne, die ggf. zu dndern, zu ergédnzen oder
aufzuheben sind:

Nr. 193
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberbiirgermeisterin stadt aaChen
-planung und Mobilitatsinfrastruktur =

Satzung

uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaR § 25 Baugesetzbuch (BauGB)

im Stadtbezirk Aachen- Mitte fiir den Bereich zwischen Eisenbahnweg, HiittenstraRe und Philipsstrae
vom

Aufgrund § 25 (1) Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I'S. 2414) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NRW Seite 666/SGV NRW 2023), jeweils in der derzeit geltenden Fassung, hat der Rat der
Stadt Aachen in seiner Sitzung am [SOLL] gemal § 60 Abs. 1 GO NRW folgende Satzung beschlossen:

§1
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht der Stadt Aachen in dem durch § 2 bezeichneten Gebiet
ein besonderes Vorkaufsrecht gemal § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

§2 .

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den in der anliegenden Ubersichtskarte dargestellten Bereich im
Stadtbezirk Aachen- Mitte zwischen Eisenbahnweg, Hiittenstralte und Philipsstrale.

Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Die Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.
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Bestandteil der Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht

im Bereich Eisenbahnweg / Philipsstrafle
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