Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0290/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 19.01.2022
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Bebauungsplan - Eisenbahnweg / Freunder Weg -

hier:

1. Aufhebungsbeschluss Aufstellungsbeschluss A 149

2. Aufhebungsbeschluss Satzung liber ein besonderes
Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB im Stadtbezirk Aachen-Mitte fur
den Bereich zwischen Trierer StraBe, Freunder Weg und
Eisenbahnweg

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
09.02.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
10.02.2022 Planungsausschuss Entscheidung
16.02.2022 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses A 149 -
Eisenbahnweg / Freunder Weg - im Bereich zwischen Trierer Stral3e, Eisenbahnweg und

Zeppelinstralde im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschlieRen.

Weiterhin empfiehlt sie dem Rat, die Aufhebung der Satzung zur Auslibung eines besonderen
gemeindlichen Vorkaufsrechts gemaR § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB fir die im Planbereich
befindlichen Grundstiicke im Stadtbezirk Aachen-Mitte zwischen Trierer Strale, Freunder Weg und

Eisenbahnweg zu beschlielen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
Er beschliet gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB die Aufhebung des

Aufstellungsbeschlusses A 149 - Eisenbahnweg / Freunder Weg - im Bereich zwischen Trierer Stral3e,

Eisenbahnweg und Zeppelinstrae im Stadtbezirk Aachen-Mitte.

Weiterhin empfiehlt er dem Rat, die Aufhebung der Satzung zur Ausiibung eines besonderen
gemeindlichen Vorkaufsrechts gemaf § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir die im Planbereich
befindlichen Grundstiicke im Stadtbezirk Aachen-Mitte zwischen Trierer Strale, Freunder Weg und
Eisenbahnweg zu beschlielen.
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Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlief3t die Aufhebung der Satzung zur Ausiibung eines besonderen gemeindlichen
Vorkaufsrechts gemaf § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir die im Planbereich befindlichen
Grundstiicke im Stadtbezirk Aachen-Mitte zwischen Trierer Stralle, Freunder Weg und

Eisenbahnweg.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Vorlage FB 61/0290/WP18 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 12.05.2022 Seite: 3/6

3von 10 in Zusammenstellung



Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Ziel und Zweck (Aufhebungsanlass)
2003 wurde der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan - Eisenbahnweg / Freunder Weg - (A

149) gefasst, dessen Planungsziele 2016 nochmals konkretisiert wurden (siehe Vorlage FB
61/0396/WP17). Ziel war insbesondere die Entflechtung der Gemengelage unter Beriicksichtigung
des Immissionsschutzes sowie die Schaffung von Raumkanten. Dieser Aufstellungsbeschluss soll
aufgehoben werden, ebenso die fur diesen Bereich geltende Vorkaufsrechtsatzung.

Der Aufstellungsbeschluss A 149 wurde im Jahr 2003 im Rahmen der Stadterneuerung Aachen-Ost
gefasst. Zu dieser Zeit liefen die Planungen firr die Aachen Arkaden. Im ndheren Umfeld befanden
sich mehrere grof3e Brachflachen, die einem hohen Entwicklungsdruck unterlagen. Zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurden Ziele formuliert, die in den folgenden Jahren
dazu geflihrt haben, dass die Flache "Kartoffel Braun" sowie das ehemalige CMC-Gelande (zentrales
Depot der Militarhandelsorganisation Cantine Militaire Centrale (CMC) der belgischen Streitkrafte am
Bahnhof Rothe Erde) im Sinne dieser Ziele entwickelt wurden. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes war dazu letztlich nicht erforderlich.

Damit sind die Ziele dieses Aufstellungsbeschlusses fir grofRe Teile des Geltungsbereiches erreicht
worden, so dass eine Aufthebung rechtliche Klarheit schafft. Fir den Bereich Freunder Weg,
Zeppelinstralte und Eisenbahnweg gibt es nach wie vor Steuerungsbedarf. Zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll hier ein neuer Aufstellungsbeschluss gefasst werden.

Dies wird in einer separaten Vorlage behandelt.

Erganzend zum Aufstellungsbeschluss wurde 2003 eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht
beschlossen. Durch diese Satzung sollte die Stadt Aachen in die Lage versetzt werden, auf den
Flachen, die fiir eine stadtebauliche Neuordnung kurz- oder mittelfristig zur Verfligung stehen, die im
Aufstellungsbeschluss formulierten Ziele besser umzusetzen. Der Satzungsbereich (siehe Anlage)
wurde hierbei kleiner gefasst als der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses, da eine
Vorkaufsrechtsatzung insbesondere nur fir den nordwestlichen Teil des Gebiets erforderlich war. Wie
oben beschrieben, wurden die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches in den vergangenen Jahren
erfolgreich entwickelt. Die Vorkaufsrechtsatzung bzw. die Austibung eines Vorkaufsrechtes zur

Umsetzung der Planungsziele ist deshalb nicht mehr notwendig.

2. Klimanotstand
Der Schutz der Atmosphéare durch eine drastische Reduktion schadlicher Klimagase sowie die

Anpassungsstrategien an die Folgen des stattfindenden Klimawandels sind Herausforderungen,
denen sich die Kommunen stellen und bei jedem Vorhaben CO,- Einsparungen wie Anpassungen
prifen und festlegen missen. Als erstes Hilfsmittel hat der Planungsausschuss die Anwendung der
stadtischen Klima-Checkliste beschlossen. Auf die Anwendung der Liste wurde jedoch verzichtet, da
es hier lediglich um die Aufhebung eines Aufstellungsbeschlusses bzw. einer Vorkaufsrechtssatzung

geht.
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3. Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt fir das Plangebiet im Stadtbezirk Aachen die Aufhebung des

Aufstellungsbeschlusses A 149 - Eisenbahnweg / Freunder Weg -.
Dariiber hinaus empfiehlt die Verwaltung fiir das Plangebiet im Stadtbezirk Aachen-Mitte flir den
Bereich Eisenbahnweg / Freunder Weg die Aufhebung der Satzung Uber ein besonderes

Vorkaufsrecht.

Anlage/n:

Anlagen Aufhebung Aufstellungsbeschluss
1. Ubersichtsplan

2. A149
Anlagen Aufhebung Vorkaufsrechtsatzung

1. Satzungstext
2. Geltungsbereich
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Aufhebung Aufstellungsbeschluss A 149
- Eisenbahnweg / Freunder Weg -
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Anlage zum Beschluss des Planungsausschusses

vom 23.01.2003 zur Aufstellung des Bebauungs- A 1 49
planes ,, Eisenbahnweg / Freunder Weg “

Fiir die Richtigkeit der Darstellung des Planungsbereiches.

Aachen, den
Der Oberbiirgermeister

Baudezernat Planungsamt Fachbereich Vermessung u. Kataster
retung Im Auftrag im Auftrag
(5.

7%*“‘*“?‘" Cbede —Broo—

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 23.01.2003 gemag
§ 2 (1)(4) Baugesetzbuch beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

& P
Kisingdrter 7 &Y
. . s

Hinweis:

Im Planungsbereich befinden sich ganz oder teilweise folgende Fluchtlinien-,
Durchfiihrungs- bzw. Bebauungsplane, die ggf. zu dndern, zu ergdnzen oder
! aufzuheben sind:

an an an o Planungsbereichsgrenze Nr. 218, 235, 291, 462, 537 und 826
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Satzung
liber ein besonderes Vorkaufsrecht
gemal § 25 Baugesetzbuch (BauGB)
im Stadtbezirk Aachen-Mitte fiir den Bereich zwischen
Trierer Stralte, Eisenbahnweg und Zeppelinstralie

Aufgrund § 25 (1) Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 12 G zur Umsetzung
der UVP-Anderungsrichtlinie, der [VU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001 (BGBI. | 8, 1950) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW Seite 666 / SGV NW 2023) hat
der Rat der Stadt Aachen in der Sitzung am 26.02.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht der Stadt Aachen in dem durch § 2
bezeichneten Gebiet ein besonderes Vorkaufsrecht gemaR § 25 (1) Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

§2 ‘
Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den in der anliegenden Ubersichtskarte
dargesteliten Bereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte / Stadtteil Forst. Die Karte ist Bestandteil dieser

Satzung.

§3
Die Satzung fritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Aufhebung der Vorkaufsrechtsatzung fur den Bereich
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