Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage
Vorlage-Nr:  FB 61/0310/WP18

Federfiihrende Dienststelle:

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Status: offentlich
Mobilitatsinfrastruktur

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: ~~ 12.01.2022

FB 02 - Fachbereich Wirtschaft, Wissenschaft, Verfasser/in:  Dez. Ill/ FB 61/200

Digitalisierung und Europa

Vertikale Nachverdichtung fur Gewerbe- und
Nahversorgungsbauten etablieren
Ratsantrag Nr. 007/18 der SPD vom 18.02.2021

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
25.01.2022 Ausschuss fiir Arbeit, Wirtschaft und Regionalentwicklung Kenntnisnahme
10.02.2022 Planungsausschuss Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
1. Der Ausschuss flir Arbeit, Wirtschaft und Regionalentwicklung nimmt den Bericht der
Verwaltung zur Kenntnis.

2. Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Damit gilt der Ratsantrag Nr. 077/18 als behandelt.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

Im Februar 2021 hat die Fraktion SPD im Rat der Stadt beantragt, die Verwaltung zu beauftragen,
einen standardisierten Prozess zur vertikalen Nachverdichtung von Neubauten im gewerblichen
Bereich und im Sektor der Nahversorgung zu entwickeln (Anlage 1).

1. Einleitung

Der aktuelle und zukinftige Bedarf an Wohnbau- und Gewerbeflachen in Aachen ist erheblich. Im
Kontext der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Aachen*2030 wurden mehrere
Untersuchungen zum Flachenbedarf in Aachen durchgefiihrt. Sie kamen zu dem Ergebnis, dass der
bis zum Jahr 2035 prognostizierte Flachenbedarf auf den unbebauten Potentialflachen im Bestand
und den neu dargestellten Flachen im FNP Aachen*2030 nicht gedeckt werden kann. Daher ist es
zwingend erforderlich, mit dem Grund und Boden in Aachen sorgsam und flachensparend
umzugehen. Gewerbegebiete und Standorte von Lebensmittelmarkten — insbesondere von
Discountern - stellen hierbei ein hohes Potential dar, da es sich meist um eingeschossige Gebaude
mit grolRen versiegelten AuRenflachen (Parkplatze, Lagerflachen etc.) handelt. Bei einer hohen Dichte
spielen jedoch Umwelt- und Klimaaspekte sowie die stadtebauliche Qualitat eine besonders grofte
Rolle. Daher muss bei einer Nachverdichtung auch immer darauf geachtet werden, ein lebenswertes
Wohn- und Arbeitsumfeld zu schaffen.

Die einzelnen Gewerbegebiete in Aachen sind sehr unterschiedlich. Der Gebietscharakter hangt von
der Art der Betriebe, der Lage im Stadtgebiet, der Topographie, der Gebietshistorie und vielen
weiteren Faktoren ab. Daher ist es nicht sinnvoll, fur alle Gebiete ein einheitliches Verfahren zur
Nachverdichtung anzuwenden. Stattdessen missen die Handlungsmdglichkeiten in dem jeweiligen
Gebiet erfasst und umgesetzt werden. Dies gilt fiir bestehende Gewebegebiete, flir neue, als auch fir
solche, die gerade eine Wandlung erfahren. Eine Aufstockung durch Wohnnutzungen ist in reinen
Gewerbegebieten jedoch grundsatzlich nicht méglich, da Wohnen hier nicht zuldssig ist. Dies ware nur
in Mischgebieten umsetzbar. Allerdings ist es gut vorstellbar, eine bessere Ausnutzung der Héhe
durch Bironutzungen in den Obergeschossen zu erreichen.

Eine mangelnde Ausnutzung von Grundstuicksflachen ist auch bei Einzelhandelsstandorten
festzustellen. In der Regel handelt es sich um eingeschossige Gebaude mit groRen ebenerdigen
Parkplatzen. Die Rahmenbedingungen der verschiedenen Aachener Einzelhandelsstandorte sind
jedoch sehr individuell. Nicht in jeder Lage ist eine ergadnzende Wohnnutzung zulassig oder mdglich.
AuRerdem muss bei Bestandsgebauden zunachst gepriift werden, ob eine Aufstockung aus
statischen Griinden maoglich ist oder ob neu gebaut werden muss. Daher muss bei einer vertikalen
Nachverdichtung im Einzelhandel eine auf den Einzelfall zugeschnittene Lésung fiir den jeweiligen
Standort gefunden werden.

2. Aktueller Sachstand
21 Aktueller Sachstand Einzelhandel

Die in den vergangenen Jahrzehnten in Aachen entstandenen Lebensmittelmarkte wurden
Uberwiegend in eingeschossiger Bauweise, umgeben von grol3en Stellplatzflachen, errichtet. Von
Seiten der Betreiber (Vollsortimenter / Discounter) wird diese Ansiedlungsform nach wie vor
angestrebt. In den letzten Jahren wurden aber weniger Neuansiedlungen, sondern vermehrt
Verkaufsflachenerweiterungen an bestehenden Standorten nachgefragt. Die Entwicklung neuer
Standorte ist mittlerweile eher selten. Dies liegt nicht nur an den schwierigen und aufwandigen
Bauleitplanverfahren, sondern auch an dem Mangel an geeigneten Grundstiicken in integrierten
Lagen. Wirtschaftlich tragfahige Vollsortimenter benétigen mittlerweile eine Verkaufsflache von ca.
1.500 m?, Discounter ca. 1.000 m?. Hinzu kommen Lager-, Anliefer- und Stellplatzflachen, sodass
Grundstiicksgréien von mindestens 3.000 m? benétigt werden. Uber das Zentren- und
Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen wird seit langem sichergestellt, dass Ansiedlungen in nicht-
integrierten Lagen, z.B. in Gewerbegebieten, nicht weiterverfolgt werden. Neuansiedlungen sind nur in
zentralen Versorgungsbereichen oder in grofleren Wohngebieten moglich. Gerade in diesen Lagen ist
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aber besonderer Wert auf gute stadtebauliche Lésungen mit einer entsprechenden
Nutzungsmischung zu legen.

2.2 Aktueller Sachstand Gewerbeflachen

Der Bedarf nach Gewerbeflachen stellt sich nach den Erhebungen des Fachbereichs Wirtschaft,
Wissenschaft, Digitalisierung und Europa so dar, dass in den vergangenen zwei Jahren sowohl Biiro,
Lager- und Logistikflachen als auch Produktionsflachen in erheblichem MalRe nachgefragt wurden.
Hierbei wurden sowohl unbebaute Flachen als auch Brach- bzw. mindergenutzte Flachen
nachgefragt. Der festgestellte Bedarf in einer Grélienordnung von rund 317 ha in den Jahren 2020
und 2021 konnte bei weitem nicht gedeckt werden. Erfiillt werden konnten Buroflachenbedarfe durch
verschiedene Neubauten wie das Blue Gate am Hauptbahnhof sowie die beiden Gebaude TIC und
das Alpha Space auf der Krefelder StraRe. Diese Gebaude, wie auch die anderen in den vergangenen
Jahren entstandenen Neubauten, zeichnen sich durch eine maximal zulassige Mehrgeschossigkeit
aus. Die Griinde hierfir liegen zum einen in unternehmerischen Renditeerwagungen und zum
anderen in dem Bestreben, eine moglichst grofte Nutzflache zu erhalten. Hallenflachen wurden in den
vergangenen zwei Jahren, abgesehen von Neubauten im Gewerbepark Brand und Flachen auf dem
TRIWO-Gelande, nur in einem sehr begrenzten Umfang errichtet.

3. MaBnahmen und Vorgehensweise
3.1 MaBnahmen in der Bauleitplanung

Bei neuen Bauvorhaben werden bereits verschiedene Instrumente angewendet, um eine nachhaltige,
flachensparende Entwicklung zu gewahrleiten. So wird in der Bauberatung auf entsprechende
Maflnahmen hingewiesen. AulRerdem werden bei Bedarf private Vorhaben im Gestaltungsbeirat
vorgestellt und bewertet. Wenn eine Planung nicht den stadtebaulichen Zielen entspricht, wird in nach
§ 34 BauGB beurteilten Bereichen oft ein Aufstellungsbeschluss gefasst, um die Ziele fiir das Gebiet
zu formulieren und in ein anschliefendes Bebauungsplanverfahren zu tberfiihren. Mit einem
Aufstellungsbeschluss besteht auRerdem die Mdglichkeit, eine Zurtickstellung oder
Veranderungssperre zu veranlassen, um eine ungewinschte Bebauung zu verhindern.

Einzelhandel

Wie der Ratsantrag richtig dargestellt, ist Bauland in innerstadtischen Lagen zu wertvoll, um hier nur
eingeschossige Baukdrper und grof3e Stellplatzflachen zu entwickeln. In diesem Sinne werden derzeit
an der Bismarckstralte eine neue Wohnbebauung und ein grof3flachiger Lebensmittelmarkt in dichter
und flachensparender Bauweise realisiert.

Das Ziel, nicht nur den Standort und die GréRe der Markte, sondern auch die Dichte,
Nutzungsmischung und Raumbildung zu steuern, sollte auch weiterhin bei kiinftigen Entwicklungen
verfolgt werden. Hierfiir ein standardisiertes Verfahren zu entwickeln, ist aus Sicht der Verwaltung
jedoch nicht zielfiihrend, da jeder Standort und seine Rahmenbedingungen individuell zu betrachten
sind. Da groRflachige Lebensmittelmarkte in der Regel nicht ohne Bauleitplanung (Sondergebiete)
realisiert werden kénnen, besteht immer die Mdglichkeit, Uber den Bebauungsplan zu steuern. Im
Planungsausschuss wurde der Grundsatzbeschluss gefasst, Planungsrechtschaffung fur Dritte nur
noch Uber vorhabenbezogene Bebauungsplane umzusetzen. Ergdnzende Anforderungen kénnen
dann in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Die Kombination von Wohnen und
(groRflachigen) Lebensmittelmarkten kann allerdings auch zu Konflikten fihren, da Anlieferung,
Zufahrten und Stellplatzanlagen Emissionen verursachen, die eine Wohnqualitat stark beeintrachtigen
kdénnen. Hier sind geeignete Lésungen in Zusammenarbeit mit kiinftigen Projektentwicklern zu
erarbeiten. So wird derzeit in Kooperation mit der RWTH Aachen ein studentischer Wettbewerb
durchgefiihrt, um eine gute stadtebauliche Losung mit innovativen Ansatzen flr einen neuen
Einzelhandelsstandort in Walheim zu entwickeln.

Gewerbegebiete

Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an neuen Gewerbefladchen in Aachen bei begrenzten
Flachenressourcen ist es zwingend erforderlich, so sparsam wie mdglich mit der vorhandenen Flache
umzugehen. Wie in dem Ratsantrag beschrieben, bringt die Versiegelung immer neuer Flachen viele
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Nachteile mit sich, insbesondere fir Umwelt und Klima. Dabei bieten gerade Gewerbegebiete ein
hohes Einsparpotenzial fiir CO2-Emissionen und besitzen somit eine Schliisselrolle zur Erreichung
der Klimaziele. Nachhaltige Gewerbestandorte haben aber auch fir die Unternehmen eine wichtige
Bedeutung. Die Wahl eines zukunfts- und wettbewerbsfahigen Standortes kann entscheidend zum
unternehmerischen Erfolg beitragen.

In vielen bestehenden Gewerbegebieten liegen strukturelle Probleme vor, wie Nutzungskonflikte,
Mindernutzungen oder Modernisierungsriickstande. Im Jahr 2018 wurde im Zusammenhang mit
einem Ratsantrag zum Thema Nachverdichtung von Gewerbeflachen (Nr. 365/17 vom 17.05.2018)
eine Evaluation der Aachener Gewerbegebiete hinsichtlich ihrer Flachenausnutzung durchgeflihrt.
Diese kam zu dem Ergebnis, dass viele Unternehmen die maximale Hohe, die nach den
Bebauungsplan-Festsetzungen maoglich ware, nicht ausnutzen. Stattdessen wurden Gewerbehallen
meist eingeschossig gebaut und Stellplatze ebenerdig angelegt (Vorlage FB 61/1017/WP17).

Um zuklnftig sparsamer mit der Flache umzugehen und eine groRflachige eingeschossige Bauweise
zu verhindern, soll bei der Aufstellung neuer Gewerbegebietsbebauungsplane je nach Lage und Ziel
eine Mindestgeschossigkeit oder eine Mindesthdhe festgesetzt werden. Sinnvoll kann hierbei auch
eine gestaffelte Hohe sein, welche zur Strale hin héher ist und im riickwartigen Bereich niedrigere
Gebaude zulasst. Die festgesetzte Hohe hangt stark von der spateren Nutzung ab. Der
Bebauungsplan sollte im besten Fall den Bedarf widerspiegeln. Im Dienstleistungssektor zum Beispiel
ist eine hohere Bauweise sinnvoll und sollte entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Beim produzierenden Gewerbe hingegen wird heutzutage meist in die Flache gegangen, da der
Betriebsablauf die Produktion auf einer Hohe erfordert. Hier sind gebietsiibergreifende Konzepte und
eine intensive Beratung besonders wichtig, um diesen Betrieben Flachen anbieten zu kbnnen und
gleichzeitig schonend mit dem Boden umzugehen.

Gerade in Gewerbegebieten ist es besonders wichtig, Malnahmen zur Reduktion von Stellplatzen
umzusetzen (Car Sharing, Shutteling, Gberdachte Fahrrad-Stellplatze, Ladeinfrastruktur etc.). Des
Weiteren sollen zukiinftig keine ebenerdigen Parkplatze mehr angelegt werden, sondern Parkplatze
ausschliellich gestapelt werden, z.B. in Parkdecks oder Tiefgaragen. Ein gutes Beispiel hierfir ist der
Neubau einer Krankenkasse in der Gut-Ddmme-Stralle, bei welcher die notwendigen Stellplétze in
einem Parkdeck im Blockinnenbereich abgedeckt werden.

Zusatzlich sollen die Stellplatzflachen einen weiteren Nutzen z.B. durch Solaranlagen oder
Dachbegriinung erfiillen. In der Regel handelt es sich bei Bebauungsplanen fiir Gewerbegebiete um
sogenannte ,Angebotsbebauungsplane®, bei denen die zukinftigen Nutzerinnen nicht bekannt sind.
Solange die Art des Betriebes und die Anzahl der Beschéaftigten nicht bekannt sind, kann der
Bebauungsplan die Anzahl der zu schaffenden Stellplatze nicht festlegen. Dies kann nur im Rahmen
der anschlieBenden Vermarkung bzw. eines anschlieBenden Vergabeverfahrens auf Grundlage eines
Mobilitdtskonzeptes erfolgen. Es gibt die Uberlegung, zukiinftig stadtische Grundstiicke tiber
Konzeptverfahren zu vergeben (Ratsantrag Nr. 101/18 ,Konzeptvergabe bei Gewerbeflachen®,
Beratung im AAWR am 25.01.2022, im PLA am 10.03.2022 und im WLA am 05.04.2022).

Stadtebauliche Gebote gemaR §§ 175 ff. BauGB
Das Baugesetzbuch sieht verschiedene Gebote vor, um dringend erforderliche und kurzfristig
umzusetzende stadtebauliche MaRnahmen zu realisieren. Diese Gebote werden in der Praxis jedoch
nur selten angewandt, da die Umsetzung sehr aufwandig und oft mit langwierigen juristischen
Auseinandersetzungen verbunden ist. Wenn, erfolgen sie meist im Zusammenhang mit
Stadtebauférder- oder Sanierungsmafinahmen oder sie werden bei einer zwingend erforderlichen
Umsetzung von Festsetzungen eines Bebauungsplanes angewandt.
Das BauGB sieht folgende Gebote vor:

e Baugebot

¢ Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

e Rilckbau- und Entsiegelungsgebot
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https://ratsinfo.aachen.de/bi/vo020.asp?VOLFDNR=18712

Die Gemeinde (die Stadt) kann einen Eigentiimer durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer
bestimmten Frist sein im Besitz befindliches Grundstlick zu bebauen, marode Gebaude mit
Missstanden oder Mangeln instandzusetzen oder zuriickzubauen. Dabei sollte die MalRhahme
wirtschaftlich zumutbar sein. Die Umsetzung der Gebote erfordert mehrere Schritte. Zunachst sieht §
180 BauGB die in einen Sozialplan mindende Erorterung vor, anschliefend die Dokumentation der
Mangel mit einer Kostenermittlung, zuletzt den schriftlichen Bescheid mit einer Fristsetzung. Gerade
das Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot setzt allerdings voraus, dass Missstdnde oder
Mangel vorliegen und insbesondere die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht mehr gewahrt
sind.

Der planerische, zeitliche und personelle Aufwand ist bei der Anwendung dieser Gebote sehr hoch
und die Ergebnisse sind kaum vorherzusehen.

3.2 MaBnahmen in der Vermarktung (Beratung)

Im Rahmen der Vermarktung von gewerblichen Grundstiicken, Bestandsgebauden sowie
Nahversorgungsbauten wird darauf geachtet, Eigentiimer*innen, Investoren sowie interessierte
Unternehmen frihzeitig auf Potenziale der Nachverdichtung und damit zusammenhangende
Fordermaflinahmen aufmerksam zu machen und zu beraten. Besondere Bedarfe werden dabei bei
klimaschutzrelevanten Anpassungen (Beratungsleistungen zur klimatischen Gebaudeanpassung, zu
klimaschutzgerechtem und energieeffizientem Bauen sowie zu innovativen und nachhaltigen
Technologien) gesehen. Uber das Integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Aachen und den damit
bereitgestellten Ressourcen kénnen diese Beratungen, u.a. im Fachbereich Wirtschaft, Wissenschaft,
Digitalisierung und Europa uber die Stellen Innovationsmanagement und
Energiekooperationsmanagement sichergestellt werden. Die Klimacheckliste kann dabei zukinftig als
Grundlage der Beratungen genutzt werden. Voraussetzung fir die erfolgreiche Umsetzung der
Malnahmen, insbesondere im Sinne der Nachverdichtung, ist jedoch die jeweilige Konsensfindung
mit den interessierten Unternehmen, Investor*innen und Eigentiimer*innen.

4. Best Practice

Nachfolgend werden Bespiele aufgefiihrt, bei denen durch die Kombination verschiedener Nutzungen,
wie Einzelhandel, Dienstleistungen, Wohnen, Kita und Parken eine flachensparende Entwicklung
gelungen ist.

BismarckstralRe / Viktoriaallee

Dies ist ein Beispiel fur die Kombination aus Einzelhandel und Wohnen in einer verdichteten
stadtischen Lage. Durch die wohnortnahe Versorgung und die gute fu3laufige Erreichbarkeit konnte
zusatzlich die Anzahl der Stellplatze stark reduziert werden.

Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg

Bei diesem Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines Gewerbebetriebes. Statt hierfiir neue
Flachen in Anspruch zu nehmen, werden die notwendigen Stellplatze auf dem vorhandenen
Grundstiick durch Unterbauung und Aufstockung eines ebenerdigen Parkplatzes abgedeckt.

Krefelder Str. 199

Hier wurden Einzelhandel, Dienstleistungen und eine Kita in einem Gebaudekomplex kombiniert.
AuRerdem wurde flr eine optimale Ausnutzung der Flache die Dachflache des Vollsortimentes als
AuRenbereich der Kita genutzt.

Prager Ring / Gut Dammestrale

Bei diesem Beispiel werden Gebaude- und Aufl3enflachen fir Bironutzungen und Einzelhandel
gemeinschaftlich genutzt. Dartber hinaus wurde ein Parkdeck errichtet, welches das Parken fiir alle
Nutzungen abdeckt.
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5. Standorte mit Nachverdichtungspotential
51  Gewerbe

Eisenbahnweg / Madrider Ring

Ein mdgliches Pilotprojekt fir ein neues nachhaltiges Gewerbegebiet kdnnte das
Bebauungsplangebiet Eisenbahnweg / Madrider Ring darstellen. Die Flache befindet sich im
stadtischen Besitz und wird zurzeit durch Kleingarten sowie als landwirtschaftliche Flache genutzt. Auf
dem Grundstiick sollen anhand von Festsetzungen im Bebauungsplan und einer
Vermarktungsstrategie Kriterien fiir eine nachhaltige Gewerbeentwicklung mit angemessener Dichte
angewendet werden.

Dariiber hinaus ist zu prifen, ob die Zielsetzung bei bestehenden, alteren
Gewerbegebietsbebauungsplénen sowie bei Bereichen mit dlteren Aufstellungsbeschliissen noch den
heutigen Anforderungen an eine flachensparende, nachhaltige Gewerbegebietsentwicklung
entsprechen. Hier ist es gegebenenfalls erforderlich, neue Beschliisse zur Aufstellung oder Anderung
eines Bebauungsplanes zu fassen.

Rahmenplanung Liebighdfe

Auf dem Gelande der ehemaligen Diskothek starfisch im Gewerbegebiet Griiner Weg haben die
neuen Eigentiimer angefangen die bestehenden Hallen fiir Veranstaltungen und Eventmanagement
zu aktivieren. Gleichzeitig wird anhand einer Rahmenplanung das Nachverdichtungspotential fiir einen
gewerblichen Nutzungsmix ausgelotet. Angestrebt werden Gebaudehdhen bis zu VII Geschosse um
auch die Versiegelung zu begrenzen und einen moglichst hohen Begriinungsgrad zu erhalten. Dies
kann jedoch nur gelingen, wenn die erforderlichen Stellplatze gestapelt werden und wenn gleichzeitig
ein Mobilitdtskonzept zur Aktivierung vielfaltiger Mobilitatstrdger von Anfang an mit entwickelt wird.

52 Einzelhandel

Voraussetzung fir einen Um- oder Neubau mit erganzender Wohnnutzung ist, dass der Standort
integriert ist, da nach dem Zentren- und Nahversorgungskonzept zentrenrelevante Sortimente nur in
einem zentralen Versorgungsbereich oder in einem grofsen Wohngebiet zulassig sind. Nach heutiger
Einschatzung haben folgende Einzelhandels- bzw. Discounterstandorte nach diesem Kriterium ein
Potential zur Nachverdichtung:

- Julicher Str. 56-64 (ehemaliger Kaisers/EDEKA)

- Eynattenerstr. 26 (Lidl)

- Reinhardstr. 1 (Lidl)

- Neuhausstr. 10 (Netto)

- Reumonderstr. 577 (Penny)

- Forster Str. 5 (Aldi)

- Konigsberger Str. 1 (REWE)

- Krugenofen 62-70 (REWE)

- Von-Coels-Strafte 206 (REWE)

6. Fazit

Sowohl bei der Einzelhandels- als auch bei der Gewerbeentwicklung sind Potentiale fur eine vertikale
Nachverdichtung vorhanden. In neuen Gewerbegebieten kann dies, sofern mdglich, tber
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan in Verbindung mit Vermarktungsstrategien
umgesetzt werden. Erganzend hierzu bietet der Fachbereich Wirtschaft, Wissenschaft, Digitalisierung
und Europa an- und umsiedlungswilligen Unternehmen und Investoren Beratungsdienstleistungen an,
um eine nachhaltige und ansiedlungsfreundliche Atmosphare im Stadtgebiet Aachen zu ermoglichen.
Des Weiteren flhrt die Flachenknappheit im Stadtgebiet Aachen dazu, dass in Zukunft kaum neue
Gewerbeflachen hinzukommen werden. Im Zuge dessen wird daher insbesondere im Rahmen der
interkommunalen Zusammenarbeit mit den benachbarten Gemeinden Herzogenrath, Alsdorf und
Eschweiler in den entsprechenden Gremien ebenfalls verstarkt auf eine nachhaltige und
flachensparende Entwicklung hinzuwirken sein.
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Auch im Einzelhandel werden kaum noch neue Standorte entwickelt. Daher ist eine Nachverdichtung
zum Beispiel durch erganzende Wohnnutzung nur dann maéglich, wenn an bestehenden Standorten
Anderungen vorgesehen werden. Uber eine Beratung der Eigentiimer*innen und anschlieRende
Bebauungsplanverfahren kann die Umsetzung neuer stadtebaulicher Ziele in die Wege geleitet
werden. Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass Moglichkeiten zur Nachverdichtungen im
Einzelfall zu prifen sind und die Umsetzung stets von den Rahmenbedingen des jeweiligen
Standortes sowie der Bereitschaft der Eigentimer*innen abhangt. Dieses planerische Ziel wird bei
allen aktuellen sowie zukunftigen Planungen verfolgt.

Anlage/n:
Ratsantrag Nr. 007/18 der SPD vom 18.02.2021
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