Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0324/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 13.01.2022
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

hier:

- Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB

- Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

- Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
09.02.2022 Bezirksvertretung Aachen-Brand Anhorung/Empfehlung
10.02.2022 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 973 - Karl-Kuck-

Stralde / Sportplatz - in der vorgelegten Fassung zu beschlie3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlielt er die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 973 - Karl-Kuck-StralRe / Sportplatz - in der vorgelegten
Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ

nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

Die Erhohung der CO,-Emissi

gering
mittel

grol3

gering
mittel

grol3

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

onen durch die MaRnahme ist (bei negativen MaRnahmen):

80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
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Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
- Programmberatung PLA: 12.05.2016 (FB61/0437/WP17)

- erneute Programmberatung PLA: 16.06.2016 (FB61/0437/WP17-1)
- Programmberatung Bezirksvertretung Aachen-Brand: 06.07.2016

- Aufstellungsbeschluss Bezirksvertretung Aachen-Brand (FB 61/0625/WP17)
- Aufstellungsbeschluss PLA: 09.02.2017

- Vorkaufsrechtssatzung Bezirksvertretung Aachen-Brand: 01.02.2017 (FB 61/0626/WP17)
- Vorkaufsrechtssatzung PLA: 09.02.2017
- Vorkaufsrechtssatzung Rat: 22.03.2017

- Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Aachen-Brand: 09.06.2021 (FB 61/0144/WP18)
- Offenlagebeschluss PLA: 21.06.2021

Der Sportplatz an der Karl-Kuck-StralRe soll verlagert und die dann freiwerdende Flache als

Wohnbauflache entwickelt werden. Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Das Verfahren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit der Programmberatung eingeleitet.
Die erste Programmberatung fand im Planungsausschuss am 12.05.2016 statt. Es wurden zwei
Varianten vorgestellt, die sich im Wesentlichen dadurch unterschieden, dass in der Variante 2 die
umgebenden Bestandsgrundstiicke mit in die Neuplanung einbezogen wurden. Der
Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung, die Variante 2 mit der Einbeziehung der
Bestandsgrundstiicke unter der Berlicksichtigung einer héheren Dichte und einer Reduzierung der
Verkehrsflachen zu Uberarbeiten. Auerdem wurde die Verwaltung beauftragt, eine
Vermarktungsstrategie dhnlich der im Baugebiet Sandhduschen zu erarbeiten. Im Sandhauschen
wurden allerdings Einfamilienhausbaugrundstiicke vermarktet. Hier handelt sich im Wesentlichen um
Mehrfamilienhauser, die im Rahmen eines Konzeptverfahrens in Erbbaurecht vergeben werden (siehe
Pkt. 6).

Daraufhin wurde die favorisierte Variante Uiberarbeitet und der Anteil der Mehrfamilienhduser erhoht.
Die VerkehrsflachengréfRe konnte nicht wesentlich reduziert werden, da die Bauflachen auf den

Bestandgrundstiicken von der neuen ErschlieRungsstral’e mit erschlossen werden sollten.

Die Uiberarbeitete Variante wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am 16.06.2016 vorgestellt
und mit der Mal3gabe beschlossen, dass fir die Mehrfamilienhauser im Innenbereich drei Geschosse
und eine maximale Héhenbegrenzung festgesetzt werden soll. Ebenso sollten die Anregungen zur

viergeschossigen Bebauung an der Karl-Kuck-StralRe, eine aufgelockerte Reihenhauszeilenbebauung

und die Begrenzung auf 120 Wohneinheiten bei der weiteren Bearbeitung einbezogen werden.
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Die Bezirksvertretung Aachen-Brand hatte sich in ihrer Sitzung am 06.07.2016 dem Beschluss des

Planungsausschusses angeschlossen.

Zur Sicherung und Steuerung einer geordneten stadtebaulichen und liegenschaftlichen Entwicklung
im Plangebiet hatte der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 09.02.2017 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und den Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung empfohlen, die vom Rat
der Stadt am 22.03.2017 beschlossen wurde.

Im Juni 2021 wurde der Offenlagebeschluss in der Sitzung der Bezirksvertretung Aachen-Brand
beraten. In dieser Sitzung wurde von der Bezirksvertretung Aachen-Brand empfohlen, den
Bebauungsplanentwurf unter Berticksichtigung folgender Punkte entweder im Bebauungsplan oder im

Konzeptverfahren zu Uberarbeiten

1. Verstarkung der Klimafolgenanpassung, insbesondere Einplanung der 6ffentlichen Griinflache
als Starkregenrickhalteanlage, Nutzung der Baumscheiben zur Regenwasserriickhaltung,

Fassadenbegriinung zur Larmdammung und Luftreinigung

Vorgaben zur Gestaltung der Vorgarten
Anpassung des Mobilitdtskonzeptes in Richtung eines verkehrsreduzierten Innenbereichs und
(nach Stellplatzsatzung) ausreichende Tiefgaragenanlagen im Eingangsbereich des
Bebauungsplangebietes anstelle von individuellen Stellplatzen innerhalb des Wohngebietes

4. Uberlegungen zu modernen Wohnkonzepten, insbesondere seniorengerechte Wohnlésungen,
Mehrgenerationen-Wohnen und Clusterwohnformen und daraus resultierende Anpassung der
Baufenster

5. Prifung eines Energieeffizienz-Konzeptes zur besseren Steuerungsmaoglichkeit nach
Abschluss der BaumalRnahmen inkl. Einbezug neuer Heizungstechnologien

6. Solarenergie oder Solarthermie auf Sattelddchern unter Einbezug der Ergebnisse der

energetischen Beratungen

Zu 1: offentliche Griinflache als Starkregenriickhalteanlage:

Aufgrund der hohen Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung und -riickhaltung setzt
der Bebauungsplan eine Flache fir ein unterirdisches Regenriickhaltebecken mit einem Volumen von
ca. 660 m? innerhalb der sidlichen Grunflache fest. Darlber hinaus sieht die Stralenplanung eine
Ruckhaltung bei aulRergewdhnlichen Regenereignissen von ca. 180 m? Niederschlag in den
offentlichen Stralenabschnitten vor.

Wiirde dieses Volumen (Rickhaltebecken und Straf3e) bei einer mittleren Tiefe von 0,40 m in der
Grinflache untergebracht, wiirde eine Wasseroberflache von ca. 2.100 m? entstehen, wobei die
Bdschungen dabei noch nicht bericksichtigt sind. Diese Flache steht in der Griinanlage nicht zur
Verfugung, zumal auch schitzenswerte Badume dort stehen, die mdglicherweise Staunasse/hdhere
Wasserstande bei einem regelmafigen Einstau nicht verkraften.

Daruber hinaus ist eine Ableitung des gesamten, auf befestigten Flachen im Plangebiet abzuleitenden
Regens in die Griinanlage nicht moglich, da die Unterkanten der Straenablaufe bereits tiefer liegen

als die Sohle einer offenen Ruckhaltung, die in einem Wohngebiet nicht tiefer als 0,40 m sein sollte.
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Auch das Niederschlagswasser von Dachflachen kénnte nicht eingeleitet werden, da die zur
Ruckhaltung fihrenden Leitungen in einer frostsicheren Tiefe (ca. 1,0 m Mindestliberdeckung) verlegt

werden mussten.

zu 2: Nutzung der Baumscheiben zur Regenwasserrickhaltung:

Diese Anregung wird im Rahmen der Ausbauplanung der ErschlieRungsstralie berlicksichtigt.

zu 3: Fassadenbegriinung zur Larmdammung und Luftreinigung: Fir das Plangebiet wird eine

Fassadenbegriinung nicht zwingend festgesetzt, da die Wirkung einer Fassadenbegriinung auf die
Larmdammung und Luftreinigung in diesem Falle als eher gering eingeschatzt wird. Das Gebiet liegt
nicht in einem thermisch belasteten Bereich und verfligt Gber eine eher kleinteilige Bebauungsstruktur,
die eine grofl3zligige geschlossene Fassadenflache nicht zuldsst, so dass eine wirksame
Fassadenbegriinung nicht gefordert werden kann. Hier wird auf die Freiwilligkeit der Bauherrschaft
gesetzt, die durch die positiven Anreize eines Forderprogramms gestarkt wird. Eine positive Wirkung
im Sinne einer ,.Schwammstadt” wird fir dieses Plangebiet durch die Festsetzung von begriinten
Dachern in Verbindung mit Photovoltaik/Solarthermie als zielfiihrender bewertet. Grundsatzlich ist

aber eine Fassadenbegrinung moglich.

zu 2: Vorgaben zur Gestaltung von Vorgarten

Der Bebauungsplanentwurf wurde Uberarbeitet und fur den Vorgartenbereich entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache eine 3,0m tiefe Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. In
dieser Flache sind nur notwendige Zuwegungen und Zufahrten zulassig. Fur die Mehrfamilienhauser
auf den stadtischen Grundstlicken sind Nebenanlagen in den Vorgarten grundsatzlich
ausgeschlossen, da die Uberbaubaren Flachen so grof3ziigig gewahlt wurden, dass Nebenanlagen

darin untergebracht werden kénnen.

zu 3: Mobilitatskonzept

Im Rahmen des Konzeptverfahrens wird ein eine ressourcenschonende Mobilitdt und Unterbringung
des ruhenden Verkehrs positiv in die Bewertung einflieBen. Uber die Stellplatzsatzung hinaus trifft der
Bebauungsplan keine weiteren Festsetzungen zur Mobilitat. Die Festsetzungen im Bebauungsplan

lassen Tiefgaragen im gesamten Plangebiet zu.

zu 4: Uberlegungen zu modernen Wohnkonzepten

Der Bebauungsplan kann hierzu keine Regelungen treffen. Innovative Konzepte fiir unterschiedliche

Wohnformen werden im Rahmen des Konzeptverfahrens gefordert.

zu 5: Energieeffizienz-Konzept

Fir das Konzeptverfahren wurde ein Energieberatungsbiiro beauftragt, dass das Verfahren begleiten
wird. Hierzu gehort die Erarbeitung der Prifkriterien flr die Bewertung von Bewerbungen, die Priifung
der eingehenden Energieversorgungskonzepte und die Begleitung der Umsetzung des

Energiekonzeptes.
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zu 6: Solarenergie oder Solarthermie

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen fir die Solarenergienutzung auf Dachflachen fir die
privaten Grundstlcke getroffen. Auf den stadtischen Flachen wird im Rahmen des Konzeptverfahrens
ein Energiekonzept gefordert, das innovative MaRnahmen fir die Energieversorgung entwickelt. Das

Energiekonzept wird Bestandteil des Erbbaurechtsvertrages.

2. Beteiligung der Nachbarschaft
Vor der formellen Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurde die betroffene

Eigentimerschaft der Bestandsgrundstiicke, fir deren riickwartigen Grundstiicksflachen Baurecht
geschaffen werden soll, zu einer Informationsveranstaltung in den Sitzungssaal des Bezirksamtes
Brand eingeladen. Mit der Einladung wurden Fragebégen verschickt, um die Haltung der
Bestandseigentimer*innen zu einer weiteren Entwicklungsmaglichkeit auf ihren Grundstticken
einschatzen zu kénnen. In den Fragebdgen konnte angekreuzt werden, ob ein Interesse, kein
Interesse oder ein Interesse unter bestimmten Voraussetzungen an einer weiteren
Bebauungsmadglichkeit besteht. Von den 20 verschickten Fragebdgen wurden 11 zuriickgeschickt, in
denen fiir acht Grundstlicke ein Interesse an einer baulichen Entwicklung und fiir ein Grundstiick ein
Interesse nur unter bestimmten Voraussetzungen geaulRert wurde. Fiir zwei Grundstlicke wurde kein

Interesse an einer weiteren Entwicklung gedul3ert.

Es wurden 20 Eigentimer*innen zur Veranstaltung eingeladen, teilgenommen haben ca. 23
Personen. Die Option, der Einbindung der Bestandsgrundstiicke in den Bebauungsplan, stiel? auf
unterschiedliche Resonanz. Es gab sowohl Beflrworter*innen, als auch Eigentiimer*innen, die eher
kritisch waren. Es wurden Sorgen und Bedenken geaulert, dass mit dem Bebauungsplan eine
Bebauung zwingend erfolgen misste oder dass dadurch Kosten auf die Eigentimerschaft zukommen
wurden, die einen Verkauf von Grundsticksteilen erfordern. GrolRe Bedenken bestanden auch
hinsichtlich anfallender ErschlieBungsbeitrdge. Die neue ErschlieBungsstralle grenzt direkt an die
rickwartigen Grundstlicke der Trierer Stral’e, so dass diese Grundstiicke bei Abrechnung der
ErschlieRungs-beitrage direkt herangezogen werden. Bei der Planung der neuen Stralde wurde nicht
den teilweise schrag verlaufenden Grundstiicksgrenzen der Privatgrundstiicke an der Heide-, und
Ellerstralle gefolgt. Es wurde hier eine geradlinige Stralenfiihrung bevorzugt, so dass sich die
privaten Grundstiicksgrenzen teilweise in einem Abstand zwischen 0,7m bis 8,0m bis zur Stral3e
befinden. Um diese Grundstlicke bebauen und an die neue ErschlieBungsstral’e anbinden zu kénnen,
mussen Bauwillige diese Flachen erst von der Stadt erwerben und nur dann werden die betroffenen

Grundstulcke bei der Abrechnung der ErschlieRungsbeitrage herangezogen.

Es gab aber auch einige Unentschlossene, die betonten, dass ihnen Informationen lber die Héhe der
ErschlieRungsbeitrage fehlen wirden, um sich eine abschlielende Meinung bilden zu kdnnen. Der
Eigentimerschaft wurde ein Protokoll der Veranstaltung mit einer Einschatzung tber die Hohe der

ErschlieRungsbeitrage zugeschickt. Das Protokoll liegt als Anlage 12 bei.

Alle Eigentimer*innen der Grundstiicke, fir die eine rlickwartige Bebauung vorgesehen ist, wurden
am 12.06.2020 erneut eingeladen, sich persdnlich im Verwaltungsgebaude Uber die Planung auf ihren

jeweiligen Grundstiicken zu informieren. Von den angeschriebenen 18 Eigentiimer*innen haben 14
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diese Moglichkeit wahrgenommen. Die Mehrheit der Eigentimer*innen kann sich mittel-/bis langfristig
eine Entwicklung der riickwartigen Grundstiicksteile vorstellen, fir drei Grundstiicke besteht

grundsatzlich kein Interesse.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Birgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB
verzichtet werden kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Birger in einem sehr friihen
Stadium Uber die Planung zu informieren. In der Zeit vom 26.09.2016 bis 07.10.2016 wurde daher die
Planung 6ffentlich ausgestellt und die betroffenen Behérden wurden beteiligt. Die
Anhdrungsveranstaltung fand am 28.09.2016 im Bezirksamt Aachen-Brand statt. Die Burger*innen
hatten die Mdglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu duRern. Die Planung war und ist zusatzlich

im Internet einsehbar.

Bericht liber das Ergebnis der Biirger*inneninformation

Obwohl es sich hier um eine freiwillige Birger*inneninformation handelt, werden die eingegangenen
Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Niederschrift der
Informationsveranstaltung sowie die Eingaben und Stellungnahmen der Verwaltung sind als Anlage 7
(Abwagung Offentlichkeit) beigefiigt.

Grundsatzlich wurde von den Birger*innen die Entscheidung kritisiert, den Sportplatz an den Brander
Wall zu verlagern. Damit wirde eine fulllaufig gut erreichbare Sport- und Grinflache im Gebiet
verlorengehen.

Es bestehen grofle Befilirchtungen wegen der zunehmenden Verkehrsbelastung im Gebiet. Es wird
befiirchtet, dass die ohnehin schon hohe Verkehrsbelastung durch eine weitere Wohnbebauung
zunimmt und das Gebiet noch starker belastet. AuRerdem wurden mehrfach Sorgen und Bedenken
geaulert, dass die Kinder auf dem Schulweg zu der angrenzenden Grundschule noch starker
gefahrdet werden. Es wurde angemerkt, dass bereits jetzt schon ein hoher Parkdruck im Gebiet
besteht und es wird befirchtet, dass dieser Parkdruck durch eine weitere Bebauung verscharft wird.

Die Bebauung wird als zu dicht und zu hoch empfunden und der Bedarf an Wohnraum angezweifelt.

Die Verlagerung des Sportplatzes an den Brander Wall wurde von der Bezirksvertretung Brand und
vom Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss in 2013 empfohlen und vom Sportausschuss am
12.09.2013 beschlossen. Der Umzug ist bereits teilweise erfolgt und die baulichen Anlagen

(Hausmeisterwohnung und Umkleideraume) werden im Oktober dieses Jahres fertiggestellt.

Unter Berucksichtigung der prognostizierten Verkehrsauswirkungen bei ca. 120 neugeplanten
Wohneinheiten geht die Fachabteilung davon aus, dass die bestehenden Stral3en diese zusatzlichen
Verkehrsmengen aufnehmen kénnen. Um eine groRtmogliche Verkehrssicherheit schaffen zu kénnen,
soll das Geschwindigkeitsniveau des Kfz-Verkehrs niedrig gehalten werden. Dies ist aufgrund der
StraBenflhrung der Karl-Kuck-Straf3e insbesondere im Kreuzungsbereich mit der Hermann-Loéns-
Stralte aufgrund der Parkstande in Mittellage bereits heute der Fall und soll auch nicht geandert
werden. Der Gehweg an der Karl-Kuck-Stral3e soll verbreitert werden, um hier eine gréRRere Sicherheit

zu schaffen.
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Die Planung sieht zur ErschlieBung des Gebietes von der Karl-Kuck-Strafte aus eine weitere
Ausfahrtsmdglichkeit zur HeidestralRe vor. Hier sind noch weitere Abstimmungen erforderlich. Eine
Verteilung der ErschlieRungsverkehre auf mehrere Zufahrten ist aus verkehrsplanerischer Sicht
winschenswert. Daher wurden weitere ErschieBungsmoglichkeiten wie z.B. zur Trierer Stralle
gepruft. Aus verkehrsplanerischer und stadtebaulicher Sicht wird eine dauerhafte Anbindung des
Gebietes an die Trierer StralRe als nicht zielfiihrend angesehen. Auch wenn das Bestandsgebaude auf
dem stadtischen Grundstiick aufgrund des baulichen Zustands abgerissen werden muss, soll hier ein
Neubau errichtet werden, der die geschlossene Bebauungsstruktur an der Trierer Stralte weiterflihrt.
Aus diesem Grund soll lediglich im Erdgeschossbereich eine Durchgangsmdglichkeit fur den
geplanten Ful- und Radweg geschaffen werden. Eine Querung des Gehwegs und der (abschiissigen)
Radverkehrsanlage durch Pkw-Verkehr wird aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht befiirwortet.
Aullerdem steht zu beflrchten, dass eine weitere direkte Anbindung von der Karl-Kuck-Strafe aus fir
den motorisierten Individualverkehr direkt an die Trierer StraRe flir mehr ungewollte Schileichverkehre

durch das neue Wohngebiet sorgen kdnnte.

Ein wichtiger Aspekt in der Offentlichkeitsbeteiligung war neben den Fragen zum zuséatzlichen
Verkehrsaufkommen auch die Abwicklung des Baustellenverkehrs. Hier wird auf eine starke
Gefahrdung, insbesondere fiir den Schulweg der Kinder zur Grundschule hingewiesen. Auch die
Bezirksvertretung Brand bat die Verwaltung um Prufung, ob eine Ausfahrtsmdglichkeit fur
Baustellenfahrzeuge temporar Uber das stadtische Grundstiick an der Trierer Stral3e geschaffen
werden kann. Grundsatzlich ist dies in Richtung Stadt Aachen (iber das stadtische Grundstiick an der
Trierer Strale denkbar, auch wenn das ein zusatzliches Gefahrdungspotential, insbesondere flir den
Radverkehr, darstellt. Bei der weiteren Priifung wurde festgestellt, dass im Zuge der Niederlegung des
Gebaudes Trierer StralRe 751 fur eine mit Schwerlastverkehr "befahrbare" provisorische Zufahrt in
einer geschlossenen Bebauung umfangreiche statische AbsicherungsmafRnahmen im Kellergeschoss
und an den angrenzenden Nachbargebauden notwendig sind. Ebenso ist der Gehweg an der Trierer
Stral’e nach Fertigstellung der Mallnahme zu erneuern oder vorab zu sichern. Vorbehaltlich
genauerer Untersuchungen filhren diese Ma3nahmen inklusive notwendiger Ingenieurhonorare zu
Mehrkosten in Hohe eines mittleren, fiinfstelligen Betrages.

Der Bebauungsplan kann hierzu keine Regelungen treffen.

Am Tag des Kinderschutzes richteten die Elternvertretung und die Schulleiterin der Karl-Kuck-
Gemeinschaftsgrundschule ein Schreiben an die Verwaltung, mit dem Hinweis auf die Bedurfnisse der
Kinder in Brand. Dieses Schreiben wird als Eingabe in die Abwagung zum Bebauungsplanverfahren
eingestellt. Grundsatzlich werden die Belange der Kinder im Verfahren bertcksichtigt. Es soll
Wohnraum geschaffen werden, der auch fiir Familien ein attraktives Wohnangebot innerhalb eines
integrierten und stabilen Stadtteils schafft. Die zentrale Griinanlage bietet Kindern eine Spiel- und
Aufenthaltsflache und steht mit der Offnung des Gebietes allen zur Nutzung zur Verfligung. Mit dem
neuen Fuldweg zur Trierer StralRe wird die Mdglichkeit zur eigenstandigen Mobilitat der Kinder
geférdert. Die Bedenken hinsichtlich der Baustellenzeit werden sehr ernst genommen und es ist im
weiteren Verlauf ein Baustellenkonzept zu erarbeiten, das insbesondere die besonderen

Anforderungen an einen geschitzten Schulweg berlcksichtigen muss.
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3. Bericht liber das Ergebnis der Behordenbeteiligung
Es wurden 20 Behoérden an der Planung beteiligt, von denen keine wesentlichen Bedenken gegen die

Planung vorgebracht wurden. Von der Bezirksregierung Arnsberg erfolgte lediglich der Hinweis, dass
das Plangebiet tiber dem auf Schwefelkies verliehenen Bergwerksfeld ,Minerva“ sowie Uber dem auf
Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,,Alexander” liegt, deren Eigentiimerin
die EBV GmbH ist, die ebenfalls beteiligt werden sollte. Mit Schreiben vom 11.04.2017 teilte die EBV
GmbH mit, dass keine Bedenken gegen die Planung erhoben werden.

Der Kampfmittelraumdienst wies darauf hin, dass das Gebiet im ehemaligen Kampfgebiet liegt und

dass die zu Uberbauende Flache vorab geprift werden muss.

4, Klimanotstand
Entsprechend dem Beschluss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der Beschliisse

hinsichtlich der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden, um die Gremien bei

der Entscheidungsfindung zu unterstitzen.

Bei der Planung handelt es sich um eine Innenentwicklung. Ein innerstadtischer Standort wird durch
die Aufgabe der bisherigen Nutzung frei und soll zu einem attraktiven Wohngebiet entwickelt werden.
Die Entwicklung einer Flache im innerstadtischen, bereits erschlossenen Innenbereich entspricht dem
Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und tragt dazu bei, den CO,-steigernden
Flachenverbrauch zu mindern. Mit dem Bebauungsplan soll eine freiwerdende Flache einer neuen
Nutzung zugefuhrt und gleichzeitig auch umgebende Flachen einbezogen werden, so dass eine

behutsame Nachverdichtung erfolgt.

Mit dem Bebauungsplan sollen zu einem grof3en Teil dreigeschossige Baukoérper entwickelt werden,
die aufgrund ihrer Kompaktheit eine gute Energiebilanz erzielen. Der Energiestandard der spater zu
errichtenden Gebaude wird je nach Ausfihrung unterschiedliche Auswirkungen auf die
gebaudebezogenen CO,-Emissionen haben; dazu kann jedoch derzeit noch keine Aussage getroffen
werden. Zusatzlich wird fur alle Flachdacher festgesetzt, dass sie zu begriinen sind. Eine Begriinung
der Dacher schlie3t aber auch Photovoltaik-Anlagen zur Unterstiitzung der Erzeugung des

Allgemeinstroms nicht aus, da eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaik mdglich ist.

Der Standort profitiert davon, dass durch seine innerstadtische Lage im Zentrum von Brand
Infrastruktureinrichtungen, die dem Wohnen dienen, tber kurze Wege fuRlaufig oder mit dem Fahrrad
gut zu erreichen sind, so dass fur die alltaglichen Wege auf einen eigenen Pkw verzichtet werden
kann. Begunstigt wird das auch durch die fuBldufige Anbindung an die Trierer Stral3e, die Uber ein
groRBes Angebot von OPNV-Verbindungen verfiigt. Diese Standortqualitaten kénnen dazu beitragen,

die zukiinftigen Bewohner*innen fir eine Mobilitdt mit geringer CO,- Belastung zu motivieren.

Klimaanpassung: Die grof3e 6ffentliche Griinflache im Plangebiet bietet neben dem Erholungszweck
der Anwohner*innen auch die Chance, die sommerliche Aufheizung zu mindern. Dazu tragt der alte
Baumbestand ebenso bei wie die neu anzupflanzenden Baume. Die Begrinung der Tiefgarage ist
positiv im Sinne einer Regenwasserrickhaltung einerseits und einer sich nicht stark aufheizbaren

Flache mit Verdunstungseffekt andererseits. Bei der spateren Ausfihrung kénnen bauliche
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anpassungsrelevante Aspekte berlicksichtigt werden. Die Riickhaltung von Niederschlagswasser
erfolgt im Kanal sowie in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken. Diese Rickhaltemoglichkeit
wird unterstitzt durch eine weitere Rickhaltung im Stral3enraum fiir aul3ergewoéhnliche

Regenereignisse.

Klimacheckliste: fiir den Offenlagebeschluss wurde die Klimacheckliste angewendet, die dieser

Vorlage als Anlage beigefiigt ist. Die Ergebnisse werden hier stichpunktartig zusammengefasst:

Positive MaRnahmen fiir Klimaschutz und Klimaanpassung sind:

- Die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung eines integrierten Stadtgebietes fuhrt zur Verringerung des
Flachenverbrauchs im Aul3enbereich.

- Die direkte Nahe zu Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen, Kitas, zentralen
Versorgungsbereich sowie hervorragende Anbindung an OPNV und Radwegesystemen
ermdglicht Mobilitat ohne eigenen Pkw.

- Fur die stadtischen Grundstiicke wird im Rahmen des Konzeptverfahrens ein innovatives
Energieversorgungskonzept angestrebt. Die Stadt hat ein Energieberatungsbiro beauftragt,
dass das Konzeptverfahren begleiten wird.

- Mit der Festsetzung von Griindachern Uber die Forderung der Grin- und Gestaltungssatzung
hinaus, damit tragt zu einer Verringerung der Aufwarmung, Erhéhung der Méglichkeiten zur
Regenruckhaltung und Abkuhlung durch Verdunstung bei.

- Die Festsetzung von Anlagen fir Solarenergie und -thermie fordert die Moglichkeit einer
klimaschonenden Stromversorgung.

- Die Ruckhaltung im unterirdischen Regenriickhaltebecken und zusatzlich im Strallenraum

verringert die Hochwassergefahr.

Negative Auswirkungen auf das Klima durch das Vorhaben:

- Mit der Bebauung wird eine unbebaute Freiflache versiegelt.
- Die Planung flhrt teilweise zum Wegfall vorhandener Baume.
- Der hohe Versiegelungsgrad (80%) durch Tiefgaragen verschlechtert die

Versickerungsmaglichkeit von Grundwasser und das Wachstum von grof3kronigen Baumen.

Flr das stadtische Grundstiick wird ein Konzeptverfahren durchgefihrt. In diesem Verfahren sollen
innovative Konzepte fir Klimaschutz- und Klimaanpassungsmaf3nahmen positiv in die Bewertung der

Bewerbungen einflieen.

5. Leitlinien der Innenentwicklung
Dieser Bebauungsplan entspricht in vielen Teilen dem Leitziel ,Innenentwicklung vor

AufBenentwicklung®, in dem eine freiwerdende Flache innerhalb eines bebauten Bereiches einer
neuen Nutzung zugefihrt wird. Darliber hinaus dient er auch einer behutsamen Nachverdichtung, in
dem auf den sehr tiefen Bestandsgrundstiicken neue Bebauungsmdglichkeiten geschaffen werden.

Die betroffene Anwohnerschaft wurde intensiv in die Planung einbezogen.
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Die Vergabe der stadtischen Grundstiicke erfolgt im Rahmen eines Konzeptverfahrens im
Erbbaurecht. So haben unterschiedliche Akteur*innen die Mdglichkeit, sich fur Grundstiicke mit ihren
innovativen Konzepten zu bewerben. Durch die Konzeptvergabe kénnen dartiber hinaus inhaltliche
Qualitaten (z.B. besondere Wohnformen, zukunftszugewandte Mobilitdtsangebote, 6kologisches und
energieeffizientes Bauen, Aspekte der Kreislaufwirtschaft 0.8.) ebenso wie die baukulturelle

Qualifizierung der kiinftigen Bebauung sichergestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird ein Angebot von unterschiedlichen Haustypen geschaffen. Auf den
privaten Grundstticken wird eine Doppel- und Reihenhausbebauung ermdéglicht, die sich in die
vorhandene Bebauungsstruktur einfiigt und damit einen flieRenden Ubergang zu einer dichteren
Bebauung mit den dreigeschossigen Gebauden schafft. Auf den stadtischen Grundsticksflachen
sollen gréRtenteils Mehrfamilienhduser realisiert werden. Mit diesem vielfaltigen Wohnraumangebot,
wird Platz fur unterschiedliche Wohn- und Lebensformen geschaffen und damit das Ziel einer
nachhaltigen Sozialraumentwicklung erreicht. Dieses Ziel wird durch die Mischung von
freifinanziertem und o6ffentlich geférdertem Wohnungsbau mit einem Anteil von mindestens 40%

gestarkt.

Die Entwicklung des Plangebietes tragt zur Aufwertung des Quartiers bei, indem eine 6ffentliche
Grunflache entsteht, die allen Bewohner*innen des Quartiers zur Nutzung zur Verfiigung steht. Diese
offentliche Grunflache ist so angeordnet, dass ein Teil des alten, pragenden Baumbestandes erhalten
werden kann. Die ErschlieBung erfolgt in einer optimierten Form, in dem die riickwartigen
Grundstiicksteile der Bestandsgrundstiicke von der neuen ErschlieBungsstralte aus mit erschlossen
werden. Der ruhende Verkehr wird groRtenteils in Tiefgaragen untergebracht, so dass die
ebenerdigen Flachen als Aufenthalts- und Spielflachen genutzt werden kénnen. Ein neuer Ful3- und
Radweg schafft eine attraktive und sichere Wegeanbindung des Quartiers und der angrenzenden

Nachbarquartiere an die Trierer Stral3e.

6. Konzeptverfahren
Das stadtische Grundstiick wird im Erbbaurecht vergeben. Die Grundstiicksvergabe soll im Rahmen

von maximal zwei Konzeptverfahren erfolgen. Ziel ist es, unterschiedliche Akteur*innen
anzusprechen, um Wohnraum fiir verschiedene Zielgruppen zu realisieren. Derzeit werden aus einer
breiten Palette an MalRnahmen aus den Handlungsfeldern Wohnungspolitik, Architektur und
Stadtebau, Quartiersbezug, Okologie und Energie, Freiraumgestaltung sowie Verkehr und Mobilitét

Themenschwerpunkte und Kriterien fur die Konzeptvergaben definiert.

Der Bebauungsplan sieht fiir die stéadtischen Flachen grof3ziigige Uberbaubare Flachen vor. Dieses
erfolgt, um einen grofReren Spielraum fir unterschiedliche Ansatze einer Bebaubarkeit zu
ermoglichen. Die Auswahl und Sicherung einer qualitatsvollen Planung erfolgt dann im Rahmen des
Konzeptverfahrens. Es ist derzeit nicht abzusehen, ob und wann die rickwartigen Grundstiicksteile
der Privatgrundstiicke bebaut werden, so dass davon auszugehen ist, dass in absehbarer Zeit nur auf
einzelnen privaten Grundstiicken Gebaude entstehen. Eine lickenhafte Bebauung auf den

Privatgrundsticken wird aber durch eine gleichzeitige Realisierung einer robusten Bebauung mit
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dreigeschossigen Gebauden auf den stadtischen Flachen ausgeglichen. Damit entsteht ein stabiles

Wohngebiet, das Potenzial fir eine Weiterentwicklung auf den privaten Flachen bietet.

7. Offenlagebeschluss
Nachfolgend sind die wesentlichen Festsetzungen erlautert. Weitergehende Informationen kénnen der

Begriindung enthommen werden.
Der Bebauungsplan Nr. 973 besteht aus zwei Teilen, einem einfachen, der den Bestand
planungsrechtlich sichert und einem qualifizierten Teil, der Planungsrecht fur ein neues Wohngebiet

schafft.

Einfacher Bebauungsplan

Fir die Bestandsbebauung an der Trierer Stralle, an der Ellerstral’e, an der Heidestral’e und teilweise
an der Karl-Kuck-StralRe wird ein einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch
aufgestellt, mit dem Ziel, den Bestand planungsrechtlich zu sichern. Entlang der Trierer Stra3e und im
sudlichen Bereich der Ellerstrale wird ein Mischgebiet festgesetzt, um die vorhandene Mischung von
Wohnen und gewerblicher Nutzung zu sichern. An der Ellerstralle befindet sich eine Mdbelschreinerei,
die in einem Mischgebiet vom Grundsatz her nicht zulassig ist. Da die Schreinerei sich aber schon seit

Jahren an dieser Stelle etabliert hat, wird hier ein erweiterter Bestandsschutz festgesetzt.

Qualifizierter Bebauungsplan

Fir die stadtische Flache des Sportplatzes und die riickwartigen Grundstiicksteile der angrenzenden
Privatgrundstlicke wird ein qualifizierter Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch

aufgestellt, mit dem Ziel, Planungsrecht fiir ein neues Wohngebiet zu schaffen.

Aufgrund der Grundstiicksgréfien und Eigentumsverhaltnisse ist davon auszugehen, dass auf den
privaten Grundstticken Einfamilienhauser entstehen werden. Auf dem stadtischen Grundstick sind
gréRtenteils Mehrfamilienhduser und untergeordnet auch Mieteinfamilienhauser im geférderten

Segment vorgesehen.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt flir den gesamten Bereich ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die

Festsetzung einer GRZ von 0,4 gilt fir die privaten und die stadtischen Grundstiicke. Die GRZ von 0,4
entspricht dem Orientierungswert fir ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend der
Baunutzungsverordnung und fuhrt zu einer staddtebaulichen Dichte, die mit der Umgebung vertraglich
ist. Uberschreitungen der GRZ fiir Balkone, Terrassen und Terrasseniiberdachungen bis zu einem
Wert von 0,5 sind ebenso zuléssig, wie die Uberschreitung der GRZ fir Tiefgaragen bis zu einem
Wert von 0,8.

Stadtisches Grundstlick

Das stadtische Grundstiick des ehemaligen Sportplatzes besteht aus drei grof3en Baufeldern und drei

Einzelgrundsticken. Fur diese Baufelder werden groRzligige Uberbaubare Flachen festgesetzt, die

vielfaltige Bebauungsmaoglichkeiten zulassen, aus denen im Rahmen der Konzeptvergabe die
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bestmdgliche Lésung gewahlt werden kann. Dennoch werden auch fiir diese Baufelder Festsetzungen
getroffen, die den stadtebaulichen Rahmen definieren. Fir das Baufeld an der Karl-Kuck-Straf3e und
im Inneren des Plangebietes lassen die Festsetzungen eine dreigeschossige Bebauung mit Flachdach
zu. Im Bereich des Platzes Hermann-Léns-Stralie/Karl-Kuck-Stral3e ist ein zusatzliches
Staffelgeschoss mdglich. Im éstlichen Baufeld, das direkt an die Bestandsgrundsticke anschlief3t, ist

eine zweigeschossige Bebauung mit geneigtem Dach vorgesehen.

Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise und der grofen durchgehenden iberbaubaren Flache im
zentralen Baufeld sind Baukorper mit einer Lange von bis zu 50,0m zulassig. Um hier eine
aufgelockerte Bebauung und Durchblicke zu sichern, wird die Fassadenlange der Baukorper auf

30,0m begrenzt.

Privatgrundstiicke

Aufgrund der teilweise unterschiedlichen Grundstiicksbreiten der privaten Grundstiicke sind
Festsetzungen erforderlich, die eine Bebauung auch ohne Grundstiicksregulierung zulassen. Daher
wird fur den riickwartigen Teil der Trierer StralRe festgesetzt, dass neue Gebaude an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen gebaut werden missen, damit auch die kleineren Grundstiicke bebaut werden
kénnen. Fir die HeidestraRe werden Doppelhduser entsprechend der vorhandenen

Bebauungsstruktur festgesetzt.

Es werden maximale Gebaudehdhen fir die privaten Grundstlcksflachen festgesetzt, die eine
zweigeschossige Bebauung zulassen. Die zwingend festgesetzte Zweigeschossigkeit erfolgt, um in
diesem gut integrierten, innerstadtischen Bereich eine angemessene Dichte zu erreichen und die

baulichen Voraussetzungen fiir zwei Wohneinheiten im Gebaude zu schaffen.

Far die Privatgrundstiicke wird eine einheitliche Dachform (Satteldach) festgesetzt. Die Dachform
orientiert sich am Bestand und schafft ein einheitliches Erscheinungsbild zu der Bebauung im Inneren

des Plangebietes.

Offentliche Griinflache

Im Zentrum des Plangebietes wird eine offentliche Griinflache festgesetzt. Die Griinflache umfasst

den vorhandenen pragenden Baumbestand, mit Baumen, die als zu erhalten festgesetzt sind. Ein
offentlicher Kinderspielplatz ist im Plangebiet nicht vorzusehen, da in unmittelbarer Nahe zwei
offentliche Kinderspielplatze vorhanden sind. Dennoch ist eine Ablésesumme fiir nicht geschaffene
Spielplatze zum Ausgleich der nicht zu realisierenden Spielplatzflache gem. des Ratsbeschlusses
vom 18.09.2013 zu zahlen. Die hausnahen Kinderspielplatze sind unabhangig davon und gemaf der

Landesbauordnung NRW zu erstellen.

Zu erhaltende Baume

Zu den als besonders zu erhaltenden Baumen zahlen 2 Eichen an der Karl-Kuck-Strafde, eine
Kiefernreihe entlang des zuklnftigen Fulweges, Eichen und Hainbuchen im Bereich des ehemaligen
Bdschungsbereiches des Sportplatzes. Wegen ihrer ortsbildpragenden Wirkung wird der Erhalt einer
Baum- und Strauchreihe am 6stlichen Rand des ehemaligen Sportplatzes festgesetzt. Es kdnnen 31
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Baume, davon 16 Baume unter die Baumschutzsatzung fallend, nicht erhalten werden. 26 neue
Baume kdnnen im Strallenbereich bzw. in der 6ffentlichen Grinflache gepflanzt werden, so dass der

Ersatz fur die unter die Baumschutzsatzung fallenden Badume im Plangebiet komplett erfolgen kann.

Dachbegrinung
Fir alle Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10° ist eine Dachbegriinung vorzusehen. Diese

Festsetzung geht tiber die Forderung der Griin- und Gestaltungssatzung hinaus und fordert eine

Begriinung unabhangig von der GréRRe der Dachflachen.

Photovoltaik/Solarthermie

Far die privaten Grundstlcke wird fur alle Dacher festgesetzt, dass Anlagen zur solaren
Energiegewinnung auf den Dachflachen untergebracht werden mussen. Fur die stadtischen Flachen
werden diese MalRnahmen im Rahmen eines Energiekonzeptes zu regeln sein. Das Energiekonzept

ist Bestandteil Konzeptverfahrens.

ErschlieRung
Die HaupterschlieRung erfolgt von der Karl-Kuck-StralRe. Sie wird im Inneren des Plangebietes als

RingstralRe weitergefihrt und in einer Breite von 7,4m als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Eine
weitere 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 5,0m bindet das neue Wohngebiet an die
HeidestralRe an. Der Zufahrtsbereich ist auf eine Breite von 3,5m begrenzt, so dass die
ErschlieRungsstral3e nur in eine Richtung (Ausfahrt) nutzbar ist. Hier sind weitere Abstimmungen im

Planverfahren erforderlich.

Ein neuer FulR- und Radweg fiihrt Giber das stadtische Grundstiick an die Trierer Stral’e. Das
vorhandene sanierungsbediirftige Gebaude soll abgerissen und mit einer Durchgangsmaoglichkeit neu
errichtet werden. Hier ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und kunftiger

Versorgungstrager festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist nur innerhalb der Giberbaubaren und der dafir festgesetzten Flachen sowie in

einer Tiefgarage zulassig. Um hier Spielraum flr eine geeignete Anordnung der Tiefgaragen im
Zusammenhang mit der Hochbauplanung zuzulassen, werden keine konkreten Flachen festgesetzt.
Ein Mindestabstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den als zu erhalten festgesetzten
Baumen von 1,5m sind gemal der Festsetzungen bei der Planung einzuhalten.

Zufahrten zu Grundstlicken werden in ihrer Breite (3,0m) und in ihrer Anzahl (maximal 1) begrenzt.
Abweichungen von dieser Regelung sind zulassig, wenn die Erforderlichkeit nachgewiesen wird.
Entlang eines Teilbereiches der Ellerstralte sind Beschrankungen der Ein- und Ausfahrten festgesetzt.
Ein- und Ausfahrten sind zu den riickwartigen neuen Baugrundstiicken von der Heidestrale aus nicht
zulassig. Diese Festsetzung soll dazu dienen, dass die Ruhe in den ruhigen riickwartigen
Gartenbereichen nicht durch zahlreiche Zufahrten gestért wird und 6ffentliche Parkplatze durch

weitere entfallen.
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Entwasserung
Im sudlichen Bereich der 6ffentlichen Grinflache wird ein unterirdisches Regenriickhaltebecken

festgesetzt. Dieses Regenruckhaltebecken ist erforderlich, da eine grof3e Rickhaltung innerhalb des
Plangebietes vorzusehen ist. Zusatzlich wird fur besonders aulRergewodhnliche Regenereignisse (ein-
bis zweimal im Jahr) eine Rickhaltemdglichkeit in den geraden Stral3enabschnitten geschaffen. Um
einem Eindringen des Niederschlagswassers auf die angrenzenden Grundstiicke entgegenwirken zu
kénnen, sind Vorkehrungen flr Zufahrten zu treffen. Dartiber hinaus werden Gelandehdhen auf den

angrenzenden Grundstlicksbereichen festgesetzt.

Larmschutzmalnahmen

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Larmgutachten erarbeitet. Auf das Gebiet wirken
Verkehrslarmimmissionen der Trierer Stral3e ein. Diese Larmimmissionen erfordern ein
Schallddmmmal? fir Aufenbauteile gemal DIN 4109 zum Schutz der Wohnnutzung. Aufgrund der
abschirmenden Bestandsbebauung der Trierer Stralle werden die erforderlichen Schallddmmmalie
allgemein bereits durch die Bauteilanforderungen zum Warmeschutz erfillt. Fir Schlafriume mit
einem Beurteilungspegel von > 45dB(A) nachts wird festgesetzt, dass schallgedampfte
Laftungseinrichtungen vorzusehen sind. Dies betrifft im Wesentlichen die Fassaden, welche nicht

nach Norden orientiert sind.

Zusatzlich werden fir den Bestandsbereich Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.
Verkehrslarmimmissionen, die die zulassigen schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein
Mischgebiet liberschreiten, liegen nur an den Fassaden der Bestandsbebauung an der Trierer Stralte
und im sudlichen Bereich der Ellerstrale und HeidestralRe vor.

Grundsatzlich ist bei der Planung von Schallschutzmalnahmen aktiven Maflinahmen
(Schallschutzwande /-wallen) der Vorzug vor passiven Malnahmen an den Gebauden zu geben. Eine
aktive Malinahme ware in diesem Fall eine Larmschutzwand entlang der Trierer Stral3e, die hdher als
8,0 m sein mUsste. Eine solche MaRhahme ist aus stddtebaulichen Aspekten im Innenstadtbereich
nicht wiinschenswert und bautechnisch nicht umsetzbar. Daher werden passive

Schallschutzmallnahmen entsprechend der DIN 4109 festgesetzt.

Das sudostliche Plangebiet grenzt an den Parkplatz des Drogeriemarktes an der Trierer Strafte. Fur
die Uiberbaubaren Flachen kommt es durch die Anlieferungsverkehre zu einer Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes. Daher missen an den zum Parkplatz orientierten Fassaden
Schutzmalnahmen festgesetzt werden. Fir die angrenzenden Grundstiicke wird festgesetzt, dass bei
einer Bebauung eine 2,0 m hohe Schallschutzwand entlang der Grundstiicksgrenze zu errichten ist.
Damit ist das Erdgeschoss ausreichend vor dem Gewerbelarm geschiitzt. An den zur Larmquelle hin

ausgerichteten Fassaden sind offenbare Fenster in den Obergeschossen auszuschlief3en.

Mit der festgesetzten Offnungsklausel besteht die Méglichkeit, von den Festsetzungen abzuweichen,
wenn nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete SchutzmalRhahmen die erforderlichen
SchallschutzmafRnahmen eingehalten werden. Ebenso ist ein Abweichen von den Festsetzungen
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die tatséchlich vorhandenen Pegel von den in den
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Isophonenlarmkarten dargestellten mal3geblichen Pegeln in einzelnen Teilbereichen abweichen, so

dass diese Pegel im Baugenehmigungsverfahren herangezogen werden kénnen.

Bodenbeschaffenheit

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Bodengutachten erarbeitet. Ein Altlastenverdacht liegt fur
diese Flache nicht vor. Da aber (iber die Zusammensetzung des Sportplatzunterbaus keine
Informationen vorlagen, wurde eine Bodenkartierung und —untersuchung auf dem Sportplatzgelande
durchgefiihrt. Unter dem humosen Oberboden des Sportplatzes wurde ein aus kiesigem (z.T. auch
steinig), sandigem Schluff bestehen-der Sportplatzunterbau angetroffen. Schlacken und Aschen
wurden nicht angetroffen. Da das Gebiet im Bebauungsplan als ,Wohngebiet“ ausgewiesen wird,
wurden alle notwendigen Untersuchungen fur die Umsetzung eines Wohngebietes durchgeflhrt. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung.
Fir die geplanten BaumafRnahmen, inkl. der ErschliefungsmalRnahmen, ist eine bodenkundliche
Baubegleitung erforderlich. Dieses wurde in den Hinweisen zu den Schriftlichen Festsetzungen

aufgenommen.

8. Kosten
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Kosten, die von der Stadt Aachen zu tragen

sind. Fir die BaustralRe entstehen der Stadt Kosten in H6he von voraussichtlich 549.000 € und fir den
Endausbau Kosten in Hohe von voraussichtlich 469.000 €.

Fir die Herstellung der Griinflachen werden 80,0 €/ m? angesetzt. Damit entstehen Kosten in Héhe
von 212.000 €. In den Haushalt sind dafiir entsprechende Mittel eingestellt. Die Folgekosten werden

im Rahmen der weiteren Planung ermittelt.

Fir die Niederlegung der Gebaude auf dem Sportplatzgeldnde werden auf der Grundlage einer
Schadstoffuntersuchung und Kostenermittlung eines Sachverstandigenbiiros Kosten von rd. 338.000
€ anfallen. Die Niederlegung des Bestandsgebaudes Trierer Straflte 751 soll durch den zukiinftigen
Investierenden Ubernommen werden. Die MaRRnahme ist nicht mehr Bestandteil der

Kostenberechnung

9. Beschlussempfehlung
Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam

und schonend umzugehen. Er dient der behutsamen Innenentwicklung, in dem fir eine Flache, auf
der eine Nutzung aufgegeben wird, Planungsrecht fiir eine neue Nutzung geschaffen werden soll.
AuBerdem soll mit ihm die Voraussetzung fiir eine Nachverdichtung geschaffen werden, die auch auf
den groRzligigen Bestandsgrundstiicken Planungsrecht flir eine zusatzliche Wohnbebauung schafft.
Damit tragt der Bebauungsplan dazu bei, in einer attraktiven, gut integrierten Lage im Zentrum von

Brand Wohnraum zu schaffen, fir den in Aachen dringender Bedarf besteht.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan - Karl-Kuck-StraRe/Sportplatz - den

Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6ffentlich auszulegen.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Langsprofile

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

Abwagung Offentlichkeit

Abwagung Behérden
Bebauungsvorschlag Karl-Kuck-Strale/ehem. Sportplatz
Baumbilanzplan

Griinkonzept

Klimacheckliste
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STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 973

Karl-Kuck-Stralde / Sportplatz Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

- Lageplan

- Langsprofil (1 Blatt)

- Schriftlichen Festsetzungen (inkl. Isophonenlarmkarten zum Schallschutz als Anlage)
Beigefugt ist dem Bebauungsplan: - Begriindung

(-2

%

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: November 2020 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den o al — _GOK2528 Sas® /  \
Die Oberbirgermeisterin L = — , m

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung, -planung Fachbereich Geoinformation
In Vertretung und Mobilitatsinfrastruktur und Bodenordnung

Im Auftrag Im Auftrag

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen 558

Raumlicher Geltungsbereich offentliche Grunflache

- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)

Allgemeines Wohngebiet zu erhaltender Baum

Siehe schriftliche Festsetzungen .
GRzZ 0.4 Grundflachenzahl — StralRenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin) /A e
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend g v o v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ——— !
(o] offene Bauweise a\ 7%
al abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzungen) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe schriftliche Festsetzungen) “ L8, N \
a2 abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzungen) T =
A @ Profilpunkt o/ R
Gilt jeweils fiir die iberbaubaren Fléchen, in der es dargestellt ist: ,,,,,,,, , Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung - FuBganger- u. Radfahrverkehr-
GH 261.5 Max. Gebaudehdhe in Meter tiber NHN (DHHN 2016) /
LL_M_T_ Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Fliche zugunsten der Allgemeinheit (
|_|—I_ Nmmm Max. Traufhoéhe in Meter liber NHN A_UIIZ NO._OV I—I——I——I— und <Q-.WO—.©C3@W~—.W@¢H = N n
FH 260.5 Max. Firsthohe in Meter tiber NHN (DHHN 2016) LL_Hm_||_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche zugunsten der Anlieger , “
EGFFH 251,8 Erdgeschossfertigfubodenhdhe in Meter tber NHN (DHHN 2016) [y und Versorgungstrager s |
O 0 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern N
OO—A+ 251 .m Geléndeoberkante in Meter Gber NHN (DHHN 2016) w o0 W und sonstigen Bepflanzungen N / \ AL

LR

* (siehe schriftliche Festsetzungen / Hinweise)

)
P of

PD Pultdach b q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Hecken
P ooooo oo / _—— «
FD Flachdach ADU OB Q - Y4
AAAA Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen . 4
SD Satteldach (siehe schriftliche Festsetzungen) >
-40° Dachneigung in Grad ~~ -
30 -40 gung el Durchgang
Firstrichtung Ga Garage
. . . mmJ Uberdachte Gemeinschaftsstellplatze
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Na Nebenanlagen

nur Doppelhauser zulassig
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
E Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) Zweckbestimmung: Regenriickhaltung unterirdisch

Nutzungsabgrenzung gleichzeitig Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) . . o
@ Hochwasserriickhaltebecken (Regenriickhaltung unterirdisch)

Baulinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung E Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

A1]es ]

Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

N . N . . . . Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
LI ] Flachenbegrenzungslinie (nahere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maRgebend.

II. Nachrichtliche Ubernahmen

1400
Keine
lll. Bestandsangaben
||||| Kreisgrenze + 1977 Hoéhe in Meter iiber NHN (DHHN 2016)
—_— Gemarkungsgrenze Bdschung
—_— Flurgrenze oo o Gartenland
Flurstiicksgrenze Inn Grinland
48 Flursticksnummer _— Nutzungsartengrenze
H Wohnhaus mit Hausnummer E—— Topographische Umrisslinie
Baum
_H_ Nebengebaude a
£ Hecke
(45} Kanalschacht L Zaun
S Wasserleitung
O 15 Aufnahmepunkt 40KV
-l_ﬂ|o Oberirdische Leitung
/\ 96 Trigonometrischer Punkt
Naturdenkmal
0o

IV. Unverbindliche Planung

— . —— . — StraBenachse

i HINWEISE:
m O O Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich
u cm-Genauigkeit.

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-

[

grenze und die zeichnerischen Festsetzungen. % 710 NN\Z
O m _/\_ >m —.AC Z O w ran Q Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.
Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge- Dieser Plan ist gemal § 10 (1) BauGB vom Rat Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Haupt- Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschlissen entspricht Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am
I ; ; i 5 ie A i i huss der Stadt Aachen (infolge Delegation dd lle Verfah hriften bei dem Zustandek beachtet rfol Bek h
§ 3 (2) BauGB die &ffentliche Auslegung dieses Planes be- vom bis andert worden. Die Anderungen sind eingetragen. der Stadt Aachen am als Satzung aussc . - und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachte erfolgten Bekanntmachung des
o i .. - . beschl den. nach § 60 Abs. 2 Gemeindeordnung fiir das Land Nord- . )
schlossen. offentlich ausgelegen. Der geédnderte Plan hat gemal § 4a (3) BauGB in eschiossen worden rhein-Westfalen) am als Satzung worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. BEBAUUNGSPLAN NR.
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit beschlossen worden.
Aachen, den Aachen, den vom bis Aachen, den
; Aachen, den
Die Oberbiirgermeisterin . ) o offentlich ausgelegen. ’ Aachen, den Aachen, den
Die Oberbirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag: In Vertretung: Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrag: :
m Auttrag Aachen, den Sie Oberbi o Die Oberblirgermeisterin Im Auftrag:
e erourgermeisterin .
In Vertretung: Karl-Kuck-Stralde / Sportplatz

Im Auftrag:
Oberblrgermeisterin

21 von 148 in Zusammenstellung




1252 0E'8S B

1
g ayesysue|d 0z #syay | | ,, mmmmm __ mwmw 87152
GG 2l _ . . :
el _ RIS 19252 I€25¢ | 00091 6215 I£152 00GIE N
L2SES—67202 005G N o 19762 02789 C roese " ©
- K
@ £215e - = =
) ; ; oI 09'cS¢C ] ] (@]
.u g TICT  Taates—5tes glo 0925c | Wese 00551 1£152 0E15C 0001€ ANn Q
- 05252 [eesac 005 S8 reise i s 62152 €6°80¢ 3 n
2 26cGe |66V S | | o -
>, r7 0,762 | GSv a9 o
y82ce | 6llY = - % )
N@@ SeTeT [5s1es Tod0s ™ 0925 | vveSe | 000Gt & £E15e 00'G0€ > ®
9V'2G2  |6/262 |00GY | ] Sv'2Sc | cespl 2 )
/2762 : i
09252 ) v
= i : & S
§¢geg | 2€Tse | 00SS 6625c | cvese | 00Ghl 1% 152 00008 g o 2
2V2G2 69252 |000% ve05e o|E ™ 28] =
ol
7' 2Ce mm 1525¢C N 67752 0vISC 08°962 vnna
12062 |G01G2  [000G GG2G¢ | 6£25¢ | 00Ovh 87152 8e15e 00562
0v'2G2 [8G2Ga  |00GE
FE G2 7152
it
4
'S \mxmmm Sg0cT 1 770Sa 195 cgese | 9eese  [00Gel 1715 PE1Se 00062
S 9 JESes BV ate [00TE VO0SE B g 191 §sn|yosuy ayaig it
o nBa mwmmm N (757 veese | oceel bcl6c
R LEESS O 1 s B 6vZsc | 9625 | 0008l : A5 A TARN QY17
|m (7)) 5EEGC | | | 812G 6C715¢ 19782
(= 4 ,mmm 8E' G2 00'G<e C8'6vce 77162
< © Eees
a s [EEG2 — . . 92152
80 cCo 2/6v2 |220S2 [00GE <le mw.mmm Iv'ese 00Gel AL eIz 007082
£60Gg | 822G |0002 < | S an 12152
e Co6V2 Ja 02152
| leb) = D 02152
0veae ) . . . O 2 102152
= VAST T eraramep y T e 6€75C | 9vesc | 0002) 0c 15 e 00612
6E2G2 |8l2ca  |00Gl ._QW.U . N m — [ L1 _ _
— S Ss [ | | . DO+ M %w" S7152 €52LT
SO\ 4 GE'ZGZ | 09¢GC | ZZ9bb o P 22, 67152 . :
e JCo (qv} YO = Ge'zsee : : C — = < ‘ i LE°1S¢C €9°0.¢
8¢ 290 0 ev'eve [89¢eve [00Ge v AT 662G 00°GLL N y— VLS Sl KEos
, | | N besec | 86CGe | Ll c DO 261162
€252 Igpece  [000T & .
£€cGe 61252
Iv'2Se A N — L€ ¢Ge
. e —
£0262 mMmmm«w 55 wmu Nwmu 0v'éve [000¢ €cese Ly'eSe 00°0k1 mmmmm €9'l5e 00592
J095S [s6152 |t €eve 25-t2g
06’152 | 26462 C STEHS 2515¢
y 68T [6815¢ | S0% o
2gea}S-yonyj-|4ey uyeqiye 3 : : -
So Ye4S-4oN)-|1ey uyediye o B % 5 0T TETErs 1 00°CT €51G¢ | €S | 00G0b Rt 98162 00092
P Setec—geToe |00
B &) . 5 9625
| C 3 §515e 8 s :
28 . . . S oS 975 . .
. C e S8'8Y2 |c88va  [0001 2. ggiec st 00700} X G783 9£25¢ 01252 00552
0 Q \ _ B R 9675¢
& s e ST TNTZI CCT 7 S D
_ O = C o 0[8Ve | 198ve | 769
O 9 - : ; 0
T < C oy ) oo C /G167 |80TST | 0056 8752 £C75C 00052
c Q ok , CC8rc K9G
- = 7 C N 99872 Sgre |17 - :
= O = ageJ)soploH uyeqiyed vo8yre S 88¢5e
S C = o ] N < £vese
= ) U + \D < 65°16C . .
& e C o S 05 7S8Y2 | voB8be  [0000] . fa[de | S676c | 0006 V252 95252 00'5¥2
r D T ) p - A
~ C K®) 22 (Y G152 P0l7e
o U W T [G16Z | 2816c | 0068 =N 6 KR4I 1175 00072
< C w = ‘ ANATa 19°¢5¢ v0'6€¢C
= O o’ C n 25252
= C - QU < " €16C | 6€18 ¢aeae
= WU c 2.2, ¥5162 [ 29162 [ 0008 e FARaTA 29752 00562
. S9'1G6¢ | 6£6. =2
- - L7 5 ‘ €G'LGe¢ ﬁm
o m - |
® b g +
v — . O < €516¢ | 09162 | 00GZ £525¢ 95252 00062
Q O + © .
r 7 T ) = €515¢ 69752
Z51SC | ¥SiSc | 00°0Z N €5°75C (oo e
£5°25¢
1G1Ge 6v'152 (STAT)
‘ Lg'LSe 6V 1G¢ 00°G9 €4'¢ace 197¢G¢ 00°0¢¢
05152 =g
&Ny
<
8v'1G¢ | €51G¢ | 0009 ¥525¢ €952 00612
X
S
S ¥ S 19752 5112
9v'1G¢ | /S1G¢ | 00GS A $5252 £125¢ 00012
N 6/5C 15°60¢
B NI
m N SvlSe  ooisz  [11S
D mw. wmm 65°15¢C 0005 525C N4t 00502
55252
O 2 7 agehisueld OF aSYoY 1125C L0°€0C B
AN (T e G573
o — > 25 S
O 2 A = ov'15C §515¢ 006y 95'25e 69°75¢ 00002 B
N L £
< S5 2
o © — =N
~— 1€7152
7 N 6viSZ | 26°9¢
9 e ge'16e 1G71G¢C 00°GE v4e5e €9°C5e 00061
Y
m SE kil —(Isisz |oo0e SG7SC |09¢T | 00%8l
| 2 '
m Q. N 2 e 15752 657252 1728
[~
2 2% g 05252 9£08]
O) €752 | 29S¢ | 00°5C N 155 05¢5¢ 00081
se [
C S5 \ 4 S9'16c | €82
(O : Ll
. €162 €152 2802
I ce N 1€16¢ | ¢Llsc 0002 JE w97 | S | 005
0 085 _ e
o m - £ccc @ 6¢’1GC ele
c O S Scors N
c = o © < PE o|E
< 2 c £o =36 o3 bZ15Z 29752
= \(e] g - 0 0
a N 2 o = g3 82T A polge | 99tsc | 00 torcac 072%e 0001}
~ [OR 3© [&] N
=+ Ny w £ 85 £ £882
I a 2 5 < o m 8 2 %bm [9) V 8YBIISUBId 0} 8SYOY A 197162 1611
— 9 ® I oo ¢ = DOL
Q. 2 = 50 - o8 = FS533 TAINTA 85715¢C 000} | 2975 SINAT4 0059}
s o SO o 83 N2 O N PEeSe eVl
- 1 - i
| - ? = Z3 3o S %mba 22
S Og 25 L a2 =<
O S ~ Q9 . c = € 22\ €5 16e vZ9
N W ek A 3G E 5.2 9Z152 . :
O N 289 BT ° 8§ % S Lic leyicz 1007 1975C €752 0009}
c g P S Eoo¥ £ AR A KA
© c Eo< c & ,7.,.|H® N .
(0] cC (o)} N 12°1S¢ o
g 9P EC o S 1] 2 .25 i [C15e S
. (2} O = — . > (7)) -+ ¥ S
c £ ® €a o € < o g R S ey 09252
=~ & 5 2% St o 5 22 s 5_22 8216|6815 |00 g2 09252 IvZse 00°G51
) c OO0 2.0 2 =282 5 5 G§® = Tl o
e — e.mm SOF O > ® oX Sn|u.Lm S
c € SE N O G o0 €2 OncO <L L o O
[O) o 2 ®© OR o Q =) 3 0 o8O c < 5
© S Do Be.m oL 5 R o3 wSCD g — ()] -
a S O mn Sxil " T T SE & ©3c0 2 ) . : : -
o 8 @F sxu 88T £t & $35¢ 2 _ ) B 09252 7ese 0005} —
Ym o I T =22 T nc Qg < =0g O @ © -— (@))
u — 2 2 & 3= N 29 3 TE ¢ 805 o S ® c c ] Gv'25e AR o,
S S S 205 ERCRS H8 efcc £ S = ) :(0 09252 c
®© c ® Sy 2 O =0 £2 o83 o) T H®) xo) —l o 5
I = o O = el a o L5 WO Oo = I ' . : : ()}
= > < = o 9 o2 8°30¢9 =) c © c 6525¢ £v'25e 00671 o 2
k 0 S 5 oc © nDa o c c 3 0 S0 o ) — ((b) c He)
O 8 =35 38 29 % S8 § 6 T 55 S go) O c Je g 9
c og 2 T o O NS B L B @< 3 c o 2© 15752 —
2 m £ T o > . () - — ©lo o
D 5 @ X fal °53 o o °8 o :© < = < © O
S - 0 E S P o QT e = <o ) © cezer W4T 000k}
X o Tt c3 3 LE £ 5 5 53 & o + A A RV T O
— =] Qo
D L S_£23% 235 E35 §5 . %2 5 -9 - S S
—_— 35S0 = Q-5 SZa ©TL ®E c 0% 3 : v€e5e 0€cEl - 4
. S8c5= B 5 0 r<2 ~% £5 g Ca A 15252 TR
O 32°E 3 222 289 58 §2 5 28 5 2 2
. 8% 0 O =23 255 G, 8 8 32 % V 1191 §sN|yosuly ayaIs © ©
K O 11U D £6® S5y @ g .2 @ Lepe © S S
O, 1 m I »no Lo <N m £ O WS <

22 von 148 in Zusammenstellung




stadtaachen

l

Die Oberburgermeisterin

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Fachbereich Stadtentwicklung,

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 973

Strale / Sportplatz -

Karl-Kuck-

HeidestraBe, Karl-Kuck-StraBe und EllerstraRe im Stadtbezirk

fiir den Bereich zwischen Trierer Strafe

Aachen-Brand

zur offentlichen Auslegung

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr.973 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur &ffentlichen Auslegung
- Karl-Kuck-Stralte / Sportplatz - Fassung vom 05.01.2022

Planungsrechtliche Festsetzungen

GemiR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der

Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

A.  Festsetzungen innerhalb des einfachen Bebauungsplanes gemaR § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

nicht zulassig.

1.2  Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind die folgenden, gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

e Bordelle oder bordellartige Nutzungen einschlieRllich der Wohnungsprostitution

o Vergnlgungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und/oder Sex-Filme und/oder Sex-

o Videovorfiihrungen.

e Spielhallen und Vergnugungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.4. dienen und Einrichtungen, die
dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig Gllicksspiele nach § 284 Straf-
gesetzbuch, Wetten, Sportwetten, oder Lotterien angeboten

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind fiir den vorhandenen holzverarbeitenden Betrieb auf dem Flurstiick 420, Gemarkung
Brand, Flur 7 (EllerstraRe 12) Erneuerungen allgemein zulassig.

Anderungen und Erweiterungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis der Vertraglichkeit und die Einhaltung
der einschlagigen Regelwerke zum Schutz der umliegenden Nutzungen durch Gutachten erbracht werden.

Die Larmimmissionen sind gemaf TA-Larm zu ermitteln, zu bewerten und es ist sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel
nachts (22-06 Uhr) sowie an Samstagen, Sonn- und Feiertagen von 45 dB(A) und zu allen (ibrigen Zeiten der Beurteilungs-
pegel von 60 dB (A) zu den benachbarten Grundstiicken nicht iberschritten werden.

Ebenso ist bei Erweiterungs- und Anderungsabsichten nachzuweisen, dass durch den Betrieb der Feststofffeuerungsanlage
der Grenzwert der zeitlichen Betroffenheit von 10% der Jahresstunden nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL
NRW) nicht (iberschritten wird.
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2, Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche

Schutz vor Verkehrslarm

Luftschallddmmung von Auenbauteilen

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen

gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Das erforderliche Schalldamm-

maf (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fir Aulenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der Berech-

nungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende mafigebliche Auenlarmpegel (La) ist den Karten unter der

Anlage -Isophonenlarmkarten- (Blatt 1-2) fiir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

Mechanische Be- und Entliftungsanlagen

In schutzbedirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum
Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenlliftern oder mechanischen Be- und Entliftungsanlagen vorzuse-
hen. Die Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung zur Nachtzeit sind den Karten unter der Anlage-Isophonenlérmkar-
ten- (Blatt 3-4) zu entnehmen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten dargestellten
mafgeblichen AuRenléarmpegel und Beurteilungspegel von den tatsachlich vorhandenen Pegeln in einzelnen Teilbereichen
abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel und Beurteilungspegel als Grund-
lage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen gemaf der DIN 4109-1 heran-
gezogen werden.
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B.  Festsetzungen innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes gemaR § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WAZ2) sind die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 folgenden allgemein zulassigen
Nutzung:
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe
nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WA2) sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zuldssig.

2, MaR der baulichen Nutzung
21  Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) darf die zuléssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 iiberschritten werden darf,
sofern diese baulichen Anlagen gemaR Nr. 9 der schriftlichen Festsetzungen begriint werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) darf fiir Gebaude, die beidseitig ohne Grenzabstand auf der Grundstiicksgrenze errich-
tet werden, die GRZ ausnahmsweise bis zu einem Wert von 0,5 tberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) darf durch Terrassen, Terrasseniberdachungen und Wintergarten die GRZ
ausnahmsweise bis zu einem Wert von 0,5 iberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlage

Unter Erdgeschosshohe (EGFFH) ist die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses zu verstehen. Die Festsetzung der
Erdgeschossfertigfubodenhdhe erfolgt mit einem Minimal- und einen Maximalwert. Bezugshéhe der Héhenfestsetzung ist
Normalhéhennull (NHN).

Unter Gebaudehohe (GH) ist der oberste Abschluss des Gebaudes einschlieBlich Attika, Dachrandabdeckung oder &hnli-

cher Bauteile zu verstehen. Bezugshéhe der Hohenfestsetzungen ist Normalhéhennull (NHN). Die im Bebauungsplan fest-

gesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) diirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise Uberschritten werden:

e nutzungsbedingte Anlagen, die der natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein miissen (Auslasséffnungen, Mindungen
und Rickkiihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Hhe von maximal 1,50 m,

e Liftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m

e Briistungen und Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m

e Aufzugmaschinenhauser und Treppenhéauser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m

Die oben aufgefihrten Anlagen missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Auenkante des darunter liegenden
Geschosses abriicken. Fir Aufzugmaschinenhduser und Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzich-
tet werden, sofern der Aufbau nicht der éffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Grundsatzlich sind technische Aufbauten
einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.
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3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind Terrassen, Terrassentiberdachungen und Wintergarten auBerhalb der
uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Grofe von 30m? nicht Uiberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA 2) diirfen ausnahmsweise die Baugrenzen durch Balkone (iberschritten werden.
Die Uberschreitung ist beschrankt auf die halbe Gebaudebreite und eine maximale Tiefe von 2,00m. Die Uberschreitung je
Balkon darf auBerhalb der Baugrenzen maximal eine GréRe von 10m? haben.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind ausnahmsweise technische Anlagen zur dezentralen Warmeenergieerzeugung,
die zwingend der Atmosphére ausgesetzt werden miissen, auerhalb der iberbaubaren Flachen zuléssig.

4, Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) mit der Festsetzung -a1- sind nur Gebaude mit einer Fassadenlénge bis zu 30,0m zu-
lassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) mit der Festsetzung -a2- sind Gebaude innerhalb der liberbaubaren Flache ohne seitli-
chen Grenzabstand zu errichten.

5. Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind oberirdische Stellplatze ausschlielich innerhalb der iberbaubaren Fla-
chen sowie innerhalb des seitlichen Grenzabstandes und auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise a2 darf ausnahmsweise der bauord-
nungsrechtlich nachzuweisende Stellplatz im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen untergebracht werden.

Oberirdische Stellplatze sind nur als iberdachte Stellplatze zulassig und missen einen Mindestabstand von 5,0m zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache einhalten. Der Mindestabstand von 5,0m ist nicht fiir die ausnahmsweise zulassigen Stellplatze im
WA 2 a2 einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind Tiefgaragen zulassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 1,5m zu

den 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu den Kronentraufbereichen der als zum Erhalt festgesetzten Baume einhalten. Ar-
beitsraume sind innerhalb der Mindestabstandsflachen zu den Kronentraufbereichen nicht zulassig.

6. Zufahrten

Pro Baugrundstick ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,0m zulassig. Eine breitere Zufahrt ist zulassig, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass diese Breite fir die Erschliefung erforderlich ist.

Eine weitere Zufahrt ist ausnahmsweise fir die ErschlieBung von Tiefgaragen zulassig.

Eine weitere Zufahrt ist ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass diese fiir die Nutzung der Bebau-
ung erforderlich sind.
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7. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fir den mit @ gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten flir die ErschlieRung der tberbaubaren Fléchen im All-
gemeinen Wohngebiet (WA 2) nicht zul3ssig.

8. Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) sind dauerhaft die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gartnerisch zu gestalten und mit Rasen zu begriinen (Mindestanforderung Scher-
rasen).

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 1 und WA 2) ausnahmsweise die fir die ErschlieBung der Wohngebaude erforderlichen Zuwegungen und die Zu-
fahrten gemaR Nr. 6 der schriftlichen Festsetzungen zuldssig, wenn der Anteil der versiegelten Flache 30% pro Grundstiick
nicht Uberschreitet.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 2 a2) die fiir die ErschlieBung der Wohngebaude erforderlichen Zuwegungen, Zufahrten gemaf Nr. 6 der schriftli-
chen Festsetzungen sowie Stellplatze gemaR Nr. 5 der schriftlichen Festsetzungen zuldssig, wenn der Anteil der versiegel-
ten Flache 55% pro Grundstiick nicht tiberschreitet.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) sind entlang der éffentlichen Straflen und Griinflachen zusétzlich Hecken
zu pflanzen. Die Hecken kénnen mit Maschendraht- oder Stabgitterzdune kombiniert werden, wenn die Z&une zur privaten
Seite aufgestellt werden. Die Hecken sind als Schnitthecken herzustellen, zu entwickeln und mit einer Mindesthéhe von
1,20m dauerhaft zu erhalten. Es sind standorttypische Laubpflanzen zu verwenden, wie:

e Hainbuche - Carpinus betulus

e Buche - Fagus sylvatica

e Liguster - Ligustrum vulgare

in den Qualitaten: (2 x v. mit Ballen 125-150 cm, 5 Stiick pro laufenden Meter)

Die Dachflachen der Tiefgaragen aulerhalb der iiberbaubaren Flachen sind mit einer standortgerechten Vegetation mind.
zu 60% intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Stérke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens
60 cm betragen.

Alle Dachflachen von Gebauden, die mit Flachdachern (0-10°) ausgebaut werden, sind mindestens zu 60% mit einer stand-
ortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im
Mittel mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen ist zulassig.

9.  Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zulassig sind, zu mindes-

tens 50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Solarmindestnutzflache)

auszustatten. Ausnahmsweise kénnen auch andere Anlagen zur energetischen Nutzung zugelassen werden, sofern im

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren eine aquivalente CO2-Einsparung nachgewiesen wird.
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Eine Belegung der Solarmindestnutzflache mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination aus beiden

Anlagen ist zulassig.

Als nutzbare Dachflachen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus technischen und

wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachflache ist im Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach

sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Fl&chenanteile (in m?) abzuziehen.

Nicht nutzbar sind:

e unglinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache (Nachweis durch Sachverstandigen)

o erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten und Vegetation

¢ von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachflachen wie Dachflachenfenster, Gauben, Dacheinschnitte und haus-
technische Anlagen sowie erforderliche Abstande zu den Dachrandern

Eine Belegung der Solarmindestnutzfldche mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination aus beiden
Anlagen ist zulassig.

10.  Einfriedungen

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind an den seitlichen und rlickwartigen Grundstlicksgrenzen ausschliel-
lich Einfriedungen aus Hecken gemal Nr. 8 der schriftlichen Festsetzungen zulassig.

11.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche

Schutz vor Verkehrslarm

Luftschallddmmung von Auenbauteilen

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen
gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Das erforderliche Schalldamm-
mal (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fir Auflenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der Berech-
nungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende mafigebliche Auenlarmpegel (La) ist den Karten unter der
Anlage -Isophonenlarmkarten- (Blatt 1-2) fir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

Mechanische Be- und Entliiftungsanlagen

In schutzbediirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum
Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenlliftern oder mechanischen Be- und Entliftungsanlagen vorzuse-
hen. Die Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung zur Nachtzeit sind den Karten unter der Anlage-Isophonenlérmkar-
ten- (Blatt 3-4) zu entnehmen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten dargestellten
mafgeblichen Aulenldrmpegel und Beurteilungspegel von den tatsachlich vorhandenen Pegeln in einzelnen Teilbereichen
abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten mafRgeblichen Auenlarmpegel und Beurteilungspegel als Grund-
lage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen gemaf der DIN 4109-1 heran-
gezogen werden.

Schutz vor Gewerbelarm
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In der mit AAA festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwand mit dem Schallddmmmaf >24dB gemaf gemaf ,Zuséatzli-
che Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfilhrung von Larmschutzwanden an Straken06* zu errich-
ten.

Innerhalb der lberbaubaren Flachen sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm, Tabelle 4.4 einzuhalten. Der entspre-
chende Beurteilungspegel ist der Anlage —Berechnungsergebnisse ,Gewerbelarm®, flachenhafte Darstellung des Beurtei-
lungspegels am Tag und Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA L4rm zu entnehmen (Blatt 5-
6).

Firr die in der Karte ,Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm* (Blatt 6) in rot dargestell-
ten Fassaden sind Fenster in den Obergeschossen zu schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen nur als Festverglasung unter
Wahrung einer ausreichenden Bellftung zuldssig.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete Malnahmen die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse eingehalten werden, kann ausnahmsweise von den Festsetzungen abgewichen werden.

12.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

13.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Doppelhéuser, Reihenhauser

Beide Halften eines Doppelhauses sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. Die Gebaudehélften sind zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache in einer Flucht zu errichten. Die Materialitdt und die Farbgebung der Doppelhaushélften sind aufeinan-
der abzustimmen

Dacheindeckung
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind Dacheindeckungen ausschliellich in Grauténen zuldssig. Es diirfen keine spie-

gelnden, glanzenden Materialien verwendet werden.

Dachform

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind D&cher mit einer Neigung von 30° bis 40° zuldssig. Walmdécher sind unzuléssig.
Ausnahmsweise darf von dieser Festsetzung abgewichen werden und ein untergeordnetes Bauteil als Flachdach ausgebil-
det werden. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen diirfen auch Flachdécher und andere geneigte Dacher haben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fur Dachgauben und Dacheinschnitte gilt:

Die Summe der Ansichtsbreiten der Dachgauben oder Dacheinschnitte eines Gebaudes darf die Halfte der Gebaudebreite
nicht Giberschreiten. Bei einer Gebaudebreite tiber 7,0 m darf die einzelne Gaube bzw. der einzelne Dacheinschnitt die An-
sichtsbreite von 1/3 der Hausbreite nicht iberschreiten.

Es ist ein Mindestabstand von 0,70 m sowohl zur Traufe, als auch zum First einzuhalten.

Fur Zwerchgiebel gilt:
Die Gesamtbreite darf maximal ein Drittel der traufstandigen Gebaudebreite betragen.

Miuillstandorte
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Mllbehalterstandorte sind nach Méglichkeit in die Gebaude zu integrieren. Standorte auBerhalb der Gebaude sind einzu-
hausen.

121  Gelandemodellierungen

Stlitzmauern zum Ausgleich von Hohenunterschieden diirfen eine Hohe von 1,0m nicht liberschreiten. Ausnahmsweise
kann fir notwendige Stlitzmauern von Tiefgaragenzufahrten von dieser Héhe abgewichen werden.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0m zul3ssig.

In dem Bereich zwischen der stralRenseitigen Baugrenze mit einer gedachten Verlangerung zu den seitlichen Grundstticks-
grenzen und der Stralenbegrenzungslinie (Vorgarten) sind Abgrabungen grundsétzlich nicht zuléssig.
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Hinweise und sachdienliche Informationen fiir Architekt*innen und Bauherr*innen

In dem Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Baugrenze, sind zum Schutz vor eindringen-
dem Oberflachenwasser Vorkehrungen (Skizze) im Bereich der Zufahrten zu Garagen, Tiefgaragen und Zugangen zu den
Hausern zu treffen und das straenbegleitende Hochbord in die private Grundstiicksflache weiterzufihren.

Garage Hatis Zufahrt g Verkehrsfliche
1,00 ) Rampe 2,00 £
OKFFB EG 40,18 +0.08 (OK Hochbord | 40,08 .
I_;' 4,u,g__-F'_\ . *sz,sx - x4 Entwésserungsrinne
Hochbord T
| [ *T-“
| Garage Zufahrt +o.oa| Rampe max. 4")0 0,00 Verkehrsfléache
| |
I +0,08
Hochbord
Haus Vorgarten

Skizze: Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem Oberflachenwasser

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen
mit einem konkreten Verdacht auf Kampfmittel im beantragten Bereich. Baugrundstlick miissen im Hinblick auf ihre Kampf-
mittelfreiheit flir bauliche Anlagen geeignet sein. Ein Baugrundsttick ist fiir eine Bebauung ersten dann geeignet, wenn die
von Kampfmitteln ausgehenden Gefahren zuvor beseitigt wurden. Daher ist zunéchst eine Uberpriifung der zu {iberbauen-
den Flache auf Kampfmittel vorzunehmen.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. — Do. 7.00 — 15.50, Fr.
07.00 - 14.00 Uhr) und aullerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird
seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiihrt werden muss. Hierfiir muss Kontakt zur Bauverwal-
tung der Stadt Aachen aufgenommen werden (kampfmittel@mail.aachen.de).

Bodenschutz
10
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Fur die geplanten BaumaBnahmen, inkl. der ErschlieBungsmaBnahmen, ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.
Voraussetzung flir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach
den Baumalinahmen. Dazu ist ein entsprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbereich Klima und Umwelt
abzustimmen.

Bodendenkmaler

Fir die 0.g. Flachen sind Untersuchungen zum Bestand an Bodendenkmalern bislang nicht durchgefiihrt worden, so dass
diesbeziiglich nur eine Prognose maéglich ist. Auf der Basis der derzeit verfligharen Unterlagen sind jedoch keine Konflikte
mit den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmalern): Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde un-
verzlglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehdrde (Lagerhausstrafie 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/432-6164, denk-
malpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (AulRenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunachst unverandert zu
erhalten, bis die Weisung der zustandigen Stelle fir die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.

Ein VerstoR gegen die Meldepflicht wird mit einem BuRgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

Kriminalpréavention
Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen Malnahmen auch sicherheitstechnischen Mainahmen an den Hau-

sern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen (iber kriminalitdtsmin-
dernde MalRnahmen an.
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Anlage
Isophonenlarmkarten

Fir die Berechnung der Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen (geman DIN
4109-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes der mafgebliche Aufenlarmpegel in dB(A) bei freier Schallausbreitung flir die Tag-Situation und die
Nacht-Situation ermittelt. Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens® vom

14.01.2021 von Biro Peutz Consult GmbH wie folgt dargestellt:
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Blatt 3 - 4 Beurteilungspegel

Die Bereiche, in denen nachts ein Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung von 45 dB(A) tiberschritten wird, werden in
der Karte ,Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung” als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens® vom

14.01.2021 von Biiro Peutz Consult GmbH wie folgt dargestellt:
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Blatt 5
Berechnungsergebnisse ,,Gewerbelarm“, flichenhafte Darstellung des Beurteilungspegels am Tag und Darstellung
der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm (Blatt 5 — 6)
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Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am
die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 973 - Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - beschlossen hat.

Aachen, den

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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Bebauungsplan Nr.973 Entwurf der Begriindung zur Offenlage
- Karl-Kuck-StralRe / Sportplatz - Fassung vom 05.01.2022

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Aachen-Brand, im Siidosten von Aachen. Das Plangebiet umfasst den gesamten Baublock
Karl-Kuck-Stralie/ Ellerstrae/Heidestrale /Trierer Strafe mit dem Sportplatz (Flurstiick 1238) und den vorgelagerten Ver-
kehrsflachen mit dem Parkstreifen an der Karl-Kuck-StraRe (Flurstiick 1226). Es grenzt im Norden an die Karl-Kuck-Strae
und im Stiden an die Trierer Strale. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Ellerstrae und im Westen an die Heidestrale.

Das Plangebiet ist ca. 4,4 ha grolR.

Das Sportplatzgelande ist eingezéunt und besteht aus einem Rasenspielfeld (68 x 103 m), einem Ascheplatz (60 x 65 m),
einem Umkleidehaus mit Hausmeisterwohnung und dem Sportlerheim des Vereins Borussia Brand. Das Gelande ist iber-
wiegend eben angelegt, wobei der Rasenplatz mit erhdhten Stehtriblinen umgeben ist. Zwischen Rasenplatz und Asche-
platz befindet sich eine Boschung mit einem Hoéhenunterschied von ca. 1,0m. Der 6stliche Rand des Sportplatzes ist ge-
pragt durch einen Gehélzstreifen aus Hainbuchen und im Bereich der Béschung zwischen Rasen- und Ascheplatz besteht
eine Baumreihe aus Hainbuchen und Eichen.

Der Sportplatz befindet sich mitten in einem Wohngebiet, das im Norden, Westen und Osten im Wesentlichen von einer
zweigeschossigen Wohnbebauung (Ein- und Zweifamilienhduser) gepragt ist. Vereinzelt sind auch drei- und viergeschos-
sige Mehrfamilienhduser an der Heidestralle und eingeschossige Hauser an der Karl-Kuck-Strae vorzufinden.

Die Karl-Kuck-Strale ist gepragt von einer zweigeschossigen Wohnbebauung in Form von Ein- bzw. Zweifamilienhausbau
und der Grundschule nérdlich der Karl-Kuck-StralRe. Im Kreuzungsbereich Karl-Kuck-Strae/Hermann-Léns-Stralle befindet
sich eine Platzanlage, die als &ffentlicher Parkplatz genutzt wird. An der ndrdlichen Platzseite befindet sich ein 4-geschossi-
ges Mehrfamilienhaus. In 6stlicher Richtung im Einmindungsbereich JackstralRe/Karl-Kuck-Strale stehen zwei grolRe Ei-
chen, die den Straenraum préagen.

Im sudlichen Teil der Ellerstra3e befinden sich drei genehmigte Gewerbebetriebe, die als Lager fiir einen Heizung- und Sa-
nitarbetrieb, als Bau- und Mdbelschreinerei und als Mébelhalle genutzt werden.

Die Trierer Strale ist gepragt von dreigeschossigen Gebauden mit gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossbereichen wie
z.B. Dienstleistungsbetriebe und Einzelhandel. Die oberen Geschosse werden groBtenteils flir Wohnzwecke genutzt. Im
rickwartigen Bereich der Bebauung grenzen zwei private Stellplatzanlagen der Aachener Bank und des Drogeriemarktes
Rossmann an die Sportplatzflache.

1.2 Regionalplan

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und annahernde raumliche Lage;
eine Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan.

Es besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan. Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungs-
plan) fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt fiir das Plangebiet ,,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich“ dar. Die beabsichtigte Planung entspricht den Zielsetzungen des derzeit geltenden Regionalplanes.

1.3 Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines ge-
meinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. GemaR §1 Abs.6 Nr.11 BauGB
werden die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche
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Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung berlcksichtigt. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, wel-
ches einen Rahmen fiir die zukUnftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt.

Fur den in Rede stehenden Bereich besteht Handlungsbedarf in den Bereichen Wohnen, Wirtschaft, Mobilitat sowie Natur
und Umwelt.

Das Handlungsfeld Wohnen sieht hinsichtlich der Wohnungsmarktoffensive den Bedarf an der Priifung zur Mobilisierbarkeit
vorhandener Flachennutzungsplan-Bauflachenreserven. Fiir die Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand soll der Generatio-
nenwechsel forciert werden.

Beim Handlungsfeld Wirtschaft wird unter dem Gesichtspunkt eines ,innovativer Wirtschaftsstandortes' Bedarf und eine
Gewahrleistung in der Sicherung und Entwicklung gemischt genutzter Gebiete gesehen. Die Sicherung der Nahversorgung
in den Stadtteilzentren soll ein starkes Oberzentrum fordern.

Die Betrachtung des Handlungsfeldes Lebensumfeld sieht vor dem Hintergrund der sozial gerechten Stadt den in Rede
stehenden Bereich als Lebensraum mit vorrangigem Handlungsbedarf.

Die Mobilitat, als ein weiteres Handlungsfeld, sieht die Starkung der Leistungsfahigkeit des éffentlichen Verkehrssystems
und die verstarkte Verknipfung verschiedener Mobilitatsarten. Des Weiteren, unter Hinzunahme der unmittelbaren Umge-
bung in die Betrachtung, wird Bedarf in der Starkung internationaler und regionaler Verbindungen im Bereich der Autobahn-
Anschlussstelle gesehen. Zur Unterstiitzung der vernetzten Nahmobilitat sollen neue Angebote und innovative Konzepte fir
den ruhenden Verkehr insbesondere auf der gegeniiberliegenden Seite der Trierer Strafle geschaffen werden.

Die Betrachtung des Handlungsfeldes Stadt-Bau-Kultur, hinsichtlich des Bereiches entlang der Trierer Strale, sieht insbe-
sondere unter Beriicksichtigung der kompakten und gemischten Stadt, Handlungsbedarf in der Forderung neuer Nutzungs-
mischungen, um u.a. Entflechtungen entgegen zu wirken.

Die geplante Entwicklung kann grundsatzlich aus der Zielsetzung des Masterplans abgeleitet werden. Mit dem Bebauungs-
plan sollen neue Wohnbauflachen geschaffen werden, und eine vertrégliche Nachverdichtung geschaffen werden. Durch die
Mischung von freifinanziertem und gefordertem Wohnungsbau wird eine soziale Durchmischung sichergestellt. Das Angebot
von Geschosswohnungsbau schafft Wohnraum im Quartier, auch fir Menschen, die ihren Wohnraum verkleinern, aber in
ihrer Umgebung bleiben mdchten. Die vorhandene gewerbliche Nutzung soll erhalten bleiben und die Voraussetzungen fiir
ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten sichergestellt werden. Die Schaffung einer FuBwegeverbindung zur Trierer
Strae ist ein attraktives Angebot fiir die Nutzung des OPNV-Angebotes.

14 Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP)

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den Bereich des Sportplatzes und den stidostli-
chen Teil als Wohnbauflache dar. Entlang der Trierer Strafle ist gemischte Bauflache dargestellt,
der Darstellungssystematik des neuen Flachennutzungsplans folgend, entlang der Verkehrsach-
sen gemischte Bauflachen darzustellen. Eine bauliche Entwicklung mit Wohnungsbauvorhaben
ist konform mit den Darstellungen geltenden Flachennutzungsplans AACHEN*2030 und kann als
. aus diesem entwickelt gelten.

1.5 Landschaftsplan 1988

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskraftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den textlichen Darstellungen und textlichen Festsetzungen mit Erlau-
terungsbericht. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 und nicht im Geltungsbereich
des sich in der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an eine
zukiinftige Planung.
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2, Bestehendes Planungsrecht

Am 09.02.2017 hat der Planungsausschuss einen Aufstellungsbeschluss fiir das Plangebiet gefasst, mit dem Ziel, die Ent-
wicklungen eines Wohnbaugebietes und ErschlieBungsmaglichkeiten planungsrechtlich zu sichern.

Erganzend zum Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt am 22.03.2017 zur Sicherung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung fiir die im Planbereich Trierer StralRe, Ellerstralle, Karl-Kuck-Stralle, Heidestrafle befindlichen Grundstii-
cke eine Satzung (iber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht beschlossen.

Um Planungsrecht fiir ein Wohngebiet zu schaffen, wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Da es sich hier um eine Entwicklung
im Innenbereich als Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung handelt, soll der Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB ohne Umweltvertraglichkeitspriifung und Umweltbericht aufgestellt wer-
den. Dieses Verfahren ist zuldssig, da die GroRe der geplanten Grundflache geméaR § 19 (2) Baunutzungsverordnung weni-
ger als 20.000m? betragt und keine Vorhaben geplant sind, die eine Pflicht zur Durchfiinrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung begriinden oder dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete widersprechen.

Im Bereich des Plangebietes, entlang der Trierer Strafle wurde ein Bebauungsplan aufgestellt der das Ziel hat die Ansied-
lung von Bordellen, Vergniigungsstatten und Spielhallen planungsrechtlich zu steuern. Diese Ziele wurden in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 973 (ibernommen, so dass der Bebauungsplan Nr. 983 nach Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes aufgehoben wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Flache des Sportplatzes fiir Wohnungsbau zu entwickeln und eine Bebauungsmaglich-
keit auf den riickwartigen Grundstticksteilen der Bestandsgrundstticke zu schaffen, die von der neuen ErschlieBungsstrafie
erschlossen werden. Mit dem Sportplatz und den angrenzenden Bauflachen auf den Bestandsgrundstiicken wird ein Brutto-
bauland von ca. 2,5 ha geschaffen.

3. Anlass der Planung

Die Verlagerung des Sportplatzes an der Karl-Kuck-Strale ist schon seit langerer Zeit beabsichtigt. Im Mérz 2011 beauf-
tragten alle Fraktionen der Bezirksvertretung Aachen-Brand die Verwaltung, diese Verlagerung weiter zu prifen und zu kon-
kretisieren. Daraufhin hat der Sportausschuss in seiner Sitzung am 12.09.2013 beschlossen, die Sportanlage an der Karl-
Kuck-Strafle in den Bereich des Brander Walls zu verlagern.

Nach Ablauf der im Erbbaurechtsvertrag zwischen Stadt Aachen und Borussia Brand vereinbarten Frist am 31.12.2020 en-
dete das Nutzungsrecht des Vereines. Die Stadt ist jetzt als Eigentimerin in der Lage, eine neue Entwicklung firr diese Fla-
che voranzutreiben.

4, Ziel und Zweck der Planung
41  Allgemeine Ziele

Mit der Verlagerung des Sportplatzes soll die innerstadtische Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Es soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden, der Planungsrecht flir Wohnungsbau schafft. Die Entwicklung eines Wohngebietes und
die Nachverdichtung von Innenblockbereichen sollen dazu beitragen, dem hohen Bedarf an Wohnraum in der Stadt Aachen
entgegenwirken zu kénnen.

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage des Gutachtens des Instituts Empirica / Quaestio das

Konzept ,Aachen-Strategie-Wohnen*“ verabschiedet. Im Jahr 2015 wurde das Gutachten durch Quaestio aktualisiert und
zusatzlich teilrdumlich flr Richtericher Dell, Aachen-Nord und Innenstadt ausdifferenziert
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2018 wurde das Institut ,Quaestio Forschung & Beratung* mit einer Aktualisierung der Wohnraumbedarfsprognose (,Woh-
nungsbedarfsprognose fiir die Stadt Aachen — Aktualisierung der Bevélkerungs- und Haushaltszahlen®) beauftragt. Der Be-
trachtungszeitraum der Prognose reicht nun bis zum 31.12.2034. Dabei wurden Eingangsparameter tiberprift und aktuali-
siert sowie eine neue Bevdlkerungsprognose der Stadt Aachen zugrunde gelegt. Das Ergebnis wurde am 11.09.2018 dem
Wohnungs- und Liegenschaftausschuss in 6ffentlicher Sitzung vorgestellt.

Die Aktualisierung der Prognose der Bevélkerungs- und Haushaltszahlen stellt eine wichtige Grundlage zur Vorbereitung
der Fortschreibung des Aachener Handlungskonzepts Wohnen dar, dient aber auch als Grundlage, um hieraus die Bedarfe
fir die zukiinftig notwendigen Wohnungsbauflachen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP)
Aachen*2030 zu ermitteln.

Das politisch beschlossene Szenario 'Wirtschafts+' wurde in seiner Fortschreibung mit dem "Trendszenario' aktualisiert. Ge-
mal der Empfehlung des Gutachters und der oben dargestellten Beschlusslage haben die Eckwerte dieses Szenarios als
Untergrenze der wohnbaulichen Flachenanspriiche Eingang in den FNP Aachen*2030 gefunden.

Die Eckdaten des Gutachtens dienen auch als Grundlage fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren.

Ziel der Aachen-Strategie-Wohnen ist, dass Menschen in jeder Lebenslage ein angemessenes Wohnungsangebot in
Aachen finden, dass Wohnraumangebot an die veranderte Bedarfslage (demografische Entwicklung) angepasst wird, Ab-
wanderung verhindert und Zuzug motiviert wird, Investitionen in Wohnungsneubau und Wohnungsbestand geférdert werden
und die Eigentumsquote erhoht wird.

Das Trendszenario geht davon aus, dass die Entwicklung im Zeitraum 2013-2016 sich auch in den Folgejahren fortsetzt.
Demnach werden auch die wirtschaftlich positivere Entwicklung und deren Auswirkungen auf die Wanderungsbewegungen
fortgeschrieben. Insofern ist das Trendszenario inhaltlich eine Fortfihrung des ehemaligen Szenarios Wirtschaft +, das ne-
ben den bereits absehbaren demografischen Entwicklungen von einem steigenden Wirtschaftswachstum insbesondere
durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen ausgeht. In der Folge ist zu erwarten, dass insbesondere Hochschulab-
solventen und Jungakademiker neue Perspektiven flir ein Leben in Aachen nach dem Studium erhalten und gegebenenfalls
langer in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte Abwanderung und den zu erwartenden Zuzug
neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und darliber hinaus geht das Gutachten von einer zusatzlichen Woh-
nungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden Wohnraumangebots begegnet werden sollte.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert wer-
den kann, wird in noch stérkerem Mafe als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende Abwande-
rung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fiir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die Schaffung
eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den gréitméglichen Anteil an Wohnungssu-
chenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu binden und durch
ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und Arbeitsstandort und somit auch
die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhdhen.

Die Bedarfsprognosen des Quaestio-Gutachtens beinhalten keine raumliche Differenzierung zwischen Aachener Stadttei-
len. Die hier ermittelten Bedarfe flhren aber erkennbar zu einem gesamtstadtischen Defizit an Wohnbauflache, so dass die
Bestrebungen dahin gehen, mdglichst in jedem Stadtbezirk stadtplanerisch sinnvolle, vertragliche und mobilisierbare Wohn-
bauflachen zu identifizieren.

Dem Gutachten zufolge miissen bis zum Jahr 2035 zur Bedarfsdeckung ca.10.630 Wohneinheiten neu errichtet werden;

davon 2.550 WE (rund 25%) in Ein- und Zweifamilienhdusern und ca. 8.080 WE (rund 75%) in Mehrfamilienhdusern. Dem
ermittelten Wohnbaulandbedarf sind vorhandene Baulandpotenziale im Siedlungszusammenhang entgegen zu stellen.
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Dazu liegen zwei unterschiedliche Erhebungen vor, die flr die Ermittlung im Rahmen des Flachennutzungsplans
Aachen*2030 zusammengefiihrt wurden.

Zum einen erfolgt nach den Vorgaben der Bezirksregierung KéIn eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale in Form
des Siedlungsflachenmonitorings. Zum anderen flihrt die Stadt Aachen ein Baulandkataster, das 2015 erstmalig veréffent-
licht wurde und seitdem fortgeschrieben wird. Demnach werden potentielle Innenentwicklungsbereiche nur einen kleinen
Teil des Gesamtbedarfs decken kénnen. Im Ergebnis wird durch den im Gutachten (2018) ermittelten Brutto-Wohnbaufla-
chenbedarf von 199 ha bis zum Jahr 2035 ein erhebliches gesamtstadtisches Defizit an Wohnbauflache entstehen.

4.2  Ziel der Planung

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und der Nachverdichtung. Die Innenentwicklung soll dadurch erfolgen, dass
auf der freiwerdenden Flache des Sportplatzes Wohnungsbau geschaffen wird. Auf dieser stadtischen Flache soll iberwie-

gend Geschosswohnungsbau mit unterschiedlichen Wohnungsangeboten und ein Teil auch fiir innovative flachensparende

Wohnformen (z.B. Stadthauser) realisiert werden. Es soll eine Wohnbebauung entstehen, die sich in die Umgebung einfligt
und die den dringenden Bedarf an Wohnraum fiir verschiedene Einkommensgruppen nachkommt. Daher soll eine Durchmi-
schung von klassischer Einfamilienhausbebauung und Geschosswohnungsbau als freifinanzierter und éffentlich geférderter
Wohnungsbau entstehen.

Die Bestandsbaukérper (Vereinshaus, Hausmeisterwohnung, Umkleidekabine) werden nicht mehr gebraucht und tberplant,
da sie teilweise stark sanierungsbedirftig bzw. aufgrund ihrer ein- bis zweigeschossigen Bauweise untergenutzt sind.

Das weitere Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Angebot fiir eine behutsame Nachverdichtung auf den angrenzenden
grofizligigen Bestandsgrundstiicken zu schaffen. Die privaten Bestandsgrundstlicke an der Trierer StralRe, der HeidestralRe,
der Karl-Kuck-StraRe und im geringeren Umfang auch an der Ellerstrafie, die mit ihren riickwartigen Grundstlicksgrenzen
an die stadtische Flache grenzen, sind ca. 60,0m tief, so dass eine Nachverdichtung mit einem weiteren Wohngebéude
stadtebaulich sinnvoll und vertretbar ist, ohne die Wohnqualitat der Bestandsgrundstlcke zu beeintrachtigen. Mit dem Be-
bauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung geschaffen werden, wobei die Ausiibung
des Baurechtes ausschlieBlich der Eigentiimerschaft der Grundstticke obliegt.

Um fiir diese Ziele Planungsrecht schaffen zu kénnen, wird der Bebauungsplan aufgestellt, der aus zwei Teilen besteht.

Einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 (3) Baugesetzbuch

Fur die Bestandsgrundstiicke an der Trierer Stralle, Heidestralle, Ellerstralle und Karl-Kuck-Strale wird bis zu einer Tiefe
von ca. 30,0m ab der vorderen Strallengrenze ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Dieser einfache Bebauungsplan
sichert planungsrechtlich die vorhandene Nutzungsstruktur, in dem im Bebauungsplan der faktisch vorhandene Baugebiets-
typ entsprechend festgesetzt wird. Weitere Festsetzungen sind fiir diesen Bereich nicht erforderlich, da das Plangebiet fast
vollstandig bebaut ist und ausreichend Malstabe fiir weitere bauliche Entwicklungen gemaR § 34 Baugesetzbuch gegeben
sind.

Qualifizierter Bebauungsplan gemal’ § 30 (1) Baugesetzbuch

Fir die riickwartigen Bereiche der ca. 60,0m tiefen Bestandsgrundstticke und fiir die Flache des Sportplatzes soll ein qualifi-
zierter Bebauungsplan gemal § 30 (1) Baugesetzbuch aufgestellt werden, der Festsetzungen zu Art und des Maf der bauli-
chen Nutzung, der dffentlichen Verkehrsflache, der Bauweise usw. enthalt. Flr diesen Bereich ist die Aufstellung eines qua-
lifizierten Bebauungsplanes erforderlich, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine neue Erschliefung und Be-
bauung schafft.
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Verfahren nach §13a Baugesetzbuch

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Flache entwickelt, fiir die die Nutzung als Sportanlage aufgegeben
wurde und die allseitig umbaut ist. Somit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden kann. Voraussetzung ist, dass der in §13a Baugesetzbuch genannte Grenzwert von
maximal 20.000m? Grundfl&che eingehalten wird. Die zulassige Grundflache ergibt sich aus der Multiplikation der festge-
setzten Grundflachenzahl mit der Grundstiicksflache. Die Uberschreitungsmdglichkeiten gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO sind
hier nicht zu berticksichtigen. Ebenso werden die Verkehrsflachen nicht in die Ermittlung einbezogen.

Berechnung des Schwellenwertes:

Art der Nutzung GroRe GRZ | Zulassige Grundflache (GRZ)
gem. § 19 Abs. 2 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA, WA 1 27410m? | 04 10.964m?

und WA 2)

Mischgebiet 11.199m? | 0,6 6.719m?

Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauGB 17.683m?

Stédtebauliches Konzept

Die freiwerdende Flache des Sportplatzgelandes liegt im Innenbereich des Baublocks Karl-Kuck-StralRe/Ellerstrale/Trierer
StraBe und Heidestralle. Der Sportplatz ist in einem ca. 45° Winkel zur umgebenden orthogonalen Baublockstruktur ange-
legt. Die geplante Bebauung nimmt die orthogonale Struktur der Blockrandbebauung auf und entwickelt diese im Inneren
des Plangebietes weiter. Die Ausrichtung der Sportplatzflache bleibt in der Neuplanung durch den Erhalt der pragenden
Baumreihe zwischen Rasenplatz und Aschenplatz und den Gehdlzstreifen im 6stlichen Plangebiet ablesbar.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Karl-Kuck-Stralie aus, die im Inneren des Plangebietes als Ringstrale
angelegt werden soll. Eine zusétzliche Anbindung des Plangebietes flir den motorisierten Verkehr soll zur Heidestrale hin
erfolgen, wobei diese lediglich als Wohnweg fir die Ausfahrt aus dem Quartier geplant ist. Fir den Fulgénger- und Fahr-
radverkehr ist eine Wegeverbindung zur Trierer StralRe geplant.

Geschosswohnungsbau

An der Karl-Kuck-StraBRe und in der Mitte des Plangebietes sind Mehrfamilienhduser in Form von Geschosswohnungsbau
vorgesehen. Hier soll sich eine Bebauung entwickeln, die ein unterschiedliches Angebot von WohnungsgréRen und von
freifinanziertem und geférdertem Wohnraum schafft. Zur Platzanlage Karl-Kuck-Stralte/Hermann-Lons-StralRe ist eine drei-
geschossige Bebauung mit einem Staffelgeschoss vorgesehen, die eine Vermittlung zwischen der vorhandenen zweige-
schossigen Bebauung und dem viergeschossigen Wohngebaude ibernimmt und den Platz baulich fasst. Die dreigeschos-
sige Bebauung wird entlang der Karl-Kuck-Stralte nach Osten hin bis zur geplanten Erschliefungsstrale und der angren-
zenden Griinflache weitergefiihrt. Eine zweigeschossige Doppelhausbebauung bildet dann den Anschluss an die vorhan-
dene Einzelhausbebauung.

Ebenso ist in stdlicher Richtung Geschosswohnungsbau geplant, der sich um die zentrale 6ffentliche Griinflache gruppiert.
Diese Bebauung ist ebenfalls dreigeschossig.

Im 6stlichen Baufeld, das ber einen dreieckigen Grundstiickszuschnitt mit einer vorhandenen Baum-/ Strauchreihe verfiigt,
sollen ebenfalls Wohngebaude entstehen, die (iber einen Privatweg erschlossen werden. Hier sollen Mehrfamilienhauser,
aber auch innovative flichensparende Wohnformen (z.B. Stadthauser) entstehen. Siidlich angrenzend befinden sich Ge-
meinschaftsstellplatze, die dem Grundstiick zugeordnet sind. Die Festsetzung Iasst zweigeschossige Gebaude mit Dachge-
schoss zu, entsprechend der vorhandenen Bebauung.
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Private Bestandsgrundstticke

Die an den Sportplatz angrenzenden privaten Grundstiicke sind grofitenteils bis zu 60,0m tief. Im Sinne einer behutsamen
Nachverdichtung schafft der Bebauungsplan Planungsrecht fiir eine Bebauung auf den rlickwartigen Grundstlicksteilen der
Bestandsgrundstiicke. Die tiefen Grundstlicke lassen eine weitere Bebauung im rlickwértigen Bereich zu, ohne die Wohn-
qualitat einzuschrénken. Da es sich hier um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Umsetzung dieser Planung ab-
hangig vom Bauwillen der Privateigentimer. Die Festsetzungen orientieren sich an den Zuschnitten der Bestandsgrundstu-
cke, die zwischen 8,0m und 13,0m breit sind. Aufgrund der unterschiedlichen Grundstticksbreiten werden im Bebauungs-
plan Festsetzungen getroffen, die eine Bebauung ermdglichen, ohne dass ein Grundstlickstausch erfolgen muss. Dennoch
lassen die Festsetzungen es zu, dass sich Nachbarn zusammentun und etwas gemeinsam entwickeln. Entsprechend der
vorhandenen Bebauung sollen hier zweigeschossige Reihen- oder Doppelhauser entstehen.

Die geplanten Einfamilienh&user sollen den Ubergang von den Bestandsbaukérpern zur Neuplanung, insbesondere der
dreigeschossigen Bebauung bilden. Die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhauser halten einen Abstand zur Be-
standsbebauung und bilden durch ihre hofartige Anordnung und durch ihre Lage ein eigensténdiges Baufeld.

Offentliche Griinflache

Die éffentliche Griinflache ist so geplant, dass sie die vorhandene Baumreihe und eine geplante Wegeverbindung von Nor-
den nach Siiden umfasst. Die zwei vorhandenen Strakenbdume an der Karl-Kuck-Stral3e werden durch eine groRzligige
Griinflache geschiitzt. Eine fuBlaufige Wegeverbindung durch die &ffentliche Griinflache soll die nérdlichen Wohngebiete an
die Trierer StralRe anbinden.

5. ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine Zufahrtsstrafle von der Karl-Kuck-StralRe erschlossen. Im Inneren des Plangebietes wird die
ErschlieRung als RingstraRe weitergefiihrt. Uber die geplante StraRe, die teilweise direkt an den Grundstiicksgrenzen der
rickwartigen Bestandsgrundstiicke vorbeifiihrt, sollen die neuen Baugrundstiicke mit erschlossen werden. Das flihrt zu ei-
nem sparsamen und effektiven Erschliefungsaufwand fiir eine groRe Zahl von Baugrundstiicken.

Dariiber hinaus wird das neue Wohngebiet im Westen Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache im Westen an die Heidestralte
angebunden. Die geringe Breite von 3,50m Iasst hier nur eine Ausfahrtsmdglichkeit fiir Pkw zu. Fir den Rad- und Fugén-
gerverkehr steht diese Anbindung in beiden Richtungen zur Verfiigung.

Eine weitere fullaufige Anbindung des Wohngebietes an die Trierer StralRe ist liber das stadtische Grundstiick im Siiden
des Plangebietes gegeben. Uber diesen neu geplanten FuR- und Radweg sind das Nahversorgungszentrum und die Bus-
haltestellen an der Trierer Stralke gut und schnell zu erreichen.

Der Ausbau der neuen ErschlieBungsstraBe soll im Mischprinzip erfolgen und als verkehrsberuhigter Bereich beschildert
werden. Die Breite der Verkehrsflache soll im Bebauungsplan mit 7,40m festgesetzt werden, so dass 6ffentliche Parkplatze,
taktile Elemente und die fiir den Ausbau der Stralte notwendigen Riickenstiitzen in der 6ffentlichen Verkehrsflache angelegt
werden konnen. Im Stralenraum werden 6ffentliche Parkplatze untergebracht, die durch eine alternierende Anordnung zur
Reduzierung des Fahrtempos beitragt.

Hochborde und Betonriickenstiitzen sind trotz des Ausbaus als Mischverkehrsflache an den Grundstlicksgrenzen erforder-

lich, da die geraden Straenabschnitte so ausgebildet werden, dass eine Riickhaltung bei Starkregenereignissen im Stra-
Renraum maglich ist (sh. Nr. 6 Entwésserung)
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6. Entwésserung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Mischwassersystem angeschlossen werden.

Die Entwasserung soll im Mischsystem mit einer Abflussaufteilung durch Anschliisse an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Uber die HeidestralRe und Uber eine Leitung im Grundstiick Trierer StralRe 751 an den Mischwasserkanal in die
der Trierer Strale umgesetzt werden. Lediglich die nérdlichen Baukdrper werden dabei direkt an den Mischwasserkanal in
der Karl-Kuck-Strale angeschlossen. Hierbei ist eine Riickhaltung erforderlich mit einem zulassigen Drosselwasserabfluss
von 7,5 I/s. Da das erforderliche Riickhaltevolumen nicht ausschlieflich tber einen Staukanal im offentlichen StraRenraum
sichergestellt werden kann, ist eine weitere Riickhaltung in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken im stidlichen Teil
der offentlichen Griinflache zu schaffen.

Zusatzlich zur Drosselung des Niederschlagswasserabflusses soll bei autergewohnlichen Starkregenereignissen, die in den
letzten Jahren ein- bis zweimal pro Jahr vorgekommen sind, das Niederschlagswasser im Strallenraum gesammelt werden.
Aufgrund des sehr ebenen Gelandes soll hier als Malnahme der Klimaanpassung in den horizontalen StraRenabschnitten
das Niederschlagswasser mit einem 8 cm hohen Hochbord entlang der Grundstiicksgrenzen zuriickgehalten werden und
Uber eine Mittelrinne in den Kanal eingeleitet werden. Damit wird ein Riickhaltevolumen von ca. 180m?® im StralRenraum ge-
schaffen.

Durch die Lage der Entwésserungsrinne in der Mitte der Strale werden die seitlichen Gehwegbereiche als Erstes freilaufen
kénnen. Dennoch ist davon auszugehen, dass die Strale bei aulergewohnlichen Niederschlagen eine Zeit lang unter Was-
ser stehen wird.

Ein Bodengutachten hat festgestellt, dass aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung von Niederschlagswasser
im Plangebiet nicht moglich.

Durch entsprechende Festsetzungen der Gelandehdhe und Erdgeschoss-FuBbodenhdhe im Bebauungsplan soll sicherge-
stellt werden, dass das Risiko einer Uberflutung von Grundstiicken und Gebauden nicht weiter verscharft wird. Es wird emp-
fohlen, die Hochborde im Bereich der Zufahrtsrampen zu den Garagen weiterzufiihren, damit das anstehende Nieder-
schlagswasser nicht seitlich von den Rampen abflieRen kann. Fiir die Uberwindung des Héhenunterschiedes von 8 cm
Hochbord/Verkehrsflache wird fiir den barrierefreien Ausbau eine Rampensteigung von 4% empfohlen. (siehe Abb. 1)

7. Energieversorgung

Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angeschlossen. Fir das Plangebiet wird eine CO,-arme dezentrale Energiever-
sorgung gepruft. Dies wird ein Kriterium bei der Konzeptvergabe der Baugrundstticke sein.

8. Gebaude- und Wohnungstypologien

Auf der stadtischen Flache sind dreigeschossige Mehrfamilienhauser vorgesehen. In den Mehrfamilienhdusern sollen unter-
schiedliche Angebote von Wohnungstypen geschaffen werden, die ein breites Spektrum an Wohnformen zulassen. Auf den
privaten Grundstiicken und im dstlichen Planbereich der stadtischen Flache sind Einfamilienhauser als Reihen- oder Dop-
pelhduser geplant. Auf der stadtischen Flache sind Gebaude fiir innovative flachensparende Wohnformen (z.B. Stadthédu-
ser) denkbar.

9. Freiraumkonzept

Im Inneren des Plangebietes ist eine 6ffentliche Grinflache geplant, die die schiitzenswerten Baume umfasst. Die Griinfla-
che durchzieht das Wohngebiet in Nord-Siid-Richtung. In dieser Griinflache ein FuBweg angelegt. Entlang dieses geplanten
Weges sollen Aufenthaltsbereiche mit Sitzmdglichkeiten evtl. mit Boulebahn und Tischtennisplatte vorgesehen werden.

11

51 von 148 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Entwurf der Begriindung zur Offenlage
- Karl-Kuck-StralRe / Sportplatz - Fassung vom 05.01.2022

10. Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet liegt im Stadtteilzentrum Aachen-Brand, das mit zahlreichen Infrastrukturangeboten ausgestattet ist. Insbe-
sondere im Elementar- und Primarbereich ist der Bereich mit zwei Kindertagesstétten und der Karl-Kuck-Grundschule in
direkter Nahe gut versorgt. Darlber hinaus befinden sich in ca. 500m Entfernung eine weitere Grundschule, die ,Markt-
schule” sowie eine weitere Kindertagesstatte. Die Gesamtschule Brand ist ca. 800m Entfernung fullaufig gut zu erreichen.

In unmittelbarer Nahe bietet das Nahversorgungszentrum Brand mit dem Vennbahncenter und den Dienstleistungs- und
Einzelhandelsgeschaften an der Trierer StralRe ein reichhaltiges Angebot zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfes.

11.  Jugend- und Familienfreundlichkeit

Durch die geplante Mischung von Mehrfamilien- und Einfamilienhausbebauung soll fiir alle Menschen in unterschiedlichen
Lebensabschnitten Wohnraum geschaffen werden. Die Stadt Aachen hat zur Sicherung und Verbesserung der konkreten
Lebensbedingungen der in der Stadt lebenden Familien einen Kriterienkatalog (Stadt Aachen, Kriterien fir Kinder- und Fa-
milienfreundlichkeit im Stadtebau, 2016) aufgestellt, der bei der Aufstellung von Bebauungspléanen zu Grunde zu legen ist.
Diese Vorgaben sind im vorliegenden Konzept berticksichtigt worden und werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Die 6ffentliche Griinflache im Inneren des Plangebietes steht allen Bewohner*innen zur Freizeitnutzung zur Verfligung und
bietet den Kindern im Gebiet ein grofizligiges Areal an Spielflache. Der groRe 6ffentliche Spielplatz an der Ellerstrale ist
fuBlaufig gut zu erreichen, so dass auf die Anlage eines neuen Spielplatzes verzichtet werden kann. Die hausnahen Spiel-
platze, die gemaR Landesbauordnung gefordert werden, werden im Plangebiet hergestellt werden.

Vom Plangebiet aus sind die Schulen, die Sportstatten an der Rombachstrale, die Schwimmhalle Brand und das Freizeit-
areal am Brander Wall fuBl&ufig sowie das Stadtteilzentrum an der Trierer Strafle gut zu erreichen. Fir die Erreichbarkeit ist
allerdings die Querung der stark befahrenen Trierer Strale erforderlich. Hier gibt es aber in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet (Heidestrale/Trierer Stralle und EllerstralRe/Trierer Strale) signalisierte Querungshilfen. In ca. 450m befindet sich der
Vennbahnweg, tber den die Spiel- und Sportstatten ebenfalls gut zu erreichen sind. In ca. 3 km Entfernung ist dartber hin-
aus im Stadltteil Kornelimiinster das Inda-Gymnasium ebenfalls iber den Vennbahnweg zu erreichen.

11.1  Grundsétzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stadtebaulichen Ziel ergeben

Durch die Planung wird ein Wohngebiet auf einer freiwerdenden Flache entwickelt. In fuBlaufiger Entfernung befindet sich
an der Trierer Stralle das Nahversorgungszentrum Aachen Brand, welches durch den Ausbau des Einzelhandelsstandortes
im Querungsbereich des Vennbahnweges mit der Trierer Stralle eine verbrauchemnahe Versorgung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs erheblich erleichtert. Dieses Einzelhandelsangebot garantiert kurze Wege fiir die Brander Bevélkerung.

11.2 Erlebnisvielfalt im Gebiet

Fur Kinder ist ein Spielplatz in unmittelbarer Nahe an der Ellerstrale vorhanden. Dieser Spielplatz soll aufgewertet werden.
Hausnahe Kinderspielplatze sind gemaRk den Vorgaben der Landesbauordnung auf den privaten Grundsttlicksflachen herzu-
stellen. Die privaten Freiflachen des Wohngebietes bieten zudem weitere Aufenthalts- und Spielqualitaten. FuRlaufig oder
mit dem Fahrrad sind die groRziigigen Freizeit- und Spielanlagen zwischen Trierer Stralle und Kornelimlinster gut zu errei-
chen. Hier ist die Querung der Trierer Strale an den gesicherten Querungsstellen erforderlich.

11.3 Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen

Die Ausstattung mit kinder-und jugendspezifischen Einrichtungen ist gut. In direkter Nachbarschaft befindet sich die Karl-
Kuck-Grundschule, der Spielplatz an der Ellerstrafie und drei Kindertagesstatten. Ca. 1 km vom Plangebiet entfernt, liegen
die Gemeinschaftsgrundschule Schagenstrafie und die Gesamtschule Brand an der Rombachstrale, die Schwimmhalle
Brand und die zwei Sportanlagen am Wolferskaulwinkel und im Brander Wall. In der Nahe der Schwimmhalle steht eine
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groRe Spielflache, die direkt am Vennbahnweg liegt, den Kindern zur Verfligung. Daher ist kein Spielplatz im Plangebiet
vorgesehen. Zur Kompensation der nicht geschaffenen Spielflichen miissen Ausgleichszahlungen erfolgen (sh. Nr. 14.5)

11.4  Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen

Die unter Nr. 3.8.3 genannten Einrichtungen kdnnen tiber mehrere Anliegerstrafien oder den Vennbahnweg erreicht wer-
den. Hierbei ist die Querung der Trierer Stralke unumgénglich. Es gibt mehrere signalisierte Fulgangeriberwege an der
Trierer Strale die die Querung flr FuRganger sicher regeln, wobei eine Signalanlage direkt am Plangebiet (Hei-
destrale/Trierer Stralle) angeordnet ist.

11.5 Maglichkeit zu eigenstandiger Mobilitit und Zeitsouveranitat von Kindern und Jugendlichen

Durch ihre zentrale Lage im Plangebiet ist die 6ffentliche Griinflache von allen Wohngeb&uden aus sicher zu erreichen und
besteht eine gewisse soziale Kontrolle. Fir die Mehrfamilienh&user ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefga-
ragen vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsbelastung ist die Nutzung der Verkehrsflachen als Spiel-
und Aufenthaltsflachen mdglich. Sowohl die zentral gelegene Griinfldche als auch die als Mischflache geplante, wenig be-
fahrene ErschlieBungsstralie bieten allen Generationen Raum fiir Kommunikation und fiir ein soziales Zusammentreffen.

Das Plangebiet ist mit dem Bus sehr gut zu erreichen. Die Haltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebie-
tes. Uber die Buslinien an der Trierer Strale besteht eine schnelle Anbindung an die Aachener Innenstadt oder in den
Aachener Siiden. Der Bahnhof ,Aachen-Rothe Erde* ist vom Plangebiet aus mit dem Bus in ca. 20 Minuten zu erreichen.
Von hier aus besteht eine gute Anbindung an das regionale und (iberregionale Schienennetz. Der Vennbahnweg der in der
Néhe des Plangebietes vorbeifiihrt, bietet darliber hinaus eine sichere Route fiir Fuiganger und Radfahrer tiber das Bran-
der Stadtzentrum bis in die Aachener Innenstadt.

12. Klimaschutz und Klimaanpassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, MalRnahmen vorzusehen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
MaRnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung (z.B. Vegetationsflachen) an den Klimawandel dienen.

12.1 Standortwahl der Bebauung

GemaR § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten Innenbereich gegeniiber der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen zur baulichen Entwicklung bevorzugt werden. Die
Entwicklung der freiwerdenden innerstédtischen Flache und Nachverdichtung eines Blockinnenbereiches entsprechen dem
Ziel, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

12.2 Kubatur der Gebaude

Je kompakter ein Gebaude ist, umso weniger Energie wird flr die Heizung bzw. die Kiihlung bendtigt. Die geplanten Ge-
schosswohnungsbauten mit 3 Geschossen erfiillen die Anforderungen an ein ausgewogenes Verhaltnis von der Hullflache
zu beheiztem Geb&udevolumen. Auch wenn Einfamilienh&user hinsichtlich dieses Verhaltnisses naturgemaf schlechter
abschneiden, soll auf dem éstlichen Teil des stadtischen Grundstlickes trotzdem ein geringer Anteil an Einfamilienhdusern
in flichensparender Bauweise realisiert werden. Die Festsetzungen lassen auch hier sowohl Mehrfamilien- als auch Einfa-
milienhduser zu. Dieses Angebot soll der Nachfrage an Wohnraum insbesondere fiir Familien, auch im geférderten Seg-
ment nachkommen. Die fldchensparende Bauweise wird ein Kriterium fiir die Konzeptvergabe der Grundstiicke sein.

Auf den Privatgrundstlicken werden Doppelhauser fiir die rlickwartigen Grundstlicke an der HeidestralRe festgesetzt. Diese
Bauweise orientiert sich an den Grundstiickszuschnitten und an die vorhandene Bebauung. Auf den rlickwartigen Grund-
stiicksteilen der Trierer Strafe ist eine Festsetzung gewahlt, die Reihenhauser auf den einzelnen Grundstlicken oder ein
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Einzelhaus (iber mehrere Grundstiicke mit mehreren Wohneinheiten zuldsst, wenn Nachbarn ihre Grundstlicke gemeinsam
entwickeln mochten.

12.3 Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Ausrichtung der Gebaude wurde zum grélten Teil so gewahlt, dass sowohl ausreichende aktive Energiegewinne als
auch ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinne mdglich sind. Sowohl die geneigten Dacher mit einer Dach-
neigung von 30° — 40° als auch die Flachd&cher lassen die Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen zu. Der
Bebauungsplan trifft Regelung fiir eine Solarenergienutzung. Ebenso werden MalRnahmen zur Solarnutzung Gegenstand
der Bewertung im Rahmen der Konzeptverfahrens sein. Bei der stadtebaulichen Anordnung der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen ist groftenteils auf den Dachflachen eine optimale Ausrichtung méglich.

12.4 Umgang mit Freiflaichen

Der Anteil der éffentlichen Grinflache betragt ca. 10% des Plangebietes. Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen
innerstadtischen Bereich handelt und eine relativ hohe Verdichtung angestrebt wird, ist das Verhéltnis zwischen den bebau-
ten Flachen und den Freiflachen akzeptabel.

13.  Begriindung der Festsetzungen
13.1  Art der baulichen Nutzung
13.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Diese geplante Art der Nut-
zung fligt sich in die Umgebung ein, die tberwiegend von Wohnnutzung gepragt ist. Sie entspricht den stédtebaulichen Zie-
len der Stadt Aachen und den Zieldarstellungen des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030. Die ausnahmsweise im Allge-
meinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungsarten sind ausgeschlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalte-
risch und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen. Auch mdgliche Sté-
rungen durch die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten, wie zusatzliche Verkehre, werden damit vorsorglich ausge-
schlossen. Dariiber hinaus bestehen ausreichend planungsrechtliche Mdglichkeiten fir diese Nutzungen, sich im angren-
zenden Mischgebiet an der Trierer Strale anzusiedeln. Die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen an der Trierer Strale ist
auch aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und wiinschenswert.

Grundsatzlich sind R&dume fiir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO zuléssig, ohne dass es einer speziellen Regelung im Be-
bauungsplan bedarf. Insgesamt wird dadurch erméglicht, dass im Baugebiet im engen rdumlichen Zusammenhang mit dem
Wohnen auch gearbeitet werden kann.

13.1.2 Mischgebiet

Die Trierer StraBe ist gepragt von gewerblicher Nutzung in den Erdgeschosszonen und Wohnnutzung in den oberen Ge-
schossen. Der Bereich entlang der Trierer Stralle wird als Mischgebiet festgesetzt, um weiterhin sowohl eine gewerbliche-,
als auch eine Wohnnutzung zu ermdglichen. Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten, Spielhallen und Bordelle
sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da diese Nutzungen einen so genannten , Trading-Down-Effekt* zur Folge
haben konnen. Weil Vergnlgungsstatten regelmaRig bei eher geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe Gewinner-
wartungen begriinden, sind sie geeignet, andere Betriebe mit deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertrags-
stérke zu verdrangen. Eine solche Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Die im Mischgebiet gemalR § 6 Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aus-

geschlossen Ein Gartenbaubetrieb mit groBen Gewachshéusern und Freilandfldchen flgt sich nicht in die umgebende Be-
bauungsstruktur ein. Aufgrund der Emissionen, die von Tankstellen ausgehen, sind sie aus stadtebaulicher Sicht an dieser
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Stelle nicht wiinschenswert. Die Festsetzung eines Mischgebietes entlang der Trierer StralRe tragt dazu bei, das Dienstleis-
tungs- und Nahversorgungszentrum an der Trierer Strale zu starken.

Erweiterter Bestandsschutz im Mischgebiet

An der EllerstralRe wird entlang der Strafie ebenfalls Mischgebiet festgesetzt. Hier befinden sich ein Mdbellager, eine geneh-
migte Lagerhalle fiir Sanitar- und Heizungsanlagen und ein holverarbeitender Betrieb. Durch die Festsetzung eines Misch-
gebietes wird der vorhandene holzverarbeitende Betrieb potentiell unzuldssig und wird entsprechend der Baugenehmigung
als Bestandsnutzung eingestuft. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Emeuerungen dieser Anlagen wé-
ren unzulassig. Im Mischgebiet sind entsprechend der Baunutzungsverordnung ausschlielich Gewerbebetriebe zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich storen. Entsprechend der einschlagigen Rechtsprechung gehdren Schreinereien grund-
satzlich nicht zu den Betrieben, die das Wohnen unwesentlich stéren und sind infolgedessen grundsatzlich unzulassig. Der
Betrieb hat sich aber schon seit einigen Jahren an dieser Stelle etabliert und es spricht einiges dafiir, dass das Nebeneinan-
der von Wohnen und dem holzverarbeitenden Betrieb auf der Basis einer gegenseitigen Riicksichtnahme gegenwartig gut
funktioniert und die Bauleitplanung darauf nicht steuernd eingreifen muss. Dies mag an der geringen Grole des Betriebes
liegen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bewahrung des gegenwartigen Zustandes im Quartier. Der holzverarbeitende Betrieb wird
als quartierszugeharig empfunden und wird durch einen erweiterten Bestandsschutz im Fortbestand geschitzt. Gemaf

§1 Abs. 10 BauNVO werden dem vorhandenen holzverarbeitenden Betrieb planungsrechtlich aktive Entwicklungsmdglich-
keiten hinsichtlich Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen zugestanden. Die Festsetzung
eines Mischgebietes entspricht dem Verschlechterungsverbot. Weder dem holzverarbeitenden Betrieb noch der Wohnnut-
zung entsteht gegentiber der gegenwartigen Situation ein Nachteil. Nach wie vor sind bei nutzungsbedingten oder baulichen
Anderungen die Vorgaben der Bauordnung und das Gebot der gegenseitigen Riicksichthahme anzuwenden.

13.2 MaR der Nutzung
13.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Um den gewiinschten urbanen Charakter der Bebauung im Stadtteilzentrum von Brand zu erreichen, ist eine Uberschrei-
tung der maximalen GRZ von 0,4 durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 zulassig. Das entspricht der Regelung der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Eine
Uberschreitung der maximalen GRZ von 0,4 auf 0,8 durch unterirdische bauliche Anlagen soll zulassig sein wenn die Fl3-
chen begriint werden. Damit wird sichergestellt, dass die Tiefgaragendacher fiir die Erholungsnutzung der Anwohner zur
Verflgung stehen. Mindestens 20% der Fléchen stehen demnach flir eine Bepflanzung mit Baumen u.a. zur Verfiigung, so
dass die Festsetzung auch gestalterisch vertretbar ist. Als Ausgleich fiir den hohen Versiegelungsgrad wird als MalRnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass Tiefgaragen aulierhalb der
uberbauten Flachen in mindestens 60 cm Héhe mit Erdreich zu Uberdecken sind. Ebenso wird festgesetzt, dass die nicht
uberbaubaren Flachen bis auf Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen zu begrinen sind.

Weiterhin wird festgesetzt, dass im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 die festgesetzte Grundflachenzahl durch Fla-
chen flir Terrassen, Terrasseniberdachungen und Wintergarten bis zu einem Wert von 0,5 Uberschritten werden darf.

13.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 Baugesetzbuch festgesetzt. Auf den
Bestandsgrundstlicken an der HeidestralRe und Trierer Strafle sind die iberbaubaren Flachen mit einer Tiefe von 13,0m
festgesetzt. Diese Tiefe Iasst einen groen Spielraum flr eine attraktive Wohnbebauung zu. Die (berbaubare Flache an der
Ellerstralie ist groRziigig gewahlt. Diese Flache hat eine eher eigenstandige Lage, die nicht durch eine Nachbarbebauung
vorgepragt ist. Hier ist im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Grundstiicke eine flexible Bebauungsmaglich-
keit moglich.
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Die (iberbaubaren Flachen auf den stadtischen Grundstiicken sind sehr groRziigig gewahlt, um vielféltige Planungsansatze
fur eine Bebauung zu erméglichen. Im Rahmen der Konzeptvergabe sollen aus verschiedenen Bebauungsvorschlagen die
bestmdgliche Losung fiir eine qualitatvolle Bebauung gewahlt werden.

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgt, um die stadtebauliche Dichte und Struktur im Plangebiet zu steuern. Vorgela-
gerte Terrassen werden dabei nicht erfasst. Die Festsetzung einer Uberschreitungsmdglichkeit der Baugrenzen fiir Terras-
sen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten erfolgt, um zu vermeiden, dass hier spater andere bauliche Anlagen als
Terrassen errichtet werden kdnnen, die zu einer unerwiinschten Erhdhung der Dichte fiihren kénnten. Um einen maéglichst
hohen Griinflachenanteil zu erreichen, darf die GroRe der Terrassen 30 m? nicht (iberschreiten.

Das Verwaltungsgericht Kéln hat in einer aktuellen Entscheidung klargestellt, dass ein Aulenteil einer Luftwarmepumpe in
unmittelbarem Funktionszusammenhang mit dem Innengerat einer solchen Pumpe steht und damit Bestandteil einer An-
lage, die der Beheizung des Hauses dient, ist. Somit gehdrt ein AuBenteil einer Luftwarmepumpe zum Hauptbaukérper und
ist nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig und 16st Abstandsflachen aus. Die Grundstiicke im Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) sind Bestandsgrundstiicke, die auch ohne Grundstlickstausch bebaubar sein sollen.
Die kleinteiligen Grundstuicke lassen nur kleinere Uberbaubare Flachen zu. Damit diese Flachen in Ganze der Wohnnutzung
zur Verfligung stehen kdnnen, wird eine ausnahmsweise Zulassigkeit fir Anlagen der Warmeerzeugung auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen festgesetzt. Diese Vorgehensweise erméglicht auch flir kleinere Grundstiicke eine klimaneutrale
Warmeenergieversorgung in Verbindung mit Stromerzeugung aus erneuerbarer Energie. Fiir das Allgemeine Wohngebiet
(WA 1) ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit nicht erforderlich, da die iberbaubaren Flachen derart dimensioniert sind, dass
sie eine groRziigige Bebauung und die Unterbringung von technischen Anlagen zulassen.

Die erforderlichen Abstandsflachen sind ebenso einzuhalten wie die Immissionsrichtwerte der [arm- und schwingungsverur-
sachenden Anlage. Bereits in der Aufstellungsplanung und der Ausfiihrung missen die notwendigen Voraussetzungen fir
einen storungsfreien und nachbarschitzenden Betrieb geschaffen werden.

13.2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Gebaudehdéhen

Im gesamten Plangebiet werden maximale Gebaudehdéhen festgesetzt. Diese Festsetzung soll dazu dienen, die Hohe der
geplanten Gebaude an den Bestand in der Umgebung anzupassen. Die maximalen Gebaudehdhen auf den riickwartigen
Grundstiicksteilen der Bestandsgrundstiicke (Heidestrale, Karl-Kuck-Strale, EllerstralBe und Trierer Strale) sollen ge-
wahrleisten, dass sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt. Die geplante maximale Gebaudehdhe soll eine zweigeschos-
sige Bebauung mit geneigtem Dach zulassen. Die geplante Héhe und Dachform ist in der Umgebung vorhanden.

Fur den Geschosswohnungsbau auf dem stadtischen Grundstilick wird eine maximale Gebaudehohe festgesetzt, die eine
dreigeschossige Bebauung und damit eine angemessene stadtebauliche Dichte zuldsst. Die geplante Hohe ist stadtebaulich
vertretbar, da es sich hier um eine ,Insellage* handelt, die nicht im direkten Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung
steht und die eine angemessene stadtebauliche Dichte im Zentrum von Brand zulasst. Die geplante Bebauung hat eine ei-
gene Struktur, in der, abweichend von der Umgebungsbebauung, Mehrfamilienh&user geplant sind. Aus gestalterischer
Sicht lassen die grolformatigen Baukérper eine andere Kubatur und damit eine andere Hohe als die umgebenden Bebau-
ungsstruktur zu. Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdéhe wird eine dreigeschossige Bebauung ermdglicht.

Im Bebauungsplan sind die Héhen der baulichen Anlagen (GH) als H6hen mit Bezug Normalhdhennull festgesetzt. Die GH-
Hoéhen werden als Maximalhéhen festgesetzt. Die Gradienten der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden ebenfalls festge-
setzt, um zukinftig die Hohenlage der StraRRe zu sichern. Die Festsetzung der Geb&udehdhen erfolgt in Abhangigkeit von
der Zahl der zukiinftigen Vollgeschosse. Somit werden bei den Einfamilienhdusern Firsthdhen von ca. 9,5m und bei den
Mehrfamilienh&usern Gebaudehdéhen von ca. 10,0m tiber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss erreicht.
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Mit den festgesetzten zuldssigen Uberschreitungen nutzungsbedingter Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphare
ausgesetzt sein missen (Auslassoffnungen, Miindungen und Riickkiihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) sowie flir Liif-
tungs- und Klimaanlagen wird insbesondere den Anforderungen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) entspro-
chen. Dariiber hinaus wird die Uberschreitung der maximalen Hohen fiir die solare Energiegewinnung erméglicht, um die
nachhaltige Nutzung der Dachflachen zu fordern. Um unter anderen die Errichtung von Dachterrassen zu ermdglichen, wird
festgesetzt, dass die maximalen Traufhéhen durch &uflere Umwehrungen (Briistungen 0.4.) von Dachterrassen Uberschrit-
ten werden diirfen.

Zur Wahrung der Siedlungssilhouette missen die zuvor genannten Aufbauten mindestens um das MaR ihrer Hohe, das die
festgesetzte Gebaudehohe lberschreitet, von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Bei der Uber-
schreitung fir Aufziige, die flir eine barrierefreie Erschlieung notwendig sind und fir die Treppenhauser kann auf den Ab-
stand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Damit
wird zum einen die Funktionalitat gewahrleistet und zum anderen eine mégliche, negative Wahrnehmung auf das Minimum
reduziert.

Erdgeschossfulbodenhdhe

Um sicherstellen zu kénnen, dass durch die Riickhaltung des Niederschlagswasser im Strakenraum bei auergewdhnlichen
Starkregenereignissen das Wasser nicht in das Gebaude dringt, wird eine Mindesthéhe des Erdgeschossfertigfuliboden
festgesetzt werden. Die Mindesthdhe orientiert sich an der Oberkante des Hochbordes, das entlang der Grundstiicksgrenze
verlauft.

Gelandehéhe

Die Festsetzung einer Mindesthéhe fiir das Gelande orientiert sich ebenfalls an der Héhe der Stralkenlage und der Hoch-
borde. Die Festsetzung der Mindesthéhe des Gelandes soll zusatzlich das Risiko minimieren, dass das Niederschlagswas-
ser bei auRergewdhnlichen Starkregenereignissen in die Vorgarten lauft.

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Zum Schutz vor eindringendem Wasser in die Vorgartenflache, die als Pflanzflache festgesetzt ist, sollen bei der Herrich-
tung von Zufahrten und -wegungen die Hinweise, die den schriftlichen Festsetzungen beigefiigt sind, beachtet werden, da-
mit das Niederschlagswasser, das in den Strallenabschnitten gestaut wird, nicht auf die privaten Grundstlicksflachen lauft.
Hierfiir sollte das Hochbord der Verkehrsflache in die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Vorgartenbe-
reich) weiterverlegt werden, damit das Wasser nicht seitlich auf das Grundstick laufen kann.

13.3 Bauweise

offene Bauweise

Die bauliche Dichte im Wohngebiet soll sich in die Umgebung einfiigen. Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise erfolgt
eine behutsame Nachverdichtung mit einer aufgelockerten Bauweise. Dieses verhindert, dass die neue Bebauung als
Fremdkérper in der Umgebung wahrgenommen wird. Da, wo keine weitere Festsetzung getroffen wird, asst die offene Bau-
weise Einzelhduser in gréRerem MaRstab zu, verhindert aber eine unmafstabliche bauliche Entwicklung in dem bebauten
Bereich.

Doppelhéuser
Die Festsetzungen an der Heidestralle orientieren sich an den vorhandenen Grundstiicksgrenzen und lassen eine Bebau-

ung der Bestandsgrundstiicke ohne weitergehende Grundstiicksregelungen zu. Mit dieser Bauweise wird ein sensibler
Ubergang von der Bestandsbebauung zur neuen Wohnbebauung im Inneren des Plangebietes geschaffen.
abweichende Bauweise
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) wird eine abweichende Bauweise a1 festgesetzt, die die Fassadenlénge eines Baukdr-
pers zu einer Strallenseite hin auf maximal 30,0m begrenzt. Ziel dieser Festsetzung ist es, innerhalb der groRzligig festge-

setzten Uberbaubaren Flache die Grofle der Gebauderiegel zu steuern. Die Begrenzung der Fassadenlange zu jeder Stra-

Renseite hin, lasst die Mdglichkeit zu, dass eine zusammenhéngende Eckbebauung entstehen kann, die in ihrer Lange ent-
lang einer StraBenseite hin begrenzt ist.

Auf den riickwartigen Grundstiicksteilen der Grundstiicke an der Trierer Strafte (WA 2) wird eine abweichende Bauweise a2
festgesetzt, die die Anbauverpflichtung an die beidseitigen Grundstlicksgrenzen regelt. Diese Festsetzung ist erforderlich,
damit eine Bebauung der Bestandsgrundstiicke ohne weitergehende Grundstiicksregelungen erfolgen kann. Die Bestands-
grundstiicke sind unterschiedlich breit und so kénnen auch die schmalen Grundstlicke, die mit Einhaltung von beidseitigen
Abstandsflachen nicht zu bebauen sind, einer Bebauung zugefiihrt werden. Diese Festsetzung gilt fiir die Grundstlicke an
der Trierer Strale und ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da sie sich in die Umgebungsbebauung einfigt und weiter-
flhrt.

13.4 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung von Stellplatzen und Garagen und zur einheitlichen Gestal-
tung der Vorgarten, die Auswirkungen auf den &ffentlichen Raum haben, werden Festsetzungen getroffen, die die Anord-
nung der Stellplatze auf den Baugrundstiicken regeln.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) wird festgesetzt, dass Garagen und iiberdachte Stellplatze ausschlieflich innerhalb
der Uberbaubaren Flachen sowie innerhalb des seitlichen Grenzabstandes zuldssig sind. Damit wird ein ungeordnetes Par-
ken im Gebiet vermieden. Es wird dariiber hinaus festgesetzt werden, dass die Stellplatze und Garagen einen Mindestab-
stand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben missen. Mit dieser Festsetzung wird ein zusatzlicher Stellplatz er-
maoglicht und ein Ausweichen auf die Parkplatze im éffentlichen StralRenraum vermieden. Die Parkplatze im dffentlichen Ver-
kehrsraum sollen flr Besucherverkehre zur Verfiigung stehen.

Ausnahmsweise ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) fir Grundstiicke, die beidseitig ohne Abstandsflache bebaut werden
mussen (-a 2-) der nachzuweisende Stellplatz im Vorgartenbereich zulassig. Diese Ausnahme erfolgt, da die Festsetzungen
der abweichenden Bauweise keine Garagen oder Stellplatze in seitlichen Abstandsflachen zulassen. Im Zuge der Gleichbe-
handlung soll hier ausnahmsweise der notwendige Stellplatz im Vorgartenbereich zugelassen werden, da bei Grundstticken,
fir die die abweichende Bauweise nicht gilt, auf den Zufahrten zu den Garagen/Carports ebenfalls zusatzlich ein Auto unter-
gebracht werden kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen und innerhalb der (iber-
baubaren Flache zuléssig. Tiefgaragen sind im gesamten (WA 1) zuldssig, so dass ausreichend Flache fir die Unterbrin-
gung der Stellplatze zur Verfligung steht. Ziel ist es, fiir diese Mehrfamilienhduser ein attraktives Freifldchenangebot zu er-

maglichen. Der Umgang mit dem ruhenden Verkehr wird ein Kriterium bei der Konzeptvergabe sein.

Tiefgaragen haben einen Mindestabstand von 1,5m zur éffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, um keine Konflikte mit dem
StraRenbau oder notwendigen StraBenreparaturarbeiten zu erzeugen.

Tiefgaragen haben einen Mindestabstand von 1,5m zu den Kronentraufbereichen der als zu erhaltenden Baume einzuhal-
ten, damit die Baume nicht negativ durch Eingriffe in den Wurzelbereich beschédigt werden.
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13.5 Zufahrten

Die Begrenzung der Anzahl der Zufahrten und der maximalen Breite erfolgt, um die L&nge von Bordsteinabsenkungen bzw.
Hochborden zu begrenzen und um die Anordnung von Parkplatzen im 6ffentlichen Strallenraum nicht zu stark einzuschréan-
ken. Ausnahmsweise kann eine breitere Zufahrt als 3,0m zugelassen werden, wenn der Nachweis der Erforderlichkeit er-
bracht wird. Das kann eintreten, wenn eine Tiefgarage Uber zwei Fahrstreifen verfligen muss oder wenn eine Privatstralie
an die offentliche Verkehrsflache anschlieft.

Aufgrund der groRziigigen (iberbaubaren Flache auf dem stadtischen Grundstlick, die im Rahmen einer Konzeptvergabe
ausgeschrieben werden, ist eine konkrete Planung zum jetzigen Planungsstand nicht bekannt. Daher soll eine weitere Zu-
fahrtsméglichkeit zulassig sein, wenn nachgewiesen wird, dass diese Zufahrt fiir die Bebauung der Flache notwendig ist.

13.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zu erhaltende Baume

Die vorhandenen Baume auf dem Sportplatzgelénde sollen im Wesentlichen erhalten werden. Insbesondere die Baumreihe
im Boschungsbereich zwischen Rasenplatz und Ascheplatz ist ein pragendes Landschaftselement und soll zum grofien Teil
als zu erhalten festgesetzt werden. Dieses gilt ebenso fiir die Baumreihen an der slidéstlichen Plangebietsgrenze und im
nordwestlichen Planbereich, die aufgrund ihrer pragenden, abschirmenden und gestalterischen Wirkung erhalten werden
sollen. Die zwei groRen Eichen an der Karl-Kuck-StralRe sollen ebenfalls als zu erhalten festgesetzt werden, da sie den
Strallenraum pragen.

Eine grofle Esche im stiddstlichen Plangebiet ist aufgrund ihrer GréRe und ihres Stammumfanges geeignet als zu erhalten
festgesetzt zu werden. Auf diese Festsetzung wird verzichtet, da das Eschensterben nicht aufzuhalten ist und auch diese
Esche davon nicht verschont bleiben wird. In diesem Bereich verlauft die neue Planstralie und es wird in der Abwagung der
Erschliefung der Neubebauung der Vorrang gegeben. Die vorhandene Silberweide an der westlichen stadtischen Grund-
stlicksgrenze soll liberplant werden, damit die Erschliefung der riickwartigen Grundstiicksteile der Bestandsgrundstiicke
erfolgen kann. Es kdnnen 31 Baume, davon 16 Baume unter die Baumschutzsatzung fallend nicht erhalten werden. Nach
Baumschutzsatzung werden 23 neue Baume gefordert. Die Planung sieht 26 neue Baume in der &ffentlichen Griinflache
und im Stralenbereich vor.

Dachbegriinung

Die Déacher der Tiefgaragen, auRerhalb der Giberbauten Flachen sollen intensiv begriint werden. Diese Fléchen bieten sich
fir eine entsprechende Freiraumnutzung fir die zukiinftigen Bewohner*innen an und tragen zudem zur Verbesserung des
Stadtklimas bei. Mit einer geforderten Substratstarke von 60 cm ist auch gewahrleistet, dass die Flachen intensiv begriint
werden konnen. Sie kiihlen durch Verdunstung vor allem im Sommer die Umgebung. Sie entlasten die Kanalisation und
bieten Pflanzen und Tieren wertvollen Lebensraum.

Aufgrund der flachen Neigung unter 10° sind zwar die Regelungen zur Dachbegriinungen aus der Griin- und Gestaltungs-
satzung der Stadt Aachen anzuwenden, die je Dachflache 60% Begrlinung bei Dachflachen ab mindestens 200m? fordert.
In den schriftlichen Festsetzungen wird abweichend von der Griin- und Gestaltungssatzung fiir alle Gebaude und Nebenan-
lagen 60% Dacheingriinung ohne Mindestflache festgesetzt. Damit wird auch bei einer kleinteiligeren Gebaudestruktur, wie
z.B. einer Reihenhausbebauung, ebenso die fiir das Stadtklima sowie den Hochwasserschutz wichtige Begriinung sicherge-
stellt. Zudem tragen griine Dachflachen zu einem besseren Gestaltungsbild bei. Gerade im mehrgeschossigen Geschoss-
wohnungsbau liegen die Dachflachen von Nebenanlagen im Sichtfeld der Bewohnerschaft.

Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird fiir den Vorgartenbereich ein Pflanzstreifen mit einer Tiefe von 3,0m festge-
setzt. Dieser Pflanzstreifen ist mindestens mit Scherrasen zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Diese Festsetzung erfolgt,
um den Charakter eines gut durchgriinten Wohngebietes zu erhalten und ein durch Gérten und Bepflanzung gepréagtes
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Stralenbild zu sichern. Der Erhalt von unversiegelten Flachen dient dem Artenreichtum und dem Mikroklima, da Pflanzen
den Boden beschatten und fir Verdunstungskiihle sorgen. Diese Festsetzung steht in Verbindung mit § 8 Abs. 1 S. 1 BauO
NRW zur Begriinung der Vorgarten. Innerhalb dieser Pflanzflachen sind erforderliche Zuwegungen und Zufahrten geman
den schriftlichen Festsetzungen zulassig.

13.7  Anlagen fiir Solarenergie und -thermie

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen
Belange des globalen Klimaschutzes besonders hervorgehoben und hat ihm damit endg(iltig eine stadtebauliche Dimension
zuerkannt. Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ist schon seit der BauGB-Novelle 1998 das Oberziel.

Fir das Baugebiet wird eine klimaneutrale Energie- und Warmeversorgung ohne fossile Energietrager angestrebt. Um die-
ses Ziel zu erreichen, sind fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) auf den privaten Grundstlicken bei der Errichtung von
Gebéauden Anlagen zur Solarnutzung auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50% der nutzbaren Dachflache aus-
fullt (Solarmindestnutzflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Fléche bis zu den duleren Randern des Daches
bzw. aller Déacher (in m2) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache in der
jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden. Solarmindestnutzflache ist derjenige Teil der Dachflache, der fir
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Bei der Ermittiung der
nutzbaren Dachflache sind die nicht nutzbaren Teile fiir eine Solarnutzung abzuziehen. Dieses kénnen ungunstig ausgerich-
tete Dachflachen oder erheblich beschattete Dachflachen durch z.B. Baume, Dachaufbauten oder die Nachbarbebauung
sein. Ebenso abzuziehen sind Abstandsfldchen zu den Dachrandern bei Mehrfamilien- und Reihenh&usern. Bei der Planung
der Gebaude ist darauf zu achten, dass andere Dachnutzungen wie Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten, z.B.
Schornsteine, Entliiftungsanlagen, so angeordnet werden, dass hinreichend Dachflache fiir die Solarenergienutzung von
50% verbleibt. Die Festsetzung der Solarnutzung der Dachflachen dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
dem Klimaschutz und erfilllt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien sowie dem Ziel der Stadt
Aachen, Klimaschutzmanahmen in den Fokus der stadtebaulichen Entwicklung zu stellen. Hierzu hatte der Rat der Stadt
Aachen am 19. Juni 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Die entsprechende strategische Weichenstellung zur Priorisierung
und Forcierung von Klimaschutzmanahmen wurde anschlieBend im Ausschuss flir Umwelt und Klimaschutz am 10. Sep-
tember 2019 beschlossen.

Auf die Festsetzung von solartechnischen Anlagen wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) verzichtet, da die Flachen im
stadtischen Besitz sind und die Stadt Einfluss auf die konkrete Planung hat, in dem die Grundstiicke im Rahmen eines Kon-
zeptverfahrens vergeben und die Umsetzung der Planung im Erbbaurechtsvertrag gesichert werden. In diesem Konzeptver-
fahren wird ein wesentliches Kriterium flir die Vergabe die Anforderung eines innovativen Energiekonzeptes sein. Um inno-
vative Planungsansétze fiir eine klimaneutrale Energieversorgung nicht von vorneherein einzuschranken, wird auf eine
zwingende Festsetzung der Solarenergienutzung verzichtet, die aber auch nicht ausgeschlossen wird. Das Konzeptverfah-
ren wird von einem beauftragten Energieberatungsbiro begleitet, das die Energiekonzepte zusammen mit der Stadt priifen
und bewerten wird und die konkrete Umsetzung der Planung begleitet.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung auch in der Verantwortung gegentber kiinftigen
Generationen, dient dem Klimaschutz und tragt dazu bei, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen. Die Stadt Aachen hat sich zum Ziel gesetzt, eine Klimaneutralitat bis zum Jahre 2030 zu
erreichen. Der Ausbau der erneuerbaren Energien ist die zentrale Saule des Integrierten Klimaschutzkonzeptes. Um das
Klimaschutzziel zu erreichen, kann die Stadt im Bereich der Solarenergienutzung nur einen geringen Beitrag mit ihren kom-
munalen Gebauden leisten. Um das Hauptziel zu erreichen, muss sie unterstiitzend tatig werden und das Potential privater
und gewerblicher Dachflachen mobilisieren. Fiir den Bestandssektor ist ein Férderprogramm zur finanziellen Unterstitzung
vorgesehen. Durch den Beschluss zur solaren Erstellungs- und Nutzungspflicht auf 50 % der nutzbaren Dachflachen sollen
sowohl bei dem Abschluss von Grundstlickskauf- und Erbbaurechtsvertrégen als auch bei der Erstellung von
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Bebauungsplanen der Neubausektor in die Klimaschutzstrategie der Stadt Aachen einbezogen werden und einen Beitrag
zur Klimaneutralitat leisten.

13.8 Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Gutachten erarbeitet, das die einwirkenden Larmimmissionen durch Verkehr
und durch die umliegenden und im Plangebiet befindlichen Gewerbetriebe rechnerisch ermittelt und bewertet.

Auf das Plangebiet wirken hierbei insbesondere StraRenverkehrslarmimmissionen der Trierer Strafle ein.

Festsetzung zum Schutz vor Verkehrslarm

Entsprechend der maRgeblichen Auenlarmpegel der Trierer Stralle und den daraus resultierenden Larmpegelbereichen
ergeben sich bei freier Schallausbreitung (ohne Bestandsbebauung an der Trierer Stralle) innerhalb des Plangebietes maxi-
male Anforderungen an die Schallddmmung entsprechend des Aufienlarmpegels von 80 dB(A) an der Bestandsbebauung
und 72 dB(A) an den Baufeldern im Inneren des Plangebietes. Unter Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung der ers-
ten Baureihe zur Trierer Strafle im Bestand reduzieren sich die maRgeblichen Aufienlarmpegel an den Baufeldern im Inne-
ren des Plangebietes auf bis zu 66 dB(A). Hieraus erfolgt (iberschlagig ein erforderliches Schallddmmmal der Aukenbau-
teile bei einer Wohnnutzung von R'w.res=36 dB. Diese Anforderungen werden allgemein bereits durch die Bauteilanforde-
rungen zum Warmeschutz erfilllt.

Grundsétzlich ist bei der Planung von Schallschutzmafnahmen aktiven Manahmen (Schallschutzwanden / -wéllen) der
Vorzug vor passiven Malknahmen an den Gebauden zu geben. Die umliegende Bestandsbebauung entlang der Trierer
StraRe, Ellerstralle und Heidestralke sorgt bereits heute aufgrund ihrer Hohe fiir eine effektive Abschirmung der auf das In-
nere des Plangebietes einwirkenden Verkehrslarmimmissionen. Im Inneren des Plangebietes selbst liegen daher trotz der
zentralen innerstadtischen Lage relativ geringe Beurteilungspegel vor, die die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein all-
gemeines Wohngebiet um maximal 5dB (iberschreiten.

Verkehrslarmimmissionen, die die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um mehr als 5 dB iiberschreiten,
liegen nur an den Fassaden der Bestandsbebauung zur stark befahrenen Trierer Strafle und im sudlichen Bereich der Eller-
straBe bzw. Heidestralle (an den Einmindungsbereichen) vor. Eine aktive Schallschutzmanahme fiir die Fassaden an der
Trierer Strale wiirde den Bau einer Larmschutzwand entlang der StraRRe erfordern. An der Trierer Stralle besteht eine bis
zu viergeschossiger Bebauung. Ein effektiver aktiver Schallschutz fiir alle Geschosse misste aber in einer der zu schiitzen-
den Bebauung ahnlichen Hohe (gréRer 8,0m) errichtet werden. Eine solche bauliche MaRnahme ist aber aus stadtebauli-
chen Aspekten im Innenstadtbereich aus stadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert und bautechnisch nicht umsetzbar.

Es ist davon auszugehen, dass die Trierer Strale immer dicht bebaut sein wird und es ist bereits jetzt festzustellen, dass
zunehmend die alteren, zum Teil noch zweigeschossigen Gebaude durch eine drei- bis viergeschossige Neubebauung er-
setzt werden. Aus diesem Grund sind zwei Isophonenlarmkarten, eine mit freier Schallausbreitung und eine mit Beriicksich-
tigung der Bestandsbebauung als Anlage den Schriftlichen Festsetzung beigefligt.

Fir den Bereich des einfachen Bebauungsplanes und den qualifizierten Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Anforde-
rungen am die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemaR DIN 4109 zu erfiillen und das erforderliche Schalldd@mmmafy
fur AuBenbauteile im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass in schutzbediirftigen Schiafraumen bei Uberschreitung des zuldssigen Beurteilungs-
pegels in der Nacht zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenllftern oder mechanischen Be- und Ent-
liftungsanlagen vorzusehen sind. Aufgrund der heute vorhandenen aus energetischen Gesichtspunkten notwendigen Luft-
dichtheit der Fenster, ist bei geschlossenen Fenstern kein Luftaustausch mehr gegeben. Grundsatzlich kann fiir Aufenthalts-
raume tags unter schalltechnischen Gesichtspunkten eine Querliiftung, d.h. ein kurzzeitiges komplettes Offnen der Fenster
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und anschlieffendes VerschlieRen durchgefiihrt werden. Damit ist der Schallschutz bei geschlossenen Fenstern gegeben,
nur kurzzeitig werden Fenster zum Luften gedffnet.

Fir Schlafrdume nachts kann aber keine StoRR- bzw. Querllftung erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel von >45
dB(A) nachts keine natrliche Fensterlliftung ohne geeignete SchallschutzmaBnahmen méglich, da der Innenpegel sonst >
30 dB(A) betragen wirde. Es sind somit an diesen Fenstern geeignete MinderungsmaBnahmen, wie z.B. schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen, vorzusehen. Dies betrifft im Wesentlichen die Fassaden, die nicht nach Norden orientiert sind.

Firr diese Festsetzungen wird eine Offnungsklausel festgesetzt. Die Offnungsklausel schafft die Méglichkeit, fiir ein konkre-
tes Vorhaben aufgrund der tatsachlich vorhandenen Pegel von den festgesetzten Larmschutzmafinahmen abzuweichen.
Dieses ist gutachterlich nachzuweisen. Diese Offnungsklausel ist erforderlich, da die festgesetzten tiberbaubaren Fléchen
eine Bebauung innerhalb dieser Flache zulassen, aber nicht das konkrete Bauvorhaben abbilden.

Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Fiir die Baufelder in unmittelbarer Nahe zum Parkplatz des Drogeriemarktes kommt es zu einer Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte von bis zu 58,3 dB(A) im Bereich westlich des Drogeriemarktparkplatzes und bis zu 60,6 dB(A) ndrdlich des
Parkplatzes, unmittelbar angrenzend an den Parkplatz und an der Schreinerei. MaRgebliche Schallquelle stellt die Anliefe-
rung des Drogeriemarktes innerhalb der Ruhezeiten dar. Durch die Errichtung einer 2,0m hohen Larmschutzwand zum
Rossmann-Parkplatz werden die Erdgeschosszonen kiinftiger Wohngebaude, die direkt westlich und nérdlich an den Park-
platz angrenzen geschiitzt. Die Schallschutzwand ist aber nicht ausreichend fiir schutzwirdige Aufenthaltsraume in den
Obergeschossen. Daher missen in den Baufeldern, die von den Uberschreitungen der TA-Larm betroffen sind, Immission-
sorte in den oberen Geschossen ausgeschlossen werden. Zu éffnende Fenster zu schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen sind
in den Obergeschossen nicht zulassig. Mit der Offnungsklausel kann von diesen Festsetzungen abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass durch geeignete Malnahmen, z.B. durch eine geschickte Grundrissanordnung der Schutzan-
spruch eingehalten wird.

Gewerbeldrm

Im Plangebiet befinden sich ein Drogeriemarkt mit Parkplatz und eine Bankfiliale mit Parkplatz (Trierer Stralie), ein holzver-
arbeitender Betrieb und ein Mdbelgeschaft (Ellerstrale), mehrere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, Restaurant
und Pizza-Taxi (Trierer Strafle).

MaRgebliche Schallquelle stellt die Anlieferung des Drogeriemarktes innerhalb der morgendlichen Ruhezeit dar. Fir die
Baufelder in unmittelbarer Nahe zu diesem Parkplatz kommt es zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von bis
zu 58,3 dB(A) im Bereich westlich des Drogeriemarktparkplatzes und bis zu 60,6 dB(A) nérdlich des Parkplatzes, unmittel-
bar angrenzend an den Parkplatz und an der Schreinerei. Fir die sudlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen der an-
grenzenden Flurstiicke wird festgesetzt, dass eine Schallschutzwand in einer Héhe von 2,0m zu errichten ist. Diese Festset-
zung ist erforderlich, damit das Erdgeschoss der geplanten Wohnbebauung soweit geschiitzt wird, dass die Immissionsricht-
werte der TA Larm am Tag eingehalten werden. Fiir die angrenzenden Flurstiicke wird darliber hinaus festgesetzt, dass in
den Obergeschossen fir die zur Schallquelle hin ausgerichteten Fassaden keine zu éffnenden Fenster zu schutzbed(irftigen
Aufenthaltsraumen zulassig sind. Hier wird eine Offnungsklausel festgesetzt, die es erlaubt, von den festgesetzten Be-
schrankungen abzuweichen, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch geeignete MaRnahmen, z.B. geschickte Grund-
rissoptimierung, die schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen entsprechend der TA-Larm gesichert wird.

Der Parkplatz der Bankfiliale an der Trierer Stralie 18st keine Larmkonflikte fiir das neue Wohngebiet aus, da er als Kunden-
parkplatz nur innerhalb der (iblichen Geschéftszeiten, auRerhalb der Ruhezeiten gewerblich genutzt wird.

Im Nachtzeitraum stellen die Lieferbewegungen des Pizza-Taxis an der Trierer StralRe die einzige relevante Larmquelle dar
Im Bereich der Pizzeria werden die Anforderungen der TA Larm in der Nach (iberschritten. Ursache hierflr sind die
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Gerauschspitzen beim Zuschlagen eines Kofferraumdeckels oder der Tiir eines Pkw. Diese Gerauschspitzen sind unabhén-
gig von der Frequentierung. Selbst bei nur einer einzelnen Auslieferung im Nachtraum werden die Vorgaben der TA Larm
hier nicht in Ganze eingehalten. Da es sich hier um einen innerstadtischen Bereich handelt mit einer gemischten Nutzung
von Wohnen und Gewerbe sind diese Gerduschspitzen hinnehmbar, da diese auch bei sonstigen parkenden Pkw im Stra-
Renraum ergeben. Das Pizza-Taxi hat sich am Standort schon seit einigen Jahren etabliert und Konflikte mit der Nachbar-
schaft sind der Stadt nicht bekannt. Daher besteht kein Bedarf, hier planungsrechtlich steuernd einzugreifen.

14. Umweltbelange
141 Boden / Altlasten

Altlasten/Bodenschutzrechtliche Bewertung

Ein Altlastenverdacht liegt fiir diese Flache nicht vor. Da aber (ber die Zusammensetzung des Sportplatzunterbaus keine
Informationen vorlagen, wurde eine Bodenkartierung und -untersuchung auf dem Sportplatzgelédnde durchgefiihrt. Dazu
liegt im Fachbereich Umwelt ein Gutachten vom Ing.-Biiro GeoTerra vom 8.6.2018 vor.

Unter dem humosen Oberboden des Sportplatzes wurde ein aus kiesigem (z.T. auch steinig), sandigem Schiuff bestehen-
der Sportplatzunterbau angetroffen. Schlacken und Aschen wurden nicht angetroffen. Die mittlere Machtigkeit betragt ca. 40
cm. Weiterhin wurde der Belag des angrenzenden Bolzplatzes untersucht.

Da das Gebiet im Bebauungsplan als ,Wohngebiet“ ausgewiesen wird, wurden die Prifwerte fiir Wohngebiete der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir die Bewertung herangezogen sowie aus Vorsorgegriinden auch die
Priifwerte fiir Kinderspielflachen.

Der humose Oberboden des Sportplatzes wurde auf Schwermetalle und Benzo(a)-pyren untersucht. Die ermittelten Ge-
samtgehalte liegen unterhalb der Prifwerte flir Wohngebiete, so dass eine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden-Mensch ausgeraumt werden konnte. Der Priifwert fiir den Parameter Blei fiir Kinderspielflachen (200 mg/kg Boden)
wird nur geringflgig Uberschritten, so dass auch hier eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Da eine Freilegung und Offenlage des Sportplatzunterbaus nicht ausgeschlossen werden kann, wurde aus Vorsorgegriin-
den auch eine bodenschutzrechtliche Bewertung des Unterbaus vorgenommen. Die Untersuchungsergebnisse des Sport-
platzunterbaus zeigen auf, dass der Bleigehalt mit 457 mg/kg geringfiigig den Prifwert flir Wohngebiete von 400 mg/kg
uberschreitet. In den Bereichen, wo der Sportplatzunterbau verbleibt, ist auf offenen Bodenflachen aus Vorsorgegriinden
eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. Sollte dazu externes Bodenmate-
rial bendtigt werden, sind die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem.
§ 12 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten. Dies ist durch den
Lieferanten nachzuweisen.

Der Belag des Bolzplatzes tiberschreitet nur geringfligig den Prifwert fir den Parameter Blei fir Kinderspielflachen. Eine
Gefahrdung kann hier ausgeschlossen werden. Es wird aber davon ausgegangen, dass im Rahmen der Baureifmachung
dieser Belag aufgenommen und ordnungsgeman entsorgt wird.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung.

Fur die geplanten BaumaBnahmen, inkl. der ErschlieBungsmaBnahmen, ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.
Voraussetzung fiir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach
den Baumalinahmen. Dazu ist ein entsprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchflinrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbereich Umwelt abzustim-
men.
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14.2 Abfallrechtliche Bewertung

Anhand der durchgefiihrten Untersuchungen kann eine erste abfallrechtliche Einstufung anhand der Zuordnungswerte der
LAGA TR Boden 2004 vorgenommen werden. Der Sportplatzunterbau und der Belag des Bolzplatzes sind nach den vorlie-
genden Untersuchungen als Z2-Material bzw. als nicht gefahrlicher Abfall einzustufen.

Die anfallenden Aushubmaterialien sind in Abstimmung mit der Entsorgungsanlage/dem Abfallentsorger zur Fest-legung der
in Betracht kommenden Entsorgung représentativ zu beproben und durch ein anerkanntes Untersuchungsinstitut zu analy-
sieren (Deklarationsanalytik). In Abhéngigkeit von den Untersuchungsergebnissen sind die Aushubmaterialien gemaR den
Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI.I S.212) der geordneten Entsorgung zuzufiihren. Der Abfallverwertung ist dabei
Vorrang vor der sonstigen Entsorgung einzurdumen.

Hinweis: Sollte ein Wiedereinbau der Z2-Aushubmaterialien, z.B. im Rahmen von Gelandemodellierungen vorgesehen wer-
den, ist hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde (Fachbereich Umwelt, Stadt Aachen) zu
beantragen.

14.3 Wasser / Grundwasser

Es sind die wasserwirtschaftlichen Aspekte Grundwasserschutz, Oberirdische Gewasser und Entwéasserung von Bedeu-
tung.

Grundwasserschutz

Das obere Grundwasser steht bei ca. gut zwei bis vier Metern unter Flur an. Es wird voraussichtlich kein geschlossener
Grundwasserspiegel vorhanden sein, sondern es werden sich je nach Bodeneigenschaft und Jahreszeit unterschiedlich
grofte Wasserlinsen gebildet haben, die beim anschneiden ,auslaufen® kénnen.

Ein Einbinden von Bauwerken ins Grundwasser ist damit bei Erstellung von Tiefgeschossen (z.B. Tiefgaragen), vor allem im
nordwestlichen Bereich, grundsatzlich nicht auszuschliefen.

Sollten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind ggf. Mainahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erd-
berlihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasserstand erforderlich. Diese MaRnahmen sind dann durch einen
Gutachter zu benennen und Lésungsansatze zu ermitteln und zu beschreiben.

Die notwendigen Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Da-
nach sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser aus-
wirken kdnnen, der UWB einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Ggf. wird dann eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die moglicherweise an Auflagen, wie zum Beispiel das Erstellen von hydrogeologischen Gutachten und das
Umsetzen der darin ermittelten SchutzmalRnahmen, gebunden ist. Sollte gemaR Gutachten eine Umleitung des Grundwas-
serstromes erforderlich werden, ist bei der Unteren Wasserbehdrde (UWB) eine Erlaubnis zu beantragen.

Damit ist der allgemeine Grundwasserschutz grundsatzlich geregelt und von den jeweiligen Planern entsprechend der erfor-
derlichen Schutzmafnahmen und der anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Wird dies umgesetzt, bestehen sei-
tens der Abteilung Gewéasserschutz keine Bedenken zum allgemeinen Grundwasserschutz.

Die Umsetzung der Auflagen und SchutzmalRnahmen, die in der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. in den erforderlichen
Gutachten benannt sind, kénnen jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondern sind bereits
durch die Gesetzgebung (hier § 49 WHG) vorgeschrieben und von den Bauherren sowie deren Planern einzuhalten.

Oberirdische Gewéasser

Da die Umsetzung aller Manahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, wurde im Rahmen der Entwasserungspla-
nung fir die Umsetzung des Bebauungsplans durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702) der rech-
nerische Nachweis erbracht, dass keine maRgebliche Erhéhung des Oberflachenabflusses aus dem B-Plangebiet erfolgen
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wird, wenn -basierend auf der Aussage des WVER- als HochwasserschutzmaRnahme ein Riickhaltevolumen von 840 m?
bei einem zulassigen Drosselwasserabfluss von 7,5 I/s im Plangebiet vorgesehen wird.

Die Schaffung eines Riickhaltevolumens von 840 m? bei einem zulassigen Drosselwasserabfluss von 7,5 I/s im Plangebiet
zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes muss durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702) um-
gesetzt und gesichert werden. Eine schriftliche Bestatigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen liegt vor.

Entwasserung
Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen Erschliefung des B-Plangebietes muss der Abwasserbeseitigungspflich-

tige der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),
das vorgelegte Entwésserungskonzept fiir das 0.g. Plangebiet konkretisieren und umsetzen. Eine schriftliche Stellung-
nahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum aufgestellten Entwésserungskonzept liegt vor.

Das anfallende Niederschlagswasser unbebauter Grundstticke ist grundsatzlich, dem § 55 (2) des WHG entsprechend, zu
versickern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn dies maéglich ist.

Das Grundsttick ist bereits bebaut. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers direkt in ein Gewéasser ist nicht
mdglich. Eine Versickerung ist wegen der anstehenden Bodenverhéltnisse ebenfalls nicht méglich. Die Versickerungspoten-
tialkarte weist fiir diesen Bereich Versickerungsausschluss aus.

14.4 Landschaft, Baumschutz, Griin- und Freiflaichen

Landschaft

Die Flache wird weder vom derzeit rechtskraftigen noch vom neuen, derzeit in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan der
Stadt Aachen erfasst.

Das Ortsbild ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienh&user sowie den Sportplatz und zahlreiche Baume im Zentrum des
Plangebietes.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen im Bereich des Sportplatzes sowie in den angrenzenden Flachen lberwie-
gend Mehrfamilienhduser sowie in geringerem Umfang Einfamilienhauser.

Der Baumbestand bleibt weitgehend erhalten bzw. wird durch Ersatzpflanzungen im Plangebiet kompensiert. Somit &ndert
sich das Ortsbild im Bereich des Sportplatzes zwar grundlegend, allerdings sind diese Verdnderungen im Rahmen einer
planvollen Innenentwicklung nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu sehen. Darlber hinaus flgt sich die geplante Wohn-
nutzung in das bestehende Ortsbild sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung ein.

Baumschutz

Auf dem iberplanten Areal befinden sich zahlreiche Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Es
handelt sich bei dem vorhandenen Baumbestand um (iberwiegend gesunde und vitale Baume, so dass noch einer hohen
Lebenserwartung auszugehen ist. Die Baume tragen zu einer Verbesserung der lufthygienischen Verhéltnisse im dicht be-
bauten Ortskern bei und bilden eine Lebensstatte fir zahlreiche Tiere. Ihr Erhalt liegt somit auch im &ffentlichen Interesse.
Der Fachbereich Klima und Umwelt, Sachgebiet Baumschutz hat den vorhandenen Baumbestand untersucht und bewertet.
Der Bebauungsplan sieht Baugrenzen vor, welche sicherstellen, dass die Badume mit hochster Erhaltungswiirdigkeit bis auf
wenige Ausnahmen erhalten bleiben. Zu den als besonders zu erhaltenden Baumen z&hlen 2 Eichen an der Karl-Kuck-
Strale, eine Kiefernreihe entlang des zukiinftigen Fuweges, Eichen und Hainbuchen im Bereich des ehemaligen Bo-
schungsbereiches des Sportplatzes.

Im Baumbilanzplan bzw. Griinkonzeptplan (Februar 2021, Stadt Aachen, FB Klima und Umwelt) ist der Baumbestand dar-
gestellt und angegeben, welche Baume als besonders erhaltenswert eingestuft werden, welche unter die Baumschutzsat-
zung fallen und welche Baume aufgrund der Planung entfallen missen. Aullerdem wird angegeben, wo mdgliche neue
Baumpflanzorte geschaffen werden kénnen.

Es kdnnen 31 Baume, davon 16 Baume unter die Baumschutzsatzung fallend, nicht erhalten werden. Als Ersatzpflanzung
nach Baumschutzsatzung werden 23 Baume gefordert. Es konnen 26 neue Baume im StraBenbereich bzw. in der
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offentlichen Griinflache gepflanzt werden, so dass der Ersatz fiir die unter die Baumschutzsatzung fallenden Baume im
Plangebiet komplett erfolgen kann.

14.5 Griin- und Freiflaichen

Durch die Umplanung in ein Wohngebiet geht ein wertvoller fiir die Erholung genutzter Freiraum verloren. Anders als im
Stadtkern, spielen groRere offentliche Griinflachen (Parkanlagen) hier aber eine untergeordnete Rolle, da die Bevdlkerung
mit privatem Griin versorgt ist.

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung mehrerer 6ffentlicher Grinflachen vor. Die gréite Griinflache befindet sich im inne-
ren Bereich der geplanten Bebauung und beinhaltet den Gberwiegenden Teil des zu erhaltenden Baumbestandes. Zwei wei-
tere offentliche Griinflachen, in deren Bereich sich ebenfalls zu erhaltende Baumen befinden, liegen im nérdlichen Teil des
Plangebietes.

Die den ehemaligen Sportplatz umgebende Strauchbepflanzung bestehend aus diversen heimischen Arten muss der ge-
planten Bebauung weichen und kann nicht erhalten werden. Dadurch gehen wichtige Griinstrukturen verloren. Es wird aber
davon ausgegangen, dass die kiinftigen privaten Garten auch mit Hecken und Strauchern sowie Baumen begriint werden.
Die privaten Grundstiicke sind zu den 6ffentlichen Griinflachen hin mit einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen wie Hain-
buche, Buche oder Liguster einzufrieden.

AuRerdem ist auf den Gebé&uden mit Flachdachern eine Dachbegriinung vorzusehen, so dass der Wegfall weitestgehend
kompensiert werden kann.

Die Mafinahmen sind im Griinkonzeptplan (Februar 2021, FB Klima und Umwelt) dargestellt.

Insgesamt haben die 6ffentlichen Griinflachen im Plangebiet eine Flache von rund 2.400 m? (ca. 10% der Gesamtflache des
Plangebietes). Die mittig liegende neue Griinflache soll eine Wegeverbindung von der Trierer Stralte aus aufnehmen. Die
ehemals den Sportplatz einfassende Béschungskante verlauft zukiinftig quer durch die neue Griinflache, so dass hier die
vorhandenen Baume erhalten werden kénnen und zukiinftig pragend fiir das Wohngebiet sein werden. Die Griinflachen
werden einfach mit Rasen- und Wiesenflachen gestaltet und punktuell mit Sitzmébeln und z.B. einer Boulebahn oder Tisch-
tennis ausgestattet. Die Planung wird gemeinsam mit den zukinftigen Anwohnern abgestimmt und wird nach Fertigstellung
der Straflen und der angrenzenden Baufelder umgesetzt. Die Flache 1asst Raum fiir weitere gestalterische Ansétze, die im
Rahmen einer Blrgerbeteiligung erarbeitetet werden kdnnen Es soll ausreichend Raum flir freie Nutzungen gegeben sein.
Da 2 Spielplatze in der unmittelbaren Umgebung liegen, die gut zu erreichen sind, wird auf einen weiteren &ffentlichen
Spielplatz hier verzichtet. Allerdings ist eine Abldsesumme fiir nicht geschaffene Spielplatze zum Ausgleich der nicht zu rea-
lisierenden Spielplatzflache gem. des Ratsbeschlusses vom 18.09.2013 zu zahlen.

Dieser errechnet sich wie folgt:
X WE (Wohneinheiten *) x 10 gm x 130 €/m?x 80% =y €
* familiengeeignete Wohnungen

14.6 Biologische Vielfalt / Artenschutz

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der 6kologischen Ausstattung des Plangebietes ergeben sich fiir die Untere Natur-
schutzbehdrde keine zu beriicksichtigenden Vorbehalte. Das Plangebiet wird nicht von der Biotop Kartierung der LOBF er-
fasst. Artenschutzrechtliche Belange, die bei der Fallung von Baumen oder beim Abriss von Gebauden auftreten kdnnen,
werden im Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet.

14.7 Stadtklima / Lufthygiene / Klimaschutz

Stadtklima in Verbindung mit Aspekten der Klimafolgenbewaltigung
Die Flache des Bebauungsplanes liegt nicht in einem thermisch belasteten Bereich. Im Gesamtstadtischen Klimagutachten
wird die bisherige Freiflache als stadtklimatisch gering Uberpragter Siedlungsbereich dargestellt.
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Die bisherige Freiflache produziert nachtliche Kaltluft, die einen Einfluss auf die umgebenden Wohngebiete austibt. Durch
die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Zunahme stadtklimatischer Einfliisse in einem siedlungsklimatisch vorge-
pragten Bereich zu rechnen.

Die Planung ist mit bedingt erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima verbunden.

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen ist der Versiegelungsgrad so gering wie moglich zu halten. Dartiber hinaus
ist auf den Flachd&chern eine Dachbegriinung vorzusehen.

Aufgrund der flachen Neigung unter 10 Grad sind zwar die Regelungen zur Dachbegriinungen aus der Griin- und Gestal-
tungssatzung der Stadt Aachen anzuwenden, die je Dachflache 60 % Begriinung ab einer Dachflache von 200 m? fordert.
Trotzdem wird zusétzlich in den schriftlichen Festsetzungen fir Gebaude und Nebenanlagen 60 % Dacheingriinung ohne
Mindestdachflache festgesetzt. Damit wird auch bei einer kleinteiligeren Gebéaudestruktur, wie z.B. einer Reihenhausbebau-
ung, ebenso die stadtklimatisch sowie flir den Hochwasserschutz wichtige Begriinung sichergestellt. Zudem tragen griine
Dachflachen zu einem besseren Gestaltungsbild bei. Gerade im mehrgeschossigen Geschosswohnungsbau liegen die
Dachflachen von Nebenanlagen im Sichtfeld der Bewohner.

Lufthygiene
Eine erhebliche lufthygienische Vorbelastung liegt im Plangebiet nicht vor. Allerdings befindet sich am dstlichen Rand des

Areals, an der Ellerstralie ein Schreinereibetrieb, der eine Feststofffeuerungsanlage betreibt, die hauptsachlich der Hallen-
erwarmung dient. Nach Auskunft des Anlagenbetreibers wird die Feuerungsanlage (Betrieb nach 1. BImSchV) von Oktober
bis April (Winterhalbjahr) genutzt, dies derzeit jedoch nicht an allen Werktagen. Der vor einigen Jahren erhéhte zentrale
Abgaskamin weist eine Héhe von 10,5 m 0. Gr. auf, was nach den Vorgaben nach BImSchG fiir eine Anlage dieses Typs
als ausreichend bezeichnet werden kann.

Lufthygienische Beeintrachtigungen sind im Plangebiet in Form von Geruchsbelastungen durch die Feststoff-feuerungsan-
lage wahrend der Heizperiode (Oktober bis April) nicht auszuschlieRen. Eine immissionsbezogene Beurteilung auf Basis der
Betriebs- und Anlagendaten laut Betriebsgenehmigung (,Worst-Case-Abschatzung®) hat ergeben, dass unter Berticksichti-
gung der Windverteilung eine Geruchsstundenhaufigkeit von rund 9% im Plangebiet zu erwarten ist. Der Grenzwert von
10% der Jahresstunden (IW 0,10) fur Wohngebiete nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL NRW) wird somit unter-
schritten.

Damit ist nicht von einer Konfliktsituation aufgrund des Schreinereibetriebs mit dem geplanten Wohngebiet auszugehen.
Betriebliche MaRBnahmen zur Reduzierung der Immissionsbelastung sind derzeit nicht notwendig.

Hinweis:

Sollte der bestehende Schreinereibetrieb seine Betriebszeiten bzw. die Zeiten des Betriebs der Feststofffeuerungsanlage
zeitlich ausweiten, ist der Investor verpflichtet, die Kosten fiir ggf. notwendige technische oder bauliche Abhilfemafinahmen
(z.B. Abgaskaminerhdhung) zu {ibernehmen. Bei Erweiterungs- und Anderungsabsichten ist nachzuweisen, dass durch den
Betrieb der Feststofffeuerungsanlage der Grenzwert der zeitlichen Betroffenheit von 10% der Jahresstunden nach der Ge-
ruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL NRW) im Bereich von Wohnbebauung nicht iberschritten wird.

14.8 Klimaschutz

Entsprechend dem Beschluss des Rates zum Klimanotstand vom 19.06.2020 und zur Darstellung der Klimarelevanz in Be-
schlussvorlagen vom 26.08.2020 sind der Klimaschutz und die Klimaanpassung frilhestmdglich in die MaBnahmenentwick-
lung zu integrieren. Etwaige negative Auswirkungen auf das Klima und die Atmosphare werden durch den Vorhabentrager
im Laufe des Verfahrens abgeschétzt, sodass Lésungen, die sich positiver auf das Klima auswirken, bevorzugt werden kén-
nen.

Dementsprechend sollten im Rahmen der weiteren Planung die Belange des Klimaschutzes besondere Beachtung finden.
Dabei sollten die Geb&ude in energieeffizienter Bauweise errichtet werden und eine CO, arme dezentrale Energieversor-
gung gepruft werden. Die Dachflachen der Gebaude sollten fiir die Nutzung von Photovoltaik geeignet sein, wobei die Griin-
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und Gestaltungssatzung bzw. die in den Festsetzungen genannten Vorgaben zur Dachbegriinung zu beachten sind; ein
hoher Anteil der Stellplatze sollte mit Ladeinfrastruktur fir E-Mobile ausgestattet sein.

Durch die geplante Bebauung findet eine Versiegelung bisher unversiegelter Flachen statt, was sich negativ auf das Schutz-
gut Klima auswirkt. Durch den im Bebauungsplan festgesetzten Erhalt eines Grofteils der Baume mit hdchster Erhaltungs-
wirdigkeit und die Schaffung von 6ffentlichen Griinflachen und Anpflanzung neuer Baume wird dieser Effekt jedoch teil-
weise kompensiert bzw. abgemildert. Dariiber hinaus wird eine Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im
Stadtgebiet gemindert.

14.9 Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen durch die umliegenden und im Plangebiet befindlichen Gewerbebetriebe ein.
Bei den Gewerbebetrieben handelt es sich im Wesentlichen um eine Drogerie incl. Parkplatz und Anlieferung, die Aachener
Bank eG incl. Parkplatz, ein Mdbelgeschaft, ein Lager, eine Schreinerei, eine Kfz Werkstatt und weiteres Kleingewerbe wie
Blumenhandler und Brautmoden entlang der Trierer Stralke.

Die StraRenverkehrslarmimmissionen der umliegenden Stralken der Ellerstralle, der Freunder LandstraBe, der Karl-Kuck-
Stralle, der Heidestrale, der Nordstrafe und vor allem die der slidlich verlaufenden Trierer StraRe mit einem DTV-Wert von
35.000 Kfz/24h, stellen eine weitere Larmquelle dar. Auch die, stidlich und westlich des Plangebietes liegenden Stralen:
Bundesautobahn BAB 44, SchagenstralRe, Minsterstrale, RombachstraRRe, Wolferskaul, Wilhelm-Ziemons-StraRe, Nieder-
forstbacher Strafle, Ringstrae und Marktstralle haben noch einen gewissen Einfluss auf das Plangebiet.

Durch die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Karl-Kuck-Stra8e in Aachen-Brand der Firma Peutz Consult
wurde unter anderem die von den Betrieben ausgehenden Schallimmissionen im Plangebiet bzw. an schutzbedrftigen Nut-
zungen in der Umgebung gemaR TA Larm bewertet. Ergebnis fiir die Planung unmittelbar am Rossmannparkplatz ist, dass
der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) am Tag fir ein allgemeines Wohngebiet um mehr als 5 dB(A) iiberschrit-
ten wird. Maligebliche Schallquelle stellt hier die Anlieferung des Drogeriemarktes innerhalb der morgendlichen Ruhezeit
dar.

Wie die Berechnungsergebnisse zum Straflenverkehrslarm zeigen, liegen an den Grenzen des Plangebiets zur Trierer
Stralle im Bereich der Bestandsbebauung zum Tageszeitraum Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm von bis zu 76 dB(A)
tags und 67 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flir Mischgebiete werden hier demnach
um bis zu 17 dB(A) tiberschritten. Im als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Inneren des Plangebiets werden die Orien-
tierungswerte der DIN18005 durch den Verkehrslarm unter Beriicksichtigung der schiitzenden Randbebauung im Bestand
an der Trierer Stralle die Orientierungswerte nur noch um bis zu 5 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts tberschritten.

Durch die Errichtung einer 2m hohen Larmschutzwand zum Rossmann-Parkplatz, kann zumindest das Erdgeschoss der

geplanten naheliegenden Wohnbebauung soweit geschiitzt werden, dass hier die Immissionsrichtwerte der TA Larm am

Tag auch eingehalten werden. In den von Uberschreitungen der TA L&rm betroffenen Bereichen in den Obergeschossen
wird jedoch ein Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm in den Festsetzungen des Bebauungsplans erfor-
derlich.

Aufgrund der Uberschreitungen durch den StraBenverkehrslarm, sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Festsetzungen zum passiven Schallschutz zu treffen. Gemaf DIN 4109:2018 liegen an der Bestandsbebauung entlang der
Trierer Stralle maRgebliche AuRenlarmpegel bei bis zu 80 dB(A) vor. Hieraus ergeben sich Anforderungen an das Schall-
dammmal der AuRenbauteile von R'w,res = 50 dB fiir Wohnnutzungen. An den von der Trierer Strafle abgewandten Fassa-
den bzw. an den abgerlckten Baufeldern im Inneren des Plangebietes ergeben sich geringere schalltechnische Anforderun-
gen an die Schallddmmung der AuBenbauteile. Unter Beriicksichtigung der abschirmenden Wirkung der ersten Baureihe zur
Trierer Strale im Bestand, reduzieren sich die malgeblichen Aulenlarmpegel an den Baufeldern im Inneren des Plange-
biets auf maximal 66 dB(A). Hieraus folgt ein maximal erforderliches Schalld@mmmal® der Aulenbauteile bei einer Wohn-
nutzung von R'w,res = 36 dB. Das jeweilige konkrete Bau-Schallddamm-MaR (R'w,ges), welches abhéngig von der Raumart
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und dem mafRgeblichen Auflenlarmpegel gemalk DIN4109:2018[6]Kap.7 berechnet wird, kann im Baugenehmigungsverfah-
ren fiir das jeweilige Gebaudeteil ermittelt werden. Hierzu greift man den maRgeblichen AuRenlarmpegel Dezibel scharf fiir
das malgebliche Geschoss ab (die bendtigten Anlagen (freie Schallausbreitung/ Berlicksichtigung der Bestandsbebauung
an der Trierer Stralle Tag/ Nacht (je nach Raumart) hierzu werden unter Hinweise den schriftlichen Festsetzungen beige-
legt). Aufgrund der an der Trierer StraBe erreichten Beurteilungspegel fiir den Verkehrslarm von mehr als 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts ist zu empfehlen, bei neuen Genehmigungen entweder offenbare Fenster zu schutzbedurftigen Auf-
enthaltsrdumen an dieser Fassade generell zu vermeiden oder alternativ eine Grundrissoptimierung derart vorzunehmen,
dass alle Wohnungen auch Aufenthaltsrdume zum schallberuhigten Innenhof aufweisen. Balkone, Terrassen und Loggien,
die einen Beurteilungspegel von > 60 dB(A) im Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, sollten im Bebauungsplan ausge-
schlossen werden. Bei Beurteilungspegeln an der Trierer Stralle von bis zu 76 dB(A) tags mussten Loggien voll verglast
werden um einen Luftschallpegel von unter 60 dB(A) im Inneren sicherzustellen. Balkone sollten daher in den schallberuhig-
ten Innenhof orientiert werden. Flr Schlafrdume nachts kann keine StoR- bzw. Querliftung erfolgen. Hier ist bei einem Be-
urteilungspegel von > 45 dB(A) nachts keine natlirliche Fensterliiftung ohne geeignete Schallschutzmalnahmen méglich,
da der Innenpegel sonst > 30 dB(A) betragen wiirde. Es sind somit an diesen Fenstern geeignete MinderungsmalRnahmen,
wie bspw. schallged@mmte Luftungseinrichtungen, vorzusehen. Dies betrifft im Wesentlichen die Fassaden, welche nicht
nach Norden orientiert sind (zur Ermittlung des Beurteilungspegels der jeweiligen Fassadenseite nachts werden die jeweilig
bendtigte Anlagen (mit freier Schallausbreitung fiir die Bestandgebaude Trierer Strale und unter Beriicksichtigung der Be-
standsbebauung fiir den Blockinnenbereich ebenfalls unter Hinweise den schriftlichen Festsetzungen beigelegt. Hierbei sind
nur die Nachtkarten relevant!)).

15.  Auswirkungen der Planung
15.1 Allgemeine Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird Planungsrecht flir Wohnungsbau geschaffen werden. Aufgrund der integrierten Lage in dem

stabilen und intakten Wohnumfeld, mit einer guten Ausstattung von Infrastruktureinrichtungen die dem Wohnen dienen, ist
eine angemessene Nachverdichtung an dieser Stelle aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert.

Es besteht ein dringender Wohnraumbedarf in Aachen, insbesondere fiir preisgedampften und offentlich geférderten Woh-
nungsbau. Das neue Wohngebiet soll Wohnraum fir vielféltige Wohn- und Lebensformen mit einer Mischung von freifinan-
zierten und 6ffentlich geforderten Wohnungsbau schaffen. Daher soll mindestens 40% 6ffentlich geférderter Wohnungsbau
geschaffen werden.

15.2 Umwelt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 973 findet eine Umnutzung einer bisher als Sportplatz genutzten Flache in
Wohnnutzung statt, die dem hohen Wohnraumbedarf in Aachen Rechnung trégt. Es handelt sich um eine Entwicklung im
Innenbereich als Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung, weshalb der Bebauungsplan als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB ohne Umweltvertraglichkeitspriifung und Umweltbericht aufgestellt werden
soll.

Die erheblichste stadtdkologische Auswirkung des Bebauungsplans besteht in einer Versiegelung von bisher unversiegelten
Flachen, die in einer voraussichtlichen Zunahme stadtklimatischer Einflisse im Plangebiet resultiert. Der Wegfall an Freifla-
chen und die daraus resultierenden mikroklimatischen Auswirkungen werden teilweise kompensiert bzw. abgemildert durch
die Schaffung neuer offentlicher Griinflaichen und den Erhalt fast aller schutzwiirdigen Béaume im Plangebiet.

Kritisch betrachtet wird auRerdem die schalltechnische Situation im Plangebiet, welche umfangreiche Manahmen zum
Larmschutz erforderlich macht.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans kann aus Umweltgesichtspunkten mitgetragen werden, sofern die 0.g. Anforderungen
beriicksichtigt bzw. umgesetzt werden. Hierbei sind vor allem die Anforderungen zum Larmschutz sowie zur Griingestaltung
ZuU nennen.

Weitere Anforderung:
Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung fiir die Baumalinahmen, inkl. der ErschlieRungsmafinahmen durchzufiihren

16. Plandaten

GroRe Plangebiet insgesamt: 44.609 m?
Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB 20.482 m?
Qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB 24127 m?
Mischgebiet: 11.199 m?
Allgemeines Wohngebiet, davon 27.410 m?
qualifizierter Bebauungsplan 18.127 m?
einfacher Bebauungsplan 9.283 m?
Offentliche Griinflachen: 2.367 m?
Offentliche Verkehrsflachen, davon 3.355 m?
Mischverkehrsflache 3.075 m?
FuRB- und Radweg: 280 m?

Mit dem Bebauungsplan werden ca. 120 Wohneinheiten geschaffen.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - beschlossen hat.

Aachen, den

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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Niederschrift der Anhérungsveranstaltung vom 29.09.2016
NIEDERSCHRIFT

iiber die Durchfiihrung der Anhdrungsveranstaltung zur Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemiB § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan nach § 13 a BauGB Nr. 973 - Karl-Kuck-StraBle | Sportplatz -

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung fand statt in der Zeit vom 26.09.2016 bis 07.10.2016 in Aachen-Brand mit einer
Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele und der voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung. Am 28.09.2016 wurde von 18.00 bis ca. 20.00 Uhr eine Anhdrungsveranstaltung durchgefiihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:

—  Luftbild

—  Ubersichtsplan

— Stadtebauliches Konzept Varianten A1/A2 (M 1: 500)
— Erdauterungstext

— Fotos

Von der Verwaltung waren anwesend:

Angelika Hildersperger - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Moderatorin
Suhal Roob - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Verkehrsplanung
Mechthild Wieneke - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / verbindliche Bauleitplanung

Es waren ca. 45 Biirgerinnen und Bilrger erschienen.

Um 18.00 Uhr erdffnete Frau Hildersperger den Anhdrungstermin und informierte die Anwesenden tber den
vorgesehenen Ablauf des Abends. Nach einem kurzen Vortrag durch Frau Wieneke Giber den Anlass und die Ziele der
Planung mit einer Erduterung des stadtebaulichen Konzeptes und den Ablauf des Bebauungsplanvefahrens wurden die
Birger und Birgerinnen aufgefordert, ihre Anregungen vorzubringen.

Es haben sich zahlreiche Anwesende zur Planung gedufert. Dabei bezogen sich die meisten Wortmeldungen auf die
befiirchtete Verkehrszunahme im Gebiet und die geplante Dichte des Wohngebietes. AuBerdem wurde der
Wohnbauflachenbedarf angezweifelt und stattdessen Griin- und Sportflache gefordert.

Im Einzelnen wurden folgende Punkte angesprochen:

flieRender Verkehr

+ Es wird ein Verkehrskonzept fiir das gesamte Gebiet gefordert, bevor eine weitere Bebauung erfolgen kann.

» DerflieRende und der runende Verkehr sind jetzt schon problematisch, sodass die umliegenden, teilweise sehr
engen Stralen nicht in der Lage sind, weitere Verkehre aufzunehmen.

* Derzunehmende Verkehr gefahrdet den Schulweg der Kinder an der Karl-Kuck-Schule. Besonders in den
Morgenstunden ist der Verkehr problematisch, da viele Eltern ihre Kinder mit dem Auto zur Schule bringen.

» Die Leistungsfahigkeitsgrenze der Trierer Stralle ist erreicht, daher soll keine weitere Bebauung mehr in Brand
erfolgen.

Seite 1/3
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+ Die Ein- und Ausfahrt in das Plangebiet an der Karl-Kuck-StraRe gefihrdet die Wege zu Schule und
Kindergarten.

+ Es wird eine weitere Zufahrt in das Plangebiet gefordert, um die Situation an der Karl-Kuck-Strae zu
entzerren.

+ Eine weitere Zufahrt wird abgelehnt, da Durchgangsverkehre befilirchtet werden.

+ Aufgrund der Ndhe zu Schule und Kindergarten muss ein ,Masterplan®fiir den Baustellenverkehr erarbeitet
werden, der eine genaue Orientierung fiir die Baustellenfahrzeuge gibt.

+ Es besteht immer noch kein LKW-Leitkonzept zum Gewerbepark Brand und das LKW-Verbot an der
Nordstrae wird zu wenig kontrolliert.

+ Der geplante Fult- und Radweg zur Trierer Stralle wird begriift.

ruhender Verkehr

— esist davon auszugehen, dass die Bewohner die geplanten Tiefgaragenstellplatze an den Mehrfamilienh&usern
nicht nutzen werden und damit der ohnehin bestehende Parkdruck im Gebiet verstarkt wird;

— beica. 120 Wohneinheiten ist von ca. 200 zuséatzlichen Autos auszugehen fiir die keine ausreichenden
Parkmdglichkeiten im Plangebiet vorhanden sind;

— die Anzahl der Mehrfamilienhduser soll zugunsten oberirdischer Stellplatze reduziert werden;

— ca. 18 dffentliche Parkplatze werden in der Heidestralle von den Autos der Caritas belegt;

— derParkplatz an der Karl-Kuck-Straie/Hermann-L&ns-Strafle soll erhalten bleiben;

Wohnbebauung
— es sollen mehr Einfamilienhduser geplant werden;

— Bebauung ist zu hoch, weil eine IlI- bis [V-geschossige Bebauung nicht in das Gebiet passt;

— die Bebauung ist zu dicht, Baukdrper haben zu wenig Abstand untereinander;

— IV-geschossige Bebauung ist zu hoch, die vorhandene IV-geschossige Bebauung an der Karl-Kuck-StraRe ist
ein Fremdkdrper und sollte nicht als Vorbild genommen werden;

—  Standort fiir eine ,autofreie Siedlung*

Griinflichen
—  Flache soll fiir Schulsport der Karl-Kuck-Schule erhalten bleiben;
—  statt Wohnungsbau besser Griin- und Sportflache fiir die Allgemeinheit;
— es miissen groRere Griinflachen geplant werden;
— bessere Wohnqualitét im Gebiet durch mehr Griin und weniger dichte Bebauung;
— es soll eine dérfliche Parkanlage geplant werden;

Bedarf an Wohnbaufldchen
— der Bedarf an weiteren Wohnbaufldchen wird angezweifelt;
— inBrand wird zu viel gebaut, so dass sich die Wohnqualitét verschlechtert;

Umwelt
— es miissen Immissionsuntersuchungen gemacht werden, wie sich der zunehmende Verkehr auf die Umgebung
auswirkt;

Infrastruktur
— es fehlen bereits jetzt Kindergartenplétze in Brand;

Seite 2/3
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Verschiedenes
— es gab eine Beschwerde, das zu spét bzw. gar nicht tiber die Planung informiert wurde
Soweit mdglich wurden die Fragen von Frau Roob und Frau Wieneke ausfiihrlich beantwortet.
Abschlieflend wurden die Biirger und Biirgerinnen noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen innerhalb der nachsten zwei Wochen zugeschickt oderin den

Briefkasten im Foyer eingeworfen werden kdnnen.

Gegen 20.00 Uhr beendete Frau Hildersperger den Anhdrungstermin zur Biirgerinformation.

Aachen, den 29.09.2016

gez. Angelika Hildersperger gez. Mechthild Wieneke

75 von 148 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
- Karl-Kuck-Stral3e / Sportplatz - Fassung vom 05.01.2022

Stellungnahme zur Niederschrift der Anhdérungsveranstaltung

flieBender Verkehr:

Verkehrskonzept

Die Aufstellung eines Verkehrskonzeptes fir die Erschliefung des geplanten Wohngebietes ist aufgrund der geringen
Grofe des Plangebietes nicht erforderlich. Unter Beriicksichtigung der prognostizierten Verkehrsauswirkungen wird seitens
der Verwaltung davon ausgegangen, dass die bestehenden Stralken diese zusatzlichen Verkehrsmengen aufnehmen kén-
nen.

zusétzlicher Verkehr:

Innerhalb des Plangebietes werden maximal ca. 120 Wohneinheiten geplant. Das werktégliche Verkehrsaufkommen lasst
sich auf Grundlage von KenngréRen, die den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen und Verkehrswesen sowie den stadtspezifischen Mobilitatskennwerten fiir die Stadt
Aachen ermitteln. Danach werden folgende KenngréRen verwendet:

Anzahl Wohneinheiten / Einwohner: 120 WE / 240 EW
werktagliche Wege je Einwohner: 3.2

Verkehrsmittelwahl: 51 % PKW, 15 % OPNV, 34 % FuR und Rad (Modal Splitin AC)
Besetzungsgrad PKW: 1,2
Besucherverkehr: 10 %

Wirtschaftsverkehr (Mllabfuhr, Lieferfahrten etc.) 0,05 Fahrten je Einwohner

Aus den vorgenannten KenngroRen Iasst sich folgendes Verkehrsaufkommen abschatzen:

240 Einwohner x 3,2 Wege x 0,51 PKW-Anteil : 1,2 Besetzungsgrad/PKW = 326 Fahrten / Tag

326 Fahrten / Tag x 0,1 Fahrten Besucherverkehr = 33 Fahrten / Tag

240 Einwohner x 0,05 Fahrten Wirtschaftsverkehr = 12 Fahrten / Tag

Insgesamt ist demnach mit einem Verkehrsaufkommen von 371 Fahrten / Werktag zu rechnen. Fir die Spitzenstunde be-
deutet das eine Anzahl von ca. 37 Fahrten / Spitzenstunde.

Die Zahl von rd. 240 Einwohnern wurde von der Planungsverwaltung ermittelt. Sie ergibt sich aus dem relativ hohen Anteil
von (kleineren) Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern. Geht man dahingegen von 3 Einwohnern je Wohneinheit und ent-
sprechend 360 Einwohnern im Gebiet aus ergibt sich hieraus ein tagliches Fahrtenaufkommen 557 Fahrten.

Schulweq fiir Kinder:

Ziel der Planungen sollte in Bezug auf die Verkehrssicherheit sein, dass Geschwindigkeitsniveau des Kfz-Verkehrs niedrig
zu halten. Dies ist aufgrund der Strallenfiinrung der Karl-Kuck-Strale insbesondere im Kreuzungsbereich mit der Hermann-
Lons-Stralle aufgrund der Parksténde in Mittellage bereits heute der Fall. Diese Anordnung soll auch weiterhin beibehalten
werden.

Aus Sicherheitsgriinden wird der FuBweg an der Karl-Kuck-Strale im Zuge der Bauphase ausgebaut, so dass der Fuweg
2,50m breit wird.

Die geplante FuBwegeverbindung von der Trierer Strafle aus schafft eine zusétzliche attraktive und sichere Wegeverbin-
dung zur Schule.

Trierer StralRe:

Aus Sicht der Planungsverwaltung bietet die Trierer Strale, und insbesondere die signalisierte Zufahrt aus der Nordstrafle
in die Trierer Strale, ausreichende Kapazitaten, um die zu erwartenden zusatzlichen Verkehre aufzunehmen

Gefahrdung durch Ein- und Ausfahrt Karl-Kuck-StraRe:

Mit der neuen Bebauung soll der Gehweg in der Karl-Kuck-Strale auf der heutigen Seite des Sportplatzes auf eine Breite
von 2,50m verbreitert werden. Fir Familien mit Kindern, die im neuen Wohngebiet leben werden, bietet sich aufgrund der
raumlichen Nahe zu Kindergérten und zur Grundschule die Maglichkeit, den Weg zum Kindergarten bzw. zur Schule zu Ful
zuriickzulegen. Hierdurch kénnen zuséatzliche Kfz-Verkehre vermieden werden.
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weitere Zufahrtsmdglichkeit ins Plangebiet:

Die Ein- und Ausfahrt zum Plangebiet erfolgt von der Karl-Kuck-Strale. Es soll eine zusétzliche Ausfahrtsméglichkeit zur
Heidestrale geschaffen werden. Hierdurch kénnen die Verkehrsstrome auf verschiedene Wege aufgeteilt und Bereiche mit
besonders sensiblen Nutzungen (wie z.B. Karl-Kuck-Schule) etwas entlastet werden. Auch flir Futganger und Radfahrer
wirden sich mit weiteren Zufahrten die Wegeléngen vielfach reduzieren. Die Beflrchtung, dass durch weitere Zufahrten
zusétzliche Durchgangsverkehre entstehen, wird aufgrund der Anordnung der inneren Erschliefung von der Planungsver-
waltung nicht geteilt. Dieses ist zu befiirchten, wenn eine direkte Durchfahrtsméglichkeit Uber das stadtische Grundsttick bis
zur Trierer StralRe geschaffen wiirde.

Baustellenverkehr:

Grundsatzlich ist wahrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstarktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es

besteht die Mdglichkeit, die Baustellenverkehre Uber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Ein Verkehrslenkungskon-

zeptisti.d.R. vom Auftragnehmer fiir die Herstellung der Baustrallen und Ver-/Entsorgungsleitungen rechtzeitig vorher mit
der Stadt beziiglich Fiihrung des Baustellenverkehrs abzustimmen. Die Abwicklung des Baustellenverkehrs ist nicht im Be-
bauungsplan zu regeln.

LKW-Leitkonzept:
Der Lkw-Verkehr zum Gewerbepark Brand ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Parkdruck im Gebiet wird verstarkt:

Grundsatzlich kénnen Anwohner*innen ihre Fahrzeuge auch im 6ffentlichen Raum abstellen, obwohl ein Tiefgaragenstell-
platz zur Verfugung steht. Hier besteht aber keine weitere Regelungsmdglichkeit seitens der Stadt Aachen. Die Anzahl der
privaten Pkw-Stellplatze wird in der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen vorgeschrieben. Es sind abhangig von freifinanzier-
ten und &ffentlich geférderten Wohnungsbau unterschiedliche Vorgaben einzuhalten, die im Baugenehmigungsverfahren
gepruft werden. Resultierend aus Erfahrungen bei anderen vergleichbaren Projekten sollen ca. 25-30 % der gesetzlich vor-
geschriebenen privaten Stellplatze in der ffentlichen Verkehrsflache angeboten werden. Nach derzeitiger Planung kdnnten
ca. 23 Parkplatze im StraBenraum realisiert werden. Dazu werden im Bereich des Platzes Hermann-Lons-Strae/Karl-Kuck-
Strale zusatzlich 6 dffentliche Parkplatze geschaffen. Die vorhandenen dffentlichen Parkplatze auf dem Platz Hermann-
Léns-Straflle/Karl-Kuck-Strale bleiben erhalten. Dieser Platz ist nicht mehr Gegenstand der Planung.

weniger Mehrfamilienhduser zugunsten von oberirdischen Parkplatzen:

Aufgrund der integrierten Lage im Stadtzentrum von Aachen-Brand mit seiner guten infrastrukturellen Ausstattung und An-
bindung an den &ffentlichen Personennahverkehr, bietet dieser Standort hervorragende Bedingungen fiir den Wohnungs-
bau. Daher soll eine Nachverdichtung erfolgen, mit dem Ziel, die Standortvorteile an dieser Stelle zu nutzen, um Wohnraum
zu schaffen, der in Aachen dringend benétigt wird. Aus stadtebaulichen Aspekten ist die Unterbringung der privaten Stell-
platze in Tiefgaragen gerade im Mietwohnungsbau sinnvoll, um den (ibrigen Raum als Freiflachen nutzen zu kénnen. Das
Angebot von groRzigigen Parkplatzen im Plangebiet kann dazu flihren, dass der Parksuchverkehr von den umgebenden
Straflen in das Plangebiet gezogen wird.

Parkplatze in der Heidestrale:

Grundsatzlich kénnen Anwohner*innen ihre Fahrzeuge auch im 6ffentlichen Raum abstellen. Das gilt auch fiir die Fahr-
zeuge der Caritas.

Parkplatz Karl-Kuck-StraRe/Hermann-Ldns-StraRe:

Der &ffentliche Parkplatz fiir 8 Pkw’s an der Hermann-Lons-Strafe ist nicht mehr Bestandteil des Plangebietes und bleibt
erhalten. Zusatzlich werden an dem Platz 6 weitere Parkplatze geschaffen, wobei bei Bedarf ein Teil davon auch fiir Sha-
ring-Angebote genutzt werden konnen.

zu Wohnhebauung:

mehr Einfamilienhduser:

Im Plangebiet soll Planungsrecht fiir Einfamilienhduser auf den Bestandsgrundstiicken in Form von Doppel- und Reihen-
hausern geschaffen werden. Die Austlibung dieses Baurechts ist abhéngig von der einzelnen Eigentiimerschaft, die teil-
weise Interesse an einer riickwartigen Bebauung Ihrer Grundstiicke geduRert hat. Eine weitere Bebauung mit Einfamilien-
hausern auch im geférderten Segment (Mieteinfamilienh&user) soll im dstlichen Plangebiet ermdglicht werden. Die
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Mischung von Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern schafft ein unterschiedliches Angebot von Wohnformen. Damit
kénnen Eigentlimer*innen, die ihre Einfamilienhduser verkaufen und in eine kleinere Wohnung ziehen mochten, in ihrem
Wohnumfeld bleiben. Es sollen auch grofkere Wohnungen angeboten werden fiir Wohngemeinschaften oder Familien. Um
unterschiedliche Wohnformen und Wohnanspriiche realisieren zu kdnnen soll hier eine Mischung von freifinanzierten und
geforderten Wohnungsbau geschaffen werden. Im Sinne einer nachhaltigen Sozialraumentwicklung soll ein Angebot an
Wohnungsbau mit unterschiedlichen vielfaltigen Wohnungstypen und -gréRen geschaffen werden, das fiir jede unterschied-
liche Nutzergruppe ein Wohnen im Quartier ermdglicht. Grundsétzlich besteht ein hoher Bedarf an Einfamilienhdusern und
an Miet- und Eigentumswohnungen, so dass eine Mischung von Geschosswohnungsbau und verschiedenen Haustypen bis
hin zu Einfamilienh&usern geschaffen werden sollen, die sich in die Nachbarschaft einfiigt.

Geschossigkeit:

Die Umgebung ist gepragt von im Wesentlichen zwei- bis dreigeschossigen Wohnhausern (Heidestrale, Karl-Kuck-Stralie
und Ellerstrafie) mit Firsthéhen von 9,0m bis 12,0m und Traufhdhen von 6,0m bis 7,0m. Vereinzelt gibt es Geb&ude, die von
diesen Hohen abweichen mit Firsthéhen von 15,0m bzw. 7,0m, die aber nicht pragend wirken. Entlang der Trierer StralRe
befinden sich Gebaude mit Firsthéhen von 11,0m bis 12,0m und Traufhéhen von 7,0m bis 10,0m.

Auf den Bestandsgrundstiicken ist eine zweigeschossige Bebauung mit Satteldach und Trauthéhen von ca. 6,0m u. Firsthd-
hen von 11,0m vorgesehen. Diese Gebaudehdhen orientieren sich an den pragenden vorhandenen Gebaudehdhen. Auch
wenn vereinzelt wenige Geb&ude niedriger sind, soll diese Hohe nicht malRgebend flir die neuen Gebaudehdhen sein, da
davon auszugehen ist, dass zukinftig die Bestandsgebaude, die niedriger sind, entsprechend der Male, die gemaR § 34
Baugesetzbuch zulassig sind, ausgebaut werden.

Fir die Mehrfamilienhduser im Inneren des Plangebietes ist eine dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Diese Hohe flgt
sich aus Sicht der Verwaltung in die Umgebung ein, da bereits jetzt schon zu beobachten ist, dass Bestandsgebaude aufge-
stockt bzw. die Dachgeschosse ausgebaut werden. Eine Nachverdichtung dieses integrierten Wohngebietes, in Form von
Erweiterungen/Aufstockungen von Bestandsgebauden und entsprechend hohen neuen Baukérpern entspricht dem Ziel,
dem dringenden Wohnraumbedarf entgegenzuwirken und schonend mit Grund und Boden umzugehen.

Dichte der Bebauung:

Es handelt sich bei dem stadtebaulichen Konzept um einen Bebauungsvorschlag. Wie die Planung konkret umgesetzt wird,
obliegt der jeweiligen Bauherrschaft. Der Bebauungsplan schafft mit der Festsetzung der iberbaubaren Flachen, dem Ver-
haltnis der Flache die (iberbaut und nicht iberbaut werden darf, der Bauweise und den maximalen Gebaudehdhen lediglich
den Rahmen fiir eine Bebauung. Mit den geplanten Festsetzungen halt sich der Bebauungsplanentwurf an die Vorgaben
der Baunutzungsverordnung. Alle weiteren gesetzlichen Vorgaben, wie z.B. notwendige Abstandsflachen, die den notwendi-
gen Abstand zwischen zwei Baukérpern regeln, werden im Rahmen der Baugenehmigung geprft.

[V-geschossige Bebauung:

Am nordlichen Rand des Platzes Hermann-Lons-Strafle/Karl-Kuck-Strale ist eine IV-geschossige Wohnbebauung vorhan-
den. Diese Geschossigkeit soll am sliddstlichen Bereich des Platzes aufgenommen werden, in dem eine Ill-geschossige
Bebauung mit Staffelgeschoss festgesetzt wird. Diese Geb&udehdhe wird nur an dieser Stelle vorgesehen, da die Platzsitu-
ation eine besondere stadtebauliche Situation darstellt, die eine hdhere Bebauung vertragt und den Platz baulich fasst.

autofreie Siedlung:

Es hat in der Vergangenheit mehrere Versuche gegeben, in Aachen eine autofreie Siedlung zu errichten. Diese sind nicht
erfolgreich gewesen. Es soll im weiteren Verfahren fahren gepriift werden, in wie weit Car-Sharing und Bike-Sharing Ange-
bote geschaffen werden kdnnen, um zukiinftig die Bewohnerschaft zu einem Umsteigen auf den OPNV und E-Mobilitat zu
ermutigen. Dieses kdnnte auch zu einer Reduzierung von notwendigen Stellplatzen flhren.

zu Griinflaichen

Flache fiir Schulsport erhalten:

Der Wegfall dieser Flache fiir den Schulsport bedeutet fiir die Karl-Kuck-Schule einen Verlust, es besteht aber die Mdglich-
keit, diese Aktivitaten weiterhin auf anderen Sportplatzen in Brand in zumutbarer Entfernung durchzufiihren. Einen An-
spruch auf die Nutzung einer Sportanlage zur sportlichen Betatigung unter freiem Himmel gibt es aus schulbetrieblicher
Sicht nicht. Alle im "Lehrplan Sport NRW" aufgefiihrten Betatigungen kdnnen in der vorhandenen Turnhalle an der Karl-
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Kuck-Schule durchgefiihrt werden. Daher soll dem Bedarf an dringend bendétigten Wohnraum in Aachen Vorrang gegeben
und die Flache fiir den Wohnungsbau entwickelt werden.

Grinflache fiir die Allgemeinheit:

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Naherholungsbereiches Brander Wall. In der Umgebung befinden sich im We-
sentlichen Einfamilienhauser mit groRen Garten die der Naherholung der Bewohnerschaft zur Verfligung stehen. Da das
Angebot an Naherholungsflachen in der Umgebung gegeben ist, soll der ehemalige Sportplatz fiir den Wohnungsbau entwi-
ckelt werden, um den dringend notwendigen Bedarf an Wohnraum in Aachen entgegenwirken zu konnen.

mehr Griinfliche, weniger Bebauung:

Im Plangebiet stehen ca. 2.400m? Griinflache der Offentlichkeit zur Verfiigung. Das Verhaltnis zur Bebauung und Freiflache
wird als stadtebaulich ausreichend bewertet. Die geplante Dichte entspricht dem unteren Wert von neu geplanten Wohnge-
bieten in der Stadt Aachen.

dorfliche Parkanlage:

Der Wunsch nach weiteren Griinflachen ist grundsatzlich nachvollziehbar aber es besteht auch ein groer Bedarf an Wohn-
raum und bezahlbaren Wohnraum. Die Griinanlagen des Brander Walls liegen in ca. 1km, die Sportanlagen und ein groRler
Spielplatz an der Rombachstrale in ca. 600m Entfernung vom Plangebiet. Damit sind Griinanlagen in angemessener Ent-
fernung vorhanden. Aus stadtebaulicher Sicht wird hier dem Belang des Wohnraumbedarfs ein hoheres Gewicht gegeben,
da Naherholungsgebiete in erreichbarer Entfernung vorhanden sind und sich die integrierte Lage im Brander Zentrum mit
dem guten Infrastrukturangebot fiir eine Wohnbebauung hervorragend eignet.

Wohnraumbedarf:

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage des Gutachtens des Instituts Empirica / Quaestio das
Konzept ,Aachen-Strategie-Wohnen* verabschiedet. Im Jahr 2015 wurde das Gutachten durch Quaestio aktualisiert und
zusatzlich teilrdumlich flr Richtericher Dell, Aachen-Nord und Innenstadt ausdifferenziert

2018 wurde das Institut ,Quaestio Forschung & Beratung* mit einer Aktualisierung der Wohnraumbedarfsprognose (,Woh-
nungsbedarfsprognose fiir die Stadt Aachen — Aktualisierung der Bevélkerungs- und Haushaltszahlen®) beauftragt. Der Be-
trachtungszeitraum der Prognose reicht nun bis zum 31.12.2034. Dabei wurden Eingangsparameter tberprft und aktuali-
siert sowie eine neue Bevdlkerungsprognose der Stadt Aachen zugrunde gelegt. Das Ergebnis wurde am 11.09.2018 dem
Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss in 6ffentlicher Sitzung vorgestellt.

Die Aktualisierung der Prognose der Bevélkerungs- und Haushaltszahlen stellt eine wichtige Grundlage zur Vorbereitung
der Fortschreibung des Aachener Handlungskonzepts Wohnen dar, dient aber auch als Grundlage, um hieraus die Bedarfe
fir die zukinftig notwendigen Wohnungsbauflachen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP)
Aachen*2030 zu ermitteln.

Das politisch beschlossene Szenario 'Wirtschafts+' wurde in seiner Fortschreibung mit dem "Trendszenario' aktualisiert. Ge-
maR der Empfehlung des Gutachters und der oben dargestellten Beschlusslage haben die Eckwerte dieses Szenarios als
Untergrenze der wohnbaulichen Flachenanspriiche Eingang in den FNP Aachen*2030 gefunden.

Die Eckdaten des Gutachtens dienen auch als Grundlage fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren.

Ziel der Aachen-Strategie-Wohnen ist, dass Menschen in jeder Lebenslage ein angemessenes Wohnungsangebot in
Aachen finden, dass Wohnraumangebot an die veranderte Bedarfslage (demografische Entwicklung) angepasst wird, Ab-
wanderung verhindert und Zuzug motiviert wird, Investitionen in Wohnungsneubau und Wohnungsbestand geférdert werden
und die Eigentumsquote erhoht wird.

Das Trendszenario geht davon aus, dass die Entwicklung im Zeitraum 2013-2016 sich auch in den Folgejahren fortsetzt.
Demnach werden auch die wirtschaftlich positivere Entwicklung und deren Auswirkungen auf die Wanderungsbewegungen
fortgeschrieben. Insofern ist das Trendszenario inhaltlich eine Fortflihrung des ehemaligen Szenarios Wirtschaft +, das ne-
ben den bereits absehbaren demografischen Entwicklungen von einem steigenden Wirtschaftswachstum insbesondere
durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen ausgeht. In der Folge ist zu erwarten, dass insbesondere Hochschulab-
solventen und Jungakademiker neue Perspektiven fiir ein Leben in Aachen nach dem Studium erhalten und gegebenenfalls
langer in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte Abwanderung und den zu erwartenden Zuzug
neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und darliber hinaus geht das Gutachten von einer zusatzlichen Woh-
nungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden Wohnraumangebots begegnet werden sollte.
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Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert wer-
den kann, wird in noch starkerem Male als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende Abwande-
rung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fiir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die Schaffung
eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den grétmaéglichen Anteil an Wohnungssu-
chenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu binden und durch
ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und Arbeitsstandort und somit auch
die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhdhen.

Die Bedarfsprognosen des Quaestio-Gutachtens beinhalten keine raumliche Differenzierung zwischen Aachener Stadttei-
len. Die hier ermittelten Bedarfe fiihren aber erkennbar zu einem gesamtstédtischen Defizit an Wohnbauflache, so dass die
Bestrebungen dahin gehen, méglichst in jedem Stadtbezirk stadtplanerisch sinnvolle, vertragliche und mobilisierbare Wohn-
bauflachen zu identifizieren.

Dem Gutachten zufolge miissen bis zum Jahr 2035 zur Bedarfsdeckung ca.10.630 Wohneinheiten neu errichtet werden;
davon 2.550 WE (rund 25%) in Ein- und Zweifamilienhdusern und ca.8.080 WE (rund 75%) in Mehrfamilienh&usern. Dem
ermittelten Wohnbaulandbedarf sind vorhandene Baulandpotenziale im Siedlungszusammenhang entgegen zu stellen.
Dazu liegen zwei unterschiedliche Erhebungen vor, die fiir die Ermittlung im Rahmen des Flachennutzungsplans
Aachen*2030 zusammengefiihrt wurden.

Zum Einen erfolgt nach den Vorgaben der Bezirksregierung KéIn eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale in Form
des Siedlungsflachenmonitorings. Zum anderen flihrt die Stadt Aachen ein Baulandkataster, das 2015 erstmalig veréffent-
licht wurde und seitdem fortgeschrieben wird. Demnach werden potentielle Innenentwicklungsbereiche nur einen kleinen
Teil des Gesamtbedarfs decken kénnen. Im Ergebnis wird durch den im Gutachten (2018) ermittelten Brutto-Wohnbaufla-
chenbedarf von 199 ha bis zum Jahr 2035 ein erhebliches gesamtstadtisches Defizit an Wohnbauflache entstehen.

Verschlechterung der Wohnqualitat in Brand:

Es ist richtig, dass sich mit der Verlagerung der Sportanlage und der Bebauung einer bisher unbebauten Flache das Gebiet
verandert. Eine Verschlechterung der Wohnqualitat kann hier nicht gesehen werden, da eine Nutzung geplant ist, die sich in
die vorhandene Umgebung hinsichtlich der Nutzungsart und der geplanten Dichte einfiigt. Die Neuentwicklung der Flache
bietet alteren Menschen und Familien die Méglichkeit, in einem integrierten, infrastrukturell gut ausgestatteten Gebiet eine
neue Wohnmdglichkeit zu finden. Es soll eine 6ffentliche Griinfldche entstehen, die der Allgemeinheit zur Verfiigung steht.
Dieses war bei der Sportanlage nicht der Fall, da sie eingezaunt ist und nur einer bestimmten Nutzergruppe zur Verfligung
stand. Von einer Sportplatznutzung gehen Larmbelastigungen aus, die sich stérend auf eine Wohnnutzung auswirken kén-
nen, auch wenn sie von der Bestandsbewohnerschaft nicht unbedingt als solche wahrgenommen wird. Hinsichtlich der
Larmsituation bedeutet aber die Verlagerung des Sportplatzes keine Verschlechterung sondern eher eine Verbesserung der
Wohnqualitat.

Brand ist ein attraktiver Wohnstandort, der aufgrund seines guten Angebotes Menschen anzieht oder Menschen, die ihre
Wohnform ihren geénderten Anspriichen anpassen mdchten, im Stadtteil halt. Dieses dient auch der Sicherung der guten
Infrastrukturausstattung.

Immissionsschutz Verkehrsl&rm:

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Immissionsgutachten erarbeitet. In diesem Gutachten wurde der Bau der ge-
planten Erschliefungsstrale im Plangebiet als Neubau eines StraRenverkehrsweges gemal 16. BImSchV [2] bewertet und
beurteilt. Entsprechend wurden die hiervon ausgehenden Schallimmissionen bestimmt und mit den Grenzwerten der

16. BImSchV [2] verglichen. Die Immissionsgrenzwerte fir ein Mischgebiet von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts sowie
fir ein Wohngebiet von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden durch die aus dem Verkehr auf der neu zu errichtenden
Erschliefungsstrale verursachten Gerduschimmissionen an allen Immissionsorten deutlich eingehalten. Durch die Umset-
zung des Planvorhabens kommt es im Umfeld des Planvorhabens zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen. Hierdurch erge-
ben sich héhere Verkehrslarmimmissionen im Plan-Fall als im Null-Fall. Entlang der weniger stark befahrenen StralRen erge-
ben sich groRere Pegelerhéhungen von bis zu 1,1 dB(A) entlang der Karl-Kuck-Strale, als entlang der schon im Bestand
starker frequentierten StralRen, wie z.B. der Ellerstrale oder der Heidestrale. Die Immissionsgrenzwerte flir ein Wohngebiet
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden durch die aus dem Verkehr auf der neu zu errichtenden ErschlieRungs-
stral’e verursachten Gerauschimmissionen an allen Immissionsorten deutlich eingehalten. Ein Anspruch dem Grunde nach
auf SchallschutzmaBnahmen nach der 16. BImSchV liegt demnach nicht vor, da die vorgegebenen Immissionsgrenzwerte
eingehalten werden
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Kitaplatze Brand:

Der Bezirk Aachen-Brand wird im KiTa-Jahr ( tel:2021/2022 ( tel:Versorgungsquoten von 96,82 % in der Betreuung von Kin-
dern Uber drei Jahren sowie 46,77 % in der Betreuung von Kindern unter drei Jahren erreichen. Beide Quoten befinden sich
derzeit noch unter den politisch angestrebten Zielversorgungsquoten von 97 % im 3- und 50 % im U3-Bereich.

Aufgrund der derzeit geplanten MaRnahmen im Betreuungsplatzausbau ist jedoch eine Steigerung der Versorgungsquoten
in den nachsten Jahren mittelfristig zu erwarten. Auf dem Grundstlck der bisherigen Pavillon-KiTa Schagenstralte soll
durch ein Investorenprojekt eine sechsgruppige KiTa innerhalb eines Wohnbauprojektes errichtet werden. Nach aktueller
Datenlage und den voraussichtlichen Gruppenstrukturen werden bei Realisierung Versorgungsquoten von voraussichtlich
109,71 % im (i3-Bereich und 53,82 % im U3-Bereich erreicht.

10
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Eingabe 1, vom 27.09.2016

rao OAO
Eng: =5, 0K1. 2016 200

Eigentlimerin: !Lid. Mo AL e | NieBbrauch:
S -

Betr.: Bebauungsplan Karl-Kuck-Strafe — im Stadtbezirk Aachen-Brand zwischen
Trierer Strafle, HeidestraBe, Karl-Kuck-StraBe und Ellerstraf3e

Sehr geehrte Frau Wieneke!

Wie ich bereits bei der Informationsveranstaltung am 21.09.-2016 fiir

Eigentlimerinnen der Bestandsgrundstiicke erorterte, melde ich folgende Bedenken
an:

1.) hat man auf den Beb.-Plinen praktisch ein zu errichtendes Einf.-Haus auf
meine dort seit 1974 stehenden 3 Garagen gesetzt, sodaB diese Variante schon
mal entfillt.

2.) Das dann noch verbleibende Grundstiick ist zu klein

3.) Eine vom Sportplaltz ausgehende Zufahrt wire ebenso zu klein und sehr
kompliziert, da die Bebauung eines daneben liegenden Grundstiickstiickes
dort hineinragt. Schauen Sie sich mal die Situation an; wurde am Mittwoch
mit Thnen personl. kurz angesprochen.

4.) desweiteren mdchte ich erwihnen, da8 das Grundstiick Ellerstr. 14 viel hther
als der Sportplatz liegt.

5.) 1959 wurden die ErschlieBungs-Kosten fiir das ganze Grundstiick bezahlt;
Und jetzt soll nochmal gezahlt werden fiir eine BaumaBnahme, die fiir mich
in keiner Weise in Frage kommt.

6.) Durch bekannte Kanalsituations-Arbeiten (Rohre viel zu klein) wurde
damals der Keller meines Hauses mehrmals, u. a. mit Schlamm,
Uberschwemmt.

Nach jahrelangen mithsamen, kostenbezogenen Ausbesserungsarbeiten (z.
B. Trennmé&uerchen zu jedem Raum ) haben wir uns damals entschlossen,
die gesamte Kanalisation unter die Kellerdecke zu legen (Kosten ca.
6.500,00 DM), um das Haus trocken zu legen und fiir die Zukunft das Haus
vor eindringendem Wasser zu schiitzen.

7.) Wie ich aus den Vorschldgen entnehmen kann, miissen die Bewohner zieml.
weit fahren oder gehen, um zur Ortsmitte (Einkausfméglichkeiten) zu
kommen, sodaf3 ein Abschneiden iiber die Bestandsgrundstiicke zu
erwarten ist (bei einer eigenen moglichen Bebauung wiirden die Bewohner
sich auf den vorderen Flichen tummeln.)

Aus diesen und evtl. noch weiteren Griinden sind diese Bebauungs-Vorschlige fiir
mich uninterressant und unrentabel.
Eine Ortsbesichtigung Threrseits wire vielleicht angebracht.
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Bebauungsplan Nr.973 Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
- Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - Fassung vom 05.01.2022

- Seite 2-

Alsdorf, den 30.09.2016

Nach der Diskussion am Mittwoch, 28.09.16 schliee ich mich den Ausfithrungen
anderer Betroffener in folgenden Punkten an: Wegfall Griinzonen, sportlicher
Aktivititen; Verkehrsangelegenheiten; Verdnderung der Wohnlage der bestehenden
Bauten (Ein- bzw. 2 Familienh&user) Durch die Erbauung von derart hohen
Gebduden, ist der Einblick auf die bestehenden privaten Bereiche derart méglich, daB
man diese geschaffenen Privat-Bereiche vergessen kann.

Bzgl. Umwelt wire auch noch einiges zu erwihnen.

AuBerdem finde ich, daf3 es unmdéglich ist, sich in einer solch kurzen Zeit fiir eine
Anderung, im Hinblick auf die Zukunft, zu entscheiden. Was ist spiter, wenn jetzt
kein Bedarf ist.? Das Grundstiick gehort momentan meiner Tochter, die an der
Nordsee wohnt; wir haben den Niefbrauch (Teil unserer Altersversorgung) Ob Sie
oder Thre Kinder dort mal bauen oder verkaufen, wobei evtl. der Bedarf wire, kann
zum jetzigen Zeitpunkt keiner sagen.

Sie erwihnten, daB3 dort Baume weg miiten. Wieso? Meines Wissens stehen die
alle auf meinem Grundstiick. Jedenfalls haben wir mehrmals das Beschneiden
derselben bezahlt. (Erlaubnis vorhanden) Das miifite auch mal gekldrt werden.

Ich hoffe auf die in Erwidgung gezogene persénliche Unterhaltung bzw.
Ortsbesichtigung.

Mit freurrdlichen Griifen.
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Stellungnahme zu Eingabe 1

zu 1) 2) Garagen und Grundstlicksgrofen:

Mit der Festsetzung der liberbaubaren Fléche soll eine Bebauungsmaglichkeit fiir ein weiteres Einfamilienhaus geschaffen
werden. Es obliegt aber den privaten Eigentimer*innen ob sie dieses Baurecht austiben. Ob und wie das Grundstlick geteilt
wird setzt der Bebauungsplan nicht fest, aber es ist davon auszugehen, dass Grundstlicke mit einer Tiefe von 60m sinnvoll
und vertraglich geteilt werden kann, so dass zwei gut ausnutzbare Grundstlicke entstehen. Die Garagen liegen in der iiber-
baubaren Flache und sind weiterhin planungsrechtlich zulassig.

zu 3) 4) Zufahrt:

Es gibt Zufahrtsmadglichkeiten von der Ellerstrale aus, so wie bereits jetzt die rlickwértigen Garagen erschlossen werden.
Eine Zufahrt vom stadtischen Grundstlick aus, ist nur mit einem Grundstlickskauf von der Stadt méglich. Der Hohenunter-
schied zwischen neuer ErschlieBungsstrafe und dem angesprochenen Grundstlick betrégt ca. 1,5 bis 2,0m. Dieser Hohen-
unterschied ist durch geeignete bauliche MalRnahmen (Ausnutzen der Topografie fiir eine Garage usw.) zu Iésen. Grund-
satzlich ist es mdglich, sich mit der Nachbarschaft zusammenzutun und geeignete Losungen flir eine gemeinsame Bebau-
ung der Grundstiicke zu entwickeln.

zu 5) ErschlieBungsbeitrage

Erschliefungsbeitrage fallen fur jedes neu erschlossene Grundstiick an. In diesem Fall ist das Grundstiick nicht von der
neuen StralRe erschlossen, da sich zwischen Grundstiick und StraRe eine stadtische Flache befindet, die erworben werden
musste um riickwartig erschlossen zu sein. Damit werden keine ErschlieRungsbeitrage fallig.

zu6) Kanalsanierung
Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf den privaten Kanal.

zu7) Wegeverbindung

Das Plangebiet wird liber das stadtische Grundstiick an der Trierer Stralke mit einem FuRR- und Radweg direkt an die Trierer
Stralke angebunden, so dass die Nahversorgungsbereiche sehr gut fulllaufig zu erreichen sind.

Ein Bebauungsplan schafft Planungsrecht fir eine langfristige Entwicklung des Gebietes. Ob und wann dieses Baurecht
ausgenutzt wird, obliegt den Eigentimer*innen. In diesem Fall wurde lediglich das derzeitige Interesse an einer baulichen
Entwicklung der Eigentimer*innen der Privatgrundstiicke anhand eines Fragebogens abgefragt, um ein Stimmungsbild zu
erhalten. Die Baum- und Strauchreihe auf dem riickwartigen Grundstlck wird als zu erhalten festgesetzt.

Zu den weiteren Punkten Sh. Abwagung Niederschrift.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen
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Eingabe 2 vom 06.10.2016

O/(O Aachen, den 06, A0.20A6

B e

An den
Oberbiirgermeister 1 N : ,
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - ko - 200,
Postfach ki, - |
52058 Aachen

Az. FB 61/620-35035-2013

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraBe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:
Was mir gefillt: !

Was mir nicht gefilit:
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Meine Verbesserungsvorschlige:
Mngohoﬁﬁ 'n[lff Houwlwen il Liurlery o EOCF:{D!/aﬁOIL wut oler
Grundschule aeler alom inclergnrten 22

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name:

Eingaben auch unter: WWw.aachen.de/bauleitplanung StraBe:_

oder Wohnort
Unterschrift;

bebauungsplan@mail.aachen.de i

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfillen und unterschreiben!
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- Karl-Kuck-Stral3e / Sportplatz - Fassung vom 05.01.2022

Stellungnahme zu Eingabe 2

- Parkmdglichkeiten und Verkehrsplanung

Grundsatzlich ist wahrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstarktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es
besteht die Moglichkeit, die Baustellenverkehre tiber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Diese Moglichkeit wird im
weiteren Verfahren geprift. Es kann sein, dass wéahrend der Bauphase Parkplatze fiir einen bestimmten Zeitraum wegfal-
len. FUr das Plangebiet werden ca. 24 Parkplatze im 6ffentlichen StraRenraum und an dem Platz Hermann-Léns-
Strale/Karl-Kuck-Strale geschaffen.

- Wohnraum

In Aachen besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach bezahlbarem Wohnraum. Aufgrund seiner
hervorragenden Lage im Zentrum von Brand, bietet sich diese Flache fir eine Wohnungsbauentwicklung an. Es ist beab-
sichtigt, ca. 40% geférderten und 60% freifinanzierten Wohnungsbau zu schaffen. Ebenso soll ein Wohnungsmix fir Fami-
lien, Paare und alleinstehende Menschen geschaffen werden.

- Sportanlage
Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist deswegen nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

- Anzahl der Geschosse

Auf den rlickwartigen privaten Grundstlicksteilen sollen zweigeschossige Gebaude zuléssig sein, mit Geb&udehdhen, die
der vorhandenen Bebauung entsprechen. Im Inneren des Plangebietes sind dreigeschossige Gebaude mit einer maximalen
Gebaudehohe von 10,0m vorgesehen. Diese Hohe ist vertretbar, da die Baukorper ausreichend Abstand zur Bestandsbe-
bauung haben und negative Auswirkungen nicht zu beflirchten sind. Aus stédtebaulicher Sicht ist im Inneren des Plangebie-
tes eine hohere Bebauung sinnvoll, um eine angemessene Nachverdichtung zu erreichen, und gleichzeitig eine attraktive
Grinflache schaffen zu kdnnen.

- Familien und Kooperation mit Schule, Kita

Es sollen Mehrfamilienhduser und untergeordnet Einfamilienh&user geschaffen werden, die ein Wohnungsangebot flr un-
terschiedliche Bediirfnisse und Lebensformen schaffen. Die unmittelbare Nahe zu Kita und Grundschule schafft einen zu-
satzlichen Anreiz fiir Familien, sich in diesem Bereich niederzulassen. Kooperationen zwischen den kiinftigen Bewohner-
gruppen und der Schule bzw. Kita werden im Bebauungsplan nicht geregelt kénnen sich aber auf privater Ebene durch die
unmittelbare Nahe entwickeln.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe 3 vom 06.10.2016

An den Aachen, den . /C‘/-.-/é

Oberbiirgermeister Az. FB 61/620-35035-2013

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - i oy

Postfach 0110‘

52058 Aachen ‘ ! Rw

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung mochte ich folgendes bemerken:

Was mir gefallt; !

Was mir nicht gefallt:
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Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen, Name:

Eingaben auch unter: WwWw.aachen. de/bau!eitplanung Strafe:__

oder WOhl’lOI’t:_
Unterschrift:

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfdllen und unterschreiben!
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Stellungnahme zu Eingabe 3

- Verkehrskonzept

Grundsatzlich ist wahrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstarktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es
besteht die Moglichkeit, die Baustellenverkehre tiber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Diese Maoglichkeit wird im
weiteren Verfahren geprift. Es kann sein, dass wahrend der Bauphase Parkplatze fiir einen bestimmten Zeitraum wegfal-
len. Fur das Plangebiet werden ca. 30 Parkplatze im 6ffentlichen StraRenraum und an dem Platz Hermann-Léns-
Strale/Karl-Kuck-Strale geschaffen.

Die Aufstellung eines Verkehrskonzeptes fir die Erschlieung des geplanten Wohngebietes ist aufgrund der geringen
Grofe des Plangebietes nicht erforderlich. Die Erschlieung soll von der Karl-Kuck-StralRe aus erfolgen. Eine weitere Aus-
fahrt ist im stidwestlichen Plangebiet zur Heidestrafle hin vorgesehen. Hier soll nur eine Ausfahrtsmdglichkeit geschaffen
werden, um die angrenzende Wohnbebauung nicht durch eine stérker heranriickende Verkehrsflache zu beeintrachtigen.
Hierdurch kénnen die Verkehrsstrome auf verschiedene Wege aufgeteilt und Bereiche mit besonders sensiblen Nutzungen
(wie z.B. Karl-Kuck-Schule) etwas entlastet werden. Auch fir FuBgénger und Radfahrer wiirden sich mit weiteren Zufahrten
die Wegelangen vielfach reduzieren. Eine fuBlaufige Verbindung soll zur Trierer Strafle hin geplant werden, so dass eine
attraktive Anbindung des neuen Wohngebietes zu den Geschaften und Bushaltestellen an der Trierer Strale entstehen
kann.

- Anzahl der Geschosse

Auf den rlickwartigen privaten Grundstlicksteilen sollen zweigeschossige Gebaude zuléssig sein, mit Geb&udehdhen, die
der vorhandenen Bebauung entsprechen. Im Inneren des Plangebietes sind dreigeschossige Gebaude mit einer maximalen
Gebaudehohe von 10,0m vorgesehen. Diese Hohe ist vertretbar, da die Baukorper ausreichend Abstand zur Bestandsbe-
bauung haben und negative Auswirkungen nicht zu beflirchten sind. Aus stédtebaulicher Sicht ist im Inneren des Plangebie-
tes eine hohere Bebauung sinnvoll, um eine angemessene Nachverdichtung zu erreichen, und gleichzeitig eine attraktive
Grinflache schaffen zu kdnnen.

- Anzahl der Wohneinheiten und Stellplatze

Gemal dem stadtebaulichen Konzept konnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde Uberschldgig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
gréRe von 75m? fiir die Ermittiung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohnfléche von ca.
19.000m? entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.

Die Uberbaubaren Flache bzw. die Flachen fiir Tiefgaragen lassen die Unterbringung privater Stellplatze ausreichend zu.
Der Stellplatznachweis ist im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der Aachener Stellplatzsatzung zu filhren.

- Grinflache

Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Der Wunsch nach weiteren Griinflachen ist grundsatzlich nachvollziehbar aber demgegeniiber steht ein groRer Bedarf an
Wohnraum, insbesondere bezahlbaren Wohnraum. Die Griinanlagen des Brander Walls liegen in ca. 1km, die Sportanlagen
und ein grofRer Spielplatz an der Rombachstrale sind ca. 600m entfernt. Damit sind Grlinanlagen in angemessener Entfer-
nung vorhanden. Aus stadtebaulicher Sicht wird hier dem Belang des Wohnraumbedarfs ein hoheres Gewicht gegeben, da
Naherholungsgebiete in erreichbarer Entfernung vorhanden sind und sich die integrierte Lage im Brander Zentrum mit dem
guten Infrastrukturangebot fiir eine Wohnbebauung hervorragend eignet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe 4 vom 06.10.2016
An den o Aachen, den o6 /0 A

Oberbiirgermeister Az, FB 61/620-35035-2013
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - ; : |
Postfach ‘QOO“

52058 Aachen ) '/‘

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraBe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:

Was mir gefillt:
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Was mir nicht gefillt:
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Meine Verbesserungsvorschlige:
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Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen, 2-( (\K(\}S Name:

Eingaben auch unter: WWW.aachen.de/bauleitplanung StraRe:
oder : Wohnoi
Unterschrift:

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte volisténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Stellungnahme zu Eingabe 4

- Wohnungen zu teuer

Im Plangebiet soll ca. 40% 6ffentlich geforderter Wohnungsbau geschaffen werden. Es sollen unterschiedliche Wohnungs-
typen flir unterschiedliche Bewohnergruppen und Lebensformen angeboten werden. Die Sicherung des geférderten Woh-
nungsbaus erfolgt im Rahmen der Konzeptvergabe und wird in den Erbpachtvertragen geregelt.

- zu viel Verkehr

Die attraktive Anbindung des Wohngebietes an den offentlichen Personennahverkehr und die unmittelbare Erreichbarkeit
der OPNV-Haltestellen an der Trierer StraRe bieten die Chance, die Nutzung des eigenen Autos zu reduzieren. Es ist davon
auszugehen, dass Familien, die dort hinziehen, und ihre Kinder in der Karl-Kuck-Schule oder in den umgebenden Kitas an-
melden, die Kinder nicht mit dem Auto bringen werden. In der persdnlichen Wahrnehmung ist es bestimmt so, dass bereits
jetzt schon zu viel Verkehr in den StraRen vorhanden ist. Die fachliche Uberpriifung und Berechnung der zusatzlichen Ver-
kehre kommt aber zu dem Ergebnis, dass die umgebenden Straflen in der Lage sind, den neu entstehenden Verkehr aufzu-
nehmen, ebenso wie die Ampelanlage Nordstralle/Trierer Strale.

Die Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle, mitten im Zentrum von Brand mit einer guten Anbindung an den
OPNV und weiterer wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen dient der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung
und entspricht somit den Vorgaben des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden schonend umzugehen und Neuinan-
spruchnahme von Flachen zu verringern.

- Kitaplatze
Sh. Seite 10, Stellungnahme Kita zur Niederschrift

- Betonklotze

Die Befiirchtung, dass hier Betonkldtze entstehen, wird nicht geteilt. Es sind maximal dreigeschossige Gebdude bzw. an
dem Platz Hermann-Léns-Stralte/Karl-Kuck-Strale eine IV-geschossige Bebauung geplant. Die Gebaude diirfen eine Ge-
baudelange von 40,0m nicht Uberschreiten. Die architektonische Qualitat der Bebauung wird im Rahmen der Konzept-
vergabe sichergestellt. Die Gebaudehdhen fligen sich in die Umgebung ein, da bereits an der Trierer Strale drei- bis vierge-
schossige Gebaude vorhanden sind.

- mehr Grinflachen

Es wird eine neue éffentliche Griinflache geschaffen, die der Allgemeinheit zur Verfligung stehen soll und von den alteren
Menschen oder Eltern mit ihren Kindern genutzt werden kann. Diese Flache wird neu geschaffen, da der bestehende Ful-
ballplatz abgezaunt war und nur den Vereinsmitgliedern zur Nutzung zur Verfigung stand. Dartiber hinaus befindet sich der
Brander Wall mit seinen Naherholungsflachen und Spielméglichkeiten in erreichbarer Entfernung von ca. 1km.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zum Bedarf von giinstigem Wohnraum zu folgen und dariiber hinaus die
Eingaben zuriickzuweisen.
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Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:

Was mir gefallt:

Was mir nicht geféllt:
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Bitte die Eingabe in bereitstehenden Bri werfen, Name: _
Eingaben auch unter: WWW.aachen.de/bauleitplanung StraBe:_,
oder Wohnort:_

Unterschrift:
bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollstindig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 5

Bebauung und Umwandlung der Flache

Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Aufgrund der hervorragenden Lage im Zentrum und die direkte Nahe zu den wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtun-
gen bietet es sich an, hier Wohnungsbau zu entwickeln. Damit soll Wohnraum in Aachen geschaffen werden, fir den es
einen dringenden Bedarf gibt. Die Entwicklung dieser Flache fiir Wohnungsbau entspricht den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches und dient der Innenentwicklung und damit dem schonenden Umgang mit Grund und Boden, damit die Inanspruch-
nahme von Flachen verringert wird.

Verkehrskonzept

Die Aufstellung eines Verkehrskonzeptes fir die Erschliefung des geplanten Wohngebietes ist aufgrund der geringen
Grofe des Plangebietes nicht erforderlich. Die Erschlieung soll von der Karl-Kuck-StraBRe aus erfolgen. Eine weitere Aus-
fahrt ist im stidwestlichen Plangebiet zur Heidestrafle hin vorgesehen. Hier soll nur eine Ausfahrtsmdglichkeit geschaffen
werden, um die angrenzende Wohnbebauung nicht durch eine stérker heranrlickende Verkehrsflache zu beeintrachtigen.
Hierdurch kénnen die Verkehrsstrome auf verschiedene Wege aufgeteilt und Bereiche mit besonders sensiblen Nutzungen
(wie z.B. Karl-Kuck-Schule) etwas entlastet werden. Auch fir FuBgénger und Radfahrer wiirden sich mit weiteren Zufahrten
die Wegelangen vielfach reduzieren. Eine fuBlaufige Verbindung soll zur Trierer Strafle hin geplant werden, so dass eine
attraktive Anbindung des neuen Wohngebietes zu den Geschaften und Bushaltestellen an der Trierer Strafle entstehen
kann.

zu viele Familien

Gemal} dem stadtebaulichen Konzept konnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde Uberschlagig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
groRe von 75m? fiir die Ermittlung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohn-flache von ca.
19.000m? entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.

Im Rahmen der Konzeptvergabe soll ein Kriterium sein, dass ein Wohnungsmix von Wohnungen fir unterschiedliche Le-
bens- und Wohnformen entsteht. Es sollen Wohnungen flir Familien aber auch z.B. fiir Menschen, die ihren Wohnraum ver-
kleinern und im Viertel bleiben méchten, angeboten werden.

Erholungsraum

Der Wunsch nach weiteren Griinflachen ist grundsatzlich nachvollziehbar aber demgegeniiber steht ein groRer Bedarf an
Wohnraum, inshesondere bezahlbaren Wohnraum. Die Griinanlagen des Brander Wallls liegen in ca. 1km, die Sportanlagen
und ein grolRer Spielplatz an der Rombachstrale sind ca. 600m entfernt. Damit sind Griinanlagen in angemessener Entfer-
nung vorhanden. Aus stadtebaulicher Sicht wird hier dem Belang des Wohnraumbedarfs ein héheres Gewicht gegeben, da
Naherholungsgebiete in erreichbarer Entfernung vorhanden sind und sich die integrierte Lage im Brander Zentrum mit dem
guten Infrastrukturangebot fiir eine Wohnbebauung hervorragend eignet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe 6 vom 04.10.2016
An den Aachen, den % . AO, /{é
Oberbiirgermeister e Az, FB 61/620-35035-2013
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen OA 0
Postfach
52058 Aachen ‘ &CD

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Baulettplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken:

Was mir gefillt: !
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Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name:

Eingaben auch unter: WWw.aachen. de/baulertplanung Strake:

oder Wohnort:__
Unterschrift:

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vollsténdig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 6

Dichte und Geschosshéhe

Gemal dem stadtebaulichen Konzept kénnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde (iberschlagig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
gréRe von 75m? fiir die Ermittiung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohnfléche von ca.
19.000m? entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.

Die (iberbaubaren Flache bzw. die Flachen fiir Tiefgaragen lassen die Unterbringung privater Stellplatze ausreichend zu.
Der Stellplatznachweis ist im Baugenehmigungsverfahren entsprechend der Aachener Stellplatzsatzung zu fiihren.

Auf den riickwértigen privaten Grundstticksteilen sollen zweigeschossige Gebaude zuléssig sein, mit Gebaudehdhen, die
der vorhandenen Bebauung entsprechen. Im Inneren des Plangebietes sind dreigeschossige Gebaude mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 10,0m vorgesehen. Diese Hohe ist vertretbar, da die Baukérper ausreichend Abstand zur Bestandsbe-
bauung haben und negative Auswirkungen nicht zu befiirchten sind. Aus stadtebaulicher Sicht ist im Inneren des Plangebie-
tes eine hohere Bebauung sinnvoll, um eine angemessene Nachverdichtung zu erreichen, und gleichzeitig eine attraktive
Grinflache schaffen zu kénnen.

Baustellenverkehr

Grundsatzlich ist wahrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstérktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es
besteht die Mdglichkeit, die Baustellenverkehre (iber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Diese Méglichkeit wird im
weiteren Verfahren geprft.

zu viel Verkehr

Die Entwicklung eines neuen Wohngebietes in diesem innerstadtischen, infrastrukturell gut ausgestatteten Bereich, tragt
dazu bei, dem dringenden Bedarf an Wohnraum in Aachen entgegenwirken zu konnen. In der personlichen Wahrnehmung
ist es bestimmt so, dass bereits jetzt schon zu viel Verkehr in den Strallen vorhanden ist. Die fachliche Uberpriifung und
Berechnung der zusétzlichen Verkehre durch das neue Wohngebiet kommt aber zu dem Ergebnis, dass die umgebenden
Stralen in der Lage sind, den neu entstehenden Verkehr aufzunehmen, ebenso wie die Ampelanlage Nordstrale/Trierer
Stralie.

Kanalisation Hermann-Ldns-Stralle
Das Plangebiet kann an das vorhandene Mischwassersystem angeschlossen werden.
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Die Entwasserung soll im Mischsystem mit einer Abflussaufteilung durch Anschliisse an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Uber die HeidestralRe und Uber eine Leitung im Grundstiick Trierer StralRe 751 an den Mischwasserkanal in die
der Trierer StraBe umgesetzt werden. Lediglich die nérdlichen Baukérper werden dabei direkt an den Mischwasserkanal in
der Karl-Kuck-Strale angeschlossen. Hierbei ist eine Riickhaltung erforderlich mit einem zulassigen Drosselwasserabfluss
von 7,5 I/s. Da das erforderliche Riickhaltevolumen nicht ausschlieBlich iber einen Staukanal im 6ffentlichen Strakenraum
sichergestellt werden kann, ist eine weitere Riickhaltung in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken im stidlichen Teil
der 6ffentlichen Griinflache zu schaffen.

Feinstaubbelastung

die Feinstaubbelastung wird in Brand nicht gemessen, da der Ortsteil auBerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders
belasteten Talkessels liegt. In Brand besteht eine gute Belliftungssituation (gute Durchmischung der unteren Luftschichten
und damit eine gute Luftschadstoffverdiinnung), so dass man keine deutlich erhdhten oder gar kritischen Feinstaubbelas-
tungen erwarten kann. Allenfalls an der sehr verkehrsbelasteten Trierer Stralle und der Freunder Landstrale haben wir er-
kennbar erhdhte Feinstaubwerte (berechnet), die aber deutlich unter den EU-Grenzwerten liegen.

Im B-Plangebiet an der Karl-Kuck-Str. abseits der Hauptverkehrsstralen liegt die Feinstaubbelastung merklich niedriger.
Trotz der leichten Zunahme der mit der Baugebietsrealisierung einhergehenden Kfz-Bewegungen wird es dort kein
Feinstaubproblem geben.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu der Kanalsituation zur Kenntnis zu nehmen und die Eingaben dariiber
hinaus zuriickzuweisen.
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Eingabe 7 vom 05.10.2016

Aachen, den 05.10.16

An den : el
Cberblirgermeister "B 61
-Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen- Eing

52058 Aachen

Bebauungsplan Nr.973
-Karl-Kuck-StraBBe / Sportplatz Borussia Brand

Was mir gefilit:

Positiv ist die geplante ErschlieBung von der Karl-Kuck-Stralle tiber eine Ringstrale.

Was mir nicht gefallt:

Erst einmal schade ist der Wegfall einer weiteren Freizeit- Erholungs- und Grinflache
in Brand. Durch die Verlagerung des Sportplatzes an den Brander Wall werden keine
neuen Freizeitflichen geschaffen, da diese am Brander Wall ja bereits bestehen.
Durch die Verlagerung des Sportplatzes an den Brander Wall fallt nicht nur der
Sportplatz an der Karl-Kuck-Strae weg, sondern es wird auch noch die jetzige
Rasenflache am Brander Wall der Offentlichkeit entzogen. Die Rasenflache am
Brander Wall wird derzeit von dem Brander Baseballteam genutzt und ist nicht
umzaunt und fur jedermann fur Sport- und Freizeitaktivitaten zuganglich und wohl
eine der letzten groRen Rasenflachen in Brand. Da dieser Plalz nach Verlagerung
der Brander Borussen und Umbau zum Sportplatz wohl komplett umzaunt wird, ist

e Grinfiache fir die Allgemelnhe:t verloren. Daher gehen durch die
gepianic 's"'.....,sv..nud 2 gic .).«._us.au_.,u Grinfidchen %‘\bﬁipi&{l der Brander BBVOEKBrd’]g
verloren ohne dass dafir ausreichend Ersatz geschaffen wird.

ST L Sl r..-.-u_..._.._.v. i
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Flachennutzungsplan bezeichneten Erholungsflachen Wohnbauflachen werden?
Muss den in Brand mittlerweile jedes unbebaute Grundstiuck bebaut werden? Es sind
doch in letzter Zeit ausreichend neue Baugebiete erschlossen worden (Godersfeld,
Vennbahn, Vennbahnbogen, RombachstralRe, Eilendorfer Stra3e ehemals Obi). Von
seitens der Politik ist zu horen, dass der Bedarf nach Wohnungen in Brand da ist.
Sicherlich ist der Bedarf da, aber der Bedarf ist auch noch da, selbst wenn der
Sportplatz an der Karl-Kuck-StralRe mit 120 Wohneinheiten bebaut worden ist. Aber
dann musste einfach mal entschieden werden, der Bedarf nach Wohnungen ist zwar
da, aber wir kénnen einfach keine mehr anbieten, da bereits samtliche Flachen
bebaut worden sind.

Durch den zusatzlichen Bau des Vennbahncenters (Aldi/Edeka) am Vennbahnweg /
Trierer Stralle, des neuen Polizeiprasidiums an der Ecke Trierer Stralte /
Debeystralle werden zusatzlich die wohl letzten gréReren Griinflachen in Brand
bebaut. Es werden ja mittlerweile Wohngrundstiicke geschaffen auf Platzen die
friher als Park galten (Freunderlandstrale / Buschstrae). Hier wurde auf kleinsten
Grundstiicken Baurecht geschaffen, wobei die bebaute Flache wohl auch die
GrundstiicksgroRe entspricht. Das mittlerweile die kleine Grunflache im Bereich
Freunderlandstral3e / BirkenstraBe umzaunt und vermessen ist und demnach wohl
bebaut wird, wundert in diesem Zusammenhang nicht mehr.

in Brand gibt es mittlerweile, bis auf den alten Friedhof am Marktplatz, keinen Park
mehr, der Gbrigens durch den Neubau der Turnhalle der Marktschule noch kleiner
geworden ist. Wenn man in Brand eine gréRere Grun-/Waldflache sehen méchte,
muss man in den Brander Wald oder ins Indetal fahren. Beide Gebiete sind aber
fuBlaufig nicht zu erreichen. Ein Freizeitangebot auf einer gréBeren Wiese in Brand
scheldet aus, da sie nicht vorhanden ist. Hier empfehle ich mal einen Blick in unser
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- Warum wird der Bevolkerung nicht dieses Konzept vorgestellt?
- Werden in Brand keine groBen Grundstiicke mehr gewiinscht?

- Vor einiger Zeit wollte die Politik die Bebauung in 2. Baureihe noch
einschranken um eine offene Bauweise zu gewahrleisten

Als Anwohner des Wohngebaudes Heidestr. 8 stelle ich fest, dass unser Haus von
der geplanten Bebauung mit am meisten betroffen ist, da an der Grundstiicksgrenze
hinter unserem Garten direkt eine Garage mit einer Doppelhaushélfte geplant ist,
wahrend alle anderen geplanten Hauser in den Bestandsgéarten der Grundstiicke an
der Heidestr. weiter 6stlich geplant sind. Ich schlage daher vor, die Baulinie der
geplanten Hauser in den Bestandsgarten an der Heidestr. beizubehalten um dort
eine symetrische Bebauung zu schaffen.

Zu der Verkehrslage in der Heidestrale méchte ich anmerken, dass die Situation
auch ohne ein neues Baugebiet schon unbefriedigend ist. Die Parksituation ist
ausgereizt, da in der Heidestra’e kostenlos geparkt werden kann und samtliche
Geschaftsleute und Kunden nicht auf der kostenpflichtigen Trierer Strafe, sondern in
den NebenstralRen parken. Hiervon ist die HeidestraRe besonders betroffen. Eine Zu-
Abfahrt von dem Neubaugebiet Giber die HeidestralRe zur Trierer StralRe ist nicht
geeignet, da es sich bei der HeidestralBe um eine einspurige Fahrbahn handelt. Ein
Einfadeln in die Heidestralle wiirde zu einem zuséatzlichen Verkehrs- und
Sicherheitsproblem fuhren. Eine Zufahrt zu dem Baugebiet sollie daher, wie geplant,
ausschlieBlich tber die Karl-Kuck-Straflte im Bereich Jackstralle erfolgen.

Mit freundlichen Griifden

Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 7

Wegfall des Sportplatzes
Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Wohnraumbedarf
Sh. Seite 4, Stellungnahme Wohnraumbedarf zur Niederschrift

Einbindung der Bestandsgrundstticke

Die Entwicklung der riickwartigen Bestandsgrundstticksteile dient der Nachverdichtung. Die Nachverdichtung und Innenent-
wicklung entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches und dient dem schonenden Umgang mit Grund und Boden, damit
die Neuinanspruchnahme von Flachen verringert werden kann.

Es wurden verschiedene Planungsvarianten erarbeitet und der Politik vorgestellt. Es wurde politisch entschieden, die Vari-
ante mit der Einbeziehung der Bestandsgrundstlcke weiter zu bearbeiten. Diese Entwicklung dient einer behutsamen Nach-
verdichtung mit einem verhaltnismaRig geringeren ErschlieBungsmehraufwand. Es ist zu beobachten, dass generell die
Tendenz dahin geht, die groRen Grundstticke zu teilen und eine weitere Bebauungsmaglichkeit zu schaffen. Es soll damit
eine langfristige Entwicklungsmdglichkeit, wobei keinerlei Zwang besteht, dieses Baurecht auszutiben. Mit dem Planungs-
recht auf den Privatgrundstlicken wird weiterhin eine offene Bauweise geschaffen, da sich die Bauweise an die vorhandene
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Struktur orientiert und hier nur Doppelhéuser oder Einzelhduser zuldssig sind, die die Kubatur der Bestandshauser aufneh-
men.

Bebauung
Zwischen dem Bestandsbaukérper und der Neuplanung besteht ein Abstand von ca. 20m bzw. 17m bis zur Garage. Damit

sind negative Auswirkungen auf die Nutzung des Grundstilickes nicht zu erwarten. Die Anordnung der tberbaubaren Flache
folgt dem Verlauf der Bebauungsmaglichkeit auf den riickwartigen Grundstlicksflachen der Bestandsbebauung an der Trie-
rer Strafle und bildet somit eine zusammenhangende Strallenbebauung in 6stlicher Richtung. Die GrolRe der iberbaubaren
Flache lasst aber auch eine andere Ausrichtung des Gebaudes zu.

Erschliefung
Es soll eine Ausfahrtsméglichkeit vom Wohngebiet aus in die Heidestralle geschaffen werden. Die Anbindung des Wohnge-

bietes an die HeidestraRRe soll nur in eine Richtung, als Ausfahrtsméglichkeit, erfolgen, da ein Abbiegen von der Trierer
Stralke stadtauswarts in die Heidestralle nicht (iber eine Ampelschaltung geregelt ist.

Durch eine weitere Ausfahrtsmoglichkeit zur Heidestralle konnen die Verkehrsstrome auf verschiedene Wege aufgeteilt und
Bereiche mit besonders sensiblen Nutzungen (wie z.B. Karl-Kuck-Schule) etwas entlastet werden. Auch fir Fulganger und
Radfahrer werden sich mit weiteren Zufahrten die Wegelangen vielfach reduzieren

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe 8 vom 07.10.2016
VA
Von: | lﬂg
An: <bebauungsplan@mail.aachen.de> ' n OKT. 2016 0200
Datum: 07.10.2016 21:00 | A Nn oAbt
Betreff: Bebauungsplan Aachen Brand Sportplatz Karl-Kuck Str. 3503 S" 25 '1"5‘;‘"“

Sehr geehrte Frau Wieneke,
mit dieser Mail méchten wir Einspruch erheben bzw. unsere Bedenken zu den derzeitigen Planen duRern:

Die geplante Bebauungsdichte in diesem Gebiet wird zu einem Verkehrsinfarkt sowohl fur den
Berufsverkehr als auch fir den ruhenden Verkehr filhren. Bei 120 Wohnparteien, kann man von 180
weiteren Fahrzeugen ausgehen. 20-35% der Parkplatze missen &ffentlich sein. Ca. 60 Stellplatze. Die 10
Parkplatze (Rondell) weichen einer Grinflache. Wo sollen die Autos alle parken? Jetzt ist schon kaum fiir
die Anlieger geniigend Platz. In der Heidestrale kommt jetzt schon kein Feuerwehrauto durch. Anwohner
bekommen Besuch. Kindergarten und Schule sind zu entsprechenden Zeiten hoffnungslos dem Verkehr
ausgesetzt. Dringend bendétigter Zebrastreifen am Eingang der Schule fehlt. Die Sicherheit der Kinder ist

gefahrdet.

Die grine Lunge des Sportplatzes weicht dem Abgas der Autos! Das Verhaltnis stimmt nicht mehr.
Larmbeléstigung durch Menschen und Autos werden fiir eine geringere Wohnqualitit sorgen. Die Werte
der anliegenden Hauser werden sinken. Der Schulsport in der Natur (Sportplatz) ist nicht mehr zu
gewdhrleisten. Bis zum néchsten Sportplatz muss die Trierer Str. iberquert werden. Ist das wirklich
zumutbar bei Klassenstérken von 30 Kindern? Kindergartenplatze fehlen jetzt schon. Anmeldungen in
Eilendorf sind nétig von Brander Kindern...

Woher kommt die Meinung wir brauchten so viel neuen Wohnungsraum? Womit wird das begriindet? Der
Bebauungsplan ist noch nicht einmal verabschiedet, schon werden Eigentumswohnungen im Preis von
Uber 1200 €/gm angeboten. Dies hat nichts mit sozialem und benétigtem Wohnungsbau zu tun. Das ist in
meinen Augen die Not der Stadt Geld zu machen.

Die Verkehrsfiihrung wahrend einer Bauphase gefahrdet zusatzlich die den Strallenverkehr rund um die
Schule und Kindergarten. Chaos wird entstehen.

Diese Flache sollte mit einer groRzigigen Griinflache mindesten 60% der freien Flache fir Sport und
Freizeitaktivitdten nutzbar sein und zu 100% Autofrei! Alt und Jung haben Erholung nétig und sollen sich
entsprechend Bewegen. Wenn aber alles zugebaut wird, wohin denn dann. Nur weil alles drumherum
zugebaut ist, muss doch nicht da auch noch gebaut werden (Immission).

AuRerdem betrachte ich es als Unverschamt bestehende Grundstiicke mit in eine Planung aufzunehmen,
deren sich dann die Politik bedient, um Kosten (Erschliefungskosten) auf die Anliegenden Burger

abzuwalzen.
- Man wird auf dem geteilten Grundstiick nicht bauen diirfen, wie man vielleicht gerne méchte.
- Man muss ggf. sich an den ErschlieBungskasten beteiligen, egal ob man dies kann oder ob man will

oder nicht.

- Und was Bitteschén heif3t: Es missen Grundstiicksregelungen gefunden werden? Was kann das
bedeuten?

Ich sehe dem Bebauungsplan sehr kritisch entgegen.

Freundliche Grifze
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Stellungnahme zu 8

- Verkehr

Sh. Seite 2, Stellungnahme zusatzlicher Verkehr und ruhender Verkehr zur Niederschrift

Die Planung wurde Uberarbeitet und der Platz Hermann-Lons-Strae/Karl-Kuck-StraRle als Verkehrsflache mit Parkmdglich-
keiten erhalten.

Die Heidestralke ist 7m breit, so dass bei beiderseitigem Fahrbahnrandparken immer noch eine ca. 3m breite Restfahrbahn
verbleibt, auf der der Anliegerverkehr mit LKW erfolgen kann (siehe Miillentsorgung in den letzten 20 Jahren). Eine Ein-
bahnregelung in der Heidestrale ist aus straBenverkehrsbehordlicher Sicht denkbar. Grundlage hierfir ist ein politischer
Beschluss.

- Wohnqualitat sinkt

Der Standort ist hervorragend in das Brander Zentrum mit allen wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen integriert
und Geschafte, Schulen, Sportanlagen und Freizeitanlagen sind gut fuBlaufig zu erreichen. Ebenso ist das Plangebiet sehr
gut an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden, so dass die Voraussetzungen fiir eine Reduzierung des Individu-
alverkehrs gegeben sind.

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Larmgutachten erarbeitet. Im Rahmen des Gutachtens wurde auch untersucht,
wie sich der zusatzliche Verkehr auf die Larmsituation in der Umgebung auswirkt. Durch die Umsetzung des Vorhabens
kommt es im Umfeld des Plangebietes zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen. Hierdurch ergeben sich héhere Verkehrs-
larmimmissionen als bei einer Nichtbebauung. Entlang der weniger stark befahrenen Karl-Kuck-Strale ergeben sich gro-
Rere Pegelerhdhungen, als entlang der schon im Bestand starker frequentierten Eller- und Heidestrae. Die starkste Larm-
zunahme entsteht im Bereich der Zufahrt von der Karl-Kuck-Stralle, wobei die Grenzwerte fir Wohnnutzungen gemaf der
16. Bundesimmissionsschutzverordung (BImSchV) eingehalten werden.

Ein von Menschen erzeugter Larm ist in einem Wohngebiet hinzunehmen und fiihrt nicht zu einer Wertminderung der
Grundstticke.

Aus larmtechnischer Sicht ist die Verlagerung des Sportplatzes eine Verbesserung der Situation, da Sportplatzléarm in direk-
ter Nahe zu einer Wohnbebauung immer wieder zu Konflikten filhrt und nach geltendem Recht nicht mehr zulassig wére.

- Schulsport

Der Wegfall dieser Flache fiir den Schulsport bedeutet fiir die Karl-Kuck-Schule einen Verlust, es besteht aber die Mdglich-
keit, diese Aktivitaten weiterhin auf anderen Sportplétzen in Brand in zumutbarer Entfernung durchzufiihren. Weitere Sport-
platzanlagen stehen in ca. 1km Entfernung zur Verfligung. Einen Anspruch auf die Nutzung einer Sportanlage zur sportli-
chen Betétigung unter freiem Himmel gibt es aus schulbetrieblicher Sicht nicht. Alle im "Lehrplan Sport NRW" aufgefiihrten
Betatigungen kdnnen in der vorhandenen Turnhalle an der Karl-Kuck-Schule durchgefiihrt werden.

- Kita-Platze
Sh. Seite 10, Stellungnahme Kita Standort zur Niederschrift

- Wohnraumbedarf
Sh. Seite 8, Stellungnahme Wohnraumbedarf zur Niederschrift

- Baustellenverkehr
Fur die Baustellenzeit soll ein Verkehrskonzept erarbeitet werden, um die Baustellenverkehr sicher und ziigig durch das
Gebiet lenken zu konnen.

- Essoll eine ca. 2400m? 6ffentliche Griinflache entstehen, die der Allgemeinheit zur Verfiigung steht. Aufgrund der guten
Standortvorteile bietet es sich hier an, dringend bendétigten Wohnraum zu entwickeln.

- Die Eigentimer*innen der Bestandsgrundstlicke wurden iber die Planungsabsicht informiert. Es gab einige Befiirwor-
ter*innen dieser Planungsabsicht und wenige haben sich ausdriicklich dagegen ausgesprochen. Grundséatzlich ist niemand
verpflichtet, es bleibt der Eigentiimerschaft vorbehalten, wann und ob das Baurecht ausgetibt wird.

Erschliefungsbeitrage fallen erst an, wenn das Grundstiick von der neuen StralRe erschlossen wird. Zugunsten einer
geradlinigen Straenfiihrung werden die Grundstticke Ellerstrae und Heidestrale erst von der neuen Stralle erschlossen,
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wenn ein Teil der stédtischen Grundstlcksflache gekauft wird. Erst wenn die Eigentlimer*innen sich entscheiden, das rick-
wartige Planungsrecht auszuiiben, ist iber den Zukauf der stadtischen Flache der riickwartige Grundstiicksteil von der
neuen Stralle erschlossen und erst dann fallen ErschlieBungsbeitrdge an. Das gilt nicht firr die riickwértigen Grundstiicks-
teile der Bestandsgrundstiicke an der Trierer StralRe, da diese direkt von der neuen ErschlieBungsstrale erschlossen sind.
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Eingabe 9 vom 06.10.2016
|

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> B 1 OKT, 201t

An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.d'ge>

Datum: 06.10.2016 22:22 L) )| A— . S

Betreff: Feedback Planverfahren 3S03S - 201

Absender der Mail!:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Karl-Kuck-Strafte

Kritik: Durch die sehr kompakte Bebauung wird die grundsatzliche Struktur des Wohngebietes
grundlegend geéndert. Die Verkehrsbelastung in den umliegenden Strafen ist auch heute schon
grenzwertig, dies gilt insbesondere fir Hol- und Bringzeiten der Schule und der Kindergarten. Ggf. sollte
uber die Umgestaltung der Heidestralle als Einbahnstralle nachgedacht werden um den enstehenden
Verkehr zu kanalisieren. Grundsatzlich sollte die Anzahl der Wohneinheiten reduziert werden und die
Auflockerung des Gebietes durch Grunflachen noch erhoht werden.

Zustimmung: grundsétzlich einige Griinflachen sowie ein umfangreicher Baumbestand vorgesehen
wurden um ein gesundes Mikroklima zu erhalten. Im Entwurf A1 scheint die Bebauung aufgelockerter und
die verbleibenden Flachen sind meiner Meinung nach eher nutzbar (Bolzplatz?).

Gesamteindruck: Verbesserungswiirdig

Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentimer

Anschrift:

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 06.10.2016 - 22:22:25
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Stellungnahme zu 9

- Bebauungskonzept

Auf den Bestandsgrundstiicken ist eine Bebauung mit einer Kubatur geplant, die der Struktur der Umgebung entspricht. Es
sollen sich zweigeschossige Gebaude als Doppel- oder Einzelhauser entwickeln, mit einem Satteldach und einer maximalen
Geb&udehohe entsprechend der vorhandenen Bebauung.

Im Inneren des Wohngebietes und an der Karl-Kuck-Stralie kénnen sich Gebaude entwickeln, die dreigeschossig sind.
Diese Hohe ist vertretbar um eine vertragliche Nachverdichtung in diesem innerstadtischen Bereich in Brand zu schaffen.
Die 1V-geschossige Bebauung nimmt die vorhandene 1V-Geschossigkeit an einer Platzseite aus und schafft damit weiter
einen Rahmen fir den Platz.

- Heidestrale

Die Heidestralke ist 7m breit, so dass bei beiderseitigem Fahrbahnrandparken immer noch eine ca. 3m breite Restfahr-bahn
verbleibt, auf der der Anliegerverkehr mit LKW erfolgen kann (siehe Miillentsorgung in den letzten 20 Jahren). Eine Ein-
bahnregelung in der Heidestrale ist aus straBenverkehrsbehdrdlicher Sicht denkbar. Grundlage hierfir ist ein politischer
Beschluss.

- Bebauung reduzieren

Gemal dem stadtebaulichen Konzept kénnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde (iberschlagig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
gréRe von 75m? fiir die Ermittiung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohnfléche von ca.
19.000m? entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe 10 vom 06.10.2016
g 11 OKT.

Von: _ ' 1. 0K

An: <bebauungsplan@mail.aachen.de> R Y

Datum: 06.10.2016 21:10 ——

Betreff: AuBerung zum Planverfahren Karl-Kuck StraRe / Sportplatz (Bebau

Anlagen: Serverfehler.PNG

Sehr geehrte Frau Frau Wieneke,

Nachfolgend meine Auerung zum Planverfahren Planverfahren Karl-Kuck
StralBe / Sportplatz (Bebauungsplan Nr. 973).

Zum Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan Karl-Kuck-Strafte:

Zu 1.1: Die Kindertagesstatte Erléserkirche in der Hermann-Léns-Strale
wurde nicht beachtet.
Sie hat jedoch grofien Einfluss auf die Verkehrssituation.

Zu 3.3: 120 Wohneinheiten mit durchschnittlich zwei Kindern ergibt 240
Kinder.

Es bestehen meinerseits Bedenken, dass angeblich kein Spielplatz
bendtigt wird.

Zu 3.4: 120 Wohneinheiten mit durchschnittlich 120 Litern Wasser pro Kopf.
4 Personen * 120 Liter * 120 Wohneinheiten = 57.600 Liter/Tag zusatzlich!
Grindliche Uberpriifung der Kanalkapazitaten in der Hermann-Léns-Stralle
angeraten.

Zu 4.1 Der bestehende viergeschossige Bestandsbaukdrper ist fir
jegliches Wohlbefinden nicht forderlich.

Ein zweiter Baukérper dieser Art, noch dazu in direkter Nachbarschaft
zum bestehenden, ist dulert negativ.

Negativ im Sinne der Schattenerzeugung, dem allgemeinen Stadtbild
gegeniiber und damit resultieren in einem sinkenden

Wohlbefinden der Betroffenen oder Zukiinftigen Anwohner. Folgend ergibt
sich ein sinkender Marktwert fur

umliegende Wohngebaudeflachen sowie die darauf erbauten Baukérper.

Zu 4.2: Die derzeitige Verkehrssituation ist zu StoRzeiten aulerst brisant.
Unter anderem in den Morgenstunden entsteht durch:

- die Karl-Kuck-Grunschule,

- die Kindertagesstatte Erloserkirche,

- die Stadt. Integrative Tageseinrichtung fur Kinder "Jackstralle",

- der Kinderladen 7 e.V. sowie der allgemein aufkommenden Berufsverkehr
Richtung Autobahnauffahrt Aachen-Brand/Innenstadt ein stark erhéhtes
Verkehrsaufkommen in den Strallen

Hermann-Léns-Stralte und Karl-Kuck-StralRe sowie Jackstrafle, Ellerstralte,
Nordstrae und weitere.

In den Mittagsstunden, zum Ende der Unterrichtseinheiten sowie den
Abendstunden steigt das Verkehrsaufkommen ebenfalls duRRerst stark an.
In dieser Zeit werden zum einen die 140 Kinder der OGS
Karl-Kuck-Grundschule mit Kraftfahrzeugen abgeholt, zum anderen

finden in den Abendstunden zahlreiche Sportangebote in den Sportanlagen
der Karl-Kuck-Grundschule statt.

Eine grundliche Erfassung der Verkehrssituation wurde seitens der
Planung nicht durchgefiihrt!
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- Seite 2 -

120 Wohneinheiten mit je 1 - 2 Kraftfahrzeugen resultieren in 120 bis

240 Kraftfahrzeugen zuséatzlich.

Hier besteht ein duBerst starkes Bedenken, dass die gebenen Kapazitaten
ausreichend sind. Oder eher: Seitens der Anwohner ist bekannt,

dass die Kapazitaten der StralRen schon jetzt nicht ausreichend sind.

Die neu geplanten Parkplatzen, die lediglich dem Gesetzlichen Soll
entsprechen, reichen aller Wahrscheinlichkeit nicht aus.

Uberschlagen: 120 bis 240 Autos. Ca. 400 Meter neuer StraRenrand. Ca. 5
Meter pro Auto.

Es resultieren ca. 80 Parkplatze im 6ffentlichen StraRenraum. Bei ca. 50
zuséatzlichen Parkplatzen im Parkhaus reichen die

Parkplatze bei weitem nicht aus. Nicht-Anwohner noch gar nicht mit
eingerechnet.

Der StraRenverlauf Hermann-Léns-Stralle Richtung Karl-Kuck-StraRe
Richtung Nordstralle ist ausgesprochen schmalspurig.

Insbesondere im Bezug auf die Kurve.

Meinerseits wird vermutet, dass die zukiinftigen Anwohner auf die
Hermann-Lons-Stralle sowie Jackstrale ausweichen werden.

Die Jackstrale sowie die Hermann-Léns-Strale sind jedoch ebenfalls sehr
schmalspurig und beinhalten &éffentliche Parkplatze im StraRenraum.

4.3 Die Grunflachen sind lobenswert doch sind sie gesetzlich
vorgeschrieben gleich der Mindestanzahl an Parkplatzflache.

Anmerkung zur Fotodokumentation:

Die Kennzeichen der parkenden Autos wurden nicht unkenntlich gemacht.
Rechtliche Schritte konnten an dieser Stelle theoretisch eingeleitet werden
sofern nicht jede Einzelperson der Veréffentlichung zugestimmt hat.

Anmerkung zum Funktion "Kommentare online abgeben":

Ich habe versucht meine AuBerung online einzureichen bekam jedoch einen
Fehlercode des Servers gemeldet. Kurz vor Einsendeschliuss ist dies
inakzeptabel und behindert die Einbringung der Bevélkerung.

Ein Screenshot der Meldung befindet sich im Anhang.

Ich bitte um Eingangsbestétigung per Mail.

Mit freundlichen GrifRen
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Stellungnahme zu 10
- Erloserkirche - Kita Kai

- Kinderspielplatz

In ca.200m befindet sich der éffentliche Kinderspielplatz an der EllerstralRe. Der Spielplatz soll aufgewertet werden, so dass
auf einen zusatzlichen 6ffentlichen Kinderspielplatz im Plangebiet verzichtet werden kann. Davon nicht betroffen ist der
hausnahe Kinderspielplatz, der gemaR Landesbauordnung auf den Grundstticken nachzuweisen ist.

- Kanalkapazitaten

Das Plangebiet kann an das vorhandene Mischwassersystem angeschlossen werden.

Die Entwasserung soll im Mischsystem mit einer Abflussaufteilung durch Anschliisse an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Uber die HeidestralRe und Uber eine Leitung im Grundstick Trierer StralRe 751 an den Mischwasserkanal in die
der Trierer Stralke umgesetzt werden. Lediglich die nérdlichen Baukérper werden dabei direkt an den Mischwasserkanal in
der Karl-Kuck-Stralte angeschlossen. Hierbei ist eine Riickhaltung erforderlich mit einem zulé@ssigen Drosselwasserabfluss
von 7,5 I/s. Da das erforderliche Riickhaltevolumen nicht ausschlieRlich iber einen Staukanal im 6ffentlichen Strallenraum
sichergestellt werden kann, ist eine weitere Riickhaltung in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken im stdlichen Teil
der offentlichen Griinflache zu schaffen.

- IV-geschossiger Baukorper

Im Wesentlichen ist eine zwei- und dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Die IV-geschossige Bebauung ist nurim Be-
reich des Platzes Hermann-Ldns-Stralte/Karl-Kuck-Strale geplant. Verschattungen sind nicht zu befiirchten, da ein ausrei-
chender Abstand zu den vorhandenen Baukdrpern besteht und die Abstandsflachen eingehalten werden miissen. Aus stad-
tebaulicher Sicht ist eine héhere Bebauung sinnvoll, da damit der Platz rdumlich gefasst und zusammen mit dem bestehen-
den IV-geschossigen Baukorper Raumkanten in einer angemessen Hohe geschaffen werden kénnen.

- Verkehr
Sh. Seite 5, Stellungnahme zusétzlicher Verkehr und ruhender Verkehr zur Niederschrift

Die Fotodokumentation wurde kurzfristig Giberarbeitet und die Kfz-Nummernschilder anonymisiert. Aufgrund eines techni-
schen Fehlers war fur eine kurze Zeit die Online-Eingabe gestort. Verspatet eingegangene Eingaben der Offentlichkeit wer-
den in das Verfahren aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zu der Kanalsituation zur Kenntnis zu nehmen und die Eingaben dariiber
hinaus zuriickzuweisen.
Grundsatzlich bedankt sich die Verwaltung besonders fiir den Hinweis auf die Fotodokumentation.
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Eingabe 11 vom 04.10.2017

Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> R LL— . —
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de> 3ISO3S - 2!
Datum: 04.10.2016 17:01

Betreff: Feedback Planverfahren

Absender der Mail!:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.

Planungsart: Bebauungsplan

Planverfahren: Sportplatz Karl-Kuckstrasse

Kritik: Die derzeit geplante Verkehrsanbindung ist problematisch. Bei der zu erwartenden zusétzlichen
Verkehrsbelastung werden Ellerstralle, Heidestrale und Nordstralle mit erheblichem zuséatzlichen
Verkehr belastet, der zudem ausschlieflich Uber Schul- und Kindergartenwege abgewickelt werden soll.
Deshalb ist eine zusatzliche Anbindung an die Ellerstrafte méglichst nah an der Triererstrafie erforderlich.
Es wird trotz weiterer Nachverdichtung des Nordviertels Brand fiir diesen Bereich kein umfassendes
Verkehrskonzept fir den gesamten Bereich vorgelegt.

Zustimmung: eine rad- und fullaufige Anbindung zur Triererstrale erfolgt. Durchgriinung ist ebenfalls ok.
Gesamteindruck: Verbesserungswiirdig

Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Rolle im Verfahren: Eigentiimer

Anschrift:

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 04.10.2016 - 17:01:07

Stellungnahme zu 11

- Verkehr
Sh. Seite 5, Stellungnahme zusatzlicher Verkehr zur Niederschrift

Eine weitere Ausfahrtsméglichkeit soll zur Heidestrafle hin geschaffen werden. Hier ist aber nur eine Anbindung in eine

Richtung, als Ausfahrtsméglichkeit geplant. Eine weitere Anbindung an die Ellerstrale ist nicht mdglich, da die Grundsticke
alle bebaut sind, bzw. die vorhandene Strauch- und Baumpflanzung zwischen riickwartiger Grundstlicksgrenze Ellerstrale

und Sportplatzgelande aufgrund ihrer ortshildpragenden Wirkung als zu erhalten festgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe 12 vom 22.09.2016

An den Aachen, den_7.~ . 0% . /I (
Oberbiirgermeister i FB 61 010 Az. FB 61/620-35035-2013

- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen - _ .. 11 OKT. 2016 ”

Postfach i Z s

52058 Aachen i i Abt

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung mdchte ich folgendes bemerken:

Was mir gefillt:

Was mir nicht gefllt:

(Vatiagnlen (aesder yovgestel(t pbet il 9090 oith g el
p N I\ o i ) ~
ﬂu\Q'eoécr . Dés Vorloth dat Wariawmlew @egeanluc doc
ead
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i Ak fgede(leu Raue . wafwu(w Uul ol @ Cr(GUtlecuanlbn —
;

b2adl | Qlitd ialclats '\(A;iua(

Meine Verbesserungsvorschlige:

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name:

Eingaben auch unter: Www.aachen.de/bauleitplanung Strale:_

oder Wohnort:
Unterschrif

bebauungsplan@mail.aachen.de
Bitte vollstédndig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
Stellungnahme zu 12

Varianten
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden zwei Varianten der Offentlichkeit vorgestellt. Ziel ist es in der Beteiligung

nicht, die Varianten untereinander abzuwagen, sondern diese der Offentlichkeit vorzustellen, damit sie sich ein Bild iiber
verschiedene Entwicklungsmdglichkeiten machen kann.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe 13 vom 28.09.2016

Von: iGentum <michael. koehne@i-gentum.de> FB 6l /(O

An: <mechthild. wieneke@mail.aachen.de> - ",,O

Datum: 28.09.2016 13:29 2 {1 OKT. 2016 2o

Betreff: Bebauungsplan Karl-Kuck-Strasse 'l

iLfd. Nr. Abt.
Sehr geehrte Frau Wieneke, 250355 ~ oA

wie auf lhrer Informationsveranstaltung vom 21. 09. 2016 erbeten, méchten wir auf diesem Wege weitere
Eingaben bezuglich der von lhnen initiierten Planung machen.

Zunachst moéchten wir als angrenzende Grundstickseigentumer unsere generelle Zustimmung zu der
vorgestellten Planung dussern. Es waren noch zwei weitere Punkte, die wir hierbei betonen méchten:

1. Geltungsbereich des B-Plans

Wie in der Veranstaltung bereits angesprochen hat der existierende B-Plan BRAND 1 Rechtsmangel,
wobei bei der Planung einer Neubebauung auf der Trierer Strasse auf § 34 BauG zurlickgegriffen werden
muss.

Der vorgestellte Entwurf lasst den neuen B-Plan in der Mitte der Grundstiicke enden. Eine Einbeziehung
der angrenzenden Trierer Strasse in den neuen B-Plan wiirde dort zusatzliche Planungssicherheit
schaffen, beispielsweise mit einer verbindlichen Festlegung der Geschossigkeit von Neubauten.

Unverstandlicherweise wird diese in der praktischen Anwendung recht knapp durch einzelne
Bestandsgebaude indirekt auf 3,5 Geschosse gedeckelt. Die Strassenbreite und auch vergleichbare
Gebaude auf der gegentiberliegenden Strassenseite zeigen aber, dass eine héhere Bebauung durchaus
maoglich ist, ohne das stadtische Konzept einer harmonischen und stetigen Entwicklung dieses
Wohnviertels zu stéren, was durch |hren Planungsansatz in der Karl-Kuck-Strasse auch bereits formuliert

wird.

2. Geschossigkeit der Neubebauung

Auch bei der Planung der Neubauten auf dem projektierten Baufeld sollte zumindest ein zusatzliches
Staffelgeschoss mdglich sein. Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums wird so ermdéglicht, ohne aus dem
optischen Konzept der Bestandsbebauung im Umfeld auszubrechen. Wir beflirworten eine optimierte
Ausnutzung der neu entstehenden Baufelder im Rahmen der stadtplanerischen Moglichkeiten.

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Eingaben Gehér fanden. Uber weitere Informationen zu den
Fortschritten lhrer Planung wiirden wir uns freuen. Bei Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur

Verfugung.

Mit freundlichen Griissen
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Stellungnahme zu 13

Geltungsbereich und Planerfordernis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so vergroRert, dass der gesamte Baublock Trierer StralRe, Heidestrale,
Karl-Kuck-Strale und Ellerstrae mit im Geltungsbereich liegt. Fiir die Bestandsbebauung an den 0.g. Stralken besteht kein
Planbedirfnis, deswegen wird dieser Bereich (iber die Festsetzung des Baugebietes hinaus, weiterhin gemaR § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) beurteilt, wonach ein Vorhaben sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen muss. Fir die Beur-
teilung geméaR § 34 BauGB sind ausreichend BeurteilungsmaBstabe vorhanden, so dass kein weiteres Planerfordemis be-
steht.

Geschossigkeit
Auf den rlickwartigen Grundstlicken der Trierer Stralle soll eine zweigeschossige Bebauung mit einer Gebaudehdhe von

11,0m und einer Dachneigung von 30° bis 35° zulassig sein. Damit ist eine zweigeschossige Bebauung mit ausgebautem
Dachgeschoss méglich.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Eingabe 14 vom 28.09.2016
FB &1
Von: "onlineservices regio iT" <onlineservices@regioit-aachen.de> _ !
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachenfd& f 1 OKT. 2016+
Datum: 28.09.2016 11:47 ‘
Betreff: Feedback Planverfahren ‘_'_-‘&A‘:.-j,,,‘,......kbt.,__‘_
3503S -20473

Absender der Mail!:

Folgende Bewertungen wurden abgegeben.
Planungsart. Bebauungsplan
Planverfahren: Sportplatz, Karl-Kuck-Str

Kritik: Die Art der Bebauung passt fur mich nicht ins Gesamtbild der bisherigen Bebauung. Umliegend
gibt es, bis auf eine Ausnahme, nur Ein- bzw. Zweifamilienhauser, deshalb sollte auf dieser Flache
ebenfalls in dieser Art gebaut werden. Bei der bisher geplanten Bebauung sollen bis zu 120
Wohneinheiten entstehen, wodurch es natirlich erheblich mehr Stralenverkehr im Wohngebiet, Karl-
Kuck-Str., Jackstr., Kolpingstr. und EllerstraRe kommen wird. Bei 120 Wohnungen werden das sicherlich
150 bis 200 Fahrzeuge sein, die dort irgendwie hin- und auch wieder wegfahren missen. Aufierdem gibt
es in unmittelbarer Nahe ein Grundschule und 2 Kindertagesstéatten, wo viele Kinder gerade zu den
Stofdzeiten ein- und ausgehen. Dazu kommt die ohnehin schon sehr angespannte Parksituation in den
umliegenden Strassen, denn die geplanten Tiefgaragen werden wahrscheinlich nicht so viele Fahrzeuge
aufnehmen kénnen. Dies sind fir mich alles Griinde dort Einfamilienh&duser zu planen, wobei dann jedes
Haus eine Garage und einen Stellplatz haben sollte. Das Ziel die Freiflachen innerhalb der Stadte zu
verdichten und Wohnraum zu schaffen, wéare damit auch erreicht.

Zustimmung: Als Eigentumer eines angrenzenden Grundstiicks, befiirworte ich Grundsétzlich die
Bebauung und die Einbeziehung meiner Grundstiicke in den Bebauungsplan.

Gesamteindruck: Verbesserungswiurdig
Wohnort: im Plangebiet
Rolle im Verfahren: Eigentimer

Anschrift:

Diese EMail wurde Uber den EMail-Service der regio iT aachen erstellt.

Datum des Mailversand: 28.09.2016 - 11:47:45
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Stellungnahme zu 14

- Bebauungskonzept

Auf den Bestandsgrundstiicken ist eine Bebauung mit einer Kubatur geplant, die der Struktur der Umgebung entspricht. Es
sollen sich zweigeschossige Gebaude als Doppel- oder Einzelhauser entwickeln, mit einem Satteldach und einer maximalen
Geb&udehohe entsprechend der vorhandenen Bebauung.

Im Inneren des Wohngebietes und an der Karl-Kuck-Stralie kénnen sich Gebaude entwickeln, die dreigeschossig sind.
Diese Hohe ist vertretbar um eine behutsame Nachverdichtung in diesem innerstédtischen Bereich in Brand zu schaffen.
Die 1V-geschossige Bebauung nimmt die vorhandene 1V-Geschossigkeit an einer Platzseite aus und schafft damit weiter
einen Rahmen fir den Platz.

- Verkehr
Sh. Seite 5, Stellungnahme zusatzlicher Verkehr zur Niederschrift

Der Stellplatznachweis ist fiir jede Wohnung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu filhren, so dass Tiefgaragen
so dimensioniert werden miissen, dass alle erforderlichen Stellplatze untergebracht werden kénnen.
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Eingabe 15 vom 26.09.2016
An den FB ol Aachen, den_* 6,03, 201 (

Oberbiirgermeister ACy Az, FB 61/620-35035-2013
- Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen-  «: {1, 0KT. 2016 200 .
Postfach

52058 Aachen Lid. N Abt.

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung

Zu der Planung méchte ich folgendes bemerken: _ ‘
Was mir gefallt: Dan /{un“’_,[y a /\ 4 ¢ /s meldt 2y A& g
2 wm/zfvr/z,om'tu«%ébwﬁc PWH At vm Ao Wét\/;[’u&”/u‘/;
Yo kol el Dbl ottt erit e hpoopripe Daeite

W%Lv{;?'{m 2 Lol Hovd- Huch, =Sty vudf //ﬁz./v(,y Sty 6“’('/{’/,4,

Was mir nicht gefz‘-iilt
Dae Verds {L.% ik A0 bttt foern .,
”< Lr [hh’»%/nﬂzfzd_ da Hovr b, Htn 2y A/rnmwégm
/“w kg L0 L !/mu{ o //VL\,I(J“Q/(/“/(..’TX/IJ/.’/M B.ete 2t g &
; e th«fc l oA acw(aJu c}m L///f’/,m,/’/(vém &m/a,/j,é

Meine Verbesserungsvorschlige: [ 4 % J/tw g Ml éy L\, o) /Mc/m -
o
1{,(/,,1’14 /—'/bv’ 7 oAy ’//qul%f l/mkwéc
\Z?tw‘u{ ff/t/r b:i VLL vj»i/“‘l /”Z//Mm 1-\, '*/ll,,wu[mﬂfxa

W ﬁ rovngl  AANA A L3 2rie //, v A ¢ l-'VLjy‘, £iq [Léél c A

el ﬁ‘t e > ‘7L\

[§

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name:

Eingaben auch unter: WwWw.aachen.de/bauleitplanung StraBe:

oder Wohnort:
Unterschrift:

bebauungsplan@mail.aachen.de

Bitte vellstédndig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
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Stellungnahme zu 15

- Griinflache
Die Griinflache wurde entsprechend der Variante 2 geplant, damit die Fuwegeverbindung durch die Griinflache bis zur
FuBwegeanbindung zur Trierer StralRe gefiihrt werden kann.

- Bebauung zu dicht

GemaR dem stédtebaulichen Konzept kdnnen ca. 120 Wohneinheiten entstehen. Dieser Wert wurde tiberschlagig ermittelt,
ausgehend davon, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht festgesetzt werden soll und eine durchschnittliche Wohnungs-
grofke von 75m? fir die Ermittlung angesetzt wurde. Der Wert von 120 Wohneinheiten auf einer Nettowohnflache von ca.
19.000m? entspricht dem unteren Drittel der baulichen Dichte der neu entstandenen Wohngebiete in den letzten Jahren in
Aachen und ist aus stadtebaulicher Sicht angemessen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe 16 vom 14.10.2016

Birgerbeteiligung 28.09.2016

Stellungnahme zum Bebauungsplankonzept:

Grundsatzliches

Bereits 1987 wurde erste Uberlegungen von Politik und Verwaltung zur
Nutzungsénderung von den Anwohnern (mehr als 1.400) per Unterschriftenaktion
abgelehnt und daraufhin der Pachtvertrag mit Borussia Brand verlangert.

Im weitern Verlauf versuchte die Politik dann die Notwendigkeit der Verlegung mit
dem Argument die Nahversorgung durch einen Discounter (Lidl) sichern zu missen,
was wiederum u.a. am Widerstand der Blrger scheiterte, um dem Burger jetzt zu
erklaren, dass das Gelande nun zur Deckung des dringenden Bedarfs an
bezahlbarem Wohnraum bendtigt wird.

Wie auch bei der Burgerbeteiligung deutlich wurde, gibt es bei der liberwiegenden
Zahl der Burger erhebliche Bedenken gegen die Verlegung des Sportplatzes und die
konzeptionierte Neunutzung, dies sind aus unserer Sicht:

1. Wie im Erlduterungsbericht beschrieben, "geht durch die Bebauung ein wertvoller,
fur die Erholung genutzter Freiraum verloren”. Dieser Platz dient aber nicht nur den
sportlichen Aktivitaten und der Jugendarbeit im Viertel, vielmehr ist er auch sozialer
Treffpunkt bei den Wochenendspielen, wo sich Leute aus dem Viertel treffen, die
nicht zwangslaufig "eingefleischte FuRbalifans” sind, um Kontakte zu pflegen oder
einfach miteinander zu reden.

2. Die im Viertel eingebettete Lage, erlaubte es vielen Kindern und Jugendlichen
auch in den Abendstunden den Platz gefahrlos fuBBldufig zu erreichen, was an dem
neuen Standort zweifelhaft ist.

3. Der Platz wird auch von Schulern/innen der unmittelbar benachbarten Karl-Kuck-
Grundschule genutzt, die nach der Verlegung einen ca. viertelstiindigen Fulimarsch
mit Querung der stark befahrenen Trierer Strale und somit eine Reduzierung des
Sportunterrichtes um ca. 1/2 Stunde in Kauf nehmen missen.

4. Die geplante Bebauung sieht ca. 120 Wohneinheiten vor. Bei der Art der
Bebauung ist von mind. 1,5 - 2 PKW je WE, also ca. 210 PKW auszugehen. D.h. es
verlassen morgens ca. 180 PKW das uberplante Gebiet. Hier stellt sich die Frage,
wie dies funktionieren soll und was das flr die anliegenden Stralden bedeutet.

Vor der Karl-Kuck-Schule kommt es schon jetzt jeden Morgen zu Engpéassen bei der
Anfahrt von Schulern. Ein Abbiegen von der Karl-Kuck-Str. auf die Nordstral3e in
Richtung Trierer Stral3e ist schon jetzt nur mit grofRer Geduld mdéglich. Sobald hier ein
Ruckstau entsteht, wird schon jetzt der "Schleichweg" Heidestral’e genutzt.

Ein Verkehrskonzept liegt nicht vor, wobei hier auch die zusétzlichen Belastungen
aus dem neuen Industriegebiet und dem Vennbahncenter einzubeziehen waren.
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- Seite 2 -

5. Schon jetzt besteht in den angrenzenden Strafien (insbesondere Heidestrasse,
Ellerstrasse) ein erhebliches Park- und Anlieferproblem u.a. weil, nach

" Bewirtschaftung der Parkplatze an der Trierer Stralte, die Mitarbeiter/innen der dort
ansassigen Laden und Dienstleister die kostenlosen Parkplatze der Nebenstral3en
nutzen. Durch die vorgesehene Bebauung wird sich diese Problematik eher
verscharfen auch wenn der Entwurf eine Tiefgarage und eine 7 m breite Ringstralle

vorsieht.

6. Die Uberplanung des kleinen Parkplatzes (10 Stellplatze) vor dem jetzigen
Eingang des Sportplatzes als dffentliche Grunflache ist nicht nachvoliziehbar, da
durch die jetzige Lésung die Verkehrsituation an der Ecke Karl-Kuck-Strafle/
Hermann-L&éns-Stralle erheblich entschérft wurde und flr den Bau der Parkplétze (It.
Presseberichten) Einnahmen aus Stellplatzablésungen verwendet wurden.

7. Das Baubauungsplankonzept ist unter der vorgegebenen Aufgabenstellung
(Wohnbebauung) gut gelést, jedoch ist das 4-geschossige Mehrfamilienhaus an der
Karl-Kuck-Stralie eine unangemessene Verbeugung vor dem sich gegenuber
befindlichen stadtebaulichen/architektonischen Fehler der 70er Jahre, der nicht
wiederholt und werden sollte. Eine 2- bis 3-geschossige Bauweise ist hier
vorzuziehen.

8. Die Neubaumallnahmen werden mehrere Jahre andauern. In dieser Zeit werden
Baufahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von bis zu 40 Tonnen und entsprechenden
Abmessungen die Baustelle an- und abfahren. Uber welche Strale(n) dies erfolgen
soll, ist bisher nicht geklart. Bei den vorhandenen engen Straflen und den
Randbedingungen (Grundschule, Kindergérten in unmittelbarer Nahe, Parksituation)
ist eine ertragliche Lésung kaum denkbar.

9. Sollten die von uns gewahlten politisch Verantwortlichen trotz aller Bedenken und
gegen den Willen der betroffenen Brander Burger weiter an der Verlegung des
Sportplatzes festhalten, so ware zu eruieren, ob ein Seniorenheim und/oder eine
Kindertagesstatte an diesem Standort gréRere Prioritat haben und wenn dem so ist,
hierflr auf einen Teil der geplanten Wohnbebauung verzichtet werden kann.
Weiterhin sollte ein Teil der Freiflache so gestaltet werden, das sie als Treffpunkt und
zur Pflege sozialer Kontakte fiir das Viertel einladt.
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Stellungnahme zu Eingabe 16

zu 1.-3. Verlagerung des Sportplatzes
Die Entscheidung, die Sportanlage zu verlegen, wurde von der Bezirksvertretung und dem Sportausschuss beschlossen
und ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

zu4.-6. Verkehr
Sh. Seite 2, Stellungnahme zusétzlicher Verkehr und ruhender Verkehr zur Niederschrift

Der Platz Hermann-Lons-StraBe/Karl-Kuck-StraBe soll nicht tiberplant werden. Die Flache bleibt weiterhin als Verkehrsfla-
che mit Parkplatzen erhalten und es werden zusatzlich weitere sechs Parkpléatze geschaffen.

zu 7. IV-geschossiger Baukorper

Im Wesentlichen ist eine zwei- und dreigeschossige Bebauung vorgesehen. Die IV-geschossige Bebauung ist nurim Be-
reich des Platzes Hermann-Lons-Stralie/Karl-Kuck-Stralte geplant. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine hohere Bebauung an
dieser Stelle sinnvoll, da damit der Platz rdumlich gefasst und zusammen mit dem bestehenden V-geschossigen Baukorper
Raumkanten in einer angemessen Hohe geschaffen werden kénnen.

zu 8. Baustellenverkehr

Grundsétzlich ist wahrend der Bauphase in einem begrenzten Zeitraum mit verstarktem Baustellenverkehr zu rechnen. Es
besteht die Moglichkeit, die Baustellenverkehre (iber eine spezielle Zielbeschilderung zu leiten. Diese Mdglichkeit sollte
grundsatzlich im weiteren Verfahren gepruft werden.

zu 9. Seniorenheim/Kita

Es besteht ein hoher Bedarf an Wohnraum in der Stadt Aachen. Aufgrund der besonderen Standortvorteile, wie z.B. Nahe
zu den wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen, wie Schule, Kita, Einkaufsmaéglichkeiten und der gute OPNV-Anbin-
dung mit Haltestellen an der Trierer Stralle soll hier Wohnraum fiir unterschiedliche Lebens- und Wohnformen zu entwi-
ckeln. Hier kdnnen attraktive Wohnangebote auch fiir altere Menschen entstehen. In der Umgebung bestehen bereits zwei
Kindertagesstétten, daher wird hier dem Bedarf an Wohnraum der Vorzug gegeben.

Die Vermarktung soll im Rahmen einer Konzeptvergabe erfolgen. Eine Zielsetzung bei der Konzeptausschreibung soll das
Angebot von verschiedenen Wohnungstypen sein, damit ein attraktives und lebendiges Quartier entstehen kann. Es soll ein
Wohnungsmix entstehen, der Wohnraum fir unterschiedliche Wohn- und Lebensformen bietet, fiir Familien mit und ohne
Kinder, Alleinstehende und junge und alte Menschen. Bei diesem gemischten Angebot kdnnen Wohnungen fiir Menschen
angeboten werden, die sich raumlich verkleinern aber gerne in ihrem Viertel bleiben méchten.

Im Zentrum des Plangebietes ist eine ca. 2.400m? 6ffentliche Grinflache geplant, die der Aligemeinheit zur Verfligung steht
und das ein Treffpunkt fur das neue und das vorhandene Wohngebiet sein kann.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe fiir die Beibehaltung des kleinen Parkplatzes zu folgen und dariiber hinaus,
die Eingabe zuriickzuweisen
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Eingabe 17 vom 29.09.2016
F8 o1 ‘
Stadtverwaltung Aachen ‘ O/{ ,
Frau Wieneke = 30, SEP, 2016 200
Lagerhausstrale 20 i Ne |
52064 Aachen 25035 - 103

Aachen, 29.09.2016

Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a 3auGB - Karl-Kuck- Strale / Sportplatz
Antrag auf Berlcksichtigung der Flurstiicke 1349 und 1348

Sehr geehrte Frau Wieneke,

zunéachst vielen Dank fiir die Informationen o.a. Bebauungsplan in Aachen Brand.
Auch vielen Dank fir das Verstandnis und das offene Obr fiir die Bedenken und
Wiinsche der Anwohner.

Als direkter Anlieger im Bereich Karl-Kuck-Str. / Jackstr. finde ich eine
Weiterentwicklung und ErschlieBung des Viertels sinnvoll, wenn die in der
Versammlung geduRerten Vorschlage bzgl. der Bebauung und der Verkehrsregelung
in die Planung integriert werden.

Aus meiner Sicht ware es bedenkenswert, die Hauptzufahrt tber den bereits
bestehenden Verteilerkreis Herrmann-Léns Str. / Karl-Kuckstr. zu realisieren. LKW,
die von der Nordstrasse in die Karl-Kuck Str. einfahren, mussten dann nicht
rangieren, sondern kénnten direkt auf die Baustelle fahren (ggf. mit
Geschwindigkeitsbegrenzung an der Schule).

Wie im Nachgang der Anhorung mit Thnen und Ihren Kolleginnen besprochen,
mochte ich hiermit den Antrag auf die Integration der Flurstiicke 1349 und 1348 in
den in Abstimmung befindlichen Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB -
Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz im Stadtbezirk Aachen-Brand im Bereich
zwischen Trierer Stralle, Heidestralle, Karl-Kuck-StralRe und Ellerstrale
beantragen. Eigentumer der Flurstlicke sind meine Frau und ich.

Die Bebauung wiirde dann so geplant, dass ein harmonisches Gesamtbild mit
den neu zu errichtenden Gebauden und dem Bestandsbau auf dem Flurstiick
39 entsteht (vgl. folgende Abbildung).
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Begruindung fir den Antrag: Mit der vorgeschlagenen Erganzung des
Bebauungsplans werden folgende Ziele erreicht:

¢ Schaffung von Wohnraum auf einen bereits erschlossenen Grundstiick

e Behutsame Nachverdichtungsméglichkeit der Belgiersiedlung — im
Innenbereich sind viele privat genutzte Grunflachen vorhanden.

e Harmonischer Anschluss der Belgiersiedlung an die neue Konzeption chne
das geschitzte Ensemble zu verandern

¢ Integration der Freiflache in die Gesamtplanung unter Beriicksichtigung
schitzenswerter Baume.

Prinzipiell wiirde die Integration des Flustiicks 1349 in den neuen Bebauungslan
reichen, ggf. besteht die Notwendigkeit der Neuaufteilung der Flachen bei der
Realisierungsplanung, so dass mein Vorschlag beide Flurstiicke einbezieht.

Ich wirde mich sehr freuen, wenn mein Antrag bei der weiteren Ausgestaltung der
Planungen beriicksichtigt wird. Gerne hére ich von lhnen.

Mit freundlichen Griizen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 17

Das Grundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 803 — Belgische Siedlung Brand -, der seit dem
23.07.1998 rechtskréftig ist. Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die ehemalige Belgiersiedlung in seiner Erschei-
nungsform, gepragt durch die einheitliche Struktur und Architektur der 50er Jahre, der hervorragenden Durchgriinung und
einer zweckmaRigen ErschlieBung planungsrechtlich zu sichern. Zudem setzt der Bebauungsplan fir dieses Grundstick
entlang der dffentlichen Verkehrsflache eine Baumreihe als zu erhalten fest. Das Grundstlck steht weder raumlich noch
funktional in direktem Zusammenhang mit dem jetzt aufzustellenden Bebauungsplan, so dass derzeit kein Erfordernis be-
steht, die Ziele des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 803 zu andern.

Es wird im weiteren Verfahren ein Konzept fiir die Filhrung der Baustellenverkehre erarbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe 18 vom 26.09.2016
! FB 01
Von: ‘ - ) QG
An: <mechthild.wieneke@mail.aachen.de> Eng: {1, OHT. 2016 &
Datum:  26.09.2016 10:34 E‘fu - A
Betreff:  Fw: Stidtebauliches Konzept L, N‘i:-i““‘“.‘:"“'_ T
Anlagen: 1828 001.pdf 35035 ~043

Guten Morgen Frau Wieneke,

angefligt eine Skizze von mir vorab, wir werden denke ich den Fragebogen noch abgeben.

Unser Standpunkt:

Neu parzellieren ja, unter der Préamisse, dass
Gebdudehdhe der Gebdude slidwestlich unseres Grundstlickes max. II-geschossig wird,

Der hintere Teil unseres Grundstiicks wird bitte nicht neu parzelliert, es bleiben zwei
Grundstlicke von der Karl-Kuck-StraBe erschlossen, mit je 550-600gm eine gute GroBe,
mit der Option die Grenzlinie westlich bis zur Karl-Kuck-StraB3e zu regulieren.

- Entlang der Karl-Kuck-StraBe halte ich Kettenhduser (2-geschossig) fiir leichter umsetzbar;
ein Doppelhaus braucht zwei Bauwillige. Das bisherige Schema wiirde dadurch fortgesetzt.
Die Baufenster kénnte man hier so festlegen, dass nicht nur 120m?2 Hauschen zu
realisieren sind. Denkbar ist eine Baulinie zur Strafenseite.

- Die Verdichtung unbedingt weniger hoch ansetzen als der Stand vom 19.07.2016 zeigt. 120
WE sind zu viel, vor allem wegen der zu erwartenden PKW-Anzahl. 1,5 PKW pro WE halte
ich fur realistisch. Mit 100 angesetzten PKW ist m.E. schon eine groBe Belastung zu
erwarten. (=>ca. 70 WE)

Die FuB-Wege-ErschlieBung des Quartieres zur Trierer-StraBe darf nicht dazu verleiten im
Quartier zu parken und zu FuB zum Einkaufen zu gehen. Parkplatze sind rar; die Situation
wird durch den derzeitigen Umbau des Marktplatzes in Brand eher verschaérft. Die
EllerstraBe und Auf der Ell sind regelmé&Big zugeparkt, ebenso wie die HeidestraBe; nicht
nur an Wochenenden, sondern téaglich auBer sonntags. Die NordstraBe wird ebenfalls zum
Parken genutzt von Anwohnern und durch die KITA und Feinkost Litten, eine

Bushaltestelle befindet sich da und durch das Kabelwerk am westlichen Ende der Karl-Kuck-
StraBe gibt es in der NordstraBe auch immer wieder Schwerlast-Verkehr. Ich wirde die
Parkplatze am ,Kreisel" in der Karl-Kuck-StraBe nicht begriinen, diese Parkplatze werden
taglich genutzt (Schule: Sprechtage, Vereinsnutzung etc.)

Schon jetzt vielen Dank flr Ihre Bemihungen.

Mit freundlichen GriiBen
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Nen c.-were
#o0uland - neu 100% 25700 m*
| ErschlieBungs-
flache 16 % 4.037 m*

Offentliche
! Grinfiache 16 % 4.156 m?

Nettobauland 68 %  17.507 m*

+ Anzahl der
Wohneinheiten ca.120
MFH ca. 98
EFH ca. 22
Fachbereich
Stadtentwicklung

‘ddtebauliches Konzept (A1)
Karl-Kuck-Stralte
"Einbindung Bestand"

Mafstab 1:1000 ptadtaachen

Datum: 19.07.2016 =
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 18

- Gebdudehdhe

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung werden maximale Gebaudehdhen festgesetzt, die eine Bebauung von
zwei Geschossen mit Dach zulassen. Die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen orientieren sich an den Gebaudehéhen
in der Umgebung.

- Parzellierung

Fur das Grundstlick wird mit der Festsetzung einer iiberbaubaren Flache das Angebot geschaffen, das Grundstiick zu be-
bauen. Die ErschlieBung des Grundstticks erfolgt Uber eine private ErschlieBung, so dass die Eigentlimerschaft selbst ent-
scheiden kann, wann und ob eine Bebauung erfolgen soll.

- Bebauung an der Karl-Kuck-Strale
Es sollen Doppelhéduser entsteht, da sie aus energetischer Sicht besser geeignet sind, als Kettenhauser mit 4 AuBenwan-
den.

- Verdichtung / Parken

Es wird eine (iberbaubare Flache mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die GRZ von 0,4 entspricht der Obergrenze fiir ein All-
gemeines Wohngebiet gemaR der Baunutzungsverordnung. Aufgrund der gut integrierten, innerstadtischen Lage soll mit der
behutsamen Nachverdichtung dem dringenden Bedarf an Wohnraum entgegen gewirkt werden. Aus Sicht der Verwaltung
ist die Dichte fiir das Gebiet vertraglich und durch die gute Anbindung an den OPNV und der innerstadtischen Lage sind
gute Voraussetzungen vorhanden, die Anzahl der privaten Pkws zu verringern..

Sh. Seite 4 Stellungnahme Verkehr zur Niederschrift
Sh. Seite 8, Stellungnahme Wohnraumbedarf zur Niederschrift

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe darin zu folgen, die Gebaudehohe siidlich des Bestandsgrundstiickes auf
zwei Geschosse zu begrenzen und dariiber hinaus die Eingabe zuriickzuweisen.
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rkckite e Katl Kuck Schule

- Primarstufe - STAIDT AATCHEN
' ‘ A i :
KGS Kar-Kuck-Schule, Karl-Kuck Strahe 33135, 52078 Aschen o ppe Aubkunft Sekretariat
2 Z SF.P 2021 ! Rektorin

An Telefon-
Frau Oberburgermeisterin Siby,ﬂ_éIKeupen,,.,_‘..H_......._....___Z_AT_1 Inim':
Herrn Bezirksbirgermeister Peter Tillmanns, o et
die Bezirksvertretung Brand und
die Stadtverwaltung Aachen Datum 21.09.2021

Sehr geehrte Verantwortliche in Politik und Verwaltung,

“am 20. September war Weltkindertag, ein Tag, an dem jedes Mal in Uber 145 Staaten dér
Welt auf die besonderen Bedirfnisse der Kinder aufmerksam gemacht wird.

Naturlich geht es uns in Deutschland viel besser als in anderen Landern, dennoch
méchten wir das zum Anlass nehmen, auf die Bedtirfnisse der Kinder auch an unserer
Schule hinzuweisen.

Und was glauben Sie, was die Kinder sagen, wenn sie horen, dass der Sportplatz in der
Karl-Kuck-Strale bald bebaut wird?

Sie wiinschen sich sehr, dass ihre (Kinder-)Rechte auf Gesundheit, Spiel, Ruhe und
Freizeit sowie Beteiligung von den Erwachsenen beachtet werden!

Das hért sich aus Kindermund folgendermalen an:

Wir wiinschen uns _

eine grolle Wiese, einen Fuliballplatz, einen Spielplatz, eine Skaterbahn, einen Garten mit
Blumen und Obstbdumen oder —strauchern, einen Teich, eine Eisdiele oder einen Kiosk,
einen Hundespielplatz, eine Fahrradstralle (das waren bestimmt die Kinder, die am
Wochenende beim Fahrradkorso zur Einweihung der Radvorrangroute in der Marktstralle
dabei waren)...

Auch wenn sich nicht alles so einfach verwirklichen I&sst, bitten wir doch dringend, dass
bei der Planung und Umsetzung des Bebauungsplanes sowie der Phase des Umbaus
unsere schwachsten und gleichzeitig so wertvollen Mitglieder der Gesellschaft nicht
vergessen werden!

Bitte achten Sie auf die Sicherheit und Gesundheit unserer Kinder!

Bitte bedenken Sie, dass Kinder Platz zum Spielen und Sporttreiben haben missen, auch
auf dieser Seite der Trierer Strale! )

Bitte verhindern Sie Verkehrs- und Parkchaos rund um die Schule!

Bitte lassen Sie den Kindern und allen anderen Bewohnern dieses Wohngebietes Raum

- fur Natur und einen Ausgleich zu CO2- und Larmbelastung — am Bichel scheint das ja

auch zu funktionieren! Die Auswirkungen der Flut im Juli haben deutlich gezeigt, dass wir
in die Zukunft investieren und auch in.Brand einen Beitrag zur ,Schwammstadt® leisten
sollten.

Mit freundlichen GriiRen im Namen der Schulkonferenz der Karl-Kuck-Schule

Eine Schule der
stadtaachen

125 von 148 in Zusammenstellung


AndSomme
Hervorheben

AndSomme
Hervorheben


Bebauungsplan Nr.973 Abwagungsvorschlag tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
- Karl-Kuck-Strafle / Sportplatz - Fassung vom 05.01.2022

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe in Teilen zu folgen.
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Abwagungsvorschlag uber die Beteiligung der Behorden zum

Bebauungsplan Nr. 973

Die Oberburgermeisterin

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Fachbereich Stadtentwicklung,

StralRe / Sportplatz -

Karl-Kuck

fUr den Bereich zwischen Trierer Strafle, HeidestralRe, Karl-Kuck-Strate und Ellerstrafte

im Stadtbezirk Aachen-Brand
zur 6ffentlichen Auslegung

Lage des Pléngebietes
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1.

Bezirksregierung Arnsberg, vom 17.10.2016

Bezirksregierung

Arnsberg
F———_,
Bezirksregierung Arnsberg « Postfach « 44025 QOrtmund
Stadtverwaltung Aachen e s
=g 921
FB 61 [ <0 ‘
! 4

D-52058 Aachen “: (0,34

Bebauungsplan Nr. 973 — Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 21.09.2016 FB 61/620-35035-2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehérdlicher Sicht werden zu dem Bebauungsplan keine
Bedenken vorgetragen. Zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten
Sie folgende Hinweise und Anregungen:

Die von lhnen dargestellte Planfliache liegt tiber dem auf Schwefelkies
verliehenen Bergwerksfeld ,Minerva“ sowie iber dem auf Steinkohle

verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Alexander”.

Eigenttmerin der Bergbauberechtigung ,Minerva“ ist die EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StraRe 83 in 41836
Huckelhoven. Die letzte Eigentiimerin der erloschenen Bergbau-
berechtigung ,Alexander” ist heute nicht mehr erreichbar.

In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planflache kein

einwirkungsrelevanter Altbergbau verzeichnet.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 17. Oktober 2016
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2016-641
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebaude:
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeskasse Dusseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675
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Bezirksregierung
Arnsberg 5@
(o)

Bebauungsplan Nr. 973
- Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz -

3 S : adin ! A A
Uber zukunftige bergbauliche MaRnahmen ist hier nichts bekannt. En::;;"g‘ Ngsvfg au und

Diesbezuglich empfehle ich Ihnen, die o. a. Bergwerksfeldeseigen- Sakedeae

timerin ebenfalls an der PlanungsmaRnahme zu beteiligen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die
Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur
Erfullung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben
und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und
Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse
kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden
Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewshr fir die Richtigkeit,
Vollsténdigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht
Ubernommen werden. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle
Zugang zur Behérdenversion des Fachinformationssystems
.Geféhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW* (FIS GDU)
besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils aktuellen
Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu

Uberprifen. Details tber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs
.Behérdenversion GDU*,

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme der Verwaltung zu 1

Der EBV wurde mit Schreiben vom 15.03.2017 beteiligt. Mit Schreiben vom 11.04.2017 tei!te de_r EBV mit, Qass dag Plapge-
biet innerhalb einer EBV-Berechtsame liegt, es aber keine Bedenken gegen die Planung gibt. Eine Kennzeichnung ist nicht

erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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2. Kampfmittelrdumdienst, vom 31.10.2016
Bauverwaltung Der Oberbiirgermeister stadt a.aCh en

Postanschrift: Stadtverwaltung Aachen - B 03 - 52058 Aachen Auskunft  Frau Braun
Gebdude  Lagerhausstrae 20
Telefon  0241/432-6012
Telefax  0241/432-6099

FB 61/6204 W e-mail  bauverwaltung@mail aachen.de

Frau Wieneke Internet  www.aachen.de
200 Atenzeichen B 03/10-10143

Kassenzeichen

%, CONS- 0/ ?7 Datum 31102016

= Kampfmittelbeseitigung: Ergebnis der Luftbildauswertung
Grundstiick Aachen, Karl-Kuck-StraRe (Gemarkung Aachen, Flur, Flurstiick ): Bebauungsplan Nr. 973
Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Bereich zwischen Trierer StraRe,
HejidestraRe, Karl-Kuck-StraBe und Ellerstrafe ()
Aktenzeichen des KBD: 22.5-3-5313000-179/16

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. in dem o. a Baugenehmigungsverfahren wurde zur Feststellung einer eventuellen Belastung des
Grundstiickes mit Kampfmitteln eine Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (KBD)
veranlasst. Der KBD hat hierzu am 28.10.2016 wie folgt Stellung genommen:

Der Bereich der BaumaRnahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefemn Hinweise auf vermehrte
Kampfhandlungen mit einem konkreten Verdacht auf Kampfmittel im beantragten Bereich.

2. Baugrundstiicke miissen im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fiir bauliche Anlagen geeignet sein. Ein
Baugrundstiick ist fiir eine Bebauung erst dann geeignet, wenn die von Kampfmitteln ausgehenden
Gefahren zuvor beseitigt wurden. Daher ist zunachst eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf
Kampfmittel vorzunehmen.

3. lch bitte Sie daher, den beigefiigten Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auszufiilen und kurzfristig
unterschrieben an mich zuriickzusenden. Ihr Antrag wird anschlieBend auf Vollsténdigkeit gepriift und zur
weiteren Bearbeitung an den KBD weitergeleitet.

Bei Riickfragen zum Ausfiillen des Antragsformulars stehe ich Ihnen unter den o. a. Kontaktdaten geme zur
Verfligung. Eine digitale Version des Antrages (pdf-Formular) kann unter der folgenden Adresse abgerufen
werden: http://lwww.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehrlkampfmittelbeseitigung/service/

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass der Nachweis der Kampfmittelfreiheit eine Voraussetzung fiir die Erteilung
der Baugenehmigung darstellt.

Mit freundlichen GriiRen
/Im Auftrag

©

(Wichmann)

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.2:
In den Hinweisen zu den Schriftlichen Festsetzungen wird die Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes aufgenommen.
Ebenso wurde die Stellungnahme dem Fachbereich Immobilienmanagement als Eigentiimerin der Flache zugeschickt.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Legende:

Baume vorhanden, besonders erhaltenswert
(44 Stck)

Baume vorhanden, bleiben erhalten
(9 Stck)

Baume vorhanden, entfallen
(keine Baumschutzsatzung)
(15 Stck)

Baume vorhanden, entfallen
(Baumschutzsatzung Baum @ > 80cm)
(16 Stck)

Ersatzbaume 23 Stck

vorhandene Straucher, entfallen

mogliche Gebaudegrenzen der
geplante Gebaude

Baume geplant (ca 25 Stck)

B - Plan Grenze
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Fachbereich Umwelt

Der Oberburgermeister
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_\ dffentliche Griinflache vorhanden (V) Regenriickhaltebecken K V) offentliche Verkehrsflachen
502 gm ‘

Die 6ffentliche Griinflache wird zum Das Regenriickhaltebecken ist mit | | Fiir Grundstiicke, fiir die eine Die privaten Griinflachen sind bis auf Zuwegungen/Zufahrten/Terrassen unversiegelt zu belassen und zu begriinen.

Schutz seiner OK 60 cm unter ,Konzeptvergabe* erfolgen Die privaten Griinflachen sind auf der privaten Flache zu allen 6fentlichen Grinflachen hin mit einer Hecke dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten. Verkehrsflachen

von erhaltenswerten und
ortsbildpragenden

Baumen (Eichen) erhalten.

Eine Aufwertung der Aufenthaltsqualitat
kann zukiinftig durch Sitzmdbel
erfolgen.

Gelandehohe anzulegen, so dass
ein Weg angelegt werden kann
und Andeckung mit Substrat
maglich ist.

Fir nicht befestigte Flachen erfolgt
eine Rasen- oder Wieseneinsaat.

soll, werden zur Vergabe
zusatzliche und gesonderte
Anforderungen wie z.B.
Fassadenbegriinung und
Begriinung der Grundstlicke
(Baumpflanzungen) benannt.

offentliche Griinflache neu
1.527 gqm

Die neue offentliche Grunflache (1.527 gm) ist durch vorhandenen zu erhaltenen Baumbestand geprégt.
Eine Gelandekante (Boschung) ist ein Relikt der alten Sportplatzanlage. Die parallel zur Boschung verlaufende
alte Wegestruktur wird aufgenommen. Eine Wegeverbindung ist so von der Trierer StraBe durch das neue

Wohngebiet bis zur Karl-Kuck-Str. méglich.

Auf der Flache werden 11 neue Baume geplant.
Weitere Ausstattungselemente konnen Banke, Tischbankkombinationen, Boulebahnen, Tischtennis und ein
kleiner Spielpunkt sein. Ansonsten sollen Rasen-/Wiesenflachen zur freien Nutzung dienen. Eine detaillierte
Griinplanung erfolgt nach Fertigstellung der StraRen und Gebauden und Biirger/-innenbeteiligungen.
Béaume z. B. Obstbaume, Eiche, Ahorn, Linde
mind. Hochstamm 3 x v. m. B. 20-25 STU

Das Material des Sportplatzunterbaus ist abzutragen (35 cm) und mit unbelastetem Oberboden anzudecken.

Pflanzen:

Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Fagus sylvatica Rot-Buche

3 x verpflanzt mit Ballen 125/150
5 Stck/Ifdm, Hohe mind. 1,50 m Schnitthéhe
Fiir diese Flachen besteht ein Pflanzgebot mit z.B. Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen. Mindestens muss Rasen vorgesehen werden. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonst. Bepflanzungen sind ausnahmsweise fiir die Erschlieung
der Wohngeb&ude erforderlichen Zuwegungen und Zufahrten zuldssig (Nr. 6 schriftliche Festsetzungen), wenn der Anteil der versiegelten Flache 30% pro Grundsttick nicht tiberschreitet.
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen sind ausnahmsweise fiir die Erschliefung der Wohngebaude erforderlichen Zuwegungen, Zufahrten (Nr. 6 schriftliche Festsetzungen) sowie Stellplétze zuldssig, wenn der Anteil der
versiegelten Flache nicht 55% pro Grundstiick Uberschreitet.
Fiir diese Flachen besteht ein Pflanzgebot mit z.B. Bdumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen. Mindestens muss Rasen vorgesehen werden. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sind ausnahmsweise fiir die ErschlieBung
der Wohngebaude erforderlichen Zuwegungen und Zufahrten zuldssig (Nr. 6 schriftliche Festsetzungen), wenn der Anteil der versiegelten Flache 30% pro Grundsttick nicht tiberschreitet.
Zusétzlich sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen Heckenpflanzungen als Einfriedungen vorzusehen. Sie kénnen mit Stabgitterzaunen kombiniert werden, wenn diese zur privaten Seite hin aufgestellt werden. Die Hecken sind als Schnitthecken herzustellen und zu entwickeln und mit einer
Mindestohe von 1,50 m dauerhaft zu erhalten. Es sind standorttypische Laubpflanzen zu verwenden wie:

- Hainbuche - Carpinus betulus

- Buche - Fagus sylvatica

- Liguster - Ligustrum vulgare
In den Qualitaten: 2 x v. m. B. 125-150, 5 Stck/ Ifm
Zu den offentlichen Griinflachen hin sind ebenfalls auf den privaten Flachen Hecken, wie vorstehend, zu pflanzen.
Hausgérten
Hausgarten sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Befestigungen und Versiegelungen fiir Terrassen und Wege sind auf das erforderliche Mindestmal zu beschranken. Die nicht tiberbauten Tiefgaragenflachen sind mit mind. 60 cm Substrat zu tiberdeckenund zu 60% zu begriinen.
Abweichend von der Griin- und Gestaltungssatzung sind auch Flachen < 200 gm entsprechend auszubauen. Die Flachdécher sind zu 60% mind. extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss 10 cm betragen. Abweichend von der Griin- und Gestaltungssatzung sind auch Flachen <200 gm
entsprechend auszubauen.

UL

Anpflanzung von insgesamt 15 Laubbdumen (siehe Pflanzliste)
innerhalb der Verkehrsflachen.

Dauerhafte Erhaltung und Pflege. Strallenbaumstandorte
innerhalb versiegelter Flachen miissen gemaR dem Regelwerk
"Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 2,
Standortvorbereitungen fir

Neupflanzungeri" der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung e. V.) hergestellt werden.

Die Baumgruben haben ein Volumen von mindestens 12 m®. Das
MindestmalR an offener Baumscheibe betragt mindestens 6 m? mit
einer Mindestbreite von 2,00 m. Der geforderte Wurzelraum ist
durch den Einbau von mineralischen Substraten unter
angrenzenden befestigten Flachen im Umfeld des Baumes zu
schaffen. Fir Baumpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind 1
Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Entwicklungspflege
vorzusehen.

Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen, z.B.
Storchschnabel (Geranium) in Sorten

Pflanzliste Baume:

Hochstamm 3 x v. m. B. 20-25

Acer campestre - Feldahorn,

Carpinus betulus - Hainbuche

Legende:

Offentliche Griinflache vorhanden

Offentliche Griinflache neu

private Griinflache

Regenrickhaltebecken

Baume vorhanden, bleiben erhalten

Baume vorhanden, besonders
erhaltenswert, zum Erhalt festgesetzt

entfallende Baume

vorhandene Straucher, entfallen

Geplante Gebaude

Dachbegrinung, mindestens 60 % der
Dachflachen, mind. 10 cm Substrat

Baume geplant (26 Stck)

s. llund 'V
genaue Verordnung nach Ausflhrungsplan

Pflanzangebot mit z. B. Baumen,Strauchern
und sonst. Bepflanzungen. Mind. Rasen.
Dirfen nicht versiegelt werden.

wie zuvor jedoch sind zu den offentl.
Verkehrsflachen Heckenpflanzungen als
Einfriedungen vorzusehen (s. offentl.
Verkehrsflachen)

Private Hecken, Laubgeholze

Hecken (privat):
z.B Carpinus betulus(Hainbuche), Fagus
sylvatica (Buche),Ligustrum vulgare (Liguster)

Wegeverbindung

B - Plan Grenze

Fachbereich Klima und Umwelt

Die Oberblrgermeisterin

Grunkonzept
B-Plan 973 Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz

Dezernat
Planung und Umwelt

Fachbereich Klima und Umwelt

M=1:500

Plan Nr:

?mm&m_.mn gezeichnet: Fr. m:mm_w

Nr. Datum

Plananderung bearbeitet:

Abteilung
Umweltvorsorgeplanung
Grinplanung

Elfi Buchkremer
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Fachbereich Stadtentwicklung, -planung Die Oberblrgermeisterin Sta.dt aaChen
und Mobilitatsinfrastruktur _-

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste fur stadtebauliche Entwurfe und
Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraRe/Sportplatz -

Hinweis:

Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung® der
RWTH Aachen im Rahmen des Projekts BESTKLIMA - Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes
im Bergischen Stadtedreieck — bernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stédtebaulichen
Entwirfen und Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert.
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Klimaschutz

Klimaanpassung A

Klimaschutz und Klimaanpassung

AA

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung /

Planungsvoraussetzungen

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlauterung

Stadtklimatische
Verhaltnisse

A

O

Lage aulerhalb beider Signaturen (+)

Lage innerhalb der Signaturen Schutzbereich
Stadtklima (-)

Lage innerhalb der Signatur Belliftungsbahn
Stadtklima (-)

Lage innerhalb beider Signaturen
(Schutzbereich Stadtklima und
Belliftungsbahn Stadtklima) (--)

Erstellung eines lokalen Klimagutachtens (+)

Fléche liegt weder im thermisch
belasteten Bereich noch in einer
groRRrdumigen Bellftungsbahn

Flache produziert nachtliche Kaltluft
mit positivem Einfluss auf die
umliegende Bebauung.
Anforderung: geringer
Versiegelungsgrad,

Festsetzung GRZ 0,4,
Dachbegriinung fiir alle Flachdacher

Lage im Stadtgebiet /
Vornutzung der Flache

A A

Rickbau von versiegelten Siedlungs- und
Verkehrsfldchen im Bereich ,Schutzbereich
Stadtklima® (++)

Rickbau von versiegelten Siedlungs- und
Verkehrsflachen mit der Klimafunktion
Schutzbereich Belliftungsbahn (++)
Rickbau von versiegelten Siedlungs- und
Verkehrsflachen auflerhalb von
Flachensignaturen (+)

Nutzung von Bestandsgebauden, sofern
energetisch sinnvoll (+)

Flachenrecycling / Flache bereits versiegelt

(*)

Bebauungsplan der
Innenentwicklung mit
Inanspruchnahme bisher
unversiegelter Flachen (Sportplatz)

Innenentwicklung (0)
[0 Bauliche AuRenentwicklung (-)
1 Bauliche Inanspruchnahme von Freiflachen
mit Klimafunktion (--)
Gefahrdung gegeniiber X Keine Hanglage, Gelandemulde oder -senke, Ebenes Gelande, Gelandeversprung
Starkregen Rinne (nicht topografisch exponiert) (+) ca. 1,0m zwischen Rasen- und
A [J Hanglage, Gelandemulde oder -senke oder Bolzplatz
Rinne (topografisch exponiert) (-)
1 Bekannte, vergangene Schadensereignisse

in der Lage (-)
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Eignung fir L] Keine Verschattung vorhanden (+) Teilweise Siidausrichtung méglich.
Solarenergienutzung Lage lisst giinstige solare Ausrichtung D!Ie Gebgudetene ohne" .
/\ erwarten: Siid +/- 45° méglich (+) Stdausrichtung haben (iberwiegend
% ' ) Flachdacher und sind daher
[J Verschattung der Flache (-) ebenfalls fiir Solarnutzung geeignet.
[ Lage lasst giinstige solare Ausrichtung nicht
erwarten: Sid +/- 45° nicht méglich (-)
Lage Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem Offentliche Griinfléche im
(bezogen auf Freiraum) Freiraum (Mindestgrofe 500 m?, Plangebiet, Grole ca. 2.000m?
\ Mindestbreite: 15 m), Premiumfulweg oder
A i Wanderweg < 500 m (+)
[ Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (MindestgroRe 500 m?,
Mindestbreite: 15 m), Premiumfulweg oder
Wanderweg > 500 m (-)
Anschluss an das Entfernung zu einer Radhauptverbindung < Radweg Trierer Strale unmittelbar
Radwegenetz 200 m (+) angrenzend,
00 Entfernung zu einer Radhauptverbindung >
200 m (-)
Lage X Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder Bushaltestellen an Trierer Strale,
(bezogen auf Schienennetzes der Qualitatsstufe 1 gem. angrenzend an Plangebiet
Infrastruktur) Nahverkehrsplan (+)
[ Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder \E/e[]fnbahncenter in ca. 200m
Schienennetzes nach Mindeststandard gem. niemung
Nahverkehrsplan (0
v plan (0) Kita JackstraBe, Kita St. (katholisch)
[0 Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard gem. Karl-Kuck-Grundschule unmittelbar
Nahverkehrsplan (-) angrenzend,
Entfernung zu Nahversorgung Radius < 700
m (+)
[ Entfernung zu Nahversorgung Radius > 700
m(-)
Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
O Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)
Entfernung zu Grundschule < 1.000 m (+)
[ Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)
Besitzverhéltnisse Baugebiet liberwiegend im stadtischen Besitz Uberwiegende stadtischer Besitz,
.g \ Q (+4) Untergeordnet Privatgrundstiicke
. A 1 Baugebiet in der Hand eines Investors /
Eigentiimers (+)
[J Viele Einzeleigentimer (o)
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Art des
Bebauungsplanes

A

1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Durchfihrungsvertrag (++)

X Angebotsbebauungsplan auf stadtischen
Flachen (++)

1 Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag
(+)
1 Angebotsbebauungsplan (o)

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus Plus Minus Minus Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung
(Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) Integrierte Lage im Stadtgebiet, gute Infrastrukturausstattung,
gute Nahe zu Freizeiteinrichtung, gute Anbindung an OPNV u.
c f Fahrradwege
6 5 0 0

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?
Kriterien Klimaschutz und -anpassung in der Konzeptvergabe
priifen, klimaneutrale Energieversorgung

Begrenzung Versiegelungsgrad, gute Begriinung

Planungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stadtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlduterung

Qualitatssicherndes

Verfahren

] Wettbewerb, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

[J Werkstattverfahren, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

1 Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

[ Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)

Qualitatssicherung durch
Konzeptverfahren. Anforderungen
an Klimaschutz und -anpassung
sind Kriterien bei der Bewertung
der Bewerbungen (++).

Stadtebauliche Dichte /
Kompaktheit der
Gebaude hinsichtlich
Energiebedarf

Wohnungsbau tiberwiegend:

[J Doppelhauser (0)

O freistehende Einfamilienhauser,

1 kompakte mehrgeschossige
Wohnanlage (++)

Reihenhauser (+)

zweigeschossig (-)

Auf den stadtischen
Grundstiicken entstehen im
Wesentlichen dreigeschossige
Mehrfamilienhauser in kompakter
Bauweise. Untergeordnet sind fiir
die privaten Grundstiick
Reihenhauser und Doppelhduser
vorgesehen. Freistehende
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O

freistehende Einfamilienhauser,
eingeschossig (--)

Gewerbe / Industrie:

Einfamilienh&user sind nicht
geplant.

[ groRere kompakte und mehrgeschossige
Gebaudekomplexe (++)
1 groRere kompakte Gebaudekomplexe
(+)
1 wenige Gebaude mittlerer Grole (o)
1 mebhrere kleinzellige Einzelgebaude (-)
[ gestreckte, mehrgliedrige Baukorper,
eingeschossig (--)
1 Vor- und Riickspriinge in den Fassaden
()
Energetischer O Null- oder Plusenergiehaus (++) Im Konzeptverfahren wird ein
Bautandard O] Passivhausstandard (++) Energiekonzept gefordert,
welches eine klimafreundliche
[0 Verbesserter energetischer Standard in zentrale oder dezentrale
offentlichen Forderprogrammen (+) Energieversorgung und einen
[0 Cradle2Cradle (+) energetischen Baustandard iber
[ Gesetzlicher Standard (o) dem gesetzlichen Standard
umsetzt (+). Das
Konzeptverfahren wird von einem
Energieberatungsbiro begleitet
und das die vorgeschlagenen
Konzepte prift und bewertet.
Energieversorgung [J Nutzung erneuerbarer Energien deutlich Der Bebauungsplan setzt fest,
4 iiber dem gesetzlichen Standard (++) dass die Dachfléchen auf den
] Bauweise. die minimale privaten Grundstlicken mit
. ’ . Photovoltaik- und
Warmeversorgung ermoglicht (++) ,
) Solarthermieanlagen
J Fernwérmeanschluss (+) auszustatten sind.
[ Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-
Kopplung (+) Im Rahmen der Konzeptvergabe
Energieversorgungskonzept vorhanden Istein Energlekonzept 2 ,
) erarbeiten, das Bestandteil des
Erbbaurechtsvertrages wird.
[ Kein Energieversorgungskonzept
vorhanden (-)
Dachform, -neigung und [ Solarenergetische Optimierung mithilfe Dachneigung 30-40°
-ausrichtung hinsichtlich eines Simulationsprogrammes (++) Geneigte Décher gibt es
aktiver . . hauptsachlich auf den
Solareneraienutzun D Keine mafigebliche Verschattung der Privatgrundstiicken. Aufgrund des
g g Décher durch andere Baukdrper oder EfShCh”eBUﬂ%_SSé’l_StﬁmS ergeben
B3 + sich unterschiedliche
aume (+) Dachausrichtungen. Die
X Dachneigung 40 (-60) Grad (+) Dachneigungen orientieren sich
. . an dem Bestand.
L' Ausrichtung Siid (++) Weiterhin gibt es Flachdacher,
[0 Ausrichtung SO / SW (+) die ebenfalls eine optimale

Solarenergienutzung erlauben.

139 von 148 in Zusammenstellung

5




Ausrichtung O / W /NO / NW (-)
Ausrichtung Nord (--)

Untergeordnet sind auf dem
ostlich angeordneten stadtischen
Baufeld geneigte Dacher
vorgesehen, wobei die
Dachneigung und -ausrichtung
nicht vorgegeben ist.
Dachneigung und -ausrichtung
flieRen in die Bewertung der
Konzeptvergabe ein.

Versiegelung (Siedlungs-
und Verkehrsflachen)

A

Mehrfachnutzung von versiegelten
Flachen, z. B. gemeinsame
Parkflachennutzung (tagstiber
Geschéfte, abends Wohnen) oder
Parkdeck mit weiterer Nutzung (z.B.
Wohnen oder Griin-/Solardach) (++)

Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt unter 40 % (++)

Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt 40 bis 60 % (+)

Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt 60 bis 80% (-)

Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt tber 80 % (--)

Mehr als 50 % der nicht iiberbauten

Flachen sind mit einer Tiefgarage
unterbaut (-)

Fur Tiefgaragen ist eine
Uberschreitung der GRZ bis zu
einem Wert von 0,8 zulassig

Stellung der Baukoérper
hinsichtlich der Lage in
Kaltluftbahnen

A

Erstellung eines Gutachtens / einer
Simulation (+)

Lenkung des Kaltluftstroms zur
Versorgung weiterer Gebiete durch
Stellung der Baukdrper oder
Pflanzungen mdglich (++)

Keine Beeinflussung der
Kaltluftstromungsrichtung durch
Baukdrper oder andere Hindernisse (++)
Ausrichtung der Baukdrper mit méglichst
geringem Widerstand in der Kaltluftbahn
(+)

Ausrichtung der Baukorper quer zur
Kaltluftstrémungsrichtung (-)

Liegt nicht in Kaltluftbahn.

Stellung und Kubatur der
Baukorper hinsichtlich
der Durchliiftung

A\

Lenkung des Frischluftstroms zur
Versorgung weiterer Gebiete durch
Stellung der Baukdrper oder
Pflanzungen mdglich (++)

Keine Beeinflussung der
Frischluftstrdmungsrichtung durch
Baukdrper oder andere Hindernisse (++)

Liegt nicht in einer groRraumigen
Frischluftbahn
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Ausrichtung der Baukorper mit moglichst
geringem Widerstand in der
Frischluftbahn (+)

I Ausrichtung der Baukdrper quer zur
Frischluftstrdmungsrichtung (-)
Griinkonzept [0 Griinkonzept/Griinordnungsplan Ein Grlinkonzept ist vorhanden.
' vorhanden, der/das Klimabelange Im Bebauungsplan werden
einschlieBlich von Anforderungen an die
Verschattungsaspekten (z.B. hinsichtlich Dachbegriinung festgesetzt, die
aktiver und passiver tber die Griin- und
Solarenergienutzung) berticksichtigt (++) Gestaltungssatzung
UJ Vollstandiger Erhalt des hlnausgehen. Es S'nfj alle
StraRenbegleitgriins (+4) Fachdécher zu begriinen,
unabhéngig von der GréRe der
O Signifikante Erhéhung des Griinanteils Dachflachen.
innerhalb des Plangebietes und / oder
des naheren Umfeldes (++) Es kénnen 31 Baume, davon 16
X Griinkonzept/Griinordnungsplan Baume unter die
vorhanden (+) Baumschutzsatzung fallend, nicht
O] Volistandiger Erhalt des gem. erhalten werden. Als
. Ersatzpflanzung nach
Baumschutzsatzung geschitzten
Baumbestandes (++) Baumschutzsatzung werden 23
Baume gefordert. Es kdnnen 26
vernetzten Grinstrukturen (+) bzw. in der 6ffentlichen
O Anpflanzung von Baumen (iber die Grinflache gepflanzt werden, so
Forderung der Baumschutzsatzung dass der Ersatz fur die unter die
hinaus (+) Baumschutzsatzung fallenden
. Baume im Plangebiet komplett
[J Verwendung von trockenresistenten
erfolgen kann.
Baumarten (+)
Dachbegriinung mindestens It. Anlage 6
FNP AACHEN*2030 (+)
[0 Fassadenbegriinung (+)
I Griinkonzept/Griinordnungsplan nicht
vorhanden (-)
1 Keine Dach- o. Fassadenbegriinung (-)
Entfernung von Baumbestand (-)
X Entfernung von Baumbestand, der gem.
Baumschutzsatzung geschutzt ist (--)
MaBnahmen der 00 Verwendung von hellen und/oder In den értlichen Bauvorschriften
Hitzebewiltigung reflektierenden Materialien fiir wird festgesetzt, dass die
Fassaden, Dacher, Hofflachen, Dacheindeckung ausschlieflich in
Stellplatze, Zuwegungen etc. (+) grau zulassig ist.
X Bauliche Verschattung, z.B. durch
Balkone oder Dachtibersténde (+
*) Balkone und Dachiberstande
[ Offene Wasserflachen (+)

sind nicht ausgeschlossen
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Errichtung eines Trinkwasserbrunnens

(*)

OI Errichtung von verschatteten Sitzplatzen
(+)
1 Verschattete Wegeverbindungen (+)
Wassersensible O Reduzierung (+) oder Zunahme (-) von Dachflachenbegriinung ist im
Stadtentwicklung/ Flachenversiegelung Bebauungsplan fir alle
Uberflutungsschutz 5 Nutzung von Dachbegriinung, Flachdacher festgesetzt.
A StraBenbegleitgriin und Pflanzen von
B3 +
aumen (+) Unterirdischer Retentionsraum in
O offene begriinte Entwésserungsmulden sffentlicher Griinflache und in
zur langsamen RW-Ableitung (+) dffentlichen Verkehrsfliache
ortsnahe Retention und/oder
Versickerung (+) Regenwassernutzung wird nicht
1 Flutrdume fiir gezielte Riickhaltung m Beb.auungsplan.g.;eforde.rt,
(Tiefgaragen, Unterfiinrungen etc. wirkt sich aber positiv auf die
garagen, g ' Bewerbung im Konzeptverfahren
[J Regenwassernutzung durch Biirger (+) auswirken.
O Uberflutungsschutz am Gebéude (+)
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Mobilitat / Verkehr

[ Flachen fiir Car-Sharing vorgesehen (+)
LI Flachen fiir Pedelec-Verleihstation
vorgesehen (+)

[J Fahrradabstellflachen sind iber die
notwendige Anzahl hinaus vorgesehen
(+)

J Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad-

abstellflachen sind flr Lastenfahrrader
geeignet (mind. 2,80 m x 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen
u...

.. Fulverkehr (+)

.. Radverkehr (+)

.. OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

O 0Ooog o

.. intelligenter Parkraumbewirtschaftung

(+)

Verkehrsflachenanteil fir den

motorisierten Verkehr max. 10 % der

Plangebietsflache (+)

X Ausbau der Strallen als
Mischverkehrsflache, kein
Durchgangsverkehr (+)

I E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit

Nachweis Uber die Netzkapazitét (+)

|

X Verbesserung der fuRlaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (+)

[ Keine Flachen fiir Sharing-Angebote
vorhanden (-)

1 Kein Mobilitatskonzept vorhanden (-)

00 Verschlechterung der fuRlaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (-)

Im Bereich des Platzes Karl-Kuck-
Stralke/Hermann-Lons-Stralle
kénnen in der 6ffentlichen
Verkehrsflache ca. 6 ffentliche
Parkplatze untergebracht werden.
Der Bebauungsplan trifft keine
weiteren Festsetzungen, wie diese
Parkplatze betrieben werden.

Ein Konzept zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs sowie
Vorschlage zur komfortablen
Unterbringung der
Fahrradabstellplatze flieRen
ebenso positiv in die Bewertung
des Konzeptverfahrens ein wie
Angebote fiir Bike- und Car-
Sharing.

Es wird eine neue FuRB- und
Radwegeanbindung an Trierer
Stralle geschaffen. Die Anbindung
an die Heidestrafle wird im
weiteren Verfahren noch gepr(ft.
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Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus Plus Minus Minus Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung
(Anzahl) | (Anzahl) | (Anzahl) | (Anzahl)
A A Plus: Energiekonzept zur CO2-armen Energieversorgung, umfangreiche
A A Dachbegriinung
7 3 1 2 Minus: Hoher Versiegelungsgrad auf einer bisher unversiegelten Flache,
Entfernung zahlreicher, z.T. unter Baumschutzsatzung fallender Badume

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Optimierung der Durchgriinung inkl. Dach- und Fassadenbegriinung, MaBnahmen zur ,Schwammstadt*, Minimierung
der CO2-Emissionen durch Energiekonzept und MaBnahmen zur klimafreundlichen Mobilitét

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan
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Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmaglichkeit, | Geplante Festsetzung
MaBnahme und deren Begriindung
Festsetzungen zu Art (WA,| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, ja O nein
WR, GE etc.) und Maf} §§ 16 ff. BauNVO A Erhalt bzw. Schaffung von
(GRZ, GFZ, etc.) der Freiflachen, Versiegelung
baulichen Nutzung beschranken
A Festlegung der Uberbaubaren ja O nein
Grundstticksflachen und damit
' auch des Verhaltnisses
zwischen bebauten und
unbebauten Flachen /
Grinflachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | § 9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebé&ude so ausrichten, dass O ja O nein
der Gberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert A Frischluftkorridore erhalten Gebiet liegt nicht in
nicht tberbaubaren durch §§ 22 und 23 bleiben Beliiftungsbahn
Grundstiicksflachen (in | BauNVO A | Optimierte Ausrichtung zur Oja O nein
Form von Baulinien und optimalen Nutzung der
Baugrenzen) sowie der ' Sonnenenergie und geringe
Stellung der baulichen gegenseitige Verschattung,
Anlagen Kompaktheit
Festsetzen von Flachen, | § 9 Abs. 1 Nr. 10 Erhalt bzw. Schaffung von O ja X nein
die von der Bebauung BauGB A Freiflachen,
freizuhalten sind und ihre Berlicksichtigung von Luftleit-
Nutzung und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken
A Vermeidung von Oja X nein
Verschattungen
10




Festsetzungen von
Flachen fir die

§ 9 Abs. 1Nr. 12,13
und 21 BauGB

Bereitstellung ausreichender
Flachen fiir klimavertragliche

U ja nein
abhangig von

Energieversorgung und fir Energieversorgung Energiekonzept, eher
CO2-sparende Beispiel: BHKW-Standort fir dezentrale Versorgung
Energieversorgungskonze Nahwarmenetz
pte
Flachen fiir die § 9 Abs. 1 Nr. 14 Schaffung von ja O nein
Riickhaltung und BauGB A Niederschlagszwischenspeicher | Unterirdisches
Versickerung von n (z.B. Mulden, Rigolen, Regenriickhaltebecken
Niederschlagswasser Zisternen) und

Notwasserwegen fiir

Starkregenereignisse
Festsetzen von § 9 Abs. 1Nr. 15 Erhalt bzw. Schaffung von ja O nein
offentlichen und privaten | BauGB A Griinflachen,
Griinflachen ,ourchgriinung” von Siedlungen

positive Beeinflussung des

Stadtklimas
Festsetzen von Flachen | § 9 Abs. 1 Nr. 20 Festsetzen von dezentralen O ja X nein
oder Malnahmen zum BauGB A System, z.B. der Mulden- oder
Schutz, zur Pflege und zur Grabenentwasserung (in
Entwicklung von Boden, Kombination mit Festsetzungen
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 - 15);

schriftliche Festsetzungen zur

wasserdurchlassigen

Gestaltung (z.B.: von Zufahrten,

Terrassen oder Stellplatzen)
Festsetzungen zum § 9 Abs. 1 Nr. 23b A Einsatz erneuerbarer Energien ja O nein
Einsatz erneuerbarer BauGB zur Begrenzung von CO2-
Energien Emissionen

Strom: z.B. Solarenergie

Warme: z.B. Solarenergie,

Geothermie, Biomasse
Festsetzen von § 9 Abs. 1 Nr. 24 MaBnahmen zum Schutz vor O ja O nein
Schutzflachen die von BauGB A Auswirkungen des
Bebauung freizuhalten Klimawandels wie z.B.
sind und ihre Nutzung Schutzstreifen zum Schutz vor

Uberflutungen bei

Starkregenereignissen
Festsetzen von Bindungen| § 9 Abs. 1 Nr. 25 Festsetzen von Dach- und ja [ nein
fiir Bepflanzungen und die | BauGB A Fassadenbegrlinungen, Alle Flachdacher sind zu

Erhaltung von Baumen efc,
fur einzelne Flachen oder

Erhalt und Neuanpflanzung von
Baumen,

begriinen, Erhalt von
Bestandsbdumen und

. . .y Ersatzpflanzungen
Teile baulicher Anlagen Verbesserung des Kleinklimas
zur Entlastung hitzeexponierter
Bereiche
1

145 von 148 in Zusammenstellung




Festsetzen, dass
Stellplatze und Garagen
auBerhalb der
Uberbaubaren
Grundstiicksflache nur
unter der
Gelandeoberflache
hergestellt oder dass sie
auf den nicht
Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht
hergestellt werden diirfen

§ 9 Abs. 1 BauGBii. V.
m. § 12 Abs. 4 BauNVO
oder § 23 Abs. 5
BauNVvO

Versiegelung beschranken

ja O nein
Uberdachte Stellplatze nur
in den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und
in Tiefgaragen.

BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen
(oder Zulassung als
Nebenanlage)

Baugebietsvorschriften der

Festsetzungen zu § 9 Abs. 4 BauGB i.V. Nutzung der Dachflachen fir ja O nein
Dachform, Dachneigung | mit § 89 BauO NRW Solarenergie und/oder

etc. Dachbegriinung optimieren

Zulassige Anlagen fir §§ 1-11und § 14 Einsatz erneuerbarer Energien ja O nein
erneuerbare Energien BauNVO ermoglichen Photovoltaik in

ergeben sich aus den Verbindung mit Griindach

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)

Erlauterungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Klimaschutz- und Klimaanpassung, wie Dachbegriinung, Photovoltaik- und
Solarenergieanlagen. Weitere MaBnahmen zum Klimaschutz- und Klimaanpassung werden im Rahmen des
Konzeptverfahrens positiv in die Bewertung einflieBen.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Innovative, liber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinausgehende MaBnahmen zu Begriinungen und
klimafreundliche Energiekonzepten im Rahmen des Konzeptverfahrens

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

Baustandards

1 Cradle2Cradle (+)

Ziel Vereinbarungen (Beispiele) Erlauterung
Realisierung energetischer X Energetische Baustandards Uber gesetzlichen Energetischer Baustandard ist
Standard hinaus Teil des Konzeptverfahrens und

Regelungsbestandteil im
Erbbaurechtsvertrag

Effiziente Energieversorgung

X Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B.
Brennwerttechnik bei bestehender
Gasversorgung)

146 von 148 in Zusammenstellung

12




O Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir Energiekonzept ist Teil des
Fern- oder Nahwérmeeinrichtungen Konzeptverfahrens unq
Regelungsbestandteil im
O Sicherung von Versorgungsflachen und - Erbbaurechtsvertrag
leitungen
[0 Festlegung zentrale/dezentrale
Warmeversorgung
O Festlegung Wahl des Energietragers
O Effiziente Speicherung und Verteilung der
Warme
O Festlegung eines regenerativen Anteils der
Energieversorgung
Nutzung erneuerbarer Energien Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung Festsetzung Bebauungsplan
zur Strom- und oder andere erneuerbare Energien (Gr'L]ndach in Verbindung mit
Warmeerzeugung Photovoltaik) und Regelung im
A\ Erbbaurechtsvertrag
Durchliiftung O Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale
Durchliftungssituationen, Auswirkungen auf die
Kalt-/Frischluftversorgung
Frei-/Griinflichengestaltung X Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von Festsetzung Bebauungsplan
‘ Griinflachen einer 6ffentlichen Griinflache im
stadtischen Besitz.
Begrlinung von Stellplatzen/Tiefgaragen
XI Dach- und Fassadenbegriinungen Im Bebauungsplan werden im
2 B - Vorgartenbereich Flachen zum
aumersatzpfianzungen Anpflanzen von Baumen und
O Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbeldge | Strauchern und sonstigen
(Entsiegelung) Bepflanzungen festgesetzt.
O Bewirtschaftung des Regenwassers , _
Eine Regenwassernutzung wird
nicht im Bebauungsplan geregelt,
ist aber grundsatzlich méglich
Umsetzung / Sicherung X Bindung an die Ziele eines Mobilitatskonzeptes
‘ ; : Das Konzept zur Unterbringung
sofern eines vorliegt
A ( 9% des ruhenden Verkehrs und das
X Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes Energiekonzept wird im Rahmen
(Sofem eines Vor|iegt) des Konzeptverfahrens geprl'jft
) ) . . und bewertet und wird Bestandteil
Bindung an ein Verfahren zur Uberprifung der der Regelung im
Standards (Qualitatssicherung) Erbbaurechtsvertrag und
O Teilnah Ford teilweise auch der
eilnahme an Férderprogrammen Baugenehmigung
O Vertragsstrafen bei Abweichungen

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlauterungen
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Sicherung der Umsetzung des Energiekonzeptes und innovative Vorschlage zur ressourcenschonenden Mobilitat durch
Regelungen im Erbbaurechtsvertrag. Priifung der Umsetzung im Rahmen der Baugenehmigung und mit Baubegleitung
durch das Energieberatungsbiiro.

14
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