Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0353/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 09.03.2022
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Bebauungsplan Nr. 997 -KurbrunnenstralRe/BachstraRe-

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4
(2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
06.04.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhdrung/Empfehlung
07.04.2022 Planungsausschuss Anhdérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 997 -Kurbrunnenstrale/Bachstralte- gemal §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tUber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 997 -KurbrunnenstralRe/Bachstralte- gemal §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Aufstellungsbeschluss PLA: 28.09.2016 (FB61/0545/WP17)
B0: 06.10.2016
Veranderungssperre BO0: 08.03.2017 (FB61/0630/WP17)

PLA: 09.03.2017
Rat:  22.03.2017

1. Verlangerung Veranderungssperre B 0: 31.10.2018 (FB61/1056/WP17)
PLA: 08.11.2018
Rat:  14.11.2018

2. Verlangerung Veranderungssperre B 0: 18.12.2019 (FB61/1334/WP17)
PLA: 19.12.2019
Rat:  22.01.2020

Programmberatung PLA: 08.11.2018 (FB61/1059/WP17)
BO: 28.11.2018
Aufstellungs- u. Offenlagebeschluss B0: 22.09.2021 (FB 61/0228/WP18)

PLA: 2 03.09.2021

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
In der Zeit vom 18.11.2021 bis zum 10.12.2021 wurde der Bebauungsplan 6&ffentlich ausgelegt.
Parallel konnten die Unterlagen im Internet auf der Seite der Stadt Aachen angesehen und
gedruckt werden. Es wurden zwei Eingaben zu dem Bauleitplanverfahren eingereicht, in denen
folgende Themenkomplexe angefiihrt wurden:

e Besorgnis Uber Beeintrachtigung des Schulbetriebes durch Nutzungsintensivierung der
Parkpalette, zusatzliche Verkehrsimmissionen und Inanspruchnahme von Flachen des
Schulgelandes fiir den Gleisausbau

e Mangel der Bauleitplanung durch fehlenden unteren Héhenbezugspunkt, fehlende
Unterlagen zum Denkmalschutz und Abwagungsfehler hinsichtlich nicht erfolgtem
Variantenvergleich des neuen Briickenbauwerks zum Baudenkmal Viadukt

¢ Entfall von Parkplatzen und Zweifel an der Anzahl der notwendigen Stellplatze bei der
Nachverdichtungs-mafinahme (KurbrunnenstralRe 22)

Die Eingaben zur 6ffentlichen Auslegung wurden geprift und Abwagungsvorschlage von der
Verwaltung erstellt. Die Eingaben haben zu keiner neuen Erkenntnislage gefiihrt und das
Abwagungsergebnis bedingt keine Anderung oder Anpassung der Bauleitplanung. Die Eingaben
und die zugeordneten Abwagungsvorschlage sind der Vorlage als Anlage beigeflugt. Zum Teil
beruhen die Eingaben auf Missverstandnissen, bezlglich der Planrangfolge aus dem
Bebauungsplan zur Freihaltung der Trasse und dem ubergeordneten Planfeststellungsverfahren
zur Bestimmung und Sicherung des Briickenbauwerks sowie der Teilung des
Bebauungsplanverfahrens in einen Angebotsbebauungsplan und einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Es ist verstandlich, dass die Rangfolge der Planungsinstrumente sowie die

Teilung des Bebauungsplanverfahrens flir Laien schwer nachzuvollziehen sind. Neben einer
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ausfiihrlichen Darstellung in der Begriindung besteht fiir die Offentlichkeit die Méglichkeit einer
personlichen Beratung durch die Sachbearbeiter*innen im Offenlageraum. Die Kontaktdaten

werden mit ausgehangt. Leider wird diese Mdglichkeit wenig in Anspruch genommen.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB
Parallel wurden 22 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt
zwei davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben, die einer Abwagung bzw.
Kenntnisnahme bediirfen. Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien hat sich zu der Planung
geaullert und beispielsweise auf die Emissionen durch den Bahnbetrieb und Erhaltung der
Gleisanlagen hingewiesen und dass keinerlei Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutz- und Ersatzmalinahmen flr spatere Nachbarn bestehen. Weiterhin wird eine
nachrichtliche Ubernahme weiterer Bahnanlagen in den Bebauungsplan angeregt und auf zu

bertcksichtigende Leitungsanlagen verwiesen.

Die Untere Denkmalbehérde hat sich zu der Planung geaufRert und dargestellt, dass das neue
Brickenbauwerk grundsatzlich akzeptiert werden kann und die Denkmalpflege in den Prozess

zur Findung einer denkmalangepassten Briickengestaltung einzubinden ist.

Die Eingaben der Behdrden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage
ebenfalls als Anlage (Abwéagungsvorschlag Beteiligung der Behdrden) beigefiigt. Die Eingaben
und die Abwagungsvorschlage der Verwaltung hierzu haben zu keiner Anderung oder

Erganzung der Planung geflihrt.

4, Klimanotstand
Da der Bebauungsplan primar dazu dient, eine Infrastrukturma3nahme des Uberdrtlichen
Verkehrs vorzubereiten und dies ausschlieBlich durch einen Angebotsbebauungsplan mdglich
ist, entfallen viele der klassischen Festsetzungs- bzw. vertragliche Regelungsmadglichkeiten.
Dennoch ist festzustellen, dass der Bebauungsplan den Ausbau eines klimagerechten und
zukunftszugewandten Verkehrsmittels stiitzt, zur Beseitigung eines Engpasses beitragt und
somit zumindest indirekt einen wesentlichen Beitrag zur Klimagasreduktion beitragt. Zusatzlich
soll die Infrastruktur des Umweltverbundes durch einen separat gefihrten Ful’- und Radweg
gestarkt werden. Hier wurde im Sinne der Klimafolgenanpassung diejenige Trassenplanung

ausgewahlt, die den geringsten Eingriff in den vorhandenen Baumbestand darstellt.

Durch Zulassigkeitsdefinition von aufgestadnderten PV-Anlagen im Bereich der “Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung -Parkpalette- besteht die Moglichkeit, die Parkplatzte mit PV-
Modulen zu lGberdachten. Dadurch wird eine Verschattung der Kfz erreicht und die Moglichkeit
geschaffen, den erzeugten Sonnenstrom unmittelbar an Ort und Stelle als solare Tankstelle fir

die E-Mobilitat zu nutzen.
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Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Nur durch den Bebauungsplan ist es méglich, die Trasse flir das neue Briickenbauwerk bis zur
Durchfuihrung des Planfeststellungsverfahren zu sichern. Der Trassenverlauf auf der Sldseite
des Viaduktes ist alternativios. Ohne die Festsetzung von Flachen die von Bebauung
freizuhalten sind, kénnte sich durch eine bauliche Nachverdichtung eine Situation einstellen, die
die Beseitigung des Engpasses im Eisenbahnverkehrsnetz unmdglichen machen wirde.
Insoweit ist der Bebauungsplan im Sinne einer zukunftszugewandten Mobilitat dringend
erforderlich. Durch die Festsetzung eines Ful3- und Radweges soll die bestehende
Wegeverbindung “Am Viadukt‘ aufgenommen und bis zur Warmweiherstralle verlangert
werden. Insbesondere der Schulweg zur Maria Montessori Gesamtschule soll erleichtert und der
enge Tunneldurchgang zur Moltkestra3e vermieden werden. Aus Griinden der Durchliftung -
aus dem Kurgarten in das Frankenberger Viertel - soll das stadtische Grundstick der
Parkpalette nicht zusatzlich durch Hochbauten verstellt werden. Eine Aufgabe der Nutzung als
offentliche Parkplatzflache steht aktuell nicht zur Disposition, da einerseits die Parkplatze fiir
das Frankenberger Viertel benétigt werden und anderseits die notwendigen Stellplatze flr das
Lehrpersonal der Maria Montessori Gesamtschule auf dieser Flache baulastpflichtig gesichert
sind und Alternativflachen nicht zur Verfigung stehen. Die Verwaltung empfiehlt den politischen

Gremien den Bebauungsplan 997 -Kurbrunnenstrafle/BachstralRe- als Satzung zu beschliel3en.

Anlage/n:

© N O kb=

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplanes

Schriftlichen Festsetzungen

Begrindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
Abwagungsvorschlag Behorden

Klima-Checkliste
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Bebauungsplan Nr. 997 - Kurbrunnenstrafle / Bachstrale -
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Bebauungsplan Nr. 997 - Kurbrunnenstrafle / Bachstrale -
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Schriftlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 997
-KurbrunnenstraRe/BachstraRe-

fiir den Bereich zwischen Hauptbahnhof, Kurbrunnenstrafe, Moltkestr. und Bahnlinie Aachen - Kéin
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Bebauungsplan Nr. 997 Schriftlichen Festsetzungen
-Kurbrunnenstrae/Bachstralie-

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW), jeweils in der derzeit geltenden Fassung, wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Flachen, die von Bebauung frei zuhalten sind, und ihre bauliche Nutzung

1.1 Gewerbegebiete / Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung / Fl&chen fiir den Gemeinbedarf
Innerhalb der Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind, ist die Errichtung oberirdischer und unterirdischer Be-
bauungen nicht zuldssig. Bereits vorhandene bauliche Anlagen und Nutzungen geniel3en Bestandsschutz. Bauli-
che MaBnahmen zur Bestandserhaltung, -unterhaltung und Nutzungsanderung sind weiterhin zulassig.

2, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkpalette
Die Errichtung von zusatzlichen oberirdischen Parkgeschossen oder Hochbauten ist unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Aufstdnderungen flir Fotovoltaikanlagen, sofern diese ohne seitliche Wande errichtet werden und ei-
nen freien Durchluftungsstrom erméglichen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmale, Denkmalbereiche und Bodendenkmale
Baudenkmal gem. § 2 Abs.2 DSchG NRW
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und in dem direkten Umfeld befinden sich folgende
bauliche Anlagen, die als Baudenkmal geschiitzt und in der Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen sind:

Lage Denkmalart Denkmallistennummer
Kurbrunnenstrafle 18 Fabrikgebaude 3342
Bahntrasse Aachen-KdIn Viadukt 3344
Am Viadukt 3 Teile Fabrikgebaude 3422
Kurbrunnenstrale 6 Volksschule 3103
Kurgarten Gartenpavillon (J. Couven) 3424

2. Thermalwasserschutzgebiet

Innerhalb des Plangebietes verlauft ein Thermalwasserzug, der gemal WHG einen besonderen Schutz genieft.
Zum Schutz des Thermalwasserzuges durfen Bauwerke oder deren Griindungen nicht in den Schutzhorizont ein-
binden. Eingriffe und bauliche Anlagen sind mit der Unteren Wasserbehérde der Stadt Aachen abzustimmen.

Anforderungen fiir den gesamten Planbereich:

- Erforderliche bauzeitliche Grundwasserabsenkungen sind ggf. nur mit weiteren Schutzauflagen umzusetzen.

- Der Einsatz von Altbaustoffen (RCL-Material) im Grundwasserbereich ist unzuldssig.

- Esdiirfen keine wassergefahrdenden Fliissigkeiten (z.B. Treibstoffe, Ole 0.4.) oder sonstige wasser-
gefahrdenden Stoffe auf unbefestigter Fldche gelagert oder umgeschlagen werden.

- Die Gewinnung von Erdwérme mittels konventioneller Geothermieanlagen ist unzulassig.
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Bebauungsplan Nr. 997 Schriftlichen Festsetzungen
-Kurbrunnenstrae/Bachstralie-

Hinweise

1.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bomben-
abwurfe. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenblindgéangern liegen nicht vor.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung der zu bebauenden Fléche.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland
(Mo. — Do. 7.00 - 15.50, Fr. 07.00 — 14.00 Uhr) und auf’erhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung
Dusseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen
etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittel-
beseitigungsdienst oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiihrt werden muss. Hierfir
muss Kontakt zur Bauverwaltung der Stadt Aachen aufgenommen werden. (kampfmittel@mail.aachen.de)

Bodendenkmaler

Aufgrund des dokumentierten archaologischen Zustandes werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
hoher Wahrscheinlichkeit archdologisch bedeutsame Funde und Befunde (Bodendenkmaler) vermutet. Der
Vorhabentrager hat dort, wo er in den Boden eingreift, und wo sich nach wissenschaftlicher Vermutung Boden-
denkmaler befinden, deren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumen-
tation der Befunde sicherzustellen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu
tragen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). Zur Umsetzung der archéologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer
archdologischen Fachfirma sowie die Beantragung einer Grabungsgenehmigung nach § 13 DSchG NRW bei der
Oberen Denkmalbehorde (Bezirksregierung Kéln) notwendig.

Die Genehmigung ist der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen. Beim
Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaéler ist mit deren Unterschutzstellung und damit einhergehend
deren Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein iberwiegendes offentliches Interesse an ihrer Erhaltung besteht. In
diesem Fall ist mdglicherweise mit Umplanungen zu rechnen.
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Bebauungsplan Nr. 997 Begriindung
-Kurbrunnenstrale/Bachstrale-

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Die stadtebauliche Situation im Plangebiet wird durch das Burtscheider Viadukt gepragt. Dieses monumentale Bauwerk aus
dem Jahre 1841 Uberspannt den Gelandeeinschnitt des ehemaligen Wurmtals. Aufgrund seiner geschichtlichen Bedeutung,
als eines der ersten und langsten Viadukte der deutschen Eisenbahngeschichte, steht das Bauwerk unter Denkmalschutz.
Das rund 250 m lange und rund 18 m hohe Bauwerk wurde aus Backsteinen gemauert und wird bis heute zweigleisig als
Verbindungsglied der Eisenbahntrasse Aachen-Kdln genutzt. Dem zunehmenden Bahnverkehr und der dadurch stérkeren
Belastung war das Bauwerk ab den 2000er Jahren nicht mehr gewachsen. Zwischen 2007 und 2009 wurde das Bauwerk
saniert, die vorhandenen Rundbdgen durch Stahlbetonschalenkonstruktionen verstarkt und die Lasten durch Balkenrostkon-
struktionen, die sich auf Betonpfahlen griinden, abgefangen. Diese Restaurierungs- und Verstarkungsmafnahmen wurden
in enger Abstimmung mit dem Denkmalschutz sehr behutsam unter der Pramisse der groRtmaéglichen Erhaltung von Bau-
substanz und Erscheinungsbild durchgefiihrt.

Das Plangebiet erstreckt sich parallel zum Burtscheider Viadukt und tberspannt das ehemalige Bachtal der Wurm. Der Tief-
punkt des Gelandeeinschnittes ist identisch mit dem Verlauf der BachstraBe, unter deren Oberflache der Bachlauf gegen-
wartig verrohrt verlauft. Stidwestlich des Plangebietes liegt die dffentliche Griinflache des Kurgartens, der in der Kurklinik
Rosenquelle und dem Couven-Pavillon seinen norddstlichen Abschluss findet. Jenseits der Kurbrunnenstrale schlief3t sich
ein ehemals gewerblich bzw. industriell genutzter Bereich an. Die verbliebenen Backsteingebaude an der Kurbrunnen-
straBe, Am Viadukt, Bachstrae und Warmweiherstralle sind Zeugen dieser Vergangenheit. Bis auf wenige Ausnahmen
wurden die Industriebauten umgenutzt und dienen gegenwartig freien Berufen oder Handelsunternehmen als Buiro- und
Praxisraume. Unmittelbar benachbart liegt das ehemalige Bahnbusausbesserungswerk, das derzeit saniert und zu Dienst-
leistungszwecken und gastronomisch/kulturell genutzt werden soll.

Das Plangebiet liegt zwischen der Kasinostralie, der Bahntrasse Aachen-Kdln und dem Schulgelédnde der Amos Comenius
Schule, einem privaten Gymnasium. Der Bereich l&sst sich in drei Nutzungszonen einteilen. Im nordwestlichen Bereich lie-
gen ein unbebautes Privatgrundstlick (Kasinostralie), ein Hallengebaude, das fiir den BogenschieRsport genutzt wird, das
Dialysezentrum Aachen, eine Immobilienverwaltungsgesellschaft, die Verlagsverwaltung einer Fachzeitschrift, ein Werks-
verkauf fiir Herrenmode sowie Wohnnutzungen. Dieser Bereich ist weitgehend durch eine geschlossene, mehrgeschossige
Bebauung zur KurbrunnenstralRe gekennzeichnet. Der mittlere Bereich wird durch die 6ffentliche Parkplatzflache der Stadt
Aachen eingenommen. Zur Halfte ist eine Parkpalette mit zwei Parkebenen vorhanden, die sich von der Kurbrunnenstrale
als ebenerdige Parkplatzflache darstellt. Die zweite Parkplatzhalfte, mit Orientierung zum Viadukt, liegt topographisch tiefer
und erschlief3t Giber Rampen die Untergeschossebene der Parkpalette. Durch die ebenerdige Nutzung des Geléndes ergibt
sich fiir den Betrachter von der Kurbrunnenstralle ein weitgehend ungestdrter Blick auf das monumentale, denkmalge-
schitzte Bauwerk des Burtscheider Viaduktes. Der dritte Bereich wird durch die Amos Comenius Schule gebildet, einer ehe-
maligen Volksschule mit Schulhof, die ebenfalls als Baudenkmal eingetragen ist. Nach der verwaltungsinternen Fachbe-
reichsbeteiligung wurden auch Flachen auf der Nordseite des Viaduktes in das Plangebiet aufgenommen. Diese Flachen
sollen dem FuB- und Radverkehr als Verbindungsachsen dienen.

Die Umgebung wird gepragt von dem Gelénde des ehemaligen Businstandsetzungswerkes der Deutschen Bahn, einem
metallverarbeitenden Betrieb und Wohnnutzung im Verlauf der Warmweiherstrale. Auf der Westseite der KurbrunnenstralRe
befindet sich die Reha-Klinik “An der Rosenquelle und daran anschlieBend der Kurgarten. Wohnnutzungen sind eher unter-
geordnet an der KurbrunnenstralRe vorhanden. Das historische Burtscheider Bahnviadukt dominiert den Gesamtraum.
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1.2 Regionalplan

Der derzeit gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Bereich als Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar, die Gleisanlage als Schienenweg fir den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen
grofraumigen Verkehr im Bestand (BedarfsmaBnahmen). Das Dritte Gleis ist nicht dargestellt.

1.3 Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP AC*2030)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindlichen Planungen integriertes
Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf. Der Feststellungsbe-
schluss des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 wurde durch den Rat der Stadt Aachen am 26.08.2020 gefasst. Dieser
wurde der Bezirksregierung Kéln zur Genehmigung vorgelegt und mit Schreiben vom 24.02.2021 unter Auflagen genehmigt.
Mit der Bekanntmachung vom 28.01.2022 ist der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 rechtswirksam. Der Flachennut-
zungsplan AACHEN~2030 stellt den Planbereich des Bebauungsplans als gemischte Bauflache dar, im Osten erganzt durch
das Symbol fiir die Zweckbestimmung “Gas" der dortigen Versorgungseinrichtung im Einfahrtsbereich zur Schule und dem
Symbol “Schule” firr die dort anséssige Schule. Der Bereich der Parkplatzanlage liegt innerhalb des als nachrichtliche
Ubernahme dargestellten Kurgebietsbereiches. Im Norden ist die Gleisanlage als Flache fiir Bahnanlage dargestellt, erwei-
tert bzw. verbreitert um die Trasse eines weiteren Gleises im Nordwesten. Die KurbrunnenstraBe ist in der Darstellung als
Hauptverkehrsstratenzug Gibernommen worden.

Der Gesamtbereich liegt innerhalb des Schutzbereiches Stadtklima, zusatzlich iberlagert mit der Klimasignatur Belliftungs-
bahn Stadtklima, fiir die nach klimatischen Aspekten entsprechend angemessene MalRnahmen und Erfordernisse bei der
Realisierung von Vorhaben zu beriicksichtigen sind. Diese entsprechenden Malnahmen und besonderen Anforderungen an
die Planung konkreter Bauvorhaben kénnen der Anlage 6 der stadtebaulichen Begriindung zum Flachennutzungsplan
AACHEN*2030 entnommen werden, die Hinweise fiir die Bauleitplanung in Flachendarstellungen mit Klimasignatur auffiihrt.

Allgemein:
Fir Flachen innerhalb der Stadtklimasignatur im FNP AACHEN*2030 sind im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanver-

fahren verschiedenen Malnahmen zur Vermeidung nachhaltiger Auswirkungen, insbesondere auf die Gesundheit des Men-
schen, vorrangig zu beachten. Lagebedingte klimarelevante MaRnahmen sind in den zukiinftigen Planungsprozess zu integ-
rieren. Tendenziell ist eine Flache in einer bestehenden Belliftungsbahn als héherwertig einzustufen, da sie klimatisch effek-
tive Funktionen tibernimmt. Der Schutzbereich Stadtklima hingegen ist eher als Warnhinweis zu verstehen. In den Dossiers
der Umweltpriifung (Anlage 2 zu Teil B der Begriindung zum FNP AC*2030) wird auf entsprechende Empfehlungen fiir
diese Flachen innerhalb einer Klimasignatur hingewiesen.

Fur gemischte Bauflachen, (iberlagert mit der Klimasignatur Stadtklima, wird als stadtklimatisches Ziel die Minderung der

Warmebelastung tagstiber und nachts gesehen. Lagebedingte Malinahmen wie die Steuerung des Versiegelungsgrad tiber
die GRZ (max. 60%), die Begriinung von Strallenrdumen bei Neuplanungen sowie die Gestaltung der Verkehrsflachen mit
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Materialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit werden hier als erforderlich betrachtet. Fiir die gemischten Bauflachen,
uberlagert mit der Klimasignatur Belliftungsbahn Stadtklima, werden stadtklimatische Ziele formuliert zum Erhalt der Bellif-
tungsfunktion in den Beliiftungsbahnen, in unbebauten und bebauten Bereichen. Die noch nicht bebauten Flachenanteile
sind unbebaut zu erhalten. Soweit eine teilweise Bebauung nicht zu vermeiden ist, sind hier insbesondere Gebaudestellung,
-hdhe und Abstande der Gebaude zueinander so zu gestalten, dass die Belliftungsbahn geringstmdglich beeintrachtigt wird.
Fur Flachen fur Bahnanlagen, iberlagert mit der Klimasignatur Stadtklima, wird als stadtklimatisches Ziel die Minderung der
Warmebelastung gesehen, als lagebedingte MaRnahmen sind die Flachen, deren technische Beanspruchung nicht zwin-
gend eine Versiegelung erfordert, zu begriinen. Dies bezieht sich insbesondere auf Bdschungsbereiche.

Fur Flachen fir Bahnanlagen, Gberlagert mit der Klimasignatur “Beliftungsbahn Stadtklima®, sind gemaR der Anlage 6 zum
Flachennutzungsplan AACHEN*2030 als lagebedingte MaRnahmen die Flachen, deren technische Beanspruchung nicht
zwingend eine Versiegelung erfordern, zu begriinen. Der Systematik des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 entspre-
chend folgen die Darstellungen der Funktion der tatsachlichen bzw. geplanten Nutzung in der jeweiligen vertikalen Schich-
tung. Somit iberlagern die Klimasignaturen die jeweiligen Nutzungsdarstellungen, Landnutzungen mégliche Tunnel oder
unterirdische Infrastruktureinrichtungen. Sofern z.B. die Trassen der Bahnanlagen auf Briicken gefilhrt sind, iberlagern
diese grundsatzlich die darunter liegenden Bereiche, die entsprechend auch nicht in ihren tatséchlichen Nutzungen darge-
stellt sind.

Entwicklungsgebot

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) soll das Verfahren gem. § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren durchgefiinrt werden. GemaR §13a Abs 2 Nr. 2 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann ein Bebauungs-
plan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden;
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Unter Betrachtung der Gesamtsituation kann inhaltlich die auf Ebene des Bebauungsplans festgesetzte gewerbliche Flache
mit Uber- und Unterbauverboten im Bereich des Viaduktes, als aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans AACHEN*2030 (Flachen flir Bahnanlagen) als entwickelt betrachtet werden. Durch das entsprechend festge-
setzte Uber- und Unterbauverbotes wird die Fléche fiir das dritte Gleis freigehalten und eine zukiinftige Realisierung dieser
Gleisanlage ermdglicht. Aus den Vorgaben des § 9 BauGB lassen sich Flachen flir Bahnanlagen nicht festsetzen. Aufgrund
der schon vorherrschenden Larmbelastigung der vorhandenen Trasse lasst sich als vertragliche Nutzung nur ein Gewerbe-
gebiet hier festsetzen.

Die Darstellung der Flachen fur Bahnanlagen im behdrdenverbindlichen Flachennutzungsplan AACHEN*2030 ist als Ziel-
darstellung zu verstehen, der Bebauungsplan sieht unterhalb des Bereiches der dargestellten Flache fur Bahnanlage im
Nordwesten gewerbliche Nutzung vor und bezieht sich hierbei auf eine Betrachtungsebene 0, dem StraBenniveau des Plan-
gebietes. Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den dariiberliegenden Bereich des Viaduktes (aus der Vogelper-
spektive betrachtet) als Flachen flir Bahnanlagen dar. Die unterhalb des Viaduktes vorhandene Nutzung wird im Flachen-
nutzungsplan nicht dargestellt, dies wird im Bereich der Uberlagerung der als Hauptverkehrsstrale dargestellten Kurbrun-
nenstrae deutlich. Es liegt eine Uberlagerung von Fachplanungen und der Bauleitplanung vor, die keinen Nutzungskonflikt
oder Einschrénkungen fir die Zieldarstellung der Flache fiir Bahnanlage auf Ebene des Flachennutzungsplans darstellen.
Die inhaltlich bestehende zukiinftige Zweckbestimmung als Bahnanlage lauft den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unterhalb des Viadukts nicht zuwider, die Realisierbarkeit und Funktionsfahigkeit der Bahnanlage fiir das zukiinftige dritte
Gleis ist gesichert, die stadtebauliche Nutzung uneingeschrankt méglich. Zur Realisierung des dritten Gleises innerhalb der
im Flachennutzungsplan AACHEN*2030 dargestellten Flache fiir Bahnanlagen ist diese von jeglicher Bebauung frei zu hal-
ten. Mittels eines Planfeststellungsverfahrens wird diese Flache zur Entwicklung des geplanten dritten Gleises auch zukiinf-
tig planungsrechtlich gesichert werden.
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Ziel des Bebauungsplans ist vornehmlich die Bestandssicherung und Unterbindung der baulichen Erweiterung der vorhan-
denen gewerblichen Nutzung im Plangebiet, um die Realisierung der dritten Gleisanlage tiber der Flache (Niveau Viadukt)
durch Festsetzung eines Uber- und Unterbauverbotes im Bereich unterhalb des Viadukts zu ermdglichen. Die getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Zieldarstellungen des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 zur Re-
alisierung der Flachen fir Bahnanlagen auf der hoher gelegenen Ebene (Ebene Oberkante Viadukt). Durch die Konkretisie-
rung der spezifischen Nutzungsméglichkeit tibernimmt der Bebauungsplan eine klarstellende Funktion sowohl inhaltlich,
planerische und auch konzeptionell und sorgt flir eine Fortentwicklungsperspektive und Plansicherheit hinsichtlich der Reali-
sierung der Bahnanlagen als auch der vorhandenen gewerblichen Nutzung, ohne den Grundziigen der behdrdenverbindli-
chen vorbereitenden Bauleitplanung zu widersprechen. Aufgrund dieser Herleitung wird der Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen eines Gewerbegebietes mit Uber- und Unterbauverbot im Bereich des Viaduktes als aus dem Flachennut-
zungsplan AACHEN~*2030 betrachtet, da dieser die Konkretisierung der spezifischen Nutzungsmdglichkeit bestandssichernd
als klarstellende Funktion Gbernimmt.

Die Grundziige der vorbereitenden Bauleitplanung bleiben unberihrt, eine Anpassung der Darstellungen des Flachennut-
zungsplan AACHEN*2030 im Wege der Berichtigung insbesondere flir den Bereich der Flachen fur Bahnanlage ist nicht
erforderlich.

1.4  Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und somit nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans.

1.5 Bestehendes Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich gibt es keinen qualifizierten Bebauungsplan, so dass die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben bislang nach der Mafgabe des § 34 Baugesetzbuch (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) beurteilt wurde. Im Bereich des Plangebietes liegen die rechtskraftigen Fluchtlinienpléne Nr. 206, 207,
208 und 316 die jeweils die StraBen- und Baufluchtlinien festsetzen. Der Fluchtlinienplan 207 (anno 1881) und 316 (anno
1934) sahen eine Strallenverbindung zwischen Kurbrunnenstrafle und Moltkestralie vor. Hier wurde festgelegt, die heutige
Stichstral8e vor dem Schulgeb&ude (heute: Amos Comenius Schule) durch den Bogen des Viaduktes auf die MoltkestralRe
zu verlangern. Vermutlich sollte mit dieser Straflenverbindung unter dem hohen und weiten Viaduktbogen der Engpass der
Unterflihrung MoltkestralRe umgangen werden. Im Jahre 1949 wurde diese Bauleitplanung jedoch verworfen und rechtsver-
bindlich aufgehoben. Dieser Aufhebung ist die Teilwidmung der Stichstrale vor der Schule geschuldet. Die 6ffentliche Wid-
mung endet etwa 3 m vor dem Viadukt, so dass das Grundstlick Kurbrunnenstralie 8 (Gewerbenutzung) derzeit ausschliel’-
lich Uber die Warmweiherstralle durch eine Toreinfahrt erschlossen wird. Dieser Umstand soll nun durch die Festsetzung
einer &ffentlichen Verkehrsflache bis an das Grundsttlick, Kurbrunnenstrale 8, im neu aufzustellenden Bebauungsplan be-
gegnet werden. Ein Ziel des Bebauungsplans ist es, die FuB- und Radwegeverbindung zwischen Kurbrunnenstralte und
Moltkestrale zu verbessern. Insoweit ist beabsichtigt, die vorgenannte Verbindung aufzunehmen und entsprechend als 6f-
fentliche Verkehrsflache festzusetzen.

Zur Erreichung des eigentlichen Ziels, die Freihaltung der Trasse fiir ein drittes Gleis, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich. Das Bauleitplanverfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB durchgefiihrt
werden. Die Voraussetzungen hierzu sind gegeben. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10.787 m? und ist
bereits weitgehend versiegelt. Allein die Grofie des Plangebietes liegt weit unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m?,
ab dem eine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiinren ware. Auferdem sind die Flachen im Geltungsbereich bereits ge-
genwartig weitgehend versiegelt und es werden keine Festsetzungen getroffen, zusétzliche Flachen zu versiegeln. Die Bi-
lanz zwischen dem Versiegelungsgrad des Bestandes und der durch den Bebauungsplan geschaffenen planungsrechtli-
chen Voraussetzungen ist ausgeglichen.
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1.6  Rahmenplan

Das Plangebiet ist Teil des “Innenstadtkonzeptes 2022“. Neben den Planungen fiir den Sidausgang des Hauptbahnhofs
und die Premiumwege berlhrt der Geltungsbereich des Bebauungsplans die geplante Manahme “Umgestaltung westliche
BachstralRe“ des Innenstadtkonzepts 2022. Ziel der Manahme ist die Aufwertung des StraRenraumes, die Starkung der
Verbindung vom Kurgarten zum Frankenberger Park und Moltkepark, sowie die Priifung einer méglichen Bachoffenlegung.
Erreicht werden sollen diese Ziele u.a. durch eine Neuaufteilung des Stralenraumes, Neuordnung der Stellplatze und An-
pflanzen von Baumen im StraBenraum. Nach einer ersten Einschatzung steht der Bebauungsplan mit seinen Kernaussagen
der geplanten MaRnahmen nicht entgegen bzw. férdert sie sogar.

Nach einem Ratsantrag zur Erstellung eines Rahmenplans zur Klérung unterschiedlicher stadtebaulicher Aspekte des Um-
gebungsraumes hat der Planungsausschuss die Verwaltung mit der Bearbeitung beauftragt. Insbesondere sollen das denk-
malgeschutzte Viadukt als stadtebaulich markantes Bauwerk besonders in Szene gesetzt, Sichtachsen auf die Briicke und
die Durchluftungsfunktion fir das Frankenberger Viertel erhalten und eine Offenlegung der verrohrten Bachlaufe untersucht
werden. Zudem sollen private Liegenschaften auf Méglichkeiten einer Neuordnung und einer besseren Durchquerung unter-
sucht werden. Hierbei sind besonders die Schulwege der umliegenden Schulen (Viktoriaschule und Montessori-Gesamt-
schule) und eine fuBlaufige Verbindung der dffentlichen Griinflachen, Biirgerpark und Kurpark herzustellen. Eine zusatzliche
Aufgabenstellung ergibt sich aus dem Entwicklungsbedarf der ansassigen Reha-Kliniken, die im Burtscheider Kurgebiet ihr
Angebot modernisieren mochten.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung sind Hochbauplanungen des Grundstiickseigentiimers der Parzelle 1657, KurbrunnenstralRe 22, aus
dem Jahre 2016. Diese Planungen sehen eine Schliefung der U-férmigen Bestandsbebauung vor. In einem ersten Bauab-
schnitt ist ein L-formiger Baukdrper geplant, der die Bauliicke an der Bachstralle schlieen soll. Hier ist parallel zur Bahnli-
nie ein 5-geschossiger Riegelbaukorper vorgesehen. Grundstiick und Planungskubatur entsprechen hier grundsatzlich den
Einfugungskriterien des § 34 BauGB. In einem zweiten Bauabschnitt soll ein rund 10-geschossiges Hochhaus an der Bahn-
briicke der Kurbrunnenstrale zur Normaluhr entstehen. Aufgrund der beabsichtigten Hohengestaltung besteht fiir dieses
Hochhaus ein Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans. Eine Genehmigung nach MalRgabe des § 34 BauGB ist
aufgrund der gebietsuntypischen Gebaudehdhe des Hochhauses ausgeschlossen.

\\\ (“ﬁ\\ \\ \

\
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Abb. 1 Vorhaben, Entwurf Kada-Wittfeld-Architekten — Aachen (Ursprungsplanung)
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In die Planiberlegungen soll auch der Bereich der stadtischen Parkpalette, Teile des Gelandes der Amos Comenius Schule
und das Privatgrundstiick zwischen der Kurbrunnen- und Kasinostrale einbezogen werden. Diese Freiflachen stellen
grundsétzlich ein Bebauungspotential dar und sollen in die stadtebauliche Gesamtkonzeption einbezogen werden.

Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.10.2016 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans A 268 -
KurbrunnenstraBe/Bachstralie- gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde am 13.10.2016 verdffent-
licht. Die stadtebaulichen Ziele der Bauleitplanung sind gemal Aufstellungsbeschluss wie folgt definiert:

- Gesamtentwicklung der Bauflachenpotentiale

- Berticksichtigung und Ersatz der Stell- und Parkplatzflachen

- Einbeziehung der Uberregionalen Bahnverkehrsentwicklung
Der Anlass des Aufstellungsbeschlusses sind die Hochbauplanungen des Grundstiickseigentimers der Kurbrunnenstrale
22. Das geplante Bauvorhaben riickt bis auf eine schmale Abstandsflache an das heutige Viadukt heran und wiirde den
geplanten Gleisausbau mit einer bendétigten Breite von 11,50 m unmdglich machen. Da die Bestandsbebauung im Norden
des Viaduktes bereits unmittelbar an das Viadukt heranreicht, ist ein Neubau auf der Stidseite alternativlos. Stadtebauliches
Ziel ist es, sowohl die Erganzung des Burtscheider Viaduktes zu ermdglichen, als auch in angepasster Art und Weise die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung der Potentialfldchen entlang der Kurbrunnenstralie zu sichern.

Ziel des Bebauungsplans ist die Freihaltung der benétigten Bahntrasse. In einem zweiten Schritt muss die Trasse fir die
Gleisanlage durch ein Planfeststellungsverfahren gesichert werden. Eine Schaffung von Baurecht fiir einen tiberregionalen
Schienenweg ist ausschlieBlich tber Fachplanungsrecht méglich. Ziel des Bebauungsplans ist es, die guten Voraussetzun-
gen fiir das dritte Bahngleis auf der Stidseite zu erhalten. Fiir die Stadt Aachen ist eine gute Anbindung an den Schienen-
verkehrsnetz von besonderer infrastruktureller Bedeutung. Insoweit bestehen ein fundamentales Interesse und ein Erforder-
nis zur Aufstellung eines Bebauungsplans zur Sicherung dieser Ziele.

Bei der Priifung des Bauantrages zur Erstellung der Gebdude auf der Parzelle 1657 wurde festgestellt, dass eine Interes-
senkollision mit den Ausbauplanen der Schieneninfrastruktur besteht. Durch die Anwendung der Sicherungsinstrumente der
Bauleitplanung konnte die Gemeinde auf diese Interessenkollision entsprechend schnell reagieren und die Voraussetzun-
gen flir eine Bauleitplanung initiieren, um letztlich diese wichtige tberortliche Verkehrsachse zu erméglichen. Das Fachpla-
nungsrecht sieht diese Moglichkeiten der unmittelbaren Reaktion nicht vor, so dass sich das zweistufige Verfahren aus Bau-
planungsrecht und Fachplanungsrecht anbietet. Auch wenn der Bedarf der Mal3nahme und der Trasse bereits durch die
zustandigen Trager unzweifelhaft festgestellt wurde, fehlt es bis dato an konkreten technischen Details und der Finanzie-
rung des Vorhabens. Somit sind die Voraussetzungen zur Einleitung des Planfeststellungsverfahrens (Fachplanung) noch
nicht gegeben. Hier soll die Bauleitplanung der Kommune eine zeitliche Briicke zum Fachplanungsrecht durch den Schie-
nenbaulasttrager schaffen. Es ist vorgesehen, ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
durchzufiihren.

Zur Einschatzung der infrastrukturellen Bedeutung und baulichen Auswirkungen des 3. Gleises wurde Ende 2016 eine vor-

gezogene Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Die Beteiligung wurde auf wesentliche Institutionen des
Bahnverkehrs, der Wirtschaft und des Umweltsektors beschrénkt. Die eingegangenen Stellungnahmen lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

o Die Ertlichtigung der Bahnstrecke Aachen-Kéin hat einen hohen gemeinnitzigen Bedarf.

e Sowohl fiir den Glterverkehr als auch fiir den Personenverkehr ist ein Ausbau der Bahnstrecke erforderlich.

e Die Mainahme 3. Gleis —Burtscheider Viadukt- ist ein unverzichtbarer Anteil eines gesamten Malnahmenbiindels
zur Optimierung der Schieneninfrastruktur.

¢ Die Baumalinahmen sind mit dem Baudenkmalschutz (Viadukt und Schule) in Einklang zu bringen.
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o Das relativ offen gestaltete Viadukt ermdglicht einen bedeutsamen Kaltluftstrom in das dicht besiedelte Franken-
berger Viertel und darf nicht zusétzlich eingeschrankt werden. Gebaude diirfen deshalb ausschlieBlich im Wind-
schatten der Kurklinik Rosenquelle errichtet werden und weder Hohen- noch Langenabmessung der Kurklinik Gber-
schreiten.

o Die 6stliche Halfte des Plangebietes liegt im Bereich des Burtscheider Thermalwasserzuges. Das Schutzerforder-
nis ist als sehr hoch einzustufen. Entsprechend ist eine Tiefenfestsetzung flir den Aushub von Baugruben obligato-
risch und jede Baumalinahme ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Der Aufstellungsbeschluss A 268 aus den Jahre 2016 umfasst nur den zentralen Bereich links und rechts der Bachstralie.
Im Laufe des Bauleitplanverfahrens haben sich die stadtebaulichen Anforderungen an die Bauleitplanung konkretisiert und
es wurde erforderlich, den Geltungsbereich zu verandern. Insoweit ist es notwendig, bei dem Beschluss zur Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans den aktuellen Geltungsbereich zu definieren und entsprechend offentlich bekannt zu machen. Dies
soll parallel zum Beschluss und zur Veréffentlichung der offentlichen Auslegung erfolgen.

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1 Ziel der Planung

In jlingster Zeit wurden sowohl die Reha-Klinik auf der Stidwestseite sowie einige Bestandsgebaude auf der Nordostseite
der Bahnlinie und das Burtscheider Viadukt selbst aufwendig saniert. Diese Aufwertungstendenzen werden seitens der
Stadt Aachen begriit. Eine Ausdehnung der Aufwertungstendenzen auf die Hofsituation KurbrunnenstralRe 18 -22 und die
Flache der Parkpalette wird flr sinnvoll erachtet. Bei der Planung ist zu beriicksichtigen, dass sowohl der Entfall der priva-
ten Stell- und dffentlichen Parkplatze ersetzt und zusatzlich der Neubedarf gedeckt werden muss. Die besondere stadtebau-
liche Situation, die zu beriicksichtigenden (iberregionalen und értlichen verkehrlichen Aspekte sowie die Notwendigkeit
einer koordinierten stadtebaulichen Planung erfordern jedoch eine vertiefte Priifung und eine breite Offentlichkeitsbeteili-
gung. Insofern ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, da durch die Genehmigung eines Einzelvorhabens —
ohne Berlicksichtigung des Gesamtkontextes — eine Inselldsung zu befiirchten ist, die einer ausgewogenen stadtebaulichen
Gesamtlésung moglicherweise entgegenstehen konnte. Seit Jahren wird der Bau eines dritten Bahngleises zwischen
Aachen und Duren von der Politik in der Region Aachen gefordert. Die zwei bestehenden Bahngleise der DB-Trasse Kéln —
Aachen sind ausgelastet und behindern u.a. eine mogliche Entwicklung des konzipierten regionalen Logistikstandortes in
der Region Aachen/Diren/Heinsberg. Planungsziel ist es, einen Umschlagplatz in der Region flir Waren aller Art vorzuse-
hen, an dem die Giiter per Bahn von den grofien Seehéfen in Belgien und Holland in die Region transportiert und auf an-
dere Verkehrsmittel umgeschlagen werden sollen. Nicht nur der Schienengliterverkehr sondern auch der Schienenperso-
nenverkehr ist bereits jetzt schon von der Uberlastung betroffen. Unabhéngig von einer kompletten dreigleisigen Realisie-
rung fordern Experten (iber den Zeitraum 2025 hinaus ein Mainahmenbundel zur Ertlichtigung der Trasse Aachen-Koin. Als
eine von vier Manahmen wird ein dreigleisiger Burtscheider Viadukt benannt. Insoweit ist die Schienenverkehrsentwicklung
in der Region konkret von dem Bau eines zusatzlichen Briickenbauwerks parallel zum Burtscheider Viadukt abhangig.

Das geplante Bauvorhaben Kurbrunnenstralie 22 riickt bis auf eine schmale Abstandsflache an das heutige Viadukt heran
und wiirde einen Gleisausbau zu dieser Seite hin unmdglich machen. Da die Bestandsbebauung im Norden des Viaduktes
bereits bis unmittelbar an das Viadukt heranreicht, kann nur eine Stidverbreiterung der Bahntrasse eine sinnvolle Alternative
darstellen. Stadtebauliches Ziel ist es, sowohl die Erweiterung des Burtscheider Viaduktes zu ermdglichen, als auch die wei-
teren Ziele der Stadt Aachen (s. Ziffer 1.5 Rahmenplan) entsprechend zu beriicksichtigen. Das Burtscheider Viadukt liegt
unmittelbar vor dem Hauptbahnhof Aachen und wurde von den Infrastrukturexperten als ein solcher Engpass identifiziert. Es
ist absehbar, dass der schienengebundene, elektrifizierte Verkehr eine bedeutende Rolle bei der Bewéltigung der
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klimafreundlichen Giiter- und Personenmobilitit fiir die Zukunft spielen wird. Ein zukunftsorientierter Ausbau der Schie-
neninfrastruktur ist abhangig von der Beseitigung vorhandener Systemengpasse.

Insoweit sind die Gemeinwohlinteressen bezlglich des Ausbaus und der Beschleunigung des Schienensystems im 6ffentli-
chen Interesse und grundsatzlich héher zu gewichten als eine Wertschopfung auf einem privaten Grundstlick und die Schaf-
fung von zusatzlichen Gewerbeflachen. Dennoch soll auf den verbleibenden privaten Grundstlicksflachen eine angepasste
Hochbauplanung ermdglicht werden, um die Eingriffe in die Eigentumsrechte so gering wie moglich zu gestalten und um
eine Nachverdichtung der eher untergenutzten Grundstcksflachen zu ermdglichen. Nach der Vorlage einer Machbarkeits-
studie zur Bestimmung des Flachenbedarfes fiir das geplante zuséatzliche Briickenbauwerk durch die DB AG hat der Grund-
stlickseigentiimer seine Vorhabenplanung tberprift und an den Raumbedarf der InfrastrukturmalRnahme angepasst. Inso-
fern wurden die Ziele des Bebauungsplans um die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Nachverdichtung
der Siedlungsstruktur im friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren ergénzt. Wegen der Exposition des Hochhauses
und der beengten Lage der Nachverdichtung ist eine hohe Qualitat der Architektur wesentlich und eine Sicherung nur durch
eine konkrete Planung in Kombination mit einer Fixierung der Baumafnahme durch eine vertragliche Bindung méglich. In-
soweit wurde beschlossen, den Geltungsbereich des Angebotsbebauungsplans gegeniiber der Fassung zum frithzeitigen
Beteiligungsverfahren zu reduzieren und das Bauvorhaben KurbrunnenstraRe 22 als eigensténdiges Bauleitplanverfahren
als Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB zu flihren. Nur so konnen die Qualitatsanspriche an eine gute Pla-
nung gesichert werden. Es ist beabsichtigt, das bisherige Bauleitplanverfahren nach §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB als Funda-
ment sowohl fiir den Angebotsbebauungsplan als auch fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu nutzen. So entsteht
fur keines der beiden Bauleitplanverfahren ein zeitlicher Nachteil und alle Stellungnahmen finden eine Berlicksichtigung in
den Bauleitplanverfahren.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Gegenwartig dominiert das technische Bauwerk des historischen Burtscheider Viaduktes das Ortsbild beidseits der Bach-
straBe. Es ist abzusehen, dass das hinzukommende Briickenbauwerk zur Sicherung des 3. Gleises diesen Eindruck auf der
Sudseite der bestehenden Gleisanlagen verstarken und das Ortsbild verandern und mit hoher Wahrscheinlichkeit negativ
beeintrachtigen wird.

3.21  Briicke / private Grundstiicke

Das imposante Erscheinungsbild des denkmalgeschitzten Viaduktes wird voraussichtlich durch das vorgestellte Briicken-
bauwerk eingeschrankt. Aulerdem ist zu bedenken, dass die tberspannten Grundstlicke auf der Stidseite nur noch einge-
schrankt baulich nutzbar sind. Aufgrund der beabsichtigten Flacheninanspruchnahme ist die urspriinglich beabsichtigte bau-
liche Nutzung (Antrag auf Vorbescheid) der Parzelle 1657 nicht mdglich. Auch ergeben sich fur das stadtische Grundstuick
(Parzelle 1812) und die Parzellen 2293 und 1380 aufgrund der Flacheninanspruchnahme Nutzungseinschrédnkungen. Ange-
sichts der hohen Bedeutung eines 3. Gleises fiir den Personen- und Giiterverkehr als Investition in die Zukunft miissen
diese Einschrankungen jedoch abwagend hingenommen werden. Andere Gleisalternativen sind aufgrund der Innenstadt-
lage nicht umsetzbar, so dass die Beseitigung des Engpasses ausschlieBlich an dieser Stelle mdglich ist.

Nach der Machbarkeitsstudie der DB AG (siehe 3.3.1) ist eine Breite der freizuhaltenden Trasse von 11,50 m anzunehmen.
Dies berticksichtigend, ist von einer eingeschrankten Bebauung der verbleibenden Freiflachen auszugehen, die mit den
stadtebaulichen Qualitaten des urspriinglichen Entwurfes zur Parzelle 1657 kaum vergleichbar ist. Bei dem Verzicht auf
eine Bebauung und Fortsetzung der bisherigen Stellplatznutzung ist ebenfalls, je nach Briickenpfeilerabstand und spéateren
Eigentumsverhaltnissen, mit erheblichen Einschrankungen zu rechnen. Durch die Umsetzung des zusatzlichen Briickenbau-
werks werden den Grundstiickseigentlimern also erhebliche Einschrankungen des privaten Eigentums zugemutet, die zu-
mindest teilweise durch die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(eigenstandiges Verfahren) fiir die reduzierte Nachverdichtung kompensiert werden sollen.
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Sowohl im Nordwesten (Parzelle 2293) als auch im Siidosten (Parzelle 1380) des Geltungsbereiches werden durch die
Trasse zur Umsetzung des 3. Gleises private Flachen tangiert. Diese Flachen werden ebenfalls durch den Bebauungsplan
uberplant und sollen eine Festsetzung als nicht liberbaubare Grundstiicksflachen erhalten.

Das Flurstlick 2293 liegt nicht innerhalb eines Geltungsbereiches eines Bebauungsplans. Gegenwértig wird das Grundstiick
mit einer ErschlieBung von der Kasinostrale als Sammelstellplatzanlage genutzt. Der Eigentlimer beabsichtigt, das Flur-
stlick zu bebauen und hat dies vor dem Beginn des Bebauungsplanverfahrens bereits kundgetan. Nachweislich der Mach-
barkeitsstudie wird das Brickenbauwerk fur das 3. Bahngleis um etwa 0,50 m in das Flurstiick 2293 hineinragen. Zusatzlich
soll entsprechend der Machbarkeitsstudie ein 3,0 m breiter Streifen als Besichtigungsweg von einer Uberbauung freigehal-
ten werden. Ein Bauvorhaben auf dem Flurstiick 2293 muss zum Grundstiick der DB eine bauordnungsrechtliche Abstands-
flache von mindestens 3,00 m einhalten, so dass lediglich ein Verlust von einem Grundstlicksstreifen von ca. 0,50 m parallel
zum Bahngrundstiick festzustellen ist. Somit bleiben die Auswirkungen auf die Grundstiicksnutzung tiberschaubar. Auch mit
den Eigentlimern dieses Grundstlicks wurde die Situation intensiv erortert und Mdglichkeiten und Grenzen einer Bebauung
abgestimmt. Eine finale Entwurfsplanung wurde nicht vorgelegt. Die Bebauung dieses Grundstticks ist aber beztglich der
Héhendifferenz derart komplex, dass die Schaffung eines Bebauungsangebotes diesem Anspruch nicht gerecht wird und
mit Anderungswiinschen zu rechnen ware. Da eine grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit gemaR § 34 BauGB gegeben ist
und diese Zulassigkeit eine groRere Flexibilitat bietet und andererseits die Anspriiche an eine Einflussnahme auf die Gestal-
tung des Gebaudes unterzuordnen sind, soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch an dieser Stelle zuriickgenom-
men werden. Insoweit wird lediglich der 0.g. Streifen des privaten Grundstiicks in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen und als nicht iberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt.

Bei der Parzelle 1380 handelt es sich ebenfalls um eine private Grundstticksflache, die in Teilen durch das projektierte Brii-
ckenbauwerk in Anspruch genommen werden soll. Bei dem Grundstlicksanteil handelt es sich um einen untergeordneten
Anteil, der zu Hochbauzwecken nicht geeignet ist. Dennoch wird das Grundsttick als Lehrerparkplatz der Amos Comenius
Schule genutzt. Ob nach der Umsetzung des neuen Briickenbauwerks eine Fortsetzung der Nutzung mdglich sein wird, ist
derzeit nicht zu beantworten, da die Ausfiihrungsplanung noch nicht vorliegt und Absprachen mit dem Schienenbaulasttré-
ger notwendig sind.

Durch den Bebauungsplan —Kurbrunnenstrafle/Bachstralle- werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir ein zusatzli-
ches Gleis flir den schienengebundenen Giiter- und Personenverkehr geschaffen. Planungsrechte gem. § 34 BauGB auf
privaten Grundstiicken werden durch die Planung zugunsten der Gemeinwohlinteressen aufgegeben und von Bebauung
freizuhaltende Flachen festgesetzt. Dem Ausbau des schienengebundenen éffentlichen Verkehrs und dem klimafreundli-
chen Giiterverkehrswesen soll eine héhere Wertigkeit zugestanden werden als den privaten Interessen einzelner Grund-
stlickseigentlimer nach uneingeschrankter baulicher Nutzbarkeit ihrer Grundstiicke. Der Eingriff in das private Eigentum
wird als hinnehmbar zugunsten einer Starkung der tberregionalen Verkehrsinfrastrukturentwicklung bewertet. Die heute
vorhandenen Nutzungen werden durch den ersten Schritt, den Bebauungsplan, nicht beeintrachtigt. Eine Nutzung zu Hoch-
bauzwecken soll jedoch ausgeschlossen werden, um die Infrastrukturmalinahme nicht zu gefahrden. Im zweiten Schritt,
dem Planfeststellungsverfahren, muss jedoch verbindlich geregelt werden, wie mit den privaten Flachen und den darauf
vorhandenen Nutzungen umgegangen werden soll. Auch missen Entschadigungsfragen geklért und geregelt werden.

3.2.2 Briicke / Parkhaus

Ahnlich verhélt es sich mit dem stadtischen Grundstiick. Durch den Freihaltebereich fiir das 3. Gleis wird eine freie Grund-
stiicksnutzung stark eingeschrénkt. Um den Kaltluftstrom in das Frankenberger Viertel nicht zusétzlich zu belasten, ist eine
Bebauung ausschlielich im Windschatten und in den Abmessungen der Reha-Klinik —~Rosenquelle- denkbar. Die derzeitige
Grundstlicksnutzung stellt sich wie folgt dar. Etwa 80 % der Grundstlicksflache wird durch Flachen flr den ruhenden Ver-
kehr eingenommen. Die Halfte dieser Flache wird durch das Parkhaus mit zwei Ebenen genutzt. Die andere Halfte am FulRe
des Viaduktes wird als ebenerdige Parkplatzflache eingenommen. Die Parkplatze im Untergeschoss des Parkhauses sind
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an Dauerparker (z.B. Mitarbeiter der Reha-Klinik) vermietet. Die Nutzung ist an eine Zugangskarte gebunden. Das Oberge-
schoss des Parkhauses und die ebenerdigen Flachen am FuRe des Viaduktes sind allgemein verfiigbar und durch Anwoh-
nerparkausweise oder die Benutzung von Parkscheinautomaten geregelt. Zudem wurden zugunsten der Maria-Montessori-
Gesamtschule 80 Stellplatze durch Baulast im Bereich des Parkhauses gesichert, um das eigentliche Schulgrundstiick von
Kfz freizuhalten. Ungeachtet dieser Bindung besteht im Frankenberger Viertel eine sehr angespannte Parkplatzsituation. Bei
einer Aufgabe des Parkhauses miisste fiir die Parkplatzanlage ortsnah Ersatz geschaffen werden. Derzeit sind keine 6ffent-
lichen Ausweichflachen verflgbar, insoweit muss bei einer Aufgabe des Parkhauses eine Verlagerungsalternative, zumin-
dest flr die durch Baulast gesicherten Stellplatze, gefunden werden. Da zum gegenwartigen Zeitpunkt keinerlei Erkennt-
nisse Uber die Konstruktionsart des Briickenbauwerks, etwa den Stiitzenabstand vorliegen, kann Uber die konkreten Folgen
nur spekuliert werden. Als Worst-Case-Szenario miisste auf die ebenerdigen Parkplatze am FuBe des Viaduktes verzichtet
werden. Uber die konkreten Folgen der Gleiserweiterung auf die Nutzung des ruhenden Verkehrs kann erst abschlieRend
entschieden werden, wenn gesicherte Erkenntnisse zur Konstruktion des Briickenbauwerks vorliegen.

3.23 FuR- und Radweg

Im Umfeld des Burtscheider Viaduktes liegen vier Schulen: Amos Comenius Schule, Viktoriaschule, Maria-Montessori-Ge-
samtschule und die Luise-Hensel-Realschule. Fiir den Schulweg mussen viele Kinder die Gleisanlagen durch die Unterfiih-
rung MoltkestraBRe unterqueren. Dieser Tunnel ist fiir Pkw nur einspurig durch Ampelschaltung befahrbar. Der Fulweg ist
derartig begrenzt, dass zu Schulanfang und —ende der Tunnel fir den Kfz-Verkehr komplett gesperrt werden muss, um ei-
nen sicheren Schulweg zu garantieren. Zu diesen Zeiten schlieRen hochfahrbare Poller eine Nutzung fur Kraftfahrzeuge
aus. Zur Verbesserung der Schulwegsituation und zur Verknipfung der éffentlichen Griinflachen Kurpark an der Damm-
stralle und dem Burgerpark auf dem Gelande des ehemaligen Moltkebahnhofs erscheint eine fullaufige Verbindung —ohne
Nutzung des Tunnels -sinnvoll. Vorgesehen ist eine solche FuBwegeverbindung entlang der Verkehrsflache vor dem Schul-
gebaude Amos-Comenius-Schule, durch das Viadukt und parallel zum Bahndamm bis zur Warmweiherstrafie Ecke Molt-
kestrale. In der Verlangerung konnte dieser FuB-/ Radweg Uber das Grundstlick der DB auf der Nordseite des Viaduktes
bis zur Bachstralte gefiihrt werden. Fiir diesen Verlauf misste das Eckgrundstiick (2224) an der Warmweiherstrale am
FuBe des Bahndammes durch die Stadt Aachen erworben und der Gebaudebestand abgerissen werden. Derzeit ist eine
Kfz-Reparaturwerkstatt im Geb&udebestand untergebracht. Zusétzlich miissten Teile der Parzelle 1669 und Flachen der DB
erworben oder langfristig gepachtet werden. Das Aufstellungsverfahren soll dazu genutzt werden, diese Verbindung pla-
nungsrechtlich zu sichern. Aus Richtung Normaluhr g&be es dann eine Verlangerung des Fuweges “Am Viadukt* bis zur
Warmweiherstrae/Moltkestrale. Mdglicherweise kdnnte dieser Weg zukiinftig auf dem Gelénde des Baustoffhandels an-
lasslich einer spateren Bauleitplanung fortgefiihrt und eine Verbindung zum Vennbahnradweg geschaffen werden. Durch
die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen fir den Ful- und Radweg kann die Stadt Aachen das allgemeine Vorkaufs-
recht gem. § 24 BauGB ausiiben und die bendtigten Parzellen bei einem Eigentumswechsel oder freihdndig durch Grund-
sticksverhandlung erwerben. Von den der Gemeinde zustehenden Enteignungsrechten soll ausdriicklich kein Gebrauch
gemacht werden. In dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit wurde angeregt den FuR- und Radweg in den
Bahndamm einzuschieben und das Eckgrundstck nicht in Anspruch zu nehmen. Auch hat sich der betroffene Pachter der
Kfz-Werkstatt gemeldet und seine Besorgnis bezlglich einer Gefdhrdung seiner Existenz gedufert. Dies hat die Stadt
Aachen bewogen, die Trassenvariante mit der Verschiebung in den Bahndamm zu priifen. Grundsatzlich erschien die Um-
setzung mit dem Einbringen von Spundwanden zur Abfangung der Erdmassen des Bahndammes mdglich. Die Prlifung des
zustandigen Fachbereichs fiir Klima und Umwelt hat jedoch ergeben, dass in dem Trassenverlauf besonders erhaltenswer-
ter Baumbestand vorhanden ist und eine Entnahme einzelner Baume mit einer Instabilitat des restlichen Baumbestandes
verbunden bzw. im Verlauf von VerkehrssicherungsmalRnahmen mit einem Komplettverlust des Baumbestandes zu rechnen
wére. Abwagend wurde —auch im Hinblick auf den durch den Rat der Stadt Aachen beschlossenen Klimanotstand — ent-
schieden, den Baumbestand méglichst vollstandig zu erhalten. In der Fu- und Radwegeverbindung wird eine wesentliche
Verbesserung der verkehrlichen und klimaneutralen Infrastruktur gesehen, so dass diese Achse im Sinne des Allgemein-
wohls nicht infrage gestellt werden soll. Dennoch sollen nach Mdglichkeiten auch persénliche Harten im Einzelfall vermie-
den werden. Insoweit sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 981 in einem ersten Schritt die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fir eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung geschaffen werden, um eine zukiinftige Umset-
zung grundsétzlich zu ermdglichen. Zur Vermeidung besonderer Harten wird die Stadt Aachen ausschlieBlich dann reagie-
ren, wenn das Grundstlick verauflert wird. Zusatzlich ist in diesem Fall die Pachtsituation zu berticksichtigen und nach Még-
lichkeit ein Konsens mit dem Nutzer zu finden und ggf. bei der Suche nach einer Ersatzimmobilie behilflich zu sein.

3.24 Stadtebauliche Planung

Zentraler Bereich

Nach der Zustellung der Machbarkeitsstudie durch die DB AG wurde das Ergebnis der Studie dem Eigentlimer (Kurbrun-
nenstralle 22) und dessen Architekten durch den Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen vorgestellt und ge-
meinsame Nutzungsperspektiven ausgelotet. Grundsatzlich ergaben sich fir den Vorhabentrédger zwei Optionen. Erstens
eine Bebauung des verbleibenden Restgrundstlicks und zweitens eine Bebauung des stadtischen Grundstilicks der Parkpa-
lette. Bei einer ndheren Betrachtung der zweiten Option zur Bebauung des Parkpalettengrundstticks stellte sich heraus,
dass aufgrund des Kaltluftstroms aus Burtscheid in das Frankenberger Viertel eine Bebauung nicht zu verantworten ist.
Zwar bildet die Reha-Klinik-Rosenquelle gegenwartig eine Barriere und behindert den Kaltluftstrom, jedoch soll dieser Zu-
stand nicht durch Planungen weiter verfestigt werden. Perspektivisch erscheint es nicht ausgeschlossen, dass sich ein Neu-
baubedarf fiir die Reha-Einrichtung ergibt und ein Baufeld méglicherweise parallel zur Dammstrale entwickelt werden kann.
Diese Sud/Nord Ausrichtung wirde den Kaltluftstrom weitaus geringer beeintrachtigen und sich stadtebaulich besser in die
Umgebung einfiigen. Der ehemalige Bachverlauf der Wurm wiirde von einer Bebauung freigestellt und kénnte mdglicher-
weise offen gelegt werden.

Eine Nachverdichtung ist also nur auf dem Restgrundstiick des Vorhabentragers (2. Option) mdglich. Das neue Briicken-
bauwerk wird gemaf der Machbarkeitsstudie der DB AG schmaler als urspriinglich angenommen und erméglicht unter be-
stimmten Voraussetzungen eine Bebauung der verbleibenden Freiflachen. Wie beschrieben muss auf der Siidseite des neu
zu errichtenden Brlckenbauwerks ein 3,0 m breiter Inspektions- und Wartungsweg angelegt werden. Unter der Vorausset-
zung, dass die Neubebauung unmittelbar an der Wegegrenze errichtet und die Wegeparzelle als notwendige Abstandsfla-
che angesehen werden kann, ist eine Nachverdichtung des Grundstiicks Kurbrunnenstralie 22 denkbar und moglich. Das
vom Vorhabentrager beauftragte Architekturbiiro hat hierzu ein Bebauungskonzept vorgelegt, das als realisierbar einge-
schatzt wird. Dieses Bebauungskonzept soll die stdtebauliche Grundlage fiir eine weitere Bauleitplanung bilden. Ziel der
Stadt Aachen ist es, prioritar die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Freihaltung der zusétzlichen Gleistrasse zu
schaffen. Dennoch soll eine sinnvolle Nachverdichtung nicht vernachlassigt werden, da dem Eigentiimer des Grundstiicks
Kurbrunnenstrafle 22 durch die Festsetzung der Freihaltezone erhebliche Nachteile entstehen, die einen Eingriff in Eigen-
tumsrechte darstellen und entsprechend gewissenhaft abgewogen werden missen. Das Bebauungskonzept ist ein Kompro-
miss, der beide Belange (Ausbau der Bahninfrastruktur und bauliche Nachverdichtung) betrachtet und eine stadtebauliche
Lésung gemal der Priorisierung erméglicht. Eine Abstimmung des Bebauungskonzeptes mit der DB AG ist erfolgt und die
Machbarkeitsstudie wurde um eine Prifung des erforderlichen Platzbedarfs fir die Baustelleneinrichtungsflachen vom
05.06.2020 durch die DB erganzt. Die Priifung der Machbarkeit kommt zu dem Ergebnis, dass die Baudurchfihrung des
Briickenbauwerks grundsatzlich -auch nach Fertigstellung der Gebéaude- méglich ist, was insbesondere fiir die Kranaufstel-
lung sowie die Abwicklung des Baustellenverkehres von entscheidender Bedeutung ist.

Nach der Vorgabe der Trassenbreite durch die Machbarkeitsstudie ist eine Bebaubarkeit der Grundstlicke 2293 (Kasino-
strae) und 1657 (Kurbrunnenstrafie) grundsatzlich denkbar. Durch das neue Briickenbauwerk wird die Grundstiicksnut-
zung jedoch erheblich eingeschrénkt und die Bautiefe reduziert, was eine entsprechend verdichtete Bauweise zur Folge hat.
Fir die Nachverdichtung des Grundstiicks Kurbrunnenstralle 22 ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Zur
Sicherung einer hohen Gestaltungsqualitat, eines Nutzungs- und Mobilitatskonzeptes und Anforderungen zum Schutz des
Klimas und der Anpassung an die Folgen des Klimawandels sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan geschaffen werden. Fiir die Realisierung einer Bebauung des Grundstiicks (2293) an der
Kasinostrafe ist kein Bebauungsplan notwendig und es kann eine Entwicklung nach den MaRgaben des § 34 BauGB

13

25 von 94 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 997 Begriindung
-Kurbrunnenstrale/Bachstrale-

erfolgen. Insoweit fiihrt der Bebauungsplan Nr. 997 zu einer Reduzierung méglicher Bebauungen auf den privaten Grund-
stlicken, verhindert eine Bebauung jedoch grundsatzlich nicht. Aufgrund extrem hoher Verkehrslarmimmissionen ist eine
Wohnnutzung wegen des erhohten Schutzbediirfnisses auszuschliefen und kann nur eine gewerbliche Nutzung umgesetzt
werden. Dies sind Rahmenbedingungen, die sich aus dem bisherigen Verfahren ergeben haben und bei der weiteren vorha-
benbezogenen Bauleitplanung zu bertiicksichtigen sind. Die durch den Angebotsbebauungsplan Nr. 997 beanspruchten Teil-
flachen der privaten Grundstiicke sollen entsprechend der absehbaren einzigen Nutzungsoption als Gewerbegebiet festge-
setzt werden. Hieraus ergeben sich Vorteile fir den benachbarten VEP bezuglich einer Anrechenbarkeit der noch in Privat-
eigentum befindlichen Flachen hinsichtlich der Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl, jedoch nur fiir den Zeit-
rahmen bis zum Planfeststellungsbeschluss der Fachplanung. AuRerdem sichert die Festsetzung von Gewerbegebieten die
vorhandene Nutzung als Stellplatzflachen fiir die gewerblich genutzten Gewerbebetriebe.

Schulgelédnde (6stlicher Bereich)

Durch die Inanspruchnahme von Flachen der Amos-Comenius-Schule fiir das Briickenbauwerk und den FuBweg entfallen
bestehende Stellplatze flr die Lehrer. Insoweit besteht hier ein moglicher Handlungsbedarf der Stadt Aachen zur Stellplatz-
Ubernahme auf eigene Flachen. Die Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, wird dennoch im Rechtsplan als Flache fiir
den Gemeinbedarf —Schule- festgesetzt, da eine Weiternutzung bis zur Verbindlichkeit des Planfeststellungsverfahrens als
sinnvoll und folgerichtig eingestuft wird.

Parkpalette

Die Flache wird als offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung —Parkpalette- definiert, um die Nutzung im
Interimszeitraum aufrecht zu erhalten. Eine Aussage zu den potentiellen Eigentumsrechten ist derzeit nicht zu treffen. Nach
Mitteilung der DB AG ist aber grundsatzlich davon auszugehen, dass die Bahn ausschlieflich auf eigenen Flachen baut.
Somit ist die Frage der Auseinandersetzung mit der Bodenordnung, der Nutzungsaufgabe sowie mdglicher Folgenutzungen
der beanspruchten Grundstiicksteilflachen Aufgabe des Fachplanungsrechtes. Méglicherweise kann zwischen den neu ent-
stehenden Pfeilern und einer vertraglichen Sicherung weiterhin geparkt werden. Eine Aufstockung der Parkpalette ist auf-
grund der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf den Kaltluftstrom nicht zulassig.

Als eine mdgliche Option fir die Zukunft wird eine Teiliiberdachung der ebenerdigen Parkplatze durch aufgesténderte Foto-
voltaikanlagen vorgeschlagen, um einerseits die Parkstande zu beschatten und andererseits elektrische Energie zu erzeu-
gen, die moglicherweise direkt in Pkw-Ladeinfrastruktur eingespeist werden kann.

Bebauung KasinostraRe/JagerstraBe (westlicher Bereich)

Fur dieses Grundstiick besteht grundsatzlich ein Baurecht gem. § 34 BauGB. Durch den Bebauungsplan soll an dieser
Stelle keine Einschrankung der grundsatzlichen Bebaubarkeit erfolgen. Ausgeldst durch das Ziel des Bebauungsplans, den
Korridor flir das 3. Bahngleis freizuhalten, entsteht fiir das Grundstiick jedoch eine Einschrankung der Bebaubarkeit durch
Festsetzung derjenigen Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und fiir das Briickenbauwerk bzw. den seitlichen In-
spektionsweg freizuhalten sind. Diese Einschrankung ist aber wegen der geringen Grundstlicksausdehnung in Richtung der
Bahnanlagen marginal. Der Eigentlimer der Parzelle 2293 nutzt derzeit in Teilen auch die Parzelle 2294 der DB AG als
Stellplatzanlage. Bei einer Bebauung der Parzelle 2293 kann an die bestehende Grenzwand des Wohngebaudes Jager-
straBe 2 angebaut werden, muss aber zu den Grundstlicksnachbarn (2294) eine Abstandsflache von mindestens 3,00 m
einhalten. Fiir das Briickenbauwerk und den seitlichen Inspektionsweg wird eine Flache bendtigt, die die Abstandsflache um
ca. 0,50 m zusatzlich tberscheitet. Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird also nach Nordosten um lediglich ca. 0,50 m
reduziert. Es wird dabei davon ausgegangen, dass das Gebaude bis unmittelbar an den Inspektionsweg errichtet werden
kann. Die konkrete Ausgestaltung ist jedoch ausschlieRlich dem Baugenehmigungsverfahren nach den MaRlgaben des § 34
BauGB zu iiberlassen.
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3.3  ErschlieBung / Verkehr

3.3.1 Eisenbahninfrastruktur

Das Burtscheider Viadukt wurde zwischen 2007 und 2009 aufwendig saniert, um den statischen Anforderungen des zwei-
gleisigen Bahnverkehrs der Gegenwart und Zukunft gerecht zu werden. Um die Frequenzsteigerung der Zukunft abzude-
cken, ist ein zusatzliches Gleis erforderlich. In Abstimmung zwischen der Verwaltung der Stadt Aachen und der Deutschen
Bahn (DB Netz AG) wurde eine Machbarkeitsstudie durch die DB Engineering Consulting GmbH beauftragt. Seit Mai 2018
liegt der Stadt Aachen das Ergebnis dieser Studie vor. Demnach kann die bis dahin prognostizierte Trassenbreite von

14,80 m auf 11,50 m (Abstandsmal zum historischen Viadukt) reduziert werden. In den 11,50 m ist ein 3,00 m breiter Weg
einbezogen, der zu Inspektions- und Wartungszwecken fiir das neue Briickenbauwerk auf der Siidseite dienen soll. Um
eine Nutzung der betroffenen Grundstiicke in einer annéhernd wirtschaftlichen Art und Weise zu erméglichen, wird bei den
dargestellten Varianten die Bebauung bis unmittelbar an die Wegeparzelle gefihrt. Damit dient die Wegeparzelle zum einen
mdglichen Wartungsarbeiten und zum anderen der Ubernahme notwendiger bauordnungsrechtlicher Abstandsfléchen.
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Die Machbarkeitsstudie kommt zu folgendem Schluss: “[...] Flir den Neubau eines dritten Gleises fiir das Burtscheider Via-
dukt ist ein Bauwerk auf der siidlichen Seite anzuordnen. Der Achsabstand zwischen dem vorhandenen sudlichen Gleis und
der neuen Gleisachse sollte mindestens 8,50 m betragen.

Neben dem neuen Bauwerk ist ein Streifen von mindestens 3,00 m Breite fir Bauwerksbesichtigungen freizuhalten. Daraus
ergibt sich eine Grenze fiir eine mdgliche Nutzung als Eisenbahnbetriebsanlage im Abstand von mindestens 15,10 m zum
vorhandenen stidlichen Gleis (Anmerkung: bezogen auf Mittelachse Bestandgleis) Eventuelle Einschrankungen aus Ab-
standsflachen sind gesondert zu betrachten.

In der weiteren Planung sind folgende Punkte besonders zu betrachten
= Denkmalschutz des bestehenden Bauwerks
= Mdgliche Einfliisse eines neuen Bauwerks auf den Thermalwasserstrom
= Neubau Speiseleitung im Bauwerksbereich
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= Erhebliche Veranderungen bzw. Neubau der Oberleitungsanlage Aachen HBF
= Erweiterung der bestehenden angrenzenden Eisenbahniiberfiihrungen und Anordnung von Weichen auf diesen
Bauwerken [...]"

Eig tumsv nissg\
I A wr

3.3.2 FuBwegeverbindungen

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Fuwegeverbindung der Schulwege als auch die Verkniipfung zwischen dem Kurgar-
ten, dem Frankenberger Park und dem Moltkepark zu verbessern. Hierzu soll die Stichstrafle vor dem Schulgebdude Amos-
Comenius-Schule verldngert und unter dem vorhandenen 2. Bogen des Viadukts hindurchgefiihrt werden (s. Abb. 3a, S.
17). Ein Durchstich bis zur MoltkestraRe ist ausschlieRlich durch eine Inanspruchnahme privater Grundstlcksflachen még-
lich. Betroffen hiervon sind voraussichtlich drei private Grundstiicke und das Grundstlick der DB Netz AG. Aufgrund der
Grundstiickssituation und der Hohendifferenz ist die vorgeschlagene Verbindung nur dann denkbar, wenn das Eckgrund-
stuick (Flurstlick 2224) in Ganze erworben, die Nutzung verlagert und die Geb&dude abgerissen werden kdnnen. Derzeit ist
auf diesem Grundstiick eine Kfz-Werkstatt untergebracht. Als Alternative wurde eine Flihrung des Weges ausschlieflich
uber Grundstticke der DB sudlich des Werkstattgebaudes geprift. Hierzu wére eine Abgrabung und Abfangung des Bahn-
dammes mit Spundwénden erforderlich gewesen. Da auf dieser Seite des Bahndammes rund 20 Bdume stehen, die der
Baumschutzsatzung unterliegen und nach Einschatzung des Fachbereichs Klima und Umwelt als besonders erhaltenswert
einzustufen sind, musste auf eine Inanspruchnahme dieser Trassenfiihrung verzichtet werden. Durch die Wegefiihrung am
FuBe des Dammes waren etliche schiitzenswerte Baume direkt von einer Fallung betroffen. Weitere Baume missten in der
Folge aus Verkehrssicherungsgriinden weichen, da sich die eng zueinander gewachsenen Bdume gegenseitig im Verband
stitzen und eine Fallung des Gehdlzrandes eine Gesamtinstabilitat zur Folge haben wirde. In der Abwagung zwischen den
Belangen der Umwelt und der privaten Eigentumsrechte, wurde im Hinblick auch auf den Klimanotstandsbeschluss der
Stadt Aachen zugunsten des Baumschutzes entschieden. Die Entscheidung zugunsten des Baumbestandes bedeutet in der
Konsequenz jedoch die Existenzgefahrdung des Pachters des Werkstattgelandes. Um diese Harte zu umgehen soll folgen-
dermalen vorgegangen werden. Die Wegeflachen sollen als offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt werden. Die Umsetzung des 1. Bauabschnittes, zwischen Bachstralte und Kurbrunnenstrale 8, findet aus-
schlieflich auf Grundstticken im Eigentum der DB AG statt und soll grundstlicksvertraglich geregelt werden. Der zweite Ab-
schnitt, der Durchstich zur WarmweiherstraRRe, soll im ersten Schritt nur planungsrechtlich gesichert werden. Durch die
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Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen steht der Stadt Aachen ein allgemeines Vorkaufsrecht gem. § 24 Abs. 1 BauGB
zu. Im Falle einer VerauRerung der Immobilie und unter Vermeidung einer Existenzgefahrdung kann die Kommune die not-
wendigen Flachen erwerben und die Planung langfristig umsetzen oder freihandig erwerben und eine Lésung zur Verlage-
rung des Betriebes vorschlagen. Eine zeitliche Vorhaltung der Planungsabsicht erscheint angesichts der derzeitig noch nicht
planungsrechtlich vorhandenen Fortsetzung der Trasse Uber das Gelande des ehem. Moltkebahnhofs sinnvoll. Zwischen
dem tiefliegenden Wegeanfang an der Bachstralte und dem Ende des Weges an der Warmweiherstrale ist eine Héhendif-
ferenz von rund 5 m zu Gberwinden. Aufgrund der relativ langen Distanz ist ein Steigungsverhaltnis von max. 4,0 % mdglich
und gestattet eine barrierefreie Nutzung. Aufgrund der anzulegenden schiefen Ebene ist eine Abfangung der Hohendiffe-
renz zu den benachbarten Grundstiicken durch Spundwénde erforderlich. Eine Beleuchtung des Weges soll aus Sicher-
heitsaspekten vorgesehen werden.

Wie im Kapitel 1.4 - Bestehendes Planungsrecht ausgefiihrt, wurde diese Wegeverbindung durch einen Bogen des Viaduk-
tes bereits im Jahre 1881 durch den Fluchtlinienplan Nr. 207 planungsrechtlich gesichert, jedoch durch einen Beschluss aus
dem Jahre 1949 aufgehoben. Insoweit bestehen keine planungsrechtlichen Handhabungen mehr und die Erwahnung an
dieser Stelle hat eher informellen Charakter. Durch die geplante Wegeverbindung kann auf den bestehenden, kritischen
FuBweg durch den Verkehrstunnel Moltkestrale verzichtet werden. Diese Unterfiihrung ist sehr eng, so dass der Tunnel zu
Zeiten eines hohen Fuligangeraufkommens (Schulanfang und -ende) flir den motorisierten Verkehr gesperrt werden muss,
um die FuRganger zu schiitzen. Diese Fuwegeverbindung kann nach Herstellung der alternativen Verbindung méglicher-
weise aufgegeben werden.

Das Flurstiick der DB, auf dem das Viadukt steht, ist breiter als das Viadukt selbst, so dass nordlich am FuRe des Bauwerks
ein schmaler GrundstUcksstreifen ibrig bleibt. Es erscheint sinnvoll, diesen etwa 3,00 — 4,00 m breiten Streifen als Wege-
parzelle in West-Ost-Richtung flr den Ful- und Radverkehr zu nutzen. Damit kann der bahnparallele FuBweg “Am Viadukt*
eine sinnvolle Verlangerung bis zum bahnunterquerenden Fuweg Richtung Hugo-Baurmann-Weg oder Richtung Moltke-
park erfahren. Diese Wegetrasse eroffnet eine neue fullaufige Verbindung zwischen dem Frankenberger Viertel und dem
Hauptbahnhof. Fir Radfahrer ist diese Verbindung zwischen Innenstadt und Vennbahnradweg von Interesse.

Gemarkung Burtscheid.

Bebauungsplan

MICHAELSBERGSTRASSE, ABTEISTRASSE , GILLESBACH und EISENBAHN.
in 5 Blattern
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3.4  Freiraumkonzept

Anlasslich der Voruntersuchung wurde ein Abriss bzw. Teilabriss des vorhandenen Parkhauses und die Anlage einer éffent-
lichen Grinflache in Erwagung gezogen. Durch die zustandige Fachabteilung der Verwaltung wurde ein unbedingter Erhalt
der 6ffentlichen Parkplétze fir das dicht besiedelte Frankenberger Viertel gefordert. Fiir einen Entfall an dieser Stelle miss-
ten Ersatzplatze im Viertel geschaffen werden. Flachen hierfir stehen der Stadt Aachen jedoch nicht zur Verflgung. Aufler-
dem wurden auf den Flachen der 6ffentlichen Parkplatzanlage 80 Stellplatze fir Lehrer und Personal der Gesamtschule
Maria-Montessori durch Baulast gesichert. Auch hierzu sind keine Alternativflachen in fuBlaufiger Entfernung vorhanden.
Das Konzept der Maria-Montessori-Schule und der zugehérige Bebauungsplan definieren ein — bis auf Stellplatze fir Men-
schen mit Behinderungen - stellplatzfreies Schulgelande. Insoweit wurde die Konzeption zur Aufgabe der Parkplatznutzung
verworfen und konzeptionell von einem Fortbestand der Parkhausnutzung ausgegangen. Durch den topographischen Ho-
hensprung wird das Parkhaus mit den begleitenden Griinstreifen gegenwartig als Platzflache und weniger als Bauwerk
wahrgenommen. Durch die vorhandenen Restriktionen aufgrund der Freihaltung der Beliiftungsbahn als auch der Tiefenbe-
grenzung durch den Thermalwasserschutzbereich ist eine Aufstockung, wie auch die Planung zusétzlicher Tiefgeschosse
ausgeschlossen. Insoweit verbleibt ausschlieBlich eine Nutzung in den vorhandenen Abmessungen.

Je nach dem Pfeilerabstand des neuen Briickenbauwerks werden vorhandene Parkplatze im parallelen Verlauf des Burt-
scheider Viaduktes verloren gehen. Maximal sind hier 28 Platze betroffen.

Durch Umsetzung des geplanten Ful}- und Radweges mit Anschluss an die Moltkestralle muss, wie beschrieben, ein
Grundstiick durch die Stadt Aachen erworben und ein Gebaude abgerissen werden. An dieser Stelle ergibt sich die Mdglich-
keit einer neu zu schaffenden offentlichen Griinflache. Im weiteren Verfahren ist zu kléren, wie diese recht kleine Flache
angelegt werden kann.

3.5 Soziale Infrastruktur / Jugend- und Familienfreundlichkeit

Priméres Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung der Trasse fiir ein drittes Gleis im Bereich des Engpasses Burtscheider
Viadukt. Eine Stérkung der Bahninfrastruktur ist im weiteren Sinn auch eine indirekte Manahme im Sinne der Jugend- und
Familienfreundlichkeit. Insbesondere die Starkung des Personennah- und Fernverkehres dient allen Altersgruppen und ist
als 6ffentliches Verkehrsmittel unabhangig von personlichen Einkommensverhaltnissen der Nutzergruppen. Durch die Pla-
nung neuer Wegebeziehungen —getrennt vom motorisierten Individualverkehr- ergeben sich vielfaltige Vorteile insbesondere
fir junge Menschen, ohne Teilhabe am Kfz-Verkehr. Durch den Fuweg unter dem Viadukt hindurch soll der Schulweg si-
cherer gestaltet und der Engpass durch den gefahrlichen Tunnel in der MoltkestraBe umgangen werden. Die Ausstattung im
Nahbereich mit Grund- und weiterflihrenden Schulen ist als gut zu bezeichnen. Beispielhaft erwahnt seien an dieser Stelle
die Grundschule Michalelsbergstralte, die Viktoriaschule, die Maria-Montessori-Gesamtschule und die Luise-Hensel-Real-
schule. Kindertagesstatten im Umfeld sind die integrative Einrichtung Clara-Fey im Klostergarten, die Kindertagesstéatte in
der Bergischen Gasse und in der Turpinstrafle.

3.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadt Aachen hat im Januar 2020 beschlossen, ihr anteilig verbleibendes Restbudget an Treibhausgasen zu bertick-
sichtigen, um die Erderwérmung auf unter zwei Grad zu halten. Um dieses ambitionierte Ziel zu erreichen, sind erhebliche
Anstrengungen, eine Beschleunigung geplanter Mainahmen und neue unkonventionelle Wege in allen stadtischen Res-
sorts notwendig. Im aktuellen Integrierten Klimaschutzkonzept — Strategie 2030 wird der stadtebaulichen Planung zwar
keine Schlusselrolle bei der Problembewaltigung zugedacht, jedoch sind insbesondere im Bereich der planungsrechtlichen
Sicherung von Neubebauung klimafreundliche Lésungen méglich bzw. kann interdisziplinar steuernd auf Mobilitatsverhalten
und Energieversorgung eingegangen werden. Um den Fokus einer klimafreundlichen Stadtplanung méglichst breit zu
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fachern, wurde die neue Aachener Checkliste zu Klimaschutz und —folgenanpassung angewendet. Die Liste ist mit Kom-
mentaren versehen, um den Umgang den Einzelkriterien nachvollziehbar darzulegen. Aus Griinden der Transparenz soll die
ausgefillite Liste sowohl der Vorlage als auch als Anlage zur Begriindung in der éffentlichen Auslegung offengelegt werden.

3.6.1 Klimaschutz

Die Wahl des Bauleitplanverfahrens ist ausschlaggebend fir die Qualitat und Dichte von Mainahmen zum Schutz des Kli-
mas. Bei einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. §12 BauGB bestehen durch eine parallel zu entwickelnde Hoch-
bauplanung und den Durchfliihrungsvertrag die besten Voraussetzungen zu einer nachhaltigen Sicherung der Klimaziele.
Bei reinen Angebotsbebauungsplanen, die primar den Bestand sichern — wie im vorliegenden Fall — sind die Mdglichkeiten
der Einflussnahme auf private Eigentimer hingegen sehr begrenzt.

Das eigentliche Ziel des Bebauungsplans ist die Starkung der schienengebundenen Infrastruktur, es dient somit dem allge-
meinen Interesse zur Beschleunigung der individuellen Mobilitat und des kollektiven Gutertransportes. Da die Eisenbahn
uber Oberleitungen an das Stromnetz angeschlossen ist, kann die elektrische Energie unmittelbar und effizient —ohne auf-
wendige Speichertechnologie- genutzt werden. Bei einer Nutzung elektrischen Stroms aus regenerativen Energiequellen
erflillt das Verkehrsmittel beste Voraussetzungen fiir ein klimafreundliches und nachhaltiges 6ffentliches Verkehrsmittel im
offentlichen Nah- und Fernverkehr und dient unmittelbar dem Schutz des Klimas. Zusatzlich erfahrt der Giterverkehr eine
Attraktivitatssteigerung und schafft zusatzliche Kapazitaten zum Umstieg von der Stralie auf die Schiene. Auch wenn der
Bebauungsplan keine planungsrechtliche Berechtigung filr eine Festsetzung von Bahnanlagen hat, verschafft er dennoch
dem Planfeststellungsverfahren den notwendigen Rahmen (Raum und Zeit) zur Umsetzung. Insoweit erflllt der Bebauungs-
plan eine wesentliche Aufgabe zur Sicherung einer klimafreundlichen Mobilitat. Die Steuerung verkehrlicher Entwicklungen
ist eine zentrale Aufgabe der Bauleitplanung und kann nur als Angebotsbebauungsplan ohne entsprechende Vertrage um-
gesetzt werden. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Gebaude werden durch einen eigenstandigen Vorhaben-
und Erschlieungsplan geschaffen. Neben den Anspriichen an eine gute Gestaltungsqualitat sind in diesem Bebauungs-
planverfahren auch konkrete Forderungen hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung z.B. durch eine vertragli-
che Bindung méglich und sollen angewendet werden.

Dennoch wurde, soweit im Geltungsbereich méglich, auf klimafreundliche Lésungen geachtet. Ein gut ausgebautes Wege-
netz an FuB- und Radwegen stérkt die emissionsfreie Mobilitat. Durch das zuséatzliche Angebot an separaten Wegen wird
ein aktiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Im laufenden Verfahren wurde aufgrund von Stellungnahmen der Offentlich-
keit Uber eine Verschiebung der Wegetrasse in den Bahndammbereich nachgedacht und eine Umsetzung gepriift. Eine Ver-
lagerung wirde nach Einschatzung des Fachbereiches Umwelt zu einem Totalverlust des schutzwiirdigen Baumbestandes
auf der Nordostseite des Bahndammes fiihren. Der Baumbestand ist derart ineinander verschlungen und ein Baum iber-
nimmt Stltzfunktionen flir einen anderen, dass eine Entnahme unmittelbar betroffener Baume die Instabilitat des gesamten
Bestandes bewirkt hatte. Aus Griinden des Klimaschutzes als CO~Senke und als Beitrag zur Klimaanpassung im Sinne
einer Staubfiltration und sommerlichen Temperaturreduzierung sollen die Bdume erhalten werden. Diese Entscheidung hat
jedoch zur Folge, dass wenn die Stadt Aachen das Grundstiick erwerben kann und eine einvernehmliche Lésung mit dem
Werkstattpachter gefunden wurde, Gebaude abgerissen und ggf. in den Baumbestand eingegriffen werden muss. In Abstim-
mung mit dem Fachbereich Klima und Umwelt wurde diejenige Variante gewéhlt, die den geringsten Eingriff in den Baumbe-
stand bedeutet. Auf den restlichen Grundstucksflachen seitlich der Wegeverbindung sollen Griinflachen angelegt und zu-
sétzliche Baume gepflanzt werden. Da mit einer Herstellung der WegebaumaBnahme erst langfristig zu rechnen ist, da eine
VerduRerung derzeit nicht zu erwarten ist und die Badume auf Grundstlcken Dritter stehen, soll die konkrete Bauausfiihrung
und die Entscheidung Uber ErsatzmalRnahmen nach Baumschutzsatzung erst zum Baubeschluss konkret getroffen und poli-
tisch beraten werden. Dies erscheint sinnvoll, da eine statische Festlegung (im Bebauungsplan) dynamisch (wachsender)
Baume erfahrungsgemaf dann problematisch wird, wenn absehbar ein langer Zeitraum zwischen der Schaffung des Pla-
nungsrechtes und der Umsetzung liegt. Entweder wachsen ungeschiitzte Baume in den Bauschutz hinein, oder verlieren an
Vitalitat bzw. erleiden Sturmschaden. Sollte der Bedarf der Ersatzpflanzungen nicht vor Ort innerhalb der Griinfldche
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umsetzbar sein, soll der Ausgleich im nahen Umfeld vorgenommen werden. Die Entsiegelung der vollflachig versiegelten
Gewerbeflache wirkt sich positiv auf den Grundwasserhaushalt aus und verringert die sommerliche Aufheizung der Flachen.

Die zentrale Lage im stadtischen Raum bietet sehr gute Mdglichkeiten hinsichtlich einer klimaschonenden Mobilitat. Fir die
potentiellen Nutzer ergeben sich kurze Wege zu Erholungsflachen z.B. dem gegenliberliegenden Kurgarten. Die geplante
Radvorrangroute Korneliminster verlauft unmittelbar tber die KurbrunnenstraBBe und tangiert das Plangebiet. Unmittelbar
an der KurbrunnenstrafRe liegen die Bushaltestellen Rosenquelle, die von den Linien 11, 21, 36, 51, SB 63 bedient werden
und in enger Taktung den Hauptbahnhof, den Bushof und den Nord- und Stdraum der Stédteregion ansteuern. Der Haupt-
bahnhof ist auch fullaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Als Chance fiir eine regenerative Erzeugung von elektrischer Energie wird eine Teilliberdachung der ebenerdigen Park-
platze durch aufgestanderte Fotovoltaikanlagen gesehen, die ins Stromnetz eingespeist oder unmittelbar als Energie fir die
Aufladung der E-Mobilitt genutzt werden kann. Da es sich ausschlieRlich um stadtische Flachen handelt, ist eine Umset-
zung durch die Stadt oder die STAWAG grundsatzlich denkbar.

3.6.2  Klimaanpassung

Durch die topographische Lage der Stadt Aachen in einem Talkessel ist der Luftaustausch generell eingeschrankt, was zu
klimatischen und lufthygienischen Problemen, je nach Wetterlage, fuhren kann. Vorhandene Kaltluftstrome wirken diesen
Problemen entgegen und sind in ihrer Funktionsweise zu erhalten. Das Plangebiet umfasst einen Bereich quer zum Tal des
Wurmbaches, der etwa mittig unter der BachstralRe verrohrt verlduft. Dieses Bachtal hat einen entscheidenden Einfluss auf
den Kaltluftstrom vom Burtscheider Talraum in das Frankenberger Viertel. Das Burtscheider Viadukt kann, dank seiner gro-
Ren Offnungen, unter- bzw. durchstrémt werden. Durch die Bebauung entlang der Kurbrunnenstrafe ist derzeit schon eine
Unterstromung der Bahnanlagen im westlichen Bereich des Bebauungsplans nur in sehr reduziertem Umfang mdglich. Der
ostliche Teil des Viaduktes wird teilweise durch die Riegelwirkung des Baukdrpers der Reha-Klinik Rosenquelle beeintrach-
tigt. Der andere Teil kann nahezu ungehindert durchstromt werden. Dieser freie Durchstrom muss aus klimatischen und
lufthygienischen Griinden unbedingt freigehalten werden. Wie beschrieben soll die Nutzung der Parkpalette beibehalten und
auf eine weitere Bebauung (inkl. einer Erhdhung der Parkpalette um ein weiteres Parkdeck) im Windschatten der Rosen-
quelle verzichtet werden, um die Barrierewirkung der Reha-Klinik nicht weiter zu verfestigen. Diese Entscheidung ist aus-
schlieBlich der Klimaanpassung zur Erhaltung bzw. Optimierung des Kaltluftstroms geschuldet. Der Schutz des Kaltluft-
stroms dient der Klimaerhaltung bzw. -anpassung, um in den zunehmenden Hitzeperioden einen ausreichenden Luftaus-
tausch in das Frankenberger Viertel sicherzustellen.

Rein wegen der topographischen Situation sind Uberflutungen im Bereich der BachstraRe nicht auszuschlieRen. Begiinstigt
durch die Tallage bildet der Verlauf der Bachstrale eine Mulde, die bei aulergewdhnlichen Starkregenereignissen méglich-
erweise zu Uberflutungssituationen filhren kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist weitgehend versiegelt. Um Aufheizungseffekte in den Sommermonaten zu
vermeiden und dem Niederschlagabfluss durch Regenwasserversickerung zu begegnen, ist es sinnvoll, die Flachenversie-

gelung so gering wie moglich zu halten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist -auch nach Umsetzung der spateren
Planung der Bahnbrucke- in etwa mit einem gleichbleibenden Versiegelungsgrad zu rechnen.
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4, Begriindung der Festsetzungen

41  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung der privaten Grundstticksflachen Flurstiicke 2293 und 1657 wird Gewerbegebiet festgesetzt.
Diese Festsetzung resultiert aus der Belastung der Verkehrsimmissionen, die an dieser Stelle Wohnnutzungen generell
nicht zulasst bzw. ungesunde Wohnverhaltnisse zur Folge héatte. Bei den Flachen handelt es sich um die Bereiche, die zu
einem spateren Zeitpunkt fur ein Briickenbauwerk und einem Inspektionsweg der DB AG genutzt werden sollen und zusatz-
lich mit einem Planzeichen, als Flachen die von Bebauung freizuhalten sind, versehen sind. Eine Bebauung der Gewerbe-
gebiete sowohl (iber- wie unterirdisch ist nicht zulassig. Die Nutzung bezieht sich somit ausschlieBlich auf eine reine ge-
werbliche Freiflachennutzung, z.B. als offene Lagerflachen oder Stellplatzanlage. Die vorhandenen Nutzungen und bauli-
chen Anlagen geniel’en Bestandsschutz. Bauliche MaRnahmen zur Bestandserhaltung und -unterhaltung und Nutzungsén-
derungen sind weiterhin zulassig. Durch die Festsetzungen sollen eine adaquate Nutzung und Weiterentwicklung des priva-
ten Eigentums ermdglicht werden, jedoch unter dem Vorbehalt, dass keine neuen baulichen Anlagen in Form von Hochbau-
ten (z.B. Gebaude) und Tiefbauten (z.B. Tiefgaragen) erstellen werden konnen. Die Festsetzung soll sicherstellen, dass
einerseits das Grundstiick bis zum Planfeststellungsbeschluss der Bahninfrastruktur sinnvoll genutzt werden kann, um dem
Eigentimer nicht zusatzliche Beschrankungen aufzuerlegen und andererseits keine zuséatzlichen Gebgude entstehen, die
die Umsetzung des potentiellen Briickenbauwerks erschweren oder unmdglich machen.

4.2 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

Im Bebauungsplan werden diejenigen Flachen der privaten Grundstticke, die fur das Brickenbauwerk und den Inspektions-
weg bendtigt werden, als Flachen festgesetzt, die von Bebauung frei zu halten sind. Die Festsetzung dient dazu, den einzig
madglichen Trassenverlauf fir ein drittes Bahngleis im Streckenabschnitt des Burtscheider Viaduktes planungsrechtlich ab-
zusichern und so eine Interimsldsung bis zum erwarteten Planfeststellungsbeschluss des Fachplanungsrechtes zu schaffen.
Die Festsetzung der von Bebauung frei zu haltenden Bereiche bewirkt eine Einschrankung der potentiellen baulichen Aus-
nutzbarkeit der betroffenen Grundstticke. Dies gilt fiir Gebaude oberhalb und unterhalb der Gelandeoberflache. Hochbau-
ten, als auch Tiefbauten im Trassenverlauf wiirden den geplanten Gleisausbau unmdglich machen und damit einen negati-
ven Einfluss auf die Verkehrsinfrastrukturentwicklung der Stadt und Region Aachen austben. Entweder stiinden die Bauten
unmittelbar im Weg des héhen- und radiengebundenen Gleisverlaufs oder eine statische Griindung des Bauwerks kénnte
aufgrund von Gebauden oder Tiefgeschossen nicht erfolgen. Insoweit ist das Ziel der Festsetzung, den Status Quo der Nut-
zung bis zum Feststellungsbeschluss durch den Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern. Als Erschwernis in diesem
Zusammenhang ist der Bestand des Hallengebaudes auf dem Flurstiick 1657 zu werten, das einerseits einem Bestands-
schutz unterliegt und andererseits in die festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, hineinragt. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans genief3t das Gebaude (bzw. Teile des Gebaudes) Bestandsschutz und kann nach den
0.g. MaRgaben erhalten bzw. umgenutzt werden. Nach der vorliegenden Machbarkeitsstudie der DB AG liegt der Gebaude-
kérper in dem Korridor fir das neue Briickenbauwerk und der geplante Inspektionsweg kann nicht umgesetzt werden. Ein
konkreter Umgang mit dem Geb&ude, die Frage, ob ein Abriss notwendig ist oder das Gebaude (iberbriickt werden kann,
die Regelung der Grundsttickseigentumsfragen sowie die Klarung von Entschadigungsansprichen kénnen ausschlieflich
im Planfeststellungsverfahren erfolgen. Abwéagungsrelevant fir den Bebauungsplan ist allein die Nutzungsbeschrankung auf
den Status Quo und den passiven Bestandsschutz. In dieser Abwagung der privaten Interessen des Grundstiickseigent-
mers gegen die Gemeinwohlinteressen fur ein leistungs- und zukunftsfahiges Schienennetz fiir den Personen- und Giter-
verkehr wird den Interessen der Allgemeinheit eine hohere Wertigkeit beigemessen. Auf den abgestimmten Kompromiss
einer eingeschréankten Nachverdichtung sei an dieser Stelle lediglich hingewiesen, bei der das Hallengebdude abgerissen
werden soll, um dem Hochhaus Platz zu verschaffen. Da jedoch die planungsrechtliche Sicherung der Nachverdichtung in
einem unabhangigen Bauleitplanverfahren (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) geschaffen werden soll und dieses Bebau-
ungsplanverfahren ergebnisoffen zu flihren ist, kann der geplante Umstand nicht in die Abwégung einbezogen werden und
soll ausschlieBlich der Darstellung dienen, dass eine realistische Losungsperspektive existiert. Durch die Ubernahme und
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Festsetzung der jeweilig angrenzenden Nutzungen (von West nach Ost) Gewerbegebiet, Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Parkpalette - und Flache flir den Gemeinbedarf — entstehen den Eigentlimern keine Nachteile hinsicht-
lich der ausgetibten Nutzungen. Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung der bisher ausgelibten Nutzung werden von der
Festsetzung nicht ber(hrt. Die gegenwartig vorhandenen Nutzungen als Stellplatzanlagen sind ohne Einschrankungen wei-
terhin verwendbar, da sich der Ausschluss nur auf die Erstellung von Gebauden (Hoch-, Tiefbauten) bezieht.

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Offentliche Parkpalette

Die stadtische Parkpalette soll erhalten werden und weiterhin den ruhenden Verkehr aus Burtscheid und aus dem Franken-
berger Viertel aufnehmen. Nach Mdglichkeit sollen die Stiitzen der neuen Briicke derart platziert werden, dass eine Anfahrt
zu dem Tiefgeschoss erfolgen kann. Von einer Reduzierung der ebenerdigen Parkplatze im Bereich des freizuhaltenden
Briickenkorridors ist mit einer hohen Wahrscheinlichkeit auszugehen. Ob zukinftig zwischen den Stltzen geparkt werden
kann ist derzeit nicht zu beantworten. Eine Kompensation der entfallenden Parkplatze durch Aufstockung der Palette um
eine zusatzliche Ebene ist wegen der Sicherung der Durchluftungssituation nicht méglich. Ein ungehinderter Luftaustausch
in das Frankenberger Viertel durch die Bégen insbesondere in den Sommermonaten dient dem Schutz des Stadtklimas und
der Klimaanpassung und genieft einen hoheren Rang als eine vollstandige Kompensation an Parkplatzen im Plangebiet.

Um ggf. das Entwicklungspotential der aufgestanderten PV-Anlagen planungsrechtlich zu erméglichen, wurde eine entspre-
chende Ausnahme definiert. Eine Beeintrachtigung des Bellftungsstromes ist nach Expertenmeinung nicht zu befiirchten.

44 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuBganger und Radverkehr

Entlang der Nordseite wird auf dem Grundstlck der DB AG eine Wegeverbindung von der BachstralRe bis zur Warmweiher-
straBe als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fiir FuRganger und den Radverkehr festgesetzt. Diese Verbindung
dient als sicherer Schulweg und kann fiir den Radverkehr genutzt werden.

4.5 Offentliche Griinflichen

Im &stlichen Miindungsbereich des Ful- und Radweges sollen flankierend 6ffentliche Griinflaichen angelegt und dauerhaft
erhalten werden. Innerhalb der Grinflachen kann eine Pflanzung von Baumen erfolgen.

4.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnanlagen

Wegen der Abgrenzung des Geltungsbereiches und der Notwendigkeit zur Festsetzung der Rad- und Fuwegeverbindung
zur MoltkestraBe liegen Bahnanlagen im Plangebiet. Die Gleistrasse, Teile des Viaduktes und der Bahndamm wurden nach-
richtlich als bestehende Bahnanlagen dargestellt. Dabei wurden die Nutzungsfestsetzungen auf die Ebene 0 bezogen, d.h.
die bestehenden Bahnanlagen werden durch die offentlichen Verkehrsflachen unterbrochen. Auf eine Darstellung der Bahn-
anlagen auf der Ebene 1 (Hochlage) wird verzichtet, da es sich nicht um eine Festsetzung, sondern um eine nachrichtliche
Ubernahme handeln wiirde und dies zum Verstandnis nicht wichtig erscheint.

Thermalwasserschutz

Unterhalb von Teilen des Geltungsbereiches verlauft ein Thermalquellenbereich, der nach Aussage der Unteren Wasserbe-
hérde der Stadt Aachen unter besonderem Schutz steht. Damit Griindungen / Bauwerke nicht in den geschiitzten Bereich
einbinden, wird eine maximale Eindringtiefe definiert. Nach der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde darf westlich
der Bachstrafe ein Hohenkorridor von 165,00 m {i. NHN nicht unterschritten werden. Ostlich der BachstraRe ist die Ein-
dringtiefe von Bauwerken auf einen Héhenkorridor von 166,00 m {i. NHN beschrénkt. Jegliche Eingriffe in den Boden sind
mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Da der Bebauungsplan keine zuséatzlichen Baurechte auslést und in der
Hauptsache bestandssichernde Festsetzungen trifft, ist eine Definition der Tiefenbegrenzung als MalR der baulichen Nut-
zung nicht sinnvoll. Dartber hinaus wird vorausgesetzt, dass die Forderung der Unteren Wasserbehorde durch bestehende
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wasserschutzrechtliche Bestimmungen ausreichend geschiitzt ist und eine nachrichtliche Ubernahme ausreicht. Das Fach-
planungsrecht zur Sicherung des Brlickenbauwerks muss sich mit dieser Thematik auseinandersetzen, da zur Griindung
(Pfahlgriindung) der Briickenpfeiler mit hoher Wahrscheinlichkeit in den geschiitzten Horizont eingreifen wird und ein Be-
nehmen mit der Unteren Wasserbehorde herzustellen ist. Bei der statischen Sanierung des historischen Briickenbauwerks
wurden ausweislich der Erganzung zur Machbarkeitsstudie (Anlage 1.3) ebenfalls Pfahigrindungen vorgenommen, die in
den kritischen Bereich abgeteuft und mit der UWB abgestimmt wurden. Insoweit ist davon auszugehen, dass unter Bertick-
sichtigung von Auflagen eine derartige Tiefengriindung mdglich ist und die Zielvorstellungen des Bebauungsplans 997, Frei-
haltung des Trassenverlaufes mit dem Ziel, dass ein neues Briickenbauwerk geplant und gebaut werden kann, vollzugsfa-
hig ist.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich bzw. im direkten Umfeld befinden sich Baudenkmale als wesentliche Zeugnisse vergangener Baukultu-
ren, die bei Planungen im Nahbereich zu beriicksichtigen bzw. einvernehmlich mit den Denkmalbehérden abzustimmen
sind.

- Viadukt der Rheinischen Eisenbahn

- Kurbrunnenstrale 18 (Fabrik Montanus)

- Kurbrunnenstrale 6 (ehemalige Volksschule)

- Am Viadukt 3 (Fabrikanlage Mannesmann)

- Gartenpavillon J. Couven (im Kurgarten an der Kurbrunnenstrale)
Besonders hervorzuheben ist das Burtscheider Viadukt als monumentales und gut erhaltenes Briickenbauwerk aus der Pio-
nierzeit des Bahnverkehrs. Dieses Bauwerk dominiert das Ortsbild und gibt ein Zeugnis der Bahngeschichte. Leider ist je-
doch die Bauwerkskrone zu schmal, um ein zusatzliches Bahngleis aufnehmen zu kdnnen und den Bahnverkehr des 21.
Jahrhunderts zu bewéltigen. Zur Beseitigung des Engpasses der Bahninfrastruktur ist eine Neuerrichtung eines zusatzlichen
Briickenbauwerks erforderlich. Da die Bestandsbebauung an der Nordseite des Viaduktes bis unmittelbar an das Bauwerk
heran reicht ist der Planungskorridor auf der Stidseite alternativios. Auch ist in dem dicht bebauten Siedlungsraum der Stadt
Aachen keine andere Trassenflihnrung zwischen den Bahnhdfen Rothe Erde — Hauptbahnhof — Schanz denkbar. Durch die
neue Briicke ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung der derzeit weitgehend freien Sicht auf das Baudenkmal zu rechnen.
Da das Viadukt urspriinglich komplett freigestellt war, ist diese Einschrankung der Wahrehmbarkeit unwiederbringlich aber
im Kontext der Bahngeschichte und deren Fortentwicklung in die Zukunft nachvollziehbar und sinnvoll. Gerade weil das his-
torische Bauwerk als ein Zeugnis hoher Baukunst gewertet werden muss, besteht eine hohe Gestaltungsherausforderung
fir das neue Bauwerk. So kann im Idealfall das schwere historische Ziegelbauwerk neben einem sehr leichten filigranen
neuzeitlichen Ingenieurbauwerk auf den Betrachter wirken und das Spannungsfeld zwischen Alt und Neu im Hinblick auf die
Baukunst darstellen. Durch den Bebauungsplan Nr. 997 werden keine unmittelbaren baulichen MaRBnahmen planungsrecht-
lich gesichert, die einen Einfluss auf das Baudenkmal haben. Bei der Konzeption des neuen Brlickenbauwerks und der
Durchflinrung des Planfeststellungsverfahrens sind die Belange des Denkmalschutzes zu bertcksichtigen. Da die Pla-
nungshoheit fur die Bauleitplanung der Kommune bei iibergeordneten Planungen endet, sind insbesondere die Denkmalbe-
horden gefordert, fir eine denkmalvertragliche Briickenplanung zu sorgen.

Die Bauleitplanung Nr. 997 hat keinen unmittelbaren Einfluss auf die genannten Baudenkmale in der Umgebung. Hingegen
ist bei dem Planfeststellungsverfahren fir das Briickenbauwerk der Umgebungsschutz der ehemaligen Volksschule und ggf.
der ehemaligen Fabrikanlage Mannesmann zu betrachten. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan zur Nachverdichtung des
Grundstiicks Kurbrunnenstrae muss sich mit den Baudenkmalen Fabrik Montanus und Viadukt auseinandersetzen. Der
Gartenpavillon J. Couven nimmt hier eine Sonderstellung ein, da einerseits die Lage im Kurgarten abseits der Planungen
liegt und anderseits der Pavillon transloziert wurde und von dem Standort keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Umge-
bung ausgehen.
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4.7 Hinweise

Kampfmittelverdachtsflachen

Luftbilder aus den Jahren 1939 -45 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe.
Auch wenn kein konkreter Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenblindgangern vorliegen, emp-
fiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Uberpriifung der zu bebauenden Flachen. Insbesondere bei der BaumaR-
nahme zur Erstellung des FuB- und Radweges (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) ist eine Untersuchung im
Vorfeld der Baumafinahme erforderlich.

Bodendenkmalschutz

Die Grundstucke im Plangebiet sind fast vollstandig versiegelt, so dass archaologische Prospektionen nur unter extrem er-
schwerten Bedingungen durch eine Beseitigung der Oberflachenversiegelung und -nutzung durchgefuhrte werden konnen
und somit als nicht wirtschaftlich zumutbar einzustufen sind. Aufgrund des dokumentierten archaologischen Zustandes wer-
den im Geltungsbereich mit einer hohen Wahrscheinlichkeit arch@ologisch bedeutsame Funde und Befunde vermutet, die
eine Prospektion im Bauleitplanverfahren rechtfertigen wiirden. Aufgrund der beschriebenen Oberflachensituation und der
damit verbundenen Unzumutbarkeit wurde mit dem LVR abgestimmt, dass der Untersuchungsrahmen im Zuge der Baustel-
lenumsetzung erfolgen kann. Ein Vorhabentrager hat dort, wo er in den Boden eingreift, und wo sich nach wissenschaftli-
cher Vermutung Bodendenkmaler befinden, deren wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Doku-
mentation der Befunde sicherzustellen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu tragen.
Zur Umsetzung der archaologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer archaologischen Fachfirma sowie die die
Beantragung einer Grabungsgenehmigung bei der Oberen Denkmalbehdrde notwendig.

Die Genehmigung ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen. Beim Auftre-
ten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist deren Unterschutzstellung und damit einhergehend deren Erhalt in situ zu
rechnen, wenn ein iberwiegend 6ffentliches Interesse an ihrer Erhaltung besteht. In diesem Fall ist moglicherweise mit Um-
planungen zu rechnen. Der Hinweis auf die archaologische Situation ist insbesondere im Hinblick auf das Planfeststellungs-
verfahren von Belang und eine friihe Auseinandersetzung mit den Belangen der Bodendenkmalpflege ist anzuraten.

5. Umweltbelange

Larmschutz

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden §§ 3 u. 4 Abs. 1 BauGB und vor der Trennung des
Geltungsbereiches in zwei eigenstandige Bauleitplanverfahren wurde ein Gutachten zum Umgebungslarm, hervorgerufen
durch Verkehrsemissionen, durch die Stadt Aachen beauftragt. Dieses Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Schall-
immissionen, die auf das Plangebiet durch den Schienen- und Straflenverkehr tags wie nachts einwirken, derart hoch sind,
dass eine schutzbediirftige Wohnnutzung grundsatzlich nicht méglich erscheint. Insofern kommt ausschlieflich eine Nut-
zung als Gewerbegebiet in Betracht. Diese Nutzungsoption deckt sich mit den Vorstellungen des Eigentiimers Kurbrunnen-
stralle 22, der fir die Nachverdichtung eine Hotel- oder Biironutzung favorisiert. Auch wenn der Bebauungsplan eine bauli-
che Nutzung explizit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ausschlief3t, ist dennoch eine Nutzung festzulegen. Aus den vorgenann-
ten Griinden wurde eine Nutzung als Gewerbegebiet definiert.

Altlastenverdacht

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans existieren diverse Altlas-
tenverdachtsflachen. Drei Altlastenflachen ragen in bzw. liegen im reduzierten Geltungsbereich. Zur Klarung der Relevanz
wurden zwei Gutachten erstellt, die eine Unbedenklichkeit fir die aktuelle bzw. geplante Nutzung ergaben. Mdglicherweise
ergeben sich maximal abfallrechtliche Aspekte bei Bodeneingriffen und Handlungsanweisungen zur Deponierung fir den
Aushub.
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Grundwasserschutz / Thermalwasserschutz

Der (iberwiegende Teil des Plangebietes liegt im sensiblen Bereich des Burtscheider Thermalquellenzuges. Eine negative
Beeintrachtigung des Quellenzuges kann im sensiblen Bereich unmittelbar erfolgen, so dass das Schutzerfordernis in die-
sem Bereich sehr hoch anzusetzen ist. Insbesondere Eingriffe in den Untergrund bediirfen einer sehr kritischen Uberpri-
fung. GemanR § 53 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kann die Untere Wasserbehdrde (UWB) auch aulerhalb eines
Heil- /Thermalquellenschutzgebietes schitzende Entscheidungen / Festsetzungen treffen, wenn anderenfalls der mit der
Festsetzung verfolgte Schutzzweck geféhrdet wére. Gegen die geplante Aufstellung bestehen seitens der UWB bez(iglich
des Thermalquellenschutzes grundsatzlich Bedenken. Diese Bedenken kdnnen nur ausgeraumt werden, wenn mindestens
folgende Beschrankungen / Anforderungen ber(cksichtigt werden. Aufgrund der relativ starken Gelandemorphologie im
Plangebiet ist es sinnvoll, den Bereich aus der Sicht des Thermalquellenschutzes in zwei Bereiche aufzuteilen. Eine ent-
sprechende Grenzlinie stellt die BachstraRRe dar. Neben allgemeinen Beschrankungen, die fir beide Bereiche gelten, hat die
UWB fiir den westlichen Bereich eine Maximalaushubtiefe von 165,00 m (. NHN und fiir den dstlichen Bereich eine Maxi-
malaushubtiefe von 166,00 m . NHN definiert. Demnach ware maximal ein Tiefgeschoss mdglich.

Da nach der Reduzierung des Geltungsbereiches keine direkten planungsrechtlichen Voraussetzungen fir BaumalRnahmen
geschaffen werden, die einen Eingriff in den Boden zur Folge haben werden, soll auf eine Festsetzung zu der maximalen
Eingriffstiefe in den Boden verzichtet werden und statt dessen das Thermalwasserschutzgebiet nachrichtlich Gbernommen
werden. Auf die Erforderlichkeit zur Abstimmung von Bodeneingriffen in die geschiitzten Thermalwasserschichten mit der
UWB wird hingewiesen.

Baumbestand

Die Wahl der FuB- und Radwegtrasse wurde nach den Aspekten des Baumschutzes bestimmt. Der Trassenverlauf mit dem
geringsten Einfluss auf den schiitzenswerten Baumbestand wurde ausgewéhlt. Da eine Inanspruchnahme des Flurstlicks
2224 erst durch die Austibung des Vorkaufsrechtes erfolgen soll, ist der Zeitpunkt der Umsetzung der Baumalinahme der-
zeit nicht zu definieren. Zudem ist die Entwicklung des Baumbestandes dynamisch und kann sich durch Hineinwachsen in
die Schutzpflicht oder durch Absterben andern. Insoweit ist eine konkrete Festlegung in einem statischen Bebauungsplan
nicht sinnvoll und entspricht auch nicht dem Wesen der Baumschutzsatzung. Der Eingriff in den Baumbestand ist also dann
zu bewerten, zu beantragen und auszugleichen, wenn die BaumaRnahme konkret ansteht. Falls eine Inanspruchnahme des
Flurstlicks Nr. 2224 méglich werden sollte, ist im Rahmen der dann stattfindenden Planung der Baumschutz zu berticksichti-
gen.

Eingriff / Ausgleich

Ein 6kologischer Ausgleich des Eingriffs gemal Bundesnaturschutzgesetz ist bei Verfahren der Innenentwicklung gemaf
§13 a BauGB nicht notwendig. Aufgrund der nahezu vollflachigen Versiegelung im Plangebiet wiirde sich ein Ausgleichsbe-
darf voraussichtlich kaum einstellen.

6. Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan sichert die Freihaltung des Briickenbauwerks fir ein zusatzliches Gleis im Streckenabschnitt Burtschei-
der Viadukt fir die DB - Strecke Aachen-Kdln. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Freihaltung der Trasse als Vorbereitung fir das Planfeststellungsverfahren. Damit wirkt der Bebauungsplan indirekt auf
das neue Briickenbauwerk ein und bereitet dessen Umsetzung vor. Das zusatzliche Briickenbauwerk wird das Ortsbild er-
heblich verandern. Der gegenwartig z.T. freie Blick auf das imposante denkmalgeschiitzte Viadukt wird durch das geplante
neue Briickenbauwerk stark eingeschrankt. Zur Sicherung eines gréRtmdglichen Einfiigens in den besonderen stadtebauli-
chen Kontext erscheint eine intensive Auseinandersetzung mit der Gestalt des neuen Briickenbauwerks zwingend. Die DB
AG ist fir die Umsetzung des Planfeststellungsverfahrens und die bauliche Ausfiihrung allein verantwortlich. Aufgrund der
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prominenten Lage im Stadtgebiet sollte die Stadt Aachen Einfluss auf die Gestaltung des Ingenieurbauwerks nehmen, um
ein positives Nebeneinander des historischen und neuzeitlichen Bauwerks sicherzustellen.

Durch die Vorbereitung zur Inanspruchnahme privater Grundstiicksflachen fiir ein zusatzliches Briickenbauwerk entstehen
den jeweiligen Eigentimern durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Einschréankungen hinsichtlich potentieller Nach-
verdichtungsmafinahmen. Durch die Festsetzung von Nutzungskategorien entsprechend den Bestandsnutzungen sollen
hingegen Hérten bei der ausgelibten Nutzung vermieden werden. Eine Bebaubarkeit der verbleibenden privaten Restparzel-
len in den Gewerbegebieten erscheint moglich.

Die vorgesehenen Ful3- und Radwegeverbindungen werden dem nicht motorisierten Verkehr wesentlich verbesserte Bedin-
gungen und eine bislang verborgene Erlebbarkeit des historischen Viadukts verschaffen. Die planungsrechtliche Sicherung
des FuR- und Radweges ist mit einer Inanspruchnahme von Grundstlicken der DB-AG und drei privaten Eigentimer*innen
verbunden. Das Flurstlick 2224 (Warmweiherstrale) muss zur Umsetzung der Planung komplett verandert werden. Die vor-
handenen Gebaude miissen abgerissen und das Gelande entsiegelt und angepasst werden. Im Falle einer VerduRerung
des Grundstlicks kann die Stadt Aachen das Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB ausUben und nach Eigentumswechsel die
Wegebaumalinahme umsetzen. Die Immobilie wird als Kfz-Werkstatt gewerblich genutzt und stellt die Existenzgrundlage fiir
den Pachter dar. Um Hérten zu vermeiden soll eine Entwicklung nur einvernehmilich erfolgen. Die Stadt Aachen kann z.B.
bei der Suche nach einem Ersatzstandort behilflich sein. Ein Vorkaufsrecht besteht nach dem Krafttreten des Bebauungs-
plans auch fiir die beanspruchten Teilflachen der Parzellen 1148 und 1669. Angesichts der geringen Flachenanteile sollte
jedoch nach einer vertraglichen Vereinbarung jenseits des Vorkaufsrechtes gesucht werden.

Mit Riicksichtnahme auf die vorhandenen und potentiell méglichen Nutzungen werden flir die von Bebauung freizuhalten-
den Flachen Gewerbegebiete festgesetzt. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans besteht bis zur Umsetzung des
Planfeststellungsverfahrens die Mdglichkeit, die Teile der privaten Grundstlicke als der Baugrundstlicke zu verwenden, was
hinsichtlich der Ausnutzung des MalRes der baulichen Nutzung fiir die Eigentlimer Vorteile bietet. Die unmittelbar anschlie-
Renden Grundstticke sind grundsatzlich bebaubar, was durch entsprechende Entwiirfe nachgewiesen wurde. Fir den Be-
reich der Nachverdichtung Kurbrunnenstrale 22 ist hierfir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans not-
wendig.

7. Kosten

Die Bauleitplanung zur Freihaltung der Trasse flir das neue Brlickenbauwerk verursacht unmittelbar keine Kosten. Grunder-
werb, Planungs- und Herstellungskosten fiir das Briickenbauwerk sind durch die DB AG zu tragen. Da die Bauleitplanung
einen unmittelbaren Einfluss auf die tatsachlich ausgeibte Nutzung (Stellplatzanlagen) nimmt und diese Nutzungen auch
nach Rechtskraft des Bebauungsplans bis zum Planfeststellungverfahren zulassig sind, werden Entschédigungsanspriiche
nach einer Ersteinschétzung nicht gesehen.

Durch die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg werden Parzellen bené-

tigt, die der Stadt Aachen nicht gehdren. Hier fallen Kosten fiir den Grunderwerb, Herstellung der Verkehrsanlagen und de-
ren Unterhaltung bei der spateren Umsetzung an.
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8. Plandaten

Gewerbegebiet 1.423 m?

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkpalette) 3.631 m?

Offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radweg) 688 m?

Offentliche Griinflache 399 m?

Flache fir den Gemeinbedarf (Schule) 86 m?

Bahnanlagen 3.837 m?

Offentliche Verkehrsfléchen 899 m*

Geltungsbereich 10.787 m?
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Bebauungsplan Nr. 997 -Kurbrunnenstrafe/Bachstrale-
Abwagungsvorschlag Beteiligung der Offentlichkeit zur 6ffentlichen Auslegung

im Bereich zwischen Hauptbahnhof, Kurbrunnenstrafe, Moltkestr. und Bahnlinie Aachen - Koln
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1. Eingabe Kasernenstrale vom 09.12.2021

Gescannt

Rechtsanwalt

350%% - 2oty

%

vorbereitende.bauleitplanung@mail.aachen.de

Stadt Aachen

- FB 61 Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -
Abt. Vorbereitende Bauplanung

Postfach

52058 Aachen |

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 997
Kurbrunnenstr./Bachstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit beiliegender Vollmacht zeige ich an, die GSG Schulverwaltungs-
GmbH, vertreten durch den Geschaftsfihrer, Kurbrunnenstr. 6, 52066
Aachen anwaltlich zu vertreten.

Namens und im Auftrage der Mandantin erhebe ich

Bedenken und Anregungen

zum Bebauungsplan Nr. 997, der sich aktuell in der éffentlichen Ausle-
gung befindet.

1.

Einwendungen zur baulichen Gestaltung

Die Mandantin ist Eigentimerin des Schulgeb&udes, in welchem die
Amos Comenius Schule unter der Anschrift Kurbrunnenstr. 6 in
Aachen betrieben wird.

Die Schule hat 180 Kinder, 22 Lehrkrafte und 10 sonstige Beschaftig-
te. ) ;

Der Schulbetrieb entspricht dem Gymnasialbetrieb der Klassen 5 bis

13.

Die Parkpalette, die entlang der KurbrunnenstraRe vorgesehen ist,
nimmt den Klassenrdumen der Schule Licht und Luft. Unterricht —
gerade in den dunklen Jahreszeiten — wiirde aufgrund der Palette
nur noch mit kiinstlichem Licht méglich sein. Das tiberstrapaziert etli-
che Kinder im Alter zwischen 11 und 18 Jahren, die vor allem mit

Datum:
09.12.2021
Aktenzeichen:

00090/21/L/gw

(bei Beantwortung bitte angeben)

In Biirogemeinschaft mit

%

Kasernenstr. 24, 52064 Aachen
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Seite 2

psychischen oder auch organischen Defiziten bei der Amos Comenius Schule beschult wer-
den.

Hinzu kommt der durch die Parkpalette erhshte Verkehrslarm infolge erhohten Verkehrsauf-
kommens.

Im Hintergelande des Schulgeb&udes entstehen Bahnanlagen, die einerseits aus Bepflanzun-
gen bestehen werden, andererseits aber auch aus Anschiittungen, die bis zur Grundstiicks-
grenze der GSG gehen. Ob durch diese Anlagen eine Reduzierung des Schulhofs erfolgt,
konnte den ausgelegten Pidnen nicht entnommen werden — eine Beeintrachtigung erfolgt aber

in jedem Fall.

Der auf diesseitigem Grundstiick angrenzende Schulhof wird an der Grundstiicksgrenze durch’
den — mehrfach preisgekrénten — Schulgarten der Schule tangiert, wodurch eine Verlegung
erforderlich wird, fur die im Weiteren des Grundstiicks jedach keine entwickelte Flache zur

Verfligung steht.

Inwieweit die Ausfahrt vom Schulhof auf die Friedrich-Ebert-Allee durch BaumaRnahmen
beeintrachtigt wird, héngt von den Bahnanlagen ab. Diese Ausfahrt ist auch Rettungsweg.

Gegen eine Reduzierung des eigenen Grundstiicks wendet sich die Mandantin.
Das Schulgrundstiick liegt derzeit auf einer verkehrsméRigen Insellage und leidet unter dem

vorhandenen Verkehrsaufkommen. Soweit dieses fiir die drei starken, die Schule umgeben-
den Verkehrsadern noch erhéht wird, ist der Schulbetrieb nur unter weiter beschwerten Bedin-

gungen durchzufihren.

2. BaumaBnahme

Es mussen bei Umsetzung des Bebauungsplanes die entstehenden Beeintrachtigungen durch
Larm, Baustaub, Dreck und Baustellenverkehr beriicksichtigt werden. Die Klassenzimmer des
Schulgebiudes haben nach vorne wie nach hinten lediglich Doppelverglasung.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsanwalt
N
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Volimacht

Rechtsanwalt

@<E Schulveny GmblH ./ Stacle Pachen

wird hiermit in Sachen

Debaungdplan 99+

wegen

sowohl Vollmacht zur auBergerichtlichen Vertretung aller Art als auch Prozessvollmacht fiir alle Verfahren in allen
Instanzen erteilt. Diese Vollmacht erstreckt sich insbesondere auf folgende Befugnisse:

1. AuBergerichtliche Vertretung, Geltendmachung von Anspriichen gegen Schadiger, Fahrzeughalter und deren
Versicherer und Akteneinsicht.

2. Begriindung und Aufhebung von Vertragsverhaltnissen und Abgabe und Entgegennahme von einseitigen

Willenserklérungen (z. B. Kiindigungen).

Vertretung im privaten und gesetzlichen Schlichtungsverfahren.

Prozessfithrung (u. a. nach §§ 81 ff. ZPO).

Antragstellung in  Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, Abschluss von Vereinbarungen  {iber

Scheidungsfolgen sowie Stellung von Antragen Auf Erteilung von Renten- und sonstigen Versorgungsauskiinften.

6. Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und BuBgeldsachen (§§ 302, 374 StPO) einschlieBlich der
Vorverfahren sowie (fir den Fall der Abwesenheit) Vertretung nach § 411 Il stopp und mit ausdriicklicher
Erméchtigung auch nach §§ 233 |, 234 stopp und Stellung von Straf- und anderen nach der Strafprozessordnung
zulassigen Antrégen.

7. Bei Antrégen nach dem Gesetz iiber die Entschadigung fiir StrafverfolgungsmaRnahmen gilt die Vollmacht auch
fiir das Betragsverfahren. .

8. Verlretung vor Verwaltungs-, Sozial- und Finanzbehérden und-gerichten.

9. Vertretung vor Arbeitsgerichten.

10. Beilegung des Rechtsstreits oder auRergerichtlicher Verhandlungen durch Vergleich, sonstige Einigung, Verzicht
oder Anerkenntnis.

11. Einlegung und Riicknahme von Rechtmitteln sowie Verzicht auf solche.

12. Entgegennahme und Bewirken von Zustellungen und sonstigen Mitteilungen.

13.Alle Neben- und Folgeverfahren, z. B. Arrest und einstweilige Verfligung, Kostenfestsetzung, Zwangsvoll-
streckung einschlieBlich der aus ihr erwachsenden besonderen Verfahren, Insolvenz, Zwangsversteigerung,
Zwangsverwaltung und Hinterlegung.

14. Empfangnahme der vom Gegner, von der Justizkasse oder anderen Stellen zu erstattenden Kosten und notwen-
digen Auslagen.

15. Ubertragung der Vollmacht ganz oder teilweise auf andere.

16. Empfangnahme und Freigabe von Geld, Wertsachen, Urkunden und Sicherheiten, insbesondere des
Streitgegenstandes, von Kautionen, Entschidigungen und der vom Gegner, der Justizkasse oder anderen Stellen

zu erstattenden Kosten und notwendigen Auslagen.

gk

Der Gerichtsvollzieher und jede andere gerichtliche, behérdliche und private Stelle, einschlieflich des/der
gegnerischen Prozessbevollméchtigten, werden angewiesen, Betrage an die bevollmichtigte Anwaltskanzlei

auszuzahlen.

pAec ., BB, 2t P4

(J}ﬁ’terschrift)
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkpalette

Das benachbarte Grundstlck (Flurstiick 1812) befindet sich im Eigentum der Stadt Aachen. Wie in der Begriindung einge-
hend beschrieben, soll aus Griinden einer ungehinderten Frischluftzirkulation aus dem Kurgarten, durch das Viadukt in das
Frankenberger Viertel, keine weiteren baulichen Anlagen, mit Ausnahme einer optionalen aufgestanderten Photovoltaiknut-
zung, entstehen. Die Stadt Aachen wird mit der Nutzungsbeschrankung auf die Bestandsnutzung ihrer besonderen Verant-
wortung hinsichtlich der Anpassung an den Klimawandel und der Freihaltung von bestehenden Beluftungsbahnen gerecht.
Uber das bestehende NutzungsmaR hinaus wird keine Erweiterung der Parkplatznutzung vorgenommen. In den schriftlichen
Festsetzungen ist die Errichtung eines zuséatzlichen Geschosses ausgeschlossen. Somit sind weder Belichtungsbeeintrach-
tigungen noch zusétzliche Schallimmissionen zu erwarten, die den Schulbetrieb wie befiirchtet einschranken kénnten.

Bahnanlagen

Der Bebauungsplan stellt die Bahnanlagen lediglich nachrichtlich in der Form der eigentumsrechtlichen Parzellen der DB
AG dar. Die Planung von Bahnanlagen gehdrt nicht zu den Inhalten des Bebauungsplans und ist dem Fachplanungsrecht
vorbehalten. Die Parzelle 1380 (Schulgelande) wird lediglich im Bereich der versiegelten Flachen hinter dem Transformato-
renhduschen durch die “von Bebauung freizuhaltenden Grundstlcksflachen® betroffen, die als Stellplatze genutzt werden.
An dieser Stelle ist die konkrete Planung des Brlickenbauwerks im Zuge des Planfeststellungsverfahren abzuwarten und
gdf. entstehende Beeintrachtigungen der Grundstlcksausnutzung in dieses Verfahren einzubringen. Durch den Bebauungs-
plan werden ausschlieRlich Beschrankungen der Grundstticksnutzung hinsichtlich eines Verbotes zur Errichtung einer Be-
bauung in dem genannten Bereich definiert. Eine Einschrankung der vorhandenen Nutzung als Stellplatzanlage ist mit die-
ser Festsetzung nicht verbunden, so dass die Flache weiterhin fiir die ausgelibte Nutzung zur Verfiigung steht.

Eine Einschrankung der Nutzung als Schulgarten auf dem Grundstiick der Schule wird durch den Bebauungsplan nicht vor-
bereitet. Die nachrichtliche Darstellung der Bahnanlagen umfasst exakt die Parzelle der DB AG. Ob sich der Schulgarten
auf das Bahngelande ausdehnt, ist fir die Festsetzung des Bebauungsplans nicht erheblich, da davon ausgegangen wird,
dass der Bahndamm und ggf. der BéschungsfuBbereich zu den gewidmeten Bahnflachen und dem Betriebsgelande gehort.
Tatsachlich vorhandene Nutzungsiiberschreitungen sind zwischen den Grundstiicksnachbarschaft zu kldren und vertraglich
zu regeln. Ob durch das zusatzliche Briickenbauwerk zusatzliche Aufschiittungen oder Gelédndeabfangungen auf dem
Grundstick der Schule erforderlich werden, ist nicht dem Bauleitplan- sondern dem Planfeststellungsverfahren vorbehalten.
In den bislang von der DB AG zur Verflgung gestellten Machbarkeitsstudien ist eine weitere Inanspruchnahme (auf3er der
Flache hinter dem Transformatorenh&uschen) nicht ablesbar.

Eine Ausweitung des Verkehrsaufkommens ist ausschlieBlich fur den Schienenverkehr absehbar, da die Verkehrsentwick-
lung den Grund fir das zusatzliche Gleis darstellt und deren Umsetzbarkeit durch den vorliegenden Bebauungsplan flankiert
werden soll.

BaumaRnahme

Die Auswirkungen, verursacht durch die Baudurchfiihrung und das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch das zusétzliche
Bahngleis, ist Gegenstand des Planfeststellungsverfahren und im Zuge dessen entsprechend einzubringen. Andere Beein-
trachtigungen fiir das Schulgrundstlick, als unmittelbare Folge des Bebauungsplans, sind nicht gegeben.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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2. Eingabe Kurbrunnenstrafle vom 10.12.2021

2508y -2043
BGescannt
s Postanschrift:
(e,

010 758

Stadt Aachen

FB 61/000 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur
Cc FB 36/000 - Fachbereich Klima und Umwelt

Cc FB 61/600 Denkmalpflege und Stadtarchaologie

Lagerhaustral3e 20

52064 Aachen

Vorab per E-Mail an: stadt.aachen@mail.aachen.de

Aachen, den 10. Dezember 2021

Eingabe in Sachen Bebauungsplan Nr. 997 KurbrunhenstraBeIBachstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich Ubermittle Ihnen hiermit meine Eingabe zu dem obigen Bebauungsplan Kurbrunnenstralie /
BachstralRe im Rahmen der &ffentlichen Anhérung

Der Unterzeichner ist Geschéftsfilhrer der
, vertreten durch den unterzeichnenden Geschéftsfithrer mit Sitz KurbrunnenstraRe 18,

Aachen, welches Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ist. Ebenso ist er
Eigentimer des Wohngebaudes Kurbrunnenstrale 20, welches ebenso Bestandteil des VEP ist.
Die MaBnahmen, welche im Bebauungsplan 997 betreffend die denkmalschutzrechtliche
Wiirdigung des Denkmals-,Eisenbahnviadukts Burtscheid” getroffen werden, haben unmittelbaren
Einfluss auf die zukiinftige Beschlusslage des VEP's.

Das Vorgetragene ist nicht gemaR § 47 Abs. 2a VwGO prakludiert.
Vgl. BVerwG, Urteil vom 24.3.2010 - 4 CN 3.09 -, BRS 76 Nr. 66 = BauR 2010, 1051.

Das Rechtsschutzbedurfnis des Unterzeichners ist begriindet.

In der Zeit vom 04.02.2019 bis 08.03.2019 wurde die Planung erstmals 6ffentlich ausgestellt. Im
Rahmen dieser Frist haben mehrere Birger und Unternehmen ihre Bedenken gegen dem hier
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vorgelegten Vorhaben dokumentiert. Hier ist insbesondere auf die Eingabe der Amos-Comenius-
Schule Private Schule gGmbH, Aachen, vom 7. Mérz 2019 hingewiesen.

Der hier der Offentlichkeit zur Einsicht zur Verfligung gestellte Bebauungsplan leidet an einem
beachtlichen materiellen und formalen Mangel, welcher zu einer vollstandigen Unwirksamkeit des
Verfahrens flhrt. :

Begriindung:

Der zur Veréffentlichung vorgelegte Bebauungsplan Nr. 997 KurbrunnenstraRe / Bachstrale,
Aachen umfasst unter anderem das Denkmal ,Eisenbahnviadukt Burtscheid*. Dieser Viadukt, wurde
in den Jahren 1838 bis 1840 durch die Ingenieure A. E. Pickel-und F. Wittfeld errichtet. ,Das mit 251
m lange und bis zu 20 m hohe Bauwerk wurde volistandig aus Ziegelsteinen gemauert. Vom
ostlichen Wiederlager ab entstand eine Bogenreihe mit drei Bégen je 2,7 m Stitzweite, Es folgt eine
Bogenreihe Uber das Tal des Warmweiherbachs mit acht Bégen von 12,2 m Stutzweite. Nach einem
grofen Mittelpfeiler mit je vier Bégen in zwei Reihen tibereinander folgen weitere elf Bégen mit je 6
m Spannweite. [...] Der Viadukt wird aus zwei Gewdlbereihen, die in der Mitte durch ein so
genanntes ,aufgelostes Widerlager” aus vier Bégen mit jeweils zwei (ibereinander liegenden
Gewdlben miteinander verbunden sind." [01].

Jeweils am rechten bzw. am linken Ende des Bauwerks wurden zur Wahrung und Unterstiitzung
der Gesamtsymmetrie nebeneinanderliegende Gewdlbesffnungen errichtet. Diese sind im Bereich
der KurbrunnenstraBe 6 noch vollstandig erhalten. Im Bereich der Durchfilhrung der
Kurbrunnenstrae zur Normaluhr sind die kleinen Gewdlbebdgen nicht mehr erhalten, da diese bei
der Sprengung im 1l. Weltkrieg zerstért worden sind und nicht wieder rekonstruiert wurden. So
spiegeln die drei Rundbégen im Bereich der Kurbrunnenstrae 6 die vier Bégen mit zwei Reihen im
grofen Mittelpfeiler wider und dienen der Unterstiitzung zur Darstellung der Gesamtsymmetrie des
Bauwerks.

Der Eisenbahnviadukt in Burtscheid ist das Alteste Bauwerk seiner Art in Deutschland und noch.in
Funktion.

Verfahrensfehler

Es fehlt im Plan an der hinreichend bestimmten Angabe eines unteren Bezugspunkts im Sinne von
§ 18 Abs. 1 BauNVO. Die Bezugnahme auf die ,natiirliche Gelandeoberflache” reicht zur Festlegung
eines unteren Bezugspunkts nach § 18 Abs. 1 BauNVO nicht aus, wenn das natirliche Gelénde -
wie hier - auf den einzelnen Grundstiicken und auch innerhalb der Baufenster erhebliche
Héhenunterschiede aufweist, welches zu einer Unwirksamkeit des aktuellen Verfahrens fiihrt.

Das Bauwerk ist in die Denkmalliste der Stadt Aachen, gemaR § 3 (1) S. 1 DSchG als Denkmal:
.Eisenbahnviadukt Burtscheid" eingetragen.

In den der Offentlichkeit zur Einsicht zur Verfiigung gestellten Unterlagen waren am 18. November ‘
2021 beim Tag der Einsichtnahme durch den Unterzeichner nicht eine Kopie des Bescheides,
gemdll § 3 (3) DschG, einsehbar. Eine Einsicht in die Darstellung der wesentlichen
charakteristischen Merkmale des Denkmals war fiir den Unterzeichner nicht ersichtlich.

Ebenso war keine Méglichkeit fur den Unterzeichner im Rahmen der offentlich zur Verfugung
gestellten Unterlagen in das Denkmalverzeichnis der Stadt Aachen méglich.
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Dies stellt nach Auffassung des Unterzeichners einen wesentlichen Formfehler des Verfahrens dar,
da sich das benannte Denkmal laut der unten aufgefitlhrten Abbildung im Planungsgebiet befindet.

Auszug aus den 6ffentlich einsehbaren Unterlagen des Bebauungsverfahrens Nr. 997;

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 997
-KurbrunnenstraBe/Bachstrafie-

ftir den Bereich zwischen Hauptbahnhof, Kurbrunnenstrafe, Moltkestr. und Bahnlinie Aachen - Kéin
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
Beteiligung der Offentlichkeit

Lage des Plangebietes

Abb. 01 Lage des Plangebietes betreffend des Bebauungsplan Nr. 997 mit
. Einbeziehung des Baudenkmals Eisenbahnviadukt (Burtscheider Viadukt)

Blau gekennzeichnet ist die Lage des unter Denkmalschutz
stehenden Eisenbahnviadukts. '

Im ,Verzeichnis der Denkmaler im Gebiet der Stadt Aachen [ist] in der Fassung des 18. Nachtrages
vom 27. September 2016, welches durch die Stadt Aachen, der Oberbirgermeister als
Denkmalbehérde, in Vertretung Herr Werner Wingenfeld, Stadtbaurat, fiur die Kurbrunnenstralte:
o.Nr. (Eisenbahnviadukt) dieses Denkmal aufgefiihrt worden.

Anlage 01: Verzeichnis der Denkmaler im Gebiet der Stadt Aachen in der Fassung des 18.
Nachtrages
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Durch den Unterzeichner wurde recherchiert, dass laut der Liste der Baudenkmaler in Aachen-
Burtscheid dieses Denkmal als Darstellung der wesentlichen charakteristischen Merkmale des
Denkmals des Eisenbahnviadukts folgende Merkmale beinhaltet:

.Erbaut nach Planen von A. E. Pickel und F. Wittfeld; urspringlich 22 in Ziegelmauerwerk
ausgefithrte Bogen mit unterschiedlichen Stlitzweiten, mittig unterbrochen durch einen Mittelpfeiler
mit vier Bégen in zwei ibereinander angeordneten Reihen.”

Quelle : https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der Baudenkm%C3%Adler_in_Aachen-Burtscheid

Anmerkend wird festgestellt, dass diese Quelle (Wikipedia) nicht als belastbares Beweismittel
benannt werden kann. In Ermangelung einer Alternative, wird dies jedoch hilfsweise verwendet.

In dieser Beschreibung wird neben der Benennung der Ingenieure und des Umfangs von 22
Ziegelmauerbtgen auf die symmetrische Gliederung hingewiesen, in dem der mittig befindliche
Pfeiler mit zwei Ubereinander angeordneten Offnungsreihen als zentrales Element benannt wird,
welches das Gesamtbauwerk in seine zwei Halften gliedert. Wesentlich hierbei ist, dass das
Bauwerk als Gesamtgestaltungselement betrachtet wird.

Zur Verdeutlichung der Aussage:

....urspriinglich 22 in Ziegelmauerwerk ausgefiihrte Bogen mit unterschiedlichen Stiitzweiten,
mittig unterbrochen durch einen Mittelpfeiler mit vier Bogen in zwei Ubereinander angeordneten
Reihen®,

ist die hier aufgefiihrte schematische Darstellung des Viadukts aus dem Jahr 2008 aufgefiihrt:

Abb. 02: © 2008 Ernst & Sohn Verlag fir Architektur und technische Wissenschaften GmbH &
Co. KG, Berlin - Beton- und Stahlbetonbau 103 (2008), Heft 3, Erganzungen durch
Herrn Dipl.-Ing. Martin Pohl

Die Ansicht zur Zeit der Erbauung stellte sich wie hier dargestellt dar:
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Abb. 03 Historische Darstellung des Eisenbahnviadukts in Burtscheid

Die Ansicht aus der Position des Kurparks in Burtscheid auf den Viadukt stellt sich heute wie folgt -
dar:

Abb. 04 Aktuelle Ansicht auf den Eisenbahnviadukt von Burtscheid

Die sich heute dem sachkundigen Betrachter offerierende Ansicht aus der Position des Geb&udes
Kurbrunnenstralle 6, Aachen bestétigt das Gesamtensemble, welches die Ingenieure A. E. Pickel
und F. Wittfeld im Jahr 1838 bis 1840 beabsichtigten.

Im Jahr 2008 wurde durch die Autoren Dipl.-Ing Franz-Josef Knoblauch, Dipl.-Ing Michael Schmidt,
von der DB Projektbau GmbH, RB West, |.B-W-TB-Kdln GO1D, Kéln, sowie Dipl.-Ing. Peter Sprinke
und Herrn Dr.-Ing. Andreas Laubach, des Ingenieurbiiros Schifiler-Plan Ingenieurgesellschaft
mbH, Diisseldorf und Herrn Dipl.-Ing. Wolfgang Sauer der Anlagenmanagement Rheinland, DB
Netz AG, NL West, Duisburg in dem Bericht ,Erneuerung des Burtscheider Viadukts in Aachen"
dargelegt, wie der historische Eisenbahnviadukt von Burtscheid auf die zeitgeméafen Anforderungen

ertiichtigt wurde [1].

10
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,In Richtung Kéln wird das Bauwerk durch ein Widerlager an einen Bahndamm angeschlossen, das
Widerlager wird ebenfalls durch drei Gewdlbe aufgelost. In Richtung Aachen schliet sich an ein
massives Widerlager der nach dem Krieg ersetzte Stahlilberbau der Briicke iber die
Kurbrunnenstrale an. Die geplante Erneuerungsmafnahme endet am Widerlager der
Kurbrunnenstrale. Das Bauwerk besteht vollstandig aus Ziegelmauerwerk, abgesehen von der
Betonfahrbahnplatte aus der 2. Hélfte des 20. Jahrhunderts [...] und der Spritzbetonverkleidung der
Unterseite der groBen Bogen aus den 80er Jahren des 20. Jahrhunderts [...]. Die
Betonfahrbahnplatte wurde im Zuge der - Elektrifizierung der Strecke notwendig, die
Spritzbetonverkleidung wurde als SicherungsmaBnahme ausgefiihrt.

[...] Zu den bahnbetrieblichen Zwangen waren die Auflagen des Denkmalschutzes zu beachten.
Hiernach ist das Erscheinungsbild des urspriinglichen Viadukts zumindest in den Ansichtsflichen
zu erhalten. Das unter den spezifischen Randbedingungen entwickelte Erneuerungskonzept sieht
die Erstellung von neuen tragenden Betonschalen unterhalb der gemauerten Bdgen vor. In
Verbindung mit einer Ertlichtigung der Stirseiten wird die Gefiahrdung durch herabfallende
Bauwerksteile ausgeschlossen und dauerhaft die globale Standsicherheit und die uneingeschrankte
Gebrauchsfahigkeit der Eisenbahniberfihrung gewahrleistet.

[...] Das Bauwerk wird, um den historischen Gesamteindruck annahernd zu wahren und der
eisenbahnbetrieblichen Verfligbarkeit gerecht zu werden, mit Betonschalen in den Bégen versehen.
Die Schalen werden mit durch die Pfeiler gebohrten Ankern verbunden. Das Bauwerk wird als
Denkmal erhalten und auch in seiner historischen Form erkennbar bleiben. Die Konstruktion ist so
gestaltet, dass der Originalzustand der vorhandenen Gewdlbe weitgehend bewahrt bleibt.

[...] Nach erfolgter Erneuerung werden die sichtbar verbleibenden Mauerwerksoberflichen
fachgerecht ertlichtigt. Stark geschadigte Bereiche des Mauerwerks werden durch ,neue“ Steine
ersetzt. Die Bereiche des Mauerwerksaustauschs sind aus denkmalpflegerischer Sicht zu
minimieren.

[...] Bei einer konsequenten Betrachtung des vorhandenen Mauerwerks als Auffiillung, und damit
als Boden, waren die offenen Stirnseiten nicht standsicher und miissten z. B. durch eine vorgestellte
Stahlbetonwand gehalten werden. Dieses wurde jedoch von der zustandigen
Denkmalschutzbehérde als zu weitgehender Eingriff in das Erscheinungsbild des historischen
Bauwerks abgelehnt.

[...] Das denkmalgeschiitzte Bauwerk, eines der é&ltesten noch in Betrieb befindlichen
Eisenbahnviadukte in Deutschland, bleibt erhalten, die notwendigen Eingriffe wurden in
Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutz auf das unverzichtbar Notwendige reduziert.” [1]

Durch die im Bebauungsplan Nr. 997 vorgesehene Errichtung eines ,Dritten Gleises" und der daraus
entstehenden Notwendigkeit der Errichtung eines parallel zum bestehenden denkmalgeschitzten
.Eisenbahnviadukt Burtscheid” zu errichtenden Briickenbauwerks, besteht die Notwendigkeit der
denkmalschutzrechtlichen Betrachtung gemaR dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler in NRW (DSchG).

Wesentlich bei der Betrachtung ist, dass das volumenmaRig gréfkte Denkmal der Region Aachen
einen Substanz- und vor allem einen Umgebungsschutz bedarf. Dieser Freiraum stellt einen
origindren Bestand des Denkmals dar. Die Aussage, welche die Ingenieure A. E. Pickel und F.
Wittfeld mit diesem Bauwerk von 251 m Lange erzielen wollten, benétigt einen Wirkungsraum. Ohne
eine Sichtbeziehung durch den Betrachter ist die denkmalpflegerische Aussage: ,...urspriinglich 22
in Ziegelmauerwerk ausgefiihrte Bogen mit unterschiedlichen Stitzweiten, mittig unterbrochen
durch einen Mittelpfeiler mit vier Bégen in zwei Ubereinander angeordneten Reihen® fir den
fachkundigen Betrachter nicht versténdlich. Umgebungsschutz ist fur Baudenkmaler und

11
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Denkmalbereiche (Ensembles) wichtig. Es ist wichtig, dass Denkmaler nicht durch Mafnahmen in
seiner Umgebung Ubertdnt oder verdrangt werden. Es ist wichtig, dass die Achtung gegeniiber den
Werten fiir den fachkundigen Betrachter ersichtlich bleibt.

Im vorliegenden Fall ist die unmittelbare Umgebung tiber die gesamte Breite des Denkmals durch
einen Ansichtsverlust gefahrdet. Der Denkmalwert wird wesentlich durch die Ausstrahlungskraft
geschaffen, wozu der mittelbare Schutz der Umgebung des Denkmals unverzichtbar ist.

Dem gegenuber steht das offentliche Interesse der Infrastrukturverbesserung, laut dem
Denkmalschutzgesetz des Landes NRW § 9 DSchG Abs. 2 Pkt. b. ,Die Erlaubnis |st zu erteilen,
wenn ein Uberwiegendes offentliches Interesse die Mafinahme verlangt”.

Eine Verbesserung der Infrastruktur auf einer der wesentlichen Bahnachsen durch Europa stellt
sicherlich ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse dar.

Es wurde auf Grund dessen mit der Deutschen Bahn AG frithzeitig Kontakt aufgenommen, um diese
widerstreitenden Interessen auszuloten. Es wurde an die Deutsche Bahn AG die Frage gerichtet
welche Ausfiihrung des ,Dritten Gleises" entlang des bestehenden Denkmals Eisenbahnviadukt
Burtscheid angedacht ist.

Es wurde am 27.03.2020 per Email die Antwort von Herrn Gernot Winbeck der DB Netz AG .
Regionalbereich West, Kéin (ALV KIB Kéln PD K&In (I.NP-W-D-KOL(I)) ubermittelt, dass als Vorlage
die Konstruktion des ,Dritten Gleise" die Hallerbachtalbriicke bei Neuwied als Grundlage dient.

Dies ist eine wesentliche Aussage, um eine Abw&gung zwischen den widerstrebenden
Anforderungen zu finden. Es handelt sich bei diesem Bauwerk Hallerbachtalbriicke bei Neuwied
um eine Eisenbahnbriicke fiir den Schnellfahrverkehr bis 160 km/h. Sie weist eine Gesamtlange
von 992 m auf, die langste Stltzweite betragt 40 m. Die Pfeiler weisen eine Machtigkeit von 5§ m x
7 m auf.

Abb. 05 Hallerbachtalbriicke, D-Neuwied
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Abb. 06 Schematischer Schnitt der Hallerbachtalbriicke, D-Neuwied
Copyright: Wikimedia Foundation Inc., San Francisco, USA

Wesentliches, architektonisches Merkmal dieses Bauwerks ist die filigrane Ausfilhrung des
Bauwerks, welches sich durch folgende Merkmale darstellt:

- GroBe Spannweiten zwischen den Pfeilern mit bis zu 40 m
- Schlanke Pfeilerausfilhrungen mit 5m x 7 m
- Schlanke horizontale Ausfiihrung des Gleisbereichs

Die durch die Deutsche Bahn AG vorgegebene Konstruktionsmafigabe wurde auf die
Gegebenheiten des Denkmals ,Eisenbahnviadukt Burtscheid” tibertragen.

@)
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| ™~
I G W 220 i Bild 8. Lingssclmitt Bestaud und
0 i Crirevcerung
Abb. 07: 2008 Ernst & Sohn Verlag fur Architektur und technische

Wissenschaften GmbH & Co. KG, Berlin - Beton- und Stahlbetonbau
103 (2008), Heft 3, Ansicht aus der Position von der
gegenilberliegenden Seite des Kurparks, Burtscheid
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Die Betrachtung der bestehenden Bogenkonstruktion stellt sich wie folgt dar:
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Abb. 08: 2008 Ernst & Sohn Verlag firr Architektur und technische
Wissenschaften GmbH & Co. KG, Berlin - Beton- und Stahlbetonbau
103 (2008), Heft 3

Die Breite der grofien Bégen linksseitig des Zentralelements mit zwei Bogenreihen & je vier Bégen
betragt durchschnittlich 15 m und die rechtsseitig des Zentralelements 7 m. Die Pfeilerstarke weist
eine Stdrke von durchschnittlich 3,60 m auf. Der im Rahmen der Sanierung aufgebrachte
Fahrbereich ist ca. 4,50 machtig.

Es resultieren nach Auffassung des Unterzeichners daraus zwei zu prifende Maglichkeiten, die den
Denkmalschutzerfordernissen, unter der Primisse des offentlichen Interesses, Rechnung zu
tragen.

Variante 1

In der ersten Varianten wird versucht den Ansichtserfordernissen auf das Denkmal
Eisenbahnviadukt Burtscheid mdéglichst weitreichend Beriicksichtigung zu schenken.

Hierfiir sind die charakteristischen Merkmale des Viadukts in einem ersten Schritt herauszuarbeiten.

1. Das Denkmal ,Eisenbahnviadukt Burtscheid" hat einen mittelsymmetrischen Aufbau,
welcher das Gesamtbauwerk bestimmt. Die Mitte wird definiert durch einen grofRen
Mittelpfeiler mit je vier Bogen in zwei Reihen.

2. Aus der Sicht vom .Kurpark (stdliche Ansicht) gliedert sich daran zur Linken eine
Bogenreihe mit 12 kleineren Bogen mit einer durchschnittlichen Bogenweite von 7 m.

3. Aus der Sicht vom Kurpark gliedern sich daran zur Rechten eine Bogenreihe mit 8
gréBeren Bégen mit einer durchschnittlichen Bogenweite von 15 m.
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4. Alle Bégen sind in Ziegelsteinmauerwerk ausgefihrt.

5. Die strenge Symmetrie zu beiden Seiten des Mittelpfeilers bestatigt die Aussage eines
Gesamtkonzeptes, welches in seinen wesentlichen Teilen seit 1840 erhalten geblieben
ist. ’

Unter Bericksichtigung dieser Kriterien und den Erfordernissen, dass ein Uberwiegendes
offentliches Interesse an der Errichtung eines zusatzlichen parallel zum vorhandenen historischen
Viadukt verlaufenden neuen Briickenbauwerks in Form des ,dritten Gleises” besteht, sowie den
technischen Rahmenbedingungen, welche aus der Vorgabe der Deutschen Bahn AG durch die
Benennung der Hallerbachtalbriicke als Vorbild fir das Brickenbauwerk des ,dritten Gleises"
vorgegeben wurde, unterbreitet der Unterzeichner die als Variante 1 aufgezeigte Méglichkeit um
beiden Erfordernishereichen gerecht zu werden.

Ein weiteres geologisches Kriterium ist bei der Entwicklung zu beachten. Wie in der unten
aufgefilhrten Abbildung 9 an der blau schraffieten Flache zu ersehen ist, besteht ein
Thermalwasserbereich, welcher fir eine Bebauung als ungeeignet anzusehen ist. Die untere
Wasserbehdrde der Stadt Aachen vertritt ebenso diese Auffassung, und zwar, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 997 der Burtscheider Thermalquellenzug verlauft und
dieser besonders sensibel sei und zu schitzen ist.

Abb. 09 Variante 1 fur die Errichtung einer neuen Briicke fiir das ,Dritte Gleis”
parallel zum bestehenden historischen Viadukt mit flankierenden
Pfeilern neben den 8 Bégen des Mittelpfeilers.

In dieser Varianten haben folgende Punkte Beriicksichtigung gefunden:

1. Die Stutzweiten von ca. 40 m, welche in der Hallerbachtalbriicke zur Anwendung kamen
sind eingehalten worden.

2. Die Pfeilerkonstruktionen sind auf eine Méachtigkeit von 5 m x 7m ausgelegt.

3. Der Bereich des Thermalwassers wird nicht mit in die Konstruktion mit einbezogen.

4. Die Konstruktionshéhe der Fahrbahn sind wie bei der Hallerbachtalbriicke ausgelegt und
gliedern sich an die in den 80er Jahren errichtete Betonfahrbahn des historischen

Viadukts an.

5. Die Ansicht auf den groRen Mittelpfeiler mit je vier Bégen in zwei Reihen bleibt
unverandert erhalten.

. 6. Die Bogenreihe mit 12 kleineren Bdgen bleibt in ihrer Ansicht fir den fachkundigen
Betrachter erhalten.
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7. Die Bogenreihe mit 8 grofReren Bdgen bleibt in ihrer Ansicht als eines der
Wesensmerkmale des historischen Viadukts betrachtbar.

8. Die Ausfilhrung in Ziegelsteinmauerwerk bleibt teilweise ersichtlich.

Zur Veranschaulichung, dass kein wesentlicher Ansichtsverlust auf die Gesamtheit des Denkmals
durch diese vorgeschlagene Variante entstehen wiirde, ist dies in der nachstehenden Simulation
dargestellt.

Abb. 10 Simulation der Ansicht der Variante 1 fiir einen fachkundigen Betrachter aus
der Position der Kurbrunnenstrafle 6

In dieser Simulation wird gut sichtbar, dass ein akzeptabler Ansichtsverlust des Denkmals eintreten
wirde.

Es ist der groRe Mittelpfeiler weitgehend sichtbar sowie die sich daran anschlieBenden 10 der 12
kleineren Bégen und 6 der acht grofRen Bogen.

Die Bégen sind nicht durch eine zu grofle Konstruktionshéhe der Fahrbahn vollstandig verdeckt, so
dass das architektonische Wesensmerkmal der rémischen Bégen in seiner Ansicht erhalten bleibt.

Variante 2
Diese Variante unterliegt grundsatzlich den gleichen Anforderungskriterien wie der Variante 1.

Hinzugenommen wird der Bereich der Baukcstenminimierung durch die Minderung der
Pfeileranzahl um einen Pfeiler im Bereich des groRen Mittelpfeilers, welcher je vier Bégen in zwei
Reihen Ubereinander aufweist.

Es ist wie bereits eingangs dargelegt eine Abwagung zwischen den Erfordernissen der Gefahr des
Ansichtsverlustes und den Erfordernissen eines Uberwiegenden éffentlichen Interesses zu finden.

11
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Die Variante 2 erfilllt alle Erfordernisse die zur Verkehrsertiichtigung der Strecke Koln-Briissel
erforderlich sind.

Das zentrale Element des Denkmals ,Eisenbahnviadukt Burtscheid“ wiirde bei der Wahl dieser
Konstruktion zu einem Ansichtsverlust im Zentralbereich des Denkmals filhren und eine Schadigung
der Sichtbeziehung durch den Betrachter fiir die denkmalpflegerische Aussage schaffen.

Diese Auffassung vertritt auch das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland. Es hat auf das
Vorhandensein von 5 Baudenkmalern im Geltungsbereich bzw. in der direkten Umgebung und auf
eine Darstellungs- und Untersuchungspflicht der Auswirkungen hingewiesen. Dariiber hinaus wurde
einerseits auf den besonders zu beachtenden Mittelpfeiler des Viaduktes sowie die potentielle
Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes durch das neue Brickenbauwerk hingewiesen.

Durch die hier dargebotene Darstellung ist dies ersichtlich, da sich ein Pfeiler mit einer Machtigkeit
von 5 m vor den filigran wirkenden 8 Rundbégen positionieren wiirde.

Abb. 11 Variante 2 fur die Errichtung einer neuen Briicke firr das ,Dritte Gleis* parallel
zum bestehenden historischen Viadukt mit einem Mittelpfeiler vor den 8 Bdgen
des Mittelpfeilers

Dies stellt sich auch fir den fachkundigen Betrachter aus der Position der Kurbrunnenstrale 6 dar,
wie in der nachstehenden Abbildung zu sehen ist:

Abb. 12 Simulation der Ansicht der Variante 2 fiir einen fachkundigen Betrachter aus
der Position der Kurbrunnenstralle 6

In dieser Simulation wird sichtbar, dass ein wesentlicher Ansichtsverlust des Denkmals im Bereich
des Mittelpfeilers eintreten wiirde. Durch die Machtigkeit des neuen Pfeilers mit 5 m Breite wird der
Mittelpfeiler in einem unangemessenen Malie in seiner Ansicht verdeckt.

&
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Die an den Mittelpfeiler anschlieBenden 10 der 12 kleineren Bdgen und 6 der acht groRen Bogen
sind in ebenso noch in akzeptabler Ansicht sichtbar.

Die Bdgen sind ebenso nur zu einem geringeren Teil des oberen Teils des Bogens verdeckt, so
dass das architektonische Wesensmerkmal der rémischen Bbgen in seiner Ansicht noch erkennbar
bleibt.

Wichtig ist bei der Variante 2 Folgendes hervorzuheben:

1. Das Gesamtensemble des Eisenbahnviadukts bleibt in seiner architektonischen
Konzeption sichtbar.

2. Den Anforderungen an das Denkmalschutzgesetz Landes NRW § 9 DSchG Abs. 2 Pkt. b.
.Die Erlaubnis ist zu erteilen, wenn ein Uberwiegendes &ffentliches Interesse die
MafBnahme verlangt®, wird in vollem Umfang Rechnung getragen unter Berlcksichtigung
der denkmalschutzrechtlichen Erfordernisse.

Die Auffassung, welche die Verwaltung zu dieser Problematik vorgetragen hat, ist Folgende:

,Durch den Neubau des Briickenbauwerks ist mit einer Verschlechterung der Sichtbeziehung von
Sitiden (Kurbrunnenstral’e/Bachstralle/Kurgarten) auf das Baudenkmal Burtscheider Viadukt
auszugehen. Sowohl der neue Briickenkdrper als auch die konstruktionsbedingten Pfeiler werden
Teile des Baudenkmals verdecken und die derzeit weitgehend freie Sicht auf das Baudenkmal
beeintrachtigen. Der minimierte lichte Abstand der beiden Briicken zueinander von ca. 1,30 m lasst
eine Sichtperspektive von Siiden -ohne den Neubau- nicht mehr zu. Diese Einschrankung der
bisherigen weitgehend freien Sicht muss akzeptiert werden, da die sehr wichtige
Infrastruktureinrichtung zur Starkung des 6ffentlichen Personen- und Giterverkehrs eine héhere
Prioritat als dem Umgebungsschutz des Baudenkmals beigemessen wird."

Diese Einordnung der Verwaltung zu dieser Problematik der widerstreitenden Interessen bezliglich
der Anforderungen des Denkmalschutzes und des &ffentlichen Interesses ist wegen der
undifferenzierten Betrachtung der Verwaltung als abwagungsfehlerhaft einzuordnen.

Wie an den Simulationen in diesem Schreiben gut zu ersehen ist, besteht zweifelsfrei die Mdglichkeit
die wesentlichen Ansichtselemente des flachenmaRigen gréfiten Baudenkmales der Stadt Aachen
angemessen zu wirdigen und zu beriicksichtigen und damit die denkmalpflegerische Aussage zu
erhalten. :

Der Ensembleschutz ist ebenso in diese Betrachtung mit einzubeziehen. Durch die Erhaltung des

" Parkplatzes KurbrunnenstraRe aus Griinden der Klimaanpassung fir Burtscheid wird das Ensemble
aus dem groRRen Baudenkmal ,Eisenbahnviadukt Burtscheid”, des Baudenkmals Kurbrunnenstralle
6 und des Baudenkmals Kurbrunnenstralle 18, welches Bestandteil des VEP ist, angemessen
gewlrdigt und erhalten.

Zusammenfassend zu diesem Punkt vertritt der Unterzeichner die Auffassung, dass die hier
vorgestellte Variante 1 unter Berlicksichtigung aller Abwagungserwégungen einer differenzierten
planerischen Betrachtung zugefiihrt werden sollte.

Begriindet wird diese Aussage durch folgende Argumentation:

J’ 13
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1.

In der Variante 1 ist sichergestellt, dass das Zentralelement des Denkmals
.Eisenbahnviadukt Burtscheid® in seiner Ansicht fir zukilnftige Generationen im
Wesentlichen durch den Blick auf den Zentralpfeiler erhalten bleibt.

. Durch die Filigranitat des geplanten Briickenbauwerks unter Zugrundelegung des Konzepts

der Hallerbachtalbriicke und eine unter denkmalschutzrechtlichen Aspekten gewéhlte
Positionierung der Pfeiler der neu zu errichtenden Briicke, bleiben die denkmal-
schutzrechtlichen Aussagen des Denkmals ,Eisenbahnviadukt Burtscheid" im Wesentlichen
erhalten.

. Den Anforderungen fiir die zukunftssichere Ertiichtigung der traditionellen Eisenbahnachse

Moskau — Paris und dem daraus resultierenden offentlichen Interesse wird vollumfanglich
Rechnung getragen.

Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die stiddtebauliche Nachverdichtung

Der Unterzeichner mochte seinen ausdriicklichen Dank gegeniiber der Verwaltung hiermit zum
Ausdruck bringen, dass eine freiwillige Offentlichkeitsinformation in diesem Rahmen fiir diesen
Bereich erfolgt. :

In dem der Offentlichkeit zur Einsicht zur Verfiigung gestellten Bebauungsplan Nr. 997 ist u.a. ein
Vorhaben und ErschlieBungsplan (VEP) dokumentiert, welcher unmittelbar in Korrelation zum
benachbarten Denkmal ,Eisenbahnviadukt Burtscheid“ steht, wie in Abbildung 13 ersichtlich ist.

114
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Stand: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss 2021 + VEP
Abb. 13 Copyright: Stadt Aachen, Bebauungsplan Nr. 997 mit VEP

Blau eingezeichneter Bereich ist der Bereichs des Denkmals
,Eisenbahnviadukt Burtscheid”

Die zu betrachtenden Rahmenbedingungen sind nach diesseitigér Ansicht folgende:
1. Das Denkmalschutzgesetz des Landes NRW mit § 9- DSchG Abs. 1 Pkt. b
2. Der politische Wunsch der Gebéudenachverdichtung im Stadtgebiet Aachen
3. Beriicksichtigung der Parkplatzsituation
4. Geplante Bebauung

Wie bereits dargelegt ist der VEP in Ubereinstimmung zu bringen mit den Anforderungen des
Denkmalschutzgesetzes des Landes NRW mit § 9 DSchG Abs. 1 Pkt. b (1):

Erlaubnispflichtige Malnahmen

Der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde bedarf, wer
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a) Baudenkmaler oder ortsfeste Bodendenkmaéler beseitigen, verdndern, an einen
anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will,

b) In der engeren Umgebung von Baudenkmélern oder ortsfesten Bodendenkmalern
Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintréachtigt wird, [...]

Durch die Ausfilhrungen im Bereich der denkmalschutzrechtlichen Betrachtungen des geplanten
L,Dritten Gleises" ist im hier dargelegten herausgearbeitet worden, dass den Ansichtsanforderungen
und damit dem Erscheinungsbild an ein Denkmal in gebiihrender Form Rechnung getragen werden
kann, ohne die gewollten &ffentlichen Interessen zu beeintrachtigen.

Der Bereich des VEP betrifft eine Flache, welche nicht im Bereich des &ffentlichen Interesses ist
und eine rein privatwirtschaftliche Motivation der Planung zu Grunde liegt und in unmittelbarer
Umgebung des Denkmals sich befindet, wie in Abbildung 14 gut zu ersehen ist, so dass das
Denkmalschutzgesetzes des Landes NRW mit § 9 DSchG Abs. 1 Pkt. b (1) vollumfanglich
Anwendung findet.

=

Abb. 14 Bebauungsplanvorschlag fiir den Bereich des VEP

Hierbei gilt, dass ,alle Objekte, die an einem Punkt (Standort), von dem aus man wesentliche Teile
des Denkmals wahrnimmt_, zusammen mit diesem in den Blick kommen, kénnen - je nach der
konkreten Bewertung der Ortlichkeit - zur engeren Umgebung zahlen.”

Vgl.: Memmesheimer/Upmeier/Schonstein, DenkmR N-W, 2 Aufl. 1989, Rn. 10 zu
§9). Das OVG Nordrhein-Westfalen hat mit Urteil vom 11.09.1997 (BauR 1998,
S.113)

E
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Abb. 15 Simulation der Ansicht des Denkmals unter Beriicksichtigung der
geplanten Wohnbebauung

Die vorgestellte Planung umfasst eine Anschlussbebauung im Bereich der Bachstrale an die
Bestandsbebauung des Gebaudekomplexes des Gebaudes Kurbrunnenstrale 18, welches ebenso
teilweise unter Denkmalschutz steht. Angegliedert ist eine geplante Bebauung entlang des ,dritten
Gleises" bis in den Bereich der Unterfilhrung der Kurbrunnenstralle unter die Bahntrasse. In diesem
Bereich stellt der Investor einen Planungsvorschlag in Form eines kubistischen Hochhauses von 10
Geschossen vor.

Dieses Vorhaben ist u.a. getragen von dem politischen Willem aus wohnungspolitischen
Handlungsansétzen z.B. durch Neubau eine Nachverdichtung im Stadtgebiet von Aachen zu
erreichen, wie es im Innenstadt-Konzept 2022 dargelegt wird und eine gesamtstadtische
Anforderungen an die BaullickenschlieRung zu stellen.

Dieser Handlungsansatz wird global auf das gesamte Stadtgebiet zur Anwendung gebracht, bedarf
jedoch der individuellen Betrachtung fiir den jeweiligen Standort, inwiefern dort gegenlaufige
Interessen vorliegen. )

Im vorliegenden Fall ist durch das Baudenkmal ,,Eiéenbahnviadukt Burtscheid* die
Denkmalschutzgesetzgebung des Landes NRW zu beriicksichtigen.

Die aktuelle Ansicht stellt sich wie in der nachstehenden Abbildung zu ersehen ist dar:
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Abb. 16 Simulation der Ansicht auf den ,Eisenbahnviadukt Burtscheid, das
Bauwerk ,drittes Gleis" und die abgedachte Bebauung im Bereich des
VEP

Es ist dem Betrachter ersichtlich, dass durch die geplante Bebauung im Bereich des VEP der aus
sldlicher Position betrachtete linksseitige Bereich des Viaduktes neben dem Zentralpfeiler einem
vollkommenen Erscheinungsbildverlust unterliegt.

Dies verdeutlicht sich ebenso aus einer anderen Betrachtungsposition. Nimmt der fachkundige
Betrachter im Bereich der Bachstral’e an der Toreinfahrt zum Hof des Gebaudes Kurbrunnenstrafie
18 Position, wird ebenso ein vollkommener Ansichtsverlust des linksseitigen Bereichs des Viaduktes
inclusive des Mittelpfeilers festgestellt wie in der nachstehenden Simulation gut zu sehen ist:

Abb. 17.1 Teil 1 Simulation der Panoramaansicht aus der Bachstralle auf den
,Eisenbahnviadukt Burtscheid, das Bauwerk ,drittes Gleis" und die
abgedachte Bebauung im Bereich des VEP

IlB
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Abb. 17.2  Teil 2 Simulation der Panoramaansicht aus der Bachstrale auf den
+Eisenbahnviadukt Burtscheid, das Bauwerk ,drittes Gleis" und die
abgedachte Bebauung im Bereich des VEP

Abb. 17.3  Teil 3 Simulation der Panoramaansicht aus der BachstraBe auf den
,Eisenbahnviadukt Burtscheid, das Bauwerk .drittes Gleis" und die
abgedachte Bebauung im Bereich des VEP
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Die Verwaltung hat diese Fragestellung in den der Offentlichkeit zur Verfiigung gesteliten
Unterlagen auch aufgeworfen und teilt hierzu Folgendes mit:

,Der Baulickenschluss an der Bachstral’e soll abgeschrigt erfolgen und so eine gewisse
Blickachse auf das Briickenwiderlager erméglichen. Dieser Kompromiss wird von der Unteren
Denkmalbehérde der Stadt Aachen als auch vom LVR mitgetragen.”

Die Problematik wird erkannt, jedoch die Tragweite nicht umfanglich eingeordnet. Es erscheint dem
Unterzeichner, dass die Verwaltung durch die teilweise visuelle Zugénglichkeit auf den zentralen
Pfeiler die umféangliche Erscheinungsbildeinschrénkung damit ausreichend gewirdigt habe. Wie in
den hier dargelegten Ausfilhrungen ausfihrlich erértert und dargelegt ist zu gewahrleisten, dass die
denkmalpflegerische Aussage davon getragen wird, den symmetrischen Aufbau des Denkmals
+Eisenbahnviadukt Burtscheid" in seiner Gesamtheit dem fachkundigen Betrachter erschlieRbar zu
prasentieren. Dies wird de facto nicht mit einem abgeschragten Baullickenschluss erreicht. Dies ist
ebenso als abwégungsfehlerhaft einzuordnen.

Durch das vorgestellte Bebauungsvorhaben im Bereich des VEP wirde ein nachhaltiger Eingriff zu
einer Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Denkmals fithren. Dies betrifft nicht nur den
unmittelbar betroffenen Bereich des Denkmals, von welchem ein Bebauungskonzept vorgestellt
wurde, sondern durch das architektonische Konzept des Denkmals ,Eisenbahnviadukt Burtscheid®
wiirde das Denkmal in seiner Gesamtheit in Mitleidenschaft gezogen. Die Ingenieure A. E. Pickel
und F. Wittfeld hatten ein symmetrisch aufgebautes Bauwerk mit einem zentralen Mittelpfeiler
konzeptioniert, welcher sich zu beiden Seiten des Mittelpfeilers durch Bogenreihen erstreckt, welche
am Ende wieder von kleinen Rundéffnungen abgeschlossen werden.

Diese symmetrische Konstruktion des Bauwerks ist bis zum heutigen Tag fiur den Betrachter
ersichtlich, wie in Abbildung 4 zu sehen ist, sowie in der nachstehend aufgefiihrten Abbildung:

Abb. 18 Darstellung aus der Position linksseitig des Eingangs zu dem Gebéude
Kurbrunnenstrafie 6

© 2008 Ernst & Sohn Verlag fiir Architektur und technische
Wissenschaften GmbH & Co. KG, Berlin - Beton- und Stahlbetonbau
103 (2008), Heft 3
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Die einseitige Bebauung durch das in Abbildung 13 vorgestellte Bebauungskonzept stellt somit nicht
nur einen Ansichtsverlust dieses Bereichs des Denkmals dar, sondern schadigt die Gesamtheit des
Erscheinungsbildes des Denkmals und damit den historischen Gesamteindruck wesentlich -
beeintréchtigen und einen zu weitgehenden Eingriff in das Erscheinungsbild des historischen
Bauwerks bedeuten. Das Denkmal wére in seiner historischen Form nicht mehr erkennbar bleiben.

Durch den Bau der in der Planung vorgestellten Wohnbebauung in ihrer unmittelbaren Umgebung
wirde der Eindruck wesentlich beeintrachtigt. Denn ihr geschichtlicher Wert und ihre geschichtliche
Bedeutung sind nur dann zu erkennen bzw. zu erahnen, wenn sie frei in der Landschaft liegen, d.
h. ihre gesamte Wirkung ist von dieser Lage abhéngig.

Vgl.: Urt. d. Senats v. 10.04.19979 - 1 OVG A 125/78

Google Eanth

Abb. 19 Luftbildsimulation mit VEP und ,drittem Gleis"

Wie in der Luftbildsimulation zu ersehen ist, ist der geschichtliche Wert und die geschichtliche
Bedeutung nicht mehr zu erkennen, da dieser zum einen durch das 10-geschossige Gebaude
tiberlagert wird, da dies wie ein Blickfang wirkt und die Ansicht auf den linkseitigen Teil des
Viadukts vollkommen verdeckt ist.

Das OVG Liineburg vertritt in seinem Urteil vom 15.10.1986 (3 OVG A 48/85) ebenso die
Auffassung der Wahrung des Gesamteindruckes eines Denkmals:

"Das zum Kulturdenkmal von Stden her leicht ansteigende Gelédnde, wie es zurzeit noch in einer
Ausdehnung von etwa 300 m vorhanden ist, wilrde durch den geplanten Kiesabbau die unmittelbare

i 21
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Umgebung der Wallanlage verandern mit der Folge, dass der Gesamteindruck des Denkmals
wesentlich herabgemindert wiirde [...]."

In der vorgestellten Planung, gemal Abbildung 19, ist gut zu ersehen, dass das Gebaude mit 10
Geschossen in unmittelbarer Nahe zum Denkmal ,Eisenbahnviadukt Burtscheid" geplant ist.

Dies stellt nicht nur nach Auffassung des Unterzeichners eine Verletzung der Wirdigung des
Denkmals dar:

"Insbesondere soll das Denkmal nicht Ubertént oder verdrangt werden. Es soll vielmehr die Achtung
gegenilber den Werten erkennbar bleiben, die das Denkmal verkorpert.

[...]

Umgebung ist nicht nur das Gelande in der Nahe der Kulturdenkmaler, der unmittelbare Umgriff,
wie wir bei der Beeintrachtigung von Windkraftanlagen zunehmend feststellen miissen, sondern
theoretisch der gesamte Gelandeabschnitt, von dem aus das Kulturdenkmal gesehen werden kann.
Kein Wunder, dass der "Umgebungsschutz" in der Praxis und damit auch in der Rechtsprechung
zum Denkmalrecht eine zunehmende Rolle spielt.

[...]

In Nordrhein-Westfalen kann bei Denkmalbereichen nach §2 Abs. 3 Satz 2 die engere Umgebung
zum Denkmalbereich gehoren, sofern sie fir deren Erscheinungsbild bedeutend ist. Nach §9 Abs.
1 Buchst. ¢ bedarf der Erlaubnis, wer in der engeren Umgebung von Baudenkmélern oder ortsfesten
Bodendenkmalern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild eines Denkmals beeintréchtigt wird. Alle Objekte, die an einem Punkt (Standort),
von dem aus man wesentliche Teile des Denkmals wahrnimmt, zusammen mit diesem in den Blick
kommen, kénnen - je nach der konkreten Bewertung der Ortlichkeit - zur engeren Umgebung zéhlen.

Vgl.:  Memmesheimer/Upmeier/Schonstein, DenkmR N-W, 2. Aufl. 1989, Rn. 10 zu
§9). Das OVG Nordrhein-Westfalen hat mit Urteil vom 11.09.1997 (BauR 1998,
S. 113)

Das OVG Nordrhein-Westfalen hat mit Urteil vom 11.09.1997 (BauR 1998, S. 113) entschieden,
dass eine beleuchtete Multifunktionswerbeanlage (Prismen-Wendeanlage) in der Nahe (20 bis 25
m) einer Kirche denkmalrechtswidrig ist im Sinne des §9 Abs. 1 Buchst. b.-und Abs. 2 Buchst. a
DSchG NW.

Dem Denkmal wird der Raum genommen um seine Aussage dem fachkundigen Betrachter
dazulegen.

Schlussbetrachtungen

Nach dem von den Mitgliedstaaten des Europarates unterzeichneten Ubereinkommen zum Schutz
des architektonischen Erbes Europas vom 03.10.1985 (BGBI. 1987 11 S. 624; abgedruckt in der
Schriftenreihe des DNK; Bd. 52,-S. 163)-haben sich-die Vertragsparteien-in-Art. 4 verpflichtet, falls
dies noch nicht geschehen ist, Rechtsvorschriften einzufiihren, die vorsehen, dass jedes Vorhaben,
das die Umgebung von Denkmaélern beriihrt, die bereits geschitzt sind oder fiir die ein
Schutzverfahren eingeleitet worden ist, einer zustandigen Behorde vorzulegen ist.
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Somit sind nach den Erlauterungen hierzu Vorhaben in Bezug auf ihre nahere Umwelt (Art. 4 Nr.2
a und b des Ubereinkommens) und in ihrem Sichtfeld gemeint. Ohne Kiindigung dieses
Ubereinkommens von Granada, das schon aus kulturpolitischen Griinden niemand will, werden die
Lander nicht hinter diesen Mindestanforderungen zum Umgebungsschutz zuriickbleiben kénnen.
Andere internationale Empfehlungen wie die Charta von Venedig (abgedruckt in Bd. 54 der
Schriftenreihe des DNK, S. 55) beriicksichtigen den Umgebungsschutz ausdriicklich. Daher wird
dort in Artikel 6 festgestellt, dass zur Erhaltung eines Denkmals die Bewahrung eines seinem
Mafstab entsprechenden Rahmens gehort.

Wenn die uberlieferte Umgebung noch vorhanden ist, wie in Abbildung 19 zu ersehen ist, muss
sie erhalten werden und es verbietet sich jede neue Baumafinahme, jede Zerstérung, jede
Umgestaltung, die das Zusammenwirken von Bauvolumen und Farbigkeit verédndern kénnte. Dies
ist die Grundpramisse. Durch die Anforderung, ein Briickenbauwerk fir ein ,drittes Gleis" auf
Grund eines o&ffentlichen Interesses zu errichten, bedarf es der Integration dieser beiden
Interessen, welches jedoch nicht zu einer vollkommenen Negation von diesem Grundprinzip
fuhren kann.

Der Burtscheider Viadukt ist das dlteste Bauwerk dieser Art in Deutschland und steht
berechtigterweise unter Denkmalschutz.

Dies hat auch seine Wiirdigung gefunden in der damaligen Sanierung des Viadukts, welche im
World-Wide-Web durch die Seite der RWTH Aachen, Architektentouren mit dem nachstehenden
Link fuir den ,Eisenbahnviadukt Burtscheid“ sehr gut veranschaulicht wird:

http://www.architektouren.rwth-aachen.de/bauwerke/projekte/burtscheider-viadukt/

Es darf nicht auRer Acht gelassen werden, dass bei der damaligen Sanierung noch in einem
wesentlich grolReren Mafie das offentliche Interesse im Vordergrund stand, da es damals keine
redundante Lésung durch ein zweites Bauwerk gab. Trotz dieser eindeutigen Rechtslage der
Anwendung des Denkmalschutzgesetzes des Landes NRW § 9 DSchG Abs. 2 Pkt. b haben die
Verantwortlichen eine gute Abwégung zwischen den widerstreitenden Interessen zwischen den
Anforderungen der Denkmalpflege und die technischen Anforderungen fir die Ertiichtigung des
Bauwerks erarbeitet, wie in den folgenden Ausziigen zu lesen ist:

.Bei einer konsequenten Betrachtung des vorhandenen Mauerwerks als Auffiilllung, und damit als
Boden, wéren die offenen Stirnseiten nicht standsicher und miissten z. B. durch eine vorgestellte
Stahlbetonwand gehalten werden. Dieses wurde jedoch von der zusténdigen
Denkmalschutzbehérde als zu weitgehender Eingriff in das Erscheinungsbild des historischen
Bauwerks abgelehnt. :

[...]

Zu den bahnbetrieblichen Zwéngen waren die Auflagen des Denkmalschutzes zu beachten.
Hiernach ist das Erscheinungsbild des urspriinglichen Viadukts zumindest in den Ansichtsflachen
zu erhalten, dass unter den spezifischen Randbedingungen entwickelte Erneuerungskonzept sieht
die Erstellung von neuen tragenden Betonschalen unterhalb der gemauerten Bdgen vor.

[...]

Die Bereiche des Mauerwerksaustauschs sind aus denkmalpflegerischer Sicht zu minimieren.

[..]
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Das denkmalgeschiitzte Bauwerk, eines der altesten noch in Betrieb befindlichen
Eisenbahnviadukte in Deutschland, bleibt erhalten, die notwendigen Eingriffe wurden in
Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutz auf das unverzichtbar Notwendige reduziert.

, [.]

Das Bauwerk wird als Denkmal erhalten und auch in seiner historischen Form erkennbar bleiben.
Die Konstruktion ist so gestaltet, dass der Originalzustand der vorhandenen Gewdlbe weitgehend
bewabhrt bleibt."

Vgl. 2008 Ernst & Sohn Verlag fur Architektur und technische Wissenschaften GmbH
& Co. KG, Berlin - Beton- und Stahlbetonbau 103 (2008), Heft 3

Die Denkmalpflege tritt mit diesen Anspriichen Gber den engen, rein konservatorischen Bereich
hinaus. Albert Knoepfli schreibt hierzu (S. 211): "lhre Pfleglinge stehen eben nicht in der
bewahrenden Abgeschiedenheit von Museen, sondern sind an den Blutkreislauf eines
Gesamtorganismus angeschlossen und mussen in ihm lebensféhig erhalten werden".

Durch die Errichtung des ,dritten Gleises" entfallen ca. 45 Parkpldtze im Bereich der
Kurbrunnenstrale/Bachstral3e. Durch den vorgestellten Bebauungsentwurf im VEP-Gebiet wirden
voraussichtlich eine Menge von 47 Bestandsparkplatzen entfallen. Zusatzlich wiirde durch den
vorgestellten Bebauungsplan ein neuer zusatzlicher Parkplatzbedarf von geschétzt 130 Parkplatzen
entstehen, auf Grund des geplanten 10-geschossigen Gebaudes und weiterer Gebaude. Es ist in
den der Offentlichkeit dargelegten Unterlagen nicht ersichtlich, wo der Parkraum fiir ca. 300
Stellplatze errichtet werden soll, da eine Abldsung der Stellplatzpflicht zu einer nicht
hinzunehmenden Verdichtung der Parkplatzsituation filhren wiirde. ‘

Der vorgeschlagene Bebauungsentwurf des VEP wird nicht befiirwortet.

Unbenommen des Dargelegten fehlt es im vorgelegten Baubauungsplan Nr. 997 an der hinreichend
bestimmten Angabe eines unteren Bezugspunkts im Sinne von § 18 Abs. 1 BauNVO. Die
Bezugnahme auf die ,naturliche Gelandeoberflache” reicht zur Festlegung eines unteren
Bezugspunkts nach § 18 Abs. 1 BauNVO nicht aus, wenn das natirliche Gelande - wie hier - auf
den einzelnen Grundstiicken und auch innerhalb der Baufenster erhebliche Héhenunterschiede
aufweist.

Des Weiteren ist durch die nicht der Offentlichkeit zur Einsicht zur Verfigung gestellte
denkmalrechtliche Unterschutzstellungsurkunde des im Bebauungsplangebietes befindlichen
.Eisenbahnviadukts Burtscheid“ ein wesentliches Mittel zur qualifizierten Beurteilung des Projekts
der Offentlichkeit vorenthalten worden. Eine Einsicht in die Darstellung der wesentlichen
charakteristischen Merkmale des Denkmals war fir den Unterzeichner nicht ersichtlich.

Dies stellt wesentliche formale Fehler im Verfahren dar.

Als Eigentlimer des denkmalgeschiitzten Objektes Kurbrunnenstralte 18, Betroffener des VEP, Teil
des Ensembles von 5 Baudenkmalern im Bereich Kurbrunnenstrafte / Bachstralle, vertritt der
Unterzeichner die Auffassung, dass die hier dargelegten Griinde eine negative Wirkung auf das
Ensemble von Denkmalern haben wiirde. Eines dieser Denkmaéler befindet sich im Eigentum des
Unterzeichners. Die bestehende Komposition in Form des Ensembles zwischen dem Denkmal
.Eisenbahnviadukt Burtscheid“, Schulgebdude Kurbrunnenstrale 6, dem ehemaligen
Industriegebaude Kurbrunnenstralle 18 sowie dem ehemaligen Busdepot sind wesentliche Teile
dieses Ensembles. Der geschichtlicher Wert und seine geschichtliche Bedeutung wiirden im Falle
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der vollumfanglichen Umsetzung des vorgestellten Bebauungsplans des VEP’s dann nur noch
fragmentarisch in diesem Ensemble von Denkmaélern erahnbar sein.

Gegen diese Beeintrachtigung, die sich unmittelbar auf das eigene Denkmal Kurbrunnenstrale 18
auswirken wiirde, wird sich ausdriicklich verwehrt.

Es ist wichtig festzuhalten, dass das Denkmal ,Eisenbahnviadukt Burtscheid" nicht Ubertont oder
verdrangt werden soll durch die geplante Bebauung im Bereich des ,dritten Gleises" und des VEP's,
sondern die Achtung gegentiber den Werten erkennbar bleiben muss, die das Denkmal verkérpert.

Mit freundlichen GriiBen

Literatur

[01] 2008 Ernst & Sohn Verlag fir Architektur und technische Wissenschaften GmbH & Co. KG, Berlin -
Beton- und Stahlbetonbau 103 (2008), Heft 3
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.2:

Klarstellung

Die offentliche Auslegung der Bauleitplanung umfasst ausschlieflich den Verfahrensbereich Bebauungsplan Nr. 997 -
Kurbrunnenstrafle/Bachstrale -. Planungsinhalte und Betroffenheit, die durch die herausgelosten Grundstticke oder Grund-
stiicksteile hervorgerufen werden, sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung und folglich nicht unmittelbar abwagungsrele-
vant. Wie dargelegt, ist beabsichtigt fir diese Grundstlicke und deren stadtebaulichen Zielvorstellungen ein eigenstandiges
Verfahren Vorhaben- und ErschlieBungsplan -Kurbrunnenstraie/Am Viadukt- durchzufiihren. Die Trennung des Gesamtver-
fahrens in zwei eigenstandige Verfahren ist erforderlich, da die stadtebaulichen, architektonischen und freiraumplanerischen
Anforderungen an die Nachverdichtung zum Grundstlick Kurbrunnenstralie 22 einer Konkretisierungstiefe bedirfen, die
ausschlieBlich in einem Verfahren gem. § 12 BauGB umzusetzen sind. Die Ziele des Bebauungsplans Nr. 997 kdnnen hin-
gegen sehr gut in einem nicht qualifizierten Angebotsbebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Verfahrensfehler

Unterer Bezugspunkt

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele wurde bewusst ein Verfahren gem. § 30 Abs. 3 BauGB (einfacher Bebauungsplan)
gewahlt, da Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zu (iberbaubaren Grundstticksflachen zur Zielerreichung
nicht erforderlich sind. Durch den Verzicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen und jeglicher Hohenfestsetzungen ist eine De-
finition des unteren Bezugspunktes sinnlos und das zitierte Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes nicht einschlagig.

Denkmalliste / Denkmalbescheid

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss und Benut-
zerzwang sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich iber-
nommen werden, soweit sie zum Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmalig sind. Dieser Anforderung ist die Stadt Aachen nachgekommen und hat, obwohl nur Teile des Viaduktes inner-
halb des Geltungsbereiches liegen, sémtliche Denkméler der Denkmalliste im direkten Umfeld in den schriftlichen Festset-
zungen aufgelistet, benannt und mit der Denkmallistennummer versehen. Mit dieser nachrichtlichen Ubernahme und der
Auseinandersetzung mit den Wechselwirkungen des geplanten Briickenbauwerks auf die Denkmalsituation in der Begriin-
dung wird den Vorgaben des Baugesetzbuches genlige getan und die Denkmalbelange bei der Planung ausreichend be-
ricksichtigt. Eine Pflicht zur Auslegung der Denkmalliste oder Denkmalbescheide innerhalb des Bauleitplanverfahrens wird
hingegen von der Verwaltung nicht gesehen, da die Unterschutzstellung auf der Grundlage des Denkmalschutzgesetzes
NRW erlassen wurde und das Gesetz und die Verpflichtungen unabhangig vom Bauleitplanverfahren gelten. Durch die
nachrichtliche Ubernahme wird der AnstoRwirkung fiir die Bauaufsichtsbehdrde, die Offentlichkeit und die Bauschaffenden
gentige getan. Die Zustéandigkeit fir vertiefte Informationen zu der Denkmalliste und -bescheiden liegt ausschliellich bei der
Unteren Denkmalbehérde.

Der Bebauungsplan Nr. 997 -KurbrunnenstraRe/Bachstralie- schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Freihal-
tung einer Trasse fir ein Briickenbauwerk zur Beseitigung eines Engpasses im Schienenverkehr. Die von Bebauung freizu-
haltende Trassenfihrung flir das geplante Briickenbauwerk ist aufgrund der bebauten Lage im Innenstadtbereich alternativ-
los. Beziiglich der Trassenfiihrung und der Beeintrachtigungen des Baudenkmals Burtscheider Viadukt ist die Gemeinde im
engen Austausch mit der Unteren Denkmalbehdrde und dem Landschaftsverband Rheinland (LVR-Amt fir Denkmalpflege
im Rheinland). Hierzu schreibt der LVR als Behérde in der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB: [...] Das den Viadukt beglei-
tende neue Briickenbauwerk fiir ein 3. Gleis wird eine erhebliche Beeintréchtigung des Erscheinungsbildes und des Wirk-
raumes des Baudenkmales ,Viadukt“ aber auch der benachbarten Baudenkméler (Schule, Fabrik) darstellen. Entsprechend
sind denkmalpflegerische Belange beziiglich Gestaltung und dem Miteinander der beiden Briickenbauwerke im Rahmen
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des Planfeststellungsverfahrens zu berticksichtigen. [...] Die Untere Denkmalbehérde der Stadt Aachen schreibt in ihrer
Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB: [...] Der unter Schutz stehende Viadukt ist fiir den ge-
samten Planbereich raumbildprdgend und ist ein technisches Meisterwerk seiner Zeit. Bis heute dient der Viadukt seiner
historischen Nutzung. Neben den beiden bestehenden Gleisen ist leider kein Platz mehr fiir ein drittes Gleis, welches in der
Zukunft zur besseren Anbindung des Aachener Hauptbahnhofes vermutlich unabdingbar erforderlich sein wird. Das neue
Briickenbauwerk zur Aufnahme des dritten Gleises muss stidlich des Viaduktes erstellf werden, da an der Nordseite beste-
hende Gebéude bereits zu nah an dem Viadukt vorhanden sind und dort kein Platz fiir ein drittes Gleis vorhanden ist. Eine
Beeintréchtigung des Erscheinungsbildes wird nicht zu verhindern sein. Die Denkmalpflege wird sich daftir einsetzen, eine
méglichst leichte transparente neue Konstruktion zu finden, um die Beeintrdchtigung des historischen Viaduktes méglichst
gering zu halten. Eine Besonderheit stellt das aufgeléste Widerlager des Viaduktes an der BachstralSe dar. In einem ge-
meinsam mit dem privaten Vorhabentréger durchgefiihrten Ortstermin wurde eine Kompromissldsung erarbeitet. Die Ge-
béaudekante des neuen Gebédudes wurde soweit zurtickgenommen, dass ein ausreichend grolBer Blickwinkel auf das Wider-
lager verbleiben wird. Der Kompromiss wurde sowohl vom Vorhabentrager als auch von der fiir Aachen zustandigen Refe-
rentin der LVR-Denkmalpflege im Rheinland und von der Denkmalpflege der Stadt Aachen akzeptiert. Da der vorliegende
Plan keine konkreten baulichen Rahmenbedingungen fiir den Neubau des dritten Gleises festlegt und nur der Sicherung
bzw. Freihaltung der dafiir erforderlichen Flédchen dient, bestehen keine denkmalpflegerischen Bedenken gegen die vorge-
sehene Planung. [...]

Durch die beiden Fachstellungnahmen wird deutlich, dass die Erforderlichkeit des neuen Brlickenbauwerks durch die Denk-
malschutzbehdrden nicht infrage gestellt wird, Kompromissldsungen in Aussicht stehen und die eigentliche Aufgabe in der
Findung einer denkmalvertraglichen L6sung der Briickenkonstruktion anldsslich des Planfeststellungsverfahren besteht. Fir
die Erstellung des Bebauungsplans Nr. 997 ist die Aussage des Denkmalschutzes zentral, dass aufgrund der Bedeutung
zur Beseitigung des Streckenengpasses ein drittes Gleis als berwiegendes 6ffentliches Interesse grundsétzlich geteilt wird,
als alternativlos angesehen und durch eine nachgeschaltete Bauwerksgestaltung lésbar erscheint. Damit wird klargestellt,
dass die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Belange des Denkmalschutzes grundsétzlich vollzugsfahig
sind und dass sich die Bauwerksgestaltung im Planfeststellungsverfahren als [6sbar darstellt. Vor diesem Hintergrund be-
griikt die Gemeinde, dass sich die Offentlichkeit mit Fragen zur Briickenbauwerksgestaltung beschéftigt. Die Ausfiihrung
des Briickenbauwerks ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und somit - jenseits der durch die Fach-
behdrden attestierten Vollzugsfahigkeit - nicht relevant fir die Abwagung. Unabhéngig von der Bauleitplanung besteht sei-
tens der Unteren Denkmalbehérde und den Fachbereich Stadtentwicklung und -planung ein hoher Anspruch an die Gestal-
tung des Ingenieurbauwerks inshesondere aus ortsbildprdgenden Griinden, da das Bauwerk an einer der Haupteinfallsstra-
Ren (Kurbrunnenstrafle) und innerhalb des Burtscheider Kurgebietes liegt und umfangreiche stadtebauliche Aufwertungsak-
tivitdten im Umfeld bevorstehen. Die Stadt Aachen wird sich intensiv in den Planungsprozess einbringen und eine hohe Ge-
staltungsqualitat einfordern.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Wie in der Begriindung und der 6ffentlichen Vorlage (FB 61/0228/WP18) ausflihrlich dargelegt, ist der Bereich der baulichen
Nachverdichtung (Kurbrunnenstrale 22) aus dem Geltungsbereich herausgeldst worden und soll in einem eigenstandigen
Bebauungsplanverfahren fortgeflihrt werden. Zu dem grundsétzlichen Verhaltnis der Vorhabenplanung mit den Belangen
der Denkmalpflege und méglichen Wechselwirkungen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 997 gilt das Vorgenannte hinsicht-
lich der Einbeziehung der Denkmalbehdrden und der grundsétzlichen Vollziehbarkeit der bis dato abgestimmten stadtebauli-
chen Konzeption. Dartliber hinaus kann im Bebauungsplanverfahren Nr. 997 keine Abwégung zu Festsetzungen erfolgen,
die Gegenstand eines potentiellen eigenstandigen Bebauungsplans sind und noch nicht bestimmt sind.
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Ruhender Verkehr

Parkplatze

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 997 setzen auf dem stédtischen Grundstiick “6ffentliche Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung* fest. Durch diese Festsetzung wird die vorhandene Nutzung als 6ffentlicher Parkplatz festge-
schrieben und die Anzahl der Parkstinde nicht reduziert. Innerhalb der Flachen die von Bebauung freizuhalten sind, ist an-
zunehmen, dass nach dem Planfeststellungsbeschluss die Parkplatzanzahl durch die Briickenkonstruktion reduziert wird.
Der Umfang der Reduzierung ist abhangig von der Art der Brickenkonstruktion und der Bereitschaft der DB AG Parkstande
unter der Briicke zuzulassen. Eine absehbare Reduzierung der Parkplatzanzahl des Individualverkehrs ist hinsichtlich des
aktuellen Bedarfs nicht zu begruRen, ist aber in der Abwagung hinsichtlich des Stellenwertes zur Optimierung des schienen-
gebundenen offentlichen Personen- und Gterverkehrs als klimafreundliches Verkehrsmittel der Zukunft nachrangig und fir
die Stadt Aachen hinnehmbar.

Stellplatze
Die Regelung der notwendigen Stellplatze der Nachverdichtung auf dem Grundstiick Kurbrunnenstrale 22 ist dem eigen-
standigen Bauleitplanverfahren VEP — KurbrunnenstraBe/ Am Viadukt- vorbehalten. Eine Abwéagung ist somit nicht mdglich.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

33
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Die Oberblirgermeisterin

fiir den Bereich zwischen Hauptbahnhof, KurbrunnenstraBe, Moltkestr. und Bahnlinie Aachen - Kéin

im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zur offentlichen Auslegung
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1. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien vom 13.12.2021

DB

Gk 28.9¢.

Deutsche Bahn AG

: Baurecht

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Ema-Scheffler-Str. 5, 51103 Kéln CR.R 041
Erna-Scheffler-Strake 5

Stadt Aachen . 51103 Koln
Die Oberburgerme:stenn ALt felsR o
FB 61 Karl-Heinz Sandkiihler
Herr Willen Telefon 0221-141 - 3797
52058 Aachen : Telefax 0221-141 - 2244

-karl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com
Zeichen: TOB-KOL-21-118959

13.12.2021

Ihr Zeichen: FB 61/620-35053-2017 lhre Nachricht vom 08.11.2021

- Bebauungsplan Nr. 997 -KurbrunnenstraBe/BachstraBe- im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im
Bereich zwischen Hauptbahnhof, KurbrunnenstraBe, MoltkestraBBe und Bahnlinie Aachen

- Koéln

Sehr geehrter Herr Willen,
sehr geehrte Damen und Herren,

leider liegen mir immer noch nicht alle Stellungnahmen unserer verschiedenen Geschiftsbherei-
che vor, daher libersenden wir, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der
DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehme diesen Zwischenbescheid:

Unsererseits bestehen grundsétzlich keine Bedenken, wenn der nachfolgenden Auflagen und
Hinweise beachtet werden:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
stidube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche
auf Schutz- oder Ersatzmafnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der FI4-
chen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

e Aus unserer Sicht sollten im vorliegenden B-Plan-Entwurf die noch nicht von Bahnbe-
triebszwecken freigestellte Flache entsprechend markiert werden. Derzeit handelt es
sich noch um eine Bahnfliche und sollte dementsprechend auch lila gekennzenchnet

werden bzw. mit einem Hinweis versehen werden.

¢ Die Freihaltung der Fliche (gem&R Planungen E&E) fiir ein drittes Gleis muss wenerhm
Beachtung finden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle 'Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: i Dr. Richard Lutz, Berthold Huber i
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten ILAND —
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta DEUTSCHI

HRB: 50 000 Ronald Pofalla ENE STARKE SCHIENE
USt-IdNr.: DE 811559869 Martin Seiler

Nahere Infor i zur D im DB-Konzern finden Sie hier: www.d: bahi
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» Der angefragte Bereich enthdlt die nachfolgend genannten TK-Kabel oder TK-Anlagen
der DB Netz AG: Streckenfernmeldekabel AA 8662002 LWL 60', Streckenfernmeldeka-
bel F 662080 LWL 24' sowie das Streckenfernmeldekabel F 662070 LWL 60'. ‘
Die Lage der Systeme kann den beigefiigten Planausschnitten entnommen werden.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH stimmt den von lhnen geplanten Bauarbeiten un-
ter folgenden Bedingungen zu: Es ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter
der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig. Bitte teilen Sie uns schriftlich (min-
destens 10 Arbeitstage vorher) und unter Angabe unserer Bearbeitungs-Nr. 2021032573
den Termin zur TK-Kabeleinweisung mit. DB Kommunikationstechnik GmbH, Dokumen-
tationsservices Essen Tel.: 0201 182-2238, E-Mail: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deut-
schebahn.com. Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren. |hre BaumaRnahme erfor-
dert moglicherweise (Feststellung bei Kabeleinweisung) umfangreiche Vorbereitungsar-
beiten und Sicherungsvorkehrungen zum Schutz des TK-Kabels und der TK-Anlagen.
Zur Einleitung der Vorarbeiten, welche unter Umstinden mehrere Monate dauern kén-
nen, empfehlen wir lhnen die baldige Beauftragung dieser Arbeiten bei dem fiir Sie zu-
stindigen vertrieblichen Ansprechpartner:

DB Kommunikationstechnik GmbH - Kundenmanagement Anschrift: DB Kommunikati-
onstechnik GmbH, Kundenbetreuung, Alfred-Herrhausen-Allee 3-5, 65760 Eschhorn.
Telefon: 069-265-26333 Telefax: 069-265-26332

Telefon: 069-265-26333 Telefax: 069-265-26332

E-Mail: kundenmanagement.west@deutschebahn.com.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes sind strikt einzuhalten. Das Merkblatt sowie eine
Empfangsbestétigung/Verpflichtungserklarung liegen dem Schreiben bei.

Die Verpflichtungserkldrung ist rechtzeitig und von der bauausfiihrenden Firma unter-
zeichnet an uns zurlickzusenden. ,

Diese Zustimmung (unter Einhaltung o.a. Auflagen) bezieht sich ausschlieRlich auf den
Zeitraum von 3 Monaten. Fiir Vorhaben auRerhalb dieses Zeitraumes ist die Zustim-
mung erneut einzuholen. Dies gilt ebenso fiir MaBnahmen auRerhalb des in der Zeich-
nung genau abgegrenzten Bereiches.

Die Ihnen iiberlassenen Unterlagen bleiben Elgentum der DB Netz AG und sind vertrau-
lich. Sie diirfen weder an Dritte weiter noch vervielfaltigt werden.

Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

« Fir den von lhnen angefragten Bereich (6ffentlicher Grund) liegen der DB Kommunikati-
onstechnik GmbH keine weiteren Plandokumentationen vor. Es ist jedoch nicht ausge-
schlossen, dass TK-Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone GmbH betroffen sind.
Auskunft im Auftrag der Vodafone GmbH: Ab dem 1. April 2017 stehen die Bestands-
pline der Vodafone und der Vodafone Kabel Deutschland Telekommunikationsanlagen
fir das gesamte Bundesgebiet gemeinsam (iber das Webportal ,.externe Webauskunft
zur Verfligung. Anfragen per Mail nicht mehr beantwortet!

Bitte nutzen Sie daher unseren kostenlosen Self-Service unter https://partner.kabel-
deutschland.defwebauskunft- neu/Datashop/. Auf dieser Seite kénnen Sie sich in weni-

- gen Schritten anmelden und die Daten zu lhrem Planungsgebiet abrufen. Fir die elekt-
ronische Webauskunft beachten Sie bitte die FAQ’s, die alle wichtigen Informationen
enthalten. Dieser Link befindet sich oben rechts auf der Startseite. Die meisten Fragen,
die sich wahrend der Bedienung der elektronischen Webauskunft ergeben, sind dort er-
[dutert. Ist Ihr Problem auch dort nicht aufgelistet, wenden Sie sich bitte an: kabel-plan-
auskunft.de@vodafone.com. Ikire Vorteile: Schnelle Verfiigbarkeit der Planauskunft,
freie Gebietsauswahl und Anpassung der Abfrage, kostenfreier Service. Bei einer An-
frage (iber eine lingere Strecke wére es fiir die Fa. Vodafone GmbH auch ggf.

77 von 94 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 997 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung

-KurbrunnenstraRe/Bachstralie-

3/3

interessant, eine Mitverlegung zu machen. Bitte senden Sie uns in diesem Falle dann
noch Informationen an folgende E-Mail-Adresse : TLTT.Transport-Planung@voda-
fone.com.

Bei mdglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG .

i.V. i.A.
H Digital unterschrieben i " )
Co rn el Ia von Cornelia Co Lorenz Ka rl'HE| nz eéﬂ?;:ﬁ:;:;g:iﬁ?jme,
Datum: 2021.12.13 .o - Datum:2021.12.13
CO LOl‘enZ 16:28:09 +01'00" Sandklhler reims soron

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***

Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- [ Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den OR Code
https:{fwww.deutschebahn.com/de/geschaeftefimmobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien—5750618

[=

e
q
o]

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen

Der Bebauungsplan 16st keine unmittelbaren zusétzlichen Baurechte aus, sondern schrankt diese durch die Festsetzung der
“von Bebauung freizuhaltenden Flachen® ein. Insofern entsteht kein neuerlicher Konflikt hinsichtlich der benannten Emissio-
nen durch den Bahnbetrieb. Da der Bebauungsplan jedoch eine Gleiserweiterungsmalnahme indirekt vorbereitet und eine
Neubebauung (Nachverdichtung) avisiert ist, ist die Eingabe der DB AG nur bei der Erstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans wesentlich und wird eine Berticksichtigung in diesem Bauleitplanverfahren erfahren. Zur Beurteilung der Aus-

wirkungen, sind entsprechende Gutachten zu erstellen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Darstellung der tangierenden Bahnflachen
Die Festlegung des Geltungsbereiches erfolgte hinsichtlich des Erfordernisses zur Festsetzung von Mainahmen zur Zieler-

reichung. Die Darstellung der Bahnflachen wurde nur dort nachrichtlich Gbernommen, wo notwendige zeichnerische Fest-
setzungen die Bahnanlagen flankieren und die Bahnflachen zum Versténdnis der Planung erforderlich sind. In dem von der
DB AG gewlnschten Bereich tangieren die Bahnfléchen lediglich die Festsetzungen und eine nachrichtliche Ubernahme
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erscheint zum Verstandnis der Planung nicht erforderlich. Allerdings hat dies keinen Einfluss auf den rechtlichen Status der
planfestgestellten Fldchen und eine nachrichtliche Ubernahme diente lediglich deklaratorischen Zwecken. Eine Ausweitung
des Geltungsbereiches soll nicht erfolgen. Der rechtliche Status der planfestgestellten Bahnanlagen - auch ohne Darstellung
im Bebauungsplan — wird durch die Gemeinde oder Eigentimer*innen hierdurch nicht in Frage gestellt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Freihaltung der Trasse

Die Freihaltung der Trasse flrr ein drittes Bahngleis in Bereich des Engpasses Burtscheider Viadukt ist ein wesentliches Ziel
der Stadt Aachen zur Starkung der schienengebundenen Infrastruktur mit Ausrichtung auf die Zukunft. Der Bebauungsplan
Nr. 997 Ubersetzt dieses kommunale Planungsziel in verbindliches Planungsrecht. Dieses Ziel wird nicht in Frage gestellt
und soll zur Rechtsverbindlichkeit gebracht werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.

Bestehende Telekommunikationskabel

Die Verwaltung der Stadt Aachen hat Bestandsinformationen zu allen Telekommunikationskabeln zur Kenntnis genommen.
Nach einer Prifung durch die Tiefbauabteilung werden keine Konflikte zwischen den Festsetzungen des Bebauungsplans
und den Leitungstrassen gesehen. Die Leitungen liegen entweder innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen oder verlaufen
auf dem Hohenniveau des Viaduktes als Oberleitungen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur, Denkmalpflege, vom 13.12.2021

- , RS0 53~2043
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung  Die Oberbiirgermeisterin Sta.d.t a.a.Ch en

und Mobilitatsinfrastruktur s

e e TN

Gescannt
Postanschrifi: Stadiverwaltung Aachen — FB 61 - D-52 Auskunft  Frau Ellenbeck .
FR &1 j FB 61/600 Denkmalpflege
O AQ! Gebdude  Lagerausstralie 20, Zimer Nr. 427
Fachbereich Stadtentwicklung, -planj&ifg undl 0/BEZ. 0 Telefon ~ +49 241432 6165
Telefix  +49 241 4135416161

Mobilitatsinfrastruktur ; 5 :
FB 61/200 - Verbindliche Bauleitpla il

Herrm Jan Willen | : J@ Z{ Intemet www.aachen.de
LagerhausstraRe 20 ' Az.  FB61/60-16142-2021

52064 Aachen Daum  07.12.2021
Grundstiick: Aachen, Mitte, Kurbrunnenstrafie

Gemarkung: Burtscheid : ,
Flur: 2 @Z\ 45 L.
Flurstiick: 1657 . '

Vorgangéani: Stellungnahme an FB 61/201
Bebauungsplanverfahren Nr.997 Kurbrunnenstrae/Bachstrafie

Stellungnahmen UDB

Sehr geehrter Herr Willen,

das Bebauungsplanverfahren dient der Sicherung zum Bau eines dritten Gleises ﬁeben dem Bestandsviadukt an der
Kurbrunnenstrale. ' ‘

Der unter Denkmalschutz stehende Viadukt ist fiir den gesamten Planbereich raumbildpragend und ist ein
technisches Meisterwerk seiner Zeit. Bis heute dient der Viadukt seiner historischen Nutzung. Neben den beiden
bestehenden Gleisen ist leider kein Platz mehr fiir ein drittes Gleis, welches in der Zukunft zur besseren Anbindung
des Aachener Hauptbahnhofes vermutlich unabdingbar erforderlich sein wird. Das neue Briickenbauwerk zur
Aufnahme des dritten Gleises muss siidlich des Viaduktes erstellt werden, da an der Nordseite bestehende Gebaude
bereits zu nah an dem Viadukt vorhanden sind und dort kein Platz fiir ein drittes Gleis vorhanden ist. Eine
Beeintréchtigung des Erscheinungsbildes wird nicht zu verhindern sein. Die Denkmalpflege wird sich dafiir
einsetzen, eine mdglichst leichte transparente neue Konstruktion zu finden, um die Beeintréchtigung des historischen

Viaduktes mdglichst gering zu halten.

Eine bauliche Besonderheit stellt das aufgeldste Widerlager des Viaduktes an der BachstraRe dar. In einem
gemeinsam mit dem privaten Vorhabentréger durchgefiihrten Ortstermin wurde eine Kompromissldsung erarbeitet.
Die Gebéudekante des neuen Gebaudes wurde soweit zuriickgenommen, dass ein ausreichend groRer Blickwinkel
auf das Widerlager verbleiben wird. Der Kompromiss wurde sowohl vom Vorhabentréger als auch von der fiir
Aachen zustdndigen Referentin des LVR — Denkmalpflege im Rheinland und von der Denkmalpflege der Stadt

Aachen akzeptiert.

Kontoverbindung: Offnungszeiten

IBAN DE0$ 390 50000 0000 0000 34 Montag - Donnerstag ~ 8.00 - 15.00 Uhr
Sparkasse Aachen Freitag  8.00- 13.00 Uhr
BIC AACSDE33 :

Seite 1 von 2
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Stadt Aachen - FB 61/600 FB 61/60-16142-2021 Aachen, den 07.12.2021

Da der vorliegende Plan keine konkreten baulichen Rahmenbedingungen fiir den Neubau des dritten Gleises fgstlegt
und nur der Sicherung bzw. Freihaltung der dafiir erforderlichen Fléchen dient, bestehen keine denkmalpflegerischen
Bedenken gegen die vorgesehene Planung. :

. Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

e

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2

Neubau Briickenbauwerk

Gemal Denkmalschutzgesetz NRW bedarf eine Errichtung von baulichen Anlagen in der ndheren Umgebung von Baudenk-
malern der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde. Die Erlaubnis ist zu erteilen, wenn ein (iberwiegendes offentliches Inte-
resse die Baumalnahme verlangt. Insoweit ist die Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde als eine grundsétzliche
Inaussichtstellung der Denkmalschutzerlaubnis fiir ein Heranrlicken des Neuen Briickenbauwerks an das Baudenkmal des
Burtscheider Viaduktes zu werten. Als Grund muss an dieser Stelle das tiberwiegende offentliche Interesse an einer Beseiti-
gung eines identifizierten Engpasses im Eisenbahnnetz und das iiberwiegende Interesse der Offentlichkeit an einem funkti-
onierenden Bahnverkehr als klimaangepasstes, offentliches Verkehrsmittel der Zukunft gesehen werden. Durch die Inaus-
sichtstellung der Erlaubnis wird dem Bebauungsplan Nr. 997 indirekt eine grundsatzliche Vollzugsfahigkeit attestiert und die
Festsetzungen der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen fiir das zusatzliche Briickenbauwerk 16st keinen uniiberbriickba-
ren Konflikt mit dem bedeutenden Baudenkmal aus.

Das Denkmalschutzgesetz sieht zudem fiir erlaubnispflichtige Manahmen in der ndheren Umgebung eines Baudenkmals,
die einer Planfeststellung bedirfen, eine Berlicksichtigungspflicht der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege entsprechend dem Denkmalschutzgesetz vor. Damit steht den Denkmalbehérden in gewisser Weise ein Mitgestal-
tungsrecht bei der Auswahl der Art und Weise der Bauausfihrung zu, welches die Untere Denkmalbehérde entsprechend
ihrer Stellungnahme auch einzubringen gedenkt.

Neubau Geb&ude (Nachverdichtung)

Die planungsrechtliche Sicherung der baulichen Nachverdichtung auf dem Grundstlck Kurbrunnenstrale 22 ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplans Nr. 997, sondern eines eigenstandigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine Abwa-
gung von Belangen potentieller Bauleitplanungen kann nicht vorgezogen werden.

Allerdings ist - wie in der Stellungnahme der Unteren Denkmalbehérde dargelegt - auch beziglich der Sicht auf das beson-
ders hervorgehobene mittlere Widerlager des Baudenkmals eine Losung zwischen Vorhabentrdger und Denkmalbehdrden
grundsétzlich abgestimmt und soll Gegenstand der noch folgenden Bauleitplanung werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die OberbUrgermeisterin
Stadtplanung und Mobilitatsinfrastruktur Sta'dt aa'Ch en

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste fur stadtebauliche Entwurfe und
Bebauungsplane

- Bebauungsplan 997 -Kurbrunnenstralle/Bachstrale-

Hinweis:

Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung* der
RWTH Aachen im Rahmen des Projekts BESTKLIMA - Umsetzung und Qualititssicherung des Klimaanpassungskonzeptes
im Bergischen Stadtedreieck — ibernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stédtebaulichen
Entwiirfen und Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert.
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Klimaschutz
A

Klimaanpassung A

Klimaschutz und Klimaanpassung

AA

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung /

Planungsvoraussetzungen

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlduterung

Stadtklimatische
Verhaltnisse

O

Lage aulerhalb beider Signaturen (+)

Der Bebauungsplan erméglicht
keine neue Bebauung. Im

(1 Lage innerhalb der Signaturen Planfeststell o
. . anfeststellungsverfahren muss
Schutzbereich Stadtklima (-
A ulz I _ ima () der Belang des Stadtklimas und
LI Lage innerhalb der Signatur insbesondere des Schutzes der
Belliftungsbahn Stadtklima (-) Kaltluftbahn durch die Stadt
Lage innerhalb beider Signaturen Aachen vehement vertreten
(Schutzbereich Stadtklima und werden.
Beluftungsbahn Stadtklima) (--)
[J Erstellung eines lokalen Klimagutachtens
(*+)
Lage im Stadtgebiet / O Rickbau von versiegelten Siedlungs- Der Bebauungsplan dient der
Vornutzung der Flache und Verkehrsflachen im Bereich Innenentwicklung und der
@ Q ,Schutzbereich Stadtklima*“ (++) Geltungsbereich ist weitgehend
4 [J Riickbau von versiegelten Siedlungs- versiegelt. Die Festseltzungen.des
und Verkehrsflachen mit der Bebauungsplans bewirken keine
. . . zusatzliche Versiegelung. Die
Klimafunktion Schutzbereich
Beliftungsbahn (++) Herstellung des Ful- und
] . _ Radweges wird durch die
[ Rickbau von versiegelten Siedlungs- beabsichtigte Teilentsiegelung
und Verkehrsflachen aufierhalb von des Grundstucks an der
Flachensignaturen (+) Warmweiherstrale kompensiert.
LJ Nutzung von Bestandsgeb&uden, sofern
energetisch sinnvoll (+)
[ Flachenrecycling / Flache bereits
versiegelt (+)
Innenentwicklung (0)
U Bauliche AuRenentwicklung (-)
[ Bauliche Inanspruchnahme von
Freiflachen mit Klimafunktion (--)
Gefahrdung gegeniiber [] Keine Hanglage, Gelandemulde oder - Die Bachstrafie bildet eine Rinne
Starkregen senke, Rinne (nicht topografisch @ und Uberflutungen sind bei
:: exponiert) (+) aulergewohnlichen Regen-
Hanglage, Gelandemulde oder -senke erelgmsshcin E'Cht volistandig
oder Rinne (topografisch exponiert) (-) auszuslp elen.
Gegenuber der Bestandsnutzung
[J Bekannte, vergangene

Schadensereignisse in der Lage (-)

sieht der Bebauungsplan keine
zusatzlichen sensiblen
Nutzungen vor.
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Eignung fiir
Solarenergienutzung

X

O

Keine Verschattung vorhanden (+)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
erwarten: Sld +/- 45° mdglich (+)
Verschattung der Flache (-)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
nicht erwarten; Stid +/- 45° nicht mdglich

()

Grundsatzlich ist eine
Solarenergienutzung der
Parkplatzflache als Schattierung
der Parkplatze mdglich.

Lage
(bezogen auf Freiraum)

A A

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (Mindestgroe 500 m?,
Mindestbreite: 15 m), Premiumfuweg
oder Wanderweg < 500 m (+)

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (Mindestgrofe 500 m?,
Mindestbreite: 15 m), Premiumfullweg
oder Wanderweg > 500 m (-)

Der Kurgarten liegt unmittelbar
gegeniiber der Kurbrunnenstralte
(Keine unmittelbare Relevanz fiir
die festgesetzte Nutzung.)

Anschluss an das
Radwegenetz

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
<200m (+)

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
>200m (-)

KurbrunnenstralRe
(Keine unmittelbare Relevanz fiir
die festgesetzte Nutzung.)

Lage
(bezogen auf
Infrastruktur)

X O K

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes der Qualitatsstufe 1
gem. Nahverkehrsplan (+)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes nach Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (0)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (-)

Entfernung zu Nahversorgung Radius <
700 m (+)

Entfernung zu Nahversorgung Radius >
700 m (-)

Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)
Entfernung zu Grundschule < 1.000 m
(*+)

Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)

Haltestelle Rosenquelle Linie: 11,
31,SB 63, 103, 51, 21

Edeka Kapellenstrale 800 m

Klostergarten (410 m)
Bergische Gasse (470 m)

MichaelsbergstralRe (470 m)

Besitzverhaltnisse

A A

Baugebiet (iberwiegend im stadtischen
Besitz (++)

Baugebiet in der Hand eines Investors /
Eigentlimers (+)

Viele Einzeleigentiimer (o)
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Art des
Bebauungsplanes

A\

1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Durchfihrungsvertrag (++)

LI Angebotsbebauungsplan auf stédtischen
Flachen (++)

1 Bebauungsplan mit stadtebaulichem
Vertrag (+)

Angebotsbebauungsplan (o)

Ist aufgrund der Aufgabenstellung
alternativlos.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl)

5

Minus (Anzahl)

4

Erléduterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

Ziel des B-Plans ist die Freihaltung einer bestimmten Bahntrasse
u. insoweit ist das Ergebnis zur Einschatzung der Flache nur
sehr bedingt aussagekraftig!

Was ist in der ndchsten Planungsphase zu beachten?
Mdglicherweise ergibt sich ein Potential fiir eine PV Freiflachenanlage als Uberdachung/Schattierung der 6ffentlichen

Parkplatzflache. Der B-Plan sollte eine Herstellung nicht behindern. Von einer Verschlechterung der Durchliiftung bzw. des
Kaltluftabflusses durch die PV-Anlage ist nicht auszugehen.

Planungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stédtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium

Klassifizierung

®

Anmerkungen / Erlauterung

Qualitatssicherndes
Verfahren

A A

LI Wettbewerb, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

LI Werkstattverfahren, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

(1 Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)

®

Aufgrund der Aufgabenstellung ist
ein qualitatssicherndes Verfahren
nicht moglich.

Stadtebauliche Dichte /
Kompaktheit der
Gebaude hinsichtlich
Energiebedarf

Wohnungsbau iberwiegend:

[J kompakte mehrgeschossige
Wohnanlage (++)

[J Reihenhauser (+)
[J Doppelhauser (0)

[ freistehende Einfamilienhauser,
zweigeschossig (-)

O freistehende Einfamilienhauser,
eingeschossig (--)

Gewerbe / Industrie:

Ziel des Bebauungsplans dient
nicht einer Gebaudeerstellung.
Insoweit ist die stadtebauliche
Dichte bei diesem Verfahren
ohne Relevanz.
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groRere kompakte und mehrgeschossige
Gebaudekomplexe (++)

L1 groRere kompakte Geb&udekomplexe
(*+)
1 wenige Gebaude mittlerer GroRe (o)
L1 mehrere kleinzellige Einzelgebaude (-)
[ gestreckte, mehrgliedrige Baukdrper,
eingeschossig (--)
(1 Vor- und Riickspriinge in den Fassaden
)
Energetischer LI Null- oder Plusenergiehaus (++) Ziel des Bebauungsplans dient
Baustandard O] Passivhausstandard (++) nicht emgr Gebaudeersltellung.
' Insoweit ist der energetische
A [ Verbesserter energetischer Standard in Baustandard bei diesem
offentlichen Forderprogrammen (+) Verfahren ohne Relevanz.
[J Cradle2Cradle (+)
[J Gesetzlicher Standard (o)
Energieversorgung [J Nutzung erneuerbarer Energien deutlich
‘ iiber dem gesetzlichen Standard (++) Der Bebauungsplan soll keine
y % O Bauweise, die minimale We|ter.e Bebguung 9rmog||chen,
Warmeversorgung erméglicht (+4) allerdings sieht er die Nutzung
i 9tng g von Photovoltaik im Bereich der
[J Fernwarmeanschluss (+) Parkpalette vor, wodurch der
[ Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme- Strombedarf fiir Elektrofahrzeuge
Kopplung (+) lokal erzeugt werden kann.
Energieversorgungskonzept vorhanden
(*+)
[J Kein Energieversorgungskonzept
vorhanden (-)
Dachform, -neigung und ] Solarenergetische Optimierung mithilfe
-ausrichtung hinsichtlich eines Simulationsprogrammes (++)
asktllver ienut 1 Keine maligebliche Verschattung der
olarenergientizing Décher durch andere Baukérper oder
é Béume (+
. .( ) Die Parkpalette bietet aufgrund
[ Dachneigung 40 (-60) Grad (+) der Ausrichtung und weit-
Ausrichtung Std (++) gehenden Freistellung gute
O] Ausrichtung SO / SW (+) Mog||chke|tlen fir eine
Solarenergienutzung
L Ausrichtung O/ W/NO/NW (-)
[J Ausrichtung Nord (--)
Versiegelung (Siedlungs- Mehrfachnutzung von versiegelten Die Parkpalette bietet gute

und Verkehrsflachen)

A

Flachen, z. B. gemeinsame
Parkflachennutzung (tagstiber
Geschéfte, abends Wohnen) oder

Maglichkeiten der Mehrfach-
nutzung (Parkplatz/Solardach).
Vorteil direkte Einspeisung als
Solarstromtankstelle, sowie
Beschattung der Fahrzeuge (z.B.
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Parkdeck mit weiterer Nutzung (z.B.
Wohnen oder Griin-/Solardach) (++)

Vermeidung sommerlicher
Aufheizung)

I Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt unter 40 % (++)
I Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt 40 bis 60 % (+)
(1 Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt 60 bis 80% (-) Anteil der Versiegelten Flachen
Anteil der versiegelten Flachen gegenuber der Bestandsnutzung
insgesamt tiber 80 % (--) und"dem Plangngszu§tand bleibt
annahernd gleich (keine
[J Mehr als 50 % der nicht Giberbauten zusatzliche Versiegelung)
Flachen sind mit einer Tiefgarage
unterbaut (-)
Stellung der Baukdrper [J Erstellung eines Gutachtens / einer
hinsichtlich der Lage in Simulation (+)
Kaitiuftbahnen I Lenkung des Kaltluftstroms zur
A Versorgung weiterer Gebiete durch
Stellung der Baukdrper oder
Pfianzungen moglich (++) Die Stadt Aachen hat auf eine
[J Keine Beeinflussung der Uberbauung der Parkpalette
Kaltluftstromungsrichtung durch zugunsten der Kaltiuftbahn
Baukorper oder andere Hindernisse (++) komplett verzichtet. Fir das
Ausrichtung der Baukdrper mit mdglichst folgende Planfeststellungs-
geringem Widerstand in der Kaltluftbahn verfahren zum geplanten
(+) Briickenbauwerk ist auf eine
[ Ausrichtung der Baukdrper quer zur Bguwe|se m,'t moglichst geringer
Kaltluftstromungsrichtung (- Widerstand in der Kaltluftbahn zu
bestehen.
Stellung und Kubatur der | [ Lenkung des Frischluftstroms zur
Baukorper hinsichtlich Versorgung weiterer Gebiete durch
der Durchliftung Stellung der Baukdrper oder
Pflanzungen méglich (++) Die Stadt Aachen hat auf eine
A L Keine Beeinflussung der Uberbauung der Parkpalete
Frischluftstrdmungsrichtung durch 2ugunsten delr Kaltluft.pahn
Baukdrper oder andere Hindernisse (++) komplett verzichtet. Fr das
folgende Planfeststellungs-
Ausrichtung der Baukorper mit moglichst verfahren zum geplanten
geringem Widerstand in der Brlickenbauwerk ist auf eine
Frischiuftbahn (+) Bauweise mit moglichst geringem
[ Ausrichtung der Baukorper quer zur Widerstand in der Kaltluftbahn zu
Frischluftstromungsrichtung (-) bestehen.
Griinkonzept 1 Griinkonzept/Griinordnungsplan

A A

vorhanden, der/das Klimabelange
einschlieflich von
Verschattungsaspekten (z.B. hinsichtlich
aktiver und passiver
Solarenergienutzung) berticksichtigt (++)
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Vollstandiger Erhalt des Durch den B-Plan werden keine
StraRenbegleitgriins (++) Festsetzungen getroffen, die die
O Signifikante Erhhung des Grinanteils grhsnde”e” Baf‘{:ed'm
innerhalb des Plangebietes und / oder ralenratim getahraen.
des naheren Umfeldes (++)
LI Grinkonzept/Griinordnungsplan
vorhanden (+)
LI Vollstdndiger Erhalt des gem.
Baumschutzsatzung geschiitzten
Baumbestandes (++)
(1 Erhalt und/oder Schaffung von
vernetzten Grinstrukturen (+)
I Anpflanzung von Baumen iber die
Forderung der Baumschutzsatzung
hinaus (+)
1 Verwendung von trockenresistenten
Baumarten (+)
1 Dachbegriinung mindestens It. Anlage 6
FNP AACHEN"2030 (*) Es wurde kein Griinkonzept fiir
[ Fassadenbegriinung (+) die geplante Griinflache an der
Griinkonzept/Griinordnungsplan nicht Warmweiherstrae erstellt.
vorhanden (-) Dieses istim Rahmen der
) . Wegeplanung im Falle einer
[ Keine Dach- o. Fassadenbegrinung (- Nutzbarmachung des Flurstlcks
[J Entfernung von Baumbestand (-) 2224 zu erstellen.
(] Entfernung von Baumbestand, der gem. Die im BebaUU”QSp_l_a”
Baumschutzsatzung geschiitzt st (--) festgesetzte Wegeflihrung
beriicksichtigt allerdings bereits
eine Variante, die den
voraussichtlich geringsten Eingriff
in den Baumbestand darstellt.
MaRnahmen der L] Verwendung von hellen und/oder
Hitzebewaltigung reflektierenden Materialien fiir
Fassaden, Décher, Hofflachen,
Stellplatze, Zuwegungen etc. (+) Eine bauliche Verschattung der
Bauliche Verschattung, z.B. durch Parksplftzflache durch A”r']aget”
Balkone oder Dachiiberstande (+) zu“r ,O argeww.mung ersenem
maglich und sinnvoll.
1 Offene Wasserflachen (+)
[ Errichtung eines Trinkwasserbrunnens
(*+)
LI Errichtung von verschatteten Sitzplatzen
(+)
1 Verschattete Wegeverbindungen (+)
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Wassersensible
Stadtentwicklung/
Uberflutungsschutz

A

Reduzierung (+) oder Zunahme (-) von
Flachenversiegelung

Nutzung von Dachbegriinung,
StraBenbegleitgriin und Pflanzen von
B&umen (+)

offene begriinte Entwésserungsmulden
zur langsamen RW-Ableitung (+)

ortsnahe Retention und/oder
Versickerung (+)

Flutrdume fiir gezielte Riickhaltung
(Tiefgaragen, Unterflihrungen etc.)

Regenwassernutzung durch Blrger (+)

Uberflutungsschutz am Geb&ude (+)

Die Versiegelungsbilanz ist
ausgeglichen. Es kommt keine
neue Versiegelung hinzu.

Im Rahmen der Wegeplanung im
Falle einer Nutzbarmachung des
Flurstlicks 2224 ist der Einsatz
von versickerungsfahigen
Baumaterialien zu prtifen.
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Mobilitat / Verkehr

O

U
U
o .
U
U

Flachen fiir Car-Sharing vorgesehen (+)

Flachen fiir Pedelec-Verleihstation
vorgesehen (+)

Fahrradabstellflachen sind Uber die
notwendige Anzahl hinaus vorgesehen
(*)

Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad-

abstellflachen sind fir Lastenfahrrader
geeignet (mind. 2,80 mx 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen

u...
.. FuBverkehr (+)

.. Radverkehr (+)
.OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

... intelligenter Parkraumbewirtschaftung
(*+)

Verkehrsflachenanteil fir den
motorisierten Verkehr max. 10 % der
Plangebietsflache (+)

Ausbau der StraRen als
Mischverkehrsflache, kein
Durchgangsverkehr (+)

E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit
Nachweis ber die Netzkapazitat (+)
Verbesserung der fulaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (+)

Keine Flachen fiir Sharing-Angebote
vorhanden (-)

Kein Mobilitatskonzept vorhanden (-)

Verschlechterung der fuBlaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (-)

Ziel des Bebauungsplans ist die
Stéarkung der Mobilitats-
infrastruktur. Durch die Frei-
haltung der Trasse flr ein
zusétzliches Bahngleis wird ein
bestehender Engpass behoben
und ein wesentlicher kommunaler
Beitrag flr einen klimagerechten
OPNV geleistet. Zusatzlich wird
eine unabhéangig gefiihrte Ful-
und Radwegtrasse planungs-
rechtlich vorbereitet. Dies ist der
wesentliche Beitrag der Bauleit-
planung zum Klimaschutz und
einer zukunftsfahigen Bahn-
infrastruktur.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus (Anzahl)

10

Minus (Anzahl)

4

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

Durch die Zieldefinition zur Freihaltung der potentiellen Gleistrasse und die Wahl
eines einfachen zweckgebundenen Angebotsbebauungsplans, sind stadtebauliche
Entwurfspotentiale nur untergeordnet. Durch die Festsetzung einer alternativen
FuB- und Radwegetrasse soll ein bestehendes Mobilitatsdefizit im Sinne des
klimafreundlichen Fu- und Radverkehrs gel6st werden.
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Was ist in der ndchsten Planungsphase zu beachten?
Um die bestehende Bellftungssituation in das Frankenberger Viertel nicht zu gefahrden, muss das potentielle Briickenbauwerk
der DB-AG derart ausgefiihrt werden, dass kein zuséatzlicher Beliiftungswiderstand entsteht. Aufgabe der Stadt Aachen ist es im

Briickenkonstruktion einzutreten.

Planfeststellungsverfahren diesen Belang vehement zu vertreten und fiir eine beltftungsfreundliche (u. denkmalgerechte)

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan
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Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmaglichkeit, | Geplante Festsetzung
MaRnahme und deren Begriindung
Festsetzungen zu Art (WA,| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, 0 ja [ nein
WR, GE etc.) und MafR §§ 16 ff. BauNVO Erhalt bzw. Schaffung von
(GRZ, GFZ, etc.) der Freiflachen, Versiegelung
baulichen Nutzung beschranken
Festlegung der lberbaubaren O ja [ nein
Grundstlcksflachen und damit
auch des Verhéltnisses
zwischen bebauten und
unbebauten Flachen /
Griinflachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | § 9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebéude so ausrichten, dass O ja O nein
der Uberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert A Frischluftkorridore erhalten
nicht iberbaubaren durch §§ 22 und 23 bleiben
Grundstiicksflachen (in BauNVO Optimierte Ausrichtung zur O ja O nein
Form von Baulinien und optimalen Nutzung der
Baugrenzen) sowie der Sonnenenergie und geringe
Stellung der baulichen gegenseitige Verschattung,
Anlagen Kompaktheit
Festsetzen von Flachen, | § 9 Abs. 1 Nr. 10 Erhalt bzw. Schaffung von Jja [ nein
die von der Bebauung BauGB A Freiflachen,
freizuhalten sind und ihre Berlicksichtigung von Luftleit-
Nutzung und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken
Vermeidung von O ja 0O nein
Verschattungen
Festsetzungen von § 9 Abs. 1 Nr. 12,13 Bereitstellung ausreichender O ja O nein
Flachen fir die und 21 BauGB Flachen fiir klimavertragliche
Energieversorgung und fir Energieversorgung
COz-sparende Beispiel: BHKW-Standort fur
Energieversorgungskonze Nahwérmenetz
pte
Flachen firr die § 9 Abs. 1 Nr. 14 Schaffung von 0 ja [ nein
Riickhaltung und BauGB A Niederschlagszwischenspeicher
Versickerung von n (z.B. Mulden, Rigolen,
Niederschlagswasser Zisternen) und
Notwasserwegen fiir
Starkregenereignisse
10




Festsetzen von § 9 Abs. 1Nr. 15 Erhalt bzw. Schaffung von O ja O nein
offentlichen und privaten | BauGB A Griinflachen,
Grinflachen ,ourchgriinung“ von Siedlungen
positive Beeinflussung des
Stadtklimas
Festsetzen von Flachen | § 9 Abs. 1 Nr. 20 Festsetzen von dezentralen O ja O nein
oder MalRnahmen zum BauGB A System, z.B. der Mulden- oder
Schutz, zur Pflege und zur Grabenentwésserung (in
Entwicklung von Boden, Kombination mit Festsetzungen
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 —15);
schriftliche Festsetzungen zur
wasserdurchlassigen
Gestaltung (z.B.: von Zufahrten,
Terrassen oder Stellplatzen)
Festsetzungen zum § 9 Abs. 1 Nr. 23b Einsatz erneuerbarer Energien | [0 ja [ nein
Einsatz erneuerbarer BauGB zur Begrenzung von CO2-
Energien Emissionen
Strom: z.B. Solarenergie
Warme: z.B. Solarenergie,
Geothermie, Biomasse
Festsetzen von § 9 Abs. 1 Nr. 24 MaBnahmen zum Schutz vor O ja O nein
Schutzflachen die von BauGB A Auswirkungen des
Bebauung freizuhalten Klimawandels wie z.B.
sind und ihre Nutzung Schutzstreifen zum Schutz vor
Uberflutungen bei
Starkregenereignissen
Festsetzen von Bindungen| § 9 Abs. 1 Nr. 25 Festsetzen von Dach- und O ja O nein
fur Bepflanzungen und die | BauGB A Fassadenbegriinungen,
Erhaltung von Baumen etc. Erhalt und Neuanpflanzung von
fur einzelne Fl&chen oder Baumen,
Teile baulicher Anlagen Verbesserung des Kleinklimas
zur Entlastung hitzeexponierter
Bereiche
Festsetzen, dass § 9 Abs. 1 BauGB i. V. Versiegelung beschranken O ja O nein
Stellplatze und Garagen | m. § 12 Abs. 4 BauNVO A
auferhalb der oder § 23 Abs. 5
uberbaubaren BauNVO
Grundstiicksflache nur
unter der
Gelandeoberflache
hergestellt oder dass sie
auf den nicht
Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht
hergestellt werden diirfen
Festsetzungen zu § 9 Abs. 4 BauGB i.V. Nutzung der Dachflachen fiir 0 ja [ nein
Dachform, Dachneigung | mit § 89 BauO NRW Solarenergie und/oder
etc. Dachbegriinung optimieren
11
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Zulassige Anlagen fiir
erneuerbare Energien
ergeben sich aus den
Baugebietsvorschriften der
BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen
(oder Zulassung als
Nebenanlage)

§§1-11und § 14 Einsatz erneuerbarer Energien | [J ja
BauNVvO ermadglichen

] nein

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)

Erlauterungen

nicht vorgenommen.

Aufgrund der Zielsetzung hat der einfache Angebotsbebauungsplan kaum Méglichkeiten einer dezidierten Festsetzung im Sinne
des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung. Insofern ist eine Beantwortung der 0.g. Kriterien nicht sinnvoll und wurde

Was ist in der ndchsten Planungsphase zu beachten?

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

Ziel Vereinbarungen (Beispiele) Erlauterung
Realisierung energetischer 1 Energetische Baustandards Uber gesetzlichen
Baustandards Standard hinaus

[ Cradle2Cradle (+)

Effiziente Energieversorgung O Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B.

Brennwerttechnik bei bestehender
Gasversorgung)

O Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir
Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen

O Sicherung von Versorgungsflachen und -
leitungen

O Festlegung zentrale/dezentrale
Warmeversorgung

O Festlegung Wahl des Energietragers

O Effiziente Speicherung und Verteilung der
Warme

O Festlegung eines regenerativen Anteils der
Energieversorgung

zur Strom- und
Warmeerzeugung

Nutzung erneuerbarer Energien O Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung

oder andere erneuerbare Energien

93 von 94 in Zusammenstellung

12




Durchliiftung O Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale

Durchliftungssituationen, Auswirkungen auf die
Kalt-/Frischluftversorgung

Frei-/Griinflichengestaltung O Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von

‘g f} Griinflachen
: Begriinung von Stellplatzen/Tiefgaragen

O
[0 Dach- und Fassadenbegriinungen

[0 Baumersatzpflanzungen

[0 Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelage
(Entsiegelung)

|

Bewirtschaftung des Regenwassers

Umsetzung / Sicherung Bindung an die Ziele eines Mobilitdtskonzeptes

‘g ; ‘: (sofern eines vorliegt)
O Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes

(sofern eines vorliegt)

|

O Bindung an ein Verfahren zur Uberpriifung der
Standards (Qualitatssicherung)

O Teilnahme an Férderprogrammen

O Vertragsstrafen bei Abweichungen

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlduterungen
Infolge der Aufgabenstellung sind vertragliche Regelungen unméglich. Insofern ist eine Beantwortung der 0.g. Kriterien nicht
sinnvoll und wurde nicht vorgenommen.

13
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