Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0356/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 16.03.2022
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder StraRe /
Rutscher StraRe -

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR
§ 3 (1) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4
(1) BauGB

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
06.04.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhdrung/Empfehlung
07.04.2022 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Blrger sowie der Behorden, die nicht berticksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 992 - Roermonder Straf3e / Rutscher Strale - in der

vorgelegten Fassung zu beschliefl3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behorden, die nicht berticksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Er beschliet gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Nr. 992 - Roermonder Stral3e / Rutscher Stral3e - in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering
mittel

grol}

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
80 t bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhhung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering
mittel

grof}

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
80 bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusitzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

vollstéandig
Uberwiegend (50% - 99%)

teilweise (1% - 49 %)
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nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder StraBBe / Riitscher Strale -

hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage

Im Bereich zwischen Roermonder Straf3e und Rutscher Straf3e soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir insgesamt 139
Wohneinheiten zu schaffen. Ziel ist die Errichtung eines Wohngebaudes an der Roermonder Stralle
mit iberwiegend Studierendenappartements, vier Punkthausern (Hauser am Park) und sechs
Reihenhausern im riickwartigen Bereich sowie einer Tiefgarage zur Unterbringung der Stellplatze.
Das Plangebiet war mit einem Gewerbebetrieb (ehemaliges Autohaus), bestehend aus einem von der
Stralle zuriickgesetzten Ausstellungsgebaude und mehreren Werkstattgebduden und Lagerhallen im
rickwartigen Bereich, bebaut. Die Auslagerung des Autohauses und der Abriss der Gebaude ist
zwischenzeitlich vollzogen worden.

Entsprechend dem Beschluss des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses vom 08.05.2018 findet
der Baulandbeschluss keine Anwendung, es soll hier der Quotenbeschluss angewendet werden. Im
Rahmen des abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
soll der Vorhabentrager verpflichtet werden, einen Anteil von mindestens 30 % der Wohnungen, also

43 Wohnungen, als 6ffentlich geférderte Wohneinheiten zu realisieren.

Die Programmberatung erfolgte am 06.12.2018 im Planungsausschuss mit anschlieRender Beratung
in der Bezirksvertretung Aachen Mitte am 09.01.2019 (siehe Vorlage FB61/1078/WP17). Die
Verwaltung wurde einstimmig beauftragt, fiir das Plangebiet auf Basis des vorgestellten Entwurfes
einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB zu erarbeiten. Die Planung wurde am
07.11.2018 erstmalig im Gestaltungsbeirat vorgestellt sowie ein weiteres Mal in Vorbereitung des
Offenlagebeschlusses am 24.02.2021.

Der Beschluss der Offenlage im Planungsausschuss am 26.08.2021 erfolgte trotz der Empfehlung der
Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 25.08.2021 nicht (siehe Vorlage FB 61/0192/WP18). Der
Planungsausschuss bat die Verwaltung, mit dem Vorhabentrager Gesprache zu fiihren mit dem Ziel
einer umfassenden Uberarbeitung des Entwurfs. Dabei sollte die stadtebauliche und die
architektonische Qualitat ebenso wie die Griinachse und der Anschluss an den geplanten
Radschnellweg in den Fokus genommen werden.

Der Vorhabentrager hat daraufhin noch einmal das Hochbau- und Freiraumkonzept sowie die
ErschlieRung mit folgendem Ergebnis Uberarbeitet:

Reduzierung der Gebaudehohe (Entfall der Staffelgeschosse)

Einheitliche, ruhige Fassadengestaltung (helle Klinkerfassade)

Kompaktere Gestaltung der Punkthauser

Verlegung der Tiefgaragenzufahrt in den Baukdrper Roermonder Stralle

Neugestaltung der 6ffentlichen Ful3- / Radwegverbindung
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Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Birgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Birger*innen in einem sehr frihen Stadium Uber die
Planung zu informieren.

In der Zeit vom 11.02.2019 bis 15.03.2019 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt. Am
12.02.2019 wurde zudem eine Anhérungsveranstaltung im Foyer des Verwaltungsgebaudes an der
LagerhausstraRe durchgefiihrt. Die Biirger*innen hatten die Méglichkeit, sich schriftlich und mindlich
zu der Planung zu auf3ern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar. Die betroffenen

Behorden wurden ebenfalls beteiligt.

Bericht iiber das Ergebnis der Offentlichkeitsinformation

Zu der Anhdrungsveranstaltung am 12.02.2019 waren 11 Blrger*innen erschienen. Hauptsachlich
wurden seitens der Anwesenden Bedenken hinsichtlich einer Larm- und Geruchsbelastung der
geplanten Bebauung durch vorhandene Gewerbebetriebe, der Dichte und Hohe der geplanten
Bebauung in Verbindung mit Umweltbelangen (Durchliftung, Baumschutz), der verkehrlichen
ErschlieBung sowie hinsichtlich der Belichtungssituation durch eine ca. 9,0 m hohe Grenzmauer
geaullert.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgten vier schriftliche Eingaben. Inhalt
der Stellungnahmen sind im Wesentlichen die bereits genannten Themen der
Anhdrungsveranstaltung. Zusétzlich wurden Bedenken hinsichtlich der verkehrlichen Emissionen und
hinsichtlich der Entwasserung in Bezug auf angrenzende Grundstticke vorgebracht.

Obwohl es sich hier um eine freiwillige Birgerinformation handelt, werden die eingegangenen
Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Niederschrift der
Informationsveranstaltung und die Eingaben der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Verwaltung hierzu sind in der Anlage (Abwégungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

Die Eingaben aus der Offentlichkeit filhrten nicht zu einer Anderung der Planung.

Bericht liber das Ergebnis der Behordenbeteiligung

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden 16 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange am Verfahren beteiligt, von denen vier Anregungen zur Planung vorgebracht haben.
Zentraler Inhalt der Stellungnahmen sind folgende Themen: Hinweise zu Bodendenkmalern und
Kampfmitteln, Entwasserung und Hochwasserschutz sowie notwendige Mindestabstande zu
vorhandenen Versorgungsanlagen.

Die Eingaben der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Verwaltung hierzu sind ebenfalls in der Anlage (Abwéagungsvorschlag Behordenbeteiligung) beigefugt.

Die Eingaben aus der Behérdenbeteiligung filhrten nicht zu einer Anderung der Planung.

Klimanotstand

Zur Einschatzung des Vorhabens hinsichtlich der Aspekte zum Schutz des Klimas und zur Anpassung
an die Folgen des Klimawandels wurde die Klimacheckliste fiir stadtebauliche Entwiirfe und
Bebauungsplane angewendet. Durch die sehr zentrale Lage, die hervorragende Erschliel3ung durch
den offentlichen Nahverkehr und Anschluss an das Radwegenetz ergibt sich in der Planungsphase 1
eine sehr positive Bewertung. Auch in der Planungsphase 2, der Bewertung des stadtebaulichen
Entwurfs, schneidet das Vorhaben wegen der vorgesehenen MalRnahmen ebenfalls sehr positiv ab,
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insbesondere durch die Versorgung Uber ein eigenes Blockheizkraftwerk, den Baustandard KfW 55
EE sowie die geplanten Photovoltaikanlagen auf den Flachdachern mit guter Ausrichtungsmdglichkeit
zur Sonne. Der reduzierte Stellplatzschlussel fur Kfz, verbunden mit der klaren Priorisierung des
Radverkehrs und der vorhandenen OPNV-Infrastruktur bieten zusétzliche Faktoren zur Vermeidung
weiterer CO,-Belastung der Atmosphére. Die Nutzungskonversion einer bereits nahezu vollstandig
versiegelten Flache im erschlossenen Stadtgrundriss und damit verbunden eine Teilentsiegelung
sowie die Begriinung der Dachflachen stellen weitere Faktoren zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels dar.

Ein negativer Aspekt ist die mit einem Anteil vom 76,7 % nach wie vor hohe Versiegelung des
Plangebietes.

Eine Sicherung der vorgenannten Aspekte zum Schutz des Klimas und zur Anpassung an die Folgen
des Klimawandels erfolgt Uber den Durchfiihrungsvertrag. Die Checkliste ist der Vorlage als Anlage

beigefligt (siehe Anlage 11).

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Es sieht eine
strallenbegleitende Bebauung an der Roermonder Stral3e vor, die direkt an die Brandwand des
Hauses Nr. 78 anschlief3t. In seiner Héhenentwicklung orientiert sich das sechsgeschossige Gebaude
an der stadteinwarts anschliefenden Bebauung. Geplant sind hier 43 geférderte und 30 frei
finanzierte Wohneinheiten. Durch die SchlieBung der Stralenrandbebauung entsteht ein weitgehend
ruhiger Rickbereich. Hier sind die vier flinfgeschossigen sogenannten ,Hauser am Park“ mit 60
Wohneinheiten vorgesehen sowie eine Hausgruppe mit sechs Wohneinheiten. Negative
Auswirkungen durch die Héhenentwicklung auf die Bebauung der Ritscher Stral3e sind nicht zu
erwarten, da diese topographisch deutlich oberhalb des Plangebietes liegt. Die Ritscher StralRe liegt
ca. 9,0 m héher als die Roermonder Stral3e und ca. 5,0 m hdher als die Eingangsebene der Hauser
am Park. Durch die Planung von Punkthdusern im rickwartigen Bereich sollen Sichtbezlige auf die
angrenzende Griinanlage soweit wie moglich gewahrt und die hinreichende Durchliiftung
gewabhrleistet werden.

Die Gebaudeplanung einschlieRlich Aussagen zu Materialien und zur Wohnungsaufteilung (siehe

Anlage 9 Hochbauplanung) wird Gber den Durchfiihrungsvertrag gesichert.

ErschlieRung / Ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes wurde noch einmal vollstandig Uberarbeitet und durch den
Verkehrsgutachter Uberprift. Die Zuwegung neben der bereits bestehenden Fullweganbindung zur
Ritscher StralRe wird kiinftig vom Fahrverkehr freigehalten. Die Tiefgaragenzufahrt wurde Richtung
Norden verlegt und in die Bebauung integriert, sodass das Plangebiet bis auf Rettungsfahrzeuge vom
Autoverkehr befreit ist. Auch die Millentsorgung wird von der Roermonder StralRe aus erfolgen. Durch
die neue Lage der Tiefgaragenzufahrt ist es erforderlich, die vorhandene Bushaltestelle zu verlegen.
Da die stadtauswarts liegende Bushaltestelle bereits derzeit Mangel aufweist und nicht parallel zur
Bordsteinkante angefahren werden kann, ist geplant, die zu gering dimensionierte Bushaltebucht zu

einer Fahrbahnrandbushaltestelle umzubauen.
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Insgesamt sind in der Tiefgarage 66 Pkw-Stellplatze vorgesehen. Um das Stellplatzkonzept an die
aktuellen Anforderungen anzupassen, wird derzeit durch einen Fachplaner ein Mobilitatskonzept
erstellt, dessen Ergebnisse im Durchfliihrungsvertrag verankert werden. Damit wird sichergestellt,
dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Car-Sharing, Elektrofahrzeuge und Pedelecs
(einschliel3lich Ladestationen) angeboten werden.

In den Freianlagen werden 70 Fahrradstellplatze entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze
untergebracht. Weitere Fahrradstellplatze werden im Vorderhaus im Erdgeschoss und im

Kellergeschoss in Fahrradraumen angeordnet. Insgesamt werden 300 Fahrradstellplatze hergestellt.

Die vorhandene o6ffentliche Wegeverbindung im Sidosten ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Der
heute vernachlassigte, ca. 3,0 m breite 6ffentliche Weg soll kiinftig als attraktive Rad-
/Fulwegverbindung ausgebaut werden. Entsprechend der Freiraumplanung (siehe Anlage 10) wird
der parallel gefihrte 2,0 m breite Ful3- / und 2,50 breite Radweg von einer begriinten Bdschung mit
Baumreihe begleitet, sodass die Einmiindung in die Roermonder Stralle akzentuiert wird. Gleichzeitig
wird hierdurch der private Zugang (Zufahrt fiir die Feuerwehr) von der 6ffentlichen Wegeverbindung
klar getrennt, sodass eine gute Orientierung gewahrleistet ist.

Um eine sichere Anbindung des Radverkehrs Richtung Kihlwetterstrale (Campus West) zu
gewahrleisten, ist eine zusatzliche Signalisierung im Kreuzungsbereich erforderlich. Weitere

Informationen hierzu kdnnen dem Verkehrsgutachten (siehe Anlage 12) entnommen werden.

Frei- / Grinflachen

Um der Zielsetzung eines familienfreundlichen Wohnumfeldes nachzukommen, wird das Plangebiet
von Individualverkehr freigehalten und hochwertig mit Griinelementen ausgestattet. Dominierende
Elemente sind die hdhergelegten privaten Gartenbereiche der Hauser am Park, die als ,Grasermeer*
gestaltet werden. Nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen werden dafir mit 60 cm Erdreich bzw.
Substratschicht Uberdeckt und bis auf Zuwegungen und Terrassen begrint.

Neben der Freiraumbegrinung sind auf den Gebauden extensive Dachbegriinungen vorgesehen. So
wird das Mikroklima verbessert und der durchgriinte Charakter gestarkt.

Die riickwartige Bebauung wird derart auf dem Grundstiick platziert, dass der Baumbestand auf der
nordostlich angrenzenden Griinflache nicht beeintrachtigt wird (siehe Anlage 13, Baumbilanz).
Aufgrund des vorhandenen, gut fuBlaufig erreichbaren Spielplatzes wird auf die Herstellung eines
neuen o6ffentlichen Spielplatzes verzichtet. Der durch das Bauvorhaben ausgeldste zusatzliche Bedarf
soll finanziell abgel6st werden.

Die Umsetzung der Freianlagenplanung sowie der finanzielle Beitrag zur Aufwertung des

Kinderspielplatzes werden Uber den Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Bebauungsplan
Die Baugebiete im Bebauungsplan sollen als ,Flache fir Wohnen* (W) festgesetzt werden. Die

Uberbaubaren Grundstlicksflachen richten sich nach dem stadtebaulichen Konzept auf Grundlage des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Entlang der Roermonder StralRe einschlie8lich des Eckbereichs
ist eine Baulinie festgesetzt, um die Fortsetzung der strallenbegleitenden Bebauung und die
Raumkante zu sichern. Durch eine differenzierte Festsetzung der Gebaudehdhen wird gewahrleistet,
dass die Bebauung entsprechend der Hochbauplanung umgesetzt wird. Die Dichte im Plangebiet wird
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durch die GRZ (Grundflachenzahl) bestimmt. Im Bereich Roermonder Stralle orientiert sie sich mit
einer GRZ von 0,6 eher an der Gebietskategorie eines Urbanen Gebietes (Grenzwert 0,8), im
ruckwertigen Bereich mit 0,4 bzw. 0,45 an einem Allgemeinen Wohngebiet (Grenzwert 0,4). Eine
Uberschreitung ist bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssig, da dieser von den
Obergrenzen der BauNVO abweichen darf.

Eine erhebliche Uberschreitung der maximal zuléssigen Versiegelung entsteht jedoch durch die
Tiefgaragen. Dies ist vertretbar, da die Tiefgaragen mit 60 cm Erdreich zu Gberdecken sind und durch
die vollstandige Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen eine hohe Qualitat der Freibereiche
erzielt werden kann.

Die bestehende FuRwegverbindung wird Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
gesichert. Die auf privater Flache liegenden Wegeanteile werden nach Fertigstellung in das Eigentum
der Stadt Aachen Ubergehen.

Umweltbelange
Da der Bebauungsplan auf Grundlage des § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

aufgestellt wird, kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Ebenso entfallt die Ausgleichspflicht
fur den 6kologischen Eingriff. Dennoch wurden im Verfahren alle relevanten Umweltbelange

untersucht.

Larm

Einwirkende Hauptlarmquellen auf das Plangebiet sind der Stralenverkehrslarm der Roermonder
Stral’e und der Freizeitlarm des nahegelegenen Bendplatzes. Des Weiteren befinden sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet drei Gewerbebetriebe, welche in den
Immissionsberechnungen zum Gewerbelarm bericksichtigt wurden. Alle Immissionsquellen wurden
gutachterlich betrachtet (Schallimmissionsgutachten, ifas Aachen, Juli 2021).

Insbesondere im Bereich der Roermonder StralRe gibt es eine starke Belastung durch den
Strallenverkehrslarm. Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete werden weit Gberschritten.
Durch die abschirmende Wirkung der vorderen Baukdrper werden die Orientierungswerte fir
allgemeine Wohngebiete im Bereich der riickwartigen Bebauung tUberwiegend eingehalten. In den
Bereichen, in denen die Orientierungswerte Uberschritten werden, kann der StralRenlarm durch
passive SchallschutzmaRnahmen kompensiert werden. Entsprechende Larmschutzfestsetzungen
werden in den schriftlichen Festsetzungen inklusive Anlagen getroffen.

Bezuglich des Freizeitlarms ist wahrend des Tagzeitraums nur mit einer moderaten Larmbelastung
des Plangebietes durch die Nutzung des Bendplatzes zu rechnen. Die Richtwerte fir den
Nachtzeitraum werden jedoch in weiten Teilen des Plangebietes deutlich Gberschritten. Um dennoch
die gewiinschte Wohnnutzung zu ermdglichen, ware die Festsetzung eines aktiven Larmschutzes
erforderlich. Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden, aber auch aufgrund der
Larmausbreitung, ist eine Larmschutzwand um den Bendplatz nicht realisierbar. Die Festsetzung von
nicht zu 6ffnenden Fenstern im Bereich der betroffenen Fassaden wiirde die Wohnqualitat erheblich
einschranken. Das Architekturblro hat in Zusammenarbeit mit dem Larmgutachter konkrete
MafRnahmen entwickelt, die Uber den Bebauungsplan bzw. Uber den Vertrag gesichert werden. Es ist
vorgesehen, vor dem zu 6ffnenden Fenster in dem notwendigen Abstand von 0,5 m eine sogenannte
Prallscheibe vorzusehen, die einen ausreichenden Larmschutz gewahrleistet (siehe Anlage 9).
Vorlage FB 61/0356/WP18 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 28.06.2023 Seite: 10/13



In Bezug auf die Gerauschimmissionen aus den benachbarten Gewerbebetrieben konnte
gutachterlich nachgewiesen werden, dass die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete nach
TA Larm eingehalten werden. Es sind deshalb keine besonderen Schallschutzmaflinahmen an den

Gebauden im Plangebiet erforderlich.

Bodenschutz

Das Plangebiet wird im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen unter der AS 380 gefiihrt.
Der Eintrag beruht auf den Nutzungen als Kfz-Reparaturwerkstatt (u.a. mit Lackierereien) seit den
1960er Jahren und einer ehemaligen Tankstelle aus den 1950er bis 1960er Jahren. Eine
Kennzeichnung wurde in die Schriftlichen Festsetzungen sowie in den Rechtsplan aufgenommen. Bei
Eingriffen in den Boden bzw. im Rahmen der Bodensanierung ist eine gutachterliche Begleitung der
Erdarbeiten erforderlich. Die erforderlichen MalRnahmen zum Bodenschutz werden vertraglich

gesichert.

Wasser / Entwasserung
Da der Versiegelungsgrad im Plangebiet gegeniiber dem heutigen Zustand abnimmt, ist durch die
BaumafRnahme von keiner Erhdhung des Oberflachenabflusses auszugehen. Die Entwasserung

erfolgt Gber den Mischwasserkanal an der Roermonder Stral3e.

Baume / Grun

Innerhalb des Plangebietes steht lediglich eine zweistdmmige Birke, die nicht unter die
Baumschutzsatzung fallt. Die Birke kann aufgrund der geplanten Baumalfinahmen nicht erhalten
werden. Ein Ausgleich zu fallender Baume ist somit nicht erforderlich. Im Bereich der angrenzenden
Grunflache befinden sich 63 teilweise grolkronige Laubbaume, von denen 14 teilweise geringfugig in
das Plangebiet ragen. Aufgrund einer bestehenden Mauer ist gewahrleistet, dass das Wurzelwerk
dieser Bdume durch die anstehenden BaumalRnahmen nicht beeintrachtigt wird. Unmittelbar westlich
des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstlick 1714 ein weiterer grol3kroniger Laubbaum, dessen
Krone in das Plangebiet hineinragt. Zum Schutz des Baumes ist im Bereich der Krone kiinftig eine

Grunflache vorgesehen.

Durchflihrungsvertrag

Zum Satzungsbeschluss wird mit dem Vorhabentrager ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen, der
im Wesentlichen Folgendes beinhalten soll:

Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen auf Kampfmittel nach Abriss der Bestandsgebaude
Gestaltung der Hochbauplanung entsprechend des Vorhaben- und Erschlieungsplanes

Umsetzung der passiven LarmschutzmafRnahmen

Offentliche Férderung von 30 % aller Wohnungen

Regelung der zeitlichen Reihenfolge der Realisierung und des Bezuges (die riickwartige Bebauung
kann erst bezogen werden, wenn die Bebauung an der Roermonder Straf3e errichtet und ein
entsprechender Larmschutz gewahrleistet ist.)

Uberdeckung der nicht (iberbauten Tiefgarage mit 60 cm Erdreich bzw. Substrat und einer Begriinung
der Flache bis auf Zuwegungen und Terrassen

Anlage von Grindachern mit einer mindestens extensiven Begriinung
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Umsetzung von Photovoltaikanlagen

Hochbaustandard (KfW Effizienzhaus 55, Energieberatung)

Umsetzung der Freiraumgestaltung entsprechend des Freianlagenplanes

Erhaltung und Instandsetzung der vorhandenen Béschungsmauer

Schutz des angrenzenden Baumbestandes

MaRnahmen zur Bodensanierung

Erneuerung des 6ffentlichen Ful3- /Radweges an der sidostlichen Grundstlicksgrenze

Umsetzung der Radweganbindung Richtung Kiihlwetterstrale mit der erforderlichen Signalisierung
Verlegung der Bushaltestelle

Umsetzung der Vorgaben des Mobilitatskonzeptes (z.B. Sharingangebote und Elektromobilitat)
Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflache an der Roermonder Stral3e unmittelbar stidwestlich des
Geltungsbereiches an das Bauvorhaben und Herstellung entsprechend dem Standard der Stadt

Aachen

Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder Strafe /
Rutscher Stralte - den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der

vorliegenden Form &ffentlich auszulegen

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan
Luftbild
Entwurf des Rechtsplanes
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung
Abwagung Offentlichkeit

© N k0N

Abwagung Behdérden
9. Hochbauplanung

10. Freiraumplanung

11. Klimacheckliste

12. Verkehrsgutachten
13. Baumbilanz

14. Grinordnung Bestand

15. Grinordnung Planung
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