Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0356/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 16.03.2022
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder StraRe /
Rutscher StraRe -

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR
§ 3 (1) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4
(1) BauGB

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
06.04.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhdrung/Empfehlung
07.04.2022 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Blrger sowie der Behorden, die nicht berticksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 992 - Roermonder Straf3e / Rutscher Strale - in der

vorgelegten Fassung zu beschliefl3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Blrger sowie der Behorden, die nicht berticksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Er beschliet gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Nr. 992 - Roermonder Stral3e / Rutscher Stral3e - in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ

nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering
mittel

grol}

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 t bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhhung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering
mittel

grof}

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusitzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

Vorlage FB 61/0356/WP18 der Stadt Aachen

vollstéandig

Uberwiegend (50% - 99%)

teilweise (1% - 49 %)
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nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder StraBBe / Riitscher Strale -

hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage

Im Bereich zwischen Roermonder Straf3e und Rutscher Straf3e soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir insgesamt 139
Wohneinheiten zu schaffen. Ziel ist die Errichtung eines Wohngebaudes an der Roermonder Stralle
mit iberwiegend Studierendenappartements, vier Punkthausern (Hauser am Park) und sechs
Reihenhausern im riickwartigen Bereich sowie einer Tiefgarage zur Unterbringung der Stellplatze.
Das Plangebiet war mit einem Gewerbebetrieb (ehemaliges Autohaus), bestehend aus einem von der
Stralle zuriickgesetzten Ausstellungsgebaude und mehreren Werkstattgebduden und Lagerhallen im
rickwartigen Bereich, bebaut. Die Auslagerung des Autohauses und der Abriss der Gebaude ist
zwischenzeitlich vollzogen worden.

Entsprechend dem Beschluss des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses vom 08.05.2018 findet
der Baulandbeschluss keine Anwendung, es soll hier der Quotenbeschluss angewendet werden. Im
Rahmen des abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
soll der Vorhabentrager verpflichtet werden, einen Anteil von mindestens 30 % der Wohnungen, also

43 Wohnungen, als 6ffentlich geférderte Wohneinheiten zu realisieren.

Die Programmberatung erfolgte am 06.12.2018 im Planungsausschuss mit anschlieRender Beratung
in der Bezirksvertretung Aachen Mitte am 09.01.2019 (siehe Vorlage FB61/1078/WP17). Die
Verwaltung wurde einstimmig beauftragt, fiir das Plangebiet auf Basis des vorgestellten Entwurfes
einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB zu erarbeiten. Die Planung wurde am
07.11.2018 erstmalig im Gestaltungsbeirat vorgestellt sowie ein weiteres Mal in Vorbereitung des
Offenlagebeschlusses am 24.02.2021.

Der Beschluss der Offenlage im Planungsausschuss am 26.08.2021 erfolgte trotz der Empfehlung der
Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 25.08.2021 nicht (siehe Vorlage FB 61/0192/WP18). Der
Planungsausschuss bat die Verwaltung, mit dem Vorhabentrager Gesprache zu fiihren mit dem Ziel
einer umfassenden Uberarbeitung des Entwurfs. Dabei sollte die stadtebauliche und die
architektonische Qualitat ebenso wie die Griinachse und der Anschluss an den geplanten
Radschnellweg in den Fokus genommen werden.

Der Vorhabentrager hat daraufhin noch einmal das Hochbau- und Freiraumkonzept sowie die
ErschlieRung mit folgendem Ergebnis Uberarbeitet:

Reduzierung der Gebaudehohe (Entfall der Staffelgeschosse)

Einheitliche, ruhige Fassadengestaltung (helle Klinkerfassade)

Kompaktere Gestaltung der Punkthauser

Verlegung der Tiefgaragenzufahrt in den Baukdrper Roermonder Stralle

Neugestaltung der 6ffentlichen Ful3- / Radwegverbindung
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Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Birgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Birger*innen in einem sehr frihen Stadium Uber die
Planung zu informieren.

In der Zeit vom 11.02.2019 bis 15.03.2019 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt. Am
12.02.2019 wurde zudem eine Anhérungsveranstaltung im Foyer des Verwaltungsgebaudes an der
LagerhausstraRe durchgefiihrt. Die Biirger*innen hatten die Méglichkeit, sich schriftlich und mindlich
zu der Planung zu auf3ern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar. Die betroffenen

Behorden wurden ebenfalls beteiligt.

Bericht iiber das Ergebnis der Offentlichkeitsinformation

Zu der Anhdrungsveranstaltung am 12.02.2019 waren 11 Blrger*innen erschienen. Hauptsachlich
wurden seitens der Anwesenden Bedenken hinsichtlich einer Larm- und Geruchsbelastung der
geplanten Bebauung durch vorhandene Gewerbebetriebe, der Dichte und Hohe der geplanten
Bebauung in Verbindung mit Umweltbelangen (Durchliftung, Baumschutz), der verkehrlichen
ErschlieBung sowie hinsichtlich der Belichtungssituation durch eine ca. 9,0 m hohe Grenzmauer
geaullert.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgten vier schriftliche Eingaben. Inhalt
der Stellungnahmen sind im Wesentlichen die bereits genannten Themen der
Anhdrungsveranstaltung. Zusétzlich wurden Bedenken hinsichtlich der verkehrlichen Emissionen und
hinsichtlich der Entwasserung in Bezug auf angrenzende Grundstticke vorgebracht.

Obwohl es sich hier um eine freiwillige Birgerinformation handelt, werden die eingegangenen
Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Niederschrift der
Informationsveranstaltung und die Eingaben der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Verwaltung hierzu sind in der Anlage (Abwégungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung) beigefiigt.

Die Eingaben aus der Offentlichkeit filhrten nicht zu einer Anderung der Planung.

Bericht liber das Ergebnis der Behordenbeteiligung

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden 16 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange am Verfahren beteiligt, von denen vier Anregungen zur Planung vorgebracht haben.
Zentraler Inhalt der Stellungnahmen sind folgende Themen: Hinweise zu Bodendenkmalern und
Kampfmitteln, Entwasserung und Hochwasserschutz sowie notwendige Mindestabstande zu
vorhandenen Versorgungsanlagen.

Die Eingaben der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Verwaltung hierzu sind ebenfalls in der Anlage (Abwéagungsvorschlag Behordenbeteiligung) beigefugt.

Die Eingaben aus der Behérdenbeteiligung filhrten nicht zu einer Anderung der Planung.

Klimanotstand

Zur Einschatzung des Vorhabens hinsichtlich der Aspekte zum Schutz des Klimas und zur Anpassung
an die Folgen des Klimawandels wurde die Klimacheckliste fiir stadtebauliche Entwiirfe und
Bebauungsplane angewendet. Durch die sehr zentrale Lage, die hervorragende Erschliel3ung durch
den offentlichen Nahverkehr und Anschluss an das Radwegenetz ergibt sich in der Planungsphase 1
eine sehr positive Bewertung. Auch in der Planungsphase 2, der Bewertung des stadtebaulichen
Entwurfs, schneidet das Vorhaben wegen der vorgesehenen MalRnahmen ebenfalls sehr positiv ab,
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insbesondere durch die Versorgung Uber ein eigenes Blockheizkraftwerk, den Baustandard KfW 55
EE sowie die geplanten Photovoltaikanlagen auf den Flachdachern mit guter Ausrichtungsmdglichkeit
zur Sonne. Der reduzierte Stellplatzschlussel fur Kfz, verbunden mit der klaren Priorisierung des
Radverkehrs und der vorhandenen OPNV-Infrastruktur bieten zusétzliche Faktoren zur Vermeidung
weiterer CO,-Belastung der Atmosphére. Die Nutzungskonversion einer bereits nahezu vollstandig
versiegelten Flache im erschlossenen Stadtgrundriss und damit verbunden eine Teilentsiegelung
sowie die Begriinung der Dachflachen stellen weitere Faktoren zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels dar.

Ein negativer Aspekt ist die mit einem Anteil vom 76,7 % nach wie vor hohe Versiegelung des
Plangebietes.

Eine Sicherung der vorgenannten Aspekte zum Schutz des Klimas und zur Anpassung an die Folgen
des Klimawandels erfolgt Uber den Durchfiihrungsvertrag. Die Checkliste ist der Vorlage als Anlage

beigefligt (siehe Anlage 11).

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Es sieht eine
strallenbegleitende Bebauung an der Roermonder Stral3e vor, die direkt an die Brandwand des
Hauses Nr. 78 anschlief3t. In seiner Héhenentwicklung orientiert sich das sechsgeschossige Gebaude
an der stadteinwarts anschliefenden Bebauung. Geplant sind hier 43 geférderte und 30 frei
finanzierte Wohneinheiten. Durch die SchlieBung der Stralenrandbebauung entsteht ein weitgehend
ruhiger Rickbereich. Hier sind die vier flinfgeschossigen sogenannten ,Hauser am Park“ mit 60
Wohneinheiten vorgesehen sowie eine Hausgruppe mit sechs Wohneinheiten. Negative
Auswirkungen durch die Héhenentwicklung auf die Bebauung der Ritscher Stral3e sind nicht zu
erwarten, da diese topographisch deutlich oberhalb des Plangebietes liegt. Die Ritscher StralRe liegt
ca. 9,0 m héher als die Roermonder Stral3e und ca. 5,0 m hdher als die Eingangsebene der Hauser
am Park. Durch die Planung von Punkthdusern im rickwartigen Bereich sollen Sichtbezlige auf die
angrenzende Griinanlage soweit wie moglich gewahrt und die hinreichende Durchliiftung
gewabhrleistet werden.

Die Gebaudeplanung einschlieRlich Aussagen zu Materialien und zur Wohnungsaufteilung (siehe

Anlage 9 Hochbauplanung) wird Gber den Durchfiihrungsvertrag gesichert.

ErschlieRung / Ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes wurde noch einmal vollstandig Uberarbeitet und durch den
Verkehrsgutachter Uberprift. Die Zuwegung neben der bereits bestehenden Fullweganbindung zur
Ritscher StralRe wird kiinftig vom Fahrverkehr freigehalten. Die Tiefgaragenzufahrt wurde Richtung
Norden verlegt und in die Bebauung integriert, sodass das Plangebiet bis auf Rettungsfahrzeuge vom
Autoverkehr befreit ist. Auch die Millentsorgung wird von der Roermonder StralRe aus erfolgen. Durch
die neue Lage der Tiefgaragenzufahrt ist es erforderlich, die vorhandene Bushaltestelle zu verlegen.
Da die stadtauswarts liegende Bushaltestelle bereits derzeit Mangel aufweist und nicht parallel zur
Bordsteinkante angefahren werden kann, ist geplant, die zu gering dimensionierte Bushaltebucht zu

einer Fahrbahnrandbushaltestelle umzubauen.
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Insgesamt sind in der Tiefgarage 66 Pkw-Stellplatze vorgesehen. Um das Stellplatzkonzept an die
aktuellen Anforderungen anzupassen, wird derzeit durch einen Fachplaner ein Mobilitatskonzept
erstellt, dessen Ergebnisse im Durchfliihrungsvertrag verankert werden. Damit wird sichergestellt,
dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Car-Sharing, Elektrofahrzeuge und Pedelecs
(einschliel3lich Ladestationen) angeboten werden.

In den Freianlagen werden 70 Fahrradstellplatze entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze
untergebracht. Weitere Fahrradstellplatze werden im Vorderhaus im Erdgeschoss und im

Kellergeschoss in Fahrradraumen angeordnet. Insgesamt werden 300 Fahrradstellplatze hergestellt.

Die vorhandene o6ffentliche Wegeverbindung im Sidosten ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Der
heute vernachlassigte, ca. 3,0 m breite 6ffentliche Weg soll kiinftig als attraktive Rad-
/Fulwegverbindung ausgebaut werden. Entsprechend der Freiraumplanung (siehe Anlage 10) wird
der parallel gefihrte 2,0 m breite Ful3- / und 2,50 breite Radweg von einer begriinten Bdschung mit
Baumreihe begleitet, sodass die Einmiindung in die Roermonder Stralle akzentuiert wird. Gleichzeitig
wird hierdurch der private Zugang (Zufahrt fiir die Feuerwehr) von der 6ffentlichen Wegeverbindung
klar getrennt, sodass eine gute Orientierung gewahrleistet ist.

Um eine sichere Anbindung des Radverkehrs Richtung Kihlwetterstrale (Campus West) zu
gewahrleisten, ist eine zusatzliche Signalisierung im Kreuzungsbereich erforderlich. Weitere

Informationen hierzu kdnnen dem Verkehrsgutachten (siehe Anlage 12) entnommen werden.

Frei- / Grinflachen

Um der Zielsetzung eines familienfreundlichen Wohnumfeldes nachzukommen, wird das Plangebiet
von Individualverkehr freigehalten und hochwertig mit Griinelementen ausgestattet. Dominierende
Elemente sind die hdhergelegten privaten Gartenbereiche der Hauser am Park, die als ,Grasermeer*
gestaltet werden. Nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen werden dafir mit 60 cm Erdreich bzw.
Substratschicht Uberdeckt und bis auf Zuwegungen und Terrassen begrint.

Neben der Freiraumbegrinung sind auf den Gebauden extensive Dachbegriinungen vorgesehen. So
wird das Mikroklima verbessert und der durchgriinte Charakter gestarkt.

Die riickwartige Bebauung wird derart auf dem Grundstiick platziert, dass der Baumbestand auf der
nordostlich angrenzenden Griinflache nicht beeintrachtigt wird (siehe Anlage 13, Baumbilanz).
Aufgrund des vorhandenen, gut fuBlaufig erreichbaren Spielplatzes wird auf die Herstellung eines
neuen o6ffentlichen Spielplatzes verzichtet. Der durch das Bauvorhaben ausgeldste zusatzliche Bedarf
soll finanziell abgel6st werden.

Die Umsetzung der Freianlagenplanung sowie der finanzielle Beitrag zur Aufwertung des

Kinderspielplatzes werden Uber den Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Bebauungsplan
Die Baugebiete im Bebauungsplan sollen als ,Flache fir Wohnen* (W) festgesetzt werden. Die

Uberbaubaren Grundstlicksflachen richten sich nach dem stadtebaulichen Konzept auf Grundlage des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Entlang der Roermonder StralRe einschlie8lich des Eckbereichs
ist eine Baulinie festgesetzt, um die Fortsetzung der strallenbegleitenden Bebauung und die
Raumkante zu sichern. Durch eine differenzierte Festsetzung der Gebaudehdhen wird gewahrleistet,
dass die Bebauung entsprechend der Hochbauplanung umgesetzt wird. Die Dichte im Plangebiet wird
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durch die GRZ (Grundflachenzahl) bestimmt. Im Bereich Roermonder Stralle orientiert sie sich mit
einer GRZ von 0,6 eher an der Gebietskategorie eines Urbanen Gebietes (Grenzwert 0,8), im
ruckwertigen Bereich mit 0,4 bzw. 0,45 an einem Allgemeinen Wohngebiet (Grenzwert 0,4). Eine
Uberschreitung ist bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssig, da dieser von den
Obergrenzen der BauNVO abweichen darf.

Eine erhebliche Uberschreitung der maximal zuléssigen Versiegelung entsteht jedoch durch die
Tiefgaragen. Dies ist vertretbar, da die Tiefgaragen mit 60 cm Erdreich zu Gberdecken sind und durch
die vollstandige Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen eine hohe Qualitat der Freibereiche
erzielt werden kann.

Die bestehende FuRwegverbindung wird Uber die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
gesichert. Die auf privater Flache liegenden Wegeanteile werden nach Fertigstellung in das Eigentum
der Stadt Aachen Ubergehen.

Umweltbelange
Da der Bebauungsplan auf Grundlage des § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

aufgestellt wird, kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Ebenso entfallt die Ausgleichspflicht
fur den 6kologischen Eingriff. Dennoch wurden im Verfahren alle relevanten Umweltbelange

untersucht.

Larm

Einwirkende Hauptlarmquellen auf das Plangebiet sind der Stralenverkehrslarm der Roermonder
Stral’e und der Freizeitlarm des nahegelegenen Bendplatzes. Des Weiteren befinden sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet drei Gewerbebetriebe, welche in den
Immissionsberechnungen zum Gewerbelarm bericksichtigt wurden. Alle Immissionsquellen wurden
gutachterlich betrachtet (Schallimmissionsgutachten, ifas Aachen, Juli 2021).

Insbesondere im Bereich der Roermonder StralRe gibt es eine starke Belastung durch den
Strallenverkehrslarm. Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete werden weit Gberschritten.
Durch die abschirmende Wirkung der vorderen Baukdrper werden die Orientierungswerte fir
allgemeine Wohngebiete im Bereich der riickwartigen Bebauung tUberwiegend eingehalten. In den
Bereichen, in denen die Orientierungswerte Uberschritten werden, kann der StralRenlarm durch
passive SchallschutzmaRnahmen kompensiert werden. Entsprechende Larmschutzfestsetzungen
werden in den schriftlichen Festsetzungen inklusive Anlagen getroffen.

Bezuglich des Freizeitlarms ist wahrend des Tagzeitraums nur mit einer moderaten Larmbelastung
des Plangebietes durch die Nutzung des Bendplatzes zu rechnen. Die Richtwerte fir den
Nachtzeitraum werden jedoch in weiten Teilen des Plangebietes deutlich Gberschritten. Um dennoch
die gewiinschte Wohnnutzung zu ermdglichen, ware die Festsetzung eines aktiven Larmschutzes
erforderlich. Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden, aber auch aufgrund der
Larmausbreitung, ist eine Larmschutzwand um den Bendplatz nicht realisierbar. Die Festsetzung von
nicht zu 6ffnenden Fenstern im Bereich der betroffenen Fassaden wiirde die Wohnqualitat erheblich
einschranken. Das Architekturblro hat in Zusammenarbeit mit dem Larmgutachter konkrete
MafRnahmen entwickelt, die Uber den Bebauungsplan bzw. Uber den Vertrag gesichert werden. Es ist
vorgesehen, vor dem zu 6ffnenden Fenster in dem notwendigen Abstand von 0,5 m eine sogenannte
Prallscheibe vorzusehen, die einen ausreichenden Larmschutz gewahrleistet (siehe Anlage 9).
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In Bezug auf die Gerauschimmissionen aus den benachbarten Gewerbebetrieben konnte
gutachterlich nachgewiesen werden, dass die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete nach
TA Larm eingehalten werden. Es sind deshalb keine besonderen Schallschutzmaflinahmen an den

Gebauden im Plangebiet erforderlich.

Bodenschutz

Das Plangebiet wird im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen unter der AS 380 gefiihrt.
Der Eintrag beruht auf den Nutzungen als Kfz-Reparaturwerkstatt (u.a. mit Lackierereien) seit den
1960er Jahren und einer ehemaligen Tankstelle aus den 1950er bis 1960er Jahren. Eine
Kennzeichnung wurde in die Schriftlichen Festsetzungen sowie in den Rechtsplan aufgenommen. Bei
Eingriffen in den Boden bzw. im Rahmen der Bodensanierung ist eine gutachterliche Begleitung der
Erdarbeiten erforderlich. Die erforderlichen MalRnahmen zum Bodenschutz werden vertraglich

gesichert.

Wasser / Entwasserung
Da der Versiegelungsgrad im Plangebiet gegeniiber dem heutigen Zustand abnimmt, ist durch die
BaumafRnahme von keiner Erhdhung des Oberflachenabflusses auszugehen. Die Entwasserung

erfolgt Gber den Mischwasserkanal an der Roermonder Stral3e.

Baume / Grun

Innerhalb des Plangebietes steht lediglich eine zweistdmmige Birke, die nicht unter die
Baumschutzsatzung fallt. Die Birke kann aufgrund der geplanten Baumalfinahmen nicht erhalten
werden. Ein Ausgleich zu fallender Baume ist somit nicht erforderlich. Im Bereich der angrenzenden
Grunflache befinden sich 63 teilweise grolkronige Laubbaume, von denen 14 teilweise geringfugig in
das Plangebiet ragen. Aufgrund einer bestehenden Mauer ist gewahrleistet, dass das Wurzelwerk
dieser Bdume durch die anstehenden BaumalRnahmen nicht beeintrachtigt wird. Unmittelbar westlich
des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstlick 1714 ein weiterer grol3kroniger Laubbaum, dessen
Krone in das Plangebiet hineinragt. Zum Schutz des Baumes ist im Bereich der Krone kiinftig eine

Grunflache vorgesehen.

Durchflihrungsvertrag

Zum Satzungsbeschluss wird mit dem Vorhabentrager ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen, der
im Wesentlichen Folgendes beinhalten soll:

Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen auf Kampfmittel nach Abriss der Bestandsgebaude
Gestaltung der Hochbauplanung entsprechend des Vorhaben- und Erschlieungsplanes

Umsetzung der passiven LarmschutzmafRnahmen

Offentliche Férderung von 30 % aller Wohnungen

Regelung der zeitlichen Reihenfolge der Realisierung und des Bezuges (die riickwartige Bebauung
kann erst bezogen werden, wenn die Bebauung an der Roermonder Straf3e errichtet und ein
entsprechender Larmschutz gewahrleistet ist.)

Uberdeckung der nicht (iberbauten Tiefgarage mit 60 cm Erdreich bzw. Substrat und einer Begriinung
der Flache bis auf Zuwegungen und Terrassen

Anlage von Grindachern mit einer mindestens extensiven Begriinung
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Umsetzung von Photovoltaikanlagen

Hochbaustandard (KfW Effizienzhaus 55, Energieberatung)

Umsetzung der Freiraumgestaltung entsprechend des Freianlagenplanes

Erhaltung und Instandsetzung der vorhandenen Béschungsmauer

Schutz des angrenzenden Baumbestandes

MaRnahmen zur Bodensanierung

Erneuerung des 6ffentlichen Ful3- /Radweges an der sidostlichen Grundstlicksgrenze

Umsetzung der Radweganbindung Richtung Kiihlwetterstrale mit der erforderlichen Signalisierung
Verlegung der Bushaltestelle

Umsetzung der Vorgaben des Mobilitatskonzeptes (z.B. Sharingangebote und Elektromobilitat)
Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflache an der Roermonder Stral3e unmittelbar stidwestlich des
Geltungsbereiches an das Bauvorhaben und Herstellung entsprechend dem Standard der Stadt

Aachen

Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder Strafe /
Rutscher Stralte - den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der

vorliegenden Form &ffentlich auszulegen

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan
Luftbild
Entwurf des Rechtsplanes
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung
Abwagung Offentlichkeit

© N k0N

Abwagung Behdérden
9. Hochbauplanung

10. Freiraumplanung

11. Klimacheckliste

12. Verkehrsgutachten
13. Baumbilanz

14. Grinordnung Bestand

15. Grinordnung Planung
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STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 992

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

N

Roermonder Stralde / Rutscher Stralde  Lageplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- Lageplan

- Schriftlichen Festsetzungen (inkl. Isophonenlarmkarten zum Schallschutz als Anlage
der schriftlichen Festsetzungen)

- Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Beigefligt ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan: - Begrindung
- Durchfihrungsvertrag

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Far die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes

(Stand: Marz 2022 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den

Die Oberbiurgermeisterin

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung, Offentl. bestellte
In Vertretung -planung und Mobilitatsinfrastruktur Vermessungsingenieurin
Im Auftrag

ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich . . .
== - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke) I:I Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung - Geh- und Radweg

Flache fir Wohnen
ék Geh und Radweg

W1-W3 W1 bis W3 (siehe schriftliche Festsetzungen)

GRZ 0.4  Grundflachenzahl StralRenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)
A nur Einzelhauser zulassig ‘______________‘ Tiefgaragenzufahrt
A nur Hausgruppen zulassig re \693 _ IGa__ 47198 ] s
g geschlossene Bauweise : e : Tiefgarage 83’9 TGH 184,9 §
=y = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, \
FD nur Flachdacher zulassig mit Dachneigung 0-10° m Fahrrechte zugunsten der Anlieger und der Versorgungsunternehmen,

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen.
Gebaudehdhen als Hochstmal in Meter tber NHN (DHHN 92 ===
GH 1 97’6 (siehe schriftliche Festsetzungen) ( ) “ Gehrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungsunternehmen,
(1 Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen.
1-7 Differenzierung der Gebaudehdohen (siehe schriftliche Festsetzungen)

Gemeinschaftsabstellflache fir Fahrrader

L B B N BN B |
.  Baulinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot . ) .. . .
uiint immungslinie (schwarz), Begleitiinie (rot) TGH 184,9 Hoéhe der Tiefgarage als Héchstmal in Meter iber NHN (DHHN 92)

s Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) >EG< Riicksprung im Bereich des Erdgeschosses
* Wechsel Baulinie - Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot und blau) 681 90 Gelandehohe als Hochstmal in Meter tber NHN (DHHN 92)

(siehe schriftliche Festsetzungen)

—e—0—0—e0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungs- und Héhenfestsetzungen A-F siehe schriftliche Festsetzungen

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maflgebend.
II. Nachrichtliche Ubernahmen

Keine

\

Ill. Kennzeichnung

X X X X X] Diegesamte Flache fur Wohnen wird gemaf §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache
X X gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
X X X X X]| sind (siehe schriftliche Festsetzungen)

IV. Bestandsangaben

_____ Kreisgrenze ® 197.7 Hoéhe in Meter iber NHN (DHHN 92)
—_— Gemarkungsgrenze -,—|—|—|—|—| Béschung
—_—— Flurgrenze
Gartenland
Flurstiicksgrenze
548 Flurstiicksnummer o Griinland
Wohnhaus mit Hausnummer - Nutzungsartengrenze
Topographische Umrisslinie
I:I Wirtschaftsgebaude Witg
————— Unterirdische Wasserleitung
>= Durchfahrt
a0 Oberirdische Hochspannungsleitung
O ND Naturdenkmal &b Kanalschacht
Q Baurm O 15 Aufnahmepunkt
25— Hecke A\ 926 Trigonometrischer Punkt

—L——p—%  Zaun

V. Unverbindliche Planung

1 L HINWEIS:
- Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich

cm-Genauigkeit.

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs- L
G E MARKU N G AaCh e n grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.
Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten

F L U R 7 O dem digitalen Plan zu entnehmen.

Keine

Der Vorhabentrager hat am Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge- Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschlissen entspricht Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (vor- gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung und gemaR vom bis andert worden. Die Anderungen sind eingetragen. der Stadt Aachen am als Satzung und dass.alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet erfolgten Bekanntmachung des BEBAUUNGSPLAN NR
habenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB) § 3 (2) BauGB die &ffentliche Auslegung dieses Planes be- offentlich ausgelegen. Der geanderte Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB in beschlossen worden. worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. )
bei der Stadt Aachen beantragt. schlossen. Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis
R . Aachen, den
Aachen, den Aachon. den Aachen. den offentlich ausgelegen. Aachen. den Aachen, den | " .
, Die Oberbirgermeisterin
Die Oberbirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin Die OberbUrgermeisterin Aachen, den Die Oberbiirgermeisterin o Auttrac .
Im Auftrag: i Auftrag: Im Auftrag: Die Oberbiirgermeisterin In Vertretung: 5 Roermonder Str. / Rutscher Str.
Im Auftrag:

Oberbirgermeisterin
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Baumpflanzung Planung
heimische Geholze
(z.B. Ahorn, Eiche, Linde)

extensive Dachbegrinung

e Rasenflache
L ]
M rt Feuerwehbewegungsflachen
Wegflachen
P
= Spielsandflache
— Raumlicher Geltungsbereich

Haus am Park 4

Vorderhaus 5+6

ppppppp

Quartigrsplatz

/ Fahrradstellptétze

ombiniertenfuB~tn dweg

1:500

GEMARKUNG Aachen
FLUR 70

Dieser "Vorhaben- und Erschliefungsplan” ist Bestandteil des Beschlusses,
mit dem der Rat der Stadt Aachen am den Bebauungsplan Nr. 992
als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestétigt, dass der oben genannte "Vorhaben- und Erschlielungsplan”
den Ratsbeschlissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften beim Zu-
standekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

Oberbirgermeisterin

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.

992

Roermonder StrafRe / Rutscher Strale




Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Die Oberburgermeisterin Stadt aaChen

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992

- Roermonder StraBe / Riitscher Strafe -

fiir den Bereich zwischen Roermonder Strafe und Griinfliche Riitscher StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Offenlagebeschluss

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 992 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
Roermonder Strale / Riitscher Stralle Fassung vom 22.02.2022

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Flache fir Wohnen (W) festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind zulassig:
- Wohngebaude

- Ré&ume fir freie Berufe und Bironutzungen gem. § 13 BauNVO

- ein Blockheizkraftwerk fiir das Vorhaben

- Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

2, MaR der baulichen Nutzung
21 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

211 Im W1 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem Wert von maximal 0,95 tberschritten werden.

2.1.2 |Im W2 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch ErschlieBungsflachen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO und durch Flachen fiir Terrassen bis jeweils 16 m? je Erdgeschosswohnung, im W3 bis jeweils 13 m? je Erdge-
schosswohnung, bis zu einem Wert von maximal 0,7 tberschritten werden.

2.1.3 Im W2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Tiefgaragen gem. 6.3 bis zu einer GRZ von
0,95 zulassig, wenn diese unterhalb der Geldndeoberflache liegen und die Anlagen gemaR 8.1 iberdeckt und be-
griint werden.

2.2 Haéhe baulicher Anlagen

2.2.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen (GH) und der maxima-
len Gebaudehohe der Tiefgarage (TGH) bestimmt. Die festgesetzten Héhen beziehen sich jeweils auf Normalh6hen-
null (NHN).

2.2.2 Unter den maximalen Gebaudehohen ist der oberste Abschluss des Gebaudes einschlieflich Attika, Dachrandabde-
ckung oder ahnlicher Bauteile zu verstehen. Die maximale Gebaudehdhe der Tiefgarage bezieht sich auf die Ober-
kante Rohdecke.

2.2.3 Die Gebaudehohen diirfen iberschritten werden durch:

- Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der nattirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslassoff-
nungen, Mindungen und Riickkihler) und Luftungs- und Klimaanlagen, wenn diese eine Hohe von maximal
1,5 m, eine Grundflache von insgesamt 10 m? je Geb&ude nicht (iberschreiten und mindestens um 3,0 m von
der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken.

- Solar- und Photovoltaikanlagen, wenn diese eine Hohe von max. 1,5 m nicht iberschreiten und mindestens
um 3,0 m von der AuRRenkante des darunter liegenden Geschosses abrlicken.

- Aufzugsiiberfahrten, wenn diese eine Héhe von 1,1 m und eine Grundflache von 8,0 m? je Anlage nicht tber-
schreiten.

2.2.4 Die Gebaudehohe GHs darf liberschritten werden durch:

- Absturzsicherungen, wenn diese die Héhe von 1,10 m nicht Gberschreiten.
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Bebauungsplan Nr. 992 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage

Roermonder Strale / Riitscher Stralle Fassung vom 22.02.2022

3. Bauweise

3.1 Die Tiefgarage ist in dem mit ABCD‘ gekennzeichneten Grenzbereichen bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von
184,90 m Uber NHN grenzstandig ohne eigene Abstandsflachen zu errichten.

3.2 Die Tiefgaragenzufahrt darf in dem mit ,EF* gekennzeichneten Bereich bis zu einer maximalen Geb&udehdhe von
183,20 m Uber NHN die notwendigen Abstandsflachen unterschreiten.

3.3 Fiirdas W1 sind die Abstandsflachen mit 0,2 H zu ermitteln. H ist dabei die Gebaudehohe.
Uberbaubare Grundstiicksflichen

41 Innerhalb des W1 durfen die Uiberbaubaren Flachen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Gesamt-
lange von max. einem Drittel der Breite der jeweiligen Aulenwand (berschritten werden. Uberschreitungen zur
Roermonder StraRe sind nicht zulassig.

4.2  Innerhalb des W1 diirfen die iberbaubaren Flachen durch Terrassen bis zu einer Grofke von 7 m? je Erdgeschoss-
wohnung Uberschritten werden.

4.3  Innerhalb des W2 diirfen die iberbaubaren Flachen durch Terrassen bis zu einer Grolie von 12 m? je Erdgeschoss-
wohnung Uberschritten werden.

4.4  Innerhalb des W3 diirfen die iberbaubaren Flachen durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Wintergéarten
bis zu einer Grolke von 12 m? je Erdgeschosserweiterung bis zu einer Hohe von 3,50 m iberschritten werden.

4.5 Innerhalb der W2 dirfen die Uberbaubaren Flachen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Gesamt-
lange von max. einem Drittel der Breite der jeweiligen Aulenwand (berschritten werden.

4.6  Innerhalb des W2 und W3 sind Uberschreitungen der norddstlichen Baugrenzen durch Terrassen und Balkone nicht
zulassig.

4.7  Innerhalb des W2 diirfen die Baugrenzen im Eingangsbereich um 2,00 m um insgesamt 4 m2 je Geb&ude mit einer
maximalen Hbhe von 3,00 m lberschritten werden.

4.8 Innerhalb des W2 darf die Flache fiir die Tiefgarage durch Treppenanlagen zur ErschlieRung der Tiefgaragen bis zu
einer Breite von 1,70 m in einer Gesamtlange von max. 12,00 m dberschritten werden.

4.9  Die Uberschreitungen unter 4.1 — 4.8 bleiben bei der Bemessung der Abstandsflachen auRer Betracht.

5. Flachen fiir Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf der Tiefgarage ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind
Stltzmauern und Lichtschachte sowie Be- und Entliiftungsanlagen fiir die Tiefgarage.

6. Flachen fiir den ruhenden Verkehr

6.1  Innerhalb der Fl&che fiir Wohnen (W) sind nicht iberdachte und Uberdachte Stellplatze oder einzelne Garagen aus-
geschlossen.

6.2 Tiefgaragen sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig.

6.3  Innerhalb der Flachen fiir Tiefgaragen sind Keller- und Technikrdume sowie Abfall- und Fahrradkeller zulassig.

6.4 Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist nur in dem entsprechend festgesetzten Bereich zulassig.

6.5 Uberdachte und nicht iiberdachte Gemeinschaftsabstellplatze fiir Fahrrader sind nur innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

1. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

7.1 Schutz vor Verkehrslarm

7.1.1 Innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbau-

teilen geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Das erforderliche
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Bebauungsplan Nr. 992 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
Roermonder Strale / Riitscher Stralle Fassung vom 22.02.2022

7.1.2

713

7.2
7.2.1

122

7.2.3

7.3
7.3.1

732

Schallddmmmal (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fiir AuBenbauteile ist im Bauantragsverfahren nach
der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende maligebliche AuRenldrmpegel (La) kann
aus den Tabellen der maRgeblichen Aullenlarmpegel an den Fassaden unter der Anlage 1 fiir die jeweilige Fassa-
denseite und Raumart (Tag/Nacht) abgelesen werden.

Bei schutzbediirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind,
sind zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliifter oder mechanische Be- und Ent-
liftungsanlagen vorzusehen. Die Beurteilungspegel zur Nachtzeit sind den Tabellen der malRgeblichen AuRenlarm-
pegel an den Fassaden unter der Anlage 1 und den Karten unter der Anlage 2 - Isophonenlarmkarten - zu entneh-
men.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten darge-
stellten maBgeblichen Aullenlarmpegel und Beurteilungspegel von den tatsachlich vorhandenen Pegeln in einzelnen
Teilbereichen abweichen, kénnen ausnahmsweise die neu ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel und Beurtei-
lungspegel als Grundlage flr die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen
gemal der DIN 4109-1 herangezogen werden.

Schutz vor Freizeitlarm

Die Aufenthaltsraumfenster fir schutzbediirftige Rdume im Sinne der DIN 4109 Ziffer 3.1.6 innerhalb des W1, die zur
Roermonder StralRe ausgerichtet sind, kdnnen 6ffenbar ausgebildet werden, wenn die Einhaltung des jeweiligen Im-
missionsrichtwertes des Freizeitlarmerlasses NRW bereits in mindestens 0,5 m Entfernung vor dem éffenbaren
Fenster durch Prallscheiben sichergestellt wird.

Die Aufenthaltsraumfenster fiir schutzbedrftige Raume innerhalb des W2, die innerhalb des Schallimmissionsgut-
achtens, ifas Aachen, Juli 2021, siehe Anlage 3 S. 19 - 21 gekennzeichnet sind, kénnen 6ffenbar ausgebildet wer-
den, wenn die Einhaltung des jeweiligen Immissionsrichtwertes des Freizeitlidrmerlasses NRW bereits in mindestens
0,5 m Entfernung vor dem 6ffenbaren Fenster durch Prallscheiben oder andere im Larmgutachten genannte MaR-
nahmen sichergestellt wird.

Von den Festsetzungen unter 7.2.1 und 7.2.2 kann abgewichen werden, wenn geringere Schallschutzanforderungen
gegeniber der Larmquelle durch Reduzierung des Veranstaltungszeitraumes oder durch Verlagerung des Veranstal-
tungsstandortes gegeben sind. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Schadliche Einwirkungen durch Tiefgaragen

Die Bauausflihrung der Tiefgarage und deren Zufahrt sind derart herzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
fir die Nachbarschaft ausgeschlossen sind. Die Tiefgarage ist mit natirlicher Be- und Entliftung, ggf. mit mechani-
scher Unterstiitzung auszustatten. Der Nachweis der Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Alternative L6sungen der Be- und Entliftung kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass die Grenzwerte nach der 39. BImSchV eingehalten werden. Des Weiteren ist nachzuwei-
sen, dass erhebliche Geruchsbelastigungen im unmittelbaren Nahbereich von Entliiftungsschéchten und -6ffnungen
vermieden werden.
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8. Regelungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.1  Anpflanzfestsetzungen auf Tiefgaragen
Nicht (iberbaute Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind im Mittel in min-
destens 60 cm Hohe mit Erdreich bzw. einer Substratschicht zu iiberdecken und bis auf Zuwegungen und Terrassen
zu begrlnen.

8.2  Anpflanzfestsetzungen auf Dachflachen
Dachflachen mit mehr als 100 m? Grundflache sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke
der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens10 cm betragen. Eine Kombination mit Photovoltaik- oder So-
larthermieanlagen ist zulassig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit die Dachflachen fiir Belichtungszwecke oder technische Aufbauten
sowie im W3 zusatzlich auch fiir Dachterrassen benétigt werden.

9. Zulassigkeit von Vorhaben
Gemal’ § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiinrungsvertrag zu diesem
Bebauungsplan verpflichtet.

10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Im Plangebiet sind nur Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit maximal 10° Neigung zuléssig.

10.2 Als Schotterrasen ausgefiihrte Feuerwehraufstellflachen gelten als unversiegelte Flachen.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Die vorgefundenen Belastungen auf dem Grundstiick Roermonder Strafle 62-76 sind mit der geplanten Nutzung vereinbar,

sofern im Rahmen der Baureifmachung Sanierungsmalnahmen durchgefiihrt werden. Da der Boden eine erhebliche Belas-
tung mit umweltgefahrdenden Stoffen aufweist, ist eine Kennzeichnung des gesamten Wohngebietes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3

BauGB notwendig.
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Anlage 1 - Tabellen der maRgeblichen AuRenldarmpegel an den Fassaden

Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichbwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AufBenlirmpegel
(SR tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichriung SW LdAg L/:ern; LS‘E;‘ LIQE IRWAQE IRWA‘&% LAII(:{IE LA;EES Gal:]ael,ilrr;r)w LA‘ac,irg
[0-H1.01 Haus 1 SW EG 43 39 42 60 45 60 46 ia 63
[0-H1.01 Haus 1 SW 1.0G 50 41 46 60 45 60 45 nein 63
[0-H1.01 Haus 1 SW 2.0G 51 42 49 60 45 61 47 nein 64
[0-H1.01 Haus 1 SW 3.0G 51 43 50 60 45 60 47 nein 63
I0-H1.01 Haus 1 SW 4.0G 52 45 51 60 45 61 48 nein 64
[0-H1.02 Haus 1 SW EG 46 38 42 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.02 Haus 1 SW 1.0G 48 40 45 60 45 60 45 nein 63
[0-H1.02 Haus 1 SW 2.0G 50 42 43 60 45 60 47 nein 63
[0-H1.02 Haus 1 SW 3.0G 52 43 49 60 45 61 47 nein 64
I0-H1.02 Haus 1 SW 4.0G 53 44 50 60 45 61 48 nein 64
[0-H1.03 Haus 1 SW EG 49 40 42 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.03 Haus 1 SW 1.0G =) 42 45 60 45 61 47 nein 64
I0-H1.03 Haus 1 SW 2.0G 53 44 47 60 45 61 48 nein 64
[0-H1.03 Haus 1 SW 3.0G 54 45 49 60 45 61 48 nein 64
I0-H1.03 Haus 1 SW 4.0G 54 46 49 60 45 61 48 nein 64
|0-H1.04 Haus 1 SO EG 48 39 39 60 45 60 46 ja 63
|0-H1.04 Haus 1 SO 1.0G 5 42 40 60 45 60 47 ja 63
[0-H1.04 Haus 1 SO 2.0G 53 45 41 60 45 61 48 ia 64
[0-H1.04 Haus 1 SO 3.0G 54 45 41 60 45 61 48 ja 64
10-H1.04 Haus 1 SO 4.0G 55 46 41 60 45 61 49 ja 64
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Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenldrmpegel

[ tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SwW Lart Larn Lars Larn | IRWarm IRWanm | Larires  Larnres ~ raum Laares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
[0-H1.05 Haus 1 SO EG 47 39 38 --- 60 45 60 46 ja 63
[0-H1.05 Haus 1 SO 1.0G 50 42 40 - 60 45 60 47 ja 63
[0-H1.05 Haus 1 50 2.0G 52 44 41 - 60 45 61 47 ja 64
[0-H1.05 Haus 1 50 3.0G 53 45 42 - 60 45 61 48 ia 64
I0-H1.05 Haus 1 50 4.0G 54 46 42 - 60 45 61 49 ja 64
[0-H1.06 Haus 1 NO EG 45 38 33 - 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.06 Haus 1 NO 1.0G 50 43 33 --- 60 45 60 47 nein 63
[0-H1.06 Haus 1 NO 2.0G 52 45 34 - 60 45 61 48 nein 64
[0-H1.06 Haus 1 NO 3.0G 53 46 35 - 60 45 61 48 nein 64
I0-H1.06 Haus 1 NO 4.0G 54 47 35 --- 60 45 61 49 nein 64
[0-H1.07 Haus 1 NO 1.0G 50 42 a3 - 60 45 60 47 ja 63
[0-H1.07 Haus 1 NO 2.0G 52 44 34 - 60 45 61 48 ia 64
[0-H1.07 Haus 1 NO 3.0G 53 45 34 - 60 45 61 48 ja 64
I0-H1.07 Haus 1 NO 4.0G 54 46 25 --- 60 45 61 49 ja 64
[0-H1.08 Haus 1 NW 1.0G 48 40 40 --- 60 45 60 46 ja 63
[0-H1.08 Haus 1 NW 2.0G 50 43 44 - 60 45 60 47 ia 63
[0-H1.08 Haus 1 NW 3.0G 5 44 47 - 60 45 61 47 ja 64
10-H1.08 Haus 1 NW 4.0G 52 45 48 --- 60 45 61 48 ja 64
[0-H1.09 Haus 1 NW EG 44 37 38 --- 60 45 60 46 ja 63
[0-H1.09 Haus 1 NW 1.0G 48 41 41 - 60 45 60 46 ja 63
[0-H1.09 Haus 1 NW 2.0G 50 43 46 - 60 45 60 47 ja 63
[0-H1.09 Haus 1 NW 3.0G 5 44 48 - 60 45 61 47 ja 64
10-H1.09 Haus 1 NW 4.0G 52 44 49 - 60 45 61 48 ja 64
[0-H1.10 Haus 1 NW EG 44 36 40 - 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.10 Haus 1 NW 1.0G 48 40 44 --- 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.10 Haus 1 NW 2.0G 50 42 48 - 60 45 60 47 nein 63
[0-H1.10 Haus 1 NW 3.0G 51 43 50 --- 60 45 60 47 nein 63
10-H1.10 Haus 1 NW 4.0G 52 44 50 --- 60 45 61 48 nein 64

Lage der Immissionsorte (1C) siehe auch Anhang A 6.1
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Haus 2 (Haus am Park 2, H2)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

malgeblicher

Straenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt Aulenlirmpegel

(RS TEHSH S tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Rezeichniid sw ng L,EE ng LEE IRWA&E IRWAEE L,L\‘r,td‘rE LANHS ; /rau_m La.ares
ja/mein) dB
10-H2.01 Haus 2 SW EG 50 42 42 60 45 60 47 nein 63
10-H2.01 Haus 2 SW 1.0G 53 45 45 60 45 61 48 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 2.0G 55 47 45 60 45 61 49 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 3.0G 56 47 45 60 45 61 49 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 4.0G 57 48 45 60 45 62 50 nein 65
10-H2.02 Haus 2 SW EG 43 40 40 60 45 60 46 nein 63
10-H2.02 Haus 2 SW 1.0G 52 43 43 60 45 61 47 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 2.0G 54 45 44 60 45 61 48 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 3.0G 55 46 45 60 45 61 49 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 4.0G 55 46 44 60 45 61 49 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW EG 49 40 40 60 45 60 46 ja 63
10-H2.03 Haus 2 SW 1.0G 52 44 43 60 45 61 47 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 2.0G 54 46 43 60 45 61 48 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 3.0G 55 47 44 60 45 61 49 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 4.0G 56 47 44 60 45 61 49 nein 64
10-H2.04 Haus 2 S0 EG 45 37 33 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 S0 1.0G 47 39 33 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 S0 2.0G 49 41 33 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 S0 3.0G 50 42 33 60 45 60 47 nein 63
10-H2.04 Haus 2 50 4.0G 51 43 34 60 45 61 47 nein 64
10-H2.05 Haus 2 S0 EG 45 38 33 60 45 60 46 ja 63
10-H2.05 Haus 2 S0 1.0G 43 40 33 60 45 60 46 ja 63
10-H2.05 Haus 2 S0 2.0G 49 42 33 60 45 60 47 ja 63
10-H2.05 Haus 2 S0 3.0G 51 43 34 60 45 60 47 ja 63
10-H2.05 Haus 2 50 4.0G 52 44 35 60 45 61 47 ja 64
10-H2.06 Haus 2 SO 1.0G 49 41 34 60 45 60 46 ja 63
10-H2.06 Haus 2 SO 2.0G 50 42 35 60 45 60 47 ja 63
10-H2.06 Haus 2 SO 3.0G 51 44 35 60 45 61 47 ja 64
10-H2.06 Haus 2 SO 4.0G 52 45 36 60 45 61 48 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 1.0G 51 43 32 60 45 60 47 ja 63
10-H2.07 Haus 2 NO 2.0G 53 45 32 60 45 61 48 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 3.0G 54 46 32 60 45 61 49 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 4.0G 54 47 33 60 45 61 49 ja 64
10-H2.08 Haus 2 NO EG 46 38 32 60 45 60 46 nein 63
10-H2.08 Haus 2 NO 1.0G 50 43 33 60 45 60 47 nein 63
10-H2.08 Haus 2 NO 2.0G 52 45 33 60 45 61 48 nein 64
10-H2.08 Haus 2 NO 3.0G 53 46 33 60 45 61 48 nein 64
10-H2.08 Haus 2 NO 4.0G 54 47 33 60 45 61 49 nein 64
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Haus 2 (Haus am Park 2, H2)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

maBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt Aufenldrmpegel
s tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezerchnng B O B e T B 1 e -
10-H2.09 Haus 2 N EG 43 35 37 60 45 80 45 ja 63
10-H2.09 Haus 2 N 1.0G 47 39 38 60 45 60 46 j 63
10-H2.09 Haus 2 N 2.0G 49 41 39 60 45 80 46 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NV 3.0G 50 42 39 60 45 60 47 ja 63
10-H2.09 Haus 2 N 4.0G 51 43 40 60 45 81 47 ja 64
10-H2 10 Haus 2 NV EG 43 35 40 60 45 80 45 ja 63
10-H2.10 Haus 2 N 1.0G 46 38 43 60 45 60 46 ja 63
10-H2.10 Haus 2 NV 2.0G 48 40 44 60 45 60 46 ja 63
10-H2.10 Haus 2 NV 3.0G 49 41 45 60 45 80 46 i 63
10-H2.10 Haus 2 NV 4.0G 51 43 46 60 45 60 47 ja 63

Lage der Immissionsorte (IO) siehe auch Anhang A 6.1

Haus 3 (Haus am Park 3, H3)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

maBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenldrmpegel
T A— tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung e T e e T B T daein '
|0-H3.01 Haus 3 SW EG 44 35 35 80 45 60 45 I=! 63
I0-H3.01 Haus 3 SW 1.0G 46 36 37 80 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 2.0G a7 38 38 60 45 60 46 nein 63
I0-H3.01 Haus 3 SW 3.0G 49 39 39 80 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 4.0G 52 42 39 60 45 61 47 nein 64
|0-H3.02 Haus 3 SW EG 39 30 32 60 45 60 45 =] 63
10-H3.02 Haus 3 SW 1.0G 41 32 34 60 45 60 45 ja 63
|0-H3.02 Haus 3 SW 2.0G 43 34 35 60 45 60 45 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 3.0G 46 36 36 60 45 60 46 ja 63
I0-H3.02 Haus 3 SW 4.0G 49 39 36 80 45 60 46 ja 63
|0-H3.03 Haus 3 SW EG 45 36 35 80 45 60 45 nein 63
|0-H3.03 Haus 3 SW 1.0G 46 37 36 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 2.0G a7 38 36 60 45 60 46 nein 63
|0-H3.03 Haus 3 SW 3.0G 48 39 37 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 4.0G 51 41 37 60 45 60 47 nein 63
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Haus 3 {(Haus am Park 3, H3)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenldrmpegel

(R FeE tags nhachts tags nhachts tags nachts tags nachts| Schiaf-
Bezeichnung SW Lart Larn Lart Lan | IRWa s IRWanmi | Larsres  Lapnres ~ raum La,a,res
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
|0-H3.04 Haus 3 SO EG 47 38 29 -— 60 45 60 48 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 1.0G 49 40 29 -— 60 45 60 48 nein 63
|0-H3.04 Haus 3 SO 2.0G 50 42 30 -— 60 45 60 47 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 3.0G 51 42 30 -— 60 45 60 47 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 4.0G 52 44 31 -— 60 45 61 47 nein 64
10-H3.05 Haus 3 SO EG 45 39 31 -— 60 45 60 48 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 1.0G 49 41 31 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 2.0G 50 42 31 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 3.0G 51 43 31 — 60 45 61 47 ja 64
10-H3.05 Haus 3 SO 4.0G 52 44 31 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO EG 50 42 31 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.06 Haus 3 NO 1.0G 53 45 31 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 2.0G 54 46 31 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 3.0G 54 47 31 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 4.0G 55 47 31 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 1.0G 51 44 32 -— 60 45 61 47 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 2.0G 53 45 32 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 3.0G 54 46 33 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 4.0G 54 47 33 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.08 Haus 3 N 1.0G 50 42 35 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.08 Haus 3 NW 2.0G 51 43 36 -— 60 45 61 47 ja 64
10-H3.08 Haus 3 N 3.0G 52 44 37 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.08 Haus 3 Nw 4.0G 53 45 38 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.09 Haus 3 N EG 46 38 34 -— 60 45 60 46 ja 63
10-H3.09 Haus 3 NW 1.0G 49 41 35 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.09 Haus 3 Ny 2.0G 51 43 36 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.09 Haus 3 NW 3.0G 52 44 38 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.09 Haus 3 Nw 4.0G 53 45 38 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.10 Haus 3 NW EG 46 38 35 -— 60 45 60 46 nein 63
10-H3.10 Haus 3 NW 1.0G 49 40 37 -— 60 45 60 46 nein 63
10-H3.10 Haus 3 Nw 2.0G 50 42 38 -— 60 45 60 47 nein 63
10-H3.10 Haus 3 Nw 3.0G 52 43 39 -— 60 45 61 47 nein 64
10-H3.10 Haus 3 Ny 4.0G 54 45 40 -— 60 45 61 48 nein 64

Lage der Immissionsorte (IO) siehe auch Anhang A 6.1
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Haus 4 (Haus am Park 4, H4)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

malRgeblicher

Stralenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel

T r e tags nachts tags nhachts tags  nachts tags nachts | Schlaf-
Bezeichmung SwW Lare Larn Lare Larn | IRWarm IRWanm | Lareres  Larnres ~ raum La ares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H4.01 Haus 4 SW EG 50 41 33 - 60 45 60 46 nein 63
10-H4.01 Haus 4 SW 1.0G 52 42 34 - 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 2.0G 53 43 34 - 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 3.0G 53 44 35 - 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 4.0G 54 44 35 - 60 45 61 48 nein 64
10-H4.02 Haus 4 SW EG 54 44 27 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 1.0G 55 45 28 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 2.0G 56 46 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 3.0G 56 46 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 4.0G 56 46 29 — 60 45 61 49 ja B4
10-H4.03 Haus 4 SW EG 58 47 Y| - 60 45 62 49 ja 65
10-H4.03 Haus 4 SW 1.0G 59 49 32 - 60 45 63 50 nein 66
10-H4.03 Haus 4 SW 2.0G 60 49 33 - 60 45 63 50 nein 66
10-H4.03 Haus 4 SW 3.0G 60 49 33 - 60 45 63 51 nein 66
10-H4.03 Haus 4 SW 4.0G 59 49 33 — 60 45 52 51 nein B5
10-H4.04 Haus 4 SO EG 57 48 26 - 60 45 62 50 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 1.0G 58 48 25 - 60 45 62 50 nein B5
10-H4.04 Haus 4 SO 2.0G 59 49 25 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 3.0G 59 50 25 - 60 45 62 51 nein B5
10-H4.04 Haus 4 SO 4.0G 59 50 26 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.05 Haus 4 SO EG 55 46 27 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.05 Haus 4 SO 1.0G 56 47 26 - 60 45 61 49 ja B4
10-H4.05 Haus 4 SO 2.0G 57 48 26 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.05 Haus 4 SO 3.0G 58 49 26 - 60 45 62 50 ja B5
10-H4.05 Haus 4 SO 4.0G 58 49 26 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 1.0G 56 47 27 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.06 Haus 4 SO 2.0G 56 47 27 - 60 45 62 49 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 3.0G 57 48 27 - 60 45 62 50 ja B5
10-H4.06 Haus 4 SO 4.0G 57 49 27 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.07 Haus 4 NO 1.0G 53 46 28 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 2.0G 54 47 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 3.0G 55 47 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 4.0G 55 48 29 - 60 45 61 50 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO EG 49 42 29 - 60 45 60 47 ja 63
10-H4.08 Haus 4 NO 1.0G 52 45 29 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 2.0G 54 46 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 3.0G 54 47 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 4.0G 55 47 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.09 Haus 4 NW EG 47 39 30 - 60 45 60 46 ja B3
10-H4.09 Haus 4 NW 1.0G 49 41 30 - 60 45 60 46 ja 63
10-H4.09 Haus 4 N 2.0G 50 42 30 - 60 45 60 47 ja 63
10-H4.09 Haus 4 NW 3.0G 51 43 30 - 60 45 61 47 ja B4
10-H4.09 Haus 4 NW 4.0G 52 44 31 - 60 45 61 48 ja 64
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Haus 4 (Haus am Park 4, H4)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel mafgeblicher
Stralenverkehr Gewerbe Gewere gesamt AuBenlirmpegel
_— : tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts| Schlaf-

IBrTg;]eIIS;’I]?]TJSHOH SwW I—A‘r’.t LA,r,n LA,r,t LA,r,n | RWA,t‘M\ IRWA‘n‘MI LA‘r‘t‘res LA‘r,n‘res raum LA,a,res
g dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja‘nein) dB

10-H4.10 Haus 4 N EG 46 38 29 — 60 45 60 486 nein 63
10-H4.10 Haus 4 NW 1.0G 48 40 30 — 60 45 60 46 nein 63
10-H4.10 Haus 4 N 206G 49 41 31 — 60 45 60 46 nein 63
10-H4.10 Haus 4 NW 3.0G 50 42 31 — 60 45 60 a7 nein 63
10-H4.10 Haus 4 NW 4.0G 51 43 31 — 60 45 61 47 nein 64

Lage der Immissionsorte {IO) siehe auch Anhang A 6.1

Haus 5§ (Vorderhaus, H5)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsric htwert Beurteilungspegel maBgeblicher

Stralenverkehr Gewerbe Gewerhe gesamt AuBenlirmpegel

missionsart sw| O "Ll TR TC R W | Lo Lo Ligye
(ja/nein) dB

10-H5.1 Vordethaus SW 1.0G 73 62 38 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5.1 Vordethaus SW ~ 2.0G 72 62 38 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5.1 Vordethaus SW  3.0G 72 61 38 — 60 45 72 61 ja 75
10-H5.1 Vordethaus SW ~ 4.0G 1 61 38 -— 60 45 72 61 ja 75
10-H5.1 Vorderthaus SW 5.0G 71 60 38 — 60 45 71 60 ja 74
10-H5.2 Vordethaus SW  1.0G 73 62 33 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5 2 Viordethaus SW 2.0G 72 62 33 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5.2 Viordethaus SW ~ 3.0G 72 61 33 — 60 45 72 61 ja 75
10-H5.2 Vordethaus SW 4.0G 71 61 34 — 60 45 72 61 ja 75
10-H5.2 Vordethaus SW_ 5.0G 71 60 33 -— 60 45 71 60 ja 74
10-H5.3 Vorderhaus NO EG 47 37 32 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  1.0G 48 38 33 -— 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  2.0G 48 39 34 -— 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO ~ 3.0G 49 40 35 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  4.0G 49 41 36 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO~~ 5.0G 51 42 37 — 60 45 61 47 ja 64
10-H5.4 Vordethaus NO  1.0G 43 34 36 — 60 45 60 45 ja 63
10-H5.4 Vordethaus NO  2.0G 45 35 36 -— 60 45 60 45 ja 63
|0-H5.4 Vordethaus NO  3.0G 18 37 37 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.4 Vordethaus NO  4.0G 49 39 37 -— 60 45 60 46 ia 63
10-H5.4 Vordethaus NO  5.0G 51 41 40 -— 60 45 60 46 ja 63
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Bebauungsplan Nr. 992 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
Roermonder Strale / Riitscher Stralle Fassung vom 22.02.2022

Haus 6 (Vorderhaus, H6)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel

[t i tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SW Lot Larn Lot Lo | IRWagsr IRWanw | Lartres  Lagnres| — raum La.ares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
|0-H6.1 Vorderhaus SW  1.0G 73 62 35 - 60 45 73 62 ja 76
|0-H6.1 Vorderhaus SW  2.0G 72 62 35 - 60 45 73 62 ja 76
|0-H6.1 Vorderhaus SW  3.0G 72 61 36 - 60 45 72 61 ja 75
|0-H6.1 Vorderhaus SW  4.0G 71 61 36 60 45 72 61 ja 75
|0-H6.1 Vorderhaus SW 506G 71 60 36 60 45 71 60 ja 74
|0-H6.2 Vorderhaus SW EG 73 63 36 80 45 s, 63 nein 76
I0-H6.2 Vorderhaus SW ~ 1.0G 73 62 36 80 45 s 62 ja 76
I0-H6.2 Vorderhaus SW ~ 2.0G 72 62 36 80 45 73 62 ja 76
IG-H6.2 Vorderhaus SW ~ 3.0G 72 61 36 80 45 72 61 ja 75
|0-H6.2 Vorderhaus SW  4.0G 71 61 36 80 45 72 61 ja 75
|G-H6.2 Vorderhaus SW ~ 5.0G 71 60 37 80 45 71 60 ja 74
|0-H6.3 Vorderhaus SO EG 67 56 28 - 80 45 68 56 nein 7
|0-H6.3 Vorderhaus SO 1.0G 67 57 28 - 80 45 68 57 nein ™
I0-H6.3 Vorderhaus SO 2.0G 67 56 27 80 45 68 57 nein gl
|0-H6.3 Vorderhaus SO 3.0G 67 56 28 80 45 67 56 nein 70
|0-H6.3 Vorderhaus SO 4.0G 66 56 28 - 80 45 67 56 nein 70
|0-H6.3 Vorderhaus SO 5.0G 66 55 28 - 80 45 67 56 nein 70
|C-H6 4 Vorderhaus NO EG 50 40 29 80 45 60 46 ja 63
|C-H6.4 Vorderhaus NO  1.0G 51 41 30 60 45 60 46 ja 63
|O-H6.4 Vorderhaus NO  2.0G 52 42 32 ] 45 61 47 ja 64
|C-H6.4 Vorderhaus NO  3.0G 53 43 32 80 45 61 47 ja 64
IO-H6.4 Vorderhaus NO  4.0G 53 44 33 80 45 61 47 ja 64
IC-H6.4 Vorderhaus NO~ 5.0G 54 45 33 80 45 61 43 ja 64
|C-H6.5 Vorderhaus NO EG 48 38 3 80 45 60 46 ja 63
|0-H6.5 Vorderhaus NO 1.0G 49 39 32 80 45 60 46 ja 63
IC-H65 Vorderhaus NO 206G 50 40 33 60 45 60 46 ja 63
|0-H65 Vorderhaus NO  3.0G 50 41 34 80 45 60 46 ja 63
IC-H65 Vorderhaus NO  4.0G 51 42 34 60 45 61 47 ja 64
I0-H6.5 Vorderhaus NO 506G 52 43 35 80 45 61 47 ja 64

Lage der Immissionsorte (10) siehe auch Anhang A 6.1
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Bebauungsplan Nr. 992

Roermonder Strale / Riitscher Stralle

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 22.02.2022

Haus 7 - 12 (Stadthdauser EFH, H7 - H12)

Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlimpegel
o tags nachts | tags nachts tags nachts tags nachts | Schlaf-
Bezeichnung B B ] B R B ] Pl s
10-H7.1a Stadthaus EFH SW EG 45 37 41 - 60 45 60 46 nein 63
|0-H7.1a Stadthaus EFH SW ~ 1.0G 48 40 44 - 60 45 60 46 ja 63
|0-H7.1b Stadthaus EFHSW  2.0G 49 42 48 --- 50 45 60 47 nein 63
10-H7.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 -- 60 45 60 46 nein 63
10-H7.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 -- 60 45 60 47 ja 63
10-H7.2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 -- 60 45 61 48 nein B4
10-H8.1a Stadthaus EFH SW EG 44 36 42 -- 60 45 60 46 nein 63
|0-H8.1a Stadthaus EFH SW ~ 1.0G 48 40 44 -- 60 45 60 46 ja 63
10-H8.1b Stadthaus EFHSW ~ 2.0G 49 42 48 — 60 45 60 47 nein 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 -- 60 45 60 46 nein B3
10-H8.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 -- 60 45 60 47 ja B3
10-H8.2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 - 60 45 61 48 nein B4
10-H9.1a Stadthaus EFH SW EG 44 36 44 --- 60 45 60 46 nein 63
10-H9.1a Stadthaus EFHSW ~ 1.0G 48 40 46 -- 60 45 60 46 ja B3
10-H9.1b Stadthaus EFHSW ~ 2.0G 49 42 50 — 60 45 60 47 nein B3
10-H9.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 - 60 45 60 46 nein 63
10-H9.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 - 60 45 60 47 ja 63
10-H9.2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 - 60 45 61 48 nein 64
10-H10.1a Stadthaus EFH SW EG 46 39 44 - 60 45 60 46 nein 63
10-H10.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 48 41 45 - 60 45 60 46 ja 63
10-H10.1b Stadthaus EFHSW  2.0G 49 42 49 - 60 45 60 47 nein 63
10-H10.2 Stadthaus EFH NO EG 44 37 34 -- 60 45 60 46 nein B3
10-H10.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 35 -- 60 45 60 47 ja B3
10-H10.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 36 - 60 45 61 48 nein 64
10-H11.1a Stadthaus EFH SW EG 46 39 44 -- 60 45 60 46 nein B3
10-H11.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 49 41 46 -- 60 45 60 46 ja B3
10-H11.1b Stadthaus EFHSW  2.0G 50 42 50 — 60 45 60 47 nein B3
10-H11.2 Stadthaus EFH NO EG 44 37 35 -- 60 45 60 46 nein B3
10-H11.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 35 -- 60 45 60 47 ja B3
10-H11.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 36 - 60 45 61 48 nein B4
10-H12.1a Stadthaus EFH S EG 46 38 44 --- 60 45 60 46 nein 63
10-H12.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 48 41 47 --- 60 45 60 46 ja 63
10-H12.1b Stadthaus EFH SW  2.0G 50 42 52 - 60 45 60 47 nein 63
10-H12.2 Stadthaus EFH NO EG 44 36 41 -- 60 45 60 46 nein B3
10-H12.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 43 -- 60 45 60 47 ja B3
10-H12.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 43 -- 60 45 61 48 nein B4
10-H12.3 Stadthaus EFH NW EG 43 36 5 -- 60 45 60 45 nein 63
10-H12.3 Stadthaus EFHNW _ 1.0G 48 41 53 — 60 45 60 46 ja B3
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Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage

Fassung vom 22.02.2022

Lageplanskizze des Plangebietes

In der folgenden Skizze ist die Lage des Plangebietes zwischen Roermonder Strale und Ritscher Strale, der geplanten
Gebé&ude H1 bis H12 mit den untersuchten Immissionsorten und der Gewerbebetriebe 01 bis 03 dargestellt.

Mafstab 1:1000
0 10 20
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Gebaude:

H1 - Hausam
Park 1

H2 — Haus am
Park 2

H3 — Haus am
Park 3

H4 — Haus am
Park 4

HS— Haus?5
Vorder-
haus

H6 — Haus 6
Vorder-
haus

H7 — Stadthaus
EFH

H8 — Stadthaus
EFH

HY — Stadthaus
EFH

H10 — Stadthaus
EFH

H11 — Stadthaus
EFH

H12 — Stadthaus
EFH

Bei den EFH mit
Staffelgeschoss
(H7 — H12)
wurde fur das
Staffelgeschoss
jeweils ein sepa-
rater Immissions-

ort berucksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 992

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 22.02.2022

Roermonder Strale / Riitscher Strafle

Anlage 2 - Isophonenlarmkarten

Rasterlarmkarte StraRenverkehrslarm nachts (22 - 6 Uhr, Variante 1.1)

Die farbige Rasterlarmkarte zeigt die Verteilung des Beurteilungspegels Lart in 4 m Héhe im Plan-
gebiet flir den Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) aufgrund des StralBenverkehrs unter Beriicksichtigung des

Vorderhauses (HS + HB).

LA,r,tl' h=4m

Pegelwerte

LrT
in dB(A)

< 48
>=48
>=50
>=52

>=54
>= 56
>=58
>=60
>= 62
>=64
>=66
>=68
>=70
>=72

MaRstab 1:1000
0 10 20
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Bebauungsplan Nr. 992 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 22.02.2022

Roermonder Strale / Riitscher Strafle

Rasterlarmkarte StraRenverkehrslarm nachts (22 - 6 Uhr) mit Vorderhaus (Variante 1.2)

Die farbige Rasterlarmkarte zeigt die Verteilung des Beurteilungspegels Larn in 4 m Héhe im Plan-
gebiet fir den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) aufgrund des Straltenverkehrs unter Beriicksichtigung des

Vorderhauses (H5 + HE).

(Es ist zu beachten, dass die Farben hier um 10 dB niedrigere Pegel bedeuten als im vorangehenden

Abschnitt fiir den Tagzeitraum.)
LA,r’n I h = 4 m

Mafstab 1:1000

0 10 20 40 60
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Bebauungsplan Nr. 992 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 22.02.2022

Roermonder Strale / Riitscher Stralle

Anlage 3 - Schallimmissionsgutachten (Auszug S. 1 - 34)
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Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 22.02.2022
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Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 22.02.2022

17-20.10 - Wohnbebauung Roermonder Str. 62ff, Aachen — Schallimmissionen 1 von 32 Iqu

Aufgabenstellung

Es ist vorgesehen, fur die Grundsticke an der Ro-
ermonder Stralle 62ff, 52072 Aachen (Flursticke
1979, 1203, 436, 439 Flur 70 Gemarkung Aachen)
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (,Roer-
monder Strale / Rutscher Strale®) aufzustellen.
Das Plangebiet liegt zwischen Roermonder Strafte
und Rotscher Strale.

Zur vorgesehenen Bebauung heif3t es [28]:

LDie Planung sieht entlang der Roermornder Strafie
die Schliefiung der Strafienrandbebauung vor. Hier
sollen Studentenappartements und geférderter
Wohnraum entstehen. Im Rickbereich zur Grinfla-
che an der Ruischer Siralle sind weiftere Wohnun-
gen in 4 Stadtvillen und 6 Reihenhausern geplant.
Insgesamt sallen an diesem Standort 119 Wohnefn-
heiten entstehen. Stellplatze werden in einer Tief-
garage untergebracht. Der Offentliche FufRweg
bleibt erhalten und soll aufgewertet werden.”

Gemal Beauftragung durch die Bonava Deutsch-
land GmbH sind zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Larm die Gerauschimmissi-
onen im Plangebiet zu ermitteln und zu beurteilen.

4

Bild 1: Lage des Plangebietes zwischen
Roermonder Siral3e und Riitscher
Stralle in 52072 Aachen, Quelle:
Geoportal Aachen

Im Plangebiet sind Gerduschimmissionen zu erwarten aufgrund von Stral3enverkehrslarm, Gewer-
belarm und Freizeitlarm. Es wurden fur das Vorhaben bereits die Schallimmissionsgutachten
17-20.3 vom 22.11.2019 und 17-20.8 vom 14.07.2021 erstellt. Das hier vorliegende Gutachten stellt
eine Aktualisierung dar. Das vorliegende Gutachten gliedert sich wie folgt:

- Abschnitt 2: Zusammenstellung der verwendeten Unterlagen sowie der Berechnungs- und

Beurteilungsgrundlagen

- Abschnitt 3. Gerauschbelastung durch Stralienverkehrslarm

- Abschnitt 4. Gerduschbelastung durch Gewerbeldrm

- Abschnitt 5. Gerauschbelastung durch Freizeitlarm

- Abschnitt 6. Malgebliche Aufienlarmpegel vor den Gebaudefassaden

Gegenuber dem Gutachten 17-20.8 vom 14.07.2021 wurden folgende Anderungen bertcksichtigt:

- Aktualisierung der Gebaudekubaturen der im Plangebiet vorgesehenen Gebaude
- Aufnahme der mafigeblichen Auflenldrmpegel vor den Fassaden der geplanten Gebaude

Grundlagen und verwendete Unterlagen

Planungsunterlagen

Zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Roermonder Strale / Rutscher Strafie”

liegen folgende Unterlagen der Stadt Aachen vor:

- Erlauterungsbericht in der Fassung vom 19.11.2018

- Vorhaben- und Erschlieungsplan, Anlage 3

- Hochbauplanung, Anlage 4, Stand November 2018

Den Berechnungen liegen folgende Planungsunterlagen des Auftraggebers und der Architekten

Heuer Faust zur Hochbauplanung zugrunde:

Lageplan als CAD-Datei.  11107-Lageplan. DWG
als PDF-Datei. 10 _Lageplan DA 1 200.pdf 05.06.2020
Hauser am Park als PDF-Dateien:
(H1 —H4) Grundrisse HAP 1-4 - EG.pdf 21.02.2022
HAP 1-4 - 1.0G pdf, HAP 1-4 - 2.0G.pdf 21.02.2022
HAP 1-4 - 3.0G pdf, HAP 1-4 - 4 OG pdf 21.02.2022
05 Dachaufsicht  H 1-4 pdf 04.02.2022
-1 Tiefgarage  H 1-4.pdf 04.02.2022
Ansichten AQ1_HAP_Ansicht Sud-West_H1-4.pdf 04.02.2022
A02_HAP_Ansicht Nord-Ost H1-4.pdf 04.02.2022

A03_HAP+EFH_Ansicht Sud-West H 1-4 + 7-12.pdf 04.02.2022
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] 17-20.10 - Wohnbebauung Roermonder Str. 62ff, Aachen — Schallimmissionen 2 von 32 Iqu

A04 HAP+EFH_Ansicht Nord-Ost H 1-4 + 7-12.pdf 04.02.2022

ANW_01_Ansicht Nord-West _ H 1. pdf 04.02.2022
ANW_02_Ansicht Nord-West _ H 2.pdf 04.02.2022
ANW_04_Ansicht Nord-West _ H 4. pdf 04.02.2022
ASO_02_Ansicht Sud-Ost _ H 2.pdf 04.02.2022
ASO_03_Ansicht Sud-Ost _ H 3.pdf 04.02.2022
ASO_04 Ansicht Sud-Ost _ H 4.pdf 04.02.2022
Schnitte LS01_Langsschnitt A-A. pdf 04.02.2022
LS02_Langsschnitt B-B. pdf 04.02.2022
QS01_Querschnitt 1.1.pdf 04.02.2022
QS02_Querschnitt 2.1.pdf 04.02.2022
QS04_Querschnitt 4.1.pdf 04.02.2022
Querschnitt 3.1.pdf, Querschnitt 3.1 + 5.1.pdf 04.02.2022
Querschnitt 3.2.pdf, Querschnitt 3.2 + 5.2.pdf 04.02.2022
Vorderhaus als PDF-Dateien:
(H5 + H6) Grundrisse 01_UG Keller _ VO.pdf, 02_Erdgeschoss _ VO.pdf 03.02.2022
03_1. Obergeschoss _ VO.pdf 03.03.2022
04_2. Obergeschoss _ VO.pdf 10.01.2022
05_3. Obergeschoss _ VO.pdf 10.01.2022
06_4. Obergeschoss _ VO.pdf 10.01.2022
07_5. Obergeschoss _ VO.pdf 10.01.2022
08_6. Dachaufsicht _ VO.pdf 10.01.2022
Ansichten Ansicht Nord _ VO 5+6 (Hofeinfahrt). pdf 03.02.2022
Ansicht Sud-Ost _ VO 5+6 (Giebel).pdf 10.01.2022
Ansicht Sud-VWest _ VO 5+6 (Strasse).pdf 10.01.2022
Schnitte Querschnitt 5.1.pdf, Querschnitt 3.1 + 5.1. pdf 03.02.2022
Querschnitt 5.2, pdf, Querschnitt 3.2 + 5.2, pdf 03.02.2022
Querschnitt 6.1. pdf 10.01.2022
Stadthauser als PDF-Datei: 2020 _05_04_AA ROER VU_RH STADTHAUS.pdf 04.05.2020
(H7 —H12)

Eine Ubersicht uber die geplanten Gebaude ist der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 zu entnehmen.
Alle mundlichen Erlauterungen zu den Planungsunterlagen werden nach bestem Wissen berick-
sichtigt.

22 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Den Berechnungen wird ein digitales Gelandemodell des Untersuchungsgebietes zugrunde gelegt.
Fur die Berechnungen wird die Software SoundPLAN [27] eingesetzt.

Bei allen Pegelangaben in diesem Gutachten handelt es sich um A-bewertete Pegel. Die Kurzzei-
chen der Pegelgréfien werden mit einem Index "A" versehen. Die Einheitenbezeichnung lautet ge-
maR DIN EN ISC 80000-8 [09] ,dB" statt "dB(A)".

Folgende Regelwerke und Literaturquellen liegen den Berechnungen und Beurteilungen zugrunde:

- RLS-90[12] fur die Berechnung der Gerauschemissionen des Stralenverkehrs

- DIN 18O 9613-2 [01] fur die Berechnung der Schallausbreitung im Freien

- DIN EN ISC 12354-4 [02] fur die Berechnung der Schallabstrahlung von Gewerbehallen ins Freie
- Parkplatzlarmstudie [20] fur die Berechnung der Gerauschemissionen des Pkw-Verkehrs auf

Gewerbegrundstticken

- [21] und [22] fur die Berechnung der Gerauschemissionen von Verladeaktivitaten auf
Gewerbegrundstlicken

- Sachsische Freizeitlarmstudie [23] fur die Berechnung der Gerauschemissionen des ,Ocher Bend®

- DIN 18005-1 [06], [07] fur die Beurteilung der zu erwartenden Gerdauschimmissionen im Plan-
gebiet

- DIN 4109-1 [03] fur die Festlegung von Schallschutzmal3nahmen aufgrund der zu er-
wartenden Gerauschbelastungen

- TA-Larm [11] fur die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen aus Ge-
werbebetrieben

- RAETrl. Freizeitlarm [18] fur die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen aufgrund
des ,Ocher Bend”
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2.3 Beschreibung der geplanten Bebauung

Im Erlauterungsbericht zur Programmberatung des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2018
[28] heilt es:

,Das Plangebiet liegt nordwestlich des Stadtkerns der Stadt Aachen an der Roermonder Stra3e un-
mittelbar gegentiber der KuhlwetterstraBe und der Agentur fiir Arbeit. Es umfasst einen Abschnitt
direkt an der Roermonder Stral3e und einen gréBeren Bereich im riickwértigen Bereich der nérdlich
angrenzenden StraBenrandbebauung. [...] Die Planung sieht entlang der Roermonder Straf3e die
SchlieBung der StraBenrandbebauung vor. Hier sollen Studentenappartements und geférderter
Wohnraum entstehen. Im Riickbereich zur Griinflaéche an der Riitscher Stra3e sind weitere Woh-
nungen in 4 Stadtvillen und 6 Reihenhdusern geplant.”

Die geplante Bebauung gliedert sich in drei Bereiche und umfasst die folgenden Gebé&ude (hier mit
H1 bis H12 bezeichnet) und fur den Schallimmissionsschutz relevanten Geschosse:

1. Vier Hauser am Park (Punkthauser, Stadtvillen)

H1 - Haus am Park 1 EG-4.0G
H2 — Haus am Park 2 EG-4.0G
H3 - Haus am Park 3 EG-4.0G
H4 — Haus am Park 4 EG-4.0G
2. Stralenrandbebauung, im Folgenden als Vorderhaus bezeichnet:
H5—  Vorderhaus 5 EG-5.0G
H6 — Vorderhaus 6 EG-5. OG
3. Sechs Stadthauser, Reihenhausbebauung
H7 — Stadthaus EFH EG-2. 0G
H8 —  Stadthaus EFH EG-2. 0G
H9 —  Stadthaus EFH EG-2. 0G
H10 — Stadthaus EFH EG-2 0G
H11 - Stadthaus EFH EG-2 0G
H12 — Stadthaus EFH EG-2 0G

Bild 2: Ubersicht iiber die geplante Bebauung im
Plangebiet, Quelle: ifas

Die Lage der Gebaude ist auch im Lageplan in Anhang A 6.1 (Anhangseite A 36) dargestellt.
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3 Gerauschbelastung durch StraBenverkehrslarm
3.1 Beschreibung der Situation

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Roermonder Stral3e einer vielbefahrenen innerstadtischen
Hauptverkehrsstraf’e. Dadurch sind insbesondere die nahe der Roermonder Stralle gelegenen Be-
reiche des Plangebietes stark durch Stralenverkehrslarm belastet.

Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen des Stralenverkehrs wird neben der Roermonder Strale
auch der Verkehr auf der Kuhlwetterstrae, der Kavenstrae (mit Henricistrae) und der Rutscher
Strale berucksichtigt. Die Lage der Stralen und des Plangebietes ist in der Lageplanubersicht in
Anhang A 6.2 (Anhangseite A 37) dargestellt.

3.2 Eingangsdaten zum StraRenverkehrslarm

Die Gerauschimmissionen des Straenverkehrs, die im Plangebiet zu erwarten sind, werden nach
den Rechenverfahren der RLS-90 [12] ermittelt. Die wesentlichen Eingangsdaten fur den Verkehr
auf den Stral3en sind:

- M - durchschnittliche stundlichen Verkehrsstarke (tags und nachts)
-p - Lkw-Anteil (tags und nachts)

Im Rahmen der Schallimmissionsuntersuchung werden die folgenden Verkehrsstarken und Lkw-An-
teile angesetzt:

Verkehrszahlen fiir die Schallimmissionsberechnungen
tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
M [Kfz/h] P [%] M [Kfz/h] p [%]

1a | Roermonder Stralle
Abschnitt: von der Kahlwetterstr. 1369 4,7 223 52
stadteinwarts

1b | Roermonder Stralle

Abschnitt: von der Kuhlwetterstr. 1325 4,9 215 55
stadtauswirts
2 | Kahlwetterstrale 226 3,3 32 3,2
Kavenstralle 113 3,0 16 3,0
4 | Rutscher Strale 192 3,2 35 3,0

Tabelle 1: Verkehrszahlen fir die Schallimmissionsberechnungen

Die Herkunft der Daten ist Anhang A 3.1 zu entnehmen. Die Ubrigen relevanten Parameter wie zu-
lassige Hochstgeschwindigkeiten, Stralencberflachen, ampelgeregelte Kreuzungen usw. werden in
die Berechnungen einbezogen und sind ebenfalls in Anhang A 3.1 angegeben.

3.3 Ergebnisse der Immissionsuntersuchung zum StraBenverkehrslarm
Die Geréuschbelastung durch den Stralenverkehrslérm wird in drei Varianten untersucht:

- Variante 1.1:Freie Schallausbreitung im Plangebiet ohne Berucksichtigung der geplanten Ge-
baude, Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Héhe von 4 m uber Grund

- Variante 1.2: Freie Schallausbreitung im Plangebiet ohne Berucksichtigung der geplanten Geb&ude
H1 — H4 und H7 — H12 im rlckwartigen Bereich aber mit Bertcksichtigung des Vor-
derhauses (HS + H6), die schallabschirmende Wirkung des Vorderhauses wird be-
rucksichtigt, Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Héhe von 4 m uber Grund

- Variante 1.3: Schallausbreitung unter BerUcksichtigung aller geplanten Gebaude, Ermittlung der
Beurteilungspegel an den Fassaden der Gebaude, Berechnung fur alle Geschosse
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331 Variante 1.1: Beurteilungspegel im Plangebiet bei freier Schallausbreitung

Im Plangebiet ist in einer Héhe von h = 4 m uber Grund aufgrund des Strallenverkehrs auf den
umliegenden Strafen mit folgenden Beurteilungspegeln zu rechnen:

tags (6 - 22 Uhr)
Lartam = 74 —45dB

nachts (22 - 6 Uhr)

® Beurteilungspegel Straflenverkehrslarm Lanam~ 64 — 38 dB

Die zugehtrigen Rasterl&rmkarten
mit der raumlichen Verteilung der
Beurteilungspegel im Plangebiet
sind in Anhang A 7.1 (tags, An-
hangseite A 38) und A 7.2 (nachts,
Anhangseite A 39) wiedergegeben.
Die hoheren Pegel treten jeweils
nahe der Roermonder Stralle auf,
dort wo das Vorderhaus (H5 + HE)
geplant ist. Die niedrigsten Pegel
sind im Bereich der Stadthduser
(Reihenhauser H7 —H12) zu erwar-
ten.

332

Fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr)
ergeben sich gegenuber dem Tag-
zeitraum (6 — 22 Uhr) rund 10 dB
niedrigere Beurteilungspegel.

Bild 3: Rasterldrmkarte Stra-
RBenverkehrslarm Variante
1.1 tags (6 — 22 Uhr), siehe
Anhang A 7.1

Bild 4: Rasterldrmkarte Stra-
Benverkehrslarm Variante
1.7 nachts (22 — 6 Uhr),
siehe Anhang A 7.2

Variante 1.2; Beurteilungspegel im Plangebiet bei freier Schallausbreitung — mit Vorderhaus

Berucksichtigt man die Vorderhausbebauung (HS + HE) an der Roermonder Straf3e mit ihrer schall-
abschirmenden Wirkung, so sind im Gbrigen Plangebiet in einer Héhe von h = 4 m Uber Grund auf-
grund des StralRenverkehrs auf den umliegenden Strallen folgende Beurteilungspegel zu erwarten:

® Beurteilungspegel Strallenverkehrslarm

Die zugehtrigen Rasterlarmkarten
mit der raumlichen Verteilung der
Beurteilungspegel im Plangebiet
sind in Anhang A 7.3 (tags, An-
hangseite A 40) und A 7.4 (nachts,
Anhangseite A 41) wiedergegeben.
Die hoheren Pegel treten jeweils an
dem offenen Durchgang zwischen
dem Vorderhaus (H6) und dem be-
nachbarten Bestandsgebaude Ro-
ermonder Str. 60 auf. Die niedrigs-
ten Pegel sind im Bereich der
Stadthauser (Reihenhduser H7 —
H12) zu erwarten.

Der vorhandene Fullweg zwischen
Roermonder Strafle und Ruatscher
Stralie, der neben dem Haus Roer-
monder Str. 80 verlauft, soll erhal-
ten bleiben.

tags (6 - 22 Uhr)

Lartam =~ 64— 45 dB

nachts (22 - 6 Uhr)
La,snam = 54 —38 dB

Bild 5: Rasterlérmkarte Stra-
Benverkehrslarm Variante
1.2 tags (6 — 22 Uhr), siehe
Anhang A7.3

Bild 6: Rasterlérmkarie Stra-
Benverkehrslarm Variante
1.2 nachts (22 - 6 Uhr),
siehe Anhang A 7.4

Daher wird die Straenrandbebauung nicht komplett geschlossen. Somit ergibt sich fur den rackwar-
tigen Bereich durch die geplante Vorderhausbebauung eine ,unvellstandige” Schallabschirmung.

Im Bereich des Hauses am Park 4 (H4) istin 4 m Hohe Uber Grund eine Minderung der Beurteilungs-
pegel um mindestens 5 dB durch die Abschirmung des Vorderhauses zu erwarten. Im Bereich des
Hauses am Park 3 (H3) betragt die Minderung aufgrund der Abschirmung ca. 7 — 10 dB. Fur den
weiter vom Vorderhaus entfernt liegenden Bereich der Hauser am Park 1 und 2 (H1 und H2) ist in
4 m Hohe mit Minderungen des StralBenverkehrslarms durch Abschirmung von wenigen dB (< 4 dB)
Zzu rechnen.
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333 Variante 1.3: Beurteilungspegel an den Immissionsorten (Fassaden der geplanten Gebaude)

Unter Berucksichtigung der Baukaorper aller geplanten Gebaude wurden die Gerauschimmissionen
des Strallenverkehrs an den gewahlten Immissionsorten ermittelt. Die Lage der Immissionsorte ist
in der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 (Anhangseite A 36) dargestellt. Je nach Lage der Fassaden
zu den Straen und je nach Geschoss ergeben sich unterschiedliche Immissionspegel. In der fol-
genden Ubersicht ist jeweils der Pegelbereich der vor den Fassaden der jeweiligen Gebaude zu
erwartenden Beurteilungspegel angegeben. Die Auflistung fur alle Immissionsorte und Geschosse
ist Anhang A 3.3 (Anhangseite A 8ff) zu entnehmen.

Beurteilungspegel Strallenverkehrslarm tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® H1 Haus am Park 1 Larte =44-55dB Larn = 36—47 dB
® H2 Haus am Park 2 Lart ~43-57dB Larn =35-48dB
® H3 Haus am Park 3 Larte =39-55dB Larn = 30—47 dB
® H4 Haus am Park 4 Lart ~46-60dB Larn =~ 38-50dB
® H5 + H6 Vorderhaus Larte =43-73dB Larn =34 —-63dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH Lart »43-52dB Larn =~ 36—-45dB
3.4 Beurteilung der Gerduschimmissionen aufgrund des StraRenverkehrs

3.41 Schalltechnische Orientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen des Stralenverkehrs im Plangebiet konnen die schall-
technischen Crientierungswerte (OW) fur die stadtebauliche Planung aus DIN 18005 Beiblatt 1 [07]
herangezogen werden.

Nach Kenntnisstand des Unterzeichnenden ist fur das Plangebiet eine Einstufung als besonderes
Wohngebiet vorgesehen, in dem die Orientierungswerte fur Mischgebiete (MI) zugrunde gelegt wer-
den.

Fur Mischgebiete (MI) lauten die Orientierungswerte:

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
O Mischgebiet MI OWwm  =60dB OWhm  =50dB

342 Beurteilung fur das Vorderhaus (HS und HE)

Im Bereich des Vorderhauses mit Beurteilungspegeln aufgrund des Stratenverkehrs von tags bis zu
73 dB und nachts bis zu 63 dB werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur Mischgebiete
weit Uberschritten. Fur die Aufenthaltsraume an der Strallenfassade (Studwest) gilt:

@ ‘/orderhaus Strallenverkehrslarm tags Lastam = 71=73dB >> OWym =60dB
® Vorderhaus Strallenverkehrslarm nachts Larnam» 60—-63dB >> OW,m =50dB

Insbesondere die R&ume an der Strallenfassade des Vorderhauses (HS + HE) sind sehr stark durch
Stralienverkehrslarm belastet. Dies betrifft sowohl den Tag- (6 — 22 Uhr) als auch den Nachtzeitraum
{22 — 6 Uhr).

In DIN 18005-1 Beiblatt 1 Abschnitt 1.2 heif3t es:

LIn vorbelasteten Bereichen [...] lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen werden
soll, weil andere Belange Uberwiegen, solite moglichst ein Ausgleich durch andere Malinahmen (z.B.
geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaliung, bauliche Schallschutzmalnahmen — ins-
besondere fir Schiafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.”

a) Gebaudeanordnung

Eine StralRenrandbebauung ist im vorliegenden Fall stadtebaulich gewunscht. Daher kommt eine
andere Gebaudeanordnung hier nicht in Frage.

b) Grundrissgestaltung

Schalltechnisch gunstig ware die Anordnung von Nebenrdaumen wie Kuchen und Badern an der Stra-
Renfassade und schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen wie Wohn- und Schlafraumen an der Hoffas-
sade. Dies wiurde Mehrzimmerwohnungen voraussetzen. Derzeit sind im Vorderhaus aber Ein-
raumapartments for studentisches Wohnen geplant. Dabei ist ein Ausgleich durch eine geeignete
Grundrissgestaltung nicht moglich.
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3.43

3.4.4

3.45

¢) bauliche Schallschutzmafnahmen

Die Autenbauteile des Vorderhauses (HS + HE) sind so auszufuhren, dass die Anforderungen der
DIN 4109-1:2018-01 [03] an die Schalldammung ven AuBenbauteilen eingehalten werden (siehe
Abschnitt 3.5).

Es sind schallgedammte Loftungseinrichtungen erforderlich, die eine ausreichende Belaftung der
Raume ohne Fensteraffnung und unter Einhaltung der Schallschutzanforderungen geman DIN 4109-1
sicherstellen.

Beurteilung fur das Haus am Park 4 (H4)

Im Bereich des Hauses am Park 4 (H4) mit Beurteilungspegeln aufgrund des Strallenverkehrs bei
freier Schallausbreitung (Variante 1.1, ohne Bertcksichtigung des Vorderhauses, h = 4 m) von tags
bis zu 64 dB und nachts bis zu 53 dB werden die schalltechnischen Crientierungswerte fur Mischge-
biete Uberschritten.

Variante 1.1: Freie Schallausbreitung (ohne Vorderhaus)
® Haus am Park 4 (H4) Strallenverkehrslarm tags Lastam <64 dB > OWym = 60dB
® Haus am Park 4 (H4) Straflenverkehrslarm nachts Larnam <53dB > OWnm =50 dB

Die Berucksichtigung der schallabschirmenden Wirkung des Vorderhauses (Variante 1.2, h=4 m)
zeigt, dass in diesem Fall am Haus am Park 4 (H4) die Orientierungswerte fur Mischgebiete einge-
halten werden.

Variante 1.2: Freie Schallausbreitung mit Bertcksichtigung des Vorderhauses
® Haus am Park 4 (H4) Strafenverkehrslarm tags Lartam <60dB ~ OWim =60dB
® Haus am Park 4 (H4) Strallenverkehrslérm nachts Larnam<49dB = OW,m =50dB

Beurteilung fur die Hauser am Park 1 bis 3 (H1 — H3)

Im Bereich der Hauser am Park 1 bis 3 (H1 — H3) mit Beurteilungspegeln aufgrund des Stralenver-
kehrs bei freier Schallausbreitung (Variante 1.1, ohne Bertcksichtigung des Vorderhauses, h= 4 m)
von tags ca. 52 — 62 dB und nachts ca. 45 — 52 dB werden die schalltechnischen Orientierungswerte
fur Mischgebiete weitgehend eingehalten bzw. nur in kleineren Teilbereichen an Haus 3 (H3) etwas
Uberschritten.

Variante 1.1: Freie Schallausbreitung (ohne Vorderhaus)
® Hauser am Park H1-H3 Strallenverkehrslarmtags Lartam ~ 52—-62dB ~ OWyw =60dB
® Hauser am Park H1-H3 Stralfenverkehrslarm nachts Layrnam = 45—-52dB = OW;,m =50dB

Die Berucksichtigung der schallabschirmenden Wirkung des Vorderhauses (Variante 1.2, h=4m)
zeigt, dass in diesem Fall an den Hauser am Park 1 bis 3 (H1 — H3) die Orientierungswerte fur
Mischgebiete sowohl am Tag als auch in der Nacht deutlich (ndmlich um mindestens 5 dB) unter-
schritten werden.

Variante 1.2: Freie Schallausbreitung mit Bertcksichtigung des Vorderhauses
® Hauser am Park H1-H3 Stralenverkehrsldrmtags Lartam #51-53dB < OWym =60dB
® Hauser am Park H1-H3 Strallenverkehrslarm nachts Larnam ~ 43—-45dB < OW,m =50dB

Beurteilung fur die Stadthauser (EFH H7 —H12)

Im Bereich der Stadthauser (Reihenhauser H7 — H12) mit Beurteilungspegeln aufgrund des Stra-
Renverkehrs bei freier Schallausbreitung (h= 4 m) von tags ca. 50 — 52 dB und nachts ca. 42 — 45 dB
werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur Mischgebiete um mindestens 5 dB unterschrit-
ten.

® Stadthauser (EFH) Strallenverkehrslarm tags Lastam = 50—-52dB < OWywm =60dB
® Stadthauser (EFH) Stralenverkehrslarm nachts Larnam e 42—-45dB < OW,m=50dB
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35 SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm

Die Aufienbauteile der Gebaude sind so auszufuhren, dass die Anforderungen der DIN 4109-1:2018
an die Schalldammung von Aufienbauteilen eingehalten werden.

Die gesamten bewerteten Bauschalldamm-Mafe der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen
mussen die folgende Anforderung gemaf DIN 4109-1:2018-01 Abschnitt 7.1 einhalten:

Ryw,ges > La - KrRaumar

Dabei ist
Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Upernachtungsraumen in Beher-
bergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches
La der Mafigebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 Abschnitt

4.45.

Bei der Ermittlung des mafRgeblichen Auenlarmpegels La fur die schalltechnische Dimensicnierung
der AuRRenbauteile ist zu berucksichtigen, dass im Plangebiet eine Uberlagerung mehrerer Schall-
immissionen (Strallenverkehr + Gewerbe) vorliegt (s. DIN 4109-2:2018-01 Abschnitt 4.4.5.7).

Im Vorderhaus (H5 und H6) sind in den Raumen an der Stralenfassade schallgedammte Liftungs-
einrichtungen erforderlich, die eine ausreichende Beluftung der R&ume ohne Fensteroffnung sicher-

stellen.
4 Gerauschbelastung durch Gewerbeldarm
41 Beschreibung der Situation

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich die folgenden drei Gewerbebetriebe,
welche in den Immissionsberechnungen zum Gewerbelarm bertcksichtigt werden:

- 01 Tischlerei Schiffers, Roermonder Str. 84
- 02 Konterhaus GmbH, Roermender Str. 94
- 03 Unfallreparaturwerkstatt Klein Roermonder Str. 102

Alle drei Betriebe grenzen mit ihren Betriebsgebauden unmittelbar an das Plangebiet. Die Lage der
Betriebsgrundstucke und Betriebsgebaude ist in der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 (Anhangseite
A 36) dargestellt. Gewerbeflachen, die weiter vom Plangebiet entfernt sind, sind hier nicht Gegen-
stand der Aufgabenstellung.

4.2 Eingangsdaten zum Gewerbeldrm

Fur die Betriebe wurden von den Betreibern folgende Betriebszeiten angegeben:

- 01 Tischlerei Schiffers, Roermonder Str. 84 7:30-19:00 Uhr
- 02 Kontorhaus GmbH, Roermonder Str. 94 7:30 —18:00 Uhr
- 03 Unfallreparaturwerkstatt Klein Roermonder Str. 102 8:00 —17:00 Uhr

Der Betrieb findet in allen drei Betrieben ausschlielich an Werktagen statt. Es sind folgende Schall-
quellen zu berucksichtigen:

Fur den Betrieb 01 Tischlerei Schiffers, Roermonder Str. 84:
- Schallabstrahlung des Betriebsgebaudes (Tischlereiwerkstatt)

Betriebsbedingter Fahrverkehr ist bei der Tischlerei aufgrund der beengten Grundsttckssituation
nicht vorhanden. Luftungstechnische Anlagen sind nur innerhalb des Gebaudes vorhanden (Umluft)
und nicht separat zu betrachten.
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4.3

4.31

432

Fur den Betrieb 02 Kontorhaus GmbH, Roermonder Str. 94

- Schallabstrahlung der Betriebsgebaude (Halle 02a Metallbearbeitung und Halle 02b/02¢ Dach-
deckerarbeiten)

- Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstuck

- Ladeaktivitaten auf dem Betriebsgrundstick

Fur den Betrieb 03 Unfallreparaturwerkstatt Klein Roermonder Str. 102:

- Schallabstrahlung des Betriebsgebaudes (Werkstatthalle) inklusive Abluftanlage Uber Dach

- Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstuck

Die Innenraumpegel in den Hallen wurden durch stichprobenhafte L&rmmessungen ermittelt. Einzel-
heiten zu den Eingangsdaten, Aulkenbauteilen der Betriebsgebaude, Berechnungsverfahren und Zu-
schlage fur Impuls- oder Tonhaltigkeit sind Anhang A 4 (Anhangseite A 14ff) zu entnehmen.
Ergebnisse der Immissionsuntersuchung zum Gewerbelarm

Die Gerauschbelastung durch den Gewerbelarm wird in zwei Varianten untersucht:

- Variante 2 1:Freie Schallausbreitung im Plangebiet ohne Bertcksichtigung der geplanten Ge-
baude, Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Héhe von 4 m uber Grund

- Variante 2.2: Schallausbreitung unter Bertcksichtigung aller geplanten Gebaude, Ermittlung der
Beurteilungspegel an den Fassaden der Gebaude, Berechnung fur alle Geschosse

Variante 2.1: Beurteilungspegel im Plangebiet bei freier Schallausbreitung

Im Plangebiet ist in einer Héhe von h = 4 m Uber Grund aufgrund des Betriebs der drei benachbarten
Gewerbebetriebe mit folgenden Beurteilungspegeln zu rechnen:

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® Beurteilungspegel Gewerbelarm Lastam ~ 33 —58 dB -

Gemal den angegebenen Betriebszeiten entstehen zur Nacht-
zeit (22 — 6 Uhr) keine Gerauschimmissionen aus den drei Ge-
werbebetrieben.

Die zugehtrige Rasterlarmkarte mit der raumlichen Verteilung
der Beurteilungspegel fur den Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) im Plan-
gebiet ist in Anhang A 7.5 (Anhangseite A 42) wiedergegeben.

Die hoheren Pegel (> 54 dB) treten ausschliel3lich am nérdlichen
Rand des Plangebietes in der Néhe des Stadthauses (EFH H12)
auf. Ursachlich istim VWesentlichen die Abluftanlage des Betriebs
03 Unfallreparaturwerkstatt Klein. Die niedrigsten Pegel
(< 40 dB) sind im Bereich des Vorderhauses (H5 + H6) sowie im
Bereich der Hauser am Park 3 und 4 (H3 + H4) zu erwarten.

Bild 7: Rasterlérmkarte Ge-

werbeldrm Variante 2.1 tags
(6 — 22 Uhr), siehe Anhang

A75

Variante 2.2: Beurteilungs- und Maximalpegel an den Immissionsorten (Fassaden der Gebaude)

Unter Berucksichtigung der Baukérper aller geplanten Geb&ude wurden die Gerduschimmissionen
der drei Gewerbebetriebe an den gewéhlten Immissionserten ermittelt. Die Lage der Immissionsorte
ist in der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 (Anhangseite A 36) dargestellt.
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Je nach Lage der Fassaden zu den Gewerbebetrieben und je nach Geschoss ergeben sich unter-
schiedliche Immissionspegel. In der folgenden Ubersicht ist jeweils der Pegelbereich der vor den
Fassaden der jeweiligen Gebaude zu erwartenden Beurteilungspegel angegeben. Die Auflistung far
alle Immissionsorte und Geschosse ist Anhang A 4.4 (Anhangseite A 22ff) zu enthehmen.

Beurteilungspegel Gewerbel&rm tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® H1 Haus am Park 1 Last =33-51dB
® H2 Haus am Park 2 Lart =32-46dB
® H3 Haus am Park 3 Last =29-40dB
® H4 Haus am Park 4 Lart =25-35dB
® H5 + H6 Vorderhaus Last =27-40dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH Lart ~34-53dB

Zusétzlich zu den Beurteilungspegeln wurden beim Gewerbelarm auch die bei kurzzeitigen Ge-
rauschspitzen zu erwartenden Maximalpegel ermittelt. An den Immissionsorten sind beim Betrieb
der drei Gewerbebetriebe folgende Maximalpegel zu erwarten:

Maximalpegel Gewerbelarm tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® H1 Haus am Park 1 Larmaxt <74 dB
® H2 Haus am Park 2 Larmaxt < 69 dB ————-
® H3 Haus am Park 3 Larmaxt <59 dB
® H4 Haus am Park 4 Larmaxt <55 dB
® H5 + H6 Vorderhaus Larmaxt <61 dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH Larmaxt <75 dB
4.4 Beurteilung der Gerauschimmissionen aus Gewerbebetrieben

4.41 Schalltechnische Orientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen im Plangebiet aufgrund der benachbarten Gewerbebe-
triebe kénnen die schalltechnischen Crientierungswerte (OW) fur die stadtebauliche Planung aus
DIN 18005 Beiblatt 1 [07] herangezogen werden.

Nach Kenntnisstand des Unterzeichnenden ist fur das Plangebiet eine Einstufung als besonderes
Wohngebiet vorgesehen, in dem die Orientierungswerte fur Mischgebiete (MI) zugrunde gelegt wer-
den.

Fur Mischgebiete (MI) lauten die Orientierungswerte:

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
O Mischgebiet MI OWim =60dB OWhm =45dB

442 Beurteilung fur die Variante 2.1 (freie Schallausbreitung)

In allen Bereichen des Plangebietes, in denen Gebaude geplant sind, werden die Crientierungswerte
fur Mischgebiete nicht Uberschritten, sondern um mindestens 5 dB unterschritten.

® Beurteilungspegel Gewerbelarm tags Lartam <66dB < OWym =60dB

Lediglich am nérdlichen Rand des Plangebietes neben dem Stadthaus H12 (EFH) sind Pegel tber
55 dB zu erwarten. Der Crientierungswert fur Mischgebiete (60 dB) wird aber im gesamten Plange-
biet eingehalten.

Im Bereich des Vorderhauses (H5 + H6) sowie im Bereich der Hauser am Park H2 — H4 wird sogar
der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (55 dB) um mehr als 10 dB unterschritten.
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4.43

4.4.4

4.5

Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen der Gewerbebetriebe an den geplanten Gebauden kén-
nen die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm [11] herangezogen werden. Diese sind zur Beur-
teilung der Geraduschimmissionen bei der Genehmigung von Betrieben gedacht, kénnen hier aber
als Anhaltswerte fur die Beurteilung der vorhandenen gewerblichen Gerduschimmissionen an der
geplanten Bebauung verwendet werden.

In TA Larm Abschnitt 6 sind die zur Vermeidung schadlicher Gerauscheinwirkungen einzuhaltenden
Immissionsrichtwerte in Abhéangigkeit von der Gebietsnutzung festgelegt.

Nach Kenntnisstand des Unterzeichnenden ist fur das Plangebiet eine Einstufung als besonderes
Wohngebiet vorgesehen, in dem die Orientierungswerte fur Mischgebiete (MI) zugrunde gelegt wer-
den.

Die Immissionsrichtwerte geman TA Larm, Abschnitt 6.1 lauten for den Tag und die Nacht:
tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
O Mischgebiet MI IRWim = 60dB IRWnm = 45 dB

Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (Ruhezeiten) werden in TA Larm fur Mischgebiete nicht
festgelegt. Daher wurden bei der Ermittlung der Beurteilungspegel des Gewerbelarms keine Ruhe-
zeitenzuschlage berucksichtigt.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB und inder Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten. Es ergeben sich folgende Grenzwerte:

tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
O Mischgebiet MI zul. Larmaxemn = 90 dB zul. LaFmaxnm =65 dB

Beurteilung fur die Variante 2.2 (Gerauschimmissionen an den Fassaden der geplanten Gebaude)

An allen untersuchten Immissionsorten, d.h. an allen geplanten Gebaudefassaden, werden die Im-
missionsrichtwerte fur Mischgebiete nicht aberschritten, sondern um mindestens 7 dB unterschritten.

® Beurteilungspegel Gewerbelarm tags, alle [O  Lay: <53dB < IRWywm =60dB

Auch die Grenzwerte fUr kurzzeitige Gerauschspitzen in Mischgebieten werden an allen Immission-
sorten eingehalten und sogar um mindestens 15 dB unterschritten.

® Maximalpegel Gewerbelarm tags, alle IO Larmaxt <75dB < zul. Larmaxtm = 90 dB

SchallschutzmaBnahmen gegen Gewerbeldrm

Hinsichtlich der Geraduschbelastung durch den Gewerbelarm der drei benachbarten Betriebe sind
keine besonderen Schallschutzmanahmen an den Gebauden im Plangebiet erforderlich.
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Gerauschbelastung durch Freizeitlarm
5.1 Beschreibung der Situation

Der ,Ocher Bend" findet als Volksfest / Kirmes / Rummel in der Regel zweimal im Jahr (Fruhjahr und
Sommer) fur jeweils 10 — 17 Tage auf dem Bendplatz statt. Der Bendplatz liegt zwischen Susterfeld-
stral3e, Kuhlwetterstralle und Henricistralle rund 170 m —400 m vom Plangebiet entfernt. Der ubliche
Bend-Betrieb dauert bis 24 Uhr. Somit sind auch Gerduschimmissionen zur Nachtzeit (nach 22 Uhr)
Zu erwarten.

52 Eingangsdaten zum Freizeitlarm

Zur Berucksichtigung des Bend-Betriebs als Schallquelle werden die Empfehlungen der Séchsi-
schen Freizeitlarmstudie [23] berucksichtigt (insbesendere Abschnitt 5 Rummelplatze). Die far Fahr-
geschafte genutzte Flache wird im Berechnungsmodell als Flachenschallquelle angesetzt. Die Ge-
samtflache des fur den Bend-Betrieb genutzten Platzes (Schaustellerflache + Wege) betrug im Jahr
2019 noch rund 30.000 m? und wurde zwischenzeitlich durch Abtrennung eines Parkplatzes im nord-
westlichen Teil des Platzes auf rund 25.300 m? verkleinert. Dies bedeutet gegenuber dem Stand von
2019 (Gutachten 17-20.3) eine Reduzierung der zur Verfugung stehenden Flache um etwa 15%. Die
fur Fahrgeschéfte genutzte Flache des Bendplatzes wurde im Gutachten 17.20.3 mit 21.400 m? an-
gesetzt (ermittelt aus Planunterlagen und Luftbildern). Aufgrund der Verkleinerung des Gesamtplat-
zes wird auch die fur Fahrgeschafte genutzte Flache pauschal um 15% gegenuber den Annahmen
von 2019 reduziert.

- Fl&che fur Fahrgeschéfte S~ 18.200 m?

Fur diese Flache wird geman Freizeitlrmstudie [23] der folgende flachenbezogene Schallleistungs-
pegel angenommen:

- Flachenbezogener Schallleistungspegel L'wa=71dB
Die Betriebszeit betragt:
- Betrigbszeit ,Ocher Bend* auf dem Bendplatz 14:00 — 24:00 Uhr
Fur Gerauschspitzen wird gemaf Freizeitlarmstudie [23] der folgende Maximalpegel angesetzt:
- Maximalpegel Lwa =114 dB
Weitere Einzelheiten zu den Eingangsdaten und Berechnungen sind Anhang A 5 (Anhangseite A 28)
zu entnehmen.
53 Ergebnisse der Immissionsuntersuchung zum Freizeitlarm
Die Gerauschbelastung durch den Freizeitlarm (,Ocher Bend*) wird in zwei Varianten untersucht:

- Variante 3.1:Freie Schallausbreitung im Plangebiet ohne Berucksichtigung der geplanten Ge-
baude, Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Héhe von 4 m uber Grund

- Variante 3.2: Schallausbreitung unter BerUcksichtigung aller geplanten Gebaude, Ermittlung der
Beurteilungspegel an den Fassaden der Gebaude, Berechnung fur alle Geschosse

531 Variante 3.1: Beurteilungspegel im Plangebiet bei freier Schallausbreitung

Im Plangebiet ist in einer Hohe von h = 4 m uber Grund aufgrund des Bend-Betriebs mit folgenden
Beurteilungspegeln zu rechnen:

tags (20 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
@ Beurteilungspegel Freizeitlarm Lastam » 37 —55dB LA,r,n4am =~ 37 — 55 dB

Die zugehorigen Rasterlarmkarten mit der raumlichen Verteilung der Beurteilungspegel im Plange-
biet sind in Anhang A 7.6 (tags, Anhangseite A 43) und A 7.7 (nachts, Anhangseite A 44) wiederge-
geben.
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532

Die in den Rasterl&armkarten ange-
gebenen Beurteilungspegel tags
gelten fur die abendliche Ruhezeit
von 20 — 22 Uhr und sind etwa
gleich zu den Nachtpegeln.

Die hoheren Pegel treten im sodli-
chen Bereich des Plangebietes auf.
Aufgrund des Verlaufs der Kuhlwet-
terstra3e fehlen in diesem Bereich
schallabschirmende Gebaude zwi-
schen Bendplatz und Plangebiet.

Bild 8: Rasterlarmkarte Frei- Bild 9: Rasterldrmkarie Frei-
zeifiarm Variante 3.1 tags zeftldrm Variante 3.1 nachts
(6 — 22 Uhr), siehe Anhang (22 — 6 Uhr), siehe Anhang
AT76 A77

Variante 3.2: Beurteilungs- und Maximalpegel an den Immissionsorten (Fassaden der Gebaude)

Unter Berucksichtigung der Baukarper aller geplanten Gebaude wurden die Gerauschimmissionen
des Bend-Betriebs (Freizeitlarm) an den gewahlten Immissionsorten ermittelt. Die Lage der Immis-
sionsorte ist in der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 (Anhangseite A 38) dargestellt.

Je nach Lage der Fassaden zum Bendplatz und je nach Geschoss ergeben sich unterschiedliche
Immissionspegel. In der folgenden Ubersicht ist jeweils der Pegelbereich der vor den Fassaden der
jeweiligen Gebaude zu erwartenden Beurteilungspegel angegeben. Die Beurteilungspegel tags gel-
ten fur die abendliche Ruhezeit von 20 — 22 Uhr gemall RdErl. Freizeitlarm [18]. Aulerhalb der
Ruhezeiten sowie zur mittaglichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen (13 — 15 Uhr) sindum 2 — 3 dB
geringere Beurteilungspegel zu erwarten, welche hier aus Grunden der Ubersichtlichkeit nicht ange-
geben sind. Wahrend der morgendlichen Ruhezeit von 8 — 8 Uhr an Werktagen bzw. 7 — 9 Uhr an
Sonn- und Feiertagen sind keine Gerauschimmissionen des Bend-Betriebs zu erwarten. Die Auflis-
tung for alle Immissionsorte und Geschosse ist Anhang A 5.3 (Anhangseite A 30ff) zu entnehmen.

Beurteilungspegel Freizeitlarm tags (20 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
@ H1 Haus am Park 1 Lars »35-47dB Lasn =35-47 dB
® H2 Haus am Park 2 Lart =35-49dB Lasn =35-49dB
® H3 Haus am Park 3 Lart =37-46dB Larn =37 -46 dB
® H4 Haus am Park 4 Lart =38-50dB Layn =38-50dB
@ H5 + H6 Vorderhaus Lart »36-55dB Lasn = 36-55dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH Lart =35-45dB Lasn =35-45dB

Zusétzlich zu den Beurteilungspegeln wurden beim Freizeitlarm auch die bei kurzzeitigen Gerdusch-
spitzen zu erwartenden Maximalpegel ermittelt. An den Immissionsorten sind beim Bend-Betrieb
(Freizeitl&rm) folgende Maximalpegel zu erwarten:

Maximalpegel Freizeitlarm tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® H1 Haus am Park 1 Larmaxt =51 dB Larmaxn <51dB
® H2 Haus am Park 2 Larmaxt <90 dB Larmaxn <00 dB
® H3 Haus am Park 3 LaFmaxt = 49 dB LaFmaxn <49 dB
® H4 Haus am Park 4 Larmaxt <59 dB Larmaxn <59dB
® H5 + H6 Vorderhaus Larmaxt < 60 dB LaFrmaxn <60 dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH LaFmaxt <50 dB LaFrmaxn <50 dB
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5.4
5.4.1

542

543

Beurteilung der Gerduschimmissionen des Freizeitlarms
Schalltechnische Orientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen im Plangebiet aufgrund des Bend-Betriebs (Freizeitlarm)
konnen die schalltechnischen Orientierungswerte (OW) fur die stadtebauliche Planung aus DIN
18005 Beiblatt 1 [07] herangezogen werden.

Nach Kenntnisstand des Unterzeichnenden ist fur das Plangebiet eine Einstufung als besonderes
Wohngebiet vorgesehen, in dem die Orientierungswerte fur Mischgebiete (M) zugrunde gelegt wer-
den.

Fur Mischgebiete (M) lauten die Orientierungswerte:

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
O Mischgebiet MI OWim =60dB OWhm =45dB

Beurteilung fur die Variante 3.1 (freie Schallausbreitung)

In allen Bereichen des Plangebietes, in denen Gebaude geplant sind, werden die Crientierungswerte
fur Mischgebiete far den Tagzeitraum nicht Gberschritten, sondern um mindestens 5 dB unterschrit-
ten.

® Beurteilungspegel Freizeitlarm tags Lartam 37 —-55dB < OWym =60dB

Der schalltechnische Orientierungswert fur Mischgebiete (M) fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr)
von 45 dB wird in Teilbereichen des Plangebietes (vor allem im sudlichen Teil) deutlich uberschritten.

® Beurteilungspegel Freizeitlarm nachts Larnam=~37-55dB > OWym =45dB

Im Bereich der Hauser am Park H1 und H2 sowie der Stadthaduser H7 —H12 (EFH) wird mit Beurtei-
lungspegeln von Larnam = 37 — 43 dB der nachtliche Orientierungswert eingehalten. Im stdlichen
Teil des Plangebietes im Bereich der Hauser am Park H3 und H4 sowie des Vorderhauses HS + HE
sind mit nachtlichen Beurteilungspegeln von Larn4m ~ 46 — 55 dB teils deutliche Uberschreitungen
zu erwarten.

Der ,Ocher Bend® auf dem Bendplatz fuhrt zu einer deutlichen nachtlichen Larmbelastung im Plan-
gebiet. Allgemeine MaBnahmen, die zu einer Einhaltung der Orientierungswerte im gesamten Plan-
gebiet fuhren worden, wie z.B. Schallabschirmungen fur das ganze Plangebiet oder eine Reduzie-
rung der Geréuschquelle, sind hier nicht moglich. Daher werden Mal3nahmen im Zusammenhang
mit der Betrachtung konkreter Geb&udefassaden in Abschnitt 5.5 angegeben.

Immissionsrichtwerte nach RdErl Freizeitlarm und TA Larm

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen des Bend-Betriebs an den geplanten Gebauden kénnen
die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm [11] herangezogen werden. Um den Besonderheiten
von Freizeitanlagen gerecht zu werden, wurden im RdErl. Freizeitlarm [18] von TA Larm abwei-
chende Beurteilungszeiten und zusatzliche Immissionsrichtwerte fur Ruhezeiten festgelegt. Im Fol-
genden bedeutet

- a.R. —werktags auBerhalb der Ruhezeiten und
- .R. —tags innerhalb der Ruhezeiten sowie an Sonn- und Feiertagen.

Es sollen die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete (MI) betrachtet werden. Die Immissionsricht-
werte gemaf RdErl. Freizeitidrm Abschnitt 3.1 lauten:

werktags a.R. tags i.R. nachts
O Mischgebiet MI IRWim =60dB IRWim =55dB IRWhm =45dB

An Sonn- und Feiertagen gilt tags aufferhalb der Ruhezeiten der gleiche Immissionsrichtwert wie
innerhalb der Ruhezeiten namlich hier 55 dB.

Die folgenden Zeiten gelten gemaf RdErl. Freizeitlarm als Ruhezeiten:
- werktags: 6 —8 Uhr und 20 — 22 Uhr
- sonn- und feiertags: 7 —9 Uhr, 13 =15 Uhr und 20 - 22 Uhr

An Sonn- und Feiertagen gilt die Nachtzeit von 22 — 7 Uhr, an Werktagen von 22 — 6 Uhr.

Die Zeiten innerhalb der einzelnen Ruhezeiten sowie die Zeit auerhalb der Ruhezeit sind als sepa-
rate Beurteilungszeiten getrennt zu betrachten.
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544
5.4.41

5442

5443

5444

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB undin der Nacht um nicht mehr als 20 dB uberschreiten. Es ergeben sich folgende Grenzwerte:

werktags a.R tags i.R. nachts (22 - 6 Uhr)
O Mischgebiet zul. LaFmaxt =90 dB  zul LaFmaxt= 85 dB zul. Larmaxn = 65 dB

An Sonn- und Feiertagen gilt auch aufterhalb der Ruhezeiten ein Grenzwert von 85 dB fur die kurz-
zeitigen Gerauschspitzen.

Beurteilung fur die Variante 3.2 (Gerauschimmissionen an den Fassaden der geplanten Gebaude)

Beurteilungspegel tags

Zur Vereinfachung sollen im Folgenden fir den Tagzeitraum nur die Beurteilungspegel fur die abend-
liche Ruhezeit von 20 — 22 Uhr als strengstem Fall im Tagzeitraum betrachtet werden. Diese Be-
trachtung gilt sowohl far Werktage als auch fur Sonn- und Feiertage.

An allen untersuchten Immissionsorten, d.h. an allen geplanten Gebaudefassaden, werden die Im-
missionsrichtwerte fur Mischgebiete fur den Tagzeitraum (sowohl innerhalb als auch auerhalb der
Ruhezeiten) nicht Gberschritten.

Beurteilungspegel tags

® Beurteilungspegel Freizeitldrm tags i.R., alle 1O Lart <65dB < IRW¢m =565dB

Maximalpegel tags und nachts

Die Grenzwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen in Mischgebieten werden beim Bend-Betrieb (Frei-
zeitlarm) an allen Immissionseorten im Plangebiet sowohl tags als auch nachts eingehalten und sogar
um mindestens 25 dB tags und mindestens 5 dB nachts unterschritten.

Maximalpegel tags und nachts

® Maximalpegel Freizeitlarm tags, alle 1O Lapmaxt <60dB << zul. Lagmaxem = 85dB

® Maximalpegel Freizeitlarm nachts, alle 10 Lafrmaxn <60dB <  zul. Larmaxnm =65 dB

Der Beurteilungspegel des Freizeitlarms zur Nachtzeit bedarf im Plangebiet einer detaillierten Be-
trachtung. Je nach Gebadude, Fassade und Geschoss ist entweder mit einer Unterschreitung oder
einer Uberschreitung des nachtlichen Immissionsrichtwertes von 45 dB zu rechnen. Daher werden
in den folgenden Abschnitten die geplanten Gebéude bzw. Gebaudegruppen separat betrachtet.

Beurteilungspegel nachts — Beurteilung fur die Hauser am Park 1 — 3 (H1 — H3)

An den mafigeblichen Immissionsorten der Hauser am Park 1 — 3 (H1 — H3) im EG bis 3. OG wird
beim Bend-Betrieb (Freizeitlarm) der Immissionsrichtwert fur Mischgebiete fur den Nachtzeitraum
nicht tberschritten.

® H1 —H3, EG - 3. OG, Hauser am Park nachts Larn=35-456dB < IRW,m =45dB

Im 4. OG der drei Hauser am Park 1 — 3 (H1 —H3) sind an einigen Immissionsorten deutliche Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwert fur Mischgebiete fur den Nachtzeitraum zu erwarten.

® H1 - H3, 4. OG, Hauser am Park nachts Lan=43-49dB > IRW,m =45dB

Der ,Ocher Bend" auf dem Bendplatz (Freizeitlarm) fuhrt zu einer deutlichen néchtlichen Larmbelas-
tung im 4. OG der Hauser am Park 1 — 3 (H1 — H3). LArmschutzmaflinahmen werden in Abschnitt
3.0 beschrieben.

Beurteilungspegel nachts — Beurteilung fur das Haus am Park 4 (H4)

Aufgrund der offenen Wegeverbindung zwischen Roermonder Strafie und Rutscher Stralle am sud-
ostlichen Rand des Planungsgebietes ergibt sich fur das Haus am Park 4 (H4) eine geringere Ab-
schirmung gegenuber den Gerduschen vom Bendplatz.

An verschiedenen Fassaden und in verschiedenen Geschossen von Haus 4 (H4) muss mit Uber-
schreitungen des nachtlichen Immissionsrichtwertes fur Mischgebiete gerechnet werden.

® H4 Haus am Park 4 Freizeitlarm nachts Larn=38-50dB > IRW,m =45dB
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Der ,Ocher Bend* auf dem Bendplatz fuhrt zu einer deutlichen nachtlichen Larmbelastung an einigen
Fassaden von Haus am Park 4 (H4). Larmschutzmafinahmen werden in Abschnitt 5.5 beschrieben.

5.4.4.5 Beurteilungspegel nachts — Beurteilung fur das Vorderhaus (HS + H&)

An der StraBenfassade (Sudwest) des Vorderhauses (HS + H6) wird der nachtliche Immissionsricht-
wert fur Mischgebiete teils deutlich uberschritten. An der Hoffassade (Nordost) des Vorderhauses
(HS + HB6) wird der nachtliche Immissionsrichtwert fur Mischgebiete eingehalten.

® H5 + H6 Vorderhaus Straflenfassade SW nachts Lan=46-55dB > IRW,m =45dB
@ H5 + H6 Vorderhaus Hoffassade NO nachts Larn=36-45dB < IRW,m =45dB

An der Giebelfassade (Sudost) von Haus 6 (H6) gibt es keine malgeblichen Immissionsorte, d.h.
keine offenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen.

Der ,Ocher Bend* auf dem Bendplatz fuhrt zu einer deutlichen nachtlichen Larmbelastung an der
StralBenfassade des Vorderhauses (HS + HE). Larmschutzmalinahmen werden in Abschnitt 5.5 be-
schrieben.

5446 Beureilungspegel nachts — Beurteilung fur die Stadthéuser (EFH, H7 — H12)

An allen mafigeblichen Immissionsorten der Stadthauser H7 — H12 (EFH) wird der Immissionsricht-
wert fur Mischgebiete fUr den Nachtzeitraum nicht Uberschritten.

® H7 — H12 Stadthauser EFH Freizeitlarm nachts Larn=35-45dB < IRW,m =45dB

55 SchallschutzmaBnahmen gegen nachtlichen Freizeitlarm

5:5 Allgemeine Vorbemerkungen

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die geplante Errichtung neuer Wohngebaude im Einwir-
kungsbereich einer vorhandenen Freizeitanlage (Bendplatz mit Kirmesbetrieb). Die stadtebaulich
gewunschte Entwicklung des Plangebietes mit neuer Wohnbebauung fuhrt zu einem Zielkonflikt hin-
sichtlich des Schallimmissionsschutzes. Moglichkeiten zur Lésung dieses Zielkonfliktes werden bei-
spielsweise im Abschlussbericht einer gemeinsamen Arbeitsgruppe der Bauministerkonferenz und
der Umweltministerkonferenz zu Zielkonflikten zwischen Innenentwicklung und Immissionsschutz
vom 24.09.2020 im Zusammenhang mit Gewerbelarm erértert [23].

- Stadtebauliche Malnahmen wie die Vorgabe eines ausreichenden Abstandes zwischen der
Larmquelle des Freizeitlarms (Bendplatz mit Kirmesbetrieb) und der geplanten Wohnbebauung
kommen aufgrund der vorgefundenen Anordnung der Grundstucke nicht in Betracht.

- Ebenso sind eine Zwischenschaltung weniger storempfindlicher ,Puffernutzungen” oder die Frei-
haltung von Flachen von Bebauung im vorliegenden Fall keine Losungsmaoglichkeiten.

- Die Anordnung der Straflenrandbebauung (Vorderhaus) fuhrt fur einen Teil der rickwartigen
Wohngebaude zu einer deutlichen Minderung des nachtlichen Freizeitlarms und stellt somit eine
sinnvolle bauliche Anordnung der Gebaude im Plangebiet dar.

- Die mogliche Anordnung schutzbedirftiger Raume ausschlieflich auf den Larm abgewandten
Seiten der Gebaude wurde einen gravierenden Einschnitt in die magliche Nutzung des Plange-
bietes und nach Auffassung des Unterzeichnenden eine unangemessene Einschrankung fur die
Planung der Wohnbebauung darstellen.

Als magliche Losung des Zielkonfliktes zwischen vorhandener Freizeitanlage (Bendplatz mit Kirmes-
betrieb) und geplanter Wohnbebauung verbleiben Schallschutzmalnahmen an den Gebéuden
selbst. Hierbei handelt es sich um ,aktive* Schallschutzmalnahmen wie schallabschirmende Wande
oder Glasvorbauten (Prallscheiben), da gemarn RdErl. Freizeitlarm NRW [18] und TA Larm [11] die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte au?en 0,5 m vor dem Fenster der schutzbedurftigen Radume
gefordert wird. Ein ,passiver” Schallschutz, z.B. durch Schallschutzfenster, ist dort nicht vorgesehen.

Dort, wo vor Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen Uberschreitungen des nachtlichen
Immissionsrichtwertes von 45 dB zu erwarten sind, werden im Rahmen der im Folgenden angege-
benen Randbedingungen Schallschutzmalnahmen vorgegeben.
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Ausnahmen

Von den Schallschutzmanahmen gegen néachtlichen Freizeitlarm kann eine Ausnahme fur éffen-
bare Aufenthaltsraumfenster (fur schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN4109) erteilt werden,
wenn die Einhaltung des nachtlichen Immissionsrichtwertes des Freizeitlarmerlasses NRW von
45 dB bereits in 0,5 m vor dem geoffneten Fenster durch bauliche MaRnahmen sichergestellt ist oder
sich aufgrund einer Veranderung der Larmquellen (Bendplatz) geringere Schallschutzanforderungen
ergeben. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Schlafréume

Durch die Einhaltung des nachtlichen Immissionsrichtwertes von 45 dB auf?en 0,5 m vor dem Fenster
soll eine weitgehend ungestorte Nachtruhe auch bei teilgedffnetem (z.B. gekipptem) Fenster ermég-
licht werden. Die im Folgenden vorgegebenen baulichen Schallschutzmartnahmen beschranken sich
daher auf Raume, die zum Schlafen vorgesehen sind, z.B. Wohn-/Schlafraume in Einraumapart-
ments sowie Schlafraume und Kinderzimmer in Mehrraumwohnungen.

Geringfugige Uberschreitungen (+ 1 dB)

Vor verschiedenen Fenstern von Schlafraumen und Kinderzimmern im 4. Obergeschoss der Hauser
am Park 1 — 3 (H1 — H3) ergibt sich eine geringe Uberschreitung des nachtlichen Immissionsricht-
wertes von IRWhm = 45 dB um maximal 1 dB. Dies betrifft folgende Raume / Fenster:

(
- Haus1 (H1), 4 OG, WE 13, Raum Kind, NW-Fenster
- Haus 2 (H2), 4. ©G, WE 15, Raum Schlafen, SO-Fenster
- Haus 2 (H2), 4. ©G, WE 15, Raum Kind, SO-Fenster
- Haus 3 (H3), 4. OG, WE 13, Raum Schlafen, NW-Fenster
- Haus 3 (H3), 4. OG, WE 13, Raum Kind, NW-Fenster
- Haus 3 (H3), 4. ©G, WE 15, Raum Schlafen, SO-Fenster

- Haus 3 (H3), 4. ©G, WE 15, Raum Kind, SO-Fenster

In allen Fallen ist eine Reduzierung des nachtlichen Immissionsrichtwertes vor den Fenstern durch
relativ einfach umzusetzende bauliche Maltnahmen wie die Anordnung einer schallabschirmenden
Wand nicht méglich.

Nach Auffassung des Unterzeichnenden ist fur diese Aufenthaltsraume eine Abwagung vorzuneh-
men:

Bauliche Maknahmen, welche geeignet sind, die Einhaltung des nachtlichen Immissionsrichtwertes
sicherzustellen, wie z.B. nicht 6ffenbare Fenster oder Glasvorbauten / Prallscheiben, schranken den
Wohnkomfort der Raume durch verschlechterte Loftungsmaoglichkeiten und eine Reduzierung des
Aulenbezugs gegenuber dem erwarteten Nutzen, namlich der Reduzierung des Immissionspegels
um 1 dB, unverhaltnismafig ein.

Berucksichtigt man zusatzlich, dass der ,Ocher Bend* (Kirmes) als Quelle des Freizeitlarms nur
zweimal im Jahr (Frohjahr und Sommer) fur jeweils 10 — 17 Tage stattfindet, so wird seitens des
Unterzeichnenden in diesen Fallen eine Reduzierung auf passive Larmschutzmal3nahmen empfoh-
len.

Die Fenster der oben aufgelisteten Raume sind unter Bertcksichtigung ven DIN 4109-1:2018 so
auszufuhren, dass eine ausreichende Nachtruhe in den Raumen sichergestellt ist. Die Raume sind
mit schallgedammten Luoftungseinrichtungen auszustatten, die eine ausreichende Beldftung der
Raume ohne Fensteraffnung und unter Einhaltung der Schallschutzanforderungen gemand DIN 4109-1
gewahrleisten.
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Dih2 Beschreibung der Schallschutzmafnahmen

In den Abschnitten 5.5.3 bis 5.5.5 werden die an konkreten Stellen der geplanten Gebaude erforder-

lichen Mafinahmen stichwortartig dargestellt. Dabei sind jeweils die folgenden Randbedingungen zu

beachten:

Schallabschirmende Vand

An einer Stelle von Haus 4 ist eine schallabschirmende Wand aufzustellen. Die folgenden Randbe-

dingungen sind dabei zu beachten:

- Die Wand muss ein Schallddamm-Maf von mindestens Rw = 20 dB erreichen.

- Die in den folgenden Abschnitten angegebenen Abmessungen der Wand sind einzuhalten.

- Fur Fugen zwischen der Wandkonstruktion und angrenzenden Bauteilen der Gebaude sowie dem
Gelande gilt die Vorgabe d < 20 mm.

Prallscheibe

An verschiedenen Fenstern der geplanten Wohngebaude sind aul3en vor den Fenstern Prallschei-

ben anzuordnen. Die folgenden Randbedingungen sind dabei zu beachten:

- Der Abstand von der Mitte des geoffneten Fensters bis zur Innenoberflache der Prallscheibe
muss mehr als 0,50 m betragen.

- Die Prallscheiben sind so auszufUhren, dass im Zwischenraum zwischen Fenster und Prall-
scheibe eine Minderung des Immissionspegels von mindestens 10 dB erreicht wird.

- Durch offene Fugen an der Prallscheibe ist eine naturliche BelUftung des Zwischenraumes si-
cherzustellen.

- Die Laibungen zwischen Fenster und Prallscheibe sind schallabsorbierend auszufuhren.

- Zu Reinigungs- und zu Rettungszwecken (Fluchtweg) durfen die Prallscheiben geoffnet werden.

Loggiaverglasung

An einer Stelle von Haus 4 ist eine Loggiaverglasung vorzusehen. Die folgenden Randbedingungen

sind dabei zu beachten:

- Die Loggia ist mit einer geschlossenen Brustung zu versehen (z.B. Glas).

- Oberhalb der Bristung ist eine (schiebbare) Verglasung vorzusehen, die eine Minderung des
Immissionspegels von mindestens & dB erreicht. Dies ist in der Regel mit offenen Fugen méglich.

553 MaBnahmen am Haus am Park 1 (H1)

1.1 Prallscheiben im 4. OG: Im 4. OG von
Haus 1 sind die Fenster in
der Sudostfassade der fol-
genden Raume mit einer
Prallscheibe nach  Ab-
schnitt 0 zuversehen (s. Bild
10):

- Raum Schlafen in WE 14
- Raum Schlafen in WE 15

Bild 10: Haus 1, Grundriss 4. OG (Quelle:
Heuer Faust Architekten)
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554 MaBnahmen am Haus am Park 4 (H4)

41 Wand imEG Im EG von Haus 4 ist an der Stdostfassade des Gebédudes in Achse D (oder
weiter nordostlich) eine schallabschirmende VWand zu errichten (s. Bild 11). Die
Wand soll an die Fassade und an den Boden anschlieen, Lange = 1,5 m,
Hoéhe ~ 23 m.
Damit wird vor dem Fenster des Kinderzimmers von WE 01 im EG die Einhal-
tung des nachtlichen Immissionsrichtwertes von 45 dB erreicht.

4.2 Prallscheiben im1. OG Im 1. OG von Haus 4 sind die Fenster in der Sudostfassade der
beiden Réaume Schlafen und Kind ven Wohnung WE 04 mit einer
Prallscheibe nach Abschnitt O zu versehen (s. Bild 12).

4.4 Wand

Bild 11. Haus 4, Grundriss EG (Quelle: Bild 12: Haus 4, Grundriss 1. OG (Quelie:
Heuer Faust Architekten) Hetier Faust Architekten)

.4 Prallscheibe

Bild 13. Haus 4, Grundriss 2. OG (Quelle: Bild 14: Haus 4, Grundriss 3. OG (Quelle:
Heuer Faust Architekten) Heuer Faust Architekten)

4.3 Prallscheibenim2 OG Im 2. OG von Haus 4 sind die Fenster in der Sudostfassade der
beiden Réaume Schlafen und Kind ven Wohnung WE 07 mit einer
Prallscheibe nach Abschnitt O zu versehen (s. Bild 13).

4.4 Prallscheiben im3. OG Im 3. OG von Haus 4 sind die Fenster in der Sudostfassade der
beiden R&dume Schlafen und Kind von Wohnung WE 10 mit einer
Prallscheibe nach Abschnitt O zu versehen (s. Bild 14).
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4.5 Prallscheibenim4. OG Im 4. OG von Haus 4 sind die Fenster in der Sudostfassade der
beiden R&dume Schlafen und Kind von Wohnung WE 13 mit einer
Prallscheibe nach Abschnitt O zu versehen (s. Bild 15).

4.6 Loggiaverglasung im 4. OG Im 4. OG von Haus 4 ist die Loggia vor dem Raum ¥YWohnku-
che / Schlafen von Wohnung WE 14 mit einer geschlossenen Bris-
tung (z.B. Glas) und einer (schiebbaren) Loggiaverglasung nach Ab-
schnitt 0 zu versehen (s. Bild 15).

Bild 15 Haus 4, Grundriss 4. OG (Quelle:

Heuer Faust Architekten)

MaBnahmen am Vorderhaus (HS + HE6)

6.1 Prallscheiben in der Stralenfassade

Alle Fenster von Wohn-/Schlafraumen des Vorderhauses (H5 + HBE) an der Stralenfassade
(Sudwest) sind mit Prallscheiben nach Abschnitt O zu versehen. Dies gilt fur alle Geschosse (1.
OG bis 5. OG). Damit wird vor den Fenstern die Einhaltung des nachtlichen Immissionsrichtwer-
tes von 45 dB erreicht.

Eo

I 5. Prallscheiben | i 5.1 Prallsgheiben |

Bild 16: Haus 6, Grundriss 4. OG (exemplarisch far
alle Geschosse von Haus 5 und 6; Quelle:
Heter Faust Architekien)
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MaRgebliche AuBenlarmpegel vor den Gebdudefassaden

In den Tabellen in diesem Abschnitt sind die maRgeblichen AuRenldrmpegel Laars geméaf DIN
4109-2 [04] fur die Fassaden der im Plangebiet vorgesehenen Gebéude fassaden- und geschoss-
genau angegeben. Die mafRRgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus den ermittelten Beurtei-
lungspegeln aufgrund des StraBenverkehrslarms und des Gewerbeldarms nach den Berechnungs-
vorschriften in DIN 4109-2 Abschnitt 4.4.5.

Den Tabellen sind auch die Gesamtbeurteilungspegel fiir den Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) und den
Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) zu entnehmen. Ferner ist berlicksichtigt, ob an den jeweiligen Fassa-
denstellen ein Schlafraum geplant ist oder nicht. Die Lage der Immissionsorte ist der Lageplanskizze
in Anhang A 6.1 zu entnehmen.

Der Schallschutz der AuRenbauteile der geplanten Gebaude ist gemal DIN 4109-1:2018 (Schall-
schutz im Hochbau [03]) unter Berlicksichtigung der maRBgeblichen AuRenlarmpegel Laares zu di-
mensionieren.

6.1 MaRgebliche AuRenlarmpegel an Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtuwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt Aufenldrmpegel
IR SRR tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnng B ] e | Pt B
10-H1.01 Haus 1 SW EG 48 39 42 60 45 60 48 ja 63
10-H1.01 Haus 1 SW 1.0G 50 41 46 60 45 60 46 nein 63
10-H1.01 Haus 1 SW 2.0G 51 42 49 60 45 61 47 nein 64
10-H1.01 Haus 1 SW 3.0G 51 43 50 60 45 60 47 nein 63
10-H1.01 Haus 1 SW 4.0G 52 45 51 60 45 61 48 nein 64
10-H1.02 Haus 1 SW EG 46 38 42 60 45 60 46 nein 63
10-H1.02 Haus 1 SW 1.0G 48 40 45 60 45 60 48 nein 63
10-H1.02 Haus 1 SW 2.0G 50 42 48 60 45 60 47 nein 63
10-H1.02 Haus 1 SW 3.0G 52 43 49 60 45 61 47 nein 64
10-H1.02 Haus 1 SW 4.0G 53 44 50 60 45 61 48 nein 64
10-H1.03 Haus 1 SW EG 49 40 42 60 45 60 46 nein 63
10-H1.03 Haus 1 SW 1.0G & 42 45 60 45 61 47 nein 64
10-H1.03 Haus 1 SW 2.0G 53 44 47 60 45 61 48 nein 64
10-H1.03 Haus 1 SW 3.0G 54 45 49 60 45 61 48 nein 64
10-H1.03 Haus 1 SW 4.0G 54 46 49 60 45 61 48 nein 64
10-H1.04 Haus 1 SO EG 48 39 89 60 45 60 46 ja 63
10-H1.04 Haus 1 5O 1.0G 51 42 40 60 45 60 47 ja 63
10-H1.04 Haus 1 SO 2.0G 53 45 41 60 45 61 48 ja 64
10-H1.04 Haus 1 SO 3.0G 54 45 41 80 45 61 48 ja 64
10-H1.04 Haus 1 SO 4.0G 55 46 41 60 45 51 49 ja 64
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Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel

T tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SW Lart Larn Lart Lasn [ IRWaew IRWanm | Lartres  Lasnres|  raum Laares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H1.05 Haus 1 SO EG 47 39 38 60 45 60 46 ja 63
10-H1.05 Haus 1 SO 1.0G 50 42 40 60 45 60 47 ja 63
10-H1.05 Haus 1 SO 2.0G 52 44 41 60 45 61 47 ja 64
10-H1.05 Haus 1 SO 3.0G 53 45 42 60 45 61 48 ja 64
10-H1.05 Haus 1 SO 4.0G 54 46 42 80 45 81 49 ja 64
10-H1.06 Haus 1 NO EG 45 38 88 60 45 60 46 nein 63
10-H1.06 Haus 1 NO 1.0G 50 43 33 80 45 80 47 nein 63
10-H1.06 Haus 1 NO 2.0G 52 45 34 60 45 61 48 nein 64
10-H1.06 Haus 1 NO 3.0G 53 46 &5 60 45 61 48 nein 64
10-H1.06 Haus 1 NO 4.0G 54 47 35 60 45 61 49 nein 64
10-H1.07 Haus 1 NO 1.0G 50 42 88 60 45 60 47 ja 63
10-H1.07 Haus 1 NO 2.0G 52 44 34 60 45 61 48 ja 64
10-H1.07 Haus 1 NO 3.0G 53 45 34 60 45 61 48 ja 64
10-H1.07 Haus 1 NO 4.0G 54 46 35 80 45 61 49 ja 64
10-H1.08 Haus 1 N 1.0G 48 40 40 60 45 60 16 ja 63
10-H1.08 Haus 1 NWW 2.0G 50 43 44 80 45 80 47 ja 63
10-H1.08 Haus 1 NW 3.0G 51 44 47 60 45 61 47 ja 64
10-H1.08 Haus 1 NW 4.0G 52 45 48 60 45 61 48 ja 64
10-H1.09 Haus 1 NwW EG 44 37 38 60 45 60 46 ja 63
10-H1.09 Haus 1 NW 1.0G 48 41 41 60 45 60 46 ja 63
10-H1.09 Haus 1 N 2.0G 50 43 46 60 45 60 47 ja 63
10-H1.09 Haus 1 NW 3.0G 51 44 48 60 45 61 47 ja 64
10-H1.09 Haus 1 NW 4.0G 52 44 49 80 45 81 48 ja 64
10-H1.10 Haus 1 NW EG 44 36 40 60 45 60 46 nein 63
10-H1.10 Haus 1 Nw 1.0G 48 40 44 80 45 80 46 nein 63
10-H1.10 Haus 1 N 2.0G 50 42 48 60 45 60 47 nein 63
10-H1.10 Haus 1 NW 3.0G 51 43 50 60 45 60 47 nein 63
10-H1.10 Haus 1 NW 4.0G 52 44 50 60 45 61 48 nein 64

Lage der Immissionserte (IO) siehe auch Anhang A 6.1
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6.2 MaRgebliche AuBenlarmpegel an Haus 2 {Haus am Park 2, H2)

Haus 2 (Haus am Park 2, H2)

Beurtsilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel mafigeblicher

Stralkenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel

(ATiSSioHEar- tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung swW LS,BI ng LSE LEan IRWA&E IRW,, EE' LNHE LAmd,E i /rau_m I —
ja/nein) dB
10-H2.01 Haus 2 SW EG 50 42 42 - 60 45 60 47 nein 63
10-H2.01 Haus 2 SW 1.0G 53 45 45 - 60 45 61 48 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 2.0G 55 47 45 - 60 45 61 49 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 3.0G 56 47 45 - 60 45 61 49 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 4.0G 57 48 45 - 60 45 62 50 nein 65
10-H2.02 Haus 2 SW EG 48 40 40 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.02 Haus 2 SW 1.0G 52 43 43 - 60 45 61 47 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 2.0G 54 45 44 - 60 45 61 48 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 3.0G 55 46 45 - 60 45 61 49 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 4.0G 55 48 44 - 80 45 81 49 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW EG 49 40 40 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.03 Haus 2 SW 1.0G 52 44 43 - 60 45 61 47 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 2.0G 54 46 43 - 60 45 61 48 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 3.0G 55 47 44 - 60 45 61 49 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 4.0G 56 47 44 - 60 45 51 49 nein 64
10-H2.04 Haus 2 S0 EG 45 37 33 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 1.0G 47 39 33 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 2.0G 49 41 33 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 3.0G 50 42 33 - 60 45 60 47 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 4.0G 51 43 34 - 80 45 81 47 nein 64
10-H2.05 Haus 2 SO EG 45 38 33 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 1.0G 48 40 33 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 2.0G 49 42 33 - 60 45 60 47 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 3.0G 51 43 34 - 60 45 60 47 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 4.0G 52 44 35 - 60 45 61 47 ja 64
10-H2.06 Haus 2 SO 1.0G 49 41 34 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.06 Haus 2 SO 2.0G 50 42 35 - 60 45 60 47 ja 63
10-H2.06 Haus 2 SO 3.0G 51 44 35 - 60 45 61 47 ja 64
10-H2.06 Haus 2 SO 4.0G 52 45 36 - 60 45 61 48 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NG 1.0G 51 43 32 = 80 45 80 47 ja 63
10-H2.07 Haus 2 NG 2.0G 53 45 32 = 80 45 81 48 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 3.0G 54 48 32 - 80 45 81 49 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 4.0G 54 47 33 - 80 45 51 49 ja 64
10-H2.08 Haus 2 NG EG 46 38 32 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.08 Haus 2 NO 1.0G 50 43 33 = 80 45 80 47 nein 83
10-H2.08 Haus 2 NO 2.0G 52 45 33 - 80 45 81 48 nein 64
10-H2.08 Haus 2 NO 3.0G 53 48 33 - 80 45 81 48 nein 64
10-H2.08 Haus 2 NO 4.0G 54 47 33 - 60 45 51 49 nein 64
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ifas

Haus 2 (Haus am Park 2, H2)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maRgeblicher
StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenldarmpegel
(FAiESaTE tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichhun SW Lart Larn Lart Larn | IRWatm  IRW o Lartres  Larnres raum Laares
9 dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H2.09 Haus 2 NW EG 43 35 o7 60 45 60 45 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NW 1.0G 47 39 38 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NW/ 2.0G 49 41 39 60 45 60 46 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NW 3.0G 50 42 39 - 60 45 60 47 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NW 4.0G 51 43 40 60 45 B1 47 ja 64
10-H2.10 Haus 2 NW EG 43 5 40 60 45 60 45 ja 63
10-H2.10 Haus 2 NW 1.0G 46 38 43 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.10 Haus 2 NW/ 2.0G 48 40 44 60 45 60 46 ja 63
10-H2.10 Haus 2 NW/ 3.0G 49 41 45 60 45 60 46 ia 63
10-H2.10 Haus 2 NW/ 4.0G 51 43 46 60 45 60 47 ja 63
Lage der Immissionsorte (10) siehe auch Anhang A 6.1
6.3 MaRgebliche AuRenlarmpegel an Haus 3 (Haus am Park 3, H3)

Haus 3 (Haus am Park 3, H3)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel
[ — tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts | Schlaf-
Bezecmung S T Nl R | VR R T | arem) '
10-H3.01 Haus 3 SW EG 44 35 35 60 45 60 45 ja 63
10-H3.01 Haus 3 SW 1.0G 46 36 37 60 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 2.0G 47 38 38 - 60 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 3.0G 49 39 39 60 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 4.0G 52 42 39 60 45 61 47 nein 64
10-H3.02 Haus 3 SW EG 39 30 32 - 60 45 60 45 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 1.0G 41 32 34 60 45 60 45 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 2.0G 43 34 35 - 60 45 60 45 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 3.0G 46 36 36 60 45 60 46 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 4.0G 49 39 36 60 45 60 46 ja 63
10-H3.03 Haus 3 SW EG 45 36 35 60 45 60 45 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 1.0G 46 37 36 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 2.0G 47 38 36 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 3.0G 48 39 37 - 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 4.0G 51 4 37 60 45 60 47 nein 63
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ifas

Haus 3 (Haus am Park 3, H3)
Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher
Stralenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt Aulenldrmpegel
Ty tags nachts tags nhachts tags hachts tags nachts| Schiaf-
Bezeichnung SwW Lart Larn Lart Lara [ IRWazw IRWanm | Largres  Lagnes]  raum La,ares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H3.04 Haus 3 SO EG 47 38 29 - 60 45 60 46 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 1.0G 49 40 29 — 60 45 60 46 hein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 2.0G 50 42 30 — 60 45 60 47 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 3.0G 51 42 30 - 60 45 60 47 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 4.0G 52 44 31 - 60 45 61 47 hein 64
10-H3.05 Haus 3 SO EG 46 39 31 — 60 45 60 46 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 1.0G 49 41 31 - 60 45 60 47 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 2.0G 50 42 31 — 60 45 60 47 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 3.0G 51 43 31 — 60 45 61 47 ja 64
10-H3.05 Haus 3 SO 4.0G 52 44 31 — 60 45 61 48 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO EG 50 42 31 — 60 45 60 47 ja 63
10-H3.06 Haus 3 NO 1.0G 53 45 31 — 60 45 61 48 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 2.0G 54 46 31 — 60 45 61 49 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 3.0G 54 47 31 - 60 45 61 49 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 4.0G 55 47 31 — 60 45 61 49 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 1.0G 51 44 32 -— 60 45 61 47 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 2.0G 53 45 32 — 60 45 61 48 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 3.0G 54 46 33 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 4.0G 54 47 33 - 60 45 61 49 ja 64
10-H3.08 Haus 3 NW 1.0G 50 42 35 - 60 45 60 47 ja 63
10-H3.08 Haus 3 NW 2.0G 51 43 36 - 60 45 61 47 ja 64
10-H3.08 Haus 3 NW 3.0G 52 44 37 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.08 Haus 3 NW 4.0G 53 45 38 - 60 45 61 48 ja 64
10-H3.08 Haus 3 NW EG 46 38 34 - 60 45 60 46 ja 63
10-H3.09 Haus 3 NW 1.0G 49 41 35 — 60 45 60 47 ja 63
10-H3.09 Haus 3 NW 2.0G 51 43 36 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.09 Haus 3 NW 3.0G 52 44 38 - 60 45 61 48 ja 64
10-H3.09 Haus 3 NW 4.0G 53 45 38 — 60 45 61 48 ja 64
10-H3.10 Haus 3 NW EG 48 38 35 - 60 45 60 48 nein 63
10-H3.10 Haus 3 NW 1.0G 49 40 37 -— 60 45 60 48 nein 63
10-H3.10 Haus 3 NW 2.0G 50 42 38 — 60 45 60 47 nein 63
10-H3.10 Haus 3 NW 3.0G 52 43 39 — 60 45 61 47 nein 64
10-H3.10 Haus 3 NW 4.0G 54 45 40 - 60 45 61 48 nein 64

Lage der Immissionsorte (IO) siehe auch Anhang A 6.1
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6.4 MaRgebliche AuBenlarmpegel an Haus 4 (Haus am Park 4, H4)

Haus 4 (Haus am Park 4, H4)
Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher
Stralenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel
Immissionsort- tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SW Lart Larn Lars Larn | IRWarw IRWanm | Lareres  Larnres _ raum Laares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H4.01 Haus 4 SW EG 50 41 33 - 80 45 80 46 nein 63
10-H4.01 Haus 4 SW 1.0G 52 42 34 - 80 45 81 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 2.0G 53 43 34 - 80 45 81 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 3.0G 53 44 35 - 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 4.0G 54 44 35 - 60 45 61 48 nein 64
10-H4.02 Haus 4 SW EG 54 44 27 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 1.0G 55 45 28 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 2.0G 56 46 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 3.0G 56 46 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 4.0G 56 46 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.03 Haus 4 SW EG 58 47 31 - 60 45 62 49 ja 65
10-H4.03 Haus 4 SW 1.0G 59 49 32 - 60 45 63 50 nein 66
10-H4.03 Haus 4 SW 2.0G 60 49 33 - 60 45 63 50 nein 66
10-H4.03 Haus 4 SW 3.0G 60 49 33 - 60 45 63 51 nein 66
10-H4.03 Haus 4 SW 4.0G 59 49 33 — 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO EG 57 48 26 - 80 45 62 50 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 1.0G 58 48 25 - 80 45 62 50 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 2.0G 59 49 25 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 3.0G 59 50 25 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 4.0G 59 50 26 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.05 Haus 4 SO EG 55 46 27 - 80 45 81 48 ja 64
10-H4.05 Haus 4 SO 1.0G 56 47 26 - 80 45 81 49 ja 64
10-H4.05 Haus 4 SO 2.0G 57 48 26 - 80 45 62 50 ja 65
10-H4.05 Haus 4 SO 3.0G 58 49 26 - 80 45 62 50 ja 65
10-H4.05 Haus 4 SO 4.0G 58 49 26 - 80 45 62 50 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 1.0G 56 47 27 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.06 Haus 4 SO 2.0G 56 47 27 - 60 45 62 49 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 3.0G 57 48 27 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 4.0G 57 49 27 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.07 Haus 4 NO 1.0G 53 46 28 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 2.0G 54 47 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 3.0G 55 47 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 4.0G 55 48 29 - 60 45 61 50 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO EG 49 42 29 - 60 45 60 47 ja 63
10-H4.08 Haus 4 NO 1.0G 52 45 29 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 2.0G 54 46 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 3.0G 54 47 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 4.0G 55 47 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.09 Haus 4 NW EG 47 39 30 - 60 45 60 46 ja 63
10-H4.09 Haus 4 NW 1.0G 49 41 30 - 60 45 60 46 ja 63
10-H4.09 Haus 4NW ~ 2.0G 50 42 30 - 60 45 60 47 ja 63
10-H4.09 Haus 4NW ~ 3.0G 51 43 30 - 60 45 61 47 ja 64
10-H4.09 Haus 4NW  4.0G 52 44 31 - 60 45 61 48 ja 64
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Haus 4 (Haus am Park 4, H4)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel mabBgeblicher
Straflenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlirmpegel
o . tags nachts tags hachts tags nachts tags nachts| Schlaf-

IBmer:;S;I‘?]rlﬁlon SW Lart Larn Lart Larn | IRWatm IRWanm | Lartres  Lacnres raum La,ares
9 dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/ein) dB

10-H4.10 Haus 4 Nw EG 46 38 29 — 60 45 60 46 nein 63
10-H4.10 Haus 4 Nw 1.0G 48 40 30 — 60 45 60 46 nein 63
10-H4.10 Haus 4 Nw 2.0G 49 41 31 — 60 45 60 46 nein 63
10-HA.10 Haus 4 Nw 3.0G 50 42 31 — 60 45 60 a7 nein 63
10-H4.10 Haus 4 Nw 4.0G 51 43 31 — 60 45 61 47 hein 64

Lage der Immissionsorte (10) siehe auch Anhang A 6.1

6.5 MaBgebliche AuBenlarmpegel an Haus 5 (\Vorderhaus, H5)
Haus 5 (Vorderhaus, H5)
Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maRgeblicher
Stralenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlirmpegel
st g| B8 "R T L ikwige M| Ly L] | e
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H5.1 Vorderhaus SW 1.0G 73 62 38 -— 60 45 73 62 ja 76
10-H5.1 Vordethaus SW  2.0G 72 62 38 -— 60 45 73 62 ja 76
10-H5.1 Vordethaus SW  3.0G 72 61 38 — 60 45 72 61 ja 75
|0-H5.1 Vordethaus SW  4.0G il 61 38 -— 60 45 2 61 ja 75
10-H5.1 Vordethaus S 5.0G 71 60 38 — 60 45 71 60 ia 74
10-H5.2 Vorderhaus SW 1.0G 73 62 33 -— 60 45 73 62 ja 76
10-H5.2 Vordethaus SW  2.0G 72 62 33 -— 60 45 73 62 ja 76
|0-H5.2 Vordethaus SW  3.0G 72 61 33 — 60 45 72 61 ja 75
|0-H5.2 Vordethaus SW  4.0G 7 61 34 — 60 45 72 61 ja 75
10-H5.2 Vordethaus SW _ 5.0G 71 60 33 — 60 45 71 60 ja 74
10-H5.3 Vorderhaus NO EG 47 37 32 -— 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  1.0G 48 38 33 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  2.0G 48 39 34 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  3.0G 49 40 35 -— 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vorderhaus NO 4.0G 49 41 36 -— 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vorderhaus NO 5.0G 51 42 37 — 60 45 61 47 ja 64
10-H5.4 Vordethaus NO  1.0G 43 34 36 — 60 45 60 45 ja 63
10-H5.4 Vordethaus NO  2.0G 45 35 36 -— 60 45 60 45 ja 63
10-H5 4 Vorderhaus NO 3.0G 45 37 37 -— 60 45 60 46 ja 63
10-H5.4 Vordethaus NO  4.0G 49 39 37 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.4 Vordethaus NO 5.0G 51 41 40 — 60 45 80 45 ia 63
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6.6 MaRgebliche AuRenlarmpegel an Haus 6 (Vorderhaus, H6)

Haus 6 (Vorderhaus, H6)

Beurteilungspegel Beurteilungspege! Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenldarmpegel
ifriresionsait tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichung b TR ] R T T il T
|0-H6.1 Vorderhaus SW  1.0G 73 62 35 60 45 73 62 ja 76
|0-H6.1 Vorderhaus W~ 2.0G 72 62 35 60 45 73 62 ja 76
IC-H6.1 Vorderhaus SW  3.0G 72 61 36 -—- 60 45 72 61 ja 75
|0-H6.1 Vorderhaus SW  4.0G 71 61 36 60 45 72 61 ja 7%
10-H6.1 Vorderhaus SW  5.0G 71 60 36 60 45 71 80 ja 74
10-H6.2 Vorderhaus SW EG 73 63 36 60 45 73 63 nein 76
|0-H6.2 Vorderhaus SW  1.0G 73 62 36 60 45 73 62 ja 76
|0-H6.2 Vorderhaus SW ~ 2.0G 72 62 36 60 45 73 62 ja 76
|0-H6.2 Vorderhaus SW  3.0G 72 61 36 60 45 72 61 ja 75
|0-H6.2 Vorderhaus SW ~ 4.0G 71 61 36 60 45 72 61 ja 75
10-H6.2 Vorderhaus SW  5.0G il 60 37 60 45 i 60 j 74
10-H6.3 Vorderhaus SO EG 67 56 28 60 45 68 56 nein 71
10-H6.3 Vorderhaus SO 1.0G 67 57 28 - 60 45 68 57 nein gl
|0-H6.3 Vorderhaus SO 2.0G 67 56 27 60 45 68 57 nein 71
10-H6.3 Vorderhaus SO 3.0G 67 56 28 60 45 67 56 nein 70
|0-H6.3 Vorderhaus SO 4.0G 66 56 28 80 45 &7 56 nein 70
10-H6.3 Vorderhaus 3O 5.0G 66 55 28 80 45 87 56 nein 70
10-H6.4 Vorderhaus NO EG 50 40 29 60 45 60 46 j 63
|0-H6.4 Vorderhaus NO  1.0G 51 41 30 60 45 60 46 ja 63
|0-H6.4 Vorderhaus NO ~ 2.0G 52 42 32 60 45 61 47 j 64
|0-H6.4 Vorderhaus NO  3.0G 53 43 32 60 45 61 47 j 64
|0-H6.4 Vorderhaus NO  4.0G 53 44 33 60 45 61 47 ja 64
10-H6.4 Vorderhaus NO  5.0G 54 45 33 60 45 61 48 ja 64
10-H6.5 Vorderhaus NO EG 48 38 31 60 45 60 46 ja 63
I0-H6.5 Vorderhaus NO  1.0G 49 39 32 60 45 60 46 ja 63
|0-H6.5 Vorderhaus NO ~ 2.0G 50 40 33 60 45 60 46 j 63
|0-H6.5 Vorderhaus NO  3.0G 50 41 34 60 45 60 46 j 63
|0-H6.5 Vorderhaus NO  4.0G 51 42 34 60 45 61 47 j 64
10-H6.5 Vorderhaus NO  5.0G 52 43 35 60 45 61 47 ja 64

Lage der Immissionsorte (I0O) siehe auch Anhang A 6.1
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6.7 MaRgebliche AuBRenlarmpegel an den Hausern 7 — 12 (Stadthiuser EFH, H7 — H12)

Haus 7 - 12 (Stadthaduser EFH, H7 - H12)

Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Immissionsrichtwert Beurteilungspegel mabBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlimpegel
i S tags nachts | tags nachts tags  nachts tags nachts | Schlaf-
Bezeichnung N T e T M| TR T gaem T
10-H7 1a Stadthaus EFH SW EG 45 37 41 60 45 60 46 nein 63
10-H7 1a Stadthaus EFHSW  1.0G 48 40 44 60 45 60 46 ja 63
10-H7.1b Stadthaus EFHSW  2.0G 49 42 48 60 45 50 47 nein 63
10-H7 .2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 60 45 60 46 nein 63
10-H7 .2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 60 45 60 47 ja 63
10-H7.2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 60 45 61 48 nein 64
10-HB.1a Stadthaus EFH SW EG 44 36 42 60 45 60 46 nein 63
10-HB.1a Stadthaus EFHSW  1.0G 48 40 44 60 45 60 46 ja 63
10-HB.1b Stadthaus EFHSW 2 0G 49 42 48 60 45 60 47 nein 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 60 45 60 46 nein 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 60 45 60 47 ja 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NQ 2.0G 52 45 35 60 45 61 48 nein 64
10-H9.1a Stadthaus EFH SW EG 44 36 44 60 45 60 46 nein 63
10-H9.1a Stadthaus EFHSW  1.0G 48 40 46 60 45 60 46 ja 63
10-H3.1b Stadthaus EFHSW  2.0G 49 42 50 60 45 60 47 nein 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 60 45 60 46 nein 63
10-H9.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 60 45 60 47 ja 63
10-H9.2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 60 45 61 48 nein 64
10-H10.1a Stadthaus EFH S\W EG 46 39 44 60 45 60 46 nein 63
10-H10.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 48 41 45 60 45 60 46 ja 63
10-H10.1b Stadthaus EFH SW  2.0G 49 42 49 60 45 60 47 nein 63
10-H10.2 Stadthaus EFH NO EG 44 37 34 60 45 60 46 nein 63
10-H10.2 Stadthaus EFHNO  1.0G 50 42 35 60 45 60 47 ja 63
10-H10.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 38 60 45 61 48 nein 64
10-H11.1a Stadthaus EFH SW EG 46 35 44 60 45 60 46 nein 63
10-H11.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 49 41 46 60 45 60 46 ja 63
10-H11.1b Stadthaus EFH SW  2.0G 50 42 50 60 45 60 47 nein 63
10-H11.2 Stadthaus EFH NO EG 44 ar 25 60 45 60 46 nein 63
10-H11.2 Stadthaus EFHNO  1.0G 50 42 25 60 45 60 47 ja 63
10-H11.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 38 60 45 61 48 nein 64
10-H12.1a Stadthaus EFH SW EG 46 38 44 60 45 60 46 nein 63
10-H12.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 48 41 47 60 45 60 46 ja 63
10-H12.1b Stadthaus EFH SW _ 2.0G 50 42 52 - 60 45 60 47 nein 63
10-H12.2 Stadthaus EFH NO EG 44 38 41 60 45 60 46 nein 63
10-H12.2 Stadthaus EFHNO ~ 1.0G 50 42 43 60 45 60 47 ja 63
10-H12.2 Stadthaus EFHNO 2.0G 52 44 43 - 60 45 61 48 nein 64
10-H12.3 Stadthaus EFH NW EG 43 38 51 60 45 60 45 nein 63
10-H12.3 Stadthaus EFHNW _ 1.0G 48 41 53 60 45 60 46 ja 63
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71

7.2

Lage der Immissionsorte (I0) siehe auch Anhang A 6.1

Bei zuriickgesetzten Staffelgeschossen wird der Immissionsort fur
die unteren Geschosse mit a und der Immissionsort fiir das Staffel-
geschoss mit b bezeichnet.

Fazit

In diesem Gutachten wurden die Gerduschimmissionen untersucht, die im Plangebiet des aufzustel-
lenden Bebauungsplans ,Roermonder Stralte / Rutscher Stralle” aufgrund des Straftenverkehrs, der
benachbarten Gewerbebetriebe und des ,Ocher Bend” (Freizeitlarm) zu erwarten sind.

StraBenverkehr

Insbesondere im Bereich der Strallenrandbebauung (Vorderhaus HS + HE) gibt es eine starke Be-
lastung durch den Stralenverkehrslarm. Die Orientierungswerte fUr die stadtebauliche Planung aus
DIN 18005 Beiblatt 1 fur Mischgebiete werden weit Uberschritten. Es sind dort schallgedammte Lof-
tungseinrichtungen erforderlich, die eine ausreichende Beluftung der Raume ohne Fensteroffnung
und unter Einhaltung der Schallschutzanforderungen gemaf DIN 4109-1:2018 sicherstellen.

Ohne Berucksichtigung der Straflenrandbebauung ergeben sich im Bereich der Hauser am Park 1
und 2 (H1 + H2) Larmbelastungen aus dem Stral3enverkehr, welche die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur Mischgebiete einhalten, wéahrend an den Hausern im Park 3 und 4 (H3 + H4) diese
Orientierungswerte bei freier Schallausbreitung in Teilbereichen Uberschritten werden.

Mit Berucksichtigung der schallabschirmenden Wirkung der Straenrandbebauung kénnen im Be-
reich der Hauser am Park H1 — H4 die Orientierungswerte fur Mischgebiete eingehalten werden.

Im Bereich der sechs Stadthauser (EFH, H7 — H12) werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte fur Mischgebiete eingehalten und um mindestens 5 dB unterschritten.

Die Autenbauteile der Gebéude sind so auszufuhren, dass die Anforderungen der DIN 4109-1:2018
an die Schalldammung von Aulenbauteilen eingehalten werden. Bei der Ermittlung des maf3gebli-
chen Aufienldrmpegels fur die schalltechnische Dimensionierung der Auf3enbauteile ist zu berlck-
sichtigen, dass im Plangebiet eine Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen (Stralenverkehr +
Gewerbe) vorliegt.

Gewerbebetriebe

Gerauschimmissionen aus den drei benachbarten Gewerbebetrieben sind nur wahrend der Tagzeit
namlich zwischen 7:30 Uhr und 19:00 Uhr zu erwarten.

In allen Bereichen des Plangebietes, in denen Gebaude geplant sind, werden die schalltechnischen
Crientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1 fur Mischgebiete nicht uberschritten, sondern um min-
destens 5 dB unterschritten.

Hinsichtlich der Ger&duschbelastung durch den Gewerbel&rm der drei benachbarten Betriebe sind
keine besonderen Schallschutzmafnahmen erforderlich.
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7.3

7.4

,Ocher Bend“

Wéhrend des Tagzeitraumes ist nur mit einer moderaten L&rmbelastung des Plangebietes durch die
Nutzung des Bendplatzes durch den ,Ocher Bend" (Bend-Betriebs 14 — 22 Uhr) zu rechnen. Die
schalltechnischen Crientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1 fur Mischgebiete werden tagsuber
bei freier Schallausbreitung in allen Bereichen des Plangebietes, in denen Gebéude geplant sind,
eingehalten und um mindestens 5 dB unterschritten.

Auch die Untersuchung der Gerduschimmissionen des Freizeitlarms vor den Fassaden der geplan-
ten Gebaude zeigt, dass tberall die Immissionsrichtwerte fur Tagzeiten innerhalb der Ruhezeiten,
aulierhalb der Ruhezeiten sowie an Sonn- und Feiertagen fur Mischgebiete eingehalten werden.

Die Grenzwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen werden sowohl tags als auch nachts im gesamten
Plangebiet eingehalten.

Der ,Ocher Bend" auf dem Bendplatz fuhrt allerdings zu einer deutlichen nachtlichen Larmbelastung
im Plangebiet. In folgenden Bereichen ist mit Uberschreitungen des nachtlichen Immissionsrichtwer-
tes fur Freizeitlarm vom 45 dB zu rechnen:

- an der Straenfassade der Stralenrandbebauung (Vorderhaus H5 + HE, SW-Fassade)
- an einigen Fassaden im 4. OG der Hauser am Park 1 und 4 (H1 + H4)
- an der SO Fassade von Haus am Park 4 (H4) vom EG bis zum 4. OG

Es sind die in Abschnitt 5.5 zusammengestellten Schallschutzmanahmen gegen den nachtlichen
Freizeitlarm in der Ausfuhrung der Gebaude zu beachten. Abweichende MaBnahmen sind zul&ssig,
wenn ihre Gleichwertigkeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird.

Im Bereich der Stadthauser (EFH, H7 — H12) wird der nachtliche Immissionsrichtwert for Mischge-
biete von 45 dB nicht Uberschritten.

MaRgebliche AuBRenlarmpegel

Die mafigeblichen Auenlarmpegel, die sich aus dem Straflenverkehrslarm und dem Gewerbeldrm
ergeben wurden fur alle Fassaden der geplanten Gebaude geschossgenau ermittelt. Die Ergebnisse
sind in den Tabellen in Abschnitt 6 zusammengestellt und bei der Auslegung des Schallschutzes der
Aulenbauteile zu berucksichtigen.

Qualitat der Prognose

In TA Larm [11] wird gefordert, dass Schallimmissionsprognosen auch eine Angabe zur Qualitat der
Prognose enthalten sollen (TA Larm, A 2.6).

Die Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Schallimmissionsprognose ist immer mit gewissen Un-
sicherheiten behaftet. Diese setzten sich im Wesentlichen zusammen aus den Unsicherheiten der
Eingangsdaten zur Emission der Schallquellen und den Unsicherheiten der Berechnung der Schal-
lausbreitung.

Unsicherheiten der Emissionsdaten

Die Gerauschimmissionen des Stralenverkehrs beruhen ganz wesentlich auf den angesetzten Ver-
kehrsstarken auf der Roermonder Strale. Die Verkehrsstarken wurden der Verkehrszahlung von
Juni 2018 entnommen und mit einem Zuwachs von 1% pro Jahr fur 5 Jahre hochgerechnet (siehe
Anhang A 3.1). Nach Einschatzung des Unterzeichnenden liegen die Verkehrsstarken damit eher
auf der sicheren Seite. Die Emissionsdaten von fahrenden Fahrzeugen entstammen der RLS-90
[12]. Angaben zur Unsicherheit sind darin nicht enthalten.

Zur Ermittlung der Innenraumpegel in den benachbarten Gewerbehallen wurden vom Unterzeich-
nenden stichprobenhafte Schallmessungen in den Hallen durchgefuhrt. Im Berechnungsverfahren
wurde jeweils der ungunstige Fall von ,lauten Arbeiten wéhrend der gesamten Betriebszeit ange-
setzt. Die ermittelten Immissionen aus den Gewerbebetrieben liegen somit auf der sicheren Seite.
Fur den Freizeitiarm (,Ocher Bend®) wurden die Emissionsdaten fur Rummelplatze nach der Sach-
sischen Freizeitlarmstudie [23] herangezogen. Die Daten beruhen auf einem Forschungsprojekt mit
Schallmessungen und verifizierenden Berechnungen. Angaben zur Qualitat der Daten werden dort
nicht gemacht. In der Regel liegen die Rechenverfahren auf der sicheren Seite.
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Unsicherheiten der Schallausbreitungsberechnung

Die Schallausbreitungsberechnungen wurden mittels der Software SoundPLAN [26] nach den Re-
chenregeln der DIN 1ISO 9613-2 [01] mit Oktavpegeln durchgefuhrt. Die Genauigkeit fur die Berech-
nung der Immissionspegel wird in [01] mit etwa £3 dB abgeschatzt, falls weder Reflexionen noch
Abschirmungen auftreten. Im Rahmen der Schallausbreitungsberechnungen wurden soweohl Refle-
xionen als auch Abschirmungen bertcksichtigt. Angaben zur quantitativen Unsicherheit der Schall-
ausbreitungsberechnungen liegen dazu nicht vor.

Gesamtunsicherheit

In [26] wird von M. Schlich nachvollziehbar ausgefuhrt, dass eine quantitative Angabe der Gesam-
tunsicherheit bei Ublichen Schallimmissionsprognosen nicht moglich ist.

Nach Einschatzung des Unterzeichnenden liegen die im vorstehenden Gutachten ermittelten Beur-
teilungspegel auf der sicheren Seite. Dies bedeutet, dass die tatsachlich auftretenden Gerausch-
immissionen in der Regel geringer ausfallen als im Gutachten berechnet.

lch versichere, vorstehendes Gutachten unabhangig und nach bestem Wissen erstellt zu haben.
Herzogenrath, 22.02.2022

S ALt

Dr. Eckhard Wendel

Beratender Ingenieur fur Bauphysik
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1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Stadtkerns der Stadt Aachen an der Roermonder Stralke unmittelbar gegeniiber der
Kiihlwetterstrae und der Agentur fir Arbeit. Es umfasst einen Bauabschnitt direkt an der Roermonder Stralle und einen
grolkeren Bereich im riickwartigen Bereich der nérdlich angrenzenden StraRenrandbebauung. Im nordéstlichen riickwartigen
Bereich grenzt das Plangebiet an die Parkanlage an der Ritscher Strale. An der stidéstlichen Grenze des Plangebiets
verlauft ein FuBweg, der die Roermonder Stralle mit der Ritscher Strale verbindet. Die PlangebietsgroRe betragt
insgesamt ca. 6.360 m2,

Das Plangebiet ist heute mit einem Gewerbebetrieb (Autohaus), bestehend aus einem von der StralRe zuriickgesetzten
Ausstellungsgebaude und mehreren Werkstattgeb&uden und Lagerhallen im riickwéartigen Bereich und einem
Wohngebaude direkt an der Roermonder Strae bebaut (Flurstiicke 1203 + 1979, Flur 70, Gemarkung Aachen). Die
Gebéaudestruktur ist durch eine stetige Erweiterung von den friihen 1960er Jahren an bis in die 1980er Jahre entstanden.
Die Auslagerung des Autohauses und der Abriss der Gebaude ist zwischenzeitlich vollzogen worden.

Die Flachen waren nahezu durch die vorhandene Tiefgarage komplett versiegelt und das Grundstlick war zu ca. 70 %
uberbaut. Die Geb&ude waren mit Ausnahme eines Garagengebaudes unterkellert.

Erganzend zu den Flachen des Autohauses ist das in den 1920er Jahren entstandene 3-geschossige Wohngebaude
Roermonder Strafle 76 (Flurstiicke 436 + 439, Flur 70, Gemarkung Aachen) Bestandteil des Plangebietes. Des Weiteren
wird der oben erwahnte Fullweg, der sogenannte Bunkerweg, entlang der slidéstlichen Plangebietsgrenze in das
Plangebiet einbezogen.

Die dem Plangebiet vorgelagerte Roermonder StralRe fiihrt vom historischen Ponttor des friiheren zweiten Stadtmauerrings
in den Stadtteil Laurensberg und bindet auRerdem an den AuRenring der Stadt Aachen an. Durch die direkte Anbindung
sowohl an den Innenstadt- als an den Aulenring und dartiiber an die Autobahn A4 ist das Gebiet sehr gut Gberdrtlich
angebunden. Die Altstadt sowie der RWTH Campus Innenstadt und der zukiinftige Campus West sind fuBl&ufig in wenigen
Minuten zu erreichen. Die Bushaltestelle ,Bendplatz* fiir Busverbindungen nach Richterich und zum Bushof Aachen liegt
unmittelbar vor dem Plangebiet bzw. auf der gegeniiberliegenden StraRenseite. Der Bahnhof Aachen-West ist stidwestlich
in ca. 500 m Entfernung fulllaufig zu erreichen.

Im Nord-Osten grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Park an der Riitscher Stralte mit einem ca. 1.000 m? groRen
Spielplatz an. Die Traufkanten der Baume (iberlappen teilweise das Plangebiet. Die begriinte Béschung innerhalb des Parks
bildet eine ,Riickwand' fir das Gebiet. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet steht im Park eine eingeschossige nicht
mehr genutzte Notunterkunft aus der Nachkriegszeit. Dieses Gebaude wird zeitnah abgerissen. Das Plangebiet liegt in
300 m Entfernung zum Kurgebiet Lousberg.

Die auf der nordéstlichen Strallenseite der Roermonder Strafle weitestgehend geschlossene 4- bis 6-geschossige
Wohnbebauung wurde bisher durch die grolflachige gewerbliche Nutzung des Plangebietes unterbrochen. Auf den
angrenzenden Grundstiicken befinden sich im riickwéartigen Bereich der Straflenrandbebauung Gewerbe- und
Bironutzungen sowie Nebengebaude. Die gegenlberliegende StralRenseite der Roermonder StralRe ist gepréagt durch den
von der Strafle abgeriickten Geb&udekomplex der Agentur fiir Arbeit Aachen-Diiren.

Der Larmeintrag der Flache wird einerseits durch das Verkehrsaufkommen auf der Roermonder Strae und andererseits
durch den stidwestlich des Gebaudes der Agentur flir Arbeit gelegenen Bendplatz verursacht. Im Bereich der dem
Plangebiet vorgelagerten Bebauung an der Roermonder Stra3e befinden sich auerdem drei Gewerbebetriebe.
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1.2 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2020 stellt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

1.3  Masterplan Aachen*2030

Der Masterplan Aachen*2030 zeigt mdgliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen auf.
Er erfilillt die Funktion eines strategischen Instrumentes und bietet einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung.

Fir das Handlungsfeld ,Wohnen* wird die Notwendigkeit gesehen, das Wohnraumangebot insbesondere fiir Studierende zu
entwickeln und zu erneuern. Bezliglich des Handlungsfeldes ,Stadt-Bau-Kultur* sollte durch die Férderung neuer
Nutzungsmischungen und dem Entgegenwirken von méglichen Entflechtungen Aachen als ,kompakte und gemischte Stadt'
bestehen bzw. entwickelt werden.

Des Weiteren sollte es Ziel sein, einen attraktiven Entreebereich bzw. eine stadtebaulich attraktive Verbindung in Richtung
Lousberg zu schaffen, die sowohl von FuBgéngern als auch Fahrradfahrern genutzt werden kann.

1.4  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Aachen*2030 stellt das Plangebiet als ,Gemischte Bauflachen’ dar. Zusétzlich wird als Hinweis
erganzt, dass der Geltungsbereich innerhalb der Abgrenzung des Schutzbereichs Stadtklima liegt. Somit besteht hier ein
erhohter Bedarf an Mafinahmen zur Anpassung an den Klimawandel.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

1.5 Rechtskraftige Bebauungsplane

In unmittelbarer Nachbarschaft des geplanten Geltungsbereiches befinden sich slidwestlich der Roermonder Strale die
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 721 - Kiihlwetterstrale / Arbeitsamt - und Nr. 619 - Briiggemannstralie / Paul-Réntgen-
Strale -.

1.6  Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren soll aufgrund der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches und der
Wiedernutzbarmachung von bereits bebauten Flachen im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB durchgefiihrt
werden. Da die zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO aufgrund der geringen GroRe des Bebauungsplanes
deutlich unterhalb der Obergrenze gemaR § 13a BauGB von maximal 20.000 m? liegt, entfallen eine formale Umweltpriifung
und der Umweltbericht. Anhaltspunkte fir eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren miissen Eingriffe in den Naturhaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, nicht ausgeglichen werden. Pauschal geht der Gesetzgeber davon aus, dass hier die Eingriffe bereits vor
dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes bzw. im vorliegenden Fall vor Errichtung des Autohauses erfolgt sind.
Somit entfallt die Notwendigkeit von Ausgleichsmalnahmen. Gleichwohl werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
alle umweltrelevanten Belange untersucht.

2. Anlass der Planung

Nach dem Ende der gewerblichen Nutzung soll das heute mindergenutzte Grundstiick in unmittelbarer Nahe zur Aachener
Innenstadt einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Durch die Investitionsbereitschaft eines Vorhabentrégers besteht die
Méglichkeit, hier eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einzuleiten.
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3. Ziel und Zweck der Planung

3.1 Aligemeine Ziele

Entsprechend den Zielen des BauGB und des Landes NRW beziiglich des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist
die Stadt Aachen bestrebt, vorrangig Flachen innerhalb des bebauten Zusammenhangs zu Wohnbauflachen zu entwickeln.
Damit soll auch mittelfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sichergestellt werden.

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage einer Wohnraumbedarfsprognose des Instituts
,Quaestio“ das Aachener Handlungskonzepts Wohnen verabschiedet. Der Betrachtungszeitraum der 2018 vorgenommenen
Aktualisierung reicht bis zum Jahr 2034.

Das politisch beschlossene Szenario der Wohnraumbedarfsprognose geht davon aus, dass die Entwicklung im Zeitraum
2013-2016 sich auch in den Folgejahren fortsetzt. Demnach werden auch die wirtschaftlich positivere Entwicklung der
vergangenen Jahre und deren Auswirkungen auf die Wanderungsbewegungen fortgeschrieben. Zu nennen ist hier
insbesondere ein steigendes Wirtschaftswachstum durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen. In der Folge ist zu
erwarten, dass insbesondere Hochschulabsolventen und Jungakademiker neue Perspektiven fir ein Leben in Aachen nach
dem Studium erhalten und gegebenenfalls langer in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte
Abwanderung und den zu erwartenden Zuzug neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und dariiber hinaus,
geht das Gutachten von einer zusatzlichen Wohnungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden
Wohnraumangebots begegnet werden soll.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert
werden kann, wird in noch starkerem Mal3e als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende
Abwanderung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fiir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die
Schaffung eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den groRtmdglichen Anteil an
Wohnungssuchenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu
binden und durch ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und
Arbeitsstandort und somit auch die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhéhen.

Dem Gutachten zufolge miissen bis zum Jahr 2035 zur Bedarfsdeckung ca. 10.630 Wohneinheiten neu errichtet werden.
Ca. 75 % der Wohnungen sind in Mehrfamilienh&usern vorzusehen. Das mehrjahrige Wohnraumférderungsprogramm 2018
- 2022 des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW bestétigt die vorgenannte
Wohnraumbedarfsprognose und konstatiert fir die Stadt Aachen fiir die Bedarfsstufen Mietwohnraumférderung und
selbstgenutztes Wohneigentum jeweils einen hohen Bedarf.

3.2  Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohnquartiers fiir unterschiedliche Nutzergruppen mit einem 30%-igen Anteil
offentlich geférdertem Wohnungsbau. Es soll ein attraktiver stadtischer Bereich entstehen, der durch seine architektonische
Qualitat eine groRRe Bandbreite von Zielgruppen anspricht, die moderne Wohnformen in Aachen suchen. Die Wohneinheiten
sind im Geschosswohnungsbau sowie in kleinem Umfang in einer Hausgruppe vorgesehen. In den an der Roermonder
Stralke geplanten Gebéuden ist studentisches und geférdertes Wohnen vorgesehen. Die Gebaude werden dabei so
entwickelt, dass sie sich harmonisch in die Héhensituation der umgebenden Bestandsbebauung einfligen. Mit der
zukinftigen riickwartigen Bebauung sollen Sichtbeziige auf die norddstlich angrenzende Griinanlage soweit wie mdglich
gewahrt und die hinreichende Durchlliftung gewahrleistet werden.
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Mit dem stadtebaulichen Konzept wird die - bisher durch einen deutlichen Riicksprung unterbrochene -
Stralkenrandbebauung an der Roermonder Stralle geschlossen. Das Konzept bietet so die Mdglichkeit, im gegenwartig
durch Gewerbehallen gepragten riickwartigen Bereich eine ruhige Wohnbebauung zu entwickeln. Die
Stralkenrandbebauung bindet an das nordwestlich angrenzende Bestandsgebéude an. Das vorgelagerte Gebaude dient so
als Schallschutz und ermdglicht einen qualitatvollen riickwartigen Bereich. Dort werden vier Mehrfamilienhduser (,Hauser
am Park’) sowie eine Hausgruppe vorgesehen.Das Vordergebaude halt an der stidostlichen Seite einen Abstand von

9,50 m zum Bestandsgebaude Roermonder StralRe 60 ein. Innerhalb dieses Abstandes liegt der kombinierte Ful- und
Radweg, der mit einer Breite von insg. 4,50 m und einer begleitenden Baumreihe eine sehr attraktive und sinnvolle
Verbindung zwischen Roermonder Strale und Ritscher StralRe herstellt.

Fur die StraRenrandbebauung ist, in Anlehnung an die angrenzenden Gebaude, eine VI-Geschossigkeit geplant. Die vier
Hauser am Park sollen jeweils mit fiinf Geschossen ausgebildet werden. Fiir die Hausgruppe sind drei Vollgeschosse
inklusive einem zurlickgesetzten Staffelgeschoss vorgesehen. Durch die Gestaltung der Gebéude als kompakte Baukérper
wird der Heizwarmebedarf gering gehalten. Beim bautechnischen Standard wird eine energieeffiziente Umsetzung nach
neuer BEG 55 EE (Bundesforderung fir effiziente Geb&ude mit der Effizienzhausklasse EE mit einem erneuerbaren
Energienanteil von 55 %) angestrebt. Der entsprechende Bewilligungsbescheid liegt bereits vor.

Die ErschlieBung der Hauser am Park erfolgt von Nordosten, eine Wegeverbindung besteht sowohl iber die stidwestlich der
Gebéaude verlaufende ErschlieBung als auch Uber die entlang der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Ful-
und Radwegverbindung. In deren Verlangerung wird die nordwestlich der Hauser am Park angeordnete Hausgruppe von
Nord-Osten erschlossen. Neben der stufenlosen Zuwegung im AuBenbereich ist auch (iber die Tiefgarage die barrierefreie
Erschliefung aller Geschosse der Hauser am Park mit einem entsprechend dimensionierten Aufzug méglich.

Im Bereich des Vorderhauses an der Roermonder StralRe sind 43 geférderte und 30 frei finanzierte Wohneinheiten, im
Bereich der Hauser am Park sind insgesamt 60 Wohneinheiten geplant. Innerhalb der Hausgruppe sind sechs
Einfamilienh&user vorgesehen.

Das Energiekonzept sieht eine Gasversorgung mit Blockheizkraftwerk vor. Das Blockheizkraftwerk ist nérdlich des
Vorderhauses innerhalb der mit der Gebaudehdhe GH; festgesetzten (iberbaubaren Flache vorgesehen. Der notwendige
Wirkungsgrad wird von einem Energieberater im weiteren Verfahren ermittelt.

3.3 Freiraumkonzept

Um der Zielsetzung eines familienfreundlichen und kindgerechten Wohnumfeldes nachzukommen, wird das Plangebiet
weitestgehend von Individualverkehr freigehalten und hochwertig mit Griinelementen ausgestattet. Dominierende Elemente
sind die héhergelegten privaten Gartenbereiche der Hauser am Park, die als Grasermeer (Pflanzung aus Ziergrésern)
gestaltet werden. Nicht liberbaute Tiefgaragenflachen werden dafiir mit 60 cm Erdreich bzw. Substratschicht iberdeckt und
bis auf Zuwegungen und Terrassen begriint. Die Uberdeckung ist aufgrund der unterschiedlichen Konstruktionshéhen der
Tiefgarage im Mittel in 60 cm Hohe herzustellen.

Fur alle Wohneinheiten im riickwartigen Bereich sind Terrassen oder Balkone vorgesehen, um durch den
wohnungszugehorigen Freiraum insgesamt eine hohe Wohnqualitat zu gewahrleisten. Das Vorderhaus hat zur Roermonder
StraRe keine Balkone, die riickwartigen Appartements haben im Erdgeschoss Terrassen, auBerdem ist auf dem
Blockheizkraftwerk eine Gemeinschaftsterrasse vorgesehen. Diese Flache befindet sich oberhalb der mit GH; festgesetzten
uberbaubaren Flache. In den Obergeschossen sind an der straRenabgewandten Seite fiir den frei finanzierten nérdlichen
Gebaudeteil Balkone geplant.

Durch die Einbindung, Verbreiterung und hochwertige Gestaltung der Wegeverbindung des im Siiden des Geltungsbereichs
verlaufenden Bunkerwegs wird das Fufl- und Radwegenetz gestérkt und fir die Allgemeinheit in hohem Mal aufgewertet.
Die Fahrradstellplatze der Hauser am Park werden norddstlich der Gebaude angeordnet und gestalterisch in das
Freiraumkonzept eingebunden.
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Neben der Freiraumbegriinung sind auf den Geb&uden auf allen Flachen extensive Dachbegriinungen vorgesehen. So wird
das Mikroklima verbessert und der durchgriinte Charakter gestarkt.

Die riickwartige Bebauung wird derart auf dem Grundstlick platziert, dass der Baumbestand auf der norddstlich
angrenzenden Griinflache nicht beeintréchtigt wird. Innerhalb des Baumbilanzplanes werden der komplette Baumbestand
und die zu fallenden Baume dargestellt.

3.4  ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die Roermonder Strale an das 6rtliche und dberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Einfahrt zur
Tiefgarage erfolgt am nordwestlichen Rand des Vorderhauses. Von hier fiihrt eine ca. 30 m lange und ca. 6,50 m breite
gedeckelte Zufahrt zur Tiefgarage, die im riickwartigen Bereich unterhalb der Hauser am Park liegt. Die Lage der
Tiefgaragenzufahrt erfordert eine geringfligige Verschiebung der hier vorhandenen Bushaltestelle Richtung Nordwesten.

Der gegenwartig sehr vernachlassigte FuBweg am stidéstlichen Rand des Plangebietes soll als kombinierter Fu3- und
Radweg erheblich einladender gestaltet werden. Dafiir ist eine Verbreiterung des Weges, eine hochwertige
Oberflachengestaltung und eine Begleitung auf ganzer Lange durch eine Baumreihe geplant. Zudem ist eine zeitgemafe
und freundlich wirkende Beleuchtung vorgesehen. Durch den Weg soll eine qualititsvolle Radwegeverbindung zwischen
Ritscher Strale und Campus-West gewahrleistet werden. Durch den Versatz zur KiihlwetterstraBRe ist im Bereich der
Kreuzung eine Signalisierung erforderlich, die eine entsprechende Querung fir Radfahrer erméglicht. Die geplante
Erschliefungssituation und die vorgenannte Querung der Kreuzung wurde vom BSV - Biro fiir Stadt- und Verkehrsplanung
Aachen, Februar 2022 begutachtet. Die fiir die Anderung der Signalisierung notwendigen Kosten werden von dem
Vorhabentrager ibernommen mit einer entsprechenden Absicherung Uber den Durchfiihrungsvertrag.

Innerhalb des Plangebietes ist im Bestand eine Hohendifferenz von insgesamt ca. 3,20 m, von Sliden nach Norden
aufsteigend, vorhanden. Im riickwartigen Bereich ist eine ca. 1,40 m groRe Hohendifferenz zu liberwinden. Die Riitscher
Stralke liegt weitere ca. 5 m hoher als der riickwartige Bereich des Geltungsbereichs, weshalb das Plangebiet von Nord-
Osten durch eine begriinte Béschung gefasst wird. Mit der geplanten Hohenlage der vier Hauser am Park wird eine
durchgehende Tiefgarage fiir den kompletten privaten ruhenden Verkehr erméglicht. Fiir die Verteilung der Stellplatze (ca.
66) wird im weiteren Verfahren ein Mobilitatskonzept erstellt, dessen Ergebnisse im Durchfiihrungsvertrag verankert
werden. Damit wird sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl von CarSharing-Stellplatzen, von Stellplatzen fiir e-
Parking und fiir Pedelecs angeboten werden.

Die verkehrliche ErschlieRung zwischen Vorderhaus und Stadtvillen dient neben der Erschliefung des Flurstiicks 1717
insbesondere dem Nachweis der notwendigen Aufstellflachen fiir die Feuerwehr.

In den Freianlagen werden 70 Fahrradstellplatze entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze untergebracht. Weiter
Fahrradstellplatze werden im Vorderhaus im Erdgeschoss und im Kellergeschoss in Fahrradraumen angeordnet. Insgesamt
werden 300 Fahrradstellplatze nachgewiesen.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr wird durch diverse Linien des Aachener
Verkehrsverbundes gewahrleistet. Die Bushaltestelle ,Bendplatz* befindet sich an der Roermonder Strale unmittelbar am
Plangebiet. Diese wird von den Linien, die den Aachener Norden mit der Innenstadt verbinden, angefahren. Uber den in ca.
500 m Entfernung liegenden Bahnhof Aachen West besteht eine hervorragende Anbindung an das regionale und
Uberregionale Schienennetz.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekommunikation wird iber die entsprechenden
Leitungstrassen in der Roermonder Strale sichergestellt. Im Vorderhaus ist ein Blockheizkraftwerk vorgesehen.
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3.5 Entwésserung

Gemal § 44 LWG (Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen) besteht die Verpflichtung, das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Da das Grundstlick heute bebaut ist, wurden
die entsprechenden Flachen kapazitatsmaRig bereits in den vorhandenen Kanalleitungen der Stadt Aachen hinreichend
bericksichtigt. Gegeniber dem heutigen Versiegelungsgrad von ca. 98,7 % ist durch die Neubebauung eine Reduzierung
um ca. 22,0 % anzunehmen. Daher kann das Niederschlagswasser zusammen mit den Schmutzwéssern in den
Mischwasserkanal der Roermonder Strafle ohne Probleme eingeleitet werden.

3.6  Belange der Kinder und Jugendlichen

3.6.1 Grundsatzliche Anforderungen

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden als ,Flache flir Wohnen* (W) festgesetzt. Damit wird dem Ziel der
Forderung des innerstadtischen Wohnens Rechnung getragen. Es ist ein breit gefacherter Wohnungsmix geplant, der auch
auf den Zuzug von Familien ausgerichtet ist.

GemaR den Kriterien fir einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
pro Kind 10 m? 6ffentliche Kinderspielflache vorzusehen. Pro Wohnung wird pauschal von zwei Kindern ausgegangen. Es
werden bei der Berechnung jedoch nur die Wohnungen berticksichtigt, die gréfer als 50 m? und somit fiir den dauernden
Aufenthalt von Kindern geeignet sind. Die geforderte Spielplatzgrofie kann reduziert werden, wenn in der Nachbarschaft
bereits Spielmdglichkeiten bestehen.

Da unmittelbar nordlich innerhalb des Griinzugs an der Ritscher StralRe ein ca. 1.000 m? grofier Spielplatz angrenzt, kann
die Reduktion in Anspruch genommen werden. Es sind insgesamt 139 Wohneinheiten zu beriicksichtigen. Von diesen
Wohnungen sind 89 Wohnungen kleine Appartements unter 50 m? und somit fir den dauernden Aufenthalt von Kindern
ungeeignet. Fur die verbleibenden 50 Wohnungen ergibt sich unter der Beriicksichtigung einer Reduktion von 50 %
momentan ein Spielplatzbedarf von ca. 500 m2,

Aufgrund der nicht zu Verfligung stehenden Grundstiicksflache und des unmittelbar angrenzenden Spielplatzes soll der
durch das Bauvorhaben ausgel6ste zusatzliche Bedarf finanziell abgeldst werden. Die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisende Spielflache fiir Kleinkinder soll innerhalb des Plangebietes umgesetzt
werden.

Weitere Spielmdglichkeiten befinden sich in ca. 370 m Entfernung im Bereich der suidlich gelegenen Kruppstrafte und in 550
m Entfernung im Bereich des stidéstlich gelegenen Veltmanplatzes.

Samtliche Wohneinheiten erhalten so weit mdglich Terrassen, Loggien oder Balkone, davon ausgenommen sind die flir den
dauernden Aufenthalt von Kindern aufgrund ihrer Grofke ungeeigneten Appartements im Vorderhaus.

Die weitestgehende Verkehrsfreiheit des zukiinftigen Wohnquartiers, die unmittelbare Nachbarschaft zu einem Spielplatz
und dem Lousberg sowie die glinstige Lage zum Stadtzentrum und zu den &ffentlichen Verkehrsmitteln tragen in
besonderem Mafe zu einem familiengerechten Umfeld bei.

3.6.2 Forderung der Sicherheit und des sozialen Zusammenlebens

Die Schaffung eines Innenbereichs, der frei von Autoverkehr ausgebildet wird, fordert die Sicherheit und das soziale
Zusammenleben. Der angrenzende Spielplatz kann fullaufig ohne Querung von StraBenverkehrsflachen erreicht werden.

3.6.3 Forderung der eigenstandigen Mobilitat

Die Grundschule am Lousberg liegt in 750 m Entfernung, die Grundschule Auf der Hérn in 1.200 m, die Grundschulen am
Fischmarkt und AnnastralRe in ca. 1.300 m Entfernung Luftlinie. In einer Entfernung von 700 m befindet sich das
Médchengymnasium St. Ursula, in ca. 950 m Entfernung das Kaiser-Karls-Gymnasium und in 1.000 m Entfernung die

4. Aachener Gesamtschule.
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Die Bushaltestelle ,Bendplatz* befindet sich an der Roermonder Stralte unmittelbar am Plangebiet. Diese wird von den
Linien, die den Aachener Norden mit der Innenstadt verbinden, angefahren. Uber den in ca. 500 m Entfernung liegenden
Bahnhof Aachen West besteht eine hervorragende Anbindung an das regionale und tberregionale Schienennetz.

3.6.4 Erlebnisvielfalt im Gebiet

Die Lage des Plangebietes bildet im riickwartigen Bereich bereits den Ubergang zum nérdlich angrenzenden
Lousbergviertel, das ein Wohnquartier mit aufgelockerter Struktur darstellt. Die direkt angrenzende Griinanlage ist ein erster
Auftakt zu den hochwertigen Griinbereichen am Lousberg. Diese Naherholungsbereiche sind sehr gut fulaufig erreichbar.

3.7  Klimaschutz und Klimaanpassung

3.7.1 Stadtklimatische Aspekte

Das Plangebiet liegt laut Gesamtstadtischem Klimagutachten Aachen, Aachen Juni 2001, im Bereich des Klimabiotops
Innenstadtklima. Im hochverdichteten Innenstadtbereich bilden sich sehr starke Warmeinseln. Der verringerte Luftaustausch
fuhrt zu bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen. Gemaf Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befindet
sich das Plangebiet aufgrund der derzeitigen und zukiinftigen klimatischen / lufthygienischen Betroffenheit im Aachener
Talkessel im dort dargestellten Schutzbereich ,Stadtklima®. Somit besteht ein erhdhter Bedarf an Mainahmen zur
Anpassung an den Klimawandel.

Innerhalb des Aachener Talkessels werden die stadtklimatischen Effekte durch die Kessellage weiter verstarkt, denn hier ist
die Luftzirkulation erschwert. Dadurch werden Abkiihlung und Frischluftversorgung insbesondere bei ruhigen Wetterlagen
weiter eingeschrénkt. Extrem sind diese Effekte insbesondere bei Inversionswetterlagen, wenn sich die unteren
Luftschichten stabilisieren und sich Emissionen aus Industrie, Hausbrand und Verkehr darin immer weiter anreichern.
GemaR der Begriindung zum Flachennutzungsplan Aachen 2030 sind neben dem zu erwartenden Temperaturanstieg im
Rahmen des Klimawandels auch klimatische und lufthygienische Effekte von baulichen, siedlungsstrukturellen und
verkehrlichen Entwicklungen in der Stadt relevant wie durch Nachverdichtungsprozesse bestehender Stadtquartiere. Die
stadtklimatischen Belastungen lassen sich durch Malnahmen wie die Schaffung von Klimazonen und Durchgriinungen (iber
Fassaden- und Dachbegriinungen abmindern.

3.7.2 Standortwahl der Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nimmt Flachen in Anspruch, die innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegen und die bereits heute bebaut sind bzw. genutzt werden. Somit wird darauf verzichtet, fir die notwendige
Bereitstellung von Wohnraum Flachen im landschaftlich gepragten AuRenbereich zu nutzen. Durch die N&he zur Innenstadt
wird mit der zukiinftigen Wohnbebauung ein Quartier mit kurzen Wegen und im Vergleich zu dezentralen Wohnlagen mit
einer geringeren Anzahl von Verkehrsbewegungen geschaffen.

3.7.3 Stadtebaulicher Entwurf

Der norddstlich an das Plangebiet angrenzende Lousberg ist ein Kaltluftentstehungsgebiet. Auch deswegen wird im
Plangebiet im riickwartigen Bereich eine Baustruktur vorgesehen, die eine geringe Barrierewirkung gegentiber den
Luftbewegungen entfaltet. Es ist davon auszugehen, dass durch den Klimawandel die Warmeinsel-Effekte innerhalb der
Stadt verstarkt werden. Diesem Effekt wird durch den gegenuber der Ausgangssituation hohen Freiflachenanteil, die
Anordnung der Gebaudekaérper sowie die Aufteilung der riickwartigen Bebauung auf vier Einzelbaukdrper entgegengewirkt.
Die MaRnahmen ermdglichen eine gute Durchliiftung des riickwartigen Bereiches. Eine Durchliftung des vorderen
Bereiches der Roermonder Strale wird bereits dadurch eingeschrankt, dass nur ca. 30 % der Langsausdehnung des
Plangebiets an der Roermonder StraRe liegen. Der nordwestlich angrenzende Gebaudebestand auBerhalb des
Plangebietes zeichnet sich weitestgehend durch eine 4-5-geschossige Wohnbebauung aus. Der Abschnitt innerhalb des
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Plangebietes entlang der Roermonder Strale kann ebenfalls nicht zur Durchliiftung beitragen, weil aus Larmschutzgriinden
hier eine mdglichst geschlossene Bauweise notwendig ist. Die unmittelbare Verbindung zum Park an der Riitscher Strale
konzentriert sich somit auf einen ca. 10 m breiten Abschnitt am sliddstlichen Rand des Plangebietes, der Richtung Park auf
ca. 15 m aufgeweitet wird. Des Weiteren befindet sich der erheblich aufgewertete Fult- und Radweg innerhalb dieses
Abschnittes. Der 10 m breite Abschnitt liegt in unmittelbarer nordéstlicher Verlangerung der Kiihlwetterstrale. Somit ware
ein effektiver Luftabfluss trotz der weitestgehend geschlossenen Bebauung an der Roermonder StralBe gewahrleistet.
Generell ist jedoch zu berlcksichtigen, dass der Luftabfluss vom Lousberg in nicht unerheblichem Mal bereits durch die
Bebauung des ehemaligen Bunkerstandortes an der Ritscher Stralle eingeschréankt wird. Entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Aachen und dem noch zu erstellenden Mobilitatskonzeptes werden neben den PKW-Stellplatzen
in der Tiefgarage die notwendigen Fahrrad-Stellplatze in ausreichender Anzahl angeboten.

3.7.4 Kubatur der Gebaude, Energiekonzept

Zur Sicherstellung eines guten A/V Verhaltnisses (AufRenhiille A / Volumen V) der Gebaudehtille zum Gebaudevolumen
werden unter Berlcksichtigung der klimatischen Aspekte Gebaudetiefen und -breiten vorgesehen, die ein entsprechend
gutes A/V Verhaltnis erwarten lassen.

Im Rahmen der weiteren Detaillierung des Hochbaus wird ein Energieberater eingeschaltet, der ein umfassendes
energetische Konzept erstellen und die Entwicklung der thermischen Gebéudehtille gutachterlich begleiten wird. Es wird
angestrebt, die Gebaude als KfW (Kreditanstalt fir Wiederaufbau als zusténdiger Kreditgeber) Effizienzhaus 55 zu
entwickeln. Der entsprechende Bewilligungsbescheid liegt bereits vor. Die Gebaude wiirden somit einen sehr hohen
energetischen Standard aufweisen und lediglich 55 Prozent der Energie eines konventionellen Neubaus bendtigen. Diese
Effizienzhaus-Klasse soll dahingehend erweitert werden, dass erneuerbare Energien (EE) mit einem Anteil von mindestens
55 Prozent des flir die Warme- und Kélteversorgung der Gebaude erforderlichen Energiebedarfs zum Einsatz kommen
sollen.

3.7.5 Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Installation von Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung wird durch den Bebauungsplan ermdglicht. Innerhalb des
Durchfiihrungsvertrages verpflichtet sich der Vorhabentrager, eine noch abzustimmende Anzahl von Photovoltaikanlagen zu
installieren. GemaR Vorhaben- und Erschliefungsplan ist fir das Plangebiet ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk
vorgesehen.

3.7.6  Umgang mit Freiflachen

Der aulerhalb des Plangebietes liegende Baumbestand entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze wird durch die
Neubebauung nicht beeintrachtigt, weil ein entsprechender Abstand zu den Kronentraufen eingehalten wird. Des Weiteren
ist zu beriicksichtigen, dass die Baume aufgrund der angrenzenden Béschungsmauer und Béschungskante jeweils héher
stehen.

Innerhalb des Plangebiets sollen insgesamt 19 Kleinbdume gepflanzt werden. Davon sind 6 Bdume entlang des Ful- und
Radweges vorgesehen. Gemaf stadtebaulichem Entwurf werden ca. 60,6 % der Plangebietsfléache versiegelt, wenn die mit
Erdreich (berdeckten Tiefgaragenflachen nicht einbezogen werden. Diese Uberdeckung mit mindestens 60 cm und die
Begriinung dieser Uberdeckung werden entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Des Weiteren ist entsprechend der
Anpflanzfestsetzung eine Dachbegrinung auf Dachflachen mit mehr als 100 m2 Grundflache vorgesehen. Durch den
nahezu generellen Verzicht auf Dachterrassen wird die GréRe der begriinten Dachflachen erheblich erhdht. Durch die
vorgenannten Malknahmen wird der Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses innerhalb des Plangebietes
entgegengewirkt.
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3.7.7 Weitere der Klimaanpassung dienende MaRnahmen

In weiteren Verfahren wird gepruft, ob auf die grofitmégliche Stellplatzanzahl verzichtet werden kann, weil der Bedarf
aufgrund anderer Angebote nicht mehr existiert. Innerhalb der Tiefgarage sollen objektbezogene Car-Sharing Plétze und
Ladestationen fir E-FahrzeugElektrofahrzeugee angeboten werden. Die tatsachliche Anzahl wird innerhalb des
Durchfiihrungsvertrages verankert. Darlber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager, fiir einen noch abzustimmenden
Zeitraum ein Mobilitatsmanagement durchzufiihren.

4, Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

41  Art der baulichen Nutzung

Die Flache im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird abweichend von dem Baugebietskatalog der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,Flache fiir Wohnen* (W) festgesetzt. Diese Festsetzung wird auf Grundlage des

§ 12 (3) BauGB getroffen. Danach ist die Stadt im Bereich des Vorhabens- und ErschlieRungsplanes nicht an die
Festsetzungen des § 9 BauGB und nach den auf der Grundlage des § 9a BauGB erlassenen Verordnungen gebunden.
Grund fiir diese Festsetzung einer abweichenden Art der baulichen Nutzung ist die konkrete heutige Situation. Wahrend im
vorderen Bereich eine dichte urbane Bebauung in nahezu geschlossener Bauweise iberwiegt, entspricht die riickwartige
Situation eher einem allgemeinen Wohngebiet.

Gemal’ dem Ziel des Bebauungsplanes hier ein neues Wohnquartier zu entwickeln, werden auf der Bauflache
Wohngebaude sowie untergeordnete Nebenanlagen und ein Blockheizkraftwerk fiir das Vorhaben zugelassen.

Die ebenfalls vorgesehene Zulassigkeit von Raumen fiir freie Berufe und flir die Bironutzung dient u.a. der Forderung eines
familiengerechten Wohnens und Arbeitens und einem attraktiven Wohnumfeld.

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Fir die als ,Flache flir Wohnen* (W) festgesetzten Baugebiete werden entsprechend der jeweiligen stadtebaulichen
Situation unterschiedliche maximale Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass die kiinftige
Bebauung dem stadtebaulichen Erscheinungsbild der unmittelbaren Umgebung entspricht und das stadtebauliche Konzept
gemal des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umgesetzt wird.

Fur das W1 unmittelbar an der Roermonder Stralie wird eine GRZ von 0,6 normiert. Auch im Bereich der angrenzenden
Parzellen an der Ausfallstrale Roermonder Strafie (iberwiegt eine hohe Dichte. Insofern orientiert sich die Festsetzung der
GRZ hier an der bestehenden Situation, die eher einem Urbanen Gebiet entspricht, in dem eine GRZ von maximal 0,8
zulassig ware. Fr die rickwartigen, weniger verdichteten Baugebiete W2 und W3, wird jeweils eine maximale
Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,45 festgesetzt. Dies entspricht der GRZ eines Allgemeinen Wohngebiets bzw.
uberschreitet diese nur geringfiigig. Dies ist vertretbar, da gemaf § 12 BauGB die Stadt bei der Bestimmung der
Zulassigkeit der Vorhaben innerhalb eines Vorhaben- und Erschliefungsplanes nicht an die Hochstwerte fiir die
Grundflachenzahlen gemaR § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gebunden ist.

Aufgrund des Zuschnittes des Plangebietes und der verdichteten innerstéadtischen Situation ist es erforderlich, innerhalb der
einzelnen Baugebiete unterschiedliche Uberschreitungsmdglichkeiten festzusetzen. So wird innerhalb des W1 eine
Uberschreitung durch ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,95
zugelassen. Dies ist erforderlich, da insbesondere die Zuwegung in das Plangebiet nur im riickwartigen Bereich der
Bebauung Roermonder StraRe verlaufen kann. Innerhalb des W2 und W3 wird eine Uberschreitung durch
Erschlieungsflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,7 zugelassen. Auch hier ist
die Uberschreitung erforderlich, da die Zuwegungen zu den Gebauden, Fahrradabstellfidchen und Platzflachen ein
entsprechendes MaR an Versiegelung erfordern. Zusatzlich darf der Wert durch Flachen fiir Terrassen innerhalb des W2 um
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16 m2, innerhalb des W3 um 13 m2 {iberschritten werden. Innerhalb des W2 wird eine Uberschreitung durch Tiefgaragen
und sonstige bauliche Anlagen bis zu einer GRZ von 0,95 zugelassen, wenn diese unterhalb der Gelandeoberflache liegen
und die Anlagen in mindestens 60 cm Hohe mit Erdreich bzw. einer Substratschicht tiberdeckt und bis auf Zuwegungen und
Terrassen begriint sind.

Um einen mdglichst hohen Griinfldchenanteil zu erreichen dirfen die liberbaubaren Flachen durch Terrassenn innerhalb
des W1 um 7 m?, innerhalb des W2 und des W3 um 12 m? je Erdgeschosswohnung Uberschritten werden. Weil von den
Terrassen keine raumliche Wirkung ausgeht, ergeben sich aus der Uberschreitungsméglichkeit keine negativen Folgen fiir
die Wohnqualitat.

Die sich aus den Uberschreitungsmdglichkeiten ergebende Dichte wird durch die Aufteilung auf separate Baukorper, durch
die weitgehende Begriinung der Dachflachen (Wohngebaude sowie Tiefgarage) und durch die unmittelbar an das
Plangebiet anschliefRende Griinflache des Griinzugs an der Ritscher Stralle kompensiert. Auflerdem ist zu berticksichtigen,
dass gegenuber dem heutigen Versiegelungsgrad von ca. 98,7 % durch die Neubebauung eine Reduzierung um ca. 22,0 %
anzunehmen ist.

Durch die Uberschreitungen wird die komplette Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage erméglicht. Zum
Ausgleich des hohen Versiegelungsgrads wird als Regelungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, dass Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache in
mindestens 60 cm Hohe mit Erdreich bzw. einer Substratschicht zu tiberdecken und bis auf Zuwegungen und Terrassen zu
begriinen sind. Auerdem sind Dachflachen mit mehr als 100 m? Grundflache extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit die Dachflachen flr Belichtungszwecke und Solaranlagen
ben6tigt werden.

Zur Schaffung eines homogenen Gesamtbildes werden innerhalb des Plangebietes keine maximalen Geschosszahlen
sondern Gebaudehohen normiert. Diese Festsetzungen ermdglichen aufeinander abgestimmte Gebaudehdhen und
bewirken ein in sich homogenes Erscheinungsbild des zukiinftigen Quartiers. Die Geb&udehdhe entlang der Roermonder
Stralke orientiert sich an der sliddstlich angrenzenden Bestandsbebauung. Nordwestlich grenzen Baukérper an, die
teilweise eine geringere Hohe aufweisen. Die innerstéadtische Situation an einer stark frequentierten AusfallstralRe
rechtfertigt diese Hohenentwicklung.

Insgesamt orientieren sich die Hohenfestsetzungen am dem zugrunde liegenden Hochbauentwurf. Dieser sieht entlang der
Roermonder Strafle eine 6-geschossige Bebauung vor sowie im riickwartigen Bereich die 4-geschossigen Hauser am Park
und eine 3-geschossige Hausgruppe inklusive eines zuriickgesetzten Staffelgeschosses.

Die Hohenwerte beziehen sich auf Normalhdhennull (NHN). Die Werte der Geb&udehdhen GH1 — GH; beziehen sich jeweils
auf den obersten Abschluss der Gebaude innerhalb der jeweiligen tberbaubaren Flache einschlieRlich Attika,
Dachrandabdeckung oder &hnlicher Bauteile. Die maximale Hohe der Tiefgarage bezieht sich auf die Oberkante Rohdecke.
Negative Auswirkungen auf die Bebauung der Ritscher Stralie sind durch die festgesetzten Gebaudehdhen im
rickwartigen Bereich nicht zu erwarten, da diese Bebauung an der Riitscher Stralle topographisch deutlich oberhalb des
Plangebietes liegt.

Abweichungen von den Héhenfestsetzungen sind ausschlieflich fiir Absturzsicherungen bzw. nutzungs- und
technikbedingte Anlagen zulassig. Absturzsicherungen diirfen die maximale Gebaudehdhe GHs um maximal 1,10 m
uberschreiten, um die Dachflachen fir Dachterrassen und Fluchtwege nutzbar zu machen. Nutzungs- und technikbedingte
Anlagen mussen mindestens 3,0 m von der Aulenkante des darunterliegenden Geschosses abrlicken. Die Aufbauten
durfen eine vorgegebene Grundflache je Dachfléche nicht iberschreiten. Die Gebaudehdhen diirfen des Weiteren durch
Solar- und Photovoltaikanlagen (iberschritten werden, wenn diese eine Hohe von max. 1,5 m einhalten und mindestens
3,00 m von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Durch die Uberschreitungen sind keine
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negativen Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten, weil sie in GroRe und Hohe beschrankt werden und von ihnen
aufgrund der geringen Grole keine bedrangenden Wirkungen ausgehen.

Durch die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahlen und der maximalen Gebaudehdhen konnen das Mald der
Nutzung und die zukiinftige Kubatur der Gebaude hinreichend bestimmt werden.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaichen

Die Bauweise wird entsprechend der jeweiligen stadtebaulichen Situation differenziert festgesetzt.

An der Roermonder Strafle besteht das Ziel, eine durchgehende Raumkante zu schaffen. Innerhalb des W1 wird deshalb
eine geschlossene Bauweise festgesetzt, weil unmittelbar an den Bestand Roermonder Strafle 78 angebaut und das
zukiinftige Gebaude auf zwei Grundsttlicke aufgeteilt wird. Innerhalb des W2 wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern
festgesetzt, um damit auch fiir das Vorderhaus den Park an der Rutscher StraRe sichtbar und erlebbar zu machen und um
Warmeinseln durch allseitig geschlossene Bauweisen zu vermeiden. Innerhalb des W3 wird entsprechend des Vorhaben-
und Erschlieungsplanes eine offene Bauweise mit einer Hausgruppe festgesetzt.

Die Tiefgarage ist in dem mit ABCD' gekennzeichneten Grenzbereich bis zu einer maximalen Geb&udehdhe von 184,90 m
Uber NHN grenzstandig zu errichten. So wird u.a. eine Anbindung an die Bestandstiefgarage auf dem angrenzenden
Flurstiick 1717 erméglicht. Ansonsten liegt die Tiefgarage auf einer einheitlichen Héhe durchgéngig unterhalb der
rickwartigen Hauser am Park und in einem ca. 5 m breiten Streifen vor diesen Gebauden. Die einheitliche Hohe bewirkt,
dass die Tiefgarage im stidéstlichen Teilbereich ca. 3,00 m aus dem Gelénde ragt und im nordwestlichen Abschnitt im
Gelénde verschwindet.

Die Tiefgaragenzufahrt darf in dem mit ,EF* gekennzeichneten Bereich die notwendige Abstandsflache unterschreiten.
Dabei darf eine Gebaudehohe von 183,2 m tiber NHN nicht (iberschritten werden.

Im Plangebiet werden entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Uberbaubare Flachen festgesetzt. Die
Baugrenzen entsprechen den geplanten Baukérpern. Aus baukonstruktiven Griinden wird jeweils ein erforderlicher
Gestaltungsspielraum von ca. 20 cm pro Baufenster vorgesehen.

Um Uberschneidungen der Abstandsflachen der Tiefgarage mit der riickwartigen Abstandsflache des Vorderhauses zu
vermeiden, wird flir das Vorderhaus (W1) die Mdglichkeit zugelassen, die Abstandsflachen mit einem Wert von 0,2 H
anzusetzen. Dieser Wert entspricht dem Wert eines Urbanen Gebietes. Da der Gebietscharakter im Bereich der
Roermonder Strafle eher einem Urbanen Gebiet als einem Allgemeinen Wohngebiet entspricht, ist der Wert von 0,2 hier
vertretbar. Durch diese Festsetzung entstehen keine Beeintrachtigungen in Bezug auf Belichtung und Belliftung, da in
diesem Bereich keine Aufenthaltsraume mit notwendigen Fenstern vorgesehen sind. Zu den baulichen Anlagen oberhalb
der Tiefgarage ergeben sich keine Uberschreitungen der Abstandsflachen. Die Reduzierung der Abstandsflichen ist gemaR
§ 9(1) Nr. 2a BauGB zulassig.

Innerhalb des W1 werden die iberbaubaren Flachen zur Roermonder Strafle und zur zukinftigen Zufahrt hin durch
Baulinien begrenzt. Damit soll zur Roermonder StraRRe hin gewahrleistet werden, dass die Bebauung entsprechend des
Bestandes als StraRenrandbebauung realisiert wird. Richtung Stdosten soll durch die Baulinie sichergestellt werden, dass
der Larmeinfall im rickwartigen Bereich so weit wie méglich reduziert wird.

Terrassen werden explizit nicht in die Baufenster einbezogen, sondern auflerhalb der liberbaubaren Fléchen zugelassen.
So wird vermieden, dass in dem Bereich andere bauliche Anlagen errichtet werden kdnnten, die eine raumbildende Wirkung
haben und so zu einer unerwiinschten Dichte filhren. Um einen mdglichst hohen Griinflachenanteil zu erreichen, darf die
Uberbaubare Flache durch Terrassen innerhalb des WA 1 um 7 m2 und innerhalb des WA 2 und WA 3 um maximal 12 m?
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Uberschritten werden. Innerhalb des WA 3 sind zusatzlich Terrassenlberdachungen bis zu einer Hohe von 3,50 m zulassig.
Weil von den Terrassen keine raumliche Wirkung ausgeht, ergeben sich aus der Uberschreitungsméglichkeit keine
negativen Folgen fiir die Wohnqualitat.

Die Uberbaubaren Flachen diirfen bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Gesamtlange von max. einem Drittel der Breite der
jeweiligen AuRenwand durch Balkone tberschritten werden. Dadurch wird eine massiv wirkende Kubatur verhindert. Diese
Uberschreitungsmaglichkeit wird zur Roermonder StraBe und zur norddstlichen Geltungsbereichsgrenze in Richtung
Ritscher StraBe nicht zugelassen. An der Roermonder Strale sind im Bestand ebenfalls keine Balkone zur Strale hin
realisiert und waren aufgrund des Larmeintrages auch nicht nutzbar. Im norddstlichen Bereich sollen durch den Ausschluss
von Balkonen Konflikte mit den Bestandsbdumen vermieden werden. Im Bereich des W2 diirfen die Uberbaubaren Flachen
zusétzlich durch die ovalférmigen Nebenanlagen im Eingangsbereich um 2,00 m und um 4 m2 je Geb&aude mit einer
maximalen Hohe von 3,00 m Uiberschritten werden. Generell I0sen die Uberschreitungen der Uiberbaubaren Flachen keine
Abstandsflachen aus.

Fir die Hausgruppe im W3 wurde aufgrund der Nahe zu der stidwestlich gelegenen grenzstandigen Bestandsmauer durch
das Vermessungsblro Franken-Wiiller ein Verschattungsmodell erstellt, um die Mindestbesonnungsdauer zu tiberpriifen.
Die in der DIN 5034-1 empfohlene Mindestbesonnungsdauer fiir Wohnrdume von einer Stunde am 17. Januar und von vier
Stunden am 21. Marz bzw. 23. September werden eingehalten.

4.4  Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen sollen zur Sicherstellung von begriinten Flachen auf den Tiefgaragen auRerhalb der iberbaubaren Flachen
ausgeschlossen werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Stlitzmauern und Lichtschachte sowie Be- und
EntlGftungsanlagen fiir die Tiefgarage.

Um eine abgestimmte Gestaltung des Auenraums zu schaffen, sind (iberdachte und nicht iberdachte
Gemeinschaftsabstellplatze fir Fahrrader nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen und innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

4.5 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll grundsatzlich auf dem Privatgrundstiick in der Tiefgarage erfolgen.
Oberirdische offene Stellplatze, Carports oder einzelne Garagen sind deshalb innerhalb des Baugebietes generell
ausgeschlossen. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Roermonder Strale im Bereich des festgesetzten 9,00 m breiten
Zufahrtsbereiches. Zwecks optimaler Grundrissgestaltung der Tiefgaragenebene sind innerhalb der festgesetzten Flache fiir
die Tiefgarage auch Keller- und Technikraume sowie Abfall- und Fahrradkeller zulassig.

4.6  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit ,a' gekennzeichnete Flache soll mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsunternehmen belastet werden. Mit dem Gehrecht fir die Allgemeinheit wird eine zuséatzliche Wegeverbindung
zwischen Roermonder StralRe und Riitscher Stralte geschaffen.

Die mit ,b* gekennzeichnete Flache stellt die ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke der Hausgruppe sicher.

4.7  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Griinflache nordéstlich des Plangebietes befinden sich insgesamt 63 teilweise groRkronige Laubbaume. Ca.
14 dieser Baume ragen geringfligig in das Plangebiet. Diejenigen Bédume, die am weitesten die Grenze Uberragen, stehen
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oberhalb einer Mauer. Durch diese Mauer wurde eine Ausbreitung des Wurzelwerkes innerhalb des Plangebietes
verhindert. Damit ist gewahrleistet, dass diese Badume durch Ausschachtungsarbeiten nicht beeintrachtigt werden.
Unmittelbar westlich des Plangebietes steht auf dem Flurstiick 1714 ein weiterer groRkroniger Laubbaum, der den
Grenzbereich (iberragt. Unterhalb dieses Baumes sind zukiinftig Griinflachen vorgesehen. Im Rahmen des angrenzenden
Abrisses sind hier entsprechende SicherungsmaRnahmen vorzusehen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich lediglich
eine zweistdmmige Birke, die nicht unter die Baumschutzsatzung féllt. Diese Birke steht im Bereich geplanter
Baumafnahmen und muss deswegen beseitigt werden.

Einzelne Straucher und Stauden sollen insbesondere in den abgewandten Gartenbereichen entlang der
Erdgeschossterrassen in Form von pflegeleichten Mischpflanzungen angelegt werden.

Nicht (iberbaute Tiefgaragenflachen sollen in mindestens 60 cm Hohe mit Erdreich bzw. mit einer Substratschicht Gberdeckt
werden. Die Uberdeckung ist aufgrund der unterschiedlichen Konstruktionshdhen der Tiefgarage im Mittel herzustellen. Dort
wird ein ,Grasermeer” (Pflanzung aus Ziergrasern) zwischen den Terrassen vorgesehen.

Gemal der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen sollen Flachdécher oberhalb einer DachflachengréRe von 200
m? zu mindestens 50 % begriint werden. In Anlehnung an diese Satzung wird fiir das Plangebiet festgesetzt, dass alle
Dachflachen mit mehr als 100 m? Grundflache zu begriinen sind. Von dieser Begriinung sind Dachflachen fiir
Belichtungszwecke oder technische Aufbauten sowie im W3 zusétzlich fir Dachterrassen ausgenommen. Da Solaranlagen
auch auf begriinten Dachern installiert werden kénnen, ist die Kombination mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen
zulassig. Die Dachbegriinung dient u.a. als Ausgleich zu dem hohen Versiegelungsgrad und klimatischen und
lufthygienischen Griinden.

Da die Feuerwehraufstellflachen nur im Falle eines Einsatzes ausnahmsweise als Stellflache genutzten werden und nicht
dauerhaft als solche dienen, werden diese als Schotterrasen ausgeflihrten Bereiche als unversiegelte Flachen gerechnet.

4.8  Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger in dem vor Satzungsbeschluss abzuschlieenden Durchfilhrungsvertrag verpflichtet.

4.9 Gestalterische Festsetzungen

Grundsatzliche gestalterische Anforderungen an die Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden als Festsetzung tibernommen. Mit der Aufnahme der Gestaltungsvorschrift
zur Dachform wird das Ziel verfolgt, die gestalterischen Absichten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umzusetzen und
eine in sich homogene Gestaltung sicherzustellen. Es wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes nur Flachdacher
bzw. flachgeneigte Dacher mit maximal 10° Neigung zuléssig sind. Feuerwehraufstellflachen sind als Schotterrasen
auszufiihren und gelten dann als unversiegelte Flachen. Dariiber hinaus wird die Hochbauplanung Bestandteil des
Durchfihrungsvertrages, sodass die Qualitat der Geb&udeplanung gesichert wird.

5. Umweltschiitzende Belange

Das Planungsrecht des vorliegenden Bebauungsplanes soll aufgrund der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches und
der Wiedernutzbarmachung von bereits bebauten Flachen im beschleunigten Verfahren geméR § 13a BauGB hergestellt
werden.

Somit entfallt gemaR 1.6 ,Planverfahren’ die formelle Umweltpriifung, insbesondere die Notwendigkeit von
Ausgleichsmalinahmen. Gleichwohl werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens alle umweltrelevanten Belange
untersucht. Die wesentlichen Auswirkungen werden im Folgenden dargestellt.
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5.1 Larmschutz

GemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die in der Bauleitplanung fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen
Flachen so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden. Gemal § 1 Abs. 6 BauGB
sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesundes Wohnen und
Arbeiten zu berticksichtigen.

Einwirkende Hauptiarmquellen auf das Plangebiet sind der StraRenverkehrsldrm der Roermonder Strale und der
Freizeitlarm des nahegelegenen Bendplatzes. Des Weiteren befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet
drei Gewerbebetriebe, welche in den Immissionsberechnungen zum Gewerbel&rm zu beriicksichtigen sind
(Schallimmissionsgutachten, ifas Aachen, 02/2022).

Insbesondere im Bereich des W1 liegt eine starke Belastung durch den StraRenverkehrsléarm vor. Die Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung aus DIN 18005 fir Mischgebiete werden weit Uberschritten (s. Anlagen zu den schriftlichen
Festsetzungen). Hier sind die AuBenbauteile des Vorderhauses und der Hauser am Park (W1 und W2) so auszufiihren,
dass die Anforderungen der DIN 4109 - 1:2018 an die Schallddmmung von AulRenbauteilen eingehalten werden. Des
Weiteren sind schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen erforderlich, die eine ausreichende Bellftung der Raume ohne
Fensterdffnung und unter Einhalt der Schallschutzanforderungen sicherstellen. Die maRgeblichen Aullenlarmpegel an den
Fassaden sind der Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Auch durch die in die Tiefgarage (ca. 66 Stellplatze) ein- und ausfahrenden Fahrzeuge werden Immissionen durch
Verkehrslarm verursacht. In Anbetracht der bestehende Vorbelastung an der Roermonder Stralle sowie unter
Berlicksichtigung der vorgenannten Manahmen einschlieRllich der MaRnahmen zum Schutz vor Freizeitlarm ist davon
auszugehen, dass die Festsetzungen im Bebauungsplan einen ausreichenden Larmschutz gewahrleisten. Im Rahmen der
Baugenehmigung soll entsprechend der textlichen Festsetzung unter 7.3 ,Schadliche Einwirkungen durch Tiefgaragen der
Nachweis erbracht werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Nachbarschaft zur Tiefgaragenzufahrt
gewahrleistet sind.

Mit Beriicksichtigung der schallabschirmenden Wirkung der StraRenrandbebauung des W1 kdnnen im Bereich der Hauser
am Park des W2 die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Deshalb wird innerhalb des
Durchflinrungsvertrages vereinbart, dass die riickwéartigen Gebaude erst bezogen werden diirfen, wenn die
Strallenrandbebauung innerhalb des W1 im Rohbau fertig gestellt ist. Allerdings werden aufgrund des unvollstandigen
Liickenschlusses entlang der Roermonder Strale an dem stidostlichen Haus am Park die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete uberschritten. Im Bereich des W3 werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete eingehalten.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmale flir Auenbauteile gemark DIN 4109 - 1:2018 ausreichend sind.
Beziiglich des Freizeitlarms ist wahrend des Tagzeitraums nur mit einer moderaten Larmbelastung des Plangebietes durch
die Nutzung des Bendplatzes zu rechnen. Die Richtwerte fiir den Nachtzeitraum werden jedoch in weiten Teilen des
Plangebietes deutlich iberschritten.

Um dennoch die gewlinschte Wohnnutzung zu ermdglichen, ware die Festsetzung eines aktiven Larmschutzes erforderlich.
Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden, aber auch aufgrund der Larmausbreitung, ist eine Larmschutzwand um
den Bendplatz nicht realisierbar. Die Festsetzung von nicht éffenbaren Fenstern im Bereich der betroffenen Fassaden
wirde die Wohnqualitat erheblich einschréanken. Deshalb wird fir die betroffenen Aufenthaltsraumfenster fiir
schutzbediirftige Rdume innerhalb des W1 und des W2 die Festsetzung getroffen, dass diese Fenster éffenbar ausgebildet
werden kénnen, wenn die Einhaltung des jeweiligen Immissionsrichtwertes des Freizeitldrmerlasses NRW bereits in
mindestens 0,5 m Entfernung vor den &ffenbaren Fenstern durch entsprechende MalRnahmen gewéhrleistet wird. Bei
diesen MalRnahmen handelt es sich innerhalb des W1 und W2 um Prallscheiben, die derart angeordnet werden, dass die
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Richtwerte eingehalten werden kénnen. Die konkreten MalRnahmen fiir die jeweils betroffenen Fenster innerhalb des W2
sind dem Larmgutachten zu entnehmen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn MaBnahmen an der Larmquelle dazu fiihren, dass
geringere Grenzwerte angesetzt werden konnen. Dies kann beispielsweise dadurch erreicht werden, dass der
Veranstaltungszeitraum reduziert und die Veranstaltung damit zu einem seltenen Ereignis gemaf Freizeitldrmerlass wird
oder der Veranstaltungsstandort verkleinert oder komplett verlagert wird. Die jeweiligen Nachweise sind dann im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Gerauschimmissionen aus den benachbarten Gewerbebetrieben sind nur wahrend der Tagzeit zwischen 7.30 Uhr und
19.00 Uhr zu erwarten. Diese berschreiten nicht die zulassigen Grenzwerte. Somit sind hinsichtlich der Gerauschbelastung
durch den Gewerbelarm keine besonderen SchallschutzmalRnahmen an den Geb&uden im Plangebiet erforderlich.

5.2 Biologische Vielfalt

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten Eingriffe in den Naturhaushalt
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist ein Ausgleich des 6kologischen Eingriffs nicht
erforderlich. Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf Boden, Natur und Landschaft sind im Rahmen der vorliegenden
Begriindung darzustellen.

Der innerhalb des Plangebietes bzw. der angrenzende Baumbestand wurde vermessungstechnisch detailliert kartiert.
Innerhalb der Griinflache nordéstlich des Plangebietes befinden sich 63 teilweise grokronige Laubbdume, von denen 14
teilweise geringfiigig in das Plangebiet ragen. Aufgrund einer bestehenden Mauer wird gewahrleistet, dass das Wurzelwerk
dieser Baume durch die anstehenden Baumafinahmen nicht beeintrachtigt wird. Innerhalb des Durchfiinrungsvertrages wird
vereinbart, dass diese Mauer erhalten und bei Bedarf instand gesetzt wird. Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet
sich auf dem Flurstiick 1714 ein weiterer groRkroniger Laubbaum, dessen Krone in das Plangebiet hineinragt. Deshalb sind
unterhalb dieses Baumes zukiinftig Griinflachen vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes steht lediglich eine zweistdmmige
Birke, die nicht unter die Baumschutzsatzung féllt. Die Birke kann aufgrund der geplanten Baumalnahmen nicht erhalten
werden. Ein Ausgleich zu fallender Baume ist somit nicht erforderlich.

GeméaR dem Freianlagenplan werden zusammenhangende Griinflachen insbesondere im Bereich der Hauser am Park (W2)
geschaffen. Die nicht (iberbauten Tiefgaragenflachen werden gemaR textlicher Festsetzung in 60 cm Héhe mit Erdreich
bzw. Substratschicht (iberdeckt und bis auf Zuwegungen und Terrassen begriint. Auflerdem werden Dachflachen mit mehr
als 100 m? Grundflache extensiv begrint und dauerhaft unterhalten.

Die Umsetzung des Freianlagenplanes wird innerhalb des Durchfiihrungsvertrages geregelt.

5.3 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betreffen sowohl den
physischen Schutz von Tieren als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Tiere und Pflanzen sind als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Da insbesondere &ltere und brachliegende Bausubstanz potentiellen Lebensraum fiir Flederméuse darstellt, sind die
Artenschutzbelange entsprechend zu beriicksichtigen. Grundlage fiir die Uberpriifung einer mdglichen Betroffenheit
geschitzter Tierarten ist die Artenliste des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) NRW mit
Bezug auf das entsprechende Messtischblatt.

Fir praktisch alle der 38 vom Landesumweltamt vorgegebenen planungsrelevanten Tierarten des Kartenblattes 5202/1 wird
in der Vorprifung der Artenschutzbelange die Erwartung begriindet, dass sie im Geltungsbereich nicht vorkommen kénnen
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(Haese — Biiro fir Umweltplanung, Stolberg, Mérz 2019). Dies betrifft vor allem alle Arten, die den Innenbereich meiden.
Nester von Greifvdgeln oder Saatkrahen wurden in den benachbarten Baumbesténden ebenso wenig gefunden wie
Schwalbennester an den Gebauden. Eine nahere Untersuchung auf Vorkommen von Fledermausen im Gebaudebestand
wurde im Rahmen des Abrisses durchgefiihrt.

Die nordéstlich angrenzenden Baumbestande mit dichten Brombeergestriippen kommen fiir eine Vielzahl von typischen
Gartenvogelarten, die jedoch nicht als planungsrelevant gelten, als Brutplatz in Frage. Es wird davon ausgegangen, dass
die nicht-planungsrelevanten Arten durch das Planvorhaben nicht in ihrem Erhaltungszustand gefahrdet sind.

Im Plangebiet befinden sich keine registrierten Biotop- bzw. Biotopverbundflachen. Ferner ist die Flache nicht Bestandteil
eines gemeldeten FFH- (Flora-Fauna-Habitat) oder Vogelschutzgebietes.

54 Bodenschutz

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das Bundes-Bodenschutzgesetz
gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufiihnren. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Bauge-
setzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen.

Verdachtsflachen sind i.S. des § 2 Abs. 4 BBodSchG Grundstiicke, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen besteht. Altlastverdachtige Flachen sind gemalk § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
Altablagerungen (z.B. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen) und Altstandorte (z.B. stillgelegte Gewerbebetriebe), bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht. Sowohl bei Verdachtsflachen als auch bei altlastverdachtigen Flachen handelt es sich um Flachen mit einem
Bodenbelastungsverdacht' . Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten
Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar und deshalb unzulassig wére.

Altlastenverdachtsflache

Das Plangebiet wird im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen unter der AS 380 gefihrt. Der Eintrag beruht

auf den Nutzungen als Kfz-Reparaturwerkstatt (u.a. mit Lackierereien) seit den 1960er Jahren und einer ehemaligen

Tankstelle aus den 1950er bis 1960er Jahren.

Folgende Gutachten liegen im Fachbereich Klima und Umwelt vor:

e  Grundstiick Roermonder Stralle 62-76 in Aachen (Flur 70, Flurstiicke 1979, 1203, 436 und 439), Historische
Recherche und Untersuchungskonzept fiir die Durchfiinrung von Altlastenuntersuchungen (HYDR.O., 3.6.2020)

e  Grundstlick Roermonder StralRe 62-76 in Aachen (Flur 70, Flurstlicke 1979, 1203, 436 und 439),
Altlastenuntersuchungen (HYDR.O., 23.9.2020)

1 Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfah-
ren (Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fiir Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 14.3.2005)
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e  Grundstilick Roermonder Strale 62-76 in Aachen (Flur 70, Flurstlicke 1979, 1203, 436 und 439), Sanierungskonzept flr
Rickbau, Flachenentsiegelung und Erdarbeiten bei der Neubebauung (HYDR.O., 6.7.2021)

Im Bereich des ehemaligen Olkellers (unter der Werkstatthalle) und im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurden erhéhte
BTEX-Gehalte und Mineral6lkohlenwasserstoffe-Gehalte (MKW)-Gehalte nachgewiesen. Die zum Vergleich
herangezogenen Beurteilungswerte fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser (HLUG, 2002) werden fiir die BTEX-und
MKW z.T. deutlich Gberschritten. In einer Messstelle im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurde in einer Messstelle auch
MKW- und BTEX-belastetes Schichtenwasser angetroffen. Es handelt sich hierbei um einen kleinrdumigen
Grundwasserschaden.

Fur den Parameter MKW sind in der BBodSchV keine Priifwerte zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Mensch
aufgefilhrt, da es sich bei dieser Stoffgruppe um eine komplexe Mischung aus Benzinen und Mineralélen mit Hunderten von
Einzelverbindungen handelt. Dazu wurden Priifwertvorschlage flir flichtige MKW (Mineralélkohlenwasserstoffe) zur
Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch (LABO, 2017) herangezogen. Diese Stoffe sind im Hinblick auf eine
magliche ,Anreicherung in geschlossenen Raumen® relevant. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurden
Prifwertliberschreitungen fir Wohngebiete nachgewiesen.

Bei einer Umnutzung des Geléandes zu Wohnzwecken und einer damit ggf. verbundenen Entsiegelung besteht eine
Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch bzw. es ist eine Ausbreitung des Grundwasserschadens iber das
Grundstiick hinaus zu beflrchten.

Da fir beide Bereiche eine Unterkellerung bzw. eine Tiefgarage mit einem tiefreichenden Erdaushub vorgesehen ist, ist
davon auszugehen, dass von einer vollstandigen Sanierung der beiden belasteten Bereiche auszugehen ist. Die
SanierungsmafBnahme ist so auszufiihren, dass fir die geplante sensiblere Wohnnutzung keine Gefahrdung mehr ausgeht.
Die Sanierungsarbeiten sind unter gutachterlicher Begleitung durchzufiihren. Als Sanierungszielwerte werden fiir die
Aushubsohle und die -wénde < 300 mg/kg MKW und 2 mg/kg BTEX vorgegeben. Nach Abschluss der
Sanierungsmaflnahme ist dem Fachbereich Klima und Umwelt ein gutachterlicher Abschlussbericht Uiber die Begleitung der
gesamten Mafinahme entsprechend den vorab aufgefiihrten Vorgaben (u.a. Freimessungen, ordnungsgemale Entsorgung)
vorzulegen. Details zur Umsetzung werden innerhalb des Durchfliihrungsvertrages geregelt.

Das Grundstiick wird dann unter der Bezeichnung AS 380 mit ,nachrichtlicher” Kennzeichnung gemaR § 8 Landesbo-
denschutzgesetz NRW im Altlastenverdachtsflachenkataster Stadt Aachen gefiihrt. Der § 8 besagt, dass diese Daten, die
nach der Bewertung durch die zustandige Behdrde die Voraussetzungen des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz nicht
oder nicht mehr erfiillen, mit besonderer Kennzeichnung nachrichtlich aufgenommen werden konnen, soweit dies fiir die
Aufgabenerfiillung der in § 10 Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG) genannten Behérden und 6ffentlichen Stellen
erforderlich ist. Die Untere Bodenschutzbehdrde dokumentiert damit nachvollziehbar, dass die Flache saniert wurde.

Schutzwiirdige Béden

Der vorsorgende Bodenschutz bildet einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, denn der Boden benétigt einen
besonderen Schutz, um seine vielfaltigen Funktionen erflillen zu kénnen. Grundsétzlich ist jeder Boden schiitzenswert. Es
gibt jedoch Boden, die in hohem Mal} besondere Funktionen im Naturhaushalt erfiillen. Werden diese Bdden versiegelt,
abgegraben oder durch Verdichtung und Erosion geschadigt, sind solche Veranderungen praktisch irreversibel.

Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken im Hinblick fiir die geplante zukinftige Nutzung, da in dem
Plangebiet aufgrund der Vornutzung die Boden bereits anthropogen iiberpragt sind und keine schutzwiirdigen Béden mehr
vorhanden sind.

Die Wiedernutzung einer gewerblichen Brachflache und die Schonung besonders wertvoller und schutzwiirdiger Boden im
AuRenbereich wird als sehr positiv bewertet.

Unversiegelte Boden haben als Wasserspeicher und Wasserlieferant fiir die Pflanze einen bedeutsamen Einfluss auf das
Stadtklima, weil mit der Verdunstung von Wasser durch die Pflanze und von der Bodenoberflache eine flihlbare Abkiihlung
der umgebenden Luft verbunden ist. Unversiegelte Flachen sind auch im Kontext des verstarkten Auf-tretens von
Starkregenereignissen von grofier Bedeutung.
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5.5 Kampfmittel

Da das Plangebiet im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet liegt, wird eine Untersuchung auf Kampfmittelfreiheit
empfohlen. Der Hinweis auf diese Empfehlung wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

5.6 Wasserschutz

Bezliglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewasser und deren Funktion fir den Menschen und den
Naturhaushalt im Vordergrund. Abzuwégen sind die denkbar méglichen Auswirkungen auf das Grundwasser und die
Oberflachenwasser, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bebauung und Nutzung von Fléchen und
deren Entwasserung ergeben kdnnen. Die hierfiir notwendigen gesetzlichen Rahmenbedingungen liefert das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz (LWG NRW).

Die Wasserflihrung in dem Plangebiet ist durch Hangwasser des Lousberges gekennzeichnet (Kramm Ingenieure GmbH &
Co. KG, Aachen, Juni 2018). Es wird gespeist durch (iber den Lousberg niedergehende Regenfélle, die zunéchst in den
Berg versickern und infolge von Durchlassigkeitsunterschieden zwischen den aus unterschiedlichen Bodenschichten
aufgebauten Lousberg im Bereich von Schichtwechseln seitlich gelandenah unterhalb der Hangoberflache austreten
kénnen. Norddstlich des Plangebiets besteht ein solcher Schichtwechsel knapp unterhalb der Ritscher Stralte, wo die
etwas besser durchlassigen ,Aachener Sande” oberhalb der ,Basisschichten* enden und mit vermehrt auch tonigen und
schluffigen, d.h. auch wasserstauenden, Zwischenlagen in den ,Basisschichten” beginnen.

Gemal Generalentwasserungsplan der Stadt Aachen wird das Plangebiet mit einem Befestigungsgrad von 85 % angesetzt.
Gemal Grinordnungsplan ,Bestand' liegt heute eine Versiegelung von nahezu 98,7 % vor. GeméaR stadtebaulichem
Entwurf werden ca. 76,7 % der Plangebietsflache versiegelt, wenn die mit Erdreich (iberdeckten Tiefgaragenflachen
einbezogen werden. Im Vergleich zur heutigen Versiegelung ist durch das geplante Vorhaben somit eine Reduzierung der
Versiegelung von nahezu 22,0 % anzunehmen. Aufgrund der festgesetzten Bodeniiberdeckungen der Tiefgaragen, deren
Begrlinung bis auf Zuwegungen und Terrassen und der geplanten Dachbegriinungen und dem weitestgehenden Verzicht
auf Dachterrassen ergeben sich Aspekte, die zuséatzlich den Oberflachenwasserabfluss reduzieren.

Die bereits bestehende Bebauung innerhalb des Plangebietes entbindet von der Pflicht, das Niederschlagswasser gemal

§ 44 Landeswassergesetz ortsnah zu versickern oder einem Gewasser zuzuflihren. Unabhangig davon ware aufgrund der
Bodendurchlassigkeit eine gezielte Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser grundséatzlich an keiner
Stelle im Plangebiet moglich. Daher ist eine Ableitung der Niederschlagswasser zusammen mit den Schmutzwassern in den
Mischwasserkanal der Roermonder Strafle vorgesehen.

Die Roermonder StralRe gehdrt zum Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Aachen Soers, die an die Wurm
angeschlossen ist. Am Unterlauf der Wurm besteht eine akute Hochwassergefahr nach Starkregenereignissen, sodass bei
neuen Baumalnahmen, die eine zusatzliche Flachenversiegelung mit sich bringen kdnnen, gemafk dem Verursacherprinzip
ortliche, dezentrale Maflnahmen zum Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden miissen,
um die bestehende, bereits kritische Situation nicht weiter zu verscharfen. Da das Grundstiick gegeniiber dem heutigen
Zustand entsiegelt wird, ist durch die Baumalinahme von keiner Erh6hung des Oberflachenabflusses auszugehen.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wird im Baugenehmigungsverfahren der rechnerische Nachweis erbracht, dass
keine zusatzliche abflusswirksame Versiegelung gegenuiber dem heutigen Zustand erfolgt.

Sollte Grundwasser aufgegraben werden, sind ggf. Mainahmen, z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der
erdberiihrenden Bauwerke zum Schutz vor hohem Grundwasser, erforderlich.

Durch das Plangebiet sind keine Thermalquellenziige und ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.
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5.7  Stadtklima / Lufthygiene / Klimaschutz / Besonnung

Das Plangebiet liegt im Bereich des klimatisch stark belasteten innerstédtischen Lastraumes. Aufgrund der derzeitigen und
zukiinftigen klimatischen/lufthygienischen Betroffenheit im Aachener Talkessel befindet sich das Plangebiet geméaf
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im dargestellten Schutzbereich ,Stadtklima’‘. Somit besteht ein erhdhter Bedarf
an MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel.

Der angrenzende Lousberg ist ein Kaltluftentstehungsgebiet. Auch aufgrund dieser Situation wird im Plangebiet im
rickwartigen Bereich durch die Aufteilung auf vier Einzelk6rper eine Baustruktur vorgesehen, die eine geringe
Barrierewirkung gegentiber den Luftbewegungen entfaltet und Warmeinseln vermeidet. Die Roermonder Strale ist
lufthygienisch stark belastet, die EU-Grenzwerte fir Stickstoffdioxid werden hier teilweise deutlich iberschritten. Bei der
Planung der Tiefgarage ist eine zusatzliche Schadstoffbelastung der Wohnrédume durch entsprechende Lage der
Ablufteinrichtungen zu verhindern.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu priifen, ob umgebende immissionssensible Nutzungen (Terrassen,
Balkone, Wohnfenster, Kinderspielflachen, etc.) durch die abgasbeladene Garagenabluft vor Geruchsbeléstigung oder
emissionsbelasteter Abluft aus der Beliiftung (Abluftkanale / -6ffnungen) der Tiefgarage in unzulénglicher Weise betroffen
sind. Die Tiefgarage soll mit einer natrlichen Be- und Entlliftung ggf. mit mechanischer Unterstiitzung ausgestattet werden.
Im weiteren Umfeld befinden sich Gewerbebetriebe, deren Emissionen zu Geruchsbelastungen fiihren kdnnen. In ca. 300 m
Entfernung befindet sich westlich des Plangebiets der Betrieb Lindt. Die hier entstehenden Emissionen aus der
Schokoladenproduktion liegen im Geltungsbereich deutlich unterhalb der Grenzwerte, weil sich das Plangebiet nicht in der
Hauptwindrichtung befindet.

In der Prognose der Geruchsimmissionssituation bezlglich des Bebauungsplanes einer Lackiererei an der Roermonder
Stralke in Aachen (ANECO, Februar 2020, Ménchengladbach) wird mithilfe getroffener Annahmen und einer geschatzten
Vorbelastung gezeigt, dass der Immissionswert der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) flir Wohn-/ Mischgebiete innerhalb
des Plangebietes eingehalten wird.

Auch aus klimatischen und lufthygienischen Griinden wird festgesetzt, dass Tiefgaragen bis auf Zuwegungen und
Terrassen sowie Dachflachen mit mehr als 100 m? Grundflache bis auf Flachen flir Belichtungszwecke, Solaranlagen oder
Dachterrassen innerhalb des W3 zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind.

Durch die Nahe der zukinftigen Wohnbebauung zum Einzelhandel, zu Dienstleistungsbetrieben und Arbeitsstatten werden
dariiber hinaus die Verkehrsbewegungen reduziert.

Fur die Hausgruppe im W3 wurde aufgrund der Nahe zu der siidwestlich gelegenen grenzstandigen Bestandsmauer durch
das Vermessungsbiiro Franken-Willler ein Verschattungsmodell erstellt, um die Mindestbesonnungsdauer zu Gberprifen.
Die in der DIN 5034-1 empfohlene Mindestbesonnungsdauer fiir Wohnrdume von einer Stunde am 17. Januar und von vier
Stunden am 21. Marz bzw. 23. September werden eingehalten.

5.8 Energie

Das Energiekonzept sieht eine Gasversorgung mit Blockheizkraftwerk vor. Das Blockheizkraftwerk ist nrdlich des
Vorderhauses innerhalb der mit der Gebaudehdhe GH1 festgesetzten liberbaubaren Flache vorgesehen. Der notwendige
Wirkungsgrad wird von einem beauftragten Energieberater im weiteren Verfahren ermittelt. Fir die Stadt Aachen stellt die
KWK-Technik (Kraft-Warme-Kopplung) eine wichtige Saule dar, um die Klimaschutzziele vor Ort zu erreichen. Die
Gebéaudeausrichtung ermdglicht eine gute passive Nutzung der Sonnenenergie.

Im Rahmen der weiteren Detaillierung des Hochbaus wird ein Energieberater eingeschaltet, der ein umfassendes
energetische Konzept erstellen und die Entwicklung der thermischen Gebaudehtille gutachterlich begleiten wird. Es wird
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angestrebt, die Gebaude als KfW Effizienzhaus 55 zu entwickeln. Die Gebaude wiirden somit einen sehr hohen
energetischen Standard aufweisen und lediglich 55 Prozent der Energie eines konventionellen Neubaus bendtigen. Diese
Effizienzhaus-Klasse soll dahingehend erweitert werden, dass erneuerbare Energien (EE) mit einem Anteil von mindestens
55 Prozent des fiir die Warme- und Kélteversorgung der Gebaude erforderlichen Energiebedarfs zum Einsatz kommen
sollen.

5.9  Schutz der Kulturgiiter

Gemal dem derzeitigen Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass mit der Realisierung der Planung keine
Beeintrachtigung bodendenkmalpflegerischer Belange verbunden ist. Eine Aufklarung des Sachverhaltes ist aufgrund der
Bestandsbebauung innerhalb des Plangebietes erst nach deren Abriss méglich. Bei zukinftigen Bodenbewegungen
auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt
(Landschaftsverband Rheinland) unverziiglich zu melden. Der Hinweis auf diese Empfehlung wird in den
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die Bebauung heute minder genutzter Flachen im Bereich zwischen der Roermonder StralBe und der Ritscher Strafle
soll nach Aufgabe eines Gewerbebetriebes eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichergestellt
werden. Durch die Realisierung gemaf des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes soll dringend bendtigter Wohnraum in
innenstadtnaher Lage geschaffen werden. Zudem entsteht eine Aufwertung und Offnung des heute fiir die Bevélkerung
unzuganglichen Areals. Mit der Offnung wird die Erreichbarkeit des nordéstlich gelegenen Kinderspielplatzes verbessert.
Des Weiteren wird durch die Aufwertung des heutigen Bunkerweges die Wegeverbindung zwischen Riitscher Stralie und
Roermonder StraBe erheblich verbessert. Der Weg bildet in der geplanten Form ein wichtiges und zukiinftig attraktiv
gestaltetes Bindeglied zwischen Lousberg und Campus-West. Durch die innenstadtnahe Lage des Plangebietes wird die
vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet. Durch das geplante Vorhaben kénnen insgesamt 139 Wohnungen realisiert
werden. Damit wird ein hoher Beitrag zur Verbesserung der angespannten Wohnungssituation, insbesondere bezogen auf
Studentenwohnen, geleistet.

Um innenstadtnah zusatzlichen Wohnraum schaffen zu kénnen, sind aufgrund der Nahe zum Bendplatz und der Lage an
der Roermonder StralRe erhebliche Larmschutzmalinahmen erforderlich. Im Bereich der rlickwartigen Bebauung wird eine
geringfiigige Uberschreitung der Immissionswerte der Freizeitlarmrichtlinie aufgrund der zeitlichen Beschrankung in Kauf
genommen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen entlang der Roermonder StralRe orientieren sich an der stiddstlich angrenzenden
Bestandsbebauung. Diese Hohen sind neben der Anpassung an den Bestand auch aufgrund der innerstédtischen Lage und
des hohen Wohnraumbedarfs gerechtfertigt. Zusatzlich iberimmt die Bebauung entlang der Roermonder Strale
Schallschutzfunktionen fiir den riickwértigen Bereich.

Die Gebaudehdhen der rlickwartigen Bebauung dienen insbesondere der Raumbildung entlang des Parks an der Riitscher
Stralke und berlcksichtigen die topographisch vorgegebenen Hohenunterschiede zwischen Roermonder und Riitscher
Strale.

Von der Planung gehen unter Beriicksichtigung nachfolgender Manahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.

Folgende MalRnahmen sind u.a. erforderlich:
e Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel nach Abriss der Bestandsgebaude
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Bebauungsplan Nr. 992 Entwurf der Begriindung zum Offenlagebeschluss
- Roermonder StralRe / Riitscher Strale - Fassung vom 22.02.2022

o  (Gestaltung der Hochbauplanung entsprechend des Vorhaben- und Erschliefungsplanes

o Umsetzung der passiven Larmschutzmalinahmen

o Offentliche Férderung von 30 % aller Wohnungen

e Regelung der zeitlichen Reihenfolge der Realisierung und des Bezuges (die riickwartige Bebauung kann erst bezogen
werden, wenn die Bebauung an der Roermonder Strale errichtet und ein entsprechender Larmschutz gewahrleistet
ist.)

e Uberdeckung der nicht iiberbauten Tiefgarage mit 60 cm Erdreich bzw. Substrat und einer Begriinung der Flache bis
auf Zuwegungen und Terrassen

e Anlage von Griindachern mit einer mindestens extensiven Begriinung

e Umsetzung von Photovoltaikanlagen

e Hochbaustandard (KfW Effizienzhaus 55, Energieberatung)

o Umsetzung der Freiraumgestaltung entsprechend des Freianlagenplanes

e Erhaltung und Instandsetzung der vorhandenen Boschungsmauer

e Schutz des angrenzenden Baumbestandes

e MafRnahmen zur Bodensanierung

o Ermeuerung des offentlichen FuB- /Radweges an der stidostlichen Grundstlicksgrenze

e Umsetzung der Radweganbindung Richtung Kiihlwetterstrale mit der erforderlichen Signalisierung

e Verlegung der Bushaltestelle

o Umsetzung der Vorgaben des Mobilitdtskonzeptes (z.B. Sharingangebote und Elektromobilitat)

o Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflache an der Roermonder StralRe unmittelbar stidwestlich des Geltungsbereiches
an das Bauvorhaben und Herstellung entsprechend dem Standard der Stadt Aachen

7. Kosten

Fir die Erarbeitung der stadtebaulichen Planung und der Fachgutachten entstehen der Stadt keine Kosten, da diese von
dem Vorhabentréger tibernommen werden. Die Kosten fir die Freilegung des Plangebietes werden, wie die Kosten fiir die
Aufwertung der Spielplatzflache, vom Vorhabentrager tibernommen. Entschadigungskosten gemaR § 39 ff. BauGB sind
nicht zu erwarten, da keine Mainahmen getroffen werden, die sich nachteilig auf persénliche Lebensumstande auswirken
kénnten.

8. Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherung der Realisierung und der Umsetzung der Planung wird zum Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Aachen
und dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag stellt alle Voraussetzungen und
Bedingungen fiir die Realisierung der Mainahmen sicher.

Die unter 6. ,Auswirkungen der Planung‘ aufgefilhrten Mafinahmen sind insgesamt fiir die Umsetzung des Vorhabens
entsprechend der Planung erforderlich und werden wesentlicher Inhalt der Regelungen des Durchfiihrungsvertrages.

9. Plandaten

Plangebiet 100,0 % 6.361 m?
Allgemeines Wohngebiet 96,2 % 6.118 m?
Offentliche Verkehrsflache 3,8 % 243 m2
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Fachbereich Stadtentwicklung Die OberbUrgermeisterin Stadt aa.Chen

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Vorhahenbezogener Bebauungsplan Nr. 992
- Roermonder Strae / Riitscher Strale -
Abwigungsvorschlag friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

fiir den Bereich zwischen Roermonder StraBe und Griinfliche Riitscher Strafe
im Stadtbezirk Aachen-Mitte

Lage des Plangebietes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

1.

Niederschrift der Anhérung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (20.02.2019)

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Sta.dt aa.Chen

NIEDERSCHRIFT

tber die Durchfiihrung der Anhdrungsveranstaltung zur
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Roermonder StraRe / Riitscher StraRe -

Die friihzeitige Birgerbeteiligung fand statt in der Zeit vom 11.02.2019 bis 15.03.2019 im Foyer des Verwaltungsgebaudes
LagerhausstraRe 20 mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele und den
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Am 12.02.2019 wurde von 18.00 bis 19:15 Uhr eine Anhérungsveranstaltung
durchgefiihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:

¢ Luftbild
o Ubersichtsplan
o Stadtebauliches Konzept Variante 1 (M 1:500)

Variante 2 (M1 :500)
e Hochbauplanung
o FErlauterungstext

Von der Verwaltung waren anwesend:
Frau Wieneke Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Moderatorin

Frau Hergarten Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Bauleitplanung

Dazu geladen war:

Herr Heckmann Bonava (Investor)
Herr Schnuis Biro Raumplan (Stadtplaner)
Herr Heuer Biro Heuer/Faust (Architekt)

Zu der Veranstaltung waren ca.11 Biirgerinnen und Birger erschienen.

Um 18.00 Uhr eréffnete Frau Wieneke den Anhérungstermin und informierte die Anwesenden iber den vorgesehenen
Ablauf des Abends. Die Birger/innen wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre Anregungen
vorzubringen.

Frau Hergarten erklérte den Anwesenden den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens und die Méglichkeiten, wie sich die
Offentlichkeit weiter an der Planung beteiligen kann. Im Anschluss daran stellte Herr Heckmann das Unternehmen Bonava
vor. Danach stellten Herr Schnuis und Herr Heuer anhand einer PowerPoint-Prasentation die Planung vor.

In der daran anschlieRenden Diskussion wurden insbesondere folgende Themen behandelt bzw. von den Anwesenden
angesprochen:

Verkehr:
o Eswurde vorgeschlagen, statt einer FuRwegverbindung die LousbergstraRe auch fiir den PKW-Verkehr an die

Roemonderstrae anzubinden, um das Lousbergviertel zu entlasten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022
Bebauungsplan Nr. noch ohne Niederschrift zur Anhérungsveranstaltung
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle Fassung vom 20.02. 2019

e Eswurde kontrovers diskutiert, ob die Planung Auswirkungen auf die gegeniiberliegende Bushaltestelle hat.

¢ FEswurde angeregt, den Radverkehr angemessen zu beriicksichtigen (Nutzung des Fullweges, Querung
Roermonder Strafie / Tiefgaragenzufahrt, Ampelschaltung).

¢ fullaufige Querungsmaglichkeit zur Kihlwetterstralle, in Hohe Tankstelle

Umwelt:
¢ Eswurde auf die mangelhafte Durchliftung des Lousbergviertels hingewiesen. Die Situation wirde sich durch
Schlielken der Randbebauung Roermonder Stralle weiter verschlechtern.
e Eswurde auf Emissionen (Larm, Geruch) eines angrenzenden Gewerbetriebes hingewiesen. Es wird befurchtet,
dass sich durch die geplante Wohnbebauung Beschrankungen fiir das Gewerbe ergeben.
e FEswerden auch Larmimmissionen im riickwartigen Bereich durch die geplanten Stellplatze beflrchtet.

Stadtebauliches Konzept:

¢ s wurde vorgeschlagen, einen Bebauungsplan fir den Gesamtbereich Roermonder Stralke / Ritscher Strale
aufzustellen und ein grolraumigeres Konzept zu entwickeln.

¢ Aus Sicht der Bewohner Riitscher Strale ist die niedrigere Bebauung der Variante 1 vorzuziehen. In Bezug auf die
Durchltftung ist Variante 2 vorteilhafter.

¢ Eswurde auf eine 8,0 m hohe Grenzmauer der Gewerbebebauung hingewiesen, die in der Planung zu
berlcksichtigen ist.

¢ Eswurde vorgeschlagen, die Roermonder Stralke nur viergeschossig zu bebauen.

Soweit moglich wurden die Fragen von Seiten der Verwaltung und der Planungsbiros ausfuhrlich beantwortet.
AbschlieRend wurden die Anwesenden noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem Fachbereich

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen bis zum 15.03.2019 zugeschickt werden kénnen.
Gegen 19:15 Uhr beendete Frau Wieneke den Anhérungstermin zur Birgerinformation.

(G Hergarten)

Anlage: Abbildung Moderationstafel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992
- Roermonder Strale / Riitscher Strale -

Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Fassung vom 21.02.2022

Bebauungsplan Nr. noch ohne
Roermonder Strale / Riitscher Strale

Niederschrift zur Anhdrungsveranstaltung
Fassung vom 20.02 2019

Moderationstafel

‘Biirgerinformation
ﬂBe'bauungsplan - Roermon

Kbindh (it felecstanys
dus Geusth [Rotrmons (fousszrarertd)
Lousess aheike Dokl

y &amf‘ﬂf@f&%
jﬂ we %lt.béh\-e Ge.

Im ’\/orm.,\_
avm problen, ?

%WQJ\ ?Ofvm_

Vo Stpl. Belusky |

Ta.mboklie flciit
Lo tiithraa |

96 von 198 in Zusammenstellung

Mauer Eom

onf keiolen .
(g (Swrfe_m*)

der StraBe / Riitscher StraBe - |

it Komzeos
{7 Ritsecteat
%mu nelor &,

Ken [E7

brssar B Pl

Whkontroee, .
Bt dele -
S

4/15



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

Stellungnahme zur Niederschrift

Verkehr
Eine unmittelbare Verbindung zwischen Lousbergstralie und Roermonder Stralke wiirde aufgrund des bestehen-

den Héhenunterschiedes von ca. 7 m eine StralRe mit einer Neigung von ca. 10 % erfordern. Wiirde man die
Strale schrag in das Gebiet planen mit einer moderaten StraRenneigung, wéren die restlichen Flachen nicht
mehr nutzbar. Zudem kénnte der Baumbestand norddstlich des Plangebietes nicht erhalten und die bestehende
Grinflache an der Riitscher Strale misste gequert werden.

Die geplante ErschlieBungssituation wurde aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der Roermonder
StraRe entsprechend begutachtet. Gemal des Gutachtens erhéhen sich die Quell- und Zielverkehre im Planfall
im Vergleich zum Bestand nur geringfligig. Die Tiefgaragenzufahrt wird in den nérdlichen Abschnitt des Vorder-
hauses verlagert. Dadurch ist eine geringfiigige Verschiebung der bestehenden Bushaltestelle Richtung Norden
erforderlich. Der bestehende Bunkerweg soll als kombinierter Fu- und Radweg erheblich aufgewertet werden
und die Verbindung zwischen Lousberg und Campus-West verbessern. Aufgrund des Versatzes zur Kiihlwetter-
straBe ist fir den Fahrradverkehr eine gesonderte Signalschaltung erforderlich.

Umwelt

Das Plangebiet liegt im Bereich des klimatisch stark belasteten innerstadtischen Lastraums. Aufgrund der klimati-
schen Betroffenheit im Aachener Talkessel befindet sich das Plangebiet gemaR Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes im Schutzbereich ,Stadtklima’. Somit besteht ein erhéhter Bedarf an Malinahmen zur Anpassung an
den Klimawandel.

Zur Vermeidung einer barriereartigen Bebauung wurde der riickwartige Bereich des Plangebietes deshalb auf
insgesamt vier Hauser am Park und eine Hausgruppe aufgeteilt. Ein Abfluss der Kaltluft des Lousbergs wurde
bereits durch die Neubebauung zwischen Forsterstralle und Riitscher Strafe unterbunden.

Im Rahmen eines Larmgutachtens wurden die Auswirkungen von drei Gewerbebetrieben auf das Plangebiet un-
tersucht. Gemal Larmgutachten sind aus den Gewerbebetrieben nur wahrend der Tagzeit zwischen 7.30 und
19.00 Uhr Gerauschimmissionen zu erwarten. In allen Bereichen des Plangebietes werden dadurch die schall-
technischen Orientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1 fiir allgemeine Wohngebiete nicht (iberschritten. Somit
sind hinsichtlich der Gerauschbelastung durch den Gewerbelarm keine besonderen SchallschutzmaRnahmen an
den Geb&uden erforderlich.

Gemal Geruchsgutachten, das aufgrund der angrenzenden Lackiererei beauftragt wurde, ergibt sich eine maxi-
male Geruchsstundenhaufigkeit auf der Flache des Plangebietes von 5 % der Jahresstunden. Mithilfe der ge-
troffenen Annahmen und der geschatzten Vorbelastung kann somit gezeigt werden, dass der Immissionswert der
Geruchsimmissionsrichtline (GIRL) fur Wohn- und Mischgebiete eingehalten wird.

Im riickwartigen Bereich des Plangebietes sind keine weiteren Stellplatze vorgesehen. Der ruhende Verkehr wird
komplett innerhalb der Tiefgarage untergebracht. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuwei-

sen, dass durch die Bauausfilhrung der Tiefgarage und deren Zufahrt keine schadlichen Umweltauswirkungen fiir
die Nachbarschaft entstehen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

Stédtebauliches Konzept

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dessen
Verfahren auf Antrag eines Vorhabentragers eingeleitet wurde. Weil der Vorhabentréger die Verfiigbarkeit der
Grundstilicke nachweisen konnte und aufgrund des akuten Wohnungsmangels in der Stadt Aachen wurde das
Bebauungsplanverfahren entsprechend des Antrages eingeleitet.

Die Aufweitung des Geltungsbereiches hatte langwierige Grundstiicksverhandlungen erfordert und wiirde einer
kurzfristigen Umsetzung der Planungsabsicht entgegenstehen.

Aufgrund der Hochlage der Ritscher Strafle ist eine héhere Geschosszahl im Bereich der riickwartigen Bebau-
ung des Plangebietes unproblematisch. Im Gegenzug wurde die Grundflache der Hauser am Park reduziert und
damit die Durchliftung verbessert. Deswegen wurde die Variante 2 nach Vorstellung im Gestaltungsbeirat favori-
siert.

Um die Auswirkungen der Grenzmauer siidwestlich des W3 zu beurteilen, wurde eine Verschattungsstudie ange-
fertigt, um die Mindestbesonnungsdauer zu tberprifen. Die in der DIN 5034.1 empfohlene Mindestbesonnungs-
dauer fir Wohnraume von einer Stunde am 17. Januar und von vier Stunden am 21. Marz bzw. 23. September
wurde hinreichend eingehalten. Somit sind gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Die Hohe der Bebauung an der Roermonder Strale orientiert sich an der angrenzenden Bebauung. Die Reduzie-
rung der Geschossigkeit auf vier wiirde einer méglichst homogenen Gebaudehdhe entlang der Roermonder
Stralke widersprechen und zudem den Larmeintrag durch den Bendplatz im rlickwartigen Bereich erhdhen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Roermonder Stralie / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

2. Eingabe Nr.1 vom 08.03.2019

Frau Hergarten

Nerwaltungsgebiude Am Marschiertor-
Lagerhausstralie 20
52064 pachen Aachen, den 08.03.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGEB - Roermonder Strale / Ritscher Stralle

Sehr geehrte Damén und Herren, sehr geehrte Frau Hergarten,

wie bereits bei der &ffentlichen Anhérung am 12.02.2019 angemerkt, haben wir Bedenken hinsichtlich
der geplanten Bebauung. Zwischenzeitlich haben wir auch Kontakt zu den neuen Eigentiimern und
deren Vertretern aufgenommen.

Wir sind mit mehreren Unternehmen an der Roermonder Strafe ansassig und mochten deren Betrigh
auch in Zukunft erfolgreich weiterfilhren. Als Arbeitgeber haben wir Verantwortung flir unsere rd. 50
Mitarbeiter und als Vermieter der angrenzenden Mehrfamilienhduser auch fiir unsere rd. 60 Mieter.
Auf unseren Grundstiicken, Roermonder Str. 102 und 104 wird eine eigenstindige Autolackiererei
grenzstindig betrieben, welche diber genehmigte Abluftanlagen verfiigt.

Im riickwirtigen Bereich der Roermonder Strae 94 - 100 befinden sich unsere Werkhallen mit
Handwerk, Produktion, Instandsetzung, Lackiererei, Lager und Verwaltung. Salbstverstindlich entsteht
bei unserer Arbeit Lirm und Geruch. Eine direkt angrenzende Wohnbebauung (Relhenhduser) halten
wir daher fir unangemessen und wilrde zwangsliufig zu Unfrieden fiihren.

Fiir uns wiire hinsichtlich des fir eine mégliche Bebauung notwendigen Abrisses der hinter uns
gelegenen Werkhalle wichtig anzumerken, dass die rickwirtige Auenmauer mindestens hilftig zu
uns gehdrt, ein tragendes Element unserer Objekte ist und unbedingt erhalten bleiben muss. Die
Mauer ist an ihrer hichsten Stelle 9, 5mtr hoch, es ist fraglich ob eine ausreichende Belichtung dahinter
ilberhaupt maglich ist und die Lage fiir ein Bewohnen attraktiv und genehmigungsfahig ist.

Grundsatziich befurworten wir dig Schaffung von Waohnraom und empfinden die Kombination van
wohnen und arbeiten als wiinschenswert, Die vorgestellten Entwiirfe der Mehrfamilienhduser
empfindzn wir als gelungen. Im Gesprich mit den newen Eigentiimern der Nachbargrundstiicke haben

m:; Gesprichsbereitschaft fiir gemeinsame Lisungsansitze signalisiert und diskutiert.
Midireuddiichen AriiRen .
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

Im Rahmen eines Larmgutachtens wurden die Auswirkungen von drei Gewerbebetrieben auf das Plangebiet un-
tersucht. GemaR Larmgutachten sind aus den Gewerbebetrieben nur wahrend der Tagzeit zwischen 7.30 und
19.00 Uhr Gerauschimmissionen zu erwarten. In allen Bereichen des Plangebietes werden dadurch die schall-
technischen Orientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1 fiir allgemeine Wohngebiete nicht iberschritten. Somit
sind hinsichtlich der Gerduschbelastung durch den Gewerbelarm keine besonderen Schallschutzmanahmen an
den Gebauden erforderlich.

Gemal’ Geruchsgutachten, das aufgrund der angrenzenden Lackiererei beauftragt wurde, ergibt sich eine maxi-
male Geruchsstundenhaufigkeit auf der Flache des Plangebietes von 5 % der Jahresstunden. Mithilfe der ge-
troffenen Annahmen und der geschétzten Vorbelastung kann somit gezeigt werden, dass der Immissionswert der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fiir Wohn- und Mischgebiete eingehalten wird.

Um die Auswirkungen der Grenzmauer siidwestlich des W3 zu beurteilen, wurde eine Verschattungsstudie ange-
fertigt, um die Mindestbesonnungsdauer zu tberprtifen. Die in der DIN 5034.1 empfohlene Mindestbesonnungs-
dauer fir Wohnraume von einer Stunde am 17. Januar und von vier Stunden am 21. Marz bzw. 23. September
wurde hinreichend eingehalten. Somit sind gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Damit kann die Mauer in ihrer heutigen Form und Lage erhalten bleiben. Ohnehin muss sie aus statischen Griin-
den am heutigen Standort gesichert werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992
- Roermonder Stralie / Riitscher Strale -

Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Fassung vom 21.02.2022

3.

Eingabe Nr. 2 vom 13.03.2019

Stadt Aachen
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Z. Hd. Frau Hergarten
Lagerhausstralie 20

52064 Aachen

Aachen, den 13.03.2019

Planung Bauvorhaben ,,Autohaus Gohr* Roermonder / Rutscher Strale

Sehr geehrie Frau Hergarten,

ich bin Eigentumer des Hauses Roemonder Stralte 80, 52070 Aachen und als direkter
Anlieger betroffen.

Beim meinem Besuch am 12.03.2019 bei Ihnen im Amt, erhielt ich erste Informationen und
habe mir die Plane auf |hrer Website angesehen und ausgedrickt.

Ich méchte hierzu erste Anmerkungen machen, die ich bitte, bei der Planung zu
berucksichtigen.

Die Freiflache zwischen den Werkshallen Autohaus Gohr und meiner Grundstucksgrenze ist
versiegelte Flache, Teerdecke mit Bodeneinlauf fur das Oberflachenwasser. Nach lhren
Planen wird dort in Zukunft Grunflache mit Zuwegen geplant. Dazu mochte ich darauf
hinweisen, dass meine Fundamente und Kellerraume, die bis ca. 3m an die
Grundstucksgrenze stofien, vollkommen trocken sind.

Werden dort in Zukunft unversiegelte Flachen geschaffen und Bodenstrukturen demzufolge
verandert, bitte ich zu bertcksichtigen, dass ausreichende Drainagen eingebaut werden.
Hierbei ist zu beachten, dass das gesamte Gelande von der Ritscher Stralte bis hin zu
Roermonder Stralte ein sehr starkes Gefalle aufweist.

Ich erwarte, dass meine Immobilie incl. Kellerrdume vor Baubeginn in Augenschein
genommen werden, zur Sicherung eventueller Schaden und Anspruche.

Vorab per Email und urschnftlich per Post.

Mit freundlichen Grufien
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2.

Die Anforderungen an den Grundwasser- und den Hochwasserschutz und bezliglich der Entwasserung werden
hinreichend innerhalb der Begriindung unter 5.5 ,Wasserschutz‘ beschrieben. Es wird darauf hingewiesen, dass
MaRnahmen zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen des Grundwasserstroms erforderlich wer-

den, wenn Grundwasser aufgegraben wird.

Dartiber hinaus ist festzustellen, dass sich eine verringerte Versiegelung sich positiv auf verschiedene Umwelt-
faktoren auswirkt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Roermonder Stralie / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

4, Eingabe Nr. 3 vom 18.03.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Beitrag vom 9.3.2019 zur "Beteiligung der Biirgerinnen und Birger an der

Bauleitplanung” (12.2.2019) - siehe unten - wurde bereits in AZ und AN am 12.3.2019 wenig verandert
veréffentlicht, allerdings wesentlich verkiirzt; darauf mochte ich Sie hinweisen. Der neue FNP*2030
befindet sich bekanntlich seit 2012 in Bearbeitung.

Mit freundlichen Grissen - |

-------- Weitergeleitete Nachricht --------
Betreff:Leserbrief zu: Autohaus weicht... (AN und AZ vom £.3.2019)
Datum:Sat, 9 Mar 2019 16:05:23 +0100

Von:

An:an-lokales-aachen@zeitungsverlag-aachen.de, az-lokales-aachen@zeitungsverlag-aachen.de

In gleich lautenden Beitrdagen von AN und AZ wird der Abriss des ehemaligen Ford-Autohauses fir 120
neue Wohnungen verkiindet. Gegen den Abriss des maroden Gebdaudekomplexes zwischen Roermonder
und Rutscherstrasse (8 000 m?) waére nichts einzuwenden, wenn damit nicht die Genehmigung einer
einseitigen Architekten-Investoren-Planung verbunden ware. Sie widerspricht einer geordneten und
nachhaltigen Stadtentwickung gemass Baugesetz hier im Lousbergviertel vielfach und muss Gberprift
werden: Stadtebauliche Verdichtung (Planungsamt), Larm- und Abgas-Immissonen, Durchliftung,
Baumschutz (Umweltamt); Zugang zur Roermonderstrasse fur Rad und Auto (Verkehrsamt); Sozialer
Wohnungsbau und ein Kindergarten (Wohnungsamt); Nahversorgung usw.. Die Chancen des Abrisses
mussen in diesem Sinne genutzt werden!

Die bisher ungeordnete Entwickung des Gebietes nordostlich der Roermonder Strasse einschliesslich der
Ratscherstrasse muss im Flachennutzungsplan tberprift und eine verbindliche Bauleitplanung
beschlossen werden, bevor die von den Investoren und ihren Planern hochgelobte Verwaltung den
Erschliessungsvertrag mit den Investoren abschliesst und rechtsverbindliche Fakten schafft - eine
dankbare Aufgabe fir den kommenden Dezernenten.

Auf der 6ffentlichen Anhorung zur Beteiligung an der Bauleitplanung am 12.2.2019 wurden von
Verwaltung und Investoren gemeinsam (!) als einzige Variante lediglich die Auswahl zwischen drei- oder
viergeschossigen Stadthausern im hinteren Bereich angeboten; der bekanntlich immer verdreckte
"Bunkerweg” und die Griinanlage mit dem Spielplatz wirden "aufgewertet”. Die dabei vorgelegten Plane
der Architekten waren unklar, das Umfeld der Planung blieb aussen vor. Die vorgebrachten
verkehrlichen, sozialen oder umweltschiitzenden Fragen konnten von den anwesenden Planern nur
unzulanglich beantwortet werden, blieben unverbindlich und wurden an die zustandigen Ratsausschisse
verwiesen.

Im anschliesenden Gesprach bedankte sich der Vertreter des Stockholmer () Investors flir den Hinweis,
dass man gerade in diesem Grossprojekt den Erwerbern nachhaltige Massivholzhauser im Passivhaus-
Standart kostenginstig anbieten kdnnte. Von Seiten der Stadt oder den Architekten sei dies bisher nicht
an ihn herangetragen worden: Man werde bei der Verwaltung und den Ausschusssitzungen nachfragen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

Der Flachennutzungsplan wurde zwischenzeitlich beschlossen. Der bisherige Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1980 stellt das Plangebiet als ,Gemischte Bauflachen’ dar, fiir den Bereich zwischen Roermonder Stralke
und Riitscher Strale ist die Darstellung in der Neuaufstellung identisch. Zusatzlich wird als Hinweis erganzt, dass
der Geltungsbereich innerhalb der Abgrenzung des Schutzbereichs Stadtklima liegt. Die Darstellungen in der
Neuaufstellung stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen. Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden alle relevanten Aspekte geprift und in der Begriindung zum Be-
bauungsplan dargestellt.

Die stadtebaulichen Ziele werden innerhalb der Begriindung unter 3. ,Ziel und Zweck der Planung’ hinreichend
beschrieben. Es wird sowohl die Notwendigkeit der Schaffung von zentral gelegenem Wohnraum als auch das
Gebaudekonzept und die ErschlieBung erlautert.

Auferdem wird festgesetzt, dass 30 % aller Wohnungen &ffentlich geférdert werden sollen.

Die Nutzung einer vorher bereits bebauten zentralen Fl&che bietet eine gute Méglichkeit, ressourcenschonend
Wohnraum zu schaffen und im Gegenzug dkologisch wertvolle Flachen am Ortsrand zu erhalten. Durch einen
sparsamen Flachenverbrauch und eine gute Durchgriinung werden die Durchliiftung des Planbereiches und der
angrenzenden Gebiete gewahrleistet.

Die Larm- und Abgas-Immissionen werden innerhalb der Begriindung unter 5.1 ,Larmschutz‘ und unter 5.6 ,Stadt-
klima / Lufthygiene / Klimaschutz * hinreichend beschrieben. Aufgrund der Belastung durch den Verkehrslarm auf
der Roermonder StralRe sind passive SchallschutzmaRnahmen zwingend notwendig. Auch aus klimatischen und
lufthygienischen Griinden wird festgesetzt, dass Tiefgaragen und Flachdacher zu iiberdecken bzw. zu begriinen
sind.

Innerhalb des Baumbilanzplanes wird der komplette Baumbestand dargestellt. Der Umgang mit dem Baumbe-
stand wird innerhalb der Begriindung unter 5.2. ,Biologische Vielfalt hinreichend beschrieben.

Der Hochbau soll entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

12/15
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Eingabe Nr. 4 vom 14.03.2019

Lousberg Gesellschaft e V. Belvedereallee 1
2070 Aachen, den 14.03.2019
An die Stadt Aachen
Fachbereich 61
Lagerhausstr. 20
52054 Aachen

per Mail

Bauleitplanung Roermonder Str. / Riitscher Str. in der Fassung vom 19.11.2018

Hier: Anregungen und Bedenken der Lousherg Gesellschaft

Zu Pt. 1.3 des Erlduterungsherichts: Bebauungsplanverfahren und Pt. 4 Unnwelthelange

Die Lousberg Gesellschaft hilt die Form des beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGE - -
insbesondere wegen des Wegfalls des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags, der
Ausgleichsmalknahmen und des Umweltherichts - fiir unangemessen und empfishlt die Aufstellung
eines ordentlichen Bebauungsplans.

Zu Pt. 3.1 des Erlduterungsberichts: stadtebauliches Konzept

Die wverkehrsmaRige Erschliefung sollte, wie vorgesehen, von der Roermander 5tr. aus erfolgen und
keinesfalls dber die Grinfliche Ritscher Stralie.

Die Gebdudehihe der StraBenrandbebavung entlang der Roermonder Str. sallte sich aus
klimatischen und stadtgestalterischen sowie denkmalpflegerischen Grinden ausschlieflich an der
Hahe der nardlich anschlieBenden ortsiblichen historischen Bebauung halten und nicht an dem
einzigen ,Ausreifer” sidlich des Plangebiets arientieren.

Zu Pt. 3.2 des Erlduterungsherichts: Architektur- Nutzungskonzept

Aufgrund der stadtklimatischen Situation befiirwortet die Lousberg Gesellschaft im Grundriss den
Entwurf des Gestaltungsbeirats vom 7. Movember 2018, da hierdurch eine Durchliftungsschneise
von der Griinfliche Ritscher 5tr. bis zur Roermonder 5tr. entsteht. Allerdings ist zu priifen, inwisweit
die gleichzeitige Erhdhung der Gebdude um ein Stockwerk sich klimatisch negativ auf dis
Durchliftung auswirkt.

Zu Pt.- 3.3 des Erlauterungsberichts: Familienfreundlichkeit

Im Rahmen des vorgesehenen Grinordnungsplans sollte die Investition der Ablésesumme fiir die
micht auf dem Grundstiick vorgesshene &ffentliche Kinderspielflache in die Aufwertung bzw.
Erweiterung des Spielplatzes im Grinzug Ritscher Str. festgesetzt werden, damit sie den Bewohnern
des Wohngebietes auch wirklich zugutekommt.

13/15
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Zu Pt. 4.3 Landschaft / Baumschutz/ Freiraum

Durch die rickseitige Bebauung an der Ritscher Strafe (Stadthduser) wird die Hanglage

stark verdandert und die dort vorhandene Bepflanzung fallt offenbar vollig

weg. Die Planungsgrenze ist in der Architektenplanung in diesem Punkt nicht aussagekraftig.

Im Rahmen des Grinordnungsplans ist auf jeden Fall jeglichem Eingriff in die Bepflanzung des
Grinzuges vom Ful der Hangkante bis zum Stralenraum der Ritscher 5tr. hin durch rechitswirksame
Festsetzungen von der Bauphase wie auch auf Zukunft hin entgegenzuwirken. Vielmehr kénnte mit
Hilfe des Ablasegeldes fir die nicht realisierte Spielflache ein Rickbau der Ruine am Hangful
zugunsten einer begrinten Spielfliche vorgesehen werden. (siehe zu Pt. 3.3).

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:

Das Bebauungsplanverfahren soll aufgrund der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches und der Wie-
dernutzbarmachung von bereits bebauten Flachen im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB durchge-
fihrt werden. Da die zulassige Grundflache gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO aufgrund der geringen Grofie des Be-
bauungsplanes deutlich unterhalb der Obergrenze geméaR § 13a BauGB von maximal 20.000 m? liegt, entfallen
eine formale Umweltpriifung und der Umweltbericht. Anhaltspunkte fiir eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren miissen Eingriffe in den Naturhaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, nicht ausgeglichen werden. Pauschal geht der Gesetzgeber davon aus, dass hier
die Eingriffe bereits vor dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes bzw. im vorliegenden Fall vor Errich-
tung des Autohauses erfolgt sind. Somit entfallt die Notwendigkeit von Ausgleichsmalnahmen. Gleichwohl wer-
den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens alle umweltrelevanten Belange untersucht.

Das Plangebiet ist iber die Roermonder Strale an das 6rtliche und dberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die
Zufahrt zur Tiefgarage ist von der Roermonder Stralle aus im nérdlichen Abschnitt des Vorderhauses vorgese-
hen. Damit besteht die Méglichkeit, den bestehenden Bunkerweg als kombinierten Fu3- und Radweg erheblich
aufzuwerten und zu verbreitern. Eine zweite FuBweganbindung an den Griinzug Riitscher Stralke zwischen den
Hausern am Park und der Hausgruppe ermdglicht eine zusatzliche Verknlpfung in unmittelbarer Nahe zum Spiel-
platz im angrenzenden Park, eine verkehrliche ErschlieBung Gber die Rltscher Strale ist nicht vorgesehen.

Zur Schaffung eines homogenen Gesamtbildes werden innerhalb des Plangebietes keine maximalen Geschoss-
zahlen, sondern Gebaudehdhen normiert. Diese Festsetzungen erméglichen aufeinander abgestimmte Gebaude-
hoéhen und bewirken ein in sich homogenes Erscheinungsbild des zukiinftigen Quartiers. Die Gebaudehdhe ent-
lang der Roermonder StralRe orientiert sich an der stiddstlich angrenzenden Bestandsbebauung. Die innerstadti-
sche Situation an einer stark frequentierten Ausfallstrafie rechtfertigt die geplante Hohenentwicklung.

Der nordéstlich an das Plangebiet angrenzende Lousberg ist ein Kaltluftentstehungsgebiet. Auch deswegen wird
im Plangebiet im riickwartigen Bereich eine Baustruktur vorgesehen, die eine geringe Barrierewirkung gegentiber
den Luftbewegungen entfaltet. Es ist davon auszugehen, dass durch den Klimawandel die Warmeinsel-Effekte
innerhalb der Stadt verstarkt werden. Diesem Effekt wird durch den gegenliber der Ausgangssituation hohen
Freiflachenanteil, die Anordnung der Geb&audekérper sowie die Aufteilung der riickwartigen Bebauung auf vier
Einzelbaukérper entgegengewirkt. Die MaRnahmen ermdglichen eine gute Durchliftung des riickwértigen Berei-
ches.

14 /15
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Die Zahlung eines Abldsebetrages entspricht Regeln des Ratsbeschlusses. Im Durchfiihrungsvertrag wird sicher-
gestellt, dass der bestehende Spielplatz nordéstlich des Plangebietes aufgewertet wird.

Die riickwartige Bebauung wird derart auf dem Grundstlick platziert, dass der Baumbestand auf der norddstlich
angrenzenden Grinflache nicht beeintréchtigt wird. Innerhalb des Baumbilanzplanes wird der komplette Baumbe-
stand dargestellt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.

15/15
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Fachbereich Stadtentwicklung, Stadtpla- Die Oberblrgermeisterin
nung und Mobilitatsinfrastruktur Stadt aaChen

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste flr stadtebauliche Entwirfe und Bebauungsplane

- Bebauungsplan Nr. 992 — Roermonder Stral3e / Rutscher Stral3e —

(Stand: Februar 2022)

Hinweis:

Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung® der
RWTH Aachen im Rahmen des Projekts BESTKLIMA — Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes
im Bergischen Stadtedreieck — ibernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stadtebaulichen Ent-
wirfen und Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert.
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Klimaschutz Klimaanpassung A Klimaschutz und Klimaanpassung A A

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung / Planungsvo-
raussetzungen

Kriterium Klassifizierung Anmerkungen / Erlauterung

Das Plangebiet liegt im Aachener Tal-
Lage innerhalb der Signatur Schutzbe- kessel innerhalb des Schutzbereiches

A reich Stadtklima (-) ,Stadtklima‘. Somit besteht ein erh6h-
O Lage innerhalb der Signatur Beliiftungs- ter Bedarf an Mainahmen zur Anpas-
bahn Stadtklima (-) sung an den Klimawandel. Die bishe-
. . . rige Bebauung und Nutzung lag bei ei-
LI Lage innerhalb beider Signaturen nem Versiegelungsgrad von 98,7 %.
(Schutzbereich Stadtklima und BelUf-
tungsbahn Stadtklima) (--)

LI Erstellung eines lokalen Klimagutachtens

(*)

Stadtklimatische Verhalt- | [J Lage auRerhalb beider Signaturen (+) @
nisse

X

Lage im Stadtgebiet / [0 Riickbau von versiegelten Siedlungs- Das Plangebiet liegt innerhalb des be-
Vornutzung der Flache und Verkehrsflachen im Bereich bauten Ortsteiles und umfasst vorran-
g c ,Schutzbereich Stadtklima“ (++) gig Flachen eines ehemaligen Auto-

4 i | -

4 [ Rickbau von versiegelten Siedlungs- hauses. Das Aufohaus ist zwischen

zeitlich in die Henricistrale in ein dort
bereits bestehendes Gebaude umge-

] . . siedelt. Die Flachen des Plangebietes
LI Riickbau von versiegelten Siedlungs- wiesen einen Versiegelungsgrad von

und Verkehrsflachen auRerhalb von Fla- 98,7 % auf.
chensignaturen (+)

und Verkehrsflachen mit der Klimafunk-
tion Schutzbereich Beltftungsbahn (++)

1 Nutzung von Bestandsgebauden, sofern
energetisch sinnvoll (+)

Flachenrecycling / Flache bereits versie-
gelt (+)
Innenentwicklung (0)

O KX

Bauliche AuRenentwicklung (-)

O

Bauliche Inanspruchnahme von Freifla-
chen mit Klimafunktion (--)

Gefahrdung gegeniiber Keine Hanglage, Gelandemulde oder - Innerhalb des Bestandes steigen die

Starkregen senke, Rinne (nicht topografisch expo- Flachen von Sudosten nach Nordwes-
A niert) (+) ten um ca. 3,20 m an. Der rlickwértige
1 Hanglage, Gelandemulde oder -senke o- Bereich liegt heute ca. 1,40 m Uber

der Rinne (topografisch exponiert) (-) dem Niveau der Roermonder Stralie.

Die Riitscher Stralle befindet sich ca.
5,00 m oberhalb des rlckwartigen Be-

[J Bekannte, vergangene Schadensereig-
nisse in der Lage (-)
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reiches. Die riickwartigen Hohenun-
terschiede werden teilweise durch die
Tiefgarage egalisiert. Somit liegt in-
nerhalb des Plangebietes keine Ge-
landetopographie vor, die eine beson-
dere Gefahrdung gegenuber Starkre-
gen verursacht.

Eignung fiir Solarenergie-
nutzung

;

X X

Keine Verschattung vorhanden (+)
Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
erwarten: SUd +/- 45° mdglich (+)
Verschattung der Flache (-)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
nicht erwarten: Stid +/- 45° nicht mdglich

()

Die Flache wird durch die topographi-
schen Gegebenheiten oder andere
Gebaude nicht verschattet. Die ge-
ringe Tiefe des Plangebietes bewirkt
fur den stidostlichen Teilbereich, dass
die riickwartige Bebauung in den
Abendstunden durch das Vorderhaus
geringfiigig verschattet wird. Das Vor-
derhaus hat eine Stdausrichtung von
48°, die rickwartigen Gebaude eine
Ausrichtung von 58°. Es sind durchge-
hend Flachdacher vorgesehen, so
dass fir Solaranlagen die Ausrichtung
frei wéhlbar ist.

Lage
(bezogen auf Freiraum)

A A

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (MindestgréRe 500 m?, Min-
destbreite: 15 m), Premiumfulweg oder
Wanderweg < 500 m (+)

Entfernung zu &ffentlich zuganglichem
Freiraum (MindestgréRe 500 m?, Min-

destbreite: 15 m), Premiumfulweg oder
Wanderweg > 500 m (-)

Unmittelbar norddstlich des Plange-
bietes schlielt sich der Park an der
Ritscher Strafle an, in dem sich ein
1.000 m? grofler Spielplatz befindet.
Der Park wird Uber zwei Wege an das
Plangebiet angebunden.

Anschluss an das Rad-
wegenetz

g
/
A

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
<200 m (+)

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
>200m (-)

Am siiddstlichen Rand des Plangebie-
tes ist ein kombinierter Ful®- und Rad-
weg vorgesehen, der (ber die Kihl-
wetterstrale eine Verbindung zwi-
schen Lousberg und Campus-West
herstellen soll. Der heutige Weg soll
verbreitert und in der Gestaltung er-
heblich aufgewertet werden.

Lage
(bezogen auf Infrastruk-
tur)

j
4

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes der Qualitatsstufe 1
gem. Nahverkehrsplan (+)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder

Schienennetzes nach Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (0)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (-)

Entfernung zu Nahversorgung Radius <
700 m (+)

Der Bahnhof Aachen-West liegt ca.
500 m sudwestlich des Plangebietes.
Die Anbindung an den OPNV erfolgt
durch die Haltestelle ,Bendplatz’, die
unmittelbar vor dem Plangebiet liegt.
Der néachstgelegene Lebensmittel-
markt befindet sich in 500 m Entfer-
nung.

Die Grundschule am Lousberg liegt in
einer Entfernung von 750 m, die
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700 m (-)

X O X

(*)

(]

Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)

Entfernung zu Grundschule < 1.000 m

Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)

L1 Entfernung zu Nahversorgung Radius > nachstgelegene Kita in einer Entfer-

nung von 600m zum Plangebiet.
(Heilig Kreuz Kita)

Besitzverhaltnisse

O

Eigentlimers (+)

Baugebiet iberwiegend im stadtischen
.g Q Besitz (++)
: Baugebiet in der Hand eines Investors /

[ Viele Einzeleigentiimer (o)

Die Flachen des Plangebietes sind im
Besitz des Vorhabentragers.

trag (+)

Art des Bebauungspla- Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
nes Durchfiihrungsvertrag (++)

A 1 Angebotsbebauungsplan auf stadtischen tung und des Freiraums entsprechend
: : Flachen (++) des Vorhaben- und Erschlieungspla-
(] Bebauungsplan mit stadtebaulichem Ver-

[J Angebotsbebauungsplan (o)

Im Durchflhrungsvertrag wird die Um-
setzung der Gebaude, deren Gestal-

nes sichergestellt.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl) Minus (Anzahl)

12 1

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

Das Plangebiet zeichnet sich dadurch positiv aus, dass es sich um
eine hochgradig versiegelte und bebaute Flache handelt, die im
Sinne des Flachenrecyclings wiederverwertet wird. Dariiber hin-
aus ist positiv zu bewerten, dass der Zuschnitt des Plangebietes
und die Lage am Park insbesondere fir die riickwértigen Gebdude
eine sehr hohe Wohn- und Lebensqualitat erméglicht. Die zentrale
Lage des Plangebietes birgt die Méglichkeit fir eine umwelt-
freundliche Mobilitat zu FuR, mit dem Rad oder dem OPNV. Wei-
terhin werden der Stadt durch die Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit zugehdrigen Durchfihrungsver-
trag hinreichende Einflussmdglichkeiten im Hinblick auf eine kli-
mafreundliche Planung gegeben.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Signatur ,Schutzbereich
Stadtklima' ist zunachst negativ zu bewerten, eine entsprechende
Gliederung der Gebaudekubatur kann jedoch zur Verbesserung
beitragen.

Was ist in der ndchsten Planungsphase zu beachten?

die Bewertung der n&chsten Planungsphase.

Die Praxis zur Erstellung einer Klimacheckliste wurde erst in laufenden Bebauungsplanverfahren etabliert. Die Klimacheckliste
fir den Bebauungsplan Nr. 992 wird erstmals zur Offenlage der Planunterlagen ausgefiillt. Entsprechend entfallt an dieser Stelle
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Planungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stadtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium

Klassifizierung

Anmerkungen / Erléuterung

Qualitatssicherndes Ver-
fahren

A A

] Wettbewerb, Klimaschutz- und Klimaan-

passungsbelange in Auslobung integriert

(+)
0 Werkstattverfahren, Klimaschutz- und

Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

[J Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und

Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)

Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)

®

Der Vorhabentrager ist mit einem
stadtebaulichen Konzept an die Stadt
herangetreten und hat seine Investiti-
onsbereitschaft flir das vorliegende
Plangebiet signalisiert. Ein Wettbe-
werb hat nicht stattgefunden. Klima-
schutz- und Klimaanpassungsbelange
kénnen jedoch im zugehérigen Durch-
fuhrungsvertrag geregelt werden.

Stadtebauliche Dichte /
Kompaktheit der Ge-
béaude hinsichtlich Ener-
giebedarf

A\

Wohnungsbau iberwiegend:

kompakte mehrgeschossige Wohnan-
lage (++)

Reihenhauser (+)

O

Doppelhauser (0)

(]

freistehende Einfamilienhduser, zweige-
schossig (-)

L] freistehende Einfamilienhduser, einge-
schossig (--)

Im Plangebiet soll eine Wohnanlage
mit zwei Vorderhausern und vier riick-
wartigen Gebauden als Mehrfamilien-
hauser und eine Hausgruppe mit 6
Reihenhdusern realisiert  werden.
(Insg. 139 Wohneinheiten)

Energetischer
Baustandard

PAY

O

Null- oder Plusenergiehaus (++)

O

Passivhausstandard (++)

X

Verbesserter energetischer Standard in
offentlichen Forderprogrammen (+)

Cradle2Cradle (+)

O o

Gesetzlicher Standard (o)

Die Wohnbebauung soll im KfW55 EE-
Standard entwickelt werden. Der ent-
sprechende  Bewilligungsbescheid
liegt bereits vor. Zur Realisierung die-
ses Standards wurde ein Energiebera-
ter eingeschaltet.

Energieversorgung

A\

LI Nutzung ereuerbarer Energien deutlich
Uber dem gesetzlichen Standard (++)

L1 Bauweise, die minimale Warmeversor-
gung ermdglicht (++)
[J Fernwarmeanschluss (+)

X Lokales Wéarmenetz mit Kraft-Warme-
Kopplung (+)

Energieversorgungskonzept vorhanden
(+)

1 Kein Energieversorgungskonzept vor-
handen (-)

Die Wohnanlage soll tber ein eigenes
Blockheizkraftwerk versorgt werden,
das ndrdlich des Vorderhauses vorge-
sehen ist. Im weiteren Verfahren wird
vom Energieberater ein Energiever-
sorgungskonzept erstellt.
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Dachform, -nel.gur?g ur_1d LI Solarenergetische Optimierung mithilfe Das stidtebauliche Konzept sieht
-ausrichtung hinsichtlich eines Simulationsprogrammes (++) durchgehend Flachdéacher vor, so
aktiver Solarenergienut- X Keine malgebliche Verschattung der dass Solaranlagen frei wahlbar bez(ig-
2ng Dacher durch andere Baukérper oder lich Richtung und Neigung ausgerich-
A Baume (+) tet werden kdnnen.
1 Dachneigung 40 (-60) Grad (+)
1 Ausrichtung Sid (++)
Ausrichtung SO / SW (+)
LI Ausrichtung O/ W/NO/NW (-)
1 Ausrichtung Nord (--)
Ve;s\llegeklur:\gf(ﬁler:jlungs- O Mehrfachnutzung.von versiegelfen Fla- Der ruhende Verkehr soll komplett in
und Verkehrsflachen) chen, z. B."gememsan?.e Parkflachennut- einer Tiefgarage untergebracht wer-
zung (tagstber Geschafte, abends Woh- den, deren nicht Gberbaubaren Berei-
A nen) oder Parkdeck mit weiterer Nut che mit im Mittel 60 cm Ercreich ber-
zung (z.B. Wohnen oder Griin-/Solar- deckt werden sollen. Die bisherige
dach) (++) Versiegelung lag bei 98,7 %. Die Ver-
L1 Anteil der versiegelten Flachen insge- siegelung geméaR Vorhaben- und Er-
samt unter 40 % (++) schlieBungsplan bedingt eine Versie-
O Anteil der versiegelten Flachen insge- gelung von 76,7 %. Ca. 39,6 % der
samt 40 bis 60 % (+) mcht uberpaubgren Flgche des Wohn-
) gebietes sind mit der Tiefgarage unter-
Anteil der versiegelten Flachen insge- baut
samt 60 bis 80% (-)
LI Anteil der versiegelten Fl&chen insge-
samt tiber 80 % (--)
L1 Mehr als 50 % der nicht Giberbauten FIa-
chen sind mit einer Tiefgarage unterbaut
()
:[ell.ur;gt;rd(:]rdBauLkorp(.er O Erstelllung eines Gutachtens / einer Si- Der angrenzende Lousberg st ein
Kmlsllcftbl; ertagein mulation (+) Kaltluftentstehungsgebiet. Deswegen
altluftbahnen L1 Lenkung des Kaltluftstroms zur Versor- wird im Plangebiet im riickwartigen
A gung weiterer Gebiete durch Stellung Bereich eine Baustruktur vorgesehen,
der Baukérper oder Pflanzungen még- die eine geringe Barrierewirkung ge-
lich (++) genuber den Luftbewegungen entfal-
L1 Keine Beeinflussung der Kaltluftstro- telt. Dem Ent.stehen von Wérmginsgln
mungsrichtung durch Baukdrper oder wird dur“ch d'e_ Au.f.te|lurlnlg _an Vier E,m'
andere Hindemnisse (++) zelbaukorper .|m ruclfwar'tlgen' Bereich
. ) o entgegengewirkt. Die bisherige Hal-
Ausrichtung der Baukorper mit moglichst lenstruktur hat eine Luftzirkulation
geringem Widerstand in der Kaltluftbahn ganzlich ausgeschlossen.
(*)
1 Ausrichtung der Baukdrper quer zur Kalt-
luftstrdmungsrichtung (-)
Stellung und Kubatur der | 1 Lenkung des Frischluftstroms zur Versor-

Baukdrper hinsichtlich
der Durchliiftung

gung weiterer Gebiete durch Stellung

Die Gliederung der riickwartigen Be-
bauung lasst eine gute Durchliftung
erwarten.
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der Baukérper oder Pflanzungen még-
lich (++)

1 Keine Beeinflussung der Frischluftstro-
mungsrichtung durch Baukdrper oder
andere Hindernisse (++)

Ausrichtung der Baukorper mit méglichst
geringem Widerstand in der Frischluft-
bahn (+)

[ Ausrichtung der Baukdrper quer zur
Frischluftstrdmungsrichtung (-)

Eine Durchllftung des vorderen Berei-
ches der Roermonder Strale wird be-
reits dadurch eingeschrénkt, dass nur
ca. 30 % der Langsausdehnung des
Plangebiets an der Roermonder
StralBe liegen. Der nordwestlich an-
grenzende Gebaudebestand auler-
halb des Plangebietes zeichnet sich
weitestgehend durch eine 4-5ge-
schossige Wohnbebauung aus. Der
Abschnitt innerhalb des Plangebietes
entlang der Roermonder Strafle kann
ebenfalls nicht zur Durchllftung bei-
tragen, weil aus Larmschutzgriinden
hier eine maglichst geschlossene
Bauweise notwendig ist. Die unmittel-
bare Verbindung zum Park an der Riit-
scher Strale konzentriert sich somit
auf einen ca. 10 m breiten Abschnitt
am sudostlichen Rand des Plangebie-
tes, der Richtung Park auf ca. 15 m
aufgeweitet wird.

Generell ist jedoch zu berlcksichti-
gen, dass der Luftabfluss vom Lous-
berg in nicht unerheblichem Mal be-
reits durch die Bebauung des ehema-
ligen Bunkerstandortes an der Riit-
scher Strafle eingeschrankt wird.

Griinkonzept

A A

I Griinkonzept/Griinordnungsplan vorhan-
den, der/das Klimabelange einschliel-
lich von Verschattungsaspekten (z.B.
hinsichtlich aktiver und passiver Solar-
energienutzung) bericksichtigt (++)

[ Vollstandiger Erhalt des Strallenbegleit-
griins (++)

Signifikante Erhdhung des Griinanteils
innerhalb des Plangebietes und / oder
des naheren Umfeldes (++)

Grlinkonzept/Griinordnungsplan vorhan-
den (+)

Vollstandiger Erhalt des gem. Baum-
schutzsatzung geschiitzten Baumbe-
standes (++)

Erhalt und/oder Schaffung von vernetz-
ten Grilinstrukturen (+)

Das Plangebiet wird weitgehend von
Individualverkehr freigehalten. Da die
Freiflachen bis auf einzelne Terras-
senbereiche nicht privatisiert werden,
wird durch einen Landschaftsplaner
ein zusammenhangendes vernetztes
Griinkonzept fur die gesamte Wohn-
anlage erstellt. Am norddstlichen
Rand des Plangebietes befindet sich
der erhaltenswerte Baumbestand der
Parkanlage an der Ritscher StraRe.
Die Gebaude werden so platziert,
dass die Baume nicht beeintrachtigt
werden und aus der Wohnanlage er-
lebbar sind. Durch das Griinkonzept
wird das Plangebiet optisch mit der
Parkanlage verknupft. Der ehemalige
Bunkerweg wird durch die Verbreite-
rung und durch die Gestaltung erheb-
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Anpflanzung von Baumen Uber die For- lich aufgewertet und durch eine beglei-
derung der Baumschutzsatzung hinaus tende Baumreihe ebenfalls von der
(+) Roermonder Strafle aus mit der Park-
1 Verwendung von trockenresistenten anlage an der Riitscher Stralle ver-
bunden.
Baumarten (+)
X Dachbegriinung mindestens It. Anlage 6 Innerhalb des Plangebietes sollen ins-
FNP AACHEN*2030 (+) g?samt 19" Baunlw.e und weitere Ge-
holze gemaR Grlinkonzept gepflanzt
[J Fassadenbegriinung (+) werden.
[ Grlinkonzept/Griinordnungsplan nicht Die Bebauung ist generell in Flach-
vorhanden (-) dachbauweise vorgesehen. Die D&-
] Keine Dach- 0. Fassadenbegriinung (-) cher sollen entsprechend der Satzung
] Entfemung von Baumbestand (-) der Stadt Aachen begrint werden.
Diesem Ziel kommt zusatzlich der vor-
[J Entfemung von Baumbestand, der gem. wiegende Verzicht auf Dachterrassen
Baumschutzsatzung geschiitzt ist (--) entgegen.
M?B.nahmen der Hitzebe- Verwendung von hellen und/oder reflek- Die Fassaden sollen in hellen Farben-
waltigung tierenden Materialien fiir Fassaden, Da- ausgefiihrt werden. Fir alle Wohnein-
Q cher, Hofflachen, Stellplatze, Zuwegun- heiten im riickwartigen Bereich sind
gen efc. (+) Terrassen, Balkone oder Loggien vor-
Bauliche Verschattung, z.B. durch Bal- gesehen, die gleichzeitig der Ver-
kone oder Dachubersténde (+) schattung dienen. Der Hauptzugang
[ Offene Wasserflachen (+) zu den riickwartigen Hausern am Park
erfolgt Uber einen Weg entlang des
L1 Errichtung eines Trinkwasserbrunnens Parks und somit im Schatten der Ge-
(*) baude.
1 Errichtung von verschatteten Sitzplatzen
(+)
Verschattete Wegeverbindungen (+)
V\l_asserserlsible Stadtent- Reduzierung (+) oder Zunahme (-) von Das Plangebiet war im Bestand zu
wicklung/ Uberflutungs- Flachenversiegelung 98,7 % versiegelt. Dieser Wert wird
schutz Nutzung von Dachbegriinung, StralRen- durch die Neubebauung um ca. 22 %
A begleitgriin und Pflanzen von Bdumen auf 76,7 % reduziert.
(*+) Innerhalb der Freiflachen sollen 19
1 offene begriinte Entwasserungsmulden Baume und weitere Gehdlze entspre-
zur langsamen RW-Ableitung (+) chend des Vorhaben- und Erschlie-
(] ortsnahe Retention und/oder Versicke- Bungsplanes gepflanzt werden.
rung (+) Aufgrund der festgesetzten Boden-
O Flutrdume fiir gezielte Riickhaltung (Tief- Uberdeckung der Tiefgarage und der
garagen, Unterfiihrungen etc.) geplanten Dachbegrinungen kann
[J Regenwassernutzung durch Biirger (+) ven e'f‘er we|ter§n Reduzlerng des
i abzuleitenden Niederschlagswassers
L1 Uberflutungsschutz am Geb&ude (+) ausgegangen werden.
Mobilitét / Verkehr Flachen fiir Car-Sharing vorgesehen (+) Unmittelbar vor Einfahrt in die Tiefga-
[ Flachen fiir Pedelec-Verleihstation vor- rage sind Car-Sharing Plétze vorgese-

g
/
A

gesehen (+)

hen. Die Fahrradabstellplatze werden
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[ Fahrradabstellflachen sind (iber die not-
wendige Anzahl hinaus vorgesehen (+)

X Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad-ab-
stellflachen sind fiir Lastenfahrrader ge-
eignet (mind. 2,80 m x 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept wird bis zum Satzungsbe-

schluss erstellt.

L] ... FuBverkehr (+)

U] ... Radverkehr (+)

O ... OPNV (+)

1 ... geteilter Mobilitat (+)

U] ... intelligenter Parkraumbewirtschaftung

(+)

Verkehrsflachenanteil fiir den motorisier-
ten Verkehr max. 10 % der Plangebiets-
flache (+)

Ausbau der Stralen als Mischverkehrs-
flache, kein Durchgangsverkehr (+)

E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit Nach-
weis Uber die Netzkapazitat (+)

X Verbesserung der fuBlaufigen Durchwe-
gung fir die Offentlichkeit im Quartier (+)

[ Keine Flachen fiir Sharing-Angebote vor-
handen (-)

1 Kein Mobilitatskonzept vorhanden (-)

[ Verschlechterung der fulaufigen Durch-
wegung fir die Offentlichkeit im Quartier

()

entsprechend der Stellplatzsatzung
der Stadt Aachen angeboten.

Der Individualverkehr soll insgesamt
aus dem Plangebiet herausgehalten
werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage er-
folgt unmittelbar von der Roermonder
Stralle aus. Somit ist das Plangebiet
nur im Notfall oder in Ausnahmefallen
anfahrbar. Innerhalb der Tiefgarage
soll eine hohe Ladeinfrastruktur bereit-
gestellt werden. Im weiteren Verfah-
ren wird bis zum Satzungsbeschluss
ein Mobilitatskonzept erstellt. Ein ent-
sprechendes Bliro wurde bereits be-
auftragt.

Die Durchwegung soll durch die Ver-
breiterung und Attraktivierung des
ehemaligen Bunkerweges erheblich
verbessert werden. Zusétzlich ist zwi-
schen der Hausgruppe und dem vier-
ten Haus am Park ein weiterer Zugang
zum Park vorgesehen. Damit wird eine
unmitteloare  Wegeverbindung  zwi-
schen Wohnanlage und Spielplatz er-
maglicht.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus (Anzahl)

29

Minus (Anzahl)

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

2 Das stadtebauliche Konzept zeichnet sich insbesondere dadurch aus, dass fir Kalt-

luftabfliisse vom Lousberg eine gegenliber dem Ist-Zustand bessere Durchlassig-
keit geschaffen wird und dadurch die Durchliiftung der angrenzenden Bebauung
verbessert wird. Der Wéarmeinselentwicklung wird dadurch entgegengewirkt. Die
Flachdachbebauung erméglicht eine gute Nutzbarkeit der aktiven Solarenergie. Der
angrenzende Baumbestand kann komplett erhalten werden.

Die gesamte Wohnanlage kann verkehrsfrei ausgebildet werden. Das Vorhaben soll
komplett iber eine Tiefgarage erschlossen werden, so dass die Freiflachen kom-
plett den FuBgéangern bzw. Fahrradfahrern vorbehalten sind. Durch die Aufwertung
des Bunkerweges wird die Verbindung zwischen Lousberg und Campus-West fiir
Fahrradfahrer erheblich aufgewertet.

Die geplanten Car-Sharing Mdglichkeiten sowie die Bereitstellung der Ladeinfra-
struktur fir E-Ladestationen leisten einen weiteren Beitrag zur Mobilitdtswende und
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zum Klimaschutz. Bis zum Satzungsbeschluss soll zudem ein Mobilitatskonzept er-
stellt werden.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Die Praxis zur Erstellung einer Klimacheckliste wurde erst in laufenden Bebauungsplanverfahren etabliert. Die Klimacheckliste fir
den Bebauungsplan Nr. 992 wird erstmals zur Offenlage der Planunterlagen ausgefiillt. Entsprechend entféllt an dieser Stelle die
Bewertung der nachsten Planungsphase.

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan

Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmdglich- | Geplante Festsetzung und
keit, MaBnahme deren Begriindung

Festsetzungen zu Art (WA,| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
WR, GE etc.) und Maf §§ 16 ff. BauNVO
(GRZ, GFZ, etc.) der bauli-
chen Nutzung

Steuerung baulicher Dichte, ja [ nein
Erhalt bzw. Schaffung von
Freiflachen, Versiegelung
beschranken

Festlegung der tiberbauba- ja [ nein
ren Grundstiicksflachen und
damit auch des Verhéltnis-

ses zwischen bebauten und
unbebauten Flachen / Griin-

flachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | § 9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebaude so ausrichten, ja O nein
der Uberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert A dass Frischluftkorridore er- | Gliederung der riickwartigen
nicht iberbaubaren Grund-| durch §§ 22 und 23 halten bleiben Bebauung in vier einzelne
stiicksflachen (in Form von| BauNVO Baukdrper, um Frischluftkorri-
Baulinien und Baugrenzen) dore zu erhalten bzw. zu
sowie der Stellung der schaffen.

baulichen Anlagen Optimierte Ausrichtung zur ja O nein

optimalen Nutzung der Son-
nenenergie und geringe ge-
genseitige Verschattung,
Kompaktheit

Festsetzen von Flachen, | § 9 Abs. 1 Nr. 10
die von der Bebauung frei-| BauGB

zuhalten sind und ihre Nut-
zung

Erhalt bzw. Schaffung von ja O nein
Freiflachen,
Berlicksichtigung von Luft-
leit- und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken

Vermeidung von Verschat- ja O nein
tungen

Festsetzungen von Fla- | § 9 Abs. 1 Nr. 12,13 Bereitstellung ausreichen- ja O nein

chen fiir die Energieversor{ und 21 BauGB der Flachen fir klimaver- Festsetzung einer iiberbauba-
gung und fiir CO2-spa- tragliche Energieversorgung | ren Flache, die fiir ein BHKW
rende Energieversor- Beispiel: BHKW-Standort vorgesehen ist.
gungskonzepte fir Nahwérmenetz

10
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Flachen fiir die Riickhal- | §9 Abs. 1 Nr. 14 Schaffung von Nieder- O ja nein
tung und Versickerung von| BauGB schlagszwischenspeichern
Niederschlagswasser (z.B. Mulden, Rigolen, Zis-
ternen) und Notwasserwe-
gen fiir Starkregenereig-
nisse
Festsetzen von éffentli- § 9 Abs. 1 Nr. 15 Erhalt bzw. Schaffung von O ja nein

chen und privaten Grinfla-
chen

BauGB

Grinflachen, ,Durchgri-
nung“ von Siedlungen
positive Beeinflussung des
Stadtklimas

Innerhalb des Plangebietes
werden keine privaten Griin-
flachen festgesetzt. Wohl aber
ist entsprechend des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes
ein umfassendes und mit der
Parkanlage vernetztes Griin-
konzept umzusetzen.

Festsetzen von Flachen o-| § 9 Abs. 1 Nr. 20 Festsetzen von dezentralen | [J ja nein
der MalRnahmen zum BauGB System, z.B. der Mulden- o-
Schutz, zur Pflege und zur der Grabenentwésserung
Entwicklung von Boden, (in Kombination mit Festset-
Natur und Landschaft zungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
14 - 15); schriftliche Fest-
setzungen zur wasser-
durchléssigen Gestaltung
(z.B.: von Zufahrten, Ter-
rassen oder Stellplatzen)
Festsetzungen zum Ein- | § 9 Abs. 1 Nr. 23b Einsatz ereuerbarer Ener- | [ ja nein
satz erneuerbarer Ener- | BauGB gien zur Begrenzung von
gien CO2-Emissionen
Strom: z.B. Solarenergie
Warme: z.B. Solarenergie,
Geothermie, Biomasse
Festsetzen von Schutzfla- | § 9 Abs. 1 Nr. 24 MaRnahmen zum Schutz O ja nein
chen die von Bebauung BauGB vor Auswirkungen des Kii-
freizuhalten sind und ihre mawandels wie z.B. Schutz-
Nutzung streifen zum Schutz vor
Uberflutungen bei Starkre-
genereignissen
Festsetzen von Bindungen| § 9 Abs. 1 Nr. 25 Festsetzen von Dach- und ja [ nein
fur Bepflanzungen und die | BauGB Fassadenbegriinungen, Die Dachflichen sind entspre-

Erhaltung von Baumen etc.
fur einzelne Fl&chen oder
Teile baulicher Anlagen

Erhalt und Neuanpflanzung
von Baumen,
Verbesserung des Kleinkli-
mas zur Entlastung hitzeex-
ponierter Bereiche

chend der Satzung der Stadt
Aachen zu begriinen. Die
rickwartigen Geb&ude wer-
den so angeordnet, dass der
Baumbestand innerhalb der
angrenzenden Parkanlage er-
halten werden kann.
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Festsetzen, dass Stell-
platze und Garagen aufer-
halb der iberbaubaren
Grundstiicksflache nur un-
ter der Gelandeoberflache
hergestellt oder dass sie

§ 9 Abs. 1 BauGB i. V.
m. § 12 Abs. 4 BauNVO
oder § 23 Abs. 5
BauNVvO

Versiegelung beschranken

ja U nein

Der ruhende Verkehr ist kom-
plett innerhalb der Tiefgarage
unterzubringen, die von der
Roermonder Stralte aus anzu-
fahren ist. Dadurch sind die

form, Dachneigung etc.

mit § 89 BauO NRW

fir Solarenergie und/oder
Dachbegriinung optimieren

auf den nicht tiberbauba- Freiflachen insgesamt ver-
ren Grundsticksflachen kehrsfrei.

nicht hergestellt werden

diirfen

Festsetzungen zu Dach- | § 9 Abs. 4 BauGB i.V. Nutzung der Dachfldchen ja O nein

Da die Dachflachen flach aus-
zufilhren sind, kdnnen Anla-
gen zur Solarenergienutzung
in jeglicher Ausrichtung und
Neigung platziert werden.

Zuléssige Anlagen fir er-
neuerbare Energien erge-
ben sich aus den Bauge-
bietsvorschriften der
BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen
(oder Zulassung als Ne-
benanlage)

§§1-11und § 14
BauNVO

Einsatz erneuerbarer Ener-
gien ermdglichen

Oja X nein

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)

Erlauterungen

Was ist in der ndchsten Planungsphase zu beachten?

Die Einhaltung der Vereinbarungen aus dem Durchfiihrungsvertrag ist zu kontrollieren.

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

Ziel

Vereinbarungen (Beispiele)

Erlauterung

Baustandards

Realisierung energetischer

Energetische Baustandards Uber gesetzlichen
Standard hinaus

1 Cradle2Cradle (+)

Effiziente Energieversorgung

Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B.
Brennwerttechnik bei bestehender Gasversor-
gung)

(1 Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir
Fern- oder Nahwérmeeinrichtungen
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Sicherung von Versorgungsflachen und -leitun-
gen

X Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversor-
gung

Festlegung Wahl des Energietragers

X Effiziente Speicherung und Verteilung der
Wérme

[ Festlegung eines regenerativen Anteils der Ener-
gieversorgung

Nutzung erneuerbarer Energien
zur Strom- und Warmeerzeu-

gung

Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung o-
der andere erneuerbare Energien

Durchluftung

A

O Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale
Durchliftungssituationen, Auswirkungen auf die
Kalt-/Frischluftversorgung

Frei-/Griinflachengestaltung

A A

Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von Griinfla-
chen

Uberdeckung der Tiefgarage mit Erdreich
Dachbegriinungen
Baumpflanzungen

[0 Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelage
(Entsiegelung)

O Bewirtschaftung des Regenwassers

Umsetzung / Sicherung

A A

X Bindung an die Ziele eines Mobilitatskonzeptes
Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes

O Bindung an ein Verfahren zur Uberpriifung der
Standards (Qualitatssicherung)

X Teilnahme an Forderprogrammen

[ Vertragsstrafen bei Abweichungen

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlauterungen
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Hochbauplanungen

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.992
- Roermonder StraBBe / Ritscher StraBe -

H

=

HE
1L

| s

Herr Heckmann
Frau Zartmann
Herr Schnuis
Herr Fenner
Herr Engelen

B Herr Hever

BONAVA

EE EEE | 7,
B [CelEEs '
JuE EF

- B [ | EE
“lmim B
~ | R LRl
| F= L

s oie i,

|
1 =
! iS00 (= 8
— . PTTTE 8
I i s = {
=1 s e ol
] » - $ = -

Bonava

Bonava

Raumplan

studio gringrau
Architekturbiro Engelen
HeuerFaust Architekten



02

BONAVA

Fotos Modell



Treppenanlage / Weg zum Rutscher Park

Quartiersplatz

Fahrradstellplatze

Spielplatz

A Qombinierter Rad- und FuBweg
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Fassadenschnitt Haus 5 :
Fassadenschnitt Haus am Park 4

Griindach - extensive Begriinung

+200.67 +19.07 Griundach - extensive Begriinung
+15.21 +200.01

2-schalige Fassade
mit Vormauerziegel

Prallscheibe (Schallschutz)
Dreh-Schiebeelemente

Appartement > Wohnkiche / Schlafen
Bristungsfeld

festverglast
5.0G

2-schalige Fassade Gelander aus
mit Vormauerziege! Stahl-Flacheisen

Prallscheibe (Schallschutz)

Dreh-Schiebeelemente . Appartement WDVS mit

Bruistungsfeld Klinkerriemchen

festverglast Wohnkiiche / Schlafen
4.0G 2

2-schalige Fassade

mit Vormauerziegel i
g Gelander aus

Stahl-Flacheisen
Prallscheibe (Schallschutz)

Dreh-Schiebeelemente Appartement

Brustungsfeld
festverglast

3.0G Wohnkiiche / Schlafen

2-schalige Fassade
mit Vormauerziegel

Prallscheibe (Schallschutz) Gelander aus

Dreh-Schiebeelemente > Stahl-Flacheisen
Appartement

Bristungsfeld
festverglast

2.0G WDVS mit
2-schalige Fassade Klinkerriemchen

mit Vormauerziegel > Wohnkiche / Schlafen

Prallscheibe (Schallschutz)
Dreh-Schiebeelemente .| Appartement Gelander aus
Bristungsfeld Stahl-Flacheisen
festverglast

1.0G

2-schalige Fassade WDVS mit
mit Vormauerziegel Klinkerriemchen

Loggia/ > Wohnkiche / Schlafen
Terrasse

Einfahrt BE e Geléande begrint
Tiefgarage £0.00 +184.80

Rampe mit
seitl. Klinkerriemchen

Tiefgarage

-3.62 +181.18

BONAVA Fassadenschnitte mit Materialangaben
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1 Ausgangslage und Planungsentwurf

Die BONAVA Deutschland GmbH plant eine Wohnbebauung auf
einer bislang gewerblich genutzten Flache an der Roermonder
Stral3e in Aachen zu entwickeln. Dazu ist bereits mit dem Abriss
der bisher auf dem Plangebiet genutzten Geb&ude (Autohandler
und Werkstatt) begonnen worden.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Innenstadt zwischen der

Roermonder Strafl3e und Rutscher Stral3e (Bild 1).
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Bild 1: Lage und Umfang des Plangebiets (Karte: OpenStreetMap)

Das Nutzungskonzept sieht fir das Plangebiet verschiedene Arten
der Wohnbebauung vor. Zur Roermonder Straf3e hin ist eine Stra-
Benrandbebauung mit vorwiegend Studentenappartements und
geforderten Wohneinheiten vorgesehen. Im hinteren Bereich des
Plangebiets sollen mehrgeschossige ,Hauser am Park® mit unter-
schiedlichen Wohnungstypen und eine Gruppe mit Reihenhausern
entstehen. In Summe sind 139 Wohneinheiten geplant fir das ein
Verkehrsaufkommen im Ziel- und Quellverkehr berechnet und so-
wohl zeitlich Uber den Tagesverlauf als auch raumlich auf die un-
terschiedlichen Richtungen verteilt werden muss.

Die fur die Wohnnutzung erforderlichen Pkw-Stellplatze werden in
einer Tiefgarage realisiert, deren Ein- und Ausfahrt sich im Erdge-
schoss der Stral3enrandbebauung ganz im Nord-Westen der Lie-
genschaft befindet. Die fulR3laufige Erschlieung der Hauser am
Park und Reihenhéauser in der zweiten Baureihe erfolgt Uber eine
Wegeverbindung im Suden des Plangebietes, die sich neben dem
Bunkerweg, einer bestehenden Verbindung zwischen der Ritscher
StralRe und Roermonder Stral3e, befindet. Hierbei handelt es sich
um eine abgepollerte und somit fir den Kfz-Verkehr nicht zugelas-
sene Zuwegung, die gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dient.
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Bild 2 zeigt einen Planungsentwurfs der Auf3enanlagen der Land-
schaftsarchitekten mit den unterschiedlichen Bauvorhaben an der
Stral3e und in der zweiten Reihe, den geplanten Grinanlagen so-
wie den ful3laufigen Wegeverbindungen zwischen Rutscher Stralie
und Roermonder Stral3e.

mmmmmm

Bild 2: Entwurf AuRenanlagen (Quelle: griin grau Landschaftsarchitektur)

Im Rahmen des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sind in einer Verkehrsuntersuchung die Auswirkungen der
durch das Plangebiet neu erzeugten Kfz-Verkehre auf die angren-
zenden Verkehrsablaufe zu ermitteln und zu bewerten. Hierzu ist
auf Grundlage einer Verkehrszahlung an dem angrenzenden Kno-
tenpunkt Roermonder StralRe / Kihlwetterstrale und einer Be-
rechnung der Verkehrserzeugung die Nachweise der Verkehrs-
qualitat fur den Knotenpunkt in den beiden Spitzenstunden nach
dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen
(HBS 2015) in der Prognose durchzufihren.

Neben einer Bewertung der Verkehrsablaufe an dem angrenzen-
den Knotenpunkt fir den Bestand und Planfall ist im Rahmen der
Untersuchung zudem die ErschlieBung des Grundstiicks konzepti-
onell zu planen und mit dem zustéandigen Fachbereich fur Stadt-
entwicklung und Verkehrsanlagen der Stadt Aachen (FB 61/000)
abzustimmen. Hierbei ist insbesondere die Lage an dem Knoten-
punkt, die daraus resultierenden Auswirkungen auf die Signalisie-
rung sowie die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer (auch FuR3gén-
ger und Radfahrer) zu bertcksichtigen und zu bewerten.

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Strafl3e in Aachen

140 von 198 in Zusammenstellung



2 Analyse der Bestandssituation

Zur Analyse und Bewertung der verkehrlichen Bestandssituation
wurde am Donnerstag, den 7. Juni 2018 eine Bestandsaufnahme
der Ortlichkeit sowie eine Verkehrszahlung an dem signalisierten
Knotenpunkt Roermonder Stral3e / Kiihlwetterstral3e in den Zeit-
raumen zwischen 6-10 Uhr und 15-19 Uhr durchgefihrt. Die Er-
gebnisse der Bestandsaufnahmen, der Verkehrszahlungen sowie
die Bewertung der Verkehrsablaufe in den beiden Verkehrsspitzen
nach dem Handbuch fur die Bemessung von StraBenverkehrs-
analgen (HBS) werden im Folgenden dargestellt und erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme des StraRen-/Seitenraums

Die vorhandene somit und auch die geplante Erschlielung des
Grundstiicks befindet sich direkt an dem Knotenpunkt Roermonder
Stral3e / KuihlwetterstralRe. Hierbei handelt es sich um die Einmun-
dung einer kommunalen Stral3e in eine radiale Hauptverkehrs-
bzw. Landesstral3e (L 232), die im Norden zur Autobahn A4 flhrt.

Die Fotos in Bild 3 zeigen die Knotenpunktzufahrten der Kihlwet-
terstraBe (oben) sowie die Zufahrten auf der vier streifigen Roer-
monder Stral3e in jeweils beiden Fahrtrichtungen im bisherigen
Bestand zum Zeitpunkt der Verkehrserhebung.
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Aufgrund der geplanten ErschlieBung wurde im Rahmen der Orts-
begehung insbesondere der an das Plangebiet angrenzende Sei-
tenraum begutachtet. Wie die beiden oberen und das Foto unten
links in Bild 4 zeigen, handelt es sich hierbei um einen breiten Sei-
tenraum entlang der ca. 40 m langen ,Bauliicke®, wo sich bisher
das Autohaus mit der davor liegenden AuRRenflache zur Prasenta-
tion der Neu-/Gebrauchtwagen befand. Die Gehwegbreite von
rund 4,50 m resultiert daraus, dass die Langsstellplatze entlang
der Roermonder Stral3e in dem Knotenpunkt nicht fortgefihrt bzw.
ausgesetzt worden sind.

Bild 4: Bestandszufahrt und an das Plangebiet angrenzender Seitenraum an bzw. entlang der Roermonder Stral3e

Neben dem Seitenraum entlang der Roermonder Stral3e zeigen
die Fotos oben links und unten rechts zudem die bisherige anstei-
gende Zufahrt zu dem Bereich der Werkstatthallen, der sich hinter
dem Autohaus befand. Diese ehemals vorhandene Bestandsituati-
on ! kann dem nachfolgenden Luftbild (Bild 5) entnommen werden.

1 Der Abriss der Gebaude hat zum Teil bereits begonnen, sodass die dargestell-
ten Bilder und Luftbilder gegenwartig nicht mehr dem Bestand entsprechen.

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Strafl3e in Aachen

142 von 198 in Zusammenstellung



Bild 5: Luftbild des Plangebiets — vor dem Abriss der Bestandsgebaude (Luftbild: TimOnline)

2.2 Ergebnisse der Verkehrszahlungen

Zur Bewertung der Verkehrsablaufe und Leistungsfahigkeit an der
signalisierten Einmiundung Roermonder Stral3e / Kiihlwetterstral3e
ist am 7. Juni 2018 in der vormittdglichen und nachmittaglichen
Spitzenstundengruppe zwischen 6-10 und 15-19 Uhr eine Knoten-
stromzahlung durchgefihrt worden. Dabei erfolgte eine differen-
zierte Erfassung nach Leicht- (Pkw, Lfz, Krad) und Schwerverkehr
(Lkw, Lz, Busse). Zusatzlich wurden auch der Ziel- und Quellver-
kehr auf/von dem Grundstiick des Autohauses erfasst.

In diesem Kontext wird darauf hingewiesen, dass der Zielverkehr
im Bestand nur aus Fahrtrichtung der Innenstadt als Rechtsabbie-
ger zugelassen ist (siehe Fahrbahnmarkierungen im Luftbild). Un-
abhangig davon sind im Rahmen der Knotenpunktzahlung auch
einige wenige Zielverkehre auf das Grundstuck aus den Richtun-
gen Laurensberg und Bendplatz erfasst worden.

Auf Basis der erhobenen Daten wurde eine Aufbereitung der er-
fassten Kfz-Belastungen in Stunden-Intervallen und eine ldentifi-
zierung der Spitzenstunden ,vormittags” und ,nachmittags“ durch-
gefuhrt. Die Spitzenstunden befanden sich am Tag der Erhebung
vormittags zwischen 7:30 und 8:30 Uhr und nachmittags zwischen
17:30 und 18:30 Uhr.
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Im Folgenden werden die Knotenstrombelastungen fur die beiden
Spitzenstunden im Bestand bzw. von Juni 2018 dargestellt
. e

achmlttagsspltze 17: 30 bis 18:30 Uhr)

= A

orgenspltze (7:30 bls 8:30 Uhr) & &

Bild 6: Kfz- Spltzenstundenbelastungen an dem Knotenpunkt Roermonder Stral3e / KuhIwetterstraBe in der vormittéglichen
und nachmittéglichen Spitzenstunde im Bestand vom 7. Juni 2018 (Luftbild: TimOnline)

2.3 Qualitaten des Verkehrsablaufs im Bestand

Zur Bewertung des Verkehrsablaufs an dem Knotenpunkt auf Ba-
sis der Spitzenstundenbelastungen wurden Qualitats- und Leis-
tungsfahigkeitsnachweise nach dem Handbuch fir die Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen (HBS 2015) durchgefihrt. Hierbei
wurden die Berechnungs- und Bewertungsverfahren fur signalisier-
te Knotenpunkte angewendet.

Die Qualitdt des Verkehrsablaufs fur Knotenpunkte mit Lichtsig-
nalanlagen wird nach dem HBS 2015 in sechs Qualitatsstufen von
A bis F unterteilt. Als maligebendes Bewertungskriterium wird da-
zu die mittlere Wartezeit tw [S] herangezogen, die auf Basis der
Spitzenstundenbelastungen berechnet wird.

Tabelle 1 zeigt die Grenzwerte der einzelnen Qualitatsstufen fur
den Kfz-Verkehr (linke Spalte) sowie fur weitere Verkehrsarten.
Eine textliche Beschreibung der Qualitatsstufen (QSV) nach dem
HBS kann dem Anhang entnommen werden.

QSV Kiz-Verkehr Sond?rlzzlfh}[s;leliffen n FEE%iE%EZh: gd
mittlere Wartezeit mittlere Wartezeit maximale Wartezeit
ty [s] ty [s] C.anax [$]
A <20 <5 <30
B <35 <15 <40
C <50 <25 <55
D <70 <40 <70
E >70 <60 <85
F ) - 60 - g5Y

Tabelle 1: Grenzwerte der Qualitatsstufen fiir Knotenpunkte mit Lichtsignal-
anlagen fir verschiedene Verkehrsarten nach dem HBS
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Im Folgenden werden die Ergebnisse der HBS-Nachweise mit den
berechneten Verkehrsqualitatsstufen fir den Knotenpunkt an der
Roermonder Strafl3e getrennt fur die beiden Spitzenstunden darge-
stellt und erlautert (Bild 7).

Morgenspitze ,Bestand® Nachmittagsspitze ,Bestand*

Bild 7: Qualitaten des Verkehrsablaufs am Knotenpunkt Roermonder Stralle /
Kuhlwetterstrae nach dem HBS fiur den Bestand (Luftbild: TimOnline)

In der vormittaglichen Spitzenstunden (,Morgenspitze®) besitzen
bis auf den Linksabbieger auf der Roermonder Stral3e aus Fahrt-
richtung Innenstadt in die Kihlwetterstral3e alle Kfz-Strome eine
gute Verkehrsqualitat (QSV B). Die Qualitatsstufe des Linksabbie-
gers betragt C und ist somit auch ,befriedigend®.

In der nachmittaglichen Spitzenstunden ist die Gesamtverkehrs-
gualitat des Knotenpunktes noch besser. Auch hier sind bis auf
den Geradeausstrom in Richtung Laurensberg alle Verkehrsquali-
taten gut (QSV B). Die Qualitat der beiden Verkehrsstrome auf der
Roermonder Stral3e stadtauswarts ist sogar sehr gut (QSV A).

In Summe ist die bisherige Gesamtverkehrssituation an dem Kno-
tenpunkt in den Spitzenstunden somit als gut zu bewerten.
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3 AuRere ErschlieRBungsplanung

3.1 Bisherige Bestandssituation

Die bisherige aufl3ere ErschlieBung des Grundstiicks mit dem Au-
tohaus im vorderen Bereich besteht aus zwei Ein- und Ausfahrten
(Bild 8). Wahrend die Ein-/Ausfahrt im Suden mit einer 15 m lan-
gen Bordsteinabsenkung (s.u. rechts) nur fur den Kfz-Verkehr ge-
dacht ist bzw. war, ist der Bord weiter nordlich auch wegen der
dort signalisierten Fu3gangerfurt abgesenkt (s.u. links).

Bild 8 zeigt die bisherige Bestandssituation.

Bild 8: Bisherige &uRere Erschliefung des Grundstiicks und des ehemaligen Autohauses

3.2 ErschlieBung der Tiefgarage

Zur ErschlieBung der Tiefgarage wurden unterschiedliche Varian-
ten geprift, bewertet und mit der Stadt Aachen besprochen und
abgestimmt. Unter Berlcksichtigung verschiedener Aspekte und
Anforderungen seitens der Stadt wurde im Ergebnis mit allen Be-
teiligten die Entscheidung getroffen, die Tiefgarage durch eine
Offnung im Erdgeschoss der StraRenrandbebauung am Grund-
stiicksrand zu planen. Dies erforderte eine Umplanung der bishe-
rigen Hochbauplanung und schaffte die Grundlage einer neuen
Freianlagenplanung fur den innenliegenden Wohnpark.

Aufgrund der baulichen Trennung der beiden Richtungsfahrbah-
nen auf Hohe der geplanten TiefgaragenerschlieBung bedeutet
dies auch, dass die Zufahrt in die Tiefgarage nur durch ein Rechts-
abbiegen mdglich ist und man bei der Ausfahrt ebenfalls nur nach
rechts in Richtung Laurensberg unter ,Vorfahrt achten“ auf die
Roermonder StrafRe einbiegen darf.
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10

In Bild 9 wird die Lage der geplanten Tiefgaragenerschlielung
sowie eine Visualisierung der StralRenrandbebauung an der Roer-
monder StralRe dargestellt. In der Visualisierung ist zudem der
neue Haupteingang zu dem Wohnpark fur die Fuf3ganger und
Radfahrer im Siiden sowie die damit verbundene neu ausgebaute
und gestaltete Verbindung zur Rutscher Strafl3e zu erkennen.

\/‘ Fahrradetoipiatze
Y

Spieiphaty

Fulweg

Aadwey

, Haupteingang (Entrée)
ErschlieBung fur FulRgénger

\ und Radfahrer und zudem
\ > Feuerwehrzufahrt

Bild 9: Lage und Visualisierung der Tiefgaragenzufahrt und des neuen Haupteingangs (Entrée) zu dem Wohnpark
(Quelle: Freianlagenplan: griingrau / Visualisierung Fassadenansicht: Heuer Faust Architekten)

Die Hauptgrinde fur die Lage und Erschlielung der Tiefgara-
generschlieBung nach dem Prinzip ,rechts rein — rechts raus* kén-
nen wie folgt zusammengefasst werden.

e Das Grundstick befindet sich unmittelbar an einem starker
belasteten Knotenpunkt (Einmindung) zur ErschlieBung eines
Bauvorhabens aus verkehrlicher Sicht an einer unginstigen
Stelle. Die bisher ungeregelten und ungesicherten Zu- und
Abflisse von Kfz-Verkehren (z. B. durch Besucher des Auto-
hauses) sind bei einer neuen Planung nicht zulassig und mog-
lich. Auch deshalb, weil durch die Nutzung und Gr6RRe des
Bauvorhabens in Zukunft mit einem hdheren Ziel- und Quell-
verkehrsaufkommen gerechnet werden muss.
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e Durch das ErschlieBungsprinzip ,rechts rein — rechts raus”
werden Ruckstaus oder Verkehrsstorungen auf der Roermon-
der StralRe vermieden. Zudem werden durch die baulich nicht
mdoglichen Linksabb-/einbieger Verkehrskonflikte und potenzi-
elle Unfalle auf der Roermonder Strafl3e minimiert.

o Die Tiefgargenzufahrt ,durch das Gebaude“ schafft die Vo-
raussetzung zur Gestaltung einer neuen und attraktiven Ver-
bindung fur FuRganger und Radfahrer zwischen der Ritscher
StralRe und der Roermonder Stral3e. Aufgrund des geplanten
Euregio Radschnellweges entlang der Ritscher StraRe sowie
dem geplanten Campus West zwischen der Sisterfeldstralle
und den Bahngleisen wird diese (Quer-)Verbindung in Zukunft
eine wichtige verkehrliche Bedeutung erhalten.

Neben den dargestellten Griinden und Vorteilen fur die Lage und
ErschlieBung der Tiefgarage wird abschliel3end auf zwei Aspekte
hingewiesen, die als eher nachteilig zu bewerten sind bzw. Aus-
wirkungen auf weitere Planungen haben.

Erreichbarkeit der Tiefgarage

Ein Nachteil der Erschlielung nach dem Grundsatz ,rechts rein —
rechts raus” ist es, dass die Erreichbarkeit der Tiefgarage aus Nut-
zersicht stark eingeschrankt wird. Bewohner aus der Tiefgarage,
die in Richtung Aachen-Zentrum fahren wollen, miissen so stets in
die entgegengesetzte Richtung (stadtauswarts) fahren und einen
Umweg und zusatzliche Fahrzeiten in Kauf nehmen. Der kirzeste
Umweg (750 m) besteht dabei durch ein dreimaliges direktes
Linksabbiegen in die Kavenstral3e, Henricistra3e und Kuhlwetter-
stral3e und einem daran anschlieRenden Rechtseinbiegen auf die
Roermonder Stral’e Richtung Ponttor. Eine daraus resultierende
erhdhte Gefahr von nicht zugelassenen U-Turn-Manévern auf der
Roermonder StralRe auf Hohe der KavenstraRe kann auch durch
Beschilderungsmaflinahmen bzw. verkehrsrechtliche Verbote nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Bushaltestelle

Bild 10 zeigt die vorhandene Bushaltestelle ,Bendplatz“ Richtung
Laurensberg inkl. der Lange und Breite, welche sich zu Beginn auf
Hohe der geplanten Tiefgarageneinfahrt befindet.

Bild 10: Lage und Dimensionierung der Bushaltestelle ,Bendplatz* im Bestand
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Aus der Darstellung geht hervor, dass die geplante Erschlieung
des Wohnbauvorhabens direkte Auswirkungen auf die Bushalte-
stelle ,Bendplatz® und somit auf den offentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) an dieser Stelle hat. Dariiber hinaus gibt es einen
weiteren Bindungspunkt am nérdlichen (Kopf-)Ende der Bushalte-
bucht aufgrund einer privaten Hofeinfahrt.

Bild 11 zeigt den ca. 30 m langen Abstand zwischen der geplanten
TiefgaragenerschlielBung und vorhandenen Toreinfahrt sowie die
Schleppkurve fur einen Gelenkbus zur Anfahrt bzw. Anhalten an
der Bushaltestelle im Bestand 2.

3

Bild 11: Auswirkungen der geplanten Tiefgaragenein-/ausfahrt auf die vorhandene Bushaltestelle ,Bendplatz*

Da die stadtauswarts liegende Bushaltestelle bereits derzeit grol3e
Méngel aufweist und nicht parallel zur Bordsteinkante angefahren
werden kann, wird seitens der Stadt Aachen geplant, die zu gering
dimensionierte Bushaltebucht (vgl. Bild 10) zu einer Fahrbahn-
randbushaltestelle umzubauen. Weitere Griinde fur den geplanten
Umbau und die Neuorganisation des Anhaltevorgangs zur Auf-
nahme der Busfahrgaste sind die fehlende Barrierefreiheit im Be-
stand, das haufige Falschparken durch Pkw auf der Busbucht so-
wie die punktuell geringe Breite des Gehwegs aufgrund von Trep-
peneingdngen zu Lasten des Wartebereichs. Aufgrund dessen
besitzt der Haltestelle zudem keinen Fahrgastunterstand.

2 Die Schleppkurve zeigt, dass die Anfahrt der Bushaltstelle im Bestand mit einem
Gelenkbus nur unter Mitbenutzung der zukiinftig geplanten Tiefgaragenein-/aus-
fahrt méglich ist. Zudem kann man der Darstellung entnehmen, dass der Bus
aufgrund der geringen Breite der Busbucht von nur 2 m zum Teil noch auf der
Fahrbahn stehen muss, was sich bereits im Bestand nachteilig auf den Ablauf
des Kfz-Verkehrs auswirkt.
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Der nachfolgende Planausschnitt zeigt eine Konzeptskizze fir die
geplante Fahrbahnrandhaltestelle vom Fachbereich Stadtentwick-
lung und Verkehrsanlagen (FB 61/300) der Stadt Aachen fir die
Haltestelle Bendplatz. Wie dargestellt ist fur die Haltestelle am
Rand der Fahrbahn eine Lange von 25 m erforderlich.
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Bild 12: Geplante Fahrbahnrandhaltestelle fur den Haltepunkt ,Bendplatz® in Richtung Laurensberg

Auch wenn sich die Fahrbahnrandhaltestelle verkehrlich deutlich
besser mit der geplanten Tiefgaragenerschlielung des Bauvorha-
bens kombinieren lasst als mit der vorhandenen Busbucht, besteht
hinsichtlich der konkreten Lage (Beginn und Ende) weiterer Pla-
nungs- und Abstimmungsbedarf mit der Stadt Aachen.

So ist z. B. die im Marz 2020 angedachte Lage der Fahrbahnrand-
haltestelle (siehe oben) bei der geplanten Tiefgaragenerschlie-
Bung ganz im Nord-Westen des Plangebiets in der dargestellten
Form nicht méglich, da sich die Haltestelle sonst noch vor der Ein-
und Ausfahrt der Tiefgarage befinden wirde. Durch eine Ver-
schiebung der Haltestelle stadtauswarts ist jedoch eine planeri-
sche Losung maoglich. Weiterer Abstimmungsbedarf mit der Stadt
Aachen besteht in diesem Falle dennoch, da fiir diese neu gewon-
nen Flache Anlehnbugel fur Fahrrader (siehe ,P“) angedacht sind.
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4 Neue Rad- und FuBverkehrsverbindung ,,Bunkerweg“

4.1 Ausgangslage und Anforderungen

Im Zuge der auBeren Erschlielungsplanung wurde auf Wunsch
der Stadt Aachen neben einer geschlossenen Tiefgaragener-
schlieBung im Erdgeschoss des Bauvorhabens eine neue attrakti-
ve Verbindung fur den Rad- und Ful3verkehr entlang des Bunker-
wegs im Sid-Osten des Plangebietes in verschiedenen Varianten
geplant und mit der Stadt Aachen abgestimmt.

Hintergrund dieser zuséatzlichen Vorgabe seitens der Stadt ist der
Bau des geplanten Euregio Radschnellwegs entlang der Rutscher
StralRe sowie die geplante Entwicklung des Campus West mit per-
spektivisch Uber 4.000 neuen Arbeitsplatzen und zahlreichen Be-
suchern in den geplanten Forschungseinrichtungen. Aufgrund die-
ser zukunftigen Entwicklungen der Verkehrsinfrastruktur und des
Stadtebaus in unmittelbarer N&he zu dem Plangebiet soll im Rah-
men des Bauvorhabens durch den Ausbau und die Neugestaltung
des Bunkerwegs eine neue attraktive und grofRzligige Verbindung
fur Radfahrer und Fu3ganger geschaffen werden.

Dies erfordert im Siden eine sichere und klar geregelte Fiihrung
der Radfahrer und FuRganger Uber die Roermonder Stral3e bzw.
Uber den Knotenpunkt zu/von der Kiihlwetterstral3e.

Bild 13 zeigt die geplante Linienfuhrung des Euregio-Radschnell-
weges, die Lages des Campus West sowie die vorhandene Tras-
sierung des Bunkerweges an der Grenze des Plangebiets.
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Bild 13: Geplante Linienfihrung des Euregio-Radschnellwegs und Verbindung zum Campus West

(Quelle: OpenStreetMap / www.radschnellweg-euregio.de)

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Stral3e in Aachen

151 von 198 in Zusammenstellung




Aufgrund der dargestellten Ausgangslage und damit verbundenen
Aufgabenstellung fur eine neue Radverkehrsverbindung zwischen
der Ritscher StraBe und dem Campus West resultieren folgende
Anforderungen an eine erste konzeptionelle Planung der Radver-
kehrsfiihrung tber den Knotenpunkt.

e Sichere Fuhrung und klare Regelung des Radverkehrs tber
den Knotenpunkt unter Berlcksichtigung aller Fahrbeziehun-
gen, insbesondere zur Querung der Roermonder Stral3e im
Verlauf der geplanten Verbindung

e Anpassung der vorhandenen Signalsteuerung an dem Kno-
tenpunkt unter Berlcksichtigung der zu erwartenden neuen
Rad- und Ful3géngerstrome

e Ermittlung der notwendigen signaltechnischen Anlagen sowie
baulichen Anpassungsmalnahmen des Knotenpunktes

e Analyse und Bewertung der Auswirkungen auf den flieBenden
Kfz-Verkehr in den Spitzenstunden nach dem standardisierten
Bewertungsverfahren des HBS

4.2 Rad- und Ful3gangerfihrung am Knotenpunkt

Zur Gewahrleistung einer sicheren Fuhrung des Radverkehrs tber
den Knotenpunkt ist eine Anpassung des Signalprogramm durch
Erganzung einer dritten Signalphase erforderlich.

Der Grund dafir wird anhand der nachfolgenden Skizze (Bild 14)
durch eine Darstellung der Kfz-Strome, bestehenden Signalpha-
sen und geplanten Radverkehrsverbindung erlautert:

N

Bild 14: Skizze der Signalphasen und potenzieller Konfliktpunkt mit Radfahrern
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Dargestellt wird der Verkehrszustand bei einer Rotphase auf der
Roermonder Strafl3e und Freigabe der Kfz-Strome auf der Kiihlwet-
terstraBe gemeinsam mit der Ful3géangerfurt im Norden aus/in
Richtung Arbeitsamt. Wie zu erkennen ist, kbnnen in dieser Sign-
alphase die Radfahrer vom Bunkerweg zur Kuhlwetter Stral3e nicht
sicher Uber den Knotenpunkt gefuhrt werden, da sich diese mit
den gleichzeitig frei abflieBenden Linkseinbiegern aus der Kihl-
wetterstral3e kreuzen. Eine sichere Fihrung des Radverkehrs tber
den Knotenpunkt ist daher nur mdglich, wenn diese signalisiert in
einer eigenen Phase erfolgt. Zudem wird empfohlen in der stdli-
chen Knotenpunktzufahrt eine neue, bisher nicht vorhandene Ful3-
gangerfurt einzurichten. Somit kdnnen in Zukunft nicht nur Radfah-
rer, sondern auch Fulganger gleichzeitig in einer Signalphase an
dieser Stelle Uber den Knotenpunkt geflihrt werden.

Hinweis des Gutachters

Eine Beibehaltung der Verkehrssteuerung an dem Knotenpunkt
mit zwei Signalphasen ware nur dann (theoretisch) denkbar, wenn
die Radfahrer, die von der Ritscher StraBe Uber den Bunkerweg
auf die Kihlwetter StraRe fahren wollen, dies Uber die bereits vor-
handene Furt im Nord-Westen des Knotenpunktes auf der Seite
der Arbeitsagentur machen wiirden. Mit der Anlage einer neuer
FuRgangerfurt auf der sudlichen Seite der ARAL-Tankstelle ist
dies jedoch unrealistisch, weil davon ausgegangen werden muss,
dass viele Radfahrer direkt am Ende des Bunkerwegs auf die
Freigabe der neuen FuRgangerfurt warten wirden, um dann die
Roermonder Stral3e auf dem kiirzesten Wege zu queren.

Aus dem Grund wird die Radverkehrsfuhrung an dem Knotenpunkt
Uber eine neue Radverkehrsfurt parallel zu der Bestandsfurt auf
der Seite der Arbeitsagentur in einer zweiten Variante in dem Gut-
achten nur in Kombination mit einer Dreiphasigkeit des Signal-
steuerung dargestellt und erlautert.

Die nachfolgenden beiden Varianten wurden im Rahmen des Gut-
achtens erarbeitet und mit dem Amt Verkehrsplanung und Maobilitat
der Stadt Aachen abgestimmt und bewertet. Aus verkehrsgut-
achterlicher Sicht wurde dabei darauf hingewiesen, dass bei einer
Planung der Radverkehrsfiihrung an dem Knotenpunkt auch die
weitere Radverkehrsflihrung auf der Kuhlwetter Stral3e mitberick-
sichtigt werden sollte. Da diese jedoch in den Hoheitsbereich der
Stadt fallt und sich auRerhalb des Planungsgebietes befindet wur-
de als Grundlage fir die Verkehrsuntersuchung des Bauvorhabens
zunachst vom Bestand ausgegangen.

Dies fuhrt dazu, dass eine zusatzlich markierte Radverkehrsfih-
rung auf der Fahrbahn in der Knotenpunktzufahrt Kiihlwetterstral3e
(z. B. durch einen 1,50 m breiten Schutzstreifen) nicht in Frage
kommt, weil dies unter Einhaltung der Mindestmal3e fur alle ande-
ren Kfz-Strome bzw. Fahrstreifenmarkierungen mit der vorhande-
nen Breite zwischen den Hochborden nicht méglich ist.
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421 Variante 1

Die dargestellte Ausgangslage filhrte dazu, dass in Abstimmung
mit der Stadt zunachst die in die Bild 15 dargestellte Rad- und
FuRgangerfuhrung an dem Knotenpunkt konzeptionell geplant und
erlautert wurde.

Blickrichtung Kuhlwetterstralle

l

Bild 15: Planungskonzept ,Variante 1“ zur neuen Fu3génger- und Radverkehrsfihrung an dem Knotenpunkt Roermonder
Stral3e / Kuhlwetterstralle

Die Planung sieht folgende Hauptelemente fir eine neuen Rad-
und FuRgangerfiilhrung an dem Knotenpunkt vor:

Radverkehrsfiihrung

e Einrichtung von zwei jeweils 2,00 m breiten markierten Rad-
verkehrsfurten tber den Knotenpunkt zur Fihrung der Rad-
fahrer entlang der neuen Verbindung in beide Richtungen

e Signalisierung des Radverkehrs von der Ritscher Stral3e in
Fahrtrichtung Kihlwetterstrale (Campus West) durch Einrich-
tung eines Signalgebers fur Radfahrer auf der nérdlichen Sei-
te der Roermonder Stral3e

e Markierung einer Haltelinie an dem abzusenkenden Bord auf
der nordlichen Seite sowie Umsetzung von zuséatzlichen noch
abzustimmenden MafRnahmen zur Erhdéhung der Aufmerk-
samkeit fur die FulRganger und Radfahrer (z. B. Fahrradpikto-
gramm auf dem Gehweg).
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In der Knotenpunktzufahrt Kihlwetterstral3e in Fahrtrichtung
Norden Freigabe des Radverkehrs auf dem Gehweg durch
Aufstellen des Zusatzzeichen 1022-10 (,Radfahrer frei“) und
Fuhrung des Radverkehrs von der Fahrbahn auf den rund 3 m
breiten Gehwegs bis zur neuen gemeinsamen Furt an der
Ecke des Knotenpunktes. Die Fihrung sollte durch Markie-
rungen und Richtungspfeile fur die Radfahrer erkennbar sein.

Hinweis: Unter Beibehaltung des Bestandes ist eine solche
Fuhrung grundsatzlich machbar. Im weiteren Planungsverlauf
missen jedoch weitere Details wie z. B. die erkennbare Auf-
teilung des Seitenraums sowie eine mdglichst verstandliche
Fuhrung aller Radverkehrsstréome in der Knotenpunktzufahrt
des Kuhlwetter Stral3e geplant und mit der Stadt abgestimmt
werden. Auch der barrierefreie Ubergang in den Seitenraum
ist nochmals zu prufen. (Reicht die vorhandenen Bordabsen-
kung am Ende der Tankstelleneinfahrt aus?)

Signalisierung der Radfahrer in Fahrtrichtung Bunkerweg ge-
meinsam und parallel mit den Fufl3géngern auf einer neuen
Furt in der Knotenpunktzufahrt Ost der Roermonder Stral3e.

FuRgéangerfiuhrung

Einrichtung einer neuen signalisierten 3,00 m breiten Ful3gan-
gerfurt fur die FuRgangerquerung in beide Richtungen

Hinweis: Der Plan in Bild 15 zeigt, dass die vorhandene Ein-
fahrt zu der ARAL-Tankstelle im stdlichen Quadranten des
Knotenpunktes einen wichtigen Bindungspunkt fir die Pla-
nung einer neuen Ful3- und Radverkehrsfurt darstellt. Auch
diesbzgl. muss im Rahmen einer konkreten Detailplanung ge-
pruft werden, ob die Erganzung einer Furt unter Beibehaltung
des Bestandes moglich oder ob dazu auch eine Anpassung
der Tankstellenzufahrt erforderlich ist. Hierbei ist insbesonde-
re die Bordabsenkung fir die Zufahrt zu der Tankstelle von
Relevanz, die im Bestand mit Gber 10 m (auch fur Tankfahr-
zeuge) sehr grol3ziigig bemessen ist.

Signalisierung des Knotenpunktes

Erganzung einer dritten Signalphase in dem bestehenden
Signalprogramm in dem der Rad- und Ful3verkehr auf den
neuen Furten gemeinsam und sicher gefihrt wird.

Hinweis: In der neuen Signalphase werden nicht alle Ful3gan-
gerstrome gleichzeitig an dem Knotenpunkt freigeben (kein
»~Rund-Um-Griin®), da dies einen groReren Zeitbedarf zu Las-
ten des Kfz-Verkehrs auf der Roermonder Strafl3e erzeugen
wuirde. Zur Reduzierung der negativen Auswirkungen auf den
Verkehrsfluss werden Mindestfreigabe- und R&umzeiten fir
die neuen FuRganger und Radfahrer angesetzt.

Einrichtung, Bau und (Energie-)Versorgung der neuen erfor-
derlichen signaltechnischen Anlagen

Hinweis: Auch dieser Punkt bedarf einer weiteren Detailpla-
nung unter Bertcksichtigung der vorhandenen Signalmaste im
Bestand und ggf. Nutzung dieser fir zusatzliche Signalgeber
fur den Rad- und FuRgangerquerverkehr.
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Nachweis der Verkehrsqualitaten fir den Kfz-Verkehr in den
Spitzenstunden vormittags und nachmittags unter Berucksich-
tigung eines neuen Signalprogramms mit drei Phasen.

Hinweis: Die prognostizierten zusatzlichen Ziel- und Quellver-
kehre durch die Bewohner und Besucher mussen in den bei-
den Spitzenstunden unter Berlcksichtigung der geplanten Er-
schlieBung auf das angrenzende StraRennetz und den Kno-
tenpunkt Roermonder Stral3e / Kiihlwetterstralle umgelegt
werden. Auf dieser Grundlage sind dann verkehrstechnische
Nachweise nach dem Berechnungsverfahren des HBS zur
Bewertung der Verkehrsqualitat durchzufuhren.

4.2.2 Variante 2

Neben der Variante 1 wurde eine zweite Variante zur Fihrung des
Radverkehrs Uber den Knotenpunkt mit der Stadt Aachen abge-
stimmt, die anhand der Skizze in Bild 16 erlautert wird.

19

Blickrichtung Kilhlwetterstrale

Stral3e / Kihlwetterstralle
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Der wesentliche Unterschied in der Variante 2 besteht in einer
anderen Fuhrung des Radverkehrs von der Ritscher Stral3e bzw.
dem zukiinftigen Euregio Radschnellweg Uber den Bunkerweg auf
die Kuhlwetter Stral3e in Richtung des Campus West der RWTH,
welcher in Zukunft zwischen der Susterfeldstral3e und den Bahn-
gleisen entwickelt wird. Im Gegensatz zu Variante 1 soll der Rad-
verkehr nicht direkt an der Stelle Uber den Knotenpunkt gefihrt
werden, wo er vom Bunkerweg aus ankommt, sondern parallel zu
der bereits vorhandenen FuRgangerfurt weiter nérdlich auf der
Seite der Arbeitsagentur.

Grundsatzlicher Vorteil dieser Variante ware eine schnellere und
unkompliziertere Umsetzung unter Verzicht der eher unkonventio-
nellen Markierung einer Radverkehrsfurt diagonal Gber den Kno-
tenpunkt fur Radfahrer in Fahrtrichtung Stiden wie Variante 1. Zu-
dem konnte die in Bild 15 dargestellte (Sonder-)Situation mit einer
Haltelinie auf dem Gehweg und einem zusatzlich erforderlichen
dreifeldrigen Signalgeber fir den Radverkehr entfallen.

Stattdessen miussten jedoch die Radfahrer, die den Bunkerweg
hinunter fahren vor der Roermonder StralRe friihzeitig darauf auf-
merksam gemacht werden, zunachst ca. 25 m auf dem Gehweg
nach rechts zu fahren, um dann dort parallel mit den Ful3géngern
Uber eine neue Furt auf die Kuhlwetter Stral3e fahren zu koénnen.
(siehe Bild 16, Foto oben links) Analog zu der Situation im Siden
auf der Kihlwetter Strafl3e in Fahrtrichtung Nord misste dazu der
Gehweg fur den Radverkehr fur den erforderlichen Abschnitt frei-
gegeben werden.

Wie bereits in dem Hinweis auf Seite 16 erlautert, sollte diese Va-
riante aus Grinden der Verkehrssicherheit nur dann in Erwagung
gezogen werden und umgesetzt werden, wenn der Radverkehr in
einer eigenen Signalphase lUber den Knotenpunkt gefiihrt wird.

4.2.3  (Zwischen-)Fazit

In einem (Zwischen-)Fazit zur Ful3gadnger- und Radverkehrsfiih-
rung an dem Knotenpunkt Roermonder Stral3e / Kiihlwetterstral3e
kann bilanziert werden, dass es grundsétzlich gute und umsetzba-
re Losungen gibt, eine moglichst komfortable und sichere Radver-
kehrsverbindungen zwischen dem zukiinftigen Radschnellweg und
Campus West zu realisieren.

Die konkrete Entwurfsplanung sowie die baulichen und verkehrs-
technischen erforderlichen Mal3nahmen zur Umsetzung einer neu-
en Signalisierung missen jedoch im weiteren Verlauf des Pla-
nungsprozesses noch im Detail geplant und gemeinsam mit dem
Fachbereich 61 der Stadt Aachen abgestimmt werden.
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5 Bewertung des Planfalls

Im Folgenden wird fur den Planfall das zuklnftig, zu erwartende
Verkehrsaufkommen ermittelt und der Anteil in beiden Spitzen-
stunden auf das angrenzende Verkehrsnetz zeitlich tGber den Ta-
gesverlauf verteilt und raumlich auf das angrenzende Strafl3ennetz
umgelegt. Auf dieser Grundlage wird die zuklnftige Belastung am
Knotenpunkt Roermonder Stral3e berechnet und neu bewertet.

51 Verkehrsaufkommen durch die Wohnnutzung

Zur Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde fol-
gende Planung fir die Wohnbebauung herangezogen.

Wohnbebauungstyp Wohneinheiten
Reihenh&user 6 WE
Hauser am Park (unterschiedl. Wohnungen) 60 WE
Randbebauung Roermonder Stral3e 73 WE
(63 Studentenappartements 2)

SUMME 139 WE

Tabelle 2: Ubersicht der geplanten Wohneinheiten

Im Folgenden wird der prognostizierte Tagesverkehr auf Basis der
Planung, der Fachliteratur  sowie spezifischen Mobilitatskenngro-
Ren fur die Stadt Aachen® fur die geplante Nutzung ® ermittelt.
Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um folgende KenngrofRen:

e J Anzahl der Bewohner je Wohneinheit

- 6 Reihenhauser 3 Bewohner
- 60 Wohnungen (,Hauser Am Park*) 2,5 Bewohner
- 10 groéfRere Appartements 2 Bewohner
- 63 Studentenappartements 1 Bewohner

e Anzahl der Wege / Bewohner 3,5

e  %-Anteil aller Wege ,aul3erhalb® 10%

o  %-Anteil Besucherverkehr 5%

¢  MIV-Anteil
- Bewohner Reihenhauser/Hauser am Park 47%
- Bewohner Studentenappartements 25%

o (I Pkw-Besetzungsgrad 1,2

e %-Anteil Wirtschafts-/Lieferverkehr 10%

3 Mehr als die Halfte der Studentenappartements werden geférdert.

4 Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen; For-
schungsgesellschaft fir StrafRen und Verkehrswesen (FGSV).

5 Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur: Mobilitat in Deutsch-
land MID 2017 | Regionalbericht fur die Stadt Aachen

6 Die Planung von 139 Wohneinheiten entspricht dem aktuellen Stand. Das Ver-
kehrsautfkommen wurde jedoch bereits im Juni 2020 mit 142 Wohneinheiten
berechnet. Da dies einen Worst-Case ,auf der sicheren Seite” darstellt, wurden
die Ergebnisse der Verkehrserzeugung fir die verkehrstechnischen Nachweise
beibehalten.
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Nach den Detailauswertungen der Mobilitatserhebung fiir die Stadt
Aachen im Rahmen der MID 2017 betragt der Anteil der Autofah-
rer fir die Altersgruppe ,18 bis 29 Jahre“ bei der Ublichen Ver-
kehrsmittelnutzung im Wochenverlauf 22% (Tabelle P19.11).

Darlber hinaus werden in dem Regionalbericht der MID 2017 far
die Stadt Aachen in Kapitel 5.2 (,Ubliche Nutzung des 6ffentlichen
Personennahverkehrs®) und Kapitel 5.3 (,Ubliche Nutzung des
Fahrrads®) die in Bild 17 dargestellten Aussagen getroffen.

Kapitel 5.2 zur Fahrradnutzung

Ein Blick
auf die Statusgruppen zeigt zudem, dass in Aachen
iberdurchschnittlich viele Personen mit niedrigem
dkonoemischem Status, zu denen auch Studierende
gehoren, taglich bzw. fast taglich mit Bussen und Bah-
nen in der Region unterwegs sind

Kapitel 5.3 zur OPNV-Nutzung

Auch
in dieser Auswertung lassen sich Besonderheiten im
Mobilitatsverhalten der Studierenden feststellen. Drei
von vier sind (fast) téglich zu Fufd unterwegs. Dieser
Wert ist deutlich hoher als der Durchschnitt der Stu-
dierenden in Deutschland mit 46 Prozent.

Bild 17: Ausziige (Screenshots) aus dem Regionalbericht der MID 2017 fir die Stadt Aachen

Auf Grundlage der Angaben zu den geplanten Wohneinheiten und
den dargestellten Verkehrs- und MobilitdtskenngréR3en wurde fir
die Wohnbebauung an der Roermonder Stral3e in Summe ein Ver-
kehrsaufkommen von 150 Kfz-Fahrten im Zielverkehr und 150 Kfz-
Fahrten im Quellverkehr berechnet. Von diesen 300 Kfz-Fahrten
wird der gré3te Anteil (= 80%) durch die Wohnungen in den H&au-

sern am Park und die Reihenhauser ausgeldst.

5.2 Verkehrsverteilung und -umlegung

Die Verteilung des Verkehrsaufkommens Uber den Tagesverlauf
erfolgt durch eine Uberlagerung von nutzungsspezifischen Gangli-
nien fir die Bewohner und Besucher der Wohneinheiten sowie fiir
die vereinzelten Wirtschaftsverkehre 7. Mit Hilfe dieser Tagesgang-
linien werden die Spitzenstundenbelastungen des durch die Pro-
jektentwicklung induzierten Verkehrs ermittelt. Dabei ergibt sich an
einem Normalwerktag durch die geplante Wohnbebauung die
hochste stindliche Verkehrsbelastung morgens zwischen 7-8 Uhr
mit 21 Kfz-Fahrten/h im Quellverkehr und 4 Kfz-Fahrten/h im Ziel-
verkehr und nachmittags zwischen 17-18 Uhr mit 19 Kfz-Fahrten/h

im Zielverkehr und 11 Kfz-Fahrten/h im Quellverkehr.

Auch wenn die Spitzenstunden im Bestand mit den Spitzenstun-
den fur die prognostizierten Ziel- und Quellverkehren nicht 100 %
Ubereinstimmen & wird durch eine Uberlagerung der Verkehrs-
mengen pro Stunde ein ,Worst-Case“ abgebildet. Somit stellen die
Nachweise fur die Qualitaten der Verkehrsablaufe an dem Kno-

tenpunkt eine Bewertung ,auf der sicheren Seite” dar.

7 Da die Wirtschaftsverkehre (z.B. Paketdienste, Reinigungsdienste, Anlieferun-
gen) nicht in die Tiefgarage fahren kdnnen, stellt eine Berlcksichtigung dieser Kfz
im Ziel- und Quellverkehr ebenfalls einen Ansatz auf der sicheren Seite dar.

8 Die nutzungsspezifischen Ganglinien fiir unterschiedliche Verkehrsarten liegen
in der Fachliteratur fir den Tagesverlauf nur in ganzen Stundenintervallen vor.
Eine exakte zeitliche Uberlagerung der Bestandsituation (vgl. Bild 6) mit den
prognostizierten Verkehrsmengen in den Spitzenstunden ist daher nur in selten

Fallen moglich.
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Bild 18 zeigt die Verteilung der 150 Kfz-Fahrten im Ziel- sowie im
Quellverkehr fur die geplante Wohnbebauung tGber den Tag mit
den Spitzenstundenbelastungen vor- und nachmittags.

Verkehrsaufkommen fiir die geplante Wohnbebauung
an der Roermonder Strale im Tagesverlauf
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Bild 18: Tagesganglinie des Ziel- und Quellverkehrs (Kfz/h) fir die geplante
Projektentwicklung an einem Normalwerktag

Nach der zeitlichen Verteilung der Ziel- und Quellverkehre lber
den Tagesverlauf erfolgte die (raumliche) Umlegung der Spitzen-
stundenbelastungen auf das angrenzende Stral3ennetz. Hierzu
wurden auf Basis einer Standortanalyse der nachfolgend darge-
stellte Verteilungsansatz fir die Quell- und Zielverkehre aus/in die
unterschiedlichen Richtungen gewahlt (Bild 19).
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Bild 19: Raumlicher Verteilungsansatz des Verkehrsaufkommens durch die Wohnbebauung auf die angrenzenden
Stralen (Karte: TimOnline)
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Auf Basis des raumlichen Verteilungsansatzes ergeben sich unter
Berlicksichtigung der geplanten Tiefgaragenerschlieung an dem
Knotenpunkt die nachfolgenden Anteile der zusétzlichen Ziel- und
Quellverkehrsfahrten in der vormittéglichen und nachmittéaglichen
Spitzenstunde (Bild 20).

Bild 20: Umlegung der Ziel- und Quellverkehre in den Spitzenstunden zu/von dem Plangebiet (Kar

Die Umlegungsanteile in Bild 20 zeigen, dass die ErschlieBung der
Tiefgarage (rechts rein — rechts raus) insbesondere in der Mor-
genspitze mit Uberwiegend Quellverkehren dazu flihrt, dass der
Knotenpunkt Roermonder StrafRe / Kihlwetterstral3e nur zum Teil
durch das Bauvorhaben starker belastet wird.

5.3 Verkehrsbelastung im Planfall

Die zukinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen an dem Kno-
tenpunkt fir die vormittégliche und nachmittégliche Spitzenstunde
im Planfall mit Wohnbebauung ergeben sich aus der Uberlagerung
der Analysebelastung mit der aus der Projektentwicklung zusatz-
lich erzeugten Verkehrsmenge.
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Mit den Kfz-Belastungen im Bestand (vgl. Bild 6), den zusétzlichen
Spitzenstundenbelastungen im Ziel- und Quellverkehr durch das
Bauvorhaben (vgl. Bild 18) und den Ansatzen zur Verteilung bzw.
Umlegung auf das StraRennetz (vgl. Bild 20) ergeben sich die
nachfolgend dargestellten Knotenstrombelastungen im Planfall.

-_—

_— -

i Morgenspltze (7: 30 bIS 8 30 Uhr) Wit ‘ Nachmlttagsspltze (17 30 bis 18:30 Uhr) % o
, < Ny » \ Y 4 :

Bild 21: Kfz- Spltzenstundenbelastungen an dem Knotenpunkt Roermonder Straf3e / KuhlwetterstraBe in der vormlttagllchen
nachmittéglichen Spitzenstunde im Planfall ,mit Wohnbebauung® (Luftbild: TimOnline)

5.4 Qualitaten des Verkehrsablaufs im Planfall

Analog zur Analyse der Bestandssituation wurden die Qualitéaten
der Verkehrsablaufe (QSV) an dem Knotenpunkt an der Roermon-
der Stral3e auch fur den Planfall nach dem HBS berechnet und
bewertet. Unter Berilicksichtigung der in Kapitel 4.2 dargestellten
neuen Rad- und FufRRgangerfuhrung an dem Knotenpunkt wurde
dazu jeweils ein neues Signalprogramm fir die beiden Spitzen-
stunden mit einer dritten Signalphase erstellt.

Die Auswirkungen auf den Kfz-Verkehr kdnnen den nachfolgenden
Ergebnissen der HBS-Nachweise entnommen werden.

Morgenspitze ,Planfall Nachmittagsspitze ,Bestand”

Bild 22: Qualitaten des Verkehrsablaufs am Knotenpunkt Roermonder Stral3e /
Kihlwetterstral3e nach dem HBS fiir den Bestand (Luftbild: TimOnline)
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Bewertung der Morgenspitze

Im Vergleich zum Bestand verschlechtern sich die Qualitatsstufen
des Verkehrsablaufes fir die meisten Kfz-Stréme um jeweils eine
Stufe. Nur der Hauptstrom auf der Roermonder StrafRe stadtaus-
warts besitzt weiterhin eine gute Qualitat (QSV B). Dennoch wei-
sen auch der Hauptstrom Richtung Zentrum, sowie die einbiegen-
den Kfz aus der KihlwetterstraRe noch befriedigende Verkehrs-
qualitaten (QSV C) auf. Lediglich die Qualitdt der Linksabbieger
aus Richtung Ponttor in die KiUhlwetter StralRe ist ,nur® ausrei-
chend (QSV D).

Der Grund fur diese weiterhin akzeptable Verschlechterung resul-
tiert weniger aus den (Uberschaubaren) zusatzlichen Quell- und
Zielverkehren durch das Bauvorhaben, sondern vielmehr aus der
Erganzung einer dritten Signalphase fur die Fuf3génger und Rad-
fahrer mit einer Gesamtdauer von 15 Sekunden.

Bewertung der Nachmittagsspitze

In der nachmittaglichen Spitzenstunde stellt sich durch die Anpas-
sung des Signalprogramms und der Mehrverkehre an dem Kno-
tenpunkt ein &hnliches Bild ein, wie in der Morgenspitze. Im Ver-
gleich zum Bestand verschlechtern sich die Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufes fir alle Knotenpunktstrome um jeweils eine Stu-
fe. Die Qualitat des Linkseinbiegers von der Kihlwetter StralRe auf
die Roermonder Stral3e in Richtung Laurensberg verschlechtert
sich sogar von der QSV B auf QSV D. In Summe besitzt der Kno-
tenpunkt jedoch auch in der Nachmittagsspitze eine grof3tenteils
befriedigende und insgesamt ausreichende Verkehrsqualitat.

AbschlieRend lasst sich das Zwischenfazit ziehen, dass der Kno-
tenpunkt Roermonder Stral3e / Kiihwetter Stral3e mit den zusatzli-
chen Ziel- und Quellverkehre durch das neue Wohnbauvorhaben
sowie der Anpassung des Signalprogramms auch in Zukunft in
den beiden Spitzenstunden die Mindestqualitatsstufe D aufweist.
Bis auf zwei Linksabbiegerstréme besitzen sogar alle anderen
Knotenpunktstrome eine befriedigende oder gute Qualitat.
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6 Fazit

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung fir die geplante Wohnbe-
bauung an der Roermonder Stralle wurden die verkehrlichen
Auswirkungen der zuklnftig zu erwartenden Ziel- und Quellverkeh-
re auf den Verkehrsablauf des angrenzenden Knotenpunkts Ro-
ermonder StralRe / Kiihlwetterstral3e analysiert und bewertet. Zur
Bewertung der Bestandssituation wurde eine Verkehrszahlung an
dem Knotenpunkt vormittags und nachmittags durchgefuhrt. Auf
dieser Basis wurde die Leistungsfahigkeit und die Qualitat der
Verkehrsablaufe (QSV) in den beiden Spitzenstunden fur den Kno-
tenpunkt nach dem Handbuch fiir die Bemessung von Stral3enver-
kehrsanlagen (HBS) ermittelt. Dazu wurden die verkehrstechni-
schen Unterlagen der Signalanlage zu Grunde gelegt.

Die Ergebnisse der Untersuchung von Juni 2018 sowie die zentra-
len Erkenntnisse zur Bewertung der bisherigen Bestandssituation
kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

e Fast alle Knotenpunktstréme weisen in den beiden Spitzen-
stunden gute Verkehrsqualitaten auf (QSV B). Lediglich der
Linksabbiegerstrom von der Innenstadt in die Kuhlwetterstra-
Be besitzt eine befriedigende Qualitat (QSV C).

e Wahrend der Erhebung sind nur wenige Kfz auf das Grund-
stuck gefahren. In der Morgenspitze 15 Kfz/h und in der
Nachmittagsspitze nur 3 Kfz/h. Auch der Quellverkehr war
morgens mit 6 Kfz/h und nachmittags mit 7 Kfz/h sehr gering.

e Vernachlassigt man die bisherige nicht signalisierte Grund-
stuckszufahrt des Autohauses so handelt es sich bei dem
Knotenpunkt um eine Einmindung, die mit (nur) zwei Signal-
phasen verkehrstechnisch gesteuert wird.

Nach der Bewertung der bisherigen Bestandssituation wurde das
Verkehrsaufkommen fir die geplante Wohnbebauung berechnet.
Die vorgesehene Bebauung setzt sich aus rund 139 Wohneinhei-
ten zusammen, von denen rund die Halfte Studentenappartements
sind. Aufgrund dieser Planung wurde auf Basis der Ergebnisse
aus der Mobilitatserhebung fur die Stadt Aachen aus dem Jahr
2017 fur die Personengruppe im Alter 18-29 Jahre ein reduzierter
MIV-Anteil ° angesetzt. Dieser lasst sich zum einen durch die
WohnungsgroRen und zum anderen durch die Nahe zur Universi-
tat und Innenstadt begriinden.

Insgesamt ist durch die Wohnbebauung mit 300 Kfz-Fahrten pro
Tag im Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. Verteilt man diese je-
doch uber den Tag und berticksichtigt, dass die geplante Tiefgara-
ge aufgrund der baulichen Trennung der Roermonder Stral3e auf
dieser Hohe nach dem Grundsatz ,rechts rein — rechts raus® er-
schlossen werden muss, so treten in den Spitzenstunden (insbe-
sondere morgens) nur Uberschaubare zusatzliche Kfz-Belastungen
durch das Bauvorhaben auf.

9 MIV = Motorisierter Individualverkehr
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Eine deutlich grolRere Auswirkung auf den Verkehrsablauf des
Knotenpunktes hat, die geplante neue Radverkehrs- und Ful3gan-
gerfurt an dem Knoten mit einer damit verbundenen Ergénzung
des Signalprogramms um eine dritte Phase.

Ausloser fur diese Anpassung ist eine im Rahmen des Bauvorha-
bens zusatzlich durchgefiihrte neue Planung und Gestaltung des
Bunkerwegs, der im Stid-Osten an das Grundstiick des Bauvorha-
bens grenzt und bereits im Bestand eine ful3laufige Verbindung
von der Ritscher Strale zum Roermonder StralRe darstellt. Mit der
perspektivischen Fertigstellung des Radschnellweges auf der Rt-
scher Stral3e sowie dem Campus West zwischen Siisterfeldstral3e
und den Bahngleisen wird der Verbindung tber den Bunkerweg
und der Kihlwetterstral3e in Zukunft eine wichtige Bedeutung fur
den Fuf3ganger- und insbesondere fir den Radverkehr zukom-
men. Dies wurde im Rahmen der (Freianlagen-)Planung durch den
Ausbau des Bunkerwegs und im Zuge der Verkehrsuntersuchung
durch die konzeptionelle Planung einer neue Rad- und FuRganger-
fuhrung Uber den Knotenpunkt beriicksichtigt.

Die Ergebnisse fur den Planfall mit Wohnbebauung, mit erganzter
Rad- und FuBgangerfilhrung an dem Knotenpunkt Roermonder
StralRe / Kuihlwetterstrale sowie mit angepasster Signalisierung
des Knotenpunktes kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

e Es wurden zwei Varianten fiir eine neue Rad- und FuRganger-
fuhrung Uber den Knotenpunkt erarbeitet und mit der Stadt
Aachen abgestimmt. Beide sehen die Fuhrung des Radver-
kehrs entlang der neuen Verbindung zwischen Rutscher Stra-
Be (Radschnellweg) und dem Campus West in einer eigenen
bzw. zusatzlichen dritten Signalphase an dem Knotenpunkt
vor. Wahrend zu der grundsatzlichen Umsetzbarkeit der bei-
den Varianten Einigkeit herrscht, sind im weiteren Planungs-
verlauf noch Details zu klaren und abzustimmen. Dies betrifft
u. a. die Notwendigkeit von baulichen MaRnahmen der Ne-
benanlagen sowie die erforderlichen verkehrstechnischen An-
lagen zur Signalisierung des Knotenpunktes.

e Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Wohnnutzung
und die Anpassung bzw. Erganzung der Knotenpunktsignali-
sierung aufgrund der neuen Rad- und FuRgangerftihrung fih-
ren zu einer vertraglichen Verschlechterung der Qualitaten der
Kfz-Verkehrsablaufe in den Spitzenstunden. Dennoch ist auch
in Zukunft mit einer weitestgehend befriedigenden Verkehrs-
lage an dem Knotenpunkt zu rechnen. Die Prognose der Ver-
kehrsqualitat fur den Hauptstrom auf der Roermonder Stral3e
stadtauswatrts ist sogar gut. Die Mindestqualitat wird von kei-
nem Verkehrsstrom und in keiner Spitzenstunde an dem Kno-
tenpunkt Gberschritten.

Die Verkehrsuntersuchung kommt in Summe zu dem Ergebnis,
dass durch die Wohnbebauung an der Roermonder StralRe keine
Verkehrsprobleme im angrenzenden offentlichen Verkehrsnetz zu
erwarten sind, welche nicht planerisch gel6st werden kdnnen.
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Anhang

- Ergebnisse der Verkehrszahlung am Knotenpunkt Roermonder Stral3e / Kiihlwetter-
stralRe vom 7. Juni 2018 fur die vor- und nachmittagliche Spitzenstunde

- Definition der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten ohne Lichtsignal-
anlage nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StraRenverkehrsanalgen (HBS)

- Verkehrstechnischen Nachweise nach dem HBS fiir den Knotenpunkt Roermonder
StralRe / Kuhlwetterstral3e im Bestand

o  Signalprogram und HBS-Nachweise fur die vormittagliche Spitzenstunde
o  Signalprogram und HBS-Nachweise fur die nachmittagliche Spitzenstunde
- Verkehrstechnischen Nachweise nach dem HBS fiir den Knotenpunkt Roermonder
Stral3e / Kuhlwetterstral3e im Planfall
o  Signalprogram und HBS-Nachweise fur die vormittagliche Spitzenstunde
o  Signalprogram und HBS-Nachweise fur die nachmittagliche Spitzenstunde
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Ergebnisse der Verkehrszahlung an dem Knotenpunkt
Roermonder StralRe / Kuhlwetterstrale vom 7. Juni 2018

Morgenspitze (7:30 bis 8:30 Uhr)
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Qualitat des Verkehrsablaufs

Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage
nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanalgen (HBS)

QsV Kiz-Verkehr Sond(e)rft)‘g;fs;gfen D Fﬁgﬁir;%l:hr il)d
) mittlere Wartezeit mittlere Wartezeit maximale Wartezeit
by [8] Gy (5] G ama []

A <20 <5 <30

B <35 <15 <40

C <350 <25 <55

D <70 <40 <70

E > 70 <60 <85

T = > 60 > 85"

Y Die Werte gelten auch fiir den OPNV, der durch eine verkehrsabhiingige Steuerung priorisiert wird.

J Die Grenzwerte gelten fiir den Radverkehr auch, wenn er auf der Fahrbahn gemeinsam mit dem
Ktz-Verkehr gefithrt wird.

*) Die QSV F ist erreicht, wenn die nachgefragte Verkehrsstarke q tiber der Kapazitit C liegt (q > C).

* Die Grenze zwischen den QSV E und F ergibt sich aus dem in den RiLSA (2015) vorgegebenen
Richtwert fiir die maximale Umlaufzeit von 90 s und der Mindestfreigabezeit von 5 s.

Die Qualititsstufen des Verkehrsablaufs bedeuten:

QSV A:

QSV B:

QSV C:

QSV D:

QSVE:

QSV F:

Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr
kurz.

Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer
kurz. Alle wihrend der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen an-
kommenden Kraftfahrzeuge konnen in der nachfolgenden Freigabezeit
weiterfahren.

Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer
spuirbar. Nahezu alle wihrend der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahr-
streifen ankommenden Kraftfahrzeuge konnen in der nachfolgenden Frei-
gabezeit weiterfahren. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-
Verkehr am Ende der Freigabezeit nur gelegentlich ein Riickstau auf.

Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer
betrachtlich. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt im Kitz-Verkehr am
Ende der Freigabezeit hiufig ein Riickstau auf.

Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer
lang. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der
Freigabezeit in den meisten Umlédufen ein Riickstau auf.

Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr
lang. Auf dem betrachteten Fahrstreifen wird die Kapazitit im Kfz-Ver-
kehr iiberschritten. Der Riickstau wichst stetig. Die Kraftfahrzeuge miis-
sen bis zur Weiterfahrt mehrfach vorriicken.
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Verkehrstechnischen Nachweise fir den Knotenpunkt
Roermonder Stral3e / Kiihlwetterstral3e im Bestand

Ubersicht der Kfz- und FuBgangerstrome (Bestand)

Roermonder Str. NW

i ———— K1
e K1
F32
K1
___;—- #1gn
R

Roermonder Str. SO

K2 E——

F13

Kuhlwetterstr.

K3
3R

Signalzeitenplan fur die vormittagliche Spitzenstunde (Bestand)

| Signalzeitenplan

Datei : ANA_Roermonder_Kiihlwetter_morg.amp

Projekt : Bonava Roermonder StraRe (180460) —
Knoten : Roermonder Str./Kiihlwetterstr., Analyse E—
Stunde : 7:30-8:30 Uhr

Signalgrupp Ereigabezeit [s] o
Beg|nnEnde Dauer \\||‘\||\IH|\‘\|HI|\\||H\|IH|\‘\||\I|\H|H\|IH|\‘\|||I\||\‘||HI|\H|\H|IH|\‘\|H
K1 39 | 74 | 3 Il | —
K2 26 | 84 | 38 I [ ]
K3 8 | 10 | 17 1
#1gn |69 | 75 | ® ]
228Us | 15 | &3 | 48 [————r7 |
3R 72 | 83 | 1
Fz | as | 7 |3 | -
F3 | 15 | 82 | a7 |——— }
Fi2 |84 | 7 |13 | ]
H||‘\||\I|\|\‘\|HI|\\||H\|IH|\‘\||\I|\H|H\|I\\|\‘\|||I\||\‘||HI|\H|\H|IH|\‘\|H

10 20 30 40 50 60 70 80 20

0
=Rot, |:|=Gelb, =Rot/Ger. |:|=GrUnpfeil, I:I=Gelbblinker. -=Dunkel

I:|=Grl,'|n,

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Stral3e in Aachen
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Verkehrsqualitaten fur die vormittéagliche Spitzenstunde (Bestand)

33

HBS 2015 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage (kompakte Darstellung)
Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
Formblatt 3 -
Berechnung der Verkehrsqualitaten
Projekt: Bonava Roermonder Strale (180460) Stadt: Aachen
Knotenpunkt:. Roermonder Str./Kihlwetterstr., Analyse Datum: 16.06.2020
Zeitabschnitt: 7:30-8:30 Uhr Bearbeiter: LS
Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitaten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Strome gj X faj N Nus, L g, tyy Qsv
SG [Kfz/h] [] [l [Kiz] [Kfz] [m] [s] [l
11 K2 2,3 533 0,629 0,43 1,108 11,502 106 24.6 B (C)R
12 K2 2 534 0,628 0,43 1,102 11,498 105 245 B (C)R
21 K3 6 43 0,109 0,20 0,068 0,948 16 30,1 B (E)R
22 K3 4 57 0,182 0,16 0,125 1,362 20 344 B
31 K1 8 453 0,589 0,40 0,910 9,800 94 25,5 B ((3)R
32 K1 8 453 0,589 0,40 0,910 9,800 94 255 B (C)R
33 K1 7 126 0,504 0,13 0,611 3,548 41 454 C (C)R
5(0OV) 22BUS 13 10 16,3 o
Gesamt 2199 26,5
FuBRgéanger- /Radfahrerfurten
Jufahit Bez. drg ARad Anzahl . max QsVv
SG [Fg/h] [Rad/h] Furten [s] [-]
1 F12 60 20 1 77 E
F32 60 20 1 77 E
2 F13 40 20 1 43 c
Gesamtbewertung: E (E)R

R: Qualitatsstufe fiir die Radfahrer auf dem Fahrstreifen.

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Stral3e in Aachen
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Ubersicht der Kfz- und FuRgangerstrome (Bestand)

Roermonder Str. NW
e K1
e K1
F32
K1
__-;— 41gn
L
K2 E————
F12
K2 t -
Roermonder Str. SO
F13
i
=
=
::
K3
K3 3R

Signalzeitenplan fur die nachmittdgliche Spitzenstunde (Bestand)

| Signalzeitenplan

Datei : ANA_Roermonder_Kiihlwetter_nachm.amp

Projekt : Bonava Roermonder Strafe (180460) =
Knoten : Roermonder Str./Kiihlwetterstr., Analyse
Stunde : 17:30-18:30 Uhr

Freigabezeit[s] |p 10 20 30 40 50 60 70 80 20
Beginn| Ende [Daver |l oo b o b b b b b b b b b b b o b b

I f }—
K1 23 | 66 | 43 | |
ke | 1e|s0 | s |—F | |

Signalgrupp

Y
K3 75| 4| 19 ]
sgn | 55 | 67 | 12
280s | & | s0 | 22 |— |

F2 | 76 | o0 | 14

F13 9 | 48 | 30 [F— |

F32 | 76 | s0 | 14
|\H|\||\I||H||\HI\|H‘||HIH\\‘\||\IHH|H|\I\|\\‘|H\I\||\‘||HI|\H|\||\I||H‘|H|
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Stral3e in Aachen
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Verkehrsqualitaten fur die nachmittagliche Spitzenstunde (Bestand)

35

HBS 2015 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage (kompakte Darstellung)
Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
Formblatt 3 -
Berechnung der Verkehrsqualitaten
Projekt: Bonava Roermonder Stralke (180460) Stadt: Aachen
Knotenpunkt: Roermonder Str./Kihlwetterstr., Analyse Datum:_16.06.2020
Zeitabschnitt: 17:30-18:30 Uhr Bearbeiter: LS
Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitaten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Stréme gj X faj Naej Nus L g5 tyy QSsv
SG [Kfz/h] [-] [-] [Kfz] [Kfz] m] [s] [-]
11 K2 2,3 463 0,658 0,35 1,279 11,026 100 31,0 B (D)R
12 K2 2 466 0,658 0,36 1,283 11,084 101 30,9 B (D)R
21 K3 6 105 0,236 0,22 0,175 2,331 29 30,2 B (E)R
22 K3 4 76 0,212 0,18 0,152 1,774 24 33,1 B (E)R
31 K1 8 460 0,479 0,49 0,554 8,228 80 17.4 A (C)R
32 K1 8 460 0,479 0,49 0,554 8,228 80 17.4 A (C)R
33 K1 7 63 0,196 0,17 0,137 1,495 22 33,9 B
5 (OV) 22BUS 13 10 234 c
Gesamt 2093 251
FuBgéanger- /[Radfahrerfurten
Zufahtt Bez. drg ARad Anzahl . max Qsv
SG [Fg/h] [Rad/h] Furten [s] [-]
1 F12 60 20 1 76 E
1 F32 60 20 1 76 E
2 F13 40 20 1 51 c
Gesamtbewertung: E (E)R

R: Qualitatsstufe fir die Radfahrer auf dem Fahrstreifen.

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Stral3e in Aachen
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Verkehrstechnischen Nachweise fur den Knotenpunkt

Roermonder StralRe / KihlwetterstralRe im Planfall

Ubersicht der Kfz- und FuBgangerstrome (Planfall)

Roermonder Str. NW

K2

K2

F32

Fi12

Kiihlwetterstr.

F13

K3
3R

A

F2 F+R

e f——
———
=

K1

K1

K1
41gn

Roermonder Str. SO

Signalzeitenplan fur die vormittagliche Spitzenstunde (Planfall)

Signalzeitenplan

Datei :PROG_Roermonder_Kiihlwetter_morg Rad mit FGfurt_OHNE E ALEX.amp

Projekt : Bonava Roermonder Strale (180460)
Knoten : Roermonder Str./Kiihlwetterstr., Prognose (Rad und FuR gemeinsam)
Stunde : morg. Sph

Signalgrupp Flreigabezeit Is]

Beginn| Ende | Dauer
K1 39 74 15
e 31 | 62 | 31
K3 82 89 7
41gn 67 | 75 | 8
oeUs | 31 | 62 | 31
3R 72 82 10
F12 82 21 29
F13 28 60 a2
F32 a2 | 21 | 29
F2 F+R 6 21 15

|:|=Gr[]n,

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
NENARRRT] AXRRANRNE] SNRRYANRNA NNNRA ANNEY FXNNASYNRY SNTNL SNUNA ENNTARNNR] ITURURTUR SUCNARNTY
B

] T

I
}I
| I

e R
B _
RRRRRRRRY ERRANRRRAY ERARNRARES LARRN LARRY LARRNRAREN ENARN RARAY LALRN RAARE CARRNRANR) ARRNRALY
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Stral3e in Aachen
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Verkehrsqualitaten fur die vormittégliche Spitzenstunde (Planfall)

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Formblatt 3
Berechnung der Verkehrsqualitaten
Projekt: Bonava Roermonder StralRe (180460) Stadt: Aachen
Knotenpunkt; Roermonder Str./Kihlwetterstr., Prognose (Rad und Ful gemeinsam) Datum:_18.02.2022
Zeitabschnitt: morg. Sph Bearbeiter: LS
Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitaten (fahrstreifenbezogen)
NI Bez. Strome qj Xj faj NGEj Nus j Los tw QsV
SG [Kfz/h] [] [] [Kfe] [Kfz] [m] [s] [l
11 K2 2,3 539 0,776 0,35 2,664 14,661 129 39,7 c (D)R
12 K2 2 542 0,777 0,36 2,684 14,747 130 39,7 C (D)R
21 K3 6 48 0,274 0,09 0,215 1,335 20 42,7 C (E)R
22 K3 4 59 0,369 0,08 0,337 1,735 24 46,8 cC
31 K1 8 454 0,590 0,40 0,912 9,822 94 25,5 B (C)R
32 K1 8 454 0,590 0,40 0,912 9,822 94 25,5 B (C)R
33 K1 7 126 0,612 0,10 0,979 3,992 45 55,6 D (C)R
5(0V) 22BUS 13 10 32,3 D
Gesamt 2232 0,669 35,0
FuBganger- /Radfahrerfurten
Zufahrt Bez. g ARad Anzahl tw max QsV
SG [Fa/h] [Rad/h] Furten [s] [-]
1 F12 60 20 1 61 D
1 F32 60 20 1 61 D
2 F13 40 20 1 58 D
3 F2 F+R 40 40 1 75 E
1 F12+F32 60 20 2 61 D
1 F32+F12 60 20 2 61 D

Gesamtbewertung: E (E)

R: Qualitatsstufe far die Radfahrer auf dem Fahrstreifen

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Stral3e in Aachen
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Ubersicht der Kfz- und FuBgangerstrome (Planfall)

Roermonder Str. NW

K1

A

K2

K2

F32

K1

e f——
—l——— K1
—Fﬂ 41gn

Bl F2FeR

Fi12

Roermonder Str. SO

F13

Kiihlwetterstr.

K3
3R

Signalzeitenplan fur die nachmittagliche Spitzenstunde (Planfall)

Signalzeitenplan

Datei : PROG_Roermonder_Kiihlwetter_nachm Rad mit FGfurt.amp

Projekt : Bonava Roermonder StraRe (180460) —
Knoten : Roermonder Str./Klihlwetterstr., Prognose (Rad und FuB gemeinsam) S—
Stunde : nachm. Sph

Signalgrupp F_reigabezeit [s]

Beginn| Ende | Dauer
K1 26 65 29
K2 24 50 28
K3 73 82 9
41gn 57 | 86 | o9
228Us | 24 | 52 | 28
3R 80 7 12
F12 23 | 14 | a1
F13 21 | s0 | 29
F32 23 | 14 | a1
F2 F+R 89 14 15

|:|=Grun,

0 10 20 30 40 50 60 70 80 20
[WENA NRTEA NUNEA FRNTY RNUTARTNEY FRNRATEUNY FNNTUATRRA [NUNIAURNA FRURA NUNE] NNURARNUR) RURTIAURM
If | \
Ll \
TR
I
I |
| |
| e
S S
\
\
S \—r‘
]
S
LR RAREN RN RARANAREY RN LARRY RRARNRARRY LARRNRRRY LAARN RARRY RARRNRRRRS LARRIRARL
0 10 20 30 40 50 60 70 80 20

=Rot, |:|=Gelb, =Rot/Ger. |:|=GrUnpfei|, |:|=Gelbblinker. -=Dunkel
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Verkehrsqualitaten fur die nachmittagliche Spitzenstunde (Planfall)

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
Formblatt 3
Berechnung der Verkehrsqualitaten
Projekt:_Bonava Roermonder Stralle (180460) Stadt:_Aachen
Knotenpunkt; Roermonder Str./Kihiwetterstr., Prognose (Rad und Ful gemeinsam) Datum:_ 18.02.2022
Zeitabschnitt: nachm. Sph Bearbeiter: goe
Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitaten (fahrstreifenbezogen)
Nr Bez. Stréome gj % N NgEj N Losj twj QsVv
SG [Kfz/h] [l [ [Kfz] [Kiz] [m] [s] 5]
11 K2 2,3 469 0,735 0,32 2,000 12,421 111 38,5 C (D)R
12 K2 2 472 0,735 0,32 2,002 12,481 111 38,3 c (D)R
21 K3 6 108 0,486 0,11 0,565 3,102 36 46,8 c (E)R
22 K3 4 87 0,544 0,08 0,717 2,809 34 55,9 D (E)R
31 K1 8 464 0,531 0,44 0,697 9,131 87 21,0 B (C)R
32 K1 8 465 0,532 0,44 0,701 9,158 87 21,1 B (C)R
33 K1 7 63 0,272 012 0,212 1,645 24 39,3 C
5 (0V) 22BUS 13 10 35,0 D
Gesamt 2138 0,612 32,0
FuBganger- /Radfahrerfurten
Zufahrt Bez. Arg 9Rad Anzahl tw max QsVv
SG [Fa/h] [Rad/h] Furten [s] [
1 F12 60 20 1 59 D
1 F32 60 20 1 59 D
2 F13 40 20 1 61 D
3 F2 F+R 40 40 1 75 E
1 F12+F32 60 20 2 59 D
1 F32+F12 60 20 2 59 D
Gesamtbewertung: E (E)R

R: Qualitatsstufe far die Radfahrer auf dem Fahrstreifen

Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Stral3e in Aachen
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LISTE DER BESTANDSBAUME IM PLANGEBIET BZW. ANGRENZEND

Nr. Bezeichnung Stammumfang Kronen- fallt unter die Anzahl der
durch- Baumschutz- erh. Baume
messer satzung

1 Laubbaum 1,4 14 X Erhalt (extern)

2 Birke 0,9 9 - -

3 Birke 1,1 9 - -

4 Laubbaum 3,9 11 X Erhalt (extern)

5 Kirsche 0,9 11 - Erhalt (extern)

6 Laubbaum 3,3 9 X Erhalt (extern)

7 Laubbaum 3,1 23 X Erhalt (extern)

8 Laubbaum (m-st.) 0,8 9 X Erhalt (extern)

9 Laubbaum 1,2 14 X Erhalt (extern)

10 Laubbaum 1,3 14 X Erhalt (extern)

11  Laubbaum 1,9 15 X Erhalt (extern)

12 Laubbaum 0,9 11 X Erhalt (extern)

13 Laubbaum 1,6 15 X Erhalt (extern)

14  Laubbaum 1,4 14 X Erhalt (extern)

15 Laubbaum 1,3 16 X Erhalt (extern)

16  Laubbaum (m-st.) 0,8+1,6 16 X Erhalt (extern)

17 Laubbaum 2,2 16 X Erhalt (extern)

18 Laubbaum (m-st.) 0,6+0,8 15 X Erhalt (extern)

19  Laubbaum 1,1 13 X Erhalt (extern)

20 Laubbaum 1,5 X X Erhalt (extern)

21  Laubbaum (m-st.) 0,2-0,6 13 - Erhalt (extern)

22 Laubbaum 1,5 12 X Erhalt (extern)

23 Laubbaum 2,1 14 X Erhalt (extern)

24 Laubbaum (m-st.) 0,6-1,5 13 X Erhalt (extern)

25  Laubbaum 3,1 21 X Erhalt (extern)

26  Laubbaum 1,5 13 X Erhalt (extern)

27  Laubbaum 2,3 9 X Erhalt (extern)

28  Obstbaum 0,5 10 - Erhalt (extern)

29 Laubbaum (m-st.) 0,4+0,8 X X Erhalt (extern)

30 Laubbaum 0,9 8 X Erhalt (extern)

31 Laubbaum 0,7+0,9 11 X Erhalt (extern)

32  Laubbaum Baums. 1,2 X - Erhalt (extern)

33 Laubbaum 1,1 5 X Erhalt (extern)

34  Laubbaum (m-st.) 0,4+0,9 12 X Erhalt (extern)

35 Laubbaum 1,3 12 X Erhalt (extern)

36 Laubbaum Baums. 2,0 X - Erhalt (extern)

37 Laubbaum 1,6 5 X Erhalt (extern)

38 Laubbaum 0,8 8 X Erhalt (extern)

39  Ahorn (m-st.) 0,9+1,2 12 X Erhalt (extern)

40 Laubbaum 1,6 12 X Erhalt (extern)

41  Ahorn 1,4 12 X Erhalt (extern)

42  Laubbaum (m-st.) 0,6+1,1 X X Erhalt (extern)

43 Laubbaum 1,1 10 X Erhalt (extern)

44  Laubbaum 2,5 22 X Erhalt (extern)

45  Laubbaum 1,8 14 X Erhalt (extern)

46  Laubbaum 1,4 14 X Erhalt (extern)

47  Laubbaum 2,8 20 X Erhalt (extern)

48  Laubbaum 1,3 10 X Erhalt (extern)

49  Ahorn (m-st.) 0,5 X - Erhalt (extern)

50 Laubbaum (m-st.) 1,0+1,7 18 X Erhalt (extern)

51 Laubbaum 2,2 14 X Erhalt (extern)

52  Laubbaum 0,9 10 X Erhalt (extern)

53  Laubbaum 1,7 14 X Erhalt (extern)

54  Ahorn 0,7 X - Erhalt (extern)

55  Laubbaum 1,0 10 X Erhalt (extern)

56 Laubbaum 1,3 16 X Erhalt (extern)

57 Laubbaum 0,9 8 X Erhalt (extern)

58 Laubbaum 0,8 8 X Erhalt (extern)

59 Laubbaum (m-st.) 0,8+1,0 X X Erhalt (extern)

60 Laubbaum 1,5 11 X Erhalt (extern)

61 Laubbaum 1,4 X X Erhalt (extern)

62  Laubbaum 1,7 X X Erhalt (extern)

53  Laubbaum 1,9 X X Erhalt (extern)

64  Laubbaum 0,8 17 X Erhalt (extern)

65 Laubbaum 1,6 X X Erhalt (extern)

66  Laubbaum 1,5 14 X Erhalt (extern)

58 64

BAUMBILANZ

Auszugleichende Anzahl Baume gemaR Baumschutzsatzung (siehe Liste) 0

ZEICHENERKLARUNG

Bestandslaubbaum
gemaf Baumschutzsatzung

Bestandslaub- bzw. -obstbaum,
fallt nicht unter die Baumschutzsatzung

entfallender Baum

Planung Bdume und Gehdlze

o< o

Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

stadtaachen

Baumbilanzplan
zum Bebauungsplan Nr. 992
- Roermonder Stralde /
Ritscher Strale -

Darstellung der bestehenden Baume
und der geplanten Anpflanzungen

ohne Malistab

21. Februar 2022
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ZEICHENERKLARUNG
LISTE DER BESTANDSBAUME IM PLANGEBIET BZW. ANGRENZEND
Nr. Bezeichnung Stammumfang Kronen- fallt unter die  Anzahl der Bestandsgebaude
durch- Baumschutz- erh. Baume
messer satzung
Flachen fur Tiefgaragen
1 Laumbaum 1,4 14 X Erhalt (extern)
2 Birke 0,9 9 - -
3 Birke 1,1 9 - - sonstige versiegelte Flachen
4 Laubbaum 3,9 11 X Erhalt (extern)
5 Kirsche 0,9 11 - Erhalt (extern)
6  Laubbaum 3,3 9 X Erhalt (extern) unversiegelte Grundstiicksflache
7 Laubbaum 3,1 23 X Erhalt (extern)
8 Laubbaum (m-st.) 0,8 9 X Erhalt (extern)
9 Laubbaum 1,2 14 X Erhalt (extern) Bestandslaub- bzw. Obstbaum
10 Laubbaum 1,3 14 X Erhalt (extern) N gemal Baumschutzsatzung
11  Laubbaum 19 15 X Erhalt (extern)
12 Laubbaum 0,9 11 X Erhalt (extern) Bestandslaubbaum,
13 Laubbaum 1,6 15 X Erhalt (extern) fallt nicht unter die Baumschutzsatzung
14  Laubbaum 1,4 14 X Erhalt (extern)
15  Laubbaum 1,3 16 X Erhalt (extern)
16  Laubbaum (m-st.) 0,8+1,6 16 X Erhalt (extern) 1 I | Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes
17  Laubbaum 2,2 16 X Erhalt (extern)
18 Laubbaum (m-st.) 0,6+0,8 15 X Erhalt (extern)
19  Laubbaum 1,1 13 X Erhalt (extern)
20 Laubbaum 15 X X Erhalt (extern) A
21  Laubbaum (m-st.) 0,2-0,6 13 - Erhalt (extern) g ﬁﬁz
22 Laubbaum 1,5 12 X Erhalt (extern) _ ﬁ“ff(‘l"’
23 Laubbaum 2,1 14 X Erhalt (extern) % “fﬂ?' ) / KN
24  Laubbaum (m-st.) 0,6-1,5 13 X Erhalt (extern) ‘
25  Laubbaum 3,1 21 X Erhalt (extern)
26 Laubbaum 15 13 X Erhalt (extern)
27  Laubbaum 2,3 9 X Erhalt (extern)
28  Obstbaum 0,5 10 - Erhalt (extern)
29  Laubbaum (m-st.) 0,4+0,8 X X Erhalt (extern)
30 Laubbaum 0,9 8 X Erhalt (extern)
31 Laumbaum 0,7+0,9 11 X Erhalt (extern)
32 Laumbaum Baums. 1,2 X - Erhalt (extern)
33  Laubbaum 1,1 5 X Erhalt (extern)
34  Laubbaum (m-st.) 0,4+0,9 12 X Erhalt (extern)
35  Laumbaum 1,3 12 X Erhalt (extern)
36 Laubbaum Baums. 2,0 X - Erhalt (extern)
37 Laubbaum 1,6 5 X Erhalt (extern)
38 Laubbaum 0,8 8 X Erhalt (extern)
39  Ahorn (m-st.) 0,9+1,2 12 X Erhalt (extern)
40 Laubbaum 1,6 12 X Erhalt (extern)
41  Ahorn 1,4 12 X Erhalt (extern)
42  Laubbaum (m-st.) 0,6+1,1 X X Erhalt (extern)
43 Laubbaum 1,1 10 X Erhalt (extern)
44 Laubbaum 2,5 22 X Erhalt (extern) Sta'dt aaChen
45  Laubbaum 1,8 14 X Erhalt (extern) —
46  Laubbaum 1,4 14 X Erhalt (extern) P smmmniasessa
47  Laubbaum 2,8 20 X Erhalt (extern) ——
48  Laubbaum 1,3 10 X Erhalt (extern)
49  Ahorn (m-st.) 0,5 X - Erhalt (extern)
50 Laubbaum (m-st.) 1,0+1,7 18 X Erhalt (extern)
51 Laubbaum 2,2 14 X Erhalt (extern)
52  Laubbaum 0,9 10 X Erhalt (extern) ¥ ( )
53  Laubbaum 1,7 14 X Erhalt (extern) Grunordnungsplan 1
54  Ahorn 0,7 X - Erhalt (extern)
55  Laubbaum 1,0 10 X Erhalt (extern) Zum Bebauungsplan Nr 992
56  Laubbaum 1,3 16 X Erhalt (extern)
57 Laubbaum 0,9 8 X Erhalt (extern) - Roermonder StraBe /
58 Laubbaum 0,8 8 X Erhalt (extern) -
59  Laubbaum (m-st.) 0,8+1,0 X X Erhalt (extern) RUtSCher Stra Be -
60 Laubbaum 1,5 11 X Erhalt (extern)
61 Laubbaum 1,4 X X Erhalt (extern)
62 Laubbaum 1,7 X X Erhalt (extern) FLACHENBILANZ
53  Laubbaum 1,9 X X Erhalt (extern) BeStand
64  Laubbaum 0,8 17 X Erhalt (extern) Fliche Plangebiet 100,0 % 6.360 m?2
65 Laubbaum 1,6 X X Erhalt (extern)
66  Laubbaum 1,5 14 X Erhalt (extern) versiegelte Flachen 98,7 % 6.280 m?
58 64
davon Gebé&ude 46,9 % 2.981 m? ohne MaRstab
davon Tiefgarage 7,3 % 467 m?
unversiegelte Flachen 1,3 % 80 m?
21. Februar 2022
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FLACHENBILANZ
Flache Plangebiet 100,0 %
Versiegelte Flachen 76,7 %

- Straflen und Wege, Fahrradstellplatze 14,9 %
(ohne Flachen auf TG)

auf TG

Uberbaute Flachen 61,8 %
davon Gebaude

davon TG mit
Begriinung/Wegen/Terrassen

davon Terrassen + Mauern
(ohne Fl. auf TG)

Dachbegriinung 28,0 %

Begriinung auf TG 14,8 %
davon Schotterrasen

Unversiegelte Flachen 23,3 %
davon Schotterrasen

6.360 m?
4.877 m?
947 m?

433 m?

3.930 m?
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begriinte, nicht versiegelte Flachen

Wege, versiegelte Flachen

Uberbaubare Flachen/
Gebéaude mit Dachbegriinung

Fahrradstellplatze

Flachen fur Tiefgaragen

Flachen fir BHKW

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, sind auf der
Tiefgarage ausgeschlossen.

Davon ausgenommen sind Stutzmauern und
Lichtschéchte sowie Be- und Entliftungsanlagen
fur Tiefgaragen.

Tiefgaragen

Nicht UOberbaute Tiefgaragen und sonstige
bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind im Mittel in mindestens 60 cm

B&schung

®

3

E ®

Hoéhe mit Erdreich bzw. einer Substratschicht zu
Uberdecken und bis auf Zuwegungen und
Terrassen zu begriinen.

Déacher der Hauptbaukdrper

Dachflachen mit mehr als 100 m? Grundflache
sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Starke der Vegetationstrag-

Bestandslaubbaum
gemal Baumschutzsatzung

Bestandslaubbaum, fallt nicht unter die
Baumschutzsatzung

S

entfallender Baum

Planung Bdume und Gehdlze

Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

schicht muss im Mittel mindestens 10 cm
betragen. Eine Kombination mit Photovoltaik-
oder Solarthermieanlagen ist zuldssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit
die Dachflachen fir Belichtungszwecke oder
technische Aufbauten sowie im W3 zusatzlich
auch fur Dachterrassen benétigt werden.

Terrassen, Balkone

Innerhalb des W2 und W3 sind
Uberschreitungen der nordéstlichen Baugrenzen
durch Terrassen und Balkone nicht zulassig.

stadt aacheg
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung
- Roermonder Stralie / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

Zusammenstellung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB zum Bebauungsplan Nr. 991 mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

1. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (05.03.2019)

FB 61 % Seite 1 von 2
e -5 MR 208pp  SOOND -20K

Abt.
Bebauungsplan Bebauungsplan - Vorhabénbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB

Roermonder Strafie / Riltscher Strafic im Stadtbezirk Aachen-Mitte

Von: "Becker, Oliver" <Oliver.Becker@lvr.de>
An: "'bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: Dienstag, 5. Miérz 2019 14:41

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB Roermonder Strafe /
Riitscher Strafic im Stadtbezirk Aachen-Mitte

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiliqgung
zu den 0.g. Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmélern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich
nur eine Prognose mdglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinwels In die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende
archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu
erhalten, Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www. lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung
- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

Gemal dem derzeitigen Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass mit der Realisierung der Planung keine Be-
eintrachtigung bodendenkmalpflegerischer Belange verbunden ist. Eine Aufklarung des Sachverhaltes ist auf-
grund der Bestandsbebauung nicht mdglich. In die Begriindung wird der Hinweis aufgenommen, dass bei Boden-
bewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt unverziglich zu melden sind.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung

- Roermonder Stralie / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022
Regionetz GmbH (07.03.2019)
35043~ 20
. FB 61 O,{o
Erg: = & MRZ 2019
; B

A,

%: —(..‘:‘_‘.-f"‘ o -
Von: Norbert Etheber
An: Bebauungsplan, Bebauungsplan
Datum: 07.03.2019 11:38
Betroff: Wirit: AW: VEP-Verfahren Roermonder Strale / Rutscher Strafie - Stellungnahme zur
Entwasserung
Hallo Gabi,

anbei die Stellungnahme von Herm Hoffmann, Regionetz GmbH, zur Entwisserung des Plangebietes
Da in 2021 eine Kanalerneuerung in der Roermonder Strale vorgesehen ist, wird zum Zeitpunkt der
baulichen Umsetzung des Plangebietes die Entwasserung gesichert sein. Eine Entwasserung der
riickwértigen, zur Ritscher Strale ausgerichteten Bebauung muss ebenso zur Kanalisation in der
Roermonder Strafle, da die Hohenverhalitnisse eine Abwasserbeseitigung Ober die Kanalisation in der
Ratscher StraBe nicht ermdglichen.

Der Hochwasserschutz wurde nicht abgeprift. Dies ist, da es sich um ein VEP-Verfahren handelt,
grundsatzlich Angelegenhelt des Vorhabentragers.

Mit freundlichen GriiRen
Norbert Etheber

Stadt Aachen - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
Koordinierungsstelle Abwasser

Tel. 0241/432-6685, Fax: 0241/432-6899

E-Mail: norbert.etheber@MAIL.AACHEN.DE

>>> Hoffmann Matthias <Matthias Hoffmann@Reqionetz.de> 07.03.2019 11:02 >>>
Hallo Herr Etheber,

die Flache des Autohauses ist bisher mit 85 % Befestigung im Modell angeselzt. Aus der Befliegung gehl
jedoch ein Versiegelungsgrad von 93 % hervor.

Da der Kanal auf der norddstlichen Seite der Roermonder StraBe im heutigen Zustand eine hydraulische
Oberiastung autweist, ist eine Kanalerneuerung zwischen Rutscher Strale und Kohischelder Strate
vorgesehen. Die MaBnahme ist aktuell for 2021 eingeplant.

Eine Entwésserung (ber die Ritscher Stralle ist aufgrund der Hhenverhaltnisse nicht moglich.

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen geme zur Verfigung.
Mit freundlichen Grifen

i.A. Dipl-Ing. (FH) Matthias Hoffmann, M.Sc.
Gruppe Asset Management - Abwasser

Regionetz GmbH
Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel 0241 41368-6112

matthias.hoffmann@regionetz.de
www regionetz de

—--Ursprangliche Nachricht---
Von: Norbert Etheber [mailto:
Gesendet: Dienstag, 12. Februar 2019 10:58
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung
- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2.:

Die bereits bestehende Bebauung innerhalb des Plangebietes entbindet von der Pflicht, das Niederschlagswas-
ser gemal § 44 Landeswassergesetz ortsnah zu versickern oder einem Gewasser zuzufilhren. Daher ist eine
Ableitung der Niederschlagswasser zusammen mit den Schmutzwéssern in den Mischwasserkanal der angren-
zenden Roermonder Strafle vorgesehen. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage
Aachen Soers, die an die Wurm angeschlossen ist. Am Unterlauf der Wurm besteht eine akute Hochwasserge-
fahr nach Starkregenereignissen, sodass bei neuen BaumaBnahmen, die eine zusétzliche Flachenversiegelung
mit sich bringen kénnen, gemaf dem Verursacherprinzip ortliche, dezentrale Manahmen zum Hochwasser-
schutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden missen. Die Flachen sind heute zu 98,7 % ver-
siegelt und das Grundstiick zu ca. 70 % Uberbaut, sodass mit der geplanten zukinftigen Bebauung und Begri-
nung eine Entsiegelung erfolgt. Die zukiinftige Bebauung und Erschlieung sieht eine Versiegelung von ca.
76,7 % vor, so dass von einer Entsiegelung gegentiber dem heutigen Zustand von 22,0 % ausgegangen werden
kann. Damit wird dem Hochwasser an der Wurm deutlich entgegen gewirkt.

Fir das gesamte Plangebiet ist eine Ableitung der Niederschlagswésser zusammen mit den Schmutzwassern in
den Mischwasserkanal der Roermonder Stralke vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung

- Roermonder Stralie / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022
3. Stadt Aachen, Bauverwaltung, Kampfmittelbeseitigung (07.03.2019)
Bauverwaltung
Eo. stadtaachen
Aachen, 7. Mérz 2019
Hausrut: 6012
Az: 10643
FB 61

eng: 11, MRL 2019&(/\}.

An [/\‘JQ eoeee
- FB 61/201 z. H. Frau Hergarten -

Kampfmittelbeseitigung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB Roermonder Strafle / Riitscher Strafle im
Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Bereich zwischen Roermonder StraBe und Griinfliche Riitscher Strale
(35013-18)

Az, des KBD: 22.5-3-5313000-47/18

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unteriagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiurfe. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenblindgangem
liegen nicht vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehit eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Fléche.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (Gebaude, Leitungen etc.) ist eine Untersuchung der Flache zum jetzigen
Zeitpunkt technisch nicht mdglich. Die Entscheidung (iber das Erfordemis einer Kampfmitteluntersuchung kann
erst nach Vorlage der Bauvoriagen im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Erolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgnindungen,

Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall wird
auf das ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe” (abrufbar unter: http:/iwvaw.brd.nrw.defordnung_gefahrenabwehr/

kampfmittelbeseitigung/index.jsp) verwiesen.

Im Auftrag
Srali~

(Braun)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung
- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3.:

In der Begriindung wird unter 5.4 ,Bodenschutz’ darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem ehemaligen
Bombenabwurf- und Kampfgebiet liegt und eine Untersuchung auf Kampfmittelfreiheit empfohlen wird. Da zwi-
schenzeitlich der Abriss erfolgt ist, kann nunmehr die empfohlene Untersuchung vorgenommen werden.

In den Durchfiihrungsvertrag wird ein entsprechender Passus aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung
- Roermonder Stralie / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

4. Regionetz GmbH (24.04.2019)

Regionetz

Ein Unternehmen von

O sTAWAG EW/

Regionetz GmbH - Postfach 50 01 55 - 52085 Aachen lhr Zeichen: FB61/620-35013-2018

Stadtverwaltung Aachen
FB61/201

z. Hd. Frau Hergarten
Lagerhausstralle 20

Rudolf MeeRBen

Planung und Bau

Tel. 0241 41368-5527
Fax. 0241 -

52058 Aachen
rudolf. meessen@regionetz.de
regionetz.de
Aachen, den 24.04.2019
Anfrage von: Stadtverwaltung Aachen FB 61/201, Frau Hergarten
Ortlichkeit: Aachen, Roermonder Strale, Riitscher Strale
MaRnahme: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Roermonder Str. / Rutscher Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem vom Bebauungsplan Roermonder StraRBe / Riitscher Strale betroffenen Grundstiicksflachen
befinden sich Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH.

Diese Anlagen durfen nicht tiberbaut und tiberpflanzt werden.

Zu unseren Versorgungsanlagen missen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten werden:

Bei Strom- /Signalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN > 300: 0,80 m,
Fernwérmeleitungen: 0,50 m.

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der Regionetz
GmbH sollte — um auf SchutzmaRnahmen generell verzichten zu kénnen — mehr als 2,50 m betragen und
darf 1,00 m grundsatzlich nicht unterschreiten.

Regionetz GmbH - Lombardenstrale 12-22 - 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-ID: DE67STN00000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 09 - SWIFT/BIC-Code: AACSDES3 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschaftsfihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 Abwagung friihzeitige Beteiligung
- Roermonder Strale / Riitscher Strale - Fassung vom 21.02.2022

Regionetz

Ein Unternehmen von

O STAWAG EW

Falls oben angefiihrte Mindestabstéande zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit unserer Fachabteilung durchzuftihren.

Bei Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung unsere
zusténdige Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige SchutzmaBnahmen durchfihren zu
kénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verfullung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
tungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch duBere Einwir-
kungen, z. B. Erschutterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmaBig tiberprufen.

In Leitungsné@he und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir bitten die ausfiihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. (planauskunft@regionetz.de)

Im Hinblick auf die zukiinftige ErschlieBung des Gelandes ist es erforderlich, dass sich das Pla-
nungsbiro friihzeitig mit der Regionetz GmbH in Verbindung setzt, da zur Sicherstellung der Strom-
versorgung eine neue Transformatorenstation errichtet und der Standort vorab festgelegt und
gesichert werden muss.

i. A. Rudolf MeeRen
Planung und Bau PB-Z

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5527
Rudolf.Meessen@regionetz.de

www.regionetz.de

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4.:

Bei den betroffenen Grundstiicksflachen handelt es sich um den heutigen Bunkerweg, der entlang der siddstli-
chen Grenze des Geltungsbereiches verlauft. Dieser Weg wird innerhalb des Bebauungsplanes als Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg’ festgesetzt. Der Weg soll durch Griinelemente
und eine Wegeverbreiterung erheblich aufgewertet werden. Dabei werden die erforderlichen Abstande zu Leitun-
gen eingehalten.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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