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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 - Von-Coels-StraRe /
Auf Trimpersfeld -
hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
06.04.2022 Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf Anhorung/Empfehlung
07.04.2022 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Bilrger*innen sowie der Behdrden, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
Daruber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 1002 - Von-Coels-StralRe / Auf Trimpersfeld - in der

vorgelegten Fassung zu beschlielen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Birger*innen sowie der Behorden, die nicht bericksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t er die offentliche
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr.

1002 - Von-Coels-Stralle / Auf Trimpersfeld - in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel || 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhhung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (lber 1% des jahrl. Einsparziels)
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Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

vollstandig
Uberwiegend (50% - 99%)

teilweise (1% - 49 %)

nicht
x| nicht bekannt
Vorlage FB 61/0363/WP18 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 28.06.2023

4 von 106 in Zusammenstellung

Seite: 4/10



Erlauterungen:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 - Von-Coels-StraBe / Auf Trimpersfeld -

hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

- Programmberatung Planungsausschuss: 09.05.2019 (Vorlage FB 61/1184/WP17)
- Programmberatung BV Eilendorf: 29.05.2019 (Vorlage FB 61/1184/WP17)
- Sachstandsbericht BV Eilendorf: 05.05.2021 (Vorlage FB 61/0112/WP18)

Im beschleunigten Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB kann auf
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werden. Dennoch hatte die Verwaltung empfohlen,
die Birger*innen in einem sehr friihen Stadium Uber die Planung zu informieren.

In der Zeit vom 19.08.2019 bis 20.09.2019 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die
betroffenen Behdrden wurden beteiligt. Die Blirger*innen hatten die Mdglichkeit, sich schriftlich zu der

Planung zu aufern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Offentlichkeitsinformation
Obwohl es sich hier um eine freiwillige Offentlichkeitsinformation handelt, werden die eingegangenen
Anregungen dennoch in die Abwagung aufgenommen. Die Niederschrift der
Informationsveranstaltung sowie die Eingaben und Stellungnahmen der Verwaltung sind in der Anlage

beigeflgt.

Bei der Anhérungsveranstaltung am 29.08.2019 im Bezirksamt Eilendorf waren ca. 70 Blrger*innen
anwesend. Grundsatzlich wurde die Umnutzung des aufgegebenen Gewerbestandorts fir eine
Wohnnutzung beflrwortet, jedoch wurden zu einzelnen Themen Fragen gestellt und kritische
Anmerkungen vorgenommen. So wurde etwa die Leistungsfahigkeit der geplanten Einmindung in die
Von-Coels-Strale in Frage gestellt, und es wurde Wert darauf gelegt, dass ausreichend Pkw-
Stellplatze hergestellt werden und dass die geplanten Verkehrsflachen ausreichend breit
dimensioniert werden. Viele Anmerkungen und Nachfragen bezogen sich auf nachbarliche
Einzelthemen wie beispielsweise die kiinftige Erreichbarkeit der vorhandenen Garagen am Weg Auf
Trimpersfeld oder den Wunsch, eine riickwartige Bebauung der Grundstiicke an der SteinstralRe

kinftig zu ermoglichen.

Von der Méglichkeit, schriftlich zur Planung Stellung zu nehmen, haben sechs Blrger*innen Gebrauch
gemacht. Alle Stellungnahmen waren von dem Wunsch gepragt, im Zuge oder nach der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf den benachbarten privaten Grundstiicken eine

nachverdichtende Wohnbebauung zu erméglichen.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Behérdenbeteiligung
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sind vier abwagungsrelevante Stellungnahmen
zur Planung eingegangen. Die Bezirksregierung Arnsberg weist auf eine potenzielle Gefahr von
Tagesbriichen durch Altbergbau im Plangebiet hin. Die Gefahr konnte durch eine vom Vorhabentrager
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beauftragte gutachterliche Untersuchung ausgeschlossen werden. Die Hinweise und Anforderungen
der Unteren Wasserbehdrde werden im Rahmen eines Entwasserungskonzepts bertcksichtigt. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst weist auf eine notwendige Testsondierung auf Kampfmittel nach Abriss
der Bestandsgebaude hin, die in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen wird. Eine vorhandene
Leitung der Regionetz wird auf einem Teilabschnitt Gberplant. Hier erfolgt im Zuge der Ausbauplanung

in Abstimmung mit der Regionetz eine Verlegung.

4. Klimanotstand
Zur Einschatzung des Vorhabens hinsichtlich Klimaschutz und Klimafolgenanpassung wurde die
Klima-Checkliste fir stadtebauliche Entwirfe und Bebauungsplane angewendet, die der Vorlage als
Anlage beiliegt. Die zentrale Lage des Plangebiets in Eilendorf mit allen téglichen Einrichtungen in
geringer Entfernung erméglicht kurze Wege und Pkw-unabhangige Mobilitat. Die Stadtzentren von
Aachen und Stolberg sind per Bus und Fahrrad gut erreichbar. Dass es sich bei dem Vorhaben um die
Wiedernutzbarmachung eines brach gefallenen Gewerbebetriebs handelt, ist positiv zu bewerten, da

dies die Inanspruchnahme des unbebauten Auflenbereichs verringert.

Die Versiegelung des Plangebiets bleibt durch das Vorhaben in etwa auf den jetzigen Stand.
Unglnstig ist, dass das Plangebiet innerhalb einer stadtklimatischen Beliftungsbahn liegt. Durch die
kleinteiligere Bebauung und die Ausrichtung der Hausgruppen ergibt sich hier jedoch eine
geringfiigige Verbesserung gegenuber dem Ist-Zustand. Die Uberwiegende Ausrichtung der Gebaude,
die Dachneigung, die Topografie und die Lage der Vegetation ermodglichen eine optimale Nutzung von
Solarenergie. Ein stadtebaulicher Wettbewerb oder ein anderes qualitatssicherndes Verfahren wurde
nicht durchgefihrt.

Positiv hervorzuheben ist, dass mindestens zwei Drittel der geplanten Hauser nach KfW 55-Standard
errichtet werden und die Warmeversorgung zu 100% aus regenerativen Energien erfolgt. Mindestens
50% der hierfur geeigneten Dachflachen sowie die Dacher der Carports werden mit Photovoltaik-
Modulen belegt.

Der pragende Baumbestand im Westen des Plangebiets bleibt erhalten. Sieben andere Baume, die
unter die Baumschutzsatzung fallen, miissen jedoch entfallen. Insgesamt werden 17
Baumpflanzungen vorgenommen. Dachbegriinung kann wegen der geplanten Satteldacher nur auf
den Dachern einiger Nebengebaude umgesetzt werden. Drei der vier Fassaden der Parkpalette
werden begrunt.

Im Bereich Mobilitat werden ein Stellplatz fur Car-Sharing und eine Velocity-Station eingeplant sowie

mindestens 10% der Stellplatze mit elektrischer Ladeinfrastruktur ausgeristet.

5. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Die Zeit nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurde genutzt um die
Planung in vielen Punkten abzustimmen und zu Uberarbeiten.
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Beratung im Gestaltungsbeirat

Bereits vor der Programmberatung wurde die Planung am 21.03. und 05.09.2018 im
Gestaltungsbeirat beraten. Bemangelt wurde die monotone Gestaltung der Hauser und die lineare
Anordnung der Hausgruppen, was aber dem modularen Baukonzept des Investors geschuldet ist. Die
Anregungen des Beirats zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums wurden weitgehend in der Planung
berlcksichtigt. Lediglich die angeregte Positionierung des Spielplatzes an zentralerer Stelle im

Plangebiet wurde aufgrund des stadtebaulichen Konzepts mit Hausgruppen nur teilweise umgesetzt.

Am 28.04.2021 wurde die Planung erneut vom Beirat beraten. Es wurde angeregt, die erheblichen
Flachen fur den ruhenden Verkehr zu biindeln und den 6ffentlichen und halbéffentlichen Raum
attraktiver zu gestalten. Folgende Anregungen wurden in der Uberarbeitung der Planung

berlcksichtigt:

Zur Reduzierung der Stellplatzflachen wurde eine zweigeschossige Parkpalette im Suiden eingeplant.
Hierdurch hat sich die versiegelte Flache verringert und es sind weniger offene Stellplatze erforderlich.
Die meisten der Stellplatze auflerhalb der Parkpalette wurden in Gemeinschaftscarports
untergebracht, deren Dacher erganzend fir Photovoltaik genutzt werden. Auch wenn die
Reduzierungsméglichkeiten der Stellplatzsatzung nicht anwendbar sind, da es sich um
Einfamilienhduser handelt, wird erganzend die Nutzung von Cambio und Velocity integriert. Die

geplanten Fahrradabstellplatze werden Uberdacht.

Alle Besucherstellplatze wurden aus dem o6ffentlichen Stral’enraum in die Parkpalette verlagert. Die
frei werdenden Flachen werden mit Baumen bepflanzt und mit Sitzmdglichkeiten gestaltet, um die
verkehrsberuhigende Wirkung der Flachen zu erhalten und Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Raum
zu schaffen. Eine Ausdehnung des Spielplatzes auf die wenig befahrene Wendeanlage ist aus
Sicherheitsgrinden nicht moéglich. Der Wendebereich wird jedoch durch eine andere Pflasterung und

Sitzgelegenheiten aufgewertet.

Der halboéffentliche Griinzug im Westen des Gebiets wird durch Verkleinerung der privaten Garten
deutlich erweitert und durch Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten zu einem Begegnungsort fiir das
Quartier aufgewertet. Durch die Verbreiterung des nérdlichen Ost-West-Weges wird die Verkniipfung

mit dem 6stlichen Gebiet und der 6ffentlichen Stral’e verbessert.

Einmindungsbereich KirchfeldstralRe

Im nérdlichen Einmindungsbereich der Stralle Auf Trimpersfeld in die Kirchfeldstralle ist die
vorhandene 6&ffentliche Wegeparzelle nicht breit genug, um die geplanten Funktionen (Anlieger- und
Rettungsverkehr) aufzunehmen. Derzeit erfolgt hier eine ungeregelte Uberfahrung des 6stlichen
Privatgrundstiicks. Hier ist entweder der Teil-Ankauf oder die Einrdumung eines Uberfahrrechts eines
der beiden Nachbargrundstticke erforderlich. Hierzu ist dem Vorhabentrager bisher noch nicht
gelungen, eine Einigung zu erzielen. Die BemUhungen werden derzeit mit Unterstitzung durch die
Verwaltung weitergefihrt. In diesem Zusammenhang soll dem Grundstuckseigentimer als
Gegenleistung ein Teil der stéddtischen Wegeparzelle veraulert werden. Diese ist im Entwurf des
Rechtsplans als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Trotz dieses noch offenen Punkts soll flir den Bebauungsplanentwurf mit den angestrebten
Festsetzungen nun der Aufstellungs- und Offenlagebeschluss gefasst werden, um das Verfahren nicht
zu verzdgern. Im Fall einer Einigung mit dem Eigentiimer in anderer Weise kann an dieser Stelle zum

Satzungsbeschluss eine Anpassung der Planung erfolgen.

Verknipfung mit Angebotsbebauungsplan fiir benachbarte Grundstiicke

Die Planung wird im Zusammenhang betrachtet mit dem benachbarten Grundstiick des Bauhofs und
den nérdlich und 6stlich des Plangebiets liegenden groRen Privatgrundstiicken, die sich mittel- bis
langfristig ebenfalls fir eine Wohnbebauung eignen. Fur diese Bereiche hat der Planungsausschuss
am 06.05.2021 die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen. Im Aufstellungsbeschluss wurden
unter anderem die folgenden Eckpunkte der Planung definiert:
¢ Nachverdichtende Wohnbebauung aus Ein- bis Zweifamilienhdausern und 6ffentlich
geforderten Mehrfamilienhausern
e Bau einer Stichstrale oder einer verbindenden Stral’e zwischen Auf Trimpersfeld und
Steinstralle
e Orientierung der Bebauung zur StraRe Auf Trimpersfeld bzw. der neu zu bauenden
Strale
¢ Freihaltung zusammenhangender Gartenbereiche zwischen der Bestandsbebauung
und der Nachverdichtung
e Einplanung einer Kita im Bereich der Betriebshofflache in Kombination mit

Wohnbebauung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1002 ist entscheidend, dass die Planung die
kiinftigen baulichen Entwicklungen in der Umgebung nicht erschwert, und dass notwendige
Voraussetzungen hierfir bereits berlicksichtigt werden. Daher wird stlich der geplanten
Wendeanlage ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, zu dessen Eintragung sich der
Grundstucksbesitzer im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Es ermdglicht die Anbindung der beiden

groRen Privatgrundstiicke ¢stlich des Plangebiets an die Strae Auf Trimpersfeld.

Der Weg Auf Trimpersfeld ist derzeit nur als Ful- und Radweg 6ffentlich gewidmet. Durch den
Ausbau des Abschnitts zwischen Kirchfeldstrale und dem geplanten Spielplatz mit der Ermdglichung
von Anliegerverkehr wird die Voraussetzung fiir eine Bebauung der rlickwartigen Privatgrundstiicke in
diesem Bereich bereits geschaffen. Die planungsrechtlichen Ziele des Aufstellungsbeschlusses
steuern die Lage und Grdle von mdglichen Bauvorhaben. Der zunachst nur 3,50 bis 4,00 m breite
Weg kann bei Bedarf verbreitert werden. Durch die Abpollerung auf Hohe des Spielplatzes wird
Durchgangsverkehr verhindert. Eine durchgehende Fahrverbindung zwischen dem Neubaugebiet und
der KirchfeldstralRe ist wegen der engen Einmiindungssituation an der Kirchfeldstrae nicht moglich

und soll auch langfristig auf keinen Fall entstehen.

Nordlich des geplanten Spielplatzes erwirbt die Stadt Aachen eine kleine Dreiecksflache vom
Grundstuick des Vorhabentragers, um hier eine abzweigende ErschlieRung nach Osten realisieren zu

kénnen. Die fuRlaufige Wegeverbindung entlang des Griinzugs im Westen kann im Zuge der
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Entwicklung des Bauhof-Grundstiicks (Wohnen, ggfls. mit Kita) nach Norden bis Auf Trimpersfeld

fortgefiihrt werden, so dass hier eine durchgehende griine Wegeverbindung entsteht.

Baumschutz

Um den Baumbestand am norddéstlichen Rand des Plangebiets zu erhalten, wurde die Hausgruppe im
Nordosten um 90° gedreht und der Spielplatz nach Norden verlagert. Die Baume befinden sich
teilweise knapp hinter der Plangebietsgrenze auf Privatgrundstiicken. Insgesamt entfallen sieben
Baume, die durch die Baumschutzsatzung geschiitzt sind. 17 Baume werden im Plangebiet neu

gepflanzt.

Durchflihrungsvertrag

Das geplante Vorhaben weist die Besonderheit auf, dass es zwei Vorhabentrager gibt. Der eine
Vorhabentrager méchte die frei finanzierten Reihenhauser westlich der Stralle Auf Trimpersfeld
realisieren. Der zweite Vorhabentrager mochte die 6ffentlich geférderten Hauser im dstlichen
Teilbereich errichten. Diese Kooperation von zwei Investoren ist notwendig, da die Anforderungen der
offentlichen Wohnraumférderung NRW mit den vorgefertigten Typenhausern des primaren
Vorhabentragers nicht erflllt werden kénnen. Diese werden von dem Zweitinvestor realisiert, der

langjahrige Erfahrung im Bau 6ffentlich geférderter Mietwohnhduser in Aachen besitzt.

Aufgrund dieser besonderen Situation schlagt die Verwaltung vor, in diesem Fall ausnahmsweise von
dem Grundsatz abzuweichen, dass ein stadtebaulicher Vertrag nur mit einer Partei geschlossen wird.
Im Vertrag wird vereinbart, dass der primare Vorhabentrager vollumfanglich fir die Erfillung der

vertraglichen Verpflichtungen des zweiten Vorhabentragers haftet.

Im Durchfiihrungsvertrag sollen folgende Themen verbindlich geregelt werden:

e Umsetzung des Quotenbeschlusses: 1/3 freifinanziert, 2/3 6ffentlich geférderter
Wohnungsbau

o Offentliche Nutzbarkeit des Spielplatzes und des Griinzugs im Westen

e Baumschutz (inkl. Schutz wahrend der Bauphase)

e Umsetzung der Freiflachenplanung (Bepflanzungen, Gestaltung 6ff. Raum etc.)

e Erreichbarkeit des Gehdlzstreifens im Westen fiir Pflegearbeiten

e Umsetzung des Energiekonzepts inkl. energetischer Standard der Geb&ude und
Belegung mit Photovoltaik

e Umsetzung Farbkonzept der Fassaden

e Umsetzung des geplanten Car- und Bike-Sharings

e Verpflichtung zur grundbuchlichen Eintragung des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts

e Testsondierung bzgl. Kampfmittel nach Abriss der Bestandsgebaude

o fachgerechter Rickbau der vorhandenen Grundwasserentnahmebrunnen im Plangebiet
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Beschlussvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt, fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1002 - Von-Coels-Stralte / Auf
Trimpersfeld - den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der

vorliegenden Form &ffentlich auszulegen.

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan
Luftbild
Entwurf des Rechtsplanes
Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung
Abwagung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Abwagung friihzeitige Behdérdenbeteiligung

© N O kN

Vorhaben- und Erschlielungsplan

9. Ansichten der Gebaude

10. Griinordnungsplan Bestand

11. Grinordnungsplan Planung

12. Baumbilanzplan

13. Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung

14. Ausbauplanung NoterschlieRung (Fuf3- und Radweg)
15. Langsprofil Strafle Auf Trimpersfeld
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Bebauungsplan Nr.1002 - Von-Coels-Stral3e / Auf Trimpersfeld -
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberbiirgermeisterin stadt a.a.Chen
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1002

- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld -

Fiir den Bereich zwischen Von-Coels-StraRRe, MarienstraRe, KirchfeldstraBe und Steinstrae

im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf
zur offentlichen Auslegung

Lage des Plangebietes
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- Von-Coels-StralRe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 09.03.2022

GemaR

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NW (BauO NW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung

wird festgesetzt:

2.1
2.2
2.3

24

2.5

2.6

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, WA, und WA; die
gemal § 4 (3) Bau NVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen generell nicht zuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Firsthéhen (FH) bestimmt.
Bezugshdhe der Hohenfestsetzungen ist Normalhhenull (NHN).

Die festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH) diirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise um maximal
1,50 m Uberschritten werden: Anlagen zur solaren Warme- und Energiegewinnung, Luftungs- und Klimaanlagen,
Auslassoffnungen und Empfangsanlagen.

Innerhalb des WA, darf die festgesetzte Grundflachenzahl gemal § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von
0,75 Uberschritten werden.

Die 6stlich und westlich der Verkehrsflache ,Auf Trimpersfeld‘ festgesetzten WA:-Gebiete sind in der Addition maR-
gebend fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflache gemaf § 19 (2) BauNVO.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Flachen fir Terrassen bis jeweils 12 m? je Wohneinheit iber-
schritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Abstandsflichen

Die Uberbaubaren Flachen dirfen durch Terrassen und Terrasseniberdachungen bis zu einer Grofe von 12 m? je
Wohneinheit iberschritten werden.

Die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen der geplanten Vordachelemente mit integrierten Vor-
gartenschranken durfen innerhalb des WA1 sowohl untereinander als auch zu den geplanten Reihenhdusern unter-
schritten werden.

Die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen der geplanten Terrassentrennwénde mit integrierten
Terrassenschranken dirfen innerhalb des WA1 sowohl untereinander als auch zu den geplanten Reihenhausern
unterschritten werden.

Nebenanlagen / bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulas-
sig sind, sind aulerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig. Hiervon sind ausgenommen:

e  Stlitzmauern
¢ Einfriedungen
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Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur Offenlage
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4.2

4.3

5.2

5.3
54

5.5

5.6

4.1.2

413
414

e Vordacher

e Abstellrdume in einer Grole von maximal 6 m? Grundfldche je Wohneinheit sowie in einer Héhe von maxi-
mal 2,70 m

e die unter 5. genannten Anlagen.

Im WA+ je Wohneinheit ein max. 6 m3 groRer und max. 2,30 m hoher Abstellschrank im Bereich der siidlich ge-
legenen Terrassen.

Innerhalb der mit A markierten Flache ein Abfallsammelplatz bis zu einer Flache von 40 m2,

Innerhalb der mit Tz markierten Flache eine Technikzentrale zur Versorgung des Plangebietes bis zu einer Fla-
che von 60 m?.

Auferdem ist je Uberbaubarer Flache im WA eine bis zu 30 m? groRe bauliche Anlage ohne Aufenthaltsrdume mit
einer mittleren Wandhaohe bis zu 3,00 m zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete aus-
nahmsweise zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind aulRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen unzulassig. Fahrradabstellplatze bleiben
hiervon ausgenommen.

Innerhalb der mit GSt markierten Flache sind nur Stellplatze und iiberdachte sowie nicht liberdachte Fahrradab-
stellplatze zuldssig.

Innerhalb der mit FSt markierten Flache sind (iberdachte und nicht (iberdachte Fahrradabstellplatze zulassig.

Innerhalb der mit Cp markierten Flache sind Uberdachte Stellplatze in Form von Carports zulassig. Die Carports
sind zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zu tiberdecken. Die Anlagen miissen paral-
lel zu der Uberdachung angeordnet werden und diirfen die Héhe der Uberdachung um maximal 0,50 m tiberschrei-
ten.

Abweichend von § 6 Abs. 8 Satz 2 BauO NRW darf in der mit Cp markierten Flache die Gesamtlange von Carports
je Nachbargrenze maximal 16,00 m betragen.

Innerhalb der mit Parkpalette markierten Flache ist eine Parkpalette mit einer maximalen Gesamthéhe von 195,5 m
U. NHN zulassig. Als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Umwehrung der obersten Parkebene malgeblich.

Die Parkpalette ist derart auszufiihren, dass an der benachbarten Wohnbebauung keine erheblichen Lichtimmissio-
nen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes entstehen. Die Brlistungen der oberen Parkebene sind umlau-
fend bis zu einer Hohe von mindestens 1,20 m in blendfreier Weise auszufiihren.

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplatze miissen zu Verkehrsflachen und den Grenzen des Geltungsbereiches
grundsatzlich einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten. Innerhalb der mit GStund Cp markierten Flachen
verringert sich der Mindestabstand zu den Grenzen der Verkehrsflachen und des Geltungsbereiches auf 0,40 m.
Die Abstandsflache ist mit Hecken und Stréduchern oder Baumpflanzungen gemaR Pflanzliste dauerhaft zu begru-
nen.
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8.2

8.3

8.4

9.2

10.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zu belastende Fléche wird zugunsten folgender Nutzer festgesetzt:

e Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der dstlich angrenzenden Grundstlicke
e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Griinflichen

Innerhalb der privaten Griinfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind drei Laubbaume gemalk Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Verkehrsflache sind entsprechend den im Rechtsplan festgesetzten Standorten sieben Laubbédume
gemalk Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte kénnen um max. 1,00 m von
den festgesetzten Standorten abweichen.

Innerhalb des Gemeinschaftsstellplatzes GSt sind drei Laubbdume gemaR Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des WA+ sind im Bereich zwischen der Bebauung und der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen vier Laubbdume gemaR Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Die Fassade der unter 5.5 festgesetzten Parkpalette ist mit 3 Kletterpflanzen je laufendem Meter gemaR der
Pflanzliste zu begrinen. Die in der Pflanzliste aufgefiihrten Kletterpflanzen sind jeweils im Verhaltnis 1/3 zu ver-
wenden.

Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Nebenanlagen und sonstige Versiegelungen generell ausgeschlossen. Eventuelle Wege sind mit einer Mulchdecke
ohne Tragschicht auszufihren.

Der Baumbestand ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

MaBnahmen zum Klimaschutz

In den Allgemeinen Wohngebieten WA und WA; sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen An-
lagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in den Abstandsfla-
chen zulassig sind, zu mindestens 50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie (Solarmindestnutzflache) auszustatten.

Als nutzbare Dachflachen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachflache ist im Ausschlussverfahren zu
ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Flachenanteile (in m?) abzuziehen.
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1.

12.
12.1

12.2

12.3

Nicht nutzbar sind:

e ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache (Nachweis durch Sachverstandigen)

o erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten und Vegetation

¢ von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachflachen wie Dachflachenfenster, Gauben, Dacheinschnitte
und haustechnische Anlagen sowie erforderliche Abstande zu den Dachréndern

Zulassigkeit von Vorhaben

Es sind gemal § 12 (3a) BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet hat.

Ortliche Bauvorschriften

Der an der nérdlichen Plangebietsgrenze gelegene Weg zwischen den im Rechtsplan gekennzeichneten Punkten
A und B darf maximal 1,40 m Uber der heutigen Gelandeoberflache liegen. Der Weg Idst mit dieser Hohe in Anwen-
dung des § 9 (1) Nr. 2a BauGB keine bauordnungsrechtliche Abstandsflache gem. § 6 (1) Nr. 2 BauO NRW 2018
aus.

Fir die Hauptbaukorper innerhalb der WA und WA, sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° - 40°
zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA ist eine Einfriedung der Grundstiicke mit einer Schnitthecke geméaf
der Pflanzliste vorzunehmen. Die Schnitthecken sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei aneinandergrenzenden Gartenflachen kann fiir den gemeinsamen Grenzbereich auf eine derartige Einfriedung
mit einer Schnitthecke verzichtet werden. Darlber hinaus kann die Hecke auf der Lange der gem. 4.1.1 zul&ssigen
Abstellrdume unterbrochen werden, sofern diese auf der Grundstlicksgrenze stehen.
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Kennzeichnung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1002 wird gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als Flache
gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (siehe Hinweise, 4. Altlas-
ten).

Hinweise

1.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039- 0, Fax: 0 2425/ 9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. Ein Verstof} gegen die Meldepflicht wird mit einem Bufigeld geahndet (§ 41 DSchG NW).

Kampfmittelbeseitigung

Es liegen Hinweise auf vermehrte Kampf- und Bodenkampfhandlungen vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
empfiehlt die Uberpriifung im nérdlichen Verbindungsweg. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall wird auf das "Merkblatt fir Baugrundeingriffe" verwiesen.

Kriminalpréavention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen auch sicherheitstechnische Malinahmen an den Gebauden
beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) der Polizei Aachen bietet kostenfreie Beratungen
Uber kriminalitdtsmindernde MalRnahmen an.

Altlasten

Auf dem gesamten Plangebiet befinden sich anthropogene Auffullungen mit Machtigkeiten zwischen 1,5 m und 5,0
m, die sich liberwiegend aus umgelagerten gemischtkdrnigen Béden mit wechselnden Fremdbestandteilen sehr
heterogen zusammensetzen. Im Rahmen einer Untersuchung konnte eine Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser ausgeschlossen werden.

Bezlglich des Wirkungspfades Boden-Mensch lassen die Bodenanalysen erkennen, dass z.T. Belastungen vorlie-
gen, die einer Verwendung der Boden als Oberboden in einem Wohngarten entgegenstehen. Daher ist auf allen
offenen Bodenflachen nach Realisierung des Hochbaus eine Abdeckung mit mindestens 60 cm unbelastetem Bo-
denmaterial vorzunehmen. Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von unbelasteten Bodenmateria-
lien auf oder in den Boden geméaR § 12 BBodSchV sind zu beachten d.h. die Vorsorgewerte des Anhangs 2 der
BBodSchV sind hierbei einzuhalten.
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Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner

Sitzungam ..o, die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1002
- Von-Coels-Stralte / Auf Trimpersfeld — beschlossen hat.

Aachen, den .............

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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Anlage

Zu den schriftlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
- Von-Coels-StraRe / Auf Trimpersfeld -

Pflanzliste Einzelbdume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Olmsted Acer platanoides 'Olmsted’
Feldahorn Elsrijk Acer campestre 'Elsrijk'
Hainbuche Carpinus betulus
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata'
Esche Fraxinus excelsior
Amberbaum Liquidambar styraciflua
Traubenkirsche Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur

Silberweide Salix alba

Bruchsweide Salix fragilis

Stadtlinde Rancho Tilia cordata 'Rancho'
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von

mind. 16-18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe.

Pflanzliste Hecken und Straucher

Feldahorn Acer campestre
Echte Felsenbirne Amelanchier ovalis
Sommerflieder Buddleja davidii
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Kriechmispel Cotoneaster dammeri ‘Coral Beauty'
Zweigriffeliger Weilkdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Funffingerstrauch Potentilla fructicosa
Hundsrose Rosa canina
Brautspiere Spiraea arguta
Frahlingsspiere Spiraea thunbergii
Saalweide Salix caprea
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Vogelbeere Sorbus aucuparia
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Pflanzqualitat: 2-mal verpflanzt, Héhe 125 cm bis 175 cm
Pflanzliste Kletterpflanzen
Immergrines Geilblatt Lonicera henryi
Feuer-Geif3blatt Lonicera heckrottii
Schlingknéterich Polygonum aubertii
Pflanzqualitat: mit Topfballen oder Container, Hhe 60 ¢cm bis 100 cm
9
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1.1

1.2

1.3

1.4

Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Von-Coels-Stralke zwischen der Marienstra3e im Westen, der Kirchfeldstrale im
Norden und der Steinstrale im Osten. Die Flache liegt im Blockinneren einer tiberwiegend durch Wohnbebauung
und Mischnutzung gepragten Umgebung. Nach Nordosten, Stidosten, Stidwesten und Nordwesten grenzt das Plan-
gebiet an die rlickwartigen Garten der umgebenden Blockrandbebauung. Das Gebiet steigt von West (191,5 m) nach
Ost (195,5 m) leicht an.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst Teilflachen der Flurstiicke 177, 880 und
1048 sowie die Flurstiicke 168, 389, 808, 810, 1027, 1028, 1029, 1030, 1045, 1190 und 1330 alle Flur 09, Gemar-
kung Eilendorf.

Das Plangebiet wird nach Nordwesten durch eine stark mit Baumen und Strduchern bewachsene Bdschung be-
grenzt. Im Norden schlielt sich der stadtische Baubetriebshof des Stadtteils Eilendorf an. Der Geltungsbereich um-
fasst die ehemals gewerblich genutzten Grundstticksflachen des Marmorwerks Ortmanns sowie den offentlich gewid-
meten Weg ,Auf Trimpersfeld’, der sich in Nord-Stid-Richtung durch das Plangebiet zieht und die Von-Coels-Stralke
mit der KirchfeldstralRe verbindet. Die Plangebietsgrofie betragt insgesamt ca. 12.790 m2. Die genaue Abgrenzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet ist derzeit noch mit den Gebauden des ehemaligen Marmorwerkes Ortmanns, bestehend aus einer
Haupthalle und mehreren Nebengeb&uden, bebaut und etwa zur Hélfte versiegelt.

Uber die StraRe ,Auf Trimpersfeld" wird das Plangebiet an die Von-Coels-StraRe angebunden. Diese fungiert als
HaupterschlieBungsstralie des Stadtteiles Aachen-Eilendorf mit Anschluss an den Auflenring der Stadt Aachen.
Durch die direkte Anbindung an den Aufienring und dariiber an die Autobahnen A4 und A44 ist das Gebiet sehr gut
Uberdrtlich angebunden. Uber den Weg ,Auf Trimpersfeld' ist das Plangebiet in Richtung Norden fuRlaufig an das
Ortszentrum von Eilendorf angebunden, welches in nur wenigen Gehminuten erreichbar ist. Eine Anbindung an den
OPNV wird durch zwei Bushaltestellen an der Von-Coels-Strae in ca. 300 - 350 Metern Entfernung (Luftlinie: 150 —
300 m) gewéhrleistet. Es bestehen direkte Verbindungen in das Aachener Stadtzentrum und nach Stolberg (werk-
tags jeweils im 15-Minuten-Takt).

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2016 stellt das Plange-
biet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die geplante Entwicklung einer Wohnbauflache ist damit gemaf
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Masterplan Aachen*2030

Der Masterplan Aachen*2030 zeigt mdgliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt
Aachen auf. Er erflllt die Funktion eines strategischen Instrumentes und bietet einen Rahmen fir die kinftige Ent-
wicklung. Fiir den zu betrachtenden Bereich des ehemaligen Marmorwerkes wird Bedarf im Rahmen unterschiedli-
cher Handlungsfelder gesehen. Fiir das Handlungsfeld ,Wohnen‘ wird die Notwendigkeit gesehen, das Wohnraum-
angebot in Bezug auf einen Generationenwechsel zu unterstiitzen.

Bezlglich des Handlungsfeldes ,Lebensumfeld* wird in Eilendorf ein besonderer Handlungsbedarf fir Kinder und
Jugendliche sowie fiir &ltere Menschen gesehen.

Bezlglich des Handlungsfeldes ,Stadt-Bau-Kultur sollte durch die Férderung neuer Nutzungsmischungen und dem
Entgegenwirken von méglichen Entflechtungen die Identitat des Stadtteils gesichert werden.

Bezlglich des Handlungsfeldes ,Freiraum’ sollten Parkanlagen und innerstadtische Freirdume qualifiziert werden.

Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan Aachen*2030 der Stadt Aachen stellt den Planbereich als Gemischte Baufla-
che dar. Diese Darstellung steht der Planung eines Wohngebietes nicht entgegen. Der westliche Rand des Plange-
bietes wird im FNP 2030 als Grinflache dargestellt. Diese Grinflache mit umfangreichem Baumbestand wird im Be-
bauungsplan von Bebauung freigehalten. Insgesamt kann der Bebauungsplan 1002 als aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt betrachtet werden.
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1.5

3.1

3.2

Rechtskraftige Bebauungspléane

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1002 — Von-Coels-Stralte / Auf Trimpersfeld — besteht kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan. Jedoch liegt das Plangebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 99 — Eilendorf
(Von-Coels-Str.- Nirmer Str.- Josefstrale), fiir den am 21.06.1989 ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Ziel die-
ses Bebauungsplanes ist der Ausschluss von Spielhallen. Allerdings wurde das Verfahren bisher nicht zum Sat-
zungsbeschluss gefiihrt.

Sudlich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes befindet sich der rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 10, der Misch-
gebietsflachen und eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule festsetzt. In unmittelbarer Nachbar-
schaft des geplanten Geltungsbereiches befinden sich keine weiteren rechtskréftigen oder in der Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplane.

Anlass der Planung

Teilflachen des Plangebietes wurden ehemals durch ein Marmorwerk gewerblich genutzt. Seit der Aufgabe der ge-
werblichen Nutzung vor einigen Jahren liegt die Flache in integrierter Lage im Stadtteil Eilendorf brach. Nach wie vor
besteht innerhalb der Stadt Aachen eine hohe Nachfrage nach Wohnungen und Baugrundstiicken fir junge Fami-
lien. Die weitgehend erschlossene Flache im Innenbereich ist fir eine Wohnnutzung sehr gut geeignet. Durch die
Investitionsbereitschaft zweier Vorhabentrager besteht die Moglichkeit, hier mit der Entwicklung eines Wohngebietes
fr heute mindergenutzte Flachen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einzuleiten und einen Beitrag zur De-
ckung des Wohnraumbedarfs zu leisten.

Ziel und Zweck der Planung

Aligemeine Ziele

Entsprechend den Zielen des BauGB und des Landes NRW beziiglich des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den ist die Stadt Aachen bestrebt, vorrangig Flachen innerhalb des bebauten Zusammenhangs zu Wohnbauflachen
zu entwickeln. Durch die Wiedernutzbarmachung der ehemals gewerblich genutzten Flache soll die heute minder
genutzte Flache in integrierter Lage im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung einer neuen hochwerti-
gen Nutzung zugefiihrt werden.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohnquartiers fiir unterschiedliche Nutzergruppen mit einem Anteil von
mindestens 30% offentlich geférdertem Wohnungsbau. Zusatzlich soll die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur
sichergestellt werden. Es soll ein attraktives Wohnquartier entstehen, dass insbesondere die anhaltende Nachfrage
nach Bauflachen fir Familien mit Kindern befriedigt sowie die Eigentumsbildung weiter Teile der Bevolkerung fordert.
Dariber hinaus soll eine ansprechende Wegeverbindung zwischen der Von-Coels-Stralte im Stiden und der Kirch-
feldstralle im Norden geschaffen und der vorhandene Baumbestand soweit wie mdglich dauerhaft gesichert werden.

Durch die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplans soll auf dem nérdlich angrenzenden Betriebshof sowie auf
den Privatgrundstlicken nérdlich und éstlich des Plangebiets eine Wohnbebauung und ggfls. eine Kita planungs-
rechtlich ermdglicht werden. Im Zuge der Nachnutzung des nérdlich anschlieBenden Baubetriebshofes soll zudem
der Grlinzug am westlichen Rand des Plangebietes nach Norden hin erweitert werden. Diese Entwicklungen sind bei
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1002 — Von-Coels-StralRe / Auf Trimpersfeld — bereits in den planerischen
Uberlegungen zu beriicksichtigen.

Planverfahren

Der Bebauungsplan — Von-Coels-Stralte / Auf Trimpersfeld - soll als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf

§ 12 BauGB aufgestellt werden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan bietet im Vergleich zu einem Angebotsbe-
bauungsplan umfangreichere Regelungs- und Festsetzungsmdglichkeiten. So wird sichergestellt, dass das Vorhaben
auch in der vorgestellten Form umgesetzt wird und keine hiervon wesentlich abweichende Bebauung erfolgen kann.
Der Bebauungsplan nimmt Bezug auf die unmittelbare objektbezogene Planung der beiden Vorhabentréger. Der Be-
bauungsplan wird erganzt durch einen stadtebaulichen Vertrag mit den Vorhabentragern (Durchfiihrungsvertrag), in
dem die konkrete Ausgestaltung des Vorhabens vereinbart wird. Die im Plangebiet gelegenen éffentlichen Verkehrs-
flachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden in den Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes einbezogen, sind aber nicht Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Weiterhin
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wird eine ca. 8 m2 grofie Flache sidlich der Zufahrt von der Kirchfeldstrale in den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes einbezogen. Die Flache ist Bestandteil eines Flachentauschs mit dem Eigentimer des
angrenzenden Flurstlicks 1048. Sie wird im Rechtsplan als WA; festgesetzt und ist nicht Gegenstand des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes.

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. Die gesetzlichen Voraussetzungen hierfiir sind in vollem Umfang erfiillt: Das Vorhaben ist als "MaR-
nahme der Innenentwicklung" anzusehen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Berei-
ches. Der Schwellenwert von 20.000 m? zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO wird nicht
erreicht. Das beschleunigte Verfahren soll nach dem Willen des Gesetzgebers gerade solche Vorhaben erleichtern,
die z. B. den Zielen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, wie im vorliegenden Verfahren, dienen. Im beschleu-
nigten Verfahren kdnnen die Regelungen fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB ange-
wendet werden. So kann unter anderem von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Die
Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichtes besteht nicht. Relevante umweltbezogene Belange sind jedoch zu ermit-
teln, zu bewerten, in der Begriindung darzustellen und in die stadtebauliche Gesamtabwégung einzustellen. Ein Aus-
gleich des mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten Eingriffs in die Natur ist gemaRk § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gesetzlich nicht erforderlich. Zusétzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planung und gleichzeitigen Beteiligung der
Behdrden wurde trotz Anwendung des beschleunigten Verfahrens eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden durchgefiihrt.

Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangebietes soll ein Allgemeines Wohngebiet fir insgesamt 39 Wohneinheiten entwickelt werden. Die
ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt von der Von-Coels-StralRe tber die bereits heute bestehende Strale ,Auf
Trimpersfeld'. Diese bleibt in ihrer Grundform bestehen, wird jedoch im nordéstlichen Abschnitt zu einer groRzigigen
platzartigen Wendeanlage aufgeweitet. An dieser Wendeanlage zweigt Richtung Osten ein 3,00 m breites Geh-
Fahr- und Leitungsrecht ab, das zur ErschlieBung eventuell zukiinftiger Baugrundstiicke éstlich des Plangebietes
dienen soll. Die Stralte ,Auf Trimpersfeld wird nérdlich der Wendeanlage fortgesetzt und geht im Bereich der an-
schlie®end westlich verlaufenden Kurve in einen FulR- und Radweg Uber.

Das Baugebiet wird in zwei Allgemeine Wohngebiete unterteilt: das WA westlich der ErschlieBungsstraie und das
WA, 6stlich der ErschlieRungsstrale.

In beiden Teilbereichen sieht das Vermarktungskonzept des Vorhabentragers keine Realteilung der einzelnen
Hausparzellen vor. Stattdessen wird eine Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WoEigG) vollzogen. Die
kuinftigen Eigentimer*innen aller Wohnungen bilden demnach eine Eigentlimer*innengemeinschaft auf einem ge-
meinsamen Grundstiick. Gemalk dem Wohnungseigentumsgesetz werden von Beginn an Zuordnungen, Rechte und
Pflichten eindeutig geregelt sowie Sondernutzungsrechte und Gemeinschaftseigentum definiert. Alle Zuwegungen
sowie die gemeinschaftlichen Griinflachen verbleiben im Besitz der Wohnungseigentimergemeinschaft.

Aus diesem Konzept folgt, dass es sich bei der geplanten Bebauung planungsrechtlich nicht um Hausgruppen, son-
dern um Einzelhduser mit vier oder flinf Wohneinheiten handelt. Die Wohneinheiten liegen jedoch nicht auf mehreren
Ebenen, sondern nebeneinander mit jeweils ebenerdigem separatem Zugang. Jedes Reihenhaus gilt bauordnungs-
rechtlich als ein eigenes Gebaude. Jede Reihenhauszeile ist demnach ein Einzelhaus im planungsrechtlichen Sinn,
das aus verschiedenen aneinandergebauten Gebauden im bauordnungsrechtlichen Sinn besteht. Zur besseren Ver-
standlichkeit wird im Folgenden trotzdem von Hausgruppen gesprochen.

Entsprechend sieht das stadtebauliche Konzept im westlichen Teilbereich insgesamt 27 Wohneinheiten in sechs
Hausgruppen vor. Im éstlichen Teilbereich sollen insgesamt 12 Wohneinheiten in drei Hausgruppen als éffentlich
geforderte ,Mietreihenhduser’ errichtet werden. Diese Anzahl entspricht dem Beschluss des Wohnungs- und Liegen-
schaftsausschusses, innerhalb des Plangebietes einen Anteil von 30% der Wohnungen als geforderten Wohnungs-
bau zu realisieren.

Insgesamt werden in den zwei Teilbereichen 9 Hausgruppen mit insgesamt 39 Wohneinheiten Uberwiegend giebel-
sténdig zur HaupterschlieBungsstralle angeordnet und jeweils (iber FuBwege erschlossen. Die geplanten Gebéude
weisen zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss auf. Die Hauptgebaude werden jeweils mit Sattel-
dach mit und ohne Dachgauben ausgefiihrt. Eine Unterkellerung der Gebaude ist nicht vorgesehen. Stattdessen sind
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ausreichende Abstellmdglichkeiten in den Mdblierungselementen der Freibereiche vorhanden. Hierzu zahlen im
westlichen Teilbereich der Vorbau im Eingangsbereich der Wohneinheiten mit einem Vordach und integriertem Vor-
gartenschrank sowie ein Terrassenschrank im riickwartigen Freibereich, der zusatzlich als Sichtschutz zum Nach-
barn dient, und eine Gartenbox. Im éstlichen Teilbereich sind pro Hausgruppe gemeinschaftliche Abstellrdume zur
Unterbringung von Fahrradern und Haustechnik vorgesehen.

Um ein einheitliches Gesamterscheinungsbild des Wohngebietes zu gewahrleisten, werden in standardisierter Bau-
weise Gebaudehdhen wie auch Dachformen-, -neigung und -farbe je Haustyp einheitlich gestaltet. Die Fassaden der
einzelnen Gebaude erhalten unterschiedliche Farbtone einer Farbfamilie. So sind die einzelnen Geb&ude ablesbar,
haben aber gleichzeitig ein einheitliches Erscheinungsbild. Seitens des Vorhabentrégers werden einheitliche Einfrie-
dungen durch Hecken und / oder Z&une erstellt.

Der ruhende Verkehr soll vorrangig im stdlichen Teilbereich des Plangebietes konzentriert werden, so dass der
Uberwiegende Teil des Gebietes autofrei bleiben kann.

Des Weiteren soll zur Betonung des sozialen Mittelpunktes ndrdlich des Wendeplatzes ein Kinderspielplatz angeord-
net werden.

Die Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes WA mit Strom, Warme und Wasser erfolgt Uber eine gemeinschaft-
liche Technikzentrale, in welcher sich alle notwendigen Anschliisse befinden. Die Verteilung innerhalb des Wohnge-
biets wird durch ein eigenes Nahwarme-, Strom- und Kaltwasserverteilernetz zu den einzelnen Wohngebauden ge-
wahrleistet. Die Warme- und Stromversorgung erfolgt (iber eine Grundlast-Warmepumpe, einen Spitzenlast-Brenn-
wertkessel sowie eine Photovoltaikanlage im sogenannten ,Mieterstrommodell*. Dabei ist eine 100% regenerative
Wérmeerzeugung méglich, da neben der vorwiegenden Nutzung des PV-Stroms in der Warmepumpe auch der Zu-
satz- und Reservestrom aus Griinstrom sowie das zur Spitzenlast nétige Gas aus Biomethan bezogen werden soll.
Die Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes WA, erfolgt Gber einen Technik- / Hausanschlussraum pro Haus-
gruppe. Der jeweilige Technikraum soll an eine Medienzentrale fiir das WA, angebunden werden. Warme, Strom und
Wasser werden Uber die Medienzentrale bezogen und intern mit dem Betreiber abgerechnet.

Die Grundversorgung des gesamten Wohngebietes mit Telekommunikation / Breitband erfolgt in Absprache mit loka-
len Anbietern.

Freiraumkonzept

Neben den privaten, nicht Uberbauten Freiflachen sieht das Freiraumkonzept groRe gemeinschaftliche Flachen ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze und einen Spielplatz mit einer GrofRe von ca. 512 m? im Nordosten des Plan-
gebietes vor. Jedoch diirfen im Radius der Kronentraufe der beiden Bestandsbaume im Norden des Spielplatzes
zzgl. eines Abstandes von 1,50 m keinerlei Wege oder anderweitige Befestigungen vorgenommen werden, sodass
sich die insgesamt durch Spielgerate Uberplanbare Flache auf ca. 404 m2 reduziert.

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine begriinte Béschung, die durch den groflen Baumbestand
einen hohen Wert fir die Wohnqualitat im Gebiet aufweist. Diese Flache ist tiber die ErschliefBungswege der westli-
chen Gebaude erreichbar. Die Gehdlzstrukturen der Béschung werden auf gesamter Lange als Flache mit Bindung
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sollten
hier im Rahmen von Bau- oder PflegemalRnahmen Baume entfallen, sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche sind insgesamt sieben Laubbdume zu pflanzen. Weitere Pflanzungen sind
im Bereich des Spielplatzes und auf den Flachen des Allgemeinen Wohngebietes WA+ vorzunehmen. Die Stellplatz-
anlagen sollen durch Baumpflanzungen, Hecken und Bodendecker begriint werden. Dariiber hinaus soll die Parkpa-
lette eine Fassadenbegriinung aus verschiedenen Kletterpflanzen erhalten. Der fir das Wohngebiet eingesetzte Ver-
walter tibernimmt die Pflege und Instandhaltung der gemeinschaftlichen Griinflachen.

Das Freiraumkonzept wird innerhalb des Freianlagenplanes konkret dargestellt.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die 6ffentliche Strale ,Auf Trimpersfeld‘. Im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung ,Wohngebiet Trimpersfeld* des Biiros fir Verkehrs- und Stadtplanung BVS Rddel & Pachan, Kamp-Lintfort,
Dezember 2017 / Januar 2018 wurde die Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens Von-Coels-Stralie / Auf Trimpers-
feld gepruft. GemaRk dem Gutachten bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Knotens und
somit gegentiber der Anbindung des Baugebietes an die Von-Coels-Strale.
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3.6

3.7

3.71

Im Rahmen einer Uberpriifung einer weiteren mdglichen Verdichtung im Blockinnenbereich (Annahme 81 WE insge-
samt) als Teil eines zukiinftigen zusatzlichen Bebauungsplanverfahrens (vgl. Kap. 3.1) wurde ein weiteres Verkehrs-
gutachten beauftragt, das von einer erhéhten Anzahl an Wohneinheiten ausgeht, die Gber die StralRe ,Auf Trimpers-
feld* von der Von-Coels-Stralie erschlossen werden. In dieser Verkehrsuntersuchung, ebenfalls von dem Biiro fiir
Verkehrs- und Stadtplanung BVS Rédel & Pachan, Kamp-Lintfort, Januar 2020 wurde die Leistungsfahigkeit des
Verkehrsknotens Von-Coels-Strafle / Auf Trimpersfeld erneut geprift. GemaR dem Gutachten bestehen trotz erhdh-
tem Verkehrsaufkommen durch kiinftige Bauvorhaben keine Bedenken hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Kno-
tens und somit gegentber der Anbindung des Baugebietes an die Von-Coels-StraRe.

Im Zuge der Planung soll die bereits bestehende Stralle ,Auf Trimpersfeld' ausgehend von der Von-Coels-Strale als
Mischverkehrsfldche mit einer nutzbaren Breite von 7,45 m ausgebaut werden. Im Blockinneren setzt sich die Ver-
kehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich nach dem Mischprinzip mit einer Breite von 7,00 m fort. Zwei Baumbeete
mit sechs Baumen im Stralenraum tragen hier zu einer Verkehrsberuhigung bei.

Die Anordnung der flir die geplante Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze im sidlichen Zufahrtsbereich fiihrt eben-
so0 zu einer allgemeinen Verkehrsberuhigung des Quartiers. Als Wendemdglichkeit ist eine ausreichend dimensio-
nierte Wendeanlage vorgesehen.

Die Durchfahrt nach Norden auf die Kirchfeldstrafie soll lediglich als Wegeverbindung fiir Fuganger und Radfahrer,
NotfallerschlieBung fir Rettungsfahrzeuge sowie zur ErschlieRung der angrenzenden Garagen und des Bauhofes in
einer Breite von 3,50 m ausgebaut werden. Dies entspricht auch den Anregungen aus der o. g. Verkehrsuntersu-
chung. Nérdlich der geplanten Wendeanlage erfolgt eine Abpollerung, so dass eine Durchfahrt nach Norden fiir
Kraftfahrzeuge nicht moglich ist. Die Zufahrt zum Bauhof sowie die vorhandenen Garagen kénnen nur von der Kirch-
feldstralle aus mit Kraftfahrzeugen erreicht werden.

Der erforderliche Stellplatznachweis fiir die zukinftige Wohnbebauung wird vollstandig auf den privaten Grundstii-
cken erbracht. GemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen sind flr die geplanten 39 Wohneinheiten 39 PKW
Stellplatze und 117 Fahrradabstellplatze nachzuweisen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht 39 Stellplatze
vor. Davon befinden sich 12 in Carports, die restlichen 27 sind in einer Parkpalette untergebracht. Zuséatzlich zu den
39 PKW-Stellplatzen sind im Plangebiet 30 % Besucherstellplatze vorzuhalten. Dies entspricht 12 Stellplatzen. Hier-
von soll ein Stellplatz fiir ein Car-Sharing-Fahrzeug genutzt werden. Sechs Besucherstellplatze sowie der Car-Sha-
ring-Stellplatz werden gemal dem ErschlieRungskonzept innerhalb der Flache fur Gemeinschaftsstellplatze im Stid-
osten des Plangebietes nachgewiesen. Die restlichen fiinf Besucherstellplatze werden in die Parkpalette integriert.
Die nach der Stellplatzsatzung erforderliche Ausstattung von 10% der Stellplatze mit Ladeinfrastruktur fir E-Fahr-
zeuge wird durch eine Uberdachung der Carports mit Photovoltaikanlagen sowie durch eine entsprechende vorberei-
tende Infrastruktur innerhalb der Parkpalette gewahrleistet.

Weiterhin werden insgesamt 117 Fahrradabstellplatze nachgewiesen. Hiervon befinden sich 54 in den Vorgarten-
schranken der Wohneinheiten des WA+ (zwei je Wohneinheit bei 27 Wohneinheiten im Teilbereich West) und acht in
den Hausanschlussraumen der Wohneinheiten des WA,. Die restlichen Fahrradabstellplatze werden innerhalb der
im Rechtsplan festgesetzten Flache fiir Fahrradabstellplatze angeordnet sowie Gber weitere Fahrradbligel im Plan-
gebiet verteilt. Im Stidosten des Quartiers wird zusétzlich eine 6ffentlich nutzbare Pedelec-Verleihstation angelegt.

Entwasserung

Die bereits bestehende Bebauung innerhalb des Plangebietes entbindet von der Verpflichtung, das Niederschlags-
wasser gemal § 44 Landeswassergesetz ortsnah zu versickern oder einem Gewasser zuzufiihren. Die fir die Ent-
wasserung notwendigen Kapazitaten sind bereits heute vorhanden. Eine Versickerung ware aufgrund der anstehen-
den Bdden auch wirtschaftlich nicht durchfihrbar. Somit kann das Niederschlagswasser wie das Schmutzwasser in
den vorhandenen Mischwasserkanal nordwestlich des Baugebietes eingeleitet werden.

Belange der Kinder und Jugendlichen

Grundsatzliche Anforderungen

Gemal} den Kriterien fir einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen pro Kind 10 m? 6ffentliche Kinderspielflache vorzusehen. Pro Wohneinheit wird pauschal von zwei Kindern
ausgegangen. Die geforderte SpielplatzgroRe kann reduziert werden, wenn innerhalb des Plangebietes oder in der
Nachbarschaft Spielmdglichkeiten bestehen.
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3.7.2

3.7.3

3.74

3.8

3.8.1

In einer Entfernung von 420 m norddstlich des Plangebietes liegt der Spielplatz Betzelterstrale. Ein weiterer Spiel-
platz befindet sich in einer Entfernung von 330 m in der LindenstraRe. In ca. 580 m Entfernung stiddstlich des Plan-
gebietes liegt der Skate- und Spielplatz des SV-Eilendorf.

Aus den vorgenannten Griinden kann die Reduktion in Anspruch genommen werden. Da insgesamt 39 Wohneinhei-
ten geplant sind, sind bei einer Annahme von zwei Kindern pro Haushalt 780 m?2 Spielplatzflache vorzusehen. Die
geplante Grole des Spielplatzes betragt ca. 512 m2 (davon ca. 404 m? durch Spielgerate Uberplanbar) und ermég-
licht somit in Kombination mit den privaten Freirdaumen und den umliegenden Spielplatzflachen ein ausreichendes
Angebot von Kinderspielflachen.

Des Weiteren verfigen samtliche Wohneinheiten tiber eine Terrasse und einen privaten Garten. Das geringe Ver-
kehrsaufkommen des zukiinftigen Wohnquartiers und die Gemeinschaftsflache tragen im besonderen Malke zu ei-
nem kinder- und familiengerechten Umfeld bei.

Forderung der Sicherheit und des sozialen Zusammenlebens

Die Schaffung einer Gemeinschaftsflache, die frei von Autoverkehr ausgebildet wird, fordert die Sicherheit und das
soziale Zusammenleben. Durch die stidlich vorgelagerten Stellplatze besteht ein geringes Verkehrsaufkommen in
den Wohnbereichen und im Umfeld des Spielplatzes.

Foérderung der eigenstandigen Mobilitat

In ca. 350 m Entfernung befindet sich die Stadtische Gemeinschaftsgrundschule Briihistrale, die stadtische Katholi-
sche Grundschule befindet sich in ca. 600 m Luftlinie. AuRerdem liegt in ca. 160 m Entfernung die Kleebach-Schule
(Sonderschule). Im Umkreis von 350 m um das Plangebiet befinden sich drei Kindergéarten.

Eine Anbindung an den OPNV wird durch zwei Bushaltestellen an der Von-Coels-StraRe in ca. 300 - 350 Metern Ent-
fernung gewahrleistet. Von dort bestehen unter anderem Direktverbindungen ins Stadtzentrum und nach Stolberg,
die werktags jeweils im 15-Minuten-Takt verkehren. Das Baugebiet ist aufgrund der hohen Taktdichte und kurzer
Wege zu den Haltestellen sehr gut durch den OPNV erschlossen.

Die umliegenden Versorgungseinrichtungen in der Von-Coels-Stralie und im Bereich der Ortsmitte (Severinstrafie)
sind fulaufig erreichbar.

Erlebnisvielfalt im Gebiet

Die Gestaltung des geplanten Spielplatzes spricht Kinder aller Altersgruppen an. Der Griinzug im Westen des Ge-
biets bietet einen naturnahen Erlebnisraum mit groRen Baumen und Boschungen. Neben dem Spielplatz wird auch
der Grlinzug mit Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten gestaltet. In Kombination mit dem verkehrsberuhigten &ffentli-
chen Raum entstehen so abwechslungsreiche Freibereiche mit unterschiedlichem Charakter.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Stadtklimatische Aspekte

Aufgrund der derzeitigen und zukiinftigen klimatischen / lufthygienischen Betroffenheit im Aachener Talkessel befin-
det sich das Plangebiet geméaR des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 innerhalb der dargestellten Signatur ,Be-
liftungsbahn Stadtklima®. Laut der Begriindung zum Flachennutzungsplan Aachen*2030 stellen ,Neuausweisungen
von Bauflachen innerhalb dieser Bellftungsbahnen [...] grundsatzlich eine Einschréankung der Bellftungsfunktion flr
die Kernstadt dar und sind daher hinsichtlich ihrer Auswirkungen vertieft zu priifen.” Im Flachennutzungsplan
Aachen*2030 werden die Blockinnenbereiche westlich und 6stlich des Plangebietes als Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Blockinnenbereich® dargestellt. Gemal der Begriindung zum Flachennutzungsplan ,kénnen griine Blo-
ckinnenbereiche gesundheitlich bedenklicher Uberwérmungseffekte vermeiden, insbesondere in Bereichen, die von
Auswirkungen des Klimawandels voraussichtlich starker betroffen sind.“ Somit besteht ein erhohter Bedarf an MaR-
nahmen zum Schutz des Stadtklimas, insbesondere zum Erhalt der Beliiftungsfunktion und zur Anpassung an den
Klimawandel.

Innerhalb des Aachener Talkessels werden die stadtklimatischen Effekte durch die Kessellage weiter verstarkt, denn
hier ist die Luftzirkulation erschwert. Dadurch werden Abkuhlung und Frischluftversorgung insbesondere bei ruhigen
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3.8.2

3.8.3

3.84

3.8.5

Wetterlagen weiter eingeschrankt. Extrem sind diese Effekte insbesondere bei Inversionswetterlagen, wenn sich die
unteren Luftschichten stabilisieren und sich Emissionen aus Industrie, Hausbrand und Verkehr darin immer weiter
anreichern. GemaR der Begriindung zum Flachennutzungsplan Aachen*2030 sind neben dem zu erwartenden Tem-
peraturanstieg im Rahmen des Klimawandels auch klimatische und lufthygienische Effekte von baulichen, siedlungs-
strukturellen und verkehrlichen Entwicklungen in der Stadt relevant wie durch Nachverdichtungsprozesse bestehen-
der Stadtquartiere. Die stadtklimatischen Belastungen lassen sich durch Mafinahmen wie die Schaffung von Klimao-
asen und Durchgrinungen Uber Fassaden- und Dachbegriinungen abmildern.

Standortwahl der Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nimmt Flachen in Anspruch, die innerhalb des bebauten Ortsteils liegen
und die bereits heute bebaut sind. Somit wird darauf verzichtet, fr die notwendige Befriedigung der Wohnbed(irf-
nisse Flachen im landschaftlich gepragten Aullenbereich zu nutzen. Durch die Nahe zum Einzelhandel sowie zu
Dienstleistungsbetrieben und Arbeitsstatten wird mit der zukiinftigen Wohnbebauung ein Quartier mit kurzen Wegen
und im Vergleich zu dezentralen Wohnlagen wenigen Verkehrsbewegungen geschaffen. Durch das Flachenrecycling
kénnen Freiflachen im Aulenbereich mit Klimafunktionen fiir die Kaltluftentstehung oder als Frischluftschneisen er-
halten werden.

Stadtebaulicher Entwurf

Die heutige Situation zeichnet sich insgesamt durch eine ca. 56,1 %ige Versiegelung aus. Innerhalb des westlichen
Teilbereiches befindet sich zudem eine ca. 2.120 gm groRe Halle, die eine Luftzirkulation heute erheblich erschwert.
Durch das vorliegende stadtebauliche Konzept werden keine massiven oder geschlossenen Baukdrper geschaffen,
sodass insgesamt keine Stromungsbarrieren entstehen. Die gleichmaRig ausgerichtete Gebaudestellung begiinstigt
vielmehr den Luftaustausch zwischen den beiden angrenzenden begriinten Blockinnenbereichen und tragt somit zu
einer Verbesserung des Stadtklimas bei. Durch die Nahe der zukiinftigen Wohnbebauung zum Einzelhandel etc.
werden dariiber hinaus die Verkehrsbewegungen reduziert. Hierzu kann auch die giinstige Lage des Plangebietes
zur Fahrradstrecke ,Vennbahn' beitragen.

Zur Forderung der Mobilitatswende sind im stadtebaulichen Konzept ein Stellplatz fiir einen Car-Sharing-Anbieter
sowie eine Pedelec-Verleihstation vorgesehen. Die Elektromobilitat soll zudem durch eine entsprechende Ladeinfra-
struktur fiir Elektroautos gefordert werden. Hierfiir sind im stadtebaulichen Konzept eine Uberdachung der geplanten
Carports mit Photovoltaikmodulen sowie die Vorbereitung der Leitungsinfrastruktur innerhalb der Parkpalette vorge-
sehen.

Kubatur der Gebaude

Zur Sicherstellung eines gute A/V-Verhéltnisses der Gebaudehiille zum Gebaudevolumen sind insgesamt zweige-
schossige Gebaude vorgesehen, an die zweiseitig angebaut werden kann. Durch die daraus entstehende Gebaude-
kubatur ist eine gute Energienutzung gewahrleistet.

Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Gebaude werden bis auf ein Gebaude im Nordosten sehr gut zur Sonne ausgerichtet, so dass sowohl eine aktive
als auch eine passive Solarenergienutzung gewahrleistet ist.

Die Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes WA mit Strom, Warme und Wasser erfolgt iiber eine gemeinschaft-
liche Technikzentrale, in welcher sich alle notwendigen Anschliisse befinden. Die Verteilung innerhalb des Wohnge-
biets wird durch ein eigenes Nahwarme-, Strom- und Kaltwasserverteilernetz zu den einzelnen Wohngebauden ge-
wahrleistet. Die Warme- und Stromversorgung erfolgt (iber eine Grundlast-Warmepumpe, einen Spitzenlast-Brenn-
wertkessel sowie eine Photovoltaikanlage im sogenannten ,Mieterstrommodell. Dabei ist eine 100% regenerative
Warmeerzeugung mdglich, da neben der vorwiegenden Nutzung des PV-Stroms in der Warmepumpe auch der Zu-
satz- und Reservestrom aus Griinstrom sowie das zur Spitzenlast nétige Gas aus Biomethan bezogen werden soll.
Die Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes WA, erfolgt Gber einen Technik- / Hausanschlussraum pro Haus-
gruppe. Der jeweilige Technikraum soll an eine Medienzentrale fiir das WA, angebunden werden. Warme, Strom und
Wasser werden uber die Medienzentrale bezogen und intern mit dem Betreiber abgerechnet.
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3.8.6 Umgang mit Freiflachen

41

4.2

Der Baumbestand am westlichen Rand des Geltungsbereiches soll komplett erhalten und gesichert werden. Die Ver-
siegelung wird gegentiber dem heutigen Versiegelungsgrad leicht reduziert. Durch die gleichm&Rige Anordnung der
Gebaudekorper entstehen zusammenhangende durchgriinte Gartenflachen, die miteinander vernetzt sind. Gemaf
Freiflachenplan werden die Gérten zusatzlich Gber Heckenanpflanzungen miteinander verbunden.

Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen sollen als ,Allgemeine Wohngebiete’ festgesetzt werden. Diese Festsetzung dient dem Ziel, die
vorhandene Nutzungsart der ndheren Umgebung innerhalb des Plangebietes fortzusetzen und hier ein qualitativ
hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Bedarf orientiert und vorrangig dem Wohnen
dient. Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlos-
sen, da sie in das kleinteilige Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Ge-
bietscharakter widersprechen. Mégliche Stérungen durch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten werden da-
mit vorsorglich ausgeschlossen. Freie Berufe sind gemal § 13 BauNVO weiterhin zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine einheitliche Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit wird ein homo-
genes stadtebauliches Erscheinungsbild sichergestellt und die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts gemaR des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ermoglicht. Dieser Wert iiberschreitet die Grundstlicksausnutzung im Bereich
der unmittelbar angrenzenden Wohngebiete. Aufgrund der zeilenartigen Anordnung der Gebaude wird jedoch die
Bebauung auf den Grundstlcken gleichmafig verteilt und eine geschlossene Bebauung wie im Bereich der Von-
Coels-StralRe vermieden. Trotz hoherer Dichte ist somit eine bessere Durchliftung und Durchgriinung gewahrleistet.
Terrassen dirfen diese GRZ um 12 m? je Wohneinheit tberschreiten, um auch auf kleineren Grundstiicken sinnvolle
Grundrisse zu ermdglichen und gleichzeitig eine hohe Wohnqualitat durch nutzbare Auflenbereiche zu schaffen.

Fir die Ermittlung der GRZ innerhalb des WA sind die Teilflachen dstlich der Strallenverkehrsflache einzubeziehen.
Die mit WA festgesetzten Flachen sind somit als ein Grundstlick zu betrachten.

Fiir das WA, wird gemaR § 19 (4) BauNVO eine Uberschreitung der iiberbaubaren Grundflache durch Garagen und
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,75 zugelassen. Hierdurch kann auch die eventu-
elle nachtragliche Versiegelung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flache innerhalb des WA, ange-
messen berlicksichtigt werden. Fiir das WA sowie das WA gilt die gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO iblicherweise
zulassige Uberschreilt.ung der Grundflache durch Garagen und Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 50 %.
Eine weitergehende Uberschreitung des geméafR BauNVO zuléssigen Wertes ist hier nicht erforderlich.

Innerhalb des gesamten Plangebietes wird in Anlehnung an die umgebende Bestandsbebauung eine maximal zwei-
geschossige Bebauung festgesetzt. Zusétzlich werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA und WA, zur
Erzeugung eines harmonischen Gesamtbildes maximale Firsthdhen normiert. Die Werte beziehen sich jeweils auf
die Normalhdhenull (NHN). Die festgesetzten Firsthdhen diirfen durch technische Anlagen wie Kamine, Klima- und
Empfangsanlagen ausnahmsweise um maximal 1,50 m dberschritten werden. Aufgrund der geringen Flachengrofien
dieser Anlagen ist davon auszugehen, dass von der Uberschreitung keine bedrangenden Wirkungen ausgehen. Eine
Festsetzung der Firsthdhen ist innerhalb des WA; aufgrund der geringen Flachengrofe nicht erforderlich.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der maximalen Gebaudehéhen kénnen das MaR der Nutzung und
die zukUlnftige Kubatur der Gebaude hinreichend bestimmt werden. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
wird deswegen verzichtet.
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4.3

4.4

4.5

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Abstandsflachen

Im Plangebiet werden entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes insgesamt neun iiberbaubare Flachen
festgesetzt, die jeweils vier oder fiinf nebeneinanderliegende Geb&ude mit separatem Erdgeschosseingang fassen
kénnen. Die Planung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird unter Berticksichtigung eines aus baukonstrukti-
ven Griinden erforderlichen Spielraumes eng mit Baugrenzen umfahren.

Generell orientiert sich die Lage der (iberbaubaren Flachen an einer guten Ausrichtung zukiinftiger Gartenflachen zur
Sonne. Deswegen werden die Uberbaubaren Flachen bis auf eine Ausnahme jeweils mit der Schmalseite zur Haupt-
erschlieBung platziert. Die Tiefe der festgesetzten Baufenster variiert je nach Haustyp zwischen 11 und 13 m. Zu-
sétzlich wird die Mdglichkeit erdffnet, die iberbaubaren Fléchen durch Terrassen und Terrasseniuberdachungen bis
zu einer GroRe von 12 m? je Wohnung zu Uberschreiten.

Die festgesetzten Baufenstertiefen garantieren einerseits eine ausreichende Flexibilitat der Bautiefe, andererseits
wird ein harmonisches und geordnetes Erscheinungsbild der zukiinftigen Gebaude untereinander sichergestellt.

Der Abstand der Schmalseiten zur Grundstiicksgrenze betragt westlich und 6stlich der HaupterschlieRung durchge-
hend 2,50 m.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA, wird gemal § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Eine
dariiber hinausgehende Festsetzung von Hausgruppen erfolgt nicht, weil von den Vorhabentragern keine Grund-
stiicksteilung beabsichtigt ist und somit die Aneinanderreihung der Gebaude planungsrechtlich nicht als Hausgruppe
zu werten ist. Eine Hausgruppe wirde fir alle Hauser mindestens eine einseitige grenzstandige Bebauung voraus-
setzen. Fur das WA wird aufgrund der geringen FlachengréRe auf die Kann-Vorschrift des § 22 BauNVO zuriickge-
griffen und auf eine Festsetzung der Bauweise verzichtet.

Weiterhin dirfen innerhalb des WA, die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen

e der geplanten Vordachelemente mit integrierten Vorgartenschranken untereinander,

e der geplanten Terrassentrennwande mit integrierten Terrassenschranken untereinander,

e zwischen den geplanten Vordachelementen mit integrierten Vorgartenschrénken und den geplanten Rei-
henh&usern sowie

e zwischen den geplanten Terrassentrennwénden mit integrierten Terrassenschranken und den geplanten
Reihenh&usern

gemal § 9 (1) Nr. 2a BauGB unterschritten werden. Mit diesen Festsetzungen wird auf das Konzept des Investors
reagiert, welches fiir den Bereich eine Reihenhausbebauung mit Vorgarten- sowie Terrassenschrénken vorsieht, die
jeweils Abstandsflachen zu der benachbarten Nutzungseinheit auslosen.

Die Abweichungen von den gemals Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen sind in ihren Auswirkungen
derartig gering, dass keine Auswirkungen auf die Sicherheit, Gesundheit und Belichtung zu erwarten sind.

Hochstzahl der Wohneinheiten

Die einzelnen liberbaubaren Flachen werden gegentiber der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan ge-
ringfiigig aufgeweitet, um aus baukonstruktiven Griinden einen hinreichenden Spielraum zu erméglichen. Damit
wirde aber auch teilweise die Mdglichkeit bestehen, innerhalb der Baufenster eine zusatzliche Wohneinheit zu reali-
sieren. Um diese Mdglichkeit einzuschranken und um eine kalkulierbare Dichte innerhalb des Plangebietes sicherzu-
stellen, wird die maximale Zahl der Wohneinheiten separat fir jedes Baufenster im Rechtsplan festgesetzt. . Diese
Festsetzung verhindert eine weitergehende Verdichtung innerhalb des Plangebietes und dient dem beabsichtigten
Charakter eines Familienheimgebietes. Dadurch soll ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und ein erhéhter Stellplatzbe-
darf vermieden werden.

Nebenanlagen / bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume

Nebenanlagen werden zur Sicherstellung der Durchgriinung und zur Vermeidung einer ibermafigen Versiegelung
auBerhalb der iiberbaubaren Flachen ausgeschlossen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind lediglich Stiitz-
mauern, Einfriedungen und Abstellrdume in einer GrélRe von maximal 6,0 m2 Grundflache je Wohneinheit (dies bein-
haltet 3,5 m? fir die Vorbauten und 1,95 m? fiir die Gartenboxen) sowie in einer Hohe von maximal 2,70 m. Weiterhin
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4.7

sind auferhalb der liberbaubaren Flachen die in den schriftlichen Festsetzungen unter 5. festgesetzten und zur Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs notwendigen iberdachten und nicht Giberdachten Stellplatze und Fahrradstell-
platze sowie die Parkpalette zulassig. In der mit A markierten Flache im Siiden des Plangebietes kann zudem ein
Abfallsammelplatz in einer GrolRe bis 40 m? und in der mit Tz markierten Flache eine Technikzentrale zur Versorgung
des Plangebietes bis zu einer Flache von 60 m? realisiert werden.

Im Bereich der sudlich gelegenen Terrassen im WA und in seitlicher Verlangerung der Baufenster des WA, werden
aullerdem Nebenanlagen mit Begrenzung des Bruttorauminhaltes pro Wohneinheit bzw. der Bruttogrundflache pro
Gebaudezeile zugelassen. Hierdurch soll ein fiir jede Wohneinheit ausreichender Stauraum ermdglicht werden, da
das Konzept des Vorhabentragers keine Unterkellerung der Gebaude vorsieht.

Des Weiteren werden innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete die der Versorgung des Baugebietes dienenden Ne-
benanlagen als Ausnahmen zugelassen.

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Im siidéstlichen Teilbereich des Plangebietes wird unmittelbar an der StraRenverkehrsflache ,Auf Trimpersfeld’ gele-
gen, eine Flache fiir die Ver- und Entsorgung festgesetzt. Diese Flache dient als Trafostation zur Versorgung des
Plangebietes und der umgebenden Bebauung.

Stellplatze und Garagen

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll grundséatzlich innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
erfolgen. Dafir wird im siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches eine Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze (GSt),
eine Flache fir Carports (Cp) und eine Flache flir eine Parkpalette festgesetzt. Die vorgesehenen Flachen fir den
ruhenden Verkehr fassen die gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Aachen nachzuweisenden Stellplatze und beinhal-
ten auch Flachen fir die Elektromobilitat.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze sind nur Stellplétze und Gberdachte sowie nicht Gberdachte Fahr-
radabstellplatze zugelassen. Hier sollen ein Teil der notwendigen Besucherstellplatze sowie eine 6ffentliche Pedelec-
Verleihstation und ein Car-Sharing-Stellplatz untergebracht werden.

Innerhalb der Flachen fiir Carports sind ausschlieBlich tiberdachte Stellplatze in Form von Carports zuldssig. Hier ist
die Unterbringung der Stellplatze fir das zugehdrige WA, vorgesehen.

Als Beitrag zur Energiewende sowie zur Forderung von Elektromobilitét sind die Carports zu mindestens 50 % mit
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zu tiberdecken. Zur Vermeidung von unmafstablichen Dachaufbauten
miissen die Photovoltaikanlagen parallel zu der Uberdachung angeordnet werden und diirfen die Hohe der Uber-
dachung um maximal 0,50 m Uberschreiten.

Dartber hinaus wird festgesetzt, dass abweichend von § 6 Abs. 8 Satz 2 BauO NRW innerhalb der Flache fiir Car-
ports die Gesamtlange von Carports je Nachbargrenze maximal 16,00 m betragen darf. Hierdurch wird sichergestellt,
dass die Carports entsprechend dem zu Grunde liegenden Erschlieungskonzept an der Grenze zum WA errichtet
werden durfen.

Innerhalb der im Rechtsplan mit Parkpalette markierten Flache ist eine Parkpalette mit einer maximalen Gesamthohe
von 195,5 m 0. NHN zulassig. Als oberer Bezugspunkt wird die Oberkante der Umwehrung der obersten Parkebene
festgesetzt. Die Parkpalette dient der Unterbringung der Stellplatze des WA+ sowie weiterer Besucherstellplatze.
Dariiber hinaus ist die Parkpalette derart auszufiihren, dass an der benachbarten Wohnbebauung keine erheblichen
Lichtimmissionen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes entstehen. Hierzu sind die Briistungen der oberen
Parkebene umlaufend bis zu einer Hohe von mindestens 1,20 m in blendfreier Weise auszufiihren.

Des Weiteren sind innerhalb der im Rechtsplan mit FSt markierten Fl&che iberdachte und nicht liberdachte Fahr-
radabstellplatze zugelassen. Hier soll gemal dem ErschlieBungskonzept eine gemeinschaftliche Unterbringung von
Fahrradern ermdglicht werden. Weitere Fahrradabstellplatze werden innerhalb der geplanten Vorgartenschranke
(WA+) bzw. Hausanschlussraume (WA,) sowie durch im Plangebiet verteilte Fahrradbiigel nachgewiesen.

Stellplatze und Garagen sind auerhalb der dafiir festgesetzten Flachen unzuldssig. Fahrradabstellplatze bleiben
hiervon ausgenommen. Hierdurch soll insgesamt einem unkontrollierten Entstehen von Stellplatzen und Garagen
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4.9

4.10

411

412

entgegengewirkt und der motorisierte Individualverkehr soweit wie mdglich im Sliden des Plangebietes abgewickelt
werden.

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplatze miissen generell zu den Verkehrsflachen und zu den Grenzen des Gel-
tungsbereiches einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten. Im Bereich der Flachen fir Gemeinschaftsstell-
platze und Carports verringert sich der Mindestabstand zu den Grenzen der Verkehrsflachen und des Geltungsberei-
ches auf 0,40 m. Dieser Abstand ist mit Hecken oder Baumen zu bepflanzen und kann zusétzlich durch Bodende-
cker erganzt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) wird die Erschliefung méglicher zukiinftiger Bauvorha-
ben 6stlich des Plangebietes gesichert. Die GFL-Flache dient dabei den éffentlichen und privaten Leitungstréagern,
um entsprechende Grundstlicke an das jeweilige Netz anbinden zu kénnen sowie den zukiinftigen Eigentimern zum
Erreichen ihrer Grundstiicke. Der Vorhabentréger verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag zur grundbuchlichen
Eintragung der entsprechenden Rechte.

Griinflachen

Nérdlich der Wendeanlage wird eine 512 m? grofle private Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzt. Diese Flache dient als Kommunikationsflache und als sozialer Mittelpunkt des Plangebietes. Innerhalb der
Spielplatzflache sind drei Laubbdume zu pflanzen, um die Flache in das griingepragte Erscheinungsbild einzubin-
den. Darlber hinaus ist auch auf der griinen Mittelinsel der Wendeanlage eine Sitzgruppe vorgesehen, um die Funk-
tion des Bereiches als sozialen Mittelpunkt des Quartiers zu betonen.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen sollen insgesamt sieben Laubbaume gemal der Pflanzliste ge-
pflanzt werden. Damit soll der 6ffentliche StraRenraum gleichfalls in das griingepragte Gesamtbild integriert werden.
Gleichzeitig dienen die Baume der geplanten Verkehrsberuhigung. Die Standorte kénnen max. 1,00 m von den im
Rechtsplan gekennzeichneten Standorten abweichen.

Innerhalb des Gemeinschaftsstellplatzes und innerhalb der norddstlichen Flache fiir die Technikzentrale sind weitere
drei Laubbdume gemaR der Pflanzliste zu pflanzen, um die Stellplatze aufzuwerten und den Straflenraum optisch
von den Stellplatzflachen zu trennen. Des Weiteren sind innerhalb des WA+ zwischen der Bebauung und der Flache
zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vier Laubbaume gemaf Pflanzliste zu pflan-
zen.

Zur besseren Integration in die angrenzenden Griinstrukturen ist die Fassade der Parkpalette mit drei Kletterpflanzen
je laufendem Meter gemaR der Pflanzliste zu begriinen.

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes wird der komplette Gehélzbestand mit einem zusatzlichen
Schutzabstand von 1,50 m als zu erhalten festgesetzt. Innerhalb dieser Fl&che sind Nebenanlagen und sonstige Ver-
siegelungen ausgeschlossen. Eventuelle Wege sind als Mulchdecke ohne Tragschicht auszufiihren. Schnitthecken
sind ausgeschlossen. Die Erhaltung des Gehdlzbestandes dient insbesondere dem Artenschutz, dem Klimaschutz
und der Sicherung des Ortsbildes.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Als Beitrag zum Klimaschutz und zum Ausbau der erneuerbaren Energien wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten WA, und WA, die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zulassig sind, zu min-
destens 50 % mit Photovoltaik-Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (So-
larmindestnutzflache) auszustatten sind.
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5.1

. Als nutzbare Dachflachen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachflache ist im Ausschlussverfahren zu
ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Flachenanteile (in m?) abzuziehen.

Nicht nutzbar sind:
e ungnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache (Nachweis durch Sachverstandigen)
o erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten und Vegetation
¢ von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachflachen wie Dachflachenfenster, Gauben, Dacheinschnitte
und haustechnische Anlagen sowie erforderliche Abstande zu den Dachréndern

Ortliche Bauvorschriften

Es wird festgesetzt, dass der an der nérdlichen Plangebietsgrenze gelegene Weg zwischen den im Rechtsplan ge-
kennzeichneten Punkten A und B maximal 1,40 m Uber der heutigen Geléandeoberflache liegen darf. Der Weg I8st
mit dieser Hohe in Anwendung des § 9 (1) Nr. 2a BauGB keine bauordnungsrechtliche Abstandsflache gem. § 6 (1)
Nr. 2 BauO NRW 2018 aus. Hiermit wird auf das Konzept des Investors reagiert, welches in einem Freiflachenplan
bereits konkrete Gelandehdhen vorsieht. Auswirkungen auf die Sicherheit, Gesundheit und Belichtung sind durch die
Abweichungen von den gemal Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen nicht zu erwarten.

Um eine einheitliche Dachlandschaft zu erhalten wird zusétzlich zu der im Rechtsplan vorgegebenen Firstrichtung
festgesetzt, dass flir die Hauptbaukorper innerhalb der WA und WA: nur Satteldécher mit einer Dachneigung von
20° - 40° zulassig sind. Dies entspricht dem Konzept des Investors.

Darliber hinaus ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA ist eine Einfriedung der Grundstlicke mit einer
Schnitthecke gemaR der Pflanzliste vorzunehmen. Bei aneinandergrenzenden Gartenflachen kann fiir den gemein-
samen Grenzbereich auf eine derartige Einfriedung mit einer Schnitthecke verzichtet werden. Dariiber hinaus kann
die Hecke auf der Lange der gem. 4.1.1 der textlichen Festsetzungen zuldssigen Abstellrdume unterbrochen werden,
sofern diese auf der Grundstlicksgrenze stehen. Diese Festsetzung entspricht ebenfalls dem Konzept des Investors
und tragt zu einer Begrinung des Wohngebietes bei.

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass auch bei einem eventuellen Vorhabentragerwechsel
das im Vertrag vereinbarte Vorhaben umgesetzt wird.

Umweltschiitzende Belange

Das Planungsrecht des vorliegenden Bebauungsplanes soll aufgrund der integrierten Lage des Geltungsbereiches
im Stadtteil Eilendorf und der Wiedernutzbarmachung von bereits bebauten Flachen im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB geschaffen werden.

Somit entfallt die formelle Umweltpriifung und insbesondere die Notwendigkeit von Ausgleichsmalnahmen (vgl. Kap.
3.2). Gleichwohl werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens alle umweltrelevanten Belange in der Begriin-
dung aufgefuhrt. Die wesentlichen Auswirkungen auf diese Belange werden im Folgenden dargestellt.

Larmschutz

Gemaf § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die in der Bauleitplanung fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen
Flachen so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden. GemaR § 1 Abs. 6
BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an ein gesun-

des Wohnen und Arbeiten zu beriicksichtigen.

In Hinblick auf den Larmschutz ist insbesondere zu berticksichtigen, dass die Flache im Einwirkungsbereich der Von-
Coels-StraBe (L 221) liegt. Neben dem Stralenverkehrslarm sind als weitere Larmquellen die nordlich verlaufende
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Bahnlinie sowie der nérdlich gelegene stadtische Baubetriebshof zu nennen. Im Rahmen der Schalltechnischen Stel-
lungnahme des Planungsbiiros fiir Larmschutz Altenberge GmbH, Senden, Oktober 2017 wurden die Larmimmissio-
nen aus dem Umfeld ermittelt. GemaR dem Gutachten werden die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im direkten Einwirkungsbereich der Von-Coels-StraRe (L 221) einge-
halten. Auch hinsichtlich des Gewerbeldrms werden die Immissionswerte nach TA Larm/08.98 fir Allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht nicht tiberschritten. In der Nacht ist keine Larmbelastung
zu erwarten.

Bei der Abschatzung des Gewerbelarms handelt es sich um eine Worst-Case-Betrachtung, sodass die tatsachlichen
Belastungen, die durch den Baubetriebshof an der geplanten Wohnbebauung verursacht werden, voraussichtlich
niedriger ausfallen. Eine eigensténdige Betrachtung zum Schienenverkehr wurde nicht durchgefiihrt. Eine Uber-
schreitung des néchtlichen Orientierungswertes von 45 dB(A) kann nach Ermessen des Gutachters fiir das Plange-
biet auch ohne rechnerischen Nachweis ausgeschlossen werden.

Das Larmgutachten wurde mit Datum 10.03.2020 dahingehend erganzt, dass zusatzlich der Larm beurteilt wurde,
der von dem Bauvorhaben verursacht wird. Dabei wurden eventuelle angrenzende Erweiterungen bzw. die Uberpla-
nung des heutigen Bauhofs bertcksichtigt. Die planbedingten Zusatzverkehre verursachen gemaR Gutachten zu-
satzliche Verkehrsgerausche von 0,1 dB (A) auf den &ffentlichen Verkehrsflachen im nahen Verlauf der Von-Coels-
StraBe. Somit kann eine spirbare Erhohung der Larmbelastung nicht nachgewiesen werden.

Mit Datum vom 30.11.2021 wurde das vorliegende Larmgutachten emeut um eine Ermittlung und Bewertung der von
der Parkpalette sowie den ebenerdigen Stellplatzen ausgehenden Larmbelastungen erganzt. Grundlage hierfur wa-
ren die MaRgaben der allgemein anerkannten bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007 (ruhender Verkehr).

Im Ergebnis werden in der Nachbarschaft des ruhenden Verkehrs tags und nachts die Richtwerte der TA Larm ein-
gehalten bzw. deutlich unterschritten. Da bei der Ermittlung der Beurteilungspegel ein Worst-Case-Szenario in An-
satz gebracht wurde, kann davon ausgegangen werden, dass die tatsachlichen Larmbelastungen, die durch die
Parkbewegungen an der Wohnbebauung verursacht werden, niedriger ausfallen.

Biologische Vielfalt

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten Eingriffe in den Natur-
haushalt als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist ein Ausgleich des okologischen Ein-
griffs nicht erforderlich. Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf den Naturhaushalt werden im Rahmen der vorlie-
genden Begriindung beschrieben.

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene bzw. der angrenzende Baumbestand wurde vermessungstechnisch de-
tailliert kartiert. Der Baumbestand wird innerhalb eines Baumbestandsplanes und eines Baumbilanzplanes konkret
dargestellt.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes befindet sich ein dichter und zahlreicher Baum- und Strauchbe-
stand, der teilweise den Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen unterliegt. Dieser Gehélzbestand
befindet sich innerhalb einer steil zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken hin abfallenden Béschung. Aufgrund
des dichten Standes hat der Baumbestand ineinandergreifende Baumkronen entwickelt. Dieser Baumbestand stellt
ein wertvolles innerstéadtisches Biotop dar und tragt zur Gestaltung, Gliederung und Belebung des Wohnumfeldes
bei. Deshalb wird diese Flache als Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Dartiber hinaus befinden sich im Zufahrtsbereich, an der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze und im Bereich
des Weges zur Kirchfeldstrale weitere erhaltenswerte Baumbesténde, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Aachen fallen (siehe Baumbestandsplan). Diese Baume stehen jedoch vorrangig auRerhalb des Plangebietes und
kénnen somit innerhalb des Bebauungsplanes nicht als zu erhalten festgesetzt werden. Lediglich eine Esche im dstli-
chen Bereich, ein Walnussbaum im Zufahrtsbereich, zwei Weiden und eine 2-stdmmige Esche im Bereich des We-
ges befinden sich innerhalb des Plangebietes. Diese Baume kénnen jedoch aufgrund ihrer ungiinstigen Lage nicht
erhalten werden und sind gemal Baumschutzsatzung entsprechend auszugleichen.

Gemal Vorhaben- und Erschlieungsplan bzw. Freiflachenplan sollen innerhalb des Plangebietes insgesamt sieb-
zehn Einzelbdume gepflanzt werden.
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5.3

5.4

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) betreffen so-
wohl den physischen Schutz von Tieren als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Tiere und Pflanzen sind als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen
und zu entwickeln. Da insbesondere altere und brachliegende Bausubstanz potentiellen Lebensraum fir Fleder-
mause Fledermause und Gebaude bewohnende Vogel darstellt, sind die Artenschutzbelange entsprechend zu be-
ricksichtigen. Grundlage fir die Uberpriifung einer méglichen Betroffenheit geschiitzter Tierarten ist die Liste der
sogenannten planungsrelevanten Arten des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) NRW
mit Bezug auf das entsprechende Messtischblatt und der im Plangebiet vorhandenen Lebensraumtypen.

Im Plangebiet befinden sich keine registrierten Biotop- bzw. Biotopverbundflachen. Ferner ist die Flache nicht
Bestandteil eines gemeldeten Flora-Fauna-Habitat- (FFH-) oder Vogelschutzgebietes. Negative Auswirkungen auf
die Erhaltungs- und Entwicklungsziele des in einer Entfernung von ca. 2,4 km am nachsten gelegenen FFH-Gebietes
Brander Wald sind aufgrund der Wirkfaktoren des Vorhabens ebenfalls nicht zu erwarten.

Gemal Artenschutzvorpriffung des ,umweltbiiro essen‘ (Essen, August 2019), ist innerhalb des Plangebietes eine
erhebliche Beeintrachtigung der planungsrelevanten Vogelarten auszuschlieflen. Ebenfalls sind Sommer- und Win-
terquartiere von Flederméusen auszuschlieflen. Sollten Baume mit einem Stammumfang gréfier 140 cm entfallen,
sind diese im Winterhalbjahr auf Winterquartiere bzw. einen konkreten Fledermausbesatz zu untersuchen.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeiten in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. / 29. Februar sind ein-
zuhalten. FUr den Fall eines Abbruches in den Wintermonaten sind aus gutachterlicher Sicht keine speziellen
Schutzmalinahmen erforderlich.

Bei Abriss der Bausubstanz im Sommerhalbjahr ist bei nichtplanungsrelevanten Vogelarten eine Untersuchung auf
Brutgeschehen vorzunehmen.

Bodenschutz

Der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Gemal § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden
einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden.

Das BBodSchG zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7
BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu ber(cksichtigen.

Das ehemalige Marmorwerk Ortmanns war im Altlastenverdachtsflachenkataster mit der Kennzeichnung AS 3378
eingetragen. Der Altlastenverdacht konnte anhand einer historischen Recherche ausgeraumt werden. Es fanden sich
keine Anhaltspunkte fiir eine altlastenrelevante Nutzung durch das Marmorwerk. Im Zuge der Planung der Deut-
schen Reihenhaus AG wurden bereits Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Hierzu liegen das Gutachten des geo-
technischen Biiros Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann GmbH, Aachen, aus Juli 2017 sowie eine erganzende Untersuchung
aus Dezember 2017 vor. Die Bodenuntersuchung ergab, dass sich auf dem gesamten Gelande anthropogene Auffiil-
lungen mit Machtigkeiten zwischen 1,5 m und 5,0 m befinden, die sich Uberwiegend aus umgelagerten gemischtkér-
nigen Bdden mit wechselnden Fremdbestandteilen sehr heterogen zusammensetzen. Im Rahmen der erganzenden
Untersuchung konnte eine Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ausgeschlossen werden. Bezlig-
lich des Wirkungspfades Boden-Mensch lassen die Bodenanalysen erkennen, dass z.T. Belastungen vorliegen, die
einer Verwendung der Boden als Oberboden in einem Wohngarten entgegenstehen. Daher ist auf allen offenen Bo-
denflachen nach Realisierung des Hochbaus eine Abdeckung mit mindestens 60 cm unbelastetem Bodenmaterial
vorzunehmen. Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von unbelasteten Bodenmaterialien auf oder in
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den Boden gemaR § 12 BBodSchV sind zu beachten d.h. die Vorsorgewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind
hierbei einzuhalten. Sofern entsprechende bodenschutzrechtliche MaRnahmen umgesetzt werden, sind die vorge-
fundenen Belastungen in den Auffiillungen mit der geplanten Wohnnutzung vereinbar.

Das Auffiillungsmaterial ist als nicht gefahrlicher Abfall einzustufen. Die anfallenden Aushubmaterialien sind repra-
sentativ zu beproben und durch ein anerkanntes Untersuchungsinstitut zu analysieren. Unter den Voraussetzungen,
dass die bodenschutz- und abfallrechtlichen Auflagen erfiillt werden, kann der Altlastenverdacht fiir das Plangebiet
ausgeraumt werden. Die Erfillung der Auflagen ist in einem Abschlussbericht durch ein Sachversténdigenbro fir
Altlasten/Bodenschutz zu dokumentieren und dem Fachbereich Umwelt zur Priifung vorzulegen.

Das gesamte Plangebiet wird gemaf § 9 Abs. 5 BauGB als Flache gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit um-
weltgefédhrdenden Stoffen belastet sind.

Beim Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW wurde bezlglich Kampfmittel eine Luftbildauswertung veranlasst. Die
Luftbilder liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen. Deshalb ist nach Abriss der Bestandsgebéude eine
Uberpriifung der zu (iberbauenden Flichen auf Kampfmittel vorzunehmen. In den Durchfiihrungsvertrag wird ein
entsprechender Passus aufgenommen, in dem die Besonderheit des Bodenaufbaus entsprechend bertcksichtigt
wird. In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen eine Sicherheitsdetektion empfohlen wird.

GemaR der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 10.September 2019 liegt das Plangebiet teilweise
Uber einem Bereich, in dem der westlich des Vorhabens verlaufende Stollen lediglich mit 0-5 m Festgestein iiber-
deckt ist. Entsprechend einer Gefahrdungsabschatzung aus dem Jahr 2003 ist in diesem Bereich das Auftreten von
Tagesbriichen mit hoher Wahrscheinlichkeit gegeben.

Fur die erneute gutachterliche Einschatzung der bergbaulichen Verhéltnisse wurde durch die Fichtner Water &
Transportation GmbH im Juli 2020 eine Grundlagenermittiung zur Abschatzung der Geféhrdung durch Altbergbau
durchgefiihrt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir ,[...] die geplante Bebauungsfléche im Projektgebiet
nach derzeitigem Kenntnisstand eine Tagesbruchgefahrdung aus tagesnahen unterirdischen Bergbau ausgeschlos-
sen werden kann. Da das Projektgebiet in unmittelbarer Nahe bzw. zum Teil (iber einem alten, verflllten Steinbruch
liegt, sind die Anomalien beziehungsweise die Bruchstruktur mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit auf
eine unverdichtete Verflllung des Steinbruchs zurtickzufihren [...]J".

Wasserschutz

Beziiglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewasser und deren Funktion flr den Menschen und den
Naturhaushalt im Vordergrund. Abzuwagen sind die denkbar méglichen Auswirkungen auf das Grundwasser und die
Oberflachenwasser, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bebauung und Nutzung von Fla-
chen und deren Entwasserung ergeben kénnen. Die hierfiir notwendigen gesetzlichen Rahmenbedingungen liefert
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz (LWG NRW).

Der im Plangebiet anstehende Boden wird dominiert von den bis in gréRere Tiefen reichenden Verwitterungsbildun-
gen des Kohlkalkes, der vereinzelt aufragende Kalksteinbanke aufweist. Die anstehenden Boden besitzen eine sehr
geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit. Lediglich in einem kleinen Bereich im Norden lagern ungegliederte Koh-
lenkalke mit einer hohen bis sehr hohen Wasserdurchlassigkeit. Die Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes wer-
den Uberlagert von L6Rlehm (geringe Wasserdurchlassigkeit) im grofieren, ostlichen Teil des Grundstlickes sowie
von Tallehm (geringe bis mittlere Wasserdurchl&ssigkeit) im kleineren, westlichen Bereich. Diese Schichten besitzen
eine Machtigkeit von Gber zwei Metern. Die Kohlenkalke im Norden werden von Verwitterungsbildungen des Kohlen-
kalkes in einer Méchtigkeit von gut zwei Metern (iberlagert.

Die bereits bestehende Bebauung innerhalb des Plangebietes entbindet von der Pflicht, das Niederschlagswasser
gemal § 44 Landeswassergesetz ortsnah zu versickern oder einem Gewasser zuzufiihren. Daher ist eine Ableitung
der Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal vorgesehen.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet kann wegen der unbekannten Aufflillungen nicht ermittelt werden. Bezo-
gen auf die urspriingliche Geléandeoberflache kann jedoch von mehr als drei Meter im Westen, nach Osten hin an-
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steigend, ausgegangen werden. Ein Einbinden von Bauwerken ins Grundwasser ist aufgrund nicht geplanter Unter-
kellerungen auszuschliefien. Sollte wider Erwarten dennoch Grundwasser aufgegraben werden, sind ggf. Malnah-
men, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erdberiihrenden Bauwerke zum Schutz vor hohem Grundwas-
ser, erforderlich.

Die Oberflache des Grundsttickes fiel urspriinglich nach Westen hin zum dort verlaufenden Kleebach stark ab. In
den siebziger Jahren wurde der Kleebach durch einen Mischwasserkanal ersetzt. Zum Niveauausgleich ist das
Grundstiick mit Fullboden unbekannten Materials ausgeglichen worden. Neueste Untersuchungen haben ergeben,
dass diese Ausgleichsschicht Schadstoffbelastungen aufweist. Zum Schutz des Grundwassers ist wegen der Schad-
stoffbelastungen in der Ausgleichsschicht darauf zu achten, dass auf versiegelten Flachen anfallendes Nieder-
schlagswasser nicht auf unversiegelten Flachen versickert, sondern in die Mischkanalisation abgeleitet wird.

Auf dem Grundstiick befinden sich zwei stillgelegte Grundwasserentnahmebrunnen. Wasserrechte zur Entnahme
bestehen nicht mehr. Die Brunnenanlagen sind mitsamt ihrer Abdeckung dauerhaft zu schiitzen oder ordnungsge-
maR bis zur erforderlichen Tiefe zuriickzubauen. Dieser Riickbau wird innerhalb des Durchfiihrungsvertrages gere-
gelt.

Das Plangebiet liegt an der abwassertechnisch erschlossenen Von-Coels Strafle, die im Mischsystem entwéssert
und zum Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlageanlage Aachen Eilendorf gehdrt. Das Plangebiet ist heute
nach Aussage des Umweltamtes zu mindestens 42 % versiegelt. Davon sind ca. 27 % an die Kanalisation ange-
schlossen. Eine detaillierte Bestandsaufnahme hat ergeben, dass 56,1 % der Gesamtflache versiegelt sind. Der zu-
kiinftige Versiegelungsgrad betragt unter Berlicksichtigung, dass der Fu- und Radweg in 3,50 m Breite ausgebaut
wird sowie unter Annahme einer vollstdndigen Ausnutzung der festgesetzten GRZ inkl. der zulassigen Uberschrei-
tungen 65,2 %. Das vermehrt anfallende Niederschlagswasser kann ohne Einleitbeschrankung in den vorhandenen
Kanal eingeleitet werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass der zuldssige Maximalwert fiir die GRZ inkl. Uberschreitung nicht vollstandig
ausgenutzt wird. Bei Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes ist gemaR Grinordnungsplan 2 mit
einer Versiegelung von 54,7 % zu rechnen. Der Wasserverband Eifel-Rur hat mit Schreiben vom 13.03.2020 mitge-
teilt, dass aufgrund der hohen Versiegelung im Bestand aus wassermengenwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken
gegen das Planvorhaben bestehen.

Stadtklima / Lufthygiene / Klimaschutz

Aufgrund der derzeitigen und zukiinftigen klimatischen / lufthygienischen Betroffenheit im Aachener Talkessel befin-
det sich das Plangebiet gemaR des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 innerhalb der dargestellten Signatur ,Be-
liftungsbahn Stadtklima'. Laut der Begriindung zum Flachennutzungsplan stellen ,Neuausweisungen von Baufla-
chen innerhalb dieser Beliiftungsbahnen [...] grundsatzlich eine Einschrankung der Beltftungsfunktion fiir die Kern-
stadt dar und sind daher hinsichtlich ihrer Auswirkungen vertieft zu prifen.“ Im Fl&chennutzungsplan Aachen*2030
werden die Blockinnenbereiche westlich und dstlich des Plangebietes als Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Blockinnenbereich’ dargestellt. GemaR der Begrindung zum Flachennutzungsplan ,knnen griine Blockinnenberei-
che gesundheitlich bedenklicher Uberwarmungseffekte vermeiden, insbesondere in Bereichen, die von Auswirkun-
gen des Klimawandels voraussichtlich starker betroffen sind. Somit besteht ein erhéhter Bedarf an Malnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel.

Durch die zukiinftige Bebauung werden keine massiven oder geschlossenen Baukorper geschaffen. Dadurch wer-
den Bereiche vermieden, in denen die Luftzirkulation stagniert. Die orthogonale Stellung der Gebaude zur Strafte Auf
Trimpersfeld im Geltungsbereich beginstigt einen Luftaustauch zwischen den beiden als Klimabereiche* markierten
Flachen und tragt somit zu einem besseren Stadtklima bei. Durch die Nahe der zukinftigen Wohnbebauung zum
Einzelhandel, zu Dienstleistungsbetrieben und dem Stadtteilzentrum werden dartber hinaus die Verkehrsbewegun-
gen reduziert.

Energie

Die Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes WA mit Warme, Strom und Wasser erfolgt iiber eine gemeinschaft-
liche Technikzentrale, in welcher sich alle notwendigen Anschliisse befinden. Die Verteilung innerhalb des Wohnge-
biets wird durch ein eigenes Nahwarme-, Strom- und Kaltwasserverteilernetz zu den einzelnen Wohngebauden ge-
wahrleistet. Die Warme- und Stromversorgung erfolgt (iber eine Grundlast-Warmepumpe, einen Spitzenlast-Brenn-
wertkessel sowie eine Photovoltaikanlage im sogenannten ,Mieterstrommodell. Dabei ist eine 100% regenerative
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Warmeerzeugung mdglich, da neben der vorwiegenden Nutzung des PV-Stroms in der Warmepumpe auch der Zu-
satz- und Reservestrom aus Grinstrom sowie das zur Spitzenlast nétige Gas aus Biomethan bezogen werden soll.
Die Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes WA, erfolgt iber einen Technik- / Hausanschlussraum pro Haus-
gruppe. Der jeweilige Technikraum soll an eine Medienzentrale fiir das WA; angebunden werden. Warme, Strom und
Wasser werden iber die Medienzentrale bezogen und intern mit dem Betreiber abgerechnet. Die Grundversorgung
des gesamten Wohngebietes mit Telekommunikation / Breitband erfolgt in Absprache mit lokalen Anbietern.

Die Ausrichtung der tberbaubaren Flachen mit Ausnahme des nérdlichsten Baufensters ermdglicht dariiber hinaus
eine gute Nutzung der aktiven und passiven Solarenergie.

Schutz der Kulturgiter

Die Baudenkmaler in der Steinstrafle, bestehend aus historischen Wohnh&usern, unterliegen dem Umgebungs-
schutz des § 9 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW). Eine Neuplanung in der ,ndheren Umgebung® darf das
aulere Erscheinungsbild der Baudenkmaler nicht verandern. Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes im
Blockinnenbereich und der Entfernung ist nicht von einer Beeintrachtigung der Baudenkmaler auszugehen.
Innerhalb des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass bei Bodenbewegungen auftretende archéologische
Funde und Befunde unverzliglich zu melden sind.

Auswirkungen der Planung

Durch die Bebauung heute minder genutzter Flachen im Bereich zwischen der Von-Coels-Strale, Marienstrafe,
Steinstralle und KirchfeldstraBe soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichergestellt wer-
den. Durch die Realisierung gemaf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes soll dringend bendtigter Wohnraum in
integrierter Lage geschaffen werden. Zudem entsteht eine Aufwertung und Offnung des heute fiir die Bevélkerung
unzuganglichen Areals. Mit der Offnung wird die Wegevernetzung in Eilendorf verbessert und die Erreichbarkeit der
Pfarrkirche St. Severin und des Severinusplatzes von der Von-Coels-Strafle aus optimiert. Durch die integrierte Lage
des Plangebietes im Stadtteil wird die vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet. Durch das geplante Vorhaben
kénnen insgesamt 39 Reihenhduser realisiert werden. Ein Anteil von 30 % der Wohneinheiten soll éffentlich gefor-
dert werden. Damit wird ein hoher Beitrag zur Verbesserung der angespannten Wohnungssituation in Aachen geleis-
tet.

Von der Planung gehen unter Berticksichtigung nachfolgender MaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen
aus.

Folgende Malinahmen sind u.a. erforderlich:

- die Umsetzung des Hochbaus und der Verkehrsanlagen entsprechend des Vorhaben- und Erschliefungsplanes

- 30 % aller Wohnungen sollen offentlich gefordert werden

- die Umsetzung der Freiraumgestaltung entsprechend des Freianlagenplanes (Vereinbarung im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrags)

- die Bertcksichtigung der Artenschutzbelange

- Bodenaufschittungen im Bereich der Wohngéarten mit entsprechenden Untersuchungen

- Rickbau der stillgelegten Grundwasserentnahmebrunnen

- Uberpriifung der zu iiberbaubaren Flachen auf Kampfmittel

Kosten

Fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Planung und der Fachgutachten entstehen der Stadt Aachen keine Kosten,
da diese von den Vorhabentragern Ubernommen werden. Die Kosten fur die Freilegung und ErschlieBung des Plan-
gebietes werden wie die Kosten fiir die Spielplatz- und Gemeinschaftsflachengestaltung ebenfalls den Vorhabentra-
gern tibernommen. Entschadigungskosten gemaf § 39 ff. BauGB sind nicht zu erwarten, da keine MalRnahmen ge-
troffen werden, die sich nachteilig auf personliche Lebensumstande auswirken konnten.
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8. Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherung der Realisierung und der Umsetzung der Planung wird zum Satzungsbeschluss zwischen der Stadt
Aachen und den beiden Vorhabentrégern ein Durchfiinrungsvertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag stellt alle Voraus-
setzungen und Bedingungen fiir die Realisierung der MaRnahmen sicher. Insbesondere werden dort folgende The-
men geregelt:

o Umsetzung der Freiflachenplanung und &ffentliche Nutzbarkeit der Freianlagen
e Umsetzung des Energiekonzepts
e Umsetzung Bike- und Carsharing
e  Schutz der zu erhaltenden Baume wéhrend der Bauphase
9. Plandaten
Plangebiet 100,0 % 12.788 m?
Allgemeines Wohngebiet 72,8 % 9.364 m?
Grinflachen 4,0 % 512 m?
Flache flr Versorgungsanlagen 0,5% 37 m2
StraBRenverkehrsflachen 22,7 % 2.875 m?
Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am ............... die

offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1002 — Von-Coels-Strafie / Auf Trimpersfeld - beschlossen hat

Aachen, den ............

(Sibylle Keupen)
Oberblrgermeisterin

21

43 von 106 in Zusammenstellung



Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

stadtaachen

Die Oberbirgermeisterin

Abwagungsvorschlag uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1002
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1. Niederschrift der Anhorung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (29.08.2019)

NIEDERSCHRIFT

uber die Durchfuhrung der Anhorungsveranstaltung zur
Beteiligung der Barger an der Bauleitplanung geman § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan nach § 13 a BauGB

- Von-Coels-StralRe / Auf Trimpersfeld -

Bericht iiber die Biirgeranhdrung

Die friihzeitige Blirger*innenbeteiligung fand statt in der Zeit vom 19.08.2019 bis 20.09.2019 im Eingangsbereich des Rat-
hauses Aachen-Eilendorf mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele und den vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung. Am 29.08.2019 wurde von 18.00 bis 20.00 Uhr eine Anhdrungsveranstaltung
durchgefuhrt. An der Veranstaltung nahmen ca. 70 Birgerinnen und Birger teil.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:
e  Stadtebauliches Konzept
¢ Ansichten und Schnitte der geplanten Bebauung

Auf dem Podium waren vertreten:

Frau Hildersperger - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Bauleitplanung
Frau Kuck - Vertreterin der Deutschen Reihenhaus AG, Kéin

Herr Schnuis - Biro RaumPlan Aachen, beauftragtes Biiro fir den Bebauungsplan
Herr Klug - Biro RaumPlan Aachen

Um 18.00 Uhr eréffnete die Ortsbiirgermeisterin Frau Eschweiler den Anhdrungstermin. Im Anschluss informierte Frau Hil-
dersperger die Anwesenden Uber den vorgesehenen Ablauf des Abends und stellte die Podiumsteilnehmer sowie ihre Funk-
tionen vor. Die Birger*innen wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre Anregungen vorzubringen.

Frau Hildersperger erklarte den Anwesenden den prinzipiellen Ablauf des Bebauungsplanverfahrens. Im Anschluss stellte
Herr Schnuis das stadtebauliche Konzept vor. Anhand einer Beamer-Prasentation wurden die stadtebauliche Situation und
die Grundz(ige der Planung erlautert. Danach stellte Frau Klck den Vorhabentrager ,Deutsche Reihenhaus AG' vor.

Seitens der Blrgerinnen und Birger wurden folgende Anregungen und Bedenken zu den nachfolgenden Schwerpunktthe-
men vorgebracht:

Rahmenkonzept / Stadtebauliches Konzept
Die geplante Innenentwicklung wird positiv hervorgehoben. Es wird angeregt, zunéchst ein Rahmenkonzept flir den gesam-
ten Blockinnenbereich zu erstellen. Es wird die Beflrchtung gedulert, dass spatere Bauvorhaben z.B. im riickwartigen Be-

3/21

46 von 106 in Zusammenstellung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 21.02.2021

reich der Steinstrafle nicht mehr realisiert werden kénnen, weil keine Anbindungsmadglichkeit besteht oder weil die geplan-
ten Verkehrsflachen zu gering dimensioniert sind. Es ergeht die Nachfrage, in welcher Art der Nutzung der Blockinnenbe-
reich innerhalb der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes dargestellt wird.

Baukonzept

Die Funktionsweise der Wohn- und Eigentimergemeinschatft, die seitens der Deutsche Reihenhaus AG geplant ist, wird
nachgefragt. Des Weiteren wird um Erlauterung gebeten, wie die Vermietung der im Rahmen des geférderten Wohnungs-
baus erstellten Hauser im 6stlichen Bereich des Plangebietes erfolgen wird.

Verkehrskonzept

Der weitaus groRte Anteil der Nachfragen und Anmerkungen betrifft das zukiinftige Verkehrsaufkommen bzw. das Verkehrs-
konzept. So werden die im Verkehrsgutachten genannten Zahlen insbesondere fiir den Knotenpunkt Von-Coels-Strale / Auf
Trimpersfeld fiir unrealistisch und das zukiinftige Verkehrsaufkommen, das durch das Plangebiet verursacht wird, fiir zu
hoch fir den heutigen Knotenpunkt gehalten. Es wird nachgefragt, wie die zukinftige Einmindungssituation ausgestaltet
werden soll. Die alleinige Zufahrt von der Von-Coels-Strafle aus wird flir nicht ausreichend gehalten. Deshalb wird auch
eine Zufahrt von der KirchfeldstralRe aus angeregt.

Die zukinftigen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes werden fiir nicht ausreichend dimensioniert gehalten, insbe-
sondere auch um Verkehre aus angrenzenden zusatzlichen Bauvorhaben aufnehmen zu kénnen. Deshalb wird gefordert,
das Verkehrsgutachten zu Uberarbeiten und auch diese zusétzlichen Verkehre innerhalb des Gutachtens zu beriicksichti-
gen. Es wird um Erlduterung gebeten, ob die einzelnen Hauser mit dem Kfz angefahren werden kénnen.

FuBwege

Es wird der Wunsch gedulert, den heutigen Mistweg am Ende der Grundstiicke an der Von-Coels-Stralke zu erhalten. Des
Weiteren wird angeregt, am dstlichen Rand des Plangebietes ebenfalls einen FuBweg wie am westlichen Rand zur dort vor-
handenen Boschung vorzusehen.

Ruhender Verkehr

Es wird nachgefragt, wie die heutigen Garagen auf den riickwartigen Grundstticken der Kirchfeldstrale und Steinstralte
zukinftig zu erreichen sein werden. Des Weiteren wird die Anwendung der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen mit der még-
lichen Stellplatzreduzierung aufgrund der guten Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr fiir unrealistisch gehalten. Es
sollten mehr als vier E-Mobilitatsstellplatze innerhalb des Plangebietes vorgesehen werden.

Es wird um Erlduterung gebeten, ob die Stellplatze und Garagen unmittelbar den Hausern zugeordnet werden. Des Weite-
ren wird angezweifelt, ob die gemaR Stellplatzsatzung erforderlichen Fahrradstellplatze innerhalb des Konzeptes hinrei-
chend bertiicksichtigt wurden.

Infrastruktur

Beziglich der Abfallentsorgung wird nachgefragt, ob die Verkehrsflachen ausreichend dimensioniert sind und wo der Abfall
untergebracht werden kann.

Es wird angeregt, den geplanten Spielplatz 6ffentlich zuganglich zu machen, weil die vorhandenen Spielplatze in der Umge-
bung zu weit entfernt sind und gréRere Stralen Uberquert werden miissen.

Umweltbelange
Es wird fur problematisch gehalten, wenn das Plangebiet allein von dem geplanten Blockheizkraftwerk abhangig ware. Es
wird auf Altlasten innerhalb des Plangebietes aufgrund einer durch Miill verfiillten Grube hingewiesen.
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Realisierung
Es wird nachgefragt, wann mit der Realisierung des Bauvorhabens zu rechnen sei.

Ausblick auf das weitere Verfahren

AnschlieBend wurden die anwesenden Birgerinnen und Biirger noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Bedenken
und Anregungen dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen bis zum 20.09.2019 zugeschickt oder in den vor-
handenen Briefkasten der Planausstellung eingeworfen werden kénnen. Auf der Homepage der Stadt sind die Unterlagen
ebenfalls einsehbar. Die AuRerungen und Stellungnahmen der Biirgerinnen und Biirger werden in den weiteren Planungs-
und Abwagungsprozess im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans eingestellt. Es wird eine Niederschrift zu dieser
Veranstaltung angefertigt.

Gegen 20.00 Uhr beendete Frau Hildersperger die Veranstaltung und bedankte sich bei den Biirgerinnen und Biirgern fir
das Interesse und die rege Beteiligung.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1

Rahmenkonzept / Stadtebauliches Konzept

Aufgrund des Wohnungsmangels innerhalb der Stadt Aachen ist es geboten, durch entsprechende Bebauungsplane Wohn-
raum zu schaffen. Dies ist besonders durch Bebauungsplane méglich, deren Geltungsbereich lediglich aus wenigen Flurst(-
cken besteht und fiir deren Verfahren keine langwierigen Grundstlcksverhandlungen erforderlich sind.

Deswegen beschrankt sich der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes auf das Grundstlick des ehemaligen
Marmorwerkes. Die Verkehrsflachen wurden zur Offenlage dahingehend geandert, dass sowohl der heutige Bauhof als
auch Flachen 6stlich und nérdlich des Plangebietes zukiinftig tber die Strafle ,Auf Trimpersfeld* erschlossen werden kén-
nen. Voraussetzung ist, dass fiir diese Flachen gesonderte Bebauungsplane aufgestellt werden.

Diese zusétzlichen Baugrundstiicke wurden in der Uberarbeitung des Verkehrsgutachtens entsprechend beriicksichtigt.
GemaR dieses Verkehrsgutachtens bestehen auch bei einer Zunahme der erschlossenen Grundstiicke keine Bedenken
hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind ausreichend dimensioniert, um weitere Verkehre aus angrenzenden
Grundstiicken aufnehmen zu kdnnen.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (rechtskréftig seit Januar 2022) wird der Blockinnenbereich wie im bisher
gultigen Flachen-nutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.

Baukonzept

Das Vermarktungskonzept des Investors sieht fiir das Allgemeine Wohngebiet WA+ westlich der Strafle Auf Trimpersfeld
keine Realteilung der einzelnen Hausparzellen vor, sondern es wird eine Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz
(WoEigG) vollzogen. Die kiinftigen Eigentlimer*innen aller Gebaude der Deutschen Reihenhaus AG bilden demnach eine
Eigentimer*innengemeinschaft auf einem gemeinsamen Grundstuck. GemaR dem Wohnungseigentumsgesetz werden von
Beginn an Zuordnungen, Rechte und Pflichten eindeutig geregelt sowie Sondernutzungsrechte und Gemeinschaftseigentum
definiert. Alle Zuwegungen sowie die gemeinschaftliche Griinflache verbleiben im Besitz der Wohnungseigentimer*innen-
gemeinschaft.

Die zwolf Reihenhauser auf den Teilflachen 6stlich der HaupterschlieRungsstrale sollen als 6ffentlich geforderte ,Mietrei-
henh&user* errichtet werden. Diese Anzahl entspricht dem Beschluss des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses, in-
nerhalb des Plangebietes einen Anteil von 30 % der Wohnungen als geférderten Wohnungsbau zu realisieren. Die Vergabe
der Wohnhauser kann nur an Inhaber*innen entsprechender Wohnberechtigungsscheine erfolgen.

Verkehrskonzept

Das Verkehrsgutachten wurde dahingehend erweitert, dass von insgesamt 81 Wohneinheiten ausgegangen wurde, die (ber
die StraBe ,Auf Trimpersfeld' erschlossen werden. Neben 39 Wohneinheiten innerhalb des Plangebietes wurden 17 im Be-
reich des heutigen Bauhofes und weitere 25 Wohneinheiten in angrenzenden Flachen berticksichtigt. Insgesamt werden
dadurch ca. 321 Kfz-Fahrten am Tag erzeugt. In der starksten Stunde am Tage wird von 34 Kfz-Fahrten ausgegangen. Ge-
mal Leistungsfahigkeitsberechnung ergibt sich bei dieser Kfz-Anzahl ein voll leistungsfahiger Knoten. Es bestehen somit
keine Bedenken gegen die Realisierung des Plangebietes und eine entsprechende Erweiterung. Eine Anderung der heuti-
gen Einmiindungssituation und eine zuséatzliche ErschlieBung liber die Kirchfeldstrale ist nicht erforderlich. Gemal RAST
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(Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen) ist die geplante Verkehrsflache der Strale ,Auf Trimpersfeld' ausreichend di-
mensioniert, um die zusatzlichen Verkehre aufnehmen zu kdnnen.

Das Verkehrskonzept sieht vor, dass lediglich die Stralke ,Auf Trimpersfeld* befahrbar ist. Ein Befahren der Fullwege, die die
Verbindung zu den Wohnungszugangen herstellen, ist aufgrund der geringen Breite nicht méglich. Die lediglich fuRlaufige
Erreichbarkeit ist aufgrund der maximalen Wegelénge von rd. 50 m unproblematisch.

FuBwege

Aufgrund der Lage des Mistweges auf dem Grundstiick des heutigen Marmorwerkes kann der Weg nicht erhalten werden.
Der geplante Weg entlang der Béschung am westlichen Rand des Wohngebietes dient u.a. der Erreichbarkeit der Béschung
zwecks Pflege. Ein entsprechender Weg ist am 6stlichen Rand des Plangebietes somit nicht erforderlich.

Ruhender Verkehr

Die heutigen Garagen auf den rlickwartigen Grundstiicken der Kirchfeldstrale und Steinstrae werden zukUnftig uber den
festgesetzten Weg mit der Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg und Anliegerverkehr' erschlossen, der von Anliegern be-
fahren werden kann, um die Garagen und Stellplatze zu nutzen. Die Anfahrung erfolgt wie heute von der Kirchfeldstralie
aus.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Aachen basiert auf den Erfahrungen mit bisherigen Baugebieten und aus den Zielvorstellun-
gen der Stadt beziglich des Umgangs mit dem ruhenden Verkehr. Die Einhaltung der Satzung istim Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die vorgesehene Anzahl der E-Mobilitatsstellplatze entspricht der heutigen Satzung.
Die Anzahl konnte bei Bedarf ohne Probleme erweitert werden.

Zur Offenlage wurde das ErschlieBungskonzept hinsichtlich des ruhenden Verkehrs geandert. An Stelle der bisher westlich
der StraBe ,Auf Trimpersfeld* geplanten Stellplatze und Garagen ist eine begriinte Parkpalette mit zwei Ebenen vorgese-
hen. Hierdurch soll der Flachenverbrauch fiir das Parken reduziert und das Erscheinungsbild der Stellplatze ansprechender
gestaltet werden. Durch entsprechende Festsetzung von Brlstungen soll eine eventuelle Blendwirkung durch ein- und aus-
fahrende Fahrzeuge vermieden werden. Darliber hinaus sind im Bereich der ehemaligen Gemeinschaftsstellplatze GSts nun
Carports geplant, die mit einer Photovoltaikanlage Gberdeckt werden sollen.

Weiterhin wird die in der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen vorgesehene Reduzierung der Stellplatze bei einer guten An-
bindung an den 6ffentlichen Nahverkehr im neuen Konzept nicht mehr angewendet. Hieraus ergibt sich ein neuer Stellplatz-
bedarf. GemaR der Anlage 1 Punkt 1.1 der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen sind fiir die geplanten 39 Wohneinheiten 39
PKW Stellplatze und 117 Fahrradabstellplatze nachzuweisen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht 39 Stellplatze
vor. Davon befinden sich 12 in Carports, die restlichen 27 sind in der Parkpalette untergebracht. Zusatzlich zu den 39 PKW-
Stellplatzen sind im Plangebiet 30 % Besucherstellplatze vorzuhalten. Dies entspricht 12 Stellplatzen. Hiervon soll ein Stell-
platz fur ein Car-Sharing-Fahrzeug genutzt werden. Sechs Besucherstellplatze sowie der Car-Sharing-Stellplatz werden
gemalk dem ErschlieBungskonzept innerhalb der Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze im Stidosten des Plangebietes nach-
gewiesen. Die restlichen finf Besucherstellplatze werden in die Parkpalette integriert.

Nach § 5 Abs. 3 der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen missen zehn Prozent der Stellplatze mit Ladeinfrastruktur fiir E-
Fahrzeuge ausgestattet werden. Dies wird durch eine Uberdachung der Carports mit Photovoltaikanlagen sowie durch eine
entsprechende vorbereitende Infrastruktur innerhalb der Parkpalette gewahrleistet. Der erforderliche Stellplatznachweis fiir
die zukUnftige Wohnbebauung wird vollstandig auf den privaten Grundsttlicken erbracht.
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AuRerdem werden insgesamt 117 Fahrradabstellplatze nachgewiesen. Hiervon befinden sich 54 in den Vorgarten-schran-

ken der Wohneinheiten des WA+ (zwei je Wohneinheit bei 27 Wohneinheiten im Teilbereich West) und acht in den Hausan-
schlussraumen der Wohneinheiten des WA,. Die restlichen Fahrradabstellplatze werden innerhalb der im Rechtsplan mar-
kierten Flache fiir Fahrradabstellplatze angeordnet sowie (iber Fahrradbiigel im Plangebiet verteilt. Im Stidosten des Quar-
tiers ist zusatzlich eine Pedelec-Verleihstation berlcksichtigt.

Infrastruktur

Die geplanten Verkehrsflachen der Strale ,Auf Trimpersfeld* weisen eine ausreichende Breite auf, um den Verkehr flir die
Abfallentsorgung aufnehmen zu kénnen. Die geplante Wendeanlage ermdglicht das gefahrlose Wenden des Abfallentsor-
gungsfahrzeugs. Der Abfall soll fur den Teilbereich des WA am sudlichen Rand des Plangebietes westlich der Erschlie-
Bungsstrale gelagert und abgeholt werden. Fiir den Teilbereich des WA ist keine zentrale Lagerung vorgesehen.

Der Spielplatz liegt planungsrechtlich innerhalb einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’. Somit ob-
liegt die Pflege und die Instandhaltung des Spielplatzes nicht der Stadt, sondern der zukiinftigen Wohnungseigentimerge-
meinschaft. Eine Offnung des Spielplatzes fiir die Allgemeinheit wird im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
verbindlich vereinbart.

Umweltbelange

Zur Offenlage wurde das Energiekonzept fiir das Allgemeine Wohngebiet WA1 durch den Vorhabentrager Deutsche Reihen-
haus AG noch einmal geandert. Die Warme- und Stromversorgung soll nun iber eine Grundlast-Warme- pumpe, einen Spit-
zenlast-Brennwertkessel sowie eine Photovoltaikanlage im sogenannten ,Mieterstrommodell* erfolgen. Dabei ist eine 100%
regenerative Warmeerzeugung méglich, da neben der vorwiegenden Nutzung des PV-Stroms in der Warmepumpe auch der
Zusatz- und Reservestrom aus Griinstrom sowie das zur Spitzenlast nétige Gas aus Biomethan bezogen werden soll. Die
Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes WA, erfolgt iiber einen Technik- / Hausanschlussraum pro Hausgruppe. Der
jeweilige Technikraum soll an eine Medienzentrale fiir das WA, angebunden werden. Warme, Strom und Wasser werden
uber die Medienzentrale bezogen und intern mit dem Betreiber abgerechnet. Die stérungsfreie Versorgung des Plangebie-
tes mit Strom und Warme ist somit gewahrleistet.

Im Rahmen der Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung durch das geotechnische Biiro Prof. Dr. Ing H. Diillmann
GmbH wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem gesamten Geléande anthropogene (menschengemachte) Auffiillungen
mit Machtigkeiten zwischen 1,50 m und 5,00 m befinden. Bezlglich des Wirkungspfades Boden-Mensch lassen die Bo-
denanalysen erkennen, dass teilweise Belastungen vorliegen, die einer Verwendung der Bdden als Oberboden in einem
Wohngebiet entgegenstehen. Daher ist auf allen offenen Bodenflachen nach Realisierung des Hochbaus eine Abdeckung
mit mindestens 60 cm unbelastetem Bodenmaterial vorzunehmen.

Realisierung
Der Satzungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird gemaR Zeitplan voraussichtlich in der zweiten Halfte des
Jahres 2022 erfolgen. Die Realisierung der Bauvorhaben wird unmittelbar im Anschluss erfolgen.
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Zusammenstellung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 991 mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

2. Eingabe vom 26.09.2019

Seite 1 von 1

Burkhard Kelberlau - Wtrlt: Blrgerbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Auf
Trimpersfeld

Von: Angelika Hildersperger
An: Kelberlau, Burkhard
Datum: 26.09.2019 18:13
Betreff:  Wirlt: Biirgerbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Auf Trimpersfeld
Anlagen: Hildersperger, Angelika.vef

Az FB 61/620-35055-2017
Sehr geehrte Frau Hildesperger,

ich mdchte hiermit gerne zum Termin am vorigen Donnerstag und zum Bebauungsplan Stellung
nehmen.

Mir gefdllt, dass durch diese MaBnahme bezahlbarer Wohnraum und sozialer Wohnraum entsteht.

Wenn es die Mbglichkeit gdbe, die Reihenhduser nicht als Elgentumsgemeinschaft zu verwalten, wiirde
mir das besser gefallen.

Grundsatzlich verbesserungswiirdig finde ich die friihzeitige Planung der spiteren Verdichtung, Hier
scheint mir tatsachlich doch nur die Bebauung des Bauhof-Grundstiicks im Fokus zu stehen. Als
Eigentiimerin habe ich Sorge, dass Fakten geschaffen werden, wodurch die {nur teilweise politisch
gewaollie) Bebauung der Nachbargrundstiicke verhindert wird.

Hier noch zwei Fragen:
Wo sind die Detail-Unterlagen einzusehen — ich bin besonders an dem Gutachten zur Auswirkung der

Verkehrs-Dimension interessiert. Ist es moglich, mir das als PDF zukommen zu lassen?

Kéinnte eine Interessengemeinschaft auch eine Privatstrale beantragen (z.B. (iber das Flurstiick 116
van der SteinstraBe aus)? Das wiirde die Verkehrssituation durchaus entspannen.

Vielen Dank fiir eine Rickmeldung.
Mit freundlichen GriiRen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.2:

Das Vermarktungskonzept des Vorhabentragers ohne Realteilung der einzelnen Hausparzellen tragt dazu bei, dass an die-
sem Standort bezahlbarer Wohnraum realisierbar ist.

Eine zusatzliche Nachverdichtung entspricht dem Ziel des Vorrangs der Innenentwicklung. Deshalb wurde das Konzept zur
Offenlage dahingehend gedndert, dass stdlich der Wendeanlage eine Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)
vorgesehen wird, die unmittelbar an das Flurstiick 366 anschlieRt. Dadurch besteht die Mdglichkeit, auf der Grundlage eines
gemeinsamen Konzeptes zusétzliche Baugrundstiicke auf den angrenzenden Flurstiicken anzubieten, die (iber die GFL-
Flache an die ffentliche StraRenverkehrsflidche angebunden sind. Diese zusétzlichen Baugrundstiicke wurden in der Uber-
arbeitung des Verkehrsgutachtens entsprechend berlicksichtigt. Gemal dieses Verkehrsgutachtens bestehen auch bei ei-
ner Zunahme der erschlossenen Grundstlicke keine Bedenken hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens
Von-Coels-StraBe / Auf Trimpersfeld. Das aktuelle Verkehrsgutachten sowie der aktuelle Planstand kénnen innerhalb der
Offenlage eingesehen werden.

Eine zusatzliche ErschlieBung von der Steinstrale aus wirde ebenfalls dem Ziel einer vorrangigen Innenentwicklung ent-
sprechen und hétte den Vorteil, dass der Verkehr nicht nur tber die Stralke ,Auf Trimpersfeld* abflieRen wirde. Aufgrund der
vorrangigen Planung kann diese Anbindung jedoch nur iber einen zusatzlichen Bebauungsplan geregelt werden und ist

nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1002, - Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld -.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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3. Eingabe vom 19.09.2019

Von: Burkhard Kelberlau

An: Kelberlau, Burkhard

Datum: 19.09.2019 14:37

Betreff: Wirlt: Kemmentar zur Bauleitplanung Von-Coels-Str. / Am Trimpersfeld

16.08.2019 18:15 ===

Anregung zur Bauleitplanung
von-Coels-Str. / Auf Trimpersfeld

mein Bruder ist Eigenttimer des Grundstiickes von-Coels-Str. 123, Flurnummer 482.
Nach gemeinsamer Beratung méchten wir folgende Anregung &uRern:

Auf dem Grundstiick befindet sich hinter dem an der von- Coels-Str liegenden Mehrfamilienhaus ein
Werkstattgeb8ude, das zum Trimpersfeld ausgerichtet ist.

Die Grenzlénge zum beabsichtigten Bebauungsplangebiet betragt ca. 20m. Die Werkstatt wird zur Zsit
noch genutzt, wird aber maéglicherweise in den nachsten 10 Jahren geschlossen. Danach ist eine
Umnutzung zu Wohneinheiten vorgesehen.

Wir regen eine Zufahrt vom Bebauungsgebiet zum Grundsttick von- Coels-Str. 123 an, um 3 Stellplitze
auf dem Grundstlick zu errichten und. Nach dem jetzigen Bebauungsplanentwurf wére dies nach

unserem Verstandnis relativ einfach moglich.
da der Planentwurf entlang der Grenze zu meinem Grundstiick Verkehrsflachen vorsieht.

Freundliche Griike

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.3:

Das angesprochene Gebaude ist heute mit seiner Terrasse zur Stralke ,Auf Trimpersfeld* ausgerichtet. Eine ErschlieBung
des Grundstlickes erfolgt aktuell jedoch nicht iiber diese Strafie. Eine verkehrliche Anbindung an die 6ffentliche Strafle ,Auf
Trimpersfeld* wiirde das Uberqueren von Privatgrundstiicken notwendig machen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Stadt Aachen/
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Stadt Aachen

verb. Bauleitplanung FB 61/201
zu Hd. Hrn. Kelberlau
Lagerhausstr. 20

52064 Aachen

Aachen, 18.09.2019
Eng: 19, SEP QgingW&d auch per Post zugestellt

.t

Abl .

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kelberlau,

mir liegt die Eingabe von Familie Steinstr. 15, in Sachen der
Interessengemeinschaft Steinstrasse vor.

Dies ganz in meinem Sinne. Hierzu noch eine Eingabe meinerseits:

Unsere Erbengemeinschaft ist Anlieger der

StraRe Auf Trimpersfeld.

Mit dem Grundsticken des Lageplans 114 Steinstrasse 41 und 117 Steinstrasse 37.
Auf Trimpersfeld ist eine Strale, demnach hatten wir schon heute die Méglichkeit
einer Bauvoranfrage.

Auch befahren wird diese regelmaRig fur die Gartennutzung bzw. Lieferungen und
Abholung von Griinzeug etc.

Der/lhr Plan ist, diese teilweise zu verengen und zu einem Rad-/FuRgangerweg
umzugestalten und vom Status her zu &ndemn.

Damit bin ich nicht einverstanden. Ich bitte um Priifung, ob diese StraRe in der
Nutzung/im Status veréndet werden darf.

Zur spateren Nachverdichtung und auch einer evtl. Bauvoranfrage dieser
Grundstticke, bin ich nicht mit einer Veranderung einverstanden.

Auch andere Anlieger der StraRe wollten diese Anderung nicht, wie auf den Treffen
im Bezirksamt auch von diesen angesprochen wurde.

Weiterhin ist dort eine Firma ansassig und auch einige Garagen die genutzt werden.
Wegen des Verkehrsaufkommens bei der Baumafnahme Marmorwerk wére ein
Poller méglich, damit Durchgangsverkehr verhindert werden kann.

Die Nutzung der Straflle wiirde dann insgesamt tiber die Ausfahrt in Richtung
Marienstrale denkbar sein.

Im Plan von Familie sind auch die Grundstiicke 114, 115, 117 bitte zu
berlcksichtigen bei der Eingabe.

Gerne erhalte ich eine Nachricht.

Mit freundlichen Griilze
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 21.02.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.4:

Der nérdliche Abschnitt der Stralke ,Auf Trimpersfeld’ verbleibt in gesamter heutiger Breite innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1002 und wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg und
Anliegerverkehr' festgesetzt. Des Weiteren schlielt diese Festsetzung mit ein, dass der Weg flr Rettungsfahrzeuge und im
Notfall befahren werden kann, wenn die Anbindung an die Von-Coels-StralRe kurzfristig ausfallen sollte.

Der Weg soll am Ende des geradegefiihrten StraRenabschnittes der Strale ,Auf Trimpersfeld* abgepollert werden, um
Durchgangsverkehre zwischen der Von-Coels-StralRe und der Kirchfeldstralle zu vermeiden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002

- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld -

Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 21.02.2021

5.

Eingabe vom 18.09.2019
I804R - 2048
Stadt Aachen
Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Sehr geerhte Damen und Herren;

Betr.: Vorhabens Bebauungsplan, vom Coels Str, - Auf Trimpersfeld.

Da im Stadtgebiet von Aachen kaum noch Freiflachen fiir neuen Wohnungsbau
vorhanden sind, halte ich dieses Gebiet fiir gut geeignet, dort ein neues
,Wohngebiet zu schaffen. Allerdings ist es nach meiner Auffassung ein Fehler
dieses Gebiet im Rahmen eines Vorhaben Bebauungsplan zu erschlieRen. Es
ware sinnvoller fiir den gesamten Innenbereich einen Bebaungsplan , dieser
sollte von der Stadt erstellt werden, Es ist zu schade, wenn jetzt ein Grofteil
dieses Gebiets von dieser Planung nicht erfasst wird,

Es wire aber auch sinnvoller, wenn andere Innenbereiche ob dieser Frage
untersucht ,ob dort Gebiete sind, die fiir eine kiinftige Bebauung in Frage
kommen wiirden.. Man misste dann nicht immer neue Flachen im
Aussenbereich in Anspruch nehmen. Fiir Eilendorf boten sich eventuell
folgende Gebiete an: Innenbereich Lindenstr . Haarhofstr.. Breitbendenstr.
Oder Josefstr.- Kaiserstr, Karlstr, Briickstr, Oder Grubenstr. Severnstr-
Kirchfeldstr, , vielleicht nach entsprechenden Untersuchungen auch noch
weitere Gebiete. Zu diesem Thema sollte man dabei auch weitere Stadtgebiete
im Auge behalten.

Aus den vorgebrachten Griinden kann ich diesen Vorhaben Bebauugsplan nicht

zu stimmen.

Mit freundlichen Griissen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 21.02.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.5:

Aufgrund des Wohnungsmangels innerhalb der Stadt Aachen ist es geboten, durch entsprechende Bebauungsplane Wohn-
raum zu schaffen. Dies ist besonders durch Bebauungsplane méglich, deren Geltungsbereich lediglich aus wenigen FlurstU-
cken besteht und fiir deren Verfahren keine langwierigen Grundstlcksverhandlungen erforderlich sind.

Deswegen beschrankt sich der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes auf das Grundstlck des ehemaligen
Marmorwerkes. Die Verkehrsflachen wurden zur Offenlage dahingehend geéndert, dass sowohl der heutige Bauhof als
auch Flachen 6stlich des Plangebietes zukiinftig tiber die Strale ,Auf Trimpersfeld* erschlossen werden kdnnen. Dies soll
durch Aufstellung des Bebauungsplans — Steinstrale / Auf Trimpersfeld - erfolgen, fir den der Planungsausschuss der
Stadt am 06. Mai 2021 den Aufstellungsbeschluss gefasst hat. Politische Beschliisse fiir ahnliche Bebauungspléane in ande-
ren Blockinnenbereichen Eilendorfs bestehen bisher nicht.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002
- Von-Coels-StraRe / Auf Trimpersfeld -

Abwagungsvorschlag frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 21.02.2021

6.

Eingabe vom 10.09.2019

An den Aachen, den
Fachbereich Stadientwicklung und Verkehrsanlagen Az, FB 61/620-35055-2017
52064 Aachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB

- Von-Coels-Strahe / Auf Trimpersfeld -

Beteiligung der Biirgerinnen und Blrger an der Bauleitplanung
(Informationen zum Datenschutz; siehe Riickselte)

Was mir gefallt:

Was mir nicht gefallt:

£ R N -ud«;m_e,_ :I.lt“:”i.t.t._u Q o G Kué:;v“'l(\ 5. (PR i e & Ak ai (2' e k!
Al &wi Go i oy ol o Lrembe ot
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b th bisume i k'vm'r.,‘.. i Q‘:j Tt f]\‘.b‘-'l’f"% e ,\ :
:. : (:)L \:ﬁl\ g »..J (,\xn‘. : "-‘_\!_h-__lic;ll.r.: Q.__ '_()L\\;;a____' H .j‘ _. {,T-.M_a.._,;: J‘\,_‘_'__\ LJLIEG‘! gl

P

Meine Ve(besserungsvorschlége_:

Ritte vollstandia und in Druckbuchstaben ausfilllen und unterschrieben in bereitslehenden Briefkasten werfen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 21.02.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.6:

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist das Bereitstellen von glnstigen Eigentumswohnungen in Form von Rei-
henhausern mit einem attraktiven und kindgerechten Wohnumfeld. Hierfiir besteht im Stadtgebiet ein grolier Bedarf. Ent-
sprechend der angrenzenden Bebauung in der Marienstrale, Steinstralte und der Von-Coels-Strale soll innerhalb des
Plangebietes eine in sich homogene und zuriickhaltend gestaltete zweigeschossige Bebauung geschaffen werden. Eine
besondere Qualitat dieser Bebauung sind die Sichtmdglichkeiten in angrenzende Freibereiche und Gehdlzstrukturen und
die daraus resultierende Vernetzung und auch Durchliiftungsmdglichkeit.

Diese Qualitat wirde durch einzelne stadtebaulich dominante Mehrfamilienhduser aufgehoben werden, weil Mehrfamilien-
hauser einerseits eine grolere Bebauungstiefe aufweisen und andererseits mindestens drei Vollgeschosse bendtigen wiir-
den, damit z.B. eine Aufzugsanlage wirtschaftlich ware. Zudem wiirden Mehrfamilienhauser aufgrund der voraussichtlich
kleineren Wohneinheiten zu einem deutlich hdheren Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebietes fiihren.

Das Konzept des Vorhabentragers sieht fir das Plangebiet kein Generationenwohnen vor. Jedoch soll die Realisierung die-
ser Wohnform bei den stadtebaulichen Konzepten flir den nérdlich gelegenen Bauhof sowie die 6stlich gelegene Flache

erneut in den Blick genommen werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002
Fassung vom 21.02.2021

- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld -

7. Eingabe vom 23.09.2019

Interessenvertretung Steinstrasse

Aachen , den 11.09.2019

Stadt Aachen

Verbindliche Bauleitplanung FB 61/201
Lagerhausstrafie 20

52058 Aachen

vorab per Mall : bebauungsplan@mail.aachen.de

Eingabe zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach §13a BauGB
- Von-Coels-Strae / Auf Trimpersfeld-

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kelberlau,

wir wenden uns mit der nachfolgend beschriebenen Eingabe zum o.g. Bebauungsplanverfahren
namens und in Vertretung der Interessengemeinschaft Steinstrasse an Sie.

Die Interessengemeinschaft Steinstrasse (bestehend aus Anliegern zum Grundstiick des ehemaligen
Marmorwerkes Ortmanns) hat sich konstituiert, um sicherzustellen, dass deren Belange im
Zusammenhang mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld
eingebracht werden,

Seitens der Bezirksvertretung Eilendorf wurden die Grundstlickseigenttimer bereits im Junl 2019
angeschrieben, cb ihrerseits Interesse besteht, ihre Grundsticke rickseitig zu erschlieen und somit
eine Bebauung moéglich zu machen.

Die Interessengemeinschaft begriBt dieses Vorhaben ausdriicklich und hat dies bereits in
Einzelvertretung wahrend einer Anhérung gegentber der Bezirksvertretung auch schon kundgetan.

Auch seitens der politischen Fraktionen wird dieses Vorhaben unterstitzt Dementsprechende
schriftliche AuRerungen kénnen gerne vorgelegt werden.

Mit dieser Eingabe soll sichergestellt sein, dass im o.g. B.-Planverfahren die Belange der Anlieger
hinsichtlich Verkehrsaufkommen, Verkehrsfiihrung, GrundstiickserschlieBung etc. einflieRen werden,
um sicherzustellen, dass nach Beendigung des Verfahrens weiterhin die grundsatzliche Méglichkeit der
Bebauung besteht. Als sinnvoll wird seitens der Interessenvertretung erachtet, die Verfahren

entsprechend zu verbinden.

Diese Eingabe sollte bei der weiteren Vorgehensweise beriicksichtigt werden.

Seite1von 2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 21.02.2021

Interessenvertretung Steinstrasse

Uber Ihre RickauBerung hierzu wirden wir uns freuen.

Die Kontaktdaten der Mitglieder der Interessenvertretung Steinstrasse (einschl. Postanschrift, Flurstick-
Nr, etc.) sind als Anlage diesem Schreiben eigenhandig unterschrieben beigefugt,

Bebauungsplan - Auf Trimpersfeld / Von-Coels-StraRe -

o ---.;'-j-.? -5‘, - N *} g ;j 2 TN
b o Ao R L

mit freundlichen Gr[]l;én }

Seite 2 von 2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 21.02.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.7:

Das stadtebauliche Konzept des vorliegenden Bebauungsplanes schlielt eine zukiinftige ErschlieBung riickwartiger Grund-
stlicke an der Steinstrafle und Von-Coels-Stralte nicht aus. Deshalb wurde das bisherige Konzept dahingehend geédndert,
dass sldlich der Wendeanlage eine Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) vorgesehen ist, die unmittelbar an das
Flurstlick 366 anschlieft. Dadurch besteht die Mdglichkeit, auf der Grundlage eines zusammenhangenden Konzeptes zu-
satzliche Baugrundstiicke auf den angrenzenden Flurstlicken anzubieten, die tber die GFL-Flache an die éffentliche Stra-
Renverkehrsflache angebunden sind. Diese zusétzlichen Baugrundstiicke wurden in der Uberarbeitung des Verkehrsgut-
achtens entsprechend berticksichtigt. GemaR dieses Verkehrsgutachtens bestehen auch bei einer Zunahme der erschlos-
senen Grundstlcke keine Bedenken hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens Von-Coels-Strale / Auf Trimp-
ersfeld.

Aufgrund des hohen Wohnraumbedarfs soll das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 1002 mit dem derzeitigen Geltungsbe-
reich ziigig abgeschlossen werden. Die vorgesehenen Verkehrsflachen im Bebauungsplan stellen die Grundlage dar fiir
eine verkehrliche ErschlieBung der benachbarten privaten Grundstiicke. Hierzu soll im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans — Steinstrale / Auf Trimpersfeld — (Aufstellungsbeschluss vom 06.05.2021) eine von der Strafle Auf Trimpersfeld
abzweigende StichstralRe festgesetzt und errichtet werden, die die rickwartigen Bereiche der benachbarten Grundstiicke
erschlief3t.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

21/ 21

64 von 106 in Zusammenstellung



Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Die Oberbiirgermeisterin stadt aaChen

Abwagungsvorschlag uber die friihzeitige Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1002

- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld -

Fiir den Bereich zwischen Von-Coels-StraRRe, MarienstraBe, KirchfeldstraBe und Steinstrale
im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf

TN T~z
renfelt=——3

Lage des Plangebietes
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 09.03.2021
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Planungsrelevante Eingaben gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan mit den entsprechenden Stellungnahmen
der Verwaltung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld -

Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Fassung vom 09.03.2021

1. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 10.09.2019

Stadt Aachen

Bezirksregierung

12. SEP. 2019 - Arnsberg

| - S e

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach = 44025 Dortmund
Stadtverwaltung Aachen

FB 61

52058 Aachen

12 ser. 209900}
i

Vorhabenbezogener BP nach §13a BauGB-Von Coels-Strafie/ Auf
Trimpersfeld — im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf, im Bereich zwi-
schen Von-Coels-Stralle, Marienstrafe, Kirchfeldstrake und Stein-
strale

Beteiligung

Ihr Schreiben vom: 19.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das 0.g. Vorhaben liegt Uiber dem auf Schwefelkies, Galmei, Eisen- und
Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Ferdinand". Letzte, im Berggrund-
buch eingetragene Eigentiimerin dieses Bergwerksfeldes war die Ge-
werkschaft Wilhelm in Antweiler/Ahr. Rechtsnachfolgerin der 0.a. Ge-

_ werkschaft war die Firma ,Gewerkschaft Wilhelm Bergbaugesellschaft

mit beschrankter Haftung in Hannover". Diese Firma wurde am
23.06.2003 wegen Vermdgenslosigkeit im Handelsregister des Amtsge-
richts Hannover (HRB 2523) geléscht. Sie existiert somit nicht mehr. Ein
Rechtsnachfolger ist nicht vorhanden.

Wichtiger Hinweis (wegen waiterer digitaler Postbearbeitung): )
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kiehen und méaglichst im DIN-A4-Format senden.
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Ihr Zeichen: FB61/620-35055-2017

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 10. September 2019
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:
66,52,1-2019-545
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Julia Baginskl
julia.baginski@bezrag-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3581
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebdude:
Goebenstrafle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz;
Seibertzstr. 1, 59821 Amsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
Www,bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13;30 = 16:00 Uhr

Fr 08:30 - 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Halaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675
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Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002
Fassung vom 09.03.2021

- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld -

Bezirksregierung

Arnsberg
Aulerdem liegt das Plangebiet Uber dem bereits erloschenen, auf Gal- Q:}frg:'a"g‘ 8 sarmbaind
mei, Zink- und Bleierz verliehenen Bergwerksfeld ,Kirchfeld und Heid- Sahe2ven

gen”. Rechtsnachfolgerin der letzten Eigentlimerin ist ebenfalls die Ge-
werkschaft Wilhelm.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende verlassene bergbau-
bedingte Tagesoffniungen:

1) Bergwerk Kirchfeld und Heidgen, Ausfluss des oberen

Stollen
(Kennziffer: 2510/5627/016/TOB)

Mittelpunktkoordinaten: R=2° 10929 m;
H= % 27050
Lagegenauigkeit: £10m

2) Bergwerk Kirchfeld und Heidgen, Ausfluss des mittleren
Stollen i
(Kennziffer: 2510/5627/017/TOB)

Mittelpunktkoordinaten: R= % 10934 m;
H= % 27076
Lagegenauigkeit: £10m

Nach einem hier vorliegenden Gutachten des Ingenieurbiiro Heitfeld-
Schetelig vom 12.09.2003 liegt der Planungsbereich teilweise tber ei-
nem Bereich, in dem der westlich des Vorhabens verlaufende Stollen
lediglich mit 0-5m Festgestein Uberdeckt ist. Nach der vorgenommenen
Gefahrdungsabschatzung durch das Ingenieurbiiro ist in diesen Berei-
chen das ,Auftreten von Tagesbriichen uber Stollen, Strecken und Ab-
baubereichen mit hoher Wahrscheinlichkeit* gegeben.
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Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002
Fassung vom 09.03.2021

- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld -

Bezirksregierung
Arnsberg

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschétzung der bergbaulichen Ver- égﬁgr:&m :agbau und
haltnisse einschlieBlich einer Entscheidung tber ggf. erforderlicher ge- Salte 3 von4
eigneter Anpassungs- oder SicherungsmaRnahmen ist bei BaumaRk-

nahmen die Einschaltung eines Sachversténdigen zu empfehlen.

Sofern diese Auskunft iiber die bergbaulichen Verhéltnisse in tatsachli-
cher Hinsicht nicht ausreicht, um eine Einschatzung vorzunehmen, be-
steht fur Sie die -Méglichkeit, eine Grubenbildeinsichtnahme durchzufuh-
ren und sich selbst tiber die bergbauliche Situation in Bezug auf das

- Baugrundstiick zu informieren. Die Einsichtnahme ist hier zu beantra-
gen. Die Grubenbildeinsichtnahme kann, da diese markscheiderische
Fachkenntnisse erfordert, auch von einem beauftragten Sachverstandi-

gen durchgefiihrt werden,

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Gbernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte &ffentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Maglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberprifen. Details tiber die Zugangs- und Informationsmaoglichkeiten
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 09.03.2021

Bezirksregierung

Arnsberg
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre- Abtellung & Bergbau und
W Energia in NRW
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behér- SiEiiia

denversion GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erl4utert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-

zen,

Mit freundlichen GrifRen und Glickauf
Im Auftrag:

=]

- —

(Bt

& gt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 09.03.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

In der Begriindung wird unter 5.4 ,Bodenschutz’ der Hinweis aufgenommen, dass sich das Plangebiet (iber dem
Bergwerksfeld ,Ferdinand’ sowie (iber dem bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Kirchfeld und Heidgen' befindet.

Die beiden aufgeflihrten bergbaubedingten Tageséffnungen des Bergwerkes Kirchfeld und Heidgen‘ befinden sich im
nordlichen Abschnitt des FuB- und Radweges Richtung Kirchfeldstralle und somit nicht im Bereich Uberbaubarer Flachen,
wohl aber im Bereich von Flachen, die eventuell befahren werden kdnnen.

Um die Gefahrdung durch das Auftreten von Tagesbriichen iber dem westlich des Plangebietes verlaufenden Stollen
abschatzen zu kénnen, wurde eine entsprechende Grundlagenermittlung zur Abschétzung der Gefahrdung durch
Altbergbau durch die Fichtner Water & Transportation GmbH im Juli 2020 durchgefiihrt. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass fiir die geplante Bebauungsflache im Projektgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand eine
Tagesbruchgefahrdung aus tagesnahem unterirdischem Bergbau ausgeschlossen werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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2. Stadt Aachen, Fachbereich Umwelt, Untere Wasserbehorde, Schreiben vom 22.09.2019

Der Oberblirgermeister
Fachbereich Umwelt
Untere Wasserbehdrde Auskunft  Herr Goffin
Telefon  0241/432 - 36300
Telefax 0241 /432- 3899
An. e-mall  Walter.Goffin@mail.aachen.de
debd Aktenzeich FB 36/30 - U404
enzeicnen =
- FB 617201 - eng: 22, AUG. 2019 Ihr Zeichen ~ FB 61/620-35055-2017

O, Datum  21.08.2019

VBP Von-Coels-Strale / Auf Trlmpefsfeld
Beteiligung von Behdrden und ToB vom 19.08.2019
Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes sind grundsatzlich die Umweltbelange zu betrachten. Dazu gehort
auch eine Betrachtung des Schutzgutes Wasser durch die Untere Wasserbhérde.
Folgende wasserwirtschaftliche Aspekte missen in der Stellungnahme erértert werden:

l. Grundwasserschutz:

1. Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

2. Grundwasser / Messstellen

3. Grundwasserschutz / Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG i.V.m. Verordnung)
4, Grundwasserschutz / Thermalquellenschutz (§ 53 WHG)

II. Oberirdische Gewésser:

1. Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

2. Oberirdische Gewasser / Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG)
3. Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)

4. Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

Ill. Entwésserung:
1. Entwasserung / Konzepterstellung

2. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG
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|, Grundwasserschutz:

1.Grundwasserschutz / Allgemein (§ 49 WHG)

Hinweis:

Das Bebauungsplangebiet ist bereits bebaut und zu ca. 42 % versiegelt, wovon ca. 15 % aus asphaltierten Wegen
bestehen, die ,lber die Schulter entwassemn".

Der anstehende Boden wird dominiert von den bis in groere Tiefen reichenden Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes,
die vereinzelt aufragende Kalksteinbénke aufweisen und eine sehr geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit besitzen.
Lediglich in einem kleinen Bereich im Norden lagem ungegliederte Kohlenkalke mit einer hohen bis sehr hohen
Wasserdurchlassigkeit. :
Die Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes werden (berlagert von LoBlehm (geringe Wasserdurchlassigkeit) im
gréReren, dstlichen Teil des Grundstiickes sowie von Tallehm (geringe bis mittlere Wasserdurchiassigkeit) im kleineren,
westlichen Bereich. Diese Schichten besitzen eine Méchtigkeit von iiber zwei Metern.

Die Kohlenkalke im Norden werden von Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes in einer Machtigkeit von gut zwei Metern
uberlagert.

Die Oberflache des Grundstiickes fiel urspriinglich nach Westen hin zum dort verlaufenden Kleebach stark ab. In den
siebziger Jahren wurde der Kleebach durch einen Mischwasserkanal ersetzt. Zum Niveauausgleich ist das Grundstiick mit
Fillboden unbekannten Materials ausgeglichen worden. Neueste Untersuchungen haben ergeben, dass diese
Ausgleichsschicht Schadstoffbelastungen aufweist.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet kann wegen der unbekannten Auffiillungen von hier aus nicht ermittelt werden.
Bezogen auf die urspriingliche Geléndeoberfléche kann man jedoch von mehr als drei Meter im Westen, nach Osten hin
ansteigend, ausgehen, wobei die Auffillung noch hinzugerechnet werden kann. Ein Einbinden von Bauwerken ins
Grundwasser ist damit auszuschlieRen, zumal keine Kellergeschosse in der Planung vorgesehen sind und wegen der
Belastungen in der Ausgleichsschicht noch eine , Trennschicht' von 30 bis 60 cm vollfiachig aufgetragen werden soll.

Anforderung: , .
Solite wider Erwarten dennoch Grundwasser aufgegraben werden, sind ggf. Manahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte

Abdichtung der erdberiihrenden Bauwerke zum Schutz vor hohem Grundwasser, erforderlich. Diese MaRnahmen sind
dann durch einen Gutachter zu benennen und Losungsansétze zu ermitteln und zu beschreiben.

Die Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Danach sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser auswirken
kénnen, der UWB einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Gegebenenfalls wird dann eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich, die moglicherweise an Auflagen, wie zum Beispiel das Erstellen von hydrogeologischen Gutachten
und das Umsetzen der darin ermittelten Schutzmafnahmen, gebunden ist. Sollte gema® Gutachten eine Umleitung des
Grundwasserstromes erforderlich werden, ist bei der Unteren Wasserbehdrde (UWB) eine Erlaubnis zu beantragen.

Wird bei Ausschachtungsarbeiten Grundwasser aufgegraben werden, ist dies unverziiglich der Unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Zum Schutz des Grundwassers ist wegen der Schadstofibelastungen in der Ausgleichsschicht darauf zu achten, dass auf
versiegelten Fléchen anfallendes Niederschlagswasser nicht auf unversiegelten Flachen versickert, sondern in die
Mischkanalisation abgeleitet wird. Dies ist erforderlich damit keine Schadstoffe aus dem Untergrund ausgewaschen werden
und ins Grundwasser gelangen konnen. Dies gilt insbesondere filr den sidlichen Grundstiicksbereich, in dem
maglicherweise vorhandene Kalksteinbénke das dann belastete Sickerwasser schnell ins Grundwasser leiten kénnten.

Kommentar:

Damit ist der allgemeine Grundwasserschutz grundsétzlich geregelt und vom Planer entsprechend der erforderlichen
Schutzmafnahmen und der anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Wird dies umgesetzt, bestehen seitens der
Abteilung Gewésserschutz keine Bedenken zum allgemeinen Grundwasserschutz.

Die Umsetzung der Auflagen und SchutzmaRnahmen, die in der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. in den erforderfichen
Gutachten benannt sind, kénnen jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sonden sind bereits
durch die Gesetzgebung (hier § 49 WHG) vorgeschrieben.

2. Grundwasser / Brunnen und Messstellen

Hinweis:
Auf dem Grundstiick befinden sich zwei stillgelegte Grundwasserentnahmebrunnen. Wasserrechte zur Entnahme bestehen

nicht mehr,
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Anforderung:

Die Brunnenanlagen sind mitsamt ihrer Abdeckung dauerhaft zu schiitzen oder ordnungsgemag bis zur erforderlichen Tiefe
zuriickzubauen. Beim Riickbau ist der Schacht mit sauberem, unbelastetem Sand zu verfiillen und fachgerecht mit einer
dauerhaften Abdichtung zu versehen,

Es ist eine aussagekraftige Riickbaudokumentation mit ausreichendem Bildmaterial zu erstellen und der Unteren
Wasserbehtrde nach Abschluss der Arbeiten vorzulegen. Bei Fragen diesbeziiglich gibt Herr Steinmetz (Telefon 0241/432-
36311) gemne Auskunft,

3. Grundwasserschutz / Wasserschutzgebiete (§ 52 WHG i.V.m. Verordnung)

Hinweis:
Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

Anforderung:  Keine
4. Grundwasserschutz / Thermalquellenschutz (§ 53 WHG)

Hinweis:
Die Aachener Thermalquellenziige sind nicht betroffen.

Anforderung: Keine
Il. Oberirdische Gewasser

1. Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1} 6. WHG))

Hinweis:

Das Plangelande gehdrt zum Einzugsgebiet des Haarbaches und damit auch der Wurm. Am Unterlauf der Wurm, unterhalb
des Stadtgebietes von Aachen, besteht immer noch Hochwassergefahr. Bei weiteren Versiegelungen in vorgenanntem
Einzugsgebiet wird der notwendige Hochwasserschutz fiir die geféhrdeten Bereiche erst durch die Umsetzung aller
MaRnahmen aus dem aufgestellten Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Die
Umsetzung der Vielzahl an Mafnahmen wird nach derzeitigem Wissensstand jedoch noch viele Jahre in Anspruch nehmen.
Basis fiir den zu gewahrleistenden Hochwasserschutz ist das 100-jahrliche Niederschlagsereignis.

Bis zur Verwirklichung der erforderichen Mafinahmen zur Abflachung der Hochwasserwelle, miissen bei neuen
BaumaRnahmen, die eine zusétzliche, malgebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (kénnen), drtliche, dezentrale
MafRnahmen zum Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden, um die bestehende, bereits
kritische Situation, nicht weiter zu verschérfen. (Verursacherprinzip)

Anforderung:
Da die Umsetzung aller MaBnahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss im Rahmen der

Entwasserungsplanung flir die Umsetzung des Bebauungsplanes durch den Vorhabentrédger bzw. seinem Planer in

Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702)

- der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine zusétzliche abflusswirksame Versiegelung gegeniiber dem
Istzustand, d.h. gegeniiber ‘
o dem bisher genehmigten Bebauungsplan erfolgt, bzw.
o einem sonstigen Baurecht erfolgt, oder

- der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine mafRgebliche Erhéhung des Oberflachenabfiusses aus dem B-
Plangebiet erfolgen wird (gine schriftiche Aussage des WVER ist dazu einzuholen), oder

- basierend auf der Aussage des WVER, eine dezentrale Hochwasserschutzmafinahme (Drosselung und Riickhaltung) im
Baugebiet vorgesehen werden.

Eine diesbeziigliche schriftiche Bestatigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen ist der Unteren Wasserbehérde in Form

des ausgefiillten Formblattes ,Aktuelle Entwédsserungssituation im B-Planverfahren“ vorzulegen (s.u.).

Kommentar: :
Die Erfiillung der gewahlten MaBnahmen zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes muss durch dezentrale, private

(Vorhabentréger) oder zentrale stadtische (FB 61/702) Hochwasserschutzmafnahmen (z.B. Riickhaltungen) umgesetzt und

gesichert werden.
Damit ist der Hochwasserschutz gesetzlich geregelt. Die Sicherstellung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren durch die

Beteiligung des Abwasserbeseitigungspflichtigen (FB 61/702).
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Die Umsetzung des Hochwasserschutzes kann jedoch nicht im Bebauungsplanverfahren direkt gesichert werden, sondern
ist lediglich durch die Gesetzgebung vorgeschrieben. Eine zusatzliche Sicherung, z.B. liber den ,stadtebaulichen Vertrag"
mit einer Abdeckung iiber Biirgschaften ist daher empfehlenswert.

2. Oberirdische Gewasser / Ubarschwemmungsgebiete (§ 78 WHG)

Hinweis:
Der betroffene Bebauungsplanbereich liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Anforderung: Keine
3. Oberirdische Gewasser / Ausbau (§ 27 WHG)

Hinweis:
Es verlaufen keine oberirdischen Gewasser auf oder in der Nahe des Plangeléndes.

Anforderung: Keine

4, Oberirdische Gewasser / Gewasserrandstreifen (§ 97 LWG - Innenbereich bzw. § 38 WHG - AuRenbereich)
Hinweis:
Der betroffene Bebauungsplanbereich liegt nicht innerhalb eines Gewasserrandstreifes.

Anforderung:  Keine

lil. Entwésserung :

1. Entwasserung / Konzepterstellung

Hinweis:

Das 0.9. Plangebiet liegt an der abwassertechnisch erschlossenen von-Coels-Strafte, die im Mischsystem entwéssert und
zum Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlageanlage Aachen Eilendorf gehdrt. Es ist bereits grofflachig versiegelt,
wovon nicht alle Flachen an die Kanalisation angeschlossen sind. Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes werden
jedoch mdglicherweise zusatzliche Flachen abflusswirksam versiegelt bzw. iberbaut, die bisher nicht im
Generalentwasserungsplan der Stadt beriicksichtigt sind.

Anforderung:
Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen Erschliefung des B-Plangebietes muss deshalb der Vorhabentréger,
bzw, sein Entwasserungsplaner,
- in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und
Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),
- in Abstimmung mit der Regionetz (als Netzbetreiber),
- in Abstimmung mit dem WVER (bezogen auf den Hochwasserschutz),
- unter Beachtung der Kanalanschlusssatzung der Stadt Aachen,
und unter Beachtung aller (ibrigen relevanten entwésserungstechnischen a.a.R.d.T,
ein Entwéasserungskonzept / eine Entwasserungsplanung fiir das o.g. Plangebiet erstellen und gegebenenfalls erforderliche
Erweiterungen (z.B. Regenriickhaltungen, Regenwasservorbehandlungen etc.) vorsehen,
Eine schriftliche Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum aufgesteliten Entwésserungskonzept (bzw. zur
Entwasserungsplanung) ist der Abteilung Gewasserschutz in Form des Formblattes ,Aktuelle Entwésserungssituation im
B-Planverfahren” vorzulegen.

Kommentar:

Sobald die Abteilung Gewasserschutz dem seitens des Vorhabentragers vorgelegten Konzept {incl. Stellungnahme von FB
61/702) zugestimmt hat, gilt die Entwésserung des Plangeldndes als geordnet umsetzbar. Die Sicherstellung muss im
Baugenehmigungsverfahren durch die Beteiligung des FB 61/702 erfolgen.

Die Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen kann im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondern ist
lediglich durch die Gesetzgebung vorgeschrieben. Eine zusétzliche Sicherung Uber den ,stadtebaulichen Vertrag® mit einer
Abdeckung iiber Biirgschaften ist daher empfehlenswert.

2. Entwasserung / Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 55 (2) WHG)

Hinweis:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtiiche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen und wenn dies méglich ist.

Die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist nicht mdglich, da kein Gewasser in der Nahe vorhanden ist. Eine Versickerung
bzw. Verrieselung wegen der Bodenverhltnisse nicht méglich und wegen der vorhandenen Schadstoffbelastung in der
Fiillbodenschicht auch unzulassig.

Fazit:

Grundséitzliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden seitens der Abteilung Gewésserschutz
derzeit nicht gesehen, da sich abzeichnende Auswirkungen wahrscheinlich ausgleichen lassen.

Bedenken hinsichtlich einer geregelten Abwasserbeseitigung bestehen seitens der Unteren Wasserbehérde jedoch solange,
bis nach Vorlage und Priifung des ausgefillten und von FB 61/702 unterschriebenen Formblattes ,Aktuelle
Entwésserungssituation im B-Planverfahren” seitens bei der Unteren Wasserbehérde einer-Zustimmung erteilt wird.

Im-Auftrag

W/
(Walter Ge ffin)
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.2:

Zu I.1. Grundwasserschutz / Allgemein

Gemal einer detaillierten Bestandsaufnahme sind heute 56,1 % der Gesamtflache versiegelt. Der Versiegelungs-grad
entsprechend der Planung betrégt 65,2 % der Gesamtflache. Dabei wird berticksichtigt, dass die Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg und Anliegerverkehr lediglich in 3,50 m Breite asphaltiert wird. Bei der
Ermittlung des Gesamtwertes der Versiegelung wird zugrunde gelegt, dass die Grundflachenzahl von 0,4 und deren
Uberschreitung um 50 % im WA+ sowie bis zu einem Wert von 0,75 im WA, komplett ausgenutzt wird. Generell wird davon
ausgegangen, dass die zulassige Uberschreitung der GRZ nicht vollstandig ausgenutzt wird. Somit ist nicht von einer
erheblichen Uberschreitung des heutigen Versiegelungsgrades auszugehen.

Aufgrund des grofRen Grundwasserflurabstandes und der nicht unterkellerten Bauweise aller geplanten Gebaude ist ein
Einbinden von Bauwerken in das Grundwasser ausgeschlossen. Eventuelle Anforderungen bei unerwarteten Einbindungen
in das Grundwasser ergeben sich aus den wasserrechtlichen Bestimmungen gemaR § 49 WHG und bed(irfen keiner
zusatzlichen Festsetzung innerhalb des Bebauungsplanes.

Zu .2. Grundwasserschutz / Brunnen und Messstellen

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Grundwasserentnahmebrunnen sind inklusive ihrer Abdeckung zu schiitzen
oder ordnungsgeman bis zur erforderlichen Tiefe zurlickzubauen. Die Durchfiihrung des Riickbaus wird im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Zu II.1. Oberirdische Gewésser / Hochwasserschutz

Ortliche, dezentrale MaRnahmen zum Hochwasserschutz sind nicht erforderlich, weil durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine zusatzliche erhebliche abflusswirksame Versiegelung gegentiber dem heutigen Zustand erfolgen
wird.

GemaR detaillierter Bestandsaufnahme sind heute 56,1 % der Gesamtflache versiegelt. Der zukinftige Versiegelungsgrad
betrégt unter Berlicksichtigung, dass der Fus- und Radweg in 3,50 m Breite ausgebaut wird sowie unter Annahme einer
vollstandigen Ausnutzung der festgesetzten GRZ inkl. der zulassigen Uberschreitungen 65,2 %. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass der zulassige Maximalwert fiir die GRZ inkl. Uberschreitung nicht vollstandig ausgenutzt wird. GemaR
Griinordnungsplan 2 bedingt das aktuelle stadtebauliche Konzept eine Versiegelung von 54,7 %. Der Wasserverband Eifel-
Rur (WVER) hat mit Schreiben vom 13.03.2020 mitgeteilt, dass aufgrund der hohen Versiegelung im Bestand aus
wassermengenwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen das Planvorhaben bestehen. Eine Sicherung des
Hochwasserschutzes innerhalb des Durchflihrungsvertrages ist somit nicht erforderlich.

Zu lll.1. Entwésserung / Konzepterstellung

Die geplante Entwasserung wird innerhalb des zu erstellenden Entwasserungskonzeptes dargelegt. Eine schriftliche
Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum aufgestellten Entwasserungskonzept wird der Abteilung
Gewasserschutz in Form des obengenannten Formblattes vorgelegt.

Zu lll.2. Entwésserung / Beseitigung des Niederschlagswassers
Die bereits heute bestehende Bebauung innerhalb des Plangebietes entbindet von der Pflicht, das Niederschlagswasser

gemal § 44 Landeswassergesetz ortsnah zu versickern oder einem Gewasser zuzufilhren. Eine Versickerung ist ohnehin
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich und ware wegen der vorhandenen Schadstoffbelastung auch nicht zulssig.
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Daher ist eine Ableitung der Niederschlagswasser zusammen mit den Schmutzwéssern in den Mischwasserkanal
nordwestlich des Plangebietes vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Stadt Aachen, Bauverwaltung, Schreiben vom 06.09.2019
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Kampfmittelbeseitigung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB Nr. (noch ohne) - Von-Coels-Strafe / Auf
Trimpersfeld - im Stadthezirk Aachen-Eilendorf, im Bereich zwischen Von-Coels-StraBe, Marienstralle,
Kirchfeldstrafe und Steinstralle

Az, des KBD: 22.5-3-5313000-207/14 und 22.5-3-5313000-194/19

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefem Hinweise auf vermehrte
Kampf- und Bodenkampfhandlungen. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder
Bombenblindgangern liegen nicht vor.

Eine Testsondierung war im Oktober 2014 aufgrund des iiberbauten bzw. {iberdeckten Firmengeléndes nicht
moglich.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung der zu berbauenden Fléche in einem
Teilbereich des Verbindungsweges von der KirchfeldstraBe zur Von-Coels-Strafie (s. Plan). Die
Entscheidung (iber das Erfordernis einer Kampfmitteluntersuchung kann erst nach Vorlage der Bauvorlagen im
Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Erfolgen Erdarbelten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall wird
auf das Merkblatt fir Baugrundeingriffe" (abrufbar unter; http://www.brd.nrw.ce/ordnung_gefahrenabwehr/
kampfmittelbeseitigung/index.jsp) verwiesen.

Im Auftrag

@razﬁ’h

{Braun)
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22.6-3-5313000-194/19 | EZ Detektion nicht meglich IS militar. Anlage
Uberpriifung der zu Uberbauenden Flachen
Mafstab : 1:1.500 Ist nicht erforderlich
. Uberprifung der zu Oberbauenden Flachen
Datum: 02.09.2019 wird smpfohian

Diese Karle darf nur mit der zugehtrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte aufterhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 09.03.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.3:

Luftbildauswertungen und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampf- und Bodenkampf-
handlungen im Planungsgebiet, sodass das Vorkommen von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (Gebaude, Leitungen, etc.) ist eine Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt technisch
nicht moglich. Die Entscheidung tiber das Erfordemis einer Kampfmitteluntersuchung kann erst nach Vorlage der
Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen sollen gemal den Empfehlungen des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes Sicherheitsdetektionen erfolgen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt dariiber hinaus eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flichen in einem
Teilbereich des Verbindungsweges von der Kirchfeldstralie zur Von-Coels-Stralie.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis auf das Gefahrenpotential durch Kampfmittel aufgenommen.
In den Durchfihrungsvertrag wird ebenfalls eine entsprechende Regelung aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002
- Von-Coels-StraRe / Auf Trimpersfeld -

Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Fassung vom 09.03.2021

4.

Regionetz GmbH, Schreiben vom 18.11.2019

Regionetz GmbH - Postfach 50 01 55 - 52085 Aachen

Stadtverwaltung Aachen
FB61/201

z. Hd. Frau Gruber
Lagerhausstrae 20
52058 Aachen

Anfrage von: Stadtverwaltung Aachen FB 61/201
Ortlichkeit: Von-Coels-StraBe / Auf Trimpersfeld

MaBnahme: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Bebauungsplans Von-Coels-StraRe / Auf Trimpersfeld befinden sich Versorgungsanlagen

der Regionetz GmbH.

Diese Anlagen durfen nicht Gberbaut und Uberpflanzt werden.

Regionetz

Ein Unternehmen von

O stawac EWV

lhr Zeichen: FB61/620-35055-2017

Michael Rombach

Planung und Bau

Tel. 0241 41368-5529
Fax. 0241 -
michael.rombach@regionetz.de
regionetz.de

Aachen, den 18. November 2019

Zu unseren Versorgungsanlagen missen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten werden:

Bei Strom- /Signhalkabeln:
110-kV-Kabeln:

Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300:
Gas- und Wasserrohrleitungen DN = 300:

Fernwérmeleitungen:

0,30 m,
1,00 m,
0,50 m,
0,80 m,
0,50 m.

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der Regionetz
GmbH sollte — um auf SchutzmaRnahmen generell verzichten zu kénnen — mehr als 2,50 m betragen und

darf 1,00 m grundsétzlich nicht unterschreiten.

Regionetz GmbH - Lombardenstrake 12-22 - 52070 Aachen - HRB 12668 Aachen - Glaubiger-ID: DE67STNO0000056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen - IBAN: DE44 3905 0000 1073 0779 09 - SWIFT/BIC-Code: AACSDES33 - UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschaftsfihrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 09.03.2021

Regionetz

Ein Unternehmen von

O STAWAG EWV

Falls oben angefiihrte Mindestabstéande zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit unserer Fachabteilung durchzufuhren.

Bei Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung unsere
zusténdige Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige SchutzmaRnahmen durchfihren zu
kénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verflllung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
tungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch auere Einwir-
kungen, z. B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschédigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmaBig tberprifen.

Zur Versorgung des Gebietes ist eine neue Netzstation erforderlich die grundbuchlich gesichert werden
muss.

Der erforderliche Standort ist bereits als Trafofldche in Ihrem Plan markiert.

In Leitungsnahe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir bitten die ausfiihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. (planauskunft@regionetz.de)

i. A. Michael Rombach
Planung und Bau PB-Z

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler

Tel. 0241 41368-5529

michael.rombach@regionetz.de
www.regionetz.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Von-Coels-Strafe / Auf Trimpersfeld - Fassung vom 09.03.2021

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.4:

Im Bebauungsplan wird entsprechend des Vorhaben- und Erschliefungsplanes eine Flache fiir die Ver- und Entsorgung mit
der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

Die genannten Regelmindestabstdnde zu den bereits bestehenden Versorgungsanlagen werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung grundsatzlich berlicksichtigt. Die heutigen Verkehrsflachen der StralRe ,Auf Trimpersfeld* liegen
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen. Lediglich im 6stlichen Teil im Bereich der
stidlichen Hausgruppe wird eine Stromleitung (Mittelspannungskabel) durch einen Haus-anschlussraum Uberplant. Die
betreffende Leitung soll im Rahmen der Ausbauplanung in Abstimmung mit der Regionetz GmbH entsprechend umgelegt
werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr.1002

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Von-Coels-Stralde / Auf Trimpersfeld

Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus: - Lageplan

- Schriftlichen Festsetzungen

- Vorhaben- und Erschlieffungsplan
- Langsprofilen

Beigeflgt ist dem Bebauungsplan: - Begriindung

- Durchfiihrungsvertrag

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen
Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Bebauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fir die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes (Stand:
und der geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

), des stadtebaulichen Entwurfs
Aachen, den
Die Oberblrgermeisterin

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Im Auftrag

Baudezernat

In Vertretung

Teilflachenubersicht
Inderspielplatz
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Reihenhauser
Deutsche Reihenhaus
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geforderte
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Weilhaupt-Hahn
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Dieser "Vorhaben- und ErschlielBungsplan” ist Bestandteil des Beschlusses,

mit dem der Rat der Stadt Aachen am den Bebauungsplan Nr. 1002
als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestatigt, dass der oben genannte "Vorhaben- und ErschlieBungsplan”
den Ratsbeschlissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften beim Zu-
standekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

Die Oberblrgermeisterin

(/ ’/// //)

205

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.

1002

Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld
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Stadt AaChen Bebauungsplan Nr. 1002

Von-Coles-Strale / Auf Trimpersfeld
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Hausgruppe - Haus 120 m?
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Hausgruppe - Haus 120 m?
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Gefdrderte Mietreihenhduser - Weihaupt-Hahn
Ansicht Hauseingangsseite

Hausgruppe - Haus 120 m?
Ansicht Giebelseite
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Hausgruppe - Haus 145 m?
Ansicht Hauseingangsseite

=
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Hausgruppe - Haus 145 m?
Ansicht Gartenseite

Hausgruppe - Haus 145 m?
Ansicht Giebelseite

[

Geforderte Mietreihenhduser - Weilhaupt-Hahn
Ansicht Gartenseite

© Die Plane bzw. deren Inhalt bleiben geistiges Eigentum der Deutschen Reihenhaus AG und diirfen nur absprachegeméf und im Sinne des Planerstellers verwendet werdenjnsbesondere diirfen die Planunterlagen ohne vorherige schriftliche Genehmigung des Planerstellers nicht vervielfaltigt oder Dritten zugénglich gemacht werden.
Deutsche Reihenhaus, Poller Kirchweg 99, 51105 K6In / Telefon 0221 - 340309-0, Fax -11 / www.reihenhaus.de
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Gefdrderte Mietreihenhduser - Weihaupt-Hahn
Ansicht Giebelseite
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Geforderte Mietreihenhauser - Weilhaupt-Hahn
Ansicht Hauseingangsseite

e

Ansicht Giebelseite

Geforderte Mietreihenhduser - Weiflhaupt-Hahn

Hausgruppe - Haus 145 m?
Ansicht Giebelseite

|
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Geforderte Mietreihenhduser - Weilhaupt-Héhn
Ansicht Gartenseite

A

Geforderte Mietreihenhauser - Weilhaupt-Hahn
Ansicht Giebelseite

Geforderte Mietreihenhduser - Weiihaupt-Héhn
Ansicht Giebelseite

1391
Erstellt: AKK/JA, 22.02.2022

Beispielhafte Farbkonzepte
< naturgrau >
< sandgrau >

Die gedruckte Farbe kann von der farblichen Ausfiihrung

der Fassadenfarbe abweichen.

MaBgeblich fiir eine realitétsnahe Farbgebung sind die angegebenen
Farbnummern bzw. die entsprechenden Farbkarten der Hersteller.

DRH Haus 120 m? Wohntraum
DRH Haus 145 m? Familiengliick

Geforderte Mietreihenhauser
Weiflhaupt-Hahn

M1:200

Vorgarten-/ Terrassenschrank, Gartenbox und Abfallplatz

Material: HPL
Farbe: Birch Grey

Material: HPL
Farbe: Sand

Fassaden
Sto AC 16249 Sto AC 16263 Sto AC 16268 Sto AC 16267 Sto AC 16266

Sto AC 16040 Sto AC16044 Sto AC16049 Sto AC 16047

Fasche und Laibung
RAL 9003

Deutsche
Reihenhaus

Y



LISTE DER BESTANDSBAUME IM PLANGEBIET BZW. ANGRENZEND

Nr.
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Laubbaum(mst.)

Laubbaum
Laubbaum
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Nadelbaum
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Laubbaum
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ZEICHENERKLARUNG

Bestandsgebaude

sonstige versiegelte Flachen

unversiegelte Grundstiicksflache: Schotter,
Schotterrasen, Garten

Bestandslaub- bzw. Nadelbaum

QL
(58

Bestandslaub- bzw. Nadelbaum gemall Baum-
schutzsatzung

Raumlicher Geltungsbereich des

Grinbilanzierungsplanes
BAUMBILANZ
FLACHENBILANZ

Flache Plangebiet 100,0 % 12.789 m?
Versiegelte Flachen 56,1 % 7.175 m?
davon Gebéaude 3.065 m?
Unversiegelte Flachen 43,9 % 5.614 m?
stadt aachen

Grunordnungsplan (1)
Zum
Bebauungsplan Nr. 1002
- Von-Coels-Stralde / Auf Trimpersfeld -

Bestand

ohne Maldstab

21. Februar 2022
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FLACHENBILANZ

Flache Plangebiet 100,0 %
Versiegelte Flachen 54,7 %
- Stralden und Wege 38.0 %
- private Stellplatze, Fahrradstellplatze 7.7 %

und Carports
- Uberbaute Flachen 94.3 %

davon Gebaude

davon Parkpalette

davon Terrassen und Vorbauten

davon Nebenanlagen mit Dachbegriinung

davon sonstige Neben- und Versorgungsanlagen
Unversiegelte Flachen 45,3 %
- Wege 3.2 %
- private Garten 39.6 %
- Gemeinschaftsanlagen 35.4 %
- sonstiges Grin 21.8 %

12.789 m?

6.992 m?

2.660 m?
536 m?

3.796 m?
2.336 m?
417 m?
715 m?
104 m?
224 m?

5.797 m?

184 m?
2.297 m?
2.050 m?
1.266 m?

338

402

336

334

335

329

1154

[

308

733

1316

: 1320

1319

43

364

320

321

322

323

324

325 :;

17

326

4o

50

400

73@

78
80

182 181 180

179
178

O 490

822

92X

1048

96
1253

1317

1318 938

1251

113

609

1185
114

116

880

117

99¢

98

95 1024

366

® 94
93

1029

482 1239
1238

1198

168 160

1201

173

1210
1294

174

969

1025

119

120

121

115

122

774

697

69

129

568

671

130

566

535

1321

536

ZEICHENERKLARUNG

oOffentliche Verkehrsflache

begrinte, nicht versiegelte Flachen

Wege, Stellplatze, versiegelte Flachen

Uberbaubare Flachen / Gebaude

Fahrradstellplatze

Nebenanlage mit Dachbegriinung

Bdschung
° \%/ ° = Bestandslaub- bzw. Nadelbaum
«_ TN

Bestandslaub- bzw. Nadelbaum gemall Baum-
schutzsatzung

entfallender Baum

Neupflanzung

Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

stadt aachen

Grunordnungsplan (2)
Zum
Bebauungsplan Nr. 1002

- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld -

Planung

ohne Maldstab

21. Februar 2022

88 von 106 in Zusammenstellung




LISTE DER BESTANDSBAUME IM PLANGEBIET BZW. ANGRENZEND

Nr.
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Bezeichnung

Laubbaum(mst.)

Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Nadelbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Laubbaum

Laubbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Laubbaum

Haselnussbaum(mst.)

Laubbaum

Haselnussbaum(mst.)
Haselnussbaum(mst.)

Nadelbaum
Nadelbaum
Nadelbaum
Nadelbaum
Walnussbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Nadelbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Nadelbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum
Laubbaum

Stammumfang

1,3/1,3/0,6
0,9
0,9
0,9
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,6
0,9
0,6
0,9
0,9
0,9
1,3
1,3
0,9
0,9
1,3
0,9
1,3
0,9
1,3
1,3
1,3
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
0,9
1,3
0,9
0,9
0,6
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
0,6
1,3
1,3
0,9
1,3
0,9
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
1,3
3,1
0,9
1,3
0,6
0,6
1,6
1,3
1,9
1,9
1,9
1,9
0,9
0,3
1,9
1,9
2,5
1,3
1,3
1,3
1,3

Kronen-
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Anzahl der
Ersatzbaume

5

Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)

Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt
Erhalt (extern)
Erhalt
Erhalt
Erhalt (extern)
Erhalt
Erhalt (extern)
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt (extern)
Erhalt
Erhalt
Erhalt (extern)
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt
Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt (extern)
Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt

Erhalt (extern)
2

Erhalt (extern)
2

Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
Erhalt (extern)
2

2

Erhalt (extern)
Erhalt

Erhalt (extern)
2

2

Erhalt (extern)
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566
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ZEICHENERKLARUNG

Bestandslaub- bzw. Nadelbaum

Bestandslaub- bzw. Nadelbaum gemall Baum-
schutzsatzung

Planung Baum / Solitarstrauch

entfallender Baum

EXC%%

Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

BAUMBILANZ

Auszugleichende Anzahl Baume
gemall Baumschutzsatzung (siehe Liste) 17

Wegfallenden Baume
(nach Baumschutzsatzung geschitzt) 7

Wegfallenden Baume

(nicht nach Baumschutzsatzung geschiitzt) 6
Neu zu pflanzende Baume 17
stadt aachen

Baumbilanzplan
Zum
Bebauungsplan Nr. 1002
- Von-Coels-Strale / Auf Trimpersfeld -

Darstellung der bestehenden Baume
und der geplanten Anpflanzungen

ohne Maldstab

21. Februar 2022
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Fachbereich Stadtentwicklung, Stadtpla-  Die Oberbiirgermeisterin St adt aa.Ch en

nung und Mobilitatsinfrastruktur

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste fur stadtebauliche Entwurfe und Bebauungsplane

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1002 — Von-Coels-StraRe / Auf Trimpersfeld -
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Hinweis:

Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung* der
RWTH Aachen im Rahmen des Projekts BESTKLIMA - Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes
im Bergischen Stadtedreieck — (ibernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stédtebaulichen Ent-
wirfen und Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert.
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Klimaschutz
A

Klimaanpassung A

Klimaschutz und Klimaanpassung

LA

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung / Planungsvo-

raussetzungen

Kriterium

Klassifizierung

Anmerkungen / Erlauterung

Stadtklimatische Verhalt-
nisse

Lage aulerhalb beider Signaturen (+)

®

Das Plangebiet liegt in einer Luftleit-

nisse in der Lage (-)

O Lage innerhalb der Signatur Schutzbe- bahn mit einer wichtigen Funktion zur
A reich Stadtklima (-) Beluftung verdichteter Innenstadtbe-
Lage innerhalb der Signatur Beliiftungs- reiche. Jedogh ist das Ploangebi.et im
bahn Stadtklima (- Bestar.1d pereﬁs zurd. 56 % ve.r3|egelt
und mit einer grolken Halle sowie meh-
[ Lage innerhalb beider Signaturen reren Nebengebauden bebaut.
(Schutzbereich Stadtklima und Belf-
tungsbahn Stadtklima) (--)
[ Erstellung eines lokalen Klimagutachtens
(+)
Lage im Stadtgeblftl [J Riickbau von versiegelten Siedlungs- Das Plangebiet liegt innerhalb des be-
Vornutzung der Flache und Verkehrsflachen im Bereich bauten Ortsteils. Es umfasst die Ge-
% é »Schutzbereich Stadtklima” (++) baude des ehemaligen Marmor-wer-
£ [J Riickbau von versiegelten Siedlungs- kes Ortmanns sowie die &ffentlich ge-
und Verkehrsflachen mit der Klimafunk- widmete StralRe ,Auf Trimpersfeld‘ und
tion Schutzbereich Beltftungsbahn (++) ist im Bestand zu ca. 56 % versiegelt.
1 Rickbau von versiegelten Siedlungs-
und Verkehrsflachen auBerhalb von Fl&-
chensignaturen (+)
I Nutzung von Bestandsgebauden, sofern
energetisch sinnvoll (+)
X Flachenrecycling / Flache bereits versie-
gelt (+)
X Innenentwicklung (0)
[0 Bauliche AuRenentwicklung (-)
1 Bauliche Inanspruchnahme von Freifla-
chen mit Klimafunktion (--)
Gefahrdung gegeniiber Keine Hanglage, Gelandemulde oder - Die Fliichen des Plangebietes steigen
Starkregen senke, Rinne (nicht topografisch expo- von Westen nach Osten um ca.
A niert) (+) 4,00 m an. Es liegt keine Gelandeto-
[ Hanglage, Gelandemulde oder -senke o- pographie vor, die eine besondere Ge-
der Rinne (topografisch exponiert) (-) fahrdung gegeniiber Starkregen be-
[0 Bekannte, vergangene Schadensereig- wirkt
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Eignung fiir Solarenergie-
nutzung

4
4

X X

O

Keine Verschattung vorhanden (+)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
erwarten: Sld +/- 45° mdglich (+)
Verschattung der Flache (-)

Lage lasst giinstige solare Ausrichtung
nicht erwarten; Stid +/- 45° nicht mdglich

()

Die Flache wird durch die topographi-
schen Gegebenheiten oder andere
Gebaude nicht verschattet. Eine mit
Baumen bewachsene Boschung be-
findet sich im Nordwesten des Bauge-
bietes. Eine geringfiigige Verschat-
tung durch die Vegetation beschrankt
sich aufgrund der Lage auf die Abend-
stunden.

Die Lage und Erschliefung ermdgli-
chen grundséatzlich eine gunstige so-
lare Ausrichtung der Gebaude.

Lage
(bezogen auf Freiraum)

L A

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (MindestgroRe 500 m?, Min-
destbreite: 15 m), Premiumfulweg oder
Wanderweg < 500 m (+)

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem
Freiraum (MindestgroRe 500 m?, Min-

destbreite: 15 m), Premiumfuweg oder
Wanderweg > 500 m (-)

Unmittelbar nordwestlich des Plan-ge-
bietes an der Kirchfeldstralle befindet
sich die Grinanlage ,Moritz-Braun-
Stralle’ mit einer GroRe von rd.
4.000 m2. Diese wird im Freiraum-kon-
zept der Stadt Aachen als groRer
Stadtpark unter J13 geflihrt. An der
Steinstrale in ca. 280 m Entfernung
liegt eine weitere Grinflache mit rd.
3.200 m2 GréRe. Dariiber hinaus be-
findet sich stiddstlich in ca. 550 m Ent-
fernung der offentliche Spielplatz Lin-
denstrafle (ca. 4.000 m2), an den die
Anlagen des Sportvereins DJK Armi-
nia Eilendorf anschliefen.

Anschluss an das Rad-
wegenetz

4
/

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
<200 m (+)

Entfernung zu einer Radhauptverbindung
>200m (-)

Die Radvorrangroute in Richtung In-
nenstadt und zum Bahnhof Eilendorf
verluft angrenzend an das Plange-
biet durch die Kleebachstrale / Mari-
enstralle. Siidlich des Plangebietes
befindet sich der Vennbahn-Radweg.
Dieser ist tber die Marienstrale und
die Kleebachstralte sowie deren Ver-
langerung in rd. 1,00 km Fahrweg er-
reichbar.

Lage
(bezogen auf Infrastruk-
tur)

4
/

O

X

O

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes der Qualitatsstufe 1
gem. Nahverkehrsplan (+)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder

Schienennetzes nach Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (0)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard
gem. Nahverkehrsplan (-)
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X O K

Entfernung zu Nahversorgung Radius <

700 m (+)

[ Entfernung zu Nahversorgung Radius >

700 m (-)
Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)

Entfernung zu Grundschule < 1.000 m

(*)

[ Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)

In einem Umkreis von < 700 m befin-
den sich an der Von-Coels-Strale die
Lebensmittelmarkte Aldi und REWE
sowie ein Drogeriemarkt (dm).

Im Umkreis von 350 m um das Plan-
gebiet befinden sich drei Kindergar-
ten.

In ca. 450 m Entfernung befindet sich
die Stadtische Gemeinschaftsgrund-
schule Brihlstrale, die stadtische Ka-
tholische Grundschule befindet sich in
ca. 850 m Laufweg. AuBRerdem liegt in
ca. 350 m Entfernung die Kleebach-
Schule (Sonderschule).

Besitzverhiltnisse

A A

[1 Baugebiet Uberwiegend im stadtischen

Besitz (++)

X Baugebiet in der Hand eines Investors /

Eigentiimers (+)

[J Viele Einzeleigentimer (o)

Der Vorhabentrager hat sich den Zu-
griff auf das Plangebiet vertraglich ge-
sichert und wird nach Satzungsbe-
schluss den ostlichen Teil weiterver-
auern.

Art des Bebauungspla-

LAA

X Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit

Durchfihrungsvertrag (++)

[0 Angebotsbebauungsplan auf stadtischen

Flachen (++)

1 Bebauungsplan mit stadtebaulichem Ver-

trag (+)

1 Angebotsbebauungsplan (o)

Im Durchfilhrungsvertrag wird die Um-
setzung der Gestaltung der Gebaude
und des Freiraumes sicher-gestellt.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl)

12

Minus (Anzahl)

1

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

Das Plangebiet zeichnet sich positiv dadurch aus, dass es sich um
eine bereits versiegelte und bebaute Flache handelt, die im Sinne
des Flachenrecyclings wiederverwendet werden kann. Darlber
hinaus ist positiv zu bewerten, dass die vorhandene Erschliefung
eine optimale Gebaudestellung mit sehr guter aktiver und passiver
Solarenergienutzung moglich macht. Die zentrale Lage des Plan-
gebietes birgt die Mdglichkeit fir eine umweltfreundliche Mobilitat
zu Fu, mit dem Rad oder dem OPNV. Weiterhin werden der Stadt
durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit zugehorigem Durchfiihrungsvertrag hinreichende Ein-
flussmoglichkeiten in Hinblick auf eine klimafreundliche Planung
gegeben.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Signatur ,Beliftungs-
bahn Stadtklima“ ist grundsatzlich negativ zu bewerten. Jedoch
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birgt der Abriss der Hallenstrukturen auch die Maéglichkeit einer
Verbesserung der Ventilation im Plangebiet.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Die Praxis zur Erstellung einer Klimacheckliste wurde erst im laufenden Bebauungsplanverfahren etabliert. Die Klimacheckliste
fir den Bebauungsplan 1002 wurde erstmals zur Offenlage der Planunterlagen ausgefiillt. Entsprechend entfallt an dieser Stelle
die Bewertung der nachsten Planungsphase.

Planungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stadtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium

Klassifizierung

Anmerkungen / Erlduterung

Qualitatssicherndes Ver-
fahren

A A

J Wettbewerb, Klimaschutz- und Klimaan-
passungsbelange in Auslobung integriert

(++)

1 Werkstattverfahren, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung

integriert (++)

1 Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung

integriert (++)

Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)

®

Der Vorhabentrager ist mit einem
stadtebaulichen Konzept an die Stadt
herangetreten und hat seine Investiti-
onsbereitschaft fir das vorliegende
Plangebiet signalisiert. Ein Wettbe-
werb hat nicht stattgefunden. Klima-
schutz- und Klimaanpassungsbelange
kénnen jedoch im zugehdrigen Durch-
flihrungsvertrag geregelt werden.

Stadtebauliche Dichte /
Kompaktheit der Ge-
béude hinsichtlich Ener-
giebedarf

A %

Wohnungsbau tiberwiegend:

[J kompakte mehrgeschossige Wohnan-

lage (++)

X

Reihenhauser (+)

|

Doppelhéuser (0)

O

schossig (-)

[ freistehende Einfamilienhauser, einge-

schossig (--)

freistehende Einfamilienhauser, zweige-

Im Plangebiet sollen ausschlielich
Reihenhauser realisiert werden. Das
stadtebauliche Konzept des Vorha-
bentragers sieht neun Hausgruppen
mit jeweils max. finf Reihenhausein-
zelhdusern (insgesamt 39 Wohnein-
heiten) vor.

Energetischer
Baustandard

/

|

Null- oder Plusenergiehaus (++)

|

Passivhausstandard (++)

X

O

Cradle2Cradle (+)

O

Gesetzlicher Standard (o)

Verbesserter energetischer Standard in
offentlichen Forderprogrammen (+)

Der Vorhabentrager plant im westli-
chen Teilbereich Reihenhauser nach
der Effizienzhaus-Stufe KfW 55 EE.

Energieversorgung

y S

X Nutzung erneuerbarer Energien deutlich
Uber dem gesetzlichen Standard (++)

] Bauweise, die minimale Warmeversor-

gung ermaglicht (++)

Die Versorgung des Allgemeinen
Wohngebietes WA mit Warme, Strom
und Wasser erfolgt iber eine gemein-
schaftliche ~ Technikzentrale,  in
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Fernwarmeanschluss (+)

Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-
Kopplung (+)
Energieversorgungskonzept vorhanden
(+)

Kein Energieversorgungskonzept vor-
handen (-)

welcher sich alle notwendigen An-
schliisse befinden. Die Verteilung in-
nerhalb des Wohngebiets wird durch
ein eigenes Nahwarme-, Strom- und
Kaltwasserverteilernetz zu den einzel-
nen Wohngebduden gewahrleistet.
Die Warme- und Stromversorgung er-
folgt Uber eine Grundlast-Warme-
pumpe, einen Spitzenlast-Gas-Brenn-
wertkessel sowie eine Photovoltaikan-
lage im sogenannten ,Mieterstrommo-
dell*. Im Bebauungsplan wird festge-
setzt, dass die nutzbaren Dachflachen
zu mindestens 50% mit Solaranlagen
zu Uberdecken sind. Insgesamt ist
eine 100% regenerative Warmeerzeu-
gung mdglich, da neben der vorwie-
genden Nutzung des PV-Stroms in der
Warmepumpe auch der Zusatz- und
Reservestrom aus Griinstrom sowie
das zur Spitzenlast nétige Gas aus Bi-
omethan bezogen werden soll.

Die Versorgung des Allgemeinen
Wohngebietes WA: erfolgt lber einen
Technik- / Hausanschlussraum pro
Hausgruppe. Der jeweilige Technik-
raum soll an eine Medienzentrale fir
das WA: angebunden werden.
Wérme, Strom und Wasser werden
Uber die Medienzentrale bezogen und
intern mit dem Betreiber abgerechnet.
Auch hier sind mindestens 50% der
nutzbaren Dachflachen mit einer So-
laranlage zu versehen.

Dachform, -neigung und

-ausrichtung hinsichtlich
aktiver Solarenergienut-

zung

O KX

X

Solarenergetische Optimierung mithilfe
eines Simulationsprogrammes (++)

Keine mafgebliche Verschattung der
Déacher durch andere Baukdrper oder
Baume (+)

Dachneigung 40 (-60) Grad (+)
Ausrichtung Std (++)
Ausrichtung SO / SW (+)
Ausrichtung O /W /NO /NW (-)
Ausrichtung Nord (--)

Das Konzept des Vorhabentragers
sieht grundsatzlich Satteldacher mit
einer Neigung um 40 Grad vor. Von
den neun Hausgruppen sind acht nach
Stidwesten ausgerichtet und eignen
sich somit sehr gut flir eine aktive so-
wie eine passive Solarenergienut-
zung.

Versiegelung (Siedlungs-
und Verkehrsflachen)

A

oo g

Mehrfachnutzung von versiegelten Fla-
chen, z. B. gemeinsame Parkflachennut-
zung (tagstber Geschéfte, abends Woh-
nen) oder Parkdeck mit weiterer

©

Das Plangebiet istim Bestand etwa zu
56 % versiegelt. Das vorliegende stad-
tebauliche Konzept bedingt eine Ver-
siegelung von rd. 55 %.
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Nutzung (z.B. Wohnen oder Griin-/So-
lardach) (++)

1 Anteil der versiegelten Flachen insge-
samt unter 40 % (++)
Anteil der versiegelten Flachen insge-
samt 40 bis 60 % (+)
[0 Anteil der versiegelten Flachen insge-
samt 60 bis 80% (-)
1 Anteil der versiegelten Flachen insge-
samt tber 80 % (--)
[J Mehr als 50 % der nicht Gberbauten Fl&-
chen sind mit einer Tiefgarage unterbaut
()
Stellung der Baukorper [J Erstellung eines Gutachtens / einer Si- Innerhalb des westlichen Teilberei-
hinsichtlich der Lage in mulation (+) ches befindet sich im Bestand eine ca.
Kaltluftbahnen L] Lenkung des Kaltluftstroms zur Versor- 2.120 m2 groRe Halle, die eine Luftzir-
A gung weiterer Gebiete durch Stellung kulation heute erheblich erschwert.
der Baukbrper oder Pflanzungen mog- Laut dem Bericht ,Lokale Kaltuft im
lich (++) Aachener Kessel“ der RWTH Aachen,
[J Keine Beeinflussung der Kaltluftstro- Geographisches Institut von Novem-
mungsrichtung durch Baukorper oder ber 2013 flieRt die Kaltluft im Bereich
andere Hindernisse (++) des Plangebietes von Sidost nach
DI Ausrichtung der Baukdrper mit mdglichst Nordwest. Durch das  vorliegende
geringem Widerstand in der Kaltluftbahn stadtebauliche Konzept werden keine
(#) massiven oder geschlossenen Bau-
, . kérper geschaffen, sodass insgesamt
[ Ausrichtung der Baukorper quer zur Kalt- keine erheblichen Strdmungsbarrieren
g
luftstromungsrichtung (-) entstehen. Die geplanten Gebaude
sind &hnlich hoch wie die vorhande-
nen Betriebshallen. Dariiber hinaus
sind die Reihenhauszeilen so orien-
tiert, dass ein madglichst geringer Wi-
derstand in der Kaltluftbahn entsteht.
Gegeniber dem Bestand wird dem-
nach eine Verbesserung geschaffen.
Stellung und Kubatur der | [ Lenkung des Frischluftstroms zur Versor- Innerhalb des westlichen Teilberei-
Baukorper hinsichtlich gung weiterer Gebiete durch Stellung ches befindet sich im Bestand eine ca.
der Durchliftung der Baukorper oder Pflanzungen mog- 2.120 m2 groRe Halle, die eine Luftzir-
A lich (++) kulation heute erheblich erschwert.
U Keine Beeinflussung der Frischluftstro- Durch das vorliegende stadtebauliche
mungsrichtung durch Baukérper oder Konzept werden keine massiven oder
andere Hindernisse (++) geschlossenen Baukdrper geschaf-
Ausrichtung der Baukdrper mit moglichst fen, sodass insgesamt keine Stro-
geringem Widerstand in der Frischluft- mgngsbarriergn entsteher} Die gleich-
bahn (+) ma[?i|g alusgerllchtete Gebaudestellung
beginstigt vielmehr den Luftaus-
I Ausrichtung der Baukdrper quer zur tausch zwischen den beiden angren-
Frischluftstrdmungsrichtung (-) zenden begriinten
7
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Blockinnenbereichen und tragt somit
zu einer Verbesserung der Durchlif-
tung gegeniber dem Ist-Zustand bei.

Griinkonzept

L A

0O X

Griinkonzept/Griinordnungsplan vorhan-
den, der/das Klimabelange einschlie- @

lich von Verschattungsaspekten (z.B.
hinsichtlich aktiver und passiver Solar-
energienutzung) beriicksichtigt (++)
Vollstandiger Erhalt des Stralenbegleit-
grins (++)

Signifikante Erh6hung des Griinanteils
innerhalb des Plangebietes und / oder
des naheren Umfeldes (++)
Griinkonzept/Griinordnungsplan vorhan-
den (+)

Vollstédndiger Erhalt des gem. Baum-
schutzsatzung geschiitzten Baumbe-
standes (++)

Erhalt und/oder Schaffung von vernetz-
ten Grlnstrukturen (+)

Anpflanzung von Baumen (iber die For-
derung der Baumschutzsatzung hinaus
(+)

Verwendung von trockenresistenten
Baumarten (+)

Dachbegriinung mindestens It. Anlage 6
FNP AACHEN*2030 (+)

Fassadenbegriinung (+)

Griinkonzept/Grinordnungsplan nicht
vorhanden (-)

Keine Dach- 0. Fassadenbegriinung (-) ®

Entfernung von Baumbestand (-)

Entfernung von Baumbestand, der gem.
Baumschutzsatzung geschutzt ist (--)

Neben den privaten Gartenflachen
sieht das Freiraumkonzept grofle ge-
meinschaftliche Flachen entlang der
westlichen Plangebietsgrenze sowie
einen Spielplatz in einer GroRe von ca.
512 m? im Nordosten des Plangebie-
tes vor.

Am westlichen Rand des Plangebietes
befindet sich eine begriinte Béschung,
die durch den groflen Baumbestand
einen hohen Wert flir die Wohnqualitat
im Gebiet aufweist. Diese Flache ist
Uber die ErschlieBungswege der west-
lichen Gebaude erreichbar. Die Ge-
holzstrukturen der Bdschung sollen
auf gesamter Lange erhalten bleiben.

Weitere siebzehn Laubbdume sollen
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfla-
che sowie im Bereich des Spielplatzes
und auf den Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes, insbesondere entlang
der Verkehrsflachen gepflanzt wer-
den.

Das Freiraumkonzept wird innerhalb
des Freianlagenplanes konkret darge-
stellt.

Das stadtebauliche Konzept sieht fiir
die Hauptgebdude Satteldacher vor.
Demnach kommt eine Dachbegri-
nung hier nicht in Frage. Jedoch soll
im westlichen Teilbereich auf Neben-
anlagen, wie Abstellrdumen und Gar-
tenboxen eine kleinteilige Dachbegru-
nung realisiert werden.

Eine Fassadenbegriinung ist nur fiir
die Parkpalette vorgesehen.

Zur Umsetzung des Bauvorhabens
sind 7 Baume, die durch die Baum-
schutzsatzung geschiitzt sind, zu fal-
len.
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Mall:n ahmen der Hitzebe- V'erwendun9 vor? h'eIIeriund/oder reﬂelf- Die Fassaden sowie die Nebenanla-
waltigung tierenden Materialien fir Fassaden, D&- gen sollen in hellen Farben ausgefiihrt
cher, Hofflachen, Stellplatze, Zuwegun- werden.
gen etc. (+)
[J Bauliche Verschattung, z.B. durch Bal-
kone oder Dachiiberstande (+)
1 Offene Wasserflachen (+) Im Bereich des westlichen Grlinzugs
[ Errichtung eines Trinkwasserbrunnens S?Wie in. Beg'e”‘{”q der‘ StraRen-
+) baume sind Sitzmdglichkeiten vorge-
. o sehen, die durch die zu pflanzenden
Errichtung von verschatteten Sitzplatzen Baume entsprechend verschattet wer-
(+) den.
[ Verschattete Wegeverbindungen (+)
Wassersensible Stadtent- Reduzierung (+) oder Zunahme (-) von
wicklung/ Uberflutungs- Flachenversiegelung
schutz Nutzung von Dachbegriinung, Straen-
A begleitgriin und Pflanzen von B&umen
(+)
[ offene begriinte Entwasserungsmulden
zur langsamen RW-Ableitung (+) Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
[ ortsnahe Retention und/oder Versicke- che sowie im Bereich des Spielplatzes
rung (+) und auf den Flachen des Allgemeinen
. . , . . Wohngebietes sollen siebzehn Laub-
O Flutrdume fiir gezielte Riickhaltung (Tief- . .
- b&ume gepflanzt werden. Des Weite-
garagen, Unterflihrungen etc.) ren sind in den Randbereichen der
[0 Regenwassernutzung durch Biirger (+) Stellplatze und Carports neben den
O Uberflutungsschutz am Gebéude (+) Baumpflanzungen - erganzende  He-
cken und Bodendecker vorgesehen.
Die Parkpalette soll eine Fassadenbe-
grinung erhalten.
Mobilitat / Verkehr ) Flachen fir Car-Sharing vorgesehen (+) Im Sldosten des Wohngebietes sieht
/ Flachen fiir Pedelec-Verleihstation vor- der Entwurf einen Stellplatz fiir einen
: gesehen (+) Car-Sharing-Anbieter sowie eine Pe-
(] Fahrradabstelifiachen sind iiber die not- delec-Verleihstation vor.
wendige Anzahl hinaus vorgesehen (+) Nach § 5 Abs. 3 der Stellplatzsatzung
O Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad-ab- der Stadt Aachen missen zehn Pro-

stellflachen sind fir Lastenfahrrader ge-
eignet (mind. 2,80 m x 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen

O
O
O ..
O
O

zu...
.. FuBverkehr (+)

.. Radverkehr (+)
OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

... intelligenter Parkraumbewirtschaftung

(*)

zent der Stellplatze mit Ladeinfrastruk-
tur fir E-Fahrzeuge ausgestattet wer-
den. Dies wird durch eine Uberdach-
ung der Carports mit Photovoltaikanla-
gen sowie durch eine entsprechende
Infrastruktur innerhalb der Parkpalette
gewahrleistet.

Im Zuge der Planung soll die bereits
bestehende Strale ,Auf Trimpersfeld'
ausgehend von der Von-Coels-Strale
als Mischverkehrsflaiche mit einer
nutzbaren Breite von 7,45 m
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O Verkehrsflachenanteil fir den motorisier-
ten Verkehr max. 10 % der Plangebiets-
flache (+)

Ausbau der Straflen als Mischverkehrs-
flache, kein Durchgangsverkehr (+)

X E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit Nach-
weis Uber die Netzkapazitat (+)

X Verbesserung der fuBlaufigen Durchwe-
gung fiir die Offentlichkeit im Quartier (+)

1 Keine Flachen fir Sharing-Angebote vor-
handen (-)

Kein Mobilitatskonzept vorhanden (-)

X

1 Verschlechterung der fuklaufigen Durch-
wegung fiir die Offentlichkeit im Quartier

()

®

ausgebaut werden. Im Blockinneren
setzt sich die Verkehrsflache als ver-
kehrsberuhigter Bereich nach dem
Mischprinzip mit einer Breite von 7,00
m fort. Zwei Baumbeete mit sechs
Baumen im Stralenraum tragen hier
zu einer Verkehrsberuhigung bei.

Die Durchfahrt nach Norden auf die
Kirchfeldstrale soll lediglich als Not-
fallerschlieBung  fur Rettungsfahr-
zeuge, zur Erschliefung der angren-
zenden Garagen und des Bauhofes
sowie als Wegeverbindung fiir Ful-
ganger und Radfahrer in einer Breite
von 3,50 m ausgebaut werden.

Ein integriertes  Mobilitatskonzept
wurde nicht erstellt.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus (Anzahl)

22

Minus (Anzahl)

5

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

Das Vorhaben zeichnet sich positiv durch das stadtklimatisch glnstige stadtebauli-
che Konzept aus, welches die vorhandenen Hallenstrukturen &ffnet und den Frisch-
luftaustausch fordert. AuRerdem ermdglicht es durch die Ausrichtung der Baukdrper
eine gute Nutzbarkeit aktiver und passiver Solarenergie. Darlber hinaus werden die
wertvollen Bestandsbaume am westlichen Plangebietsrand fast vollstandig erhalten.
Die geplante Car- und Bike-Sharing-Mdglichkeiten sowie die Bereitstellung der Lad-
einfrastruktur fir E-Ladestationen leisten einen Beitrag zur Mobilitatswende und
zum Klimaschutz. Durch die vollstandige Unterbringung der Stellplatze im siidlichen
Teil des Plangebietes entsteht eine Verkehrsberuhigung, die Moglichkeiten zur an-
derweitigen Nutzung des Strallenraumes bietet.

Negativ zu bewerten ist, dass zur Umsetzung des Bauvorhabens 7 Baume, die
durch die Baumschutzsatzung geschiitzt sind, gefallt werden missen, und dass es
kein integriertes Mobilitatskonzept gibt. Allerdings werden 17 Baume neu im Plan-
gebiet gepflanzt, so dass die Baumbilanz ausgeglichen ist.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Die Praxis zur Erstellung einer Klimacheckliste wurde erst im laufenden Bebauungsplanverfahren etabliert. Die Klimacheckliste
fir den Bebauungsplan 1002 wurde erstmals zur Offenlage der Planunterlagen ausgefiillt. Entsprechend entfallt an dieser Stelle
die Bewertung der nachsten Planungsphase.

10
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Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan

Baulinien und Baugrenzen)
sowie der Stellung der
baulichen Anlagen

optimalen Nutzung der Son-
nenenergie und geringe ge-
genseitige Verschattung,
Kompaktheit

Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmaglich-| Geplante Festsetzung und
keit, MaBnahme deren Begriindung
Festsetzungen zu Art (WA,| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, ja O nein
WR, GE etc.) und MalR §§ 16 ff. BauNVO A Erhalt bzw. Schaffung von
(GRZ, GFZ, etc.) der bauli- Freiflachen, Versiegelung
chen Nutzung beschranken
A Festlegung der lberbauba- ja O nein
ren Grundstucksflachen und
damit auch des Verhaltnis-
ses zwischen bebauten und
unbebauten Flachen / Grin-
flaichenanteil
Festsetzen der Bauweise, | § 9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebéude so ausrichten, ja nein
der Uberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert A dass Frischluftkorridore er-
nicht Uberbaubaren Grund-| durch §§ 22 und 23 halten bleiben
stiicksflachen (in Form von| BauNVO A Optimierte Ausrichtung zur ja O nein

Generell orientiert sich die
Lage der Uberbaubaren FI&-
chen an einer guten Ausrich-
tung zukiinftiger Gartenfla-
chen zur Sonne. Deswegen
werden die Uberbaubaren Fla-
chen bis auf eine Ausnahme
jeweils mit der Schmalseite
zur HaupterschlieBung plat-
ziert.

Festsetzen von Flachen,
die von der Bebauung frei-
zuhalten sind und ihre Nut-
zung

§9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB

P>

Erhalt bzw. Schaffung von
Freiflachen,
Beriicksichtigung von Luft-
leit- und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken

ja [ nein

Vermeidung von Verschat-
tungen

Oja X nein
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Festsetzungen von Fl&-
chen fiir die Energieversor-
gung und flir CO2-spa-
rende Energieversor-
gungskonzepte

§ 9 Abs. 1Nr. 12,13
und 21 BauGB

Bereitstellung ausreichen-
der Flachen fir klimaver-
tragliche Energieversorgung
Beispiel: BHKW-Standort
fir Nahwérmenetz

ja O nein

Im sudostlichen Teilbereich
des Plangebietes werden un-
mittelbar an der Strallenver-
kehrsflache ,Auf Trimpersfeld'
gelegen, zwei Flachen fir die
Ver- und Entsorgung festge-
setzt. Die sidwestliche Flache
dient als Trafostation, die
nordéstliche Flache als Tech-
nikzentrale flir den Bereich
des WA1.

Hier soll das Konzept des Vor-
habentragers fiir eine CO»-
sparende Energieversorgung
im WA+ ermdglicht werden.

Flachen fir die Rickhal- | § 9 Abs. 1 Nr. 14 Schaffung von Nieder- Oja X nein
tung und Versickerung von| BauGB A schlagszwischenspeichern
Niederschlagswasser (z.B. Mulden, Rigolen, Zis-
ternen) und Notwasserwe-
gen fiir Starkregenereig-
nisse
Festsetzen von 6ffentli- §9 Abs. 1Nr. 15 Erhalt bzw. Schaffung von ja O nein

chen und privaten Griinfla-
chen

BauGB

Griinflachen, ,Durchgrii-
nung“ von Siedlungen
positive Beeinflussung des
Stadtklimas

Nérdlich der Wendeanlage
wird eine private Grinflache
mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt. Diese
Flache dient gemeinsam mit
dem Griinzug im Westen als
Kommunikationsflaiche  und
als sozialer Mittelpunkt des
Plangebietes.

Festsetzen von Flachen o-| § 9 Abs. 1 Nr. 20 Festsetzen von dezentralen | (1 ja nein
der Mallnahmen zum BauGB A System, z.B. der Mulden- o-
Schutz, zur Pflege und zur der Grabenentwésserung
Entwicklung von Boden, (in Kombination mit Festset-
Natur und Landschaft zungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
14 - 15); schriftliche Fest-
setzungen zur wasser-
durchlssigen Gestaltung
(z.B.: von Zufahrten, Ter-
rassen oder Stellplatzen)
Festsetzungen zum Ein- | § 9 Abs. 1 Nr. 23b Einsatz erneuerbarer Ener- ja O nein

satz erneuerbarer Ener-
gien

BauGB

gien zur Begrenzung von
COz-Emissionen

Strom: z.B. Solarenergie
Warme: z.B. Solarenergie,
Geothermie, Biomasse
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Festsetzen von Schutzfla- | § 9 Abs. 1 Nr. 24 Mafnahmen zum Schutz O ja nein
chen die von Bebauung BauGB vor Auswirkungen des Kili-
freizuhalten sind und ihre mawandels wie z.B. Schutz-
Nutzung streifen zum Schutz vor
Uberflutungen bei Starkre-
genereignissen
Festsetzen von Bindungen| § 9 Abs. 1 Nr. 25 Festsetzen von Dach- und ja O nein
fur Bepflanzungen und die | BauGB Fassadenbegriinungen, Entlang der nordwestlichen

Erhaltung von Baumen efc,
fir einzelne Flachen oder
Teile baulicher Anlagen

Erhalt und Neuanpflanzung
von Baumen,
Verbesserung des Kleinkli-
mas zur Entlastung hitzeex-
ponierter Bereiche

Grenze des Plangebietes wird
der komplette Gehdlzbestand
mit  einem  zusatzlichen
Schutzabstand von 1,50 m als
zu erhalten festgesetzt. Inner-
halb dieser Flache sind Ne-
benanlagen und sonstige Ver-
siegelungen ausgeschlossen.
Eventuelle Wege sind als
Mulchdecke ohne Tragschicht
auszufithren.  Schnitt-hecken
sind ausgeschlossen. Die Er-
haltung des Gehdlzbestandes
dient insbesondere dem Ar-
tenschutz, dem Klimaschutz
und der Sicherung des Ortsbil-
des.

Festsetzen, dass Stell-
platze und Garagen aufer-
halb der iberbaubaren
Grundstiicksflache nur un-
ter der Gelandeoberflache
hergestellt oder dass sie
auf den nicht liberbauba-
ren Grundstucksflachen
nicht hergestellt werden
durfen

§9 Abs. 1 BauGB i. V.
m. § 12 Abs. 4 BauNVO
oder § 23 Abs. 5
BauNVvO

Versiegelung beschranken

ja O nein

Stellplatze und Garagen sind
auBerhalb der dafiir festge-
setzten Flachen unzuldssig.
Fahrradabstellplatze bleiben
hiervon ausgenommen. Hier-
durch soll insgesamt einem
unkontrollierten Entstehen von
Stellplatzen und Garagen ent-
gegengewirkt und der motori-
sierte Individualverkehr soweit
wie moglich im Stden des
Plangebietes abgewickelt wer-
den.

Festsetzungen zu Dach- | § 9 Abs. 4 BauGB i.V. Nutzung der Dachflachen O ja X nein
form, Dachneigung etc. mit § 89 BauO NRW fir Solarenergie und/oder

Dachbegriinung optimieren
Zuléssige Anlagen fiirer- | §§1-11 und § 14 Einsatz erneuerbarer Ener- | [0 ja X nein

neuerbare Energien erge-
ben sich aus den Bauge-
bietsvorschriften der
BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen
(oder Zulassung als Ne-
benanlage)

BauNVO

gien ermdglichen
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Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)

Erlauterungen

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Die Einhaltung der Vereinbarungen aus dem Durchfihrungsvertrages ist zu kontrollieren.

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

AQEEEL

1 Cradle2Cradle (+)

Ziel Vereinbarungen (Beispiele) Erlauterung
Realisierung energetischer Energetische Baustandards tber gesetzlichen
Baustandards Standard hinaus

Effiziente Energieversorgung

Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B.
Brennwerttechnik bei bestehender Gasversor-
gung)

X Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fir
Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen

O Sicherung von Versorgungsflachen und -leitun-
gen

X Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversor-
gung

Festlegung Wahl des Energietragers

O Effiziente Speicherung und Verteilung der
Warme

Festlegung eines regenerativen Anteils der Ener-
gieversorgung

Nutzung erneuerbarer Energien
zur Strom- und Warmeerzeu-

gung

‘ﬁgggi.

O Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung o-
der andere erneuerbare Energien

Durchliiftung

A

[0 Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale
Durchliiftungssituationen, Auswirkungen auf die
Kalt-/Frischluftversorgung

Frei-/Griinflichengestaltung

A A

Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von Griinfla-
chen

O Begriinung von Stellplatzen/Tiefgaragen
X Dach- und Fassadenbegriinungen

Baumersatzpflanzungen
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[0 Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelage
(Entsiegelung)

[0 Bewirtschaftung des Regenwassers

Umsetzung / Sicherung

A A

O Bindung an die Ziele eines Mobilitatskonzeptes
(sofern eines vorliegt)

O Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes
(sofern eines vorliegt)

O Bindung an ein Verfahren zur Uberpriifung der
Standards (Qualitatssicherung)

O Teilnahme an Férderprogrammen

X Vertragsstrafen bei Abweichungen

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlauterungen
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Bebauungsplan Nr. 1002

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Langsprofile

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- Lageplan

- Langsprofile (1 Blatt)

- Schriftlichen Festsetzungen

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Beigefigt ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan: - Begriindung

- Durchfiihrungsvertrag

- zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB
Fir die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes

(Stand: ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den
Die Oberbiirgermeisterin

Offentl. bestellter
Vermessungsingenieur

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Mobilitétsinfrastruktur

Baudezernat
In Vertretung
Im Auftrag

Diese Langsprofile sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt Aachen
am den Bebauungsplan Nr. 1002 als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestatigt, dass die oben genannten Langsprofile den Ratsbeschllissen entsprechen
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

Oberbiirgermeisterin
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Hoéhendefinition:
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Gradiente Achse 21

Hohenplan Achse 10
M.1:250/25

Gradiente Achse 10

Hohendefinition:
Km 0+040.067 - 0+129.683

Km 0+152.913 - 0+177.5802
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