Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0389/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 12.04.2022
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/201

Bebauungsplan Nr. 1007 - Roermonder Strae / HenricistraBe -

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (2) BauGb

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4
(2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
04.05.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhdrung/Empfehlung
05.05.2022 Planungsausschuss Anhdérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 1007 - Roermonder Strale / HenricistralRe -
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der (erneuten)

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 1007 - Roermonder Strale / Henricistrale -
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering ] unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 tbis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erh6hung der CO,-Emissionen durch die MaRnahme ist (bei negativen Malinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grofy ] mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage

Am 06.02.2020 wurde fur das Plangebiet - Roermonder Stral3e / Henricistralle - der
Aufstellungsbeschluss A-297 gefasst (Vorlage: FB 61/1342/WP17). Dieser Uberlagert einen
Aufstellungsbeschluss A-229 vom 14.01.2010 (Vorlage: FB 61/0079/WP16). Beide
Aufstellungsbeschliisse erfolgten mit dem Ziel, die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet zu
steuern. Der Aufstellungsbeschluss wurde 2020 erneuert, um die Ziele an die aktuellen Entwicklungen
im Plangebiet anzupassen. Anlass der Planung war die Absicht des im Plangebiet angesiedelten
Lebensmitteldiscounters, die Verkaufsflache von 783 m? auf 1.375 m? zu vergréRern. Anlass war aber
insbesondere die Umsetzung der Malinahmen des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt
Aachen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche bzw. zur Sicherung einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung.

Gegen die Ablehnung des Vorbescheides liber die oben genannte Erweiterung des Marktes auf 1.375
m? wurde am 11.02.2020 Klage eingereicht. Das Verfahren beim Verwaltungsgericht Aachen ist auch
weiterhin noch anhangig. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes bekraftigt die Stadt Aachen
ihren Willen zur Umsetzung der vorgenannten Planungsziele.

Das Verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 1007 - Roermonder StralRe / Henricistral3e - wurde auf
Grundlage des § 9 (2a) Baugesetzbuch (BauGB) als vereinfachtes Verfahren gemafy § 13 BauGB
durchgefihrt.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Vom 17.01. bis einschlieBlich 18.02.2022 erfolgte die 6ffentliche Beteiligung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 1007 - Roermonder StralRe / Henricistraf3e -. Im Rahmen der Offenlage
wurde eine Eingabe des im Plangebiet ansassigen Discounters eingereicht. Diese fordert
insbesondere die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens, alternativ die Festsetzung eines
erhodhten Erweiterungsspielraumes. Statt der im Bebauungsplan festgelegten Verkaufsflache von 799
m? sollen 1.200 m? festgesetzt werden, mindestens aber 1.100 m2. In dem Abwagungsvorschlag wird

ausgefuhrt, warum dieser Anregung nicht gefolgt wird.

Die Eingabe fiihrte demnach nicht zu einer Anderung der Planung. Die Eingabe und die
Stellungnahme der Verwaltung dazu sind in der Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit)

beigeflgt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB

Parallel wurden 17 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt, nur
eine Behorde hat eine abwagungsrelevante Anregung zur Planung abgegeben. Von Seiten des
Landschaftsverbandes Rheinland (LVR) - Amt fir Bodendenkmalpflege - wurde auf die zahlreichen
archaologischen Funde in der Umgebung hingewiesen. Auch wenn im Plangebiet selbst keine
Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt sind, wird gefordert, dass bei BaumalRnahmen begleitende
archaologische Untersuchungen stattfinden. Um die Bedenken auszurdumen, wird ein entsprechender

Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Dariiber hinaus fiihrte die Eingabe nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Eingabe der Behdrden sowie die Stellungnahme der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls

als Anlage (Abwéagungsvorschlag Behorden) beigeflgt.

4. Klimanotstand

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlck-sichtigen.“ Mit diesem erganzenden
Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorgehoben
und gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das
Klima zu berick-sichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und
Vorbelastungen zu berticksichtigen. Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen
zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen stadtklimatisch
problematischer Situationen zu vermeiden.

Da es bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ausschlie3lich um die Steuerung des
Einzelhandels zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche geht, sind klimatische Belange nicht direkt
betroffen. Der Erhalt und Schutz zentraler Versorgungsbereiche tragt jedoch zum Klimaschutz bei,

indem eine wohnortnahe Versorgung gesichert wird.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Das Baugesetzbuch bietet die Moglichkeit, gemaf § 9 (2a) BauGB fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der Innenentwicklung der
Gemeinden, bestimmte Nutzungsarten auszuschliefen bzw. zuzulassen. Zum Schutz, zur Starkung,
zum Erhalt und zur Entwicklung der benachbarten Versorgungszentren insbesondere des
Nahversorgungszentrums ,Laurensberg® ist es erforderlich, eine weitere Entwicklung von
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu vermeiden.
Aus diesen Grinden werden Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten ausgeschlossen. Die Versorgung der umgebenden Wohngebiete ist durch den im
Plangebiet vorhandenen Betrieb sowie durch die im Umfeld liegenden Lebensmittelmarkte
gewabhrleistet.

Betriebe mit nicht-zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind aufgrund ihres
Flachenbedarfs und der mit der Nutzung verbundenen Emissionen in der Regel auf Gewerbeflachen
angewiesen und sind deshalb weiterhin zulassig.

Um den vorhandenen, am Standort etablierten Einzelhandelsbetrieb in seinem Bestand zu sichern,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass der Betrieb unter Wahrung des derzeitig genehmigten bzw.
bestehenden Sortimentsangebots und Verkaufsflache weiterhin zuldssig ist. Dabei wird bei dem
Lebensmitteldiscounter Henricistralle 68 die genehmigte Verkaufsflache von 783 m? bis zur Grenze
der GroBflachigkeit auf 799 m? aufgerundet. Zum Schutz des innerstadtischen Zentrums wird der
Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten auf 20 % der Verkaufsflache beschrankt.
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Im Bebauungsplan werden nur Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels getroffen, ansonsten
erfolgt die weitere Beurteilung von Vorhaben wie bisher auf Grundlage des § 34 BauGB.

Umweltbelange sind nicht betroffen.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan 1007 - Roermonder StralRe / Henricistral’e - den

Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

N o o s~ e DN~

Abwagungsvorschlag Behérden
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Bebauungsplan - Roermonder Strale / Henricistrale
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Roermonder StraRe / HenricistraRe

(nur schriftliche Festsetzungen)

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am
gemaly § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung

dieses Planes beschlossen.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin

Im Auftrag:

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis
offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin

Im Auftrag:

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geanderte Plan hat gemal § 4a (3) BauGB in
Anwendung desb§ 3 (2) BauGB in der Zeit

s

vom i
offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin

Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemal3 § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den
Die Oberbirgermeisterin

In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den
Ratsbeschlissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften

bei dem Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

Oberbirgermeisterin

Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin
Im Auftrag:




Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Die Oberburgermeisterin Stadt aa-Chen

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 1007
- Roermonder StraRe / HenricistraBe -

fiir den Bereich zwischen Roermonder StraRe, HenricistraBe und Jupp-Miiller-StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Satzungsbeschluss

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 1007 Schriftlichen Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
- Roermonder Strale / Henricistrale - Fassung vom 16.03.2022

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

1.

GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nach der Aachener
Sortimentsliste nicht zulassig.

GemaR § 9 (2a) BauGB werden fiir die mit *(Ziffer) markierten und durch Lagebezeichnung definierten Teile
(Grundstiicke) des raumlichen Geltungsbereiches abweichende Festsetzungen getroffen. Einzelhandelsbetriebe
mit den nachfolgend aufgefiihrten Sortimenten und den jeweils zugeordneten maximalen Verkaufsflachen sind zu-
lassig:

Nr. | Gemar- Flur | Flurstiick | Verkaufsflache zulassige Sortimente
kung (maximal)
*1 Aachen 1 329 799 m? | nahversorgungsrelevante Sortimente mit einem

Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten von

maximal 20%

Die Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der Stadt Aachen (2020) und die Klassifikation
der Wirtschaftszweige nach dem Statistischen Bundesamt (WZ 2008) sind als Anlage beigefligt.

Ausnahmsweise zulassig sind Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher, wenn
o die Art der Waren in einem betrieblichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und

Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und Serviceleistungen stehen und
e der Umfang der Verkaufsflache nicht groRer als 20% der gesamten Nutzfldche der entsprechenden Betriebs-
art ist und 200 m? nicht (iberschreitet.

Die Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, die dem Kunden zuganglich ist und die nicht nur vorlber-
gehend fiir Verkaufszwecke genutzt wird. Eingeschlossen sind die Standflachen fiir Warentrager, Konsumberei-
che, Schaufenster, Treppen in Verkaufsraumen und dem Kunden zugéngliche sonstige Verkaufs- und Servicefla-
chen sowie die Aufstellflachen fir Einkaufswagen, sofern sie innerhalb des Gebaudes oder unmittelbar daran an-
grenzend untergebracht sind. Nicht zur Verkaufsflache zahlen Birordume, Lager und Vorbereitungsflachen, Werk-
statten und Flachen, die Personalzwecken dienen.

Hinweise

1.

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet / Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die néchstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. — Do. 7.00 — 15.50, Fr. 07.00 — 14.00 Uhr)
und auferhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird
seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiinrt werden muss. Hierfir muss Kontakt zur Bauverwal-
tung der Stadt Aachen aufgenommen werden.

(kampfmittel@mail.aachen.de)
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Bebauungsplan Nr. 1007 Schriftlichen Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
- Roermonder Strale / Henricistrale - Fassung vom 16.03.2022

2, Bodenbelastung

In dem Plangebiet befinden sich im Bereich Roermonder Strale 143 und 155 sowie Henricistrale 68 und 70 vier Altlasten-
verdachtsflachen. Der Altlastenverdacht kann fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch fiir die aktuelle Nutzung ausgeschlos-
sen werden, da sich auf allen Grundstiicken eine fast vollstandige Versiegelung befindet. Eine abschlieRende Bewertung
des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich.

Bei baulichen Veranderungen sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens entsprechende Untersuchungen vorzunehmen.

3. Kriminalpréavention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen Mafinahmen auch sicherheitstechnischen Malnahmen an den
Hausern berticksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen tiber kriminalitats-
mindernde Malnahmen an.

4, Bodendenkmalpflege

In der Vergangenheit wurden in der Umgebung des Plangebietes zahlreiche archdologische Funde und Befunde dokumen-
tiert. Etwa 30 m nérdlich der Planflache liegt das vermutete Bodendenkmal Aachen VBD 0020, rémische Siedlung. Des
Weiteren liegt in knapp 300 m Entfernung das eingetragene Bodendenkmal AA 004, neolithisches Feuersteinbergwerk
Lousberg. Fir das Plangebiet besteht somit eine Befunderwartung. Es ist damit zu rechnen, dass sich in ungestérten Berei-
chen Uberreste der rémischen Besiedlung erhalten haben, die bei Bodeneingriffe angetroffen werden. Es ist zudem nicht
auszuschlieBen, dass sich auch Uberreste auch des steinzeitlichen Fundplatzes bis in die Planflache erstrecken. Je nach
Art der Planung werden bauvorbereitende oder baubegleitende archéologische Untersuchungs- und Dokumentationsmal-
nahmen im Rahmen einer Verursachermalinahme erforderlich sein, um Bodendenkmalsubstanz zu ermitteln und zu si-
chern. Dort, wo in den Boden eingegriffen wird und wo sich nach wissenschaftlicher Vermutung Bodendenkmaler befinden,
deren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzu-
stellen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentréger zu tragen (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG
NRW). Zur Umsetzung der arché&ologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer archéologischen Fachfirma sowie
die Beantragung einer Grabungsgenehmigung nach § 13 DSchG NRW bei der Oberen Denkmalbehdrde (Bezirksregierung
Kéln) notwendig.

Die Genehmigung ist der UDB der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen, sie ist ebenfalls mit der Baube-
ginnanzeige Uber den Beginn der Erdarbeiten zu informieren.

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit einhergehend deren

Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein Uberwiegendes offentliches Interesse an ihrer Erhaltung besteht. In diesem Fall kénnten
Umplanungen notwendig werden.
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Bebauungsplan Nr. 1007 Schriftlichen Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
- Roermonder Strale / Henricistrale - Fassung vom 16.03.2022

Anlage/n zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1007

1. Sortimentsliste der Stadt Aachen

(Aktualisierung 2020)

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
Hinweis: Nahversorgungsrelevante Sortimente sind auch stets zentrenrelevant

In Anlehnung an das Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes WZ 2008
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Getranke
Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und
Tabakwaren (WZ 47.11)
Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranke und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen) (WZ
47.2)
Drogerie, Kosmetik
kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel (WZ 47.75) einschliefllich Putz- und Reinigungsmittel
(WZ 47.78.9)
Apotheken (WZ 47.73)
Schnittblumen und kleine Topfpflanzen (WZ 47.76.1)

Zeitschriften, Zeitungen, Papier, Schreibwaren und Burobedarf (WZ 47.62)

Zentrenrelevante Sortimente
Bucher (WZ 47 .61)
Bekleidung, Wasche (Damen-, Herren-, Kinderkonfektion) (WZ 47.71)
Schuhe, Lederwaren (WZ 47.72)
Medizinische und orthopadische Artikel (WZ 47.74)
Bespielte Ton- und Bildtrager (WZ 47.63)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ 47.59.2)
Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel (47.59.9)
Haushaltsgegenstande
Nicht elektronische Haushaltsgerdte, Koch-, Brat-, und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (WZ
47.59.9)
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren
Unterhaltungselektronik (WZ 47.43)
Kommunikationselektronik (WZ 47.42)
Computer, Computerzubehér (WZ 47.41)
Elektrohaushaltwaren (Elektrokleingeréte) (WZ 47.54)

Foto, Optik
Augenoptiker (WZ 47.78.1)
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Foto- und optische Erzeugnisse (WZ 47.78.2)
Kunst, Antiquitaten
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen,
Geschenkartikel (WZ 47.78.3)
Antiquitdten und Gebrauchtwaren (WZ 47.79)

Haus- und Heimtextilien (ohne Bettwaren), Einrichtungszubehor (ohne Mébel)
Stoffe, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten (WZ 47.51)
Gardinen, Vorhidnge, Dekorationsstoff, dekorative Decken (WZ 47.53)

Spielwaren, Bastelartikel (WZ 47 .65)

Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

Uhren, Schmuck (WZ-Nr. 47.77)
Sportartikel

Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne Campingartikel, Campingmobel, Sport- und
Freizeitboote, Yachten) (WZ 47.64.2)
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Nicht-zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieBend)

Wohnmabel aller Art, Badezimmermobel, Einbaukiichen, Klichenmébel, Bliromébel, Garten- und
Campingmébel

Teppicherzeugnisse, Bettwaren ohne Raumdekoration

Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlage,
Rollldden Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und Sanitareinrichtungen u. Zubehor, Elektroartikel z.B. Kabel,
Antennen, Batterien, Kompressoren, Turen, Fenster, Blockhauser, Wintergérten)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

Blrobedarf/Organisationsartikel (mit Uberwiegend gewerblicher Ausrichtung)
Campingwagen/Campingartikel/Zelte u. Zubehor

ElektrogroRgerate (weilke Ware)

Fahrrader und -zubehér, Fahrrad-/Motorradbedarf

Farben/Tapeten/Bodenbeldge

Pflanzen u. Saatgut, Pflanzengefafie, Erde, Torf, Pflege- u. Diingemittel, Gartengerate, Rasenmaher,
Gartenhauser, Zaune, Teichbau

Kamine

Kraftfahrzeuge/Autozubehér- u. Reifenhandel

Saunaanlagen/Schwimmbadanlagen

SportgroRgerate

GroRhandelsbetriebe chne Verkauf an Endverbraucher

Videoverleih, CD-Verleih

sonstige Dienstleistungen, wie z.B. Autovermietung, Fahrschule

Handwerksbetriebe mit werkstattgebundenem Verkauf und weniger als 200 m? Verkaufsflache
Handwerksbetriebe, wie z.B. Autoglaserei, Kfz-Werkstatten, Zweirad-Werkstatten

Tiernahrung, Zooartikel
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2. Klassifikation der Wirtschaftszweige (Statistisches Bundesamt, WZ 2008)
s WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
2008 i
Kode (a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
47 Einzelhandel (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen)
47.1 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (in Verkaufsrdumen)
47.11 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und 4711
Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
47.11.1  Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren,
ohne ausgepragten Schwerpunkt
47.11.2  Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs-
und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
47.19 Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art 4719
47.19.1  Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (ohne Nahrungsmittel)
47.19.2  Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nicht-Nahrungsmittel
47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren
(in Verkaufsrdaumen)
47.21 Einzelhandel mit Obst, Gemuse und Kartoffeln 4721*
47.21.0  Einzelhandel mit Obst, Gemuse und Kartoffeln
47.22 Einzelhandel mit Fleisch und Fleischwaren 4721*
47.22.0  Einzelhandel mit Fleisch und Fleischwaren
47.23 Einzelhandel mit Fisch, Meeresfrichten und Fischerzeugnissen 4721*
47.23.0  Einzelhandel mit Fisch, Meeresfruchten und Fischerzeugnissen
47.24 Einzelhandel mit Back- und Stfiwaren 4721*
47.24.0  Einzelhandel mit Back- und SuBwaren
47.25 Einzelhandel mit Getranken 4722
47.25.0  Einzelhandel mit Getranken
47.26 Einzelhandel mit Tabakwaren 4723
47.26.0  Einzelhandel mit Tabakwaren
47.29 Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln 4721*
47.29.0  Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln
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- Roermonder Strafle / Henricistrale - Fassung vom 16.03.2022
R WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
i (a. n. 2. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
Kode .n.g. g g .
47.3 Einzelhandel mit Motorenkraftstoffen (Tankstellen)
47.30 Einzelhandel mit Motorenkraftstoffen (Tankstellen) 4730

47.30.1  Einzelhandel in fremdem Namen mit Motorenkraftstoffen (Agenturtankstellen)
47.30.2  Einzelhandel in eigenem Namen mit Motorenkraftstoffen (Freie Tankstellen)

47.4 Einzelhandel mit Geraten der Informations- und Kommunikationstechnik
(in Verkaufsrdaumen)
47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und Software  4741*
47.41.0  Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten 4741*
47.42.0  Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik 4742
47.43.0  Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.5 Einzelhandel mit sonstigen Haushaltsgeraten, Textilien, Heimwerker- und
Einrichtungsbedarf (in Verkaufsraumen)
47.51 Einzelhandel mit Textilien 4751
47.51.0  Einzelhandel mit Textilien
47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf 4752

47.52.1  Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g.
47.52.3  Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und Tapeten 4753
47.53.0  Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und Tapeten
47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten 4759*

47.54.0  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten

47.59 Einzelhandel mit Mobeln, Einrichtungsgegenstanden und sonstigem Hausrat 4759*
47.59.1  Einzelhandel mit Wohnmaobeln

47.59.2  Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

47.59.3  Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.
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Schriftlichen Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

Fassung vom 16.03.2022

e WZ 2008 - Bezeichnung ISIC

2008 a5

Kode (a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
47.6 Einzelhandel mit Verlagsprodukten, Sportausriistungen und Spielwaren

(in Verkaufsraumen)

47.61 Einzelhandel mit Buchemn 4761*
47.61.0  Einzelhandel mit Buchemn
47.62 Einzelhandel mit Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf 4761*
47.62.1  Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
47.62.2  Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragemn 4762
47.63.0  Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragemn
47.64 Einzelhandel mit Fahrradern, Sport- und Campingartikeln 4763
47.64.1  Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmabel)
47.65 Einzelhandel mit Spielwaren 4764
47.65.0  Einzelhandel mit Spielwaren
47.7 Einzelhandel mit sonstigen Giitern (in Verkaufsraumen)
47.71 Einzelhandel mit Bekleidung 4771*
47.71.0  Einzelhandel mit Bekleidung
47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren 4771*
47.72.1  Einzelhandel mit Schuhen
47.72.2  Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack
47.73 Apotheken 4772*
47.73.0  Apotheken
47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln 4772*
47.74.0  Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln 4772*
47.75.0  Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln
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- Roermonder StralRe / HenricistraRe - Fassung vom 16.03.2022
- WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
2008 (a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
Kode .n.g. g g .
47.76 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien, Dingemitteln, zoologischem 4773*

Bedarf und lebenden Tieren
47.76.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dungemitteln
47.76.2  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck 4773*

47.77.0  Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

47.78 Sonstiger Einzelhandel in Verkaufsraumen (ohne Antiquitaten und 4773*
Gebrauchtwaren)

47.78.1  Augenoptiker
47.78.2  Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)

47.78.3  Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildemn, kunstgewerblichen
Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln

47.78.9  Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen)

47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Gebrauchtwaren 4774
47.79.1  Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

47.79.2  Antiquariate

47.79.9  Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren

47.8 Einzelhandel an Verkaufsstanden und auf Markten

47.81 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren an 4781
Verkaufsstanden und auf Markten

47.81.0  Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabakwaren an
Verkaufsstanden und auf Markten

47.82 Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung und Schuhen an Verkaufsstanden und 4782

auf Markten
47.82.0  Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung und Schuhen an Verkaufsstanden und
auf Markten
47.89 Einzelhandel mit sonstigen Gutern an Verkaufsstanden und auf Markten 4789

47.89.0  Einzelhandel mit sonstigen Gutern an Verkaufsstanden und auf Markten

SSE WZ 2008 - Bezeichnung ISIC

2008 e

Kode (a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
47.9 Einzelhandel, nicht in Verkaufsraumen, an Verkaufsstanden oder auf Markten
47 .91 Versand- und Internet-Einzelhandel 4791
47.91.1  Versand- und Internet-Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung, Schuhen und

Lederwaren
47.91.9  Sonstiger Versand- und Internet-Einzelhandel

47.99 Sonstiger Einzelhandel, nicht in Verkaufsraumen, an Verkaufsstanden oder auf 4799
Markten

47.99.1  Einzelhandel vom Lager mit Brennstoffen
47.99.9  Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (nicht in Verkaufsraumen)
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden und Osten durch die Kohlscheider Strake und Roermonder Strale, im Stiden
durch die Jupp-Miiller-Strale und im Westen durch die Henricistralle. Das Plangebiet ist gepréagt durch eine heterogene
Bau- und Nutzungsstruktur. Es tberwiegt die gewerbliche Nutzung. Im Einzelnen befinden sich im Gebiet ein Fitnesscenter
mit Parkgarage, ein Boxclub, Blro- und Lagerflachen, ein Mébelgeschaft, ein Lebensmitteldiscounter, vereinzelte Wohnnut-
zung sowie Gebaude, die derzeit leer stehen.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, eine Beurteilung erfolgt derzeit auf
der Grundlage des § 34 BauGB. Am 06.02.2020 wurde fiir das Plangebiet - Roermonder Strale / Henricistrale - der Auf-
stellungsbeschluss A-297 gefasst. Dieser Uberlagert einen Aufstellungsbeschluss A-229 vom 14.01.2010. Beide Aufstel-
lungsbeschliisse erfolgten mit dem Ziel, die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet zu steuern. Bei Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches wurden die Grundstlicke einbezogen, die aufgrund ihrer Gréle und ihrer Struktur fir die Entwicklung von
Einzelhandel in Frage kommen. Der Aufstellungsbeschluss wurde 2020 emeuert, um die Ziele an die aktuellen Entwicklun-
gen im Plangebiet anzupassen. Das Verfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 1007 - Roermonder Straf3e / Henricistrale - wird
auf Grundlage des § 9(2a) BauGB als vereinfachtes Verfahren gemafi § 13 BauGB durchgefiihrt.

1.1 Regionalplan

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GroRenord-
nung und annahernde rdumliche Lage, eine Festlegung der tatsachlichen Flachennut-
zung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht eine Anpas-
sungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.

Der derzeit gliltige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regie-
rungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Bereich als ASB - Allgemei-
nen Siedlungsbereich dar. Eine bauliche Entwicklung wére hier konform mit den Ziel-
setzungen des Regionalplans.

1.2 Flachennutzungsplan AACHEN*2030

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindlichen Planungen integriertes
Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf.

Der genehmigte Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den angefragten Bereich
weitestgehend als Gewerbliche Bauflache dar. Ein kleiner Teilbereich im Stiden wird
als Gemischte Bauflache dargestellt. Zudem wird der angefragte Bereich z.T. von der
Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima tberlagert. Hier gilt es gemaR der Anlage
zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 entsprechende MaRRnahmen bei zukiinfti-
gen Planungen zu beriicksichtigen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss den Grundziigen der vorbereitenden
Bauleitplanung gemaf des Entwicklungsgebotes nach §8 Abs. 2 BauGB entspre-
chen. Gemal §1a Abs. 5 BauGB ist dem Erfordernis des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Eine Steuerung des Einzelhandels zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche fiir den Bereich Roermonder StralRe, Henri-
cistralle und Jupp-Miiller-Stralie kann aus den oben genannten Darstellungen und der Begriindung des Flachennutzungs-
plans AACHEN*2030 als entwickelt betrachtet werden. ,Grolflachiger Einzelhandel” (> 800gm Verkaufsfldche) mit zentren-
relevanten Sortimenten soll nur innerhalb des Hauptzentrums oder der Stadtteilzentren angesiedelt werden. Kleinere
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Betriebe kdnnen im gesamten Stadtgebiet angesiedelt werden, [...].* Nach der Darstellungssystematik des Flachennut-
zungsplans AACHEN*2030 ist keine Darstellung als Sondergebiet EH fiir eine Verkaufsflache unter 800gm notwendig. Die
Planung gilt somit als aus diesen Zieldarstellungen entwickelt.

1.3 Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen und Neuaufstellung des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit Erldu-
terungsbericht.

Der Bereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans 1988 als auch auflerhalb des sich in der Neuauf-
stellung befindlichen Landschaftsplans (Vorentwurf 2018).

Hieraus gehen keine Anforderungen an zukiinftige Planungen hervor.

2, Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist die Absicht des im Plangebiet angesiedelten Lebensmitteldiscounters, die Verkaufsflache von ca.
783 m2 auf 1.375 m? zu vergroRern. Anlass ist aber insbesondere die Umsetzung der MaRnahmen des Zentren- und Nah-
versorgungskonzeptes der Stadt Aachen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche bzw. zur Sicherung einer verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung.

Dementsprechend ist das Ziel der Planung die Steuerung des Einzelhandels zum Schutz, zum Erhalt und zur Entwicklung
der benachbarten zentralen Versorgungsbereiche auf Grundlage des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt
Aachen. Der im Plangebiet vorhandene Markt ist derzeit noch nicht als grolflachig einzustufen. Eine Erweiterung in die
Grof¥flachigkeit hinein wiirde in einem nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilendem Bereich eine Vorbildfunktion
darstellen fiir weitere grofflachige Einzelhandelsvorhaben. Es ist aber gesamtstadtisches Ziel, Einzelhandelsbetriebe insbe-
sondere mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in integrierten Bereichen bzw. in zentralen Versorgungs-
bereichen anzusiedeln.

Der Bebauungsplan verfolgt allein das Ziel, Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels zu treffen, ansonsten erfolgt
die weitere Beurteilung von Vorhaben wie bisher auf Grundlage des § 34 BauGB.

Nach Art der baulichen Nutzung entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung keinem der Gebiete der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO). Die direkte Umgebung des Plangebietes ist iberwiegend durch eine gewerbliche Nutzung gepragt. Die
angrenzende Roermonder StralRe ist als Hauptausfallstralie von sehr hohem Verkehrsaufkommen gepragt. Wéhrend stadt-
einwarts ab der Jupp-Miiller-Stralte noch verdichtete innerstadtische Bereiche mit einem hohen Wohnanteil vorherrschen,
|6sen sich stadtauswarts, auf Hohe des Plangebietes, diese geschlossenen, homogenen Strukturen zunehmend auf und
gehen in offene gewerbliche Strukturen Uber. Westlich des Plangebietes schlie3t das Firmengelande des Schokoladenher-
stellers Lindt & Spriingli an. Nérdlich befinden sich weitere Gewerbeflachen. Der hier bereits vorhandene Einzelhandel
(Baumarkt, Autohandel, M6belgeschaft, Motorradhéndler) ist mit seinen Sortimenten als nicht-zentrenrelevant einzustufen.

Im Plangebiet sind derzeit folgende Nutzungen anzutreffen:

Strale Hausnr. Flurstk.Nr. Nutzung

Roermonder Strale 143 192 Fitnesscenter

Roermonder Strafle 145 271 Parkgarage, Boxclub

Roermonder Strafle 149 386 Biiro- und Lagerflachen

Roermonder Strafle 151, 151a | 160 Gewerbe (BUro, Lager) Wohnen im OG
Roermonder Strale 153 234 Leerstand
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Roermonder Strafle 155 206 Leerstand (ehem. KFZ-Handel)
Henricistrale 50 332 Biirogebédude und Halle (Leerstand)
Henricistrale 60 192 Mébelhandel
Henricistrale 62 271 Parkgarage
Henricistrale 68 329 Lebensmittel - Discounter
Henricistrale 70 384 Wohnen
Henricistralke 136 217 Fahrzeugausstattung (Werkstatt / Verkauf),
Wohnen im OG

Betriebe mit nicht-zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind aufgrund ihres Flachenbedarfs und der mit der
Nutzung verbundenen Emissionen in der Regel auf Gewerbeflachen angewiesen. Da diese Sortimente zudem keine schad-
lichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche haben, ist Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
auch kiinftig zuldssig.

Der vorhandene Lebensmitteldiscounter wurde 2001 mit einer Verkaufsflache von 783 m? genehmigt. Obwohl sich der
Standort in einer nicht-integrierten, autoorientierten Lage befindet, soll der Markt, der seit 20 Jahren an der HenricistralRe
etabliert ist, in seinem Bestand gesichert werden. Der nahe gelegene, ebenfalls nicht-integrierte Standort des Discounters
an der Susterfeldstrafie wurde bereits planungsrechtlich im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 923 - Campus West - in sei-
nem Bestand gesichert. Beide Standorte tragen zwar zur Versorgung benachbarter Wohngebiete, insbesondere in Laurens-
berg sowie in der Innenstadt bei, sollen aber die hier festgelegten zentralen Versorgungsbereiche nicht geféahrden.
Innerhalb des ca. 1.200 m entfernten Nahversorgungszentrum ,Laurensberg” befindet ein Vollsortimenter mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 800 m2. Die n&chstgelegenen, ca. 900 bis 1.200 m entfernten Lebensmittelmérkte im Hauptzentrum
,City Aachen® befinden sich an der LousbergstralRe (Lebensmittelgeschéft, ca. 90 m?), am Marienbongard (Discounter, ca.
650 m?) und am Pontdriesch (Vollsortimenter, ca. 650 m?). Aufgrund des derzeit beschrankten Angebotes in den benachbar-
ten Zentren ist festzustellen, dass die beiden bestehenden Discounter an der Siisterfeldstrae und an der HenricistralRe zur
Versorgung beitragen. Deshalb ist es Ziel des Bebauungsplanes, auch kiinftig den Discounter an der HenricistraRe in sei-
nem Bestand zu sichern.

Es ist nicht beabsichtigt, die in der Umgebung vorhandenen Markte vor Konkurrenz zu schiitzen. Es entspricht aber der ge-
samtstédtischen Zielsetzung, einer Verfestigung von Einzelhandelsstrukturen an nicht integrierten Standorten entgegenzu-
wirken und insbesondere in Gewerbegebieten Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten weit-
gehend auszuschliefen.

3. Klimaschutz und Klimaanpassung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichti-
gen.” Mit diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorge-
hoben und gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die Auswirkungen auf das Klima zu beriicksichti-
gen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berticksichtigen. Ziel ist es, klima-
okologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen
stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.
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Da es bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ausschlielich um die Steuerung des Einzelhandels zum Schutz zentra-
ler Versorgungsbereiche geht, sind klimatische Belange nicht direkt betroffen. Der Erhalt und Schutz zentraler Versorgungs-
bereiche tragt jedoch zum Klimaschutz bei, indem eine wohnortnahe Versorgung gesichert wird.

4, Einzelhandelskonzepte

Als Ubergeordnetes Konzept empfiehlt das stadteregionale Einzelhandelskonzept Aachen (STRIKT, Stadt und Handel
12/2019, Link: https://www.staedteregion-aachen.de/de/navigation/aemter/umweltamt-a-70/regionalentwicklung-2/staedtere-
gionales-einzelhandelskonzept), groflachigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten nur noch in den
Haupt-, Stadtteil- oder Nahversorgungszentren anzusiedeln, alternativ auch in groen Wohngebieten. Dies entspricht auch
den landesplanerischen Zielen des Landesentwicklungsplanes NRW.

Entsprechend dieser Vorgaben wurde fiir die Stadt Aachen ein Zentren- und Nahversorgungskonzept erstellt; der aktuelle
Stand (2015, Link: https://aachen.de/DE/stadt_buerger/planen_bauen/stadtentwicklung/stadt/einzelhandelskonzept/in-
dex.html) wurde vom Rat der Stadt Aachen am 29.06.2016 beschlossen. Im Anschluss wurde nochmals die Aachener Sorti-
mentsliste aktualisiert, die vom Rat am 22.04.2020 beschlossen wurde.

Ziel des Konzeptes ist, zur generellen Starkung des Einzelhandelsstandortes Aachen und zur Sicherung der gewachsenen
Nahversorgungsstandorte der Stadtteile, Mainahmen zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels zu ergreifen. Eine die-
ser Mafinahmen stellt dieses Bauleitplanverfahren dar.

Nach diesem Konzept ist der Ansiedlungsraum flir gro3fldchigen Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten das
Hauptzentrum Aachens (Innenstadt) sowie die Stadtteilzentren Burtscheid, Elsassstrafte und Brand.

Ansiedlungsort fir (groflachige) Lebensmittelmérkte sind neben dem Haupt- und den Stadtteilzentren die Nahversorgungs-
zentren. Darlber hinaus kénnen grofflachige Nahversorgungsbetriebe aulerhalb von Zentren auch in Wohngebieten ange-
siedelt werden, die Uber ein entsprechendes Kaufkraftpotential verfligen. Dies ist durch eine Tragfahigkeitsberechnung
nachzuweisen.

In Bezug auf das Plangebiet sind die nachstgelegenen Zentren das Nahversorgungszentrum ,Laurensberg® und das Haupt-
zentrum ,City Aachen®.

Ziel des Konzeptes ist weiterhin, dass Gewerbeflachen vor dem Ansiedlungsdruck von Einzelhandelsbetrieben geschiitzt
werden. Diese Bereiche sind in der Regel nicht integriert und autoorientiert, da sie aufierhalb der Wohnbereiche liegen.

Im Konzept sind anhand einer Karte die Flachen gekennzeichnet, in denen Einzelhandelsbetriebe vor allem mit zentren-
und nahversorgungsrelevantem Sortiment ausgeschlossen werden sollen. Auch der Bereich zwischen Roermonder Strafie
und Ststerfeldstrale, zu dem auch das Plangebiet gehort, ist als Ausschlussflache gekennzeichnet.

Bestandteil des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes ist auflerdem eine Sortimentsliste fiir die Stadt Aachen. Diese
dient als Grundlage fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Sortimente.

5. Begriindung der Festsetzungen

Das Baugesetzbuch bietet die Méglichkeit, gemaRk § 9 (2a) BauGB fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB)
zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, bestimmte Nutzungsarten auszuschlieRen bzw. zuzulassen. Zum
Schutz, zur Starkung, zum Erhalt und zur Entwicklung der benachbarten Versorgungszentren insbesondere des Nahversor-
gungszentrums ,Laurensberg" ist es erforderlich, eine weitere Entwicklung von Einzelhandel mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu vermeiden.

Aus diesen Griinden werden Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlos-
sen. Die Versorgung der umgebenden Wohngebiete ist durch den im Plangebiet vorhanden Betrieb sowie durch die im Um-
feld liegenden Lebensmittelmérkte gewahrleistet.

25von 40 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1007 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Roermonder Strale / Henricistrafe - Fassung vom 16.03.2022

Betriebe mit nicht-zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind aufgrund ihres Flachenbedarfs und der mit der
Nutzung verbundenen Emissionen in der Regel auf Gewerbeflachen angewiesen und sind deshalb weiterhin zulassig.

Um den vorhandenen, am Standort etablierten Einzelhandelsbetrieb in seinem Bestand zu sichern, wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass der Betrieb unter Wahrung des derzeitig genehmigten bzw. bestehenden Sortimentsangebots und Ver-
kaufsflache weiterhin zulassig ist. Dabei wird bei dem Lebensmitteldiscounter Henricistrale 68 die genehmigte Verkaufsfla-
che von 783 m? bis zur Grenze der Grofflachigkeit auf 799 m? aufgerundet. Zum Schutz des innerstadtischen Zentrums soll
der Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten auf 20 % der Verkaufsflache beschrankt werden.

Ausnahmen vom Ausschluss zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente konnen zugelassen werden bei Verkaufs-
flachen von Gewerbe- und Handwerksbetrieben, die nur in Gewerbegebieten zuléssig sind und einen Verkauf von Produk-
ten, die im Zusammenhang mit ihrer gewerblichen Téatigkeit stehen, auf einer untergeordneten Betriebsflache anstreben.
Eine Unterordnung kann als gegeben angesehen werden, wenn die Verkaufsfldche nicht grofer als 20% der gesamten
Nutzflache des Betriebsgelandes ist und eine maximale Gréfe von 200 m? nicht Gbersteigt.

Die Festsetzung zur Definition der Verkaufsflache dient der Klarstellung, welche Grundrissflachen bei der Berechnung der
Verkaufsflache heranzuziehen sind.

Durch diese Festsetzungen wird die Einzelhandelsentwicklung derart gesteuert, dass fiir die benachbarten zentralen Ver-
sorgungsbereiche ausreichende Potentiale zur Ansiedlung tragfahiger Nahversorgungsbetriebe verbleiben und insbeson-
dere alteren, nicht motorisierten Einwohner*innen und Familien die Nahversorgung zentral sichert. Somit dient der Bebau-
ungsplan der Erhaltung bzw. Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches auch im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung und der Innenentwicklung der Gemeinde.

Die Erweiterungsabsicht des im Plangebiet vorhandenen Discounters, die vorhandene Verkaufsflache auf 1.375 m? zu erho-
hen, wiirde zu einer voraussichtlichen Umsatzerwartung von ca. 12,5 Mio €/Jahr fiihren. Hierdurch wiirde nahversorgungs-
relevante Kaufkraft im Umfang von ca. 4.400 Einwohnern gebunden werden. Bei der Berechnung der Umsatz-/Kaufkraftre-
lation kénnen entsprechend des Aachener Konzeptes nur 35 % der Kaufkraft in einem Radius von 700 m in Anspruch ge-
nommen werden. Auch wenn in der weiteren Umgebung zum geplanten Vorhaben derzeit neue Wohnbebauung entsteht,
kann trotz alledem nicht davon ausgegangen werden, dass hier eine ausreichende Kaufkraft nachgewiesen werden kénnte.
Insofern ist zu erwarten, dass bei einer Erweiterung der Verkaufsfldche zumindest das benachbarte Nahversorgungszent-
rum ,Laurensberg“ geschadigt wiirde. Ziel der kommunalen Einzelhandelssteuerung ist eine wohnungsnahe Versorgung der
Bevdlkerung. Deshalb sind der Erhalt und Schutz des Lebensmittelmarktes im Zentrum von Laurensberg von grofier Bedeu-
tung. Dieser Markt ist bereits heute aufgrund seiner Verkaufsflachenausstattung in seiner Wettbewerbsfahigkeit einge-
schrénkt und somit gefahrdet.

6. Umweltbelange

Da das Verfahren nach § 9 (2a) BauGB in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird ist eine Um-
weltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass sich im Plangebiet im Bereich Roermonder Strafle 143 und
155 sowie Henricistrale 68 und 70 vier Altlastenverdachtsflachen befinden. Der Altlastenverdacht kann fiir die Wirkungs-
pfade Boden-Mensch fiir die aktuelle Nutzung ausgeschlossen werden, da sich auf allen Grundstticken eine fast vollstan-
dige Versiegelung befindet.

Weiterhin wird ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege aufgenommen. Im Umfeld des Plangebietes wurden zahlreiche archao-
logische Funde dokumentiert. Auch wenn im Plangebiet noch keine Untersuchungen durchgefiihrt wurden, ist dennoch mit
Bodendenkmalern zu rechnen. Insofern wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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1. Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird allein die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet auf Grundlage des
§ 9 (2a) BauGB gesteuert. Der vorhandene Lebensmitteldiscounter wird in seiner Verkaufsflache begrenzt, eine Erweiterung
ist nur in einem sehr begrenzten Umfang moglich. Weitere Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten werden ausgeschlossen. Der Bebauungsplan trégt hierdurch zum Schutz, zur Erhaltung
und Entwicklung der benachbarten zentralen Versorgungsbereiche bei.

Die Beurteilung aller Vorhaben im Plangebiet erfolgt ansonsten wie bisher (iber den § 34 BauGB.

Umweltbelange sind von der Planung nicht betroffen.

8. Kosten
Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

9. Plandaten
Plangebiet: 2.4 ha
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberbiirgermeisterin Sta.dt aac'he-n

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Abwigungsvorschlag iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 (Abs. 2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 1007

- Roermonder Strale / HenricistraRe -

fiir den Bereich zwischen Roermonder StraRe, HenricistraBe und Jupp-Miiller-StraBe im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Satzungsbeschluss

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 1007
- Roermonder StraRe / Henricistralle -

1.

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

Fassung vom 07.03.2022

Eingabe vom 15.02.2022

LUidl Vertriebs-GmbH & Co. KG - FraunholerstraRe 5 D-50169 Kerpen

Vorab per E-Mail: derzernat3@mail.aachen.de; bauleitplanung@mail.aachen.de
gabi.hergarten@mail.aachen.de

Stadt Aachen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitétsinfrastruktur
Frau Burgdorff

Frau Strehle

Frau Hergarten

Lagerhausstralle 20

52064 Aachen

i Zalchen thre Nachricht vom Unsse Zaichan Durchwah! Dstum
DB -280 156.02.2022

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 1007 - Roermonder Strafe
[Henricistralle —
hier: Stellungnahme zum Planentwurf

Sehr geehrte Frau Burgdorff,
sehr geehrte Frau Strehle,

sehr geehrte Frau Hergarten,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Fraunhofer Stralle 5, 50169 Kerpen, sind Betreiberin
des auf dem Grundstiick Henricistralle 68 (Gemarkung Aachen, Flur 1, Flurstiick 329)
errichteten Lebensmitteldiscounters. Der Lebensmitteldiscounter verfigt nach der zuletzt von
der Stadt Aachen erteilten Baugenehmigung vom 11.05.2012 (Az. FB 63/312-01628-2012) iiber
eine Verkaufsflache von 798 m?. Das vorbezeichnete Grundstiick steht im Eigentum der mit uns
verbundenen B

Bekanntlich haben wir fir die ebenfalls mit uns verbundene Lidl Dienstleistung GmbH & Co.
KG mit Sitz in Bad Wimpfen unter dem 16.07.2019 bei der Stadt Aachen die Erteilung eines
bauplanungsrechtlichen Vorbescheids fur die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters auf eine
Verkaufsflache von 1.376 m? beantragt. Gegen den negativen Vorbescheid vom 16.01.2020 ist
seit dem 11.02.2020 ein Klageverfahren vor dem Verwaltungsgericht Aachen anhéngig; das
Verfahren wird dort unter dem Aktenzeichen 5 K 362/20 gefihrt.

Vor diesem Hintergrund mdchten wir — auch fiir die vorbenannten mit uns verbundenen
Gesellschaften — wie folgt zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1007 Stellung nehmen:

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG FSC
Fraunhoferstrafle 5 - D-50169 Kerpen - Telefon: +49 (0] 2237/6553.0 - Teletae: +49 {0) 2237/6593-180 :
Baskwerbisdung: Commerzbant AG - SWIFT: DRES DE FF 620 - I8AN: DES3 6208 0012 0703 £036 00 | A COB4dN |

Sitr Kerpen - Registergericht K - HRA 30692 + USE.-IdNr.: DES14429035
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1. Der auf die Rechtsetzungsgrundlage des § 9 Abs. 2a Satz 1 Hs. 1 BauGB gestiitzte
Bebauungsplan soll In seinem rdumlichen Geltungsbereich Einzelhandelsbetriebe mit
zentren- und nahversorgungsrelevantem Kemnsortiment fir unzuléssig erkléren. Fir das
Grundstiick unseres Lidl-Lebensmitteldiscounters soll eine abweiche Regelung nach § 9
Abs. 2a Satz 1 Hs. 2 BauGB (aktiver Bestandsschutz) getroffen werden, wonach
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sorliment bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 7899 m? zuldssig sind baw. blelben,

In der Begrindung des Planentwurfs wird mitgeteilt, Anlass der Planung sei im
Wesenilichen der Wunsch, unseren Lid-Markt auf eine Verkaufsfldche von 1.375 m? zu
erweitern; zudem solle das Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Aachen
umgesetzt werden. Da unserem Lidl-Markt eine Mahversorgungsfunktion zugesprochen
werde — nicht zuletzt angesichis eines derzeit beschrankten Angebots in den
benachbarten Zentren -, solle der Markt in seinem Bestand gesichert werden.

2. Wir regen an, dass die Stadt Aachen von der weiteren Aufstellung und
Verabschiedung des Bebauungsplans Nr. 1007 absieht.

Hilfsweise sollle die Stadt Aachen in der textlichen Festsetzung Nr. 2 fiir den Lidi-Markt
die Maglichkeit zur Erweiterung auf eine Verkaufsfldche von 1.200 m®, mindestens aber
analog zum Aldi-Standort an der Sisterfeldsiralte auf sine Verkaufsflachs von 1.100 m®
Zugestehen.

Im Einzeinen:

2.1 Der Umstand, dass die Stadt Aachen es fir erforderlich erachtet, nach nun mehr als 2wel
Jahren seit Beginn des Klageverfahrens vor dem Verwaltungsgericht den Bebauungsplan
Nr. 1007 aufzustellen, zeigt, dass die Stadt Aachen mitlerweile selber erkannt hat, dass
sle den beantragten Vorbescheid fiir eine Erweiterung der Verkaufefliche auf 1.375 m?
ertailen misste. Mit anderen Woren: Wirde das Verwaltungsgericht sein Urteil vor dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 1007 sprechen, so wirde es die Stadt Aachen
voraussichilich zur Ereilung des Vorbescheids verpflichten. Eine Klageabwelsung wirde
nur nach [nkraftireten des Bebauungsplans Nr. 1007 erfolgen, sofem der Bebauungsplan
einer Wirksamkeitskontrolle des Verwaltungsgerichts standhielte.

211 Fiir den Fall des Inkrafttretens des Bebauungsplans Nr. 1007 wird die
klagende Lid| Dienstleistung GmbH & Co. KG allerdings einen sog.
Fortsetzungsfeststellungsantrag stellan lassen, mit dem das Gericht aussprechen
wird, dass die Stadt Aachen bis zum Inkrafitreten des Babauungsplans Nr. 1007 zur
Erteilung des Vorbescheids verpflichtet war. Dieser gerichtliche
Feststellungsausspruch wird dann die Grundlage eines Amishaftungsbegehrens
gegen die Stadt Aachen sein. Insoweit wird der Schaden geltend gemacht werden,
der dadurch entstanden ist und entstehen wird, dass die Stadt Aachen den
Vorbescheid nicht rechtzeitig erteili und so eine danach sichere Erweiterung der
Verkaufsflache des Lidi-Markis vereitel hat. Ein dann zu belrachtender
Schadensersatzanspruch wird sich ausgehend von einer gut 20-jéhrigen
Mutzungsdauer des erweiterten Lidl-Markts sicherich in einem hohean
sisbanstelligen Bereich bewegen.
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21.2 Unabhéngig davon wird es der Stadt Aachen nicht méglich sein, den
Bebauungsplan Nr. 1007 in der vorliegenden Fassung wirksam als Satzung zu
beschlielfen. Denn die Stadt Aachen betrachtet in ihrer Abwagungsentscheidung
bzw. in der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit keinem Wort, dass sie mit
dem Bebauungsplan einen Anspruch auf Erteilung des begehrten Vorbescheids fiir
eine Erweiterung auf eine Verkaufsflache von 1.375 m? vereitelt, dem
Grundstiickseigentimer also eine rechtlich erstarkte Rechisposition entzieht.

Bei Bebauungsplanen nach § 9 Abs. 2a Satz 1 BauGB handelt es sich zwar im
Ausgangspunkt um eine ausnahmsweise zuldssige Form einer
.Verhinderungsplanung"”. Allerdings ist die Stadt Aachen hier nicht innerhalb der ihr
von der Rechtsprechung (vgl. BGH, Urteil vom 12.07.2001 - Ill ZR 282/00 —, juris
Rn. 8 f)und § 71 Abs, 6 Safz 1 BauO NRW 2018 zugestandenen Bearbeitungs-
und damit bauleltplanerischen Reaktionsfrist von drei Monaten bzw. sechs Wochen
létig geworden, sondern — wie bereits betont — erst nach mehr als zwel Jahren.
Damit unterscheidet sich der vorliegende Sachverhalt auch erheblich vom
Vorgehen der Stadt Aachen zum Bebauungsplan Nr. 957 - Peliserkerstraiie /
Gneisenaustralte —, den das Oberverwaltungsgericht in seinem Urteil vom
15.11.2017 — 7 A 2048115 = fir wirksam befunden hat.

Der Anspruch auf Ertellung des bauplanungsrechtlichen Vorbescheids fiir eine
Verkaufsflachenerweiterung auf 1.375 m? hat sich damit bereits seit langem derart
rechtlich verdichitet, dass er nicht mehr ,einfach so” vereitelt oder entzogen werden
kann und darf (vgl. zu den gesteigerten Abwégungsanforderungen etwa OVG NRW,
Urteil von 14.10.2013 - 2 A 204/12 —, juris Rn. 118 f. m. w. N.). Der Bebauungsplan
Nr. 1007 wirde daher einer gerichtlichen Uberprifung (entweder im Rahmen des
Verfahrens vor dem Verwaltungsgericht Aachen oder im Rahmen siner
Normenkontrolle vor dem Oberverwaltungsgericht) nicht standhaiten.

2.1.3 Mur der Vollstandigkeit halbar wollen wir an dieser Stelle noch darauf
hinweisen, dass die in der Begriindung des Planentwurfs mitgeteilten
Moraussichtlichen Umsatzerwarlungen® von 12,6 Mio. EUR fiir einen
Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsfiiche von 1.375 m? wollig unrealistisch
gind und auch erheblich von den Annahmen abweichen, die die Stadt Aachen in
ihrem negativen Vorbescheid vom 16.01.2020 zugrunde gelegt hat.

22 Geme wiirden wir der Stadt Aachen und uns eine finanzielle Ressourcen und personelle
Kapazititen bindende streitige Auseinandersetzung dber die Wirksamkeit des
Bebauungsplans Nr. 1007 und eine aus ihm erwachsende Schadensersatzpflicht
erzparen. Eine Moglichksit dazu sehen wir darin, dass die Stadt Aachen in der textiichen
Festsetzung Nr. 2 des Bebauungsplans Nr. 1007 fiir das Grundsiiick Henricistralie 68
elne maximale Verkaufsfidche von 1.200 m?, jedenfalls aber von 1.100 m? vorsight,

2.21 Dass eine Festsetzung des aktiven Bestandsschutzes auf Grundlage von

§ 9 Abs. 2a Satz 1 Hs. 2 BauGB auch liber den aktuell genehmigten Bestand
hinausgehen kann, hat das Oberverwaltungsgericht in dem cben zitierten Urteil zum
Bebauungsplan Nr. 957 (implizit) anerkannt. Dabei darf im vorliegenden Fall mit der
Festsetzung auch eine Erweiterung in die Grofiflachigkeit hinein erméglicht werden,
ohne dass einer solchen Erweiterung die Viorgaben des LEP NRW entgegenstehen.
Denn mit einer entsprechenden Festsetzung wiirde lediglich das nachgezeichnet

und einer (Einzelhandals-)Steuerung unterworfen werden, was chnehin aktuall @ -

FSC‘
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bereits auf Grundlage von § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB gilt. Die angepasste
Festselzung wiirde damit mit anderen Worten kein Baurecht schaffen, sondern
vorhandenes - aktuell nach oben hin gleichsam unlimitiertes — Baurecht lediglich
einhegen,

2.2.2 In der Begriindung zum Planentwurf hat die Stadt Aachen richtigerweise
anerkannt, dass unserem Lidl-Lebensmitteldiscounter — ebanso wie dem Aldi-Markt
an der Susterfeldstralle — eine wichtige Bedeutung bei der Nahversorgung der
benachbarten Wohngebiete zukommt; dabei wird die Bedeutung sogar noch
steigen, wenn das neue benachbarte Wohngebiet realisiert worden ist.

Wenn die Stadt Aachen angesichts dessen den Bestand des Lidl-Markts sichern
méchte, dann bewerten wir dies natirlich als sehr positiv. Wir missen in diesem
Zusammenhang aber auch darauf hinweisen, dass mit dem ,Einfrieren" eines
Lebensmittelmarktes auf eine Verkaufsfliche unterhalb der Schwelle zur
Grofflachigkeit eine Bestandssicherung nicht mehr gewahrleistet werden kann. Der
Stadt Aachen ist sicherlich bewusst, dass ein Lebensmittelmarkt heutzutage ganz
anderen Markt- und Kundenanforderungen entsprechen muss, um dauerhaft
attraktiv und damit wirtschaftlich berlebensfahig zu sein, als noch vor gut 15 bis

20 Jahren. Sicherlich auch und gerade in diesem Wissen hat die Stadt Aachen dem
Aldi-Markt jangst das Baurecht fiir eine Verkaufsfidchenerweiterung auf 1.100 m?
zugestanden.

223 Mit der Zulassung eines Lebensmitteldiscounters mit einer
Gesamtverkaufsflédche von 1.200 m? kénnten wir auf dem Grundstiick einen
hochmodernen, zukunftsfdhigen Lebensmitteldiscounter realisieren. Jedenfalls
besteht aber in Anbetracht der von der Stadt Aachen richtigerweise gesehenen
gleichen Ausgangslage sowie der gleichen Bedeutung fiir die Nahversorgung kein
stadtebaulicher Grund, den Aldi-Standort an der Sisterfeldstrafte und den Lidl-
Standort an der Henricistrale unterschiedlich zu behandeln.

Die so beschriebene Verkaufsfidche von 1.200 m? bzw. 1.100 m? wiirde sich in ihrer
Dimension auch wertungsméBig an der GroRRe orientieren, fiir die der neue
Einzelhandelserlass NRW 2021 eine flexiblere Anwendung der
Zulassigkeitsanforderungen sowie der Aussagen in einem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept empfiehlt. Den einzelhandelsgutachterlichen Nachweis der
Zentrenvertraglichkeit werden wir gerne — erforderlichenfalls auf Grundlage eines
entsprechenden stadtebaulichen Vertrags — beibringen.

Wir bedanken uns nach alldem sehr fir eine Prifung und idealerweise Beriicksichtigung
unserer Anregungen. Auch fir Rickfragen und weitere Erlauterungen stehen wir gerne zu lhrer
Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

In der Eingabe wird angeregt, auf die Aufstellung des Bebauungsplanes zu verzichten oder als Alternative eine Erweite-
rungsmaglichkeit der Verkaufsflache auf 1.200 m2, mindestens aber 1.100 m? festzusetzen.

Die einzelnen Argumente hierfir werden in der Eingabe aufgeflihrt, zu denen nachfolgend Stellung genommen wird.

e Zeitpunkt fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Eingabe wird unterstellt, dass die Stadt Aachen das Bebauungsplanverfahren zum jetzigen Zeitpunkt durchfihrt, da
sie mittlerweile zu der Erkenntnis gelangt ist, dass ohne den Bebauungsplan eine Genehmigung fiir die Erweiterung zu er-
teilen ware.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.02.2020 gefasst mit dem Ziel, die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet zu steu-
ern. Die Bauvoranfrage fiir die Erweiterung des Discounters wurde bereits am 16.01.2020 negativ beschieden, sodass eine
zeitliche Bindung des Bebauungsplanverfahrens an den Antrag auf Vorbescheid zum Beispiel durch Genehmigungs- oder
Zur(ckstellungsfristen nicht gegeben war. Dennoch dokumentiert die Durchfiihrung des Verfahrens den planerischen Willen
der Stadt Aachen, dass die Entwicklung und Ansiedlung von Einzelhandel mit zentren und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten im Plangebiet zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche, dem Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt
Aachen entsprechend, gesteuert werden soll. Der Bebauungsplan schafft somit Klarheit in Bezug auf kiinftige Mdglichkeiten
zur Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben im Plangebiet.

Die Stadt Aachen sieht keine neuen Erkenntnisse, die fiir die Genehmigung der Verkaufsflachenerweiterung sprechen.

Ob die Voraussetzungen fiir einen Fortsetzungsfeststellungsantrag vorliegen und welche Konsequenzen sich daraus erge-
ben (Amtshaftungsbegehren, Schadensersatz), ist in diesem Bebauungsplanverfahren aus Sicht der Stadt Aachen nicht
abwagungsrelevant. Ob und wann ein Bebauungsplan aufgestellt wird, unterliegt der Planungshoheit der Kommune. Rele-
vant in Bezug auf Anlass, Ziel und auch die Festsetzungen eines Bebauungsplanes sind allein stadtebauliche Griinde.

e Fehlende Betrachtung der beantragten Verkaufsflachenerweiterung

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausreichend dargestellt, welche Auswirkungen durch die Erweiterung des Dis-
counters von heute 783 m? auf 1.375 m? entstehen wiirden, insbesondere die voraussichtliche Beeintrachtigung des be-
nachbarten Versorgungszentrums Laurensberg. Die Stadt Aachen hat in ihrem Zentren- und Nahversorgungskonzept die
zentralen Versorgungsbereiche festgelegt und die Regel aufgestellt, dass grofflachiger Einzelhandel mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten nur integrierten Lagen bzw. in zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden
kann. Dies entspricht sowohl den Zielen der Landesplanung, als auch den Vorgaben des neuen Einzelhandelserlasses. Der
§ 9 (2a) BauGB bietet genau hierfiir die rechtliche Grundlage, namlich Einzelhandel zum Schutz zentraler Versorgungberei-
che zu steuern. Die Interessen des Eigentiimers werden insofern berlicksichtigt, dass der vorhandene Markt in seinem Be-
stand gesichert wird.

Zum Zeitpunkt der Einleitung des Verfahrens war der Vorbescheid auf Erweiterung bereits auf Grundlage des § 34 BauGB
abgelehnt. Der Bebauungsplan war somit nicht Basis fiir die Ablehnung des Antrags. Aus Sicht der Stadt Aachen besteht -
wie bereits dargestellt - keine zeitliche Abhangigkeit in Bezug auf die Beurteilung der Verkaufsflachenerweiterung.

Der Hinweis, dass die voraussichtliche Umsatzerwartung unrealistisch ist, kann nicht nachvollzogen werden. Fiir das Vorha-
ben liegt kein Gutachten vor, das die konkrete Umsatzerwartung am Standort ermittelt hat. Insofern wurden auf allgemein
verfiigbare Daten zuriickgegriffen, die flir den Discounter Lidl 2020 eine durchschnittliche Flachenproduktivitat von 9.570
€/m? (Daten: Statista 2022, Hahn Retail Report 2021) angeben.

o  Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.200 m? (mindestens 1.100 m?)
In der Eingabe wird vorgeschlagen, den Erweiterungsspielraum von 799 m? auf 1.200 m? zu erhdhen, mindestens aber auf
1.100 m?, analog zu der Verkaufsflache des Discounters Aldi an der Siisterfeldstralie.
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Dieser Anregung kann nicht gefolgt werden, da fiir eine Erweiterung in die Groflachigkeit hinein kein Spielraum gesehen
wird. Die Zulassigkeit unterliegt den Einschrankungen des § 11 (3) BauNVO, wonach grolflachige Einzelhandelsbetriebe
nur in Kern- und Sondergebieten zuléssig sind. Die in der Begrindung aufgefiihrten vorhandenen Nutzungen belegen, dass
hier eine Gemengelage vorliegt. Die vorhandenen Handelsbetriebe (Mobel, Fahrzeugausstattung) und auch der angren-
zende Baumarkt sind aufgrund ihres speziellen Sortiments als atypisch anzusehen. Der Nachweis, dass der vorhandene
Discounter ebenfalls als atypisch einzustufen ware, kann - zumal nach einer Erweiterung - nicht erbracht werden

Fir diese Einschatzung spricht, dass es sich um einen gewerblich gepréagten, autoorientierten, nicht-integrierter Standort
handelt. GeméaR den Vorgaben des Aachener Zentren- und Nahversorgungskonzeptes sollen sich (groRflachige) Lebensmit-
telméarkte nur in zentralen Versorgungsbereichen (Stadtteil-, Nahversorgungszentren) sowie in groeren Wohngebieten an-
siedeln. Bestehende nicht integrierte Standorte kdnnen zwar in ihrem Bestand gesichert werden - auch unter Beriicksichti-
gung eines geringfiigigen Erweiterungsspielraumes -, die vorgeschlagene Erweiterung libersteigt die genehmigte Verkaufs-
flache jedoch deutlich. Bebauungsplanverfahren nach § 9 (2a) BauGB dienen der Erhaltung und dem Schutz zentraler Ver-
sorgungsbereiche. Insofern sind schadliche Auswirkungen auf benachbarte Zentren zu vermeiden. Bei einer VergroRerung
der Verkaufsflache geht die Stadt davon aus, dass eben diese schadlichen Auswirkungen entstehen werden. Die in der Be-
grindung aufgefiihrte Berechnung zur Priifung, ob ein Markt der Nahversorgung dient, entspricht der im Aachener Zentren-
konzept aufgefiihrten Vorgehensweise. Danach sollte der Gesamtumsatz des Vorhabens einen gewissen Anteil der relevan-
ten Kaufkraft der Bevolkerung im Nahbereich nicht tiberschreiten. Sollte dieser 35 % der relevanten Kaufkraft im wohnortna-
hen Bereich (ibersteigen, so kann dies ein Indiz dafiir sein, dass die Planung gerade nicht primar der Nahversorgung dienen
wird (siehe auch Einzelhandelserlass NRW, 2021, Seite 35).

Zudem ist die Uberplanung eines Standortes zum Zwecke der Verkaufsflachenerweiterung nicht mit den Zielen der Landes-
planung (Ziel 6.5-7 — Uberplanung von vorhandenen Standorten) zu vereinbaren. Bei der Beurteilung des Erweiterungs-
spielraums ist der jeweilige Einzelfall zu betrachten. Auch wenn der Wunsch nach einer Erweiterung nachvollziehbar ist, da
eine Verkaufsflache von 799 m? nicht mehr den aktuellen MarktgréRen entspricht, wird in der Abwégung die voraussichtlich
schédlichen Auswirkungen auf das benachbarte Zentrum Laurensberg héher gewichtet.

Der in ca. 330 m (Luftlinie) entfernte Discounter kann nicht als Vergleich herangezogen. Fir diesen wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 923 - Campus West - ein Sondergebiet festgesetzt, mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.100 m?
(Bestand 1.000 m2 + 100 m? Erweiterungsmdglichkeit). Der Standort befindet sich zwar ebenfalls auerhalb eines Nahver-
sorgungszentrums, aber in einem Bereich, in dem sich zunehmend auch Wohngebiete entwickeln. Er dient der verbraucher-
nahen Versorgung vor allem mit Lebensmitteln. Die Kundschaft generiert sich aktuell aus den Bewohnern der angrenzen-
den Wohngebiete sowie den Beschéttigten der angrenzenden Gewerbegebiete sowie in Zukunft auch durch auf dem Cam-
pus Beschaftigte. Insofern besteht eine ausreichende Kaufkraft in fuRlaufiger Umgebung.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen.
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-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Abwagungsvorschlag uber die Beteiligung der Behorden gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 1007

- Roermonder Strale / HenricistraRe -

fiir den Bereich zwischen Roermonder StraRe, HenricistraBe und Jupp-Miiller-StraBe im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Satzungsbeschluss

Lage des Plangebietes
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Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
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1. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 17.02.2022
g
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland :
Gualitdt fur Menschen
L¥R-&mi Tir Bodendenkmalph im Rheinland
Endenichar Straba £33 - 53415 Bonn Dabam uined Zejchain ibe SEels angeben
Stadt Aachen 17.02.2022
- Die DbEI‘bﬂl'gElTneister'in = 333.45 - llﬂzz_nnl
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Mobilitatsinfrastrubktur
Frau Hergarten Herr Backer
52058 Azachen Tel 0228 93834-187
Fax 0221 3284-0778
oliver.becker@lvr.de
Bebauungsplan Nr. 1007, Roermonder Strae / HenricistralBe
hier: Priifung der Auswirkungen auf das archaologische Kulturgut / Be-
lange der Bodendenkmalpflege
Sehr geehite Frau Hergarten,
ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen zu den c.g. Planungen.
Wie Sie der beigefigten archdclogischen Bewertung entnehmen kénnen, wurden in
der WVergangenheit in der Umgebung der Planfliche zahlreiche arch&ologische Funde
und Befunde dokumentiert.
Es ist daher innerhalb des Plangebietes in den noch ungestdrten Flachen von einer
guten Erhaltung von Bodendenkmalsubstanz auszugehen, die erhaltenswert i1st und
bei Realisierung der Planung zwangsldufig besintrdchtigt bzw. zerstért winrde. Ge-
gen die Planung bestehen aus bodendenkmalpflegenscher Sicht deshalb zundchst
Bedenken.
Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevidlkerung
(51 Abs. & Nr. 3 und 5 BauGE) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu be-
ricksichtigen. Dies setzt zundchst eine Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit
dieser Belange im Rahmen der Zusammenstellung des Abwigungsmatenals (§ 2
Abs, 3 BauGB) voraus. Dardber hinaus haben die Gemeinden nach dem Flanungs-
Ihre Meinung ist uns wichtig!
Die LVR-Gaschaftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:

E-Mail: anregungeni®lvr.de oder beschwerdeni@lvr.de, Telefon: 0221 809-2255
Besucherasrachdlt: 53115 Bonn, Endenicher Strabe 129, 1255 und 133 Zahlungen reir an dem LR, Finanzbuchhaltung
D38~ Hauptbahnhol Bonn, Strafenbahnhakestelie Bonn-Hauptbshnhol SOEE3 K8in, aul eines der nachstehenden Konben
Bushaltestele KarktrabBe, Linlen 6038, 609, 10, 611, 800, 343, 845
USt-IdHr.: DE 122 656 9838, Steuer-Nr_! 314/5811,0027 Hedaba

IBAN: CFES4 3005 0000 3000 0500 &4, BIC: WELADEDDH D
o thandk

IBAN: [E35 3701 0050 0000 5545 04, BIC: PEMEDEFFITO
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Seite 2

leitsatz des § 1 Abs. 3 1.W.m. § 11 Denkmalschutzgesetz MRW (DSchG NRW) die Si-
cherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewdhrleisten. Dies gilt un-
abhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fir vermutete Bodendenkma-
ler (§ 3 abs. 1 Satz 4 DSchG NRW). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch
geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfnstig sichernde Darstellungen und Fest-
setzungen zu errsichen.

Durch den vodiegenden Bebauungsplan soll eine Bebauung am Bestand emdglicht
werden. Wie erwahnt, 1st nicht auszuschlieben, dass dadurch archdologische Relikte
angeschnitten und besintrdchtigt werden. Die damit grundsatzlich bestehenden Be-
denken gegen die Planung kdnnen - bei Inkaufnahme der Beeintrdchtigung durch
die Bautatigkeit — nur dadurch ausgerdumt werden, dass die Erdarbeiten nach ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde sowie dem LVR-amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland durch eine archdologische Fachfirma begleitet und Funde unter-
sucht, geborgen und dokumentiert werden.

Gemalb § 29 &bs. 1 DSchG NRW hat derjenige, der ein eingetragenes oder vermute-
tes Bodendenkmal verdndert oder beseitigt, die vorhenge wissenschaftliche Unter-
suchung, Bergung und Dokumentation sicherzustellen und die Kosten dafir zu tra-
gen. Entsprechends Regelungen sind in einem Verwaltungsakt der Unteren Denk-
malbehdrde zu treffen.

Eine angemessene Berlicksichtigung im Bauleitplanverfahren kann nur durch sine
Festsetzung gem. § 9 &bs. 2 BauGE (aufschiebende Bedingung) dergestalt emreicht
werden, dass die Inanspruchnahme der Festsetzungen zur baulichen und sonstigen
Mutzung des Bebauungsplanes erst zuldssig ist, wenn eine Abstimmung mit der Un-
teren Denkmalbehdrde und dem LVR-&mt flir Bodendenkmalpflege erfolgt ist und
ein entsprechender Bescheid der Unteren Denkmalbehdrde vorliegt.

Es sollte darauf hingewiesen werden, dass der entsprechende Bauantrag der Unte-
ren Denkmalbshdrde vorzulegen und auch sonstige mit Erdeingriffen verbundene
Flanungen mit ihr abzustimmen sind und mit den Erdeingriffen erst begonnen wer-
den darf, wenn der Bescheid der Unteren Denkmalbehdrde vorliegt, Es muss dann
durch die Untere Denkmalbehdrde in Abstimmung mit dem LVR-Amt fir Bodendenk-
malpflege im Eheinland geprift und festgelegt werden, ob und in welchem Umfang
archdologische Begleitmabnahmen erforderlich werden.

Fir Rickfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griben
Im Auftrag

Becker
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i5.02.2022
Archiologische Bewertung

Aachen
Bebauungplan Nr. 1007 - Rosrmonder Strals/Henricistrale
LVR-ABR-Az: 1.1/22-001

In Aachen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1007 — Roermonder Strale/Henricisbrala
vorgesshan, Darin soll die maximale Verkaufsflache sines bastshenden Labensmitteldiscounters
festgesetzt werden, um den Bnzelhandel zu stevem. Durch diess Festsetzung sind Belangs der
Bodendenkmalpflege zundchst nicht berdhrt.

Aus der Planflache salbst sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt, systematische
archdclogische Untersuchungen haben jedoch bislang nicht stattgefunden. In der Umgebung der
Planfldche wurden zahlreiche Funds und Befunde dokumentiert, die sine intensive Besiadlung von
der Steinzeit bis in die Neuzeit belagen.

Ebwa 30 m ndrdlich der Planfliche liegt das vermutete Bodendankmal Aachen VBD 0020, rémische
Siedlung. Hier konnte sine Ziegelkonzentration beobachtet werde, die auf das Vorhandensein sinar
rémischen Trimmerstelle im Untergrund hinweist.

Romische Landgiter {villae rusticag) bestanden aus einer Reihe von Gebauden, Neben fasten
Wohngebduden wissan Landgiiter Stall- und Vorratsgebauds, Brunnen, Zistermen, Werkstitten,
Begrabnisplitze, Teiche und Girten sowie ausgedehnte umlisgende Landwirtschaftsflichen auf: bei
griéBeren bzw. bedeutenderen Anlagen finden sich hiufig auch tempeldhnliche Anlagen. Die
Landgiiter sind durch ca. 2 m tiefe Umfassungsgraben cder Hacken und Erdwiélle bagrenzt, die zum
Schutz gegen das Eindringen von Tier und Mensch dienten. Haufig finden sich auch gewerbliche
Anlagen aubBsrhalb dieser umwshriten Anlagen. Die rémischen Gebdude bestanden entweder aus
Stein oder aus auf Steinfundamentan ruhendem Fachwerk oder sind in Pfostenbauweise emichtet.
Holzkonstruktionen, aus denen bspw. Viehstille oder Speicherbauten bestanden, kénnen an der
Oberflache weder in Form noch im Bestand belegt werden. Sie sind jedoch durch die im Boden
erhaltenen Pfostengruben, Fundamentgrabchen u.a. nachzuweisen und zu rekonstruieren. Starke
Konzentrationen von Ziegeln, Bausteinen und Keramik findan sich in der Regel im Bereich des
Haupt-, Wohn- und Badagebiudas, da dieses Gebiude sine Badachung mit Ziegeln aufweizen.
Zudem sind — je nach statischer Balastung — Dacher aus Holzschindeln oder Stroh anzunehmen.
Landwirtschaftliche Gutsbetrisbe vartsilen sich vor allem in den fruchtbaren Léssgebieten in sinem
regelmalbigen Raster, Der Abstand zwischen den Landgitermn schwankt — nach den Untersuchungen
im rheinischen Tagebaugsebisten zu urteilen — zwischen 230 und 800 m. Diess Zwischenflachan
wurden durch Ackerdand und Weidaland bewirtschaftet. Ergrabene Villenarsale im rheinischen
Tagebaugebist hatten eine Gribe von 1 bis 4 ha, wobei die Gribe dieser Flache nicht
ausschlaggebend fiir die Anzahl und Funktion der Gebdude innerhalb des Landgutes zu werten ist.
Griber bzw. Grabarfelder finden sich sowohl innerhalb der Hofareale als auch auBerhalb. Sie lassan
Riickschliisse Gber die Anzahl der Bewohner der Villa und ihren sozialen Status zu.

Des Weitaren liegt in knapp 200 m Entfemung das singetragene Bodendenkmal AA 004,
neolithisches Feuersteinbargwerk Lousberg.

Dabei handelt es sich um das bisher einzige bekannte rheinische Feuersteinbergwerk der
Jungsteinzeit. Meben dem intensiven, groBflachigen Abbau des hier anstehendsn, qualitativ
hochwertigen Plattenfausrsteins wurde dieser z.T. vor Ort zu Beilklingen verarbeitet und bis in
Entfermungen von 200 km nach Sidbelgien und die Niederdande verbreitet. Zeugen der
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steinzeitlichen Rohmaterialgewinnung sind Abraumhalden, die sich heute als zahlreiche kleine,
unterschiedlich hohe Higel im Bereich des zentralen Plateaus zeigen. In diesen Halden finden sich
neben kleinstickigen Brocken feuersteinfreien Kreidekalkes auch verworfens Feusrsteinplatten und
Halbfabrikate won Beilklingen sowie Abfallstiicke von deren Herstellung. Besondere Funde konnte
bei Ausgrabungen dokumentisrt werden: Fragmente schwerer Steinhdmmer aus hartem
Felsgestein und hacken3dhnlicher Gerate aus Hirschgeweih, die als Abbaugerite dienten, sowie

hammerdhnliche Schlaggerdte aus Hirschgeweih, die zur Beilklingenherstellung genutzt wurden.

Fir die Planungsflache besteht somit eine Befunderwartung. Es ist damit zu rechnen, dass sich in
ungestirten Bereichen Uberreste der rémischen Besiedlung erhalten haben, die bei Bodensingriffe
angetroffen werden. Es ist zudem nicht auszuschlieBen, dass sich auch Uberreste auch des
steinzeitlichen Fundplatzes bis in die Planfliche erstrecken.

Im Bebauungsplan sind keine kenkreten Bodeneingriffe vargesehen. Sollte zukinftig eine
Uberplanung der Fliche vorgesehen sein, bspw. durch die Erweiterung des Discounters auf seine
maximal zuldssige Grabe, ist aufgrund der Befunderwartung sine Beteiligung des ABR erfordedich.
Je nach Art der Planung werden bauvorbersitende oder baubegleitende archaclogische
Untersuchungs- und DekumentationsmalBnahmen im Rahmen siner Verursachermabnahme
arfordedich sein, um Bodendenkmalsubstanz zu ermitteln und zu sichern.

Elisabeth Freund M.A.

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abt, Denkmalschutz/Denkmalrecht

Elisabeth Freund M.A,

0223-9334-102
elisabeth. freundi@lvr.de
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

In der Eingabe wird auf archdologische Funde in der Umgebung hingewiesen. Auch im Plangebiet selbst sei im Bereich
ungestorten Flachen mit Bodendenkmalern zu rechnen. Dadurch ist es erforderlich, dass Erdarbeiten nach Abstimmung
mit der Unteren Denkmalbehdérde sowie dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland durch eine archdologische
Fachfirma begleitet und Funde untersucht, geborgen und dokumentiert werden. Das LVR schlagt deshalb vor, im Bebau-
ungsplan eine aufschiebende Bedingung gemal § 9 (2) BauGB festzusetzen, sodass eine bauliche Nutzung eines Grund-
stiickes erst zulassig ist, wenn eine Abstimmung mit der Denkmalbehérde erfolgt ist.

Aus Sicht der Stadt Aachen ist die Festsetzung einer aufschiebenden Bedingung in diesem Fall nicht geeignet. Zum einen
wird durch den Bebauungsplan kein neues Baurecht geschaffen. Alleiniges Ziel ist die Steuerung des Einzelhandels und nur
Festsetzungen, die dieses Ziel verfolgen, sind in einem Bebauungsplan nach § 9 (2a) BauGB mdglich. Zum anderen sind
alle Grundstiicke im Plangebiet bebaut, die Flachen fast vollstandig versiegelt. Es ist somit davon auszugehen, dass unge-
stdrte Bereiche kaum vorhanden sind. Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler im Plangebiet liegen nicht vor.

Um die Anregung des LVR dennoch aufzunehmen soll folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

In der Vergangenheit wurden in der Umgebung des Plangebietes zahlreiche archdologische Funde

und Befunde dokumentiert. Etwa 30 m nérdlich der Planflache liegt das vermutete Bodendenkmal Aachen VBD 0020, romi-
sche Siedlung. Des Weiteren liegt in knapp 300 m Entfernung das eingetragene Bodendenkmal AA 004, neolithisches Feu-
ersteinbergwerk Lousberg. Fir das Plangebiet besteht somit eine Befunderwartung. Es ist damit zu rechnen, dass sich in
ungestorten Bereichen Uberreste der romischen Besiedlung erhalten haben, die bei Bodeneingriffe angetroffen werden. Es
ist zudem nicht auszuschlieRen, dass sich auch Uberreste auch des

steinzeitlichen Fundplatzes bis in die Planflache erstrecken. Je nach Art der Planung werden bauvorbereitende oder baube-
gleitende archaologische Untersuchungs- und Dokumentationsmafinahmen im Rahmen einer Verursachermalinahme er-
forderlich sein, um Bodendenkmalsubstanz zu ermitteln und zu sichern.

Dort, wo in den Boden eingegriffen wird und wo sich nach wissenschaftlicher Vermutung Bodendenkmaler befinden, deren
vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen.
Die Kosten hierfir sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu tragen (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NRW). Zur
Umsetzung der archaologischen Untersuchung sind die Beauftragung einer archaologischen Fachfirma sowie die Beantra-
gung einer Grabungsgenehmigung nach § 13 DSchG NRW bei der Oberen Denkmalbehérde (Bezirksregierung Kéin) not-
wendig.

Die Genehmigung ist der UDB der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen, sie ist ebenfalls mit der Baube-
ginnanzeige Uber den Beginn der Erdarbeiten zu informieren.

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit einhergehend deren
Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein Uberwiegendes offentliches Interesse an ihrer Erhaltung besteht. In diesem Fall konnten
Umplanungen notwendig werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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