Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen
sAntoniusstraBBe-MefferdatisstraBe

Beschluss uber das Teilgebiet , Altstadtquartier
Blchel” im Sanierungsgebiet Innenstadt

Bezirksvertretung Mitte 01.06.2022
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Uberblick
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Sanierungsgebiet Innenstadt
(Bestand)

 Vereinfachtes Verfahren ohne besondere
sanierungsrechtliche Vorschriften

* Keine Genehmigungsvorbehalte
* Auskunftspflichten
« Allgemeines Vorkaufsrecht

« Steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten nach § 7h
Einkommensteuergesetz

* Gelb: VU Altstadtquartier Buchel (seit Juli 2019)
« Blau: VU ostliche Innenstadt (seit Nov. 2021)
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Vorbereitende Untersuchungen
(VU) Antonius-/ Mefferdatisstrale

2013 (aufgehoben), 2014 PLA: Aufnahme
Juli 2019 PLA: Wiederaufnahme

Dezember 2021 PLA: Sachstandsbericht, vorlaufige
Sanierungsziele

Juni 2022 (geplant): Beschluss Sanierungsgebiet

Bis 2030 (geplant): Umsetzung
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AntoniusstraBe/Mefferdatisstrafe
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Mefferdatisstrafe
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Besondere Bodenrichtwerte
§ 196 Abs. 1 Satz 7 Baugesetzbuch

17.02.2013

MI

V-V

30

17.02.2013

2350 €/m*

1200 €m*

‘Wertermittlungsstichtag 2350 €/m*
01.01.2021

1200 €m*

Klenkdinstralke  Mefferdafis-stralie
Sid

Mi

1HI

30
17.02.2013

800 €m*

800 €m*

West
MI/MK

-V
30

17.02.2013
750 €m*

750 €m*
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Altstadtquartier Biichel
Uberblick Sanierungsziele (Auszug)
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Uberblick Sanierungsziele (Auszug)

Allgemeine Sanierungsziele

Allgemeiner Klimaschutz, Klimawandelfolgen .

Aufwertung Offentlicher Raume, Schaffung und .
Qualifizierung von Freiraumen

Starkung von Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistung, kultureller und
gemeinwohlorientierter Nutzungen *

Sicherung der Wohnfunktion
Sicherung und Konzentration der Prostitution

Nachverdichtung und Anpassung Bauhohen

Spezifische/teilraumliche Ziele

GroRkolnstrale

KleinkoInstralle

Mefferdatisstrale

Buchel / ehemaliges Parkhaus-Grundstuck

Antoniusstrale: Westlicher Teil und Kopfbauten zur
Mefferdatisstrale

Antoniusstrafie: Mittlerer Teil

Antoniusstrale: Ostteil ohne Kopfbauten zur
Mefferdatisstrale
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Teilgebiet Altstadtquartier Buchel
(Empfehlung)

» Teilbereich 1: umfassendes Verfahren

* Teilbereich 2: vereinfachtes Verfahren
mit Genehmigungsvorbehalten

« Ubrige Flachen: Keine Anderung
(vereinfachtes Verfahren ohne
Genehmigungsvorbehalte)
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Teilbereich 1 (umfassendes Verfahren)

Bodenwert

Beginn der
Sanierungs-
mabnahme

Ende der
Sanierungs-
maBnahme

P,‘
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- sanierungsbedingte

Anderung der L Bodenwerterhéhungen
Wertverhdltnisse durch die e

SanierungsmafBnahme e
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ot haltnissen
e e e e e, ———————
sanierungsunbeeinflusster
Bodenwert
Anfangswert: Endwert: Zeit

(Bodenwert ohne Aussicht auf die
SanierungsmalBnahme)

(Bodenwert nach Durchftihrung der
SanierungsmafBnahme)
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Genehmigungsvorbehalte
nach § 144 BauGB

Teilbereiche 1 und 2
»Sanierungsrechtliche Veranderungssperre*
» Bauvorhaben, Abbruche

« Schuldrechtliche Vereinbarungen tber
Grundstlicksnutzung

»Sanierungsrechtliche Verfiigungssperre*
« \erauBerungen, Erbbaurechte, Belastungen
« Schuldrechtliche Vertrage daruber

« Baulasten, Teilungen
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Genehmigung nach § 145 BauGB

Ein kooperatives Vorgehen ist im Sanierungsrecht
explizit angelegt:

,Die Genehmigung kann auch vom Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags abhdngig gemacht werden,
wenn dadurch Versagungsgriinde im Sinne des
Absatzes 2 ausgerdumt werden.”

(§ 145 Abs. 4 Satz 3 BauGB)
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