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Verfahren zur Grundstucksvergabe

(Bau-) Grundstiick, Rahmenbedingungen, Bedeutung, Ziele......

Wahl des Vergabeverfahrens

Direktvergabe (bedingungslos) Off. Ausschreibung Konzeptvergabe

Vorgabe qualitativer
Kriterien, Zielformulierungen

Marktpreis / Bodenrichtwert / Festpreis / Hochstgebot /

Erbbaurecht Erbbaurecht Entscheidung nach Qualitat

/ Preis

Erbbaurechtsvertrag / Kaufvertrag
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Politische Beschliisse / Strategien

Konzeptvergabe

Griin- und Freiflachenkonzept Starkregenmanagementkonzept

Quotenbeschluss Handlungskonzept Wohnen Nachhaltigkeitsstrategie

Erbbaurechtsvertrage , Qualitat in B-Plangebieten” Baulandbeschluss
Stadtklimatisches Anpassungskonzept Leitlinien flr die Innenentwicklung
Green City Plan Verkehrsentwicklungsplan / Mobilitatsstrategie
Energiepolitisches Arbeitsprogramm

Aachener Modell
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Verfahrensablauf Konzeptvergaben stadtischer Grundstiicke

Schwerpunkte

Schwerpunkt 2: Schwerpunkt 3:
Architektur / Stadtebau Quartier

Schwerpunkt 5: Schwerpunkt 6:
Freiraumgestaltung Verkehr
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Verfahrensablauf Konzeptvergaben stadtischer Grundstiicke

Ausschreibung

Akteure erarbeiten grobe
Konzepte

(mind. 3 Monate)

Ausschreibungsphase
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Verfahrensablauf Konzeptvergaben stadtischer Grundstiicke
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Beispiel einer Bewertungsmatrix

Themenschwerpunkt Beurteilungskriterien max.
100%
. Einsparung von Primdrenergie, Treibhausgasen und nicht
energetisches und . max.
) . nachwachseden Rohstoffen gegeniiber einem KFW-55-Haus
okologisches Konzept | . _ _ 60%
iiber einen Zeitraum von 50 Jahren*
Architektonische Gestaltung
Stadtebauliches Konzept
Stadtebau / Architektur / : T Funkt (28, Grandrissvariabiliat) max.
Freiflichengestaltung aum- und Funktionsprogramm (z.B. Grundrissvariabilité 0%
Gemeinschaftliche Nutzung von Freifldchen
Geringer Versiegelungsgrad der Freiflachen
Innovativer Ansatz / Innovationsfeld Kooperativ Wohnen /
Nachbarschafts- Bauen und Wohnen in Gemeinschaft (z.B. Gemeinschaftsrdume) r;g;
. N (]
orientierung Alternative Mobilititsangebote
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Bewertungsgremium - Aufgaben und Zusammensetzung

* Vertreterlnnen der Politik

(jeweils ein Vertreter aus dem WLA und PLA sowie jeweils ein Vertreter
aus dem jeweiligen Bezirk)

* Fachbereichsleitungen von FB 23, FB 56 und FB 61

» Themenspezifisch und standortabhangig:

- weitere FBL und Sachbearbeiter der beteiligten FBs
- Fachausschuss oder Gestaltungsbeirat

- Beratung durch unabhangige Fachleute

z.B. sind MalRnahmen sinnvoll und geeignet, um Klimaneutralitat zu gewahreisten) B ek

ext. Berater
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Bezirk Eilendorf - Standortiibersicht Potenzialflachen

Bezirk 2 - Eilendorf

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07

Auf Trimpersfeld
Forsterstralie
Krebsstralle
Hansmannstralie
Leinergasse
Kellershausstralle
Kaiserstralle

Stadt Aachen | Fachbereich Immobilienmanagement | 06.04.2022

9von 17 in Zusammenstellung

Seite 9



Eilendorf —2.01 Auf Trimpersfeld

21 Auf Trimpersfeld

Parzelle: Gemarkung: Eilendorf, Flur: 9, Flurstiick: 880

Besonderheit: Bauhof Eilendorf, Nachverdichtungspotential Nachbargrundstiicke

Grundstiicksgrife: 3.608 m?- ca. 600 m? Grinflache = 3.000 m?

magliche Nutzung: Wohnen als EFH oder MFH, geeignet fiir Baugemeinschaften bzw. Wohnen mit Thema

madgliche Geschossigkeit: -
mdgliche Anzahl Wohneinheiten: 16 WE / EFH oder 31 WE / MFH
(3.000 m®x GRZ 0,35 x Il =3.150 m?/ 100 bzw. 200 m*WE)

FNP 2030: gemischte Bauflache, Grinfliche, Beliiftungsbahn Stadtklima
Planungsrecht: A09
Planungsrechtliche Beurteilung:  B-Plan erforderlich
Auflagen/Einschrankungen: Verlagerung Bauhof, Gesamtkonzept Baublock sinnvaoll
Fazit: 2 - mitteliristig umsetzbar
SIS
>
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Eilendorf - 2.02 Forsterstrafe

22 Forsterstrale

Parzelle:
Besonderheiten:
Grundstiicksgrofte:

mogliche Nutzung:
mogliche Geschossigkeit:
magliche Anzahl Wohneinheiten:

FNP 2030:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen/Einschrankungen:

Fazit:

Gemarkung: Eilendorf, Flur: 18, Flurstiick: 56
Nachverdichtungspotential Nachbargrundstiick (auch Stadt Aachen)
2157 m? davon max. 1/2 nutzbar (Ellerbach) = 1.070 m? Netto-Bauflache

Wohnen als EFH, fir Baugemeinschaften geeignet bzw. Wohnen mit Thema
I

5WE/EFH

{1.400 m* x GRZ 0,35 x [I-lll = 940 m? / 200 m3WE})

Wohnbauflache, landwirtschaftliche Flache, Beluftungsbahn Stadtklima
kein B-Plan

§ 34 nur entlang Strafle ansonsten B-Plan

Anforderung Ellerbach, Larm Madrider Ring

2 - mittelfristig umsetzbar

Stadt Aachen | Fachbereich Immobilienmanagement | 06.04.2022

11 von 17 in Zusammenstellung

Seite 11



2.3 Krebsstralle

Parzelle:
Besonderheiten:
Grundsticksgrofe:

mogliche Nutzung:
mogliche Geschossigkeit:
mégliche Anzahl Wohneinheiten:

FNP 2030:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen/Einschrankungen:

Fazit:

Eilendorf —2.03 Krebsstrale

Gemarkung: Eilendorf, Flur: 15, Flurstiicke: 989 + 872
angrenzendes Rickhaltebecken
1.136 m* und 666 m?

Wohnen als EFH oder MFH

Il

3 WE / EFH oder 8 WE / MFH

(1.136 m?x GRZ0,35 x Il = 795 m? / 100 bzw. 200 m*'WE)
Plus 1 WE auf Flurstiick 872

Wohnbaufiache, Landwirtschaftliche Flache, Beluftungsbahn Stadtklima
B-Plan 662 = dffentliche Griinflache, WA mit Gemeinbedarf

Anderung B-Plan erforderlich,

Baumbestand, Geruch Rickhaltebecken?

2* - mittelfristig umsetzbar
der Aufwand zur Schaffung von Planungsrecht steht in keinem Verhéltnis zum Erirag,
wird entsprechend nicht weiterverfolgt
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Eilendorf - 2.04 Hansmannstrafe

24 HansmannstraRe

Parzelle: Gemarkung: Eilendorf, Flur: 23, Flursticke: 354, 670, 690 - 692, 679 und Teile von 671
Besonderheiten: untergeordnetes Gebaude?, Grinfiache im urbanen Umfeld, Verkehrsfiache
GrundstiicksgroRe: 2.889 m? und ca. 2.500 m? Verkehrsfiache,

mégliche Nutzung: offentliche Freiflache, Wohnen, Dienstleistungen, quartierbezogene Nutzungen

maogliche Geschossigkeit: -
magliche Anzahl Wohneinheiten: 10 WE / MFH (geschatzt)

FNP 2030: A: Wohnbauflache, B: gemischte Baufiache, Beliiftungsbahn Stadtklima
Planungsrecht: A 99,

Planungsrechtliche Beurteilung:  B-Plan erforderlich

Auflagen/Einschrankungen: stadtebauliches Gesamtkonzept zwingend erforderlich

Fazit: 3 - langfristig umsetzbar

e

i
e
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Eilendorf - 2.04 Hansmannstrafe

1\

- \
£
i

Stadt Aachen | Fachbereich Immobilienmanagement | 06.04.2022 Seite 14

14 von 17 in Zusammenstellung



25 Leinergasse

Parzelle:
Besonderheiten:
Grundstiicksgrofe:

magliche Nutzung:
mogliche Geschossigkeit: |1
magliche Anzahl Wohneinheiten:

FNP 2030:

Planungsrecht:
Planungsrechiliche Beurteilung:
Auflagen/Einschrankungen:

Fazit:

Eilendorf —2.05 Leinergasse

Gemarkung: Eilendorf, Flur: 6, Flurstiicke: 746, 743, 749, 807
1.908 m?

Wohnen 9 Einfamilienhauser

9WE

Wohnbauflache, Beluftungshahn Stadtklima
B-Plan 805 11

1 - kurzfristig umsetzbar Prionitat - 1

i
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i -
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Weitere Flachen aus
Umlegungsverfahren
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Eilendorf — 2.06 KellershaustrafRe

2.6 Kellershaustralle

Parzelle: Gemarkung: Eilendorf, Flur; 16, Flurstiick: 898
Besonderheiten:

Grundsticksgrofe: 15.366 m?

magliche Nutzung: Gewerbe

magliche Geschossigkeit:
magliche Anzahl Wohneinheiten:

FNP 2030: gewerbliche Flache

Planungsrecht: -

Planungsrechtliche Beurteilung:  B-Plan vorhanden

Auflagen / Einschrankungen:

Fazit: 1 - kurzfristig umsetzbar Priontét - 1
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Eilendorf — 2.07 KaiserstraRe / KarlstralRe

2.7 Kaiserstralle | Karlstraie

Parzelle:
Besonderheiten:
Grundsticksgroie:

magliche Nutzung:
magliche Geschossigkeit:
magliche Anzahl Wohneinheiten:

FNP 2030:

Planungsrecht:
Planungsrechtliche Beurteilung:
Auflagen / Einschrankungen:
Fazit:

Gemarkung: Eilendorf, Flur: 10, Flurstick: 1015
Montesori Grundschule Eilendorf, Bestandsgebaude
8.955 m? davon entlang Karlstrate 1.500 m® (60 m x 25 m)

Wohnen / Mehrfamilienhaus dber Kindertagessiatte
Il davon | fur Kita

10 WE / MFH

(1.500 m? x GRZ 0,35 x Il = 1.050 m*/ 100 m*WE)

Wohnbauflachen, Beluftungsbahn Stadtklima

A99

§34

Bestandsbebauung, Reduzierung Schulgelénde?

1 - kurzfristig umsetzbar Prioritit — 1, europaweite Ausschreibung [Auft

Stadt Aachen | Fachbereich Immobilienmanagement | 06.04.2022

17 von 17 in Zusammenstellung

Seite 17



	Anlage  1 Konzeptvergabe

