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Bebauungsplan Nr. 956 -Branderhofer Weg / Am Romerhof-
hier: - Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

keine

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
03.11.2022 Planungsausschuss Kenntnisnahme
07.12.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
08.12.2022 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB Nr. 956 -Branderhofer Weg / Am Rémerhof- in der vorgelegten Fassung zu
beschliefen.

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange,

die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht beriicksichtigt werden konnten,
zurickzuweisen.

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t er die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 956 -Branderhofer

Weg / Am Rémerhof- in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroBenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering
mittel

grof}

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering
mittel

grol}

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
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unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens und Beteiligung der Offentlichkeit

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 956 - Branderhofer Weg / Am Rdmerhof - hat im
Méarz 2014 mit der ersten Programmberatung begonnen. (FB 61/1062/WP 16)

Die Verwaltung wurde damit beauftragt, die vorgestellten Entwiirfe zu Uiberarbeiten, um das Denkmal
vor allem im Kreuzungsbereich Forster Weg/ Branderhofer Weg starker freizustellen. In den
politischen Beratungen im Mai 2014 wurde beschlossen, die Offentlichkeit Giber die liberarbeitete
Planung zu informieren. (FB 61/1138/WP 16)

Die erste friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 29.09.2014 bis zum 10.10.2014
mit einer Anhdrungsveranstaltung statt.

Es sind verschiedene Eingaben eingegangen. Die planungsrelevanten Eingaben der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag

erste friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) beigefiigt.

Seit der ersten friihzeitigen Beteiligung gab es weitere Entwicklungen, die Auswirkungen auf die
Planung hatten. Hierzu zahlen insbesondere der Verkauf der Doppelscheune zur Nutzung als Kita, die
Grundung des Vereins Gut! Branderhof e.V. zur Schaffung eines Nachbarschafts- und
Begegnungszentrums im denkmalgeschitzten Branderhof sowie der Beschluss der Politik, auf
Geschosswohnungsbau zu setzen. Es erfolgte eine Abkehr von der Planung von vorrangig
zweigeschossigen Einfamilienhausern hin zu einer Planung mit Geschosswohnungsbau. (FB
6170370/WP 17)

Mit dem Beschluss des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses am 19.09.2017, die Grundstlicke
nach Konzeptqualitét zu vergeben, sollte interessierten Wohn- und Baugruppen die Méglichkeit
gegeben werden, auf dem Areal des Branderhofes ein gemeinschaftliches Wohnprojekt im Rahmen
des experimentellen Wohnungsbaus zu realisieren. (FB 56/0094/WP17)

Zu diesem Zeitpunkt stand das Potential fir ein Wohngebiet mit Modellcharakter der nachhaltigen
Stadtentwicklung bereits fest. Es sollte hier Wohnen, Wohnumfeld und Quartier in einem engen
Zusammenhang gedacht werden: intergenerativ, inklusiv und mit einer gelebten Nachbarschaft.
Parallel zur Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) ,Beverau® wurde den
interessierten Bau- und Wohngruppen die Méglichkeit gegeben, sich an der Weiterentwicklung des
stadtebaulichen Konzeptes auf dem Areal des Branderhofes zu beteiligen.

Um die besonderen Bedarfe der zuklnftigen Nutzer*innen in der Planung berlcksichtigen zu kénnen,
fand ein Werkstattverfahren im Jahr 2018 statt. Diese umfangreiche Mitwirkung wahrend der
Planungsphase stellt eine Besonderheit dar. Die Ergebnisse wurden in Entwurfsvarianten
untergebracht und der Politik vorgestellt. (FB 61/1127/WP17)

Am 05.09.2019 hat der Planungsausschuss beschlossen, die Uberarbeiteten Varianten der
Offentlichkeit vorzustellen. (FB 61/1267/WP 17)

Im Rahmen der zweiten frihzeitigen Beteiligung erhielten die Burger*innen die Mdglichkeit, sich Uber
die Uberarbeitete Planung zu informieren und sich zu dieser zu duf3ern. Die Beteiligung fand in der

Zeit vom 14.10.2019 - 15.11.2019 statt. Die planungsrelevanten Eingaben der Offentlichkeit sowie die
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Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag zweite

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) beigefiigt.

Nicht zuletzt wegen der konkreter werdenden Planung der Bau- und Wohngruppen auch in Bezug auf
die Verortung auf dem Grundstuck, erfolgte am 26.08.2020 unter Berlcksichtigung der Eingaben zur
zweiten frihzeitigen Beteiligung ein erneuter Planungsworkshop, der von der Verwaltung initiiert
wurde.

Ziel war es, den stadtebaulichen Entwurf gesamthaft weiterzuentwickeln und in der Zusammenschau
mit dem Projekt des Vereins Gut! Branderhof sowie insbesondere den 6ffentlichen Belangen der
stadtraumlichen und denkmalgerechten Integration, der baulichen Struktur, der verkehrlichen
ErschlieRung, der offentlichen Durchwegung, der Freiraumgestaltung, etc. weiter zu qualifizieren. Das
dialogische Format des Planungsworkshops wurde als besonders geeignet dafir gesehen, die
Bedarfe aus beiden Projekten und die fachlichen und rechtlichen Belange effizient und synergetisch in
die Erarbeitung des Ergebnisses einzubringen.

Der weiterentwickelte Entwurf wurde im PLA am 14.01.2021 beraten (FB61/0035/WP18). Die
vorgeschlagenen Anderungen der Verwaltung und des Planungsausschusses wurden beschlossen
und flossen in den Entwurf mit ein, der auf der digitalen Informationsveranstaltung ,Rund um den
Branderhof‘ am 26.01.2021 vorgestellt wurde. Die Birger*innen wurden somit zeitnah, wahrend des
Uberarbeitungsprozesses, Uber die aktuelle Entwicklung informiert. Der in der Veranstaltung gezeigte
Entwurf bildet die Grundlage fir den Planentwurf zur Offenlage. Die planungsrelevanten Eingaben der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Verwaltung zur Informationsveranstaltung sind der
Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag Informationsveranstaltung) beigefligt. Es waren

zwischenzeitlich tGber 300 Teilnehmer*innen zugeschaltet.

Ein weiterer Abwagungsvorschlag wurde beziglich der an die Verwaltung gerichteten Briefe einiger
Blrger*innen erarbeitet (Abwagungsvorschlag eingegangene Briefe) und ist ebenfalls dieser Vorlage

als Anlage beigeflgt.

Auch wenn sich die Eingaben auf viele verschiedene Themen beziehen, werden die Geschossigkeit
der geplanten Mehrfamilienhauser und die fehlende Einbindung der Nachbarn in die Planung am
starksten kritisiert. Zudem sorgen sich viele Biirgerinnen und Birger um die zusatzlichen
Verkehrsbelastungen, die durch das geplante Wohngebiet entstehen und sich negativ auf die

vorhandene, als angespannt wahrgenommene Verkehrs- und Parksituation auswirken wirden.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Behérdenbeteiligung

Parallel zur ersten und zweiten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Behérden um
Stellungnahme zur Planung gebeten. Die erste friihzeitige Behérdenbeteiligung fand in der Zeit vom
29.09. bis 03.11.2014 statt. Die planungsrelevanten Eingaben der Behorden sowie die
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag erste
frihzeitige Behordenbeteiligung) beigefiigt.

Die zweite frihzeitige Behdrdenbeteiligung fand in der Zeit vom 14.10. bis 15.11.2019 statt. Die

planungsrelevanten Eingaben der Behdrden zur zweiten frihzeitigen Behdérdenbeteiligung sowie die
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Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind ebenfalls der Vorlage als Anlage (Abwagungsvorschlag

zweite friihzeitige Behérdenbeteiligung) beigefiigt.

Insbesondere sind die Belange des Denkmalumgebungs- und des Bodendenkmalschutzes betroffen.

3. Anderungen der Entwurfsplanung / Abstimmungen

Gegenuber der Planung, die im Rahmen der Blirger*inneninformation im Januar 2021 vorgestellt
wurde, haben sich lediglich zwei Anderungen ergeben. Im Bebauungsplan soll eine zusétzliche private
Grinflache festgesetzt werden, um eine bessere Durchgriinung des Plangebietes zu sichern und das
Denkmal weiter freizustellen.

Zudem konnte der Schaffung eines Tiefpunktes in der Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache aufgrund
der Entwasserung nicht entsprochen werden, was starke zeitliche Verzégerungen wegen notwendiger
Umplanungen mit sich gebracht hat. Damit die Lage der Stralle beibehalten werden konnte, wurde an
einer technischen Lésung gearbeitet. Die offentliche Verkehrsflache wird nun mit einem
gleichmafigen Gefalle von der Stralle Am Rémerhof in Richtung Branderhofer Weg errichtet, wobei
die Entwasserung in Teilen gegenlaufig in Richtung der Stralle Am Rémerhof erfolgt. Vor Baubeginn
der Wohnbebauung ist hierfiir ein Kanal mit unterirdischer Regenruickhaltung in der Stral3e In den
Zwanzigmorgen herzustellen. (FB 61/0284/WP18)

Aufgrund der Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache ergeben sich auf den stid-dstlich
anschlieBenden Grundstiicken geringfiigige Anderungen fiir die Gebaudehdhen von 35 - 40 cm, die

jedoch stadtebaulich vertretbar sind.

Die Hohenlage der neuen 6ffentlichen Verkehrsflache gibt auch die Anschlusshéhen der privaten
Grundstucke vor. Es soll festgesetzt werden, dass mit einer Béschung / Abtreppung mit einer
maximalen Neigung von 1: 1,5 an die 6ffentliche Verkehrsflache angeschlossen werden muss. Die
geplante Hohe der Gemeinschaftsflache in der Mitte des Plangebietes soll mit 194 m Uber
Normalhéhennull (NHN) +/- 1 m festgesetzt werden. Der hochste Punkt der Stralle liegt bei ca. 197 m
Uber NHN. Die Gestaltung der anschlief3enden Freianlagen soll nicht Gber den Bebauungsplan
gesichert werden. Allerdings stehen die verschiedenen Akteure beziglich der Freiraumplanung in
Kontakt zueinander. Insbesondere geht es um die Gestaltung der Ubergédnge von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu den angrenzenden privaten Grundsticksflachen und um eine Verzahnung der
Grundstuicke untereinander. Angestrebt wird unter anderem eine Zuganglichkeit zum Branderhof Gber
eine Treppenanlage, die an die neue 6ffentliche Verkehrsflache anschlief3t. Diese soll auch von den
Baugruppen zur ErschlieBung der Gemeinschaftsflache in der Mitte des Plangebietes genutzt werden.

Es ist geplant, die Hauptelemente der Freiraumplanung vertraglich zu sichern.

4. Klimanotstand

Entsprechend dem Beschuss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der Beschlusse
hinsichtlich der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden, um die Gremien bei
der Entscheidungsfindung zu unterstitzen.

Im Sinne von § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch sollen Nachverdichtungsmadglichkeiten im bebauten
Innenbereich gegeniiber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen
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bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung
einer Flache innerhalb des Siedlungsbereiches. Okologisch wertvollere Flachen werden geschiitzt.
Aufgrund der stadtebaulichen Struktur des ,Blocks®, die sich durch den Branderhof, die vorhandenen
Mehrfamilienhduser und die Kirchengemeinde bereits heute vom tbrigen Siedlungsgefiige abhebt,
wird eine Nachverdichtung mit Geschosswohnungsbau an diesem Standort fur sinnvoll erachtet.
Hierdurch kann im Vergleich zu einer Bebauung mit Einfamilienhdusern ein schonenderer Umgang mit
Grund und Boden ermaoglicht werden.

Die vorgesehene Festsetzung zur Begriinung der Dacher wirkt sich sowohl bauphysikalisch als auch
Okologisch positiv auf die unmittelbare Umgebung aus. Zum einen kann eine bessere Dammfunktion
fur das Gebaude erreicht werden, zum anderen kann die Flachdachbegrinung einen Beitrag zur
Regenrickhaltung leisten, womit das Abwassersystem geschont wird. Des Weiteren soll durch die
Festsetzungen die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf den Dachflachen erwirkt
werden. Um die Energieversorgung moglichst effizient zu gestalten, soll ein Energiekonzept durch die
Baugruppen erstellt werden, das vertraglich tiber den stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB
gesichert werden soll. Zudem soll ein Mobilitatskonzept gesichert werden, das in Anlehnung an die

Stellplatzsatzung MaRnahmen beinhaltet, die zur Reduzierung der privaten PKW beitragen sollen.

Fir den Offenlagebeschluss wurde die Klimacheckliste angewendet, die dieser Vorlage als Anlage

beigefugt ist.

5. Aufstellung und Offenlage

Mit der Entwicklung eines Wohngebietes soll die innerstadtische Flache einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Es soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der auf den Freiflachen im
Plangebiet Planungsrecht fir Wohnungsbau schafft. Dabei soll der Branderhof durch Sichtachsen und
genugend Abstand der Neubebauung als denkmalgeschiitztes Gebaude ausreichend freigestellt
werden, um seine identitatsstiftende Wirkung zu bewahren.

Die Entwicklung eines Wohngebietes mit Geschosswohnungsbau und die damit einhergehende
Nachverdichtung / Wiedernutzbarmachung der Freiflache sollen dazu beitragen, den hohen Bedarf an
Wohnraum in der Stadt Aachen decken zu kdnnen und eine bedarfsgerechte Durchmischung fir die
verschiedensten Zielgruppen sicher zu stellen. Aus diesem Grund soll Geschosswohnungsbau als
freifinanzierter und 6ffentlich geférderter Wohnungsbau entstehen.

Fir die Umsetzung dieser Ziele soll neben der Vergabe der Grundstiicke Giber Erbbaurechtsvertrage
an Baugruppen ein Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag aufgestellt werden, der aus zwei

Teilen besteht:

Einfacher Bebauungsplan gemafl § 30 (3) Baugesetzbuch

Fir den Bereich des unter Denkmalschutz stehenden Branderhofes wird ein einfacher Bebauungsplan
aufgestellt. Dieser einfache Bebauungsplan sichert planungsrechtlich die vorhandene Nutzung,
Ubernimmt nachrichtlich die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude und trifft Festsetzungen zu
Einfriedungen und den Anschluss an die neu geplante offentliche Verkehrsflache. Eine Bebauung soll
in diesem Bereich nicht schlechthin ausgeschlossen werden. Dennoch sollen keine Festsetzungen zur
Grole und Anordnung der Gebaude getroffen werden, so dass auf die Festsetzung von Baugrenzen
und einer Grundflachenzahl verzichtet wird. Ergénzend zu den Festsetzungen ist fir diesen Bereich
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des Plangebiets fir die planungsrechtliche Beurteilung § 34 Baugesetzbuch anzuwenden. Diese
Regelung wird als ausreichend angesehen, da jede Erweiterung nur in Abstimmung mit der
Denkmalpflege moglich ist. Eine bauliche Erweiterung darf das Erscheinungsbild des Denkmals nicht
beeintrachtigen oder die historische Situation verunklaren. Eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf §
9 DSchG ist einzuholen.

Qualifizierter Bebauungsplan gemaf § 30 (1) Baugesetzbuch

Fir die Ubrigen Freiflachen soll ein qualifizierter Bebauungsplan gemaf § 30 (1) Baugesetzbuch
aufgestellt werden, der Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung, der 6ffentlichen
Verkehrsflache usw. enthalt. Fur diesen Bereich ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes erforderlich, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine neue

ErschlieRung und Bebauung schafft.

Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung. Der Bebauungsplan soll
demnach als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal §13a BauGB ohne
Umweltvertraglichkeitsprifung und Umweltbericht aufgestellt werden. Dieses Verfahren ist zulassig,
da die GroRe der geplanten Grundflache weniger als 20.000m? betragt und keine Vorhaben geplant
sind, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden oder dem

Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete widersprechen.

Stadtebaulicher Vertrag gemall § 11 BauGB

Die Erganzung des Bebauungsplanes mit einem stadtebaulichen Vertrag wird unter anderem

erforderlich, da hierliber verschiedene MalRnahmen aus einem von der Siedlungsgemeinschaft und
dem Verein Gut!Branderhof e.V. entwickelten und mit der Verwaltung abgestimmten alternativen
Mobilitatskonzept gesichert werden sollen. Die Malnhahmen werden derzeit noch konkretisiert. Ziel ist
es, langfristig das Mobilitatsverhalten der Bewohner des Quartiers und der Besucher tber
verschiedene Mobilitdtsangebote zu dndern und den CO,-Ausstol’ zu reduzieren. Hierfiir sollen unter
anderem Carsharing-Parkplatze und eine Bikesharing-Station realisiert sowie Mobilitatstickets
angeschafft werden. Mit dem Mobilitatskonzept soll erreicht werden, dass mit 0,5 Stellplatzen pro
Wohneinheit der Stellplatzbedarf gedeckt wird.

Zudem sollen folgende Punkte Gber den stadtebaulichen Vertrag gesichert werden:

o ein Anteil von 40% offentlich geférdertem Wohnungsbau

o Ausgleichszahlungen flr die Aufwertung vorhandener 6ffentlicher Kinderspielplatze

o eine bodenkundliche Baubegleitung

o Elemente der Freianlagenplanung

o Herstellung und Bewirtschaftung der Gemeinschaftsflachen, der privaten Grinflache und der

gemeinschaftlichen Tiefgarage

Die Grundstlicke befinden sich im stadtischen Eigentum. Die Sicherung folgender Punkte ist Gber
Erbbaurechtsvertrage vorgesehen:
o Energiekonzept

o Energiestandard der Gebaude
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o Gebaudegestaltung und Fassadenbegriinung

Die zu sichernden Punkte ergeben sich aus planerischer Sicht und sind nicht abschlieend. Zum

Satzungsbeschluss werden die Vertrage ausgearbeitet und in Endfassung vorgelegt.

6. Erlauterung der Beratungsreihenfolge im Zusammenhang mit dem Dialogtag am 29.10.2022
Die Verwaltung plant vor den politischen Beratungen zur Offenlage des Bebauungsplanes einen
Dialogtag fur alle interessierten Blrger*innen und Vertreterinnen der Politik, der am 29. Oktober
stattfinden soll. Als Auftakt des Dialogtages soll zur gesamten Quartiersentwicklung ein 6ffentlicher
Spaziergang in der Beverau angeboten werden, um tber den aktuellen Stadtentwicklungsprozess und
die bevorstehenden MaRhahmen im Rahmen der 2. und 3. Férderstufe des ISEKs zu informieren. Im
Anschluss an den Spaziergang plant die Verwaltung eine Informationsveranstaltung, die in Prasenz
stattfinden und live Gber den Youtube-Kanal der Stadt Aachen Ubertragen werden soll. Hierbei sollen
zum einen wohnungspolitische Fragestellungen (Wohnraumbedarf, Wohnformen, Baugruppen,...) im
Vordergrund stehen, die die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung auf dem Areal des Branderhofes
malfgeblich gepragt haben. Zum anderen soll die planerische Umsetzung der vorgesehenen
Wohnbebauung erldutert werden, die mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gesichert werden
soll.

(FB 61/0504/WP18)

Aufgrund der Beratungsreihenfolge mit doppelter Beteiligung des Planungsausschusses, wird die
Vorlage zur Offenlage des Bebauungsplanes bereits Mitte Oktober veréffentlicht werden, so dass alle
notwendigen Informationen zu diesem Zeitpunkt einsehbar sind und eine entsprechende Vorbereitung
auf den Dialogtag erfolgen kann. Nach dem Dialogtag kénnen in der Sitzung des
Planungsausschusses bereits im November die Vorlage erlautert und offene Fragen beantwortet
werden. Die eigentlichen Beratungen und die Entscheidung, die Offenlage durchzufihren, sollen erst
im Dezember stattfinden. Auf diese Weise kann eine Informationsgrundlage geschaffen werden, die
die Burger*innen in die Lage versetzt, sich zielgerichtet zur Planung duf’ern zu kdnnen und die Politik,

fundiert beraten und entscheiden zu kénnen.

7. Kosten

Fir den Bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen entstehen der Stadt Aachen nach derzeitigem
Kenntnisstand Kosten von ca. 600.000 Euro. In den Haushalt werden hierfir entsprechende Mittel
eingestellt. Gegebenenfalls ist eine Férderung und damit eine Reduzierung der Kosten im Rahmen
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ,Beverau® moglich. Aufgrund der Preisentwicklungen
sollen die Kosten zum Satzungsbeschluss neu ermittelt werden. Die konkreten Kosten fir die

StralRenbaumalnahmen werden im Rahmen des Planungsbeschlusses vorgelegt werden.

8. Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan 956 - Branderhofer Weg / Am Rémerhof - den
Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6&ffentlich

auszulegen.
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Anlage/n:
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Stadtebauliches Konzept | Perspektiven

Langsprofil Stralle

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung

Klimacheckliste

Griinkonzeptplan

Abwagungsvorschlag der ersten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Abwagungsvorschlag der ersten friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
Abwéagungsvorschlag der zweiten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Abwagungsvorschlag der zweiten friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
Abwagungsvorschlag der digitalen Informationsveranstaltung
Abwagungsvorschlag der eingegangenen Briefe

Larmgutachten

Baugrundgutachten

Archaologisches Gutachten

Gutachten LVR

Vorlage FB 61/0488/WP18 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 28.06.2023

Seite: 10/10



