Der Oberblrgermeister Stadt aache'n

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/0839/WP15
Status: offentlich

Federfiihrende Dienststelle: AZ:

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 10.06.2008

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: FB 61/20 // Dez. Il

Bebauungsplan Nr. 888 - Krefelder StraBe / Soerser Weg
(Sportpark Soers) -
hier: 1. Bericht iber das Ergebnis der Offenlage

2. Vereinfachte Anderung

3. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

25.06.2008 B5 Anhdérung/Empfehlung
25.06.2008 B0 Anhdrung/Empfehlung
25.06.2008 PLA Anhdrung/Empfehlung

Finanzielle Auswirkungen:
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen Kosten in Hohe von 15.371.653 €. Mittel
stehen in den Jahren 2008 bis 2010 im Haushalt zur Verfigung. Durch den Verkauf der Flachen des

heutigen Tivoli-Stadions kénnen Einnahmen in Hohe von 9.432.000 € erzielt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan

gemaB § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Verbreiterung des westlichen Teils der Rettungswegachse um 0,50 m

- Verschiebung der 6éffentlichen Verkehrsflache am westlichen FuBpunkt der geplanten Briicke Uber
die Krefelder StraBBe nach Stden

- Erweiterung der Flache des Technikparcours sidlich des geplanten Parkhauses nach Osten

- Anpassung der StraBenbegrenzungslinie entlang der Krefelder StraBe an die vorliegende
Umbauplanung

- Klarstellung der Schriftlichen Festsetzungen unter Pkt. 6.1:

“Eine zeitgleiche Durchfihrung von GroBveranstaltungen im FuBballstadion und im nérdlich

angrenzenden Reitstadion ist aus Griinden des L&rmschutzes nicht zulassig.”
AuBerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht

berlcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.
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Sie empfiehlt dem Rat, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 888 - Krefelder StraBe / Soerser Weg
(Sportpark Soers) - gemafB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan

gemaB § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Verbreiterung des westlichen Teils der Rettungswegachse um 0,50 m

- Verschiebung der 6ffentlichen Verkehrsflache am westlichen FuBpunkt der geplanten Briicke (ber
die Krefelder StraBBe nach Stden

- Erweiterung der Flache des Technikparcours sidlich des geplanten Parkhauses nach Osten

- Anpassung der StraBenbegrenzungslinie entlang der Krefelder StraBe an die vorliegende
Umbauplanung

- Klarstellung der Schriftlichen Festsetzungen unter Pkt. 6.1:

“Eine zeitgleiche Durchfiihrung von GroBveranstaltungen im FuBballstadion und im nérdlich

angrenzenden Reitstadion ist aus Griinden des La&rmschutzes nicht zulassig.”
AuBerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht
berlcksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
Sie empfiehlt dem Rat, den so geanderten Bebauungsplan Nr. 888 - Krefelder StraBe / Soerser Weg

(Sportpark Soers) - gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan

gemanB § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Verbreiterung des westlichen Teils der Rettungswegachse um 0,50 m

- Verschiebung der éffentlichen Verkehrsflache am westlichen FuBpunkt der geplanten Briicke Uber
die Krefelder StraBBe nach Stden

- Erweiterung der Flache des Technikparcours sidlich des geplanten Parkhauses nach Osten

- Anpassung der StraBenbegrenzungslinie entlang der Krefelder StraBe an die vorliegende
Umbauplanung

- Klarstellung der Schriftlichen Festsetzungen unter Pkt. 6.1:

“Eine zeitgleiche Durchfihrung von GroBveranstaltungen im FuBballstadion und im nérdlich

angrenzenden Reitstadion ist aus Griinden des Larmschutzes nicht zulassig.”
AuBerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht
berlcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.
Er empfiehlt dem Rat, den so geanderten Bebauungsplan Nr. 888 - Krefelder StraBe / Soerser Weg
(Sportpark Soers) - gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.
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Erlduterungen:

Die Bezirksvertretungen Aachen Mitte und Aachen-Laurensberg haben in ihren Sitzungen am 20. und
27.02.2008 den Bericht der Verwaltung (ber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden zur Kenntnis genommen und dem Planungsausschuss die éffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 888 - Krefelder StraBBe / Soerser Weg (Sportpark Soers) - in der

vorgelegten Fassung empfohlen.

Daraufhin hat der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 28.02.2008 den Bericht der Verwaltung
{ber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zur Kenntnis
genommen und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 888 - Krefelder StraBe / Soerser

Weg (Sportpark Soers) - in der vorgelegten Fassung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 10.03. bis einschlieBlich
11.04.2008 stattgefunden. Wéahrend dieser Zeit sind 11 Eingaben von 9 Blrgern sowie 6

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange eingereicht worden.

10 Eingaben von Blrgern waren abwagungsrelevant. Eine Eingabe wurde jedoch nach der Offenlage
zurtickgezogen (Herr RA Dr. Krdninger im Auftrag der Alemannia Aachen Stadion GmbH), da eine
Einigung zu dem in der Eingabe enthaltenen strittigen Punkt bevorsteht. Die schriftlichen Eingaben

der Blrger sowie die Stellungnahmen der Verwaltung sind der Vorlage als Anlage beigefligt.

4 Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange enthielten Bedenken.
Die schriftlichen Eingaben der Trager 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Verwaltung
sind der Vorlage als Anlage beigeflgt.

Nach Priifung aller Eingaben schlagt die Verwaltung folgende Anderungen vor:

Schriftliche Festsetzungen

Hier erfolgt eine Klarstellung bezlglich des Larmschutzes. Der Ausschluss eines Parallelbetriebes des
FuBball- und des Reitstadions bezieht sich ausschlieBlich auf GroBsportveranstaltungen. Der ALRV

hat in seiner Eingabe um diese Korrektur gebeten.

Begrindung
Die Begriindung wurde in einigen Punkten aktualisiert. Zum einen umfasst dies die Anderung Nr. 111

des Flachennutzungsplanes 1980, die inzwischen rechtswirksam ist.

Zum anderen haben sich seit dem Offenlagebeschluss Anderungen im Stellplatznachweis ergeben.
Aufgrund des Wegfalls von zwei Stellplatzflachen mussten Ersatzflachen gesucht werden. Deren
verkehrliche Auswirkungen wurden durch eine Ergédnzung des Verkehrsgutachtens Uberprift. Der nun
vorliegenden, abschlieBende Stellplatznachweis fihrte in der Bilanz dazu, dass auf die Nutzung der

Flache “FriedensstraBBe 2" verzichtet werden kann.
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Die erforderliche rechtliche Sicherung aller Stellplatzanlagen soll bis auf zwei Flachen bis zu den
Sitzungen erfolgen. Der Bebauungsplan Eulersweg / Soerser Weg kann noch nicht in Kraft treten, da
die Anderung des Flachennutzungsplanes noch nicht durch die Bezirksregierung KéIn genehmigt

wurde. Das Parkhaus Professor-Pirlet-StraBBe soll erst in der 2. Jahreshalfte erweitert werden.

Weitere Aktualisierungen waren durch den nun vorliegenden Entwurf der Gestaltungssatzung sowie

den inzwischen erfolgten Abschluss der Erbbaurechtsvertrage mit ALRV und Alemannia erforderlich.

Dariber hinaus erfolgten einige Klarstellungen, die sich aus den Eingaben zum Bebauungsplan

ergeben haben.

Rechtsplan
Zuletzt waren auch im Rechtsplan Anderungen vorzunehmen:

Im Rahmen der Erstellung der Ausbauplanung fir die Rettungswegeachse ergab sich aus
technischen Griinden der Bedarf flr eine Verbreiterung des westlichen Teils der Trasse um 0,50 m in
Richtung Norden. Davon betroffen ist die stadtische Flache, die im Erbbaurecht an den ALRV
vergeben wurde. Eine Regelung erfolgte (ber eine Anpassung der Flachen des

Erbbaurechtsvertrages.

Der Entwurf fir die FuBgéngerbriicke sieht eine etwas andere Lage des westlichen FuBpunktes vor
(Bereich des Vorplatzes). Daher musste die éffentliche Verkehrsflache nach Siiden verschoben

werden.

Alemannia hat um die Erweiterung der Flache des Technikparcours sidlich des geplanten
Parkhauses nach Osten gebeten, um diese Flache besser nutzen zu kénnen. Da die Uberpriifung der
Schallauswirkungen zu einem positiven Ergebnis kommt, empfiehlt die Verwaltung, diesem Wunsch

nachzukommen.

Zuletzt liegt inzwischen auch fir den geplanten Umbau der Krefelder StraBe eine Planung vor. Daher

erfolgt eine Anpassung der StraBenbegrenzungslinie entlang der Krefelder StraBBe an diesen Entwurf.

Eine Beteiligung von Birgern oder Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange war nicht
erforderlich, da die Anderungen keine Auswirkungen auf Dritte haben bzw. die Anderungen lediglich
zu Anderungen der Erbbaurechtsvertrage zwischen der Stadt und ALRV sowie Alemannia filhren. Die
Grundziige der Planung werden ebenfalls nicht berihrt. Deshalb ist keine erneute Offenlage

durchzufihren.

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Als Ergebnis der Offenlage empfiehlt die Verwaltung, den Rechtsplan sowie die Schriftlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung wie folgt vereinfacht zu
andern:

- Verbreiterung des westlichen Teils der Rettungswegachse um 0,50 m
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- Verschiebung der 6ffentlichen Verkehrsflache am westlichen FuBpunkt der geplanten Brlicke tber
die Krefelder StraBe nach Siden

- Erweiterung der Flache des Technikparcours stidlich des geplanten Parkhauses nach Osten

- Anpassung der StraBenbegrenzungslinie entlang der Krefelder StraBe an die vorliegende
Umbauplanung

- Kilarstellung der Schriftlichen Festsetzungen unter Pkt. 6.1:

“Eine zeitgleiche Durchflihrung von GroBsportveranstaltungen im FuBballstadion und im nérdlich

angrenzenden Reitstadion ist aus Griinden des Larmschutzes nicht zulassig.

Ferner empfiehlt sie, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 888 - Krefelder StraBe / Soerser Weg

(Sportpark Soers) - als Satzung zu beschlieBen.

Anlage/n:

. Ubersichtsplan

. Luftbild

. Begriindung

. Schriftliche Festsetzungen

. Rechtsplan*®

. Abwéagungsvorschlag Offentlichkeit

. Abwégungsvorschlag Behérden

0 N O O~ WO DN =

. Zusammenfassende Erklarung

*Der Rechtsplan wird den Fraktionen fir ihre Beratungen zusétzlich als Ausdruck im MaBstab 1:1.000

zur Verfligung gestellt.
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