Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 45/0267/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: offentlich
FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule
Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 31.08.2022
E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  FB 45/200
Kita Breitbenden — Leistungsphase 3, Stufe 1
Ziele: Klimarelevanz
positiv
Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
20.09.2022 Kinder- und Jugendausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Kinder- und Jugendausschuss nimmt die Ausfihrungen und die zahlreichen Optimierungs-
bemiihungen hinsichtlich der Flachenreduzierungen zur Kenntnis und beschlielt, die
- Planung der Kita Breitbenden mit einer iber die KiBiz-Refinanzierung hinausgehenden nicht
zu vermeidenden Mehrflach in Hohe von 193 m? fortzufiihren, sowie
- mitdem Trager in einer Vereinbarung zu sichern, dass das Gebaudemanagement zur
Evaluierung und Nutzung der neuen Synergien dieses Pilot-Vorhabens vollumfanglichen
Zugang zu den gebaude-/ energie-technischen Daten erhalt.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine

ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung

vorhanden vorhanden

Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):

Die finanziellen Auswirkungen ergeben sich im Rahmen des Baubeschlusses.
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme flr die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):
gering unter 80 t / Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel . 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} . mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:
1. Ausgangslage
In Eilendorf besteht groRer Bedarf an der Einrichtung weiterer Betreuungsplatze. Die Prifung
mdglicher Grundstlicke in Eilendorf hat ergeben, dass am Standort Breitbenden eine Kita errichtet
werden kann. Die Bezirksvertretung Eilendorf sowie der Kinder- und Jugendausschuss haben
diesem Vorschlag (Vorlage FB 45/0495/WP17) in ihren Sitzungen am 20.06.2018 und 03.07.2018
zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, den Planungsauftrag fir einen Kita-Neubau auf dem
Grundstuck Breitbenden beim stadtischen Gebaudemanagement in Auftrag zu geben. Im Rahmen
der Vorlage FB 45/0126/WP18 wurde in den Sitzungen am 24.08.2021 und 08.09.2021 die
Errichtung der Kita als Modellprojekt Holzbau vorgestellt.
E 26 hat die Planungen vorangetrieben. Nunmehr liegt die Vorentwurfsplanung der externen
Architekten und Ingenieure vor (s. Anlagen).
Die hiesige Vorlage dient auch als Vorab-Information zur Planung der Kita Breitbenden. Eine
ausfuhrliche Projektvorstellung inklusive Kostenberechnung erfolgt nach Abschluss der

Leistungsphase 3, Stufe 1, die in Kiirze vorliegt.

2. Flachen

Die Nettoraumflache (NRF) der Vorentwurfsplanung vom 24.06.2022 betragt insgesamt 1.190 m?
(vgl. Anlage 5):

Brutto-Grundflache | BGF 1.485 m?

Nutzungsflache | NUF 779 m? 52 % an BGF

Verkehrsflache | VF 314 m? 21 % an BGF

Technikflachen | TF 97 m? 7 % an BGF

Nettoraumflache | NRF 1.190 m?

Da Technikflachen (97 m?) sowie die Flachen des Kinderwagenraums und des Aufienlagers
(zusammen ca. 25 m?) bei der Refinanzierung des Projekts durch das Land nicht bertcksichtigt
werden, verbleiben nach deren Abzug 1.068 m? (1.190 m? - 97 m? - 25 m? = 1.068 m?), die zur
Refinanzierung angesetzt werden kénnen.

Gem. der Vorgaben des LVR (bzw. gem. KiBiz-DVO') kénnen bei dem geplanten Raumprogramm
der Kita (5 Gruppen / 3 x U3-Gruppe und 2 x U3-Gruppe) 875 m? refinanziert werden ((3 x 185 m?)
+ (2 x 160 m2 = 875m?)).

193 m? Flache (1.068 m? - 875 m?) sind demnach nicht durch das Land refinanzierbar.

Die in der Vorentwurfsplanung umgesetzte Flache von 779 m? NUF entspricht in Summe dem
abgestimmten Raumprogramm - auf Grundlage der Vorgaben des LVR und der im Kita-Leitfaden
der Stadt Aachen geforderten Flachengrofien.

Um auf Grundlage des Raumprogramms ein Gebaude mit gem. KiBiz-DVO voll refinanzierbarer

1 Durchfiihrungsverordnung des Kinderbildungsgesetzes
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Flachengrofie von 875 m? (NUF + VF) umsetzen zu kénnen, misste ein Verkehrsflachenanteil von
unter 13 % an der NUF erzielt werden. Dies wiederum setzt eine auferst kompakte
Baukdrperform

(zweihlftige oder zentrale Erschlie3ung) voraus.

Dies ist jedoch auf dem vorliegenden Grundstiick nicht méglich:

Durch die planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 805 am geplanten Standort
des Neubaus (dabei insbesondere das schmale und Ilangliche Baufenster), sowie die
Abhangigkeiten der Raume und Raumgruppen untereinander ist eine noch kompaktere Bauform
auf diesem Grundstlcksfenster nicht realisierbar.

Der vorliegende Entwurf wurde wahrend der Planungsphase mehrfach optimiert. Samtliche
Médglichkeiten zu einer noch kompakteren Form zu kommen wurden genutzt.

Die im Wesentlichen einhiiftige ErschlieBung der Nutzungsflachen fiihrt zwangsweise zu einer
VergroRerung der Flachen, bzw. zu einem erhdhten Verkehrsflachenanteil.

Der aus der Planung resultierende Verkehrsflachenanteil von ca. 21% an der BGF ist weder
.=uberzogen, ,Uppig“ oder ,verloren®, sondern entspricht sogar der lblichen GréRenordnung bei
vergleichbaren Objekten (vgl. auch BKI Objektdaten der Architektenkammer fur
Kindertagesstatten).

Insofern haben die zahlreichen Bemuhungen um Flachenreduzierungen Friichte getragen!

3. Status Pilot-Vorhaben ,,Bauen der Zukunft“
Fir das Stadtische Gebaudemanagement ist die Kita Breitbenden erstes Pilot-Vorhaben fir ein
Neues Bauen. Mit diesem Vorhaben erfolgt ein Paradigmenwechsel hin zum ,Bauen der Zukunft.
Erstmals plant und baut E26 eine KiTa
- vollstandig in massiver Holzbauweise,
- mit einer Zertifizierung nach dem ,Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen® (BNB) des Bundes in
Qualitats-Standard ,Silber®,
- erfolgt eine externe Auditierung und Dokumentation der nachzuweisenden
Nachhaltigkeitskriterien,
- nehmen THG-Emissionen, COZ?-Bilanz, Lebenszykluskosten und weitere zukunftweisende
Kriterien hohen Stellenwert ein und erganzen zukunftsweisenden die bereits ohnehin langjahrig
bewahrten Bemihungen um Energieeffizienz (,Aachener Standard®).

All diese neuen Planwerten sind mit hohen Lernkurven fir das zuklnftige Bauen und die
notwendige Neuausrichtung des Stadtischen Hochbaues verbunden, die es zu nutzen gilt. Daher
soll mit dem Trager vereinbart werden, dass E26 zur Auswertung und Evaluierung
vollumfanglichen Zugang zu den erforderlichen Daten erhalt, um so die Synergie- und Lerneffekte

in die Zukunft tragen zu kénnen.

4. Vorschlag der Verwaltung

Im Hinblick auf den dargestellten Betreuungsplatzbedarf wird von Seiten der Verwaltung
vorgeschlagen, die Planung der Kita Breitbenden trotz Flachenuberhang fortzufihren, da keine
andere Moglichkeit der Realisierung auf diesem Grundstiick besteht.
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Anlagen:

Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 Grundrisse

Anlage 3 Ansichten, Schnitte
Anlage 4 AulRenanlagenplanung

Anlage 5 Flachenarten
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