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Vorlage
Federführende Dienststelle:
FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule
Beteiligte Dienststelle/n:
E 26 - Gebäudemanagement

Vorlage-Nr:

Status:

Datum:
Verfasser/in:

FB 45/0267/WP18

öffentlich

31.08.2022
FB 45/200

Kita Breitbenden – Leistungsphase 3, Stufe 1
 Ziele:  Klimarelevanz

 positiv

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zuständigkeit
20.09.2022 Kinder- und Jugendausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Kinder- und Jugendausschuss nimmt die Ausführungen und die zahlreichen Optimierungs-

bemühungen hinsichtlich der Flächenreduzierungen zur Kenntnis und beschließt, die 

- Planung der Kita Breitbenden mit einer über die KiBiz-Refinanzierung hinausgehenden nicht 

zu vermeidenden Mehrfläch in Höhe von 193 m² fortzuführen, sowie

- mit dem Träger in einer Vereinbarung zu sichern, dass das Gebäudemanagement zur 

Evaluierung und Nutzung der neuen Synergien dieses Pilot-Vorhabens vollumfänglichen 

Zugang zu den gebäude-/ energie-technischen Daten erhält. 
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN

Investive 
Auswirkungen

Ansatz

20xx

Fortgeschrieb

ener Ansatz 

20xx

Ansatz 

20xx ff.

Fortgeschrieb

ener Ansatz 

20xx ff.

Gesamt-

bedarf (alt)

Gesamt-

bedarf 

(neu)

Einzahlungen 0 0 0 0 0 0

Auszahlungen 0 0 0 0 0 0

Ergebnis 0 0 0 0 0 0

+ Verbesserung /

- Verschlechterung
0 0

Deckung ist gegeben/ keine 

ausreichende Deckung 

vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine 

ausreichende Deckung 

vorhanden

konsumtive 
Auswirkungen

Ansatz

20xx

Fortgeschrieb

ener Ansatz 

20xx

Ansatz 

20xx ff.

Fortgeschrieb

ener Ansatz 

20xx ff.

Folge-

kosten (alt)

Folge-

kosten 

(neu)

Ertrag 0 0 0 0 0 0

Personal-/

Sachaufwand
0 0 0 0 0 0

Abschreibungen 0 0 0 0 0 0

Ergebnis 0 0 0 0 0 0

+ Verbesserung /
- Verschlechterung

0 0

Deckung ist gegeben/ keine 

ausreichende Deckung 

vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine 

ausreichende Deckung 

vorhanden

Weitere Erläuterungen (bei Bedarf):
Die finanziellen Auswirkungen ergeben sich im Rahmen des Baubeschlusses.
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Klimarelevanz
Bedeutung der Maßnahme für den Klimaschutz/Bedeutung der Maßnahme für die 
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der Maßnahme für den Klimaschutz

Die Maßnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

x

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel groß nicht ermittelbar

x

Zur Relevanz der Maßnahme für die Klimafolgenanpassung

Die Maßnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

x

Größenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO2-Einsparung durch die Maßnahme ist (bei positiven Maßnahmen):

gering  x unter 80 t / Jahr (0,1% des jährl. Einsparziels)

mittel  80 t bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jährl. Einsparziels)

groß  mehr als 770 t / Jahr  (über 1% des jährl. Einsparziels)

Die Erhöhung der CO2-Emissionen durch die Maßnahme ist (bei negativen Maßnahmen):

gering  unter 80 t / Jahr (0,1% des jährl. Einsparziels)

mittel  80 bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jährl. Einsparziels)

groß  mehr als 770 t / Jahr (über 1% des jährl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusätzlich entstehenden CO2-Emissionen erfolgt:

 vollständig

 überwiegend (50% - 99%)

 teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erläuterungen:
1. Ausgangslage
In Eilendorf besteht großer Bedarf an der Einrichtung weiterer Betreuungsplätze. Die Prüfung 

möglicher Grundstücke in Eilendorf hat ergeben, dass am Standort Breitbenden eine Kita errichtet 

werden kann. Die Bezirksvertretung Eilendorf sowie der Kinder- und Jugendausschuss haben 

diesem Vorschlag (Vorlage FB 45/0495/WP17) in ihren Sitzungen am 20.06.2018 und 03.07.2018 

zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, den Planungsauftrag für einen Kita-Neubau auf dem 

Grundstück Breitbenden beim städtischen Gebäudemanagement in Auftrag zu geben. Im Rahmen 

der Vorlage FB 45/0126/WP18 wurde in den Sitzungen am 24.08.2021 und 08.09.2021 die 

Errichtung der Kita als Modellprojekt Holzbau vorgestellt.

E 26 hat die Planungen vorangetrieben. Nunmehr liegt die Vorentwurfsplanung der externen 

Architekten und Ingenieure vor (s. Anlagen). 

Die hiesige Vorlage dient auch als Vorab-Information zur Planung der Kita Breitbenden. Eine 

ausführliche Projektvorstellung inklusive Kostenberechnung erfolgt nach Abschluss der 

Leistungsphase 3, Stufe 1, die in Kürze vorliegt.

2. Flächen
Die Nettoraumfläche (NRF) der Vorentwurfsplanung vom 24.06.2022 beträgt insgesamt 1.190 m² 

(vgl. Anlage 5):

Brutto-Grundfläche | BGF 1.485 m²
Nutzungsfläche | NUF 779 m² 52 % an BGF

Verkehrsfläche | VF 314 m² 21 % an BGF

Technikflächen | TF 97 m² 7 % an BGF

Nettoraumfläche | NRF 1.190 m²

Da Technikflächen (97 m²) sowie die Flächen des Kinderwagenraums und des Außenlagers 

(zusammen ca. 25 m²) bei der Refinanzierung des Projekts durch das Land nicht berücksichtigt 

werden, verbleiben nach deren Abzug 1.068 m² (1.190 m² - 97 m² - 25 m² = 1.068 m²), die zur 

Refinanzierung angesetzt werden können.

Gem. der Vorgaben des LVR (bzw. gem. KiBiz-DVO1) können bei dem geplanten Raumprogramm 

der Kita (5 Gruppen / 3 x U3-Gruppe und 2 x Ü3-Gruppe) 875 m² refinanziert werden ((3 x 185 m²) 

+ (2 x 160 m² = 875m²)).

193 m² Fläche (1.068 m² - 875 m²) sind demnach nicht durch das Land refinanzierbar.

Die in der Vorentwurfsplanung umgesetzte Fläche von 779 m² NUF entspricht in Summe dem

abgestimmten Raumprogramm - auf Grundlage der Vorgaben des LVR und der im Kita-Leitfaden 

der Stadt Aachen geforderten Flächengrößen.

Um auf Grundlage des Raumprogramms ein Gebäude mit gem. KiBiz-DVO voll refinanzierbarer

1 Durchführungsverordnung des Kinderbildungsgesetzes
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Flächengröße von 875 m² (NUF + VF) umsetzen zu können, müsste ein Verkehrsflächenanteil von 

unter 13 % an der NUF erzielt werden. Dies wiederum setzt eine äußerst kompakte 

Baukörperform

(zweihüftige oder zentrale Erschließung) voraus.

Dies ist jedoch auf dem vorliegenden Grundstück nicht möglich:

Durch die planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 805 am geplanten Standort 

des Neubaus (dabei insbesondere das schmale und längliche Baufenster), sowie die 

Abhängigkeiten der Räume und Raumgruppen untereinander ist eine noch kompaktere Bauform 

auf diesem Grundstücksfenster nicht realisierbar. 

Der vorliegende Entwurf wurde während der Planungsphase mehrfach optimiert. Sämtliche 

Möglichkeiten zu einer noch kompakteren Form zu kommen wurden genutzt.

Die im Wesentlichen einhüftige Erschließung der Nutzungsflächen führt zwangsweise zu einer 

Vergrößerung der Flächen, bzw. zu einem erhöhten Verkehrsflächenanteil. 

Der aus der Planung resultierende Verkehrsflächenanteil von ca. 21% an der BGF ist weder 

„überzogen, „üppig“ oder „verloren“, sondern entspricht sogar der üblichen Größenordnung bei 

vergleichbaren Objekten (vgl. auch BKI Objektdaten der Architektenkammer für 

Kindertagesstätten).

Insofern haben die zahlreichen Bemühungen um Flächenreduzierungen Früchte getragen!

3. Status Pilot-Vorhaben „Bauen der Zukunft“
Für das Städtische Gebäudemanagement ist die Kita Breitbenden erstes Pilot-Vorhaben für ein 

Neues Bauen. Mit diesem Vorhaben erfolgt ein Paradigmenwechsel hin zum „Bauen der Zukunft“.

Erstmals plant und baut E26 eine KiTa  

- vollständig in massiver Holzbauweise,

- mit einer Zertifizierung nach dem „Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen“ (BNB) des Bundes in 

Qualitäts-Standard „Silber“,

- erfolgt eine externe Auditierung und Dokumentation der nachzuweisenden

    Nachhaltigkeitskriterien,

 - nehmen THG-Emissionen, CO²-Bilanz, Lebenszykluskosten und weitere zukunftweisende 

Kriterien hohen Stellenwert ein und ergänzen zukunftsweisenden die bereits ohnehin langjährig 

bewährten Bemühungen um Energieeffizienz („Aachener Standard“).

All diese neuen Planwerten sind mit hohen Lernkurven für das zukünftige Bauen und die 

notwendige Neuausrichtung des Städtischen Hochbaues verbunden, die es zu nutzen gilt. Daher 

soll mit dem Träger vereinbart werden, dass E26 zur Auswertung und Evaluierung 

vollumfänglichen Zugang zu den erforderlichen Daten erhält, um so die Synergie- und Lerneffekte 

in die Zukunft tragen zu können.

4. Vorschlag der Verwaltung
Im Hinblick auf den dargestellten Betreuungsplatzbedarf wird von Seiten der Verwaltung 

vorgeschlagen, die Planung der Kita Breitbenden trotz Flächenüberhang fortzuführen, da keine 

andere Möglichkeit der Realisierung auf diesem Grundstück besteht.
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Anlagen:
Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 Grundrisse

Anlage 3 Ansichten, Schnitte

Anlage 4 Außenanlagenplanung

Anlage 5 Flächenarten
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Datum: Masstab:

Plandarstellung:Projekt: Plannummer:

Gez.:

Änderung:Index: Datum:

pbs architekten
Gerlach    Wolf    Riedel
Planungsgesellschaft mbH
Tel 0241-943238-0 ·  Fax 943238-62
Krefelder Str. 199  ·  52070 Aachen

Index:Architekt:Bauherr: Gez.:

4348-20
KiTa Breitbendenstraße
Aachen-Eilendorf

LPH 2 -Vorentwurf
Lageplan

4348-A-02-LP 0

CS 24.06.2022 1:500

0 Abgabe Vorentwurf CS 24.06.2022Hier steht der Bauherr und
ist in diesem Block zu tauschen
Nirgendwostraße 20
99999 Buxtehude
Tel. 0815-999-0 Fax 0815-999-99
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Ph 1,20

Ph 1,30
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2,66
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OG.13
G.IV - Abstellr.

NUF

FL: 17.51m²

OG.17
G.V - Nebenraum

NUFFL: 42.35m²

OG.16
G.V - Gruppenraum

NUF

FL: 6.59m²

OG.19
G.V - Abstellr.

NUF FL: 12.05m²

OG.15
G.V - Vorbereich (Gard.)

NUF FL: 16.02m²

OG.18
G.V - Waschraum

NUF

FL: 67.40m²

OG.08
Spielflur OG

VF

FL: 40.12m²

OG.14
Therapieraum

NUF

FL: 63.15m²

OG.01
Foyer OG (m. Treppe)

VF

FL: 4.73m²

OG.07
Lift OG

VF

FL: 88.37m²

OG.21
Haustechnikzentrale

TF

1.RW 1.RW1.RW

Lu
ftr

au
m

FL: 5.71m²

OG.06
PuMi OG

NUF

FL: 4.05m²

OG.04
WC

NUF

FL: 4.12m²

OG.05
WC

NUF

FL: 26.56m²

OG.02
Personalraum

NUF

FL: 12.98m²

OG.03
Vorflur

VF

Dachgarten
ca. 65m²

Spielecke

"G
al
er

ie
"

Rettungsbalkon
ca. 56m²

C

C

B

B

A

A

Tö
rc

he
n

Törchen

Schließ-
fächer

Dachflächen-
fenster

Dachflächen-
fenster

Dachflächen-
fenster

BR
H 

90
cm

BRH 70cm

La
ge
 de

r S
tüt

ze
n

in 
Ab
sti
mm

un
g m

it 
St
ati
k

1.00m (Schnitt Dachhaut)

1.00m (Schnitt Dachhaut)

Za
un

 (
H=

1.5
0m

)

Zaun (H=1.50m)
Pflanzenstreifen - Breite ca. 50cm

Substrathöhe ca. 40cm

Dach extensiv begrünt
PV-Anlage aufgeständert

24 Stg.
15,6/30

2 x Innenfenster
ca. 60 x 50

2 x Innenfenster
ca. 60 x 50

37
5

2.
50

8.
75

2.
50

37
5

14
.5
0

2.
50

3.
46

75
5.
28

2.
50

52.00

7.50 6.25 3.25 7.00 7.00 7.00 3.25 2.50 7.50
7.50 6.25 27.50 10.00

7.50 75 35.50 75 7.50
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Ph 1,20

Ph 1,30

3,00

2,88

2,66

1,5

Einfriedung

Flachdach
(kein Gründach)
mit PV-Anlage

Außenspielfläche
ca. 1.390m²

Haupteingang

Zugang Garten

Nebeneingang
(Küche)

Rettungstreppe
ca. 14m²

Satteldach
geneigte Dachfläche als Gründach

Satteldach
geneigte Dachfläche als Gründach

Flachdach
(kein Gründach)
mit PV-Anlage

Flachdachfläche
(teils als Dachgarten)

ca. 155m²

Dachgarten
ca. 65m²

Za
un

 (
H=

1.5
0m

)

Zaun (H=1.50m)
Pflanzenstreifen - Breite ca. 50cm

Substrathöhe ca. 40cm

Dach extensiv begrünt
PV-Anlage aufgeständert

Grundstücksgrenze
Grundstücksgröße ca. 2.949m²

Baugrenze
Baufenster ca. 1.139m²

7.5037.007.50

52.00

7.
25

7.
25
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.5
0
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.5
0

9.
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24
.0
875

20.75 31.25
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5.
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5
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+4.60
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Spiel-
flur Garderobe Rettungs-

balkon
Gruppenraum

Spiel-
flur Garderobe Gruppenraum

+3.85

±0.00

+7.85

+9.70

9.
70

4.
60

3.
25

1.8
5

42
3.
00

45
211
9

3.
00

1.0
0

30
3.
57

21
3.
74

21

1.5
0

Flachdach
(kein Gründach)
mit PV-Anlage

Flachdach
(kein Gründach)
mit PV-Anlage

±0.00

+4.60

+7.85

+9.70

±0.00 +207.90 NHN

+206.96 NHN
Topo: Bestand

WCs
Pers.

Personalraum
mit Teeküche

Multifunktions-
raum

Lager-
fläche

Büro
KiTa-
Leitung

WCs
Pers.PuMi

±0.00

+3.85

+7.85

+9.70

+4.60

9.
70

4.
60

3.
25

1.8
5

42
3.
00

85
3.
00

1.0
0

42
3.
00

85
30

3.
36

21

1.6
9

21
3.
57

30

Dachflächen-
fenster

Dach extensiv begrünt
PV-Anlage aufgeständert

Satteldach
geneigte Dachfläche als Gründach

Sitznische

Zaun (H=1.50m)

Küche
(Vorrat)Küche

Außen-
lager

Treppenhaus

Rettungs-
balkon

PuMi
±0.00

+3.85

+2.8875

+7.85

+4.60

+9.70

9.
70

4.
60

3.
25

1.8
5

42
3.
00

45
211
9

3.
00

1.0
0

30
3.
57

21
3.
74

21

42
2.
79

45
214

0
30

3.
36

21

"G
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ie
"

Dachgarten
ca. 65m²

Flachdach
(kein Gründach)
mit PV-Anlage

Flachdach
(kein Gründach)
mit PV-Anlage

Zaun (H=1.50m)

Substrathöhe ca. 40cm
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Änderungen:Datum - gez.:Index:

C
B
A

MASSTABPLAN-NR. DATUM PLANGRÖSSE

1 : 200 05.04.2022 860/590

Vorentwurf 2 - Außenanlage

Neubau KiTa Breitbendenstraße

Stadt Aachen
Gebäudemanagement E26

52058 Aachen

BAUHERR

PLANINHALT

PROJEKT

538-VE2

Hochbeet (Stahl-pulverbeschichtet)

U3- Spielgerät Sonnensegel Wasser-/Matsch-Bereich Sitzkreis aus Findlingen

Rollerweg und Bambusdschungel

Mülleinhaussung

Ü3-Spielgerät

Rollerweg und Klettergerät

207.57 207.72

207.55

207.50
207.64

207.60207.47

207.34 207.48

207.34
207.21

207.19207.24

207.19207.13

207.10 207.23

207.06206.94

206.72206.85

206.74
206.70

206.61
206.66

206.53

206.50

206.62206.74
206.75 206.65

206.69206.77

206.84

207.01
207.10 207.09

206.99 206.99
207.08

207.09206.96

206.61206.66

206.84 206.81

206.97207.01

207.03
207.05207.08

207.19 207.08

207.25207.37

207.51
207.39

207.44207.56

207.23

207.24

207.25

207.29

207.46

207.50
207.39

207.47

207.43
207.46

207.17

207.05

206.66

206.78

207.22

207.05

207.03

207.12

207.19

207.34

207.59

207.76

208.13

208.56

208.18

207.91

207.70

207.54

207.37

207.98

208.10

208.28

208.58

208.76

208.95

208.81

208.61

208.39

208.31

208.30

208.21

208.21

208.30 208.36

208.52208.43

208.51 208.60

208.70

208.63

208.73 208.78

208.99

209.00

208.88

208.78
208.70

208.73
208.84

208.86
208.78

208.89
208.97

209.10

209.24 209.46

209.31

209.11

208.95

208.83

208.81

208.91

208.49

208.57208.21

208.16207.90

207.92
207.82

207.68 207.72

AHORN
StU=0.80
KrD=7.0

AHORN
StU=0.75
KrD=6.0

LINDE
StU=0.30
KrD=2.0

LINDE
StU=0.30
KrD=2.0

LINDE
StU=0.30
KrD=2.0

LINDE
StU=0.30
KrD=2.0

KIRSCHE
StU=0.45
KrD=3.0

KIRSCHE
StU=0.45
KrD=3.0

BUCHE
StU=1.30
KrD=12.0

BUCHE
StU=1.30
KrD=12.0

BUCHE
StU=0.80
KrD=8.0

BUCHE
StU=0.95
KrD=8.0

Rinne

93

91

206.60

206.57

206.93

207.00

207.69

207.03

207.12

207.10
207.04

207.00
206.99

206.80

208.21

208.14

208.10
208.00

207.87

207.79

207.67

207.46

207.41207.30

Schnitt 212.70
Schnitt 213.70

Schnitt 213.50

First 217.85

OK 209.70

First 210.80

Fl
äc

he
 fü

r S
trä

uc
he

r

Baugrundstück für Gemeindebedarf
(Kindergarten)

Buche
StU=1.25
KrD=8.0

OK Mauer 206.99

206.75
206.70

206.80

206.76

206.80

206.86

207.15

207.17

207.76

207.91

207.70

207.54

207.98

208.10

208.28

208.58

207.10

206.80

208.10

208.13

5 P
KW

-

Stel
lpl

ätz
e

Zuw
eg

un
g

ba
rrie

ref
rei

OKFF E
G

+/-0
,00

m = +20
7,8

0m

Hau
pte

ing
an

g

ca
. +

20
7,2

0m

Müllto
nnen

Pfle
ge

zu
fah

rt /
 FW

Neb
en

ein
ga

ng

(K
üc

he
)

Grun
ds

tüc
ks

gre
nz

e

Grun
ds

tüc
ks

grö
ße c

a. 
2.9

49
m²

24
 S

tg.
15

,6/
30

Rett
un

gs
tre

pp
e

ca
. 1

4m
²

4 S
tg.

15
/30

C

B

A

Törc
he

n

Törc
he

n

Gard
ero

be

ca
. +

20
7,8

0m

BRH 40cm

BRH 90cm

BRH 90
cm

BRH 90cm

BRH 40
cm

F
L

:
57

.09
m²

EG.06
Bew

eg
un

gs
-/M

eh
rzw

ec
kra

um

NUF

F
L

:
10

.69
m²

EG.07
La

ge
r M

eh
rzw

ec
kr.

NUF

F
L

:
20

.94
m²

EG.04
Büro

 K
iTa-L

eit
un

g (
2A

P)

NUF

F
L

:
13

.96
m²

EG.02
Kind

erw
ag

en NUF

F
L

:
20

.16
m²

EG.12
Küc

he

NUF

F
L

:
7.2

4m
²

EG.13
HAR

TF

F
L

:

11.01m²
EG.09

Flur

VF

F
L

:
6.8

1m
²

EG.15
Beh

.-W
C

NUF

F
L

:
5.1

2m
²

EG.10
PuM

i E
G

NUF

F
L

:
8.0

2m
²

EG.11
Küc

he
 (V

orr
at) NUF

F
L

:
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.11
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EG.01
W

ind
fan

g H
au

pte
ing

an
g
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F
L

:
8.4

6m
²

EG.08
W
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g G
art

en
VF

F
L

:
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.06
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EG.36
Auß

en
lag

er NUF

F
L

:
15

.78
m²

EG.21
G.I -

 W
as

ch
rau

m
NUF

F
L

:
43

.64
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EG.18
G.I -

 G
rup

pe
nra

um
NUF

F
L

:
18

.76
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 N
eb

en
rau

m
NUF

F
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:
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.63
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EG.17
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 V
orb

ere
ich

 (G
ard
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F
L
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 A
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F
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G.II 

- N
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m
NUF

F
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:
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EG.25
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nra

um
NUF

F
L

:
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.17
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EG.03
Foy

er 
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VF

F
L

:
4.7

8m
²

EG.05
Lif

t E
G

VF

F
L

:
18

.76
m²

EG.20
G.I -

 D
if.-

Rau
m

NUF
F

L
:

18
.76

m²

EG.27
G.II 

- D
if.-

Rau
m

NUF

F
L

:
43

.64
m²

EG.31
G.III

 - G
rup

pe
nra

um
NUF

F
L

:
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.76
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EG.33
G.III

 - S
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laf
rau

m
NUF

F
L

:
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EG.32
G.III

 - N
eb

en
rau

m
NUF

F
L

:
6.2
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EG.23
Hau
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au
m NUF

F
L

:
5.8

8m
²
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G.II 

- A
bs

tel
lr. NUF

F
L

:
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.63
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EG.24
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ich

 (G
ard

.)
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F
L

:
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.78
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as

ch
rau

m
NUF

F
L

:
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G.III
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m
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F
L

:
4.8
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²
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 - A
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lr. NUF

F
L
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15.47m²
EG.30

G.III - Vorbereich (Gard.)

NUF

F
L

:
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.29
m²
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r E

G VF

F
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:
5.4

2m
²
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Rau
m (S

ch
laf

r.)

NUF

F
L

:
43

.64
m²

EG.31
G.III

 - G
rup

pe
nra

um
NUF

F
L

:
18

.76
m²

EG.33
G.III

 - S
ch

laf
rau

m
NUF

F
L

:
18

.76
m²

EG.32
G.III

 - N
eb

en
rau

m
NUF

F
L

:
6.1

5m
²

EG.23
Hau

sw
.-R

au
m NUF

F
L

:
5.8

9m
²

EG.29
G.II 

- A
bs

tel
lr. NUF

F
L

:
12

.78
m²

EG.24
G.II 

- V
orb

ere
ich

 (G
ard

.)

NUF

F
L

:
16

.02
m²

EG.28
G.II 

- W
as

ch
rau

m
NUF

F
L

:
15

.78
m²

EG.34
G.III

 - W
as

ch
rau

m
NUF

F
L

:
4.7

4m
²

EG.35
G.III

 - A
bs

tel
lr. NUF

F
L

:

15.58m²
EG.30

G.III - Vorbereich (Gard.)

NUF

F
L

:
48

.81
m²

EG.16
Spie

lflu
r E

G VF

F
L

:
5.4

2m
²

EG.14
Vorr

au
m (G

ard
.)

NUF

25

2.8
2

35

6.8
3

35

3.0
7

33

3.0
7

35

6.8
3

35

2.8
2

Nestschaukel

Spielwiese

Wassermatschbereich

Balanciergerät

Kräuterspirale
Bambus-Dschungel

Sitzkreisel

Rollerweg
Obstgehölze

Kräuterwiese

Kletterspielgerät
Kräuterbeet

Geräteschrank

U3-Spielgerät

Weidentippie

Ballspielwiese

Müllplatz

Sitzecke

Fahrradstellplatz 29 Stk

Lastenrad

Stellplätze

Bambus-Dschungel

Mastleuchte 
mit Sammelplatz

Wärmepumpe
(eingezäunt)

Sitzbank mit
Holzauflage

Sitzbank mit
Holzauflage

Legende
Pflasterflächen

Stellplatzflächen/ Blockstufen

Spiel-Rasenflächen

Wildblumen-/ Kräuterwiesen

Vegetationsflächen

Bambuswald

Sandspielfläche/Fallschutzsand

Holzhackschnitzel

Betonsitzblöcke (Holzauflage)

Natursteinquader-Findling

Bestandsbäume

Planungsbaum

Fallschutzbelag

Strauchpflanzung

Mastleuchte

Änderungen gemäß Abstimmungstermin vom 20.05.2022 eingearbeitet23.05.2022

Änderungen gemäß Mail vom 08.06.2022, Müllstellplätze verschoben, Kräuterspirale vergrößert etc.09.06.2022

N

Änderungen gemäß Mail vom 15.06.2022, barrierefreier Zuweg + Hochbeet angepasst, Sitzbank U3-Bereich hinzugefügt15.06.2022
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DIN 277 2016 Flächenarten
Nutzungsfläche (NUF)
technische Funktionsfläche (TF)
Verkehrsfläche (VF)

FL: 58.75m²

EG.06
Bewegungs-/Mehrzweckraum

NUF

FL: 10.15m²

EG.07
Lager Mehrzweckr.

NUF

FL: 20.54m²

EG.04
Büro KiTa-Leitung (2AP)

NUF

FL: 14.57m²

EG.02
Kinderwagen

NUF
FL: 20.66m²

EG.12
Küche

NUF

FL: 8.80m²

EG.13
HAR

TF

FL
:
10
.8
6m

²

EG
.0
9

Fl
ur

VF

FL: 5.29m²

EG.10
PuMi EG

NUF

FL: 8.06m²

EG.11
Küche (Vorrat)

NUF

FL: 22.73m²

EG.01
Windfang Haupteingang

VF

FL: 8.51m²

EG.08
Windfang Garten

VF FL: 10.58m²

EG.36
Außenlager

NUF

FL: 16.02m²

EG.21
G.I - Waschraum

NUF

FL: 42.35m²

EG.18
G.I - Gruppenraum

NUFFL: 17.51m²

EG.19
G.I - Nebenraum

NUF

FL: 12.05m²

EG.17
G.I - Vorbereich (Gard.)

NUF FL: 6.59m²

EG.22
G.I - Abstellr.

NUF

FL: 17.51m²

EG.26
G.II - Nebenraum

NUFFL: 42.35m²

EG.25
G.II - Gruppenraum

NUF

FL: 70.38m²

EG.03
Foyer EG

VF

FL: 4.73m²

EG.05
Lift EG

VF

5235

207.69KNICK
5235

207.69KNICK

Außenspielfläche
ca. 1.390m²

Zuwegung
barrierefrei

OKFF EG
+/-0,00m = +207,90m

Haupteingang

ca. +207,20m

Nebeneingang
(Küche)

Zugang Garten

Grundstücksgrenze
Grundstücksgröße ca. 2.949m²

Baugrenze
Baufenster ca. 1.139m²

FL: 19.07m²

EG.20
G.I - Dif.-Raum (Schlafr.)

NUF FL: 19.07m²

EG.27
G.II - Dif.-Raum (Schlafr.)

NUF

FL: 40.77m²

EG.31
G.III - Gruppenraum

NUF

FL: 18.74m²

EG.33
G.III - Schlafraum

NUF

FL: 18.74m²

EG.32
G.III - Nebenraum

NUF

FL: 6.15m²

EG.23
Hausw.-Raum

NUF FL: 6.59m²

EG.29
G.II - Abstellr.

NUF FL: 12.05m²

EG.24
G.II - Vorbereich (Gard.)

NUF FL: 16.02m²

EG.28
G.II - Waschraum

NUF

FL: 16.02m²

EG.34
G.III - Waschraum

NUF

FL: 5.11m²

EG.35
G.III - Abstellr.

NUF

FL
:
16
.12

m²

EG
.3
0

G.
III 

- 
Vo

rb
er

ei
ch

 (
Ga

rd
.)

NU
F

FL: 48.72m²

EG.16
Spielflur EG

VF

24 Stg.
15,6/30

Rettungstreppe
ca. 14m²

5 Stg.

FL: 5.38m²

EG.14
Vorraum (Gard.)

NUF

C

C

B

B

A

A

Törchen

Törchen

Garderobe

ca. +207,90m

BR
H 

40
cm

BR
H 

90
cm

BRH 90cm

BRH 90cm

BRH 40cm

FL: 6.90m²

EG.15
Beh.-WC

NUF

Sichtfenster

Sitzbank

2 x Innenfenster
ca. 60 x 50

2 x Innenfenster
ca. 60 x 50

756.253.1253.257.003.503.507.003.253.1253.1257.50

3.
00

3.
89

10.7526.7514.50

52.00

3.
25

7.
25

3.
25

14
.5
0

252.82356.83353.07333.07356.83352.82

7.50 6.25 13.75 13.75 9.375 75

75
13
.0
0

75

7.33 35 5.90 25

6.
08

5
25

2.
95

5
17

2.
41

5

17
3.
08

35
6.
72

35
3.
08

17

Stellplatz
barrierefrei
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DIN 277 2016 Flächenarten
Nutzungsfläche (NUF)
technische Funktionsfläche (TF)
Verkehrsfläche (VF)

Flachdachfläche
(teils als Dachgarten)

ca. 155m²

Rettungstreppe
ca. 14m²

FL: 16.02m²

OG.12
G.IV - Waschraum

NUF

FL: 42.35m²

OG.10
G.IV - Gruppenraum

NUFFL: 17.51m²

OG.11
G.IV - Nebenraum

NUF

FL: 12.05m²

OG.09
G.IV - Vorbereich (Gard.)

NUF FL: 6.59m²

OG.13
G.IV - Abstellr.

NUF

FL: 17.51m²

OG.17
G.V - Nebenraum

NUFFL: 42.35m²

OG.16
G.V - Gruppenraum

NUF

FL: 6.59m²

OG.19
G.V - Abstellr.

NUF FL: 12.05m²

OG.15
G.V - Vorbereich (Gard.)

NUF FL: 16.02m²

OG.18
G.V - Waschraum

NUF

FL: 67.40m²

OG.08
Spielflur OG

VF

FL: 40.12m²

OG.14
Therapieraum

NUF

FL: 63.15m²

OG.01
Foyer OG (m. Treppe)

VF

FL: 4.73m²

OG.07
Lift OG

VF

FL: 88.37m²

OG.21
Haustechnikzentrale

TF

1.RW 1.RW1.RW

Lu
ftr

au
m

FL: 5.71m²

OG.06
PuMi OG

NUF

FL: 4.05m²

OG.04
WC

NUF

FL: 4.12m²

OG.05
WC

NUF

FL: 26.56m²

OG.02
Personalraum

NUF

FL: 12.98m²

OG.03
Vorflur

VF

Dachgarten
ca. 65m²

Spielecke

"G
al
er

ie
"

Rettungsbalkon
ca. 56m²

C

C

B

B

A

A

Tö
rc

he
n

Törchen

Schließ-
fächer

Dachflächen-
fenster

Dachflächen-
fenster

Dachflächen-
fenster

BR
H 

90
cm

BRH 70cm

La
ge
 de

r S
tüt

ze
n

in 
Ab
sti
mm

un
g m

it 
St
ati
k

1.00m (Schnitt Dachhaut)

1.00m (Schnitt Dachhaut)

Za
un

 (
H=

1.5
0m

)

Zaun (H=1.50m)
Pflanzenstreifen - Breite ca. 50cm

Substrathöhe ca. 40cm

Dach extensiv begrünt
PV-Anlage aufgeständert

24 Stg.
15,6/30

2 x Innenfenster
ca. 60 x 50

2 x Innenfenster
ca. 60 x 50

37
5

2.
50

8.
75

2.
50

37
5

14
.5
0

2.
50

3.
46

75
5.
28

2.
50

52.00

7.50 6.25 3.25 7.00 7.00 7.00 3.25 2.50 7.50
7.50 6.25 27.50 10.00

7.50 75 35.50 75 7.50
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