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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der

Birgerinformation und der Beteiligung der Behdrden zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemafld § 3
Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 905 - Von-Coels-Stral3e, Parkplatz Saaltheater - in der

vorgelegten Fassung zu beschlielen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Blirgerinformation

und der Beteiligung der Behérden zur Kenntnis.
Er beschlie3t gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des vorhabenbezogenenBebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr.

905 - Von-Coels-Stralde, Parkplatz Saaltheater - in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

Im Bereich des brachliegenden Parkplatzes des ehemaligen Saaltheaters an der Von-Coels-Stralle
soll ein Nahversorgungszentrum entstehen. Geplant ist eine kleinteilige Nutzung um einen Platz an
der Von-Coels-Strale und im Ruckbereich ein Lebensmittelmarkt (Vollsortimeter). Ziel der Planung ist
eine Verbesserung der Nahversorgung fur Eilendorf und die BaullickenschlieRung und Aufwertung

dieses zentralen Bereiches.

In der Zeit vom 21.01. bis 29.01.2008 wurde daher die Planung im Bezirksamt Aachen-Eilendorf
ausgestellt. In einer Informationsveranstaltung am 23.01.2008 hatten die Birger die Gelegenheit, sich

zu der Planung zu duf3ern. Die Planung ist zusatzlich im Internet einsehbar.

A. Bericht Uiber das Ergebnis der Biirgerinformation
Von der Moglichkeit sich zu dul3ern, haben die Burger regen Gebrauch gemacht.
In der Veranstaltung waren ca. 45 Personen erschienen. Insgesamt wurden von 6 Birgerinnen und

Birgern schriftliche AuBerungen zur Planung abgegeben.

Da es sich um eine freiwillige Burgerinformation handelt, kann in diesem Verfahrensschritt auf eine
formliche Abwagung verzichtet werden. Zum Satzungsbeschluss erfolgt dann die vom Gesetzgeber
vorgesehen Abwagung Uber die Anregungen zur Planung. Die wesentlichen Inhalte der schriftlichen
AuBerungen werden nachfolgend thematisch zusammengefasst und durch eine Stellungnahme der
Verwaltung erganzt.

Die Niederschrift der Informationsveranstaltung ist als Anlage beigefligt.

Bebauung / Gestaltung

Es wurden Bedenken geaulert, dass der im Rickbereich geplante Supermarkt aufgrund seiner
isolierten Lage sich nicht in die Umgebung einflgt. Es wurde angeregt, den Markt in seiner Héhe auf
ein Geschoss zu begrenzen. Durch die Planung in er Tiefe des Grundstiickes wirkt der Markt als
Fremdkorper in dem ruhigen, durch Garten und Obstwiesen gepragten Blockinnenbereich. Es wurde
vorgeschlagen, ihn naher an die Von-Coels-Stral’e zu riicken.

Beflirchtet wird weiterhin, dass in den Ubergangsbereichen Beeintrachtigungen durch
Verschmutzungen und Abfall entstehen. Deshalb wurde angeregt, die Stellplatzflachen in

ausreichendem Abstand zu den Nachbargrundstiicken anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Lage des Marktes im Rlckbereich ergibt sich aus stddtebaulichen Zielsetzung, entlang der Von-
Coels-StralRe eine sich in die Umgebung einfligende stral’enbegleitende Bebauung zu entwickeln.
Dadurch riickt der eingeschossige Markt und seine Stellplatzflachen in die Tiefe des Grundstlickes.
Um Beeintrachtigungen zu vermeiden werden im Bebauungsplan entlang der norddstlichen und

stdlichen Grundstlicksgrenze Hecken und Grinflachen festgesetzt. Weiterhin ist an der westlichen
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Grenze eine Larmschutzwand festgesetzt, die die angrenzenden Grundstlicke vor Larmimmissionen
schitzen soll.
Die Hohe des Marktes wird im Bebauungsplan entsprechend der geplanten Bebauung auf ein

vertragliches Mal} von maximal 7,5 m begrenzt.

Verkehr / Immissionen

Die Anwohner beflirchten eine Zunahme der Verkehrs- und Larmbelastung durch den zusatzlichen
Verkehr zum Supermarkt. Sie fordern, vor Larmimmissionen des Supermarktes, insbesondere des
Parkplatzes (zuschlagende Autotlren, Rollen von Einkaufswagen etc.) geschitzt zu werden.
Besonders der larmempfindliche Blockinnenbereich sei hiervon betroffen. Bei den heutigen
Offnungszeiten miisse zudem mit Larm- und Lichtimmissionen bis 22:00 Uhr gerechnet werden. Es
wurden Offnungszeiten nur bis 20:00 Uhr angeregt.

Hinsichtlich der Zuganglichkeit des Parkplatzes auch wahrend der Nachtzeit wurde angeregt, diesen
zu 6ffnen, andere Blirger regten an, diesen aus Larmschutzgriinden zu schlief3en.

Weiterhin wurde beflirchtet, dass durch das Vorhaben Verkehrsbehinderungen auf der bereits heute
hoch belasteten Von-Coels-Strale entstehen kénnen. Zur Entlastung wurde eine zweite Anbindung
vom Muselterweg angeregt, die von Seiten anderer Anwohner jedoch abgelehnt wird und héchstens
als FuBweg akzeptabel sei. Auch die Anlage des Fullweges wurde kritisiert, da Verschmutzungen

befurchtet werden, ebenso die Realisierbarkeit aufgrund der Grundstiickssituation.

Stellungnahme der Verwaltung

Fir das Vorhaben wurde ein Verkehrsgutachten (BSV, 2008) erstellt. Danach steigt das
Verkehrsaufkommen auf der Von-Coels-Strale durch das Vorhaben um 1.100 Fahrzeuge / Tag an,
dies ist jedoch im Verhaltnis zu der bereits heute hohen Belastung von 16.500 Fahrzeugen zu sehen.
Die uberwiegende Anzahl der Kunden fahrt das Nahversorgungszentrum im Rahmen der taglichen
Fahrten an.

Besonders betrachtet wurde der Zufahrtsbereich zum Parkplatz. Um den Verkehrsfluss nicht zu behin-
dern, soll eine Aufweitung der Verkehrsflache und Anlage einer Linksabbiegespur erfolgen. Zusatzlich
ist eine Mittelinsel als Querungshilfe fir Fulganger vorgesehen.

Es ist nur eine einspurige Ausfahrt vom Parkplatz auf die Von-Coels-Stral’e vorgesehen.

Dadurch kommt es beim Verlassen des Parkplatzes zu langeren Wartezeiten, diese entsprechen
jedoch noch einer ausreichenden Qualitatsstufe. Diese kann noch verbessert werden indem die Grin-
zeiten der benachbarten Signalanlagen Von-Coels-StralRe / Lindenstral3e und Von-Coels-Stralie /
Nirmer Strafle um 3 Sekunden verklrzt werden.

Hinsichtlich der Larmbelastung wurde ebenfalls ein Schalltechnisches Gutachten erstellt (SWA, April
2008). Dies kommt zu dem Ergebnis, dass die erforderlichen Grenzwerte zur benachbarten Bebauung
eingehalten werden kénnen, unter der Voraussetzung, dass bestimmte MaRnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt werden (Einschrankung der Betriebszeiten, Einhausung der
Anlieferungsrampe und der technischen Anlagen, Larmschutzwand nach Studwesten, Asphaltdecke
des Parkplatzes). Zum Schutz der neu geplanten Bebauung sind im Bebauungsplan

Larmpegelbereiche festgesetzt.
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Die Offnungszeiten sollen auf 7:00 bis 22:00 Uhr begrenzt werden, dies entspricht den derzeit
Ublichen Betriebszeiten. Die Auswirkungen von Lichtimmissionen wurden gutachterlich untersucht mit
dem Ergebnis, dass eine Festlegung der Beleuchtungsstandorte auf dem Parkplatz sowie die
Beleuchtungszeiten - insbesondere des Werbepylons - im Durchfuhrungsvertrag verbindlich festgelegt
werden, um Beeintrachtigungen der Anwohner zu vermeiden.

Die Offnungszeiten des Parkplatzes sind abhéngig von denen des Marktes und stellt eine
privatrechtliche Regelung dar. Durch den geplanten Platz und die gesicherte Wegeverbindung wird
der Zugang fiir die Offentlichkeit gewéahrleistet.

Eine Anbindung fiir den Autoverkehr an den Miselterweg durch den ruhigen Blockinnenbereich ist
aus Larmschutzgrinden nicht zu empfehlen. Sie soll lediglich als Fu- und Radwegverbindung vom
Muselterweg Uber die Von-Coels-Stral3e zur Urbanstral’e angelegt werden, um eine gute Vernetzung
mit den umliegenden Wohngebieten zu erreichen. Die Umsetzung kann derzeit nur im Bereich des

Plangebietes durch Festsetzung eines Wegerechtes gesichert werden.

Einzelhandel

Einige Birger dulerten Bedenken, ob durch das Projekt nicht ein Uberangebot an
Einzelhandelsflachen in Eilendorf entsteht und so andere Einzelhandler in Mitleidenschaft gezogen
wirden. So wurde auf die bereits heute vorhandenen Leerstande entlang der Von-Coels-Stralte
hingewiesen. Andere begrifiten das Vorhaben jedoch ausdricklich als belebendes Element in der
Einzelhandelslandschaft Eilendorfs.

Es wurde die Notwendigkeit eines weiteren Drogeriemarktes angezweifelt, da ein solcher bereits
vorhanden ist. So misse die neuen Geschafte so gewahlt werden, dass keine schadliche Konkurrenz
entstehe.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Planung wurde ein Vertraglichkeitsgutachten (Universitat Bonn, April 2008) erstellt,
welches die momentane Versorgungssituation analysiert und die Auswirkungen durch die Planung
prognostiziert. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass ein Versorgungsdefizit fiir den Stadtteil
im Bereich Nahversorgung besteht. Es wurden erhebliche Kaufkraftabfliisse und somit wirtschaftliche
Verluste fur Eilendorf ermittelt.

Auch das Zentrenkonzept der Stadt Aachen bestatigt, dass im Stadtteil Eilendorf aufgrund der
geringen Kaufkraftbindung vor Ort ein Potential fir weitere Ansiedlungen, wie z.B. einen
Vollversorger gegeben ist. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Konzept dargestellten Abgrenzung
eines Stadtteilzentrums. Hier ist der bevorzugte Ansiedlungsstandort fir Einzelhandel. Eine
Beschrankung auf bestimmte Sortimente ist nicht erforderlich.

Es ist davon auszugehen, dass die geplante Ansiedlung zur Belebung des Einkaufsstandortes
beitragen und sich positiv auf vorhandene oder kiinftige Geschaftsbereiche in der Nachbarschaft

auswirken wird.

Erweiterung Wohnen / Blockinnenbereich

Von mehreren Anwohnern wurde der Wunsch geauflert, den Blockinnenbereich sudlich des

Nahversorgungszentrums als Wohngebiet zu entwickeln. Die Burger hoben dabei allerdings hervor,
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dass keine Pkw-Verbindung vom Muselterweg zum Parkplatz des Supermarktes entstehen soll.
Vielmehr solle der Miselter Winkel als Stichstral’e ausgebildet werden. Andererseits wiinschen viele
den Erhalt des griinen und ruhigen Innenbereiches und lehnen eine weitere Verdichtung ab.

Auch die teilweise sehr tiefen Grundstiicke an der Von-Coels-Stral3e eignen sich nach Ansicht einiger
Bdrger fur eine riickwartige Erschliefung bzw. Bebauung. Es wird befiirchtet, dass durch den Bau des

Nahversorgungszentrum diese Grundstlicke von einer solchen Entwicklung abgeschnitten werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine behutsame Nachverdichtung des Blockinnenbereiches Schilderstralte / Brander Stralle /
Muselterweg mit Wohnbebauung und eine Erschlieung uber eine Stichstralle vom Miselterweg aus
ist aus Sicht der Verwaltung vertraglich. Eine Anschlussmaéglichkeit Gber den Muselterwinkel ist
bereits vorhanden. Zu diesem Zweck wurde am 03.04.2008 ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Das
Bebauungsplanverfahren soll jedoch erst fortgesetzt werden, wenn die tbrigen Baulandreserven in
Eilendorf erschopft sind.

Eine rickwartige Erschlieffung der tiefen Grundstiicke an der Von-Coels-Stral3e ist jedoch
problematisch, da eine durchgangige Erschlielung von der Von-Coels-Stralle zum Muselterweg fir
den Autoverkehr vermieden werden soll. Eine ErschlieRung Uber die private Parkplatzflache von der
Von-Coels-Stralle aus ist ebenfalls nicht méglich und entspricht nicht der stadtebaulichen Zielsetzung.
Der Wunsch nach weiteren Bebauungsmdglichkeiten in den hinteren Bereichen der tiefen
Grundstucke ist verstandlich. Jedoch gibt es gerade in Eilendorf viele vergleichbare Situationen, aber
nicht Gberall ist eine Verdichtung der riickwartigen Bereiche sinnvoll. Ein Anspruch auf Aufstellung
eines Bebauungsplanes bzw. auf Einbeziehung in die Planung besteht gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
nicht.

B. Bericht tiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden
An der Planung wurden 12 Behdrden friihzeitig beteiligt. Hiervon haben 3 Anregungen und Bedenken

vorgebracht die nachfolgend aufgefiihrt sind.

LVR - Bodendenkmalpflege

Der LVR weist darauf hin, dass im Plangebiet mit Bodendenkmalern zur mittelalterlichen und zur

rémischen Geschichte gerechnet werden kénnte. Es wird eine fachgerechte Untersuchung angeregt.

Stellungnahme der Verwaltung

Unter Aufsicht des LVR - Bodendenkmalpflege wurde im April eine Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt. Es haben sich keinerlei Verdachtsmomente einer Beeintrachtigung von historischen
Kulturgttern im Plangebiet ergeben. Dies wurde dem LVR mitgeteilt, der daraufhin seine Bedenken

zurlickzog.
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IHK, Aachen
Die IHK regt an, im Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet “Grof3flachiger

Einzelhandel” festzusetzen mit einer maximalen Verkaufsflache. Auch im Bereich des kleinteiligen

Einzelhandels sollten Verkaufsflachen und Sortimente genau definiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Festsetzung eines Sondergebietes ist in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
erforderlich und kann entsprechend der kiinftigen Nutzung definiert werden - in diesem Fall als
Nahversorgungszentrum mit Dienstleistung. Die maximal zulassigen Verkaufsflachen werden sowohl
fur den Lebensmittelmarkt, als auch fiir den Einzelhandel an der Von-Coels-StralRe festgelegt. Weitere
Einschrankungen sind nicht erforderlich, da sich das Planungsgebiet in einem Stadtteilzentrum
befindet.

BUND
Der BUND kritisiert zahlreiche Aspekte der Planung, wie die grof¥flachige Versiegelung, die Eingriffe in

die Schutzguter Natur und Landschaft, die Einrichtung eines zentralen Einkaufszentrums, die
Erzeugung zusatzlichen Verkehrs und die damit verbunden Immissionen, das fehlen einer
Alternativplanung, die mangelhafte Darstellung der Umweltbelange, der massive Eingriff in die
vorhandenen Strukturen und die fehlende Rucksichtnahme. Aufgrund der Auswirkungen wird
bezweifelt, ob ein Verfahren nach § 13 a BauGB angemessen ist. Es wird empfohlen, ausschlieRlich

die vorhandene Bauliicke zu schliefen, im Riickbereich auf eine Bebauung zu verzichten.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Parkplatz, der bereits heute als
Uberwiegend versiegelt einzustufen ist. Insofern wird der Versiegelungsgrad nicht erhéht. Aus diesem
Grund halt sich der Eingriff in Natur und Landschaft in vertretbaren Grenzen.

Die Errichtung eines Lebensmittelmarktes und weiterer Geschafte und Dienstleistungen im Stadt-
teilzentrum Eilendorf verbessert die Versorgung und tragt zur Aufwertung und Belebung des Stadtteils
bei. Hinsichtlich des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wird auf die bereits oben aufgefiihrte
Stellungnahme zum Verkehr verwiesen.

Bei der Planung handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan und somit um ein
konkretes Vorhaben flr das Planungsrecht geschaffen werden soll. Eine alternative Planung wurde
demnach nicht vorgestellit.

In der Planung werden in der Begrindung zur Offenlage die Umweltbelange ausfihrlich dargestellt
und den Behérden zur Verfligung gestellt.

Ein Verfahren gemaR § 13a kann angewendet werden, da die Grundflache geringer als 20.000 m?
(PlangebietsgrofRe: 11.500 m?) ist und Schutzgebiete nicht betroffen sind.

Bezlglich der Lage des geplanten Marktes wird auf die Stellungnahme zur Bebauung / Gestaltung

verwiesen.

Vorlage FB 61 /0851 /WP15 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 27.03.2013 Seite: 6/9



C. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Ein Aufstellungsbeschluss fir das Plangebiet erfolgte bereits am 27.10.2005. AnschlieRend wurde der
Geltungsbereich an die aktuelle Planung angepasst und beschrankt sich nun auf die eigentliche
Flache des ehemaligen Parkplatzes sowie das stidwestlich angrenzende Grundstick. Aulierdem
wurde die vor dem Baugrundstiick liegende StralRenverkehrsflache der Von-Coels-Stralle einbezogen.
Weiterhin wird ein Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) durch-
geflihrt. Aufgrund der geringen Grundflache und der integrierten Lage des Plangebietes, eignet sich
das Vorhaben fir ein solches Verfahren.

Aus den genannten Griinden ist die erneute Fassung eines Aufstellungsbeschlusses erforderlich.

Um die Ziele der Planung umzusetzen, soll im Bebauungsplan ein “Nahversorgungszentrum” im
Bereich des geplanten Vollsortimenters und ein “Nahversorgungszentrum mit Dienstleistung” fir den
Bereich an der Von-Coels-Strale festgesetzt werden. Fir beide Bereiche wird eine maximale
Verkaufsflache festgesetzt, die der Planung entspricht. Fiir den Vollsortimenter werden auch die
Sortimente (Nahversorgung) festgelegt, fir die Bebauung an der Von-Coels-StralRe soll keine
Sortimentsfestlegung erfolgen. Aufgrund der Lage im Stadtteilzentrum ist eine Einschrankung nicht
erforderlich. Ein gutachterliche Stellungnahme (Universitat Bonn, April 2008) weist die Vertraglichkeit

des Vorhabens nach.

Um die verkehrliche ErschlieRung zu sichern, war es erforderlich den Querschnitt er Von-Coels-
StralRe geringfligig zu verbreitern. Hierfir soll ein Teil der privaten Grundstiicksflache in 6ffentliche
Verkehrsflache umgewandelt werden.

Fir das Vorhaben wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (BSV, Marz/Mai 2008). Um den Verkehrsfluss
auf der Von-Coels-StralRe nicht zu behindern, empfiehlt das Gutachten die Einrichtung einer
Linksabbiegespur sowie den Bau einer Querungshilfe fir FuRganger.

Da die Ausfahrt vom Parkplatz auf die Von-Coels-Stral3e nur einspurig fiir Links- und Rechtsabbieger
erfolgt, kann es hier zu lAngeren Wartezeiten kommen. Diese entsprechen jedoch noch einer
ausreichenden Qualitatsstufe (Stufe D). Diese kann noch verbessert werden indem die Griinzeiten der
benachbarten Signalanlagen Von-Coels-Stralde / Lindenstralte und Von-Coels-Stralte / Nirmer StralRe
um 3 Sekunden verkirzt werden.

Der Verkehrsausschuss hatte in seiner Sitzung am 05.06.2008 dem Verkehrsgutachten zugestimmt,
nachdem zuvor die Bezirksvertretung am 06.05.2008 empfohlen hatte, das Vorhaben zuriickzustellen,
bis zur endgultigen Klarung der Verkehrsfiihrung. Die Bedenken begriindeten sich insbesondere in
der problematische Ausfahrtsituation vom Parkplatz auf die Von-Coels-Stralte. Nachdem der
Gutachter im Verkehrsausschuss anhand einer Verkehrssimulation die Funktionsfahigkeit

nachgewiesen hatte, stimmte der Ausschuss der Verkehrsplanung zu.

Durch den Bebauungsplan wird weiterhin die Moglichkeit einer Fuf3- und Radwegverbindung von der
UrbanstraRe zum Nahversorgungszentrum gesichert. Hierzu ist im Bebauungsplan von der Von-
Coels-StralRe Uber den neuen Platz bis zur sdlichen Plangebietsgrenze eine Gehrecht fur die
Allgemeinheit festgesetzt. Eine Fortsetzung des Weges bis zum Muiselterweg ist erst moglich, wenn

das daran anschlieRende Bebauungsplanverfahren “Miselterwinkel” weitergefuhrt wird.
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Hinsichtlich des Verkehrslarms befindet sich das Vorhaben in einem bereits stark vorbelasteten
Bereich. In einem Schalltechnischen Gutachten (SWA, April 2008) wird dargelegt, dass bei den zur
Von-Coels-StralRe orientierten Fassaden die festgestellt Belastung deutlich oberhalb des
Orientierungswertes der DIN 18005 bzw. oberhalb von 70 dB(A) liegt. Aus diesem Grund sollen im
Bebauungsplan Pegelbereiche und ein erforderliches Schallddmmmal fir Innenrdume (Wohnungen,
Blroraume) festgesetzt werden.

Die Schallimmissionen, die vom Parkplatz ausgehen, tberschreiten nach Aussage des Gutachters
nicht die erforderlichen Grenzwerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts. Voraussetzung hierfir sind bestimmte MaRnahmen wie die Einschrankung der Betriebszeiten
(6:00 bis 22:00 Uhr), die Kapselung von auf3enliegenden technischen Anlagen, die Einhausung der
Rampenanlage einschlielich einer LArmschutzwand sowie eine schallddmmende Oberflache im

Bereich des Parkplatzes. Diese Mallnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch den Verkehr, aber auch durch das SchlieRen der Baullicke ist
die Situation auch in Bezug auf die Luftschadstoffe problematisch. Im Bereich der NO,-Immissionen
(Stickstoffdioxid) werden die Grenzwerte der 22. BImSchV Uberschritten. Das vorliegende Gutachten
(MUVEDA, April 2008) empfiehlt zur Verbesserung der Situation Begriinungen, Job-Tickets fir
Mitarbeiter sowie Fahrradstellplatze. Wahrend die Grinflachen entlang der Plangebietsgrenze und
Baume im Parkplatzbereich im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, kdnnen die Einflihrung

eines Jobtickets sowie Fahrradstellplatze vertraglich gesichert werden.

Gegenliber der in der Blrgerinformation vorgestellten Planung erfolgte eine Anderung des
Geltungsbereiches. Um die erforderlichen Stellplatze unterzubringen wurde der Rickbereich des
stdwestlich angrenzenden Grundstlickes in den Geltungsbereich einbezogen aul’erdem die an das
Grundstiick angrenzende StralRenverkehrsflache.

In Bezug auf die Hochbauplanung wurde im Bereich des dreigeschossigen Gebaudes an der Von-
Coels-StralRe im hinteren Gebaudeteil eine Wohnung eingeplant (mit Staffelgeschoss). Durch den
Hoéhenversprung im Gelande sind sowohl der vordere als auch der hintere Gebaudeteil drei-
geschossig. Aufgrund der hohen Larmimmissionen sind entsprechende Schallschutzmallinahmen
vorzunehmen.

Im Rahmen der Planung wurden die Kriterien fur eine familienfreundliche Stadtplanung entsprechend
dem Ratsbeschluss vom 25.06.2003 gepruft. Das Ergebnis wurde in der Begrindung zum

Bebauungsplan unter Pkt. 3.5 dargelegt.

Zur Offenlage wurden der Rechtsplan und der Vorhaben- und ErschlieSungssplan einschlielich
Anlage (Hochbauplanung) erarbeitet sowie die schriftlichen Festsetzungen und die Begriindung mit

Darstellung der Umweltbelange. Als Grundlage fiir die Planung wurden folgende Gutachten vorgelegt:

. Baugrunderkundung, ibl, Ménchengladbach, Mai 2008
. Luftschadstoffgutachten, MUVEDA, Aachen, Mai 2008
. Auswirkungen Einzelhandel, Geografisches Institut Bonn, April 2008

Vorlage FB 61 /0851 /WP15 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 27.03.2013 Seite: 8/9



. Verkehrsgutachten, BSV, Aachen, Marz / Mai 2008
. Schallgutachten, SWA, Aachen, April 2008
. Beleuchtungsgutachten, Philipps / Eggers, Linen Juli 2008

Bis Satzungsbeschluss wird die Ausbauplanung der Von-Coels-Stral3e der Verwaltung zur Priifung
vorgelegt. Da es sich hier um einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan handelt, wird die Ver-
kehrsplanung Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages.

Weiterhin werden die Leitdetails (Fassaden- und Platzgestaltung) ausgearbeitet und in den

Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Parallel zum Bauleitplanverfahren wird der Durchfuhrungsvertrag erarbeitet. Alle Ma3nahmen, die das

Vorhaben betreffen und nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen, werden vertraglich

gesichert. Hierzu gehdren insbesondere:

. Umbau der Verkehrsflachen im Von-Coels-Strale

. Umsetzung der Planung entsprechend dem mit der Stadt Aachen abgestimmten Entwurf
einschliellich der Leitdetails,

. Verpflichtung zur Kosteniibernahme fir den Umbau der Verkehrsflachen, fir die im
Umweltbericht beschriebenen MalRnahmen zur Minderung nachteiliger

Umweltauswirkungen.

Der Durchfihrungsvertrag wird zum Satzungsbeschluss vorgelegt, ein Entwurf des Vertrages liegt

derzeit noch nicht vor.

Anlage/n:

. Ubersichtsplan

. Rechtsplanentwurf (wird verschickt)

. Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

. Entwurf der Begriindung

. Vorhaben- und ErschlieRungsplan (wird verschickt)

. Anlage zum V+E Plan, Broschure (wird verschickt)

® N O O B~ W -

. Niederschrift der Informationsveranstaltung
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