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Federflhrende Dienststelle: AZ:

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 29.07.2008

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: FB 61/20

Bebauungsplan Nr. 902 - Niederforstbach / Innerer Bahnbogen -
hier: A. Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
B. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden
gemaR § 4 (1) BauGB
C. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

20.08.2008 B-1 Anhoérung/Empfehlung
28.08.2008 PLA Entscheidung

Finanzielle Auswirkungen:
Die Unterhaltungskosten fir die 6ffentliche Grinflache (Spielplatz) und die im &ffentlichen

StraRenraum festgesetzten Badume werden mit 2.100 €/jahrlich veranschlagt.

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur
Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und Offentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zurlickzuweisen.

Desweiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 902 -Niederforstbach/
Innerer Bahnbogen - in der vorgelegten Fassung zu beschlie3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur friinzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zurlickzuweisen.

Er beschlie3t gemanl § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 902 - Niederforstbach / Innerer Bahnbogen- in der vorgelegten

Fassung.
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Erlauterungen:

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.12.2006 den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis
genommen und die Verwaltung beauftragt, fir das Bauvorhaben -Niederforstbach / Innerer
Bahnbogen - unter Berticksichtigung der in der Diskussion vorgetragenen Anregungen (im weiteren
Verfahren die Wendehammer im nordlichen Planbereich nochmals zu tiberarbeiten, um hier einen
moglichst groften Abstand zwischen den Verkehrsflachen und den angrenzenden Heckenstrukturen
zu halten) einen Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag zu erarbeiten.

Gleichzeitig hat er beschlossen, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR
§ 3 Abs.1 BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2 durchzufiihren.

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand hat sich in ihrer Sitzung am 07.02.07 dem Beschluss des
Planungsausschusses angeschlossen, fur das Bauvorhaben -Niederforstbach / Innerer Bahnbogen -
einen Bebauungsplan mit stddtebaulichem Vertrag zu erarbeiten. Desweiteren hat sie aus bezirklicher
Sicht beschlossen, fiir die Variante C mit Erweiterung nach Nordwesten bis zur Miinsterstralle
(entsprechend Verlangerung aus Variante D) und fir die Variante D, die Beteiligung der Offentlichkeit
an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB und den Richtlinien des Rates, Ziffer Ill, 1 und 2

durchzufiihren.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 19.03. bis 21.03.2007 stattgefunden. Es waren

ca.50 Burgerinnen und Barger zum Anhdérungstermin erschienen.

Seitens der Blrger wurden folgende Themen angesprochen und Fragen hierzu gestellt:
- Planungsanlass / Bedarf

- Bebauung

- ErschlieRung / Parken

- Umweltbelange

- Verfahren / Kosten / Grundstiicksregulierung

Beteiligung der Behorden
Parallel wurden 11 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Von
den Beteiligten wurden 5 Stellungnahmen eingereicht, die keine uneingeschrankte Zustimmung

enthielten.

Die Niederschrift iber den Anhdrungstermin, die schriftlichen Eingaben der Birger und der Behérden

sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behorden
Aufgrund von Birgereingaben, Verhandlungen des Vorhabentragers mit betroffenen

Grundstiickseigentiimern, Kartierung des vorhandenen Bewuchses und Ergebnissen der
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durchgefihrten erforderlichen Gutachten soll der Verfahrensbereich des Bebauungsplanes auf den
Bereich zwischen dem “Laubengang” und dem neuen Wohngebiet “An der Vennbahn” beschrankt
werden. Gestarkt wird diese Vorgehensweise durch die ermittelten La&rmemissionen der A 44 und der

Geruchsbelastungen, verursacht durch den stdwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb.

Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung der von dem landwirtschaftlichen Betrieb Grieff ausgehenden Geruchsimmissionen
unter Berlicksichtigung der Erweiterungsabsichten des Betriebes wurde vom TUV Nord im Dezember
2007 eine Geruchsimmissionsprognose durchgeflihrt. Diese Prognose wurde fiir den Ist- und
Planungszustand mit dem in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) genannten Rechenverfahren
AUSTAL 2000 G und unter Berlcksichtigung der aktuellen Empfehlungen des Landesumweltamtes
NRW durchgeftuhrt.

Die Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass die zukiinftigen Wohngrundstiicke aufgrund der
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und daraus resultierenden Immissionen wie
Gerlche und Larm landwirtschaftlicher Maschinen vorbelastet sind. Im duRersten Westen des
Plangebietes wird eine Uberschreitung des Immissionswertes nach der Geruchsimmissions-Richtline
NRW angezeigt, d.h., dass dieser Bereich nicht flir eine Wohnnutzung (Wohngrundstiick) genutzt
werden sollte. Die in der Planung vorgesehene Nutzung als Spielplatz wird von seiten der Verwaltung
als tolerabel angesehen, da von einem nur kurzzeitigen Aufenthalt aufgrund weiterer
Spielmdglichkeiten im Freien in den Hausgarten ausgegangen wird. Eine rdumliche Ausdehnung des
bisherigen Plangebietes nach Westen/Nordwesten innerhalb und auf3erhalb des Bahnbogens ist aus
Sicht der Verwaltung jedoch strikt abzulehnen.

Der vorhandene landwirtschaftlichen Betrieb wird durch die heranriickende Wohnbebauung nicht in

seiner Entwicklung beeintrachtigt werden.

Larmimmissionen

Desweiteren kommt das zur Uberpriifung der Larmimmissionen durch die A44 durchgefiihrte
Larmgutachten zu dem Ergebnis, dass von einem diffusen Umweltgerausch im gesamten Plangebiet
auszugehen ist. Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau
fur ein Allgemeines Wohngebiet innerhalb der Gebaude kénnen jedoch mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit zur Tagzeit ausgeschlossen werden. Bei den Gerauschen aus der Autobahn
handelt es sich um permanente Einwirkungen, die je nach Wetterlage mehr oder weniger
wahrgenommen oder gar als stérend empfunden werden kénnen.

Zur Nachtzeit muss hingegen im nordwestlichen Teil des Plangebietes mit Uberschreitungen des
Orientierungswertes um 1 bis 3 dB (A) gerechnet werden und damit diese Grundstiicke durch
Immissionen belastet sind, die oberhalb der Grenzwerte der DIN 18005 ,Larmschutz im Stadtebau’
liegen. Von daher werden an den Gebauden siidostlich vom “Laubengang” passive

Schallschutzmaflnahmen erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt.

Deshalb soll der Bereich nérdlich des “Laubenganges” bis zur Minsterstralle (Flurstiicke 164, 660,

589, 168 und 170) aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeklammert werden.
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‘Laubengang”
Um den angrenzenden “Laubengang” wegen seiner landschaftsprdgenden Wirkung in seiner heutigen

Form als Ful3- und Radweg erhalten zu kénnen, soll er nicht zur ErschlieRung des Plangebietes
sowohl in verkehrstechnischer als auch in abwassertechnischer Hinsicht herangezogen werden. Der
Weg soll als Fu- und Radweg in das Plangebiet einbezogen werden, um Uber festgesetzte Flachen

zur Erhaltung von Baumen und Strauchern den heutigen Charakter zu sichern.

Der Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 10.06.2008 Gber den Umweltbericht zum
Bebauungsplan beraten und empfohlen, bedeutende MaRnahmen des Naturschutzes (z.B. Erhalt des

Laubenganges) auf 6ffentlichen Flachen zu sichern.

Die den Laubengang bildenden Hecken befinden sich auf der sidlichen Seite des Weges

Uberwiegend auf stadtischer und auf der nérdlichen Seite Gberwiegend auf privater Flache.

Aus fachlicher Sicht ist eine Sicherung der Heckenstruktur nur moglich, wenn sich der gesamte
Laubengang mit seinem Bewuchs auf stadtischem Grund befindet, da es keinem Eigentimer verboten
ist (und auch rechtlich nicht verboten werden kann), die Hecke auf seinem Grundsttick “auf den Stock

zu setzen”. Dies wirde jedoch zum Verlust der Wirkung als “Laubengang” flhren.

Insofern wére die dauerhafte Sicherung des Laubenganges und die Uberfiihrung in stadtisches
Eigentum an die Bereitschaft der Nachbarn gebunden, der Stadt an dieser Stelle entgegen zu
kommen. Da jedoch die ehemals angedachte Bebauung auf den Grundstlicken nérdlich des
Laubenganges nicht mehr weiter verfolgt werden soll und der Eigentimer des angrenzenden
Grundstuickes bereits mehrfach versucht hat, trotzdem ein Baurecht zu erlangen, muss davon

ausgegangen werden, dass eine gutliche Einigung nicht zustande kommen wird.

Eine entsprechende Ausweitung einer 6ffentlichen Flache auf das Grundstiick des Nachbarn wirde
dazu fiihren, dass dieser einerseits die Moglichkeit der Normenkontrolle in Anspruch nehmen kénnte,
andererseits moglicherweise enteignet werden misste, damit die Stadt Aachen in den Besitz dieser
Grundstiicke kommt. Vor dem Hintergrund des Charakters des Laubenganges und des Fehlens harter
Naturschutzfakten, die eine Enteignung rechtfertigen kdnnten, wird ein solcher Prozess
ausgesprochen kritisch gesehen und in Zweifel gezogen, dass er erfolgreich zu Ende geflhrt werden

konnte.

Vor dem Hintergrund dieser Fakten kann aus Sicht des Fachbereiches Umwelt das Ziel nicht erreicht
werden, den Laubengang durch die Ausweitung der Verkehrsflache (Ful3- und Radweg) auf den

kompletten Vegetationsbestand im Sinne der politischen Beschliisse dauerhaft zu sichern.

ErschlieRung
Da der Eigentimer des Flurstickes 527, welches als Zufahrtsmoglichkeit zwischen den Hausern

Minsterstrafle 301und 307 vorgesehen war, nicht bereit ist dieses Flurstick zu verdulRern, soll

aufgrund fehlender weiterer Erschliefungsmoglichkeiten die Anbindung des Wohngebietes an das
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Ubergeordnete StralRennetz ausschliellich Uber die heute bereits bestehende Verbindung zwischen
Minsterstralle und Putzgasse erfolgen. Dadurch wird die Durchlassigkeit fir den Kfz-Verkehr
eingeschrankt. Es musste innerhalb des Wohngebietes eine Wendemdoglichkeit geschaffen werden.
Zur Sicherung vorhandener Grinstrukturen wurde deshalb die Haupterschlie3ung Richtung Nordosten
verschoben. Gleichzeitig wurde der Spielplatz aus dem stddstlichen Teilbereich in den nordwestlichen
Bereich zwischen Erschliefungsstralle und Vennbahnweg verlegt. Die Verlegung der
ErschlieBungsstrale flihrte dazu, dass die angrenzenden zukiinftigen Grundstlicke rechtwinklig zur

Verkehrsstralte liegen und damit besser nutzbar sind.

Zusammenfassung und Empfehlung

Die im Plangebiet vorgesehene Bauweise und Dichte entspricht der Bebauung entlang der
Minsterstral3e. Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um die Nutzgarten der

Bebauung an der Minsterstral’e und um einzelne Weiden- und obstwiesenahnliche Wiesenflachen.

Da sich das Plangebiet im Einzugsbereich der Trinkwassergewinnungsanlage ,Eicher Stollen' befindet
und der Uberwiegende Teil des Plangebietes nach Neuordnung der Wasserschutzgebietszonen
voraussichtlich in der Wasserschutzzone Il A liegen wird, sollen schon jetzt entsprechende

Schutzmalnahmen im Bebauungsplan bertcksichtigt werden.

Um dem Bereich des heutigen Getrankehandels an der Minsterstrale/Vennbahnweg als Ortseingang
von Niederforstbach ein entsprechendes Gesicht verleihen zu kénnen, empfiehlt die Verwaltung fir
diesen Bereich ein eigenes Bebauungsplanverfahren durchzufiihren, welches gleichzeitig die Flache
bis zum “Laubengang” einschliel3t. Der “Laubengang” soll wegen seiner landschaftspragenden
Wirkung in seiner heutigen Form als Fuf3- und Radweg erhalten bleiben.

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand hat bereits in ihrer Sitzung am 13.02.2008 die Verwaltung
beauftragt zu prifen, welche stadtebauliche Losung fur den Bereich vom Laubengang bis zur

Minsterstral3e in einem zweiten Abschnitt mdglich ist.

Die durch die Planung verursachten negativen Einwirkungen auf die Umgebung und den
Naturhaushalt werden durch entsprechende MaRnahmen reduziert bzw. ausgeglichen. Erhebliche
negative Auswirkungen fur die Umwelt sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu

erwarten, wenn die festgesetzten Malnahmen umgesetzt werden.

Die von den betroffenen Grundstiickseigentimern und Behdrden vorgetragenen Anregungen und

Einwendungen konnten zum tUberwiegenden Teil berlcksichtigt bzw. ausgerdumt werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher den Bebauungsplan Nr. 902 -Niederforstbach / Innerer Bahnbogen -

in der vorgelegten Fassung aufzustellen und 6ffentlich auszulegen.
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Anlage/n:

- Abwagungsvorschlag Behoérden

- Abwagungsvorschlag Offentlichkeit
- Begrindung mit Umweltbericht
Schriftliche Festsetzungen

- Entwurf der Rechtsfassung zum Bebauungsplan Nr. 902

D OB WODN -
1

- Stadtebauliches Konzept (Ergebnis Beteiligung Offentlichkeit u. Behdrden)
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