Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 45/0313/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 19.12.2022

E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  FB 45/220.010

FB 20 - Fachbereich Finanzsteuerung

BaumaBnahme im Rahmen des Betreuungsplatzausbaus:
Breitbenden - Neubau einer funfgruppigen Kita
Entwurf, Kostenberechnung und Baubeschluss

Ziele: Klimarelevanz

positiv

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
21.12.2022 Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf Anhorung/Empfehlung
17.01.2023 Kinder- und Jugendausschuss Anhorung/Empfehlung
19.01.2023 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf nimmt die Entwurfsplanung und die Kostenberechnung zur
Kenntnis und empfiehlt dem Planungsausschuss den Baubeschluss fiir den Kita-Neubau Breitbenden
entsprechend der Vorlage zu fassen.

Der Kinder- und Jugendausschuss nimmt die Entwurfsplanung und die Kostenberechnung zur
Kenntnis und empfiehlt dem Planungsausschuss den Baubeschluss fiir den Kita-Neubau Breitbenden

entsprechend der Vorlage zu fassen.

Der Kinder- und Jugendausschuss beauftragt die Verwaltung, ein Interessenbekundungsverfahren

bei den freien Tragern der Jugendhilfe zwecks Ubernahme der Betriebstragerschaft durchzufiihren.

Der Planungsausschuss nimmt die Entwurfsplanung und die Kostenberechnung zur Kenntnis und
fasst den Baubeschluss fir den Kita-Neubau Breitbenden entsprechend der Vorlage.
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Finanzielle Auswirkungen

JA

NEIN

Investive

Auswirkungen
Einzahlungen
Auszahlungen

Ergebnis

+ Verbesserung /
- Verschlechterung

konsumtive

Auswirkungen

Ertrag
Personal-/
Sachaufwand
Abschreibungen

Ergebnis

+ Verbesserung /
- Verschlechterung

Finanzielle Auswirkungen Neubau Kita Breitbenden

Investitionskosten Bau

Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):

(Werte in €)
1) 5-060101-900-00100-991-6, 78650000
2) 5-060101-900-00300-300-4, 78180000
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
2022 2023 ff. bedarf (alt)
2022 2023 ff. (neu)
0 0 0 0 0 0
110.026.800 10.026.800 863.200 863.200 0 0
20 0 488.000 488.000
-10.026.800 -10.026.800 | -1.351.200 -1.351.200 0 0
0 0
Deckung ist gegeben Deckung ist gegeben
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme flr die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):
gering unter 80 t / Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel . 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} . mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Ausgangslage

In Eilendorf besteht groRer Bedarf an der Einrichtung weiterer Betreuungsplatze. Die Prifung
mdglicher Grundstlicke in Eilendorf hat ergeben, dass am Standort Breitbenden eine Kita errichtet
werden kann. Die Bezirksvertretung Eilendorf sowie der Kinder- und Jugendausschuss haben
diesem Vorschlag (Vorlage FB 45/0495/WP17) in ihren Sitzungen am 20.06.2018 und 03.07.2018
zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, den Planungsauftrag fir einen Kita-Neubau auf dem
Grundstuck Breitbenden beim stadtischen Gebaudemanagement in Auftrag zu geben. Im Rahmen
der Vorlage FB 45/0126/WP18 wurde in den Sitzungen am 24.08.2021 und 08.09.2021 die
Errichtung der Kita als Modellprojekt Holzbau vorgestellt.

Die Vorentwurfsplanung wurde dem Verwaltungsvorstand (Sitzung vom 09.08.2022) und dem KJA
(Sitzung vom 20.09.2022) zur Kenntnis gegeben. In diesen Sitzungen wurde ebenfalls der

Fortfihrung der Planung trotz Mehrflachen zugestimmt.

2. Kita-Neubau Breitbenden

Der funfgruppige Kita-Neubau soll im Erdgeschoss sowie im ersten Obergeschoss errichtet
werden. Im Erdgeschoss werden drei Gruppen zur Betreuung von Kindern unter drei Jahren
vorgesehen. Im Obergeschoss werden zwei Gruppen zur Betreuung von Kindern Uber drei Jahren

geplant.

Die Plane wurden im Vorfeld mit der Unfallkasse, dem stadtischen Arbeitsschutz und dem
Personalrat abgestimmt. Der Landschaftsverband Rheinland hat die Erteilung einer

Betriebserlaubnis in Aussicht gestellt.

Fir das Stadtische Gebaudemanagement (E26) ist die Kita Breitbenden das erste Pilot-Vorhaben
fur ein Neues Bauen. Mit diesem Vorhaben erfolgt ein Paradigmenwechsel hin zum ,Bauen der
Zukunft®.

Erstmals

- plant und baut E26 eine Kita vollstandig in massiver Holzbauweise,

- plant und baut E26 eine Kita mit einer Zertifizierung nach dem ,Bewertungssystem
Nachhaltiges Bauen“ (BNB) des Bundes in Qualitats-Standard ,Silber*,

- erfolgt eine externe Auditierung und Dokumentation der nachzuweisenden
Nachhaltigkeitskriterien,

- nehmen THG-Emissionen, CO?Bilanz, Lebenszykluskosten, graue Energie und weitere
zukunftweisende Kriterien einen hohen Stellenwert ein und erganzen zukunftsweisend die
bereits ohnehin langjahrig bewahrten Bemihungen um Energieeffizienz (,Aachener
Standard®).

Laut aktuellster Studie von PwC Real Estate aus 08/ 2022 (,Preisentwicklung in der Baubranche®)

werden die Baupreise mind. in den nachsten zwei Jahren weiter massiv ansteigen.
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Dort werden sechs Einflussfaktoren der Baupreisentwicklungen benannt:

- Hohe Nachfrage

- Stark ansteigende Energiepreise

- Materialkosten und -verfligbarkeit
- Inflation

- Lohnkosten und Fachkraftemangel

- Politik und Regulierungen

Nachhaltiges, klimagerechtes, gesundheitsvertragliches, kreislauffahiges Bauen - so wie es der
Gesetz- und weitere Regelgeber vorsehen - wird als ,Kostentreiber nicht explizit benannt (bzw. unter

L,Politik* subsumiert).

Die Steigerungen betreffen insb. eher die ,klassischen Materialien Beton (79 %), Stahl und Bitumen
(69%) und die Energiekosten.

Die Steigerung bei Konstruktionsholz ist seit dem Hochpunkt in 08/2021 erheblich gesunken und hat
gem. Statist. Bundesamt in 10/2022 sogar mit starkem Preisverfall einen neuen Tiefpunkt erfahren
(siehe Abbildung).

Verdnderung der Erzeugerpreise fiir Holz' in Deutschland von Oktober 2020 bis
Oktober 2022 (gegeniiber dem Vorjahresmonat)

] Weitera Informationen

O atsta s

Daher gewinnt die Betrachtung des gesamten Lebenszyklusses und energiesparender

Betriebskonzepte weiter an Bedeutung.

Die KiTa Breitbenden ist die erste stadtische KiTa, die als Nachhaltiger Bau zertifiziert wird. Diese

Zertifizierung erfolgt nicht in der hdchsten Stufe, sondern Kosten schonend nach dem

- Bewertungssystem des Bundes (BNB) in der Stufe ,Silber* oder
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- nach DGNB statt in Stufe ,Platin“ nur in Stufe ,Gold*“

Dies ist zwar mit Abstrichen verbunden, flihrt aber zu spurbaren Aufwands- und Kostenminderungen.

Mit der Einbindung des gesamten Lebenszyklusses einschliellich der Rohstoffentnahmen, der
Herstellung und des Transportes (= ,Graue Energie®), sowie der vorausschauenden Beriicksichtigung
der Vermeidung von Entsorgungskosten durch Rezyklierbarkeit von Baumaterialien, kénnen auch

erhebliche Folgekosten vermieden werden.

Gerade hier — und in der Schaffung von ,Nutzen® und ,Wert“, sowie der Vermeidung von bisher nie

eingepreister ,Schadschopfung” - ist die KiTa Breitbenden absolut zukunftsweisend aufgestellt:

* Holzmassivbauweise

*  Nutzung von nachwachsenden Baustoffen

* Verminderung der Treibhausgas-Emissionen

* Verbesserung der CO?-Bilanz

» Berechnung der Lebenszykluskosten

+  Berticksichtigung der ,grauen Energie*“ in Okobilanzberechnung

* Verbesserung der Innenraumluftqualitat

* Verbesserung der Luftqualitdt und des Mikroklimas durch Griindacher, Forderung der
Biodiversitat

* Regenwasserspeicherung, -nutzung

* Hoch energieeffizient (Warmerickgewinnung)

+ Solarstromerzeugung des Betriebsbedarfs (Klimaneutralitat) / der Gebdudeerzeugung (Ziel 95
%)

*  Nutzung von Recycling Materialien, ggf. R-Beton-Pilot

»  Versuch der Aktivierung der Materialwerte

3. Betriebstragerschaft

Im weiteren Verlauf ist vorgesehen, dass die Verwaltung die freien Trager auf dem Gebiet der
Stadt Aachen anschreibt, um in Erfahrung zu bringen, welcher freie Trager Interesse an der
Ubernahme der Betriebstragerschaft fiir diese Einrichtung hat.

Nach Eingang der Interessensbekundungen wird die Verwaltung die Antrdge prufen und dem
Kinder- und Jugendausschuss (KJA) anschlieend in einer weiteren Vorlage zur Beschlussfassung
vorlegen.

Die oben beschriebenen Neuerungen in Planung und Bau sind mit hohen Lernkurven fir das
zukilnftige Bauen und die notwendige Neuausrichtung des Stadtischen Hochbaues verbunden, die
es zu nutzen gilt. Daher soll mit dem Trager vereinbart werden, dass E26 zur Auswertung und
Evaluierung vollumfanglichen Zugang zu den erforderlichen Daten erhélt, um so die Synergie- und
Lerneffekte in die Zukunft tragen zu koénnen. Hierauf wird in der Ausschreibung ebenfalls

hingewiesen.
4. Finanzierung

Nach weiteren vertieften Kenntnisstanden der LPH 3 HOAI schlief3t die Entwurfsplanung (siehe

hierzu auch die Anlage) mit der Vorlage der Kostenberechnung in Héhe von rund 11.378.000 € ab.
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Hierin sind zusatzlich Baukostensteigerungen in Héhe von 19,0 % pro Jahr bis zur Fertigstellung
der MafRnahme in 2025 mit rund 2.118.000€ sowie die Kosten fir die Bauherrenleistungen des
Projektmanagements in H6he von rund 481.000 € enthalten. Die Baukosten belaufen sich damit
auf 10.890.000 €.

Die Finanzierung dieser Kosten erfolgt Uber das Kita-Programm-Ausbau (5-060101-900-00100-
991-6, 78650000). Damit ist das Programm jedoch weitestgehend ausgeschopft, d.h. ein weiterer
Kita-Neubau ist aus dem Programm finanziell nicht mehr darstellbar. Gleichzeitig sind in dieser
Berechnung Kosten flir feste Einbauten in Hohe von rund 159.000 € und fir die Ausstattung der
AuRenanlage in H6he von rund 329.000€ einbezogen. Insgesamt werden fir diese Posten 488.000
€ veranschlagt. Diese werden auf der Position 5-060101-900-00300-300-4, 78180000

bereitgestellt.

Somit entsteht ein investiver Mittelbedarf in Hohe von 11.378.000 €.

Die Risikokosten in Héhe von 5 % (FinMin NRW) und eine mdgliche Kostenvarianz sind in der
Kostenberechnung noch nicht enthalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kostenentwicklung im héchsten Malke auf den Baupreisindex
(Material-, Energie-, Herstellkosten u.a.) zurtickzufiihren ist und nicht auf den Umstand, dass die
Stadt Aachen sich in  mehreren Beschlissen dem nachhaltigen, klimagerechten,

gesundheitsvertraglichen und kreislauffahigen Bauen verpflichtet hat.
5. Vorschlag der Verwaltung

Aufgrund der oben dargestellten Bedarfslage im Sozialraum empfiehlt die Verwaltung den Bau der

hier vorgestellten Kita Breitbenden.

Anlagen:
Anlage 1: Prasentation des E 26

Anlage 2: Projektbeschreibung
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Pilot-Projekt Kindertagesstatte Breitbenden

Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Neues Bauen im Klimawandel: Neue Wege — Neues Denken — Neue Werte!

Teil A; Prasentation zur/m

Empfehlung / Baubeschluss

i l‘ [

I"‘II

stadtaache

5

BV4: 21.12.2022 | KJA: 17.01.2023 / PLA: 19.01.2023
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Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Kostensicherheit durch Planungstiefe!
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Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber
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Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Luftbild Grundstiick
Breitbendenstrafe
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»Bauen im Klimawandel*“: Neue Wege — Neues Denken — Neue Werte!

CO2-Bilanz/ Ressourcen- Nachhaltigkeit/ Gesundheits-
aktiver Klimaschutz ~ Schonung ,Enkeltauglichkeit” vertraglichkeit
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»Bauen im Klimawandel“: Neue Wege — Neues Denken — Neue Werte!

¢ Holzmassivbauweise (ggf Cradle to Cradle — Zertifikat ”G0|d“) * SOlarStrom-ErzeUgung des Betriebsbedarfs (K”maneutra"tét) /

e , _ , der Gebaudeerzeugung (Ziel 95 %)
» Zertifizierungsziel: Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) mit

Erflillungsgrad ,Silber 0.4.  ,Neue Wirtschaftlichkeit: Pilot > Aktivierung der Materialwerte
. Nutzung von nachwachsenden Baustoffen . NUtzung von RecyC“ng'Materia”en (ggf R'Beton'Pilot)
« Verminderung der Treibhausgas-Emissionen * Ausfiihrung von Lehmbauwande
« Verbesserung der CO>-Bilanz + Wahl schadstoffarmer Baumaterialien
« Berechnung der Lebenszykluskosten « Hohe Funktionalitat des Gebaudes
« Beriicksichtigung der ,Grauen Energie* in Okobilanz-Berechnung * Hohe Gestaltungsqualitat
. Verbesserung der |nnenraum|uftqua|itét » Zukunftsorientierte NUtZUﬂg / PédagogiSCherASpekte

« Verbesserung der Luftqualitdt und des Mikroklimas durch Griindacher, ~ * Ausreichender Bewegungsraum fiir Kinder sowohl ,innen” als ,aufien*

Forderung der Biodiversitat * Vielseitige sinnige Gestaltung des AuBengelandes /

« Regenwasserspeicherung, -nutzung Erfahrungsumgebung

« Energieeffizient (Warmeriickgewinnung) * Inklusion / Barrierefreiheit

* Flexibilitdt/ Umnutzungsvarianten
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Pilot-Projekt Kindertagesstatte Breitbenden

Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber
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Pilot-Projekt Kindertagesstatte Breitbenden

Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise“ mit Z

ertifizierungsziel BNB-Silber
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Pilot-Projekt Kindertagesstatte Breitbenden

Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber
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Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber
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Pilot-Projekt Kindertagesstatte Breitbenden

Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber
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Neubau einer flinfgruppigen Kita in ,Holzmassivbauweise* mit Zertifizierungsziel BNB-Silber
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Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

e — =

U3 - Spielgerat

Rollerweg und
Bambusdschungel

Rollerweg und
Klettergerat

Nestschaukel
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Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Raumnutzung Gruppe vorgeg.nl;:fR NUV Entwurf m? Differenz m? Bemerkungen
Gruppe |- (10 Ki 0-3J.) 185,0

Gruppe Il - (10 Ki 0-3 J.) 185,0

Gruppe Il - (10 Ki 0-3 J.) 185,0

Gruppe IV - (25 Ki 3-6 J.) 160,0

Gruppe V - (25 Ki 3-6 J.) 160,0

SUMME FLACHE LVR 875,0 Soll Flache
Nutzungsflachen (NUV) 762,0

Verkehrsflache (VF) 2950

SUMME NUV ENTWURF 1057,0 Ist Flache
Differenz LVR-Entwurf 182,0 Mehrflache als LVR
Technikflache (TF) 97,0

Aulbenlager (AL) 25,0

Gesamtsumme NUV Entwurf 1179,0 mit TF und AL
Brutto-Grundflache BGF !712 1482,0

NUV an BGF % 51

VFan BGF % 20

TFan BGF % 7

AL an BGF % 2

Brutto-Raum-Inhalt {(BRI) m? 5923,0

Flache AuBenanlage m? | 10-12 m¥/Ki 21370 ca. 21 m¥Ki VF:451+ SF:1686

Geplante Gruppenformen:

3 x GF Il - 10 Kinder 0-3 Jahre
2 x GF Il - 25 Kinder 3-6 Jahre
Summe Kinder: 80

Raumprogramm / Flachenangaben

Stadt Aachen | Gebaudemanagement E26 /44

21 von 36 in Zusammenstellung

Seite 14



Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Kostenbetrachtung — Ausfiihrung mit einzelnen Gewerken

Kostengruppen nach DIN 276 (Stand Entwurfsplanung Oktober 2022) Kostenkennwerte:
KGR 100 Grundstlick - kein Ansatz-
KGR 200 Herrichten 56.049,- €
KGR 300 Bauwerk Konstruktion 4.523.404,-€ ,Bauwerkskosten* KG 300-400:
KGR 400 Bauwerk Technische Anlagen 1.373.255,-€ 5.896.659,- €
KGR 500 AuRenanlagen 523.987 - €
Basiskosten KG 200-500, brutto 6.476.695,- € Planungsdaten Neubau

Brutto-Grundflache (BGF): 1.482 m?
KGR 700  Architekten- u. Ingenieure (Baunebenkosten) rd. 1.816.836,- € _
KGR710  Bauherrenleistungen E26, rd. 481.201,-€ Brutto-Rauminhalt (BRI) : 5.923 m?®
PrOiektkOSten KGR 100 - 71 0, brutto, I'd. 8.774.732,' € Nutzungsﬂéche gesamt (NUF) 11 79 m2
KGR 800  Finanzierungskosten (Baupreisindex 19%), rd. 2.117.879,-€ )
Projektkosten KGR 100 - 800, brutto, rd. 10.892.611,- € Nutzungsflache (NUF ohne TF und AL): 1.057 m?
KG 200-800, Index 19 % bis 2025, aktEigL-E26 5,5 %, Kostenkennwerte KG 300 + 400 (BKI-Wert)
OHNE: Risiko und Varianz, Bauwerkskosten / BGF (2023-2025)  3.979,- €/ m?

Hbhere Honorare d. héhere anrechenbaren Kosten sind enthalten.

Vergleichswert BKI, 3. Quartal 2022  3.553,- €/ m?

Etatisierung bei FB 45 el 3
KGR 380 Baukonstruktive feste Einbauten rd. 159.460,- € Bauwerkskosten / BRI, gesamt 99%,-€/m
KGR 536 und 560 Ausstattung in den Aullenanlagen rd. 328.868,- € Bauwerkskosten / NUF, gesamt 5.001,- €/ m?
Summe Etatisierung bei FB 45 rd. 488.328,- €
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Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Verteilung Gesamtkosten

0% 0%

4%

17%

0%

B KG 100 Grundstiick
B KG 200 Herr.+Erschl.
B KG 300 BauK Hochb.
B KG 400 BauK TGA
B KG 500 Aussenanl.
M KG 600 Ausst./ Kunst
KG 700 BauNKosten
KG 710 Aktivierte Eigenl.

KG 800 Bauindex (Prognose)

Bauwerkskosten GK 300 +400: 5.896.659,- € = 55%

- Die Gesamtflache BGF-Flache nach Raumprogramm vom LVR ist leicht erhoht
- Die Baunebenkosten liegen mit 17% im Durchschnitt

- Baupreissteigerungen indexiert (19 % p.a.)

- Darstellung der ,aktivierten Eigenleistung” (Bauherrnaufgaben) des E26
- Risiken (gem. FIN MIN NRW pauschal 5%) sind nicht beriicksichtigt
- Kostenvarianz durch fehlende Planungsphasen / Wiederaufnahme /

Wiederholung von LPh’s nicht beriicksichtigt

Gesamtkosten, € (brutto)

KG 100 Grundstick 0
Herr+Erschl 26,049
BauK Hochb. 4.523.404

KG 500 Aussenanl. 523.987
KG 600 Ausst./ Kunst 0
KG 700 BauNKosten 1.816.836
KG 710 Aktivierte Eigenl. 481.201
KG 800 Bauindex (Prognose) 2.117.879
Summe KG 100-700 8.774.732
Summe KG 100-800 10.892.611
KG 380 Feste Einrichtung 159.460
KG 536 +560 Ausstattung AuBenanlagen 328.868
Summe Etatisierung FB 45 488.328
Gesamtsumme ohne BI, € (brutto) rd. 9.263.000

Gesamtsumme mit BI, € (brutto)

rd. 11.381.000
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Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber
Forderungen

1. Antrag Bundesforderung Energieeffizientes Gebaude (BEG) wird gestelit.
Voraussichtliche grobe Forderung:

1.302 m? x 2.000 € = 2.604.000,- € (gem. GEG-Berechnung)
12,5% x 2.604.000 € = 325.500,- € (Zuschuss als EG 40 mit NH-Klassifizierung)

1.302 m? x 10 €/m? x 0,5 = 6.510,- € (Zuschuss vorauss. max. Fachplanungsleistung, Warmeschutz kfw- Begleitung)
1.302 m? x 10 €/m? x 0,5 = 6.510,- € (Zuschuss vorauss. max. Fachplanungsleistung, Zertifizierungsleistung BNB, QNG)

SUMME vorauss. maximale Foérderung: 325.500 + 6.510 + 6.510 = 338.520,- €

2. Forderung bei FB45 ist noch in Klarung.
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Neubau einer fiinfgruppigen Kita in ,Holzmassivbauweise“ mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Terminplanung

Planungsausschuss 19.01.2023

2022 2%23 2024 2025 2026
Q4 Q 2 P3 ?4 Q1 Q2 F3 F4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
LPH4 | Baugenehmigung
| | |
Ausfuhrungsplanung Vorfertiging /Ausschreibung / Vérg. Ausbau
| | | !
Einrichtung /

Ausblick Termine

Ausschreibung /Vergabe Haupt-Gewerke

Voraussichtlicher Baubeginn:

Bauzeit:

Voraussichtliche Fertigstellung:

Ende 1. Quartal 2024
ca. 13 Monate
Mitte 4. Quartal 2025

Bauzeit

Fertigstellung  99f. Resta

rbeiten
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Pilot-Projekt Kindertagesstatte Breitbenden

»Bauen im Klimawandel“: Neue Wege — Neues Denken — Neue Werte!

,Ein gutes Gebaude ist
viel mehr als eine
Kombination aus ,nur*
guten Materialien oder ein
Gebéude, das ,nur"
energieneutral ist.”

Michel Weyers — PL Rathaus Venlo

,Am Ende all unserer
Entwicklungen steht die
Erfahrung, dass es besser
ist, mit der Natur zu
arbeiten als gegen sie.”

Erwin Thoma — Holzbau-Pionier

Danke fiir lnre Aufmerksamkeit
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Pilot-Projekt Kindertagesstatte Breitbenden

Neubau einer flinfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbauweise* mit Zertifizierungsziel BNB-Silber (oder vergleichbar)

Neues Bauen im Klimawandel — Neue Wege — Neues Denken — Neue Werte!

Teil B:
Projektbeschreibung

II

]
if
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b, “ ]

BV4: 21.12.2022 | KJA: 17.01.2023 / PLA: 19.01.2023
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Neubau einer funfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbhauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Ausgangslage

Aufgabenstellung Stadtebau
 Die Stadt Aachen plant an der BreitbendenstralRe im Stadtteil Aachen- » Vorgaben und Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 805 (l1.
Eilendorf den Neubau einer finfgruppigen Kindertagesstatte fur Anderung) bericksichtigt.

insgesamt 80 Kinder (Gruppenformen Il und lll gem. KiBiz) zur
bedarfsgerechten Schaffung weiterer Betreuungsplatze flr Kinder im
Alter von einem Jahr bis zum Schuleintritt.

 Das Grundstuck grenzt in stid-westlicher Richtung an die
Breitbendenstralle, Uber die es auch erschlossen wird. In stid-Ostlicher
Richtung grenzt es an eine offene Parkanlage, die sich als ,griine

 Grundlage: Festlegung des umzusetzenden Raumprogramms gem. Schneise” durch das Entwicklungsgebiet Breitbenden zieht. Nord-
Vorgaben und Empfehlungen des Landschaftsverbandes Rheinland westlich grenzt es an die benachbarten Privatgrundstiicke.
(LVR).  Das gem. B-Plan ausgewiesene, langliche ,Baufenster mit einer Grolie
» Hohe CO2-Senken-Leistung durch Errichtung in Holzmassivbauweise von ca. 1.140m? verlauft von Sud-West nach Nord-Ost Uber das
(,Vollholz-Bauweise®). Gesundheitsvertragliches Bauen durch Grundstuick.

unverleimte Bauweise fuhrt zu sehr hohen Innenraumluftqualitat

« Externe Begleitung durch BNB-Koordinator. Ziel: Nachhaltigkeits-
Zertifizierung nach BNB-System mit Erfullungsgrad ,Silber*.

Stadtisches Gebaudemanagement E26, Projektmanagement 28 von 36 in Zusammenstellung



Neubau einer funfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbhauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Erlauterungsbericht

Insgesamt soll der Anspruch, den das Gebaude als nachweislich
nachhaltiges, ,gesundes® und zertifiziertes Gebaude in
Massivholzbauweise in sich tragt, auch von aulen ablesbar sein.
Das bedeutet — neben der Wahl und Verwendung von nachhaltigen,
zertifizierten Baustoffen — auch eine Minimierung von versiegelten
Flachen zur Verbesserung des Mikroklimas am Gebaudestandort.

Die geneigten Satteldachflachen werden daher in weiten Teilen als
begrinte Schragdacher ausgefiihrt. In Teilbereichen werden auf der
nach Sud-Osten ausgerichteten Dachflachen und auf den flach
geneigten Dachern der Dachaufbauten PV-Module vorgesehen, die die
Nutzung von Solarstrom ,sichtbar* machen.

Gem. der Vorgaben des B-Plans werden die dazu notwendigerweise
versiegelten Dachflachen Uber eine Regenwasserriickhaltung
kompensiert.

Die Fassaden werden als Holzfassaden ausgeflhrt und bilden dabei
die Bauweise und Konstruktion als Massivholzbau ebenfalls nach
aufden ab.

Objektplanung / Nutzungskonzept

 Grundsatzlich liegen samtliche, fur die zentrale Nutzung des Gebaudes

als Kindertagesstatte notwendigen, Bereiche (Gruppen- und Neben-
raume, Personalbereiche, etc.) innerhalb des Hauptbaukorpers.
Zusatzliche Nebennutzungsbereiche (Kiche, Lager, etc.) sind im
seitlichen Anbau untergebracht.

Erschlossen wird die Kita tber die Breitbendenstrale. Der tberdachte
Haupteingang der Kita, der bereits aullerhalb des Gebaudes eine hohe
Aufenthaltsqualitat aufweist, befindet sich etwas zuriickversetzt von der
Stralde im seitlichen Anbau. Der Zugang erfolgt Uber eine
Differenztreppe, die die vorhandenen Hohendifferenzen des
Grundstlckes ausgleicht, oder alternativ Uber einen barrierefreien und
rollstuhlgerechten Weg entlang der Breitbendenstrale.

Die geplanten PKW- und Fahrradstellplatze sind im offentlich
zuganglichen Vorbereich der KiTa an der Breitbendenstralie im Sud-
Westen des Grundstucks vorgesehen.

29 von 36 in Zusammenstellung



 Entlang der auBeren Zuwegung im nord-westlichen Grundstlcks-

bereich liegen im seitlichen Anbau die Raume der Klche, Lagerbereich
und Hausanschlussraum. Dies sind die einzigen Raume, die — neben
dem Hauptzugang - an den von aullen offentlich zuganglichen
Bereichen liegen. Somit wird eine Anlieferung/Belieferung der Kiiche
unabhangig vom alltaglichen KiTa-Betrieb ermdglicht. Alle tbrigen
Raume der KiTa orientieren und offnen sich ausschlieflich zu den
eingefriedeten und gesicherten Bereichen des Aulengelandes.

Man betritt die Kita Uber den Windfang am Haupteingang und erreicht
das zweigeschossige Foyer, welches sich als zentraler Empfangs- und
Gemeinschaftsbereich sowie als Verteiler versteht. Unmittelbar am
Foyer angeordnet befinden sich als erste Anlaufstelle das Blro der
KiTa-Leitung sowie der in seiner Funktion Ubergeordnete grolle
Multifunktions-/Bewegungsraum. Auch zu den Kichenbereichen im
seitlichen Anbau gelangt man unmittelbar vom Foyer aus.

* Alle Gruppenraume sind zum AuBengelande hin orientiert und besitzen

einen direkten Rettungsweg nach aufRen. Dies ermaglicht, dass die im
Nord-Westen gelegenen ErschlieBungsflachen als Spielflure fir die
Kinder genutzt werden konnen.

Neubau einer funfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbhauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

 |m Erdgeschoss befinden sich drei der insgesamt flinf Gruppenbereiche,

die als modulare, in sich abgeschlossene Nutzungseinheiten -
,Kinderhauser” genannt - konzipiert sind. Jede dieser Einheiten verfugt
uber einen eigenen Garderobenbereich, einen zentralen Gruppenraum,
jeweils einen Neben- und Schlafraum, einen Wasch-/ Sanitarraum und
einen Abstellraum.

Uber die zentral innerhalb des zweigeschossigen Foyers gelegene
Treppe bzw. Uber die geplante Aufzugsanlage gelangt man in das
Obergeschoss. Zentral und angrenzend an das Foyer angeordnet sind
hier die Raume fur das Personal der KiTa. Vom Foyer aus Uber den
Spielflur sind die beiden Ubrigen Kinderhauser sowie ein zusatzlicher
Therapieraum zu erreichen. Der direkte Rettungsweg nach Aullen ist
uber den dafur vorgesehenen Rettungsbalkon sichergestellt.

Im hinteren Bereich des Obergeschosses befindet sich der zentrale
Haustechnik-Raum, in dem die Luftungsanlage sowie weitere
Komponenten der Anlagentechnik untergebracht werden.
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Neubau einer funfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbhauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Tragwerk / Konstruktion Barrierefreiheit

« Die KiTa ist als Massivholzbau mit tragenden Wanden und Decken aus = Einer der finf geplanten Parkplatze im Vorbereich der KiTa ist barrierefrei
- im Wesentlichen unverleimten -Massivholz-Elementen geplant. gestaltet. Das Gebaude verflugt Uber einen, von der Strale aus
Tragende Unter- und Uberzlge sowie Stiitzen werden dabei barrierefrei und rollstuhlgerecht erreichbaren, schwellenlosen
konstruktions- und systembedingt als Leimholz-Strukturen oder in Hauptzugang sowie schwellenlose Zugange zum Aullengelande. Beide
Stahlbauweise ausgefiihrt. Das Gebaude ist nicht unterkellert und wird Geschosse sind uber die Aufzugsanlage barrierefrei erschlielbar. Im
Uber eine tragende Stahlbeton-Bodenplatte gegrindet. Erdgeschoss ist ein zentrales, rollstuhlgerechtes WC vorgesehen.

Technische Gebaudeausriistung (TGA), wesentl. Bestandteile: Freianlagen

« die Warmeerzeugung Uber eine Luft-Warme-Pumpe und der Einbau * Der Entwurf der Freianlagen der KiTa fugt sich nahtlos in das geplante
einer Fullbodenheizung (mit entsprechend geringen Gebaudekonzept ein.
Vorlauftemperaturen),

« die Verwendung des, durch die auf den Dachflachen angeordneten
PV-Module, erzeugten Stroms und die Nutzung des zurtickgehaltenen
und gespeicherten Regenwassers.

« Die Be- und EntlUftung des Gebaudes erfolgt tber eine zentrale
Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung.

31 von 36 in Zusammenstellung



Neubau einer funfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbhauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

300 Bauwerk- Konstruktionen

Bodenplatte / Griindung (KG 320) « Alle Gruppen- und Gruppennebenraume verfligen Uber einen
aulenliegenden Sonnenschutz/Raffstoreanlagen.

« Stahlbeton-Bodenplatte: liegt auf einer lastabtragenden XPS- )
Dammung und 2 Magerbetonschichten sowie den erforderlichen Innenwande (KG 340)
Abdichtungsebenen im frostsicheren Bereich.

* Auch die tragenden Innenwande sind als 18cm starke, unverleimte

AuRenwande/Fassaden (KG 330) Massivholzwande geplant.

« als 18cm starke, unverleimte Massivholzwande geplant, die mit » Die Wande der Gruppenraume, die an die Flure oder das Foyer
140mm Holzfaserddmmplatten zwischen einer Grundkonstruktion aus angrenzen, verfugen zur Erfiillung der Schallschutzanforderungen Uber
Konstruktionsholzern und einer darauf eine Vorsatzschale mit schweren Lehmbauplatten.

- aufgebrachten 60mm starken, druckfesten Holzfaserdammplatte Decken (KG 350)

gedammt wird. Darauf befestigt wird eine Unterkonstruktion mit Lattung
und Konterlattung und einer vertikalen Holzschalung aus Larchenholz
als Deckschicht/ Fassadenbekleidung.

* Die tragende Deckenplatte der Geschossdecke uber dem Erdgeschoss
ist eine 16cm starke unverleimte Massivholzdecke.

 Die Geschosstreppe im zweigeschossigen Foyer ist als Vollholz-Treppe
mit Kautschuk-Oberbelag, die aulenliegende Treppe vom
Rettungsbalkon als Stahltreppe mit Gitterroststufen geplant.

* Die Fenster- und Fassadenflachen sind als Holz-
Aluminiumkonstruktion geplant.

32 von 36 in Zusammenstellung



Neubau einer funfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbhauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Décher (KG 360) 400 Bauwerk - Technische Anlagen

- Die tragende Deckenplatte der Dachdecken ist ebenfalls eine 16cm Sanitaranlage (KG 410)
starke unverleimte Massivholzdecke. « Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral elektrisch.

* Die Schragdachflachen sind in groRen Teilen als Griindach, die flach « Fiir die WC-Spiilungen wird eine Regenwassernutzungsanlage
geneigten Dachflachen der Dachaufbauten mit einer Zinkblech- vorgesehen. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser wird
Stehfalzeindeckung zur Aufnahme der PV-Module geplant. einer Sammelzisterne zugefiihrt und von dort bei Bedarf in das separate

+ Die Flachdachfiéche auf dem Anbau ist zu einem Teil als Griindach mit Rohmetz fuir die WC-Spulungen gepumpt.

Photovoltaikelementen und zu einem anderen Teil als begeh- und « Entsprechend B-Plan wird eine Regenriickhaltung fiir die nicht begriinten
bespielbare Dachflache mit Betonwerksteinplatten vorgesehen. Dachflachen ausgefiihrt.

Baukonstruktive Einbauten (KG 380) Heizunqsamaqe (KG 420)

* Als Schreinerarbeiten sind in der Planung die in den Spielfluren « Die Beheizung des Gebaudes erfolgt mittels Luft-/Wasser-Warmepumpe.
angeordneten Garderobenmobel der Gruppenraume, die Die Raumheizung erfolgt mittels FuRbodenheizung.

Einbaukuchen innerhalb der Gruppenraume sowie jeweils ein Einbau- ]

Schrankmdbel in einem Gruppennebenraum und den Abstellrdumen Luftungsanlage (KG 430)

enthalten. Ebenso die Wickelkommoden in den Sanitarraumen. e Es wird eine zentrale LUftungsamage mit Wérmer[jckgewinnung Zur
Luftung aller Raume vorgesehen. Luftwechselraten der Raume nach
+Aachener Standard®.
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Neubau einer funfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbhauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Starkstromanlage (KG 440)

« Die Versorgung der Kindertagesstétte erfolgt aus dem * Die Kindertagesstatte wird zur Brandfruherkennung flachendeckend mit

Niederspannungsnetz der Stadtwerke Aachen. Zur Klimaneutralitat einer Brandwarnanlage ausgerustet.
wird Uber die PV-Anlage eine Strommenge erzeugt.

« Eine Einbruchmeldeanlage ist vorgesehen.

« Die gesamte Installation erfolgt mit halogenfreien Kabeln und

, _ T ) i  Ein LAN-Leitungsnetz fir Telefon- und Datenanschlisse wird verlegt.
Leitungen. Die Leuchten werden in effizienter LED-Technik ausgefuhrt.

Forderanlage (KG 460)

 Der Hauptpotenzialausgleich mit einer direkten Anbindung an die

_ ) « Fir die behindertengerechte vertikale ErschlieBung wird ein Aufzug
 Erdungsanlage wird ausgefhrt.

vorgesehen.
* Die Sonnenschutz-Steuerung wird elektromotorisch mit Gebaudeautomation (KG 480)
Bustechnologie errichtet. ]
 Die Steuerung und Uberwachung der technischen Anlagen wird erfolgen.
Fernmeldeanlage (KG 450)

Sonstige MalRnahmen (KG 490)

» Es wird ein Telefon-Hausanschluss vorgesehen. Ein behinderten | - .
Notruf wird im Behinderten WC installiert. Die Kindertagestatte erhalt * PV Anlage: zur Klimaneutralitat wird die PV-Anlage beitragen.
eine Video-Tursprech- und Turoffner-Anlage.
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Neubau einer funfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbhauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

500 AuBenanlagen 600 Ausstattung

. I§efestigten Verkehrsflachen, sowie Vegetations- und Spielflachen. * Die festen Einbauten wie Kuche, Personalkuche, Kinderkuchen,
Uber die Anordnung der Spielbereiche, den Wechsel von Winkelkommoden, Garderoben, SchlieRfacher und Einbauschranke sind
notwendigerweise versiegelten und nicht-versiegelten Flachen sowie die KGR 380 in der KB enthalten.

das ausgewogene Verhaltnis von konkreten Spielangeboten und frei
bespielbaren Flachen bieten die geplanten Freiflachen eine vielseitige

Erweiterung des Raumangebots der KiTa. 700 Baunebenkosten (Honorare)
* Es befindet sich unter anderem ein Asphalt-Rollerweg, sowie ein * Architekten- und Ingenieurleistungen, Gutachten und Beratungen,
Wassermatschbereich, eine Nestschaukel, eine Krauterschnecke, ein Allgemeine Baunebenkosten, Aktivierte Bauherrenleistung,

Kombi-Klettergerat mit Rutsche, ein Sitzkreis, Sitzbanke, ein Balancier-
Kletterspielgerat, eine Spielwiese und Sandspielbereiche.
800 Finanzierung

» Finanzierungskosten (Indexsteigerung, Il Qu 2022 rd. 18 %),
ohne Risiko, ohne Varianz (ErkenntnislUcken aus noch fehlenden
Planungsphasen Lph 4 + 5).
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Neubau einer funfgruppigen Kita in ,,Holzmassivbhauweise” mit Zertifizierungsziel BNB-Silber

Planungsteam

Projektleitung/-steuerung Stadt Aachen:

Objektplanung / Architekt:
Fachplanung HLS:
Fachplanung ELT:
Fachplanung Freianlagen:
Tragwerk:

Prifstatik:

Bauphysik (Warmeschutz):

Bauphysik (Schallschutz / Raumakustik):

Vermesser:

SV Brandschutz:
BNB-Koordinator:
BNB-Konformitatsprifung:
Bodengutachter:
Verkehrsgutachter:

SV Barrierefreiheit:

Gebaudemanagement Stadt Aachen - E 26

pbs architekten Planungsgesellschaft mbH
Schneider Ingenieurgesellschaft

T+N Ingenieure

Landschaftsarchitekten JagerskUpper Fahl
Kempen Krause Ingenieure

Hegger + Partner

Kempen Krause Ingenieure

ifas Prof. Pohlenz + Partner
Vermessungsamt Stadt Aachen

Kempen Krause Ingenieure

Green Building Services
Steinbeis-Transfer-Institut

Kramm Ingenieure

Mobildenker

w3-Projektconsult
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