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Bebauungsplan Nr. 903 - Stolberger StraBe/Elsassstralle -;
hier: Bericht iber das Ergebnis der Offenlage
Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

18.09.2008 PLA Anhoérung/Empfehlung
18.09.2008 BO Anhérung/Empfehlung

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und Offentlichen Belange den Bebauungsplan

gemal § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Erweiterung der Uberbaubaren Flache im Untergeschoss bis an die Grenze des Grundstiickes
Stolberger Stralle 217 auf einer Lange von 16,0 m mit einer max. Gebaudehdhe von 174,10 m
Uber NHN

- Vergroflerung der Mischgebietsflache um ca. 3,0 m nach Siiden

- Anhebung der Gebaudehohe fiir das Minarett von 215,00 m auf 215,50 m dber NHN

AuRerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit, die nicht berlicksichtigt

werden konnten, zurtickzuweisen.

Sie empfiehlt dem Rat, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 903 - Stolberger Stral3e / Elsassstralte
-gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.
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Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan

gemal § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Erweiterung der Uberbaubaren Flache im Untergeschoss bis an die Grenze des Grundstlckes
Stolberger StralRe 217 auf einer Lange von 16,0 m mit einer max. Gebdudehdhe von 174,10 m

Uber NHN
- Vergroferung der Mischgebietsflache um ca. 3,0 m nach Siiden
- Anhebung der Gebaudehohe fiir das Minarett von 215,00 m auf 215,50 m Gber NHN

AuRerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit, die nicht beriicksichtigt

werden konnten, zurtickzuweisen.

Er empfiehlt dem Rat, den so geadnderten Bebauungsplan Nr. 903 - Stolberger Stral3e / Elsassstralle -
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hat in ihrer Sitzung am 07.05.2008 dem Planungsausschusses
empfohlen, fur den Bereich Stolberger Stralle / Elsassstralie einen Bebauungsplan zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen und den Bebauungsplan

Nr. 903 - Stolberger Stral3e / Elsassstralie - gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Daraufhin hat der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 15.05.2008 beschlossen, flir den Bereich
Stolberger Stralle / Elsassstralie einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen und den Bebauungsplan Nr. 903 - Stolberger Stralle /

Elsassstralie - gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 16.06.2008 bis einschlieRlich
18.07.2008 stattgefunden. Wahrend dieser Zeit sind von 2 Blirgern Bedenken gegen die Planung

vorgetragen worden. Aufierdem wurden von 2 beteiligten Behdrden Stellungnahmen eingereicht.

Die Eingaben der Burger und der Behérden sowie die dazugehdrigen Stellungnahmen der Verwaltung

sind der Vorlage als Anlage beigefligt und sind Grundlage der Beratung.

Vereinfachte Anderung

Bei der parallelen Bearbeitung des Bauvorhabens hat sich herausgestellt, dass im Bereich des
seitlichen Grenzabstandes zum Grundstlick, Stolberger Stralle 217 im Untergeschoss eine
Erweiterung des Gebaudes bis an die Grenze des Grundstiickes auf einer Lange von 16,0 m
erforderlich wird. Die beabsichtigte Erweiterung soll eine max. Gebaudehdhe von 174,10 m Gber NHN
(Normalhdhennull) erhalten.

Da die vorhandene Gelandehdéhe in diesem Bereich zwischen 175,08 m (an der Stolberger Stral3e)
und ca. 173,60 m Uber NHN (im riickwartigen Bereich) betragt, wird das Gebaudeteil an der
Stolberger StralRe ca. 0,98 m unter dem Erdreich liegen und im riickwartigen Bereich 0,5 m aus dem
Erdreich herausragen.

AuRerdem hat sich herausgestellt, dass eine Anhebung der max. zulassigen Gebaudehdhe fir das
Minarett von 215,0 m auf 215,5 m Gber NHN erforderlich ist.

Diese Anderungen hat der Architekt mit Schreiben vom 13.06.2008 beantragt.

Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache macht eine VergroRerung der Mischgebietsflache
erforderlich, um die fir ein Mischgebiet max. zuldssige GRZ von 0,6 einhalten zu kénnen. Deshalb soll
die siidliche Grenze des Mischgebietes um ca. 3,0 m nach Siiden verschoben und die 6ffentliche

Verkehrsflache entsprechend verkleinert werden.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, den Bebauungsplan wie folgt vereinfacht zu andern:

- Erweiterung der Uberbaubaren Flache im Untergeschoss bis an die Grenze des Grundstlckes
Stolberger Stral’e 217 auf einer Lange von 16,0 m mit einer max. Gebdudehdhe von 174,10 m
Uber NHN

- Vergroferung der Mischgebietsflache um ca. 3,0 m nach Siden
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- Anhebung der Gebaudehohe fir das Minarett von 215,00 m auf 215,50 m Gber NHN

Da von der erwogenen Erweiterung der Uberbaubaren Flache im Untergeschoss das angrenzende
Grundstiick Stolberger StralRe 217 mittelbar betroffen wird, hat die Verwaltung die von der Anderung

betroffenen Grundstiickseigentiimer beteiligt und ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Grundstlickseigentiimer haben gegen die Erweiterung der tGberbaubaren Flache im
Untergeschoss keine Bedenken geaulert. Sie fiihlen sich jedoch wegen der geringen Abstandsflache
durch das

geplante Gebaude beeintrachtigt und erheben deshalb Einspruch gegen die Festsetzung des
Bebauungsplanes. Die Stellungnahme der Verwaltung hierzu befindet sich im beigefiigten

Abwagungsvorschlag zu den Eingaben der Offentlichkeit.

Zusammenfassung und Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander empfiehlt
die Verwaltung die von der Offentlichkeit vorgetragenen Bedenken zuriickzuweisen.

Da durch die vorgeschlagene Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
berthrt werden, kann der Bebauungsplan vereinfacht gedndert werden.

Als Ergebnis der Offenlage empfiehlt die Verwaltung, den Bebauungsplan entsprechend dem
Vorschlag der Verwaltung zu andern und den Bebauungsplan Nr. 903 - Stolberger Stralle /

Elsassstrale - als Satzung zu beschlielRen.

Anlage/n:
Abwagungsvorschlag Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag Behérden

Bebauungsplan Nr. 903
Begriindung

Schriftliche Festsetzungen
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Plane Moschee
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