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Vorlage
Vorlage-Nr:  Dez 111/0013/WP18

Federfiihrende Dienststelle:

Dezernat Il Status: offentlich
Beteiligte Dienststelle/n:

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Datum: 09.02.2023
Mobilitatsinfrastruktur Verfasser/in:  Dezernat Il

FB 36 - Fachbereich Klima und Umwelt

Altstadtquartier Blichel
Realisierungswettbewerb Freianlagen fiir Landschaftsarchitekten:
Wettbewerbsauslobung

Ziele: Klimarelevanz

positiv

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
08.03.2023 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
09.03.2023 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung und den Text zur
Auslobung eines freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs flir das Altstadtquartier Blichel
durch die Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen (Ausloberin) zur Kenntnis. Sie stimmt den
Inhalten der Auslobung zu und empfiehlt dem Planungsausschuss diese zu beschlief3en und die
offentlichen Bereiche, wie in der Auslobung dargestellt, in die Wettbewerbsbearbeitung

einzubeziehen.

Der Planungsausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung und den Text zur Auslobung eines
freirmaumplanerischen Realisierungswettbewerbs flr das Altstadtquartier Blichel durch die Stadtische
Entwicklungsgesellschaft Aachen (Ausloberin) zur Kenntnis. Er stimmt den Inhalten der Auslobung zu
und beschlief3t, die dffentlichen Bereiche, wie in der Auslobung dargestellt, in die
Wettbewerbsbearbeitung einzubeziehen.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme flr die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

Planungsschritte 2020 bis 2022

Nach einigen erfolglosen Versuchen privatwirtschaftlicher Entwicklung, hat die Stadt Aachen 2019 am
Blchel die Federfihrung tibernommen, mafigebliche Flachen erworben und zum Zweck der
Entwicklung des Altstadtquartiers die Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen GmbH & Co. KG
(SEGA, Ausloberin) gegriindet. Die erworbenen Flachen wurden der SEGA ins Eigentum Ubertragen.
Das Areal wird nun von der SEGA in einem partizipatorisch gepragten Prozess zusammen mit der
Stadtgesellschaft und in enger Kooperation mit Stadtverwaltung und Politik zu einem neuen und
zukunftsweisenden Stick Altstadt entwickelt.

In der Sitzung des Planungsausschusses vom 09.01.2020 wurden erstmals die alternativen
stadtebaulichen Entwicklungsrichtungen mit den Schwerpunktnutzungen ,Wissen®, ,Wohnen* und
~Wiese® erortert.

Ab 2020 war die Offentlichkeit in einem umfangreichen Beteiligungsprozess (,Sondierungsverfahren
am Bichel fur Stadtmacher*innen und Ideengeber*innen) in die Ideenfindung fiir das Areal
eingebunden.

Die Ergebnisse aus der spateren kooperativen Planungswerkstatt (November 2020 bis Januar 2021)
mit drei Teams, die je eine der drei Entwicklungsoptionen ,Wissen®, ,Wohnen* und ,Wiese*
stadtebaulich bearbeitet haben, wurden Grundlagen fir die folgende stéddtebauliche
Richtungsentscheidung geschaffen.

Nach der Grundsatzentscheidung zur weiteren Verfolgung der Planungsidee ,Wiese" - gemeint ist
eine oOffentliche Freiflache als zentrale stadtebauliche Entwicklungsaufgabe - im April 2021 wurde in
drei Varianten die Idee ,Wiese" planerisch vertieft. Im Mai 2022 beschloss der Planungsausschuss
dann, die Planungsvariante ,offene Wiese® der weiteren stadtebaulichen Ausarbeitung und dem zu
erstellenden Bebauungsplan Nr. 999 zugrunde zu legen.

Abbildung 1 siehe Anlage: Beschluss von Mai 2022: ,,offene Wiese* in erstem und zweitem

Bauabschnitt

Raumlich-strukturelle Einordnung

Das Altstadtquartier Blichel in der Baderstadt Aachen liegt inmitten des historischen Stadtzentrums,
innerhalb der Pufferzone der UNESCO-Welterbestatte Aachener Dom und direkt Gber dem
Thermalwasserzug des Stadtzentrums. Mit einem erweiterten Blickfeld kann das Altstadtquartier
Blchel als ein ,Trittstein“ vom historischen Stadtzentrum in Richtung dstliche
Innenstadt/Kurhausstral3e/Bushof gelesen werden. Die diverse Nutzungsstruktur im Quartier ist
mafgeblich gepragt durch Einzelhandel, Dienstleistungsgewerbe und Wohnen. Wirtschaftlich
problematisch ist der zunehmende Leerstand in kleinen und groRflachigen Einzelhandelsstandorten
im Plangebiet und in Teilen der umgebenden Innenstadt. In der Wahrnehmung der Stadtgesellschaft
ist der Standort in weiten Bereichen gepragt von sozialen Problemlagen mit randstéandigen
Bevdlkerungsgruppen, Menschen aus dem Drogenmilieu und dessen Umfeld sowie der Klientel aus
dem Umfeld der Prostitution. Aus 6kologischer Sicht fehlen in der dicht bebauten und mit Griin- und
Spielflachen unterversorgten Aachener Innenstadt Flachen zur Verbesserung des kleinrdumigen

Stadtklimas, zur Retention und Versickerung von Regenwasser, zur Aufwertung der innerstadtischen
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Biodiversitat und verbunden damit auch zur Steigerung der Naherholungsqualitat fiir alle

Bevdlkerungsgruppen.

Der Wettbewerb — Zusammenfassung

Der Realisierungswettbewerb fur die zukunftige ,Wiese“ am Bichel richtet sich an
Landschaftsarchitekt*innen. Landschaftsarchitekturbiiros werden in einem anonymen,
konkurrierenden Verfahren Gestaltungsvorschlage fiir die zukinftige Freiflache im Altstadtquartier
Blchel entwickeln. Den Planungsrahmen fiir die Landschaftsarchitekt*innen setzt das stadtebauliche
Konzept ,offene Wiese®, das - wenn erforderlich - in zwei Abschnitten umsetzbar sein soll. Im Rahmen
einer Jury-Sitzung werden dann die besten Arbeiten ausgewahlt und pramiert. Grundlage der
Wettbewerbsbearbeitung ist die in der Auslobung beschriebene Aufgabenstellung (siehe Anlage).
Ziel des Wettbewerbs ist es aulerdem, einen Planungspartner zu finden, den die SEGA mit den
weiteren Planungsschritten bis hin zur Realisierung der Planungsaufgabe beauftragen kann.

Der freiraumplanerische Realisierungswettbewerb ist ein wichtiger Schritt, damit im Zentrum Aachens
ein Ort mit hoher Aufenthalts-, Nutzungs- und Aneignungsqualitat fiir die Stadtbevolkerung entstehen
kann. Im Wettbewerb wird ein planerisches Konzept fiir die zuklnftige ,Wiese“ am Blichel gesucht,
dass durch 6kologisch hochwertige Griin- und Aufenthaltsflachen und eine geeignete und attraktive
Vegetation, zur Verbesserung des Stadtklimas beitragt und das soziale Miteinander innerhalb der
Stadtgesellschaft befordert.

Offentliche Teilbereiche des Biichel, der Antoniusstralle, der Mefferdatisstrale sowie ein kleiner
Abschnitt der NikolausstraRe sollen im Rahmen des Wettbewerbs in die Bearbeitung einbezogen

werden.

Inhaltliche Ziele ftir die Teilnehmer*innen am Wettbewerb

Das Altstadtquartier Blchel soll zu einem identitatsstiftenden, einem lebendigen und
zukunftsgerichteten Ort im Zentrum Aachens werden. Im Mittelpunkt steht eine Freiflache fur alle
Generationen, die als Symbol fir den Wandel der Aachener Innenstadt, hin zu mehr Griin, mehr
Kreativitat und mehr Aufenthaltsqualitat stehen soll. Der Freiraum soll sich einer vielfaltigen
Burgerschaft und zeitgendssischen Nutzungsideen 6ffnen. Jede und jeder soll sich eingeladen fiihlen,
dort zu verweilen. Als Griinflache soll der Wettbewerb auflerdem wichtige klimatische und 6kologische
Funktionen erfiillen und Antworten auf die Herausforderungen des Klimawandels geben. Das Ziel des
Wettbewerbs ist es, einen hochwertigen Freiraum zu schaffen, der einerseits einen hohen
Vegetationsanteil und einen méglichst geringen Versiegelungsgrad aufweist und andererseits als
intensiv genutzter Treffpunkt funktioniert. Konzeptionelle Ideen sollen auch fir Fassaden und Dacher
mitgedacht werden. Weiterhin soll das Thema , Thermalwasser“ in der Planung Berticksichtigung
finden. Damit die Transformation auch in die umliegenden Quartiere ausstrahlen kann, sollen auch die

angrenzenden Stral’enraume in den Gestaltungsprozess einbezogen werden.
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Wettbewerbsgebiet und Realisierungsschritte

Abbildung 2 siehe Anlage: Wettbewerbsgebiet und Realisierungsschritte

Das Wettbewerbsgebiet gliedert sich in einen ersten Bauabschnitt und eine angestrebte Erweiterung.
Die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses muss entsprechend dieser Teilung zeitlich unabhangig
voneinander mdglich sein. Bereits fur den ersten Bauabschnitt ist eine hohe Freiraumqualitat zu

erreichen, die unabhangig von den spater umzusetzenden Flachen funktioniert.

Wettbewerbsart
e anonymer, nichtoffener Realisierungswettbewerb flir Landschaftsarchitekt*innen mit
vorgeschaltetem Bewerbungsverfahren

e Zulassungsbereich: europaweit

Ausloberin des Wettbewerbs

e Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen GmbH & Co. KG (SEGA)

Wettbewerbsgrundlage
¢ Richtlinien fir Planungswettbewerbe (RPW 2013)
e Verordnung Uber die Vergabe o6ffentlicher Auftrage, Vergabeverordnung (VgV 2016)

e in Abstimmung mit der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen

Teilnehmer*innen
e insgesamt 15 Landschaftsplanungsbiiros
e davon 10 Biros, die sich in einem vorgeschalteten Verfahren um die Teilnahme bewerben

e davon 5 Buros, die von der Ausloberin vorab ausgewahlt werden

Preisgericht
e 9 Fachpreisrichter*innen (Landschaftsarchitekt*innen und Stadtplaner*innen)
e 8 Sachpreisrichter*innen (Verwaltung, Ratsfraktionen, Fordermittelgeber, SEGA)

e Sachverstandige zu verschiedenen Themen (ohne Stimmrecht)

Bearbeitungszeitraum, Entscheidungstermin
e Bearbeitung 2. Quartal 2023
e Preisgerichtsitzung Mitte 2023

Wesentliche Bewertungskriterien (vorldufige Aufstellung, ohne Rangfolge)
e Leitidee und Grundstruktur
e Aufenthaltsqualitdt und multifunktionales Nutzungskonzept
e Offenheit gegeniiber den unterschiedlichen Formen gesellschaftlicher Aneignung
e Inklusiver Ansatz und Attraktivitat fir Nutzer*innen aller Altersgruppen
o Widerstandsfahigkeit/Resilienz des Konzeptes, insbesondere gegenuber extremen
Klimaereignissen wie Starkregen und Trockenheit und klimaangepasste Gestaltung

e Funktionalitat und Umgang mit der Topographie
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e Einbindung der angrenzenden Erdgeschosszonen (nach stadtebaulichem Konzept)

e Ablesbarkeit der historischen StralRenverlaufe

e Einbettung der notwendigen Mobilitatsinfrastruktur in die Freiflachenplanung

e Gestalterische Qualitdt, Nachhaltigkeit und Innovation mit besonderem Fokus auf die
Materialwahl, Méblierung und Ausstattung

¢ hoher Anteil an Vegetationsflachen

e Einbindung des Themas ,Thermalwasser*

e Beachtung Belange der Barrierefreiheit

e Realisierbarkeit und Genehmigungsfahigkeit

e Realisierbarkeit in mehreren Bauabschnitten

e Wirtschaftlichkeit in Bau und Unterhaltung, Haltbarkeit

Die ,,ZwischenZeit am Biichel“ und wie es weiter geht

Mit dem Abbruch des Parkhauses von Mitte 2021 bis Spatsommer 2022 eréffnen sich nunmehr neue
Entwicklungsperspektiven flr das Altstadtquartier Blichel. Das Startsignal daflir setzt eine auf zwei bis
drei Jahre angelegte Zwischennutzung - die ,ZwischenZeit am Blichel” - die ab Friihjahr 2023 aktiv
kuratiert und bespielt wird. Hier wird das Potenzial der neuen Leitnutzung - eine qualitativ hochwertige
innerstadtische Freiflache - ausgelotet und zusammen mit den Blrger*innen weiterentwickelt. Erste
Erfahrungen aus der ,ZwischenZeit am Buchel“ sollen in der zweiten Jahreshalfte 2023 in die
vertiefenden Planungen zur Konkretisierung der Freianlage einflieBen. Dafur ist nach Abschluss der
Wettbewerbsverfahren eine weitere Uberarbeitungs- und Beteiligungsphase in der Planung
vorgesehen.

Als weiteren Entwicklungsschritt im Altstadtquartier Blichel fiihrt die SEGA parallel zu den
Vorbereitungen fiir den Planungswettbewerb das erste Konzeptverfahren fiir den ,Baustein Wissen*
durch. Gesucht wird ein*e Bauherr*in fir das grof3te und zentrale Baufeld. Inhaltlich richtet sich das
Konzeptverfahren an Einrichtungen, Institutionen, Organisationen und Unternehmen, die sich mit
Forschung, Entwicklung, Bildung, Fort- und Weiterbildung oder Lehre, die also allgemein die im
Bereich “Wissen” tatig sind und die dauerhaft diese Nutzung(en) am Standort betreiben. Dieses erste
Konzeptverfahren zur Vergabe des zentralen Baugrundstiicks in Erbpacht wurde im Dezember 2022
veroffentlicht. Bewerbungen werden bis Anfang Marz 2023 erwartet. Eine Auswahljury wird im Mai
2023 eine geeignete Bewerberin bzw. einen geeigneten Bewerber auswahlen.

Die gegenseitige und gleichzeitige Fortentwicklung der unterschiedlichen Planungsstrange im
Altstadtquartier Blichel zeichnet den integrativen und dynamischen Entwicklungsprozess des
Quartiers aus und soll zu einem belebten und von allen Akteur*innen angenommen Teil der Stadt
fihren. Der Einstieg in die planerischen Uberlegungen fiir den Hochbau zum Wissensbaustein erfolgt
dann koordiniert mit der Uberarbeitungs- und Beteiligungsphase fiir die Freianlagenplanung, so dass
in dieser Phase erste grundlegende Abstimmungen zwischen Freianlagen- und Hochbauplanung

erfolgen kénnen.

Anlage/n:
Auslobungstext zum freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb fiir das Altstadtquartier Blichel
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Abbildung 1: Beschluss von Mai 2022: ,offene Wiese* in erstem und zweitem Bauabschnitt

,1. Bauabschnitt* ,2. Bauabschnitt*

Abbildung 2: Wettbewerbsgebiet und Realisierungsschritte
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[T Gebaude Neu

- Realisierungsteil 1. Bauabschnitt

. Realisierungsteil mégliche Erweiterung
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Freianlagenwettbewerb Altstadtquartier Blichel S E . | A

Nichtoffener Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb

Freianlagenwettbewerb
Altstadtquartier Biichel
Aachen

Auslobung

Ausloberin/Auftraggeberin:

Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen GmbH & Co. KG (SEGA)
Mefferdatisstrale 16-18

52062 Aachen

https://buechel-aachen.de/
info@sega.ac

In Kooperation mit
Stadt Aachen

Markt 1

52062 Aachen

Dezernat Ill - Stadtentwicklung, Bau und Mobilitat
LagerhausstralRe 20
52064 Aachen

Gefordert von
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
Deichmanns Aue 31-37
53179 Bonn
o . =_I Nationale Projekte
Bundesinstitut fur = des Stidtebaus

Bau-, Stadt- und Raumforschung |

Aachen, Marz 2023

w Stadtische Entwicklungsgesellschaft
Aachen GmbH & Co. KG, sega.ac

10 von 82 in Zusammenstellung



Freianlagenwettbewerb Altstadtquartier Blchel
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Anlass und Ziel

Das Altstadtquartier Bichel in der Baderstadt Aachen liegt inmitten des historischen Stadt-
zentrums, innerhalb der Pufferzone der UNESCO-Welterbestatte Aachener Dom und direkt
Uber dem Thermalwasserzug des Stadtzentrums. Die vielfaltige Nutzungsstruktur im Quartier
ist mageblich gepragt durch Einzelhandel, Dienstleistungsgewerbe, Prostitution und Woh-
nen. Wirtschaftlich problematisch ist der zunehmende Leerstand in sowohl kleinen als auch
grol¥flachigen Einzelhandelsstandorten im Plangebiet und in Teilen der umgebenden Innen-
stadt. In der Wahrnehmung der Stadtgesellschaft ist der Standort gepragt von sozialen Prob-
lemlagen, Menschen aus dem Drogenmilieu und dessen Umfeld sowie der Klientel aus dem
Umfeld der Prostitution.

Aus stadtokologischer Sicht fehlen in der dicht bebauten Aachener Innenstadt insbesondere
Flachen zur Verbesserung des kleinrdumigen Stadtklimas, zur Retention und Versickerung
von Regenwasser, zur Aufwertung der innerstadtischen Biodiversitat und zur Steigerung der
Naherholungsqualitat fur alle Bevolkerungsgruppen.

Nach erfolglosen Versuchen privatwirtschaftlicher Entwicklung hat die Stadt Aachen 2019 am
Buchel die Federfihrung Gbernommen, mafigebliche Flachen erworben und zum Zweck der
Entwicklung des Altstadtquartiers die Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen GmbH &
Co. KG (SEGA, Ausloberin) gegriindet. Die erworbenen Flachen wurden der SEGA ins Eigen-
tum Ubertragen. Das Areal soll nun in einem partizipatorisch gepragten Prozess zusammen
mit der Stadtgesellschaft und in enger Kooperation mit Stadtverwaltung und Politik, geférdert
durch das Bundesprogramm ,Nationale Projekte des Stadtebaus®, zu einem neuen und zu-
kunftsweisenden Stlck Stadt entwickelt werden.

Bereits seit Ende der 1980er Jahre wurde in der Stadtgesellschaft wiederholt der Abbruch des
Parkhauses Bichel, das aus der ,autogerechten Zeit“ der 1960er Jahre stammt, beschlossen
und schlieBlich von Mitte 2021 bis Spatsommer 2022 umgesetzt. Damit eréffnen sich neue
Entwicklungsperspektiven fiir das Altstadtquartier Blichel. Das Startsignal dafir setzt eine auf
zwei bis drei Jahre angelegte Zwischennutzung ab Fruhjahr 2023 - die ZwischenZeit am Bu-
chel (ZZAB). Hier soll das Potenzial der neuen Leitnutzung - eine qualitativ hochwertige inner-
stadtische Freiflache - ausgelotet und zusammen mit den Birger*innen Aachens weiterentwi-
ckelt werden.

Die Freiflache (Gegenstand der Wettbewerbsaufgabe) wird die Griin- und Aufenthaltsqualitat
des in dieser Hinsicht unterversorgten Quartiers und der gesamten Innenstadt Aachens auf-
werten. Die im unmittelbaren Umfeld vorgesehene Hochbauentwicklung bildet dafiir die stad-
tebauliche und raumliche Fassung.

Wichtige Akteur*innen im Entwicklungsprozess des Altstadtquartiers Blchels sind die ,Stadt-
macher*innen“ und ,ldeengeber*innen®, die fir das im Jahr 2020 gestartete und bis heute lau-
fende Sondierungsverfahren gewonnen wurden. Wahrend die Stadtmacher*innen als potenzi-
elle Bauherr*innen oder Nutzer*innen in den Prozess eingebunden sind, bringen sich die Ide-
engeber*innen mit Impulsen ein und beteiligen sich zum Teil an der Planung fur die Bespielung
der ZwischenZeit am Bichel. Minden soll das Engagement, insbesondere der Stadtma-
cher*innen, in Bewerbungen flir Konzeptverfahren zur Vergabe der die zuklinftige Freiflache
umgebenden Baugrundsticke.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Der freiraumplanerische Wettbewerb schafft das Fundament dafiir, dass im Zentrum Aachens
ein Ort entstehen kann, der durch hochwertige Grinflachen, Baume und Pflanzen, Spielpunkte
und Aufenthaltsbereiche zur Verbesserung des Stadtklimas und der Biodiversitat beitragt und
zu einem Ort mit Aufenthaltsqualitat fur alle Bevolkerungsgruppen, fur ein soziales Miteinander
in der Stadtgesellschaft und fur die Gaste der Stadt wird.

Die Revitalisierung des Altstadtquartiers Blichel ist ein Schliisselprojekt der Sanierung der In-
nenstadt. Es ist als solches eingebettet in das Innenstadtkonzept 2022 und steht seit den
1980er Jahren im Fokus der Stadterneuerung. Der Blichel bildet den Auftakt zur &stlichen
Innenstadt "zwischen Kaiserbad und Kaiserplatz", die aktuell einer tiefgreifenden stadtstruktu-
rellen und stadtfunktionalen Transformation ausgesetzt ist. Das Altstadtquartier Blichel steht
exemplarisch fir diese enorme Herausforderung und soll im Hinblick auf die Qualitat seiner
stadtrdumlichen, freiraumplanerischen und architektonischen Antworten ebenso wie im Hin-
blick auf die Akzeptanz des kooperativen und kokreativen Planungsprozesses beispielgebend
fur viele weitere Transformationsprojekte werden.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Teil A Verfahren

1. Richtlinien fur Wettbewerbe (Allgemeines)

Dem Wettbewerb liegen die Richtlinien fir Planungswettbewerbe (RPW 2013, Fassung vom
31. Januar 2013) und die Vergabeverordnung (VgV 2016) zugrunde. Alle Beteiligten erklaren
sich durch Beteiligung bzw. Mitwirkung am Verfahren mit den Teilnahmebedingungen und der
Anwendung der RPW 2013 im Umfang der Auslobung einverstanden.

Die Architektenkammer Nordrhein-Westfalen wirkt entsprechend der RPW vor, wahrend und
nach dem Wettbewerb beratend mit. Die Architektenkammer Nordrhein-Westfalen registriert
den Wettbewerb mit der Registrier-Nr. XXX-XXX. Mit der Registrierung wird bestatigt, dass die
Auslobungsbedingungen der Richtlinie entsprechen.

Das Projekt ,Kooperative Entwicklung Altstadtquartier Blchel” und der vorliegende Wettbe-
werb werden durch das Bundesprogramm ,Nationale Projekte des Stadtebaus 2021“ des BMI
(Bundesministerium des Innern und fur Heimat) gefordert.

Datenschutz

Jede*r Teilnehmende, Preisrichter*in, Sachverstandige, Vorprifende und Gast willigt durch
seine*ihre Beteiligung bzw. Mitwirkung am Verfahren ein, dass seine*ihre personenbezogenen
Daten im Zusammenhang mit o.g. Realisierungswettbewerb bei der SEGA in Form einer au-
tomatisierten Datei gefuhrt werden. Nach Abschluss des Verfahrens kénnen auf Wunsch diese
Daten geldscht werden.

Vergabekammer

Offentliche Auftrage, die gemaR den Vergabevorschriften der EU vergeben werden miissen,
unterliegen einem Rechtsschutzverfahren. Fir die SEGA wird dieses Verfahren vor der Verga-
bekammer des Landes Nordrhein-Westfalen gefihrt.

Kontakt/Anschrift
Vergabekammer Rheinland
Zeughausstralie 2-10
50667 Koln

Tel +49 221 147 2889

2. Art des Verfahrens (Wettbewerbsart)

Der Wettbewerb wird als nichtoffener Realisierungswettbewerb flr Landschaftsarchitekt*innen
ausgeschrieben. Der Zulassungsbereich umfasst die EWR/WTO/GPA Staaten. Die Wettbe-
werbssprache ist Deutsch.

Bei dem Verfahren handelt es sich um ein VgV-Verfahren mit vorgeschaltetem Wettbewerb
gemal RPW 2013. Dem Wettbewerb wird ein Bewerbungsverfahren vorgeschaltet in dem 10
Blros ausgewahlt werden. Weitere 5 Buros werden durch die Ausloberin vorab bestimmt. Das

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Wettbewerbsverfahren tritt gemaR § 14 Abs. 4 Nr. 8 VgV an die Stelle des Teilnahmewettbe-
werbs des Verhandlungsverfahrens gemafR § 17 Abs. 1 VgV.

Das gesamte Verfahren ist bis zum Abschluss anonym.

Das Preisgericht gibt eine schriftliche Empfehlung fir die weitere Bearbeitung der im Wettbe-
werb gestellten Aufgabe. Bei der Umsetzung des Projekts wird die Ausloberin unter Wirdigung
der Empfehlungen des Preisgerichts und nach Prifung der Eignung der Preistrager*innen, die
Preistrager*innen zur Abgabe eines Angebots mit den Leistungsphasen 2-8 der HOAI (2021)
auffordern, die Angebote nach den genannten Auswahlkriterien (siehe Teil A, Kapitel 11 Wei-
tere Bearbeitung und Beauftragung) werten und gewichten, in Verhandlung treten und den*die
dann obsiegende*n Bieter*in (in der Regel den*die Gewinner*in des Wettbewerbs) beauftra-
gen, sofern kein wichtiger Grund einer Beauftragung entgegensteht. Die Ausfiihrung der aus-
gewahlten Arbeit muss innerhalb des Kostenrahmens méglich sein (siehe Teil C, Kapitel 8).
Far die ErschlieRungs- und Tiefbauplanung der Freianlage — so weit nicht vom Leistungsbild
Grundleistungen der HOAI Freianlagenplanung abgedeckt — und zur Erschlielung der Baufel-
der wird ein Fachingenieursbtiro durch die Ausloberin beauftragt. In der weiteren Bearbeitung
des Wettbewerbsentwurfs bis zur Ausfihrungsplanung bzw. HOAI LPH 8, wird eine Zusam-
menarbeit mit diesem Fachburo erwartet.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistun-
gen der Wettbewerbsteilnehmenden bis zur Hohe des zuerkannten Preises nicht erneut ver-
gutet, wenn der Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren
Bearbeitung zugrunde gelegt wird (RPW 2013 § 8 Absatz 2).

Die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses muss zweistufig entsprechend der zwei Bauab-
schnitte moglich sein. Zwischen der Umsetzung des ersten Bauabschnitts und dessen Erwei-
terung kdnnen moglicherweise einige Jahre liegen. Die Bauabschnitte mussen daher auto-
nom, das heif’t der erste Bauabschnitt zunachst ohne Realisierung der Erweiterung des ersten
Bauabschnitts umsetzbar sein und in der Nutzung funktionieren.

Altes Kurhaus

B

Buche!
Pleiz Gebaude Bestand
Gebaude Neu
[
Y f Realisierungsteil 1. Bauabschnitt

Realisierungsteil Erweiterung

1 Das Wettbewerbsgebiet
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3. Wettbewerbsteilnehmende

Teilnahmeberechtigt sind in Anlehnung an § 4 (1) RPW 2013 Landschaftsarchitekt*innen im
Sinne von Ziffer 1 bis 3:

1. natlrliche Personen, die am Tage der Auslobung

» zur Fihrung der Berufsbezeichnung Landschaftsarchitekt berechtigt
und Mitglied einer Architektenkammer in Deutschland sind,

= die Berechtigung zur Fihrung der Berufsbezeichnung Landschaftsar-
chitekt nach § 2 BauKaG NRW und Geschaftssitz/Wohnsitz in dem
EWR-Abkommen erfassten Gebiet oder in einem sonstigen Drittstaat,
sofern dieser ebenfalls Mitglied des WTO-Dienstleistungsabkommens
ist, haben, oder

= zur Fuhrung der Berufsbezeichnung Landschaftsarchitekt nach dem
Recht des jeweiligen Heimatstaates berechtigt und in einem der vorge-
nannten auslandischen Gebietsbereich ansassig sind; ist die Berufsbe-
zeichnung gesetzlich nicht geregelt, bestimmen sich die fachlichen An-
forderungen nach der einschlagigen EG-Richtlinie.

2. Juristische Personen, die am Tage der Auslobung folgende Zulassungsvoraus-
setzungen erfillen:

= der Geschaftssitz befindet sich im Zulassungsbereich,

= zum satzungsgemafRen Geschaftszweck gehdren der Wettbewerbsauf-
gabe entsprechende Planungsleistungen und

» die bevollmachtigte Vertretung der Gesellschaft und der/die darin tatige
Verfasser*in der Wettbewerbsarbeit erfillen die fachlichen Anforderun-
gen, die an natirliche Personen gestellt sind.

=  Wer am Tage der Auslobung bei einem Teilnehmenden angestellt ist
oder in anderer Form als Mitarbeiter*in an der Wettbewerbsarbeit teil-
nimmt, ist von der eigenen Teilnahme ausgeschlossen.

3. Bei Bewerbergemeinschaften muss jedes Mitglied teilnahmeberechtigt sein,
dies gilt auch bei Beteiligungen von freien Mitarbeiter*innen. Bei Bewerberge-
meinschaften ist eine bevollmachtigte Vertretung, die fir die Wettbewerbsarbeit
verantwortlich ist, zu benennen. Mitglieder von Bewerbergemeinschaften sowie
freie Mitarbeiter*innen, die an der Ausarbeitung einer Wettbewerbsarbeit betei-
ligt waren und Mitarbeiter*innen, die am Tage der Auslobung bei einem Teil-
nehmenden angestellt sind, dirfen nicht zusatzlich am Wettbewerb teilnehmen.
VerstoRe hiergegen haben den Ausschluss samtlicher Arbeiten der Beteiligten
zur Folge.

Die Voraussetzungen fir die Teilnahmeberechtigung missen am Tag der Auslobung erfllt
sein. Jede’r Teilnehmende®r hat ihre*seine Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu
prufen. Sachverstandige, Fachplaner*innen oder andere Berater*innen missen nicht teilnah-
meberechtigt sein, wenn sie keine Planungsleistungen erbringen, die der Wettbewerbsauf-
gabe entsprechen und wenn sie Uberwiegend und standig auf ihrem Fachgebiet tatig sind.

Ausdrucklich ausgeschlossen von der Teilnahme an Wettbewerben sind laut § 4 (2) RPW 2013
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Personen, die infolge ihrer Beteiligung an der Auslobung oder Durchflihrung des Wettbewer-
bes bevorzugt sein oder Einfluss auf die Entscheidung des Preisgerichts nehmen kénnen.
Gleiches gilt fir Personen, die sich durch Angehdrige oder ihnen wirtschaftlich verbundene
Personen einen entsprechenden Vorteil oder Einfluss verschaffen kdnnen.

Zur Teilnahme am Wettbewerb wurden entsprechend der Ankindigung im EU-Amtsblatt vom
10.02.2023 in einem vorgeschalteten Bewerbungsverfahren (Teilnahmewettbewerb gemaf
RPW) 10 Teams ausgewahlt. Das Verfahren bleibt bis zum Schluss anonym.

Durch die Ausloberin wurden auf3erdem die folgenden 5 Buros zur Teilnahme vorausgewahlt
(Auflistung in alphabetischer Reihenfolge):

o XXX
o XXX
o XXX
o XXX
o XXX

4. Preisgericht und Vorpriifung

Fachpreisrichtende
XX
Landschaftsarchitektin

XX
Landschaftsarchitekt

XX
Landschaftsarchitektin

XX
Landschaftsarchitekt

XX
Landschaftsarchitektin

XX
Landschaftsarchitekt

XX
Landschaftsarchitektin

XX
Landschaftsarchitekt

XX
Architekt/Stadtplaner

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Stellvertretende Fachpreisrichtende
XX
Landschaftsarchitekt

XX
Landschaftsarchitekt

XX
Landschaftsarchitektin

Sachpreisrichtende
XX
Stadt Aachen

XX
SEGA

XX
Stadt Aachen

N.N.
politische*r Vertreter*in der Stadt Aachen

N.N.
politische*r Vertreter*in der Stadt Aachen

N.N.
politische*r Vertreter*in der Stadt Aachen

N.N.
politische*r Vertreter*in der Stadt Aachen

XX
Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR)

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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SESA

Stellvertretende Sachpreisrichtende:

Sachverstandige

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
Aachen GmbH & Co. KG, sega.ac

XX
Stadt Aachen

XX
Stadt Aachen

XX
SEGA

N.N.
politische*r Vertreter*in der Stadt Aachen

N.N.
politische*r Vertreter*in der Stadt Aachen

N.N.
politische*r Vertreter*in der Stadt Aachen

N.N.
politische*r Vertreter*in der Stadt Aachen

N.N.

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR)

XX

XX

XX

Stadt Aachen

XX
Stadt Aachen

XX
Stadt Aachen

XX
Regionetz

15
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XX
Stadt Aachen

XX
Stadt Aachen

XX
Aachener Stadtbetrieb

XX
Stadt Aachen

XX
Stadt Aachen

N.N.
Dezernat IV, Bildung, Jugend und Kultur

Die Ausloberin behalt sich vor nach Erfordernis weitere Sachverstandige hinzuzuziehen.

Architektenkammer
Christine Dern
Architektin
Referentin fiir Wettbewerbe und Vergabe

Wettbewerbsbetreuung/Vorprufung
XX
SEGA

XX
SEGA

Gabriele Ptz
Landschaftsarchitektin
gruppe F, Wettbewerbskoordination

Gerd Kleyhauer
Landschaftsarchitekt
gruppe F, Wettbewerbskoordination

Marie Hildebrandt

Landschaftsplanerin

gruppe F, Wettbewerbskoordination/Vorpri-
fung

Marieke Koehn

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Landschaftsplanerin
gruppe F, Vorprifung

Maren Meier
Landschaftsplanerin
gruppe F, Vorprifung

Die Vorprufung wird bei Bedarf verstarkt.

5. Geforderte Leistungen

Uber die in dieser Auslobung formulierten, zu erbringenden Wettbewerbsleistungen sind keine
weiteren Leistungen zu erbringen. Mehrleistungen werden von der Bewertung ausgeschlos-
sen. Fur die Erfullung der Leistungen werden von den Teilnehmenden zwei Abgabeblatter
im Format DIN A0 im Querformat mit folgenden Inhalten gefordert (alle Lageplane in genor-
deter Form):

1.

2.

Lageplan mit freiraumplanerischem Gesamtkonzept und Einbindung in die Umge-
bung im M 1:1.000, genordet.

Freiraumplanerischer Entwurf des Realisierungsteils im M 1:250 an vorgegebener
Position auf dem Plakat (Blatt 1, oben rechts). Mit Darstellung des 1. Bauabschnitts
und dessen Erweiterung. Dabei werden Aussagen getroffen zu Materialitat der Ge-
staltung und Ausformulierung der Oberflachentexturen der einzelnen Flachen, Be-
pflanzung und Leitarten, Angaben zum Entwasserungskonzept, Angaben zum Be-
leuchtungskonzept, Moblierung und Spielangeboten.

Ein Schnitt im M 1:250 an vorgegebener Position (in Nord-Sud-Richtung) mit Gelan-
deverlauf und Héhenangaben sowie schematischer Darstellung der angrenzenden
Bebauung an vorgegebener Position auf dem Plakat (Blatt 1, unten rechts).

Ein Detaillierungsbereich im M 1:100 an frei wahlbarer Position.

Darstellung des ersten Bauabschnitts im M 1:500 mit Darstellung der umgebenden
Bebauung im Bestand.

Eine erlauternde Darstellung der raumlichen Konzeption des Entwurfs in Form einer
Visualisierung (Normalperspektive, keine Vogel- oder Froschperspektive). Mit Dar-
stellung der umgebenden Bebauung, von der Mefferdatisstral’e mit Blickrichtung zum
Aachener Dom (Blickrichtung |, siehe Layoutvorschlag).

Zwei weitere handskizzenartige Darstellungen an vorgegebenen Standorten, eine
aus Richtung Bahkauv mit Blickrichtung zum neu entstehenden Wissensbau-
stein/Mefferdatisstral®e (Blickrichtung 1) sowie von der Nikolausstral3e Gber die Frei-
flache in Richtung AntoniusstralRe blickend (Blickrichtung Ill, Blickrichtungen siehe
Layoutvorschlag). Keine fotorealistischen Renderings.

Freie Darstellungen zum gestalterischen Umgang mit dem Thermalwasser, zum Ent-
wasserungskonzept und zur Ausstattung.

Freie skizzenhafte Darstellungen zur Erlduterung der freiraumplanerischen Konzep-
tion und Leitidee in Form von z. B. Piktogrammen, Darstellungen, Schemata o.4.

Zusatzlich sind separat abzugeben:
10. Erlauterungsbericht (max. 2 DIN A4 Seiten)
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11. Prifplan (M 1:250) mit Angaben der notwendigen Mal3e bzw. Flachenangaben

12. Kostenschatzung in Anlehnung an DIN 276, KG 500, Grundlage ist das vorgegebene
Formblatt, die vorgegebenen Einheitspreise sind zur Vergleichbarkeit zu tUbernehmen
(siehe Anlage 1.8. Formblatt Kostenberechnung)

13. Verfasser*innenerklarung auf beiliegendem Formblatt (siehe Anlage 1.8. Formblatt
Verfasser*innenerklarung)

14. Verzeichnis der eingereichten Unterlagen als Checkliste (siehe Anlage 1.8. Verzeich-
nis der eingereichten Unterlagen)

Die aufgefuihrten geforderten Leistungen Nr. 1.-14. sind in Papierform zu erbringen.

Zusatzliche sind digital auf einem Datentrager abzugeben:

15. Prasentationsplane als .pdf-Datei mit eingebundenen Pixeldarstellungen in einer Auf-
I6sung von bevorzugt 300 dpi

16. Prasentationsplane als Windows-kompatible Bilddateien (.jpg oder .tif) in einer Aufl6-
sung von bevorzugt 300 dpi

17. Skizzen, Perspektiven, Piktogramme separat als Windows-kompatible .tif-, .jpg- oder
.pdf-Dateien

18. die geforderten Leistungen nach Nr. 12 (Prufplan) als CAD-Datei im Format .dwg oder
.dxf (AutoCAD Version 2019 oder tiefer)

19. den Erlauterungstext als Windows-kompatible .docx-Datei

20. Berechnungsblatt Kosten im Formblatt .xIsx

Der Datentrager ist nach der Ladung auf inhaltliche Vollstandigkeit und digitale Unversehrtheit
zu prifen. Der Datentrager selbst tragt als Titel nur die sechsstellige Kennzahl, mit der auch
die schriftlichen Plane gekennzeichnet werden. Die darauf gespeicherten Daten durfen eben-
falls nur mit der sechsstelligen Kennzahl gekennzeichnet werden und durfen keine Hinweise
auf die Verfasser enthalten. In den Dateinamen durfen keine Leer- und Sonderzeichen vor-
kommen.

Als verbindliche Form der Arbeit gilt der Papierausdruck.
Allgemeine Hinweise

Fir die Prasentation der Wettbewerbsarbeiten stehen je Arbeit zwei Stelltafeln mit einer Han-
geflache von jeweils x,xx m (Breite) und x,xx m (Héhe) zur Verfligung. Zur besseren Vergleich-
barkeit sind der Lageplan im M 1:250 (Ziffer 2) und der Schnitt im M 1:250 (Ziffer 3) entspre-
chend dem Layoutvorschlag anzuordnen. Dartber hinaus stellt das von der Ausloberin zur
Verfligung gestellte Testlayout ein Angebot dar, den Wettbewerbsbeitrag darzustellen. Die
Anordnung der Plakate ist den Bearbeiterinnen freigestellt.

Jede*r Teilnehmende darf nur eine Arbeit einreichen. Varianten einer Gesamtlésung sind nicht
zulassig. Nicht verlangte Leistungen werden von der Beurteilung durch das Gremium ausge-
schlossen. Darstellungen auRerhalb der Grenzen des Wettbewerbsgebiets sind nur zur Ver-
deutlichung der konzeptionellen und gestalterischen Verknlpfung zulassig.

6. Verzeichnis der Wettbewerbsunterlagen

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Die folgenden Unterlagen werden allen Teilnehmenden als downloadlink zur Verfligung ge-
stellt:
die vorliegende Auslobung
die Zusammenstellung der Rickfragen und Antworten
Arbeitsplan als .dwg- und .dxf-Datei
Arbeitsplan als .pdf-Datei im M 1:250
Luftbild (Stand 2021)
Informationsplane als .pdf-Dateien
e Stadtebauliches Konzept
e Leitungsplane
° ven
7. Weitere Planungsunterlagen
o Bericht Archaologie
e Eckpunkte Stadtklima und Wasser/Thermalwasser
o Mobilitdtskonzept Altstadtquartier Bichel
¢ Fotodokumentation Bodenplatte Parkhaus
e Gelandeschnitte Parkhaus Buchel
¢ Gestaltungshandbuch der Stadt Aachen, 2013
e Freiraumkonzept Griine Krone
e Ubersicht Materialien in der Umgebung
¢ Grundlagenermittiung vorhandener Spielmdéglichkeiten fir die Innenstadt
e Leitkriterien aus dem stadtebaulichen Konzept
e Ergebnisse der Burger*innenbeteiligung, 23.09.22
e Broschiire ,Visionen und Varianten — Der Biichel nimmt Fahrt auf.”
e Broschure ,Stell Dir vor, ein Parkhaus wird Stadt und viele machen mit - Biichel-
Startphase®
8. Fotos
9. Layoutvorschlag als .pdf-Datei
10. Formblatt Verfasser*innenerklarung
11. Formblatt Kostenberechnung als .xlsx-Datei
12. Datenschutzhinweise gem. Art. 13 EU-Datenschutzgrundverordnung
13. Beispielhafter Mustervertrag
14. Unterlagen zum Verhandlungsverfahren
15. Verzeichnis der eingereichten Unterlagen als .pdf-Checkliste

ok wN =~

7. Ruckfragen und Kolloquium

Rickfragen zur Auslobung kénnen bis zum 29.03.2023 um 12:00 Uhr tber das Rickfragenfo-
rum im Wettbewerbsportal unter https://ovf.wettbewerbe-aktuell.de/de/wettbewerb-32133 in
Textform und deutscher Sprache gestellt werden. Bei den Riickfragen ist auf die entsprechen-
den Teilziffern der Auslobung Bezug zu nehmen.

Vorbehaltlich zukunftiger Einschrankungen in Zusammenhang mit der Covid-19-Pandemie ist
geplant, das Ruickfragenkolloquium mit Ortsbegehung als Prasenzveranstaltung durchzufih-
ren. Es findet am 30.03.2023 um 10:00 Uhr mit allen Teilnehmenden statt. Die Veranstaltung
beginnt mit der Ortsbesichtigung, Treffpunkt ist der Sitz der SEGA in der Mefferdatisstralte 16-
18, 52062 Aachen.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Eine Teilnahme an dem Rulckfragenkolloquium wird erwartet. Ein Anspruch auf Erstattung der
Reise- und sonstiger Kosten besteht nicht.

Die Beantwortung der in Textform eingereichten und wahrend des Kolloquiums mundlich ge-
stellten Rickfragen erfolgt, falls erforderlich, in Abstimmung mit dem Preisgericht und den
Sachverstandigen. Eine Zusammenstellung aller eingereichten Fragen und deren Beantwor-
tung werden den Teilnehmenden Uber https://ovf.wettbewerbe-aktuell.de/de/wettbewerb-
32133 ab dem 06.04.2023 uneingeschrankt, vollstandig und direkt zur Verfigung gestellt und
sind Bestandteil der Auslobung.

8. Abgabe der Wettbewerbsarbeit

Die Wettbewerbsarbeiten sind in allen Stiicken nur durch eine gleichlautende Kennzahl zu
bezeichnen. Sie ist rechts oben in einer Gréfke von 2 cm Hohe und 6 cm Breite auf jedem Blatt
in der rechten oberen Ecke anzubringen. Die Kennzahl ist aus 6 verschiedenen arabischen
Ziffern zulassig. Sie darf keine Rickschlisse auf den Wettbewerbsteilnehmenden (Geburts-
tag, Telefonnummer usw.) zulassen. Numerische Reihenfolgen (bspw. 123456) sind ebenfalls
unzulassig. Die Unterlagen der Wettbewerbsarbeiten und ihre Verpackung dirfen keinerlei
Hinweise auf den Namen oder sonstige Identifikationsmerkmale des*der Verfasser*in tragen.

Die Wettbewerbsarbeiten sind zur Wahrung der Anonymitat in verschlossenem Zustand ohne
Absender*in oder sonstigen Hinweis auf den*die Verfasser*in, aber mit der Kennzahl und dem
Vermerk ,,Wettbewerb Altstadtquartier Blichel einzureichen. Bei Zustellung durch Post-
oder Kurierdienst ist der*die Empfanger*in als Absender*in anzugeben.

Die Teilnehmenden haben die Verfasser*innenerklarung mit inrer Anschrift in einem verschlos-
senen und undurchsichtigen Umschlag mit der gleichen Kennzahl einzureichen, mit der die
Wettbewerbsarbeit gekennzeichnet wird.

Die Wettbewerbsarbeiten mussen bis zum 17. Mai 2023 um 17 Uhr bei

gruppe F | Freiraum fir alle

Gneisenaustrale 41

10961 Berlin

eingegangen sein. Es gilt nicht das Datum des Poststempels.

Der*die Verfasser*in tragt die Verantwortung, dass alle geforderten Leistungen bis zur Abga-
befrist vorliegen.

Bindende Vorgaben des Wettbewerbs — Zulassung der Wettbewerbsarbeiten

Es gibt fur die Teilnehmenden keine bindenden Vorgaben im Wettbewerbsverfahren, auf3er
der fristgerechten Einlieferung der Wettbewerbsarbeiten.

Im Zweifelsfall obliegt eine abschliellende Entscheidung Uber die Zulassung der Wettbewerbs-
arbeiten dem Preisgericht.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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9. Beurteilungsverfahren und Vorprifung

Das Beurteilungsverfahren ist unter § 6 (2) der RPW 2013 sowie den Anlagen VI und VIl zur
RPW 2013 dargestellt. Die eingereichten Arbeiten werden u.a. mit Hilfe der Beurteilungskrite-
rien vorgepruft. Bei der Erflllung dieser Aufgabe kdnnen die Sachverstandigen zur Unterstt-
zung der Vorprifenden hinzugezogen werden. Dem Preisgericht werden die Ergebnisse der
Vorprifung als Entscheidungshilfe zur Verfigung gestellt, die Beurteilung der Arbeiten bleibt
dem Preisgericht vorbehalten.

Beurteilungskriterien

Folgende Kriterien werden bei der Beurteilung der Arbeiten im Wettbewerb durch das Preis-
gericht nach RPW 2013 herangezogen:

. Leitidee und Grundstruktur

. Aufenthaltsqualitat und multifunktionales Nutzungskonzept

. Offenheit gegenlber den unterschiedlichen Formen gesellschaftlicher Aneignung

. Inklusiver Ansatz und Attraktivitat fir Nutzer*innen aller Altersgruppen

. Widerstandsfahigkeit/Resilienz des Konzeptes, insbesondere gegeniber extremen
Klimaereignissen wie Starkregen und Trockenheit und klimaangepasste Gestaltung

. Funktionalitat und Umgang mit der Topographie

. Einbindung der angrenzenden Erdgeschosszonen (nach stadtebaulichem Konzept)

. Ablesbarkeit der historischen StralRenverlaufe

. Einbettung der notwendigen Mobilitatsinfrastruktur in die Freiflachenplanung

. Gestalterische Qualitat, Nachhaltigkeit und Innovation mit besonderem Fokus auf die
Materialwahl, Moblierung und Ausstattung

. hoher Anteil an Vegetationsflachen

. Einbindung des Themas ,Thermalwasser®

. Beachtung Belange der Barrierefreiheit

. Realisierbarkeit und Genehmigungsfahigkeit

. Realisierbarkeit in mehreren Bauabschnitten

. Wirtschaftlichkeit in Bau und Unterhaltung, Haltbarkeit

Die genannte Reihenfolge der Kriterien stellt keine Gewichtung dar. Das Preisgericht behalt
sich vor, die Kriterien zu gewichten und danach zu bewerten.

10. Wettbewerbssumme und Pramierung

Far den Wettbewerb nach RPW 2013 stellt die Ausloberin nach Abschluss der Bearbeitung
eine Wettbewerbssumme von 50.000 Euro (brutto, inkl. der derzeit gultigen MwSt. von 19%)
zur Verfugung. Die Wettbewerbssumme wurde auf der Basis der HOAI (2013) ermittelt. Die
Aufteilung ist wie folgt vorgesehen:

1. Preis: 20.000 Euro
2. Preis: 12.500 Euro
3. Preis: 7.500 Euro

Far zwei Anerkennungen stehen insgesamt 10.000 Euro zur Verfigung.
q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Beschluss eine andere Verteilung der
Preissumme vorzunehmen. Die Gesamtsumme kommt dabei immer zur Ausschuttung.

11. Weitere Bearbeitung und Beauftragung

Zur Umsetzung des Projekts wird die Ausloberin unter Berlcksichtigung der Empfehlung des
Preisgerichts und den in § 8 (2) RPW 2013 genannten Voraussetzungen sowie den Vorgaben
der VgV eine*n der Preistrager*innen (in der Regel den*die Gewinner*in des Wettbewerbs) mit
weiteren Leistungen (stufenweise, mind. LPH 2-5) gemafl § 39 HOAI 2021 (Grundleistungen
und besondere Leistungen) sowie zusatzlichen Leistungen beauftragen, sofern der (Weiter-)
Beauftragung kein wichtiger Grund entgegensteht. Das voraussichtliche Leistungsbild und die
voraussichtlichen Verhandlungsvergabekonditionen sind in Anlage 1.11 Unterlagen zum Ver-
handlungsverfahren dargestellt.

Die Ausloberin ist derzeit nur Eigentimerin der Flachen des ersten Bauabschnittes (vgl. Teil
B, Kapitel 2). Mit den Eigentimer*innen der Flachen des Erweiterungsbereichs zum ersten
Bauabschnitt laufen konstruktive Abstimmungsgesprache zur Entwicklung der Flachen im
Sinne der stadtebaulichen Konzeption. Eine grundsatzliche Mitwirkungsbereitschaft wurde sig-
nalisiert. Ob eine gemeinsame Entwicklung gelingt, steht jedoch noch nicht fest. Die Umset-
zung des Wettbewerbsergebnisses muss darum zweistufig entsprechend der zwei Bauab-
schnitte moéglich sein (vgl. Teil B, Kapitel 2).

Aus diesem Grund ist nur eine stufenweise Beauftragung moglich. Die gewahlten Stufen ori-
entieren sich an der voraussichtlichen Bereitstellung der finanziellen Mittel und der Bauab-
schnitte/Flachenverflgbarkeit:

o Die erste Auftragsstufe wird voraussichtlich die Leistungen der Leistungsphasen 2 bis 3
gemal § 39 HOAI (2021) bezogen auf den gesamten Bearbeitungsbereich (beide Bauab-
schnitte) umfassen sowie Leistungsphasen 4 und 5 gemaR § 39 HOAI (2021) bezogen auf
den ersten Bauabschnitt.

o Die zweite Auftragsstufe umfasst voraussichtlich die Leistungsphasen 6-8 gemall § 39
HOAI (2021) bezogen auf den ersten Bauabschnitt oder fir Teilbereiche davon.

o Die dritte Auftragsstufe umfasst voraussichtlich die Leistungsphasen 4-8 gemaf § 39 HOAI
(2021) fur den zweiten Bauabschnitt oder fur Teilbereiche davon.

o Die vierte Auftragsstufe wird die Beauftragung voraussichtlich weiterer Besonderer Leistun-
gen gemald Anlage 11 (zu § 39 (4), § 40 (5) HOAI (2021)) und zusatzliche Leistungen (z.B.
Teilnahme an Offentlichkeitsveranstaltungen) umfassen.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistun-

gen der Wettbewerbsteilnehmenden bis zur Hohe des zuerkannten Preises nicht erneut ver-

gutet (RPW 2013 § 8 Absatz 2).

Far die Auftragsvergabe tritt die Ausloberin mit den Preistrager*innen des Realisierungswett-
bewerbs in ein Verhandlungsverfahren ohne Teilnahmewettbewerb nach § 14 Abs. 4 Nr. 8
VgV ein.

Die Ausloberin wird die Preistrdger*innen zur Teilnahme an den Verhandlungen auffordern
und gemal § 80 Abs. 1 VgV die Vorlage der zum Nachweis der Eignung zur Teilnahme an
dem Verhandlungsverfahren und zur Ausfihrung des Planungsauftrags erforderlichen

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Unterlagen verlangen. Die einzureichenden Eignungsnachweise hat die Ausloberin bereits ge-
man § 70 Abs. 2 VgV unter Ziffer VI.3) der Wettbewerbsbekanntmachung bekannt gegeben.

Sollten die Bewerber*innen bzw. Bewerber*innengemeinschaften die bekannt gemachten Eig-
nungskriterien nicht erfillen kénnen, besteht die Moglichkeit, die fehlende Eignung im Wege
der Eignungsleihe nach § 47 VgV nachzuweisen. Auf diese Mdglichkeit wird, insbesondere im
Hinblick auf die Bericksichtigung von Berufsanfangern und kleineren Blros, besonders hin-
gewiesen.

Wenn der*die Bieter*in oder die Bieter*innengemeinschaft im Hinblick auf die erforderliche
wirtschaftliche und finanzielle und/oder die technische und berufliche Leistungsfahigkeit die
Kapazitaten anderer Unternehmen in Anspruch nehmen will, muss er*sie eine Verpflichtungs-
erklarung gem. §47 (1) VgV und alle Eigenerklarungen nach Ziffer Ill.1 Anlagen 3 - 5 der Wett-
bewerbsbekanntmachung dieser Unternehmen abgeben. Dies gilt insbesondere auch fir die
Unterauftragnehmer*innen, deren Referenzen der*die Bieter*in/die Bieter*innengemeinschaft
bereits im Auswahlverfahren angefiihrt hat.

Im Anschluss an die Verhandlungen wertet die Ausloberin die Angebote der Preistrager*innen
voraussichtlich nach den Zuschlagskriterien aus.

Eignungskriterien

Gemal § 70 Abs. 2 VgV bereits jetzt bekannt gemachte Eignungsnachweise fir das spatere
Verhandlungsverfahren sind die Folgenden:

1. Eigenerklarung, dass der*die Bieter*in/die Bietergemeinschaft ber eine ausreichende
Berufshaftpflichtversicherung (Personen-, Sach-, Vermogensschaden jeweils 2 Mio.
Euro, 2-fach maximiert) verfigt bzw. diese im Auftragsfall abschlief3en wird;

2. Verpflichtungserklarung (sofern sich der*die Bieter*in der Eignungsleihe bedient);

3. Nachweis des Nettojahresumsatz Freianlagen nach HOAI § 39 im Durchschnitt der
letzten drei Jahre (2020/2021/2022): gréRer/gleich 150.000 € (Selbstauskunft, im Falle
einer Bietergemeinschaft sind Umsatzzahlen der Mitglieder der Bietergemeinschaft zu
addieren;

4. Darstellung der Referenzen. Es werden sowohl Unternehmensreferenzen als auch per-
sonenbezogene Referenzen der Projektleitung akzeptiert.

Anforderungen an die Referenzen (vorgenannte Ziffer 5.):
An die Referenzen werden die folgenden Anforderungen gestellt:
a) Nachweis min. zwei Referenzen Objektplanung Freianlagen vergleichbarer Kom-
plexitat, die die folgenden Mindestkriterien erfiillen:
i. Fertigstellung in den letzten 10 Jahren (Stichtag fiir die Ubergabe an den
Bauherrn: 01.01.2013).
ii. min. Honorarzone Il
ii. min. Leistungsphasen 2-5 nach § 39 HOAI,
b) Nachweis min. zwei Referenzen Objektplanung Freianlagen vergleichbarer Kom-
plexitat, die die folgenden Mindestkriterien erfiillen:
i. Fertigstellung in den letzten 10 Jahren (Stichtag fiir die Ubergabe an den
Bauherrn: 01.01.2013),
ii. min. Honorarzone llI,
ii. min. Leistungsphasen 6-8 nach § 39 HOAI.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Als Fertigstellungszeitpunkt fiir die Referenzen gilt der Tag der Ubergabe an den*die Bau-
herr*in. Die eingereichten Referenzen miissen bis zum Tag der Bekanntmachung fertiggestellt
(d.h. Gbergeben) sein.

Je Referenzkategorie sind mindestens zwei wertbare Referenzen nachzuweisen. Beide An-
forderungen kdnnen mit gemeinsamen Referenzen nachgewiesen werden.

Der*die Bewerber*in erhalt die Moglichkeit zum Nachweis der entsprechenden Eignungsan-
forderungen die Kapazitaten anderer Unternehmen (z. B. von Nachunternehmern) in Anspruch
zu nehmen; er*sie muss in diesem Fall nachweisen, dass ihm*ihr die fur den Auftrag erforder-
lichen Mittel tatsachlich zur Verfligung stehen werden (z. B. durch Vorlage einer entsprechen-
den Verpflichtungserklarung).

Bereits im Rahmen des Wettbewerbs geprifte Nachweise (§§ 123, 124 GWB bzw. Kammer-
nachweis) kdnnen bei Bedarf erneut gefordert werden.

Zuschlagskriterien
Fir die Auftragserteilung sind folgende Zuschlagskriterien mafRgeblich:

1. Platzierung im Planungswettbewerb (1. Preis 10 Punkte; 2. Preis 6 Punkte; 3. Preis 2
Punkte)

2. Darstellung der Projektumsetzung/Projektorganisation/Projektteam (u.a. Sicherstel-
lung einer laufenden Prasenz vor Ort in LPH 8)

3. Darstellung des entwurflichen Weiterentwicklungsprozesses nach Empfehlungen aus
der Preisgerichtssitzung sowie unter anschlieRender Einbeziehung der Offentlichkeit

4. Honorar (Grundleistungen und besondere Leistungen HOAI sowie zusatzliche Leistun-

gen)

Die Zuschlagskriterien werden wie folgt gewichtet:

Kriterium Punkte | Gewichtung
1. Platzierung im Planungswettbewerb (1. Preis 10 Punkte; 2. | - 55%
Preis 6 Punkte; 3. Preis 2 Punkte)
2. Darstellung der Projektumsetzung/Projektorganisation/Pro- | 0-10 10%
jektteam (u.a. Sicherstellung einer laufenden Prasenz vor
Ortin LPH 8)
3. Darstellung des zur entwurflichen Weiterentwicklungspro- | 0-10 10%
zesses nach Empfehlungen aus der Preisgerichtssitzung so-
wie unter anschlieRender Einbeziehung der Offentlichkeit
4. Honorar 0-10 25%
Im Einzelnen:

Wertungsmethodik

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Bei der Bewertung im Verhandlungsverfahren wird die Auftraggeberin ein gewichtetes Punk-
tesystem anwenden. Die erreichten Punkte werden mit der angegebenen Gewichtung multi-
pliziert, die Summe ergibt die Gesamtbewertung. Die maximale Punktzahl betragt 10 Punkte.

Wertung des Kriteriums ,,Honorar*

Der*die Bieter*in mit dem niedrigsten Angebotspreis erhalt die maximale Punktzahl (10
Punkte).

Die weiteren Angebote erhalten ihren Punktwert nach der Formel:
Niedrigstes Angebot + zu wertendes Angebot x Maximalpunktwert (10)
Das Ergebnis wird auf 2 Stellen nach dem Komma gerundet.

Wertung der Kriterien ,,Projektumsetzung/Projektorganisation/Projektteam* und ,,Wei-
terentwicklungsprozess*“

0-2 Punkte

Die Angaben, Erklarungen oder Beschreibungen sind unkonkret oder kdnnen fir eine Bewer-
tung nicht vergleichbar nachvollzogen werden.

Eine erfolgreiche Leistungserbringung ist nicht zu erwarten bzw. erscheint zweifelhaft.

3-4 Punkte:

Die Angaben, Erklarungen oder Beschreibungen sind teilweise unvollstandig oder konnen
nicht immer nachvollzogen werden.

Eine erfolgreiche Leistungserbringung ist nur bedingt zu erwarten bzw. erscheint zweifelhaft.

5-6 Punkte:

Die Angaben, Erklarungen oder Beschreibungen sind ausflhrlich beschrieben und grundsatz-
lich nachvollziehbar.

Eine erfolgreiche Leistungserbringung erscheint gewahrleistet.

7-8 Punkte:
Die Angaben, Erklarungen oder Beschreibungen sind vollstandig und in den Uberwiegenden
Punkten nachvollziehbar. Sie lassen einen guten Erfolg der Leistungserbringung erwarten.

9-10 Punkte:
Die Angaben, Erklarungen oder Beschreibungen sind vollstandig und in allen Punkten nach-
vollziehbar. Sie lassen einen sehr guten Erfolg der Leistungserbringung erwarten.

Wird zu den Kriterien ,Projektumsetzung/Projektorganisation/Projektteam” oder zu ,Weiterent-
wicklungsprozess® der Maximalpunktwert 10 nicht vergeben, werden die einzelnen Bewertun-
gen fur dieses Kriterium durch Bildung eines Wertungsfaktors zu dem Punktwert 10 in Relation
gesetzt.

Der Wertungsfaktor ermittelt sich aus der Division des Maximalpunktwerts (10) und dem
hdéchsten erreichten/vergebenen Punktwert in dem jeweiligen Kriterium.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Die erreichten Punktwerte werden mit dem so ermittelten Wertungsfaktor im jeweiligen Wer-
tungskriterium multipliziert.

Es wird erwartet, dass insbesondere fir Leistungsphase 8 gemaR § 39 HOAI (2021) die Pra-
senz des*der Auftragnehmer*in im Projektgebiet gewahrleistet wird. Bei Landschaftsarchi-
tekt*innen, die nicht in Aachen oder Umgebung ansassig sind, ist die Vor-Ort-Prasenz nach-
zuweisen oder ein Kontaktlandschaftsarchitekturblro hinzuzuziehen.

12. Nachprifung

Das Verfahren fiur Versto3e gegen diese Vergabe richtet sich nach den Vorschriften der §§
160 ff. des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB). Zur Wahrung der Fristen
wird auf die §§ 160 ff. GWB verwiesen; insbesondere darauf, dass ein Nachprifungsantrag
gemal § 160 (3) Satz 1 Nr. 4 GWB spatestens 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung
des Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, zu stellen ist. VergabeverstdRe sind
nach § 160 (3) Satz 1 Nr. 1 GWB vor Einreichen des Nachpriifungsantrags innerhalb von 10
Kalendertagen, nachdem der Bieter den Verstof3 erkannt hat, beim Auftraggeber zu rigen.

Zustandige Vergabekammer

Vergabekammer Rheinland mit Sitz bei der Bezirksregierung Kéin
Zeughausstralle 2 — 10

50667 Koln

Deutschland

13. Eigentum und Urheberrecht

Die Wettbewerbsarbeiten dirfen von der Ausloberin veroffentlicht werden. Dies umfasst ins-
besondere das Recht der bebilderten Erstverdffentlichung (inkl. Ausstellungsveréffentlichung).
Die Ausloberin ist insbesondere auch berechtigt, die eingereichten Wettbewerbsarbeiten nach
Abschluss des Verfahrens unter Angabe der Verfasser*innen ohne weitere Prifung — ganz
oder in Teilen — zu veroéffentlichen, zu vervielfaltigen, zu verbreiten und 6ffentlich wiederzuge-
ben sowie insbesondere im Internet 6ffentlich zuganglich zu machen und zu senden. Soweit
nachfolgend nichts Abweichendes vereinbart ist, gilt § 8 Abs. 3 RPW: Wettbewerbsarbeiten
durfen fur den vorgesehenen Zweck genutzt werden, wenn der*die Verfasser*in mit der wei-
teren Bearbeitung beauftragt wird.

Ansonsten verbleiben alle Rechte nach dem Urheberrechtsgesetz bei dem Verfasser*innen.
Die mit Preisen ausgezeichneten Arbeiten und Anerkennungen werden Eigentum der Aus-
loberin. Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich geschiitzte Teilldsungen von Wettbe-
werbsteilnehmenden, die bei der Auftragserteilung nicht berticksichtigt worden sind, dirfen
nur gegen eine angemessene Vergltung genutzt werden.

14. Verfasser*innenerklarung

Durch ihre Unterschrift in den Verfasser*innenerklarungen versichern die Wettbewerbsteilneh-
menden,

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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e dass kein Teilnahmehindernis im Sinne von § 4 (2) RPW 2013 vorliegt,

e zur Einreichung der Wettbewerbsarbeit entsprechend der Auslobung teilnahmeberech-
tigt und geistiger Urheber der Wettbewerbsarbeit zu sein,

e zum Zweck der weiteren Bearbeitung der dem Verfahren zugrundeliegenden Aufgabe
die Befugnis zur Nutzung und Anderung der Wettbewerbsarbeit sowie zur Einrdumung
zweckentsprechender Rechte an die Ausloberin zu besitzen,

e mit einer Beauftragung zur weiteren Bearbeitung einverstanden zu sein und

e zur fach- und termingerechten Durchfliihrung beauftragter Leistungen in der Lage zu
sein.

Zudem versichern die Verfasser*innen mit ihrer Unterschrift, dass sie mit den Verfahrensbe-
dingungen Teil A der Auslobung einverstanden sind.

AuBerdem erklaren die Verfasser*innen, dass personenbezogene Daten im Zusammenhang
mit 0.g. Wettbewerb bei der Ausloberin und beim Buro gruppe F | Freiraum fir alle GmbH in
Form einer automatisierten Datei geflihrt werden durfen. Die Verfasser*innenerklarung befin-
det sich als Formblatt in den digitalen Unterlagen unter Anlage 1.8. Formblatt Verfasser*inne-
nerklarung.

15. Bekanntgabe des Ergebnisses/Ausstellung der Arbeiten

Unverzlglich nach Abschluss der Preisgerichtssitzung wird das Ergebnis des Wettbewerbs
allen Teilnehmenden durch Ubersendung des Ergebnisprotokolls ibermittelt. Der Offentlich-
keit wird das Ergebnis durch die Ausloberin Uber die lokalen Medien bekanntgegeben.

Die zur Beurteilung zugelassenen Wettbewerbsarbeiten werden mit den Namen der Verfas-
ser*innen, den Mitarbeitenden und Sonderfachleuten, den Preisen und Anerkennungen, der
Aufnahme in die engere Wahl und dem Preisgerichtsprotokoll 6ffentlich ausgestellt. Eréffnung,
Ort und Dauer der Ausstellung werden den Wettbewerbsteilnehmenden und den lokalen Me-
dien mitgeteilt (RPW 2013 § 8 Absatz 1).

16. Haftung und Ruckgabe

Fir die Beschadigung oder den Verlust der eingereichten Arbeiten haftet die Ausloberin nur
im Fall nachweisbar schuldhaften Verhaltens. Die nicht pramierten Arbeiten kdnnen zu einem
Zeitpunkt, der rechtzeitig mitgeteilt wird, bei der Ausloberin abgeholt werden. Sind diese Ar-
beiten trotz einer Erinnerung sechs Wochen nach dem genannten Termin nicht abgeholt wor-
den, so geht die Ausloberin davon aus, dass die betreffenden Teilnehmenden das Eigentum
an ihren Arbeiten aufgegeben haben. In diesem Fall wird die Ausloberin die Arbeiten vernich-
ten.

17. Terminubersicht

Ausgabe der Wettbewerbsunterlagen 24. Marz 2023
Ruckfragen schriftlich bis 29. Marz 2023, 12:00 Uhr
Ruckfragenkolloquium mit Ortsbegehung 30. Marz 2023, 10:00 Uhr
q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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SESA

Beantwortung der Rickfragen bis

Abgabe der Wettbewerbsbeitrage
Planungswettbewerb Bearbeitungszeit

Vorprifung

Sachverstandigentermin

Sitzung des Preisgerichts

Verhandlungsverfahren inklusive Angebotserstellung
und Verhandlungsgesprache

Ausstellung des Wettbewerbsergebnisses

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
Aachen GmbH & Co. KG, sega.ac

06. April 2023

17. Mai 2023

24. Marz bis 17. Mai 2023
22. Mai bis 16. Juni 2023
19. Juni 2023

20. Juni 2023

Ab Juli 2023

Juli/August 2023
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Teil B Situation und Planungsvorgaben

1. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die kreisfreie Stadt Aachen mit rund 250.000 Einwohnenden liegt im Westen von Nordrhein-
Westfalen und grenzt im Dreilandereck unmittelbar an Belgien und an die Niederlande. Die
niederlandische Provinzhauptstadt Maastricht liegt etwa 35 km westlich entfernt, rund 50 km
studwestlich befindet sich die belgische Provinzhauptstadt Littich. Diese auferordentliche
Lage in der Euregio Maas-Rhein macht die Region sowie die Stadt Aachen zu einem interna-
tionalen Lebens- und Wirtschaftsstandort. Fir Unternehmen, Beschéftigte und Studierende
bietet dieses Umfeld interessante und vielschichtige Perspektiven.

Lage im Stadtgebiet

b Ponttor 10 Lousherg oy ST
Grabenring
RWTH-Campus
Pa Griiner Campus
© Altstadtquartisr
Biichal
Katschhof Bustiof
Markk
Willy-Brandt-
Platz 2 Wurmtal
Haof
Helzgraben
Dormbof
Bebauung
besonders prigende
Friedrich-Wilhalm- FrPT_irét{me
Minsterplatz Platz Grinflache
B Wesipark .
Elisengarten CQuartiersabgrenzung

besondere Orte

I s Wettbewerbsgehiet

Premiumweg

Querverbindung
Grabenring Stralienverlauf

7 Johannisbachtal € Hangeweiher 5 Forbarpark % E”K'l:f;:;:d‘“ 3 Fran::'nkbcrger

32 Stéadtebauliche Einordnung des Wettbewerbsgebietes

Das Altstadtquartier Blichel befindet sich innerhalb des ,Grabenrings Aachens und in etwa
250 m Entfernung vom UNESCO-Welterbe Aachener Dom sowie dem historischen Rathaus.
Das rund 3 ha grof3e Altstadtquartier Blichel liegt zwischen den Straften Kleinkélnstrale,
GroBkoInstralRe sowie MefferdatisstraRe und Biichel. Uber ein engmaschiges Wegenetz ist es
mit den angrenzenden Raumen verbunden. Uber die besonders attraktiven PremiumfuRwege
werden die Verbindungen zum Lousberg, zum naheliegenden Stadtpark sowie zum weiter ent-
fernt liegenden Wurmtal im Nordosten (PremiumfuBwege 10, 1 und 2) und zum Frankenberger
Park, Burtscheider Kurgarten und Ferberpark im Stidosten (PremiumfuRwege 3, 4 und 5) her-
gestellt (siehe Anlage 1.5, Plane der verkehrlichen ErschlieRung im Stadtgebiet Aachen).

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Der Planungsraum ist umgeben von einer heterogenen Baustruktur, mit teilweise groferen
mehrgeschossigen Baukdrpern, einer EinzelhandelsgroRimmobilie bis hin zu kleinteiliger alt-
stadttypischer Blockrandbebauung. Die Nutzung ist mit einer Mischung aus Wohn-, Biro- und
Dienstleistungs- sowie Einzelhandelsnutzungen altstadttypisch. Rund um den Dom finden sich
neben Verwaltungsgebauden (stadtisch, kirchlich und privatwirtschaftlich) insbesondere Ein-
zelhandel und Gastronomie. Durchzogen wird das Altstadtquartier Blichel von der Antonius-
stral3e, die durch lhre Prostitutionsnutzung das unmittelbare Umfeld pragt. Durch den seit Mitte
2022 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 999A — AntoniusstralRe ist die Prostitutionsnutzung
zukunftig auf den &stlichen Teilbereich des Stralkenzuges begrenzt.

Freiflachen im Umfeld

Das Altstadtquartier Blchel liegt inmitten der urbanen, dicht bebauten historischen Altstadt
und in Nachbarschaft zu weiteren pragnanten Offentlichen Freiflachen. Diese sind —
abgesehen vom Elisengarten — vorwiegend durch einen ,steinernen Charakter” gepragt.

In unmittelbarer Nahe zum Biichel befindet sich der ,Hof“. Dabei handelt es sich um eine
vergleichsweise kleine Platzflache mit dreieckigem Grundriss. Die Nutzung ist wesentlich
durch die Gastronomie gepragt. Der Platz wird aber auch kulturell genutzt. Er weist ein
markantes Gefalle auf, das in Teilen mit einer grol¥flachigen Treppenanlage tiberwunden wird.
Konsumfreier Aufenthalt findet im Hof nur nachgeordnet statt.

Der Katschhof ist ca. 200 m vom Planungsbereich am Biichel entfernt und der stadtebaulich
herausragende Platz in Aachen. Als Teil des historischen Pfalzbezirks aus karolingischer Zeit,
zwischen Rathaus und dem Weltkulturerbe Aachener Dom gelegen, stellt er so etwas wie ,die
gute Stube“ der Aachener Birgerinnen und Biirger dar. Die mit Naturstein gepflasterte Flache
ist ein wichtiger ldentifikationspunkt der Aachener*innen mit ihrer Stadt. Auf der Flache finden
auch Veranstaltungen statt, im Sommer zum Beispiel der ,Archimedische Sandkasten“ und im
Winter der Weihnachtsmarkt. Die meiste Zeit des Jahres wird die beeindruckende historische
Kulisse zwischen Rathaus und Dom jedoch frei gehalten.

Unmittelbar sidlich angrenzend an den Dom befindet sich der Minsterplatz. In den
umgebenden Nutzungen ist er gepragt von Einzelhandel und Dienstleistung. Er bietet Platz fur
einen Wochenmarkt (Biomarkt). Im Gegensatz zum Katschhof dominiert auf dem Minsterplatz
mehr oder weniger frei angeordneter Baumbestand die Platzflache. Sichtbezlige auf die
Domfassade und die weitere angrenzende Bebauung entstehen beim Durchschreiten des
Platzes eher zufallig. Auch der Miinsterplatz ist Teil des Weihnachstmarktes.

Vor dem Rathaus befindet sich der Aachener Markt, auf dem Uber das Jahr ein Teil des
Wochenmarktes und in der Weihnachtszeit der Weihnachtsmarkt stattfinden. Der Platz mit
Brunnen mit einem Standbild von Karl dem GroRen ist ein wichtiger touristischer
Anziehungspunkt. Deutlich dominiert wird der Aachener Markt von der gotischen Fassade des
Rathauses. Die weitere Bebauung der Platzrander ist zum Teil noch historisch kleinteilig, zum
Teil auch durch groflere Nachkriegsstrukturen gepragt. Durch seine zentrale Lage und den
Gastronomie- und — in deutlich geringerem Malie — Einzelhandelsbesatz in den EG-Zonen, ist
der Marktplatz einer der Gber den gesamten Tageslauf belebtesten Aachener Platze.

Der Elisengarten mit dem angrenzenden Elisenbrunnen ist die einzige grofiere griine und
durch Vegetation gepragte Freiflache in der historischen Innenstadt. Als solche stellt er in

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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gewisser Weise das ,griine Pendant” zum Aachener Markt dar. Die abgetreppte Gestaltung
der Freiflache des Elisengartens mit Wegen und Brunnen, dem Pavillon des Elisenbrunnens
und dem Friedich-Wilhelm-Platz auf dessen sld-Ostlicher Seite, bietet unterschiedliche
Aufenthaltsangebote fir die Burger*innen. Auf dem eher steinerenen Friedrich-Wilhelm-Platz
findet an einem Wochentag der Wochenmarkt statt. In einer archdologischen Vitrine im
ndrdlichen Teil des Elisengartens sind Relikte aus der Jungsteinzeit bis zum spaten Mittelalter
ausgestellt. Der Elisengarten gilt als Treffpunkt verschiedener Generationen und wird stark
frequentiert. Der fir Anwohner*innen wie Besucher*innen der Innenstadt attraktive und wert-
geschatzte Elisengarten ist aufgrund seiner hohen Beliebtheit jedoch zugleich ganzlich Gber-
nutzt. Trotz intensiver Grinpflege nimmt der Verschlei® von Jahr zu Jahr zu. Am
Elisenbrunnen ist — als einzige Stelle in der Aachener Innenstadt — das heiReThermalwasser
an Wasserhahnen und kleinen Wandbecken erlebbar und durch den unverkennbaren
Schwefelgeruch prasent.

Der Platz am Holzgraben befindet sich an der verkehrsgepragten Peterstral3e und bildet den
Auftakt zur FuRgangerzone Holz- und Dahmengraben. Diese bilden als eine der altesten
FuRgangerzonen Aachens einen wichtigen — wenngleich zunehmend unter Leerstand
leidenden — Baustein im Aachener Einkaufsstralennetz. Die Nutzung auf dem Platz ist durch
die angesiedelte Gastronomie gepragt, nicht-kommerzielle Aufenthaltsqualitaten bestehen
nicht. Auf dem Platz befindet sich die Skulptur ,Klenkes®.

Der Theaterplatz mit dem denkmalgeschutzten Theatergebaude in seiner Mitte flankiert die
Aachener Altstadt und ist Anfangs- und Endpunkt des Boulevard Theaterstral3e. Der bisher
stark verkehrlich gepragte Platz wurde seit 2020 durch ein Reallabor von Teilen des motori-
sierten Verkehrs befreit und als Aufenthaltsflache aktiviert. 2021 wurde von der Stadt Aachen
und der Regionetz GmbH ein Planungswettbewerb durchgefihrt. Derzeit laufen die Planungen
fur den Umbau, der ab 2024 beginnen soll. Zielsetzung ist es, hier am Rande des Grabenrings
eine Platzflache zu schaffen, die mit der monumentalen klassizistischen Saulenfassade des
Aachener Theaters als Hintergrund und am Rande des Grabenrings, die Aufenthaltsqualitat
an den heute noch von Verkehrsfunktionen dominierten Stadtraum bringt.

Insgesamt ist die Versorgung mit 6ffentlich nutzbaren Griinanlagen in der Aachener Innenstadt
defizitar. Insbesondere Einwohnende im Einzugsbereich des Wettbewerbsgebiets sind mit 6f-
fentlichen Grinanlagen nicht ausreichend versorgt (< 0,1 m#¥EW) und auch die Versorgung
mit privaten oder halbéffentlichen Grinflachen ist extrem gering. Entsprechend dem Freiraum-
konzept ,Grune Krone“ sollen die Freiraumstrukturen gestarkt und weiterentwickelt werden
(siehe Anlage 1.5, Freiraumkonzept Griine Krone). Ebenso fehlen Spielangebote im Innen-
stadtbereich (siehe Anlage 1.5, Grundlagenermittlung vorhandener Spielmdglichkeiten fur die
Innenstadt). Mit dem hier ausgelobten Freianlagenwettbewerb soll in diesem Sinne in der his-
torischen Altstadt ein Ort stadtischen Lebens mit hoher Aufenthaltsqualitat fir alle Bevolke-
rungsgruppen entstehen.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Darstellung jeweils fur Baublocke, Einwohnerdaten von 2015

I:| nicht erfasst

versorgt (> 6 m?/ Einwohner)

unter 50 Einwohner / ha

unterversorgt (3 -6 m?/ Einwohner)

stark unterversorgt (0.1 - 3m?/ Einwohner)
- nicht versorgt

Versorgung mit privaten oder halbgffentlichen Griinflachen

1:| nicht erfasst

| gut
D extrem gering

<0,1 m?/ Einwohner

unter 50 Einwohner / ha

Grunanlagen

- nutzbar

S eingeschrankt nutzbar wegen Larm

- eingeschrankt nutzbar wegen Qualitat

Friedhof
Kleingartenaniage
Wald

r—“—] Aulenbereich

3 Darstellung aus dem Freiraumkonzept ,Griine Krone", Aachen 2019

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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2. Wettbewerbsgebiet
Lage und GroRe

Das etwa 6.200 m? groRe Wettbewerbsgebiet wird nérdlich von der Antoniusstralle, 6stlich
vom Badersteig und der Mefferdatisstral3e, slidlich vom Bichel und westlich von der Nikolaus-
stral’e begrenzt. Die zukiinftige Freiflache soll sich entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf
zwischen den neu entstehenden Gebauden im Osten und Westen sowie den im Norden und
Siden angrenzenden Bestandsgebauden aufspannen. Der StralRenteilbereich der westlichen
Antoniusstral3e bis hin zur Nikolausstrafe und der Teilbereich des sudlichen Blichel vom Bah-
kauvplatz bis zum sudostlichen Ende der Freiflache sind ebenfalls Bestandteil des Wettbe-
werbsgebiets. Die Verbindung der zukunftigen Freiflache mit der Mefferdatisstral3e ist Be-
standteil des Wettbewerbsgebiets. Der stidwestlich gelegene Platz um den ,Bahkauv“ (Brun-
nenskulptur) sowie die benachbarten Stralenrdume Ostliche Antoniusstralle, Mefferdatis-
stral’e und Nikolausstrafde sind nicht Teil des Wettbewerbsgebietes.

Das Wettbewerbsgebiet gliedert sich in einen ersten Bauabschnitt und dessen voraussichtlich
in der Umsetzung zeitlich versetzten Erweiterungsbereich. Die bereits im Eigentum der Aus-
loberin befindlichen Grundstiicke und Teilabschnitte des 6ffentlichen Strallenraums bilden den
1. Bauabschnitt (ca. 4.400 m?2). Der Erweiterungsbereich umfasst die Grundstiicke (derzeit

Privatbesitz) im nérdlichen Teil der zuklinftigen Freiflache (ca. 1.800 m?) mit der angrenzenden
westlichen Antoniusstrale.
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4 Das Wettbewerbsgebiet
q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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3. Entwicklung des Projektgebiets

3.1. Historische Entwicklung des Projektgebiets

Die nachfolgenden Ausfiihrungen geben die fir das Wettbewerbsgebiet wesentlichen Epo-
chen und Entwicklungen wieder. Dartiberhinausgehende Informationen sind auch der Anlage
1.5, Bericht Archaologie zu entnehmen.

Ausgehend von der urspriinglichen Besiedlung im Bereich der Burtscheider Thermalquellen
durch die Kelten und Rémer, wurde Aachen zur rdmischen Zeit als Heilbad fiir das Militar
ausgebaut. Die alteste Thermenanlage im Aachener Zentrum wurde um das 1. Jahrhundert
am Biichel errichtet. Basierend auf einem an wichtigen Uberlandverbindungen ausgerichteten
Achsenkreuz entstanden die typischen rasterartigen Strukturen eines rémischen Stadtgrund-
risses. ,Wahrend im héher gelegenen Norden des Stadtviertels Handwerker angesiedelt wa-
ren, bildete der Siiden einen Ubergang zum Kulturbetrieb der sogenannten Biicheltherme, der
Westen einen zum o6ffentlichen Raum. Die hier hervortretende Thermalquelle war dabei so-
wohl flir das Handwerk als auch fur das Baderwesen ein wichtiger Standortfaktor.“ (Eintra-
gungsblatt Bodendenkmal ,Rémisches bis neuzeitliches Stadtviertel Blichel, Denkmalliste der
Stadt Aachen).

Krug mit Biste der rdmischen Gattin des Handwerks: MINERVA
Romischer Vicus 3 e ® (gefunden 1962 beim Bau des Parkhauses Buchel)
Gronni

% Ramisches
Handwerkerviertel
e

Ay

5 Rémischer Vicus und Krug mit Biiste der rémischen Géttin des Handwerks: MINERVA, (gefunden 1962 beim
Bau des Parkhauses Biichel)

In der karolingischen Zeit erlangte Aachen mit dem Bau der Kaiserpfalz eine besondere Be-
deutung und wurde machtpolitisches Zentrum des frankischen Reiches. Im Mittelalter entstan-
den die beiden ringférmigen Festungsmauern, die den Aachener Stadtgrundriss noch heute
pragen und seine ErschlieRungsstruktur bestimmen. Bis heute sind Uberreste dieser Stadt-
mauern zu finden.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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6 Historische Stadtansicht von Aachen, Lage des Plangebietes markiert (Vivie, 1772, Plan nicht genordet)

Ende des 18. Jahrhunderts wurde das Kur- und Badgebiet am Biichel ausgebaut und das
Kurhaus (heute Altes Kurhaus) in der KomphausbadstralRe errichtet. Es diente der Unterhal-
tung und dem Gliicksspiel. Hinweise auf die Nutzung von Bordellen im Norden des Gebietes,
der damaligen ,Hurengasse®, gehen bereits auf das Mittelalter zurliick. Spater wurde die
Stral3e in ,Mistgasse“ und 1872 wurde die Stral’e nach dem Heiligen Antonius von Padua, der
sich fur die Armen und Prostituierten einsetzte, in Antoniusstrale umbenannt.

& Bedt: - tot A ken-

7 Kaiserbad (Jan Luyken, 1682) und 4 Blick Richtung Rathaus mit den Zerstorne des 2. We/tkreg, 1944

Wahrend des Zweiten Weltkriegs wurden grol3e Teile Aachens zerstort. Auch die Badeanlage
am Buichel wurde zerstdrt und weitere Anlagen im nahe gelegenen Kurgebiet wurden ge-
schlossen. Damit endete die Badetradition auf dem alten Stadtgebiet Aachens vorerst.

Mit Eréffnung der Carolus-Therme im Jahr 2001 wird an die Aachener Badetradition bis heute
erfolgreich angeknupft.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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3.1.1. Denkmale und Archaologie
UNESCO Weltkulturerbe Aachener Dom

1978 wurde der Aachener Dom als erste deutsche Statte von der UNESCO zum Weltkultur-
erbe benannt. 2011 wurde eine ,Pufferzone” fir das Weltkulturerbe erganzt, die 67 ha der
Aachener Innenstadt im Gesamten sowie die Silhouette und die Sichtachse zum Aachener
Dom als historisches Erbe schitzt. Der Denkmalbereich umfasst das Gebiet innerhalb des
Grabenrings im Verlauf der Barbarossamauer sowie die TorstralRen, die bis zum Alleenring
fuhren. Ziel ist es, den historischen Stadtgrundriss des Stadtzentrums zu erhalten und erlebbar
zu machen.

Innerhalb der Pufferzone wurden konservierende Festsetzungen zum Schutz der historischen
Straflenfuhrung und der Sichtachsen zum Dom und zum Rathaus eingefuhrt. Auch Eingriffe in
die Gestaltung von an 6ffentliche Flachen grenzende Déacher und Fassaden sind erlaubnis-
pflichtig.

AuRerdem sind in dem Denkmalbereich ,Innenstadt‘ Bodendenkmale definiert. Die Reste his-
torisch bedeutsamer Bauten werden in sogenannten ,archdologischen Fenstern“ im Stadt-
raum ausgestellt.

Bodendenkmale

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich im Bereich des Bodendenkmals AA 093 (rémisches bis
neuzeitliches Stadtviertel Blichel, eingetragenen Bodendenkmalseingetragenes Bodendenk-
mal Nr. BO0O057 — Stadtviertel ,Blichel“ der Denkmalliste der Stadt Aachen). Dieses dokumen-
tiert die unterschiedlichen Nutzungen und den Aufbau einer Siedlung bzw. Stadt seit der R6-
merzeit. Friheste Besiedlungsstrukturen gibt es aus dem 1. Jahrhundert n. Chr. Die aus dieser
Zeit stammende StraRenfuhrung ist im Stadtgrundriss — trotz der mittelalterlichen Verschie-
bungen — noch ablesbar.

Die archaologischen Funde weisen auf unterschiedliche Nutzungen des ndérdlich und sudlich
gelegenen Bereiches der rdmischen Stadt hin, rdumlich voneinander getrennt durch die topo-
graphischen Gegebenheiten. Im nérdlichen Bereich des Bodendenkmals wurden Hinweise ge-
funden, dass das Areal bereits zur Rémerzeit als Handwerksstandort genutzt wurde. Davon
zeugen z. B. Brenndéfen und Eisenschmelzstatten. Im sidlichen Bereich zeugen Funde von
einer Wohnbebauung und einer groRen Latrine. Hier befand sich der Ubergang zur Bii-
cheltherme. (im 1. Jh. n. Chr. errichtet, danach mehrfach umgebaut). Spatestens seit der Er-
richtung der Pfalz gab es im Blichelviertel eine durchgehende Besiedlung. Diese lag innerhalb
der im 12. Jh. errichteten Stadtmauer (,Barbarossamauer). Seit dem 17. Jh. ging mit dem
Aufschwung des Kur- und Badewesens die Erbauung von Hotels einher, im Bereich der heu-
tigen Mefferdatisstralle existierten aber weiterhin Handwerksbetriebe und durchgehend in der
Antoniusstrae das Prostitutionsgewerbe. Auch Spuren des grofl’en Stadtbrandes von 1656
konnten dokumentiert werden. Aufgrund des Schutzstatus unterliegen Veranderungen, insbe-
sondere Bodeneingriffe (u. a. Leitungsgraben) einem praventiven Verbot und bedirfen einer
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gesonderten Erlaubnis nach § 15 (2) Denkmalschutzgesetz NRW. Beim Auftreten besonders
bedeutender Bodendenkmale ist mit deren Erhalt in situ zu rechnen.

Denkmalbereich
»Innenstadt”

Bodendenkmal
+Stadtviertel Bichal*

Bodendenkmal
-Katschhof, Dom,
Bodendenkmal Rathaus, Sieciung”
Resle der
A N | Bodendenkmal
| St Adalbert

LJGrabenring® i
Bodendenkmal
Jmittelaltediche
Mauemeste"

Bebauung

Denkmalbereich

Wettbewerbsgebiet
Alleenring’ Bodendenkmal

Stralenverlauf
8 Ubersichtsplan Pufferzone und Bodendenkmale

Archéologische Funde

In verschiedenen Untersuchungen wurden innerhalb des Wettbewerbsgebiets archdologische
Befunde unterschiedlicher Zeitrdume dokumentiert. Eine detaillierte Auflistung und Erlauterun-
gen zu den zahlreichen archaologischen Funden im und um das Gebiet herum sind der Anlage
1.5. Bericht Archaologie zu entnehmen.

Mit anthropogenen Schichten ist im Wettbewerbsgebiet bis in eine Tiefe von 5 m zu rechnen.
Die Machtigkeit der Aufschittungen nimmt mit dem Siedlungsalter der Flache zu, sie sind Uber
die Jahrhunderte hinweg entstanden. Kleinrdumig sind auch intentionelle Aufschuttungen z. B.
in rdmischer Zeit zur Trockenlegung von Gelande denkbar. Es ist von einer teilweise guten
Befunderhaltung in schon relativ geringer Tiefe unter der heutigen Oberflache und teilweise
auch unter der Bodenplatte des abgerissenen Parkhauses auszugehen.

Baudenkmale

An der Ecke Buchel/Nikolausstral3e befinden sich zwei miteinander verbundene jeweils mehr-
geschossige Gebaude in geschlossener Bauweise. Das Eckgebaude, bekannt als ,Red
House“ (Name der damaligen Gaststatte) stammt aus dem 18. Jahrhundert, das nérdlich daran
anschliefiende Gebaude wurde Ende des 19. Jahrhunderts errichtet. Das Gebaudedoppel wird
hauptsachlich durch die Gaststatte ,Blichel“ genutzt. Im Erdgeschoss befindet sich auRerdem

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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ein Ladenlokal. Geschitzt sind die Hauserfassaden sowie die Dachflachen zum Biichel und
zur NikolausstralRe. Gegenuber befindet sich das Hotel ,Aquis Grana“, dessen alterer Fassa-
denabschnitt ebenfalls als Baudenkmal gelistet ist.

Pfarrkirchs
St lealaus" fe
el

JGermania
e Fischhall="
-? Alles Kurhiaus
) Quallkammer
" ehemaliga _Rosenbades. &,
 Langener Hof =

G
° M shemalige
Karkt Schlosserai

Makibrunnen

Rathaus
Houss Buiche
ehemaliges Couven Bahkauv
Werwaltungsgebaude Mussum Flaiz
L Haotel
Hatschhal ™ 2, Aquis Grana
Het A
Darn

Gebdude Bestand
Baudenkmal

Evsinbrunen Wettbewerbsgebiet

10 Héuserfassaden am Wettbewerbsareal (Red House) und Fassade des Hotels Aquis Grana

In der Antoniusstralle stehen die Gebaude einer ehemaligen Schlosserei (,Silbersack®), zwei
Wohn- und Geschéaftshauser (eines davon Ecke Mefferdatisstralle), die ,Germania Fischhal-
len Frohn® (Ecke Mefferdatisstral3e), und in der Mefferdatisstral’e u.a. die Quellkammer des
Rosenbades als Baudenkmale unter Schutz.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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11 Fassade der Germania Fischhallen

Bahkauv

Auf dem Platz zwischen der Nikolausstralde und dem Blichel steht der denkmalgeschiitzte
Brunnen ,Bahkauv®. Die Entstehung dieses Platzes geht auf das 17. Jahrhundert zuriick. Da-
mals wurde das heile Thermalwasser durch die Bewohner*innen der Stadt zum Waschen
genutzt. Die lokale Legende des Bahkauvs handelt vom ,Bachkalb®, das in Abwasserkanalen
an den Bichelthermen (sogenannte ,Kolbert®) lebte und angetrunkene Manner angriff und de-
ren Geld raubte. Die Thermalquellen am Blichel sind Ankerpunkt fiir die Legende um das Bah-
kauv und bilden gemeinsam einen identitatsstiftenden Faktor. (Begrindung Bodendenkmal in
der Denkmalliste der Stadt Aachen).

Ab 1904 stand am Bahkauv ein von Karl Kraul3 errichteter Brunnen, der diese Legende dar-
stellte. Im Rahmen kriegsbedingter ,Metallspenden® wurde der Brunnen eingeschmolzen.
Ende der 1960er Jahre wurde der heutige Brunnen von Kurt-Wolf von Borries geschaffen. Er
besteht aus eine Bronzesaule, auf der die Bronzefigur des Bahkauvs steht.

I

12 Bahkauvbrunnen von Karl Kraul3 und heutiger Brunnen von Kurt-Wolf von Borries

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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3.2. Jungere Entwicklung des Projektgebiets

Bereits seit den 1990er Jahren gab es immer wieder Bestrebungen, das Parkhaus Buchel und
die damit verbundene Verkehrsbelastung aus der Innenstadt zu verbannen. Anfang 2014 tra-
ten zwei ortliche Investoren auf den Plan, deren Ambition es war, nicht nur das Parkhaus-
grundstiick neu zu bebauen, sondern auch die von Prostitution gepragte Antoniusstralle ein-
zubeziehen und neu zu ordnen. Schon friih zog sich ein dritter Akteur mit Grundeigentum im
Quartier von den Planungen zuriick. 2015 wurde von der Stadt Aachen der stadtebauliche
Wettbewerb ,Altstadtquartier Blchel“ ausgelobt. Die desolate Situation im Plangebiet und in
Teilen der Umgebung, der wachsende Leerstand, insbesondere ausgeldst durch die Schlie-
Rung des Kaufhauses ,Lust for Life“ im Jahr 2017, verursachten zusammen mit dem Prostitu-
tionsgewerbe in der Antoniusstral3e einen fortschreitenden Trading-Down-Effekt des Quar-
tiers.

Im Februar 2019 zogen sich die beiden értlichen Projektentwickler aus dem Projekt zuriick und
boten der Stadt Aachen die im gemeinsamen Eigentum befindlichen Liegenschaften und Ge-
baude, unter anderem das Parkhausgrundstiick als Kemstlick der Entwicklung, zum Erwerb
an. Die Stadt Aachen bernahm 2019 durch diesen maflgebenden Grunderwerb die Feder-
fuhrung fur die Entwicklung des Altstadtquartiers Blchel. Zum Zweck der Entwicklung dieser
Flache wurde die Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen GmbH & Co. KG (SEGA) ge-
grindet. Die erworbenen Flachen wurden der SEGA ins Eigentum Ubertragen.

Die aktuellen Entwicklungen rund um den Buchel werden seit Ende 2019 von der SEGA vo-
rangetrieben. Ein Jahr nach der SchlieBung des Parkhauses, im Mai 2020, begann der Ab-
bruch des Gebaudes, der im Wesentlichen im Spatsommer 2022 abgeschlossen wurde.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Neustart

Im Januar 2020 beschloss der Planungsausschuss der Stadt Aachen, das weitere Vorgehen
unter den Leitbegriffen ,Brillanz, Frequenz, Werte“ und den Impulsnutzungen ,Wissen®, ,Woh-
nen‘, ,Wiese“ neu aufzurollen. Darauf aufbauend wurden die stéadtebaulichen Ziele fur die Ent-
wicklung des Altstadtquartiers Bichel im August 2020 neu gefasst. Die 2013 begonnen Vor-
bereitende Untersuchung miindete 2022 in der 1. Anderungssatzung zum Sanierungsgebiet
.Innenstadt* mit dem Ziel, das Altstadtquartier Blichel zu einem vollwertigen Teil der Aachener
Altstadt zu entwickeln. Schwerpunkte dabei sind die Neuordnung der Antoniusstralle und die
Neuentwicklung der sudlich angrenzenden Flachen unter dem Leitgedanken der ,Wiese".
Durch den Beschluss der Anpassung der stadtebaulichen Ziele machte der Planungsaus-
schuss auch formal den Weg fiir einen neuen kooperativ gepragten Planungsansatz frei und
erdffnete die Mdglichkeit, die bis 2017 erarbeiteten stadtebaulichen Uberlegungen zu hinter-
fragen und den stadtebaulichen Entwurf in einem iterativen Prozess weiterzuentwickeln.

-3 ; . 9 - - Sl
14 Isometrie Innenstadt Aachen, die Flache des Altstadtquartiers Blichel bereits berdumt (Biiro ,De Zwarte Hond"
(Groningen, Rotterdam, KéIn), Kooperative Planungswerkstatt Biichel, Januar 2021)

Sondierungsverfahren — Stadt machen am Biichel

Um erste Bausteine eines tragfahigen neuen Nutzungsprogramms zu identifizieren, hat die
SEGA gemeinsam mit der Stadt Aachen im Mai 2020 ein 6ffentliches Interessensondierungs-
verfahren durchgefihrt und zukinftige Investierende (Stadtmacher*innen) dazu aufgerufen,
ihr Interesse zu bekunden sowie Nutzende (Ideengeber*innen), ihre Programmideen zu be-
schreiben. Im Rahmen des Sondierungsverfahrens wurden die Einsendungen der Ideenge-
ber*innen und der Stadtmacher*innen differenziert und im August 2020 unter Mitwirkung aller
Verfasser*innen vorgestellt und erértert. Die Vorschlage wurden fir das weitere Verfahren auf-
bereitet. Fir die Stadtmacher*innen veranstalteten die SEGA und die Stadt Aachen einen
Stadtmacher*innen-Workshop. Durch den Workshop gelang es, erste Nutzungsszenarien zu
identifizieren, und verantwortungs- und investitionsbereite Akteur*innen der Stadtgesellschaft

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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fur das Altstadtquartier Bichel zu interessieren. Das Sondierungsverfahren ist nicht abge-
schlossen, sondern dauert an, bis Vergabeverfahren fir die jeweiligen Teilgrundstiicke an des-
sen Stelle treten.

Ein Teilgrundstick fir den zentralen Baukdrper, dem Baustein WISSEN, befindet sich bereits
in Form eines Konzeptverfahrens in der Ausschreibung.

Kooperative Planungswerkstatt

Auf dem Sondierungsverfahren aufbauend fuhrte die Stadt Aachen unter Mitwirkung der SEGA
zwischen November 2020 und Januar 2021 eine kooperative Planungswerkstatt mit externen
Planungsbiros im Team mit Planer*innen der Stadtverwaltung durch. Die drei gemischten
Planungsteams haben zu den Impulsnutzungen Wissen, Wohnen, Wiese jeweils stadtebauli-
che Ideenskizzen fir die Flache entwickelt.

-\ 2. @
AL 1J4\ W\
15 Planungsleitidee "Wiese" des Planungsteams um das Biiro ,De Zwarte Hond“ (Groningen, Rotterdam, Kéin),
Januar 2021

Im April 2021 traf der Planungsausschuss der Stadt Aachen die Entscheidung zur Weiterver-
folgung der Konzeptidee ,Wiese“. Diese Planungsleitidee sieht im Kern die Entwicklung einer
offentlichen Freiflache vor, die von neu zu errichtenden Gebauden stadtraumlich gefasst wird.
In den Gebauden sollen — neben Nutzungen wie Dienstleistung, Gewerbe, Gastronomie usw.
insbesondere auch weiterhin die Impulsnutzungen ,Wohnen* und ,Wissen“ aus der Aufgaben-
stellung der Planungswerkstatt Platz finden.

Ausarbeitung stadtebauliches Konzept

Mit der weiteren Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurden im Sommer 2021 das
Buro trint + kreuder Architekten aus Kéln gemeinsam mit dem Bliro scape Landschaftsarchi-
tekten aus Dusseldorf beauftragt. Die Arbeitsgemeinschaft aus beiden Biiros entwickelte an-
hand von acht Leitkriterien drei stadtebauliche Planungsvarianten.

Leitkriterien:

* Die richtige Anbindung ans Quartier finden — Blichel im Netz der Altstadt

* Die Adressbildung tber den Freiraum starken — Topografie nutzen

* Vielfalt und Attraktivitat in der Nutzung — Flachenangebot fur Stadtmacher*innen

w Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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* Freiraum trifft Gebaude — Zusammenspiel insbesondere im Erdgeschoss
« Stadtklima, Wasser und Thermalwasser bertcksichtigen

* Qualitat im Stadtebau von Anfang an

* Umsetzbarkeit im Blick halten

* Besondere Architektur, bauliche Akzente

16 Arbeitsstand der drei Varianten "geteilte Wiese", "Stufenwiese" und "offene Wiese" (von links nach rechts) der
Biiros trint + kreuder, Kéin (Stédtebau) und Scape Landschaftsarchitekten, Diisseldorf (Skizzen Freianlagen)

Diskutiert wurden die Varianten ,geteilte Wiese®, ,Stufenwiese” und ,offene Wiese®. Gemein-
sam mit diversen Fachgremien, der Verwaltung, der Politik, mit Anwohnenden, den sogenann-
ten ,Freund*innen des Blichel* (Expert*innengremium aus vier Architek*innen und Stadtpla-
ner*innen) und den Stadtmacher*innen und Ideengeber*innen wurden die Planungen erortert
und weiterentwickelt. Schlief3lich wurden die Planungsvarianten auch in einer 6ffentlichen On-
line-Veranstaltung zur Diskussion gestellt.

Im Mai 2022 legte sich der Planungsausschuss der Stadt Aachen schlieRlich auf die Variante
»offene Wiese“ fir den kuinftigen Stadtebau fest.

Diese sieht eine offene, zusammenhangende Griinflache vom Biichel bis zur Antoniusstralle
vor. Eine besondere Bedeutung hatte in der Erdrterung der Varianten stets die Sichtachse von
der Mefferdatisstrale mit Blick auf den Dom. Das stadtebauliche Konzept kann der Anlage
1.4. Stadtebauliches Konzept enthommen werden.
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17 Stadtebauliches Konzept, Entscheidungsgrundlage Planungsvariante ,offene Wiese“ f. d. Planungsausschuss

Mai 2022 mit 1. Bauabschnitt und dessen Erweiterung, der Bliros Trint+Kreuder, Kéin (Stadtebau) und Scape

Landschaftsarchitekten, Diisseldorf (Freiraum)
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3.2.1. Beteiligung
ZwischenZeit am Biichel

Die aktive Zwischennutzung der Flache des ehemaligen Parkhauses ist wesentlicher Bestand-
teil der Gesamtentwicklung des neuen Altstadtquartiers Blichel. Den Auftakt bildete bereits im
Frihjahr 2022 das erste ,ZwischenFest* auf dem Blichel. Nach dem Abriss des Parkhauses
wurde die Freiflache fir die ,ZwischenZeit* am Blichel baulich hergerichtet. Bis zur endgultigen
Bebauung steht der Blchel damit interessierten Vereinen und Initiativen aus dem Kreis der
Stadtgesellschaft, der Hochschulen und der stadtischen Institutionen offen. Die Flache wird
durch die SEGA zur Verfigung gestellt, aktive Birger*innen und Gruppen kénnen sie auf ei-
gene Kosten und in eigener Verantwortung (unter Einhaltung von ,Spielregeln®) nutzen.

18 Plan zur ZwischenZeit, Kniivener Architekturlandschaft und hergestellte ZwischenZeit-Flache, Stand Anfang De-
zember 2022

Unter Einbeziehung diverser Akteur*innen und einiger technischer Vorgaben sind ein Aktions-
platz, Blihwiesen und Rasenflachen, Spielpunkte fir Kinder und Platz fiir Ideen und Aktionen
aus der Stadtgesellschaft entstanden. Die Nutzung soll ab Frihjahr 2023 mdglich sein. Die
Bespielung der Flache und Koordination der Nutzer*innengruppen wird von einem externen
Dienstleister im Auftrag und unterstitzt von der SEGA kuratiert. Die Kuration der ZwischenZeit
wird durch das Bundesforderprojekt ,Green Urban Labs Il — Griine Infrastrukturen in der sich
verdichtenden Stadt“ geférdert. Erkenntnisse aus der Nutzung der Flache wahrend der Zwi-
schenZeit, sollen in die dauerhafte Nutzung des Areals einflieRen.

Beteiligung im Freiraumwettbewerb

Im Rahmen der Vorbereitung des Wettbewerbs wurde am 23.09.2022 eine Burger*inneninfor-
mation und -beteiligung durchgefihrt. Tagsiiber wurden mittels des Planspiels ,Platzreise” und
der Fragestellung ,Was mochte ich hier spater einmal tun?“ Winsche und Visionen fir die
kommende Freiflache gesammelt. Die Ergebnisse wurden am Abend vorgestellt und diskutiert
und sind in die vorliegende Auslobung eingeflossen (Anlage 1.5. Ergebnisse der Birgerin-
nenbeteiligung, 23.09.22).

Die Kernaussagen und haufigsten Wiinsche im Ergebnis des Beteiligungsprozesses waren
o Aktivitat: vielfaltige Spiel- und Sportmoglichkeiten
¢ Ruhe: Ausruhen, Verweilen und Durchatmen
¢ Interaktion: Treffen und Begegnen
e Natur: ein griiner Ort, auch zum GGartnern

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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e Kultur: ein vielfaltig bespielter Ort
¢ Wasser: Thermalwasser, Wasserspiel, Trinkwasser erleben/nutzen

Daruber hinaus wurde das Wettbewerbsverfahren vorgestellt, es gab ein begleitendes pada-
gogisches und musikalisches Programm. Uber den Tag verteilt gab es eine rege Teilnahme
von interessierten Blrger*innen.

Im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren ist vorgesehen, den am Biichel etablierten inten-
siven Beteiligungs- und Diskussionsprozess fortzusetzen. Die zur Weiterbearbeitung vorgese-
hene Wettbewerbsplanung wird in diesem Rahmen unter Beteiligung der Offentlichkeit sowie
unter Hinzuziehung der erforderlichen ingenieurstechnischen Planungsgewerke (Verkehr,
Tiefbau, etc.) konkretisiert und weiterentwickelt.

4. Vegetation, Klima und Wasser

4.1. Vorhandene Vegetation

Das Wettbewerbsgebiet verflgt aufgrund der — vor dem Abbruch des Parkhauses - dichten
Bebauung des Gelandes Uber wenige Vegetationsstrukturen.

Auf der Freiflache befindet sich ein Goétterbaum (Ailanthus altissima) im Ubergang zur Mef-
ferdatisstraf3e. Darliber hinaus befindet sich im norddstlichen Bereich eine Gehdlzgruppe aus
einer Kirsche (Prunus spec.), einer Pappel (Populus spec.) und zwei jungen Birken (Betula
spec.).Die Geholze kédnnen aufgrund von Vorschadigung nicht erhalten werden. Sie sollen
aber bei Abgangigkeit durch neue Baumplanzungen im Gebiet ersetzt werden (vgl. Teil C Ka-
pitel 4.1).

Die Flache fur die Zwischenzeit ist mit Rasen eingesat. Darliber hinaus sind Teilbereiche als
Blihwiese angelegt, um die Biodiversitat in der Stadt zu verbessern. Bis zur Umplanung wer-
den diese Flachen lUber das gemeinsame Foérderprojekt ,,FLIP“ von RWTH und Stadt wissen-
schaftlich begleitet.

4.2. Klima

Das Aachener Klima ist gekennzeichnet durch einen maritimen atlantischen Einfluss der sich
mildernd auf die Temperatur auswirkt und fiir ganzjahrig auftretenden Niederschlag bei ver-
haltnismaRig wenig Sonnenschein sorgt. Der Mittelwert der Niederschlagsmenge betragt
840,7 mm. Die Temperaturen kdnnen im Sommer in der Innenstadt Gber 35 °C liegen und im
Winter vereinzelt unter -10 °C absinken.

Im Zuge des Klimawandels ist zu beobachten, dass die Jahresdurchschnittstemperatur an-
steigt, die Sommermonate immer heil3er ausfallen und Uberdies auch lange Trockenperioden
aufweisen. Hinzu kommt, dass die lokale topographische Situation mit dem so genannten
,<Aachener Talkessel“ eine stauende und austauscharme Wirkung auf die dortige Luftzirkula-
tion hat. Dies kann insbesondere in den Sommermonaten mit immer haufigeren heilten Tagen
(Maximaltemperatur > 30 °C) und tropischen Nachten (Minimaltemperatur >20 °C) zu extre-
men Belastungen des Herz-Kreislaufsystems der Blirger*innen fiihren.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Dabei steigen die jahrlichen Durchschnittstemperaturen deutlich schneller an als die im ,An-
passungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel“ aus dem Jahr 2014
angenommenen 1,5°C. Nicht zuletzt nach dem besonders heif’en und trockenen Sommer im
Jahr 2022 wird von einem Anstieg mit Temperatursteigerungen von Uber 2,5°C ausgegangen.
Zugleich nehmen Starkregenereignisse und daraus folgende Hochwasserereignisse zu. Im
Jahr 2021 verursachte ein Hochwasserereignis in Teilen des Aachener Stadtgebiets erhebli-
che Schaden an Gebauden. Das Plangebiet war hiervon nicht betroffen. Gleichzeitig nimmt
die Trockenheit im ganzen Jahr zu, so dass die Grundwasserreserven in den Wintermonaten
nicht mehr ausreichend aufgefillt werden.

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich in der in weiten Teilen hochgradig versiegelten und
durch die Warmeabstrahlung der Baukoérper belasteten Aachener Innenstadt: Im Schnitt sind
Uber 75 % der innerstadtischen Flachen versiegelt und im Verhaltnis zur Gesamtstadt beson-
ders dicht bebaut. Das gesamtstadtische Klimagutachten rechnet den Geltungsbereich des
Wettbewerbsgebiets mit seinen vorgenannten Eigenschaften dem besonders belastungsin-
tensiven Klimatop ,Stadtklima“ zu. Der Planbereich liegt nicht im Bereich von grof3raumigen
Kaltluftbahnen, welche eine nachtliche Kaltluftzufuhr gewahrleisten — dabei ist aber nicht aus-
zuschliel’en, dass durch die Umsetzung klimatisch optimierter Planungen positive Effekte ent-
stehen kdnnen. Das ,,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Tal-
kessel“ verortet das Plangebiet wie den gesamten Zentrumsbereich Aachens im ,mehrfach
belasteten Bereich®: Belastungen durch Luftverunreinigungen (mit einer deutlich hoéheren
Schadstoffkonzentration und erhéhten Feinstaubemissionen gegeniber anderen Bereichen
im Stadtgebiet) Uberlagern sich mit ganztagig auftretenden Warmebelastungen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aachen stellt fur den Grolteil der Innenstadt (inklusive
des Plangebiets) einen besonderen Schutzbereich fiir das Stadtklima dar. Bauvorhaben sind
in diesem Schutzbereich mit einer besonders hohen Sensibilitdt gegenlber klimatischen Ver-
anderungen zu entwickeln und gesonderte MalRnahmen zur Verbesserung der Bestandssitu-
ation in Bezug auf das Klima zu priifen. Die Begriindung zum Flachennutzungsplan flihrt dazu
aus, dass den hier vorliegenden besonders hohen Belastungen mit klimawirksamen Maf3nah-
men begegnet werden solle.

Die Schaffung einer Freiflache am Buchel birgt somit Potenzial fur eine klimatische Verbesse-
rung der Ausgangssituation. Griine und unversiegelte Flachen sind zugleich bedeutsam fir
die Kaltluftproduktion und -verbreitung. Mit der Entwicklung einer von Vegetation gepragten
Freiflache gewinnt die Innenstadt Uber die Neugestaltung des Blchels an stadtklimatischer
Wertigkeit. Durch einen héheren Grinanteil, Entsiegelung und Verschattung kann eine Ver-
besserung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat durch ihren kiihlenden Effekt (bei ausreichen-
der Wasserversorgung), insbesondere in Hinblick auf den thermischen Komfort in den Som-
mermonaten, erzielt werden. Mit entsprechenden klimabezogenen Maflinahmen, beispiels-
weise einer Bepflanzung durch klimaresistente Baume, die Gewahrleistung der Luftzirkulation
im Freiraum oder weiteren MaRnahmen, kann das Gebiet kiinftig das Potenzial entfalten, als
kleinrdumige Beluftungsbahn zu wirken.

Die Kombination der bestehenden innerstadtischen Griinanlagen mit der am Blichel neu ent-
stehenden Freiflache ermdglicht, dass diese Flachen kiinftig als wechselseitig unterstiitzende
,Cool-Spots“ in der Innenstadt fungieren kdnnen: Zugleich ist in diesem Kontext eine Funktion
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der neuen Freiflache als Hitzevorsorgebereich moglich. Eckpunkte zum Stadtklima mit Formu-
lierungen zu moéglichen Maflinahmen wurden fiir den Planungsbereich erstellt. Potenzielle kli-
matische Auswirkungen des neuen Freiraums und mogliche Wechselwirkungen, auch mit dem
Element Wasser, wurden untersucht (Anlage 1.5., Eckpunkte Stadtklima und Wasser/Ther-
malwasser).

4.3. Wasserhaushalt
4.3.1. Grundwasser

Die folgende Abbildung zeigt die langjahrigen mittleren Grundwassergleichen. Demnach ver-
lauft die Grundwasserstromung von Studwesten nach Nordosten. Die Hohen der Grundwas-
sergleichen liegen im zentralen Planungsraum zwischen ca. 159 m NHN und 157 m NHN. Zu
beachten sind die naturlichen Schwankungen im jahreszeitlichen Verlauf.

Die durch den Klimawandel verstarkt auftretenden Trockenphasen sowie der hohe Versiege-
lungsgrad flihren zu einer starken Grundwasserabsenkung.
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4.3.2. Niederschlags- und Oberflachenwasser
Regenwasserbewirtschaftung

Im Zuge der Anpassung an den Klimawandel ist die Bewirtschaftung des Regenwassers am
Ort des Anfalls anzustreben. Regenwasser sollte kiinftig zunehmend dezentral, zum Beispiel
zur Versorgung des stadtischen Grlins, zur Erhéhung der Verdunstungsleistung und damit zur
Kihlung der Stadt sowie zur Grundwasserneubildung genutzt werden. Die dezentrale
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Regenwasserbewirtschaftung kann durch Verdunstung, Nutzung und (Zwischen-)Speicherung
des Regenwassers umgesetzt werden.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers im Wettbewerbsgebiet ist aufgrund
der im Boden verbliebenen Bodenplatte des Parkhauses (Betrifft den 1. Bauabschnitt, siehe
Teil B, Kapitel 8. Baugrund), des geologischen Bodenaufbaus und aus Griinden des Thermal-
wasserschutzes nur mit erheblichem Aufwand umsetzbar.

Starkregen

Die Zunahme von Extremwetterereignissen mit hohen Oberflachenabflissen erfordert Hand-
lungsstrategien zur Reduktion des Regenwasserabflusses.

Fiar Regenereignisse mit einer statistischen Wahrscheinlichkeit von 30 Jahren ist in dicht be-
bauten Stadtzentren nachzuweisen, dass die Uberflutungsmenge schadlos abgeleitet werden
kann. Die topografische Lage des Planungsraums, die dichte Besiedlung und fehlende Re-
tentionsflachen lassen ein schadloses Ableiten von Starkregenereignissen derzeit nicht erwar-
ten. Im Rahmen einer ersten Abschatzung wurde Uberschlagig fur unterschiedliche Drossel-
abflisse das Rickhaltevolumen berechnet. Es ergibt sich ein Ruckhaltevolumen nach DWA A
117 (mit Tn = 30 a, Ae= 6.700 m?, A,= 0,28 ha und Drosselabfluss = zwischen 5 und 20 I/s)
zwischen 27 und 47 m3.

Schadensbegrenzung fiir seltene Ereignisse

Daruber hinaus obliegt dem kommunalen Starkregenrisikomanagement eine weitergehende
Betrachtung zur Vorsorge bzw. Schadensbegrenzung auch fiir seltenere Ereignisse. Weitere
Ausfuhrungen sind in DWA-A 119 enthalten. Die ,Arbeitshilfe kommunales Starkregenrisiko-
management” des Landes NRW bietet hierzu drei Szenarien zur Bemessung an:

Szenario 1: ein seltenes Regenereignis, das haufiger als alle 100 Jahre auftritt, aber die Be-
messungabflisse des Kanalnetzes noch deutlich tUberschreitet.

Szenario 2: ein aulergewdhnliches Ereignis, welches regional differenziert durch ein statisti-
sches Niederschlagsereignis (Dauer 1 Stunde) mit einer Jahrlichkeit von 100 Jahren generiert
wird und zu einem aulRergewdhnlichen Oberflachenabflussereignis fuhrt.

Szenario 3: ein extremes Ereignis, welches durch ein extremes Niederschlagsereignis (90
mm in 1 Stunde) generiert wird und zu einem extremen Oberflachenabflussereignis fihrt.

Fir Szenario 2 ergibt sich auf Basis des KOSTRA Regenatlasses (Regenspende in 60 min 47
mm) im Rahmen einer Maximalbetrachtung ein Rickhaltevolumen von ca. 315 m? bei einer
Gesamtflache des Betrachtungsraums von 6.700 m2. Aufgrund der Gelandetopographie und
der oberirdischen FlieBwege bietet sich eine Volumenbereitstellung am sldlichen Rand des
Planungsgebiets an.
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4.3.3. Schmutz und Regenwasserkanalisation

Niederschlagswasser, das im Bereich bebauter oder befestigter Flachen gesammelt abfliel3t,
ist gemal § 54 Abs. 1 WHG als Abwasser definiert und somit von den Kommunen als Abwas-
serbeseitigungspflichtige (§ 46 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG)) bei der Bemessung
der Kanalisation fiir die Lastfalle Uberstau (Vollfiillung der Kanalisation und Einstau bis zur
Gelande-/StraRenoberkante) und Uberflutung zu beriicksichtigen. Die einzuhaltenden Anfor-
derungen ergeben sich aus DIN EN 752 in Verbindung mit dem Arbeitsblatt DWA-A 118.

Im Bereich des Planungsraums ist die Entwasserung im Trennsystem gelost. Anschlussmog-
lichkeiten an das Netz bieten sich vorwiegend im Stiden (RW Kanal Schacht 06265040: 158,31
m NHN) und im Osten (RW Kanal Schacht 06267024: 159,40 m NHN).
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4.34. Thermalwasser

Die Stadt Aachen verfugt insgesamt Uber 30 Thermalquellen. Auch das Wettbewerbsgebiet
liegt in einem Thermalquellenschutzbereich. Der Thermalquellzug des Aachener Stadtzent-
rums besteht aus im Raum verstellten Kalksteinbanken, in denen das Thermalwasser aus gro-
Rer Tiefe bis nahe an die Oberflache aufsteigt und verlauft direkt unter dem Areal. Die H6hen-
lage der Kalksteinbanke ist nicht eindeutig bestimmbar, das Druckwasserspiegelniveau lasst
sich jedoch zwischen den Wasserspiegellagen der Quellen interpolieren. Es wurden daraus
gutachterlich maximale Aushubtiefen bei BaumaRnahmen im Areal abgeleitet.

Die Maximaltiefe des Aushubniveaus inklusive Fundamente etc. (= absolute Baugrubensohle)
betragt in

e Planungszone 2a: 158,50 m . NHN,
e Planungszone 2b: 160,00 m . NHN
e Planungszone 1a: 157,70 m 0. NHN
e Planungszone 1b: 159,00 m 4. NHN
e Planungszone 1c: 160,00 m 4. NHN

—

tiefster Punkt GOF im Bestand ca. 164 m 4. NHN),
tiefster Punkt GOF im Bestand. ca. 160 m . NHN),
tiefster Punkt GOF im Bestand ca. 160 m . NHN),
tiefster Punkt GOF im Bestand ca. 163 m 4. NHN).
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21 Hydrologische und geotechnische Stellung

Innerhalb des Gebietes liegt die nicht genutzte Thermalquelle GroRer Monarch. An das Wett-
bewerbsgebiet unmittelbar angrenzend befinden sich die nicht genutzte Nikolausquelle und in
der Nahe auch die beiden genutzten Thermalquellen Rosenquelle und Kaiserquelle. Das ge-
forderte Thermalwasser der Kaiserquelle im Siidwesten speist den Elisenbrunnen und wird
zum Geldbrunnen am Elisengarten geleitet und dient mit der thermischen Energie zur Sicher-
stellung der Frostsicherheit des Geldbrunnens im Winter. Zudem wird ein Warmetauscher fir
die Becken hinter dem Elisenbrunnen betrieben. Das Thermalwasser der Rosenquelle in der
Komphausbadstralle wird als Badewasser fiir die Carolus-Thermen verwendet.
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22 Ubersicht Thermalquellen am Biichel
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Der Thermalquellzug unterhalb des Altstadtquartiers Biichel verbindet die umliegenden Ther-
malquellen Rosenquelle, GroRer Monarch, Nikolausquelle und Kaiserquelle. Von den genann-
ten Quellen ist lediglich ein kleiner Teil des Thermalwassers der Kaiserquelle fir das Wettbe-
werbsgebiet nutzbar.

Die Kaiserquelle befindet sich in den Kellerraumen des sogenannten ,Aachen Fenster* zwi-
schen Buchel und dem Hof. Bei der Quelle handelt es sich um einen mit Pumpe und Steiglei-
tung ausgebauten Quellschacht.

Das Thermalwasser weist Temperaturen zwischen 51 und 53° C auf. Die Férdermengen wer-
den regelmaRig aufgezeichnet und sind weitgehend konstant auf einem Niveau zwischen 10,0
und 11 m¥h.

In der Kaiserquelle wird der Quellwasserspiegel auf einem einheitlichen Héhenniveau von ca.
159,35 mNHN gehalten, davon abhangig variieren die Fordermengen leicht.

Durch die Forderung in der Kaiserquelle wird die Ergiebigkeit der Rosenquelle beeinflusst und
andersrum. Eine Erhéhung der Férdermenge in der Kaiserquelle wirde eine Verringerung der
Ergiebigkeit der Rosenquelle zur Folge haben.

Bei der derzeitigen Fordermenge besteht an der Kaiserquelle eine freie, d. h. ungenutzte Ther-
malwasserkapazitat von ca. 3,5 m3h im Winter und ca. 5,5 m3h im Sommer.

Zwischen Kaiserquelle und dem Plangebiet befindet sich eine Druckrohrleitung, die bis zum
Abbruch des Parkhauses die Kaiser- mit der Rosenquelle verbunden hat, aber nie genutzt
wurde. Die Leitung wurde an der Grundstiicksgrenze zum Parkhaus gekappt. Derzeit wird
gepruft, ob der unter dem Bichel und dem Bahkauv verbliebene Strangabschnitt fir den Ther-
malwassertransport zum Plangebiet genutzt werden kann. Sollte dies nicht méglich sein,
koénnte eine neue Leitung gelegt werden.
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Die Nutzung der Kaiserquelle kann ggf. auch als Nutzungskaskade erfolgen, zum Beispiel
durch eine thermische Nutzung im ersten Schritt und die Erlebbarkeit im 6ffentlichen Raum im
zweiten Schritt. Inwieweit — vorgeschaltet vor eine Nutzung des Thermalwassers im offentli-
chen Raum - eine thermische/energetische Nutzung z. B. fir die Warmeversorgung/Teilwar-
meversorgung in einem der neu zu errichtenden Gebaude zum Einsatz kommen kdnnte, kann
zum heutigen Zeitpunkt noch nicht entschieden werden. Dies bleibt vertiefenden Prifungen im
Zusammenhang mit den spateren Planungsschritten fur Freiflachen- und Hochbauplanung
vorbehalten.

Die Nikolausquelle, die Thermalquelle GroRer Monarch und die Rosenquelle liegen auf3erhalb
des Plangebietes und stehen zur Thermalwassernutzung im Plangebiet nicht zur Verfiigung.

Im Hinblick auf mégliche Risiken fir das Thermalwasservorkommen durch Eintrag von Verun-
reinigungen von der Gelandeoberflache bzw. den Aushubbereichen von Bauvorhaben sind die
Eingriffe in den Untergrund im Einzelfall zu bewerten. Es ist bei BaumalRnahmen davon aus-
zugehen, dass zum Schutz des Quellhorizonts Abdichtungsmalnahmen zu ergreifen sind. Er-
forderlichenfalls sind eine hydrogeologische Baubegleitung und ein entsprechendes Grund-
wassermonitoring durchzufihren. In die Hohenlage des Quellhorizontes darf nicht eingegriffen
werden.

5. StraBenraumgestaltung im Umfeld

In den vergangenen Jahren erfolgte bereits ein Umbau der innerstadtischen Stralen hin zu
weniger motorisiertem Individualverkehr (MIV) und eine Ausrichtung auf zu Ful3 Gehende.
Dies wurde zum Teil durch Fuldgangerzonen, aber auch durch den niveaugleichen Ausbau
umgesetzt.

Um das Altstadtquartier Biichel herum sind verschiedene hochwertige Gestaltungen aus der
jungeren Vergangenheit zu finden, die in einem einheitlichen Materialitaten- und Formenkanon
umgesetzt wurden.

Beispielsweise erhielten die Ursulinerstralle, die Buchkremerstral3e, der Blichel (nérdlicher
Verlauf) und die Kleinkélnstral’e sowie der nordliche Teil der Nikolausstral3e eine Gestaltung
mit Blaubasalt-Kleinpflaster in der Fahrbahn (Verlegung in Bégen) und quadratischen Beton-
platten (Abmessungen 20 x 20 cm, Verlegung diagonal) in den Nebenanlagen. Der Holz- und
der Dahmengraben erhielten eine Gestaltung mit hellen Laufbandern in der StralRenmitte und
einer breiten Einfassung in Blaubasalt-Kleinpflaster. Alle stahlernen Elemente der Stadtmdb-
lierung sind im Farbton DB703 Eisenglimmer gehalten. Sitzbanke sind aus hellem Beton oder
Holz hergestellt (sieche Anlage 1.5. Ubersicht Materialien in der Umgebung).

6. ErschlieBung und Verkehr

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt in der derzeitigen Verkehrsfuhrung fir den Kfz-Verkehr im
Siden Uber den Grabenring bzw. die Ursulinenstral’e und Buchkremerstralte. Die Ausfahrt
aus dem Gebiet erfolgt im Norden Uber die Nikolausstral3e, Kleinkdinstralde und Minoriten-
stral3e.
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Das Wettbewerbsgebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung zu den Bushaltestellen Elisenbrunnen
und Bushof. Durch die Lage zu den Haltestellen besteht eine sehr gute Anbindung des Wett-
bewerbsgebiets an den OPNV in Aachen. Die FuRgéangerzone der Aachener Innenstadt sowie
die PremiumfuBwege 1 im Norden und 2 im Stden des Wettbewerbsgebietes bieten eine hohe
ErschlieRungsqualitat fir den FuRverkehr. Derzeit ist eine fuBlaufige Durchquerung des Wett-
bewerbsgebietes nicht mdglich (siehe Anlage 1.5, Plane der verkehrlichen Erschlieffung im
Stadtgebiet Aachen ).

Das Radverkehrsnetz der Stadt Aachen ist unmittelbar erreichbar. Das Aachener Radvorrang-
routennetz sieht radiale Routen aus den Vororten ins Zentrum vor. Im Zentrum von Aachen
soll der Grabenring als Radverteilerring um die zentrale Innenstadt ausgebaut werden.
Dadurch wird sich die Anbindung an das Wettbewerbsgebiet fur Radfahrende noch weiter ver-
bessern. Im Wettbewerbsgebiet sowie im Umfeld des Wettbewerbsgebietes herrscht derzeit
eine Unterversorgung mit 6ffentlichen Radabstellanlagen.

Im Jahr 2022 wurde durch die Stadt Aachen beschlossen, dass ein Konzept zur Neuordnung
des Verkehrs innerhalb des Alleenrings ausgearbeitet werden soll. Ziel der angedachten
Schleifenerschlielung ist die Reduzierung des Kfz-Verkehrs durch Unterbindung von Durch-
gangsverkehren. Auf diese Weise kann gleichzeitig die Aufenthaltsqualitat und die Nutzbarkeit
des StralRenraums flr soziale Interaktion erhoht werden. Im Rahmen des Wettbewerbs gilt es
diese Ziele ebenfalls als Vorgaben zu beachten (siehe Anlage 1.5, Plane der verkehrlichen
ErschlieRung im Stadtgebiet Aachen).

Mobilitatskonzept

Das Altstadtquartier Buchel bietet sehr gute Voraussetzungen, alternative Mobilitatsangebote
zu schaffen, die damit zusammenhangende Infrastruktur friihzeitig mitzudenken und im Kon-
text der spateren Umsetzung zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel der Quartierserschlie-
Rung ist es, das Gebiet moglichst frei von Individualverkehr zu halten.

Die Kfz-Stellplatze sollen - sofern sie erforderlich sind - Gberwiegend in einer oder in mehreren
kleinen Garagen untergebracht werden. Angestrebt werden dabei, soweit es der Untergrund
zulasst (Thermalwasser, Archaologie, etc.) Tiefgaragen. Die Zufahrten zu den Garagen liegen
an der Mefferdatisstrafe (und an der zukinftigen Verbindung hin zur Mefferdatisstralle) und
an der Nikolausstrafe. Notwendige Besucher*innenstellplatze werden ebenfalls in den Tief-
garagen verortet, sodass keine privaten oberirdischen Kfz-Stellplatze fir den Individualverkehr
errichtet werden mussen.

Ausnahmen bilden Sharing-Angebote fir zwei E-Pkw-Parkplatze und ein E-Kfz-Parkplatz fir
Menschen mit Behinderung im 1. Bauabschnitt sowie zwei E-Pkw-Parkplatze und ein E-Kfz-
Parkplatze fur Menschen mit Behinderung im Erweiterungsbereich des 1. Bauabschnitts.
Diese sind in die Planung zu integrieren (siehe Teil C, Kapitel 7.3 Kfz-Verkehr).

Es ist ein multimodales Mobilitdtsangebot im Altstadtquartier vorgesehen. Zentrale Mobilitats-
bausteine sind zwei kleine Mobilitatsstandorte, die raumlich sinnvoll in die Gesamtkonzeption
des Altstadtquartiers Blichel zu integrieren sind. Grundsatzlich sollen die Mobilitatsstandorte
mit Fahrradabstellanlagen, Sharing-Angeboten fir E-Bikes, Lastenrader, PKW und Fahrrader
ausgestattet werden. Die Angebote sollen fiir die Mieter*innen und Bewohner*innen des Alt-
stadtquartiers Blichel sowie flir Besucher*innen und Arbeitnehmer*innen und teilweise auch
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fir das Umfeld nutzbar sein. Diese sind im Rahmen des Wettbewerbs sinnvoll in der Freiflache
anzuordnen (siehe Teil C, Kapitel 7.1 bis 7.3).

Der zunehmenden Bedeutung des Radverkehrs soll durch ein qualifiziertes und hochwertiges
Fahrradparken Rechnung getragen werden. Je Bauabschnitt sind 60 (1. Bauabschnitt) bzw.
200 Radabstellplatze (Erweiterungsbereich) auf den privaten Baufeldern bzw. in den Ge-
bauden vorgesehen.

7. Planungsrechtliche Grundlagen

71. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt fiir das gesamte Gemeindegebiet die Grund-
zuge der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung dar. Er ist Teil der vorbereitenden Bau-
leitplanung und behdrdenverbindlich. Planungs- und Baurecht wird erst durch nachgeordnete
Verfahren wie z. B. Bebauungsplane oder Baugenehmigungen geschaffen.

IIIIE Wettbewerbsgebiet
I Gemischte Bauflache

[ Flache fir den Gemeindebedarf

I Grinflache

I sondergebiet
Hauptverkehrsachsen
Beltftungsbahn Stadtklima

| = gen fir den D

X sffentiiche Verwaltungen

WY schule

n kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Q) eenizitat
o Gas

O Fernwérme
E Schwimmhalle

m StraBenzug mit allee-artiger Pragung

Parkanlage

24 Flachennutzungsplan Aachen*2030 (Stand 29.09.2022)

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich vollstandig im Bereich der Gemischten Bauflache sowie
innerhalb des Schutzbereiches Stadtklima. Der nahegelegene Elisengarten bildet eine der we-
nigen Grunflachen/Parkanlage in der Aachener Innenstadt.

Die zukunftige Freiflache soll in Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption Wiese als 6ffent-
liche Grunflache festgesetzt werden. Auch wenn diese Festsetzung nicht unmittelbar aus den
gemischten Bauflachen abgeleitet werden kann, ist dennoch eine Anderung des Flachennut-
zungsplans nicht erforderlich. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
AACHEN*2030 wurde aufgrund der charakteristischen Parzellenunschéarfe eine Fokussierung
auf Flachennutzungen = 5.000 m? definiert. Da die Einzelflache der 6ffentlichen Grunflache
kleiner als diese Darstellungsgrenze ist, gilt die Nutzung als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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7.2. Bebauungsplan
Zeitraum Jahr 2005 bis 2022

Am 01.12.2005 hat der Planungsausschuss den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans (spater Bebauungsplan Nr. 999 Antoniusstralie/Mefferdatisstrae) zur Sicherung der
Ziele der Bauleitplanung, der stadtebaulichen Aufwertung und Steuerung der Nutzung durch
Vergnugungsstatten und der Bordellnutzung flir den Gesamtbereich zwischen der KleinkdIn-
stralBe, der MefferdatisstraBe und dem Bichel einschliellich der Antoniusstrafle gefasst.
Gleichzeitig liefen die Planungen zum Abriss des Parkhauses und zur Neubebauung durch
einen privatwirtschaftlichen Investor an.

Bis zum Jahr 2013 wurden weitere Beschlisse zum Geltungsbereich und zu den Zielen der
Planung gefasst. Erstmals wurde ein Beschluss zur Einleitung einer Vorbereitenden Untersu-
chung (VU) nach § 141 Baugesetzbuch gefasst, um im bestehenden einfachen Sanierungs-
gebiet ,Innenstadt‘ die Erforderlichkeit weitergehender sanierungsrechtlicher Instrumente zu
priufen.

Bis zum Jahr 2017 wurden verschiedene informelle Planungen betrieben, woraufhin eine friih-
zeitige Beteiligung im Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wurde. Der zu dieser Zeit disku-
tierten Idee, die Prostitution ganz aus der Antoniusstral3e an einen noch zu bestimmenden Ort
im Stadtgebiet zu verlagern, erteilte die Politik mit weit Uberwiegender Mehrheit eine Absage.
Anfang 2019 zogen sich die 6rtlichen Investoren aus dem Projekt zuriick und boten der Stadt
Aachen die im gemeinsamen Eigentum befindlichen Liegenschaften und Gebaude zum Er-
werb an. Am 26.08.2020 beschloss der Rat der Stadt Aachen eine Neufassung der stadtebau-
lichen Ziele fir den Gesamtbereich und den Teilbereich um die Antoniusstralle.

Zeitraum ab 2022

Das begonnene Bauleitplanverfahren Bebauungsplan Nr. 999 AntoniusstraBe/Mefferdatis-
straBe wird unter den stadtebaulichen Zielen und auf Grundlage der Konzeptidee ,offene
Wiese“ (siehe Teil B, Kapitel 3.2. Jingere Entwicklung des Projektgebietes) fir die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Belange (§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB)
weiter vorangetrieben.

Die Ergebnisse aus dem vorliegenden Freianlagenwettbewerb Altstadtquartier Biichel sollen
als elementarer Baustein in das Bauleitplanverfahren einflieRen und planungsrechtlich gesi-
chert werden.
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25 Planungsumgriff Bebauungsplan Nr. 999 Antoniusstral3e/Mefferdatisstral3e (Planungsstand)
Bebauungsplan Nr. 999A — AntoniusstraBe

Fir den Bereich der Antoniusstrale wurde der einfache Bebauungsplan Nr. 999 A am
11.05.2022 vom Rat der Stadt Aachen beschlossen. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der
Konzentration der Prostitution in einem festgelegten Teilbereich im dstlichen Teil der Strale.
In den weiteren Bereichen sind die Etablierung neuer innenstadttypischer Nutzungen bzw.
Nutzungen eines Urbanen Gebietes vorgesehen. Fur den Bereich, in dem derzeit der nicht
qualifizierte Bebauungsplan Nr. 999 A Nutzungsfestsetzungen trifft, soll der derzeit in Aufstel-
lung befindliche Bebauungsplan Nr. 999 - Antoniusstrale/Mefferdatisstralle qualifizierte Fest-
setzungen, unter grundsatzlicher Wahrung der oben genannten Festsetzungen, treffen.

Im Vorgriff auf den Bebauungsplan Nr. 999 wurde zur Steuerung der Art der baulichen Nut-
zung, insbesondere der Prostitutionsnutzung und der Ubergangsbereiche (Sondergebiet 2 und
Urbanes Gebiet im 6stlichen und westlichen Anschluss an die Prostitutionsnutzung), der Be-
bauungsplan Nr. 999 A aufgestellt und ist seit dem 26.05.2022 rechtskraftig. Dieser Bebau-
ungsplan war erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Steuerung der
Art der baulichen Nutzung in der Antoniusstrale, insbesondere die Grundlage zur Konzentra-
tion der Prostitution im Ostlichen Teil der Antoniusstrae zu schaffen. Durch einen einfachen
Bebauungsplan mit Festsetzungen ausschlieRlich zur Art der baulichen Nutzung und mit ei-
nem stark reduzierten raumlichen Geltungsbereich, wurde eine schnelle Schaffung von Pla-
nungsrecht erreicht und der Weg fiir den Gesamtbebauungsplan Nr. 999 bereitet. Gemaf den
Zielen zur Konzentration der Prostitution wurde im Bebauungsplan Nr. 999 A im Sondergebiet
SO1 eine Nutzung ausschlief3lich fiir Bordelle und bordellartige Betriebe sowie der Ausiibung
der Prostitution dienende Einrichtungen festgesetzt. In diesem Sondergebiet kdnnen und sol-
len 100 Prostitutionsarbeitsplatze geschaffen werden. Fir die weiteren Baugebiete Sonderge-
biet SO2 und die Urbanen Gebiete MU wurde eine Bordellnutzung explizit ausgeschlossen.
Das Sondergebiet SO2 dient als Ubergangszone zum westlichen Urbanen Gebiet in der die
Prostitutionsnutzung zwar ausgeschlossen aber Vergnigungsstatten und gastronomische
Nutzungen zulassig sind.

Im stid-westlichen Bereich des westlichen Urbanen Gebiets sind zwei Grundstiicke nicht be-
baut. Die Bebauung eines weiteren Grundstlicks ist augenscheinlich ungenutzt (eine erneute

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
Aachen GmbH & Co. KG, sega.ac 56

64 von 82 in Zusammenstellung



SESA

Freianlagenwettbewerb Altstadtquartier Biichel | Teil B

Aufnahme der Prostitutionsnutzung ist ausgeschlossen). Das Ostlich angrenzende Grundstlick
im Bereich Sondergebiet SO2 ist mit einem derzeit ungenutzten Gebaude und einem weiteren
noch in der Prostitutionsnutzung befindlichen Gebaude bebaut.
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26 Geltungsbereiche Bebauungsplan Nr. 999 A Antoniusstral3e und Bebauungsplan Nr. 999 mit eingeschriebe-
nem Bebauungsplan 999 A

Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 999 A wurde zu einem Zeitpunkt durchge-
fuhrt, als Teilziele der Planung fir den Gesamtbereich, insbesondere die Konzeption zur
Konzentration der Bordellnutzung, rdumlich und inhaltlich feststanden. Der Entwurf der stad-
tebaulichen Planung flr den Gesamtbereich befand sich zu diesem Zeitpunkt noch in der
Entwicklungsphase und stellte keine Grundlage fir den Bebauungsplan 999A dar. Der einfa-
che Bebauungsplan war erforderlich, um die Ziele der Stadt Aachen zu sichern, da die In-
strumente zur Sicherung der Bauleitplanung ausliefen und zu befiirchten war, dass die
Durchfiihrung der Planung zur Konzentration der Prostitutionsnutzung durch Vorhaben un-
moglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wirde. Der Bebauungsplan Nr. 999 soll
die Festsetzungen zur Konzentration der Bordellnutzung im SO1 Gbernehmen und in den
weiteren Baugebieten entlang der Antoniusstralle ausschlieRen. Lediglich die Festsetzung
der 6ffentlichen Grunflache ist neu und soll voraussichtlich Teile des SO2 und des MU auf
der stidwestlichen Seite der Antoniusstral3e Uberdecken.

Insoweit steuert der Bebauungsplan Nr. 999 A die Art der baulichen Nutzung insbesondere
zur Festsetzung der Prostitutionsnutzung und schafft eine planungsrechtliche Briicke fiir den
Bebauungsplan Nr. 999. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 999A sind rechtskraftig
und damit verbindlich, sie kbnnen aber im Zuge eines ergebnisoffenen Bauleitplanverfahrens
unter Berucksichtigung rechtlicher Vorgaben durch Festsetzungen eines anderen Bebauungs-

plans Uberlagert oder geandert werden.
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Bebauungsplan Biichel / /[Holzgraben

Fiar den Bereich sudlich des Buchel — unmittelbar angrenzend an das Plangebiet — hat der
Planungsausschuss der Stadt Aachen im Dezember 2022 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Bichel / /Holzgraben gefasst. Fir das Gebiet zwischen Blichel, Holzgraben
und BuchkremerstralRe soll zugleich eine Gestaltungssatzung erarbeitet werden. Die Stadt

Aachen verfolgt damit die nachstehenden Planungsziele:

e Festlegung der Gebaudekubatur mit Orientierung an den denkmalgeschitzten Gebau-

debestand

o Ablesbarkeit der kleinteiligen historischen Parzellenstruktur in den straflenseitigen

Fassaden

e Anforderungen der Gestaltungsqualitat der stralRenseitigen Fassaden im Kontext zu

der Entwicklung des Altstadtquartiers Bichel

e Festlegung der Uberbaubaren und nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen auch im

Hinblick auf die Anpassung an die Folgen des Klimawandels

o Festlegungen zum Umgang mit Mobilitat und zur Férderung der Mobilitdt des Umwelt-

verbundes

Bebauungsplan - Biichel / Holzgraben -

J

27 Planungsumgriff Bebauungsplan Blichel/Holzgraben (Planungsstand)
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Sanierungssatzung

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet ,Altstadtquartier Biichel* des Sanierungsgebiets ,Innen-
stadt", 1. Anderungssatzung aus dem Jahr 2022 (beschlossen 2002, ergénzt durch 1. Nach-
trag 2015). Ziel ist die Entwicklung des Altstadtquartier Blichel zu einem vollwertigen Teil der
Aachener Altstadt. Schwerpunkte dabei sind die Neuordnung der Antoniusstrafe und die Neu-
entwicklung der sudlich angrenzenden Flachen unter dem Leitgedanken der ,Wiese*.

Die Sanierungsziele sind:

. Berucksichtigung der Belange des allgemeinen Klimaschutzes und der Anpassung an
die Klimawandelfolgen;

. Aufwertung 6ffentlicher Raume, Schaffung und Qualifizierung von Freirdumen;

. Starkung von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung, kultureller und gemein
wohlorientierter Nutzungen;

. Sicherung der Wohnfunktion;

. Sicherung der Prostitution bei raumlicher Konzentration; Nachverdichtung und Anpas-

sung von Bauhdhen.

Das Sanierungsgebiet ist aufgeteilt in Teilbereich 1 und Teilbereich 2. Fiir den Teilbereich 1
wird das Sanierungsverfahren im umfassenden Verfahren unter Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB weitergefiihrt. Die Vorschriften
der §§ 144 und 145 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange fin-
den Anwendung. Fur den Teilbereich 2 des Teilgebiets "Altstadtquartier Bichel" im Sanie-
rungsgebiet "Innenstadt" finden die Vorschriften der §§ 144 und 145 BauGB uber genehmi-
gungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange Anwendung.

Sanierungsgebiet Innenstadt,

artier Bichel
D =

NG Legende
1 ‘-‘:’“-‘I [:j ::»vvrg:(moe
28 Sanierungsgebiet Innenstadt, Altstadtquartier Blichel
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8. Baugrund

Geografisch gesehen liegt Aachen in einem von Héhenziigen umgebenen Talkessel am Nor-
drand der Eifel bzw. des Rheinischen Schiefergebirges. Der mittelalterliche Stadtkern im Be-
reich des Domes liegt auf einem I63bedeckten, leicht erhdhten Niveau. Als Boden stehen ter-
restrische Béden vom Braunerde-Typ an. Der Stadtkern war von Niederungen, die von zahl-
reichen Bachen durchzogen wurden, umschlossen. Die Bache wurden im Zuge der Stadtent-
wicklung umgeleitet und kanalisiert. Heute befindet sich keiner der Aachener Bache in unmit-
telbarer Nahe zum Projektgebiet. An das Untersuchungsgebiet anschlieRend zieht sich in ei-
nem Bogen von Norden nach Suden eine ehemals versumpfte Rinne, in die der Johannisbach,
Ponellebach und Paubach flossen. Hier stehen Gleybdden an. Das Untersuchungsgebiet be-
findet sich zwischen diesen Gley- und Braunerden, hier stehen Pseudogley und Parabraun-
erde an. Das Wasser der heiRen Quellen, das aus der Tiefe der devonischen Kalkgesteine
stammt, die im Aachener Untergrund schuppenartig gegeneinander zerbrochen und aufge-
schoben sind, steigt langs dieser Bruchlinien auf.

Mit anthropogenen Schichten ist in Aachen stellenweise bis in Tiefen von bis zu 8 m zu rech-
nen, im Untersuchungsgebiet bis in eine Tiefe von bis zu 5 m. Die Machtigkeit der Aufschut-
tungen nimmt mit dem Siedlungsalter der Flache zu, sie sind Uber die Jahrhunderte hinweg
entstanden. Kleinrdumig sind aber auch intentionelle Aufschittungen, beispielsweise aus der
romischen Zeit zur Trockenlegung von Gelande erkennbar. Ab ca. 2,70 m unter GOK trat bei
einer Sondage im Westen an der Nikolausstral3e Schichtenwasser zu Tage.

Mit Stérungen aus der Zeit des Zweiten Weltkrieges ist zu rechnen, da Aachen stark von Luft-
angriffen betroffen war. Spuren davon sah man z. B. 2019 in einer Sondage im nérdlichen Teil
des Plangebiets: Hier wurden neuzeitliche mit Kriegsschutt verfillte Keller und ein beschadig-
tes Gewodlbe angetroffen. Siehe auch Anlage 1.5. Bericht Archaologie.

8.1. Bodenplatte des ehemaligen Parkhauses

Die Bodenplatte des ehemaligen Parkhauses wurde erhalten, um die darunterliegende Ther-
malwasserzone sowie das eingetragene Bodendenkmal zu schitzen. GemalR der vorliegen-
den baugrundtechnischen Untersuchungen ist die Platte von Feinsanden und Schluffen unter-
lagert. Eine Versickerung von Regenwasser im Bereich der Bodenplatte ist nur unter erhebli-
chem baulichen Aufwand (z. B. lokale Durchdrterungen oder Entfernung der Platte) und inten-
siven Abstimmungen mit den Behorden bezuglich des Thermalwasserschutzes maoglich.

Die Bodenplatte ist in Split-Level-Bauweise errichtet worden. Die beiden Ebenen werden durch
einen ebenfalls in Stahlbetonbauweise erstellten ,Graben® verbunden in dem die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen des Parkhauses lagen. Dessen Sohle stellt die tiefste Ebene der noch im
Boden befindlichen Bauteile des Parkhauses dar. Bodenplatte und ,,Graben” wurden im Zuge
des Abbruchs mit Roll- und Bergkies verfillt (LAGA-Einbauklasse Z0).

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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Teil C Wettbewerbsaufgabe

1. Ubergeordnete Zielsetzung

Das Altstadtquartier Buchel soll zu einem identitatsstiftenden, einem lebendigen und zukunfts-
gerichteten Ort im Zentrum Aachens werden. Im Mittelpunkt steht eine inklusive Freiflache fir
alle Generationen, die als Symbol fir den Wandel der Aachener Innenstadt, hin zu mehr Griin,
mehr Kreativitat und mehr Aufenthaltsqualitat stehen soll. Der Freiraum soll sich der vielfalti-
gen Birgerschaft und zeitgendssischen Nutzungsideen 6ffnen. Jede und jeder soll sich einge-
laden fiihlen, dort zu verweilen. Als Griinflache soll er auf3erdem wichtige klimatische und 6ko-
logische Funktionen erflllen und Antworten auf die Herausforderungen des Klimawandels ge-
ben. Das Ziel des Wettbewerbs ist es, einen hochwertigen Freiraum zu schaffen, der einerseits
einen hohen Vegetationsanteil und einen mdglichst geringen Versiegelungsgrad aufweist und
andererseits als intensiv genutzter Treffpunkt funktioniert. Damit die Transformation auch in
die umliegenden Quartiere ausstrahlen kann, kénnen auch die angrenzenden StralRenraume
in den Gestaltungsprozess einbezogen werden.

Mit der frihzeitigen Auslobung des freiraumplanerischen Wettbewerbs, noch vor der Vergabe
der Baugrundstiicke, erhalt die Freiflache eine besondere Bedeutung fur die angrenzende
Neubebauung im Quartier. Mit dem Freiraumwettbewerb sollen, aufbauend auf dem stadte-
baulichen Konzept (siehe Anlage 1.4. Stadtebauliches Konzept), aus der Freiraumnutzung
heraus Ideen fir die angrenzenden Erdgeschossnutzungen entwickelt werden (z. B. Aufen-
gastronomiebereiche und insbesondere Veranstaltungs- und Aufenthaltsflachen ohne ,Kon-
sumzwang®). Dartber hinaus soll die Freiflache in die ,3. Dimension* weitergedacht werden.
Der Wettbewerb soll Ideen fir die Fassaden und Dacher der angrenzenden Gebaude liefern,
die zukinftigen Hochbauwettbewerben bzw. Planungsprozessen zugrunde gelegt werden
kénnen.

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich innerhalb des Denkmalbereichs Innenstadt in der Puf-
ferzone des UNESCO-Weltkulturerbes. Dementsprechend soll der historische Stadtgrundriss
mit den StralRenverlaufen Bichel und Antoniusstralie ablesbar bleiben und trotz des neu ge-
wonnenen Freiraums die historische urbane Dichte erlebbar sein. Eine besondere Bedeutung
hat die direkte Verbindung zur Mefferdatisstralde, von der aus im stadtebaulichen Konzept eine
Blickbeziehung zum Aachener Dom besteht.

Das Wettbewerbsgebiet und seine Realisierungsabschnitte

Das Wettbewerbsgebiet gliedert sich in einen ersten Bauabschnitt und dessen Erweiterung.
Die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses muss entsprechend dieser Bauabfolge zeitlich
unabhangig voneinander madglich sein. Bereits fur den ersten Bauabschnitt ist eine hohe Frei-
raumqualitdt zu erreichen, die unabhangig von den spater umzusetzenden Flachen funktio-
niert.
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Realisierungsteil 1. Bauabschnitt

Realisierungsteil mégliche Erweiterung

31 Das Wettbewerbsgebiet

2. Nutzungen der Freiflache

Mit dem Abriss des Parkhauses wurde Raum geschaffen, der durch Aneignungsangebote und
kulturelle Vielfalt belebt werden soll. Aufgabe des Wettbewerbs ist es, ein konzeptionelles Ge-
rist zu entwerfen, das solche Aneignungen ermdglicht und offen bleibt flir Nutzungswiinsche,
die in der Zukunft entstehen kénnen.

Aktivitaten, die sich im Rahmen der ZwischenZeit am Blichel als tragfahig erweisen, kénnen
im Rahmen der vertiefenden Bearbeitung der Planungsaufgabe nach Abschluss des Wettbe-
werbs in die Planung aufgenommen werden. Aufenthalts- und Nutzungsangebote sind auf eine
zu erwartende hohe Nutzungsintensitat auszurichten. Es werden multicodierte Rdume mit ho-
her Nutzungsflexibilitdt und Robustheit gewtnscht. Auf der Freiflache am Blchel soll ein Auf-
enthalts- und Treffpunkt fir alle Generationen entstehen, der vielfaltige Spiel-, Bewegungs-
und Sportangebote bietet und auch kleinere kulturelle Veranstaltungen ermdglicht (siehe An-
lage 1.5. Grundlagenermittlung vorhandener Spielmdglichkeiten fir die Innenstadt).

Eine grofle Herausforderung des Wettbewerbs ist es, einerseits die Bedurfnisse aus aktiver
und intensiver Nutzung und die Funktion als Transitraum mit dem andererseits bestehenden
Bedurfnis nach Ruhe und Erholung sowie einem hohen Vegetationsanteil im Sinne einer grof3t-
moglichen Klimaresilienz zu vereinen. Das Wettbewerbsgebiet soll aulRerdem zwischen den
herausfordernden Nutzungen (u. a. zukunftig zu erhaltener Prostitution im dstlichen Teil der
AntoniusstralRe, Einzelhandelslagen mit den zeittypischen Problemstellungen) und den neu
hinzukommenden Akteuren in den kinftigen Gebauden (,Wissen®, Dienstleistung, Werkstat-
ten, Gastronomie und Gewerbe, evtl. auch Kultur und Soziales) vermitteln. Fir die Verortung
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und Gestaltung der gastronomischen AufRennutzungen sollen Vorschlage erarbeitet werden.
Die Freianlage soll zudem starke Impulse fir die Erdgeschossnutzung der rahmenden Bebau-
ung setzen. Eine natlrliche Verbindung der Nutzung des Freiraums und der Erdgeschossbe-
reiche soll méglich sein und das ,Innen®“ mit dem ,Auf3en“ verschmelzen. Das gilt insbesondere
fur den ,Baustein Wissen® (siehe Abbildung 31). Hier wird im Erdgeschoss eine Nutzung mit
,Wirkung in die Offentlichkeit* angestrebt. Die topografische Situation der AuRenflache soll
eine qualitatvolle Nutzung (z. B. fur Veranstaltungen) der unteren Ebenen im Gebaude ermdg-
lichen. Die AntoniusstralRe mit der Prostitutionsnutzung im 6stlichen Bereich und der geplanten
gemischten Nutzung im westlichen Verlauf ist in den Freiraum einzubinden. Fur diese beson-
dere Ubergangssituation sind Gestaltungsideen zu entwickeln. Eine Starkung der sozialen
Kontrolle durch eine ,durchmischte Belebung“ des Ortes wird angestrebt.

Eine Aufgabe in der weiteren Projektumsetzung wird es sein, das birgerschaftliche Engage-
ment auf der Wiese am Blichel zu etablieren und zu starken. Die Ausloberin wiinscht sich
planerische Ansatze, die geeignet sind, ein solches Engagement zu beférdern.

3. Ausstattung und Materialien

Die Ausloberin wiinscht sich in allen Bereichen und Bauabschnitten eine Gestaltsprache, die
sich einerseits an den angrenzenden Stadtraumen orientiert, aber andererseits der Besonder-
heit des Ortes mit seinen Nutzungen sowie den entsprechenden Nutzer*innengruppen Rech-
nung tragt. Im Sinne der sozialen Nachhaltigkeit sollen keine Sonderlésungen flr z. B. Men-
schen mit Behinderungen geschaffen werden, sondern durchgangige Nutzungsangebote die
Teilhabe aller im Sinne des Inklusionsgedankens ermdglichen.

Alle Materialien sind so zu wahlen, dass sie hochwertig, gleichzeitig robust und langfristig wie-
derbeschaffbar sowie in den Kosten angemessen sind. Kosten fiir Reparaturen und der spa-
tere Unterhaltungs- und Wartungsaufwand sollen moglichst gering sein. Die Pflege und Unter-
haltung der zukinftigen Freiflache ist als wichtiger Aspekt schon bei der Planung zu berick-
sichtigen.

Wichtig ist zudem, auf die Umweltvertraglichkeit aller vorgeschlagenen Materialien zu achten.
Es sind Werkstoffe einzusetzen, bei denen jegliche schadigende Wirkung auf das Thermal-
wasser ausgeschlossen ist.

Die Verwendung von Materialien mit regionalem Bezug wird sowohl aus Griinden der lokalen
Identitat als auch aus Griinden eines nachhaltigen Materialeinsatzes angestrebt. Die beige-
legten Unterlagen ,Ubersicht der Materialien in der Umgebung“ und ,Gestaltungshandbuch
Innenstadt” der Stadt Aachen kénnen hierfir eine Orientierung bieten.“ (siehe Anlagen 1.5.).

4. Vegetation, Klima und Wasser

In der dicht bebauten Aachener Innenstadt kann die neue Freiflache einen Beitrag leisten,
einer weiteren Uberhitzung entgegenzuwirken. Demnach sind ein maglichst geringer Versie-
gelungsgrad und ein hoher Vegetationsanteil sowie eine lokale Wasserbewirtschaftung umge-
setzt werden. Die Ausloberin winscht sich innovative Ansatze zur Nutzung des Thermalwas-
sers und des Regenwassers.

q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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4.1. Vegetation

Die Vegetation ist im Wettbewerbsgebiet als zentrales Gestaltungselement zu verstehen und
im Sinne der 6kologischen und mikroklimatischen Funktion zu starken.

Die wenigen Bestandsbaume im Plangebiet sind nicht zwingend zu erhalten. Der Goétterbaum
(MefferdatisstralRe 22, Flurstiick 148) weist alte Schaden am Stammful® auf und hat keine
langfristige Lebenserwartung. Die Baume auf dem Grundsttick Antoniusstrale 12/14 missten
bei einer baulichen Entwicklung der gesamten Flache zwischen den Straf3en Blchel und der
Antoniusstrale und Neugestaltung der Flachen zu einer Parkanlage héhenbedingt entfernt
werden. Auch diese Baume werden als nicht zwingend zu erhalten eingestuft.

Allerdings sind Baume, die nicht zu erhalten sind, gemal Baumschutzsatzung durch Ersatz-
planzungen im Plangebiet zu kompensieren, sofern sie unter die Satzung fallen.. Uber die
Ersatzpflanzungen hinaus werden umfangreiche Neupflanzungen von Baumen im Wettbe-
werbsgebiet erwartet. Aus Griinden der ,Risikostreuung* ist eine heterogene Mischung unter-
schiedlicher Baumarten vorzusehen (u.a. liegen Langzeiterkenntnisse zur Resilienz der Baum-
arten noch nicht vor).

Insgesamt sollen vorranging standortgerechte Pflanzenarten verwendet werden, die sich den
Auswirkungen des Klimawandels anzupassen vermogen. Daruber hinaus wird ein Vegetati-
onskonzept erwartet, das zur biologischen Vielfalt mit einer artenreichen, bestauberfreundli-
chen Flora beitragt.

Die besondere Situation oberhalb der erhaltenen Bodenplatte des abgebrochenen Parkhau-
ses ist bei der Vegetationswahl zu beachten. Mit erhéhtem baulichen Aufwand ist es grund-
satzlich moéglich, die Bodenplatte fur Baumquartiere von neuen Baume zu perforieren. In die-
sem Falle sind mégliche MalRnahmen zum Thermalwasserschutz mit dem Umweltamt abzu-
stimmen. Insbesondere bei der Auswahl der Bdume, die im Bereich der Bodenplatte vorgese-
hen werden, ist auf die Standorteignung der Baume (Grole, Wurzeltyp, Wasserbedarf/Bewas-
serung usw.) zu achten.

Weiterhin muss gewabhrleistet werden, dass fir die neue Bepflanzung dauerhaft eine ausrei-
chende Wassermenge zur Verfigung steht um den Erhalt der Graser, Pflanzen und Baume
dauerhaft zu sichern. Dabei ist die begrenzte Speicherkapazitat des anstehenden Bodens zu
beachten (Schichtenaufbau, stark verdichtet und Bodenplatte).

Im Zusammenhang mit vermehrt auftretenden Trockenperioden ist davon auszugehen, dass
die angelegten Vegetations- und Baumpflanzungen kinstlich zu bewassern sind sowie Kon-
zepte fur Pflanzflachen ohne oder mit wenig Bewasserung zu entwickeln sind (siehe Teil C,
Kapitel 4.3.1 Regenwasser).

4.2. Klima

Der Klimawandel stellt Staddte schon heute vor groRe Herausforderungen. Zukinftig ist von
einer Zunahme der Extremwetterereignisse auszugehen, von vermehrten Stirmen und
Starkregenereignissen, der Zunahme von Hitzetagen und Tropennachten bei zugleich lange-
ren Trockenperioden. Mit der Schaffung einer Freiflache am Bichel kann ein wichtiger Beitrag
q Stadtische Entwicklungsgesellschaft
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zur Verbesserung des lokalen Klimas geschaffen werden. Ein zentraler Aspekt der Wettbe-
werbsaufgabe ist es daher, Vorschlage zur Klimaanpassung der Flache in die Gestaltung zu
integrieren.

In diesem Sinne ist zur Forderung der sommerlichen bzw. zeitverzégerten Verdunstung von
Niederschlagswasser und der daraus resultierende Temperaturminderung eine intensive Ve-
getation auf den Freiflachen vorzusehen. Auch durch eine Verbesserung des Bodenaufbaus
koénnen grofflachige wasserspeichernde Flachen im Sinne des sog. ,Schwammstadtprinzips®
geschaffen werden und zur flachigen Verdunstung von Niederschlagswasser beitragen. Dabei
ist der stark anthropogen gepragte Untergrund (Verdichtung, Bodenplatte) zu beriicksichtigen.
Die Herstellung einer mdglichst naturnahen Bodenfunktion mit einem hohen Wasserspeicher-
vermogen kann durch den Aufbau einer durchwurzelbaren Bodenschicht von méglichst 1,50 m
und mindestens 80-100 cm erreicht werden. Der alleinige Auftrag von unbelastetem Oberbo-
den auf den anthropogen veranderten und stark verdichteten Untergrund oberhalb der Boden-
platte wirde nicht ausreichen. Ansonsten muss ein sorgfaltiger Bodenaufbau mit minerali-
schem Unterboden und einem humosen Oberboden (ca. 30 cm) erfolgen.

Daruber hinaus sind Mdglichkeiten der Verschattung auszuschépfen. Diese sollte vorrangig
durch eine entsprechende Vegetation erfolgen (z. B. Baumpflanzungen). Punktuell ist die In-
tegration konstruktiver Elemente zur Verschattung denkbar. Hindernisse fir die Durchliftung
und Luftstrdme auf der Freiflache (z. B. quer verlaufende Aufschittungen, Einbauten und
Aufbauten) sowie zu hohe und zu dichte Vegetation sind zu vermeiden.

MaRnahmen zur Erhéhung bzw. Sicherung der Albedo (Rickstrahlung) sind zum Beispiel
durch die Verwendung heller Materialien und Farben zu ergreifen. Dies gilt insbesondere
dann, wenn aus gestalterischen oder konstruktiven Griinden keine Verschattung oder Be-
pflanzung moglich ist. An den geplanten Gebauden sollen umfangreiche Fassadenbegrinun-
gen sowie extensive und intensive Dachbegrunungen vorgesehen werden, die uber die An-
forderungen der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen hinausgehen.

Der Versiegelungsgrad fur den Freiraum sollte so gering wie mdglich ausfallen und muss zur
Planung angegeben werden (im Erlauterungstext).

4.3. Wasserhaushalt
4.3.1. Regenwasser

Es sind Lésungen fir den Umgang mit anfallenden Niederschlagen im Wettbewerbsgebiet zu
entwickeln. Dabei sind nach den Prinzipien der wassersensiblen Stadtentwicklung Mdglichkei-
ten der Versickerung (unter Beachtung der Einschrankungen durch die Bodenplatte), der Ver-
dunstung und insbesondere des Riickhalts des Niederschlagwassers zur Nutzbarmachung in
Trockenperioden zu berucksichtigen.

Die Nutzung zur Bewasserung der Freiflache und ggf. angrenzender Vegetation (z. B. Fassa-
denbegriinung) kann durch das Weiterleiten (z. B. Rinnen, Mulden, Rampen) oder eine Riick-
haltung, beispielsweise in Baumrigolen sowie oberirdischen oder unterirdischen Systemen
(z. B. Rigolen, Zisternen, Kiesspeicher) erfolgen. Dabei sollte auf den Einsatz technischer An-
lagen (z. B. Pumpen) moglichst verzichtet werden (siehe Anlage 1.5. Stadtklima und Was-
ser/Thermalwasser mit moglichen RetentionsmalRnahmen).
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Uberlegungen zum Umgang mit Regenwasser sind als Prinzipskizzen bzw. -erlauterungen
darzustellen. Dabei sind die Beschrankungen zum Schutz des Thermalwasserhorizonts sowie
die im Boden verbliebene unterste Stahlbetonplatte des Parkhauses zu beachten (siehe Teil B,
Kapitel 4.3.4 Thermalwasser und Kapitel 8. Baugrund).

Starkregenereignisse

Far die Ruckhaltung von Regenwasser im Falle von Starkregenereignissen sind Retentions-
flachen in die Planung zu integrieren. Dabei ist entsprechend der Ausfiihrungen in Teil B, Ka-
pitel 4.3.2. Niederschlags- und Oberflachenwasser ein Ruckhaltevolumen zwischen 27 und
47 m? vorzusehen. Die Einstautiefen der Retentionsflachen sind auf < 30cm zu begrenzen, um
auf deren Einzaunung zur Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht verzichten zu kén-
nen. Thermalwasser und Regenwasser sind strikt voneinander zu trennen (im Bestand ist dies
durch die Bodenplatte gewahrleistet).

Schadensbegrenzung fiir seltene Ereignisse

Bei der Konzeption der Freianlagen ist dariber hinaus nachzuweisen, dass auch Starkregen-
ereignisse fur das in Teil B, Kapitel 4.3.2 Niederschlags- und Oberflachenwasser geschilderte
Szenario 2 seltener Ereignisse ober- oder unterirdisch durch gestalterisch eingebundene Re-
tentionsvolumina aufgenommen werden kdnnen. Der Nachweis eines Rickhaltevolumens von
ca. 315 m? kann durch eine vereinfachte, Uberschlagige Volumenbetrachtung des Rickhalte-
raums im Textteil erbracht werden.

®
32 Prinzipskizze Starkregenriickhaltung (Volumen rd. 315 m?)
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4.3.2. Thermalwasser

In der Aachener Bevdlkerung besteht ein groRer Wunsch danach, das Thermalwasser in der
Innenstadt - Uber den Elisenbrunnen hinaus - erlebbar zu machen. Ein wichtiges Merkmal ist
der unter dem Wettbewerbsgebiet verlaufende Thermalquellenzug. Dieses Thema soll in der
Planung aufgegriffen werden.

Die Thermalquellen stellen gleichermalfien Herausforderungen als auch Chancen fiir die kom-
menden Planungen auf dem Projektareal dar. Der aufderst sensible Bereich des Quellzuges
muss im Zuge baulicher MalRnahmen vor jeglichen negativen Beeintrachtigungen geschutzt
werden. Dies ist einer der wesentlichen Grinde, warum die Parkhausbodenplatte im Zuge des
Parkhausabbruchs im Boden verblieben ist. Die maximalen Aushubtiefen der Ubrigen Bereiche
sind zum Schutz des Thermalwassers zu beachten (vgl. Abb. 21). Die Potenziale der Ther-
malquellen liegen in der Nutzbarmachung der thermischen und ggf. energetischen Eigenschaf-
ten als auch dem Erleben im 6ffentlichen Raum. Dafir sind allerdings die nur noch geringen
Mengen an frei zur Verfuigung stehendem Thermalwasser sowie verschiedene technische und
gesundheitliche Aspekte zu beachten.

Im Rahmen des Freiraumwettbewerbs ist davon auszugehen, dass die an der Kaiserquelle zur
Verfigung stehende Menge Thermalwasser als gestalterisches Element eingesetzt werden
kann (ca. 3,6 m®h im Winter und ca. 5,5 m?h im Sommer, siehe Teil B, Kapitel 4.3.4. Ther-
malwasser). Dieses kann demnach durch die bestehende oder eine neue Leitung auf die Fla-
che gefihrt werden.

Um eine ,Kaskadennutzung“ des Thermalwassers (gemeint ist eine mehrstufige Nutzung des
Thermalwassers, z. B. zuerst thermisch in einem Gebaude, dann als Brunnen im Aufenbe-
reich) zu ermdglichen, ist es sinnvoll, das Thermalwasser im Au3enbereich in raumlicher Nahe
zum ,Baustein Wissen* zu verorten, da dieser als groftes Neubauvolumen ein hohes Potenzial
fur die thermische Nutzung des Wassers bietet.

Bei der Planung mit dem Aachener Thermalwasser sind die Besonderheiten dieses Wassers
zu beachten. Eine technische Herausforderung stellt seine stark korrodierende Wirkung dar.
Gestalterisch spielt der hohe Mineralgehalt des Wassers eine Rolle, da an benetzten Oberfla-
chen bereits nach kurzer Zeit mit deutlichen Ablagerungen zu rechnen ist, die entweder ge-
stalterisch integriert werden sollen oder die in regelmafigen Abstanden zu entfernen sein wer-
den. Weiterhin weist das Wasser einen markanten Schwefelgeruch auf. Aufgrund seiner na-
tlrlichen Zusammensetzung erfiillt das Thermalwasser die Anforderungen der Trinkwasser-
verordnung nicht. Daher sollte das Thermalwasser so eingesetzt werden, dass es nicht ge-
trunken werden kann bzw. nicht zum Trinken einladt.

5. StraBenraumgestaltung

Fir den Ubergang zwischen Griinraum und StraRenraum am Biichel und der AntoniusstraRe
ist eine gestalterische Haltung zu entwickeln. Unter Wirdigung der funktionalen Anforderun-
gen an den Stralkenraum (FuRverkehr, Radverkehr, Liefern und Laden, Barrierefreiheit, Feu-
erwehr, etc.) sowie der strallenverkehrsrechtlichen Rahmenbedingungen (siehe Anlage 1.5,
Stralenverkehrsrechtliche Szenarien zuklnftige ErschlieBung Altstadtquartier Blchel) ist
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dabei entwerferisch zu klaren, wie weit die Gestaltung der Grunflache an die Hauserkanten
herangefiihrt werden kann und soll.

Dartber hinaus missen die Anforderungen des Denkmalschutzes berlcksichtigt werden, die
eine Ablesbarkeit der historischen Straflenfiihrung vorsehen.

Insgesamt soll ein zusammenhangendes Gestaltungskonzept entwickelt werden, das sich
sensibel in die bestehende Nachbarschaft einbettet und an der Neugestaltung der umgeben-
den Stralenraume und deren Erscheinung orientiert (siehe Teil B, Kapitel 5. StralRkenraumge-
staltung im Umfeld). Dies kann zum Beispiel durch eine klare Fortfiihrung der Gestaltungsprin-
zipien aus Form und Material erfolgen oder eine bewusste Abwandlung dieser Leitlinien. Hin-
sichtlich der Belage, Bepflanzung und Wege in den Strallenrdumen ist dabei ein niedriger
Versiegelungsgrad sowie ein hoher Anteil an Grinflachen anzustreben.

Fir den Kreuzungsbereich Mefferdatisstral’e, Badersteig und die neue Verbindung zur zent-
ralen Freiflache soll eine Gestaltungsidee entwickelt werden, die perspektivisch eine Ankntip-
fung an die unmittelbar angrenzende Bebauung (ehemaliges Kaufhausgebaude ,Horten®) und
das Bushofumfeld sowie die 6stliche Innenstadt schafft. Der EG-Bereich des zurzeit leerste-
henden ehem. Kaufhauses (ehem. Kaufhaus Horten und zuletzt ehem. Lust for Life) ist unter
der Annahme einer Reaktivierung in die Gestaltung einzubeziehen. Von einer Offnung der
Fassade im Kreuzungsbereich Mefferdatisstrafle, Badersteig und der Verbindung zur Freifla-
che kann ausgegangen werden.

6. ErschlieBung und Verkehr

Das Mobilitdtskonzept fur das Altstadtquartier Blichel (Anlage 1.5. Mobilitdtskonzept Altstadt-
quartier Blchel) sieht eine ErschlieBung der bestehenden und neu entstehenden Gebaude
uber die StralRen Nikolausstrafle, Antoniusstral3e, Buchel, Mefferdatisstra’e und die Verbin-
dung von der zentralen Freiflache zur Mefferdatisstrae vor. Das Quartier soll ohne privaten
Pkw gut erreichbar sein. Dementsprechend ist es vorrangig fir Rad-, Ful3-, Sharing-, und
OPNV-Angebote zu erschlieRen. Eine barrierefreie Zuganglichkeit ist fir alle Erschlieungs-
formen umzusetzen. Es sollen keine Sonderlésungen fur z. B. Menschen mit Behinderungen
geschaffen werden, sondern durchgangige Nutzungsangebote gemaf der Teilhabe im Sinne
des Inklusionsgedankens.

Die beiden im Wettbewerbsgebiet befindlichen Stralenabschnitte Blichel und Antoniusstralle
sind vor allem auf den Ful3- und Radverkehr auszurichten, wobei die Belange des FuRverkehrs
hoéchste Prioritdt haben. Der Kfz- und Radverkehr ist nachrangig zu behandeln, wenngleich
die ErschlieBung und die Erreichbarkeit des Gesamtgebietes gesichert sein muss, eine
Unterbrechung der StraBen ist nicht gewiinscht. Im Rahmen der Wettbewerbserarbeitung
werden Vorschlage erwartet, die einerseits eine moglichst ausgedehnte Griinflache, wenigs-
tens in der gestalterischen Wahrnehmung, und andererseits die Befahrbarkeit (Lieferverkehr,
Mullfahrzeuge, Feuerwehr usw.) der Verkehrsraume weiterhin gewahrleistet (siehe Anlage
1.5, StralRenverkehrsrechtliche Szenarien zukunftige ErschlieRung Altstadtquartier Buichel).
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6.1. FuBverkehr

Der guten Durchwegung und Vernetzung des Quartiers kommt eine hohe Bedeutung zu. Die
FuBwegeverbindung ist mdglichst direkt vom Katschhof Giber das Wettbewerbsgebiet zum Ba-
dersteig zu fihren. Dabei ist die fuRlaufige Verbindung in die 6stliche Innenstadt zu starken.

Dartber hinaus sollen Anbindungen an die Antoniusstraf’e im Norden und den Bichel im Su-
den hergestellt werden. Diese sollen Bezug zu den Wegefiihrungen am Bahkauv-Platz (Que-
rung der Fahrbahnen und Weiterflihrung in Richtung Katschhof) und tber die Nikolausstralle
hin zur Kleinkdlnstrale nehmen.

Innerhalb der Freiflache ist eine gute Durchwegung und Vernetzung des Quartiers, auch hin-
sichtlich der kiinftigen Mobilitats- und Logistikflachen (siehe Teil C, Kapitel 7.2 Radverkehr und
7.3 Kfz-Verkehr), herzustellen. Diese sind barrierefrei und leicht verstandlich anzubinden. Eine
gute Orientierung ist auf der gesamten Freiflache sicherzustellen.

6.2. Radverkehr

Im Sinne der guten Erschlielung fir den Radverkehr, sind in der Wettbewerbsflache insge-
samt mindestens 110 einfache Radabstellpldtze fiir Besucher*innen des Altstadtquartiers
und Nutzungen im Plangebiet vorzusehen. Diese verteilen sich wie folgt:

- Bauabschnitt 1.: ca. 60 einfache Fahrradabstellplatze
- Erweiterungsbereich: ca. 50 einfache Fahrradabstellplatze

Des Weiteren sollen als Sharing-Angebot in

- Bauabschnitt 1.: 6 Fahrrad/Pedelecs und 1 Lastenrad
- Erweiterungsbereich: 6 Fahrrad/Pedelecs und 1 Lastenrad

geplant werden.

Das Sharing-Angebot ist in den Mobilitatsstandorten (siehe folgendes Kapitel und Teil B, Ka-
pitel 6 ErschlieBung und Verkehr, Absatz Mobilitatskonzept) zusammenzufassen. Ein Teil der
einfachen Fahrradabstellplatze soll den Mobilitatsstandorten zugeordnet werden.

Sowohl die Verortung als auch die Gestaltung der Mobilitatsstandorte sind in die Planung zu
integrieren. Die Verortung des verbleibenden Teils der einfachen Fahrradabstellplatze soll in
unmittelbarer Nahe zur Bebauung vorgesehen werden. Die Fahrradabstellanlagen mussen
barrierefrei vom o6ffentlichen Strallenraum zugéanglich sein und dirfen durch ihre Lage keine
negativen Einflisse auf die Aufenthaltsqualitéat oder die Verkehrssicherheit haben.

6.3. Kfz-Verkehr

Fir den Kfz-Verkehr sind die Erschliefung im Stden Gber die Buchkremerstraf3e und Blichel
am Bahkauv vorbei sowie im Norden uber die Nikolausstrafe und KleinkdInstra3e zu bertick-
sichtigen. Darlber hinaus sind die Zufahrten zu den Garagen an der Mefferdatisstrale Uber
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die Verbindung in Richtung Freiflache und an der NikolausstralRe fir den Kfz-Verkehr vorzu-
sehen.

In der Wettbewerbsflache sind folgende Sharing-Angebote und Parkplatze fiir die Angebote je
Bauabschnitt im zukdinftig 6ffentlichen Raum zu planen:

- Bauabschnitt 1.: 2 E-Pkw-Parkplatze und 1 E-Kfz-Parkplatz fir Menschen
mit Behinderung

- Erweiterungsbereich: 2 E-Pkw-Parkplatze und 1 E-Kfz-Parkplatz fiir Menschen
mit Behinderung

Die Lage und Zufahrt wird nicht durch die Ausloberin vorgegeben. Diese Kfz-Parkplatze sollen
jedoch in den beiden oben beschriebenen kleinen Mobilitdtsstandorten (je eine im ersten Bau-
abschnitt und eine im Erweiterungsbereich) mit den Fahrradabstellplatzen (siehe vorheriges
Kapitel) zusammengefasst werden.

Die ErschlieRungsflachen der Neubauvorhaben zur Anlieferung (Logistikflachen), der Ver- und
Entsorgung (Abfallentsorgung) sowie die Flachen fur die Feuerwehr sind zuriickhaltend und
moglichst flacheneffizient in die Gestaltung einzubetten. Dabei sollte die Anbindung aus dem
offentlichen StralRenraum mdglichst direkt sein, um keinen unnétigen Verkehr auf dem Wett-
bewerbsgebiet bzw. den angrenzenden Stralden zu verursachen. Wendeanlagen sind nicht
gewunscht. Die Andienung der Gebaude fur Millfahrzeuge muss ohne Wendemandver sicher-
gestellt sein.

Wegerechte

Zugunsten der Flurstiicke 1512,1513 und 1605 (Buchel Hausnummer 51) besteht ein dinglich
gesichertes Geh- und Fahrrecht zulasten des Flurstlicks 2435 (Anbindung an die Mefferdatis-
stral’e). Diese Wegerechte sind in der Planung zu beachten.

Logistik

Eine Weiterverteilung der Logistik im Quartier soll mit nachhaltigen Verkehrsmitteln (bspw.
Lastenrad) erfolgen. Dementsprechend sind die Logistikflachen barrierefrei zuganglich zu ge-
stalten. Die genaue Lage von Logistikflachen ist noch nicht definiert. Fur die Bearbeitung der
Wettbewerbsaufgabe kann davon ausgegangen werden, dass diese an motorisiert anfahrba-
ren Standorten liegen werden.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen fiir die Abfallentsorgung (siehe Abbildung 31)
sind in der erforderlichen Dimensionierung (Fahrbahnbreite 3 m) in der Entwurfskonzeption
mitzudenken. Eine Durchfahrbarkeit (Querung) der Freiflache von der MefferdatisstralRe zum
Buchel fir Rettungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge muss sichergestellt sein.

Feuerwehraufstellflichen

Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen (siehe Abbildung 31)
sind in der erforderlichen Dimensionierung in der Entwurfskonzeption mitzudenken.
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33 Bewegungsflachen Feuerwehr und Miillfahrzeuge (unmal3stébliche Darstellung)

6.4. Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Bei der Uberplanung der heutigen offentlichen StraRenflachen sind die insbesondere in den
heutigen Verkehrsflachen befindlichen Leitungen der Ver- und Entsorgung zu beachten. Das
betrifft insbesondere die Planung von Baumstandorten inkl. der erforderlichen Wasserspei-
chersysteme flir die Baumquartiere (sieche Anlage 1.4. Planunterlagen zu Ver- und Entsor-
gungsleitungen).

7. Topografie und Baugrund

Eine Herausforderung ist die Topografie im Wettbewerbsgebiet mit einem maximalen Nord-
Sid-Hbéhenunterschied von bis zu 6 m. Die Barrierefreiheit des 6ffentlichen Freiraums ist den-
noch sicherzustellen. Dartiber hinaus ist die Hohenentwicklung auch in Bezug auf die angren-
zenden Erdgeschosse zu betrachten. Eine qualitatvolle Nutzung davor (z. B. Bestuhlung) so-
wie eine gute ErschlieRung sind zu ermdglichen.

Eingriffe in den Boden sind mdglichst gering zu halten und mit groRer Vorsicht auszufihren.
Neben zu erwartenden archdologischen Funden gibt es Kampfmittelverdachtsflachen. Das
Plangebiet liegt vollstdndig im hdchst sensitiven Bereich des Aachener Thermalquellenzugs.
Der Grundwasserstand liegt dabei etwa bei 3 m unter Flur. Im Wettbewerbsgebiet ist eine
maximale Aushubtiefe inklusive Fundamente auf 157,70 m NHN festgesetzt (siehe Teil B, Ka-
pitel 4.3.4. Thermalwasser).
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Im Umgang mit der erhaltenen Bodenplatte sind Konzeptabhangige Losungen zu entwickeln.
Unter Berlcksichtigung des hohen baulichen und finanziellen Aufwands besteht die Méglich-
keit, in Abstimmung mit dem Umweltamt, die Bodenplatte in Teilen zu perforieren.

8. Realisierung/Kostenrahmen/Wirtschaftlichkeit

Teil der Wettbewerbsaufgabe ist die Einhaltung eines finanzierbaren Kostenrahmens. Fir die
MaRnahmen des Bestandsriickbaus, die Herstellung der neuen Oberflachen, die Entwasse-
rung, die Beleuchtung, die Mdblierung und sonstiger Gestaltungselemente der Bauabschnitte
ist ein Kostenrahmen von ca. 2,5 Mio. Euro (KG 500 laut DIN 276 und inkl. Mehrwertsteuer)
vorgesehen. Darin nicht enthalten ist die Herrichtung und ErschlieBung (KG 200 laut DIN 276).
Der Entwurf ist so zu konzipieren, dass die anrechenbaren Baukosten fir die Gesamtflache
eingehalten werden kdnnen.

Im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit sind nicht nur die Herstellungskosten, sondern auch die
kiinftigen Betriebs-, Wartungs- und Unterhaltungskosten bei der Planung und spateren Aus-
fuhrung der Oberflachen und der Versorgungsinfrastruktur zu berticksichtigen. Daher soll auf
die Auswahl langlebiger Materialien geachtet werden.
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Anhang

1. Digitale Anlagen
1.1. Arbeitsplan als .dwg- und .dxf-Datei
1.2. Arbeitsplan als .pdf-Datei im M 1:250
1.3. Luftbild (Stand 2021)
1.4. Informationsplane als .pdf-Dateien
- Stadtebauliches Konzept
- Leitungsplane
- gof. weitere
1.5. Weitere Planungsunterlagen
- Bericht Archaologie
- Eckpunkte Stadtklima und Wasser/Thermalwasser
- Mobilitdtskonzept Altstadtquartier Biichel
- Plane der verkehrlichen ErschlieRung im Stadtgebiet Aachen
- StralRenverkehrsrechtliche Szenarien zukinftige Erschlie3ung Altstadtquartier Blichel
- Fotodokumentation Bodenplatte Parkhaus
- Gelandeschnitte Parkhaus Blchel
- Gestaltungshandbuch der Stadt Aachen, 2013
- Freiraumkonzept Griine Krone
- Ubersicht Materialien in der Umgebung
- Grundlagenermittlung vorhandener Spielmdglichkeiten fiir die Innenstadt
- Leitkriterien aus dem stadtebaulichen Konzept
- Ergebnisse der Blrger*innenbeteiligung, 23.09.22
- Broschire ,Visionen und Varianten — Der Biichel nimmt Fahrt auf.”
- Broschire ,Stell Dir vor, ein Parkhaus wird Stadt und viele machen mit - Biichel-Start-
phase”
1.6. Fotodokumentation
1.7. Layoutvorschlag als .pdf-Datei
1.8. Formblatter
- Formblatt Verfasser*innenerklarung
- Formblatt Kostenberechnung als .xIsx-Datei
- Verzeichnis der eingereichten Unterlagen als .pdf-Checkliste
1.9. Datenschutzhinweise gem. Art. 13 EU-Datenschutzverordnung
1.10. Beispielhafter Mustervertrag
1.11. Unterlagen zum Verhandlungsverfahren

2. Abbildungsverzeichnis

Wird noch ergénzt.
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