Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage
Vorlage-Nr:  FB 61/0648/WP18

Federfiihrende Dienststelle:

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Status: offentlich
Mobilitatsinfrastruktur

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: ~~ 12.04.2023

FB 60 - Vertrags-, Vergabe- und Verfasser/in:  FB 61/010, Dez. lll

Fordermittelmanagement

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder StraRe /
Rutscher StraRe
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
10.05.2023 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt den Bericht der Verwaltung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992 sowie
den Durchflhrungsvertrag zustimmend zur Kenntnis.

Er beschliel3t, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die zu samtlichen
Verfahrensschritten eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht

bertcksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen.

Der Rat beschlieft weiterhin, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den

Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder Stral3e / Riitscher Stralte - gemaR § 4a (3) BauGB in

Anwendung des §13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

. Innerhalb der Festsetzung Nr. 1 — Art der baulichen Nutzung — wird die Zulassigkeit eines
Blockheizkraftwerk herausgenommen.

. Erganzung der Festsetzung Nr. 4.9: Innerhalb des W3 durfen die Uberbaubaren Flachen

durch Anlagen fir Warmepumpen tberschritten werden.
Dariiber hinaus beschlieR3t er den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder Strafe /

Ritscher Stralle - im Stadtbezirk Aachen-Mitte fiir den Bereich zwischen Roermonder Strale und
Grunflache Rutscher StralRe gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN

Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme fiir den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRRnahme ist (bei positiven MaRnahmen):

gering
mittel

grofy

Die Erhohung der CO,-Emissi

gering
mittel

grofy

unter 80 t / Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
80 t bis ca. 770t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

onen durch die MaRnahme ist (bei negativen MaRhahmen):

unter 80 t / Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
mehr als 770 t / Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusitzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

vollstandig
Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht
[X| nicht bekannt
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen

FB 61/1078/WP17 — Programmberatung

FB 61/0356/WP18 — Bericht iber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)BauGB
— Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (1) BauGB
— Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

FB 61/0641/WP18 — Bericht (iber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)BauGB
— Bericht tber das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 (1) BauGB
— Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 4a (3) BauGB
— Empfehlung zum Satzungsbeschluss

einschlieRlich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

1. Planungsanlass
Im Bereich zwischen Roermonder Straf3e und Rutscher Straf3e soll ein vorhabenbezogener

Bebauungsplan aufgestellt werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Wohnungsbau zu schaffen. Das Bebauungsplanverfahren wird aufgrund der Lage und der
geringen PlangebietsgréfRe im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefiihrt.

2. Programmberatung und frithzeitige Beteiliqung

Der Planungsausschuss hat die Verwaltung hierzu in seiner Sitzung am 06.12.2018 mit der
Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 992 - Roermonder Strafte / Ritscher
Stralde - beauftragt. Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte schloss sich diesem Beschluss am
09.01.2019 an.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Burgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Birger*innen in einem sehr frihen Stadium Uber die
Planung zu informieren.

In der Zeit vom 11.02.2019 bis 15.03.2019 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt. Am
12.02.2019 wurde zudem eine Anhdrungsveranstaltung im Foyer des Verwaltungsgebaudes an der
Lagerhausstraflie durchgefiihrt. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar. Die
betroffenen Behdrden wurden ebenfalls beteiligt. Die Eingaben aus der Offentlichkeit sowie aus der

Behdrdenbeteiligung fiihrten nicht zu einer Anderung der Planung.

3. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss sowie 6ffentliche Auslegung

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hatte sich in ihrer Sitzung am 25.08.2021 mit dem Ergebnis der
frihzeitigen Beteiligung beschaftigt und dem Planungsausschuss empfohlen, den Aufstellungs- und
Offenlagebeschluss zu fassen.

Der Planungsausschuss ist dieser Empfehlung nicht gefolgt, sondern hat die Verwaltung am

26.08.2021 mit einer Uberarbeitung des Entwurfs beauftragt.
Im April 2022 wurde das Verfahren erneut zur Beratung vorgelegt. Am 06.04.2022 empfahl die
Bezirksvertretung Aachen-Mitte dem Planungsausschuss, fiir den vorhabenbezogenen
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Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder Stralde / Rutscher Stralle - den Aufstellungsbeschluss zu
fassen und den Bebauungsplanentwurf zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB in der vorliegenden
Form o&ffentlich auszulegen.

Weiterhin empfahl sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden, die nicht

bertcksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen.

Der Planungsausschuss beschloss am 07.04.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 992 - Roermonder Straf3e / Rutscher Strale - in der
vorgelegten Fassung mit der Malgabe, die schriftlichen Festsetzungen zum Thema ,Dachbegrinung®
so zu konkretisieren, dass das Planungsziel der Begrinung fur alle Dachflachen im Plangebiet
erreicht wird.

Auch der Planungsausschuss hat die Empfehlung an den Rat ausgesprochen, die Stellungnahmen

der Offentlichkeit und der Behorden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Im Anschluss erfolgte in der Zeit vom 16.05.2022 bis 17.06.2022 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 992 - Roermonder Strale / Rutscher Stral3e.

Parallel wurden 21 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Die Eingaben filhrten nicht zu einer Anderung der Planung.

4. Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherung der Realisierung und der Umsetzung der Planung wird zum Satzungsbeschluss
zwischen der Stadt Aachen und der Vorhabentragerin ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen.
Dieser Vertrag stellt alle Voraussetzungen und Bedingungen fiir die Realisierung der MalRnahmen

sicher einschlieBlich der erforderlichen Burgschaften.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte wird sich in ihrer Sitzung am 19.04.2023 mit dem Ergebnis der
offentlichen Auslegung beschaftigen, der Planungsausschuss wird am 27.04.2023 darlber beraten.

Die Beratungsergebnisse werden in der Sitzung mindlich mitgeteilt.

Die Verwaltung schlagt vor, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992 — Roermonderstralle/
Rutscher StraRe — aufgrund einer Anderung im Energiekonzept des Vorhabentrégers vereinfacht zu

andern und in der vorgelegten Fassung als Satzung zu beschlie3en.

Anlage/n:

1. Entwurf des Durchflihrungsvertrags

2. Rechtsplan (Der Originalplan wird in der Sitzung ausgehangt.)

3. Vorhaben- und Erschlielungsplan (Der Originalplan wird in der Sitzung ausgehangt.)

4. Schriftliche Festsetzungen

5. Begrindung
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stadtaachen

Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder StraRe / Riitscher StraRe

zwischen der

Stadt Aachen

- vertreten durch

Frau Oberbirgermeisterin Sibylle Keupen

und Frau Stadtbauréatin Frauke Burgdorff —

Lagerhausstr. 20

52058 Aachen nachfolgend - Stadt -

und der

Bonava Wohnbau Deutschland GmbH

- vertreten durch Herrn Venjakob -

Am Nordstern 1

15517 Firstenwalde nachfolgend - Vorhabentréger -

Uber die Ausarbeitung und Verwirklichung der stadtebaulichen Planungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 992 Roermonder Strale / Ritscher Strale.

Praambel

Der Vorhabentrager hat im Interesse der Neubebauung der Grundstiicke Gemarkung Aachen, Flur 70,
Flursticke 1203, 1979 und 2301 am 05.06.2018 eine Plankostenvereinbarung mit der Stadt geschlossen und
beantragt, fir das geplante Bauvorhaben das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einzuleiten. Die Stadt hat den Planentwurf geprift und festgestellt, dass dieser mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Die Stadt hat das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 992 Roermonder Strafle / Riitscher Stralie eingeleitet.

Einbezogen in diese Flachen ist das in den 1920er Jahren entstandene 3-geschossige Wohngebaude
Roermonder Str. 76 (Gemarkung Aachen, Flur 70, Flurstiick 2301).

Des Weiteren ist der FuBweg an der stdostlichen Grenze des Plangebietes — der sog. Bunkerweg (Gemarkung
Aachen, Flur 70, Flurstilick 751) - zugehdrig zum Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Aachen Mitte der Stadt Aachen. Es umfasst eine Flache von ca. 6390
m2.

Dies vorausschickend schlieBen die Vertragspartner nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB) folgenden &ffentlich-
rechtlichen Durchflihrungsvertrag:
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§ 1 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.992 einschlieflich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, der
schriftlichen Festsetzungen und Begriindung (Anlagen 2, 3 und 4),

Hochbaubroschiire (Anlage 5),

Freiraumplanung (Anlage 6),

Baumbilanz (Anlage 7),
VEP (Anlage 8),
Grinordnungsplan (Anlage 9),

Kostenschatzung Ful-Radweg (Anlage 10),

Schallimmissionsgutachten Tiefgarage (Anlage 11),

Ubersichtslageplan Bushaltestelle (Anlage 12),

Projektbezogenes Verkehrsgutachten (Anlage 13),

Mobilitatskonzept (Anlage 14)

Ausbauplanung Geh- und Radweg Bunkerweg (Anlage15)

Absichtserklarung Cambio (Anlage 16)
Absichtserklarung Velocity (Anlage 17)
Kostenschatzung Haltestelle und Bunkerweg (Anlage 18)

Lageplan Bushaltestelle (Anlage 19)

§ 2 Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind

a

o O O

)
)
)
)
)

D

f)

9)
h)

die Realisierung des geplanten Vorhabens,

die Schaffung von &ffentlich gefordertem Wohnungsbau,

die Sicherung weiterer mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
die Regelung der Fristen,

die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen,

die Regelung von Vertragsstrafen,

die Stellung von Sicherheiten und

die Regelung der Kostentragung.

Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht seitens des

Vorhabentrégers nicht und kann auch nicht durch diesen Vertrag begriindet werden.
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TEIL A — VORHABEN

§ 3 Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich auf Grundlage der von ihm vorgelegten und mit der Stadt abgestimmten
Planunterlagen zur Durchfiihrung des in diesem Vertrag genannten Vorhabens nach den Regelungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 992 und dieses Vertrages.

§ 4 Vorhaben

Das Vorhaben umfasst die Errichtung von 139 Wohneinheiten. Ziel ist die Errichtung eines Wohngebaudes an der
Roermonder Stralte mit (iberwiegend Studierendenappartements, vier Punkthdusern (Hauser am Park) und sechs
Reihenhausern im rlickwartigen Bereich sowie einer Tiefgarage zur Unterbringung der Stellplatze. Es soll ein Anteil
von mindestens 30 % der Wohnungen, also 42 Wohnungen, als offentlich geférderte Wohneinheiten realisiert
werden.

§ 5 Fristenregelung Vorhaben

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich,

a) innerhalb von 12 Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 992 einen
vollstandigen prif- und genehmigungsfahigen Bauantrag im Sinne der Verordnung lber bautechnische
Prifung (BauPrifVO) fir das in § 4 genannte Vorhaben bei der Stadt — Fachbereich Bauaufsicht —
einzureichen,

b) nach Erteilung der Baugenehmigung fir das in § 4 bezeichnete Vorhaben, innerhalb der nachsten 6
Monate unverziiglich — fiir die 6ffentlich geférderten Wohnungen jedoch nicht vor Erteilung der
Forderzusage fir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau - mit dem Vorhaben zu beginnen und

c) esinnerhalb von weiteren 42 Monaten fertig zu stellen. Die Fertigstellungsfrist verlangert sich um den
Zeitraum einer Verzdgerung, die der Vorhabentrager nicht zu verschulden hat.

Zudem kann die Fertigstellungsfrist von den Vertragsparteien bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
verlangert werden. Eine Verlangerung bedarf der Schriftform.

(2) Die Stadt behalt sich bei Nichteinhaltung der vorgenannten Fristen eine Priifung im Sinne des § 12 Abs. 6
BauGB Uber die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vor und wird ggf. von diesem Recht
Gebrauch machen.

§ 6 Offentlich geférderter Wohnraum

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mindestens 30 v. H. der Wohneinheiten, also 42 Wohnungen, in
Anwendung der Wohnraumforderbestimmungen NRW 2023 (WFB NRW 2023) in der jeweils aktuell glltigen
Fassung als 6ffentlich geférderte Mietwohnungen zu errichten. Der Vorhabentrager hat diesbezlglich eine
Absprache iiber das Wohngemenge und die Lage der offentlich geférderten Wohnungen eine Abstimmung
mit der Stadt Aachen - Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration - getroffen. Der Teil des &ffentlich
geforderten Wohnraumes wird in Form von ,Forderung von Wohnraum fiir Auszubildende und Studenten®
nach Nr.6 WFB NRW 2023, in der jeweils giiltigen Fassung) realisiert. Er verpflichtet sich ferner, einen pruf-
und genehmigungsfahigen Antrag auf Gewahrung von Baudarlehen fiir die Neuschaffung von Miet- und
Studierendenwohnungen gemaR Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen
spatestens bei Bauantragsstellung zum 6ffentlich geférderten Wohnungsbau bei der Stadteregion Aachen als
Bewilligungsbehdrde - A63 Amt fiir Bauaufsicht und Wohnraumférderung - einzureichen.
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(2) Sollte der Vorhabentrager entgegen der Regelungen der Absatzes 1 aus Griinden, die er zu vertreten hat,
keinen oder weniger 6ffentlich geférderten Wohnraum realisieren, verpflichtet er sich zur Zahlung einer
Vertragsstrafe an die Stadt - Bauverwaltung — gem. der folgenden MaRlgaben:

a)  Grundlage fir die Berechnung der Vertragsstrafe ist das mit der Stadt - Fachbereich Wohnen, Soziales
und Integration - abgestimmte Wohnungsgemenge, aus dem sich der Umfang des zu erstellenden
Wohnraums in m? ergibt. Ist eine Abstimmung nicht erfolgt, setzt die Stadt - Fachbereich Wohnen,
Soziales und Integration - das Wohnungsgemenge fest.

b) Je m? nicht realisierter Wohnflache fiir offentlich geférderten Wohnraum nach der
Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) zahlt der Vorhabentrager eine
Vertragsstrafe in Hohe von 1.146,00 €. Die Vertragsstrafe ist fallig bei erheblichen Abweichungen (liber
3 %) innerhalb von vier Wochen nach schriftlicher Anforderung durch die Stadt — Fachbereich Vertrags
-, Vergabe- und Férdermittelmanagement -.

c) Nach dem Planungsstand von 25.02.2022 sind ca. 1160 m? éffentlich geférderter Wohnungsbau zu
errichten. Der hieraus resultierende vorlaufige Hochstbetrag der Vertragsstrafe (1.329.360,00 €) ist in
Hohe von 50 v. H. (664.680,00 €) durch Birgschaft zu sichern. Der Vorhabentrager unterwirft sich
hinsichtlich seiner Verpflichtung zur Zahlung des Restbetrages von 664.680,00 € der sofortigen
Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(VWVIG NW).

d) Sollte es bei der Realisierung des Bauvorhabens zu nicht unerheblichen Abweichungen (liber 3 %) bei
der Wohnflache des offentlich-geforderten Wohnungsbaus nach lit. ¢) kommen, ist die Stadt -
Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement - berechtigt, eine nach den Regelungen
der lit. a) bis c) ermittelte hohere Vertragsstrafe zu fordern. Der Vorhabentrager unterwirft sich
hinsichtlich seiner Verpflichtung zur Zahlung eines etwaigen Nachforderungsbetrages zur Vertragsstrafe
der sofortigen Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (VwVfG NW).

§ 7 Gestaltung der Hochbauplanung entsprechend VEP

Die Planung sieht eine straflenbegleitende Bebauung an der Roermonder Straf3e vor, die direkt an die Brandwand
des Hauses Nr. 78 anschlief3t. Die SchlieBung der Blockrandbebauung ermdglicht einen qualitatvollen riickwartigen
Bereich. Dort sind vier Mehrfamilienhduser (Hauser am Park’) sowie eine Hausgruppe vorgesehen. Die
Straenrandbebauung ist, in Anlehnung an die angrenzenden Gebaude, sechsgeschossig geplant, die vier Hauser
am Park jeweils fiinfgeschossig. Fir die Hausgruppe sind drei Vollgeschosse inklusive einem zurlickgesetzten
Staffelgeschoss vorgesehen. Bei allen Gebauden sind extensiv begriinte Flachdacher vorgesehen in Kombination
mit Photovoltaik- und Solarthermieanlagen.

Die Fassaden sind entsprechend des Fassadenentwurfes von HeuerFaustArchitekten (Anlage 5) zu gestalten. Die
Héuser 1 bis 6 erhalten demnach eine Ziegelverblendschale bzw. eine Ziegelriemchen- Fassade aus einem
hellgrauem Ziegelmaterial mit sandfarbenen Fugen. Im Bereich der Fensterlaibung werden farblich passende Putze
auf mineralischer Warmedammung eingesetzt, ebenso wie fiir die Aulenfassaden der Einfamilienhduser (Haus 7
bis 12).

Fir die Hauser 5 und 6 ist zur Nordostseite hin auch die Ausflihrung eines mineralischen
Warmedammverbundsystems mit ahnlichen passenden Aufenwandgrundfarben mdglich, falls das Ergebnis der
Ausschreibung eine derartige wesentliche Kostendifferenz (liber 10 %) ergeben sollte, die besonders fiir die
offentlich geférderten Wohneinheiten eine Wirtschaftlichkeit gefahrden wirde.
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Die Gebaude erhalten groBziigige Belichtungsoffnungen. Viele Fensteranlagen (mittelgrau) sind bis zum Fullboden
heruntergeflhrt und erhalten als Absturzsicherung eine vorgesetzte Glasbristung, ebenso wie die integrierten
Loggien und die vorgesetzten Balkone. Teilweise sind zusatzliche, vorgesetzte offenbare Schallschutz-
Glaselemente (Metallprofile mit Klarglas-Fllungen) erforderlich (z.B. an der Stidwestseite der Hauser 5 und 6).

(1)

§ 8 Umsetzung der Vorgaben des Mobilitatskonzeptes

Auf Grundlage der Planung wurde durch das Biro inno2grid ein Mobilitatskonzept erstellt (s. Anlage 14).
Dieses ermittelt auf Basis der Stellplatzsatzung der Stadt Aachen den Stellplatzbedarf fur dieses Vorhaben,
sowohl fiir die PKW-, als auch fiir die Fahrradstellplatze.

Als Reduzierungsmalnahmen werden angesetzt:

- Verringerung der Anzahl der ermittelten Stellplatze um 10 % aufgrund der dberdurchschnittlich  gut an
den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebundenen Lage

- 48 zusétzliche Fahrradabstellplatze
- 1 offentlich zugangliche Carsharing-Station mit 2 Carsharing-Fahrzeugen (Cambio)

- 1 offentlich zugangliche und nutzbare Pedelec-Verleihstation mit 6 Radern und 6 freien Platzen
(Velocity)

Unter Berticksichtigung der Reduzierungsmafinahmen ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 63 PKW-
Stellplétzen, 2  Carsharing-Stellplatzen, 12  Pedelec-Verleihstationsabstellpldtzen und 289
Radabstellplatzen.

Die Absichtserklarungen von Cambio und Velocity zur Errichtung von Car- bzw. Bikesharing-Stationen sind
diesem Vertrag beigefiigt (siehe Anlage 16 und 17).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung des in der Anlage 14 beigefiigten Mobilitatskonzeptes
unter Einhaltung der folgenden Aspekte:

Carsharing

Die offentliche Zugéanglichkeit und offentliche Nutzbarkeit der Station ist durch die Einplanung im
Zufahrtsbereich der TG durch die Lage vor dem Rolltor gegeben.

Sie ist Bestandteil der Absichtserkldrung von Cambio. Im Rahmen der Bauantragsstellung missen dann
entsprechende Nachweise der Zusammenarbeit mit Cambio erfolgen, da ohne diese keine Baugenehmigung
erfolgen kann.

Pedelec-Verleihstation:

Eine Absichtserklarung von Velocity liegt vor. Die Station ist auf dem Grundstuick zu errichten (s. Lageplan).
Die offentliche Zuganglichkeit und &ffentliche Nutzbarkeit der Station ist zu gewahrleisten. Die weitere Priifung
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren, in diesem Rahmen erfolgt der entsprechende Nachweis der
Zusammenarbeit mit Velocity.

Die Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes wird durch eine Birgschaft in Hohe von 332.200,00 € gesichert. Die
Blrgschaftsriickgabe erfolgt nach mangelfreier Umsetzung des Mobilitatskonzeptes.

Je nach Durchflhrung des Vorhabens ist sicherzustellen, dass die notwendigen Stellplatze und
Fahrradabstellplatze je Objekt spatestens zum Zeitpunkt der jeweiligen Nutzungsaufnahme der betroffenen
Anlage fertiggestellt sind.
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§ 9 Kinderspielflachen

(1) Gemal Ratsbeschluss vom 18.09.2013 sind in Neubaugebieten offentliche Kinderspielflichen nach den im
Beschluss festgelegten Berechnungsmalistaben zu schaffen. Es werden bei der Berechnung jedoch nur die
Wohnungen berticksichtigt, die fir den Aufenthalt von Kindern geeignet sind. Die geforderte Spielplatzgrofe
kann reduziert werden, wenn in der Nachbarschaft bereits Spielmdglichkeiten bestehen. Da unmittelbar
ndrdlich innerhalb des Griinzugs an der Ritscher Strale ein ca. 980 gm grolRer Spielplatz angrenzt, kann die
Reduktion in Anspruch genommen werden. Bei der Baumalinahme mit derzeit 139 geplanten Wohnungen
sind davon 73 Wohnungen als Studierendenappartements und somit fir den dauernden Aufenthalt fir Kinder
ungeeignet. Fur die verbleibenden Wohnungen ergibt sich unter Beriicksichtigung einer Reduktion von 50 %
momentan ein Spielplatzbedarf von 1.320 m? (66 WE x 20 m?).

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, zum Ausgleich der nicht zu realisierenden Spielflachen zur Zahlung eines
Ausgleichsbetrages in Hohe von 85.800,00 Euro (660 m? x 130 € = 85.800,00 €, davon 80 % = 68.640,00 €).
Die Zahlung erfolgt umgehend nach Projektbeginn.

(3) Die Ermittlung der Ausgleichszahlung beruht auf dem aktuellen Planungsstand. Fiir den Fall, dass es zu einer
Umplanung des Vorhabens kommen sollte, welche eine wesentliche Anderung des Spielflachenbedarfs zur
Folge hat, behalt sich die Stadt eine Neufestsetzung der Ausgleichszahlung nach den Vorgaben des o.g.
Ratsbeschlusses vor. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, in diesem Fall den angepassten Pauschalbetrag
entsprechend der Zahlungsmodalititen des Absatzes 4 zu zahlen.

(4) Der Ausgleichsbetrag wird fallig innerhalb von vier Wochen nach Zahlungsaufforderung durch die Stadt —
Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement —.

(5) Die Stadt verpflichtet sich, den Ausgleichsbetrag zur Aufwertung von bestehenden Spielplatzen im Aachener
Stadtgebiet zu verwenden.

§ 10 Umweltbelange
(1) Schutzgut Tier

Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung sind Baumstrahler oder andere nach oben gerichtete Lichtquellen
unzulassig. Die zur Anwendung kommende Lichtfarbe soll maximal 3000 K betragen.

(2) Schutzgut Pflanzen
2.1 Baume

Innerhalb der Griinfliche norddstlich des Plangebietes befinden sich insgesamt 63 teilweise
grolkronige Laubbdume. Ca. 14 dieser Baume ragen geringfligig in das Plangebiet. Diejenigen
Baume, die am weitesten die Grenze Uberragen, stehen oberhalb einer Mauer.

Zum Schutz der Baume ist diese Mauer zu erhalten und bei Bedarf instand zu setzen. Sollten im
Bereich der Mauer bei Realisierung der Baumafinahme weitere MaRnahmen erforderlich werden,
sind diese in Abstimmung mit dem Fachbereich Klima und Umwelt, Abteilung Baumschutz
durchzufiihren.

a) Da aus Sicht der Abteilung Baumschutz nicht auszuschliefen ist, dass Wurzeln unter einem
Mauerfundament oder zwischen den im Erdreich befindlichen Mauerfugen in das Plangebiet
hineingewachsen sind, ist vor Beginn der Bautatigkeiten von Seiten des Baugrundstticks aus, entlang der
betroffenen Maueranlage, in einer fir die betroffenen B&ume umsichtigen und Uberwiegend
verletzungsfreien Art und Weise (Handschachtung, maximal Einsatz eines Saugbaggers) durch eine in
der Baumpflege fachkundige Firma eine Wurzelsuchschachtung durchzufiihren.
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d)

Bei den Erdarbeiten ist eine fachkundige Firma aus der Baumpflege vor Ort, damit Wurzeln, die in den
Bereich der Baugrube liegen, fachgerecht entsorgt werden kénnen. Im Bereich der Mauer muss vorsichtig
der Boden abgetragen werden, damit die Baume nicht beschadigt werden.

Sollte ein Hineinwachsen von Wurzeln in das Plangebiet festgestellt werden, ist die Abteilung
Baumschutz (FB36/402) zu verstandigen und die weitere Vorgehensweise mit dieser  abzustimmen.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* zu beachten. Wahrend der Bauphase sind entsprechende
fachgerechte SchutzmalRnahmen zu ergreifen. Aufschiittungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich
sind unzulassig. Die Baume sind wahrend der Bauphase durch einen 1,80 m hohen Zaun, welcher im
Abstand von 1,50 m zu allen Seiten von der Kronentraufe aufzustellen ist, zu schitzen. Abweichende
SchutzmalRnahmen sind mit der Stadt — Fachbereich Klima und Umwelt - abzustimmen. Die Richtlinie fir
die Anlage von Straflen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen (RAS-LP4) und die zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien zur Baumpflege (ZTV Baumpflege) sind zu beachten. Die Baume sind insbesondere vor
mechanischen Beschadigungen durch Baufahrzeuge, Bodenverdichtungen, Materiallagerungen usw. zu
schitzen.

Die Regelungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Aachen vom 14.11.2018
sowie der Grin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen vom 04.09.2017 bleiben unbertihrt.

2.2 Grlnordnungsplan

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung der in den Ziffern 8 der schriftlichen Festsetzungen
aufgeftihrten Malnahmen sowie den Vorgaben des Griinordnungsplanes (Anlage 9):

a)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Ausflhrungsplan, der fiir die Freiflachen und Bepflanzung
erstellt ist, zuvor mit der Stadt - Fachbereich Klima und Umwelt, Abteilung Umweltvorsorge-
IGriinplanung - abzustimmen. AnschlieRend wird er durch eine Fachfirma die MaBnahmen und
Pflanzarbeiten ausflhren lassen. Nach Durchfiihrung der Erstellung der Freianlagen und Pflanzarbeiten
ist ein Abnahmetermin mit dem Fachbereich Klima und Umwelt zu vereinbaren. Werden bei dieser
Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese zu beseitigen. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die
Anpflanzungen auf seinen privaten Flachen dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Sollten Stréucher
oder Baume abgangig sein, sind diese in der darauffolgenden Pflanzperiode unverziiglich gemag den
Vorgaben des Griinordnungsplanes zu ersetzen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Neupflanzung und Pflege von Pflanzungen und Ansaaten
die FLL-GUtevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.)
.Empfehlungen flr Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015% und
,Empfehlungen flir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010“ einzuhalten. Die Qualitat
der zur Pflanzung vorgesehenen Gehdlze muss den Giitebestimmungen des BdB (Bund Deutscher
Baumschulen) entsprechen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die vorgenannten Pflanzungen spétestens in der auf die
Schlussabnahme der letzten Hochbaumafinahme folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Bei einem Versto® gegen die v.g. Regelungen (z.B. fehlende Abstimmung der Mafinahmen oder
unsachgemalle Ausflhrung) ist die Stadt berechtigt, eine angemessene Vertragsstrafe von bis zu
100.000,00 € von dem Vorhabentréger zu erheben.
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(3) Schutzgut Mensch
3.1 Larmschutz

Einwirkende Hauptlarmquellen auf das Plangebiet sind der Strallenverkehrslarm der Roermonder
Strae und der Freizeitldrm des nahegelegenen Bendplatzes. Des Weiteren befinden sich in
unmittelbarer  Nachbarschaft zum Plangebiet drei Gewerbebetriecbe, welche in den
Immissionsberechnungen zum Gewerbeldrm zu beriicksichtigen sind (Schallimmissionsgutachten ifas
Aachen, 09/2022, Anlage 11)

a) Strallenverkehrslarm

Insbesondere im Bereich des W1 liegt eine starke Belastung durch den Straenverkehrslarm vor. Die
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung aus DIN 18005 fir Mischgebiete werden weit
uberschritten. Hier sind die AuRenbauteile des Vorderhauses und der Hauser am Park (W1 und W2) so
auszufuhren, dass die Anforderungen der DIN 4109 - 1:2018 an die Schallddmmung von
Aufenbauteilen eingehalten werden. Des Weiteren sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
erforderlich, die eine ausreichende Bellftung der R&ume ohne Fensterdffnung und unter Einhalt der
Schallschutzanforderungen sicherstellen. Die malgeblichen Aukenlarmpegel an den Fassaden sind der
Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

b) Tiefgarage

Auch durch die in die Tiefgarage (ca. 61 Stellplatze) ein- und ausfahrenden Fahrzeuge werden
Immissionen durch Verkehrslarm verursacht. Fiir das vorliegende Bauprojekt an der Roermonder Strale
wurde ein projektbezogenes Verkehrsgutachten (BSV, Aachen, Verkehrsuntersuchung zur Bewertung
der verkehrlichen Auswirkungen durch die geplante Wohnbebauung an der Roermonder Strale in
Aachen, August 2022, s. Anlage 13) erstellt. Hier wird der Tiefgarage ein Verkehrsaufkommen von
insgesamt 266 Kfz-Fahrten in 24 Stunden zugeordnet. Zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen aufgrund der Nutzung der Tiefgarage wurden die Gerauschimmissionen in der
Umgebung im Rahmen eines zusatzlichen Schallimmissionsgutachtens iifas Aachen, 09/2022, (Anlage
11) ermittelt. Unter der Voraussetzung, dass die im Gutachten genannten Randbedingungen wie glatte
Fahrbahnoberflachen, GroRe der Offnungen, schallabsorbierende Warmedammung, larmarme
Regenrinnen und ein larmarmes Eingangstors beachtet werden, werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an allen maBgeblichen Immissionsorten sowohl im Tagzeitraum als auch zur lautesten
Nachtstunde wahrend des Nachtzeitraums eingehalten. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die
Tiefgaragenzufahrt entsprechend der Vorgaben des vorgenannten Gutachtens zu errichten.

¢) Stralkenrandbebauung

Mit Berticksichtigung der schallabschirmenden Wirkung der StraRenrandbebauung des W1 kdnnen im
Bereich der Hauser am Park des W2 die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten
werden. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, dass die riickwartigen Geb&ude erst bezogen werden
durfen, wenn die StraBenrandbebauung innerhalb des W1 im Rohbau fertig gestellt ist. Allerdings
werden aufgrund des unvollstandigen Liickenschlusses entlang der Roermonder Strale an dem
stidostlichen Haus am Park die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete Gberschritten. Im
Bereich des W3 werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete
eingehalten.

d) Freizeitlarm

Beziiglich des Freizeitlarms ist wahrend des Tagzeitraums nur mit einer moderaten Larmbelastung des
Plangebietes durch die Nutzung des Bendplatzes zu rechnen. Die Richtwerte fir den Nachtzeitraum
werden jedoch in weiten Teilen des Plangebietes deutlich Uberschritten.
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Um dennoch die gewiinschte Wohnnutzung zu ermdglichen, ware die Festsetzung eines aktiven
Larmschutzes erforderlich. Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden, aber auch aufgrund der
Larmausbreitung, ist eine Larmschutzwand um den Bendplatz nicht realisierbar. Die Festsetzung von
nicht 6ffenbaren Fenstern im Bereich der betroffenen Fassaden wirde die Wohnqualitat erheblich
einschranken. Deshalb wird fiir die betroffenen Aufenthaltsraumfenster fiir schutzbediirftige Raume
innerhalb des W1 und des W2 die Festsetzung getroffen, dass diese Fenster &ffenbar ausgebildet
werden kénnen, wenn die Einhaltung des jeweiligen Immissionsrichtwertes des Freizeitidrmerlasses
NRW bereits in mindestens 0,5 m Entfernung vor den 6ffenbaren Fenstern durch entsprechende
MaRnahmen gewahrleistet wird.

Hierzu wurde eine Fensterkonstruktion entwickelt, die einen entsprechenden Larmschutz gewéhrleistet.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Ausfilhrung dieser Fenster entsprechend der in der beiliegen
Hochbaubroschtire (siehe Anlage 5) dargestellten Entwurfes vorzunehmen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn Malinahmen an der Larmquelle
dazu fiihren, dass geringere Grenzwerte angesetzt werden konnen. Dies kann beispielsweise dadurch
erreicht werden, dass der Veranstaltungszeitraum reduziert und die Veranstaltung damit zu einem
seltenen Ereignis gemalk Freizeitlarmerlass wird oder der Veranstaltungsstandort verkleinert oder
komplett verlagert wird. Die jeweiligen Nachweise sind dann im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

e) Gewerbeldrm

Gerauschimmissionen aus den benachbarten Gewerbebetrieben sind nur wahrend der Tagzeit zwischen
7.30 Uhr und 19.00 Uhr zu erwarten. Diese Uberschreiten nicht die zuldssigen Grenzwerte. Somit sind
hinsichtlich ~ der  Gerauschbelastung  durch  den  Gewerbelarm  keine  besonderen
Schallschutzmafnahmen an den Gebauden im Plangebiet erforderlich.

3.2 Belichtung

Bei den nach Nordosten ausgerichteten Wohneinheiten des Vorderhaus 5+6 ist davon auszugehen, dass
die nach DIN 17037 als Mindestanforderung genannte direkte Besonnung wéhrend der Tag- und
Nachtgleiche sowie auch im Januar nicht erreicht wird. Daher ist die Gewahrleistung gesunder Lebens-
und Wohnverhaltnisse dber eine ausreichende Tageslichtversorgung - indirekte natirliche Belichtung -
dieser Wohneinheiten sicher zu stellen. Dies kann mit Fenstergrofen, die mind. 18 % der
Nettogrundflache eines Wohnraumes dieser WE entsprechen, erreicht werden. Der Vorhabentrager
verpflichtet sich zur Umsetzung der entsprechenden Fenstergroen. Dariiber hinaus muss im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens seitens des Fachbereich Bauaufsicht gepriift werden, ob der
Aufenthaltsraum der Gebaude 5 und 6 allen Bewohnern der Einraumwohnungen zuganglich sein muss.

(4) Schutzgut Boden

Bei Eingriffen in den Boden bzw. im Rahmen der Bodensanierung ist eine gutachterliche
Begleitung (OBB) der Erdarbeiten erforderlich.

(5) Schutzgut Kultur und sonstige Sachgter

a)

Bodendenkmaler

Das 0.g. Plangebiet liegt am Siidhang des als Bodendenkmal eingetragenen Lousbergs. Bodeneingriffe
im Umfeld haben in jungerer Zeit Hinweise auf ein sogenanntes Schluchtenreiflen ergeben. Dabei wurde
archaologisch relevantes Material von der Bergkuppe hangabwarts beférdert. Dementsprechend werden
auch im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit archéologisch bedeutsame Funde und Befunde
(Bodendenkmaler) vermutet.
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Der Vorhabentrager hat dort, wo er in den Boden eingreift (vor Beginn der Erdbauarbeiten/ dem
Ausheben der Baugrube), und wo sich nach wissenschaftlicher Vermutung  Bodendenkmaéler befinden,
deren vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der
Befunde sicherzustellen.

Die Kosten hierfir sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu tragen (§ 27 Absatz 1
Denkmalschutzgesetz NRW). Zur Umsetzung der archaologischen Untersuchung sind die Beauftragung
einer archdologischen Fachfirma sowie die Beantragung einer Grabungsgenehmigung nach § 15 Absatz
1 DSchG NRW bei der Oberen Denkmalbehérde (Bezirksregierung Kéln) notwendig.

Die Genehmigung ist der UDB der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen.

Durch Sachverhaltsermittiung im Vorfeld der Erdarbeiten (z.B. die Anlage von Suchschnitten) kann
die archaologische Ausgangssituation vor Ausfilhrung des Vorhabens naher bestimmt werden. Dadurch
kénnen Verzdgerungen, die durch die Aufdeckung von Bodendenkmalern und die damit verbundenen
Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert werden. Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt
Aachen und dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Die diesbezuglichen Kosten sind vom Vorhabentrager zu iibernehmen (§ 27 Absatz1  DSchG NRW).
Zur  Umsetzung der archdologischen  Untersuchung sind die Beauftragung einer

archaologischen Fachfirma sowie ein Antrag auf Grabungsgenehmigung nach § 15 Absatz 1 DSchG NRW
bei der Oberen Denkmalbehdrde (Bezirksregierung Kéln) notwendig.

Die Genehmigung ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen vor Beginn der Erdarbeiten
vorzulegen.

Beim Auftreten besonders bedeutender Bodendenkmaler ist mit deren Unterschutzstellung und damit
einhergehend deren Erhalt in situ zu rechnen, wenn ein iberwiegendes offentliches Interesse an ihrer
Erhaltung besteht. In diesem Fall kénnten Umplanungen notwendig werden.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder
Bombenblindgangern liegen nicht vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt eine
Uberpriifung der zu {iberbauenden Flache. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (Gebaude, Leitungen
etc.) ist eine Untersuchung der Flache zum jetzigen Zeitpunkt technisch nicht méglich. Die Entscheidung
Uber das Erfordernis einer Kampfmitteluntersuchung kann erst nach Vorlage der Bauunterlagen im
Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem
Fall den Leitfaden auf der Internetseite des KBD www.brd.nrw.de.

Kriminalpravention
Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen Mafinahmen auch sicherheitstechnische

MaBnahmen an Hausern berlcksichtigt werden. Das Kommissariat Kriminalpravention & Opferschutz
bietet kostenfreie Beratungen lber vorbeugende Malinahmen an.

§ 11 Uberdeckung der nicht iiberbauten Tiefgarage

Die Uberdeckung der nicht iiberbauten Tiefgarage soll im Durchschnitt mit 60 cm Erdreich bzw. Substrat und
einer Begriinung der Flache (bis auf Zuwegungen und Terrassen) erfolgen.
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§12 Griindacher

Décher grofler 100 gm missen mit mindestens einer extensiven Begriinung angelegt und dauerhaft
unterhalten werden. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Eine
Kombination mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen ist méglich (,Solar-Griin-Dach®).

§ 13 Energieversorgung

(1) Der Vorhabentrager plant die Gebaude mindestens als BEG Effizienzhaus 55 EE gemal der Richtlinie fiir die
Bundesforderung fur effiziente Gebaude — Wohngebdude (BEG WG).

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Installation und zum dauerhaften Betrieb von Photovoltaikanlagen
bzw. solarthermischen Anlagen bzw. Luft-Wasser-Warmepumpenanlagen auf den daflir geeigneten
Dachflachen. Diese sollen der direkten Versorgung der Bebauung bzw. des Baugebietes dienen.

Die nutzbaren Dachflachen samtlicher Gebdude im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 992 sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaik- oder solarthermischen Anlagen
auszustatten. Als nutzbare Dachflaichen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie aus technischen und wirtschaftlichen Grinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der
Dachflache ist im Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachfldche die nicht nutzbaren
Flachenanteile (in m?) abzuziehen.

Nicht nutzbar sind:

a) unginstig ausgerichtete Teile der Dachflache,

b) erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten und Vegetation
und

c) von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachflachen, Aufzuglberfahrten, haustechnische
Anlagen (die zwingend der Atmosphére ausgesetzt sein missen), Schotterwege entlang der
Dachrander

d) die Schotterwege entlang der Gebéduderander auf den Flachd&chern

Diese Forderung wird durch eine Birgschaft in Hohe von 50.000 Euro gesichert. Bei einem Verstol} gegen die
v.g. Regelungen ist die Stadt berechtigt, eine Vertragsstrafe von bis zu 50.000,00 € von dem Vorhabentrager
zu erheben.

(3) Die Biirgschaftsriickgabe erfolgt nach mangelfreier Abnahme/Nachweis der Installation der Anlage.

(4) Das Energiekonzept sieht eine Warmequelle entweder aus Geothermie oder aus der Luft vor. Die urspringlich
geplante Bio-Gasversorgung mit Blockheizkraftwerk wird aufgrund der weltpolitischen Lage aufgegeben, weil
die Gasversorgung nicht mehr Uber einen langeren Zeitraum garantiert werden kann.

(5) Die Erdwarme soll entweder gemal Energiekonzept mit Solarenergie oder als Luft-Wasser-Warmepumpe mit
Photovoltaik kombiniert werden. Bei einem solchen Geo-Solarthermischen System wird die Solaranlage in den
Erdwarmekreis mit eingebunden und (iberschiissige Energie im Untergrund gespeichert. Sie sorgt dabei fiir
die Einsparung elektrischer Antriebsenergie und eine sehr gute Bedarfsdeckung der regenerativen Energien.
Gleichzeitig kann die Anzahl der Bohrungen fir die Geothermie reduziert werden. Dafiir ist es erforderlich,
Teilbereiche der Dachflachen fiir die Solarthermie vorzusehen.

(6) Im Rahmen der weiteren Detaillierung des Hochbaus wurde ein Energieberater eingeschaltet, der ein
umfassendes energetisches Konzept erstellt und die Entwicklung der thermischen Gebaudehiille gutachterlich
begleitet. Das Gebaude wird als KfW Effizienzhaus 55 entwickelt. Die Geb&ude wiirden somit einen sehr hohen
energetischen Standard aufweisen und lediglich 55 Prozent der Energie eines konventionellen Neubaus
bendtigen. Diese Effizienzhaus-Klasse soll dahingehend erweitert werden, dass erneuerbare Energien (EE)
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mit einem Anteil von mindestens 55 Prozent des flr die Warmeversorgung der Gebaude erforderlichen
Energiebedarfs zum Einsatz kommen sollen.

§ 14 Verlegung der Bushaltestelle

(1) Die Stadt Ubertragt dem Vorhabentrager die durch den Bau seiner Tiefgaragenzufahrt an der Roermonder
Strale hervorgerufene Planung sowie die Herstellung des Umbaus der Bushaltestelle Bendplatz in
Fahrtrichtung stadtauswarts zu einer temporaren, barrierefreien Fahrbahnrandhaltestelle in Asphaltbauweise
auf Grundlage des Plans Nr. L012.1a — Lageplan Bushaltestelle (Anlage 12). Der Umbau der Haltestelle erfolgt
erst nach friihzeitiger Rlcksprache mit der ASEAG, Herm Lewandowski (Tel. 0241/1688-3332) und der
Stralenverkehrsbehérde.

(2) Diese Forderung wird durch eine Birgschaft in Hohe von 35.000 € gesichert.

§ 15 Anpassung der o6ffentlichen Verkehrsfliche an der Roermonder StraRe

Der Vorhabentrager (ibernimmt die im Zusammenhang mit seiner BaumaBnahme an der Roermonder Stralte
erforderlichen Planungen und Arbeiten zur Anpassung der offentlichen Verkehrsflachen in Abstimmung mit der
Stadt Aachen und tragt deren Kosten.

§ 16 Dienstbarkeiten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die bezogen auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte durch Eintragung entsprechender Dienstbarkeiten dauerhaft zu
sichern.

§ 17 Ubertragung , Bunkerweg"

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im BPlan festgesetzten dffentlichen Flachen anteilig an die Stadt Aachen
nach Fertigstellung zu Ubertragen.

TEIL B — OFFENTLICHE ERSCHLIERUNG

§ 18 ErschlieBung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Planung und zur Erneuerung des 6ffentlichen, gemeinsamen Ful-
/Radweges an der stidostlichen Grundstiicksgrenze mit gleichzeitiger Querschnittsanderung zu einem
getrennten Ful-/Radweg gem. Plan L012.2b - Lageplan Bunkerweg (Anlage 15).

AnschlieRend erfolgt eine kosten- und lastenfreie Ubertragung des anteiligen Weges innerhalb der
Bebauungsplangrenzen an die Stadt. Fiir das Teilstiick von der Bebauungsplangrenze bis zur Ritscher
Strale tragt die Stadt die Kosten fiir Planung und Bau.
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(2)

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst folgende Leistungen:

- die Freilegung der Flachen,

- die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen,

- die Anpassungsarbeiten an der Roermonder Str.,

- die Anpassungsarbeiten in der 6ffentlichen Griinflache Riitscherstralie,
- die Herstellung der Beleuchtung,

- die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,

- die Anfertigung / Lieferung und Aufstellung der temporaren und endgiltigen Beschilderung und Herstellung
der Markierung und

- die abschlieRende Grenzvermessung einschlieRlich Abmarkung aller Teileinrichtungen.

MaRgebend fir die Art, den Umfang und die Ausflinrung der Verkehrsflachen ist die mit den zustandigen
Fachbereichen der Stadt und anderen Dienststellen sowie den Versorgungstragern abgestimmte
Ausbauplanung. Die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen richtet sich nach der mit der Stadt und der
Regionetz GmbH abgestimmten Entwasserungsplanung.

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag schlieBt ausdriicklich samtliche fir die Gelandeanpassung
erforderlichen Stiitzbauwerke auf dem Gelande und angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrswege aus.
Derartige Bauwerke oder sonstige Gelandesicherungen werden in eigener Verantwortlichkeit des
Vorhabentrégers errichtet und unterhalten und verbleiben in dessen Eigentum.

Lade- und Lieferangebote sollen soweit maglich in der Tiefgarage erfolgen. GroRere Fahrzeuge miissen die
bereits vorhandenen Ladezonen im StraRenraum der Roermonder StraBe nutzen. Hier muss eventuell zu
gegebener Zeit der tatsachliche Bedarf gepriift und gegebenenfalls das Angebot angepasst werden.

In besonderen Einzelfallen kann auch gepruft werden, ob die Erteilung einer zeitlich sehr eng befristeten
Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann.

MaRgebend fiir die temporére und endgiiltige Beschilderung und Markierung der Strafien ist der noch von
dem Vorhabentrager zu erstellende und mit der Stadt — StraRenverkehrsbehorde abzustimmende
Beschilderungs- und Markierungsplan. Dieser Plan ist der Strallenverkehrsbehorde — FB 61/400 —
mindestens 6 Monat vor dem Umsetzungszeitraum zur Prifung und Anordnung nach § 45 der
Straenverkehrsordnung (StVO) vorzulegen.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten auf dem Grundstiick ist der StraBenverkehrsbehdrde ein
Verkehrslenkungskonzept fiir die gesamte Bauzeit zur Anordnung vorzulegen.

Im Rahmen der Gestaltung des 6ffentlichen StraRenraumes sind die Vorgaben fiir die bauliche anzulegenden
Grundstilickszufahrten in Abstimmung mit FB 61/400 — eventuell gesondert — vertraglich zu regeln.

Diese Forderungen werden durch eine Birgschaft gesichert.

Die Biirgschaftsriickgabe erfolgt nach Abnahme der Malinahmen durch den Fachbereich Stadtentwicklung, -
planung und Mobilitatsinfrastruktur -Team Stralenbau (61/730) - strassenbau@mail.aachen.de.

§19 Entwiasserung

Die Entwasserung des Geh-/Radweges erfolgt mittels einer in dieser Flache zu verlegenden, kiinftig
offentlichen Mischwasserkanalisation. Die Abwasserleitung wird an den Mischwasserkanal in der
Roermonder Stralle angeschlossen.
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Da die Regionetz GmbH aktuell keine personellen Kapazitaten fir diese Planungs- und Bauleistungen hat,
ubernimmt der Vorhabentrager die Bauherrenfunktion fir den Kanal. Insoweit wird der Vorhabentréger mit
der Planung, Ausschreibung, Vergabe und Baudurchfiihrung der Abwasserleitung beauftragt. Alle fiir die
Planung und Herstellung der &ffentlichen Abwasseranlage anfallenden Aufwendungen erstattet die Stadt dem
Vorhabentrager nach Ubernahme der mangelfrei fertiggestellten Abwasseranlage und Nachweis der von ihr
gezahlten Kosten. Nicht zu den vorgenannten Kosten gehdren Finanzierungskosten, die dem Vorhabentréger
durch die Inanspruchnahme eigener oder fremder Finanzierungsmittel entstanden sind.

Die technischen Standards der herzustellenden Abwasseranlage sind mit der Regionetz GmbH abzustimmen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass zusétzlich zur Entwasserung des 6ffentlichen Rad-
/Gehweges von der Regionetz GmbH Versorgungsleitungen verlegt werden miissen. Insbesondere sind
Verlegungen von neuen Stromleitungen und vorhandenen Stromleitungen in andere Trassen erforderlich. Aus
Synergiegrinden sollen Tiefbauarbeiten flir die Versorgungsleitungen gemeinsam oder nacheinander mit den
Arbeiten zum Bau des Regenwasserkanals bzw. durch ein Tiefbaufachunternehmen durchgefiihrt werden.
Beide Gewerke sind daher als eigenstandige Titel in einer gemeinsamen Ausschreibung auszuschreiben und
abzurechnen, da es unterschiedliche Auftraggeber und Kostentrager gibt. Einer Ausschreibung in zwei Losen
wird nicht zugestimmt, da hierbei damit gerechnet werden muss, dass es zwei verschiedene Auftragnehmer
geben wird, was wegen der Beengtheit im Rad-/Gehweg nicht praktikabel ohne gegenseitige Behinderungen
durchfiihrbar sein wird. Bei den Tiefbauarbeiten fir die Versorgungsleitungen ist zu berticksichtigen, dass die
Regionetz GmbH fiir die eigentliche Verlegung der Versorgungsmedien ihrerseits Fachunternehmen
beauftragt, deren Arbeiten mit den Tiefbauarbeiten koordiniert werden missen. Der Fachplaner des
Vorhabentragers plant auf der Grundlage der Vorgaben der Regionetz GmbH die Trassen fiir die
Leitungsverlegung. Fir alle zu diesem Titel zugehdrigen Leistungen (Planungsleistung, Tiefbauarbeiten)
erfolgt eine Kostenerstattung seitens der Regionetz GmbH. Hierzu wird die Regionetz GmbH auf den
Vorhabentrédger zukommen, um gemeinsam mit ihm eine Regelung, ggf. mittels einer vertraglichen
Vereinbarung, zu treffen.

Die Entwasserungsanlagen auf dem im Eigentum der Vorhabentréger verbleibenden Grundstick fir die
Wohnbebauung verbleiben im Privateigentum. Da die Abwasserkanalisation in der Roermonder Strale nur
eine begrenzte Leistungsfahigkeit aufweist, fordert die Stadt eine Einleitungsbegrenzung in die éffentliche
Abwasseranlage, die einen Abfluss von Qg = 15 I/s nicht dberschreitet. Da die vorgesehene Befestigung der
geplanten ErschlieBung aus Verkehrsflachen und Dachflachen einen hdheren Abfluss ausldst, als die
offentliche Kanalisation abzuleiten in der Lage ist, ist vom Vorhabentrager auf dem privaten Grundstlck eine
Rickhaltung mit entsprechender Abflussdrosselung zu planen, zu bauen und zu unterhalten. Der oben
genannte Maximalabfluss von Qa, = 15 I/s steht unter dem Vorbehalt, dass der Wasserverband Eifel-Rur
(WVER) nach Uberpriifung des Hochwasserschutzes keine weitergehende Drosselung mit entsprechender
VergroBerung des Rickhaltevolumens fordert.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, einen Uberflutungsnachweis auf der Grundlage der DIN 1986 Teil 100
zu fihren. Dieser Nachweis wird jedoch erst im Zusammenhang mit dem Entwdsserungskonzept zur
Errichtung der Bebauung bendtigt. Daraus evtl. resultierende, zusétzliche RetentionsmalRnahmen auf dem
Privatgrundstiick hat der Vorhabentréger zu errichten, zu pflegen und dauerhaft betriebsfahig zu halten.

Flachen der extensiven Dachbegriinung kdénnen nicht auf herzustellende Riickhaltevolumina im
Abwassersystem angerechnet werden.

Die Forderungen der Absatze 1 - 6 werden durch eine Burgschaft i. H. v. 80.000 Euro gesichert. Die
Birgschaftsriickgabe erfolgt nach mangelfreier Abnahme durch FB 61.
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§20 Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung

Mit der Ausfihrungsplanung und der Bauleitung hat der Vorhabentrager mit Zustimmung der Stadt -
Fachbereich Stadtentwicklung, planung und Mobilitétsinfrastruktur — das Ing.Buro Fredersdorf Consulting
beauftragt. Eine dem Projekt entsprechende Haftpflichtversicherung flir Personen-, Sach- und
Vermdgensschéden ist abzuschlieBen und auf Anforderung durch die Stadt — Fachbereich Vertrags-,
Vergabe- und Férdermittelmanagement — nachzuweisen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung auf der Grundlage der Vergabe-
und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB) und des Tariftreue- und Vergabegesetzes NRW mit
Zustimmung durch die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur — zu
vergeben. Der Zustimmung bedlrfen auch die Leistungsverzeichnisse aller Bauleistungen vor deren
Ausgabe. Die Vergabe darf nur an fir den 6ffentlichen StraRenbau zertifizierte Tiefbauunternehmen und mit
Zustimmung der Stadt erfolgen.

§21 Vermessung

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten sind einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der
MaRgabe in Auftrag zu geben und diese mit der Stadt Aachen — Fachbereich Geoinformation und
Bodenordnung (FB 62) — abzustimmen.

Die Schlussvermessung ist vor Abnahme der Anlagen nach § 26 durchzufiihren. Der Vorhabentrager wird
diese daher rechtzeitig veranlassen. Beim Abnahmetermin sind folgende Unterlagen vorzulegen:

a) die Kopie der Grenzniederschrift, die den Grenzverlauf sowie die Grenzzeichen (Abmarkung) der
gesamten ErschlieBungsanlage nachweist.

Dazu ist eine Grenz- bzw. Teilungsvermessung erforderlich, die bei einer offentlich bestellten
Vermessungsingenieurin/einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur zu beauftragen ist. Im
Rahmen dieser Grenz- bzw. Teilungsvermessung wird generell eine Grenzniederschrift aufgenommen
(geregelt durch das Vermessungs- und Katastergesetz NRW). Bestandteil dieser Grenzniederschrift ist
eine Skizze, die sowohl die Grenzverldufe als auch die Art der Aomarkung dokumentiert.

b) ein Bestandsplan in digitaler Form (dwg/dxf-Format) der ausgebauten ErschlieBungsanlage auf Grundlage
der o0.9. Grenz- bzw. Teilungsvermessung in den amtlichen Systemen ETRS89/UTM und
Normalhéhennull (DHHN2016).

In diesem Bestandsplan sind alle wesentlichen topografischen Merkmale der ErschlieBungsanlage nach
Lage und Hohe, insbesondere Straflen-, Rad- und Gehwegbegrenzungen mit Bordsteinober- und
Unterkanten, Randsteinen, StraBenmarkierungen, Baumen (mit Stammumfang und Kronendurchmesser)
sowie alle Ein- und Aufbauten, wie z.B. Stralenabléufe, Gas-, Wasserschieber, Laternen, Hydranten,
Strom- und Schaltkasten etc. darzustellen. Ebenso ist der Kanal im offentlichen Rad-/Gehweg nach Lage
und Hoéhe (Schachtabdeckungen und FlieRsohle) zu vermessen und zu dokumentieren (dwg-/dxf-Format).
AuRerdem sind etwaige Abweichungen zwischen Grenzverlauf und tatsachlichem Ausbau auf zu messen
und in den Bestandsplan einzuzeichnen.

Die Stadt behélt sich bei Nichterfiillung eine Vertragsstrafe in Hohe von 5.000,00 Euro vor. Die
Vertragsstrafe wird durch Blrgschaft gesichert.
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§22 Anzeigepflicht

Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist der Stadt - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Mobilitatsinfrastruktur, Abteilung Strallenbau (strassenbau@mail.aachen.de) — mindestens zwei Wochen im
Voraus schriftlich anzuzeigen, damit die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter die ordnungsgeméafie und
vertragskonforme Herstellung der ErschlieRungsanlagen iiberwachen kann.

Der Beginn der Pflanzarbeiten fir die offentliche Grinanlage und das StraRenbegleitgriin ist der Stadt -
Fachbereich Klima und Umwelt — mindestens zwei Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen, damit die Stadt
oder ein von ihr beauftragter Dritter die ordnungsgeméaRe und vertragskonforme Ausfiihrung der Pflanz- und
Pflegearbeiten (iberwachen kann.

Wird mit dem Bau oder der Bepflanzung ohne vorherige Anzeige nach Absatz 1 bzw. 2 begonnen, ist die
Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement — berechtigt, eine Vertragsstrafe in
Hohe von jeweils 5.000,00 € von dem Vorhabentrager zu erheben. Die Vertragsstrafe wird vier Wochen nach
schriftlicher Anforderung durch die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fdrdermittelmanagement —
fallig. Der Vorhabentrager unterwirft sich hinsichtlich seiner Verpflichtung zur Zahlung der Vertragsstrafe der
sofortigen Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-
Westfalen (VWVIG NW).

Die Stadt behalt sich das Recht vor, die Abnahme der Erschliefungsanlage bzw. der Griinanlage und des
StraRenbegleitgriins § 26 sowie deren Ubernahme nach § 27 zu verweigern, falls eine stadtische Begleitung
aus Grunden, die sie nicht zu vertreten hat, teilweise oder ganzlich unméglich war. Dies gilt insbesondere fur
den Fall, dass die Anzeige der Arbeiten versaumt wurde.

§ 23 Baudurchfiihrung
Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die Bauleistungen auf Grundlage der VOB ausfiihren zu lassen.

Der Vorhabentrager hat notwendige behordliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor
Baubeginn einzuholen.

Der Vorhabentrager hat durch Planvereinbarung/Koordinierung mit Versorgungstragern (Regionetz GmbH)
und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fur das
Vertragsgebiet (z. B. Kabel fiir Telefon und Antennenanschluss, Telekommunikations-, Strom-, Gas- und
Wasserleitungen sowie Leitungen weiterer Nutzungsberechtigter) so rechtzeitig in der kinftigen
Verkehrsflache verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der Erschliefungsanlagen nicht behindert und
ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Die Verlegung von Kabeln Uber Freileitungen ist
nicht zuldssig. Notwendig werdende Zustimmungen zur Verlegung von Leitungen sind einzuholen und
vorzulegen.

Die Errichtung der StraRenbeleuchtung hat der Vorhabentréger im Einvernehmen mit der Stadt — Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur — und nach vorheriger Abstimmung mit der Regionetz
GmbH zu veranlassen. Andernfalls geht ein eventuell erforderlicher Austausch oder eine Umsetzung zulasten
des Vorhabentragers.

Der Vorhabentrager hat bei begriindetem Verdacht auf eine mangelhafte Qualitat der fir den Bau der Anlagen
verwendeten Materialien auf Verlangen der Stadt von diesen nach den hierfiir geltenden technischen
Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt — Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur — vorzulegen. Der Vorhabentréger verpflichtet sich
weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten
angemessenen Frist zu entfernen.
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§ 24 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Ausbauarbeiten (ibernimmt der Vorhabentrager die Verkehrssicherungs- und
Unterhaltungspflicht im Vertragsgebiet.

Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fiir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht in den
jeweiligen Bauabschnitten entsteht und fiir solche Schéden, die infolge der Ausbaumalinahme an bereits
verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

§ 25 Fristen/Fertigstellung der Anlagen

Der Vorhabentrager hat dafir Sorge zu tragen, dass die ErschlieRungsanlagen zeitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung funktionsfahig und verkehrssicher nutzbar sind. Die Baustrafle ist spatestens
mit Beginn der ersten Hochbaumalnahme zumindest provisorisch zu beleuchten.

Vom Vorhabentréger verursachte Schéden der Strale (Bestandsaufnahme vor Baubeginn vorausgesetzt)
einschlieRlich der Strallenaufbriiche an Baustellen sind vor Fertigstellung der Stralle fachgerecht durch den
Vorhabentréger zu beseitigen. Die Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen hat nach Fertigstellung der
Hochbaumalinahme zu erfolgen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die 6ffentliche Griinfldche und das StraRenbegleitgriin spatestens in der
auf die Schlussabnahme der letzten Hochbaumalnahme folgenden Pflanzperiode im Benehmen mit der Stadt
— Fachbereich Klima und Umwelt — herzustellen.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen. Effillt der
Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt,
die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentrégers ausfuhren zu lassen, in bestehende Werkvertrdge einzutreten
oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.

§26 Abnahme und Méngelanspriiche

Der Vorhabentrager zeigt der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement - die
vertragsgemalRe Herstellung / Anpflanzung der genannten Anlagen / Einrichtungen schriftlich an.
Teilabnahmen sind mdglich. Nach Eingang der Anzeige setzt die Stadt einen Abnahmetermin innerhalb der
nachsten zwei Wochen fest. Der Vorhabentrager bringt zu diesem Termin die Vermessungsunterlagen gemaf
§ 21 mit. Falls diese nicht rechtzeitig vorliegen sollten, verschiebt sich der Abnahmetermin entsprechend. Fir
etwaige hieraus resultierende Verzogerungen des Projektes tibernimmt die Stadt keinerlei Haftung.

Die sachgemaRe Ausfiihrung der Bauleistungen und Pflanzarbeiten sind von den Vertragsparteien
gemeinsam abzunehmen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und von den Vertragsparteien bzw. der
Regionetz GmbH zu unterzeichnen.

Seitens der Stadt sind die Zustandigkeiten flir die Abonahme wie folgt:

- Neubau Verkehrsflachen: Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur — FB 61 —
sowie Aachener Stadtbetrieb, Geschaftsbereich Strallenunterhaltung

- Anpflanzungen: Fachbereich Klima und Umwelt — FB 36 — und Aachener Stadtbetrieb - E 18 -
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(1)

(2)

Beleuchtung: Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur - FB 61 - und Regionetz
GmbH

Die Vertragsparteien sind berechtigt, Dritte mit der Teilnahme an dem Abnahmetermin zu beauftragen.

Der Vorhabentrager ubernimmt die Gewahr dafir, dass seine Leistungen im Zeitpunkt der Abnahme durch
die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, der VOB sowie den zusétzlichen technischen
Vorschriften und Richtlinien flir den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV Asphalt-STB)
und zur Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbelagen und Einfassungen (ZTV Pflaster-STB) sowie den
FLL-Gitevorschriften  (Forschungsgesellschaft ~ Landschaftsentwicklung ~ Landschaftsbau  e.V.)
,LEmpfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015* und ,Empfehlungen fir
Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen flir Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010“ und bezlglich der Qualitat der zur Pflanzung
vorgesehenen Geholze den Gltebestimmungen des BdB (Bund Deutscher Baumschulen) in den jeweils
geltenden Fassungen entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Die Mangelanspriiche der Stadt
werden durch sonstige Genehmigungen und Abnahmen der Vertragsleistungen nicht eingeschrankt.

Die Mangelanspriiche richten sich nach den Regeln der VOB sowie den zusatzlichen technischen Vorschriften
und Richtlinien fir den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV Asphalt-STB) und zur
Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen (ZTV Pflaster-STB) in den jeweils
geltenden Fassungen. Die Verjahrungsfrist fiir Mangelanspriiche fiir die éffentliche Verkehrsflache wird auf
vier Jahre festgesetzt. Die Verjahrungsfristen beginnen mit der Abnahme der jeweiligen Malinahme durch die
Stadt.

Werden Mangel bei der Abnahme festgestellt, so sind diese innerhalb einer angemessenen Frist, vom Tage
der gemeinsamen Abnahme angerechnet, durch den Vorhabentréger zu beseitigen. Im Falle des Verzugs ist
die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme
wegen wesentlicher M&ngel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme ein Entgelt von 250,00 € (in Worten:
zweihundertfiinfzig EURO) erhoben werden. Dies gilt auch, wenn der Vorhabentrager bzw. ein von ihm
Beauftragter zum Abnahmetermin nicht erscheint.

§ 27 Ubernahme der offentlichen Verkehrsfliche

Die Stadt dbernimmt die in § 18 genannten ErschlieRungsanlagen nach erfolgter Abnahme und ggf.
erforderlicher Mangelbeseitigung in ihre Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht.

Falls es bei der Herstellung der vorgenannten Anlagen zu Abweichungen zwischen dem Grenzverlauf und
dem tatsachlichen Ausbau gekommen sein sollte, findet Absatz 1 keine Anwendung. In diesem Fall
entscheidet die Stadt je nach Ausmal der Abweichungen, ob eine bauliche Korrektur der Anlagen fiir die
Ubernahme erforderlich ist oder ob die Ubernahme trotz der festgestellten Uber- / Unterbauungen erfolgen
kann.

Die Stadt erklért die Ubernahme der vorgenannten Anlagen schriftlich. Bis zu dem in der Ubernahmeerklérung
angegebenen Datum verbleibt die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht beim Vorhabentrager.

Bis spatestens jeweils drei Monate nach der Ubernahme der ErschlieRungsanlagen bzw. Teileinrichtungen
und der angrenzenden offentlichen Grinflache sind die von dem Vorhabentrédger bzw. dem von ihm
beauftragten Ingenieur gefertigten und beschafften Unterlagen iber die nach diesem Vertrag hergestellten
ErschlieBungsanlagen - Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Foérdermittelmanagement — kostenfrei
auszuhandigen. Hierzu gehoren insbesondere die vom beauftragten Ingenieurblro sachlich, fachtechnisch
und rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehdrigen Aufmalen,
Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen einschlieBlich der Bestandsplane (6ffentliche
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Verkehrsflache, Entwasserungseinrichtungen). Die vorgelegten Unterlagen und Plane gehen kostenfrei in das
Eigentum der Stadt dber. Ein Zurlickbehaltungsrecht des Vorhabentragers ist ausgeschlossen.

TEIL C — SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 28 Sicherheitsleistung
(1) Vertragserfullungsbtrgschaft

a) Der Vorhabentrager leistet zur Sicherung der sich fiir ihn aus diesem Vertrag ergebenden
Verpflichtungen eine  Sicherheit in Hohe von insgesamt 1.376.880,00 € (in Worten:
Einemilliondreihundertsechsundsiebzigtausendachthundertundachtzig Euro) durch Ubergabe einer
unbefristeten selbstschuldnerischen Birgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank
oder Sparkasse.

b)  Der vorgenannten Birgschaft liegt folgende Kostenkalkulation zugrunde:

- ErschlieBung gem. § 18.......o e 110.000 €
- befestigte Verkehrsflache einschl. Anpassungsarbeiten gem. § 18........cccooveiviinnne 35.000 €
- Entw@sserungseinrichtungen gem. § 19.........ooiiii i 80.000 €
- Vermessung gem. § 271 ... 5.000 €
- Photovoltaik bzw. Solarthermie gem. § 13 ..ot 50.000 €
- Umsetzung der privaten Freiflachen/Grinordnung gem. § 10

gL 7= o ] 1= (1 T o TR 100.000 €
- Offentl. geforderter WohnUNGSDaU GBM. § 6 w..........eeervveeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeee e 664.680 €
- Umsetzung Mobilitatskonzept gem. §8.......cooiiiiii 332.200€

c) Die Birgschaften sind unaufgefordert innerhalb von vier Wochen nach Unterzeichnung dieses Vertrages
bei der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement — einzureichen.

d) Die Blrgschaften nach §§ 18/ 19 werden nach erfolgter (Teil-)Abnahme der Anlagen und der ggf.
erforderlichen ~ Mangelbeseitigungen Zug um Zug gegen Vorlage der jeweiligen
Méngelanspriichebirgschaften nach Abs. 2 entsprechend reduziert bzw. zuriickgegeben.

e) Die Birgschaften nach §§ 10 und 12 werden durch die Stadt nach erfolgter Abnahme und der ggf.
erforderlichen Mangelbeseitigungen zuriickgegeben.

f)  Die Biirgschaft nach § 21 wird nach Eingang der jeweiligen Vermessungsunterlagen bei der Stadt (siehe
§ 26 Abnahme) und abschlieBender Priifung durch den Fachbereich Geoinformation und Bodenordnung
reduziert bzw. zurlickgereicht.

g) Die Biirgschaft nach § 6 (6ffentlich geforderter Wohnungsbau) wird um 50 v. H. reduziert, nachdem die
Vorhabentrégerin der Stadt — Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration — die Fertigstellung des
Rohbaus des 6ffentlich geforderten Wohnraums angezeigt hat. Die Fertigstellung des Rohbaus ist durch
Vorlage des Nachweises der Rohbauabnahme durch die Stadt — Fachbereich Bauaufsicht — sowie der
Bescheinigung der StadteRegion — Amt fir Bauaufsicht und Wohnraumférderung - Gber die
Rohbaufertigstellung zu belegen. Die verbliebene Sicherheit wird von der Stadt — Bauverwaltung -
unverziglich zurtickgereicht, nachdem die Vorhabentragerin der Stadt — Fachbereich Wohnen, Soziales
und Integration — die Bezugsfertigkeit oder Fertigstellung des 6ffentlich geférderten Wohnraums
angezeigt hat. Die Bezugsfertigkeit oder Fertigstellung ist dadurch nachzuweisen, dass die NRW-Bank
die nach abschlieRender Bezugsfertigkeit oder Fertigstellung auszuzahlende Darlehensrate vollstandig
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an die Vorhabentragerin oder einen berechtigten Dritten ausgezahlt hat. Ebenso wird die Sicherheit
unverz(iglich von der Stadt — Bauverwaltung — zurtickgereicht, nachdem die Zahlung der Vertragsstrafe
gemal § 6 Abs. 2 erfolgt ist.

h)  Erflllt der Vorhabentréger seine vertraglichen Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft, so
ist die Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement — berechtigt, dem
Vorhabentréger schriftlich eine Frist zur Ausflihrung der Arbeiten zu setzen. Erflillt der Vorhabentrager
bis zum Ablauf dieser Frist die Arbeiten nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft oder wird (iber das
Vermdgen des Vorhabentragers das Insolvenzverfahren erdffnet oder ein Antrag auf Er6ffnung des
Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen oder ist der Vorhabentrager aus sonstigen Griinden
zahlungsunfahig, ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten durch Dritte ausflihren zulassen, in bestehende
Werkvertrage einzutreten und noch offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager aus
diesem Vertrag aus dieser Sicherheit zu befriedigen. Dartiber hinaus kann die Biirgschaft in Anspruch
genommen werden, wenn die Stadt — aus welchen Griinden auch immer — verpflichtet wird, die Arbeiten
in der offentlichen Verkehrsflache und/ oder offentlichen Griinanlage selbst durchzufiihren oder fertig zu
stellen.

(2) Mangelanspriichebiirgschaft

a) Als Sicherheit flir die ordnungsgemale Herstellung der vertraglich vereinbarten Anlagen hat der
Vorhabentrager nach erfolgter (Teil-)Abnahme der Anlagen und der ggf. erforderlichen
Mangelbeseitigungen unverziiglich eine unbefristete selbstschuldnerische Mangelanspriicheblrgschaft
einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank oder Sparkasse bei der Stadt — Fachbereich
Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement — einzureichen. Die Méangelanspriichebiirgschaft
betragt 3 % der jeweiligen Auftragssumme, welche der Stadt Aachen auf Anfrage durch den
Vorhabentréger nachzuweisen ist.

b) Anstelle einer selbstschuldnerischen Mangelanspriicheblirgschaft des Vorhabentragers zugunsten der
Stadt ist auch die Vorlage einer Mangelanspriichebtrgschaft der ausfiihrenden Firma zugunsten des
Vorhabentrégers zuldssig, wenn diese die unter lit. a) genannten Voraussetzungen erfillt und der
Vorhabentréger seine diesbezliglichen Anspriiche an die Stadt abtritt.

c) Nach Ablauf der Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche nach VOB und der ggf. erforderlichen
Méangelbeseitigungen reicht die Stadt die M&ngelanspriichebirgschaft unverziglich zurtick.

§ 29 Haftungsausschluss der Stadt

Eine Haftung der Stadt fir Entschadigungen und etwaige sonstigen Aufwendungen des Vorhabentragers, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.992 getroffen hat, wird durch
diesen Vertrag nicht begriindet. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz.

§ 30 Abtretung von Forderungen

Forderungen des Vorhabentragers gegen die Stadt aus diesem Vertrag kdnnen an Dritte nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt — Fachbereich Vertrags-, Vergabe- und Férdermittelmanagement — abgetreten
werden.
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§ 31 Rechtsnachfolge

(1) Nach § 12 (1) BauGB muss ein Vorhabentrager bereit und in der Lage sein, das geplante Vorhaben und die
ErschlieBung durchzufihren. Ein Vorhabentragerwechsel kommt daher grundsatzlich nur fir die
Gesamtmalnahme in Betracht.

(2) Nach § 12 (5) BauGB bedarf ein Vorhabentragerwechsel der Zustimmung durch die Stadt. Die Stadt erteilt
ihre Zustimmung durch Abschluss eines dreiseitigen Vertrages mit dem bisherigen und dem zukinftigen
Vorhabentréger. Der Vorhabentrager haftet der Gemeinde neben einem etwaigen Rechtsnachfolger als
Gesamtschuldner fir die Erfiillung dieses Vertrages, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser
Haftung entlésst.

§ 32 Kiindigungsrecht

(1) Die Parteien sind berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen, wenn einer der Vertragspartner so schwer gegen
die vertraglichen Verpflichtungen verstolt, dass ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zumutbar ist.

Die sich aus den gesetzlichen Bestimmungen ergebenden Kiindigungsrechte bleiben unberihrt.

§ 33 Salvatorische Klausel

(1) Vertragsanderungen und/oder Erganzungen sowie das Abweichen von dieser Formvorschrift bedlirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden.

(2) Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als ungiiltig erweisen, so wird dadurch die Giiltigkeit
des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. In einem solchen Fall ist die ungiiltige Bestimmung méglichst so
umzudeuten oder zu erganzen, dass mit ihr der beabsichtigte rechtliche und wirtschaftliche Zweck erreicht
wird.

(3) Die Vertragspartner sichern sich insoweit gegenseitig eine loyale Erflillung dieses Vertrages zu.

§ 34 Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch die Vertragsparteien und mit dem
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 992 wirksam.

Flrstenwalde, den Aachen, den
Der Vorhabentrager Stadt Aachen

In Vertretung
(Martin Venjakob) (Sibylle Keupen) (Frauke Burgdorff)
Bonova Oberbiirgermeisterin Stadtbauratin
Wohnbau GmbH
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STADT AACHEN
Bebauungsplan Nr. 992

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

N

Roermonder Stralde / Rutscher Stralde  Lageplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- Lageplan

- Schriftlichen Festsetzungen (inkl. Isophonenlarmkarten zum Schallschutz als Anlage
der schriftlichen Festsetzungen)

- Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Beigefligt ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan: - Begrindung
- Durchfihrungsvertrag

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Far die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes

(Stand: Marz 2022 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den

Die Oberbiurgermeisterin

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung, Offentl. bestellte
In Vertretung -planung und Mobilitatsinfrastruktur Vermessungsingenieurin
Im Auftrag

ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich . . .
== - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke) I:I Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung - Geh- und Radweg

Flache fir Wohnen
ék Geh und Radweg

W1-W3 W1 bis W3 (siehe schriftliche Festsetzungen)

GRZ 0.4  Grundflachenzahl StralRenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)
A nur Einzelhauser zulassig ‘______________‘ Tiefgaragenzufahrt
A nur Hausgruppen zulassig re \693 _ IGa__ 47198 ] s
g geschlossene Bauweise : e : Tiefgarage 83’9 TGH 184,9 §
=y = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, \
FD nur Flachdacher zulassig mit Dachneigung 0-10° m Fahrrechte zugunsten der Anlieger und der Versorgungsunternehmen,

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen.
Gebaudehdhen als Hochstmal in Meter tber NHN (DHHN 92 ===
GH 1 97’6 (siehe schriftliche Festsetzungen) ( ) “ Gehrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungsunternehmen,
(1 Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen.
1-7 Differenzierung der Gebaudehdohen (siehe schriftliche Festsetzungen)

Gemeinschaftsabstellflache fir Fahrrader

L B B N BN B |
.  Baulinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot . ) .. . .
uiint immungslinie (schwarz), Begleitiinie (rot) TGH 184,9 Hoéhe der Tiefgarage als Héchstmal in Meter iber NHN (DHHN 92)

s Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) >EG< Riicksprung im Bereich des Erdgeschosses
* Wechsel Baulinie - Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot und blau) 681 90 Gelandehohe als Hochstmal in Meter tber NHN (DHHN 92)

(siehe schriftliche Festsetzungen)

—e—0—0—e0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungs- und Héhenfestsetzungen A-F siehe schriftliche Festsetzungen

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maflgebend.
II. Nachrichtliche Ubernahmen

Keine

\

Ill. Kennzeichnung

X X X X X] Diegesamte Flache fur Wohnen wird gemaf §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache
X X gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
X X X X X]| sind (siehe schriftliche Festsetzungen)

IV. Bestandsangaben

_____ Kreisgrenze ® 197.7 Hoéhe in Meter iber NHN (DHHN 92)
—_— Gemarkungsgrenze -,—|—|—|—|—| Béschung
—_—— Flurgrenze
Gartenland
Flurstiicksgrenze
548 Flurstiicksnummer o Griinland
Wohnhaus mit Hausnummer - Nutzungsartengrenze
Topographische Umrisslinie
I:I Wirtschaftsgebaude Witg
————— Unterirdische Wasserleitung
>= Durchfahrt
a0 Oberirdische Hochspannungsleitung
O ND Naturdenkmal &b Kanalschacht
Q Baurm O 15 Aufnahmepunkt
25— Hecke A\ 926 Trigonometrischer Punkt

—L——p—%  Zaun

V. Unverbindliche Planung

1 L HINWEIS:
- Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich

cm-Genauigkeit.

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs- L
G E MARKU N G AaCh e n grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.
Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten

F L U R 7 O dem digitalen Plan zu entnehmen.

Keine

Der Vorhabentrager hat am Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge- Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschlissen entspricht Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (vor- gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung und gemaR vom bis andert worden. Die Anderungen sind eingetragen. der Stadt Aachen am als Satzung und dass.alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet erfolgten Bekanntmachung des BEBAUUNGSPLAN NR
habenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB) § 3 (2) BauGB die &ffentliche Auslegung dieses Planes be- offentlich ausgelegen. Der geanderte Plan hat gemaR § 4a (3) BauGB in beschlossen worden. worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. )
bei der Stadt Aachen beantragt. schlossen. Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis
R . Aachen, den
Aachen, den Aachon. den Aachen. den offentlich ausgelegen. Aachen. den Aachen, den | " .
, Die Oberbirgermeisterin
Die Oberbirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin Die OberbUrgermeisterin Aachen, den Die Oberbiirgermeisterin o Auttrac .
Im Auftrag: i Auftrag: Im Auftrag: Die Oberbiirgermeisterin In Vertretung: 5 Roermonder Str. / Rutscher Str.
Im Auftrag:

Oberbirgermeisterin
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Dieser "Vorhaben- und ErschlieBungsplan” ist Bestandteil des Beschlusses,
mit dem der Rat der Stadt Aachen am den Bebauungsplan Nr. 992
als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestétigt, dass der oben genannte "Vorhaben- und Erschlielungsplan”
den Ratsbeschliissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften beim Zu-
standekommen beachtet worden sind.
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Roermonder Strale / Riitscher Strale Fassung vom 06.03.2023

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Flache fir Wohnen (W) festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind zulassig:
- Wohngebaude
- Ré&ume fir freie Berufe und Bironutzungen gem. § 13 BauNVO
in D okraf i
- Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

2, MaR der baulichen Nutzung
21 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

2.1.1 Im W1 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem Wert von maximal 0,95 uberschritten werden.

2.1.2 Im W2 darf die festgesetzte Grundfldchenzahl durch ErschlieBungsflachen, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und durch Flachen fiir Terrassen bis jeweils 16 m? je Erdgeschosswohnung, im W3 bis jeweils 13 m? je
Erdgeschosswohnung, bis zu einem Wert von maximal 0,7 (berschritten werden.

2.1.3 Im W2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Tiefgaragen gem. 6.3 bis zu einer GRZ
von 0,95 zulassig, wenn diese unterhalb der Geldndeoberflache liegen und die Anlagen geméaR 8.1 iiberdeckt und
begriint werden.

2.2 Haéhe baulicher Anlagen

2.2.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen (GH) und der maxi-
malen Gebaudehdhe der Tiefgarage (TGH) bestimmt. Die festgesetzten Hoéhen beziehen sich jeweils auf Normal-
héhennull (NHN).

2.2.2 Unter den maximalen Gebaudehdhen ist der oberste Abschluss des Gebaudes einschlieflich Attika, Dachrandab-
deckung oder ahnlicher Bauteile zu verstehen. Die maximale Gebaudehéhe der Tiefgarage bezieht sich auf die
Oberkante Rohdecke.

2.2.3 Die Gebaudehodhen diirfen iberschritten werden durch:

- Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der nattirlichen Atmosphare ausgesetzt sein miissen (Auslassoff-
nungen, Mindungen und Riickkihler) und Luftungs- und Klimaanlagen, wenn diese eine Hohe von maximal
1,5 m, eine Grundflache von insgesamt 10 m? je Geb&ude nicht iberschreiten und mindestens um 3,0 m von
der Auflenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken.

- Solar- und Photovoltaikanlagen, wenn diese eine Hohe von max. 1,5 m nicht iberschreiten und mindestens
um 3,0 m von der AulRenkante des darunter liegenden Geschosses abriicken.

- Aufzugsiiberfahrten, wenn diese eine Héhe von 1,1 m und eine Grundflache von 8,0 m? je Anlage nicht tber-
schreiten.

2.2.4 Die Gebaudehdhe GHs darf liberschritten werden durch:

- Absturzsicherungen, wenn diese die Héhe von 1,10 m nicht Gberschreiten.
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3. Bauweise

3.1 Die Tiefgarage ist in dem mit ABCD‘ gekennzeichneten Grenzbereichen bis zu einer maximalen Geb&udehdhe von
184,90 m tiber NHN grenzstandig ohne eigene Abstandsflachen zu errichten.

3.2 Die Tiefgaragenzufahrt darf in dem mit ,EF* gekennzeichneten Bereich bis zu einer maximalen Geb&udehdhe von
183,20 m liber NHN die notwendigen Abstandsflachen unterschreiten.

3.3 Fiir das W1 sind die Abstandsflachen mit 0,2 H zu ermitteln. H ist dabei die Gebaudehdhe.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen

41  Innerhalb des W1 diirfen die tberbaubaren Flachen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Gesamt-
lange von max. einem Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand iiberschritten werden. Uberschreitungen zur  Ro-
ermonder Strale sind nicht zuldssig.

4.2  Innerhalb des W1 diirfen die tiberbaubaren Flachen durch Terrassen bis zu einer Grofke von 7 m? je Erdgeschoss-
wohnung Uberschritten werden.

4.3  Innerhalb des W2 diirfen die iberbaubaren Flachen durch Terrassen bis zu einer Grolke von 12 m? je Erdgeschoss-
wohnung Uberschritten werden.

4.4  Innerhalb des W3 dirfen die Uberbaubaren Flachen durch Terrassen, Terrassentiberdachungen und Wintergérten
bis zu einer GroRe von 12 m? je Erdgeschosserweiterung bis zu einer Hohe von 3,50 m tberschritten werden.

4.5 Innerhalb der W2 diirfen die Gberbaubaren Flachen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Gesamt-
lange von max. einem Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand Uberschritten werden.

4.6  Innerhalb des W2 und W3 sind Uberschreitungen der nordéstlichen Baugrenzen durch Terrassen und Balkone nicht
zulassig.

4.7  Innerhalb des W2 diirfen die Baugrenzen im Eingangsbereich um 2,00 m um insgesamt 4 m2 je Geb&ude mit einer
maximalen Hbhe von 3,00 m lberschritten werden.

4.8 Innerhalb des W2 darf die Flache fiir die Tiefgarage durch Treppenanlagen zur ErschlieSung der Tiefgaragen bis zu
einer Breite von 1,70 m in einer Gesamtlange von max. 12,00 m dberschritten werden.

4.9  Innerhalb des W3 diirfen die tberbaubaren Flachen durch Anlagen fir Warmepumpen Gberschritten werden.

4.10 Die Uberschreitungen unter 4.1 — 4.8 bleiben bei der Bemessung der Abstandsflachen auBer Betracht.

5. Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf der Tiefgarage ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind
Stlitzmauern und Lichtschachte sowie Be- und Entliftungsanlagen fiir die Tiefgarage.
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6.
6.1

6.2
6.3
6.4
6.5

1.
74
711

7.1.2

713

7.2
7.21

7.2.2

7.2.3

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Innerhalb der Flache flir Wohnen (W) sind nicht iberdachte und Uberdachte Stellplatze oder einzelne Garagen aus-
geschlossen.

Tiefgaragen sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.
Innerhalb der Flachen fiir Tiefgaragen sind Keller- und Technikrdume sowie Abfall- und Fahrradkeller zuldssig.
Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist nur in dem entsprechend festgesetzten Bereich zuléssig.

Uberdachte und nicht (iberdachte Gemeinschaftsabstellplatze fiir Fahrrader sind nur innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Schutz vor Verkehrslarm

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Aulen-
bauteilen gemafR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Das erforderli-
che Schalldd@mmmal (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fiir AuBenbauteile istim Bauantragsverfahren
nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende mafigebliche AuRenlarmpegel
(La) kann aus den Tabellen der maRgeblichen AuRenlarmpegel an den Fassaden unter der Anlage 1 flir die jewei-
lige Fassadenseite und Raumart (Tag/Nacht) abgelesen werden.

Bei schutzbediirftigen Schlafraumen, die durch Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit belastet
sind, sind zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenllifter oder mechanische Be-
und Entliiftungsanlagen vorzusehen. Die Beurteilungspegel zur Nachtzeit sind den Tabellen der maRgeblichen Au-
Renlarmpegel an den Fassaden unter der Anlage 1 und den Karten unter der Anlage 2 - Isophonenlarmkarten - zu
entnehmen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten dar-
gestellten maRgeblichen Aullenlarmpegel und Beurteilungspegel von den tatsachlich vorhandenen Pegeln in ein-
zelnen Teilbereichen abweichen, kénnen ausnahmsweise die neu ermittelten maRgeblichen Aukenlarmpegel und
Beurteilungspegel als Grundlage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbau-
teilen geman der DIN 4109-1 herangezogen werden.

Schutz vor Freizeitlarm

Die Aufenthaltsraumfenster fiir schutzbedurftige Rdume im Sinne der DIN 4109 Ziffer 3.1.6 innerhalb des W1, die
zur Roermonder StralRe ausgerichtet sind, kdnnen dffenbar ausgebildet werden, wenn die Einhaltung des jeweili-
gen Immissionsrichtwertes des Freizeitlarmerlasses NRW bereits in mindestens 0,5 m Entfernung vor dem 6ffen-
baren Fenster durch Prallscheiben sichergestellt wird.

Die Aufenthaltsraumfenster fiir schutzbedrftige Rdume innerhalb des W2, die innerhalb des Schallimmissionsgut-
achtens, ifas Aachen, Juli 2021, siehe Anlage 3 S. 19 - 21 gekennzeichnet sind, kénnen 6ffenbar ausgebildet wer-
den, wenn die Einhaltung des jeweiligen Immissionsrichtwertes des Freizeitlarmerlasses NRW bereits in mindes-
tens 0,5 m Entfernung vor dem éffenbaren Fenster durch Prallscheiben oder andere im Larmgutachten genannte
Malnahmen sichergestellt wird.

Von den Festsetzungen unter 7.2.1 und 7.2.2 kann abgewichen werden, wenn geringere Schallschutzanforderun-
gen gegenuber der Larmquelle durch Reduzierung des Veranstaltungszeitraumes oder durch Verlagerung des Ver-
anstaltungsstandortes gegeben sind. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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7.3
731

7.3.2

8.2

10.
10.1
10.2

Schadliche Einwirkungen durch Tiefgaragen

Die Bauausfiihrung der Tiefgarage und deren Zufahrt sind derart herzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen fiir die Nachbarschaft ausgeschlossen sind. Die Tiefgarage ist mit natirlicher Be- und Entliiftung, ggf. mit me-
chanischer Unterstiitzung auszustatten. Der Nachweis der Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Alternative Lésungen der Be- und Entliftung kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass die Grenzwerte nach der 39. BiImSchV eingehalten werden. Des Weiteren ist nachzuwei-
sen, dass erhebliche Geruchsbelastigungen im unmittelbaren Nahbereich von Entliiftungsschéachten und -6ffnun-
gen vermieden werden.

Regelungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzfestsetzungen auf Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind im Mittel in min-
destens 60 cm Hohe mit Erdreich bzw. einer Substratschicht zu iberdecken und bis auf Zuwegungen und Terrassen

zu begrinen.
Anpflanzfestsetzungen auf Dachflachen

Innerhalb des W1 und des W2 sind Dachflachen mit mehr als 100 m? Grundfléche extensiv zu begriinen und dauer-
haft zu unterhalten. Innerhalb des W3 sind alle Dachflachen mit Ausnahme der Dachterrassen zu begrinen. Die
Stérke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination mit Photovoltaik-
oder Solarthermieanlagen ist zulassig.

Ausnahmen konnen zugelassen werden soweit die Dachflachen fiir Belichtungszwecke oder technische Aufbauten
sowie im W3 zusatzlich auch fiir Dachterrassen benétigt werden.

Zulassigkeit von Vorhaben

Gemal § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB sind im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes nur
solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem
Bebauungsplan verpflichtet.

Ortliche Bauvorschriften
Im Plangebiet sind nur Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit maximal 10° Neigung zuléssig.
Als Schotterrasen ausgefiinrte Feuerwehraufstellflachen gelten als unversiegelte Flachen.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Die vorgefundenen Belastungen auf dem Grundstlick Roermonder Strafle 62-76 sind mit der geplanten Nutzung vereinbar,

sofern

im Rahmen der Baureifmachung Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt werden. Da der Boden eine erhebliche Belas-

tung mit umweltgefahrdenden Stoffen aufweist, ist eine Kennzeichnung des gesamten Wohngebietes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB notwendig.
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Anlage 1 - Tabellen der maRgeblichen AuRenldarmpegel an den Fassaden

Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichbwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AufBenlirmpegel
(SR tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichriung SW LdAg L/:ern; LS‘E;‘ LIQE IRWAQE IRWA‘&% LAII(:{IE LA;EES Gal:]ael,ilrr;r)w LA‘ac,irg
[0-H1.01 Haus 1 SW EG 43 39 42 60 45 60 46 ia 63
[0-H1.01 Haus 1 SW 1.0G 50 41 46 60 45 60 45 nein 63
[0-H1.01 Haus 1 SW 2.0G 51 42 49 60 45 61 47 nein 64
[0-H1.01 Haus 1 SW 3.0G 51 43 50 60 45 60 47 nein 63
I0-H1.01 Haus 1 SW 4.0G 52 45 51 60 45 61 48 nein 64
[0-H1.02 Haus 1 SW EG 46 38 42 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.02 Haus 1 SW 1.0G 48 40 45 60 45 60 45 nein 63
[0-H1.02 Haus 1 SW 2.0G 50 42 43 60 45 60 47 nein 63
[0-H1.02 Haus 1 SW 3.0G 52 43 49 60 45 61 47 nein 64
I0-H1.02 Haus 1 SW 4.0G 53 44 50 60 45 61 48 nein 64
[0-H1.03 Haus 1 SW EG 49 40 42 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.03 Haus 1 SW 1.0G =) 42 45 60 45 61 47 nein 64
I0-H1.03 Haus 1 SW 2.0G 53 44 47 60 45 61 48 nein 64
[0-H1.03 Haus 1 SW 3.0G 54 45 49 60 45 61 48 nein 64
I0-H1.03 Haus 1 SW 4.0G 54 46 49 60 45 61 48 nein 64
|0-H1.04 Haus 1 SO EG 48 39 39 60 45 60 46 ja 63
|0-H1.04 Haus 1 SO 1.0G 5 42 40 60 45 60 47 ja 63
[0-H1.04 Haus 1 SO 2.0G 53 45 41 60 45 61 48 ia 64
[0-H1.04 Haus 1 SO 3.0G 54 45 41 60 45 61 48 ja 64
10-H1.04 Haus 1 SO 4.0G 55 46 41 60 45 61 49 ja 64
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Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichbwert

Beurteilungspegel

malgeblicher

Straenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt Auenlarmpegel

T ey tags hachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SW Lart Larn Lars Larn | IRWarm IRWa | Lartres  Larnres ~ raum Laares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
[0-H1.05 Haus 1 SO EG 47 39 38 60 45 60 46 ja 63
|0-H1.05 Haus 1 SO 1.0G 50 42 40 60 45 60 47 ja 63
[0-H1.05 Haus 1 SO 2.0G 52 44 41 60 45 61 47 ja 64
[0-H1.05 Haus 1 SO 3.0G 53 45 42 60 45 61 48 ia 64
I0-H1.05 Haus 1 SO 4.0G 54 46 42 80 45 61 49 ja 64
[0-H1.06 Haus 1 NO EG 45 38 33 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.06 Haus 1 NO 1.0G 50 43 33 60 45 60 47 nein 63
[0-H1.06 Haus 1 NO 2.0G 52 45 34 60 45 61 48 nein 64
[0-H1.06 Haus 1 NO 3.0G 53 46 35 60 45 61 48 nein 64
I0-H1.06 Haus 1 NO 4.0G 54 47 35 60 45 61 49 nein 64
[0-H1.07 Haus 1 NO 1.0G 50 42 23 60 45 60 47 ja 63
[0-H1.07 Haus 1 NO 2.0G 52 44 34 60 45 61 48 ia 64
[0-H1.07 Haus 1 NO 3.0G 53 45 34 60 45 61 48 ja 64
|0-H1.07 Haus 1 NO 4.0G 54 46 25 60 45 61 49 ja 64
[0-H1.08 Haus 1 NW/ 1.0G 48 40 40 60 45 60 46 ja 63
[0-H1.08 Haus 1 NW/ 2.0G 50 43 44 60 45 60 47 ia 63
[0-H1.08 Haus 1 NW/ 3.0G 5 44 47 60 45 61 47 ja 64
I0-H1.08 Haus 1 NW 4.0G 52 45 48 60 45 61 48 ja 64
[0-H1.09 Haus 1 NW EG 44 37 38 60 45 60 46 ja 63
[0-H1.09 Haus 1 NW 1.0G 48 41 41 60 45 60 46 ja 63
[0-H1.09 Haus 1 NW/ 2.0G 50 43 46 60 45 60 47 ja 63
[0-H1.09 Haus 1 NW 3.0G =Y 44 48 60 45 61 47 ja 64
I0-H1.09 Haus 1 NW 4.0G 52 44 49 60 45 51 48 ja 64
[0-H1.10 Haus 1 NW/ EG 44 36 40 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.10 Haus 1 NW/ 1.0G 48 40 44 60 45 60 46 nein 63
[0-H1.10 Haus 1 NW/ 2.0G 50 42 48 60 45 60 47 nein 63
[0-H1.10 Haus 1 NW/ 3.0G 51 43 50 60 45 60 47 nein 63
I0-H1.10 Haus 1 NW 4.0G 52 44 50 60 45 61 48 nein 64

Lage der Immissionseorte (1O) siehe auch Anhang A 6.1
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Haus 2 (Haus am Park 2, H2)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

malgeblicher

Straenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt Aulenlirmpegel

(AR THSH S tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichniid sw ng L,EE ng LEE IRWA&E IRWAEE L,L\‘r,td‘rE LANHS ; /rau_m La.ares
ja/mein) dB
10-H2.01 Haus 2 SW EG 50 42 42 60 45 60 47 nein 63
10-H2.01 Haus 2 SW 1.0G 53 45 45 - 60 45 61 48 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 2.0G 55 47 45 60 45 61 49 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 3.0G 56 47 45 60 45 61 49 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 4.0G 57 48 45 60 45 62 50 nein 65
10-H2.02 Haus 2 SW EG 43 40 40 60 45 60 46 nein 63
10-H2.02 Haus 2 SW 1.0G 52 43 43 60 45 61 47 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 2.0G 54 45 44 60 45 61 48 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 3.0G 55 46 45 60 45 61 49 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 4.0G 55 46 44 60 45 61 49 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW EG 49 40 40 60 45 60 46 ja 63
10-H2.03 Haus 2 SW 1.0G 52 44 43 60 45 61 47 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 2.0G 54 46 43 60 45 61 48 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 3.0G 55 47 44 60 45 61 49 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 4.0G 56 47 44 60 45 61 49 nein 64
10-H2.04 Haus 2 SO EG 45 37 33 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 1.0G 47 39 33 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 2.0G 49 41 33 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 3.0G 50 42 33 60 45 60 47 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 4.0G 51 43 34 60 45 61 47 nein 64
10-H2.05 Haus 2 SO EG 45 38 33 60 45 60 46 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 1.0G 43 40 33 60 45 60 46 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 2.0G 49 42 33 60 45 60 47 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 3.0G 51 43 34 60 45 60 47 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 4.0G 52 44 35 60 45 61 47 ja 64
10-H2.06 Haus 2 SO 1.0G 49 41 34 60 45 60 46 ja 63
10-H2.06 Haus 2 SO 2.0G 50 42 35 60 45 60 47 ja 63
10-H2.06 Haus 2 SO 3.0G 51 44 35 60 45 61 47 ja 64
10-H2.06 Haus 2 SO 4.0G 52 45 36 60 45 61 48 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 1.0G 51 43 32 60 45 60 47 ja 63
10-H2.07 Haus 2 NO 2.0G 53 45 32 60 45 61 48 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 3.0G 54 46 32 60 45 61 49 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 4.0G 54 47 33 60 45 61 49 ja 64
10-H2.08 Haus 2 NO EG 46 38 32 60 45 60 46 nein 63
10-H2.08 Haus 2 NO 1.0G 50 43 33 60 45 60 47 nein 63
10-H2.08 Haus 2 NO 2.0G 52 45 33 60 45 61 48 nein 64
10-H2.08 Haus 2 NO 3.0G 53 46 33 60 45 61 48 nein 64
10-H2.08 Haus 2 NO 4.0G 54 47 33 60 45 61 49 nein 64
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Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle

Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 06.03.2023

Haus 2 (Haus am Park 2, H2)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel
(R tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung MONE Tl e | T R T gaein '
10-H2.09 Haus 2 NV EG 43 35 37 60 45 60 45 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NW 1.0G 47 39 38 80 45 60 46 j 63
10-H2.09 Haus 2 NV 2.0G 49 1 39 60 45 60 46 a 63
10-H2.09 Haus 2 NW 3.0G 50 42 39 60 45 60 47 j 63
10-H2.09 Haus 2 N 4.0G 51 43 40 80 45 61 47 ja 64
10-H2.10 Haus 2 NV EG 43 35 40 80 45 60 45 j 63
10-H2.10 Haus 2 NW 1.0G 46 38 43 60 45 60 46 ja 63
10-H2.10 Haus 2 NV 2.0G 43 40 44 80 45 60 46 j 63
10-H2.10 Haus 2 NW 3.0G 49 41 45 60 45 60 46 =] 63
10-H2.10 Haus 2 NW 4.0G 51 43 46 60 45 60 47 ja 63

Lage der Immissionsorte (IO) siehe auch Anhang A 6.1

Haus 3 (Haus am Park 3, H3)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

maBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenldrmpegel
T A— tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung e T e e T B T daein '
|0-H3.01 Haus 3 SW EG 44 35 35 80 45 60 45 I=! 63
I0-H3.01 Haus 3 SW 1.0G 46 36 37 80 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 2.0G a7 38 38 60 45 60 46 nein 63
I0-H3.01 Haus 3 SW 3.0G 49 39 39 80 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 4.0G 52 42 39 60 45 61 47 nein 64
|0-H3.02 Haus 3 SW EG 39 30 32 60 45 60 45 =] 63
10-H3.02 Haus 3 SW 1.0G 41 32 34 60 45 60 45 ja 63
|0-H3.02 Haus 3 SW 2.0G 43 34 35 60 45 60 45 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 3.0G 46 36 36 60 45 60 46 ja 63
I0-H3.02 Haus 3 SW 4.0G 49 39 36 80 45 60 46 ja 63
|0-H3.03 Haus 3 SW EG 45 36 35 80 45 60 45 nein 63
|0-H3.03 Haus 3 SW 1.0G 46 37 36 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 2.0G a7 38 36 60 45 60 46 nein 63
|0-H3.03 Haus 3 SW 3.0G 48 39 37 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 4.0G 51 41 37 60 45 60 47 nein 63
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Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle

Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 06.03.2023

Haus 3 {Haus am Park 3, H3)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

maBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlédrmpegel

(FFfES R FaE tags nhachts tags nhachts tags nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SW Lart Larn Lart Larn | IRWatm IRWaam | Lartres  Lagnres ~ raum La,ares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
|0-H3.04 Haus 3 SO EG 47 38 29 -— 60 45 60 46 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 1.0G 49 40 29 -— 50 45 60 45 nein 63
|0-H3.04 Haus 3 SO 2.0G 50 42 30 -— 60 45 60 47 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 3.0G 51 42 30 -— 50 45 60 47 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 4.0G 52 44 31 -— 60 45 61 47 nein 64
10-H3.05 Haus 3 SO EG 46 39 31 -— 50 45 60 45 ja 63
|0-H3.05 Haus 3 SO 1.0G 49 41 31 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 2.0G 50 42 31 -— 50 45 60 47 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 3.0G 51 43 31 -— 60 45 61 47 ja 64
|0-H3.05 Haus 3 SO 4.0G 52 44 31 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO EG 50 42 31 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.06 Haus 3 NO 1.0G 53 45 31 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 2.0G 54 46 31 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 3.0G 54 47 31 -— 60 45 61 49 ia 64
10-H3.06 Haus 3 NO 4.0G 55 47 31 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.07 Haus 3NO 1.0G 51 44 32 -— 60 45 61 47 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 2.0G 53 45 32 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.07 Haus 3NO 3.0G 54 46 33 -— 60 45 61 49 ia 64
10-H3.07 Haus 3 NO 4.0G 54 47 33 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.08 Haus 3 N 1.0G 50 42 35 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.08 Haus 3 NW 2.0G 51 43 36 -— 60 45 61 47 ja 64
10-H3.08 Haus 3 N 3.0G 52 44 37 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.08 Haus 3 NW 4.0G 53 45 38 -— 50 45 61 48 ja 64
10-H3.09 Haus 3 N EG 46 38 34 -— 60 45 60 46 ja 63
10-H3.09 Haus 3 NW 1.0G 49 41 35 -— 60 45 60 47 ja 683
10-H3.09 Haus 3 NW 2.0G 51 43 36 -— 60 45 60 47 ia 63
10-H3.09 Haus 3 NW 3.0G 52 44 38 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.09 Haus 3 NW 4.0G 53 45 38 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.10 Haus 3 NW EG 46 38 35 -— 60 45 60 46 nein 63
10-H3.10 Haus 3 NW 1.0G 49 40 37 -— 60 45 60 46 nein 83
10-H3.10 Haus 3 NW 2.0G 50 42 38 -— 50 45 60 47 nein 63
[0-H3.10 Haus 3 NW 3.0G 52 43 39 -— 60 45 61 47 nein 64
10-H3.10 Haus 3 NW 4.0G 54 45 40 -— 60 45 61 48 nein 64

Lage der Immissionsorte (IO) siehe auch Anhang A 6.1
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Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle

Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 06.03.2023

Haus 4 (Haus am Park 4, H4)

Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

malgeblicher

Stralenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuB enlarmpegel

o D A tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SW Lart Larn Lart Lacn| IRWa g IRWanm | Larires  Larnges ; ral-!m La.ares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H4.01 Haus 4 SW EG 50 41 33 . 60 45 60 46 nein 63
10-H4.01 Haus 4 SW 1.0G 52 42 34 - 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 2.0G 53 43 34 . 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 3.0G 53 44 35 - 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 4.0G 54 44 35 . 60 45 61 48 nein 64
10-H4.02 Haus 4 SW EG 54 44 27 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 1.0G 55 45 28 e 60 45 61 48 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 2.0G 56 46 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 3.0G 56 46 28 e 60 45 61 49 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 4.0G 56 46 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.03 Haus 4 SW EG 58 47 31 - 60 45 62 49 ja 65
10-H4.03 Haus 4 SW 1.0G 59 49 32 - 60 45 63 50 nein 66
10-H4.03 Haus 4 SW 2.0G 60 49 33 - 60 45 63 50 nein 66
10-H4.03 Haus 4 SW 3.0G 60 49 33 - 60 45 63 51 nein 66
10-H4.03 Haus 4 SW 4.0G 59 49 33 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO EG 57 48 26 - 60 45 62 50 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 1.0G 58 48 25 - 60 45 62 50 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 2.0G 59 49 25 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 3.0G 59 50 25 —t 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 4.0G 59 50 26 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.05 Haus 4 SO EG 55 46 27 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.05 Haus 4 SO 1.0G 56 47 26 e 60 45 61 49 ja 64
10-H4.05 Haus 4 SO 2.0G 57 48 26 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.05 Haus 4 SO 3.0G 58 49 26 e 60 45 62 50 ja 65
10-H4.05 Haus 4 SO 4.0G 58 49 26 o 60 45 62 50 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 1.0G 56 47 27 . 60 45 61 49 ja 64
10-H4.06 Haus 4 SO 2.0G 56 47 27 - 60 45 62 49 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 3.0G 57 48 27 . 60 45 62 50 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 4.0G 57 49 27 o 60 45 62 50 ja 65
10-H4.07 Haus 4 NO 1.0G 53 46 28 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 2.0G 54 47 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 3.0G 55 47 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 4.0G 55 48 29 - 60 45 61 50 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO EG 49 42 29 e 60 45 60 47 ja 63
10-H4.08 Haus 4 NO 1.0G 52 45 29 - 60 45 61 48 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 2.0G 54 46 29 = 60 45 61 49 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 3.0G 54 47 29 e 60 45 61 49 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 4.0G 55 47 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.00 Haus 4 NW EG 47 39 30 =i 60 45 60 46 ja 63
10-H4.09 Haus 4 NW 1.0G 49 41 30 - 60 45 60 46 ja 63
10-H4.09 Haus 4 NW 2.0G 50 42 30 - 60 45 60 47 ja 63
10-H4.00 Haus 4 NW 3.0G 51 43 30 =i 60 45 61 47 ja 64
10-H4.09 Haus 4 NW 4.0G 52 44 31 - 60 45 61 48 ja 64
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Bebauungsplan Nr. 992

Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

Roermonder Strafle / Riitscher Stralke Fassung vom 06.03.2023
Haus 4 (Haus am Park 4, H4)
Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher
StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlirmpegel
e . tags nachts tags nhachts tags nhachts tags nhachts| Schiaf-

Ié?er;elfsr:?&snogn SW Lart Larn Lar Larn | IRWaem IRWanm | Lartres  Larnres raum Laares

dB dB dB dB dB dB dB dB | (jamnein) dB

10-H4.10 Haus 4 Nw EG 45 38 29 — 60 45 60 45 nein 63

10-H4.10 Haus 4 Nw 1.0G 48 40 30 — 60 45 60 46 nein 63

10-H4.10 Haus 4 Nw 2.0G 49 41 31 — 60 45 60 46 nein 63

10-H4.10 Haus 4 Nw 3.0G 50 42 31 — 60 45 60 47 nein 63

10-H4.10 Haus 4 NW 4.0G 51 43 31 — 60 45 61 47 nein 64

Lage der Immissionsorte (IO) siehe auch Anhang A 6.1

Haus 5§ (Vorderhaus, H5)
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Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwe rt Beurteilungspegel mafgeblicher

Stralenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlirmpegel

missionsart sw| Tf "Ll Cp TUo|mali WAy | L o e Ligye
(jainein) dB

10-H5.1 Vorderhaus SW 1.0G 73 62 38 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5.1 Vorderhaus SW ~ 2.0G 72 62 38 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5.1 Vorderhaus SW ~ 3.0G 72 61 38 — 60 45 72 61 ia 75
10-H5.1 Vorderhaus SW ~ 4.0G 71 61 38 -— 60 45 72 61 ja 75
10-H5.1 Vorderhaus SW ~ 5.0G 71 60 38 — 60 45 71 60 ja 74
10-H5.2 Vorderhaus SW ~ 1.0G 73 62 33 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5 2 Viorderthaus SW =~ 2.0G 72 62 33 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5.2 Vordethaus SW ~ 3.0G 72 61 33 — 60 45 72 61 ja 75
10-H5.2 Vordethaus SW~ 4.0G 71 61 34 — 60 45 72 61 ja 75
10-H5.2 Vorderhaus SW ~ 5.0G 71 60 33 -— 60 45 71 80 ja 74
10-H5.3 Vorderhaus NO EG 47 37 32 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  1.0G 48 38 33 -— 60 45 60 46 ia 63
10-H5.3 Vordethaus NO  2.0G 48 39 34 -— 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO ~ 3.0G 49 40 35 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  4.0G 49 41 36 — 60 45 60 46 ia 63
10-H5.3 Vordethaus NO~ 5.0G 51 42 37 — 60 45 61 47 ja 64
10-H5.4 Vordethaus NO  1.0G 43 34 36 — 60 45 60 45 ja 63
10-H54 Vordethaus NO  2.0G 45 35 36 -— 60 45 60 45 ja 63
|0-H5.4 Vordethaus NO  3.0G 48 37 37 — 60 45 60 46 ja 63
10-H54 Vordethaus NO  4.0G 49 39 37 -— 60 45 60 46 ia 63
10-H5.4 Vorderhaus NO  5.0G 51 4 40 — 60 45 60 46 ia 63

12



Bebauungsplan Nr. 992 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Roermonder Strale / Riitscher Strale Fassung vom 06.03.2023

Haus 6 (Vorderhaus, H6)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maRgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel

R tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SW Lart Larn Lot Laco | IRWa g IRWanm | Laries  Larares| — raum La.ares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
IC-H6.1 Vorderhaus SW ~ 1.0G 73 62 35 60 45 73 62 ia 76
IC-H6.1 Vorderhaus SW ~ 2.0G 72 62 35 60 45 73 62 ia 76
IC-H6.1 Vorderhaus SW ~ 3.0G 72 61 36 60 45 72 61 ia 75
|0-H6.1 Vorderhaus SW ~ 4.0G 71 61 36 60 45 72 61 a 75
|0-H6.1 Vorderhaus SW  5.0G 71 60 36 60 45 71 60 ja 74
|0-H6.2 Vorderhaus SW EG 73 63 36 60 45 73 63 nein 76
IG-H6.2 Vorderhaus SW ~ 1.0G 73 62 36 60 45 73 62 ja 76
IC-H6.2 Vorderhaus SW ~ 2.0G 72 62 36 60 45 73 62 ja 76
IG-H6.2 Vorderhaus SW ~ 3.0G 72 61 36 60 45 72 61 ja 75
|0-H6.2 Vorderhaus SW ~ 4.0G 71 61 36 60 45 72 61 jia 75
|G-H6.2 Vorderhaus SW ~ 5.0G 71 60 37 60 45 71 60 ja 74
|0-H6.3 Vorderhaus SO EG 67 56 28 60 45 68 56 nein 7
|0-H6.3 Vorderhaus SO 1.0G 67 57 28 60 45 68 57 nein ™
I0-H6.3 Vorderhaus SO 2.0G 67 56 27 60 45 68 57 nein gl
|0-H6.3 Vorderhaus SO 3.0G 67 56 28 60 45 67 56 nein 70
|0-H6.3 Vorderhaus SO 4.0G 66 56 28 60 45 67 56 nein 70
|0-H6.3 Vorderhaus SO 5.0G 66 55 28 80 45 67 56 nein 70
|C-H6 4 Vorderhaus NO EG 50 40 29 60 45 60 46 i 63
|C-H6.4 Vorderhaus NO ~ 1.0G =Y 41 30 60 45 60 46 i 63
|0-H6.4 Vorderhaus NO  2.0G 52 42 32 60 45 61 47 =] 64
|C-H6.4 Vorderhaus NO  3.0G 53 43 32 60 45 61 47 =] 64
|0-H6.4 Vorderhaus NO  4.0G 53 44 33 60 45 61 47 i 64
|O-H6.4 Vorderhaus NO  5.0G 54 45 33 60 45 61 43 ja 64
|C-H6.5 Vorderhaus NO EG 48 38 31 60 45 60 46 i 63
|G-H65 Vorderhaus NO 1.0G 49 39 32 60 45 60 46 i 63
IC-H65 Vorderhaus NO  2.0G 50 40 33 60 45 60 46 i 63
|G-H6.5 Vorderhaus NO 3.0G 50 41 34 60 45 60 46 i 63
IC-H65 Vorderhaus NO  4.0G =Y 42 34 60 45 61 47 i 64
I0-H6.5 Vorderhaus NO~~ 5.0G 52 43 35 60 45 61 47 ja 64

Lage der Immissionsorte (10) siehe auch Anhang A 6.1
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Bebauungsplan Nr. 992

Roermonder Strale / Riitscher Strafle

Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 06.03.2023

Haus 7 - 12 (Stadthauser EFH, H7 - H12)

Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBienlimpegel
o tags nachts | tags nachts tags nachts tags nachts | Schiaf-
Bezeichnung B ] e e B R [ o T
10-H7.1a Stadthaus EFH SW EG 45 37 41 -- 60 45 60 46 nein 63
|0-H7.1a Stadthaus EFHSW ~ 1.0G 48 40 44 -- 60 45 60 46 ja 63
10-H7.1b Stadthaus EFHSW  2.0G 49 42 48 -- 60 45 60 47 nein 63
|0-H7.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 - 60 45 60 46 nein 63
10-H7.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 -- 60 45 60 47 ja 63
10-H7.2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 -- 60 45 61 48 nein 64
10-H8.1a Stadthaus EFH SW EG 44 36 42 -- 60 45 60 46 nein 63
|0-H8.1a Stadthaus EFH SW ~ 1.0G 48 40 44 -- 60 45 60 46 ja 63
10-H8.1b Stadthaus EFHSW ~ 2.0G 49 42 48 — 60 45 60 47 nein 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 -- 60 45 60 46 nein 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 -- 60 45 60 47 ja 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 - 60 45 61 48 nein 64
10-H9.1a Stadthaus EFH SW EG 44 36 44 - 60 45 60 46 nein 63
10-H9.1a Stadthaus EFHSW ~ 1.0G 48 40 46 -- 60 45 60 46 ja 63
10-H9.1b Stadthaus EFHSW ~ 2.0G 49 42 50 --- 60 45 60 47 nein 63
10-H9.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 -- 60 45 60 46 nein 63
10-H9.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 -- 60 45 60 47 ja 63
10-H9.2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 — 60 45 61 48 nein 64
10-H10.1a Stadthaus EFH SwW EG 46 39 44 --- 60 45 60 46 nein 63
10-H10.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 48 41 45 - 60 45 60 46 ja 63
10-H10.1b Stadthaus EFHSW  2.0G 49 42 49 - 60 45 60 47 nein 63
10-H10.2 Stadthaus EFH NO EG 44 37 34 -- 60 45 60 46 nein 63
10-H10.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 35 -- 60 45 60 47 ja 63
10-H10.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 36 --- 60 45 61 48 nein 64
10-H11.1a Stadthaus EFH SW EG 46 39 44 -- 60 45 60 46 nein 63
10-H11.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 49 41 46 -- 60 45 60 46 ja 63
10-H11.1b Stadthaus EFHSW  2.0G 50 42 50 — 60 45 60 47 nein 63
10-H11.2 Stadthaus EFH NO EG 44 37 35 -- 60 45 60 46 nein 63
10-H11.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 35 -- 60 45 60 47 ja 63
10-H11.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 36 - 60 45 61 48 nein 64
10-H12.1a Stadthaus EFH S EG 46 38 44 --- 60 45 60 46 nein 63
10-H12.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 48 41 47 --- 60 45 60 46 ja 63
10-H12.1b Stadthaus EFH SW  2.0G 50 42 52 --- 60 45 60 47 nein 63
10-H12.2 Stadthaus EFH NO EG 44 36 41 -- 60 45 60 46 nein 63
10-H12.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 43 -- 60 45 60 47 ja 63
10-H12.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 43 -- 60 45 61 48 nein 64
10-H12.3 Stadthaus EFH NW EG 43 36 5 -- 60 45 60 45 nein 63
10-H12.3 Stadthaus EFHNW _ 1.0G 48 41 53 -- 60 45 60 46 ja 63
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Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle

Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

Fassung vom 06.03.2023

Lageplanskizze des Plangebietes

In der folgenden Skizze ist die Lage des Plangebietes zwischen Roermonder Strale und Ritscher Strale, der geplanten
Gebé&ude H1 bis H12 mit den untersuchten Immissionsorten und der Gewerbebetriebe 01 bis 03 dargestellt.

Mafstab 1:1000
0 10 20

44 von 105 in Zusammenstellung

40

60
m

Gebaude:

H1 - Hausam
Park 1

H2 — Haus am
Park 2

H3 — Haus am
Park 3

H4 — Haus am
Park 4

HS— Haus?5
Vorder-
haus

H6 — Haus 6
Vorder-
haus

H7 — Stadthaus
EFH

H8 — Stadthaus
EFH

HY — Stadthaus
EFH

H10 — Stadthaus
EFH

H11 — Stadthaus
EFH

H12 — Stadthaus
EFH

Bei den EFH mit
Staffelgeschoss
(H7 — H12)
wurde fur das
Staffelgeschoss
jeweils ein sepa-
rater Immissions-

ort berucksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 992 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Roermonder StralRe / Ritscher Strafte Fassung vom 06.03.2023

Anlage 2 - Isophonenlarmkarten
Rasterlarmkarte StraRenverkehrslarm nachts (22 - 6 Uhr, Variante 1.1)

Die farbige Rasterlarmkarte zeigt die Verteilung des Beurteilungspegels La: in 4 m Hohe im Plan-
gebiet flr den Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) aufgrund des Stralenverkehrs unter Beriicksichtigung des
Vorderhauses (HS + H6).

Lare/h=4m

Pegelwerte

Mafstab 1:1000

0 10 20 40 60
m
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Bebauungsplan Nr. 992 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 06.03.2023

Roermonder Stralle / Riitscher Strafle

Rasterlarmkarte StraRenverkehrslarm nachts (22 - 6 Uhr) mit Vorderhaus (Variante 1.2)

Die farbige Rasterlarmkarte zeigt die Verteilung des Beurteilungspegels Larn in 4 m Héhe im Plan-
gebiet fir den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) aufgrund des Straltenverkehrs unter Beriicksichtigung des

Vorderhauses (H5 + HB).

(Es ist zu beachten, dass die Farben hier um 10 dB niedrigere Pegel bedeuten als im vorangehenden

Abschnitt fiir den Tagzeitraum.)
LA,r!n I h = 4 m

MaRstab 1:1000

0 10 20 40 60
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Pegelwerte

LrN
in dB(A)

< 38
>=38
>=40
>=42

>=44
>=46
>=48
>=50
>=52
>= 54
>= 56
>=58
>= 60
>=62




Bebauungsplan Nr. 992 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 06.03.2023

Roermonder Strale / Riitscher Strafle

Anlage 3 - Schallimmissionsgutachten (Auszug S. 1 - 34)

47 von 105 in Zusammenstellung

" T ifas

INGENIEURB URO FUR AKUSTISCHE SIGNALANALY SE
PROF.POHLENZ + PARTNER, INGENI EURE+BALIPHYSIKER
BERATENDE INGENIEURE FUR BAUPHYSIK [K NV

BAU- UND RAUMAKUSTIK - IMMISSIONSSCHUTZ
WWARMESCHUTZ : FEUCHTIGKEITSSCHUTZ

STAATLICH ANERKANNTE SACHVERSTANDIGE
FUR SCHALL- UND WARMESCHUTZ S¥Y-VO NW

VIMPAANERKANNTE SCHALLSCHUTZPRUFSTELLE DIN4108

MARIA-THERESIA-ALLEE 31 - 52084 AACHEN
TELEFOM 0241-707070 - FAX 0241-708050
TRIEMSTRASSE 5 = 52134 HERZOGENRATH
TELEFON 02407 - 56 37 63 - FAX 02407 -56 27 61

E-MAIL E.WENDEL@IFAS-AACHEN.DE

SCHALLIMMISSIONS-

GUTACHTEN

GUTACHTEN-NR. 17-20.10
DATUM 22.02.2022
AUSFERTIGUNG PDF

AUFTRAGGEBER

Bonava Deutschland GmbH
Am Nordstern 1
15517 Furstenwalde

ARCHITEKT

Heuer Faust Architekten
FranzstraZe 51
52064 Aachen

OBJEKT

Wohnbebauung
Roermonder Stralle 62ff
52072 Aachen

ZWECK DES GUTACHTENS

Ermittlung und Beurteilung
der zu erwartenden
Gerauschbelastungen

im Bereich des geplanten
Bebauungsplans

UMFANG DES GUTACHTENS

Das Gutachten umfasst 32 Seiten
und 44 Anlagenseiten

BEARBEITUNG
Dr. rer. nat. Eckhard Wendel

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT AG ESSEN PR 2611
PROF. RAINER POHLENZ
DR. RER. NAT. ECKHARD WENDEL

BANKYERBINDUMG SPARKASSE AACHEN
IBAN DES3 3905 0000 0015 0515 50 BIC AACSDE33

MITGLIED IM VERBAND DER VM PA
MATERIALPRUFUNG SANSTALTEN

18



Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle

Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 06.03.2023

ifas

u 17-20.10 - Wohnbebauung Roermonder Str. 62ff, Aachen — Schallimmissionen Inhalt

Inhalt Seite
Inhalt  Seite 2
1 Aufgabenstellung 1
2 Grundlagen und verwendete Unterlagen 1
2.1 Planungsunterlagen 1
22 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen 2
2:3 Beschreibung der geplanten Bebauung 3
3 Gerduschbelastung durch StraBenverkehrsldrm 4
3.1 Beschreibung der Situation 4
3.2 Eingangsdaten zum Straflenverkehrslarm 4
3.3 Ergebnisse der Immissionsuntersuchung zum Straenverkehrslarm 4
3.4 Beurteilung der Gerauschimmissionen aufgrund des Stra3enverkehrs 6
35 Schallschutzmallnahmen gegen Verkehrslarm 8
4 Gerauschbelastung durch Gewerbeldrm 8
4.1 Beschreibung der Situation 8
4.2 Eingangsdaten zum Gewerbelarm 8
4.3 Ergebnisse der Immissionsuntersuchung zum Gewerbelarm 9
4.4 Beurteilung der Gerauschimmissicnen aus Gewerbebetrieben 10
45 Schallschutzmalnahmen gegen Gewerbelarm 11
5 Gerduschbelastung durch Freizeitlarm 12
51 Beschreibung der Situation 12
9.2 Eingangsdaten zum Freizeitlarm 12
53 Ergebnisse der Immissionsuntersuchung zum Freizeitlarm 12
5.4 Beurteilung der Gerauschimmissionen des Freizeitlarms 14
55 Schallschutzmalinahmen gegen nachtlichen Freizeitlarm 16
6 MaBgebliche AuBenlarmpegel vor den Gebaudefassaden 21
6.1 MafRgebliche AuRenlarmpegel an Haus 1 (Haus am Park 1, H1) 21
6.2 MaRgebliche AuRenlarmpegel an Haus 2 (Haus am Park 2, H2) 23
6.3 MaRgebliche AuRenlarmpegel an Haus 3 (Haus am Park 3, H3) 24
6.4 MafRgebliche AuRenlarmpegel an Haus 4 (Haus am Park 4, H4) 26
6.5 MafRgebliche AuRenléarmpegel an Haus 5 (Vorderhaus, HS) 27
6.6 MafRgebliche AuRenléarmpegel an Haus 6 (Vorderhaus, HE) 28
6.7 MafRgebliche AuRenlérmpegel an den Hausern 7 — 12 (Stadthauser EFH, H7 —H12) 29
7 Fazit 30
7.1 Strafienverkehr 30
7.2 Gewerbebetriebe 30
7.3 ,Ocher Bend* 31
7.4 MafRgebliche Auenlarmpegel 31
8 Qualitét der Prognose 31
Anhang

A1 Quellenverzeichnis A1
A2 Kurzzeichen A2
A3 Berechnung der Gerauschimmissionen aus dem Stralenverkehr A4
A4 Berechnung der Gerauschimmissionen aus Gewerbebetrieben A14
AS Berechnung der Gerauschimmissionen aus dem Freizeitlarm A28
A6 Lageplanskizzen A36
AT Rasterlarmkarten A38

48 von 105 in Zusammenstellung

19



Bebauungsplan Nr. 992 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

Roermonder Strale / Riitscher Stralte Fassung vom 06.03.2023
| 17-20.10 - Wohnbebauung Roermonder Str. 62ff, Aachen — Schallimmissionen 1 von 32 Iqu
1 Aufgabenstellung

Es ist vorgesehen, fur die Grundstucke an der Ro-
ermonder Stralle 62ff, 52072 Aachen (Flurstucke
1979, 1203, 436, 439 Flur 70 Gemarkung Aachen)
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan {,Roer-
monder Strafe / Rutscher Strale") aufzustellen.
Das Plangebiet liegt zwischen Roermonder Stralie
und Rutscher Straf3e.

I

@

5407

()
%

&

\ =

Zur vorgesehenen Bebauung heif’t es [28]:

.Die Planung sieht enilang der Roermonder Stralle
die Schliefiung der Strallenrandbebauung vor. Hier
sollen Studentenappartements und geférderter
Wohnraum entstehen. Im Rickbereich zur Granfla-
che an der Rutscher Strafie sind weitere Wohnun-
gen in 4 Stadivillen und 6 Reihenhausern geplant.
Insgesamt scllen an diesem Standort 119 Wohnein-
heiten entstehen. Steliplatze werden in einer Tief-
garage untergebrachi. Der Offentliche Fullweg
bleibt erhalten und soll aufgeweritet werden.”

/ B
GemaRl Beauftragung durch die Bonava Deutsch- Bild 1: Lage des Plangebietes zwischen
land GmbH sind zum Schutz vor schaclichen Um- Roermonder Strale und Riftscher

welteinwirkungen durch Larm die Gerauschimmissi- Shafe m 5d07e Aachen Quelic:
: 1 : : Geoportal Aachen

onen im Plangebiet zu ermitteln und zu beurteilen.

Im Plangebiet sind Gerauschimmissionen zu erwarten aufgrund von Straflenverkehrslarm, Gewer-

belarm und Freizeitlarm. Es wurden fur das Vorhaben bereits die Schallimmissionsgutachten

17-20.3 vom 22.11.2019 und 17-20.8 vom 14.07.2021 erstellt. Das hier vorliegende Gutachten stellt

eine Aktualisierung dar. Das vorliegende Gutachten gliedert sich wie folgt:

- Abschnitt 2: Zusammenstellung der verwendeten Unterlagen sowie der Berechnungs- und
Beurteilungsgrundlagen

- Abschnitt 3: Gerauschbelastung durch Stralenverkehrslarm

- Abschnitt 4. Gerauschbelastung durch Gewerbelarm

- Abschnitt 5 Gerauschbelastung durch Freizeitlarm

- Abschnitt &: MaRgebliche Aukenlarmpegel vor den Gebaudefassaden

Gegenuber dem Gutachten 17-20.8 vom 14.07.2021 wurden folgende Anderungen berucksichtigt:

- Aktualisierung der Gebaudekubaturen der im Plangebiet vorgesehenen Gebaude
- Aufnahme der maligeblichen Aufkenlarmpegel vor den Fassaden der geplanten Gebaude

Grundlagen und verwendete Unterlagen

21 Planungsunterlagen
Zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Roermonder Strafie / Rutscher Strafle”
liegen folgende Unterlagen der Stadt Aachen vor:

- Erlauterungsbericht in der Fassung vom 19.11.2018
- Vorhaben- und Erschliefungsplan, Anlage 3
- Hochbauplanung, Anlage 4, Stand November 2018

Den Berechnungen liegen folgende Planungsunterlagen des Auftraggebers und der Architekten
Heuer Faust zur Hochbauplanung zugrunde:

Lageplan als CAD-Datei:  11107-Lageplan. DWG
als PDF-Datei:  10_Lageplan DA_1 _ 200.pdf 05.06.2020
Hauser am Park als PDF-Dateien:
(H1 -H4) Grundrisse HAP 1-4 - EG.pdf 21.02.2022
HAP 1-4 - 1.0G.pdf, HAP 1-4 - 2.0G pdf 21.02.2022
HAP 1-4 - 3.0G.pdf, HAP 1-4 - 4. OG pdf 21.02.2022
05_Dachaufsicht _ H 1-4.pdf 04.02.2022
-1_Tiefgarage H 1-4.pdf 04.02.2022
Ansichten AQ1_HAP_Ansicht Sud-West_H1-4.pdf 04.02.2022
AQ2_HAP_Ansicht Nord-Ost H1-4.pdf 04.02.2022

AQ3_HAP+EFH_Ansicht Sud-West H 1-4 + 7-12.pdf 04.02.2022
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AQ4_HAP+EFH_Ansicht Nord-Ost H 1-4 + 7-12.pdf 04.02.2022

ANW_01_Ansicht Nord-West _ H 1.pdf 04.02.2022
ANW_02_Ansicht Nord-West _ H 2.pdf 04.02.2022
ANW_04_Ansicht Nord-West _ H 4.pdf 04.02.2022
ASO_02_Ansicht Sud-Ost _ H 2.pdf 04.02.2022
ASO_03_Ansicht Sud-Ost _ H 3.pdf 04.02.2022
ASO_04_Ansicht Sud-Ost _ H 4.pdf 04.02.2022
Schnitte LS01_Langsschnitt A-A pdf 04.02.2022
LS02_Langsschnitt B-B. pdf 04.02.2022
QS01_Querschnitt 1.1.pdf 04.02.2022
QS02_Querschnitt 2.1. pdf 04.02.2022
QS04_Querschnitt 4.1.pdf 04.02.2022
Querschnitt 3.1.pdf, Querschnitt 3.1 + 5.1.pdf 04.02.2022
Querschnitt 3.2.pdf, Querschnitt 3.2 + 5.2.pdf 04.02.2022
Vorderhaus als PDF-Dateien:
(H5 + H6) Grundrisse 01_UG Keller _ VO.pdf, 02_Erdgeschoss _ VO.pdf 03.02.2022
03_1. Obergeschoss _ VO pdf 03.03.2022
04 2. Obergeschoss _ VO pdf 10.01.2022
05_3. Obergeschoss _ VO.pdf 10.01.2022
06_4. Obergeschoss _ VO pdf 10.01.2022
07_5. Obergeschoss _ VO pdf 10.01.2022
08_6. Dachaufsicht _ VO.pdf 10.01.2022
Ansichten Ansicht Nord _ VO 5+6 (Hofeinfahrt). pdf 03.02.2022
Ansicht Sud-Ost _ VO 5+6 (Giebel).pdf 10.01.2022
Ansicht Sud-West _ VO 5+6 (Strasse). pdf 10.01.2022
Schnitte Querschnitt 5.1.pdf, Querschnitt 3.1 + 5.1.pdf 03.02.2022
Querschnitt 5.2.pdf, Querschnitt 3.2 + 5.2 pdf 03.02.2022
Querschnitt 6.1. pdf 10.01.2022
Stadthauser als PDF-Datei. 2020 _05_04_AA ROER VU_RH STADTHAUS.pdf 04.05.2020

(H7 —H12)

Eine Ubersicht tber die geplanten Gebaude ist der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 zu entnehmen.
Alle mundlichen Erlauterungen zu den Planungsunterlagen werden nach bestem Wissen berick-
sichtigt.

22 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Den Berechnungen wird ein digitales Gelandemodell des Untersuchungsgebietes zugrunde gelegt.
Fur die Berechnungen wird die Software SoundPLAN [27] eingesetzt.

Bei allen Pegelangaben in diesem Gutachten handelt es sich um A-bewertete Pegel. Die Kurzzei-
chen der PegelgréRen werden mit einem Index "A" versehen. Die Einheitenbezeichnung lautet ge-
mai DIN EN ISC 80000-8 [09] ,dB" statt "dB(A)".

Folgende Regelwerke und Literaturguellen liegen den Berechnungen und Beurteilungen zugrunde:
- RLS-80 [12] far die Berechnung der Gerauschemissionen des Stralzenverkehrs

- DIN ISO 9613-2 [01] fur die Berechnung der Schallausbreitung im Freien

- DIN EN 1SC 12354-4 [02] fur die Berechnung der Schallabstrahlung von Gewerbehallen ins Freie
- Parkplatzlarmstudie [20]  fur die Berechnung der Gerauschemissionen des Pkw-Verkehrs auf

Gewerbegrundstucken

- [21]und [22] fur die Berechnung der Gerauschemissionen von Verladeaktivitaten auf
Gewerbegrundstlcken

- Sachsische Freizeitlarmstudie [23] fur die Berechnung der Gerauschemissionen des ,Ocher Bend"

- DIN 18005-1 [06], [07] fur die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen im Plan-
gebiet

- DIN 4109-1 [03] fur die Festlegung von Schallschutzmalnahmen aufgrund der zu er-
wartenden Gerauschbelastungen

- TA-Larm [11] fur die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen aus Ge-
werbebetrieben

- RdErl. Freizeitlarm [18] fur die Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen aufgrund
des ,Ccher Bend”

21
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2.3 Beschreibung der geplanten Bebauung

Im Erlauterungsbericht zur Programmberatung des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.11.2018
[28] heilt es:

,Das Plangebiet liegt nordwestlich des Stadtkerns der Stadt Aachen an der Roermonder Stra3e un-
mittelbar gegentiber der KuhlwetterstraBe und der Agentur fiir Arbeit. Es umfasst einen Abschnitt
direkt an der Roermonder Stral3e und einen gréBeren Bereich im riickwértigen Bereich der nérdlich
angrenzenden StraBenrandbebauung. [...] Die Planung sieht entlang der Roermonder Straf3e die
SchlieBung der StraBenrandbebauung vor. Hier sollen Studentenappartements und geférderter
Wohnraum entstehen. Im Riickbereich zur Griinflaéche an der Riitscher Stra3e sind weitere Woh-
nungen in 4 Stadtvillen und 6 Reihenhdusern geplant.”

Die geplante Bebauung gliedert sich in drei Bereiche und umfasst die folgenden Gebé&ude (hier mit
H1 bis H12 bezeichnet) und fur den Schallimmissionsschutz relevanten Geschosse:

1. Vier Hauser am Park (Punkthauser, Stadtvillen)

H1 - Haus am Park 1 EG-4.0G
H2 — Haus am Park 2 EG-4.0G
H3 - Haus am Park 3 EG-4.0G
H4 — Haus am Park 4 EG-4.0G
2. Stralenrandbebauung, im Folgenden als Vorderhaus bezeichnet:
H5—  Vorderhaus 5 EG-5.0G
H6 — Vorderhaus 6 EG-5. OG
3. Sechs Stadthauser, Reihenhausbebauung
H7 — Stadthaus EFH EG-2. 0G
H8 —  Stadthaus EFH EG-2. 0G
H9 —  Stadthaus EFH EG-2. 0G
H10 — Stadthaus EFH EG-2 0G
H11 - Stadthaus EFH EG-2 0G
H12 — Stadthaus EFH EG-2 0G

Bild 2: Ubersicht iiber die geplante Bebauung im
Plangebiet, Quelle: ifas

Die Lage der Gebaude ist auch im Lageplan in Anhang A 6.1 (Anhangseite A 36) dargestellt.

22
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3 Gerauschhelastung durch StraBenverkehrslarm
3.1 Beschreibung der Situation

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Roermonder Stralle einer vielbefahrenen innerstadtischen
Hauptverkehrsstrafie. Dadurch sind insbesondere die nahe der Roermonder Stralle gelegenen Be-
reiche des Plangebietes stark durch Strallenverkehrslarm belastet.
Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen des Stralienverkehrs wird neben der Roermonder Strale
auch der Verkehr auf der Kuhlwetterstrale, der Kavenstrate (mit Henricistrale) und der Rutscher
Stralle berucksichtigt. Die Lage der Stral3en und des Plangebietes ist in der Lageplanubersicht in
Anhang A 6.2 (Anhangseite A 37) dargestellt.
3.2 Eingangsdaten zum StraBenverkehrslarm
Die Gerauschimmissionen des Stralenverkehrs, die im Plangebiet zu erwarten sind, werden nach
den Rechenverfahren der RLS-90 [12] ermittelt. Die wesentlichen Eingangsdaten fur den Verkehr
auf den Stralen sind:
- M - durchschnittliche stindlichen Verkehrsstarke (tags und nachts)
- p - Lkw-Anteil (tags und nachts)
Im Rahmen der Schallimmissionsuntersuchung werden die folgenden Verkehrsstarken und Lkw-An-
teile angesetzt:
Verkehrszahlen fiir die Schallimmissionsberechnungen
tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
M [Kfz/h] p [%] M [Kfz/h] p [%]
1a | Roermonder Stralte
Abschnitt: von der Kihhwetterstr. 1369 4,7 223 52
stadteinwarts
1b | Roermonder Strafie
Abschnitt: von der Kuhlwetterstr. 1325 4,9 215 55
stadtauswarts
Kuhlwetterstralle 226 3,3 32 3,2
Kavenstralte 113 3,0 16 3,0
4 | Rutscher Stralie 192 3,2 35 3,0
Tabelle 1. Verkehrszahlen fir die Schallimmissionsberechnungen
Die Herkunft der Daten ist Anhang A 3.1 zu entnehmen. Die Gbrigen relevanten Parameter wie zu-
lassige Hochstgeschwindigkeiten, Stralencberflachen, ampelgeregelte Kreuzungen usw. werden in
die Berechnungen einbezogen und sind ebenfalls in Anhang A 3.1 angegeben.
3.3 Ergebnisse der Immissicnsuntersuchung zum StraBenverkehrslarm

Die Gerauschbelastung durch den Strallenverkehrslarm wird in drei Varianten untersucht:

- Variante 1.1:Freie Schallausbreitung im Plangebiet ohne Berucksichtigung der geplanten Ge-
baude, Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Hohe von 4 m aber Grund

- Variante 1.2: Freie Schallausbreitung im Plangebiet ohne Berucksichtigung der geplanten Gebaude
H1 —H4 und H7 — H12 im ruckwartigen Bereich aber mit Bertcksichtigung des Vor-
derhauses (H5 + H8), die schallabschirmende Wirkung des Vorderhauses wird be-
rucksichtigt, Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Hohe von 4 m uber Grund

- Variante 1.3: Schallausbreitung unter Bertcksichtigung aller geplanten Gebaude, Ermittlung der
Beurteilungspegel an den Fassaden der Gebaude, Berechnung fur alle Geschosse
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331 Variante 1.1: Beurteilungspegel im Plangebiet bei freier Schallausbreitung

Im Plangebiet ist in einer Hohe von h = 4 m aber Grund aufgrund des Strafdenverkehrs auf den
umliegenden Straften mit folgenden Beurteilungspegeln zu rechnen:

tags (6 - 22 Uhr)
Lasrtam = 74 —45dB

nachts (22 - 6 Uhr)

® Beurteilungspegel Straenverkehrslarm Lasnsm = 64 — 38 dB

Die zugehérigen Rasterlarmkarten
mit der r&umlichen Verteilung der
Beurteilungspegel im Plangebiet
sind in Anhang A 7.1 (tags, An-
hangseite A 38) und A 7.2 (nachts,
Anhangseite A 39) wiedergegeben.
Die hoheren Pegel treten jeweils
nahe der Roermonder Stralle auf,
dort wo das Vorderhaus (H5 + HE)
geplant ist. Die niedrigsten Pegel
sind im Bereich der Stadthauser
(Reihenhéauser H7 —H12) zu erwar-
ten.

332

Fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr)
ergeben sich gegenuber dem Tag-
zeitraum (6 — 22 Uhr) rund 10 dB
niedrigere Beurteilungspegel.

Bild 3: Rasterldrmkarte Sira-
Benverkehrslarm Variante
1.1 tags (6 — 22 Uhr), siehe
Anhang A 7.1

Bild 4: Rasteridrmkarte Stra-
RBenverkehrslarm Varfante
1.1 nachts (22 — 6 Uhr),
siehe Anhang A 7.2

Variante 1.2: Beurteilungspegel im Plangebiet bei freier Schallausbreitung — mit Vorderhaus

Berucksichtigt man die Vorderhausbebauung (HS + HE) an der Roermonder Strafze mit ihrer schall-
abschirmenden Wirkung, so sind im ubrigen Plangebiet in einer Hohe von h = 4 m tber Grund auf-
grund des Strallenverkehrs auf den umliegenden Straflen folgende Beurteilungspegel zu erwarten:

@ Beurteilungspegel Strallenverkehrslarm

Die zugehérigen Rasterlarmkarten
mit der raumlichen Verteilung der
Beurteilungspegel im Plangebiet
sind in Anhang A 7.3 (tags, An-
hangseite A 40) und A 7.4 (nachts,
Anhangseite A 41) wiedergegeben.
Die héheren Pegel treten jeweils an
dem offenen Durchgang zwischen
dem Vorderhaus (H6) und dem be-
nachbarten Bestandsgebaude Ro-
ermonder Str. 60 auf. Die niedrigs-
ten Pegel sind im Bereich der
Stadthéuser (Reihenhauser H7 —
H12) zu erwarten.

Der vorhandene Fullweg zwischen
Roermonder Strafle und Ratscher
Stralie, der neben dem Haus Roer-
monder Str. 60 verlauft, soll erhal-
ten bleiben.

tags (6 - 22 Uhr)

Lastam ~ 64 — 45 dB

nachts (22 - 6 Uhr)
Larnam =~ 54— 38 dB

Bild 5: Rasterléarmkarte Sira-
Benverkehrslarm Variante
1.2 tags (6 — 22 Uhr), siehe
Anhang A 7.3

Bild 6: Rasteridrmkarte Stra-
Benverkehrsléarm Variante
1.2 nachts (22— 6 Uhr),
siehe Anhang A 7.4

Daher wird die Straltenrandbebauung nicht komplett geschlossen. Somit ergibt sich fur den riickwaér-
tigen Bereich durch die geplante Vorderhausbebauung eine ,unvollstandige” Schallabschirmung.

Im Bereich des Hauses am Park 4 (H4) ist in 4 m Hohe uber Grund eine Minderung der Beurteilungs-
pegel um mindestens 5 dB durch die Abschirmung des Vorderhauses zu erwarten. Im Bereich des
Hauses am Park 3 (H3) betragt die Minderung aufgrund der Abschirmung ca. 7 — 10 dB. FUr den
weiter vom Vorderhaus entfernt liegenden Bereich der Hauser am Park 1 und 2 (H1 und H2) ist in
4 m Hohe mit Minderungen des Strallenverkehrslarms durch Abschirmung von wenigen dB (< 4 dB)
zu rechnen.
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333 Variante 1.3: Beurteilungspegel an den Immissionsorten (Fassaden der geplanten Gebaude)

Unter Berucksichtigung der Baukorper aller geplanten Gebaude wurden die Gerauschimmissionen
des Stralenverkehrs an den gewéahlten Immissionsorten ermittelt. Die Lage der Immissionsorte ist
in der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 (Anhangseite A 36) dargestellt. Je nach Lage der Fassaden
zu den Stralen und je nach Geschoss ergeben sich unterschiedliche Immissionspegel. In der fol-
genden Ubersicht ist jeweils der Pegelbereich der vor den Fassaden der jeweiligen Gebaude zu
erwartenden Beurteilungspegel angegeben. Die Auflistung fur alle Immissionsorte und Geschosse
ist Anhang A 3.3 (Anhangseite A 8ff) zu entnehmen.

Beurteilungspegel Strallenverkehrslarm tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® H1 Haus am Park 1 Lart =~ 44—-55dB Larn =36—-47dB
® H2 Haus am Park 2 Lart ~43-57dB Larn =35-48dB
® H3 Haus am Park 3 Lart =39-—-55dB Larn =30—-47dB
@ H4 Haus am Park 4 Lart =~ 46—60dB Larn =38-50dB
® HS + H6 Vorderhaus Lart = 43—-73dB Larn =34—-63dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH Lart =~ 43-52dB Larn =36-45dB
3.4 Beurteilung der Gerduschimmissionen aufgrund des StraRenverkehrs

3.41 Schalltechnische Crientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen des Strallenverkehrs im Plangebiet kénnen die schall-
technischen Crientierungswerte (OW) fur die stadtebauliche Planung aus DIN 18005 Beiblatt 1 [07]
herangezogen werden.

Nach Kenntnisstand des Unterzeichnenden ist fur das Plangebiet eine Einstufung als besonderes
Wohngebiet vorgesehen, in dem die Orientierungswerte fur Mischgebiete (M) zugrunde gelegt wer-
den.

Fur Mischgebiete (MI) lauten die Orientierungswerte:

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
O Mischgebiet MI Owm  =60dB OWhm  =350dB

342 Beurteilung fur das Vorderhaus (HS und H6)

Im Bereich des Vorderhauses mit Beurteilungspegeln aufgrund des Strazenverkehrs von tags bis zu
73 dB und nachts bis zu 63 dB werden die schalltechnischen Orientierungswerte for Mischgebiete
weit Uberschritten. Fur die Aufenthaltsraume an der Strallenfassade (Sudwest) gilt:

® ‘Yorderhaus Strallenverkehrslarm tags Lastam = 71-73dB >> OWym =60dB
® Vorderhaus Strallenverkehrslarm nachts Larnam» 60-63dB >> OW,m =50dB

Insbesondere die R&ume an der Strallenfassade des Vorderhauses (HS + HE) sind sehr stark durch
StralBenverkehrslarm belastet. Dies betrifit sowohl denTag- (6 — 22 Uhr) als auch den Nachtzeitraum
(22 —6 Uhr).

In DIN 18005-1 Beiblatt 1 Abschnitt 1.2 heifl3t es:

JIn vorbelasteten Bereichen [...] lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begriundung von den Orfentierungswerten abgewichen werden
soll, weil andere Belange Uberwiegen, solite méglichst ein Ausgleich durch andere Malnahmen (z.B.
geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmalinahmern — ins-
besondere fir Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.”

a) Gebaudeanordnung

Eine Stralfenrandbebauung ist im vorliegenden Fall st&dtebaulich gewunscht. Daher kommt eine
andere Gebaudeanordnung hier nicht in Frage.

b) Grundrissgestaltung

Schalltechnisch gunstig ware die Anordnung von Nebenrdumenwie Kichen und Badern an der Stra-
fenfassade und schutzbedurftigen Aufenthaltsréumen wie Wohn- und SchlafrAumen an der Hoffas-
sade. Dies wilrde Mehrzimmerwohnungen voraussetzen. Derzeit sind im Vorderhaus aber Ein-
raumapartments fur studentisches Wohnen geplant. Dabei ist ein Ausgleich durch eine geeignete
Grundrissgestaltung nicht méglich.
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3.43

3.4.4

3.45

¢) bauliche Schallschutzmaflnahmen

Die Auenbauteile des Vorderhauses (HS + HE) sind s auszufuhren, dass die Anforderungen der
DIN 4109-1:2018-01 [03] an die Schalldammung von Aulenbauteilen eingehalten werden (siehe
Abschnitt 3.5).

Es sind schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich, die eine ausreichende Beluftung der
Raume ohne Fensteraffnung und unter Einhaltung der Schallschutzanforderungen geman DIN 4109-1
sicherstellen.

Beurteilung fur das Haus am Park 4 (H4)

Im Bereich des Hauses am Park 4 (H4) mit Beurteilungspegeln aufgrund des StraRenverkehrs bei
freier Schallausbreitung (Variante 1.1, ohne Berucksichtigung des Vorderhauses, h = 4 m) von tags
bis zu 64 dB und nachts bis zu 53 dB werden die schalltechnischen Crientierungswerte fur Mischge-
biete Uberschritten.

Variante 1.1: Freie Schallausbreitung (ohne Vorderhaus)
® Haus am Park 4 (H4) Strallenverkehrslarm tags Lastam <64dB > OWgm =60dB
® Haus am Park 4 (H4) Strallenverkehrsléarm nachts Larnam<53dB > OW,um =50dB

Die Berucksichtigung der schallabschirmenden Wirkung des Vorderhauses (Variante 1.2, h = 4 m)
zeigt, dass in diesem Fall am Haus am Park 4 (H4) die Orientierungswerte fur Mischgebiete einge-
halten werden.

Variante 1.2: Freie Schallausbreitung mit Bertcksichtigung des Vorderhauses
® Haus am Park 4 (H4) Strallenverkehrslarm tags Lartam <60dB ~ OWwm =60dB
® Haus am Park 4 (H4) Strallenverkehrslédrm nachts Larnam<49dB = OW,m =50dB

Beurteilung fur die Hauser am Park 1 bis 3 (H1 — H3)

Im Bereich der Hauser am Park 1 bis 3 (H1 — H3) mit Beurteilungspegeln aufgrund des Stralenver-
kehrs bei freier Schallausbreitung (Variante 1.1, ohne Berticksichtigung des Vorderhauses, h= 4 m)
von tags ca. 52 — 62 dB und nachts ca. 45 — 52 dB werden die schalltechnischen Orientierungswerte
fur Mischgebiete weitgehend eingehalten bzw. nur in kleineren Teilbereichen an Haus 3 (H3) etwas
Uberschritten.

Variante 1.1: Freie Schallausbreitung (ohne Vorderhaus)
® Hauser am Park H1-H3 Strafkenverkehrslarmtags  Lagtam # 52-62dB » OWywm = 60dB
® Hauser am Park H1-H3 Strallenverkehrslarm nachts Laynam = 45 —-52dB = OW,u =50dB

Die Berucksichtigung der schallabschirmenden Wirkung des Vorderhauses (Variante 1.2, h =4 m)
zeigt, dass in diesem Fall an den Hauser am Park 1 bis 3 (H1 — H3) die Orientierungswerte fur
Mischgebiete sowohl am Tag als auch in der Nacht deutlich (ndmlich um mindestens 5 dB) unter-
schritten werden.

Variante 1.2: Freie Schallausbreitung mit Bertcksichtigung des Vorderhauses
® Hauser am Park H1-H3 Strallenverkehrslarmtags Lartam = 51-53dB < OWym =60dB
® Hauser am Park H1-H3 Stralkenverkehrslarm nachts Lagrnam~ 43 -45dB < OW,m =50dB

Beurteilung fur die Stadthauser (EFH H7 — H12)

Im Bereich der Stadthauser (Reihenhauser H7 — H12) mit Beurteilungspegeln aufgrund des Stra-
fenverkehrs bei freier Schallausbreitung (h= 4 m) vontags ca. 50 —52 dB und nachts ca. 42 — 45 dB
werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur Mischgebiete um mindestens 5 dB unterschrit-
ten.

@ Stadthauser (EFH) Strallenverkehrslarm tags Lartam » 50—-52dB < OWym =60dB
® Stadthauser (EFH) Stralenverkehrslarm nachts Lasnsm=42-45dB < OW,w =50dB
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35 SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm

Die AuBenbauteile der Gebéude sind so auszufuhren, dass die Anforderungen der DIN 4109-1:2018
an die Schalldammung von Aufienbauteilen eingehalten werden.

Die gesamten bewerteten Bauschallddmm-Mafie der AufRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen
mussen die folgende Anforderung gemaf DIN 4108-1:2018-01 Abschnitt 7.1 einhalten:

Ryw,ges > La - Krauman

Dabei ist
Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Upernaohtungsraumen in Beher-
bergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches
La der Mafigebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4108-2:2018-01 Abschnitt

4.45.

Bei der Ermittlung des mafRgeblichen Auftenlarmpegels La fur die schalltechnische Dimensionierung
der Auf’enbauteile ist zu berdcksichtigen, dass im Plangebiet eine Uberlagerung mehrerer Schall-
immissionen (Strallenverkehr + Gewerbe) vorliegt (s. DIN 4109-2:2018-01 Abschnitt 4 4.5.7).

Im Vorderhaus (H5 und HB) sind in den Raumen an der Stra3enfassade schallgedammte Loftungs-
einrichtungen erforderlich, die eine ausreichende Beluftung der Raume ohne Fensteraffnung sicher-

stellen.
4 Gerauschbhelastung durch Gewerbelarm
41 Beschreibung der Situation

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich die folgenden drei Gewerbebetriebe,
welche in den Immissionsberechnungen zum Gewerbelarm bertcksichtigt werden:

- 01 Tischlerei Schiffers, Roermonder Str. 84
- 02 Kontorhaus GmbH, Roermonder Str. 94
- 03 Unfallreparaturwerkstatt Klein Roermonder Str. 102

Alle drei Betriebe grenzen mit ihren Betriebsgebauden unmittelbar an das Plangebiet. Die Lage der
Betriebsgrundstucke und Betriebsgebaude ist in der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 (Anhangseite
A 36) dargestellt. Gewerbeflachen, die weiter vom Plangebiet entfernt sind, sind hier nicht Gegen-
stand der Aufgabenstellung.

4.2 Eingangsdaten zum Gewerbeldrm

Fur die Betriebe wurden von den Betreibern folgende Betriebszeiten angegeben:

- 01 Tischlerei Schiffers, Roermonder Str. 84 7:30 —19:00 Uhr
- 02 Kontorhaus GmbH, Roermonder Str. 94 7:30 —18:00 Uhr
- 03 Unfallreparaturwerkstatt Klein Roermonder Str. 102 8:00 —17:00 Uhr

Der Betrieb findet in allen drei Betrieben ausschlielich an Werktagen statt. Es sind folgende Schall-
quellen zu berucksichtigen:

Fur den Betrieb 01 Tischlerei Schiffers, Roermonder Str. 84:
- Schallabstrahlung des Betriebsgebéaudes (Tischlereiwerkstatt)

Betriebsbedingter Fahrverkehr ist bei der Tischlerei aufgrund der beengten Grundstuckssituation
nicht vorhanden. Luftungstechnische Anlagen sind nur innerhalb des Gebaudes vorhanden (Umluft)
und nicht separat zu betrachten.
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4.3

4.31

432

Fur den Betrieb 02 Kontorhaus GmbH, Roermonder Str. 94:

- Schallabstrahlung der Betriebsgebaude (Halle 02a Metallbearbeitung und Halle 02b/02¢ Dach-
deckerarbeiten)

- Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstuck

- Ladeaktivitaten auf dem Betriebsgrundstuck

Fur den Betrieb 03 Unfallreparaturwerkstatt Klein Roermonder Str. 102:

- Schallabstrahlung des Betriebsgebaudes (Werkstatthalle) inklusive Abluftanlage Uber Dach

- Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstick

Die Innenraumpegel in den Hallen wurden durch stichprobenhafte L&rmmessungen ermittelt. Einzel-
heiten zu den Eingangsdaten, Aulienbauteilen der Betriebsgebaude, Berechnungsverfahren und Zu-
schlége fur Impuls- oder Tonhaltigkeit sind Anhang A 4 (Anhangseite A 14ff) zu entnehmen.
Ergebnisse der Immissionsuntersuchung zum Gewerbeldrm

Die Gerauschbelastung durch den Gewerbelarm wird in zwei Varianten untersucht:

- Variante 2.1:Freie Schallausbreitung im Plangebiet ohne Berucksichtigung der geplanten Ge-
baude, Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Hohe von 4 m aber Grund

- Variante 2.2: Schallausbreitung unter Bertcksichtigung aller geplanten Gebaude, Ermittlung der
Beurteilungspegel an den Fassaden der Gebaude, Berechnung fur alle Geschosse

Variante 2.1: Beurteilungspegel im Plangebiet bei freier Schallausbreitung

Im Plangebiet ist in einer Héhe von h = 4 m uber Grund aufgrund des Betriebs der drei benachbarten
Gewerbebetriebe mit folgenden Beurteilungspegeln zu rechnen:

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® Beurteilungspegel Gewerbelarm Lartam = 33 -58dB -

Gemal den angegebenen Betriebszeiten entstehen zur Nacht-
zeit (22 — 6 Uhr) keine Gerauschimmissionen aus den drei Ge-
werbebetrieben.

Die zugehorige Rasterlarmkarte mit der raumlichen Verteilung
der Beurteilungspegel fur den Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) im Plan-
gebiet ist in Anhang A 7.5 (Anhangseite A 42) wiedergegeben.

Die hoheren Pegel (> 54 dB) treten ausschlie3lich am nérdlichen
Rand des Plangebietes in der Néhe des Stadthauses (EFH H12)
auf. Ursachlich istim Wesentlichen die Abluftanlage des Betriebs
03 Unfallreparaturwerkstatt Klein. Die niedrigsten Pegel
(< 40 dB) sind im Bereich des Vorderhauses (H5 + H6) sowie im
Bereich der Hauser am Park 3 und 4 (H3 + H4) zu erwarten.

Bild 7: Rasterldrmkarte Ge-
werbeldrm Variante 2.1 tags
(6 — 22 Uhr), siehe Anhang
A7b5

Variante 2.2: Beurteilungs- und Maximalpegel an den Immissionsorten (Fassaden der Gebaude)

Unter Berucksichtigung der Baukérper aller geplanten Gebéaude wurden die Gerduschimmissionen
der drei Gewerbebetriebe an den gewéhlten Immissionsorten ermittelt. Die Lage der Immissionsorte
ist in der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 (Anhangseite A 36) dargestellt.
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Je nach Lage der Fassaden zu den Gewerbebetrieben und je nach Geschoss ergeben sich unter-
schiedliche Immissionspegel. In der folgenden Ubersicht ist jeweils der Pegelbereich der vor den
Fassaden der jeweiligen Gebaude zu erwartenden Beurteilungspegel angegeben. Die Auflistung fur
alle Immissionsorte und Geschosse ist Anhang A 4.4 (Anhangseite A 22ff) zu entnehmen.

Beurteilungspegel Gewerbel&rm tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® H1 Haus am Park 1 Last =33-51dB
® H2 Haus am Park 2 Lart =32-46dB
® H3 Haus am Park 3 Lasnt =29-40dB
® H4 Haus am Park 4 Lart =25—-35dB
® H5 + H6 Vorderhaus Lasnt =27 -40dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH Lart ~34-53dB

Zusatzlich zu den Beurteilungspegeln wurden beim Gewerbelarm auch die bei kurzzeitigen Ge-
rauschspitzen zu erwartenden Maximalpegel ermittelt. An den Immissionsorten sind beim Betrieb
der drei Gewerbebetriebe folgende Maximalpegel zu erwarten:

Maximalpegel Gewerbelarm tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® H1 Haus am Park 1 LaFrmaxt < 74 dB
® H2 Haus am Park 2 Larmaxt < 69 dB ————
® H3 Haus am Park 3 Larmaxt < 29 dB
® H4 Haus am Park 4 Larmaxt < 55 dB
® H5 + HE Vorderhaus Larmaxt < 61 dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH Larmaxt < 75 dB
4.4 Beurteilung der Geraduschimmissionen aus Gewerbebetrieben

4.41 Schalltechnische Crientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen im Plangebiet aufgrund der benachbarten Gewerbebe-
triebe kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte (OW) fur die stadtebauliche Planung aus
DIN 18005 Beiblatt 1 [07] herangezogen werden.

Nach Kenntnisstand des Unterzeichnenden ist fur das Plangebiet eine Einstufung als besonderes
Wohngebiet vorgesehen, in dem die Orientierungswerte fur Mischgebiete (MI) zugrunde gelegt wer-
den.

Fur Mischgebiete (MI) lauten die Orientierungswerte:

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
0O Mischgebiet MI OWwim =60dB OWhm =45dB

442 Beurteilung fur die Variante 2.1 (freie Schallausbreitung)

In allen Bereichen des Plangebietes, in denen Gebaude geplant sind, werden die Orientierungswerte
fur Mischgebiete nicht uberschritten, sendern um mindestens 5 dB unterschritten.

® Beurteilungspegel Gewerbeldrm tags Lartam <656dB < OWywm =60dB

Lediglich am nérdlichen Rand des Plangebietes neben dem Stadthaus H12 (EFH) sind Pegel tber
55 dB zu erwarten. Der Orientierungswert fur Mischgebiete (60 dB) wird aber im gesamten Plange-
biet eingehalten.

Im Bereich des Vorderhauses (H5 + H6) sowie im Bereich der Hauser am Park H2 — H4 wird sogar
der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (55 dB) um mehr als 10 dB unterschritten.
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4.43

4.4.4

4.5

Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen der Gewerbebetriebe an den geplanten Gebauden kon-
nen die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm [11] herangezogen werden. Diese sind zur Beur-
teilung der Geraduschimmissionen bei der Genehmigung von Betrieben gedacht, kénnen hier aber
als Anhaltswerte fur die Beurteilung der vorhandenen gewerblichen Gerduschimmissionen an der
geplanten Bebauung verwendet werden.

In TA Larm Abschnitt 6 sind die zur Vermeidung schadlicher Gerauscheinwirkungen einzuhaltenden
Immissionsrichtwerte in Abhangigkeit von der Gebietsnutzung festgelegt.

Nach Kenntnisstand des Unterzeichnenden ist fur das Plangebiet eine Einstufung als besonderes
Wohngebiet vorgesehen, in dem die Orientierungswerte fur Mischgebiete (M) zugrunde gelegt wer-
den.

Die Immissionsrichtwerte geman TA Larm, Abschnitt 6.1 lauten fur den Tag und die Nacht:

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
O Mischgebiet M IRWimi = 60 dB IRWnm = 45dB

Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (Ruhezeiten) werden in TA Larm fur Mischgebiete nicht
festgelegt. Daher wurden bei der Ermittlung der Beurteilungspegel des Gewerbelarms keine Ruhe-
zeitenzuschlage berucksichtigt.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten. Es ergeben sich folgende Grenzwerte:

tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
O Mischgebiet MI zul. Larmaxean = 90 dB zul. Larmaxnm =65 dB

Beurteilung fur die Variante 2.2 (Gerauschimmissionen an den Fassaden der geplanten Gebaude)

An allen untersuchten Immissionsorten, d.h. an allen geplanten Gebaudefassaden, werden die Im-
missionsrichtwerte fur Mischgebiete nicht tberschritten, sondern um mindestens 7 dB unterschritten.

® Beurteilungspegel Gewerbelarm tags, alle IO Lay: <53dB < IRWym =60dB

Auch die Grenzwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen in Mischgebieten werden an allen Immission-
sorten eingehalten und sogar um mindestens 15 dB unterschritten.

® Maximalpegel Gewerbelarm tags, alle IO Larmaxt <75dB < zul. Larmaxtm = 90 dB

Schallschutzmafnahmen gegen Gewerbelarm

Hinsichtlich der Geraduschbelastung durch den Gewerbeldrm der drei benachbarten Betriebe sind
keine besonderen Schallschutzmalnahmen an den Gebauden im Plangebiet erforderlich.
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Gerduschbelastung durch Freizeitlarm
5.1 Beschreibung der Situation

Der ,Ocher Bend" findet als Volksfest / Kirmes / Rummel in der Regel zweimal im Jahr (Fruhjahr und
Sommer) fur jeweils 10 — 17 Tage auf dem Bendplatz statt. Der Bendplatz liegt zwischen Susterfeld-
straflle, Kuhlwetterstrafe und Henricistra3e rund 170 m — 400 m vom Plangebiet entfernt. Der dbliche
Bend-Betrieb dauert bis 24 Uhr. Somit sind auch Gerduschimmissionen zur Nachtzeit (nach 22 Uhr)
zu erwarten.

52 Eingangsdaten zum Freizeitlarm

Zur Berocksichtigung des Bend-Betriebs als Schallquelle werden die Empfehlungen der Sachsi-
schen Freizeitlarmstudie [23] berucksichtigt (insbesondere Abschnitt 5 Rummelplatze). Die fur Fahr-
geschafte genutzte Flache wird im Berechnungsmodell als Flachenschallguelle angesetzt. Die Ge-
samtflache des fur den Bend-Betrieb genutzten Platzes (Schaustellerflache + Wege) betrug im Jahr
2018 noch rund 30.000 m? und wurde zwischenzeitlich durch Abtrennung eines Parkplatzes im nord-
westlichen Teil des Platzes auf rund 25.300 m? verkleinert. Dies bedeutet gegenuber dem Stand von
2019 (Gutachten 17-20.3) eine Reduzierung der zur Verfugung stehenden Flache um etwa 15%. Die
fur Fahrgeschafte genutzte Flache des Bendplatzes wurde im Gutachten 17.20.3 mit 21.400 m?2 an-
gesetzt (ermittelt aus Planunterlagen und Luftbildern). Aufgrund der Verkleinerung des Gesamtplat-
zes wird auch die fur Fahrgeschafte genutzte Flache pauschal um 15% gegenaber den Annahmen
von 2018 reduziert.

- Flache fur Fahrgeschéfte S~ 18.200 m?

Fur diese Flache wird geméf Freizeitlarmstudie [23] der folgende flachenbezogene Schallleistungs-
pegel angenommen:

- Flachenbezogener Schallleistungspegel L'a =71dB
Die Betriebszeit betragt:
- Betriebszeit ,Ocher Bend" auf dem Bendplatz 14:00 — 24.00 Uhr
Fur Gerauschspitzen wird gemaf Freizeitlarmstudie [23] der folgende Maximalpegel angesetzt:
- Maximalpegel Lwa=114dB
Weitere Einzelheiten zu den Eingangsdaten und Berechnungen sind Anhang A & (Anhangseite A 28)
zu entnehmen.
53 Ergebnisse der Immissicnsuntersuchung zum Freizeitlarm
Die Gerauschbelastung durch den Freizeitlarm (,Ocher Bend®) wird in zwei Varianten untersucht:

- Variante 3.1:Freie Schallausbreitung im Plangebiet ohne Berucksichtigung der geplanten Ge-
baude, Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Héhe von 4 m Uber Grund

- Variante 3.2: Schallausbreitung unter Bertcksichtigung aller geplanten Gebaude, Ermittlung der
Beurteilungspegel an den Fassaden der Gebaude, Berechnung fur alle Geschosse

531 Variante 3.1: Beurteilungspegel im Plangebiet bei freier Schallausbreitung

Im Plangebiet ist in einer Hohe von h = 4 m uber Grund aufgrund des Bend-Betriebs mit folgenden
Beurteilungspegeln zu rechnen:

tags (20 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® Beurteilungspegel Freizeitlarm Lastam = 37 —55dB Lansam = 37 — 55 dB

Die zugehdérigen Rasterlarmkarten mit der rAumlichen Verteilung der Beurteilungspegel im Plange-
biet sind in Anhang A 7.6 (tags, Anhangseite A 43) und A 7.7 (nachts, Anhangseite A 44) wiederge-
geben.
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532

Die in den Rasterl&rmkarten ange-
gebenen Beurteilungspegel tags
gelten fur die abendliche Ruhezeit
von 20 — 22 Uhr und sind etwa
gleich zu den Nachtpegeln.

Die hoheren Pegel treten im sudli-
chen Bereich des Plangebietes auf.
Aufgrund des Verlaufs der Kuhlwet-
terstrale fehlen in diesem Bereich
schallabschirmende Gebéude zwi-
schen Bendplatz und Plangebiet.

Bild 8: Rasterlérmkarte Frei- Bild 9: Rasteridrmkarte Frei-
zeftlarm Variante 3.1 tags zejtldrm Varfante 3.1 nachts
(6 — 22 Uhr), siehe Anhang (22 — 6 Uhr), siehe Anhang
A76 A77

Variante 3.2: Beurteilungs- und Maximalpegel an den Immissionsorten (Fassaden der Gebaude)

Unter Berdcksichtigung der Baukorper aller geplanten Gebaude wurden die Gerduschimmissionen
des Bend-Betriebs (Freizeitlarm) an den gewahlten Immissionsorten ermittelt. Die Lage der Immis-
sionsorte ist in der Lageplanskizze in Anhang A 6.1 (Anhangseite A 36) dargestellt.

Je nach Lage der Fassaden zum Bendplatz und je nach Geschoss ergeben sich unterschiedliche
Immissionspegel. In der folgenden Ubersicht ist jeweils der Pegelbereich der vor den Fassaden der
jeweiligen Gebaude zu erwartenden Beurteilungspegel angegeben. Die Beurteilungspegel tags gel-
ten fur die abendliche Ruhezeit von 20 — 22 Uhr gemafll RdErl. Freizeitlarm [18]. Auferhalb der
Ruhezeiten sowie zur mittaglichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen (13 — 15 Uhr) sindum 2 — 3 dB
geringere Beurteilungspegel zu erwarten, welche hier aus Grunden der Ubersichtlichkeit nicht ange-
geben sind. Wahrend der morgendlichen Ruhezeit von 6 — 8 Uhr an Werktagen bzw. 7 — 9 Uhr an
Sonn- und Feiertagen sind keine Gerauschimmissionen des Bend-Betriebs zu erwarten. Die Auflis-
tung fur alle Immissionsorte und Geschosse ist Anhang A 5.3 (Anhangseite A 30ff) zu entnehmen.

Beurteilungspegel Freizeitlarm tags (20 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® H1 Haus am Park 1 Lart =~ 35-—47dB Larn =35-47dB
® H2 Haus am Park 2 Lart =35-49dB Larn =35-49dB
® H3 Haus am Park 3 Lart =~ 37-46dB Larn =37 -46dB
® H4 Haus am Park 4 Lart =38-50dB Larn =38-50dB
® H5 + H6 Vorderhaus Lart =~ 36-—55dB Larn =36-55dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH Lart =35-45dB Larn =35-45dB

Zuséatzlich zu den Beurteilungspegeln wurden beim Freizeitlarm auch die bei kurzzeitigen Gerausch-
spitzen zu erwartenden Maximalpegel ermittelt. An den Immissionsorten sind beim Bend-Betrieb
(Freizeitlarm) folgende Maximalpegel zu erwarten:

Maximalpegel Freizeitlarm tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
® H1 Haus am Park 1 LaFmaxt =51 dB LaFmaxn =51dB
® H2 Haus am Park 2 Larmaxt <20 dB Larmaxn <50 dB
® H3 Haus am Park 3 Larmaxt = 49 dB LaFmaxn =48 dB
® H4 Haus am Park 4 Larmaxt < 29 dB Larmaxn <959 dB
® H5 + HE Vorderhaus Larmaxt < 60 dB LaFmaxn <60dB
® H7 — H12 Stadthauser EFH Larmaxt < 50 dB Larmaxcn <50 dB
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5.4
5.4.1

542

543

Beurteilung der Gerduschimmissionen des Freizeitlarms

Schalltechnische Crientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen im Plangebiet aufgrund des Bend-Betriebs (Freizeitlarm)
kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte (OW) fir die stadtebauliche Planung aus DIN
18005 Beiblatt 1 [07] herangezogen werden.

Nach Kenntnisstand des Unterzeichnenden ist fur das Plangebiet eine Einstufung als besonderes
Wohngebiet vorgesehen, in dem die Orientierungswerte fur Mischgebiete (MI) zugrunde gelegt wer-
den.

Fur Mischgebiete (MI) lauten die Crientierungswerte:

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
0O Mischgebiet MI OWwim =60dB OWhm =45dB

Beurteilung fur die Variante 3.1 (freie Schallausbreitung)

In allen Bereichen des Plangebietes, in denen Gebaude geplant sind, werden die Orientierungswerte
fur Mischgebiete far den Tagzeitraum nicht Oberschritten, sondern um mindestens 5 dB unterschrit-
ten.

® Beurteilungspegel Freizeitlarm tags Lartam # 37—-55dB < OW,w =60dB

Der schalltechnische Crientierungswert fur Mischgebiete (MI) fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr)
von 45 dB wird in Teilbereichen des Plangebietes (vor allem im sudlichen Teil) deutlich Uberschritten.

® Beurteilungspegel Freizeitlarm nachts Lasnam=37—-55dB > OWywm =45dB

Im Bereich der Hauser am Park H1 und H2 sowie der Stadth&user H7 —H12 (EFH) wird mit Beurtei-
lungspegeln von Larnam = 37 — 43 dB der nachtliche Orientierungswert eingehalten. Im sudlichen
Teil des Plangebietes im Bereich der Hauser am Park H3 und H4 sowie des Vorderhauses HS + HE
sind mit nachtlichen Beurteilungspegeln von Larnam ~ 46 — 55 dB teils deutliche Uberschreitungen
zu erwarten.

Der ,Ocher Bend® auf dem Bendplatz fuhrt zu einer deutlichen nachtlichen Larmbelastung im Plan-
gebiet. Allgemeine Matnahmen, die zu einer Einhaltung der Orientierungswerte im gesamten Plan-
gebiet fuhren warden, wie z B. Schallabschirmungen fur das ganze Plangebiet oder eine Reduzie-
rung der Geréuschquelle, sind hier nicht méglich. Daher werden Mallnahmen im Zusammenhang
mit der Betrachtung konkreter Geb&udefassaden in Abschnitt 5.5 angegeben.

Immissicnsrichtwerte nach RdErl. Freizeitlarm und TA Larm

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen des Bend-Betriebs an den geplanten Gebauden kénnen
die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm [11] herangezogen werden. Um den Besonderheiten
von Freizeitanlagen gerecht zu werden, wurden im RdErl. Freizeitlarm [18] von TA Larm abwei-
chende Beurteilungszeiten und zusatzliche Immissionsrichtwerte fur Ruhezeiten festgelegt. Im Fol-
genden bedeutet

- a.R. —werktags aukerhalb der Ruhezeiten und
- .R. —tags innerhalb der Ruhezeiten sowie an Sonn- und Feiertagen.

Es sollen die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete (MI) betrachtet werden. Die Immissionsricht-
werte gemaf RdErl. Freizeitidrm Abschnitt 3.1 lauten:

werktags a.R. tags i.R. nachts
O Mischgebiet M IRWim =60dB IRWim =55dB IRWnm =45dB

An Sonn- und Feiertagen gilt tags aulRerhalb der Ruhezeiten der gleiche Immissionsrichtwert wie
innerhalb der Ruhezeiten n&mlich hier 55 dB.

Die folgenden Zeiten gelten gemaf RdErl. Freizeitlarm als Ruhezeiten:
- werktags: 6 — 8 Uhr und 20 — 22 Uhr
- sonn- und feiertags: 7 —9 Uhr, 13 —15 Uhr und 20 — 22 Uhr

An Sonn- und Feiertagen gilt die Nachtzeit von 22 — 7 Uhr, an Werktagen von 22 — 6 Uhr.

Die Zeiten innerhalb der einzelnen Ruhezeiten sowie die Zeit auerhalb der Ruhezeit sind als sepa-
rate Beurteilungszeiten getrennt zu betrachten.
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5.4.41

5442

5443

5444

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten. Es ergeben sich folgende Grenzwerte:

werktags a.R tags i.R. nachts (22 - 6 Uhr)
O Mischgebiet zul. Larmaxt = 90dB  zul Lar.maxt= 85 dB zul. LaFmaxn = 65 dB

An Sonn- und Feiertagen gilt auch auflierhalb der Ruhezeiten ein Grenzwert von 85 dB fur die kurz-
zeitigen Gerauschspitzen.

Beurteilung fur die Variante 3.2 (Gerauschimmissionen an den Fassaden der geplanten Gebaude)

Beurteilungspegel tags

Zur Vereinfachung sollen im Felgenden fur den Tagzeitraum nur die Beurteilungspegel fur die abend-
liche Ruhezeit von 20 — 22 Uhr als strengstem Fall im Tagzeitraum betrachtet werden. Diese Be-
trachtung gilt sowohl fur Werktage als auch fur Sonn- und Feiertage.

An allen untersuchten Immissionsorten, d.h. an allen geplanten Gebaudefassaden, werden die Im-
missionsrichtwerte fur Mischgebiete for den Tagzeitraum (sowohl innerhalb als auch auRerhalb der
Ruhezeiten) nicht Uberschritten.

Beurteilungspegel tags

® Beurteilungspegel Freizeitlarm tags i.R., alle 1O Lart <856dB < IRWgm =55dB

Maximalpegel tags und nachts

Die Grenzwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen in Mischgebieten werden beim Bend-Betrieb (Frei-
zeitlarm) an allen Immissionsorten im Plangebiet sowehl tags als auch nachts eingehalten und sogar
um mindestens 25 dB tags und mindestens 5 dB nachts unterschritten.

Maximalpegel tags und nachts

® Maximalpegel Freizeitlarm tags, alle 10 Lapmaxt <60dB << zul. Lagmaxeym =85dB
® Maximalpegel Freizeitlarm nachts, alle 10 Larmaxn <60dB <  zul. Larmaxnm = 65dB

Der Beurteilungspegel des Freizeitlarms zur Nachtzeit bedarf im Plangebiet einer detaillierten Be-
trachtung. Je nach Gebaude, Fassade und Geschoss ist entweder mit einer Unterschreitung oder
einer Uberschreitung des nachtlichen Immissionsrichtwertes von 45 dB zu rechnen. Daher werden
in den folgenden Abschnitten die geplanten Gebaude bzw. Gebaudegruppen separat betrachtet.

Beurteilungspegel nachts — Beurteilung fur die Hauser am Park 1 — 3 (H1 — H3)

An den mafigeblichen Immissionserten der Hauser am Park 1 — 3 (H1 — H3) im EG bis 3. OG wird
beim Bend-Betrieb (Freizeitlarm) der Immissionsrichtwert fur Mischgebiete fur den Nachtzeitraum
nicht Uberschritten.

® H1 —H3, EG - 3. OG, Hauser am Park nachts Lamm=35-46dB < IRW,m =45dB

Im 4. OG der drei Hauser am Park 1 — 3 (H1 —H3) sind an einigen Immissionsorten deutliche Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwert far Mischgebiete fur den Nachtzeitraum zu erwarten.

® H1 - H3, 4. OG, Hauser am Park nachts Layn=43-49dB > IRW,m =45dB

Der ,Ocher Bend" auf dem Bendplatz (Freizeitlarm) fuhrt zu einer deutlichen nachtlichen Larmbelas-
tung im 4. OG der Hauser am Park 1 — 3 (H1 — H3). LArmschutzmalnahmen werden in Abschnitt
5.5 beschrieben.

Beurteilungspegel nachts — Beurteilung fur das Haus am Park 4 (H4)

Aufgrund der offenen Wegeverbindung zwischen Roermonder Straf3e und Rutscher Strae am sud-
ostlichen Rand des Planungsgebietes ergibt sich fur das Haus am Park 4 (H4) eine geringere Ab-
schirmung gegenuber den Gerduschen vom Bendplatz.

An verschiedenen Fassaden und in verschiedenen Geschossen von Haus 4 (H4) muss mit Uber-
schreitungen des nachtlichen Immissionsrichtwertes fur Mischgebiete gerechnet werden.

® H4 Haus am Park 4 Freizeitlarm nachts Lamn=38-50dB > IRW,m =45dB
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Der ,Ocher Bend* auf dem Bendplatz fahrt zu einer deutlichen nachtlichen Larmbelastung an einigen
Fassaden von Haus am Park 4 (H4). Larmschutzmal3nahmen werden in Abschnitt 5.5 beschrieben.
5445 Beureilungspegel nachts — Beurteilung fur das Vorderhaus (H5 + H6)
An der Stralenfassade (Sudwest) des Vorderhauses (HS + HE) wird der néchtliche Immissionsricht-
wert fur Mischgebiete teils deutlich uberschritten. An der Hoffassade (Nordost) des Vorderhauses
(H5 + H6) wird der nachtliche Immissionsrichtwert fur Mischgebiete eingehalten.
® H5 + H6 Vorderhaus Strallenfassade SW nachts Layin=46-55dB > IRW,m =45dB
@ H5 + H6 Vorderhaus Hoffassade NO nachts Larn=36-45dB < IRW,m =45dB
An der Giebelfassade (Sudost) von Haus 6 (H8) gibt es keine mafgeblichen Immissionsorte, d.h.
keine offenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen.
Der ,Ocher Bend* auf dem Bendplatz fuhrt zu einer deutlichen nachtlichen Larmbelastung an der
Stralenfassade des Vorderhauses (HS + HE). Larmschutzmalinahmen werden in Abschnitt 5.5 be-
schrieben.
5446 Beureilungspegel nachts — Beurteilung fur die Stadthauser (EFH, H7 — H12)
An allen malgeblichen Immissionsorten der Stadthauser H7 — H12 (EFH) wird der Immissionsricht-
wert fur Mischgebiete fUr den Nachtzeitraum nicht dberschritten.
® H7 — H12 Stadthauser EFH Freizeitlarm nachts Larn=35-45dB < IRW,m =45dB
55 SchallschutzmaBnahmen gegen nachtlichen Freizeitlarm
551 Allgemeine Vorbemerkungen

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die geplante Errichtung neuer Wohngebaude im Einwir-
kungsbereich einer vorhandenen Freizeitanlage (Bendplatz mit Kirmesbetrieb). Die stadtebaulich
gewlinschte Entwicklung des Plangebietes mit neuer Wohnbebauung fuhrt zu einem Zielkonflikt hin-
sichtlich des Schallimmissionsschutzes. Méglichkeiten zur Lésung dieses Zielkonfliktes werden bei-
spielsweise im Abschlussbericht einer gemeinsamen Arbeitsgruppe der Bauministerkonferenz und
der Umweltministerkonferenz zu Zielkonflikten zwischen Innenentwicklung und Immissionsschutz
vom 24.09.2020 im Zusammenhang mit Gewerbel&rm erértert [23].

- Stadtebauliche Manahmen wie die Vorgabe eines ausreichenden Abstandes zwischen der
Larmguelle des Freizeitlarms (Bendplatz mit Kirmesbetrieb) und der geplanten Wohnbebauung
kommen aufgrund der vorgefundenen Anordnung der Grundsticke nicht in Betracht.

- Ebenso sind eine Zwischenschaltung weniger stérempfindlicher ,Puffernutzungen® oder die Frei-
haltung von Flachen von Bebauung im vorliegenden Fall keine Lasungsmaglichkeiten.

- Die Anordnung der Straenrandbebauung (Vorderhaus) fuhrt far einen Teil der ruckwartigen
Wohngebéaude zu einer deutlichen Minderung des nachtlichen Freizeitlarms und stellt scmit eine
sinnvolle bauliche Anerdnung der Gebaude im Plangebiet dar.

- Die mégliche Anordnung schutzbedurftiger Réume ausschliefllich auf den Larm abgewandten
Seiten der Gebaude wurde einen gravierenden Einschnitt in die mogliche Nutzung des Plange-
bietes und nach Auffassung des Unterzeichnenden eine unangemessene Einschrankung fur die
Planung der Wohnbebauung darstellen.

Als mogliche Lésung des Zielkonfliktes zwischen vorhandener Freizeitanlage (Bendplatz mit Kirmes-
betrieb) und geplanter Weohnbebauung verbleiben Schallschutzmalnahmen an den Gebauden
selbst. Hierbei handelt es sich um ,aktive* Schallschutzmalinahmen wie schallabschirmende Wande
oder Glasvorbauten (Prallscheiben), da gemafl RdErl. Freizeitlarm NRW [18] und TA Larm [11] die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte auf?en 0,5 m vor dem Fenster der schutzbedtrftigen Raume
gefordert wird. Ein ,passiver” Schallschutz, z.B. durch Schallschutzfenster, ist dort nicht vorgesehen.

Dort, wo vor Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen Uberschreitungen des nachtlichen
Immissionsrichtwertes von 45 dB zu erwarten sind, werden im Rahmen der im Folgenden angege-
benen Randbedingungen Schallschutzmallnahmen vorgegeben.
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Ausnahmen

Von den Schallschutzmaznahmen gegen nachtlichen Freizeitlarm kann eine Ausnahme fur offen-
bare Aufenthaltsraumfenster (fur schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN4109) erteilt werden,
wenn die Einhaltung des nachtlichen Immissionsrichtwertes des Freizeitlarmerlasses NRW von
45 dB bereits in 0,5 m vor dem geéffneten Fenster durch bauliche Mafinahmen sichergestellt ist oder
sich aufgrund einer Veranderung der Larmguellen (Bendplatz) geringere Schallschutzanforderungen
ergeben. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Schlafraume

Durch die Einhaltung des nachtlichen Immissionsrichtwertes von 45 dB aul?en 0,5 m vor dem Fenster
soll eine weitgehend ungestérte Nachtruhe auch bei teilgedffnetem (z.B. gekipptem) Fenster ermég-
licht werden. Die im Folgenden vorgegebenen baulichen Schallschutzmalnahmen beschranken sich
daher auf Raume, die zum Schlafen vorgesehen sind, z.B. Wohn-/Schlafraume in Einraumapart-
ments sowie Schlafraume und Kinderzimmer in Mehrraumwohnungen.

Geringfugige Uberschreitungen (+ 1 dB)

Vor verschiedenen Fenstern von Schlafraumen und Kinderzimmern im 4. Obergeschoss der Hauser
am Park 1 — 3 (H1 — H3) ergibt sich eine geringe Uberschreitung des nachtlichen Immissionsricht-
wertes von IRWhm = 45 dB um maximal 1 dB. Dies betrifft folgende Raume / Fenster:

(
- Haus1 (H1), 4 OG, WE 13, Raum Kind, NW-Fenster
- Haus 2 (H2), 4. OG, WE 15, Raum Schlafen, SO-Fenster
- Haus 2 (H2), 4. OG, WE 15, Raum Kind, SO-Fenster
- Haus 3 (H3), 4. ©G, WE 13, Raum Schlafen, NW-Fenster
- Haus 3 (H3), 4. OG, WE 13, Raum Kind, NW-Fenster
- Haus 3 (H3), 4. ©G, WE 15, Raum Schlafen, SO-Fenster

- Haus 3 (H3), 4. OG, WE 15, Raum Kind, SO-Fenster

In allen Féllen ist eine Reduzierung des nachtlichen Immissionsrichtwertes vor den Fenstern durch
relativ einfach umzusetzende bauliche Mafnahmen wie die Anordnung einer schallabschirmenden
Wand nicht méglich.

Nach Auffassung des Unterzeichnenden ist fur diese Aufenthaltsraume eine Abwagung vorzuneh-
men:

Bauliche Maknahmen, welche geeignet sind, die Einhaltung des nachtlichen Immissionsrichtwertes
sicherzustellen, wie z B. nicht éffenbare Fenster oder Glasvorbauten / Prallscheiben, schranken den
Wohnkomfort der Raume durch verschlechterte Loftungsmaéglichkeiten und eine Reduzierung des
Aulenbezugs gegenuber dem erwarteten Nutzen, namlich der Reduzierung des Immissionspegels
um 1 dB, unverhaltnismafig ein.

Berucksichtigt man zusatzlich, dass der ,Ocher Bend* (Kirmes) als Quelle des Freizeitlarms nur
zweimal im Jahr (Frohjahr und Sommer) fur jeweils 10 — 17 Tage stattfindet, so wird seitens des
Unterzeichnenden in diesen Fallen eine Reduzierung auf passive Larmschutzmanahmen empfoh-
len.

Die Fenster der oben aufgelisteten Raume sind unter Bertcksichtigung von DIN 4109-1:2018 so
auszufuhren, dass eine ausreichende Nachtruhe in den Raumen sichergestellt ist. Die Raume sind
mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten, die eine ausreichende Beltftung der
Raume ohne Fensteraffnung und unter Einhaltung der Schallschutzanforderungen geman DIN 4109-1
gewabhrleisten.
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Beschreibung der Schallschutzmalnahmen

In den Abschnitten 5.5.3 bis 5.5.5 werden die an konkreten Stellen der geplanten Gebaude erforder-
lichen Malinahmen stichweortartig dargestellt. Dabei sind jeweils die folgenden Randbedingungen zu
beachten:

Schallabschirmende Wand

An einer Stelle von Haus 4 ist eine schallabschirmende Wand aufzustellen. Die folgenden Randbe-
dingungen sind dabei zu beachten:

- Die Wand muss ein Schalldamm-Mal} von mindestens Rw = 20 dB erreichen.

- Die in den folgenden Abschnitten angegebenen Abmessungen der Wand sind einzuhalten.

- Fuor Fugen zwischen der Wandkonstruktion und angrenzenden Bauteilen der Gebaude sowie dem
Gelande gilt die Vorgabe d < 20 mm.

Prallscheibe

An verschiedenen Fenstern der geplanten Wohngebaude sind auflen vor den Fenstern Prallschei-
ben anzuerdnen. Die folgenden Randbedingungen sind dabei zu beachten:

- Der Abstand von der Mitte des geoffneten Fensters bis zur Innenoberflache der Prallscheibe
muss mehr als 0,50 m betragen.

- Die Prallscheiben sind so auszufuhren, dass im Zwischenraum zwischen Fenster und Prall-
scheibe eine Minderung des Immissionspegels von mindestens 10 dB erreicht wird.

- Durch offene Fugen an der Prallscheibe ist eine naturliche BelUftung des Zwischenraumes si-
cherzustellen.

- Die Laibungen zwischen Fenster und Prallscheibe sind schallabsorbierend auszufuhren.

- Zu Reinigungs- und zu Rettungszwecken (Fluchtweg) durfen die Prallscheiben gedtffnet werden.

Loggiaverglasung

An einer Stelle von Haus 4 ist eine Loggiaverglasung vorzusehen. Die folgenden Randbedingungen
sind dabei zu beachten:

- Die Loggia ist mit einer geschlossenen Bristung zu versehen (z.B. Glas).

- QOberhalb der Brustung ist eine (schiebbare) Verglasung vorzusehen, die eine Minderung des
Immissionspegels von mindestens 5 dB erreicht. Dies ist in der Regel mit offenen Fugen méglich.

MaBnahmen am Haus am Park 1 (H1)

1.1 Prallscheiben im 4. OG: Im 4. OG von
Haus 1 sind die Fenster in
der Stdostfassade der fol-
genden Raume mit einer
Prallscheibe nach  Ab-
schnitt 0 zu versehen (s. Bild
10):

- Raum Schlafen in WE 14
- Raum Schlafen in WE 15

5
o [

Bild 10: Haus 1, Grundriss 4. 0G (Quelie:
Heuer Faust Architekten)
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554 MaBnahmen am Haus am Park 4 (H4)

41 Wand imEG Im EG von Haus 4 ist an der Sudostfassade des Gebéudes in Achse D (oder
weiter norddstlich) eine schallabschirmende Wand zu errichten (s. Bild 11). Die
Wand soll an die Fassade und an den Boden anschliefien, L&nge = 1,5 m,
Hoéhe =~ 2,3 m.
Damit wird vor dem Fenster des Kinderzimmers von WE 01 im EG die Einhal-
tung des n&chtlichen Immissionsrichtwertes von 45 dB erreicht.

4.2 Prallscheiben im1. OG Im 1. OG von Haus 4 sind die Fenster in der Sudostfassade der
beiden R&aume Schlafen und Kind von Wohnung WE 04 mit einer
Prallscheibe nach Abschnitt O zu versehen (s. Bild 12).

4.2 Pralischeibe

[[]]4.2 Pratischeibe

i

1 4.1 Wand

|
\ -

Bild 12: Haus 4, Grundriss 1. 0G (Quelle:

Bild 11. Haus 4, Grundriss EG (Quelle:
Heuer Faust Architekten)

Heuer Faust Architekten)

3 Prallscheibe 4.4 Prallscheibe

3 Pralischeibe | 4.4 Prallscheibe

Bild 13: Haus 4, Grundriss 2. OG (Quelle: Bild 14: Haus 4, Grundriss 3. 0G (Quelle:
Heuer Faust Architekten) Heuer Faust Architekten)

4.3 Prallscheiben im2 OG Im 2. OG von Haus 4 sind die Fenster in der Sudostfassade der
beiden Raume Schiafen und Kind von Wohnung WE Q7 mit einer
Prallscheibe nach Abschnitt O zu versehen (s. Bild 13).

4.4 Prallscheiben im3. OG Im 3. OG von Haus 4 sind die Fenster in der Sudostfassade der
beiden Raume Schlafen und Kind von Wohnung WE 10 mit einer
Prallscheibe nach Abschnitt O zu versehen (s. Bild 14).
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4.5 Prallscheiben im4. OG Im 4. OG von Haus 4 sind die Fenster in der Sudostfassade der
beiden Raume Schlafen und Kind von Wohnung WE 13 mit einer
Prallscheibe nach Abschnitt O zu versehen (s. Bild 15).

4.6 Loggiaverglasung im 4. OG Im 4. OG veon Haus 4 ist die Loggia vor dem Raum Wohnko-
che / Schlafen von Wohnung WE 14 mit einer geschlossenen Brus-
tung (z.B. Glas) und einer (schiebbaren) Loggiaverglasung nach Ab-
schnitt O zu versehen (s. Bild 15).

Bild 15. Haus 4, Grundriss 4. OG (Quelle:
Heuer Faust Architekten)

MaBnahmen am Vorderhaus (HS + H6)
5.1 Prallscheiben in der StralRenfassade

Alle Fenster von Wohn-/Schlafraumen des Vorderhauses (H5 + HE) an der Stralenfassade
(Sudwest) sind mit Prallscheiben nach Abschnitt O zu versehen. Dies gilt fur alle Geschosse (1.
OG bis 5. OG). Damit wird vor den Fenstern die Einhaltung des nachtlichen Immissionsrichtwer-
tes von 45 dB erreicht.

il 5.1 Prallscheiben |

Bild 16: Haus 6, Grundriss 4. OG (exemplarisch far
alle Geschesse von Haus 5 und 6; Quelie:
Hetier Faust Architekten)
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MaRgebliche AuBenlarmpegel vor den Gebdudefassaden

In den Tabellen in diesem Abschnitt sind die maRRgeblichen AuBenlarmpegel Laares gemal? DIN
4109-2 [04] fur die Fassaden der im Plangebiet vorgesehenen Gebéude fassaden- und geschoss-
genau angegeben. Die maRgeblichen AuBenldrmpegel ergeben sich aus den ermittelten Beurtei-
lungspegeln aufgrund des StraBenverkehrsldrms und des Gewerbeldrms nach den Berechnungs-
vorschriften in DIN 4109-2 Abschnitt 4.4.5.

Den Tabellen sind auch die Gesamtbeurteilungspegel fiir den Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) und den
Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) zu enthehmen. Ferner ist berlicksichtigt, ob an den jeweiligen Fassa-
denstellen ein Schlafraum geplant ist oder nicht. Die Lage der Immissionsotte ist der Lageplanskizze
in Anhang A 6.1 zu entnehmen.

Der Schallschutz der AuRenbauteile der geplanten Gebaude ist gemaR DIN 4109-1:2018 (Schall-
schutz im Hochbau [03]) unter Beriicksichtigung der maf3geblichen AuRenlarmpegel Laares zu di-
mensionieren.

6.1 MaRgebliche AuRenldrmpegel an Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Beurteilungspegel Beurteilungspege! Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt Aufenldrmpegel
IR SRR tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung B ] B T | Pt "
10-H1.01 Haus 1 SW EG 48 39 42 60 45 60 46 ja 63
10-H1.01 Haus 1 SW 1.0G 50 41 46 60 45 60 46 nein 63
10-H1.01 Haus 1 SW 2.0G 51 42 49 60 45 61 47 nein 64
10-H1.01 Haus 1 SW 3.0G 51 43 50 60 45 60 47 nein 63
10-H1.01 Haus 1 SW 4.0G 52 45 51 60 45 61 48 nein 64
10-H1.02 Haus 1 SW EG 46 38 42 60 45 60 46 nein 63
10-H1.02 Haus 1 SW 1.0G 48 40 45 60 45 60 46 nein 63
10-H1.02 Haus 1 SW 2.0G 50 42 48 80 45 60 47 nein 63
10-H1.02 Haus 1 SW 3.0G 52 43 49 60 45 61 47 nein 64
10-H1.02 Haus 1 SW 4.0G 53 44 50 60 45 61 48 nein 64
10-H1.03 Haus 1 SW EG 49 40 42 80 45 60 46 nein 63
10-H1.03 Haus 1 SW 1.0G &1 42 45 60 45 61 47 nein 64
10-H1.03 Haus 1 SW 2.0G 53 44 47 60 45 61 48 nein 64
10-H1.03 Haus 1 SW 3.0G 54 45 49 60 45 61 48 nein 64
10-H1.03 Haus 1 SW 4.0G 54 46 49 80 45 61 48 nein 64
10-H1.04 Haus 1 SO EG 48 39 89 60 45 60 48 ja 63
10-H1.04 Haus 1 8O 1.0G &1 42 40 60 45 60 47 ja 63
10-H1.04 Haus 1 SO 2.0G 53 45 41 60 45 61 48 ja 64
10-H1.04 Haus 1 SO 3.0G 54 45 41 60 45 61 48 ja 64
10-H1.04 Haus 1 SO 4.0G 55 46 41 60 45 61 49 ja 64
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Haus 1 (Haus am Park 1, H1)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel

T tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SW Lart Larn Lart Lasn [ IRWaew IRWanm | Lartres  Lasnres|  raum Laares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H1.05 Haus 1 SO EG 47 39 38 60 45 60 46 ja 63
10-H1.05 Haus 1 SO 1.0G 50 42 40 60 45 60 47 ja 63
10-H1.05 Haus 1 SO 2.0G 52 44 41 60 45 61 47 ja 64
10-H1.05 Haus 1 SO 3.0G 53 45 42 60 45 61 48 ja 64
10-H1.05 Haus 1 SO 4.0G 54 46 42 80 45 81 49 ja 64
10-H1.06 Haus 1 NO EG 45 38 88 60 45 60 46 nein 63
10-H1.06 Haus 1 NO 1.0G 50 43 33 80 45 80 47 nein 63
10-H1.06 Haus 1 NO 2.0G 52 45 34 60 45 61 48 nein 64
10-H1.06 Haus 1 NO 3.0G 53 46 &5 60 45 61 48 nein 64
10-H1.06 Haus 1 NO 4.0G 54 47 35 60 45 61 49 nein 64
10-H1.07 Haus 1 NO 1.0G 50 42 88 60 45 60 47 ja 63
10-H1.07 Haus 1 NO 2.0G 52 44 34 60 45 61 48 ja 64
10-H1.07 Haus 1 NO 3.0G 53 45 34 60 45 61 48 ja 64
10-H1.07 Haus 1 NO 4.0G 54 46 35 80 45 61 49 ja 64
10-H1.08 Haus 1 N 1.0G 48 40 40 60 45 60 16 ja 63
10-H1.08 Haus 1 NWW 2.0G 50 43 44 80 45 80 47 ja 63
10-H1.08 Haus 1 NW 3.0G 51 44 47 60 45 61 47 ja 64
10-H1.08 Haus 1 NW 4.0G 52 45 48 60 45 61 48 ja 64
10-H1.09 Haus 1 NwW EG 44 37 38 60 45 60 46 ja 63
10-H1.09 Haus 1 NW 1.0G 48 41 41 60 45 60 46 ja 63
10-H1.09 Haus 1 N 2.0G 50 43 46 60 45 60 47 ja 63
10-H1.09 Haus 1 NW 3.0G 51 44 48 60 45 61 47 ja 64
10-H1.09 Haus 1 NW 4.0G 52 44 49 80 45 81 48 ja 64
10-H1.10 Haus 1 NW EG 44 36 40 60 45 60 46 nein 63
10-H1.10 Haus 1 Nw 1.0G 48 40 44 80 45 80 46 nein 63
10-H1.10 Haus 1 N 2.0G 50 42 48 60 45 60 47 nein 63
10-H1.10 Haus 1 NW 3.0G 51 43 50 60 45 60 47 nein 63
10-H1.10 Haus 1 NW 4.0G 52 44 50 60 45 61 48 nein 64

Lage der Immissionserte (IO) siehe auch Anhang A 6.1
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6.2 MaRgebliche AuBenlarmpegel an Haus 2 (Haus am Park 2, H2)

Haus 2 (Haus am Park 2, H2)

Beurtsilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

Stralkenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlimmpegel

. tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung swW LS,BI LE,BH LS_,BI ng lRWAé“é‘ IRW,, ag La ,td,; LAmd,E g /rau_m L pms:
ja/nein) dB
10-H2.01 Haus 2 3W EG 50 42 42 - 60 45 60 47 nein 63
10-H2.01 Haus 2 SW 1.0G 53 45 45 - 60 45 61 48 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 2.0G 55 47 45 - 60 45 61 49 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 3.0G 56 47 45 - 60 45 61 49 nein 64
10-H2.01 Haus 2 SW 4.0G 57 48 45 - 60 45 62 50 nein 65
10-H2.02 Haus 2 SW EG 48 40 40 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.02 Haus 2 SW 1.0G 52 43 43 - 60 45 61 47 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 2.0G 54 45 44 - 60 45 61 48 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 3.0G 55 46 45 - 60 45 61 49 nein 64
10-H2.02 Haus 2 SW 4.0G 55 46 44 - 60 45 81 49 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW EG 49 40 40 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.03 Haus 2 SW 1.0G 52 44 43 - 60 45 61 47 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 2.0G 54 46 43 - 60 45 61 48 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 3.0G 55 47 44 - 60 45 61 49 nein 64
10-H2.03 Haus 2 SW 4.0G 56 47 44 - 60 45 61 49 nein 64
10-H2.04 Haus 2 30 EG 45 37 33 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 1.0G 47 38 33 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 2.0G 49 41 33 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 3.0G 50 42 33 - 60 45 60 47 nein 63
10-H2.04 Haus 2 SO 4.0G 51 43 34 - 60 45 81 47 nein 64
10-H2.05 Haus 2 30 EG 45 38 33 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.05 Haus 2 30 1.0G 48 40 33 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.05 Haus 2 30 2.0G 49 42 33 - 60 45 60 47 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 3.0G 51 43 34 - 60 45 60 47 ja 63
10-H2.05 Haus 2 SO 4.0G 52 44 35 - 60 45 61 47 ja 64
10-H2.06 Haus 2 30 1.0G 49 41 34 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.06 Haus 2 SO 2.0G 50 42 35 - 60 45 60 47 ja 63
10-H2.06 Haus 2 SO 3.0G 51 44 35 - 60 45 61 47 ja 64
10-H2.06 Haus 2 SO 4.0G 52 45 36 - 60 45 61 48 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 1.0G 51 43 32 — 60 45 80 47 ja 63
10-H2.07 Haus 2 NO 2.0G 53 45 32 — 60 45 81 48 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 3.0G 54 46 32 - 60 45 81 49 ja 64
10-H2.07 Haus 2 NO 4.0G 54 47 33 - 60 45 81 49 ja 64
10-H2.08 Haus 2 NO EG 46 38 32 - 60 45 60 46 nein 63
10-H2.08 Haus 2 NO 1.0G 50 43 33 s 60 45 80 47 nein 63
10-H2.08 Haus 2 NO 2.0G 52 45 33 - 60 45 81 48 nein 64
10-H2.08 Haus 2 NO 3.0G 53 46 33 - 60 45 81 48 nein 64
10-H2.08 Haus 2 NO 4.0G 54 47 33 - 60 45 61 49 nein 64
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Haus 2 (Haus am Park 2, H2)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maRgeblicher
StraBenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenldarmpegel
(FAiESaTE tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichhun SW Lart Larn Lart Larn | IRWatm  IRW o Lartres  Larnres raum Laares
9 dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H2.09 Haus 2 NW EG 43 35 o7 60 45 60 45 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NW 1.0G 47 39 38 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NW/ 2.0G 49 41 39 60 45 60 46 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NW 3.0G 50 42 39 - 60 45 60 47 ja 63
10-H2.09 Haus 2 NW 4.0G 51 43 40 60 45 B1 47 ja 64
10-H2.10 Haus 2 NW EG 43 5 40 60 45 60 45 ja 63
10-H2.10 Haus 2 NW 1.0G 46 38 43 - 60 45 60 46 ja 63
10-H2.10 Haus 2 NW/ 2.0G 48 40 44 60 45 60 46 ja 63
10-H2.10 Haus 2 NW/ 3.0G 49 41 45 60 45 60 46 ia 63
10-H2.10 Haus 2 NW/ 4.0G 51 43 46 60 45 60 47 ja 63
Lage der Immissionsorte (10) siehe auch Anhang A 6.1
6.3 MaRgebliche AuRenlarmpegel an Haus 3 (Haus am Park 3, H3)

Haus 3 (Haus am Park 3, H3)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

StraRenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlarmpegel
[ — tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts | Schlaf-
Bezecmung S T Nl R | VR R T | arem) '
10-H3.01 Haus 3 SW EG 44 35 35 60 45 60 45 ja 63
10-H3.01 Haus 3 SW 1.0G 46 36 37 60 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 2.0G 47 38 38 - 60 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 3.0G 49 39 39 60 45 60 46 nein 63
10-H3.01 Haus 3 SW 4.0G 52 42 39 60 45 61 47 nein 64
10-H3.02 Haus 3 SW EG 39 30 32 - 60 45 60 45 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 1.0G 41 32 34 60 45 60 45 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 2.0G 43 34 35 - 60 45 60 45 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 3.0G 46 36 36 60 45 60 46 ja 63
10-H3.02 Haus 3 SW 4.0G 49 39 36 60 45 60 46 ja 63
10-H3.03 Haus 3 SW EG 45 36 35 60 45 60 45 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 1.0G 46 37 36 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 2.0G 47 38 36 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 3.0G 48 39 37 - 60 45 60 46 nein 63
10-H3.03 Haus 3 SW 4.0G 51 4 37 60 45 60 47 nein 63

72 von 105 in Zusammenstellung

43



Bebauungsplan Nr. 992
Roermonder Strafle / Riitscher Stralle

Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
Fassung vom 06.03.2023

17-20.10 - Wohnbebauung Roermonder Str. 62ff, Aachen — Schallimmissionen 25 von 32

ifas

Haus 3 (Haus am Park 3, H3)
Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher
Stralenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt Aulenldrmpegel
Ty tags nachts tags nhachts tags hachts tags nachts| Schiaf-
Bezeichnung SwW Lart Larn Lart Lara [ IRWazw IRWanm | Largres  Lagnes]  raum La,ares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H3.04 Haus 3 SO EG 47 38 29 - 60 45 60 46 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 1.0G 49 40 29 — 60 45 60 46 hein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 2.0G 50 42 30 — 60 45 60 47 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 3.0G 51 42 30 - 60 45 60 47 nein 63
10-H3.04 Haus 3 SO 4.0G 52 44 31 - 60 45 61 47 hein 64
10-H3.05 Haus 3 SO EG 46 39 31 — 60 45 60 46 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 1.0G 49 41 31 - 60 45 60 47 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 2.0G 50 42 31 — 60 45 60 47 ja 63
10-H3.05 Haus 3 SO 3.0G 51 43 31 — 60 45 61 47 ja 64
10-H3.05 Haus 3 SO 4.0G 52 44 31 — 60 45 61 48 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO EG 50 42 31 — 60 45 60 47 ja 63
10-H3.06 Haus 3 NO 1.0G 53 45 31 — 60 45 61 48 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 2.0G 54 46 31 — 60 45 61 49 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 3.0G 54 47 31 - 60 45 61 49 ja 64
10-H3.06 Haus 3 NO 4.0G 55 47 31 — 60 45 61 49 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 1.0G 51 44 32 -— 60 45 61 47 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 2.0G 53 45 32 — 60 45 61 48 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 3.0G 54 46 33 -— 60 45 61 49 ja 64
10-H3.07 Haus 3 NO 4.0G 54 47 33 - 60 45 61 49 ja 64
10-H3.08 Haus 3 NW 1.0G 50 42 35 - 60 45 60 47 ja 63
10-H3.08 Haus 3 NW 2.0G 51 43 36 - 60 45 61 47 ja 64
10-H3.08 Haus 3 NW 3.0G 52 44 37 -— 60 45 61 48 ja 64
10-H3.08 Haus 3 NW 4.0G 53 45 38 - 60 45 61 48 ja 64
10-H3.08 Haus 3 NW EG 46 38 34 - 60 45 60 46 ja 63
10-H3.09 Haus 3 NW 1.0G 49 41 35 — 60 45 60 47 ja 63
10-H3.09 Haus 3 NW 2.0G 51 43 36 -— 60 45 60 47 ja 63
10-H3.09 Haus 3 NW 3.0G 52 44 38 - 60 45 61 48 ja 64
10-H3.09 Haus 3 NW 4.0G 53 45 38 — 60 45 61 48 ja 64
10-H3.10 Haus 3 NW EG 48 38 35 - 60 45 60 48 nein 63
10-H3.10 Haus 3 NW 1.0G 49 40 37 -— 60 45 60 48 nein 63
10-H3.10 Haus 3 NW 2.0G 50 42 38 — 60 45 60 47 nein 63
10-H3.10 Haus 3 NW 3.0G 52 43 39 — 60 45 61 47 nein 64
10-H3.10 Haus 3 NW 4.0G 54 45 40 - 60 45 61 48 nein 64

Lage der Immissionsorte (IO) siehe auch Anhang A 6.1
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6.4 MaBgebliche AuBenlarmpegel an Haus 4 (Haus am Park 4, H4)

Haus 4 (Haus am Park 4, H4)
Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher
Stralenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuB enlirmpegel
ImamiisSions ot tags nachts tags nachts tags  nachts tags nachts| Schlaf-
Bezeichnung SW Lart Larn Last Larn | IRWarm IRWanm | Lareres  Lagnres ~ raum La,ares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H4.01 Haus 4 SW EG 50 41 33 - 60 45 80 46 nein 63
10-H4.01 Haus 4 SW 1.0G 52 42 34 - 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 2.0G 53 43 34 - 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 W 3.0G 53 44 35 - 60 45 61 47 nein 64
10-H4.01 Haus 4 SW 4.0G 54 44 35 - 60 45 61 438 nein 64
10-H4.02 Haus 4 SW EG 54 44 27 -- 60 45 61 48 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 1.0G 55 45 28 -- 60 45 61 48 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 2.0G 56 46 28 -- 60 45 61 49 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 3.0G 56 46 28 -- 60 45 61 49 ja 64
10-H4.02 Haus 4 SW 4.0G 56 46 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.03 Haus 4 3W EG 58 47 31 - 60 45 62 49 ja 65
10-H4.03 Haus 4 3W 1.0G 59 49 32 - 60 45 63 50 nein 66
10-H4.03 Haus 4 3W 2.0G 60 49 33 - 60 45 63 50 nein 66
10-H4.03 Haus 4 3W 3.0G 60 49 33 - 60 45 63 51 nein 66
10-H4.03 Haus 4 3W 4.0G 59 49 33 — 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO EG 57 48 26 - 60 45 62 50 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 1.0G 58 48 25 - 60 45 62 50 nein 65
10-H4.04 Haus 4 30 2.0G 59 49 25 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 SO 3.0G 59 50 25 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.04 Haus 4 30 4.0G 59 50 26 - 60 45 62 51 nein 65
10-H4.05 Haus 4 SO EG 55 46 27 - 60 45 61 438 ja 64
10-H4.05 Haus 4 SO 1.0G 56 47 26 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.05 Haus 4 SO 2.0G 57 48 26 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.05 Haus 4 SO 3.0G 58 49 26 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.05 Haus 4 SO 4.0G 58 49 26 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 1.0G 56 47 27 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.06 Haus 4 SO 2.0G 56 47 27 - 60 45 62 49 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 3.0G 57 48 27 - 60 45 62 50 ja 65
10-H4.06 Haus 4 SO 4.0G 57 49 27 — 60 45 62 50 ja 65
10-H4.07 Haus 4 NO 1.0G 53 48 28 - 60 45 61 43 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 2.0G 54 47 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 3.0G 55 47 28 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.07 Haus 4 NO 4.0G 55 48 29 - 60 45 61 50 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO EG 49 42 29 - 60 45 60 47 ja 63
10-H4.08 Haus 4 NO 1.0G 52 45 29 - 60 45 61 43 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 2.0G 54 46 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 3.0G 54 47 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.08 Haus 4 NO 4.0G 55 47 29 - 60 45 61 49 ja 64
10-H4.09 Haus 4 NW EG 47 39 30 E 60 45 60 46 ja 63
10-H4.09 Haus 4 NW 1.0G 49 41 30 E 60 45 60 46 ja 63
10-H4.09 Haus 4 NW 2.0G 50 42 30 E 60 45 60 47 ja 63
10-H4.09 Haus 4 NW 3.0G 51 43 30 - 60 45 61 47 ja 64
10-H4.09 Haus 4 NW 4.0G 52 44 A - 60 45 61 48 ja 64
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Haus 4 (Haus am Park 4, H4)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel mafgeblicher
Straftenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlirmpegel
. . tags nachts tags nachts tags hachts tags nachts| Schilaf-

Ianlr;eIISCS;]?]ZSI,]on SW Lart Larn Lars Larn | IRWa i IRWanm | Lartres  Larnres raum La,ares
9 dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB

10-H4.10 Haus 4 N EG 46 38 29 — 60 45 60 46 nein 63
10-HA.10 Haus 4 NW 1.0G 48 40 30 — 60 45 60 46 nein 63
10-H4.10 Haus 4 NW 2.0G 49 41 31 — 60 45 60 46 nein 63
10-HA.10 Haus 4 NW 3.0G 50 42 31 — 60 45 60 47 nein 63
10-H4.10 Haus 4 NW 4.0G 51 43 31 — 60 45 61 47 nein 64

Lage der Immissionsorte (10) siehe auch Anhang A 6.1

6.5 MaRgebliche AuBenlarmpegel an Haus 5 (Vorderhaus, H5)
Haus 5 (Vorderhaus, H5)
Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher
Stralenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt AuBenlirmpegel
mmissensregy| B8 "R T L ke M| L L] | e
dB dB dB dB dB dB dB dB | (ja/nein) dB
10-H5.1 Vorderhaus SW 1.0G 73 62 38 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5.1 Vordethaus S 2.0G 72 62 38 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5.1 Vordethaus S 3.0G 72 61 38 — 60 45 72 61 ja 75
|0-H5.1 Vordethaus SW  4.0G 71 61 38 — 60 45 72 61 ja 75
10-H5.1 Vordethaus S 5.0G 71 60 38 — 60 45 71 60 ja 74
10-H5.2 Vorderhaus SW 1.0G 73 62 33 — 60 45 73 62 ja 76
10-H5.2 Vordethaus S 2.0G 72 62 33 — 60 45 73 62 ja 76
|0-H5.2 Vordethaus SW  3.0G 72 61 33 — 60 45 72 61 ja 75
|0-H5.2 Vordethaus SW  4.0G 71 61 34 — 60 45 72 61 ja 75
10-H5.2 Vordethaus S 5.0G 71 60 33 — 60 45 71 60 ja 74
10-H5.3 Vorderhaus NO EG 47 37 32 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO ~ 1.0G 48 38 33 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  2.0G 48 39 34 — 60 45 60 45 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  3.0G 49 40 35 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO  4.0G 49 41 36 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.3 Vordethaus NO 5.0G 51 42 37 — 60 45 61 47 ja 64
10-H5.4 Vordethaus NO  1.0G 43 34 36 — 60 45 60 45 ja 63
10-H5.4 Vordethaus NO  2.0G 45 35 36 — 60 45 60 45 ja 63
10-H5.4 Vordethaus NO  3.0G 48 37 37 — 60 45 80 48 ja 63
10-H5.4 Vordethaus NO  4.0G 49 39 37 — 60 45 60 46 ja 63
10-H5.4 Vordethaus NO 5.0G 51 41 40 — 60 45 60 46 ja 63
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6.6 MaRgebliche AuRenlarmpegel an Haus 6 (Vorderhaus, H6)

Haus 6 (Vorderhaus, H6)

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissionsrichtwert | Beurteilungspegel mafgeblicher

StraBenverkehr Gewerbe Gevrerbe gesamt AuBenlarmpegel

Irmissionsart: tags nachts tags hachts tags hachts tags nhachts| Schlaf-
Bezeichnung SW [ Larn Lars Larn [ IRWa g IRWanm | Lartes  Larnres| — raum La,ares
dB dB dB dB dB dB dB dB | (jla/nein) dB
I0-H6.1 Vorderhaus SW  1.0G 73 62 35 60 45 73 62 ja 76
|0-H6.1 Vorderhaus SW  2.0G 72 62 35 60 45 73 62 ja 76
|0-H6.1 Vorderhaus SW  3.0G 72 61 36 60 45 72 61 ja 75
|O-H6.1 Vorderhaus 3W  4.0G 71 61 36 60 45 72 61 ja 75
I0-H6 1 Vorderhaus SW ~ 5.0G 71 60 36 60 45 71 60 ja 74
10-H6.2 Vorderhaus SW EG 73 63 36 60 45 73 63 nein 76
|0-H6.2 Vorderhaus SW  1.0G 73 62 36 60 45 73 62 ja 76
|0-H6.2 Vorderhaus SW  2.0G 72 62 36 60 45 73 62 ja 76
|0-H6.2 Vorderhaus SW  3.0G 72 61 36 60 45 72 61 ja 75
|0-H6.2 Vorderhaus 3W ~ 4.0G 71 61 36 60 45 72 61 ja 75
I0-H6.2 Vorderhaus SW ~ 5.0G 71 60 87 60 45 71 60 ja 74
10-H6.3 Vorderhaus SO EG 67 56 28 60 45 68 56 nein ™
10-H6.3 Vorderhaus SO 1.0G 67 57 28 60 45 68 57 nein Il
|0-H6.3 Vorderhaus SO 2.0G 67 56 27 60 45 68 57 nein 7
|0-H86.3 Verderhaus SO 3.0G 67 56 28 60 45 67 56 nein 70
|0-H6.3 Vorderhaus 30 4.0G 66 56 28 60 45 67 56 nein 70
10-H6 3 Vorderhaus SO 5.0G 66 55 28 60 45 67 56 nein 70
|0-H6.4 Vorderhaus NO EG 50 40 29 60 45 60 46 ja 63
|0-H6.4 Vorderhaus NO 1.0G 51 41 30 60 45 60 46 ja 63
|0-H6.4 Vorderhaus NO 2.0G 52 42 32 60 45 61 47 ja 64
|0-H6.4 Vorderhaus NO 3.0G 53 43 e 60 45 61 47 ja 64
|O-H6.4 Vorderhaus NO  4.0G 53 44 23 60 45 61 47 ja 64
|0-H6.4 Vorderhaus NO ~ 5.0G 54 45 22 60 45 61 48 ja 64
|0-H6.5 Vorderhaus NO EG 43 38 31 60 45 60 46 ja 63
|0-H6.5 Vorderhaus NO 1.0G 49 39 32 60 45 60 48 ja 63
I0-H6.5 Vorderhaus NO 2.0G 50 40 33 60 45 60 46 ja 63
|0-H6.5 Vorderhaus NO 3.0G 50 41 34 60 45 80 46 ja 63
|0-H6.5 Vorderhaus NO 4.0G 1 42 34 60 45 61 47 ja 64
|0-H6.5 Vorderhaus NO  5.0G 52 43 35 60 45 61 47 ja 64

Lage der Immissionsorte (10) siehe auch Anhang A 6.1
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6.7

Haus 7 - 12 (Stadthauser EFH, H7 - H12)

MaRgebliche AuRenlarmpegel an den Hausern 7 — 12 (Stadthauser EFH, H7 — H12)

Beurteilungspegel | Beurteilungspegel |  Immissionsrichtwert Beurteilungspegel maBgeblicher

Strakkenverkehr Gewerbe Gewerbe gesamt Aultenlammpegel
(FATiSSioHs 6t tags nachts | tags nachts tags nachts tags nachts | Schlaf-
Bezeichnung B I e B B | P e
10-H7 1a Stadthaus EFH SW EG 45 37 41 - 60 45 60 46 nein 63
10-H7 1a Stadthaus EFHSW  1.0G 48 40 44 - 60 45 60 46 ja 63
10-H7 1b Stadthaus EFHSW _ 2.0G 49 42 48 - 50 45 50 47 nein 63
10-H7 .2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 - 60 45 60 46 nein 63
10-H7 .2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 - 60 45 60 47 ja 63
10-H7 .2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 - 60 45 61 48 nein 64
10-H8.1a Stadthaus EFH S EG 44 36 42 - 80 45 80 46 nein 63
10-H8.1a Stadthaus EFHSW  1.0G 48 40 44 - 80 45 80 46 ja 63
10-HB.1b Stadthaus EFHSW ~ 2.0G 49 42 48 o 80 45 50 47 nein 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 - 80 45 80 48 nein 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 - 80 45 80 47 ja 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NQ 2.0G 52 45 35 i 80 45 51 48 nein 84
10-H9.1a Stadthaus EFH SW EG 44 36 44 - 80 45 80 46 nein 63
10-H9.1a Stadthaus EFHSW  1.0G 48 40 46 - 60 45 60 46 ja 63
10-H3.1b Stadthaus EFHSW ~ 2.0G 49 42 50 - 50 45 50 47 nein 63
10-H8.2 Stadthaus EFH NO EG 45 37 34 - 60 45 60 46 nein 63
10-H9.2 Stadthaus EFH NO 1.0G 50 42 34 - 60 45 60 47 ja 63
10-H9.2 Stadthaus EFH NO 2.0G 52 45 35 - 60 45 61 48 nein 64
10-H10.1a Stadthaus EFH SW EG 46 39 44 s 80 45 80 46 nein 63
10-H10.1a Stadthaus EFH W 1.0G 48 41 45 s 80 45 80 46 ja 63
10-H10.1b Stadthaus EFHSW 2 OG 49 42 49 e 60 45 50 47 nein 63
10-H10.2 Stadthaus EFH NO EG 44 37 34 s 80 45 80 46 nein 63
10-H10.2 Stadthaus EFHNO ~ 1.0G 50 42 25 s 80 45 80 47 ja 63
10-H10.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 38 i 80 45 51 48 nein 64
10-H11.1a Stadthaus EFH SW EG 46 39 44 - 80 45 80 46 nein 63
10-H11.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 49 41 48 - 80 45 80 46 ja 63
10-H11.1b Stadthaus EFH SW  2.0G 50 42 50 - 80 45 50 47 nein 83
10-H11.2 Stadthaus EFH NO EG 44 37 a5 - 60 45 60 46 nein 63
10-H11.2 Stadthaus EFHNO ~ 1.0G 50 42 a5 - 60 45 60 47 ja 63
10-H11.2 Stadthaus EFHNO ~ 2.0G 52 44 36 - 60 45 61 48 nein 64
10-H12.1a Stadthaus EFH SW EG 46 38 44 - 60 45 60 46 nein 63
10-H12.1a Stadthaus EFH SW  1.0G 48 41 47 - 60 45 60 46 ja 63
10-H12.1b Stadthaus EFHSW  2.0G 50 42 52 - 50 45 50 47 nein 63
10-H12.2 Stadthaus EFH NO EG 44 36 41 - 60 45 60 46 nein 63
10-H12.2 Stadthaus EFHNO ~ 1.0G 50 42 43 - 60 45 60 47 ja 63
10-H12.2 Stadthaus EFHNO  2.0G 52 44 43 - 60 45 61 48 nein 64
10-H12.3 Stadthaus EFH NW EG 43 36 54 s 80 45 80 45 nein 63
10-H12.3 Stadthaus EFHNW  1.0G 48 41 53 s 80 45 50 48 ja 83
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7.2

Lage der Immissionsorte (1O) siehe auch Anhang A 6.1

Bei zurlickgesetzten Staffelgeschossen wird der Immissionsort fir
die unteren Geschosse mit a und der Immissionsort fir das Staffel-
geschoss mit b bezeichnet.

Fazit

In diesem Gutachten wurden die Gerauschimmissionen untersucht, die im Plangebiet des aufzustel-
lenden Bebauungsplans ,Roermonder Stralte / Rutscher Strafte® aufgrund des Stralienverkehrs, der
benachbarten Gewerbebetriebe und des ,Ocher Bend® (Freizeitlarm) zu erwarten sind.

StraBenverkehr

Insbesondere im Bereich der Strallenrandbebauung (Vorderhaus H5 + HE) gibt es eine starke Be-
lastung durch den Stralenverkehrslarm. Die Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung aus
DIN 18005 Beiblatt 1 fur Mischgebiete werden weit Uberschritten. Es sind dort schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen erforderlich, die eine ausreichende Beluftung der Raume ohne Fensteréffnung
und unter Einhaltung der Schallschutzanforderungen gemar DIN 4109-1:2018 sicherstellen.

Ohne Bertcksichtigung der Stralenrandbebauung ergeben sich im Bereich der Hauser am Park 1
und 2 (H1 + H2) Larmbelastungen aus dem Strafienverkehr, welche die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur Mischgebiete einhalten, wahrend an den Hausern im Park 3 und 4 (H3 + H4) diese
Orientierungswerte bei freier Schallausbreitung in Teilbereichen uberschritten werden.

Mit Berucksichtigung der schallabschirmenden Wirkung der Strallenrandbebauung kénnen im Be-
reich der Hauser am Park H1 — H4 die Orientierungswerte fur Mischgebiete eingehalten werden.

Im Bereich der sechs Stadth&user (EFH, H7 — H12) werden die schalltechnischen Crientierungs-
werte fur Mischgebiete eingehalten und um mindestens 5 dB unterschritten.

Die Auf3enbauteile der Geb&ude sind so auszufthren, dass die Anforderungen der DIN 4109-1:2018
an die Schalldammung ven Aulenbauteilen eingehalten werden. Bei der Ermittlung des mafgebli-
chen Aufienldarmpegels fur die schalltechnische Dimensionierung der Au3enbauteile ist zu berlck-
sichtigen, dass im Plangebiet eine Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen (Stralenverkehr +
Gewerbe) vorliegt.

Gewerbebetriebe

Gerauschimmissionen aus den drei benachbarten Gewerbebetrieben sind nur wahrend der Tagzeit
namlich zwischen 7:30 Uhr und 19:00 Uhr zu erwarten.

In allen Bereichen des Plangebietes, in denen Gebaude geplant sind, werden die schalltechnischen
Orientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1 fur Mischgebiete nicht Uberschritten, sondern um min-
destens 5 dB unterschritten.

Hinsichtlich der Gerauschbelastung durch den Gewerbelarm der drei benachbarten Betriebe sind
keine besonderen Schallschutzmalnahmen erforderlich.
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7.3

7.4

,Ocher Bend“

Wahrend des Tagzeitraumes ist nur mit einer moderaten Larmbelastung des Plangebietes durch die
Nutzung des Bendplatzes durch den ,Ocher Bend* (Bend-Betriebs 14 — 22 Uhr) zu rechnen. Die
schalltechnischen Crientierungswerte aus DIN 18005 Beiblatt 1 fur Mischgebiete werden tagsiber
bei freier Schallausbreitung in allen Bereichen des Plangebietes, in denen Gebaude geplant sind,
eingehalten und um mindestens 5 dB unterschritten.

Auch die Untersuchung der Gerauschimmissionen des Freizeitldarms vor den Fassaden der geplan-
ten Geb&dude zeigt, dass Uberall die Immissionsrichtwerte fur Tagzeiten innerhalb der Ruhezeiten,
aulerhalb der Ruhezeiten sowie an Sonn- und Feiertagen fur Mischgebiete eingehalten werden.

Die Grenzwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen werden sowohl tags als auch nachts im gesamten
Plangebiet eingehalten.

Der ,Ocher Bend" auf dem Bendplatz fuhrt allerdings zu einer deutlichen nachtlichen Larmbelastung
im Plangebiet. In folgenden Bereichen ist mit Uberschreitungen des nachtlichen Immissionsrichtwer-
tes far Freizeitlarm vom 45 dB zu rechnen:

- an der StralBenfassade der Stralenrandbebauung (Vorderhaus H5 + H6, SW-Fassade)
- an einigen Fassaden im 4. OG der Hauser am Park 1 und 4 (H1 + H4)
- an der SO Fassade von Haus am Park 4 (H4) vom EG bis zum 4. OG

Es sind die in Abschnitt 5.5 zusammengestellten Schallschutzmalnahmen gegen den nachtlichen
Freizeitlarm in der Ausfuhrung der Gebaude zu beachten. Abweichende Maflnahmen sind zuléssig,
wenn ihre Gleichwertigkeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird.

Im Bereich der Stadthauser (EFH, H7 — H12) wird der nachtliche Immissionsrichtwert fur Mischge-
biete von 45 dB nicht uberschritten.

MaRgebliche AuBRenlarmpegel

Die mafigeblichen Autenldrmpegel, die sich aus dem Strallenverkehrslarm und dem Gewerbelarm
ergeben wurden fur alle Fassaden der geplanten Gebaude geschossgenau ermittelt. Die Ergebnisse
sind in den Tabellen in Abschnitt 6 zusammengestellt und bei der Auslegung des Schallschutzes der
Aullenbauteile zu bertcksichtigen.

Qualitat der Prognose

In TA Larm [11] wird gefordert, dass Schallimmissionsprognosen auch eine Angabe zur Qualitat der
Prognose enthalten sollen (TA Larm, A 2.6).

Die Ermittlung der Beurteilungspegel in einer Schallimmissionsprognose ist immer mit gewissen Un-
sicherheiten behaftet. Diese setzten sich im Wesentlichen zusammen aus den Unsicherheiten der
Eingangsdaten zur Emission der Schallquellen und den Unsicherheiten der Berechnung der Schal-
lausbreitung.

Unsicherheiten der Emissionsdaten

Die Geréuschimmissionen des Stralenverkehrs beruhen ganz wesentlich auf den angesetzten Ver-
kehrsstarken auf der Roermonder Strafle. Die Verkehrsstarken wurden der Verkehrszahlung von
Juni 2018 enthommen und mit einem Zuwachs von 1% pro Jahr fur 5 Jahre hochgerechnet (siehe
Anhang A 3.1). Nach Einschatzung des Unterzeichnenden liegen die Verkehrsstarken damit eher
auf der sicheren Seite. Die Emissionsdaten von fahrenden Fahrzeugen entstammen der RLS-80
[12]. Angaben zur Unsicherheit sind darin nicht enthalten.

Zur Ermittlung der Innenraumpegel in den benachbarten Gewerbehallen wurden vem Unterzeich-
nenden stichprobenhafte Schallmessungen in den Hallen durchgefuhrt. Im Berechnungsverfahren
wurde jeweils der ungunstige Fall von ,lauten® Arbeiten wéhrend der gesamten Betriebszeit ange-
setzt. Die ermittelten Immissionen aus den Gewerbebetrieben liegen somit auf der sicheren Seite.

Fur den Freizeitlarm (,Ocher Bend") wurden die Emissionsdaten fur Rummelplatze nach der Sach-
sischen Freizeitlarmstudie [23] herangezogen. Die Daten beruhen auf einem Forschungsprojekt mit
Schallmessungen und verifizierenden Berechnungen. Angaben zur Qualitat der Daten werden dort
nicht gemacht. In der Regel liegen die Rechenverfahren auf der sicheren Seite.
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Unsicherheiten der Schallausbreitungsberechnung

Die Schallausbreitungsberechnungen wurden mittels der Software SoundPLAN [26] nach den Re-
chenregeln der DIN 1ISO 9613-2 [01] mit Oktavpegeln durchgefuhrt. Die Genauigkeit fur die Berech-
nung der Immissionspegel wird in [01] mit etwa £3 dB abgeschatzt, falls weder Reflexionen noch
Abschirmungen auftreten. Im Rahmen der Schallausbreitungsberechnungen wurden soweohl Refle-
xionen als auch Abschirmungen bertcksichtigt. Angaben zur quantitativen Unsicherheit der Schall-
ausbreitungsberechnungen liegen dazu nicht vor.

Gesamtunsicherheit

In [26] wird von M. Schlich nachvollziehbar ausgefuhrt, dass eine quantitative Angabe der Gesam-
tunsicherheit bei Ublichen Schallimmissionsprognosen nicht moglich ist.

Nach Einschatzung des Unterzeichnenden liegen die im vorstehenden Gutachten ermittelten Beur-
teilungspegel auf der sicheren Seite. Dies bedeutet, dass die tatsachlich auftretenden Gerausch-
immissionen in der Regel geringer ausfallen als im Gutachten berechnet.

lch versichere, vorstehendes Gutachten unabhangig und nach bestem Wissen erstellt zu haben.
Herzogenrath, 22.02.2022

S ALt

Dr. Eckhard Wendel

Beratender Ingenieur fur Bauphysik
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1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Stadtkerns der Stadt Aachen an der Roermonder Stralke unmittelbar gegeniiber der
Kiihlwetterstrae und der Agentur fir Arbeit. Es umfasst einen Bauabschnitt direkt an der Roermonder Stralte und einen
groflkeren Bereich im riickwartigen Bereich der nérdlich angrenzenden StraRenrandbebauung. Im nordéstlichen riickwartigen
Bereich grenzt das Plangebiet an die Parkanlage an der Ritscher Strale. An der stidéstlichen Grenze des Plangebiets
verlauft ein FuBweg, der die Roermonder Stralle mit der Ritscher Strale verbindet. Die PlangebietsgroRe betragt
insgesamt ca. 6.360 m2,

Das Plangebiet war bislang mit einem Gewerbebetrieb (Autohaus), bestehend aus einem von der StralRe zurlickgesetzten
Ausstellungsgebaude und mehreren Werkstattgeb&uden und Lagerhallen im riickwéartigen Bereich und einem
Wohngebaude direkt an der Roermonder Strae bebaut (Flurstlicke 1203 + 1979, Flur 70, Gemarkung Aachen). Die
Gebéaudestruktur ist durch eine stetige Erweiterung von den friihen 1960er Jahren an bis in die 1980er Jahre entstanden.
Die Auslagerung des Autohauses und der Abriss der Gebaude ist zwischenzeitlich vollzogen worden.

Die Flachen waren nahezu durch die vorhandene Tiefgarage komplett versiegelt und das Grundstiick war zu ca. 70 %
uberbaut. Die Geb&ude waren mit Ausnahme eines Garagengebaudes unterkellert.

Erganzend zu den Flachen des Autohauses ist das in den 1920er Jahren entstandene 3-geschossige Wohngebaude
Roermonder Strafle 76 (Flurstiicke 436 + 439, Flur 70, Gemarkung Aachen) Bestandteil des Plangebietes. Des Weiteren
wird der oben erwahnte Fullweg, der sogenannte Bunkerweg, entlang der slidéstlichen Plangebietsgrenze in das
Plangebiet einbezogen.

Die dem Plangebiet vorgelagerte Roermonder StralRe fiihrt vom historischen Ponttor des friiheren zweiten Stadtmauerrings
in den Stadtteil Laurensberg und bindet auRerdem an den AuRenring der Stadt Aachen an. Durch die direkte Anbindung
sowohl an den Innenstadt- als an den AulRenring und dariiber an die Autobahn A4 ist das Gebiet sehr gut Gberdrtlich
angebunden. Die Altstadt sowie der RWTH Campus Innenstadt und der zukiinftige Campus West sind fuBl&ufig in wenigen
Minuten zu erreichen. Die Bushaltestelle ,Bendplatz* fiir Busverbindungen nach Richterich und zum Bushof Aachen liegt
unmittelbar vor dem Plangebiet bzw. auf der gegeniiberliegenden StraRenseite. Der Bahnhof Aachen-West ist stidwestlich
in ca. 500 m Entfernung fulllaufig zu erreichen.

Im Nord-Osten grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Park an der Riitscher Stralte mit einem ca. 1.000 m? groRen
Spielplatz an. Die Traufkanten der Baume (iberlappen teilweise das Plangebiet. Die begriinte Béschung innerhalb des Parks
bildet eine ,Rlickwand’ fiir das Gebiet. Das Plangebiet liegt in 300 m Entfernung zum Kurgebiet Lousberg.

Die auf der nordéstlichen Strallenseite der Roermonder Strafle weitestgehend geschlossene 4- bis 6-geschossige
Wohnbebauung wurde bisher durch die groRflachige gewerbliche Nutzung des Plangebietes unterbrochen. Auf den
angrenzenden Grundstiicken befinden sich im riickwértigen Bereich der Straenrandbebauung Gewerbe- und
Bironutzungen sowie Nebengebaude. Die gegenlberliegende Stralenseite der Roermonder StralRe ist gepréagt durch den
von der Strafle abgeriickten Geb&udekomplex der Agentur fiir Arbeit Aachen-Diiren.

Der Larmeintrag der Flache wird einerseits durch das Verkehrsaufkommen auf der Roermonder Strafle und andererseits
durch den slidwestlich des Gebaudes der Agentur flr Arbeit gelegenen Bendplatz verursacht. Im Bereich der dem
Plangebiet vorgelagerten Bebauung an der Roermonder Stra3e befinden sich auerdem drei Gewerbebetriebe.

1.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2020 stellt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
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1.3  Masterplan Aachen*2030

Der Masterplan Aachen*2030 zeigt mdgliche Perspektiven und Impulse fiir die raumliche Entwicklung der Stadt Aachen auf.
Er erfilillt die Funktion eines strategischen Instrumentes und bietet einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung.

Fir das Handlungsfeld ,Wohnen* wird die Notwendigkeit gesehen, das Wohnraumangebot insbesondere fiir Studierende zu
entwickeln und zu erneuern. Bezliglich des Handlungsfeldes ,Stadt-Bau-Kultur* sollte durch die Férderung neuer
Nutzungsmischungen und dem Entgegenwirken von méglichen Entflechtungen Aachen als ,kompakte und gemischte Stadt'
bestehen bzw. entwickelt werden.

Des Weiteren sollte es Ziel sein, einen attraktiven Entreebereich bzw. eine stadtebaulich attraktive Verbindung in Richtung
Lousberg zu schaffen, die sowohl von Fulgangern als auch Fahrradfahrern genutzt werden kann.

1.4  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Aachen*2030 stellt das Plangebiet als ,Gemischte Bauflachen’ dar. Zusétzlich wird als Hinweis
erganzt, dass der Geltungsbereich innerhalb der Abgrenzung des Schutzbereichs Stadtklima liegt. Somit besteht hier ein
erhohter Bedarf an Manahmen zur Anpassung an den Klimawandel.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

1.5 Rechtskraftige Bebauungsplane

In unmittelbarer Nachbarschaft des geplanten Geltungsbereiches befinden sich slidwestlich der Roermonder Strale die
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 721 - Kiihlwetterstrale / Arbeitsamt - und Nr. 619 - Briiggemannstralie / Paul-Réntgen-
Strale -.

1.6  Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren soll aufgrund der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches und der
Wiedernutzbarmachung von bereits bebauten Flachen im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB durchgefiihrt
werden. Da die zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO aufgrund der geringen GroRe des Bebauungsplanes
deutlich unterhalb der Obergrenze gemaR § 13a BauGB von maximal 20.000 m? liegt, entfallen eine formale Umweltpriifung
und der Umweltbericht. Anhaltspunkte fir eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren miissen Eingriffe in den Naturhaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, nicht ausgeglichen werden. Pauschal geht der Gesetzgeber davon aus, dass hier die Eingriffe bereits vor
dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes bzw. im vorliegenden Fall vor Errichtung des Autohauses erfolgt sind.
Somit entféllt die Notwendigkeit von AusgleichsmalRnahmen. Gleichwohl werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
alle umweltrelevanten Belange untersucht.

2. Anlass der Planung

Nach dem Ende der gewerblichen Nutzung kann das heute mindergenutzte Grundsttick in unmittelbarer Nahe zur Aachener
Innenstadt einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Durch die Investitionsbereitschaft eines Vorhabentrégers besteht die
Maglichkeit, hier eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einzuleiten und in Aachen dringend benétigten Wohnraum zu
schaffen.
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3. Ziel und Zweck der Planung

3.1 Aligemeine Ziele

Entsprechend den Zielen des BauGB und des Landes NRW beziiglich des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist
die Stadt Aachen bestrebt, vorrangig Flachen innerhalb des bebauten Zusammenhangs zu Wohnbauflachen zu entwickeln.
Damit soll auch mittelfristig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sichergestellt werden.

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage einer Wohnraumbedarfsprognose des Instituts
,Quaestio“ das Aachener Handlungskonzepts Wohnen verabschiedet. Der Betrachtungszeitraum der 2018 vorgenommenen
Aktualisierung reicht bis zum Jahr 2034.

Das politisch beschlossene Szenario der Wohnraumbedarfsprognose geht davon aus, dass die Entwicklung im Zeitraum
2013-2016 sich auch in den Folgejahren fortsetzt. Demnach werden auch die wirtschaftlich positivere Entwicklung der
vergangenen Jahre und deren Auswirkungen auf die Wanderungsbewegungen fortgeschrieben. Zu nennen ist hier
insbesondere ein steigendes Wirtschaftswachstum durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen. In der Folge ist zu
erwarten, dass insbesondere Hochschulabsolventen und Jungakademiker neue Perspektiven fir ein Leben in Aachen nach
dem Studium erhalten und gegebenenfalls langer in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte
Abwanderung und den zu erwartenden Zuzug neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und dariiber hinaus,
geht das Gutachten von einer zusatzlichen Wohnungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden
Wohnraumangebots begegnet werden soll.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert
werden kann, wird in noch starkerem Mal3e als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende
Abwanderung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fiir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die
Schaffung eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den groRtmdglichen Anteil an
Wohnungssuchenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu
binden und durch ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und
Arbeitsstandort und somit auch die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhéhen.

Dem Gutachten zufolge miissen bis zum Jahr 2035 zur Bedarfsdeckung ca. 10.630 Wohneinheiten neu errichtet werden.
Ca. 75 % der Wohnungen sind in Mehrfamilienh&usern vorzusehen. Das mehrjahrige Wohnraumférderungsprogramm 2018
- 2022 des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW bestétigt die vorgenannte
Wohnraumbedarfsprognose und konstatiert fir die Stadt Aachen fiir die Bedarfsstufen Mietwohnraumférderung und
selbstgenutztes Wohneigentum jeweils einen hohen Bedarf.

3.2  Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohnquartiers fiir unterschiedliche Nutzergruppen mit einem 30%-igen Anteil
offentlich geférdertem Wohnungsbau. Es soll ein attraktiver stadtischer Bereich entstehen, der durch seine architektonische
Qualitat eine groRRe Bandbreite von Zielgruppen anspricht, die moderne Wohnformen in Aachen suchen. Die Wohneinheiten
sind im Geschosswohnungsbau sowie in kleinem Umfang in einer Hausgruppe vorgesehen. In den an der Roermonder
Stralke geplanten Gebéuden ist studentisches und geférdertes Wohnen vorgesehen. Die Gebaude werden dabei so
entwickelt, dass sie sich harmonisch in die Héhensituation der umgebenden Bestandsbebauung einfligen. Mit der
zukinftigen riickwartigen Bebauung sollen Sichtbeziige auf die norddstlich angrenzende Griinanlage soweit wie mdglich
gewahrt und die hinreichende Durchlliftung gewahrleistet werden.
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Mit dem stadtebaulichen Konzept wird die - bisher durch einen deutlichen Riicksprung unterbrochene -
Stralkenrandbebauung an der Roermonder Stralle geschlossen. Das Konzept bietet so die Mdglichkeit, im gegenwartig
durch Gewerbehallen gepragten riickwartigen Bereich eine ruhige Wohnbebauung zu entwickeln. Die
Stralkenrandbebauung bindet an das nordwestlich angrenzende Bestandsgebéude an. Die weitgehende Schliefung der
Blockrandbebauung ermdglicht einen qualitatvollen riickwartigen Bereich. Dort werden vier Mehrfamilienhduser (,Hauser am
Park’) sowie eine Hausgruppe vorgesehen. Das Vordergebaude halt an der siidostlichen Seite einen Abstand von 9,50 m
zum Bestandsgebdude Roermonder StralRe 60 ein. Innerhalb dieses Abstandes liegt der kombinierte Full- und Radweg, der
mit einer Breite von insg. 4,50 m und einer begleitenden Baumreihe eine sehr attraktive und sinnvolle Verbindung zwischen
Roermonder Strale und Rutscher Strafle herstellt.

Die StralRenrandbebauung ist, in Anlehnung an die angrenzenden Gebaude, sechsgeschossig geplant. Die vier Hauser am
Park sollen jeweils mit finf Geschossen ausgebildet werden. Fir die Hausgruppe sind drei Vollgeschosse inklusive einem
zuriickgesetzten Staffelgeschoss vorgesehen. Durch die Gestaltung der Gebaude als kompakte Baukdrper wird der
Heizwarmebedarf gering gehalten. Beim bautechnischen Standard wird eine energieeffiziente Umsetzung nach neuer BEG
55 EE (Bundesforderung fiir effiziente Gebaude mit der Effizienzhausklasse EE mit einem erneuerbaren Energienanteil von
55 %) angestrebt. Der entsprechende Bewilligungsbescheid liegt bereits vor.

Die ErschlieBung der Hauser am Park erfolgt von Nordosten, eine Wegeverbindung besteht sowohl iber die stidwestlich der
Gebéaude verlaufende ErschlieBung als auch Uber die entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Ful-
und Radwegverbindung. In deren Verlangerung wird die nordwestlich der Hauser am Park angeordnete Hausgruppe von
Nord-Osten erschlossen. Neben der stufenlosen Zuwegung im AuBenbereich ist auch (iber die Tiefgarage die barrierefreie
Erschliefung aller Geschosse der Hauser am Park mit einem entsprechend dimensionierten Aufzug méglich.

Im Bereich des Vorderhauses an der Roermonder StralRe sind 43 geférderte und 30 frei finanzierte Wohneinheiten, im
Bereich der Hauser am Park sind insgesamt 60 Wohneinheiten geplant. Innerhalb der Hausgruppe sind sechs
Einfamilienh&user vorgesehen.

Das Energiekonzept sieht eine eine Warmeversorgung mit Warmepumpen oder alternativ mit Geothermie vor. Die
Erdwérme soll gemal Energiekonzept mit Solarenergie kombiniert werden.

3.3 Freiraumkonzept

Um der Zielsetzung eines familienfreundlichen und kindgerechten Wohnumfeldes nachzukommen, wird das Plangebiet
weitestgehend von Individualverkehr freigehalten und hochwertig mit Griinelementen ausgestattet. Dominierende Elemente
sind die héhergelegten privaten Gartenbereiche der Hauser am Park, die als Grasermeer (Pflanzung aus Ziergrésern)
gestaltet werden. Nicht Giberbaute Tiefgaragenflachen werden dafiir mit 60 cm Erdreich bzw. Substratschicht tiberdeckt und
bis auf Zuwegungen und Terrassen begriint. Die Uberdeckung ist aufgrund der unterschiedlichen Konstruktionshéhen der
Tiefgarage im Mittel in 60 cm Hohe herzustellen.

Fur alle Wohneinheiten im riickwartigen Bereich sind Terrassen oder Balkone vorgesehen, um durch den
wohnungszugehorigen Freiraum insgesamt eine hohe Wohnqualitat zu gewahrleisten. Das Vorderhaus hat zur Roermonder
Stralle keine Balkone, die riickwartigen Apartements haben im Erdgeschoss Terrassen, zusétzlich ist eine
Gemeinschaftsterrasse vorgesehen. Diese Flache befindet sich oberhalb der mit GH1 festgesetzten tberbaubaren Flache.
In den Obergeschossen sind an der straBenabgewandten Seite fiir den freifinanzierten nérdlichen Gebaudeteil Balkone
geplant.

Durch die Einbindung, Verbreiterung und hochwertige Gestaltung der Wegeverbindung des im Siiden des Geltungsbereichs
verlaufenden Bunkerwegs wird das Fuf3- und Radwegenetz gestérkt und fir die Allgemeinheit in hohem Mal aufgewertet.
Die Fahrradstellplatze der Hauser am Park werden nordéstlich der Gebaude angeordnet und gestalterisch in das
Freiraumkonzept eingebunden.
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Neben der Freiraumbegriinung sind auf den Geb&uden auf allen Flachen extensive Dachbegriinungen vorgesehen. So wird
das Mikroklima verbessert und der durchgriinte Charakter gestarkt.

Die riickwartige Bebauung wird derart auf dem Grundstlick platziert, dass der Baumbestand auf der norddstlich
angrenzenden Griinflache nicht beeintréchtigt wird. Innerhalb des Baumbilanzplanes werden der komplette Baumbestand
und die zu fallenden Baume dargestellt.

3.4  ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die Roermonder Strale an das 6rtliche und dberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Einfahrt zur
Tiefgarage erfolgt am nordwestlichen Rand des Vorderhauses. Von hier fiihrt eine ca. 30 m lange und ca. 6,50 m breite
gedeckelte Zufahrt zur Tiefgarage, die im riickwartigen Bereich unterhalb der Hauser am Park liegt. Die Lage der
Tiefgaragenzufahrt erfordert eine geringfligige Verschiebung der hier vorhandenen Bushaltestelle Richtung Nordwesten.

Der gegenwartig sehr vernachlassigte FuBweg am stidéstlichen Rand des Plangebietes wird als kombinierter Fu3- und
Radweg erheblich einladender gestaltet. Dafir ist eine Verbreiterung des Weges, eine hochwertige Oberflachengestaltung
und eine Begleitung auf ganzer Lange durch eine Baumreihe geplant. Zudem ist eine zeitgeméaRe und freundlich wirkende
Beleuchtung vorgesehen. Durch den Weg wird eine qualitatsvolle Radwegeverbindung zwischen Riitscher Stralte und
Campus-West gewahrleistet. Im Verkehrsgutachten ist dargestellt, welche Querungsmdglichkeit im Bereich Roermonder
Strale fir fiir die Fortsetzung des Radweges Richtung Kihiwetterstralle bestehen. Im Rahmen des geplanten Umbaus der
Roermonder StraBe wird die Stadt Aachen die hierfiir notwendigen Manahmen umsetzen.

Innerhalb des Plangebietes ist im Bestand eine Hohendifferenz von insgesamt ca. 3,20 m, von Siiden nach Norden
aufsteigend, vorhanden. Im riickwértigen Bereich ist eine ca. 1,40 m groRe Hohendifferenz zu (iberwinden. Die Riitscher
Stralke liegt weitere ca. 5 m hoher als der riickwartige Bereich des Geltungsbereichs, weshalb das Plangebiet von Nord-
Osten durch eine begriinte Béschung gefasst wird. Mit der geplanten Hohenlage der vier Hauser am Park wird eine
durchgehende Tiefgarage fiir den kompletten privaten ruhenden Verkehr erméglicht. Im Rahmen der Stellplatzermittiung
wurde ein Mobilitatskonzept erstellt, dessen Ergebnisse im Durchfiihrungsvertrag verankert werden. Damit wird
sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen in der Tiefgarage (63) Car- und BikeSharing-Stellplatzen,
sowie Fahrradstellplatzen angeboten werden.

Die verkehrliche ErschlieBung zwischen Vorderhaus und Stadtvillen dient neben der Erschliefung des Flurstiicks 1717
insbesondere dem Nachweis der notwendigen Aufstellflachen fiir die Feuerwehr.

In den Freianlagen werden insgesamt 238 Fahrradstellplatze untergebracht. Weitere Fahrradstellplatze werden im
Vorderhaus im Erdgeschoss und im Kellergeschoss in Fahrradraumen angeordnet. Insgesamt werden 289
Fahrradstellplatze nachgewiesen. Darliber ist im Plangebiet eine Bikesharing-Station vorgesehen.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr wird durch diverse Linien des Aachener
Verkehrsverbundes gewahrleistet. Die Bushaltestelle ,Bendplatz* befindet sich an der Roermonder Strale unmittelbar am
Plangebiet. Diese wird von den Linien, die den Aachener Norden mit der Innenstadt verbinden, angefahren. Uber den in ca.
500 m Entfernung liegenden Bahnhof Aachen West besteht eine hervorragende Anbindung an das regionale und
uberregionale Schienennetz.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekommunikation wird (iber die entsprechenden

Leitungstrassen in der Roermonder Strale sichergestellt. Das Energiekonzept sieht eine Warmeversorgung mit
Warmepumpen oder alternativ mit Geothermie vor.
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3.5 Entwésserung

Gemal § 44 LWG (Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen) besteht die Verpflichtung, das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Da das Grundstlick heute bebaut ist, wurden
die entsprechenden Flachen kapazitatsmaRig bereits in den vorhandenen Kanalleitungen der Stadt Aachen hinreichend
berlicksichtigt. Gegeniber dem heutigen Versiegelungsgrad von ca. 98,7 % ist durch die Neubebauung eine Reduzierung
um ca. 22,0 % anzunehmen. Daher kann das Niederschlagswasser zusammen mit den Schmutzwéssern in den
Mischwasserkanal der Roermonder Strafle ohne Probleme eingeleitet werden.

Das Niederschlagswasser der Oberflachen und der Décher soll in Boxenrigolen zuriickgehalten und sukzessive dem
Mischwasserkanal der Roermonder Strafle zugeleitet werden. Die Boxenrigolen werden unterhalb der Feuerwehrzufahrt
angelegt und in Abschnitten gegliedert, so dass das Regenwasser von Abschnitt zu Abschnitt weitergeleitet werden kann.
Die Dimensionierung der Rigolen geht von einem 100-jahrlichen Regenereignis aus. Das Niederschlagswasser der Dacher
wird teilweise durch die Dachbegriinung zuriickgehalten.

Die Regenwasserriickhaltung wird derart dimensioniert, dass auch ein 100-jahrliches Starkregenereignis aufgefangen
werden kann. Die Oberflachen des Plangebietes werden insbesondere entlang der Hangkante zur Griinflache Riitscher
StraRe entsprechend modelliert. Dadurch wird die Gefahr einer Uberflutung reduziert und die Gebaude werden geschiitzt.
Die Tiefpunkte bzw. Gelandemulden, die in der Starkregenereigniskarte des Landes NRW und des Bundesamtes fiir
Kartographie und Geodasie fiir das 100-jahrliche Starkregenereignis innerhalb des Plangebietes ausgewiesen werden,
werden durch die Geldandemodellierung egalisiert.

3.6 Belange der Kinder und Jugendlichen

3.6.1 Grundsétzliche Anforderungen

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden als ,Flache flir Wohnen* (W) festgesetzt. Damit wird dem Ziel der
Férderung des innerstadtischen Wohnens Rechnung getragen. Es ist ein breit gefacherter Wohnungsmix geplant, der auch
auf den Zuzug von Familien ausgerichtet ist.

Gemal den Kriterien fiir einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen
pro Kind 10 m? &ffentliche Kinderspielflache vorzusehen. Pro Wohnung wird pauschal von zwei Kindern ausgegangen. Es
werden bei der Berechnung jedoch nur die Wohnungen beriicksichtigt, die grofer als 50 m? und somit fiir den dauernden
Aufenthalt von Kindern geeignet sind. Die geforderte Spielplatzgrofie kann reduziert werden, wenn in der Nachbarschaft
bereits Spielmdglichkeiten bestehen.

Da unmittelbar nérdlich innerhalb des Griinzugs an der Riitscher Stralle ein ca. 1.000 m? groler Spielplatz angrenzt, kann
die Reduktion in Anspruch genommen werden. Es sind insgesamt 139 Wohneinheiten zu beriicksichtigen. Von diesen
Wohnungen sind 73 Wohnungen kleine Apartements unter 50 m? und somit fiir den dauernden Aufenthalt von Kindern
ungeeignet. Fur die verbleibenden 66 Wohnungen ergibt sich unter der Beriicksichtigung einer Reduktion von 50 %
momentan ein Spielplatzbedarf von ca. 660 m?,

Aufgrund der nicht zu Verfligung stehenden Grundstticksflache und des unmittelbar angrenzenden Spielplatzes soll der
durch das Bauvorhaben ausgeléste zusatzliche Bedarf finanziell abgeldst werden. Die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisende Spielflache fir Kleinkinder soll innerhalb des Plangebietes umgesetzt
werden.

Weitere Spielmdglichkeiten befinden sich in ca. 370 m Entfernung im Bereich der sldlich gelegenen Kruppstrae und in 550
m Entfernung im Bereich des siiddstlich gelegenen Veltmanplatzes.

Samtliche Wohneinheiten erhalten so weit méglich Terrassen, Loggien oder Balkone, davon ausgenommen sind die fiir den
dauernden Aufenthalt von Kindern aufgrund ihrer Grofke ungeeigneten Appartements im Vorderhaus.
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Die weitestgehende Verkehrsfreiheit des zukiinftigen Wohnquartiers, die unmittelbare Nachbarschaft zu einem Spielplatz
und dem Lousberg sowie die glinstige Lage zum Stadtzentrum und zu den &ffentlichen Verkehrsmitteln tragen in
besonderem Mafe zu einem familiengerechten Umfeld bei.

3.6.2 Forderung der Sicherheit und des sozialen Zusammenlebens

Die Schaffung eines Innenbereichs, der frei von Autoverkehr ausgebildet wird, fordert die Sicherheit und das soziale
Zusammenleben. Der angrenzende Spielplatz kann fullaufig ohne Querung von StralBenverkehrsflachen erreicht werden.

3.6.3 Forderung der eigenstandigen Mobilitat

Die Grundschule am Lousberg liegt in 750 m Entfernung, die Grundschule Auf der Hérn in 1.200 m, die Grundschulen am
Fischmarkt und AnnastralRe in ca. 1.300 m Entfernung Luftlinie. In einer Entfernung von 700 m befindet sich das
Médchengymnasium St. Ursula, in ca. 950 m Entfernung das Kaiser-Karls-Gymnasium und in 1.000 m Entfernung die

4. Aachener Gesamtschule.

Die Bushaltestelle ,Bendplatz* befindet sich an der Roermonder Strale unmittelbar am Plangebiet. Diese wird von den
Linien, die den Aachener Norden mit der Innenstadt verbinden, angefahren. Uber den in ca. 500 m Entfernung liegenden
Bahnhof Aachen West besteht eine hervorragende Anbindung an das regionale und Uberregionale Schienennetz.

3.6.4 Erlebnisvielfalt im Gebiet

Die Lage des Plangebietes bildet im riickwartigen Bereich bereits den Ubergang zum nérdlich angrenzenden
Lousbergviertel, das ein Wohnquartier mit aufgelockerter Struktur darstellt. Die direkt angrenzende Griinanlage ist ein erster
Auftakt zu den hochwertigen Griinbereichen am Lousberg. Diese Naherholungsbereiche sind sehr gut fuBlaufig erreichbar.

3.7  Klimaschutz und Klimaanpassung

3.7.1 Stadtklimatische Aspekte

Das Plangebiet liegt laut Gesamtstadtischem Klimagutachten Aachen, Aachen Juni 2001, im Bereich des Klimabiotops
Innenstadtklima. Im hochverdichteten Innenstadtbereich bilden sich sehr starke Warmeinseln. Der verringerte Luftaustausch
flihrt zu bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen. Gemaf Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befindet
sich das Plangebiet aufgrund der derzeitigen und zukiinftigen klimatischen / lufthygienischen Betroffenheit im Aachener
Talkessel im dort dargestellten Schutzbereich ,Stadtklima’. Somit besteht ein erhdhter Bedarf an Mallnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel.

Innerhalb des Aachener Talkessels werden die stadtklimatischen Effekte durch die Kessellage weiter verstarkt, denn hier ist
die Luftzirkulation erschwert. Dadurch werden Abkiihlung und Frischluftversorgung insbesondere bei ruhigen Wetterlagen
weiter eingeschrankt. Extrem sind diese Effekte insbesondere bei Inversionswetterlagen, wenn sich die unteren
Luftschichten stabilisieren und sich Emissionen aus Industrie, Hausbrand und Verkehr darin immer weiter anreichern.
Gemal der Begriindung zum Flachennutzungsplan Aachen 2030 sind neben dem zu erwartenden Temperaturanstieg im
Rahmen des Klimawandels auch klimatische und lufthygienische Effekte von baulichen, siedlungsstrukturellen und
verkehrlichen Entwicklungen in der Stadt relevant wie durch Nachverdichtungsprozesse bestehender Stadtquartiere. Die
stadtklimatischen Belastungen lassen sich durch MalRnahmen wie die Schaffung von Klimazonen und Durchgriinungen tber
Fassaden- und Dachbegriinungen abmindern.

3.7.2 Standortwahl der Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nimmt Flachen in Anspruch, die innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegen und die bereits heute bebaut sind bzw. genutzt werden. Somit wird darauf verzichtet, fir die notwendige
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Bereitstellung von Wohnraum Flachen im landschaftlich gepragten AuRenbereich zu nutzen. Durch die Nahe zur Innenstadt
wird mit der zukUnftigen Wohnbebauung ein Quartier mit kurzen Wegen und im Vergleich zu dezentralen Wohnlagen mit
einer geringeren Anzahl von Verkehrsbewegungen geschaffen.

3.7.3 Stadtebaulicher Entwurf

Der nordéstlich an das Plangebiet angrenzende Lousberg ist ein Kaltluftentstehungsgebiet. Auch deswegen wird im
Plangebiet im riickwartigen Bereich eine Baustruktur vorgesehen, die eine geringe Barrierewirkung gegentiber den
Luftbewegungen entfaltet. Es ist davon auszugehen, dass durch den Klimawandel die Warmeinsel-Effekte innerhalb der
Stadt verstarkt werden. Diesem Effekt wird durch den gegenuber der Ausgangssituation hohen Freiflachenanteil, die
Anordnung der Gebaudekdrper sowie die Aufteilung der riickwértigen Bebauung auf vier Einzelbaukdrper entgegengewirkt.
Die Mafinahmen ermdglichen eine gute Durchliiftung des riickwartigen Bereiches. Eine Durchliftung des vorderen
Bereiches der Roermonder Strale wird bereits dadurch eingeschrankt, dass nur ca. 30 % der Langsausdehnung des
Plangebiets an der Roermonder Stralke liegen. Der nordwestlich angrenzende Gebaudebestand auBerhalb des
Plangebietes zeichnet sich weitestgehend durch eine 4-5-geschossige Wohnbebauung aus. Der Abschnitt innerhalb des
Plangebietes entlang der Roermonder Strale kann ebenfalls nicht zur Durchliiftung beitragen, weil aus Larmschutzgriinden
hier eine mdglichst geschlossene Bauweise notwendig ist. Die unmittelbare Verbindung zum Park an der Riitscher StralRe
konzentriert sich somit auf einen ca. 10 m breiten Abschnitt am sliddstlichen Rand des Plangebietes, der Richtung Park auf
ca. 15 m aufgeweitet wird. Des Weiteren befindet sich der erheblich aufgewertete Full- und Radweg innerhalb dieses
Abschnittes. Der 10 m breite Abschnitt liegt in unmittelbarer nordéstlicher Verlangerung der Kiihlwetterstral3e. Somit ware
ein effektiver Luftabfluss trotz der weitestgehend geschlossenen Bebauung an der Roermonder StralBe gewahrleistet.
Generell ist jedoch zu berlcksichtigen, dass der Luftabfluss vom Lousberg in nicht unerheblichem Mal bereits durch die
Bebauung des ehemaligen Bunkerstandortes an der Ritscher Stralle eingeschrankt wird. Entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Aachen und dem Mobilitatskonzept werden neben den PKW-Stellplatzen in der Tiefgarage die
notwendigen Fahrrad-Stellplatze in ausreichender Anzahl angeboten.

3.7.4 Kubatur der Gebaude, Energiekonzept

Zur Sicherstellung eines guten A/V Verhaltnisses (AufRenhiille A / Volumen V) der Gebaudehtille zum Gebaudevolumen
werden unter Berlcksichtigung der klimatischen Aspekte Gebaudetiefen und -breiten vorgesehen, die ein entsprechend
gutes A/V Verhaltnis erwarten lassen.

Im Rahmen der weiteren Detaillierung des Hochbaus wird ein Energieberater eingeschaltet, der ein umfassendes
energetische Konzept erstellen und die Entwicklung der thermischen Gebéudehtille gutachterlich begleiten wird. Es wird
angestrebt, die Gebaude als KfW (Kreditanstalt fir Wiederaufbau als zusténdiger Kreditgeber) Effizienzhaus 55 zu
entwickeln. Der entsprechende Bewilligungsbescheid liegt bereits vor. Die Gebaude wiirden somit einen sehr hohen
energetischen Standard aufweisen und lediglich 55 Prozent der Energie eines konventionellen Neubaus bendtigen. Diese
Effizienzhaus-Klasse soll dahingehend erweitert werden, dass erneuerbare Energien (EE) mit einem Anteil von mindestens
55 Prozent des flir die Warme- und Kélteversorgung der Gebaude erforderlichen Energiebedarfs zum Einsatz kommen
sollen. Durch Nutzung von Warmepumpen oder Geothermie wird gewahrleistet, dass 100 % emeuerbare Energie zum
Einsatz kommt.

3.7.5 Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Installation von Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung wird durch den Bebauungsplan ermdglicht. Innerhalb des
Durchfiihrungsvertrages verpflichtet sich der Vorhabentrager, Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen zu installieren.
GemaR Vorhaben- und ErschliefBungsplan ist fir das Plangebiet eine Warmeversorgung mit Wamepumpen oder alternativ
mit Geothermie vorgesehen.
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3.7.6  Umgang mit Freiflachen

Der auerhalb des Plangebietes liegende Baumbestand entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze wird durch die
Neubebauung nicht beeintrachtigt, weil ein entsprechender Abstand zu den Kronentraufen eingehalten wird. Des Weiteren
ist zu berticksichtigen, dass die Baume aufgrund der angrenzenden Boschungsmauer und Béschungskante jeweils hoher
stehen.

Innerhalb des Plangebiets sollen insgesamt 19 Kleinbaume gepflanzt werden. Davon sind 6 Baume entlang des Fuf- und
Radweges vorgesehen. GemaR stadtebaulichem Entwurf werden ca. 60,6 % der Plangebietsflache versiegelt, wenn die mit
Erdreich (iberdeckten Tiefgaragenflachen nicht einbezogen werden. Diese Uberdeckung mit im Mittel 60 cm und die
Begriinung dieser Uberdeckung werden entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Des Weiteren ist entsprechend der
Anpflanzfestsetzung eine Dachbegriinung auf Dachflachen mit mehr als 100 m? Grundflache vorgesehen. Durch den
nahezu generellen Verzicht auf Dachterrassen wird die GroRe der begriinten Dachflachen erheblich erhéht. Durch die
vorgenannten Malnahmen wird der Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses innerhalb des Plangebietes
entgegengewirkt.

3.7.7 Weitere der Klimaanpassung dienende MaRnahmen

GeméaRl Mobilitdtskonzept Stand 02.03.2023 sind in der Tiefgarage insgesamt 63 Stellplatze zuziglich 2 Carsharing-
Stellplatze herzustellen. Voraussetzung ist die Berlicksichtigung des vorliegenden Mobilitatskonzeptes und die bereits heute
bestehende OPNV-ErschlieBungsqualitat. Des Weiteren sind gemaR Mobilitatskonzept insgesamt 289 Fahrradabstellplétze
anzubieten. Die genannten Anzahlen werden innerhalb des Durchfilhrungsvertrages verankert. Darlber hinaus verpflichtet
sich der Vorhabentrager, flir einen noch abzustimmenden Zeitraum ein Mobilititsmanagement durchzuflihren. Nach
Berechnung der Stellplatzaquivalenz und Beriicksichtigung der OPNV-ErschlieRungsqualitat ist eine Reduzierung um 29
Kfz-Stellplatze auf 63 Kfz-Stellplatze méglich. Dariiber hinaus gewahrleistet das Mobilitdtskonzept mit seinen Maflnahmen
eine mobilitatsstarke Projektentwicklung, die keinen erhdhten Parkdruck auf das Quartiersumfeld des Projektvorhabens
erwarten lasst sowie dem Quartiersumfeld einen positiven Mehrwert hinsichtlich Verfugbarkeit und Nutzbarkeit von geteilter
Mobilitat bietet.

4, Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

41  Art der baulichen Nutzung

Die Flache im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird abweichend von dem Baugebietskatalog der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,Flache fir Wohnen' (W) festgesetzt. Diese Festsetzung wird auf Grundlage des

§ 12 (3) BauGB getroffen. Danach ist die Stadt im Bereich des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes nicht an die
Festsetzungen des § 9 BauGB und nach den auf der Grundlage des § 9a BauGB erlassenen Verordnungen gebunden.
Grund fir diese Festsetzung einer abweichenden Art der baulichen Nutzung ist die konkrete heutige Situation. Wahrend im
vorderen Bereich eine dichte urbane Bebauung in nahezu geschlossener Bauweise Uberwiegt, entspricht die riickwartige
Situation eher einem allgemeinen Wohngebiet.

Gemal dem Ziel des Bebauungsplanes hier ein neues Wohnquartier zu entwickeln, werden auf der Bauflache
Wohngebéude sowie untergeordnete Nebenanlagen flir das Vorhaben zugelassen.

Die ebenfalls vorgesehene Zulassigkeit von Raumen fiir freie Berufe und fiir die Bironutzung dient u.a. der Férderung eines
familiengerechten Wohnens und Arbeitens und einem attraktiven Wohnumfeld.

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Fur die als ,Flache fir Wohnen' (W) festgesetzten Baugebiete werden entsprechend der jeweiligen stadtebaulichen
Situation unterschiedliche maximale Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass die kiinftige
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Bebauung dem stadtebaulichen Erscheinungsbild der unmittelbaren Umgebung entspricht und das stadtebauliche Konzept
gemal des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umgesetzt wird.

Fur das W1 unmittelbar an der Roermonder Stralie wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Auch im Bereich der angrenzenden
Parzellen an der Ausfallstralle Roermonder Strafie (iberwiegt eine hohe Dichte. Insofern orientiert sich die Festsetzung der
GRZ hier an der bestehenden Situation, die eher einem Urbanen Gebiet entspricht, in dem eine GRZ von maximal 0,8
zulassig ware. Fr die rickwartigen, weniger verdichteten Baugebiete W2 und W3, wird jeweils eine maximale
Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,45 festgesetzt. Dies entspricht der GRZ eines Allgemeinen Wohngebiets bzw.
uberschreitet diese nur geringfigig. Dies ist vertretbar, da gemaf § 12 BauGB die Stadt bei der Bestimmung der
Zulassigkeit der Vorhaben innerhalb eines Vorhaben- und Erschlieungsplanes nicht an die Héchstwerte fiir die
Grundflachenzahlen gemaR § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gebunden ist.

Aufgrund des Zuschnittes des Plangebietes und der verdichteten innerstéadtischen Situation ist es erforderlich, innerhalb der
einzelnen Baugebiete unterschiedliche Uberschreitungsmdglichkeiten festzusetzen. So wird innerhalb des W1 eine
Uberschreitung durch ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,95
zugelassen. Dies ist erforderlich, da insbesondere die Zuwegung in das Plangebiet nur im riickwartigen Bereich der
Bebauung Roermonder StraRe verlaufen kann. Innerhalb des W2 und W3 wird eine Uberschreitung durch
Erschliefungsflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,7 zugelassen. Auch hier ist
die Uberschreitung erforderlich, da die Zuwegungen zu den Geb&uden, Fahrradabstellfldchen und Platzfldchen ein
entsprechendes MaR an Versiegelung erfordem. Zusatzlich darf der Wert durch Flachen fiir Terrassen innerhalb des W2 um
16 m?, innerhalb des W3 um 13 m2 {iberschritten werden. Innerhalb des W2 wird eine Uberschreitung durch Tiefgaragen
und sonstige bauliche Anlagen bis zu einer GRZ von 0,95 zugelassen, wenn diese unterhalb der Gelandeoberflache liegen
und die Anlagen in mindestens 60 cm Hohe mit Erdreich bzw. einer Substratschicht tiberdeckt und bis auf Zuwegungen und
Terrassen begrint sind.

Um einen mdglichst hohen Griinflachenanteil zu erreichen dirfen die tiberbaubaren Flachen durch Terrassenn innerhalb
des W1 um 7 m?, innerhalb des W2 und des W3 um 12 m? je Erdgeschosswohnung Uberschritten werden. Weil von den
Terrassen keine raumliche Wirkung ausgeht, ergeben sich aus der Uberschreitungsméglichkeit keine negativen Folgen fiir
die Wohnqualitat.

Des Weiteren wird fiir das W3 eine Uberschreitung der iiberbaubaren Flachen durch Anlagen fiir Warmepumpen
zugelassen. Auch wenn Warmepumpen als Bestandteil der Energieversorgung der Hauptnutzung zuzuordnen sind, ist es
dennoch sinnvoll, diese aullerhalb des Gebaudes zu errichten, da sie zwingend auf eine Frischluftveresorgung angewiesen
sind. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zu erbrigen, dass von der Anlage keine stdrenden Emissionen
ausgehen.

Die sich aus den Uberschreitungsméglichkeiten ergebende Dichte wird durch die Aufteilung auf separate Baukdrper, durch
die weitgehende Begriinung der Dachflachen (Wohngebaude sowie Tiefgarage) und durch die unmittelbar an das
Plangebiet anschliefende Griinflache des Griinzugs an der Ritscher Stralle kompensiert. Auflerdem ist zu berticksichtigen,
dass gegenuber dem heutigen Versiegelungsgrad von ca. 98,7 % durch die Neubebauung eine Reduzierung um ca. 22,0 %
anzunehmen ist.

Durch die Uberschreitungen wird die komplette Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage erméglicht. Zum
Ausgleich des hohen Versiegelungsgrads wird als Regelungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, dass Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache im Mittel in
60 cm Hohe mit Erdreich bzw. einer Substratschicht zu Giberdecken und bis auf Zuwegungen und Terrassen zu begriinen
sind. Auerdem sind Dachflachen mit mehr als 100 m? Grundfléche extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit die Dachflachen fiir Belichtungszwecke und Solaranlagen bendtigt werden.
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Zur Schaffung eines homogenen Gesamtbildes werden innerhalb des Plangebietes keine maximalen Geschosszahlen
sondern Gebaudehdhen festgesetzt. Diese Festsetzungen ermdglichen aufeinander abgestimmte Gebaudehéhen und
bewirken ein in sich homogenes Erscheinungsbild des zukinftigen Quartiers. Die Gebaudehdéhe entlang der Roermonder
Stralke orientiert sich an der sliddstlich angrenzenden Bestandsbebauung. Nordwestlich grenzen Baukérper an, die
teilweise eine geringere Hohe aufweisen. Die innerstadtische Situation an einer stark frequentierten Ausfallstralie
rechtfertigt diese Hohenentwicklung.

Insgesamt orientieren sich die Hohenfestsetzungen am dem zugrunde liegenden Hochbauentwurf. Dieser sieht entlang der
Roermonder Strale eine 6-geschossige Bebauung vor sowie im riickwartigen Bereich die 5-geschossigen Hauser am Park
und eine 3-geschossige Hausgruppe inklusive eines zuriickgesetzten Staffelgeschosses.

Die Hohenwerte beziehen sich auf Normalhohennull (NHN). Die Werte der Gebaudehdhen GHy — GH7 beziehen sich jeweils
auf den obersten Abschluss der Gebaude innerhalb der jeweiligen Gberbaubaren Flache einschlieRlich Attika,
Dachrandabdeckung oder &hnlicher Bauteile. Die maximale Hohe der Tiefgarage bezieht sich auf die Oberkante Rohdecke.
Negative Auswirkungen auf die Bebauung der Riitscher Strafle sind durch die festgesetzten Gebaudehdhen im
riickwartigen Bereich nicht zu erwarten, da diese Bebauung an der Riitscher Stralle topographisch deutlich oberhalb des
Plangebietes liegt.

Abweichungen von den Hohenfestsetzungen sind ausschlieBlich fiir Absturzsicherungen bzw. nutzungs- und
technikbedingte Anlagen zulassig. Absturzsicherungen dirfen die maximale Gebaudehéhe GHs um maximal 1,10 m
Uberschreiten, um die Dachflachen fiir Dachterrassen und Fluchtwege nutzbar zu machen. Nutzungs- und technikbedingte
Anlagen miissen mindestens 3,0 m von der Auenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Die Aufbauten
durfen eine vorgegebene Grundflache je Dachflache nicht iberschreiten. Die Gebaudehdhen diirfen des Weiteren durch
Solar- und Photovoltaikanlagen tberschritten werden, wenn diese eine Héhe von max. 1,5 m einhalten und mindestens
3,00 m von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Durch die Uberschreitungen sind keine
negativen Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten, weil sie in Gréfe und Hohe beschréankt werden und von ihnen
aufgrund der geringen GrolRe keine bedrangenden Wirkungen ausgehen.

Durch die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahlen und der maximalen Gebaudehdhen kénnen das Mald der
Nutzung und die zukiinftige Kubatur der Gebaude hinreichend bestimmt werden.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird entsprechend der jeweiligen stadtebaulichen Situation differenziert festgesetzt.

An der Roermonder Strafle besteht das Ziel, eine durchgehende Raumkante zu schaffen. Innerhalb des W1 wird deshalb
eine geschlossene Bauweise festgesetzt, weil unmittelbar an den Bestand Roermonder Stralle 78 angebaut und das
zukiinftige Gebaude auf zwei Grundstlicke aufgeteilt wird. Innerhalb des W2 wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusemn
festgesetzt, um damit auch fiir das Vorderhaus den Park an der Rutscher StraRe sichtbar und erlebbar zu machen und um
Warmeinseln durch allseitig geschlossene Bauweisen zu vermeiden. Innerhalb des W3 wird entsprechend des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes eine offene Bauweise mit einer Hausgruppe festgesetzt.

Die Tiefgarage ist in dem mit ,ABCD‘ gekennzeichneten Grenzbereich bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von 184,90 m
uber NHN grenzstandig zu errichten. So wird u.a. eine Anbindung an die Bestandstiefgarage auf dem angrenzenden
Flurstiick 1717 ermdglicht. Ansonsten liegt die Tiefgarage auf einer einheitlichen Hohe durchgéngig unterhalb der
rickwartigen Hauser am Park und in einem ca. 5 m breiten Streifen vor diesen Gebauden. Die einheitliche Hohe bewirkt,
dass die Tiefgarage im stiddstlichen Teilbereich ca. 3,00 m aus dem Gelénde ragt und im nordwestlichen Abschnitt im
Gelande verschwindet.
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Die Tiefgaragenzufahrt darf in dem mit ,EF* gekennzeichneten Bereich die notwendige Abstandsflache unterschreiten.
Dabei darf eine Gebaudehohe von 183,2 m tiber NHN nicht (iberschritten werden.

Im Plangebiet werden entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Uberbaubare Flachen festgesetzt. Die
Baugrenzen entsprechen den geplanten Baukérpern. Aus baukonstruktiven Griinden wird jeweils ein erforderlicher
Gestaltungsspielraum von ca. 20 cm pro Baufenster vorgesehen.

Um Uberschneidungen der Abstandsflachen der Tiefgarage mit der riickwartigen Abstandsflache des Vorderhauses zu
vermeiden, wird fir das Vorderhaus (W1) die Méglichkeit zugelassen, die Abstandsflachen mit einem Wert von 0,2 H
anzusetzen. Dieser Wert entspricht dem Wert eines Urbanen Gebietes. Da der Gebietscharakter im Bereich der
Roermonder Strafle eher einem Urbanen Gebiet als einem Allgemeinen Wohngebiet entspricht, ist der Wert von 0,2 hier
vertretbar. Durch diese Festsetzung entstehen keine Beeintrachtigungen in Bezug auf Belichtung und Belliftung, da in
diesem Bereich keine Aufenthaltsraume mit notwendigen Fenstern vorgesehen sind. Zu den baulichen Anlagen oberhalb
der Tiefgarage ergeben sich keine Uberschreitungen der Abstandsflachen. Die Reduzierung der Abstandsflichen ist gemaR
§ 9 (1) Nr. 2a BauGB zulassig.

Innerhalb des W1 werden die iberbaubaren Flachen zur Roermonder Strafle und zur siidostlichen Gebaudseite hin durch
Baulinien begrenzt. Damit wird zur Roermonder StralRe hin gewahrleistet, dass die Bebauung entsprechend des Bestandes
als StraRenrandbebauung realisiert wird. Richtung Stidosten wird durch die Festsetzung einer Baulinie sichergestellt, dass
der Larmeinfall im riickwartigen Bereich so weit wie mdglich reduziert wird.

Terrassen werden explizit nicht in die Baufenster einbezogen, sondern auflerhalb der iberbaubaren Fléchen zugelassen.
So wird vermieden, dass in dem Bereich andere bauliche Anlagen errichtet werden kdnnten, die eine raumbildende Wirkung
haben und so zu einer unerwiinschten Dichte filhren. Um einen mdglichst hohen Griinflachenanteil zu erreichen, darf die
Uberbaubare Flache durch Terrassen innerhalb des WA 1 um 7 m2 und innerhalb des WA 2 und WA 3 um maximal 12 m?
uberschritten werden. Innerhalb des WA 3 sind zusatzlich Terrassenuberdachungen bis zu einer Hohe von 3,50 m zul&ssig.
Weil von den Terrassen keine raumliche Wirkung ausgeht, ergeben sich aus der Uberschreitungsmdglichkeit keine
negativen Folgen fiir die Wohnqualitat.

Die (iberbaubaren Flachen dirfen bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Gesamtlange von max. einem Drittel der Breite der
jeweiligen AuRenwand durch Balkone berschritten werden. Dadurch wird eine massiv wirkende Kubatur verhindert. Diese
Uberschreitungsmaglichkeit wird zur Roermonder StraBe und zur norddstlichen Geltungsbereichsgrenze in Richtung
Ritscher StraBe nicht zugelassen. An der Roermonder Strale sind im Bestand ebenfalls keine Balkone zur Strale hin
realisiert und waren aufgrund des Larmeintrages auch nicht nutzbar. Im nordéstlichen Bereich werden durch den
Ausschluss von Balkonen Konflikte mit den Bestandsbaumen vermieden. Im Bereich des W2 diirfen die Gberbaubaren
Flachen zusétzlich durch die ovalférmigen Nebenanlagen im Eingangsbereich um 2,00 m und um 4 m? je Gebaude mit einer
maximalen Hohe von 3,00 m Uberschritten werden. Generell I0sen die Uberschreitungen der Uiberbaubaren Flachen keine
Abstandsflachen aus.

Fur die Hausgruppe im W3 wurde aufgrund der Nahe zu der siidwestlich gelegenen grenzstandigen Bestandsmauer durch
das Vermessungsblro Franken-Wiiller ein Verschattungsmodell erstellt, um die Mindestbesonnungsdauer zu tiberpriifen.
Die in der DIN 5034-1 empfohlene Mindestbesonnungsdauer fiir Wohnrdume von einer Stunde am 17. Januar und von vier
Stunden am 21. Marz bzw. 23. September werden eingehalten.

4.4  Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sollen zur Sicherstellung von begriinten Fldchen auf der Tiefgarage
auflerhalb der iberbaubaren Flachen ausgeschlossen werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Stlitzmauern
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und Lichtschachte sowie Be- und Entliiftungsanlagen fiir die Tiefgarage. Daraus folgt, dass Nebenanlagen gemal § 14 (2)
BauNVO generell zuldssig sind, somit auch auf den begriinten Flachen auf der Tiefgarage.

Um eine abgestimmte Gestaltung des Auenraums zu schaffen, sind (iberdachte und nicht iberdachte
Gemeinschaftsabstellplatze fir Fahrrader nur innerhalb der daflir gekennzeichneten Flachen und innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

4.5 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll grundsétzlich auf dem Privatgrundstiick in der Tiefgarage erfolgen.
Oberirdische offene PKW-Stellplatze, Carports oder einzelne Garagen sind deshalb innerhalb des Baugebietes generell
ausgeschlossen. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Roermonder Strale im Bereich des festgesetzten 9,00 m breiten
Zufahrtsbereiches. Zwecks optimaler Grundrissgestaltung der Tiefgaragenebene sind innerhalb der festgesetzten Flache fiir
die Tiefgarage auch Keller- und Technikraume sowie Abfall- und Fahrradkeller zulassig.

4.6  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit ,a' gekennzeichnete Flache soll mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsunternehmen belastet werden. Mit dem Gehrecht fiir die Allgemeinheit kann eine eventuelle zukinftige
Wegeverbindung zwischen Roermonder Stralke und Riitscher Stralke geschaffen werden.

Die mit ,b* gekennzeichnete Flache stellt die ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke der Hausgruppe sicher.

4.7  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Grinflache norddstlich des Plangebietes befinden sich insgesamt 63 teilweise groftkronige Laubbdume. Ca.
14 dieser Baume ragen geringfiigig in das Plangebiet. Diejenigen Baume, die am weitesten die Grenze (iberragen, stehen
oberhalb einer Mauer. Durch diese Mauer wurde eine Ausbreitung des Wurzelwerkes innerhalb des Plangebietes
verhindert. Damit ist gewahrleistet, dass diese Badume durch Ausschachtungsarbeiten nicht beeintrachtigt werden.
Unmittelbar westlich des Plangebietes steht auf dem Flurstlick 1714 ein weiterer groRkroniger Laubbaum, der den
Grenzbereich Uberragt. Unterhalb dieses Baumes sind zukiinftig Griinfladchen vorgesehen. Im Rahmen des angrenzenden
Abrisses sind hier entsprechende SicherungsmaRnahmen vorzusehen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich lediglich
eine zweistdmmige Birke, die nicht unter die Baumschutzsatzung féllt. Diese Birke steht im Bereich geplanter
Baumafnahmen und muss deswegen beseitigt werden.

Einzelne Straucher und Stauden sollen insbesondere in den abgewandten Gartenbereichen entlang der
Erdgeschossterrassen in Form von pflegeleichten Mischpflanzungen angelegt werden.

Nicht (iberbaute Tiefgaragenflachen sollen in mindestens 60 cm Hohe mit Erdreich bzw. mit einer Substratschicht Gberdeckt
werden. Die Uberdeckung ist aufgrund der unterschiedlichen Konstruktionshdhen der Tiefgarage im Mittel herzustellen. Dort
wird ein ,Grasermeer* (Pflanzung aus Ziergrasern) zwischen den Terrassen vorgesehen.

Gemal der Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen sollen Flachdacher oberhalb einer DachflachengréRe von

200 m? zu mindestens 50 % begriint werden. In Anlehnung an diese Satzung wird fiir das Plangebiet festgesetzt, dass alle
Dachflachen innerhalb des W1 und des W2 mit mehr als 100 m? Grundflache zu begriinen sind. Innerhalb des W3 sind alle
Dachflachen mit Ausnahme der Dachterrassen zu begriinen. Von dieser Begriinung sind Dachflachen fir
Belichtungszwecke oder technische Aufbauten ausgenommen. Da Solaranlagen auch auf begriinten Dachern installiert
werden konnen, ist die Kombination mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen zulassig. Die Dachbegriinung dient u.a. als
Ausgleich zu dem hohen Versiegelungsgrad und wird zudem aus klimatischen und lufthygienischen Griinden vorgesehen.
Da die Feuerwehraufstellflachen nur im Falle eines Einsatzes ausnahmsweise als Stellflache genutzten werden und nicht
dauerhaft als solche dienen, werden diese als Schotterrasen ausgefiihrten Bereiche als unversiegelte Flachen gerechnet.
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4.8  Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager in dem vor Satzungsbeschluss abzuschlie®enden Durchfiinrungsvertrag verpflichtet.

49  Gestalterische Festsetzungen

Grundsatzliche gestalterische Anforderungen an die Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden als Festsetzung tibernommen. Mit der Aufnahme der Gestaltungsvorschrift
zur Dachform wird das Ziel verfolgt, die gestalterischen Absichten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umzusetzen und
eine in sich homogene Gestaltung sicherzustellen. Es wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes nur Flachdéacher
bzw. flachgeneigte Dacher mit maximal 10° Neigung zulassig sind. Feuerwehraufstellflachen sind als Schotterrasen
auszufiihren und gelten dann als unversiegelte Flachen. Dariiber hinaus wird die Hochbauplanung Bestandteil des
Durchflinrungsvertrages, sodass die Qualitat der Geb&udeplanung gesichert wird.

5. Umweltschiitzende Belange

Das Planungsrecht des vorliegenden Bebauungsplanes wird aufgrund der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches
und der Wiedernutzbarmachung von bereits bebauten Flachen im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB
hergestellt.

Somit entféllt gemaR 1.6 ,Planverfahren die formelle Umweltpriifung, insbesondere die Notwendigkeit von
Ausgleichsmalinahmen. Gleichwohl werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens alle umweltrelevanten Belange
untersucht. Die wesentlichen Auswirkungen werden im Folgenden dargestellt.

5.1 Larmschutz

GemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die in der Bauleitplanung fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen
Flachen so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden. Gemal § 1 Abs. 6 BauGB
sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesundes Wohnen und
Arbeiten zu berticksichtigen.

Einwirkende Hauptiarmquellen auf das Plangebiet sind der StraRenverkehrsldrm der Roermonder Strale und der
Freizeitlarm des nahegelegenen Bendplatzes. Des Weiteren befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet
drei Gewerbebetriebe, welche in den Immissionsberechnungen zum Gewerbel&rm zu beriicksichtigen sind
(Schallimmissionsgutachten, ifas Aachen, 02/2022).

Insbesondere im Bereich des W1 liegt eine starke Belastung durch den StraRenverkehrsléarm vor. Die Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung aus DIN 18005 fir Mischgebiete werden weit Uberschritten (s. Anlagen zu den schriftlichen
Festsetzungen). Hier sind die AuBenbauteile des Vorderhauses und der Hauser am Park (W1 und W2) so auszufiihren,
dass die Anforderungen der DIN 4109 - 1:2018 an die Schallddmmung von AulRenbauteilen eingehalten werden. Des
Weiteren sind schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen erforderlich, die eine ausreichende Bellftung der Raume ohne
Fensterdffnung und unter Einhalt der Schallschutzanforderungen sicherstellen. Die maRgeblichen Aullenlarmpegel an den
Fassaden sind der Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Auch durch die in die Tiefgarage (ca. 63 Stellplatze) ein- und ausfahrenden Fahrzeuge werden Immissionen durch
Verkehrslarm verursacht. Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der Nutzung der Tiefgarage wurden
die Gerauschimmissionen in der Umgebung im Rahmen eines zusatzlichen Schallimmissiongutachtens (ifas Aachen,
09/2022) ermittelt und beurteilt. MaBgeblich fur die Gerauschimmissionen der Tiefgaragennutzung sind die verschiedenen
Offnungen in den AuRenbauteilen des Tiefgaragenbauwerks. Dementsprechend wurden die Immissionsorte in der Nahe
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dieser Offnungen gewahlt. Die in der Umgebung der Tiefgarage zu erwartenden Gerauschimmissionen sind wesentlich
abhangig von der Anzahl der Fahrzeuge, die in der Tiefgarage ein- und ausfahren.

Fur das vorliegende Bauprojekt an der Roermonder Stralie wurde ein projektbezogenes Verkehrsgutachten (BSV, Aachen,
Verkehrsuntersuchung zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen durch die geplante Wohnbebauung an der
Roermonder StraBe in Aachen, August 2022) erstellt. Hier wird der Tiefgarage ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 266
Kfz-Fahrten in 24 Stunden zugeordnet. Unter der Voraussetzung, dass die im Gutachten genannten Randbedingungen wie
glatte Fahrbahnoberflachen, GroRe der Offnungen, schallabsorbierende Warmedammung, ldrmarme Regenrinnen und das
Vorhandensein eines Eingangstors beachtet werden, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen mafigeblichen
Immissionsorten sowohl im Tagraum als auch zur lautesten Nachtstunde wéhrend des Nachtzeitraums eingehalten. Eine
Ausflihrung der Tiefgaragenzufahrt entsprechend dieser Vorgaben wird tber den Durchfiihrungsvertrag sichergestellt.

Mit Beriicksichtigung der schallabschirmenden Wirkung der StraRenrandbebauung des W1 kdnnen im Bereich der Hauser
am Park des W2 die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Deshalb wird innerhalb des
Durchflinrungsvertrages vereinbart, dass die riickwéartigen Gebaude erst bezogen werden diirfen, wenn die
Strallenrandbebauung innerhalb des W1 im Rohbau fertig gestellt ist. Allerdings werden aufgrund des unvollstandigen
Liickenschlusses entlang der Roermonder Strale an dem stidostlichen Haus am Park die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete berschritten. Im Bereich des W3 werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete eingehalten.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmale flir Auenbauteile gemank DIN 4109 - 1:2018 ausreichend sind.
Beziiglich des Freizeitlarms ist wahrend des Tagzeitraums nur mit einer moderaten Larmbelastung des Plangebietes durch
die Nutzung des Bendplatzes zu rechnen. Die Richtwerte fiir den Nachtzeitraum werden jedoch in weiten Teilen des
Plangebietes deutlich iberschritten.

Um dennoch die gewiinschte Wohnnutzung zu erméglichen, ware die Festsetzung eines aktiven Larmschutzes erforderlich.
Aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden, aber auch aufgrund der Larmausbreitung, ist eine Larmschutzwand um
den Bendplatz nicht realisierbar. Die Festsetzung von nicht éffenbaren Fenstern im Bereich der betroffenen Fassaden
wirde die Wohnqualitat erheblich einschréanken. Deshalb wird fir die betroffenen Aufenthaltsraumfenster fir
schutzbediirftige Rdume innerhalb des W1 und des W2 die Festsetzung getroffen, dass diese Fenster éffenbar ausgebildet
werden kénnen, wenn die Einhaltung des jeweiligen Immissionsrichtwertes des Freizeitldrmerlasses NRW bereits in
mindestens 0,5 m Entfernung vor den &ffenbaren Fenstern durch entsprechende MalRnahmen gewéhrleistet wird. Bei
diesen Malnahmen handelt es sich innerhalb des W1 und W2 um Prallscheiben, die derart angeordnet werden, dass die
Richtwerte eingehalten werden kénnen. Die konkreten MalRnahmen fir die jeweils betroffenen Fenster innerhalb des W2
sind dem Larmgutachten zu entnehmen. Die konkrete konstruktive Ausfiihrung dieser Fenster ist in der Hochbauplanung
enthalten, die Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages ist. Hieriiber wird die Umsetzung dieser LarmschutzmaBnahme
abgesichert.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn MaBnahmen an der Larmquelle dazu fiihren, dass
geringere Grenzwerte angesetzt werden konnen. Dies kann beispielsweise dadurch erreicht werden, dass der
Veranstaltungszeitraum reduziert und die Veranstaltung damit zu einem seltenen Ereignis gemaf Freizeitldrmerlass wird
oder der Veranstaltungsstandort verkleinert oder komplett verlagert wird. Die jeweiligen Nachweise sind dann im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Weiterhin istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass die Larmimmissionen der Warmepumpen
die zulassigen Orientierungswerte nicht Gberschreiten.
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Gerauschimmissionen aus den benachbarten Gewerbebetrieben sind nur wahrend der Tagzeit zwischen 7.30 Uhr und
19.00 Uhr zu erwarten. Diese Uberschreiten nicht die zulassigen Grenzwerte. Somit sind hinsichtlich der Gerduschbelastung
durch den Gewerbelarm keine besonderen SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden im Plangebiet erforderlich.

5.2  Biologische Vielfalt

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB gelten Eingriffe in den Naturhaushalt
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Somit ist ein Ausgleich des 6kologischen Eingriffs nicht
erforderlich. Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf Boden, Natur und Landschaft sind im Rahmen der vorliegenden
Begriindung darzustellen.

Der innerhalb des Plangebietes bzw. der angrenzende Baumbestand wurde vermessungstechnisch detailliert kartiert.
Innerhalb der Griinflache norddstlich des Plangebietes befinden sich 63 teilweise grolikronige Laubbaume, von denen 14
teilweise geringfiigig in das Plangebiet ragen. Aufgrund einer bestehenden Mauer wird gewahrleistet, dass das Wurzelwerk
dieser Baume durch die anstehenden Baumafinahmen nicht beeintrachtigt wird. Innerhalb des Durchfiinrungsvertrages wird
vereinbart, dass diese Mauer erhalten und bei Bedarf instand gesetzt wird. Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet
sich auf dem Flurstlick 1714 ein weiterer grofikroniger Laubbaum, dessen Krone in das Plangebiet hineinragt. Deshalb sind
unterhalb dieses Baumes zukiinftig Griinflachen vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes steht lediglich eine zweistammige
Birke, die nicht unter die Baumschutzsatzung féllt. Die Birke kann aufgrund der geplanten Baumalnahmen nicht erhalten
werden. Ein Ausgleich zu fallender Baume ist somit nicht erforderlich.

Gemal dem Freianlagenplan werden zusammenhéngende Griinflachen insbesondere im Bereich der Hauser am Park (W2)
geschaffen. Die nicht Gberbauten Tiefgaragenflachen werden gemaR textlicher Festsetzung im Mittel in 60 cm Hohe mit
Erdreich bzw. Substratschicht iberdeckt und bis auf Zuwegungen und Terrassen begriint. Auflerdem werden Dachflachen
mit mehr als 100 m? Grundflache extensiv begriint und dauerhaft unterhalten.

Die Umsetzung des Freianlagenplanes wird innerhalb des Durchfiihrungsvertrages geregelt.

5.3 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betreffen sowohl den
physischen Schutz von Tieren als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Tiere und Pflanzen sind als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Da insbesondere altere und brachliegende Bausubstanz potentiellen Lebensraum fiir Fledermause darstellt, sind die
Artenschutzbelange entsprechend zu beriicksichtigen. Grundlage fiir die Uberpriifung einer mdglichen Betroffenheit
geschitzter Tierarten ist die Artenliste des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) NRW mit
Bezug auf das entsprechende Messtischblatt.

Fur praktisch alle der 38 vom Landesumweltamt vorgegebenen planungsrelevanten Tierarten des Kartenblattes 5202/1 wird
in der Vorprifung der Artenschutzbelange die Erwartung begriindet, dass sie im Geltungsbereich nicht vorkommen kénnen
(Haese — Biiro fir Umweltplanung, Stolberg, Mérz 2019). Dies betrifft vor allem alle Arten, die den Innenbereich meiden.
Nester von Greifvégeln oder Saatkrdhen wurden in den benachbarten Baumbesténden ebenso wenig gefunden wie
Schwalbennester an den Gebauden. Eine nahere Untersuchung auf Vorkommen von Fledermausen im Gebaudebestand
wurde im Rahmen des Abrisses durchgefihrt.

Die nordéstlich angrenzenden Baumbestande mit dichten Brombeergestriippen kommen fiir eine Vielzahl von typischen
Gartenvogelarten, die jedoch nicht als planungsrelevant gelten, als Brutplatz in Frage. Es wird davon ausgegangen, dass
die nicht-planungsrelevanten Arten durch das Planvorhaben nicht in ihrem Erhaltungszustand gefahrdet sind.
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Im Plangebiet befinden sich keine registrierten Biotop- bzw. Biotopverbundflachen. Ferner ist die Flache nicht Bestandteil
eines gemeldeten FFH- (Flora-Fauna-Habitat) oder Vogelschutzgebietes.

5.4 Bodenschutz

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das Bundes-Bodenschutzgesetz
gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufiihren. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Bauge-
setzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu ber(cksichtigen.

Verdachtsflachen sind i.S. des § 2 Abs. 4 BBodSchG Grundstiicke, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenverénderungen besteht. Altlastverdachtige Flachen sind gemaR § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
Altablagerungen (z.B. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen) und Altstandorte (z.B. stillgelegte Gewerbebetriebe), bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht. Sowohl bei Verdachtsflachen als auch bei altlastverdachtigen Flachen handelt es sich um Flachen mit einem
Bodenbelastungsverdacht' . Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten
Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar und deshalb unzulassig wére.

Altlastenverdachtsfléche

Das Plangebiet wird im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen unter der AS 380 gefiihrt. Der Eintrag beruht

auf den Nutzungen als Kfz-Reparaturwerkstatt (u.a. mit Lackierereien) seit den 1960er Jahren und einer ehemaligen

Tankstelle aus den 1950er bis 1960er Jahren.

Folgende Gutachten liegen im Fachbereich Klima und Umwelt vor:

e  Grundstlick Roermonder StralRe 62-76 in Aachen (Flur 70, Flurstlicke 1979, 1203, 436 und 439), Historische
Recherche und Untersuchungskonzept fiir die Durchfiinrung von Altlastenuntersuchungen (HYDR.O., 3.6.2020)

e  Grundstiick Roermonder Stralle 62-76 in Aachen (Flur 70, Flurstlicke 1979, 1203, 436 und 439),
Altlastenuntersuchungen (HYDR.O., 23.9.2020)

e  Grundstlick Roermonder Straflle 62-76 in Aachen (Flur 70, Flurstiicke 1979, 1203, 436 und 439), Sanierungskonzept fir
Rickbau, Flachenentsiegelung und Erdarbeiten bei der Neubebauung (HYDR.O., 6.7.2021)

Im Bereich des ehemaligen Olkellers (unter der Werkstatthalle) und im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurden erhdhte
BTEX-Gehalte und Mineral6lkohlenwasserstoffe-Gehalte (MKW)-Gehalte nachgewiesen. Die zum Vergleich
herangezogenen Beurteilungswerte fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser (HLUG, 2002) werden fiir die BTEX-und
MKW z.T. deutlich Gberschritten. In einer Messstelle im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurde in einer Messstelle auch

1 Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfah-
ren (Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fiir Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 14.3.2005)
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MKW- und BTEX-belastetes Schichtenwasser angetroffen. Es handelt sich hierbei um einen kleinrdumigen
Grundwasserschaden.

Fur den Parameter MKW sind in der BBodSchV keine Priifwerte zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Mensch
aufgefilhrt, da es sich bei dieser Stoffgruppe um eine komplexe Mischung aus Benzinen und Mineralélen mit Hunderten von
Einzelverbindungen handelt. Dazu wurden Priifwertvorschlage flir flichtige MKW (Mineralélkohlenwasserstoffe) zur
Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch (LABO, 2017) herangezogen. Diese Stoffe sind im Hinblick auf eine
magliche ,Anreicherung in geschlossenen Raumen® relevant. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurden
Prifwertliberschreitungen fir Wohngebiete nachgewiesen.

Bei einer Umnutzung des Gelandes zu Wohnzwecken und einer damit ggf. verbundenen Entsiegelung besteht eine
Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch bzw. es ist eine Ausbreitung des Grundwasserschadens ber das
Grundstiick hinaus zu beflrchten.

Da fir beide Bereiche eine Unterkellerung bzw. eine Tiefgarage mit einem tiefreichenden Erdaushub vorgesehen ist, ist
davon auszugehen, dass von einer vollstandigen Sanierung der beiden belasteten Bereiche auszugehen ist. Die
SanierungsmafBnahme ist so auszufiihren, dass fir die geplante sensiblere Wohnnutzung keine Gefahrdung mehr ausgeht.
Die Sanierungsarbeiten sind unter gutachterlicher Begleitung durchzufiihren. Als Sanierungszielwerte werden fiir die
Aushubsohle und die -wénde < 300 mg/kg MKW und 2 mg/kg BTEX vorgegeben. Nach Abschluss der
Sanierungsmaflnahme ist dem Fachbereich Klima und Umwelt ein gutachterlicher Abschlussbericht Uber die Begleitung der
gesamten Maflnahme entsprechend den vorab aufgeflihrten Vorgaben (u.a. Freimessungen, ordnungsgemalie Entsorgung)
vorzulegen. Details zur Umsetzung werden innerhalb des Durchfliihrungsvertrages geregelt.

Das Grundstiick wird dann unter der Bezeichnung AS 380 mit ,nachrichtlicher” Kennzeichnung gemag § 8 Landesbo-
denschutzgesetz NRW im Altlastenverdachtsflachenkataster Stadt Aachen gefiihrt. Der § 8 besagt, dass diese Daten, die
nach der Bewertung durch die zustandige Behdrde die Voraussetzungen des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz nicht
oder nicht mehr erfiillen, mit besonderer Kennzeichnung nachrichtlich aufgenommen werden kénnen, soweit dies fiir die
Aufgabenerfiillung der in § 10 Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG) genannten Behérden und 6ffentlichen Stellen
erforderlich ist. Die Untere Bodenschutzbehdrde dokumentiert damit nachvollziehbar, dass die Flache saniert wurde.

Schutzwiirdige Béden

Der vorsorgende Bodenschutz bildet einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, denn der Boden benétigt einen
besonderen Schutz, um seine vielfaltigen Funktionen erflillen zu kénnen. Grundsétzlich ist jeder Boden schiitzenswert. Es
gibt jedoch Boden, die in hohem Mal} besondere Funktionen im Naturhaushalt erfiillen. Werden diese Bdden versiegelt,
abgegraben oder durch Verdichtung und Erosion geschadigt, sind solche Veranderungen praktisch irreversibel.

Es bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken im Hinblick fir die geplante zukuinftige Nutzung, da in dem
Plangebiet aufgrund der Vornutzung die Boden bereits anthropogen iiberpragt sind und keine schutzwiirdigen Béden mehr
vorhanden sind.

Die Wiedernutzung einer gewerblichen Brachflache und die Schonung besonders wertvoller und schutzwiirdiger Boden im
AuRenbereich wird als sehr positiv bewertet.

Unversiegelte Boden haben als Wasserspeicher und Wasserlieferant fiir die Pflanze einen bedeutsamen Einfluss auf das
Stadtklima, weil mit der Verdunstung von Wasser durch die Pflanze und von der Bodenoberflache eine flihlbare Abkiihlung
der umgebenden Luft verbunden ist. Unversiegelte Flachen sind auch im Kontext des verstarkten Auf-tretens von
Starkregenereignissen von grofier Bedeutung.

5.5 Kampfmittel

Da das Plangebiet im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet liegt, wird eine Untersuchung auf Kampfmittelfreiheit
empfohlen. Der Hinweis auf diese Empfehlung wird in den Durchfilhrungsvertrag aufgenommen.
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5.6 Wasserschutz

Bezliglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewasser und deren Funktion fir den Menschen und den
Naturhaushalt im Vordergrund. Abzuwégen sind die denkbar méglichen Auswirkungen auf das Grundwasser und die
Oberflachenwasser, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bebauung und Nutzung von Fléchen und
deren Entwasserung ergeben kdnnen. Die hierfiir notwendigen gesetzlichen Rahmenbedingungen liefert das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz (LWG NRW).

Die Wasserflihrung in dem Plangebiet ist durch Hangwasser des Lousberges gekennzeichnet (Kramm Ingenieure GmbH &
Co. KG, Aachen, Juni 2018). Es wird gespeist durch (iber den Lousberg niedergehende Regenfélle, die zunéchst in den
Berg versickern und infolge von Durchlassigkeitsunterschieden zwischen den aus unterschiedlichen Bodenschichten
aufgebauten Lousberg im Bereich von Schichtwechseln seitlich gelandenah unterhalb der Hangoberflache austreten
kénnen. Norddstlich des Plangebiets besteht ein solcher Schichtwechsel knapp unterhalb der Ritscher Stralte, wo die
etwas besser durchlassigen ,Aachener Sande” oberhalb der ,Basisschichten enden und mit vermehrt auch tonigen und
schluffigen, d.h. auch wasserstauenden, Zwischenlagen in den ,Basisschichten” beginnen.

Gemal Generalentwasserungsplan der Stadt Aachen wird das Plangebiet mit einem Befestigungsgrad von 85 % angesetzt.
Gemal Grinordnungsplan ,Bestand'’ liegt heute eine Versiegelung von nahezu 98,7 % vor. GemaR stadtebaulichem
Entwurf werden ca. 76,7 % der Plangebietsflache versiegelt, wenn die mit Erdreich (iberdeckten Tiefgaragenflachen
einbezogen werden. Im Vergleich zur heutigen Versiegelung ist durch das geplante Vorhaben somit eine Reduzierung der
Versiegelung von nahezu 22,0 % anzunehmen. Aufgrund der festgesetzten Bodeniiberdeckungen der Tiefgaragen, deren
Begrlinung bis auf Zuwegungen und Terrassen und der geplanten Dachbegriinungen und dem weitestgehenden Verzicht
auf Dachterrassen ergeben sich Aspekte, die zuséatzlich den Oberflachenwasserabfluss reduzieren.

Die bereits bestehende Bebauung innerhalb des Plangebietes entbindet von der Pflicht, das Niederschlagswasser gemal

§ 44 Landeswassergesetz ortsnah zu versickern oder einem Gewasser zuzuflihren. Unabhangig davon ware aufgrund der
Bodendurchlassigkeit eine gezielte Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser grundséatzlich an keiner
Stelle im Plangebiet moglich. Daher ist eine Ableitung der Niederschlagswasser zusammen mit den Schmutzwassern in den
Mischwasserkanal der Roermonder Strafle vorgesehen.

Die Roermonder StralRe gehdrt zum Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Aachen Soers, die an die Wurm
angeschlossen ist. Am Unterlauf der Wurm besteht eine akute Hochwassergefahr nach Starkregenereignissen, sodass bei
neuen Baumalnahmen, die eine zusatzliche Flachenversiegelung mit sich bringen kdnnen, gemaf dem Verursacherprinzip
ortliche, dezentrale Maflnahmen zum Hochwasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden miissen,
um die bestehende, bereits kritische Situation nicht weiter zu verscharfen. Da das Grundstiick gegeniiber dem heutigen
Zustand entsiegelt wird, ist durch die Baumalinahme von keiner Erh6hung des Oberflachenabflusses auszugehen.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wird im Baugenehmigungsverfahren der rechnerische Nachweis erbracht, dass
keine zusatzliche abflusswirksame Versiegelung gegenuiber dem heutigen Zustand erfolgt.

Sollte Grundwasser aufgegraben werden, sind ggf. Malinahmen, z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der
erdberiihrenden Bauwerke zum Schutz vor hohem Grundwasser, erforderlich.

Durch das Plangebiet sind keine Thermalquellenziige und ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

5.7  Stadtklima / Lufthygiene / Klimaschutz / Besonnung

Das Plangebiet liegt im Bereich des klimatisch stark belasteten innerstédtischen Lastraumes. Aufgrund der derzeitigen und
zukiinftigen klimatischen/lufthygienischen Betroffenheit im Aachener Talkessel befindet sich das Plangebiet geméaf
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Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im dargestellten Schutzbereich ,Stadtklima‘. Somit besteht ein erhdhter Bedarf
an MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel.

Der angrenzende Lousberg ist ein Kaltluftentstehungsgebiet. Auch aufgrund dieser Situation wird im Plangebiet im
rickwartigen Bereich durch die Aufteilung auf vier EinzelkSrper eine Baustruktur vorgesehen, die eine geringe
Barrierewirkung gegentiber den Luftbewegungen entfaltet und Warmeinseln vermeidet. Die Roermonder Strale ist
lufthygienisch stark belastet, die EU-Grenzwerte fir Stickstoffdioxid werden hier teilweise deutlich iberschritten. Bei der
Planung der Tiefgarage ist eine zusatzliche Schadstoffbelastung der Wohnrédume durch entsprechende Lage der
Ablufteinrichtungen zu verhindern.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu priifen, ob umgebende immissionssensible Nutzungen (Terrassen,
Balkone, Wohnfenster, Kinderspielflachen, etc.) durch die abgasbeladene Garagenabluft vor Geruchsbeléstigung oder
emissionsbelasteter Abluft aus der Beliiftung (Abluftkanale / -6ffnungen) der Tiefgarage in unzulanglicher Weise betroffen
sind. Die Tiefgarage soll mit einer natrlichen Be- und Entlliftung ggf. mit mechanischer Unterstiitzung ausgestattet werden.
Im weiteren Umfeld befinden sich Gewerbebetriebe, deren Emissionen zu Geruchsbelastungen fiihren kdnnen. In ca. 300 m
Entfernung befindet sich westlich des Plangebiets der Betrieb Lindt. Die hier entstehenden Emissionen aus der
Schokoladenproduktion liegen im Geltungsbereich deutlich unterhalb der Grenzwerte, weil sich das Plangebiet nicht in der
Hauptwindrichtung befindet.

In der Prognose der Geruchsimmissionssituation bezlglich des Bebauungsplanes einer Lackiererei an der Roermonder
Stralke in Aachen (ANECO, Februar 2020, Ménchengladbach) wird mithilfe getroffener Annahmen und einer geschatzten
Vorbelastung gezeigt, dass der Immissionswert der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) flir Wohn-/ Mischgebiete innerhalb
des Plangebietes eingehalten wird.

Auch aus klimatischen und lufthygienischen Griinden wird festgesetzt, dass Tiefgaragen bis auf Zuwegungen und
Terrassen sowie Dachflachen innerhalb des W1 und des W2 mit mehr als 100 m? Grundflache und generell innerhalb des
W3 bis auf Flachen fiir Belichtungszwecke, Solaranlagen oder Dachterrassen innerhalb des W3 zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten sind.

Durch die Nahe der zukiinftigen Wohnbebauung zum Einzelhandel, zu Dienstleistungsbetrieben und Arbeitsstatten werden
dariiber hinaus die Verkehrsbewegungen reduziert.

Fur die Hausgruppe im W3 wurde aufgrund der Nahe zu der siidwestlich gelegenen grenzstandigen Bestandsmauer durch
das Vermessungsblro Franken-Wiiller ein Verschattungsmodell erstellt, um die Mindestbesonnungsdauer zu tiberpriifen.
Die in der DIN 5034-1 empfohlene Mindestbesonnungsdauer fiir Wohnrdume von einer Stunde am 17. Januar und von vier
Stunden am 21. Marz bzw. 23. September werden eingehalten.

5.8 Energie

Das Energiekonzept sieht eine Warmeversorgung mit Warmepumpen oder alternativ mit Gothermie vor. Die urspriinglich
geplante Bio-Gasversorgung mit Blockheizkraftwerk wird aufgrund der weltpolitischen Lage aufgegeben, weil die
Gasversorgung nicht mehr (iber einen langeren Zeitraum garantiert werden kann.

Die Erdwérme soll gemal Energiekonzept mit Solarenergie kombiniert werden. Bei einem solchen Geo-Solarthermischen
System wird die Solaranlage in den Erdwarmekreis mit eingebunden und iiberschiissige Energie im Untergrund
gespeichert. Sie sorgt dabei fiir die Einsparung elektrischer Antriebsenergie und eine sehr gute Bedarfsdeckung der
regenerativen Energien. Gleichzeitig kann die Anzahl der Bohrungen fiir die Geothermie reduziert werden. Dafiir ist es
erforderlich, Teilbereiche der Dachflachen fir die Solarthermie vorzusehen.

Im Rahmen der weiteren Detaillierung des Hochbaus wird ein Energieberater eingeschaltet, der ein umfassendes
energetische Konzept erstellen und die Entwicklung der thermischen Gebéudehtille gutachterlich begleiten wird. Es wird
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angestrebt, die Gebaude als KfW Effizienzhaus 55 zu entwickeln. Die Gebaude wiirden somit einen sehr hohen
energetischen Standard aufweisen und lediglich 55 Prozent der Energie eines konventionellen Neubaus bendtigen. Diese
Effizienzhaus-Klasse soll dahingehend erweitert werden, dass erneuerbare Energien (EE) mit einem Anteil von mindestens
55 Prozent des fiir die Warme- und Kélteversorgung der Gebaude erforderlichen Energiebedarfs zum Einsatz kommen
sollen.

5.9  Schutz der Kulturgiiter

Gemal dem derzeitigen Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass mit der Realisierung der Planung keine
Beeintrachtigung bodendenkmalpflegerischer Belange verbunden ist. Eine Aufklarung des Sachverhaltes ist aufgrund der
Bestandsbebauung innerhalb des Plangebietes erst nach deren Abriss méglich. Bei zukinftigen Bodenbewegungen
auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt
(Landschaftsverband Rheinland) unverziiglich zu melden. Der Hinweis auf diese Empfehlung wird in den
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die Bebauung heute minder genutzter Flachen im Bereich zwischen der Roermonder StralBe und der Ritscher Strafle
wird nach Aufgabe eines Gewerbebetriebes eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.
Durch die Realisierung geméaR des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes soll dringend bendétigter Wohnraum in
innenstadtnaher Lage geschaffen werden. Zudem entsteht eine Aufwertung und Offnung des heute fiir die Bevélkerung
unzuganglichen Areals. Des Weiteren wird durch die Aufwertung des heutigen Bunkerweges die Wegeverbindung zwischen
Ritscher Strale und Roermonder Strale erheblich verbessert. Der Weg bildet in der geplanten Form ein wichtiges und
zukiinftig attraktiv gestaltetes Bindeglied zwischen Lousberg und Campus-West. Durch die innenstadtnahe Lage des
Plangebietes wird die vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet. Durch das geplante Vorhaben kénnen insgesamt 139
Wohnungen realisiert werden. Damit wird ein hoher Beitrag zur Verbesserung der angespannten Wohnungssituation,
insbesondere bezogen auf Studierendenwohnen, geleistet.

Um innenstadtnah zusatzlichen Wohnraum schaffen zu kénnen, sind aufgrund der Nahe zum Bendplatz und der Lage an
der Roermonder StralRe erhebliche Larmschutzmalnahmen erforderlich. Im Bereich der rlickwartigen Bebauung wird eine
geringfiigige Uberschreitung der Immissionswerte der Freizeitlarmrichtlinie aufgrund der zeitlichen Beschrankung in Kauf
genommen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen entlang der Roermonder Strafle orientieren sich an der stidéstlich angrenzenden
Bestandsbebauung. Diese Hohen sind neben der Anpassung an den Bestand auch aufgrund der innerstédtischen Lage und
des hohen Wohnraumbedarfs gerechtfertigt. Zusétzlich tibernimmt die Bebauung entlang der Roermonder Stralte
Schallschutzfunktionen fir den rlickwartigen Bereich.

Die Gebaudehdhen der rlickwartigen Bebauung dienen insbesondere der Raumbildung entlang des Parks an der Ritscher
Stralke und berlcksichtigen die topographisch vorgegebenen Hohenunterschiede zwischen Roermonder und Riitscher
Strale.

Von der Planung gehen unter Beriicksichtigung nachfolgender Manahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.

Folgende MalRnahmen sind u.a. erforderlich:
o Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen auf Kampfmittel nach Abriss der Bestandsgebaude
o  (Gestaltung der Hochbauplanung entsprechend des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
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e Umsetzung von Entwasserungsmalnahmen

o Umsetzung der passiven Larmschutzmalinahmen

o Offentliche Férderung von 30 % aller Wohnungen

e Regelung der zeitlichen Reihenfolge der Realisierung und des Bezuges (die riickwartige Bebauung kann erst bezogen
werden, wenn die Bebauung an der Roermonder Strale errichtet und ein entsprechender Larmschutz gewahrleistet
ist.)

e Uberdeckung der nicht iiberbauten Tiefgarage mit im Mittel mindestens 60 cm Erdreich bzw. Substrat und einer
Begriinung der Flache bis auf Zuwegungen und Terrassen

e Anlage von Griindachern mit einer mindestens extensiven Begriinung

e Umsetzung von Photovoltaikanlagen

e Hochbaustandard (KfW Effizienzhaus 55, Energieberatung)

o Umsetzung der Freiraumgestaltung entsprechend des Freianlagenplanes

e Erhaltung und Instandsetzung der vorhandenen Boschungsmauer

e Schutz des angrenzenden Baumbestandes

e MafRnahmen zur Bodensanierung

o Ermeuerung des offentlichen FuB- /Radweges an der stidostlichen Grundstlicksgrenze

e Verlegung der Bushaltestelle

e Umsetzung der Vorgaben des Mobilitatskonzeptes

o Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflache an der Roermonder StralRe unmittelbar stidwestlich des Geltungsbereiches
an das Bauvorhaben und Herstellung entsprechend dem Standard der Stadt Aachen

1. Kosten

Fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Planung und der Fachgutachten entstehen der Stadt keine Kosten, da diese von
dem Vorhabentrager iibernommen werden. Die Kosten fiir die Freilegung des Plangebietes werden, wie die Kosten fiir die
Aufwertung der Spielplatzflache, vom Vorhabentrager tibernommen. Entschadigungskosten gemaR § 39 ff. BauGB sind
nicht zu erwarten, da keine Mainahmen getroffen werden, die sich nachteilig auf persénliche Lebensumstande auswirken
kénnten.

8. Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherung der Realisierung und der Umsetzung der Planung wird zum Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Aachen
und dem Vorhabentrager ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag stellt alle Voraussetzungen und
Bedingungen fir die Realisierung der MaRnahmen sicher.

Die unter 6. ,Auswirkungen der Planung‘ aufgefiihrten Mafinahmen sind insgesamt fiir die Umsetzung des Vorhabens
entsprechend der Planung erforderlich und werden wesentlicher Inhalt der Regelungen des Durchfiihrungsvertrages.

9. Plandaten

Plangebiet 100,0 % 6.361 m?
Allgemeines Wohngebiet 96,2 % 6.118 m?
Offentliche Verkehrsflache 3,8 % 243 m2
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