Sportpark Soers

Sportausschuss
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21identifizierte Prozesse | Ratsbeschluss vom 28.09.2022

1. Stadtebauliches Gesamtkonzept Sportpark Soers — Masterplan (FB 61)

2. Nutzungskonzept Sport und flankierende Nutzungen (FB 52, FB 02, E 49, E 88, ASB, ggf. Dritte)
3. Verkehrskonzept Sportpark Soers (FB 61, ASEAG)

4. Mobilitatskonzepte flir bestehende und neue Teilprojekte (FB 61, ASEAG, Dritte)

5. Freianlagenkonzept (FB 36)

6. Umweltvorsorgeplanung incl. Klimafolgenanpassung (FB 36)

7. Energiekonzept (FB 36, Regionetz, STAWAG)

8. Grunderwerbsgeschafte, Pacht, Liegenschaften (FB 23, Dritte)

9. Betreiber- und Marketingkonzept | Konzessionierung (Dez VI, FB 02, FB 52, FB 60, ASB)
10. Infrastrukturausbau incl. Warmeversorgung (FB 61, Regionetz, STAWAG)

11. Bauleitplanung und Planrechtschaffung (FB 61, Dritte)
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21identifizierte Prozesse | Ratsbeschluss vom 28.09.2022

12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Immissionschutzfachliche und -rechtliche Begleitung (FB 36)

Bauordnungsrecht | Genehmigungsmanagement (FB 63)

Tiefbauaufgaben der Stadt incl. 6ffentlicher Raum und Freianlagen (FB 61, FB 36, E 18)
Hochbauaufgaben der Stadt inklusive Abrissplanung und -management (E 26)
Hochbauaufgaben Dritter

Juristische Beratung (FB 30)

Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement (FB 60)

Stakeholdermanagement (Dez. VI, FB 02, FB 52, FB 61 — Dritte)

Kommunikation, Biirger*innendialog und Offentlichkeitsarbeit (FB 13, FB 01, FB 61)
Vorlagenmanagement | Einbindung des politischen Entscheidungstragers (\VV, alle)

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur
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,Osterpaket” gemald Beratung im Planungsausschuss von August 2022

Umfassende Gremienvorlage (Planungsausschuss am 27.04.2023)

Darstellung des Gesamtprojekts ,Entwicklung des Sportpark Soers®
Beschreibung der Teilprojekte — Darstellung im Zusammenhang (Synergien, Abhangigkeiten)

Fokus auf die aktuellen Themen ...

« Masterplan und weitere Bauleitplanung
» Grunderwerb

 Abbruchplanung

» Abbruch Polizeiprasidium
 Vorplanung Infrastrukturausbau
 Forderkulisse

Belastbarer Meilensteinplan flr das Gesamtprojekt incl. mogliche Zeitplanung fur die bevorstehenden 12-36 Monate
Kostenprognose entsprechend der Entwicklungsstufen

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur 5von 46 in Zusammenstellu ng Seite 5



Sportpark Soers
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Planungsumgriff

& Sy - A

G .‘ﬁ.l ASportpark Soers (ca. 52 ha)
L TP B (ohne standortgebundene Flachen ca. 35 ha)
£ DI D HE & N

S

weg

\'/’ 2
D A < 4 T=E
K—Euckurn%f?) /I’ : e S S e ——
\ 5 -

hne standol

rtgebundent
A,

WS

Yo 4
rk Soers (ca. 52 ha)

e Flachen ca. 35 ha) [

L

Seseaa=

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur

7 von 46 in Zusammenstellung

Seite 7



Sportstatten
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TSV Alemannia Aachen 1900
Alemannia Aachen GmbH
Aachen-Laur berger Rennverein e.V.
Aachener Hockey Club 1906 e.V.

PTSV Aachen e.V.

Eiskunstlaufverein Aachen e.V.
Aachener Eishockey-Club 2013 e.V.
ADTV Tanzschule
Eisenbahnsportverein

Eilendorfer Hockey Club 1976 e.V.
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Luftbild

9von 46 in Zusammenstellung

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur Seite 9



Einordnung im Gesamtprozess- Zeitplan

01.23 02/23

Abschluss Auftrag

Vergabe-
verfahren

Planungs-
biiro

02/23 -
06/23

@)

Bearb.
Masterplan

Stufe 1

06/23

08/23 -
08/23 01/23

Bearb.

Masterplan
Stufe 2

09/23

Einleitung

B-Plan
Verfahren

(Stadion /
Multi.-
Halle)

11/23

03/24

09/23 -
09/25

B-Plan

Verfahren
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Sachstandsbericht zum Teilprojekt Masterplan - Vergabeverfahren

e Fraktionsinfo

e Zuschlag / Vertrag
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Die Planer*innen

K A R R E S INTUITION

BRANDS ERFAHRUNG
Park- und Sportgestaltung, Stadtplanung, STADT+ Verkehrsplanung, Stadtplanung
Landschaftsarchitektur und Architektur LANDSCHAFT und Umweltplanung

KULTUR
 Birostandorte in Hilversum (NL) + *  Firmensitz in Hannover
und Hamburg NATUR «  Nachhaltigkeit der Planung

* Multidisziplinares Team MOBILITAT * Mobilitatskonzepte
* Flexibilitat in Ansatz und Format *AEN o » Barrierefreiheit

« Erfahrung in Aachen

12 von 46 in Zusammenstellung
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KARRES

Arbeitsweise BRANDS

> Offene und neugierige Haltung >> innovative Methoden >>> Zukunftsorientiere Konzepte
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KARRES

Innovative Sportentwicklung BRANDS

Sportpark de Kabel, Heerhugowaard FuRballcampus Ajax Sydney Olympic Park
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KARRES

Expertise - Masterplanung BRANDS

Oberbillwerder, Hamburg Campus FC Twente, Hengelo Hart van Zuid, Rotterdam
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e KARRES
Kommunikativer Prozess BRANDS

SOERS CAFE
VERWALTUNG (Resonanzgruppe mit
______ wechselnden Teilnehmern) ’/" “.\
’ Abends {Natursohutz- |
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. { | beauftragte | S P ~

{ Interessierte \ .y @ - / Kanstler /
SPORTVEREINE { mercondlly { wanster
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Integrative Zusammenarbeit Gemeinsame Ateliertage
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KARRES r‘(_‘—“J"
Visionen BRANDS | ./

Tradition / Innovation Stadt / Natur Ruhe / Tumult
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: | KARRES
Gemeinsames Ziel BRANDS

MIT INTERNATIONALER-
AUSSTRAHLUNG UND EMER -
VIELFALTIGEN MISCHUNG AN
NUTZUNGEN FUR EINE BUNTE.
GESELLSCHAFR

B>
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Beteiligte
¢ FENHCHKE,

MASTERPLAN
SPORTPARK
SOERS
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Beteiligte

Alemannia Aachen (FuRball)

PTSV (u.a. Volleyball)

AHC / EHC (Hockey)

ALRV (Reiten)

TEB (Eishalle)

ESV (Allg. Sport)

Stadtsportbund

EKVA /| AEC (Eissport)

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur
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Beteiligte

“““
o
.
s

Eigentimer*innen

Stadtteilkonferenz

o
Q
o
g

Aachener Stadion Beteiligungsgesellschaft mbH

Veranstaltungen

Umwelt-/Mobilitatsverbande

Te

0
‘e
LN
.
.
ey,

Gewerbe

e

‘e
2

Hochschule

Anwohner*innen

Bezirk Laurensberg

Kultur
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Beteiligte

Sportausschuss (SPA)

“‘
.
o
.

Planungsausschuss (PLA)

Mobilitatsausschuss (MoA)

Ausschuss fiir Umwelt und Klimaschutz (AUK)

g
‘e
‘e
.

Ausschuss fiir Arbeit, Wirtschaft
und Regionalentwicklung (AAWR)

Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss

Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg (B5)
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Beteiligte

Karres en Brands
PGT
Gutachter*innen Fachplaner*innen

.

. .

---------
--------------
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Beteili gte oBin | DezernatV | 111, Vi und Vil
E88 - FB 02
"""""" FB 13
E 26 -
FB 20
E18
FB 23
FB 63
: FB 30
61/100 || 61/200 | 61/400
: FB 32

61/300 61/700 FB 60

" 36/200 | | 36/700
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Verwaltung Stadt Aachen - Legende
Dezernat V Personal, Feuerwehr und Sport

Sport 61/200

Umwelt 61/100

36/200 Umweltvorsorgeplanung, Griinplanung 61/300
36/700 Immissions- und Klimaschutz 61/400
61/700

Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur
Verbindliche Bauleitplanung und Bauberatung
Vorbereitende Bauleitplanung

Verkehrsplanung und Mobilitat

Stralenverkehr und Sondernutzungen

Strallenplanung/ -bau, Koord. Abwasser

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur
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Verwaltung Stadt Aachen - Legende

FB 02 Wirtschaft, Wissenschaft, Digitalisierung und Europa Dezernat Ill
FB 23 Immobilienmanagement Dezernat VI
FB 32 Sicherheit und Ordnung Dezernat VII
FB 60 Vertrags-, Vergabe- und Fordermittelmanagement
E88 Eurogress Aachen FB 13
E 18 Aachener Stadtbetrieb FB 20
E 26 Gebaudemanagement FB 30

FB 37

FB 63

Stadtentwicklung, Bau und Mobilitat
Wohnen, Soziales und Wirtschaft

Dezernat VII - Klima und Umwelt,
Stadtbetrieb und Gebaude
Kommunikation und Stadtmarketing
Finanzsteuerung

Recht und Versicherung
Feuerwehr und Rettungsdienst

Bauaufsicht
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Planen

Aufgabenbereiche

» Bereitstellung/Organisation der Grundlagen
*  Konzeptentwicklung

» Erstellung der Planunterlagen

»  Durchfiihrung von Burgerbeteiligungen

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur 28 von 46 in Zusam menSte”ung Seite 28



Lenken

———— ——
- il T
~

-
-
-

Aufgabenbereiche
» Reprasentation der Vereine
» Reprasentation 6ffentlicher Interessen

»  Definition der Rahmenbedingungen

Seite 29
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BeschlielRen

Aufgabenbereiche
* Beschlisse fassen
» Beraten

-
- -~
- ~T

?,ESCH LIESSE/V
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MASTERPLAN

SPORTPARK
SOERS

-
It Tt

Sao -
i
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Lenkungsgruppe
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Gesamtprozess — ubergeordnete Ziele

okologische Nachhaltigkeit zukunftsorientierte Mobilitat

Teilplan ,Sportentwicklung® Sportpark fir Alle
Prifung der Mdglichkeit fir erganzende

gewerbliche oder forschungsorientierte
Rahmenbedingungen fir GroRveranstaltungen MASTERPLAN Unternehmen

SPORTPARK
Vorschlag fiir eine Durchwegung / Rundlaufstrecke SOERS

Neubau Multifunktionssporthalle

Griin- und Aufenthalsbereiche Standortentwicklung Eissporthalle

Offentlich zugangliche Freizeitangebote

33 von 46 in Zusammenstellung
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Gesamtprozess — ubergeordnete Ziele
Stufe 1 — Grobkonzept

*  Grundlagenermittlung/ Bestandserfassung
» Bedarfsanalyse zukinftiger Nutzer*innen
* Analyse der Rahmenbedingungen fiir Grolveranstaltungen

- Konzeptplan
- Zwischenbericht

Stufe 2 - Masterplan
»  Verkehrskonzept/ zukunftsorientiertes Mobilitatskonzept

»  Stadtebauliches Gesamtkonzept
* MaRnahmenkonzept / Zeit- / Prozessplan

- Masterplan
—> Abschlussbericht und Visualisierung

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur 34 von 46 in Zusammenstellun 9 Seite 34



Stufe 1- Grobkonzept

Stufe 1
Leistungen und Methoden
Grundlagenermittlung / Bestandserfassung und
Analyse
 Sichtung Unterlagen
» Ortsbegehung
 Bedarfsermittiung (Termin Stakeholder*innen)
 Analyse Planungsgrundlagen
 Analyse der vorhandenen Situation / der vorh.
Nutzungen
Gropkonzed®

35 von 46 in Zusammenstellung
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Stufe 1- Grobkonzept

Leistungen und Methoden

Konzeptplan mit folgenden Inhalten:

Raumlich- / bauliches Konzept:

zwei Alternativen flr den Bereich

Reitsporthalle / Multifunktionshalle / Eissporthalle
Freiraumkonzept:

Darstellung Frei- / Grinflachen, Raumfolgen im Plangebiet,
Ubergeordnete Grlinbezlge

Nutzungskonzept

ErschlieRungskonzept, Verkehrsentwicklungsstudie
Mobilitatskonzept

Aussagen Larmentwicklung

Analyse Rahmenbedingungen GroRveranstaltung

Stufe 1

Grobkonzedt

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur

36 von 46 in Zusammenstellung

Seite 36



Planungsprozess

Planungsphase Masterplan

2023 2024
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez I. Quartal
Grundlagenermittlung
Bestandserfassung 8
Analyse S,
)
%
Jour-FixeTermine =2 "
Workshops / Stakeholder = - g
<< @D =
= 3
Grobkonzept ] =
Verkehrsabschatzung — @ = >
Larmeinschétzung /Veranstaltungen S = 5 =
5 s g g
. 2 = = CCB
Offentlichkeitsbeteiligung . = o . 5 @
g < I 5
= 2 ) 2
Masterplan % § @ =
Verkehrsgutachten o = = o
A (O] o
Teilkonzepte
Bebauungspléne
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Kick-Off-Termin

I.  Ortsbegehung  Sportpark Soers

ll.  Mittagspause Tivoli Aachen

lIl. Workshop Tivoli Aachen

Stadt Aachen | Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur
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Sportpark Soers
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Ubersicht: Gelande und Gebaude | Massen

_Fufersweg Eulersweg

Eulersweg

Eulersw99

|
Eulersweg
S [o8) =
|
54 [P ar o ]
4 o |
K ® JiUViRheinland |
Prufstel\eAacIrjon
il J
|

Grundstiicksgrenze

6 Gebaude

S:  Schielhalle

H:  Hauptgebdude mit den Gebéudeteilen 1-3
TD: Technischer Dienst

G: Garagen

W:  Werkstatt

Tankstelle

... stillgelegt mit 4 unterirdischen Tanks

Massen

Volumen Bebauung ca. 91.000 m?
Grundflache Bebauung ca. 7.600 m?
Oberflachenversiegelung ca. 18.000 m?
Grundflache Grundstiick ca. 33.500 m?

Das Gelande ist zu > 75% versiegelt
(Quelle A&R 8.10.2020)
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Ortliche Rahmenbedingungen | Gesetzliche Grundlagen

Ortliche Rahmenbedingungen:

Abbruchstatik

Beweissicherung der umliegenden Bebauung
Schadstoffbeseitigung

Larmschutz

Staubschutz

Entsorgung Verwertung

Informationsstand:

Gesetzliche Grundlagen:

* \lergaberecht

* Arbeitsschutzrecht
Immissionsschutzrecht
Abfallrecht
Chemikalienrecht
Baurecht
Ordnungsrecht

Eine orientierende Untersuchung zur Kostenschatzung des Gebaudertickbaus und Bewertung der Altlastensitua-
tion des Ehemaligen Polizeiprasidiums Hubert-Wienen-StralRe 25, 52070 Aachen liegt vor. Das Dokument wurde
im Zeitraum 07-2020 bis 10-2020 durch das Aachener Blro Altenbockum & Blomquist im Auftrag der Stadt Aachen
FB 23 erstellt. Die Unterlagen wurden von E 26 gesichtet, auf Plausibilitat gepruft.
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Schadstoffe

Gebaude

Entsprechend der vorliegenden orientierenden Untersuchung des Buros Altenbockum & Blomquist sind zahlreiche
Baumaterialien mit Asbest belastet (Spachtelmassen, Sandwichelemente, Bodenbelage, Kleber, Fassadenele-
mente, Verkleidungen, Rohre, Turen, Brandschutzklappen, etc.). Des Weiteren sind u.a. Fugen PCB-haltig.

Bei Dammmaterialien und Akustikplatten kann KMF nicht ausgeschlossen werden.

Boden

Eine Kontamination des Bodens mit wassergefahrdenden Stoffen kann aufgrund der Nutzung (Tankstelle, Werkstatt
mit Lackiererei, Notstromaggregat mit Tank, etc.) ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.
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Kosten

Schadstoffsanierung | Riickbau | Entsorgung

Altenbockum & Blomquist beziffert im vorliegenden Dokument vom 8.10.2020 die zu erwartenden Kosten fir
Schadstoffsanierung, Rickbau und Entsorgung inkl. Baunebenkosten auf 4,1 Mio. € Netto (4,88 Mio. € Brutto) Die
enthaltenen Nebenkosten in Hohe von ca. 125.000 € Netto sind nach Auffassung von E 26 nicht ausreichend. Hier
ist mit deutlich hoheren Kosten fur Planer, Gutachter und Bautiberwachung zu rechnen.

Da die Schatzung aus 2020 stammit, ist diese zudem entsprechend zu indizieren.

Schatzung indiziert auf 1.Quartal 2022 mit angepassten Baunebenkosten: ca. 7 Mio. € Brutto
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,Osterpaket” gemald Beratung im Planungsausschuss von August 2022

Umfassende Gremienvorlage (Planungsausschuss am 27.04.2023)

Darstellung des Gesamtprojekts ,Entwicklung des Sportpark Soers®
Beschreibung der Teilprojekte — Darstellung im Zusammenhang (Synergien, Abhangigkeiten)

Fokus auf die aktuellen Themen ...

« Masterplan und weitere Bauleitplanung
» Grunderwerb

 Abbruchplanung

» Abbruch Polizeiprasidium
 Vorplanung Infrastrukturausbau
 Forderkulisse

Belastbarer Meilensteinplan flr das Gesamtprojekt incl. mogliche Zeitplanung fur die bevorstehenden 12-36 Monate
Kostenprognose entsprechend der Entwicklungsstufen
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Sportpark Soers
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lhre Fragen?
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