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FB 56 - Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 28.03.2023

E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  FB 56/500

Modernisierung der Einrichtungen fiir wohnungslose und
geflichtete Menschen in der Stadt Aachen (Antrag der Fraktionen
von GRUNEN und CDU vom 03.02.2022 — 221/18)

Ziele: Klimarelevanz

keine

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
27.04.2023 Ausschuss flir Soziales, Integration und Demographie Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Soziales, Integration und Demografie nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur
Kenntnis. Er beauftragt die Verwaltung, die Planungen fir die Sanierung der priorisierten Objekte
fortzufihren. Der Ausschuss fiir Soziales und Integration und Demographie wird laufend iber den

Fortgang. Konkrete MaRnahmen werden zur Beschlussfassung vorgelegt.

Prof. Dr. Sicking

(Beigeordneter)
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine

ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung

vorhanden vorhanden

Aufgrund des absehbaren Finanzbedarfs wurden bereits vor Abschluss der Machbarkeitsstudie fur die
Haushaltsjahre 2023 und 2024 jeweils 450.000 Euro investiv eingeplant, um Planungen zu
beauftragen und ggfs. mit ersten MaRnahmen zeitnah beginnen zu kénnen. Zur Verfiigung stehen
hierfiir zusatzlich tGbertragene Mittel i.H.v. 150.000 Euro, die 2022 aufgrund der Ukrainekrise nicht
verausgabt werden konnten. Erst im weiteren Verlauf der Planungen kann der konkrete finanzielle
Aufwand beziffert werden.
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der Maflinahme flir den Klimaschutz

Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel groB3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Malinahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering
mittel

grof’

Die Erhohung der CO,-Emiss
gering
mittel

grof’

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
80 t bis ca. 770 t / Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

ionen durch die MaRnahme ist (bei negativen MaRnahmen):

unter 80 t / Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

Zur Unterbringung von wohnungslosen und geflichteten Menschen unterhalt die Stadt Aachen
insgesamt 41 Ubergangsheime und rund 400 Einzelwohnungen. Zum Stand 28.02.2023 waren 449

wohnungslose und 2.652 gefliichtete Menschen untergebracht.

Im stadtischen Eigentum befinden sich folgende Unterkinfte fiir wohnungslose Menschen:

- Aretzstr. 3949

- Kongressstr. 18-20

- Lintertstr. 29

- Lombardenstr. 6-10

- Robert-Koch-Str. 5-15

- WeilRwasserstr. 1-8

Diese Hauser wurden in den 50er und 60er Jahren errichtet. Die Appartements und Wohnungen sind
zwar instandgehalten und nutzbar, der bauliche Zustand ist insgesamt jedoch nicht mehr zeitgeman
und entspricht zumindest in Teilen nicht mehr zumindest einfachen Wohnstandards. Alle

Einrichtungen werden weiterhin langfristig zur Unterbringung benétigt.

Zur Unterbringung von Gefliichteten werden die im Folgenden genannten stadtischen Objekte
dauerhaft genutzt (die Einrichtungen Albert-Einstein-Str., Handelstr. und Heidbendenstr. stehen nicht

langfristig zur Unterbringung zur Verfiigung und sind daher hier nicht aufgefiihrt):

- ehemalige Schule Beginenstr. 15
- Engelbertstr. 8-10

- Hansmannstr. 30-32

- Tempelhofer Str. 4-6

- Vaalser Str. 332

- Vaalser Str. 417

Diese Einrichtungen sind als Bestandteil des vom Rat verabschiedeten 1000er-Konzepts ebenfalls
langfristig fur Unterbringungszwecke vorzuhalten. Mit Ausnahme der in 2013 sanierten Hauser
Hansmannstr. 30-32 und des in 2016 angekauften ehemaligen Blrogebaudes in der Tempelhofer Str.
4-6 weisen die Einrichtungen ebenfalls einen wie oben beschriebenen erkennbaren baulichen

Handlungsbedarf auf.

Die pbs architekten Planungsgesellschaft mbH wurde durch die Verwaltung beauftragt, die o.g.
Objekte zu begutachten und im Rahmen einer Machbarkeitsstudie Art und Umfang notwendiger
Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen sowie Ausbau-, Neubau- und Erweiterungspotentiale
strukturiert und priorisiert - auch unter wirtschaftlichen und zeitlichen Aspekten - darzustellen. Das

Gesamtziel der Ma3nahme ist die langfristige Nutzung der Gebaude mit zeitgemalen Wohneinheiten.
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Im Vorfeld wurden dazu durch die Verwaltung bestimmte Kriterien erganzend festgelegt (z.B.
Anpassungen an aktuelle sicherheitsrelevante Anforderungen, Herstellung eines zeitgemafien
energetischen und technischen Zustandes, Mdglichkeiten der Schaffung barrierefreier
Unterbringungsplatze etc.). Die bereits im vergangenen Jahr erfolgten Begehungen der Gebaude
wurden durch Mitarbeitende des Gebdudemanagements und des Fachbereichs Wohnen, Soziales
und Integration begleitet, um so eine moglichst bedarfsgerechte und umfassende Priorisierung und

Planung der MalRnahmen zu ermdglichen.

Das Ergebnis der Machbarkeitsstudie liegt zwischenzeitlich vor und wird dem Ausschuss fur Soziales,
Integration und Demographie vorgestellt. Es berichtet hierzu Herr Krings von der pbs architekten

Planungsgesellschaft mbH.

In allen 12 Einrichtungen wurden demnach instandgehaltene und nutzbare Zustande festgestellt.
Mittelfristig sind teilweise erhebliche Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen zum Erhalt und
zur Anpassung an heutige Anforderungen nétig. Zum Teil sind auch Umbaumalnahmen zum
Erreichen von Anforderungen an den heutigen Wohnstandard erforderlich.

Die Studie beziffert fir diese Mallnahmen (ohne Erweiterungen oder Neubauten) zum heutigen
Zeitpunkt ein Finanzierungsvolumen von rund 32 Mio. Euro.

Nicht enthalten sind der Bau-Index, Risiken, die Unsicherheiten aufgrund noch fehlender Erkenntnisse
aus noch nicht vorliegender Planung und die zu aktivierenden Eigenleistungen des E 26

(Projektmanagement).

Die geforderte Priorisierung der Malinahmen wurde anhand der folgenden Kriterien vorgenommen

und mit gleichmaRiger Gewichtung in eine Matrix Ubertragen:

- Grundrissveranderungen zur Behebung funktionaler Méngel (Badeinbauten, Abtrennung von
Unterbringungsradumen, Einbau von Kiichen)

- Warmeschutz / Warmedammung von Aufienwanden

- Erneuerung von Fenstern und Aul3entiiren

- Brandschutzabtrennungen in Treppenraumen; Verbesserung von Fluchtwegen

- Erneuerung der Warmeerzeugung /Heizzentralen

- Erneuerung der sonstigen technischen Anlagen (Heizung/Luftung/Sanitar)

- Erneuerung des Innenausbaus (Turen, Bodenbelage, Abhangdecken)

- Erneuerung von Dacheindeckungen und -entwasserungen

- Warmeschutz / Warmedadmmung von Keller- und Dachgeschossdecken

- Verbesserungen in Bezug auf Barrierefreiheit
Fir die Einrichtungen Beginenstr. 15, Engelbertstr. 8-10, Lombardenstr. 6-10 und Robert-Koch-Str. 5-
15 ergibt sich demnach ein prioritares Tatigwerden mit einem Auftragsvolumen von derzeit 16.845.000
Euro.
Aus sozialfachlicher Sicht wird diese Priorisierung bestatigt:
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Die Einrichtung Beginenstr. 15 befindet sich in einem ehemaligen Schulgebaude. Die Umnutzung zur
Fluchtlingsunterkunft bestand im Wesentlichen darin, im Kellergeschoss Gemeinschaftsduschen
einzubauen sowie Flucht- und Rettungswege zu ertlichtigen bzw. herzustellen. Zudem wurden
Gemeinschaftskiichen eingebaut. Die derzeitige Raumnutzung mit sechs bis acht Betten in einem
ehemaligen Klassenraum entsprechen nicht den Anforderungen an zeitgemafie Wohnverhaltnisse
und birgt nachweislich ein erhohtes Konfliktpotenzial.

Des Weiteren besteht der politische Auftrag, die Mdglichkeit zu prifen, einen Teil des Gebaudes so zu
ertiichtigen, dass er den aktuellen Anforderungen (u. a. geschlechtergetrennte Unterbringung,
zumindest teilweise Barrierefreiheit) an eine Warmestube mit Beratungsangebot und angrenzender
Notschlafstelle fir wohnungslose Menschen auch langerfristig entspricht. Nach einer ersten
Einschatzung des Gebdudemanagements ist dies grundsatzlich und voraussichtlich auch in dem zur
Verfugung stehenden Zeitraum (wahrend der Interimsnutzung des Objekts Reumontstr. 3-5) mdglich.
Die in der Studie genannten Erweiterungsmaoglichkeiten (Abriss des nach der Sanierung nicht mehr
bendtigten Toilettengebaudes und dort Neubau eines Wohngebaudes) sind unabhangig von den

priorisiert dargestellten Arbeiten zu betrachten und werden zu einem spateren Zeitpunkt aufgegriffen.

In den Einrichtungen Engelbertstr. 8-10 (teilweise) und Lombardenstr. 6-10 befinden sich

Gemeinschaftsduschen im Kellergeschoss, in den einzelnen Wohneinheiten sind lediglich WC-
Anlagen vorhanden. Die Wohneinheiten mit Duschb&adern auszustatten, ist insbesondere aus
sozialfachlicher Sicht dringend geboten. Eine Sanierung in Teilabschnitten ist erforderlich, um die
Anzahl der zu verlegenden Bewohner*innen und die damit einhergehenden Beeintrachtigungen (z. B.

Anbindung an KITA und Schule) gering zu halten.

Das Objekt Robert-Koch-Str. 5-15 besteht aus groRen Wohneinheiten mit im Verhaltnis dazu relativ

kleinen und unzureichenden Bad- und WC-Bereichen. Dies flihrt regelmaRig zu Konflikten unter den
Bewohnenden. Durch Grundrissveranderungen kénnen hier zusatzliche separate Duschbader
eingebaut werden. Die in der Machbarkeitsstudie ebenfalls vorgestellte Variante, in der Robert-Koch-
Str. durch Abriss und Neubau ca. 80% zuséatzliche Flache schaffen zu kdnnen, wird im Rahmen der
konkreten Planung der Arbeiten zu diesem Objekt beriicksichtigt werden. Wahrend die Sanierung in
einzelnen Teilabschnitten erfolgen und die Anzahl der dadurch zu verlegenden Bewohnenden
dadurch relativ gering ist, ware bei einem Neubau zunachst eine (derzeit nicht vorhandene)

Ersatzeinrichtung fir alle untergebrachten Personen zu definieren.

Es wird vorgeschlagen, unter Verwendung der vorhandenen Haushaltsmittel zunachst mit der
konkreten Planung dieser vier Objekte zu beginnen. Unaufschiebbare Mallhahmen werden
unabhangig von dieser Studie fortlaufend durchgefiihrt. Da alle Objekte derzeit (voll)belegt sind und
mangels Alternativen nicht komplett fiir die Dauer der Arbeiten leergezogen werden kénnen, sind die
Arbeiten maoglichst fir einzelne Gebaudeteile nacheinander zu planen. Parallel dazu muss in enger
Abstimmung aller Beteiligten eine Strategie flr unvermeidbare Verlegungen von Bewohnenden sowie

zu erwartende Fallzahlsteigerungen entwickelt werden.
Mit dieser Vorlage ist der erste Teil des Ratsantrags der Fraktionen von GRUNEN und CDU vom
03.02.2022 ,Modernisierung der Einrichtungen fiir wohnungslose und gefliichtete Menschen in der
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Stadt Aachen® — Nr. 221/18 bearbeitet (Erstellung eines Gutachtens). Die Verwaltung wird in
Abhangigkeit noch zu treffender politischer Entscheidungen dem Ausschuss fur Soziales und

Integration und Demographie regelmafig tber weitere Sanierungsmaflinahmen berichten.

Anlagen:
1. Machbarkeitsstudie
2. Ratsantrag der Fraktionen von GRUNEN und CDU vom 03.02.2022 (Nr. 221/18)
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Machbarkeitsstudien zur baulichen Entwicklung
Instandsetzung / Modernisierung / Umbau / Erweiterung / Neubau

der Unterkunfte far Flichtlinge und Menschen ohne
Obdach der Stadt Aachen

Aretzstralle 39 - 45 / Beginenstralle 15 / Engelbert-
stralle 8 - 10 / HansmannstralRe 30 - 32 / Kongress-
stralle 18 - 20 / LintertstralBe 29 / LombardenstralRe
6 - 10 / Robert-Koch-StralRe 5 -15 / Tempelhoferstralle
4 - 6 / Vaalser Stral3e 332 / Vaalser Stral3e 417 / Welil3-
wasserstrale 1 -5und 4 -8
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Auftraggeber: Stadt Aachen Gebaudemanagement
Lagerhausstralle 20, 52058 Aachen

Auftragnehmer:  pbs architekten Planungsgesellschaft
Krefelder Strale 199, 52070 Aachen
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Die Stadt Aachen unterhalt im Stadtgebiet eine groliere Zahl an Unterkinften
fur Fluchtlinge und Menschen ohne Obdach. Hierbei handelt es sich um Wohn-
gebaude mit Wohnungen fur Familien, Einzelpersonen oder Wohngemein-
schaften.

Die Unterkiinfte befinden sich in verschiedenen Gebauden, was GrolRe, Bau-
alter und bauliche Zustande anbelangt. Die Stadt Aachen beabsichtigt daher
fur alle stadtischen Unterkinfte fur Flichtlinge und Menschen ohne Obdach
Machbarkeitsstudien zu notwendigen Instandsetzungs- und Modernisierungs-
malnahmen erstellen zu lassen.

Im Rahmen dieser Machbarkeitsstudien sollen Zustand, Sanierungsnotwendig-
keiten und sicherheitsrelevante Mangel festgestellt und Ausbau- und Erweite-
rungsmaoglichkeiten im Hinblick auf Grundrissanpassungen sowie Barrierefreiheit
untersucht werden. Die Hinweise auf Schadstoffbelastungen sind zu beachten.

Das Gesamtziel ist die langfristige Nutzung der Gebaude mit zeitgemalien
Wohnungen. Fur alle Malinahmen sind die Kosten zu ermitteln und je m2 Wohn-
flache und m2 BGF anzugeben.

Zudem sind erganzend zu den Ausarbeitungen zum Gebaudebestand fur 10
der 12 zu bearbeitenden Unterkiinfte Uberlegungen zu Abriss und Neubau in
Form von Planungskonzepten im Lageplan, M. 1.500, und skizzenhaften Fla-
chenkonzepten (Erschlieung, Spannertypen, Aufteilung der Geschosse,
Schemaschnitt) ohne Grundrissplanung im M. 1:200 zu erstellen. Wesentlich
hierbei sind Aspekte wie Geschossigkeit, Verdichtung, Barrierefreiheit und
zukunftsorientierter Wohnungsbau.

Die Kosten fur den Abbruch und die Kosten des Neubaus (vorgegebener
Kostenansatz 3.000 €/m2 BGF, brutto) sind zu ermitteln und mit den Kosten einer
Sanierung ins Verhaltnis zu setzen.

Die Begehungen werden durch Mitarbeitersinnen von E26 Gebaudemanage-
ment und FB 56 Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration begleitet. Die
Grundrisse und Lageplane wurden zur Verfugung gestellt.

Objekte in alphabetischer Reihenfolge:

Aretzstr. 39 - 45 / Beginenstr. 15 / Engelbertstr. 8 - 10 / Hansmannstr. 30 - 32 /
Kongressstr. 18 - 20 / Lintertstr. 29 / Lombardenstr. 6 - 10 / Robert-Koch-Str. 5 -15
/ Tempelhoferstr. 4 - 6 / Vaalser Str. 332 / Vaalser Str. 417 / WeilRwasserstr. 1 - 5
und 4 -8

Fur die Gebaude Hansmannstr. 30 — 32 und Tempelhofer Str. 4 — 6 ist ein
eingeschranktes Leistungsbild ohne Planungsuberlegungen zu Abbruch und
Neubau zu bearbeiten.

Die wesentlichen Ergebnisse aller Machbarkeitsstudien zu den 12 Objekten
werden nachfolgend dargestelit.
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Aretzstralle 39 - 45, 52070 Aachen (Nord)

| —

5-geschossiges Massivgebaude / ehemaliges, umgebautes Polizeigebaude / 2
Treppenhauser, Mittelflure / Erdgeschol3: Hausmeister, Sozialdienst, Durchfahrt
/ Einzelzimmer mit Duschb&dern in den 4 Obergeschossen / 40 Zimmer flr ca.
55 Personen / Unterbringung von obdachlosen Menschen.

Wesentliche Mangel und Schaden

Schlechter Warmeschutz aller warmeabgebenden Bauteile (Aullenwande,
Fenster und AuBenturen, Keller- und Decke zum unausgebauten Dachraum) /
abgenutzter Innenausbau (Innenttren, Bodenbelage, Wandoberflachen) /
Uberalterte Dacheindeckung / erneuerungsbedirftige technische Anlagen
(Sanitarinstallationen, Heizkorper, Elektroinstallationen, Luftungsanlagen)

Wesentliche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen

Aufbau warmegedammter Vorhangfassaden / neue Holzfenster / Decken-
dammungen / neue Innenturen inkl. Brandschutz-Abtrennungen / neue Boden-
belage (Platten) / Renovierung von Wand- und Deckenoberflachen / neue
Dacheindeckung und Dachentwasserung inkl. Aufbau von Photovoltaik-
Anlagen / neue technische Anlagen (Sanitar, Elektro, Luftung)

Keine Grundrissveranderungen / kein barrierefreier Ausbau / kein Dachge-
schoss-Ausbau

Kosten: 2.825.000 €/ 2.511 €/m2 Wohn-/ Nutzflache

Neubau: Kein Bebauungsplan / 8 34 BBauG / 5 Vollgeschosse + Staffelgeschoss
/ 42 Ein-Personen-Appartements mit 1.150 m2 Wohnflache (+ 25 % zum
Bestand) / 1 Treppenhaus + Mittelflure / veranderte Grundsticksnutzung

Kosten: 5.700.000 €
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Beginenstralle 15, 52062 Aachen (Zentrum)

Ehemalige Schulgebaude / Schulnutzung bis 2015 / ursprungliche Volksschule,
spater Forderschule / Flichtlings-Unterkunft (alleinstehende junge Manner) und
Notschlafstelle der Caritas-Suchthilfe / 2 Geb&aude / ca. 120 Platze

Hauptgebaude: Baujahr 1898; Baudenkmal; 4 Ge-schosse + Keller; Sattel-
dacher / Ziegelsichtmauerwerk + Sandsteinteile; 2 Treppenh&auser

Nebengebaude: Baujahr 1970 / 4 Geschosse / Flachdach / Ziegelsichtmauer-
werk + Sichtbetonteile

Umbaumalnahmen zur Umnutzung 2015: Einbau von Gemeinschafts-Duschen
im Keller des Hauptgeb&audes; Einrichtung einzelner Gemeinschafts-Kiichen,;
Anbau einer Fluchttreppe am Nebengeb&aude

Wesentliche Mangel und Schaden

Hauptgebaude

Funktional: Unterbringung der Bewohner ohne Abtrennungen in den ehem.
Klassenzimmern; bis zu 8 Betten im Flichtlingsbereich; 8 Etagenbetten in der
Notschlafstelle / Gemeinschafts-Duschen im Keller / einzelne Gemeinschafts-
Kichen / WCs im externen Toiletten-Gebaude auf dem ehemaligen Schulhof.
Baulich: Unzureichender Warmeschutz von Aulenwanden, Fenstern, Decken /
schadhafte, einfachverglaste Holzfenster / Feuchtebelastungen im Keller /
abgenutzter Innenausbau ( Bodenbelage, alte Raster-Abhangdecken) / tiber-
alterte und in Verbindung mit erforderlichen Umbaumalnahmen nicht weiter
verwendbare technische Anlagen (Heizung, Sanitar, Elektro, Liftung).

Nebengebaude

Funktional: Unterbringung der Bewohner ohne Abtrennungen in den ehem.
Klassenzimmern; / Gemeinschaftskiichen mit 65 m2 / Gemeinschafts-Duschen
im Keller des Hauptgebaudes / WC-Anlagen in den Geschossen.
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Baulich: Unzureichender Warmeschutz von Aulenwanden und Fenstern (Alu-
Fenster, zum Teil noch einfachverglast) /z. T. Uberalterte technische Anlagen
aus der Bauzeit.

Wesentliche Instandsetzungs-, Modernisierungs- und Umbaumalnahmen

Hauptgebaude

Schaffung von jeweils 3 Unterbringungsraumen fur je 2 Personen in den ehe-
maligen KlassenrAumen in EG, 1. + 2. OG / Einbau eines Bades in jeder Wohn-
gemeinschaft / Groliraume im Dachgeschoss fur 4 — 5 Personen mit mobilen
Abtrennungen, Flur und Bad / Gemeinschafts-Kichen in 1. + 2. OG + DG /
Innendammung der AuBenwande / Einbau neuer, denkmalgerechter und
warmegedammter Holzfenster / neuer Innenausbau / Neueinbau der tech-
nischen Anlagen (Heizung unter Verwendung der Fernwarmeubergabe und
der erneuerten zentralen Verteilungen, Sanitarinstallationen, Elektroinstalla-
tionen, Liuftungsanlagen), u.a. aufgrund der Umbauten / Erganzung der
Deckendammung im DG / Instandsetzungen der Fassaden, der Dachein-
deckungen und Dachentwéasserungen und im Keller.

Herstellung von Barrierefreiheit des Erdgeschosses durch Einbau eines Treppen-
lifts an der inneren Zugangstreppe zum Erdgeschoss inkl. barrierefreiem Uber-
gang zum Nebengebéaude / keine Barrierefreiheit der Obergeschosse.

Nebengebaude

Abtrennung von Unterbringungsraumen (Einzelzimmer) in den ehemaligen
Klassenraumen / Einbau von Gemeinschaftskiichen und Badern in allen Ge-
schossen / Anbau eines durchgehenden Fluchtbalkons zur vorhandenen
Fluchttreppe / Herstellen eines Zugangs zum Treppenhaus von der Beginen-
stralle aus / Aufbau von warmegedammten Vorhangfassaden auf den Aulien-
wanden / Einbau neuer, warmegedammter Alu-Fenster / Erneuerung der
technischen Anlagen und des Innenausbaus in den Umbaubereichen

Barrierefreiheit des Erdgeschosses aufgrund der niveaugleichen Verbindung
zum EG des Haupthauses / keine Barrierefreiheit von UG, 1. + 2. OG.

Kosten Hauptgebaude 2.930.000 €
Kosten Nebengebaude 1.515.000 €
Gesamtkosten 4.445.000 €
Gesamtkosten je m2 NettoGrundFlache NGF 1.980 €/m2 NGF
Neubau

Kein Abriss der Bestandsgebaude wg. Denkmalschutz und Baualter / Abriss des
Toilettengeb&udes am Schulhof / Neubau einer Erweiterung der Unterkunft / 2
Geschosse / 14 Ein-Personen-Appartements / 435 m2 Wohnflache

Kosten: 1.860.000 €
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Engelbertstralie 8 — 10, 52078 Aachen (Schinforst)

3-geschossiges Massivgebaude aus den 1960er Jahren / Satteldacher, unaus-
gebaute Dachraume / 2 Hauser / 2-Spanner / 3-Zimmer-Wohnungen, 66 m2
WFL und 5-Zimmer-Wohnungen, 100 m2 WFL / 12 WE, ca. 990 m2 WFL / Haus-
meister und Sozialdienst im EG, Nr. 10 / weitgehend bauzeitliche Zustande /
neue Holzfenster / WDVS auf den Giebeln / Warmedammung der DG-Decke /
Unterbringung von Flichtlingen, Familien und Einzelpersonen / ca. 50 Platze

Wesentliche Mangel und Schaden

Funktional: Unzureichende Sanitarraume in den Grollwohnungen, 3 WCs,
Dusche in der Kiche / Gemeinschaftsduschen im KG in beiden H&ausern
Baulich: Mangelhafter Warmeschutz der AuBenwande und der KG-Decke /
abgenutzter Innenausbau / mangelhafte Brandschutz-Abtrennungen zu den
Kellergeschossen / Uberalterte Dacheindeckungen / Uberalterte technische
Anlagen (Sanitarinstallationen, Gas-Zentralheizung, Elektroinstallationen)

Wesentliche Instandsetzungs-, Modernisierungs- und Umbaumalnahmen

Einbau von Badern, WCs und Kiuchen in den Wohnungen / Aufbau von
warmegedammten Vorhangfassaden (Traufwande und Giebel) / Warme-
dammung der KG-Decke / Brandschutz-Abtrennungen zu den Kellern / Er-
neuerung der Hauseingangstiren und einzelner Fenster / Erneuerung des
Innenausbaus: Innenturen, FuBbodenbelage (Platten) / Erneuerung der Dach-
eindeckungen / Neueinbau aller technischen Anlagen: Sanitarinstallationen,
Zentralheizung (Warmepumpe), Elektroinstallationen, Photovoltaik-Anlagen.

Kein barrierefreier Ausbau / kein Dachgeschoss-Ausbau / keine Aufstockung

Kosten: 2.100.000 € / 2.121 €/m2 Wohn-/Nutzflache

Neubau: Kein B-Plan / § 34 BBauG / 3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss / 19 Woh-
nungen / 1.535 m2 Wohnflache (+ 55 % zum Bestand) / 2 Treppenhauser /
Aufzige

Kosten: 6.150.000 €
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Hansmannstral’e 30 — 32, 52080 Aachen (Eilendorf)

3-geschossiges Massivgebaude aus den 1960er Jahren / Satteldach mit ein-
seitigem Walm, grolitenteils unausgebaute Dachraume / 2 Hauser, unter-
schiedliche Grolie / 2-Spanner / 3-Zimmer-Wohnungen, 55 - 67 m2 WFL und 2-
Zimmer-Wohnungen, 44 m2 WFL, 13 WE, ca. 680 m2 WFL / innere Vollmoder-
nisierung ohne Mafnahmen an der Gebaudehille vor ca. 10 Jahren /
Im Wesentlichen Unterbringung von Flichtlingsfamilien / ca. 25 Platze

Wesentliche Mangel und Schaden

Mangelhafter Warmeschutz der Aullenwéande, der Fenster, der KG- und der
DG-Decke / Schaden an den Loggien Haus-Nr. 30 (Abdichtung, Bodenbelage,
Gelander) / abgenutzte Kunststoff-Bodenbelage / tberalterte Dacheindeck-
ungen und Dachentwasserungen

Wesentliche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen

Aufbau warmegedammter Vorhangfassaden auf allen AuRenwanden / Erneu-
erung der Fenster (Holz) / Instandsetzung der Loggien / Erneuerung der Ful-
bodenbelage (Platten) / Erneuerung der Dacheindeckungen und Dachent-
wasserungen / kein barrierefreier Ausbau

Kosten: 735.000 €/ 1.078 €/m2 Wohnflache

Keine Neubau-Planung aufgrund der durchgefiihrten inneren Modernisierung
Dachgeschoss-Ausbau: 1 ausgebaute Wohnung vorhanden / Neuausbau von
3 Wohnungen / 2 Ein-Personen-WE, 40 m2 WFL + 1 3-Zimmer-WE, 62 m2 WFL

Kosten: 330.000 €
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4-geschossiges Massivgeb&aude aus den 1960er Jahren / 2 Hauser / unterkellert
/ Satteldacher, unausgebaute Dachraume / 4-Spanner / 1-Personenen-Appar-
tements (ca. 25 m2 oder 33 m2 WFL) / Hausmeister und Sozialdienst in EG, Nr.
20 / 30 Appartements, 927 m2 WFL, 40 Platze / Einbau von Badern, neue Alu-
Fenster, Gas-Etagenheizungen / Unterbringung von obdachlosen Menschen.

Wesentliche Mangel und Schaden

Mangelhafter Warmeschutz der Aulenwéande, der KG- und der DG-Decke /
Schaden an den ruckseitigen Ausgangen (Turen, Glasbausteine) / mangel-
hafte Brandschutz-Abtrennungen (KG + Dachraum) / uUberalterte Dachein-
deckungen und -entwasserungen / abgenutzter Innenausbau / tUberalterte
technische Anlagen (40-60 Jahre alt), Gas-Etagen-Heizungen, ungeeignet fur
Klein-WE / unzureichende 2. Fluchtwege, 3. OG, Riuckseite / nicht barrierefrei

Wesentliche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen

Aufbau von warmegedammten Vorhangfassaden auf allen AuBenwanden /
Warmedammung der KG- und der DG-Decke / Brandschutz-Turen KG + Luken
DG / Erneuerung der AuRenturen, Hofseite / Erneuerung des Innenausbaus:
Innen-turen, FuBbodenbelage (Platten) / Erneuerung der Dacheindeckungen
/ Neu-einbau aller technischen Anlagen: Sanitarinstallationen, Zentralheizung
(Anschluss an Fernwarme), Elektroinstallationen, Luftungsanlagen Bader, PV-
Anlagen, rickseitige Dachflachen, S-W-Ausrichtung

Kein barrierefreier Ausbau / kein Dachgeschoss-Ausbau / keine Aufstockung

Kosten: 2.500.000 € / 2.697 €/m2 Wohn-/Nutzflache

Neubau: Kein B-Plan / § 34 BBauG / 4 Vollgeschosse + Staffelgeschoss / 38 Ein-
Personen-Appartements / 1.200 m2 Wohnflache (+ 29 % zum Bestand) / 1
Treppenhaus / Aufzug / Laubengange

Kosten: 5.250.000 €
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Lintertstralie 29, 52076 Aachen (Schonforst)

o

3-geschossiges Massivgebaude aus den 1960er Jahren / Satteldach, unaus-
gebaute Dachraume / 2-Spanner / 4-Zimmer-Wohnungen, je 83,50 m2 WFL /
6 Wohnungen / ca. 500 m2 WFL / weitgehend bauzeitliche Zustande /
Vermietung an Hilfsorganisationen, u.a. Unterbringung von Mitarbeitern.

Wesentliche Mangel und Schaden

Mangelhafter Warmeschutz der AuBenwande, der Fenster (Einfachverglasung)
der KG- und der DG-Decke / Schaden an den Loggien (Abdichtung,
Bodenbelage, Gelander) / mangelhafte Brandschutz-Abtrennungen zum KG
und DG / bauzeitiche Wohnungseingangsturen / schadhafte Dacheindeck-
ungen und -entwasserungen / tiberalterte technische Anlagen (Sanitarinstalla-
tionen, Gas-Zentralheizung (Kessel 10 Jahre alt), Elektroinstallationen) / keine
Barrierefreiheit

Wesentliche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen

Aufbau von warmegedammten Vorhangfassaden / Warmedammung der
KG- und der DG-Decke / Erneuerung der Fenster (Holz) / Instandsetzung der
Loggien (5 von 6) / Brandschutz-Abtrennungen zum Keller und den Dach-
raumen / neue Wohnungseingangsturen / Erneuerung der Fullbodenbelage /
Erneuerung der Dacheindeckungen und -entwéasserungen / Neueinbau aller
technischen Anlagen: Sanitarinstallationen, Zentralheizung (Warmepumpe),
Elektroinstallationen, Photovoltaik-Anlagen (Stralenseite)

Kein barrierefreier Ausbau / kein Dachgeschoss-Ausbau / keine Aufstockung

Kosten: 1.180.000 € / 2.346 €/m2 Wohn-/Nutzflache

Neubau: Kein B-Plan / 8 34 BBauG / Eckbebauung / 3 Vollgeschosse + Staffel-
geschoss an der Lintertstr. / 2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss am Fliederweg /
11 Wohnungen / 865 m2 Wohnflache (+ 73 % zum Bestand) / 1 Treppenhaus,
Aufzug, Laubengang

Kosten: 6.150.000 €
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Lombardenstralle 6 - 10, 52070 Aachen (Nord)

3-geschossiges Massivgebaude aus den 1960er/1970er Jahren / 3 Hauser / Sat-
teldacher, unausgebaute Dachrdume / 4-Spanner / 1-Personenen-Apparte-
ments (ca. 29 m2 WFL) / Hausmeister und Sozialdienst in EG, Nr. 6 / 34 Apparte-
ments / Teil-Modernisierung in den 1990er Jahren (WDVS 6 cm, Kunststofffenster
straBenseitig, Fernwarmeheizung) / Unterbringung von Menschen ohne Ob-
dach, 66 Platze

Wesentliche Mangel und Schaden

Funktional: Keine Bader in den Wohnungen / Gemeinschaftsduschen im KG
Baulich: Schlechter Warmeschutz aller warmeabgebenden Bauteile (Aullen-
wande, Fenster und Aulienturen, Keller- und Decke zum unausgebauten Dach-
raum) / abgenutzter Innenausbau (Innenturen, Bodenbelage, Wandober-
flachen) / Uberalterte Dacheindeckung / erneuerungsbeddrftige technische
Anlagen (Sanitarinstallationen, Elektroinstallationen, Luftungsanlagen)

Wesentliche Instandsetzungs-, Modernisierungs- und Umbaumalnahmen

Aufbau von warmegedammten Vorhangfassaden auf den vorhandenen
Warmedamm-Verbundsystemen / neue Holzfenster / Deckendammungen /
Grundrissveranderung zum Einbau von Duschbadern in den Wohnungen /
neue Innenturen inkl. Brandschutz-Abtrennungen / neue Bodenbelage (Plat-
ten) / neue Dacheindeckung und Dachentwasserung inkl. Aufbau von Photo-
voltaik-Anlagen / neue technische Anlagen (Sanitar, Elektro, Luftung) / Reno-
vierung von Wand- und Deckenoberflachen

Kein barrierefreier Ausbau / kein Dachgeschoss-Ausbau / keine Aufstockung

Kosten: 3.100.000 € / 2.995 €/m2 Wohn-/Nutzflache

Neubau: Kein B-Plan / 8 34 BBauG / 3 Vollgeschosse / 36 Ein-Personen-Apparte-
ments mit 1.110 m2 Wohnflache (+ 6 % zum Bestand) / 1 TRH+ Laubengéange

Kosten: 6.600.000 €

10

17 von 31 in Zusammenstellung



Robert-Koch-Str. 5 - 15, 52066 Aachen (Rothe Erde)

2 3-geschossige Massivgebaudezeilen aus den 1960er Jahren / 6 Hauser / 2-
Spanner / 2-ZI-WE, 67 m2 WFL , 4-Zi-WE, 98 m2 WFL / 36 WE, ca. 2.900 m2 WFL /
Hausmeister und Sozialdienst im EG, Nr. 15 / Nachbarschafts- und Jugendtreff
im EG, Nr. 5/ KiTa im EG, Nr. 9 / Satteldacher / neue Holz- und Kunststofffenster
/ 6 cm WDVS / Unterbringung von Menschen ohne Obdach, ca. 140 Platze.

Wesentliche Mangel und Schaden

Funktional: Unzureichende Sanitarraume (Bad + WC) in den GroRwohnungen
Baulich: Keller / Mangelhafter Warmeschutz der Aullenwande, der Fenster, der
KG-Decke und der DG-Decke / abgenutzter Innenausbau / mangelhafte
Brandschutz-Abtrennungen zu Kellern und unausgebauten Dachraumen /
Uberalterte Dacheindeckungen / Uberalterte technische Anlagen (Sanitar-
installationen, Gas-Etagenheizungen, Elektroinstallationen)

Wesentliche Instandsetzungs-, Modernisierungs- und Umbaumalinahmen

Einbau zusatzlicher Bader in den Grolilwohnungen / Kellersanierung: KG-Fen-
ster, Boden, Aulientiren und Aulientreppen, Warmedammung der KG-Decke
Aufbau von warmegedammten Vorhangfassaden auf den vorhandenen
Warmedamm-Verbundsystemen / Brandschutz-Abtrennungen zu Kellern und
Dachraumen / neue Holzfenster / Erneuerung des Innenausbaus: WE-Eingangs-
tiren + Innentlren, Bodenbelage (Platten), Renovierung / Erneuerung der
Dacheindeckungen und -entwéasse-rungen / Neueinbau aller technischen An-
lagen: Sanitarinstallationen, Zentral-heizung (Warmepumpen), Elektroinstalla-
tionen, Luftung, PV-Anlagen (5-W)

Kein barrierefreier Ausbau / kein Dachgeschoss-Ausbau / keine Aufstockung

Kosten: 7.000.000 € / 2.414 €/m2 Wohn-/Nutzflache

Neubau: B-Plan (1973): MI; Baugrenzen; IV; GRZ 0,4; GFZ 1,1 / 2 Geb&audezeilen,
4 Vollgeschosse + Staffelgeschosse / 75 1-Pers.-Appartements + 38 Wohnungen
/ 5.200 m2 Wohnflache (+ 80 % zum Bestand) / 5 Treppenhauser / Aufzige
Kosten: 21.300.000 €
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Tempelhofer Stralle 4 — 6, 52068 Aachen (Huls)
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Ehemaliges Burogebaude, Baujahr 1990 / Erwerb und Umnutzung 2015 / Erst-
unterkunft fur Flichtlinge , ca. 160 Platze, ca. 3.250 m2 NFL / Umbau Unterge-
schoss: Einzelzimmer, Gemeinschaftsduschen fur das ganze Haus, Gemein-
schaftskiche / EG + OG: Unterbringung in den ehemaligen Buros, Gemein-
schaftskiichen / Massivgebaude, Mauerwerks- + Betonskelettbau / grol¥flach-
ige Glasfassaden / 3 Geschosse / flach geneigte Dacher

Wesentliche Mangel und Schaden

Alu-P-R-Glasfassaden: Funktionsméangel + Beschlagschaden an den Offnungs-
fligeln, keine Ersatzteile vorhanden / schadhafte kleine Flachdachflachen /
mangelhafter Warmeschutz der Decke zu den Dachraumen / Schaden am
Innenausbau in EG und OG: schadhafte Turblatter, abgenutzte PVC-Boden-
belage, schadhafte Abhangdecken und Wandoberflachen in den Furen /
bauzeitlicher Gas-Heizkessel (1990) / fehlende TV- und Internet-Anschlisse

Wesentliche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen

Funktional: Beibehalt der Grundrisse / kein Badeinbau zu den Unterbringungs-
raumen

Baulich: Einbau neuer Fensterfliigel in Uberstilp-Blendrahmen unter Erhalt der
P-R-Glas-fassaden / Erneuerung der Flachdachabdichtungen / Warmedam-
mung der Decke zu den Dachraumen / Innenausbau in EG und OG: neue
Innenturblatter, neue Bodenbelage (Platten), neue Abhangdecken in den
Fluren, Renovierung der Wandoberflachen in den Verkehrsflachen / Erneue-
rung der zentralen Warmeerzeugung: 3 groRe Warmepumpen + 500 m2 Photo-
voltaik-Anlagen / TV- und Internet-Anschlisse in den Unterbringungsraumen

Barrierefreier Zugang zum EG und barrierefreie ErschlieBung von UG und OG

Kosten: 1.370.000 € / 422 €/m2 Wohn-Nutzflache

Keine Neubau-Planung aufgrund des Baualters / ,,Neubau*
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Vaalser Stralie 332, 52074 Aachen (West)

Ehemaliges Klostergeb&ude auf dem Westfriedhof / Baujahr ab 1890 / Bau-
denkmal / Umbau nach 1980: Einbau von Badern + Kucheneinrichtungen je
Zimmer / 16 Einzelzimmer, 330 m2 Wohnflache / Buro + Besprechungsraum /
grunderzeitlicher Mauerwerksbau, Kappendecke KG, Holzbalkendecken EG +
OG, Satteldacher

Unterbringung von Flichtlingen
Wesentliche Mangel und Schaden

Schaden am Ziegelsichtmauerwerk (Anstriche, Verfugungen, Steine) und den
Naturstein-Bauteilen / mangelhafter Warmeschutz der nicht denkmalgerech-
ten Kunststofffenster / Instandsetzungsnotwendigkeiten am Innenausbau: An-
striche, Bodenbelage / Brandschutzmangel in den Installationsschachten
(Deckendurchgéangen) / schadhafte Dacheindeckung und -entwasserung auf
2 kleineren Anbauten

Keine Barrierefreiheit / fuBlaufig von der Vaalser Str. aus: 25 Stufen bis Erdge-
schoss / eingeschrankte rtuckseitige Anfahrbarkeit tUber den Westfriedhof

Wesentliche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen

Instandsetzung der Ziegelsichtmauerwerke und der Naturstein-Bauteile / Ein-
bau neuer, denkmalgerechter Holzfenster / Instandsetzungen am Innenaus-
bau: Bodenbelage, Renovierungen / neue Dacheindeckungen und -ent-
wasserungen auf 2 Anbauten / laufende Instandhaltung der technischen An-
lagen / Brandschutz-Verbesserungen in den Installationsschachten

Kosten: 450.000 €/ 1.023 €/m2 Wohn-/Nutzflache

Keine Neubau-Planung aufgrund des Denkmalschutzes

13

20 von 31 in Zusammenstellung



Vaalser Stralie 417, 52074 Aachen (West)

~-Neubau“ von 1980 / Unterbringung von Fluchtlingen / 22 Einzelzimmer / Ge-
meinschafts-Duschen (8), Gemeinschafts-WCs (8), Gemeinschafts-Ktichen (3) /
2- geschossiges Massivgebaude / einseitig angebaut / 2 Treppenhauser /
Walmdacher, unausgebaute Dachraume

Wesentliche Mangel und Schaden

Funktional: Gemeinschafts-Duschen und -WCs / sehr kleine Zimmer, 8,00 - 9,50
m2 / keine Barrierefreiheit / 4 Eingangsstufen / verschiedene innere Niveaus

Baulich: Mangelhafter Warmeschutz der AuRenwande (6 cm WDVS) / schad-
hafte Holzfenster mit unzureichendem Warmeschutz / abgenutzte Bodenbe-
lage / mangelhafter Warmeschutz der DG-Decke / Gaszentralheizung mit
Uberalterter Gastherme (2002)

Wesentliche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen

Funktional: Beibehalt der Grundrisse / zur Anpassung, z.B. Einbau von Badern zu
den Einzelzimmern, ware ein vollstandiger Umbau des Grundrisses erforderlich
Baulich: Aufbau von warmegedammten Vorhangfassaden auf den vorhan-
denen Warmedamm-Verbundsystemen / neue Holzfenster mit 3-fach-Verglas-
ung / Instandsetzung der Bodenbelage / Warmedammung der DG-Decke /
Erneuerung der Warmeerzeugung (Warmepumpe + ELT-DL) / Photovoltaik-
Anlagen

Kosten: 440.000 €/ 978 €/m2 Wohn-/Nutzflache

Neubau: B-Plan (1981): WA, offene Bauweise, Baugrenzen; Il Vollgeschosse;
GRZ 0,35; GFZ 0,80 / 32°-45° Dachneigung / 2 Vollgeschosse/ 13 1-Pers.-
Appartements + 1 2-Pers. WE / 385 m2 Wohnflache (wie Bestand)

Kosten: 1.995.000 €
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WeilRwasserstralle 1 -5 + 4 - 8, 52070 Aachen (Ost)
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2 Gebaudezeilen / je 3 Hauser = 6 Hauser / 2-Spanner / 3-Zimmer-Wohnungen,
65 - 67 m2 WFL / 34 Wohnungen + 2 Verwaltungseinheiten / 2.370 m2 WFL/NFL
3-geschossige Massivgebaude aus den 1970er Jahren / Ziegelsichtmauer-
werksfassaden / Satteldacher, unausgebaute Dachraume / Kunststofffenster
1985 / Gas-Zentralheizungen / Dachentwasserung 2019 / einzelne Bad-Erneue-
rungen / Brandschutzmafnahmen in den Kellern / Einbau rollstuhlgerechter
Rampen zu den Eingangen der Hauser 5, 6, 8

Unterbringung von Menschen ohne Obdach / Wohngemeinschaften von 4
Personen je 3-Zimmer-Wohnung / 140 Platze (ca. 17 m2 pro Platz)

Wesentliche Mangel und Schaden

Keller-Schaden: Betonschaden Decke, KellerauBentreppen, mangelhafter
Warmeschutz der KG-Decke / Rostschaden an den Stahlwinkel-Fensterstirzen
des Verblendmauerwerks / mangelhafter Warmeschutz der Aulenwande /
mangelhafter Warmeschutz und konstruktive Schaden an den Kunststoff-
fenstern (1985) / Innenausbau: unzureichende Wohnungseingangs- und Innen-
turen, abgenutzte Kunststoff-Bodenbelage, renovierungsbedurftige Wand-
und Deckenoberflachen / mangelhafter Warmeschutz der DG-Decken / man-
gelhafter Brandschutz der Luken zu den Dachraumen in den Treppenhéausern /
Uberalterte Dacheindeckungen / technische Anlagen: uUberalterte Sanitar-
installationen, Gasheizkessel (1990er Jahre), Elektroinstallationen, Luftungs-
anlagen der innenliegenden Bader

Fehlende barrierefreie Erschliefung der Erdgeschosse der Hauser 1,3,4
Wesentliche Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen

Kellersanierungen / Erneuerung von Stahlwinkel-Fensterstirzen des Verblend-
mauerwerks (Wetterseiten) / Aufbau von warmegedammten Vorhangfas-
saden auf allen Auenwéanden / neue Holzfenster mit 3-fach-Verglasung /
Innenausbau: Verbreiterung Badtiuren, neue Wohnungseingangs- und Innen-
turen, neue Bodenbelage (Platten), Abhangdecken in den Badern, Reno-
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vierung von Wand- und Deckenoberflachen / Einbau von T30-Bodentreppen /
warmedammung der DG-Decken / Erneuerung der Dach-eindeckungen /
Neueinbau der technischen Anlagen: Sanitarinstallationen / Warmeerzeug-
ung: 2 Warmepumpen, ELT-DL / Photovoltaik-Anlagen / Elektroinstallationen /
Luftungsanlagen

Barrierefreiheit: Vorbau von Rampen zu den Hauseingangen der Hauser 1,3,4 /
barrierefreie Badeinbauten in den Erdgeschossen / 12 barrierearme Wohn-
ungen / keine Barrierefreiheit der Obergeschosse

Kein Dachgeschoss-Ausbau / keine Aufstockungen

Kosten: 5.750.000 € / 2.426 €/m2 Wohn-/Nutzflache

Erweiterung

Freie, bebaubare Grundstlicksflachen an der HuttenstralRe beidseitig der Weil3-
wasserstralle vorhanden / kein Bebauungsplan / § 34 BBauG / 3-geschossige
Gebaude / Verlangerung von Weilwasserstr. 4-8 / Neubau an der HuttenstralRe
mit Abstandsflachen zu WeiBwasserstr. 1-5 / 36 Ein-Personen-Appartements /
1.170 m2 Wohnflache

Kosten: 5.130.000 €

Neubau
Kein Bebauungsplan / § 34 BBauG / 3-geschossige Neubauten / 6 Hauser
Weilwasserstr. 2 + 4: 48 Ein-Personen-Appartements, 1.525 m2 Wohnflache

WeilRwasserstr. 1 — 5: 24 Ein-Personen-Appartements + 18 Wohnungen (1 und 2
Zimmer-WE), 1.490 m2 Wohnflache

Huttenstr. 146: 12 Ein-Personen-Appartements, 410 m2 Wohnflache

Gesamt: 102 Wohnungen / 3.425 m2 Wohnflache (+ 45 % zum Bestand) / 115
Platze (- 20 % zum Bestand) / 30 m2 pro Platz

Kosten: 14.580.000 €
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Zusammenfassende Bewertungen

1. Instandsetzung, Modernisierung und Umbau der Bestandsgeb&ude

Alle 12 untersuchten Unterktnfte fur Flichtlinge und Menschen ohne Obdach
der Stadt Aachen befinden sich in instandgehaltenen und nutzbaren Zustan-
den. Aufgrund der Betreuung durch die Hausmeister und die Bauunterhaltung
sowie die sozialen Dienste sind problematische Zustande auferst selten vorzu-
finden.

Trotzdem sind zum Erhalt und der Anpassung an heutige Anforderungen In-
standsetzungs- und Modernisierungsmalnahmen mittelfristig erforderlich. Hinzu
kommen gegebenenfalls Umbaumalnahmen zum Erreichen von Anforde-
rungen an der Wohnstandard.

Unterschiedliche bauliche Zustande ergeben sich zum einen aus den Baualtern
der Geb&aude: 2 griunderzeitliche Bauten um 1890, Baudenkmale / 8 Gebaude
aus den 1960er/1970er Jahren / 2 Geb&ude nach 1980.

Zum anderen sind 3 der 12 Unterkiinfte umgenutzte Gebaude, die ursprunglich
nicht fur Wohnzwecke errichtet wurden: Aretzstr. 39 — 45, ehemalige Polizei-
wache / Beginenstr. 15, ehemalige Schule / Tempelhofer Str. 4 — 6, ehemaliges
Blirogebaude.

Zudem wurden in den letzten Jahrzehnten Instandsetzungen und Modernisie-
rungen in unterschiedlichem Umfang durchgefihrt. So befinden sich manche
Wohnanlagen noch weitgehend in bauzeitlichen Zustanden (z.B. Lintertstr. 29);
andere Gebaude sind bereits weitgehend modernisiert (z.B. Hansmannstr. 30 -
32).

Aufgrund dieser Vielfalt sind die in den Machbarkeitsstudien vorgeschlagenen
MalRnahmen fur die einzelnen Gebaude recht unterschiedlich. Wesentliche
Kriterien hierbei sind:

* Herstellen eines zeitgemalien Zustands fur eine langfristige Nutzung

* Abgeschlossene Wohneinheiten mit eigener Nasszelle / keine Gemeinschafts-
duschen und WCs in Kellern

* Herstellen eines energetischen Standards gemall GEG 2020 fur Bestands-
bauten

* Innenausbau: Strapazierfahige Bodenbelage (Platten); funktionale Innen-
turen (Stahlzargen)

* Technische Anlagen: Keine Erneuerung von Gas-Heizzentralen; Tel.- + TV- +
Internet- sowie Herd- + Waschmaschinenanschlisse in jeder Wohneinheit

Das Gesamtziel ist eine langfristige Nutzung der Gebaude mit zeitgemalien
Wohnungen (Zitat aus der Leistungsbeschreibung).
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Auf der Grundlage einer weitreichenden Bestandsanalyse (Begehung der
Objekte und Sichtung von Bestandsunterlagen) wurden die an diesen Vor-
gaben ausgerichteten erforderlichen Instandsetzungs-, Modernisierungs- und
Umbaumalnahmen aufgelistet. Fur eventuell notwendige Grundrissverande-
rungen wurden zudem Planungskonzepte erarbeitet.

Die Kosten fur die MalRnahmen wurden nach Bauteilen ermittelt; Kostenrahmen
nach DIN 276. Die Gesamtkosten (Kostengruppen 300, 400, 500, 700) betragen
fur alle 12 Unterkinfte zusammen ca. 32 Mio. € inkl. 19% MWST.

Aufgrund der sehr unterschiedlichen Grélien der einzelnen Unterkunfte (330 m2
WEFL bis 3.250 m2 WFL) sowie der unterschiedlichen MalRnahmenumfange ent-
stehen Kosten von 440.000 € bis 7.000.000 € je Unterkunft / 422 €/m2 WFL bis
2.995 €/m2 WFL.

Plitze WEFL NFL Instand;e_tzung +

NGF Modernisierung + Umbau

Bestand | Planung |Flachen |Gesamtkosten |€/m2 WFL
Aretzstr. 39 - 45 55 55 1.125 2.825.000 € 2.511
Beginenstr. 15 120 120 2.245 4.445.000 € 1.980
Engelbertstr. 8 - 10 50 50 990 2.100.000 € 2121
Hansmannstr. 30 - 32 13 WE| 13 WE 682 735.000 € 1.078
Kongressstr. 18 - 20 40 40 927 2.500.000 € 2.697
Lintertstr. 29 6 WE| 6 WE 503 1.180.000 € 2.346
Lombardenstr. 6 - 10 66 66 1.035 3.100.000 € 2.995
Robert-Koch-Str. 5 - 15 140 140 2.900 7.000.000 € 2.414
Tempelhofer Str. 4 - 6 160 160 3.250 1.370.000 € 422
Vaalser Str. 332 18 18 440 450.000 € 1.023
Vaalser Str. 417 25 25 450 440.000 € 978
Weillwasserstr. 1 - 5,4 - 8| 140 140 2.370 5.750.000 € 2.426

31.895.000 €

18

25 von 31 in Zusammenstellung



Priorisierung

Um eine Priorisierung / Reihenfolge der Unterkiinfte vorzuschlagen, ist eine
Bewertungsmatrix erforderlich. Kriterien in dieser Matrix sind die wesentlichen
durchzufihrenden Baumalinahmen; im Einzelnen:

1.

Hw

© oNOoO

Grundrissveranderungen zur Behebung funktionaler Mangel (Badein-
bauten, Abtrennung von Unterbringungsraumen, Einbau von Kiichen)
Wéarmeschutz / Warmedammung von AuRenwanden

Erneuerung von Fenstern und AulRentiren

Brandschutzabtrennungen in Treppenraumen; Verbesserung von Flucht-
wegen

Erneuerung der Warmeerzeugung / Heizzentralen

Erneuerung der sonstigen technischen Anlagen (Sanitéar, Elektro, Luftung)
Erneuerungen des Innenausbaus (Turen, Bodenbelage, Abhangdecken)
Erneuerung von Dacheindeckungen und -entwasserungen
warmeschutz / Warmedammung von Keller- und Dachgeschossdecken

10 Verbesserungen im Bezug auf Barrierefreiheit

In der folgenden Tabelle werden diese 10 MalRnhahmen den einzelnen Unter-
kinften zugeordnet.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | G
Aretzstr. 39 - 45 X X X X X X X 7
Beginenstr. 15 X X X X X X X X 8
Engelbertstr. 8 - 10 X X X X X X X X 8
Hansmannstr. 30 - 32 X X X 3
Kongressstr. 18 - 20 X X X X X X X 7
Lintertstr. 29 X X X X X X X X 8
Lombardenstr. 6 - 10 X X X X X X X X 8
Robert-Koch-Str. 5 - 15 X X X X X X X X X 9
Tempelhofer Str. 4 - 6 X X X X 4
Vaalser Str. 332 X X 2
Vaalser Str. 417 X X X X X 5
WeilRwasserstr. 1 - 5,4 -8 X X X X X X X X 9
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Diese Bewertung fuhrt in Verbindung mit einer Gewichtung der Mallnhahmen in
der nummerierten Reihenfolge und der Anzahl der durchzufihrenden
Malnahmen zu folgender Priorisierung:

1. Prioritat

Beginenstralle 15 / Engelbertstralle 8 — 10 / Lombardenstralle 6 — 10 / Robert-
Koch-StraBe 5 — 15 / Gesamtkosten 16.845.000 €

2. Prioritat

AretzstralRe 39 — 45 / Kongressstralle 18 — 20 / Lintertstralle 29 / WeiBwasserstralle
1-5+4-8/ Gesamtkosten 12.255.000 €

3. Prioritat

Hansmannstrale 30 - 32 / Tempelhofer Stralle 4 — 6 / Vaalser Stralle 332 /
Vaalser Stralle 417 / Gesamtkosten 2.995.000 €
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2. Erweiterungen

Bauliche Erweiterungen inkl. Dachgeschossausbauten und Aufstockungen sind
nur an 3 der 12 Unterkunften sinnvoll; im Einzelnen:

BeginenstraflRe 15

Abriss des nicht mehr benotigten Toilettengebaudes / 2-geschossiger Neubau
in Holzbauweise / 14 Appartements mit 310 m2 Wohnflache / Gesamtkosten
1.860.000 €

Hansmannstralle 32
Dachgeschoss-Ausbau / 3 Wohnungen mit 132 m2 Wohnflache / Gesamt-
kosten 330.000 €

WeilRwasserstralle 1 - 5 + 4 — 8 / Huttenstralle
Neubauten auf freien, bebaubaren Grundstucksflachen / 3-geschossige Neu-
bauten / 36 Appartements, 1.170 m2 Wohnflache / Gesamtkosten 5.130.000 €

Aufstockungen werden an keiner Unterkunft vorgeschlagen; Begrindung:
Umfangreiche Mallhahmen bezuglich Statik, Brandschutz, Schallschutz, Er-
schlielung und Fluchtwege; planungsrechtliche Bedenken; hohe Kosten;
fehlende Wirtschaftlichkeit.

3. Abriss und Neubau

Fur 8 der 12 Unterkiinfte wurden auftragsgemal: Planungskonzepte fur den
Abriss der Bestandsgebaude und einen Neubau auf dem Grundstiuck erar-
beitet. In allen Fallen ist diese Vorgehensweise nicht durch den baulichen
Zustand der Geb&aude begrundet.

Unter Berlcksichtigung der Grundstuckssituationen und des Planungsrechts -
2 Grundstucke mit rechtskraftigen Bebauungsplanen und 6 Grundsticke im
Bereich des 8 34 BBauG - ergeben sich bei 4 der 8 Neubaukonzepte nur
unwesentlich héhere Ausnutzungen in den Neubauten. Bei 4 der Unterkiunfte
ergeben sich wesentlich grolere Wohnflachen:

Engelbertstralle 8 — 10: + 55 % gegentber dem Bestand / groRere Gebaude-
tiefe + zusatzliches Staffelgeschoss

Lintertstralle 29: + 73 % gegenluber dem Bestand / zusatzliche Bebauung des
Garagengrundstucks + Staffelgeschoss

Robert-Koch-StralRe 5 -15: + 80 % gegenuber dem Bestand / 4 Vollgeschosse +
Staffelgeschosse gemal B-Plan anstelle der 3-geschossigen Bestandsgebaude
+ groRere Gebaudetiefe und groRere Grundflache einer Geb&audezeile

WeilRwasserstralle 4 - 8 + 1 - 5: + 45 % gegenuber dem Bestand / zusatzliche
Flachen durch Neubauten auf freien Grundstucksflachen (siehe auch ,,Erweite-
rungen®).
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Die Ausarbeitungen zu Erweiterungen und Abriss und Neubau sind zu bewerten.
Grundsatzlich ist der Erhalt und die Ertiichtigung von Bestandsgebauden die
nachhaltigste Form des Bauens - dies sollte bei der uberwiegenden Zahl der
Unterkiinfte die Vorgehensweise sein.

Unter Berucksichtigung des erheblichen Bedarfs an Wohnflachen fur derartige
Unterkiinfte kdme unseres Erachtens in Frage:

1. Abriss und Neubau Lintertstralle 29 / Eckbebauung / + 73 % Wohnflache

gegenuber dem Bestand

2. Abriss und Neubau Robert-Koch-StralRe 5 - 15 / 2 Bauabschnitte / 2 Ge-
baudezeilen gem. B-Plan / + 80 % Wohnflache gegenuber dem Bestand

3. Erweiterungsneubauten WeilRwasserstrale / Huttenstralle; Instandsetzung
und Modernisierung der Bestandsgebaude

4. Abriss des Tollettengebaudes am ehemaligen Schulhof Beginenstralle 15;
2-geschossiger Neubau in Holzbauweise

5. Dachgeschoss-Ausbau Hansmannstrae 32 / 3 zusatzliche Wohnungen

Anzahl der Platze

Bestandsgebaude Erweiterung | Neubauten
Bestand Planung
Aretzstr. 39 - 45 55 55 - 42
Beginenstr. 15 120 120 14 -
Engelbertstr. 8 - 10 50 50 - 66
Hansmannstr. 30 - 32 13 WE 13 WE 5 -
Kongressstr. 18 - 20 40 40 - 36
Lintertstr. 29 6 WE 6 WE - 11 WE
Lombardenstr. 6 - 10 66 66 - 34
Robert-Koch-Str. 5 - 15 140 140 - 195
Tempelhofer Str. 4 - 6 160 160 - -
Vaalser Str. 332 18 18 - -
Vaalser Str. 417 25 25 - 15
Weillwasserstr. 1-5, 4-8 140 140 36 114
Aufgestellt: Aachen, Februar 2023
pbs architekten Planungsgesellschaft mbH, Edgar Krings, Architekt
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GRUNE we cpt s

Fraktion im Rat der Stadt Aachen DER STADT AACHEN

Geschaftsstellen

Griine Fraktion im Rat der Stadt - 52062 Aachen i
: Verwaltungsgebaude Katschhof

Oberbiirgermeisterin s Eingang bei FB 01 i Jsc';lz)a;r;n::-c:ll:-ll.-StraEe -
Sibylle Keupen | 02 Cak 9099 |
1 Udy FEL, LU/ {
Egggu:é?ha;:t f i Griine  0241/432-7217
' Antrag Nr. 03/2022
Ccbu '0241/432-7211
-
N 221 /4.8
Aachen, 03.02.2022
Ratsantrag

Modernisierung der Einrichtungen fiir wohnungslose und gefliichtete Men-
schen in der Stadt Aachen

Sehr geehrte Frau Oberblirgermeisterin,

die Fraktionen von GRUNEN und CDU beantragen, im Rat der Stadt Aachen folgenden Beschluss zu
fassen:

Beschluss
Die Verwaltung wird beauftragt, im Jahr 2022 ein Gutachten lber den Zustand der stadtischen Unter-
kiinfte fur wohnungslose und geflichtete Menschen zu erstellen.

Die Verwaltung wird zudem beauftragt, ab dem Jahr 2023 mit der Umsetzung der erforderlichen bau-
lichen MaRnahmen zu beginnen.

Begriindung:

In Fallen unfreiwilliger Wohnungslosigkeit kann eine Unterbringung durch die Stadt erfolgen. Ge-
flichtete Menschen wohnen ebenfalls zeitweise in stadtischen Unterkiinften. Dazu stehen in der
Stadt dezentral verschiedene Einrichtungen zu Verflgung.

Die stadtischen Unterkiinfte fiir Wohnungslose und Gefliichtete sind in Teilen stark sanierungsbe-
durftig. Dies betrifft insbesondere auch die technische Ausstattung. Der Sanierungsbedarf soll im Jahr
2022 durch ein bauliches Gutachten untersucht werden. Daran anschlieBend sollen die notwendigen
baulichen MaRnahmen umgesetzt werden. Kleinere MaBnahmen, wie z.B. die Versorgung der Unter-
kiinfte mit WLAN sollen kurzfristig erfolgen.
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G RU N E q CDU FRAKTION I RAT
DER STADT AACHEN

Fraktion im Rat der Stadt Aachen

Die Unterbringung von wohnungslosen und gefllichteten Menschen ist eine wichtige soziale Pflicht-
aufgabe der Stadt Aachen und muss auch in Zukunft zu einem guten Standard erfolgen.

Mit freundlichen GriiBen
./ e Y O
&.Lxgu t¢ C I Eravn Yl IR elF
Moni Wenzel Franca Braun Hilde Scheidt
Biirgermeisterin

Fraktionssprecherin GRUNE Sozialpolitische Sprecherin GRUNE

y .
/
l‘.'\v’\;\\\“) . . \gﬂ%

Iris Lirken Holger Brantin

Fraktionsvorsitzende CDU Sozialpolitischer Sprecher CDU
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