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Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0667/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 11.04.2023
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez.lll FB61/200

Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 -
Vaalser StraBe / Neuenhofer Weg -

hier

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR
§ 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4
(2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die vereinfachte
Anderung nach § 13 BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 — Vaalser Strale /
Neuenhofer Weg - gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der &ffentlichen
Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die vereinfachte
Anderung nach § 13 BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 — Vaalser StraRe /
Neuenhofer Weg - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB als Satzung zu beschlieRen.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

X nicht bekannt

Vorlage FB 61/0667/WP18 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 11.05.2024

3von 62 in Zusammenstellung

Seite: 3/5




Erlauterungen:

I. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 - Vaalser StraBe / Neuenhofer
Weg -

hier: Bericht iiber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens (Beschlusslage)
Am 19.01.2023 beschloss der Planungsausschuss einstimmig, nach vorheriger (einstimmiger)
Empfehlung durch die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg am 11.01.2023, die Aufstellung
und &ffentliche Auslegung der |. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 —
Vaalser Strafte / Neuenhofer Weg — (siehe auch Vorlage FB 61/0574/WP18).
Die o6ffentliche Auslegung gemaf} § 3 (2) BauGB und die parallel verlaufende Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB erfolgten in der Zeit
vom 06.02.2023 bis 07.03.2023.

Nach dem Druck des Rechtsplans fiir die politischen Beratungen zum Aufstellungs- und
Offenlagebeschluss wurden noch redaktionelle Anpassungen am Plan vorgenommen (z.B.
Linienstrichstarken, Linienart, Texthéhe). Im Rahmen der Offenlage wurde der korrigierte Plan
ausgelegt.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 06.02.2023 bis einschlieRlich 07.03.2023 wurden
seitens der Offentlichkeit keine Eingaben gemacht.

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
Parallel wurden vom 06.02.2023 bis 07.03.2023 die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am Verfahren beteiligt. Neun davon haben eine Riickmeldung abgegeben, wobei keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung erhoben wurden. Vier Behérden / Trager 6ffentlicher
Belange haben jedoch Anmerkungen und Hinweise zu der Planung gegeben. Die Hinweise des
Polizeiprasidiums Aachen bzgl. der Kriminalpravention sind nicht Regelungsinhalt eines
Bebauungsplans, weshalb keine Ubernahme in die schriftlichen Festsetzungen erfolgte. Auch
der barrierefreie Haltestellenausbau, auf den die ASEAG hinweist, ist kein Regelungsinhalt im
Bebauungsplan. Die Bestandsleitungen der Regionetz GmbH wurden bereits bei der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 998 bericksichtigt. Die Hinweise und Eingaben wurden zur Kenntnis
genommen.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat in ihrer Stellungnahme empfohlen, zudem den Geologischen
Dienst NRW zu beteiligen. Aus der auf Empfehlung der Bezirksregierung nachtraglich
eingeholten Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW sind zwei Erganzungen in der
Begriindung zum Bebauungsplan als redaktionelle Anpassung hervorgegangen. Diese
umfassen Hinweise zu den Themen Erdbebengefahrdung und Baugrund.

Die Eingaben der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Stellungnahmen
der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behérden)
beigefiigt. Die Stellungnahmen haben zu keiner Anderung der Planung gefiihrt. Es wurde
lediglich die oben genannte redaktionelle Anpassung der Begriindung zum Bebauungsplan
vorgenommen.
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Klimanotstand

Entsprechend dem Beschluss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der
Beschlisse hinsichtlich der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden, um
die Gremien bei der Entscheidungsfindung zu unterstiitzen.

Durch die I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 werden keine positiven oder negativen
Auswirkungen zusatzlich zu denen der urspringlichen und tber den Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 beschlossenen Planung des Bauvorhabens
erwartet.

Durchfiihrungsvertrag
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 wurde zwischen der Stadt Aachen und der
Vorhabentragerin ein Durchfiihrungsvertrag gemaR § 11 BauGB geschlossen.

Durch die I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 ergeben sich keine inhaltlichen Anderungen
der Vertragsinhalte, sondern ausschlieflich ein redaktioneller Austausch der Vertragsanlagen.

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch die I. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 - Vaalser Strale /
Neuenhofer Weg - soll fiir die Anpassung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen in einem
Teilbereich der Erweiterung des Gewerbebaus (siehe auch Bebauungsplan Nr. 998) an der
Vaalser Stralle Planungsrecht geschaffen werden. Hintergrund ist die langfristige
Aufrechterhaltung und Qualitatssicherung der betrieblichen und produktionstechnischen Ablaufe
des anséssigen medizintechnischen Unternehmens durch eine mit der Anderung der
Gebaudehdhen ermdglichten verbesserten raumlichen Situation der Reinraume.

Die Verwaltung empfiehlt, fiir die . Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998
- Vaalser Strale / Neuenhofer Weg - den Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:

©ONOO RN~

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begrindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhaben- und ErschlielBungsplan Perspektiven / Ansichten
Abwagungsvorschlag Behérden
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|. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998
- Vaalser Stral3e / Neuenhofer Weg -
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STADT AACHEN

|. Anderung

Bebauungsplan Nr. 998

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Vaalser Stralde / Neuenhofer Weg

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- Lageplan

Lageplan

- Schriftlichen Festsetzungen (inkl. Isophonenlarmkarten zum Schallschutz als Anlage

der schriftlichen Festsetzungen)
- Vorhaben- und Erschlieungsplan

Beigefligt ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan: - Begrundung

- Durchfuhrungsvertrag

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aulerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-

bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Dezember 2022), des stadtebaulichen Entwurfs und der

geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den

Die Oberburgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Im Auftrag

Baudezernat
In Vertretung

ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)

[TMIKT] Kemgebiet

Grundflachenzahl

GRZ 0,8

a abweichende Bauweise (siehe schriftlichen Festsetzungen Nr. 4)

TA Technische Aufbauten (siehe schriftlichen Festsetzungen Nr. 2)

GH 218.65 Max. Gebaudehodhe in Meter tiber NHN (DHHN 2016)

Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)

Flachenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)

Befestigte Flachen (siehe schriftlichen Festsetzungen Nr. 3)

Offentl. bestellter
Vermessungsingenieur

" - 7 Einfahrtbereich
A @& @& Bereichohne Ein- und Ausfahrt
=< Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache
— ~
St Stellplitze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
der Allgemeinheit, Rettungsfahrzeuge und der Anlieger

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten
der Rettungsfahrzeuge

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke mafigebend.

[I. Nachrichtliche Ubernahmen

keine

[ll. Bestandsangaben

Kreisgrenze

—_ Gemarkungsgrenze
—_—— Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
548 Flurstiicksnummer
Wohnhaus mit Hausnummer
I:l Wirtschaftsgebaude
Bauteil

sonstiges Bauwerk

>= Durchfahrt
Naturdenkmal
0o
@ Baum
O —=—9  Hecke
——n—  Zaun

IV. Unverbindliche Planung

keine

1: 500

GEMARKUNG Laurensberg

FLUR 26

Der Vorhabentrager hat am
die Einleitung des Anderungsverfahrens (vor-
habenbezogener Bebauungsplan gemafk § 12 BauGB)

bei der Stadt Aachen beantragt.

Aachen, den

Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:

Hbhe in Meter Gber NHN (DHHN 2016)

© 197,70
Bdschung
Y Gartenland
I Grinland
- = Nutzungsartengrenze
Topographische Umrisslinie
Witg
————— Unterirdische Wasserleitung
a0 Oberirdische Hochspannungsleitung
&) Kanalschacht
O 15 Aufnahmepunkt
A 9=6 Trigonometrischer Punkt
HINWEIS:

Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich

cm-Genauigkeit.
Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-

grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.
Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemalt § 3 (2) BauGB in der Zeit
gemal § 2 (1) und § 1 (8) BauGB beschlossen, den Bebauungs- vom bis
plan Nr. 998 zu dndern und gemaR § 3 (2) BauGB die |.Anderung 6ffentlich ausgelegen.

offentlich auszulegen.

Aachen, den

Aachen, den
Die Oberbirgermeisterin

Die Oberbirgermeisterin
Im Auftrag:

Im Auftrag:

130

131

129

635

659

501

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geanderte Plan hat gemal § 4a (3) BauGB in

Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:

104

502

(@)
=
- L
D
o
L
S []
o
2 1
[ ]
4
321

648

322

233 5

857
831

856

Dieser Plan ist gemaf’ § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin

In Vertretung:

830

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschllssen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet

worden sind.

Aachen, den

Oberblrgermeisterin

16 319
..
)
i

201
115
219
320
217
318

164

Dieser Plan ist gemal’ § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den
Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:

395

316
314

BEBAUUNGSPLAN NR.

998 1.And.

Vaalser Stralde/Neuenhofer Weg
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberblirgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Schriftliche Festsetzungen
zur |. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998
- Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -

fir den Bereich zwischen dem Grundstiick Neuenhofer Weg 3 und dem Parkplatz der stadtischen Sportanlage Neu-

enhofer Weg
im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
zum Satzungsbeschluss

v J R —
Schulé §
Spielpl. S
\

Pﬁgﬁ

*.;cNeuen

.

Lage des Plangebietes
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 998 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg -

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Kerngebiet (MK)

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ver-
gnugungsstatten, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Tankstellen nicht
zulassig. Ausnahmsweise ist eine Kantinennutzung zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
21 Grundflachenzahl

Im Kerngebiet (MK) darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ausschlieBlich durch unterirdische Anlagen bis zu einem
Wert von 0,9 uberschritten werden.

2.2  Hohen baulicher Anlagen

Die Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss des Gebaudes. Bis zur festgesetzten Gebaudehdhe sind Baukdrper und
Aufbauten zulassig. Bezugshohe der Festsetzungen ist Normalhéhennull (NHN).

Die im Kerngebiet (MK) festgesetzten Gebaudehdhen diirfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise Uberschritten wer-
den:

1. Solar- und Photovoltaikanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

2. BrUstungen, Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,

3. Aufzugmaschinenh&user und Treppenh&user bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m.

Die unter 1. und 3. genannten Anlagen miissen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Auenkante des darunter lie-
genden Geschosses abricken. Flr Aufzugmaschinenhéduser und Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante
verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist.

In den mit ,TA* gekennzeichneten Bereichen dirfen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen zusatzlich durch folgende
Aufbauten Uberschritten werden:
1. nutzungsbedingte Anlagen, die der natlrlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen (Auslassoffnungen, Mindun-
gen und Ruckkuhler) bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
2. Anlagen, die dem Schallschutz dienen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m.

Diese mussen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Auenkante des darunter liegenden Geschosses abriicken. Auf
den Abstand zur Gebaudekante kann verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt
ist.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
3.1 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind im Kerngebiet (MK) innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Flache zuldssig. Innerhalb der Tiefgaragen
sind Raume flr die Versorgung zulassig.
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 998 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg -

3.2  Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Oberirdische Stellplatze fir PKW sind im Kerngebiet (MK) nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den mit St ge-
kennzeichneten Flachen zulassig.

Oberirdische Stellplatze fiir Fahrrader sind im Kerngebiet (MK) auRerhalb der iiberbaubaren Flachen und der befestigten
Flachen mit einer maximalen GroRe von 130 m? zuldssig.

3.3 FuBwege

Im Kerngebiet (MK) sind aulerhalb der tberbaubaren und befestigten Flachen FuBwege mit einer maximalen Grofie von
200 m? zulassig.

3.4  Millsammelplatze

Im Kerngebiet (MK) sind auferhalb der iberbaubaren und befestigten Flachen Millsammelplatze mit einer maximalen
Grofe von 160 m? zulassig.

4, Bauweise

Fur das Kerngebiet (MK) wird folgende abweichende Bauweise (a) festgelegt: Die Bauweise entspricht der offenen Bau-
weise, jedoch darf die Ldngenbeschrankung der offenen Bauweise von 50 m berschritten werden.

5. Flachen mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (- a -) belegten Flache ist

o zugunsten des westlich angrenzenden Grundstiicks eine Durchfahrt in einer Mindestbreite von 6,00 m flir Bewoh-
ner/innen, Kunden und Rettungsfahrzeuge freizuhalten,

o zugunsten der Versorgungsunternehmen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sicherzustellen.

Innerhalb der mit Geh- und Fahrrechten (- ¢ -) festgesetzten Flache ist
o zugunsten des westlich angrenzenden Grundstlcks eine Durchfahrt fir Rettungsfahrzeuge freizuhalten.

6. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen
6.1  Passive LarmschutzmaBnahmen

Im Kerngebiet (MK) sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksfldchen die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von
Aufenbauteilen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erflllen.

Das erforderliche Schalld@mmmaR (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) flr AuBenbauteile ist im Bauantragsverfah-
ren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende AuRenlarmpegel (Lr) kann aus den
Karten unter Hinweise Nr. 3 fiir die jeweilige Fassadenseite und Raumart (Tag/Nacht) abgelesen werden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass geringere Schallddmmmafe fiir AuRenbauteile gem. DIN 4109 (2018) ausreichend sind.
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 998 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg -

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

1. Dachform

Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit maximal 10 Grad Neigung zulassig.

2. Dachbegriinung

Im Kerngebiet (MK) sind mindestens 500 m? der gesamten Dachflache (inklusive Bestandsgeb&ude) intensiv und mindes-
tens 200 m? der gesamten Dachflache (inklusive Bestandsgebaude) extensiv zu begriinen.

Zur Dachbegriinung gehéren der Unterbau, das Substrat und die Pflanzen. Flr intensive Dachbegriinungen ist eine Min-
destsubstrathohe von 60 cm herzustellen und fur extensive Dachbegriinungen ist eine Mindestsubstrathohe von 8 cm her-
zustellen.

3. Einfriedungen

Im Kerngebiet (MK) sind zwischen der sudlichen Grundstlicksgrenze (Vaalser StraBe) und der Vorderkante des Baukorpers
(ohne Ellipse) und dessen Verléngerung an die seitlichen Grundstlicksgrenzen (,Vorgarten®) bauliche Einfriedungen unzu-
lassig. Auf allen anderen Seiten sind Einfriedungen bis 2,00 m Hohe zulassig.

Hinweise
1. Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es liegen Hinweise auf vermehrte
Bombenabwdrfe vor. Konkrete Verdachte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenblindgangern liegen nicht
vor. Eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc.
empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das ,Merkblatt fiir Baugrundein-
griffe” zu bericksichtigen.

2. Bodendenkmaler

Beim Bau des Drei-Lander-Carrées auf den westlich angrenzenden Flachen konnte ein vollkommen erhaltener Abschnitt
einer Panzersperre als Teil des sogenannten Westwalls freigelegt werden. Zum anderen wurde dabei ein mittelneolithisches
Erdwerk freigelegt. Dementsprechend werden auch innerhalb des Plangebietes archaologisch bedeutsame Funde und Be-
funde (Bodendenkmaler) vermutet.

Bauherren haben dort, wo sie in den Boden eingreifen und wo sich nach wissenschaftlicher Auswertung der Stadt Aachen
UDB, bzw. des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vermutete Bodendenkmaler befinden, deren vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen.

Im Rahmen der BaumalRnahme miissen die Bautatigkeiten durch eine archéologische Fachfirma begleitet und Funde unter-
sucht, geborgen und dokumentiert werden. Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt Aachen und dem LVR-Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege abzustimmen. Die Kosten hierfir sind im Rahmen des Zumutbaren (§ 27 Abs. 1 Satz 1 DSchG NW) von
den Bauherren zu tragen. Zur Umsetzung der archaologischen Untersuchung ist eine Erlaubnis nach § 15 DSchG NW ein-
zuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Es ist ein Antrag bei der zustdndigen Oberen Denkmalbehérde
zu stellen. Die Erlaubnis ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Aachen (dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland) vor Beginn der Erdarbeiten vorzulegen.
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|. Anderung Bebauungsplan Nr. 998 Schriftliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg -

3. Larmschutz

Das Plangebiet wird mit Larm belastet. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse sind passive Schallschutzmafinah-
men erforderlich.

Zum Schutz vor Auflenlarm sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen von zu schiitzenden
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018
einzuhalten. Fir die Berechnung der Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges der Auenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen
wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes der Auenlarmpegel in dB (A) fiir die Tag-Situation und die Nacht-Situa-
tion ermittelt.

Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Gutachten zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zukinftig zu
erwartenden Verkehrsgenerierungen und gewerblichen Aktivitaten im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 998 -Vaalser Strale / Neuenhofer Weg- in Aachen® vom 13.12.2020 von Dr. Szymanski & Partner wie folgt
dargestellt.

Tag-Situation: AuRenldrmpegel Lr (Tag)

T T
201400 291500

Auftraggeber: Abiomed
Projekt: BP-998 AC
Projekt-Nr. 2020 1607/2

Rasterldrmkarte Anlage 8.9
Verkehrsldarm
Aussenldrmpegel Tag
qualitative Darstellung
der Schallausbreitung

Ver arm Prog Pl
Ergebnis-Nummer 24
Berechnung in 5 m iber Grund

Boarbiter: Willoke
Erstelft am: 13.12.2020

Pegelwerte LrT Zeichenerkldrung
in dB(A) 7] wauptgebsude
[ =7 nebengebaude
I o - a5 ¥ immissionsort
g [ sodencffekte
. ss - 60 [ Rechengebiet Larm
.:S = f Hohenpunkt
70 - 75 - Schwebender Schirm
- - B schimfiache

W strafle
Straflenachse
@ Sienalanlee

MaRstab 1:1500
¢ o 10 20 an B0 k|
C—

DR.-ING. SZYMANSKI & PARTNER
BUSCHMUHLE 10-16

52222 STOLBERG

TEL.: 0241 151178

T T
21400 1w
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Nacht-Situation: Aufenlarmpegel Lr (Nacht)

281200 e Auftraggeber: Abiomed

Projekt: BP-998 AC
Projekt-Nr. 2020 1607/2

Rasterlirmkarte Anlage 8.10
Verkehrsldarm
Aussenldrmpegel Nacht
qualitative Darstellung
der Schallausbreitung

I3rm Prog PI:

Ergebnis-Nummer 24
Berechnung in 5 m tiber Grund

5620400

Boarbitar: Willoke
Erstelit am: 13.12.2020

Pegelwerte LrN Zeichenerkldrung
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. 0 - s * Immissionsort

-;Z o [ Bodenefrekte

B ss - o0 [ Rechengebiet Larm
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a= 75 = Surefe

— StraBenachse
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MaRstab 1:1500
$ o 10 2 0 &
—

DR.-ING. SZYMANSKI & PARTNER
BUSCHMUHLE 10-16

52222 STOLBERG

TEL.: 0241151178

T T
291400 200

4, Flachen und MaBnahmen zum externen Ausgleich

Durch die |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 ergeben sich keine Auswirkungen auf die Eingriffsbilanzierung und das
errechnete Kompensationsdefizit. Das errechnete Kompensationsdefizit von 1.166 Punkten gemaR der Eingriffsbilanzierung
zum Bebauungsplan Nr. 998 wird extern ausgeglichen. Der externe Ausgleich erfolgt in der Gemarkung Aachen, Flur 78,
Flurstlick 304 und 400 tiw.

D ¥

pPommerotter Weg
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5. Schonung des Geholzbestandes wéahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase ist der zum Erhalt festgesetzte sowie der nicht anlagenbedingt zu entnehmende Gehélzbestand
innerhalb des Plangebietes inklusive seines Kronentraufbereichs auch zum Schutz des Wurzelbereichs mit einer Auszau-
nung zu versehen (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen* gemaR DIN
18.920).

6. Umgang mit Mutterboden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthalt DIN 18915.

7. Umgang mit Bodenaushub

Bei Baumalnahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen getrennt vom Unterboden abzutra-

gen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu
lagern. Zu Beginn der Baumalinahmen sind Bereiche fiir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimie-
rung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.

8. Baufeldfreimachung

Baufeldfreimachungen sind aufgrund des Totungsverbotes wildlebender europdischer Vogelarten nur auBerhalb der Brutpe-
riode im Zeitraum zwischen Ende August und Ende Februar des Folgejahres durchzuflihren.

Die Abnahme der Metall-Attika am Bestandsgebaude hat im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar des Folge-
jahres zu erfolgen. Sollte dieses Bauzeitenfenster nicht eingehalten werden kénnen sind geeignete MalRnahmen zum
Schutz der gemeldeten planungsrelevanten Fledermausarten zu ergreifen (z.B. das Abhangen der Attika mit Folie im Zeit-
raum Juni bis August, welche einen Ausflug aber keinen erneuten Einflug erméglicht).

9. Baugrund

Im Untergrund des Plangebietes kdnnen potentiell verkarstungsfahige Gesteine (Mergelstein) der Oberkreide vorkommen.
Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

10. Erdbebenzone

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten
gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebie-
ten® zu bericksichtigen ist.

Die Erdbebengeféhrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit
hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:
- Stadt Aachen, Gemarkung Laurensberg: 3/R

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode
8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Griindungen, Stltzbauwerke und geotechnische Aspekte*.
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Auf die BerUcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemal DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der rele-
vanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur Berticksichtigung der Erdbebengefahr-
dung der jeweils gliltigen Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zurlckgegrif-

fen.
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberblirgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Begriindung
zur |. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998

- Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -

fir den Bereich zwischen dem Grundstiick Neuenhofer Weg 3 und dem Parkplatz der stadtischen Sportanlage Neu-

enhofer Weg
im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
zum Satzungsbeschluss
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Lage des Plangebietes
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I. Anderung Bebauungsplan Nr. 998 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Vaalser Strafte / Neuenhofer Weg -

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 1,05 ha grofle Plangebiet befindet sich im Aachener Stadtteil Laurensberg. Es liegt ca. 700 m stdlich der Uniklinik
Aachen und besteht aus dem Flurstlck 658, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, 10.482 m.

Es wird begrenzt:

. Im Westen durch das Drei-L&nder-Carrée mit 118 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit,

o im Norden durch eine Griin- und Ausgleichsflache und einen schmalen Wasserlauf, der zur Regenwasserriickhal-
tung dient,

. im Osten durch den Neuenhofer Weg,

o im Stiden durch die Vaalser Strale.

Nordlich des Plangebietes befinden sich mehrere soziale Einrichtungen. Dazu gehéren eine Grundschule, ein Jugendheim,
eine Kirche und zwei Kindertagesstéatten, die Kinder- und Jugendpsychiatrie des Uniklinikums sowie die unter anderem vom
Sportverein Westwacht 08 genutzten stadtischen Sportanlagen. Sidlich der Vaalser Stralte, die die Aachener Innenstadt
mit der westlich liegenden niederlandischen Ortschaft Vaals verbindet, ist die Umgebung durch Wohnbebauung, bestehend
aus Mehrfamilien- und Einfamilienh&usern, gepragt. Auf Héhe des Pariser Rings befindet sich die 2018 neu eréffnete evan-
gelische Genezareth-Kirche.

1.2 Landesplanerische Vorgaben

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Flachen des Plangebietes als Sied-
lungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

1.3 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015, stellt das Plangebiet als
,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem geltenden Regionalplan.

1.4  Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse dieses Planes sind daher ge-
maR §1 (6) Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Das Handlungsfeld Wirtschaft forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten® die
Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen, um so Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren und Einheimische
und Arbeitsplatze an die Stadt zu binden. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.

1.5  Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030, rechtskraftig seit dem 27.01.2022, stellt die Flachen des Plangebietes als ,ge-
mischte Bauflache” dar. Der GroRteil des Plangebietes ist mit der Darstellung ,Beliiftungsbahn Stadtklima® Uberlagert.
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I. Anderung Bebauungsplan Nr. 998 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg -

1

Abbildung 1: FNP AACHEN*2030
Quelle: Stadt Aachen

1.6  Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Auch im Vorentwurf zur Neuaufstellung des
Landschaftsplanes (Stand 2018) liegt das Plangebiet auBerhalb des Geltungsbereiches.

1.7 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 ,Vaalser Strafle / Neuenhofer
Weg®, der seit dem 30.09.2022 rechtskraftig ist. Ziel der Planung war die Erweiterung des bestehenden Firmengebaudes in
Richtung Norden und Osten, um zuséatzliche Blro- und Produktionsflachen fiir das anséssige Medizintechnikunternehmen
zu ermdglichen. Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,8 fest sowie eine abweichende Bauweise, die der offenen Bau-
weise entspricht, jedoch darf die Langenbeschrénkung von 50 m tberschritten werden. Fur die einzelnen Bereiche des Ge-
baudes werden auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Gebaudehdhen in m t. NHN festgesetzt.

Die planungsrechtliche Sicherung der geplanten geringfiigigen Gebaudeerweiterung soll iiber eine Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 998 erfolgen.

2. Anlass der Planung

Die Stadt Aachen hat gemeinsam mit dem Vorhabentrager Abiomed Europe GmbH zwischen August 2018 und September
2022 einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan erarbeitet (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 ,Vaalser Stralke /
Neuenhofer Weg®), der am 23.06.2021 als Satzung beschlossen wurde und seit dem 30.09.2022 rechtskréttig ist.

Regelungsinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 sind unter anderem die Gebaudehdhen. Im Rahmen
der Ausarbeitung der Ausfiihrungsplanung fiir den Erweiterungsbau des Produktionsgebaudes hat sich in einem Teilbereich
des Geb&udes ein Konflikt mit diesen Hohenfestsetzungen ergeben:

Die Produktion der Vorhabentragerin erfolgt in Reinraumen, an die hdchste technische Anspriiche gestellt werden. Aufgrund
der engen raumlichen Gegebenheiten auf dem Grundstlick miissen diese Reinrdume Uber mehrere Ebenen verteilt werden.

4
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I. Anderung Bebauungsplan Nr. 998 Begriindung zum Satzungsbeschluss
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Die bisherige Planung, die als Grundlage fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 diente, sah vor, dass der
Wechsel von einem Reinraum zum anderen nur Uber die allgemein zuganglichen Treppenhauser méglich war. Mitarbei-
ter*innen miissten sich so jeweils aus- und einschleusen, was immer auch mit dem Wechsel der Schutzkleidung verbunden
ist. Jeder Eintritt in die Reinrdume von auflen ist mit der Gefahr des Eintrags von Verunreinigungen verbunden. Weiter erge-
ben sich bei jedem Reinraumwechsel zusatzliche zertifizierungstechnische Auflagen (Verpackung, Transport, additive Quali-
tatskontrollen), um das fir die Produktqualifizierung erforderliche Reinheitsniveau einzuhalten. Dieser Wechsel der Produkte
zwischen verschiedenen Reinrdumen ist insbesondere kritisch bei der Fertigstellung der hier produzierten Herzpumpen und
der finalen Qualifikation fir humane Qualitat. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, einen Wechsel zwischen verschiedenen
Reinrdumen auf ein Minimum zu reduzieren. Im aktuellen Bestandsgeb&ude konnte dieses Risiko so minimiert werden,
dass die finale Qualifikation der Herzpumpen im selben Reinraum wie die Endmontage der Herzpumpen erfolgt. Dieses
Konzept wurde bereits von den externen Zulassungsstellen und insbesondere der amerikanischen Zulassungsbehérde
(Food and Drug Administration, FDA), die fiir die Zertifizierung und Zulassung der Produktionsstatten und der darin gefertig-
ten Produkte zustandig ist, genehmigt.

Aus den Vorabstimmungen mit den Zertifizierungsstellen ergibt sich, dass aus Qualitats-, Risikobeherrschungs- sowie aus
Produktionshygienegriinden die Qualifizierungsprozesse weiterhin in die Produktionsflachen integriert werden sollen und
daher alle Reinraumflachen weiterhin auf eine zusammenhangende Reinraumflache konzentriert werden missen. Aufgrund
der GroRe der notwendigen Reinraumflachen miissen diese jedoch auf zwei Geschosse aufgeteilt werden. Daher ist jetzt
geplant, die Reinrdume und die Qualifizierungsprozesse durch ein eigenes im Reinraum integriertes Treppenhaus (weiles
Treppenhaus) zu verbinden und die Reinrdume auf nur zwei Geschosse zu konzentrieren. Dazu miisste in dem Teilbereich
zwischen dem mittleren und dem éstlichen Gebauderiegel zusatzlich zu dem bisher zuldssigen Sockelgeschoss eine wei-
tere Ebene zugelassen werden. Damit [agen alle Reinrdume im Sockelgeschoss und im 1. Obergeschoss in einem auch
uber die Etagen miteinander verbundenen Block. Da sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 998 sehr eng an den
Vorgaben des Vorhabenplans orientiert, ist die Genehmigung eines zusétzlichen Geschosses aufgrund der festgesetzten
Hohe nicht maglich.

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1 Ziel der Planung

Ziel der |. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 ist es, (iber eine Anpassung der festgesetzten maxi-
malen Gebaudehdhen die Anordnung der Reinrdume so zu ermdglichen, dass sie auf zwei Ebenen (ber ein weilles Trep-
penhaus miteinander verbunden sind, und dass die Qualifizierungsprozesse entsprechend der Empfehlungen der FDA und
weiterer Zulassungsbehérden in die Reinrdume integriert werden konnen. Im Rechtsplan ist dazu neben der Anpassung der
Geb&udehdhe um zusétzlich 4,05 m die Verschiebung einer Baugrenze um 1,50 m nach Norden sowie die Erganzung einer
zusatzlichen Baugrenze notwendig.

3.2  Stadtebauliches Konzept

Das bestehende viergeschossige Firmengebaude ist mit seiner Langsseite zur Vaalser Strafie hin ausgerichtet und bildet
durch zwei riickwartige Riegel eine U-Form mit einem zentralen Hof. Darunter liegt ein sockelartiges Untergeschoss (Pro-
duktion und Tiefgarage), das das nach Norden hin abfallende Gelénde ausgleicht. Mit dem Bebauungsplan Nr. 998 wurde
zur Unterbringung zusatzlicher Produktions- und Biirofldchen eine Erweiterung des Gebaudes in Richtung Neuenhofer Weg
planungsrechtlich ermdglicht. Durch eine Fortflihrung des vorderen Geb&uderiegels und die Ergénzung eines zusatzlichen
flnfgeschossigen Riegels parallel zum Neuenhofer Weg entsteht ein zweiter Innenhof.

Innerhalb dieses Innenhofs sieht die fortgeschriebene Planung nun ein zusétzliches Geschoss vor, das der Verbindung der
beiden Reinraumfldchen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss Uber ein eigenes Treppenhaus dienen soll.
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Abbildung 2: Perspektive der Gebauderiickseite ohne / mit Erweiterung
Quelle: npb architekten

Weitere Anderungen und Auswirkungen auf die Hochbauplanung, die ErschlieRung und die Freianlagenplanung gegeniiber
der Vorhabenplanung zum Bebauungsplan Nr. 998 ergeben sich nicht.

3.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

3.3.1 Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Manahmen darzustellen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
MaRnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung (z.B. Vegetationsflachen) an den Klimawandel dienen. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans wurden im Wesentlichen aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 998 Gibernommen. Not-
wendige MaRnahmen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 998 dargestellt. Im Rahmen der |. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 998 werden die Auswirkungen der gednderten Planung gegenuber der planungsrechtlich zulassigen
Bebauung im Kapitel ,Umweltbelange® beschrieben und bewertet.

3.3.2 Standortwahl der Bebauung

Im Sinne von § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten Innenbereich gegen-
Uber der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung ge-
nutzt werden. Durch die Anderung des vorliegenden Baurechts fiir einen bestehenden Firmensitz im bebauten Innenbe-
reich, mit dem Ziel die internen Betriebsablaufe zu optimieren und dem Betrieb damit langfristige Entwicklungen an diesem
Standort zu erméglichen, wird dieser Vorgabe entsprochen.
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3.3.3 Solare Warme- und Energiegewinnung

Uber den Bebauungsplan Nr. 998 werden keine Fléchen fiir die solare Warme- und Energieversorgung festgesetzt, Solar-
und Photovoltaikanlagen werden jedoch zugelassen, so dass grundsatzlich eine Nutzung moglich ist. Dies wird durch die I.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 unveréndert beibehalten. Der Teilbereich des Baufensters, auf den sich die Ande-
rung bezieht, wird stidlich durch einen ca. 7,0 m hoheren Gebaudeteil begrenzt, so dass die Dachflachen voraussichtlich
stark verschattet sind und eine solare Nutzung in diesem Bereich unwahrscheinlich ist. Durch die Anhebung der Geb&ude-
hohe und die Riicknahme der Zulassigkeit von technischen Aufbauten in diesem Bereich wird die Situation gegeniiber dem
Bestand jedoch grundsétzlich verbessert.

3.3.4 Umgang mit Freiflaichen

Durch die Inhalte der |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 werden keine zusétzlichen Versiegelungen ermdglicht, eine
Inanspruchnahme zusatzlicher Freiflachen erfolgt nicht.

3.3.5 Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Plangebietes wurde im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 998 geregelt. Das Plangebiet gehdrt zum
Einzugsgebiet der Klaranlage Soers, die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem durch einen Anschluss an
den vorhandenen Kanal im Neuenhofer Weg / der Vaalser Stralte.

Durch die |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 ergeben sich keine Veranderungen des Versiegelungsanteils im Plan-
gebiet oder sonstige Veranderungen, die Auswirkungen auf die Niederschlagswasserbeseitigung hatten.

4, Begriindung der Festsetzungen

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 wurde die Erweiterung eines Betriebsstandortes inklusive eines Park-
hauses zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze am Neuenhofer Weg planungsrechtlich gesichert. Der Plan trifft zur
Gewahrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes unter ande-
rem Festsetzungen bezliglich

o des inneren ErschlieRungskonzeptes,

. der (iberbaubaren Grundstucksflachen,

. der duferen Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Hohe, Kubatur und Dachform,

o der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Zur langfristigen Sicherung und Entwicklung des Standortes und zur Gewahrleistung sinnvoller Betriebsablaufe innerhalb
des Baukorpers miissen mit der |. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 fiir einen Teilbereich die
Festsetzungen beziglich der dulleren Gestaltung des Gebaudes hinsichtlich Hohe und Kubatur angepasst werden. Die
sonstigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 bleiben unverandert und werden fiir den Ande-
rungsbereich in die I. Anderung ibernommen. Im Folgenden werden nur die Anderungen begriindet.

41  Art der baulichen Nutzung
41.1 Hohe baulicher Anlagen

Als Grundlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 wurde die Hochbauplanung bis zur Entwurfsplanung
(ca. Leistungsphase 3) erarbeitet und in den Vorhaben- und Erschlieungsplan aufgenommen. Die Hohenfestsetzungen

des Bebauungsplans orientieren sich an den darin festgelegten Geb&udehdhen und haben diese mit geringem Spielraum
ubernommen.
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Bei der Erarbeitung der Ausfiinrungsplanung (Leistungsphase 5) hat sich gezeigt, dass mit diesen Hohenfestsetzungen ein
optimaler interner Betriebsablauf nicht erreicht werden kann, da eine direkte Verbindung der Reinraumflachen, die sich (iber
das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss verteilen, nicht moglich ist.

Um zukiinftig eine direkte Verbindung der Reinrdume (iber eine eigene Reinraumtreppe zu ermdglichen, wird fiir einen Teil-
bereich zwischen dem mittleren und dem dstlichen Gebauderiegel die festgesetzte Gebaudehdhe angepasst. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan setzt fiir den gesamten Bereich des Sockelgeschosses eine maximale Gebaudehdhe von 221,60
m . NHN fest. Mit der |. Anderung soll diese fiir den Teilbereich zwischen den Gebauderiegeln um 4,05 m auf 225,65 m ii.
NHN angehoben werden, wodurch ein zusatzliches Geschoss méglich wird. Zusatzlich wird die stidlich an diesen Bereich
angrenzende Baugrenze um 1,50 m nach Norden verschoben, so dass auf einer kleinen Flache die zulassige Gebaudehdhe
von derzeit 221,60 m i. NHN auf 232,60 m t. NHN erhoht wird.

Von der Anhebung der Flache auf 225,65 m {i. NHN bzw. 232,60 m (0. NHN gehen keine negativen Auswirkungen auf die
Gestaltung des Gebaudes und das Ortsbild aus, da diese weiterhin deutlich niedriger liegt als die westlich, stidlich und 6st-
lich angrenzenden Bauflachen mit Hohen von 232,60 m . NHN bzw. 237,50 m 0. NHN, die den Anderungsbereich in Rich-
tung Vaalser Strale, Neuenhofer Weg sowie Drei-Lander-Carrée verdecken. Durch das deutliche Zuriicktreten der Flache
von der nérdlichen Baugrenze und aufgrund des angrenzenden dichten Baumbestandes kann auch in Richtung Norden eine
Einsehbarkeit ausgeschlossen werden.

Uberschreitungen durch nutzungsbedingte Anlagen, die der nattirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen, werden iiber
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 nur in den mit ,TA“ gekennzeichneten Bereichen zu-
gelassen. Dies betrifft auch den Bereich der geplanten Anderung. Durch die Anhebung der Geb&udehdhen und eine damit
verbundene hohere Lage der technischen Anlagen in diesem Bereich kénnten sich Verdnderungen in Hinblick auf Schalle-
missionen ergeben. Um dies zu verhindern, wird die Zulassigkeit von Uberschreitungen durch diese Anlagen fiir den Be-
reich zurlickgenommen.

L]
O«

Abbildung 3: Ausschnitt Rechtsplan mit Darstellung des gednderten Bereiches
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5. Umweltbelange

5.1 Einleitung

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. GemaR § 13 Abs. 3
BauGB kann daher auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach § 2a BauGB, und die Angabe
nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, verzichtet werden.

Obwohl von der Umweltprifung abgesehen werden kann, mussen im Sinne einer nachhaltigen Gebiets- und Projektentwick-
lung die Umweltbelange gepriift und gegebenenfalls eine Reduzierung der umweltrelevanten Auswirkungen vorgenommen
werden.

5.2 Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 wurden ein Verkehrsgutachten und ein
Schallgutachten erarbeitet, die zu dem Ergebnis kommen, dass durch das Vorhaben zwar ein erhéhtes Verkehrsaufkom-
men ausgeldst wird, durch die Umsetzung von Schallschutzmafinahmen, die Gber den Bebauungsplan Nr. 998 gesichert
sind, jedoch keine negativen Auswirkungen aus Verkehrslarm oder anlagenbezogenem Larm auf die umliegenden schit-
zenswerten Nutzungen ausgeldst werden.

Durch die Anpassung der zulassigen Gebaudehéhe fiir einen Teilbereich des Gebaudes werden ca. 255 m? zusatzliche
Reinraumflachen erméglicht, woraus sich ein zuséatzlicher Bedarf von ca. 5 notwendigen Stellplatzen ergibt. In dem 6stlich
angrenzenden geplanten Parkhaus, das (iber den Bebauungsplan Nr. 998 ebenfalls planungsrechtlich gesichert ist, wurden
in der bisherigen Planung bereits einige Stellplatze mehr geplant, als fiir das Vorhaben bauordnungsrechtlich notwendig
sind. Da das Verkehrsgutachten und Schallgutachten alle geplanten Stellplatze berticksichtigt hat, haben die zusatzlichen
notwendigen Stellplatze keine Auswirkungen auf die Ergebnisse der Gutachten.

Fur den Teilbereich des Baukdrpers, auf dem die Erweiterung um ein zusétzliches Geschoss mit einer Hohe von ca. 4,0 m
geplant ist, 1sst der Bebauungsplan Nr. 998 technische Anlagen auf der Dachflache zu. Da sich durch die Erhdhung der
zulassigen Gebaudehdhe weitere bzw. andere Schallabstrahlungen ergeben konnten, wird die Zulassigkeit der technischen
Anlagen fiir diesen Teilbereich mit der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 zuriickgenommen. Aus der Anderung re-
sultierende negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

5.3 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 wurde eine Artenschutzvorprifung (ASP 1)
erstellt. Diese kommt zu dem Schluss, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen fir alle erfassten Vogel-
arten und potenziell vorkommende Fledermausarten der Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 | BNatSchG bei Reali-
sierung des Vorhabens ausgeschlossen werden kann. Die Vermeidungsmanahmen wurden als Hinweise in die Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 998 aufgenommen und werden im Rahmen der |. Anderung beibehalten. Durch die Erwei-
terung des geplanten Gebaudes um ein zuséatzliches Geschoss im Innenbereich zwischen den umliegenden, deutlich hohe-
ren Geb&udeteilen, kdnnen keine zusatzlich ausgeldsten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere erkannt werden.

54 Schutzgut Pflanzen

Mit der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 wird ausschlieBlich die zulassige Hohe fiir eine Flache angepasst, die im
Bebauungsplan Nr. 998 bereits als Uberbaubare Flache ausgewiesen ist. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher
unversiegelten Flachen und Grlnstrukturen Uber die mit dem Bebauungsplan Nr. 998 bereits planungsrechtlich ermdglich-
ten Eingriffe hinaus erfolgt nicht, Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind daher nicht zu erwarten.

5.5 Schutzgut Flache

Mit der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 wird ausschlieRlich die zulassige Hohe fiir eine Flache angepasst, die im
Bebauungsplan Nr. 998 bereits als tiberbaubare Flache ausgewiesen ist. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher
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unversiegelten Flachen iber die mit dem Bebauungsplan Nr. 998 bereits planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe hinaus
erfolgt nicht, Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind daher nicht zu erwarten. Eine Anpassung der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung ist nicht notwendig.

5.6 Schutzgut Boden

Mit der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 wird ausschlieRlich die zulassige Hohe fiir eine Fliche angepasst, die im
Bebauungsplan Nr. 998 bereits als tiberbaubare Flache ausgewiesen ist. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher
unversiegelten Flachen iber die mit dem Bebauungsplan Nr. 998 bereits planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe hinaus
erfolgt nicht, Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher nicht zu erwarten.

5.7 Schutzgut Wasser

Mit der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 wird ausschlieRlich die zulassige Hohe fiir eine Flache angepasst, die im
Bebauungsplan Nr. 998 bereits als tiberbaubare Flache ausgewiesen ist. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher
unversiegelten Flachen iber die mit dem Bebauungsplan Nr. 998 bereits planungsrechtlich erméglichten Eingriffe hinaus
erfolgt nicht. Da der Versiegelungsgrad nicht erhoht wird, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

5.8 Schutzgut Luft und Klima

Das Firmengebaude liegt in westlicher Randlage des Dorbachtales. Die hier liegende Kaltluftstromung fliet aus Richtung
Siiden vom Vaalser Berg aus kommend nach Norden in Richtung Dorbachtal / Laurensberg. Da der geanderte Bereich mit
einer Gebaudehdhe von zukiinftig maximal 225,65 m . NHN weiterhin ca. 7,0 m niedriger ist als die westlich und sudlich
liegenden Gebaudeteile mit einer maximalen Gebaudehdhe von 232,60 m i. NHN, werden durch die Anderung keine Sto-
rungen der vorliegenden Luftstrdmungen erzeugt. Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind nicht zu erwarten.

5.9 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Mit der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 wird ausschlieRlich die zulassige Hohe fiir eine Fliche angepasst, die im
Bebauungsplan Nr. 998 bereits als tberbaubare Flache ausgewiesen ist. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher
unversiegelten Flachen Uber die mit dem Bebauungsplan Nr. 998 bereits planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe hinaus
erfolgt nicht, so dass es nicht zu einer zusétzlichen Inanspruchnahme von Griinstrukturen kommt.

510  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der an das Plangebiet angrenzende Gutshof ist als Baudenkmal Nr. 1336 in die Denkmalliste der Stadt Aachen eingetra-
gen. Durch die Planung ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Denkmal, da sich die Gebaudeer-
weiterung optisch in das Geb&ude einfigt und der Baukorper nicht néher an das Denkmal herantritt. Zwischen dem Plange-
biet und dem Gutshof liegt eine Flache mit dichtem Baumbestand, so dass Blickbeziehungen weitestgehend ausgeschlos-
sen sind. Weitere Baudenkmaler oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Eine zusatzliche Inanspruch-
nahme von bisher unversiegelten Flachen tiber die mit dem Bebauungsplan Nr. 998 bereits planungsrechtlich ermdglichten
Eingriffe hinaus erfolgt nicht, so dass keine zusétzlichen Auswirkungen auf mdgliche Bodendenkméler erzeugt werden. Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

5.11 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Bei der Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter. MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind nicht notwendig.
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Nullvariante

Bei Nichtumsetzung der Planung bleiben die vorhandenen Strukturen im Plangebiet zunachst erhalten. Es ergeben sich
weder Verschlechterungen noch Verbesserungen fiir den Zustand der Umwelt. Die Vorhabentrégerin kénnte ihren Firmen-
sitz im Rahmen der planerischen Vorgaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 nur bedingt und mit erhebli-
chen betriebsablauftechnischen Nachteilen erweitern, wodurch die Produktionskapazitaten signifikant beschrankt wiirden.

Alternativplanung

Die Anderung dient der Verbesserung von Betriebsablaufen innerhalb des teilweise bereits im Bestand vorhandenen bzw.
uber den Bebauungsplan Nr. 998 planungsrechtlich gesicherten Baukérpers. Eine Alternativpriifung ist daher nicht méglich.

512  Grundlagen

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplans Nr. 998 wurden die folgenden Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht berticksichtigt wurden. Die Gutachten wurden ebenfalls im Rahmen der |. Anderung des Bebauungsplans
zur Bewertung der Auswirkungen auf die Umweltbelange genutzt:

o Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (FBA), Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vaalser Strale / Neunhofer Weg,
Aachen, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 17.09.2019

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, raskin, Umweltplanung und Umweltberatung GbR, Stand 09.12.2020

o Gutachten 2020 1607/2 zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zukiinftigen zu erwartenden Ver-
kehrsgenerierungen und gewerblichen Aktivitaten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 998 ,Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg“ in Aachen, Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stand 13.12.2020

o Verkehrsgutachten im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) zur Erweiterung des Standortes der
ABIOMED Europe GmbH am Neuenhofer Weg in Aachen, BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Rein-
hold Baier GmbH, Stand August 2020

o Konzept zur entwésserungstechnischen Erschliefung des Erweiterungsbaus der Abiomed Europe GmbH Vorabzug,
Tuttahs & Meyer Ingenieurgesellschaft fiir Wasser-, Abwasser- und Energiewirtschaft mbH, Stand Mai 2020

513  Monitoring

Nachteilige erhebliche Umwelteinwirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwégung sein konnten, kdnnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent liberwacht
und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdrden bzw. der Biirger
uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden daher im Rahmen der
allgemeinen Umweltliberwachung unter Einbeziehung von Fachbehdrden tberpriift. Hierbei ist der Austausch von relevan-
ten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Stadt gewahrleistet. Sollten unerwartete Umweltauswirkungen auf-
treten, werden diese friihzeitig ermittelt und mit geeigneten MalRnahmen entgegengewirkt.

5.14 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Bereiches. Mit der I. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 998 soll fiir einen Teilbereich das bestehende Baurecht durch die Anpassung von zwei Gebaudehdhen angepasst
werden. Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan wird als Vorhaben- und Erschliefungsplan mit Durchflihnrungsvertrag gemaR § 12 BauGB aufgestellt.
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6.

Durchfiihrungsvertrag

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 998 wurde zwischen der Stadt Aachen und der Vorhabentragerin ein Durch-
fuhrungsvertrag gemaR § 11 BauGB geschlossen, der unter anderem Regelungsinhalte zu den folgenden Themen beinhal-

tet:

Die Ubernahme der Bauaufgabe und der Herstellungskosten fiir das Parkhaus (auch stadtische Ebene) durch den
Vorhabentrager

Herstellung und Ubernahme der Kosten fiir durch die Planung eventuell ausgeldste Anderungen an der Verkehrsfla-
che des Neuenhofer Weges durch den Vorhabentrager

Ubernahme der Kosten zur Umlegung der Gasleitung der Regionetz GmbH durch den Vorhabentréger und Siche-
rung der Flachen durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers

Sicherung der grundlegenden Gestaltungsmerkmale des Bauvorhabens

Sicherung der Strémungsdurchlassigkeit des Parkhauses

Durchflinrung einer archdologischen Baubegleitung wahrend der BaumaRnahme

Sicherung von externen Kompensationsmalnahmen fiir den Biotopverlust von 1.166 Wertpunkten

Durch die I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 ergeben sich keine inhaltlichen Anderungen der Vertragsinhalte, son-
dern ausschlieRlich ein redaktioneller Austausch der Vertragsanlagen.
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|. Anderung
Bebauungsplan Nr. 998

vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB

Vaalser Stralde / Neuenhofer Weg

Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Beigefugt ist dem Vorhaben- und Erschlieungsplan: - Ansichten und Schnitte
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberbiirgermeisterin Sta.dt a.a.Chen
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Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Behorden

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

zur I. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998
- Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Strale / Neuenhofer Weq - Fassung vom 21.03.2023
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998
- Vaalser Stralle / Neuenhofer Wegq -

PLEdoc GmbH (GasLINE GmbH) vom 06.02.2023

Y P\GDOC

EaSLINE Ein Unternehme der

MNetzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc de
Stadt Aachen

FB 61 Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen zustandig  Steffen Wilms
Hildersperger Durchwahl 0201/3659-323
Lagerhausstraize 20

52058 Aachen

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum

FB 61/620-35039-2022 26.01.2023 PLEdoc 20230201145 06.02.2023

Diese Auskunft beinhaltet nur Aussagen zu Trassen der GasLINE GmbH

1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Vaalser Strale/
Neuenhofer Weg“, Im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg1 im Bereich zwischen dem
Grundstiick Neuenhofer Weg 3 und dem Parkplatz der stddtischen Sportanlage
Neuenhofer Weg; Hier: Betelligung von Behdrden und sonstigen Tréagern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der GasLINE GmbH sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren
beauftragt.

Mit Bezug auf |hre 0.g. Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsleitungen der GasLINE GmbH im angezeigten Projektbereich nicht
betroffen werden.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan”markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GrliRen
PLEdoc GmbH im Auftrag der GasLINE GmbH

Geschaftsfiihrer: Marc-Andre Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Stralte 404 . 45326 Essen

Telefon: 0201 /38 58-0 « Internet: www pledoc.de

Amitsgericht Essen - Handelsregister B 9884 . UStIdNr. DE 170738401

Seite 1 von 2
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Strafle / Neuenhofer Weq - Fassung vom 21.03.2023

2 P\€EDOC

GasLINE

Ein Unternehmen der OGE
- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig -

Anlagen
Ubersichtskarie @ NavLog/GeoBasis-DE/BKG 2019/geoGLIS oHG (p) by Intergraph/Hexagons1)

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ihnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck
der Bearbeitung lhres Anliegens und zur Kontakitaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der
Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern
nicht bei einer von uns jahrlich durchgefilhrten Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt
wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie
betreffenden personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20230201145 vom 06.02.2023 an Stadt Aachen
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Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung

I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998
Fassung vom 21.03.2023

- Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Strale / Neuenhofer Weq - Fassung vom 21.03.2023

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und keine Hinweise gegeben werden. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Stralle / Neuenhofer Wegq - Fassung vom 21.03.2023

2. PLEdoc GmbH (OGE) vom 06.02.2023

‘_‘3 OGE P\EDO

Ein Unternehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail nei_zauskunﬂ_@pledo[:_de
Stadt Aachen

FB 61 Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen zustandig  Steffen Wilms
Hildersperger Durchwahl 0201/3659-323
Lagerhausstralte 20

52058 Aachen

lhr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum

FB 61/620-35039-2022 26.01.2023 PLEdac 20230201146 06.02.2023

1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Vaalser StraRe/
Neuenhofer Weg“, Im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg1 im Bereich zwischen dem
Grundstiick Neuenhofer Weg 3 und dem Parkplatz der stadtischen Sportanlage
Neuenhofer Weg; Hier: Betelligung von Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf |hre o.g. Malinahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

» OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei NUrnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griiken
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig-

Zeniifi i
i I b B

Seite 1 von 2
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Strafle / Neuenhofer Weq - Fassung vom 21.03.2023

P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

Anlage(n)
Ubersichtskarte (@ NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der
Bearbeitung lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung
ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loschungsfrist betragt 10 Jahre, sofem nicht bei einer
von uns jahrlich durchgefiihrten Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrinkung und Ubertragbarkeit der Sie
betreffenden personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20230201146 vom 06.02.2023 an Stadt Aachen
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998

Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Strake / Neuenhofer Weg -

Fassung vom 21.03.2023
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Strale / Neuenhofer Weq - Fassung vom 21.03.2023

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und keine Hinweise gegeben werden. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Stralle / Neuenhofer Wegq - Fassung vom 21.03.2023

3. Amprion GmbH vom 07.02.2023

Bebauungsplan Bebauungsplan - Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 175553, 1. inderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - Vaalser Strafie/ Neuenhofer Weg . im
Stadtbezirk Aachen-Laurensberg

Von: Vidal Blanco, Biirbel <baerbel. vidal@amprion.net=

An: "bebauungsplan@mail aachen.de” <bebauungsplani@mail aachen.de>

Datum: 07.02.2023 14:15

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 175553, 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes - Vaalser Strafle/ Neuenhofer Weg . im Stadtbezirk Aachen-
Laurensberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbersich der o. a. Mafinahme verlaufen keine Héchstepannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen
Unternehmen beteiligt haben.

Bitte beteiligen Sie uns zukiinftig digital unter leitungsanskunft@amprion.net an Ihren
Bauleitplanungen.

Mit freundlichen Griifien
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Stralie 7. 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

WWw.amprion.net
https:/www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)
Geschiftsfiihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-
Nr. HEB 15940
Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68

#VielfaltVerbindet
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Strale / Neuenhofer Weq - Fassung vom 21.03.2023

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und keine Hinweise gegeben werden. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Strafle / Neuenhofer Weq - Fassung vom 21.03.2023

4, Westnetz GmbH vom 07.02.2023

Bebauungsplan Bebauungsplan - Thre Nachricht vom 26.01.2023 Aktenzeichen:
FB61/620-35039-2022 1. Anderung BP Nr. 998 Vaalser Strafle-Neuenhofer Weg
Stadtbezirk Aachen-Laurensberg

Von: "Maassen. Helmut" <helmut.maassen@westnetz.de>
o
An: "bebauungsplan@mail.aachen.de" <bebauungsplan@mail.aachen.de>

Datum: 07.02.2023 09:42

Betreff: IThre Nachricht vom 26.01.2023 Aktenzeichen: FB61/620-35039-2022 1.
Anderung BP Nr. 998 Vaalser StraBe-Neuenhofer Weg Stadtbezirk Aachen-
Laurensberg

CC: Weitmann, Jirgen <juergen. weitmann(@westnetz.de™, "Nahrings. Michael” <mi...

Sehr geehrte Damen und Herren,

dizse Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsehbene.

Gegen die oben angeflhrten Planungsn der Stadt Aachen bestehen unsererseits keine Badenken, da
keine in unserem Eigentum stehenden Versorgungsleitungen von den Planungsn der Stadt Aachen
berihrt werden.,

Mit freundlichen Griken
i. A Helmut Maalien

Westnetz GmbH

Regionalzentrum Westliches Rheinland
Metzplanung

Meue JUlicher Strafie 60, 52353 Diren
T +49(0)2421/47-2920

M +49(0)172/201 8509
F+49(0)2421/47-2034

mailte: helmut.maassen@westnetz.de

Geschaftsfihrung: Didde Diddens, Dr. Jargen Granner, Dr. Patrick Wittenberg
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

HandelsregisterMNr. HRB 30872

USt-ldNr. DE325265170
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwégungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Strale / Neuenhofer Weq - Fassung vom 21.03.2023

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und keine Hinweise gegeben werden. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998
- Vaalser Stralle / Neuenhofer Wegq -

Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
Fassung vom 21.03.2023

5. Polizeiprasidium Aachen vom 08.02.2023

Polizeiprasidium
Aachen

Polizeiprdsidium Aachen, Postfach 500111, 52085 Aachen 08.02.2023
Seite 1von 3

Stadt Aachen

FB 61/201 Aktenzeichen

Frau Hildersperger
Lagerhausstr. 20

52058 Aachen

I. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes -
Vaalser Strale / Neuenhofer Weq - im Stadtbezirk Aachen -
Laurensberg, im Bereich zwischen dem Grundstiick Neuen-
hofer Weg 3 und dem Parkplatz der stadtischen Sportanlage
Neuenhofer Weg

{bei Antwort bitte angeben)

Sachbearbeiter
Frau Zimutta

Telefon 0241/9577-34436
Fax 0241/9577-34405
E-Mail

Ute Zimufta
{@polizei.nrw.de

Dienstgebaude
Trierer Sirale 501

52078 Aachen
Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentli- Offentiiche Verkenrsmittel
= Buslinien
cher Belange gemdfR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch 15, 25, 35, 55, 65 und 66
Haltestelle
Stadtebauliche Kriminalprdavention - Stellungnahme Konigsberger Sirafie

Sehr geehrte Frau Hildersperger,
sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel der Anderung des o. a. Bebauungsplanes ist eine Anpassung
der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen in einem Teilbe-
reich der baulichen Erweiterung des Gewerbebaus an der
Vaalser Stralte. Hierbei ist ein zuséfzliches Geschoss vorgese-
hen, welches die beiden Reinraumflachen im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss verbinden soll.

Aus kriminalprdventiver Sicht wird grundséizlich bei Neu- und
Umbauten empfohlen, alle Fenster und Tlren his einschliefilich 1.
OG sowie alle Fenster und Tlren, die (ber Etagen Laubengénge
und evtl. Vorbauten erreichbar sind, mit einbruchhemmenden
Fenster- und Tlrelementen nach DIN EN 1627-30 der Wider-
standsklasse 2 (RC 2) auszustatten bzw. Fenster- und TUren in
besonders geféhrdeten Bereichen mit entsprechenden Elemen-
ten nach DIN ENY 1627-30 der Widerstandsklasse 3 (RC 3) aus-
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Polizeiprasidium

Lieferanschrift

Trierer Stralle 501

52078 Aachen

Telefon 0241/9577-0

Fax 0241/9577-20555

poststelle. aachen@polizei.nrw.de

www.polizei nrw defaachen

Zahlungen an

Landeshauptkasse Disseldorf

Helaba
IBAN

DE27 3005 D000 0004 0047 19

BIC
WELADEDD
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998 Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
- Vaalser Stralle / Neuenhofer Wegq - Fassung vom 21.03.2023

zustatten.

Kellerfenster sollten mit feststehenden Gittern, raumseitig montierten, abschlieftbaren
Fenstergittern oder Riegelstangen gesichert werden. Auch stahlarmierte Betongitter sind
geeignet.

Betonierte Kellerschichte lassen sich mechanisch besonders gut sichern, z. B. durch
Kellerschachtroste nach DIN EN 1627 ab der Widerstandsklasse 2 (RC 2) , sog. Rollen-
rostsicherungen oder auch stahlarmierte Glasbetonsteine.

Gitterroste kénnen mit speziellen Abhebsicherungen gesichert werden. Diese sollten im
Mauerwerk an allen vier Ecken gesichert werden. Kunststofflichtschéchte eignen sich
nicht zur Befestigung von Hochhebsicherungen.

Um einen unkontrollierten Zugang in alle Gebaudeteile zu vermeiden, wird aus kriminal-
praventiver Sicht empfohlen, Turen zu den einzelnen Bereichen in ein Zutrittskontrollsys-
tem (2. B. ein mechatronisches SchlieRsystem mit Transponder / Chipkarte) einzubinden.

Bei der Ausgestaltung der Aultenwénde sollten vandalismusresistente Materialien bevor-
zugt werden. Diese ermdéglichen eine einfache Beseitigung von Graffiti oder sonstigen
Verunreinigungen. Zur Vorbeugung von Graffiti werden graffitiabweisend beschichtete
Texturen fir die Aultenwénde empfohlen.

Darliber hinaus sollten besonders gefdhrdete Bereiche ausreichend beleuchtet oder be-
grint werden. Dabei sollte darauf geachtet werden, dass Aufstiegshilfen an den Aulen-
fassaden vermieden werden.

Die spatere Pflege und Instandhaltung der Anlage und des Umfeldes signalisiert Kontrol-
le und beugt Ordnungsstdrungen und Mullansammlungen vor.

Gestalterische Mittel wie Steine / Findlinge sollten unbeweglich sein um nicht als Tat-
werkzeug Verwendung finden zu kénnen (z. B. als Wurfmittel zur Uberwindung von Glas-
scheiben).

Vorstehende Empfehlungen entsprechen dem heutigen Stand der Technik und beziehen
sich im Wesentlichen auf kriminalpréventive Aspekte aus Sicht der Polizel.

Malnahmen, die in den oben aufgeflihrten Empfehlungen nicht benannt sind, kénnen im
Einzelfall zuséatzlich erforderlich sein.

Brandschutzrechtliche Bestimmungen sind in dieser Stellungnahme nicht berlcksichtigt
und sollten gesondert gepruft werden.

Alle 0. g. MaRnahmen haben das Ziel, vermeintliche Straftédter zur Aufgabe ihres Tatvor-
habens zu bewegen bzw. gleichzeitig das Erreichen einer Beseitigung von Angstrdumen.

Malnahmen, die in den oben aufgeflihrten Empfehlungen nicht benannt sind, kénnen im
Einzelfall zusé&tzlich erforderlich sein.
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Uns ist bewusst, dass nicht alle von uns in der Stellungnahme aufgeflihrten Punkte in
den Bebauungsplan oder die textlichen Festsetzungen gehdren. Aber dies ist die einzige
Méglichkeit, kriminalpréventive Hinweise einbringen zu kénnen.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens kann bei Bedarf aus kriminalpréventiver Sicht detail-
liert Stellung genommen werden.

Weiterhin weisen wir auf unser Beratungsangebot zu kriminalpréaventiv wirkenden Aus-
stattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen ( Mecha-

nik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc. ) hin.

Wir wirden es begrliffen, wenn Sie frihzeitig im Bauplanverfahren auf das Angebot hin-
weisen wlrden.

Beratungen dieser Art werden unter Berlicksichtigung von Lage, Geb&udekonzeption,
Nutzung, Ausstattung und dem persénlichen Sicherheitsbhedlrfnis der Nutzer individuell,

objektiv und kostenlos von uns durchgefihrt.

Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der Polizeilichen Beratungsstelle KK KP
[ © = Kriminalprévention/Opferschutz — unter 0241 / 9577 — 34401 ist erforderlich.

Mit freundlichen Grlilen
Im Auftrag:

Zimutta

Seite 3von 3
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5:

Die Ausflihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Kriminalpravention ist nicht Regelungsinhalt eines
Bebauungsplans, daher wird im Rahmen der |. Anderung, die nur einen untergeordneten Teilbereich der Gebaudekubatur
betrifft, auf die Aufnahme eines Hinweises in die schriftlichen Festsetzungen verzichtet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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6. Regionetz GmbH vom 14.02.2023

Regionetz

Ein Unternehmen van

O sTAWAG EWV

Regionstz GmbH - Postfach 50 01 55 - 52085 Aachen Ihr Zeichen: FB&1/620-25039-2022

Stadtverwaltung Aachen
FBG1/201

z. Hd. Frau Hildersperger
Lagerhausstrafte 20

Rudolf Meelten

Planung und Bau

Tel. 0241 41368-5527
Fax. 0241 -

52058 Aachen
rudolf meessen(@regionetz de
regionetz.de
Aachen, den 14. Februar 2023
Anfrage von: Stadtverwaltung Aachen FB 61/201
Ortlichkeit: Vaalser Stralte, Neuenhofer Weg
MaRnahme: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 998

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem vom Bebauungsplan Vaalser Stralie / Neuenhofer Weqg betroffenen Grundsticksflachen befinden
sich Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH.

Diese Anlagen durfen nicht dberbaut und uberpflanzt werden.

Zu unseren Versorgungsanlagen missen folgende Regel-Mindestabstande eingehalten werden:

Bei Strom- /Signalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN = 300: 0,80 m,
Femwarmeleitungen: 0,50 m.

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der Regionetz
GmbH sollte — um auf Schutzmalnahmen generell verzichten zu kénnen — mehr als 2,50 m betragen und
darf 1,00 m grundsatzlich nicht unterschreiten.

Regionetz GmbH - Lombardenstrafte 12-22 . 52070 Aachen - HRE 12668 Aachen - Glaubiger-ID: DEG7STNO0D00056575
Bankverbindung: Sparkasse Aachen . IBAM: DE44 3905 0000 1073 0779 09 . SWIFT/BIC-Code: AACSDE33 . UID: DE 814 121 361
Sitz der Gesellschaft: Aachen - Geschaftsfilhrung: Dipl.-Ing. Axel Kahl; Dipl -Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Stefan Ohmen
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Regionetz

Ein Untarnehmen von

O stTawac EWV

Falls oben angefiihrte Mindestabstande zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit unserer Fachabteilung durchzufihren.

Bei Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung unsere zu-
standige Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige Schutzmalnahmen durchfihren zu
kdnnen.

Bei Baugruben, deren Schle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen Graben-
wand und den YVersorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahr-
dung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau
und die Verfillung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungslei-
tungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wahlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch dulere Einwir-
kungen, z. B. Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelmafig Oberprifen.

In Leitungsndhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir bitten die ausfilhrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz
GmbH einzuholen. (https://betriebsportal.regionetz.de/)

Der B-Plan ist bzgl. der Entwasserung vorabgestimmt. Das Entwasserungsgesuch zu dem Bauvorhaben ist
in Bearbeitung. Bel Fragen wenden Sie sich bitte an Herrn Hoffmann (Tel. 0241 41368 6112)

Mit freundlichen Grien

i. A. Rudolf Meellen
Planung und Bau PB-S

Regionetz GmbH

Dienstsitz: Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiller

Tel. 0241 41368-5527

Rudolf Meessen@regicnetz de
www.regionetz. de
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6:

Die Bestandsleitungen der Regionetz GmbH wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 998 bertcksichtigt und
uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen gesichert. Die Festsetzung wird unveran-
dert beibehalten, durch den Inhalt der I. Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf die Leitungen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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1.

ASEAG vom 28.02.2023

Bebanungsplan Bebauungsplan - Aachen: L :'indernng des vorhabenbezogenen
Bebanungsplans Nr. 9958 - Vaalser Strafie/ Neuenhofer Weg - im Stadtbezirk Aachen-
Laurensberg
|

Von: "Infrastruktur (ASEAG, MI)" <infrastulktun@ Azeag de=

An: "bebavngsplan@mail aachen de” <bebanungsplan@mail aachen de>

Datum: 28.02.2023 11:39

Betreff: Aachen: I Anderung des vorhabenbezogenen Bebavungsplans Nr. 998 - Vaalser
Strale’ Nenenhofer Weg - im Stadtbezitk Aachen-T anrensberg

Hier: Beteiligung von Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belage gemdR & 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 26.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der ASEAG bestshen grundsdtzlich keine Bedenken gegen dis erste Anderung des
vorhabanbezogenen Bebauungsplanes Mr. 998 - Vaalser Strafe [ Meuenhofer Weg - fir den Bereich
zwischen dem Grundstick Neuenhofer Weg 3 und dem Parkplatz der stadtischen Sportanlage
Meuenhofer Weg im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg.

Das Plangebiet wird derzeit ausreichend durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) mittels
der an der Vaalser Stralie lisgenden Bushaltestellen Steppenberg erschlossen. Die hier verkehrenden
Buslinien 25, 30, 35, 45, 55 ermodglichen eine umsteigefreie Verbindung in die Aachener Innenstadt mit
den Verkndpfungspunktzn Bushof, Schanz, Kaiserplatz und Bahnhof Rothe Erde, zur Uniklinik, in das
niederlandische Yaals sowie in die Aachener Stadtteile Haaren, Lichtenbusch, Brand. Neben der
Machbarkommune Stolberg sind auch diverse Gewerbegebiete direkt angebunden wis Huls oder
Oberforstbach Pascalstraie.

Die Bushaltestellen bafinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet und kénnen fulBlaufig
in 40 bis 100 m erreicht werden. An der 5telle s2i auf den verpflichtenden barrierefreien Ausbau von
Bushaltestellen hingawiesen. Die Bushaltestelle stadteinwarts weist derzeit noch einige Defizite im
Bereich der Barrierefreiheit auf. Durch die zu kurzen Ein- und Ausfahrldngen kann die Haltestelle nicht
spaltfrei angefahren werden. Zudem fehit ein Formbordstein und taktile Elemente auf der
notwendigen Halteldnge. Auferdem ist die Radverkehrsfihrung im Ein- und Ausstisgsbereich
suboptimal. Die Bushaltestelle landwarts weist derzeit noch sinige Defizite im Bereich der
Barrierefreiheit auf. Durch die zu kurzen Ein- und Ausfahrlidngen kann die Haltestelle nicht spaltfrei
angefahren werden. Zudam fehlen taktile Elemente auf der notwendigen Haltzldnge und die
Radverkehrsfiihrung im Ein- und Ausstiegsberzich ist suboptimal.

Freundliche Gruge

i.A. Micolas Herhadi, M.5c.
Infrastruktur / Verkehrstaechnik

ASEAG | Neukdliner Strafe 1 | 52068 Aachen
E-Mail: Nicolas Herhadi-Kusumo@aseag de | Telefon: 0241 1688-3354

Besuchen Sie uns auf aseag.de, Instagram oder Linkedin.

Sitz der Gesellschafi: Aachen | Registergericht Aachen, Handelsregister Abtlg. B Nr. 124
Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Michael Ritzau | Vorstand: Michael Carmincke
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 7:

Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bushaltestellen ,Steppenberg* liegen weder im Gel-
tungsbereich der I. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 noch im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 998. Der barrierefreie Ausbau der Haltestellen ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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I. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 998
- Vaalser Stralle / Neuenhofer Wegq -

Abwagungsvorschlag Behdrdenbeteiligung
Fassung vom 21.03.2023

8. Bezirksregierung Arnsberg vom 06.03.2023

Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Amsberg « Postfach » 44025 Dortmund

Stadt Aachen

Fachbereich 61

- Stadtentwicklung, -planung
und Mobilitdtsinfrastruktur -

Per E-Mail an:
bebauungsplan@mail.aachen.de

l. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Vaalser
Strale / Neuenhofer Weg" im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg, im
Bereich zwischen Grundstiick Neuenhofer Weg 3 und dem Park-

platz der stddtischen Sportanlage Neuenhofer Weg

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 26. Januar 2023 - FB 61/620-35039-2022 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus berghbehdrdlicher Sicht gebe ich lhnen zum o. g. Planvorhaben fol-

gende Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt aullerhalb der-
zeitig verliehener Bergwerksfelder sowie auferhalb vormals verliehener,
bereits erloschener Bergwerksfelder.

Hinsichtlich der bergbaulichen Situation und Bergschadensgefahrdung
teile ich Ihnen mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im
Planbereich kein umgegangener Berghau dokumentiert ist. Mit bergbau-
lich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberfliche ist demnach im

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht zu rechnen.

54 von 62 in Zusammenstellung

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NEW

Datum: 06. Marz 2023
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
65.52 1-2023-48
bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

Séren Wenzig
registratur-do@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-5053
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebiude:
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seiberizsir. 1, 58821 Arnsherg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www_bra.nnw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DESS 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer I1D:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der
folgenden Intemetseite:
hitps:/ifwww.bra.nrw.de/themenfd
Idatenschutz/
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Bezirksregierung
Arnsberg

Allerdings weise ich Sie darauf hin, dass sich das Plangebiet in einem Abteilung 6 Bergbau

. . A . und Energie in NEW
Bereich befindet, in dem mdglicherweise verkarstungs- bzw. auslau-

gungsfahiges Gestein vorhanden ist. Wegen damit gegebenenfalls ver- ~ S¥t€2vn3
bundener Gefahrdungen empfehle ich Ihnen, soweit nicht bereits ge-
schehen, den Geologischen Dienst NRW — Landeshetrieb (De-Greiff-

Stralte 195 in 47803 Krefeld) um Stellungnahme zu bitten.

Abschlieend und ergénzend teile ich Ihnen mit, dass der Planbereich
tber dem Feld der erteilten Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken
.GEQObservatorium Aachen®liegt. Inhaberin dieser Erlaubnis ist die
RWTH Aachen.

Die erteilte Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes Erdwarme” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.
Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Téatigkeiten zur Feststellung (Un-
tersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bo-
denschatzes.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Maftnahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen wéren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob* und ,Wie" regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt geman den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdr-
den. Des Weiteren werden ausflhrlich und grindlich alle éffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewésserschuizes - gepriift, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

FUr eventuelle Ruckfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich lhnen

gern zur Verfligung.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bearbeitungshinweis: Abteilung 6 Bergbau
Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhéltnisse un Eneraiein NRW
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre- ~ S®®#vn?
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfll-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewéhr fUr die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Gbernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte offentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems .Gefdhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW"
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur berghaulichen Situation

zu Uberprifen. Details Uber die Zugangs- und Informationsmdéglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behor-

denversion GDU". Dort wird auch die Mé&glichkeit erlautert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-

Zen.

Mit freundlichen Grifen und Gllckauf
Im Auftrag

gez. Sdren Wenzig
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 8:

Die Ausfiihrungen und Hinweise zu den Themen Bergbau und ,GEQObservatorium Aachen® werden zur Kenntnis genom-
men. Auswirkungen auf die Inhalte der I. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 ergeben sich daraus
nicht.

Der Hinweis zu mdglicherweise vorhandenem verkarstungs- oder auslaugungsfahigem Gestein wird zur Kenntnis genom-
men. Der geologische Dienst NRW wurde im Nachgang beteiligt, siche Nr. 10.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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9. Industrie- und Handelskammer Aachen vom 06.03.2023

Industrie- und Handelskammer \
Aachen

IHK. Aachen | Postfach 10 07 40 | 52007 Aachen Theaterstrate 6 - 10
52062 Aachen
hitps:/fwww.aachen.ink.de

Stadt Aachen

Frau Hildersperger Auskunft erteilt

Lagerhausstralke 20 Nils Jagnow
Telefon: 0241 4460-234

52064 Aachen E-Mail: intus@aachen.ihk de

Unser Zeichen

. . iafb
Mail: bebauungsplan@mail.aachen.de

Ihr Schreiben vom /

Ihr Zeichen

FB 61/620-35039-2022

26.01.2023

Aachen,
6. Marz 2023

Bauleitplanung

hier: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 998 ,Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg“
Guten Tag Frau Hildersperger,

da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
berahrt oder — wo es der Fall ist — hinreichend bertcksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
und Handelskammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

Freundliche Gralte

Industrie- und Handelskammer Aachen

Nils Jagnow |
Referatsleiter
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 9:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und keine Hinweise gegeben werden. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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10.  Geologischer Dienst NRW vom 20.03.2023

, Geologischer Dienst NRW

Stadt Aachen

Die Oberblrgermeisterin

Stadtentwicklung, -planung und Maobilitatsinfrastruktur
Lagerhausstr. 20

52064 Aachen

Bearbeiter: Nina Helbing
Durchwahi: 897-219

E-Mail: nina.helbing@gd.nrw.de
Datum: 20. Marz 2023
Gesch.-Z.: 31.130/1345/2023

Bebauungsplan Nr. 998, 1. And. "Vaalser Strale / Neuenhofer Weg"
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 08.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der Beteiligung folgende Informationen und
Hinweise:

Erdbebengefdhrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefédhrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten geméafR den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen
ist.

Die Erdhehengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbehenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-\Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

» Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Aachen, Gemarkung
Laurensberg und ist der Erdbebenzone 3 sowie der geologischen Untergrund-
klasse R zuzuocrdnen.
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Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1938) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingeflhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stlitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien flr Bauwerke gemal DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils ent-
sprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Dies gilt insbesondere z. B. fur grofte Wohnanlagen, Kaufh&duser etc.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur Beriick-
sichtigung der Erdbebengefdhrdung der jeweils gultigen Regelwerke beachtet werden.
Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zurtickgegriffen.

Baugrund

Im Untergrund der Planflache kommen den mir vorliegenden Unterlagen zufolge potentiell
verkarstungsfahige Gesteine (Mergelstein) der Oberkreide vor. Mir sind keine Erdfélle aus
der Umgebung bekannt.

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag:

(Helbing)
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 10:
Die Hinweise zum Baugrund und zur vorliegenden Erdbebenzone werden zur Kenntnis genommen und unter Nr. 9 und 10
in die Hinweise aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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