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Bebauungsplan Nr. 904 - Napoleonsberg / Nutztierheim -
hier: Bericht Uber das Ergebnis der Offenlage
Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

22.10.2008 B4 Anhérung/Empfehlung
13.11.2008 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Kornelimiinster / Wahlheim nimmt den Bericht der Verwaltung

Uber das Ergebnis der Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Burger sowie der Behérden, die nicht berlcksichtigt werden konnten,
zurtckzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 904 - Napoleonsberg / Nutztierheim - geman §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der Offenlage

zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 904 - Napoleonsberg / Nutztierheim -

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie3en.
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Erlauterungen:

Die Bezirksvertretung Aachen-Kornelimunster / Walheim hat am 04.06.08 dem
Planungsausschuss empfohlen den Bebauungsplan Nr. 904 - Napoleonsberg / Nutztierheim
nur fur die Errichtung einer Bewegungshalle mit einer maximalen Héhe von 9,40 m ohne
Lichtband und mit der Prifung, die Halle ndher an die bestehenden Gebaude vorzusehen,

offen zu legen.

Der Planungsausschuss ist am 12.06.08 der Empfehlung, die H6he der Bewegungshalle zu
begrenzen, gefolgt (max. 10,70 m inklusive Lichtband), hat aber den vorgelegten
Bebauungsplan auch mit den Erweiterungsmaéglichkeiten fir die veterinarmedizinische

Gebaude, Wohn- und Nebengebaude fiir die Offenlage beschlossen.

In den Beratungen wurden mehrere Anforderungen und Aspekte genannt und werden wie

folgt bearbeitet:

Verricken der Halle

Es wurde geprift, ob die Halle weiter an die bestehenden Gebaude heranriicken kénnte.
Vorhandene Zisternen im Boden zwischen Halle und Bestandsgebdude stehen dem jedoch
entgegen. Zudem soll aus statischen Grinden die Halle mindestens in Teilbereichen auf
gewachsenem Boden liegen, der nur noch entlang der Zufahrt und nicht im Bereich der

Bestandsgebaude gegeben ist.

Gestaltungsvorgaben fir die Gebaude

Im stadtebaulichen Vertrag werden Anforderungen an die Gestaltung gestellt. Die
AuRenwande sind nur aus Feldbrandstein, Blaustein und rétlichen Ziegelfarben herzustellen.
Dachmaterialien dirfen nur graue, anthrazitfarbene und schwarze Farben beinhalten.
Lackierte Ziegeln sind ausgeschlossen. Prinzipiell sind grelle und leuchtende Farben nicht

zulassig.

Begriinung des Hanges

In den schriftlichen Festsetzungen werden mind. 450 m? Griindach festgesetzt. Die
Nordwand der Bewegungshalle ist so zu bepflanzen, dass eine flachendeckende Begriinung
mit Kletterpflanzen erreicht wird. Die Stlitzelemente der Bewegungshalle (Gabionen oder
andere bepflanzbare Stlitzelemente) sind auf einer Flache von 500 m? zu begriinen. Alle

Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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Ausschluss offentliche Reithalle und Tierartztpraxis

Der Bebauungsplan legt als Nutzung landwirtschaftliche Flache und den Betrieb eines
Nutztierheimes fest. Veterindrmedizinische Einrichtungen sind nur als Zubehdr des
Nutztierheimes zulassig. Dadurch kann ein Reiterbetrieb und eine Tierarztpraxis nicht

genehmigt werden.

Die Offenlage fir den Bebauungsplan mit der begrenzten Hohe der Bewegungshalle erfolgte
vom 30.06. - 08.08.08.

A) Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
Im Rahmen der erneuten Offenlage ging eine Eingabe ein, in der erhebliche Probleme bei
der Entwasserung des Gelandes des Nutztierheimes genannt werden. Den Hinweisen
wurde nachgegangen. Die vorhandene und geplante Versiegelung steht jedoch nicht im
Zusammenhang mit den Entwasserungsproblemen. Durch das Gefélle des Gehweges
werden die Niederschlagswasser nicht wie Ublich in den Strallenraum, sondern zu den
Hausern geleitet. Mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW werden hierzu Gesprache
gefuhrt.

Hierdurch ergeben sich keine Anderungen des Bebauungsplanes.

B) Bericht uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behdérden
Im Rahmen der Offenlage wurden 12 Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
am Verfahren beteiligt. Es gingen 5 Stellungnahmen ein, wovon nur der
Landschaftsverband Rheinland zum Denkmalschutz, die Stawag zur Entwasserung und
der Kampfmittelrdumdienst Anregungen nannten.
Der Anregung, das unter Denkmal stehende Gebaude im Plangebiet zu kennzeichnen,
wurde nachgegangen. Die geforderte Reduzierung der Uberbaubaren Flache um die
vorhandene Hofanlage wiirde eine zweite Offenlage nach sich ziehen. Dieser damit
einhergehende Zeitverzug ist unverhaltnismalig, da das Abriicken von Neubauten zum
Denkmal im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gefordert werden kann. Eine
Anderung wird daher nicht empfohlen.
Die Stawag wird fur die Entwasserung der hinzukommenden Gebaude eine maximale
Einleitmenge benennen. Sollte diese Uberschritten werden, wird eine private Ruckhaltung
erforderlich, was einerseits im stadtebaulichen Vertrag geregelt wird, deren Einhaltung

aber auch durch die Kanalanschlussgenehmigung gesichert ist.
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C) Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Die Verwaltung empfiehlt, nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange unter-
und gegeneinander den Bebauungsplan Nr. 904 - Napoleonsberg / Nutztierheim - in der

vorgelegten Fassung als Satzung zu beschlieRen.

Anlagen:

Ubersichtsplan

Luftbild

Anlage A) Abwagungsvorschlag Uber die Beteiligung der Offentlichkeit
Anlage B) Abwagungsvorschlag Uber die Beteiligung der Behérden
schriftliche Festsetzungen

Begriindung inklusive Umweltbericht

zusammenfassende Erklarung

Rechtsplan
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