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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder StraRe /
Rutscher StraRe
hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
10.05.2023 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt den Bericht der Verwaltung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992 sowie
den Durchfiihrungsvertrag zustimmend zur Kenntnis.

Er beschlie3t, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die zu sdmtlichen
Verfahrensschritten eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht
bertcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Der Rat beschlieRt weiterhin, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den
Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder Stralte / Ritscher Stral’e - gemaR § 4a (3) BauGB in
Anwendung des §13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:
¢ Innerhalb der Festsetzung Nr. 1 — Art der baulichen Nutzung — wird die Zulassigkeit eines
Blockheizkraftwerk herausgenommen.
e Erganzung der Festsetzung Nr. 4.9: Innerhalb des W3 durfen die iberbaubaren Flachen
durch Anlagen fur Warmepumpen Gberschritten werden.

Dariber hinaus beschlief3t er den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 992 - Roermonder Stralle /

Rutscher Stralle - im Stadtbezirk Aachen-Mitte flir den Bereich zwischen Roermonder Straf3e und
Grunflache Rutscher Strale gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begrindung hierzu.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

Zur Relevanz der MalRnahme flr die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

Bebauungsplan Nr. 992 — Roermonder StraBBe / Riitscher StraBe -
hier: Weitere Eingabe zur Offenlage

Mit Schreiben vom 03.05.2023 (Eingang per E-Mail am 04.05.2023) ist eine weitere Eingabe zum
Bebauungsplanverfahren eingegangen. Das Schreiben ist der Tischvorlage beigeflgt.

Der Eingabesteller, der sich bereits im Rahmen der Offenlage umfangreich geduflert hat, bekraftigt
noch einmal seine Bedenken gegen das Vorhaben. Als unmittelbarer Nachbar sieht er sich durch die
neue Planung erheblich eingeschrankt. Die in seiner Eingabe aufgefihrten Themen entsprechen
vollstandig den Punkten, zu denen die Verwaltung bereits in ihrem Abwagungsvorschlag zur
Offentlichkeitsbeteiligung Stellung genommen hat. Neu ist lediglich der Hinweis auf eine bestehende
Baulast. Auf dieser Grundlage hat der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 27.04.2023 dem Rat
der Stadt Aachen den Satzungsbeschluss empfohlen (siehe Vorlage FB 61/0641/WP18).

Auch wenn sich die Verwaltung in ihrem Abwagungsvorschlag schon ausfihrlich mit den Anregungen
auseinandergesetzt hat, werden die einzelnen Themen des nun vorliegenden Schreibens

zusammengefasst und nochmals hierzu Stellung genommen.

1. Einstufung als Gebiets mit ,urbanem Charakter®
Nach Ansicht des Eingabestellers weist der Bereich an der Roermonder Straf3e keinen urbanen
Charakter auf. Insofern bestehe keine Berechtigung die Abstandsflache mit einem Wert von 0,2

festzusetzen. Dies bedeute eine Beeintrachtigung fur die vorhandene Wohnbebauung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann vom Baugebietskatalog der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) abgewichen werden. Das Plangebiet wurde als ,Flache fir
Wohnen* (W) festgesetzt. Um Uberschneidungen der Abstandsflachen der Tiefgarage mit der
rickwartigen Abstandsflache des Vorderhauses zu vermeiden, wurde jedoch fiir das Vorderhaus an
der Roermonder Stral3e die Moglichkeit zugelassen, die Abstandsflachen mit einem Wert von 0,2 H
anzusetzen. Dieser Wert entspricht dem Wert eines Urbanen Gebietes. Da der Gebietscharakter im
Bereich der Roermonder Strafl3e eher einem Urbanen Gebiet als einem Allgemeinen Wohngebiet
entspricht, ist der Wert von 0,2 hier vertretbar. Gerade in diesem Bereich der Roermonder Stralle in
unmittelbarer Nahe zur Innenstadt ist aufgrund der hohen Dichte und der hier vorhandenen
Nutzungsmischung ein urbaner Charakter vorhanden.

Im Rahmen des Abwagungsvorschlags zur Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte zudem eine ausfiihrliche
Auseinandersetzung mit der Nachbarbebauung und den topografischen Verhaltnissen. An der
Roermonder StralRe wird die bestehende Strallenfront aufgenommen, insofern ergeben sich hier keine
unmittelbaren Verschattungen. Um im rickwartigen Bereich die notwendigen Absténde zu
gewabhrleisten, springt die Neubebauung im Ubergang zum Haus Roermonder StralRe 78 bis auf die
angrenzende Gebaudetiefe des Hauses 78 zuriick. Damit wird auch hier eine ausreichende

Belichtung gewahrleistet.

2. Unvollstandigkeit der Unterlagen
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Der Eingabesteller weist darauf hin, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Verschattung
der Nachbargebaude nicht ausreichend betrachtet wurde und sich die vorliegenden Gutachten nur
unzureichend mit der Larmentwicklung sowie der Entliftung und Entrauchung in Bezug auf die
Tiefgarage auseinandergesetzt haben.

Weiterhin wurde eine ,Freiflachenbaulast® nicht berlcksichtigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Verschattungsstudie in Bezug auf die Nachbarbebauung war nicht erforderlich, da aufgrund der
Einhaltung der Abstandsflachen von einer ausreichenden Belichtung ausgegangen werden kann.
AuRlerdem geht die Planung in vielfaltiger Weise auf den Bestand des Hauses Roermonder Straf3e 78
ein, indem eine geschlossene Bauweise festgesetzt wird und so der Rickbereich vor dem
Strallenlarm der Roermonder Strale geschutzt wird. Die riickwartigen Baugrenzen springen zudem
angrenzend an das Bestandsgebaude bis auf dessen Anbautiefe zurlick, um eine ausreichende
Belichtung und Besonnung zu gewabhrleisten.

Es wurde weiterhin ein Larmgutachten erarbeitet, das sich mit den Emissionen der Tiefgarage
auseinandersetzt.

Es besteht keine Freiflachenbaulast auf dem Grundstlick des Vorhabentragers. Unabhangig davon ist
in dem gekennzeichneten Bereich keine oberirdische Bebauung geplant. Die hier im Bebauungsplan

festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die unterirdische Tiefgarage.

3. Tiefgarageneinfahrt
Aus Sicht des Eingabestellers wird durch die Lage der Tiefgaragenzufahrt die angrenzende Bebauung

erheblich insbesondere durch Larmimmissionen beeintrachtigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Tiefgaragenzufahrt wurde zur Offenlage auf Veranlassung des Planungsausschusses an den
nordwestlichen Rand des Plangebietes verlagert. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die
Bauausfiihrung der Tiefgarage und deren Zufahrt derart herzustellen ist, dass schadliche
Umwelteinwirkungen fiir die Nachbarschaft ausgeschlossen sind. Der Nachweis der Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Weiterhin wurde ein Gutachten erarbeitet, das den Nachweis erbringt, dass die
Immissionsrichtwerte fir den Tagzeitraum an allen Immissionsorten eingehalten und sogar um
mindestens 12 dB(A) unterschritten werden. Die Immissionsrichtwerte fur den Nachtzeitraum werden
ebenfalls auch in der lautesten Nachtstunde eingehalten.

Die Ausfiihrung der Tiefgaragenzufahrt gemaf Gutachten wird Uber den Durchfihrungsvertrag

gesichert.

4. Abstandsflachen
Der Eingabesteller ist der Ansicht, dass die festgesetzten Abstandsflachen eine massive
Beeintrachtigung des Nachbarhauses bedeuten.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die Tiefgaragenzufahrt in einem eingegrenzten Bereich bis zu
einer maximalen Gebaudehdhe von 183,2 m iber NHN die notwendigen Abstandsflachen
unterschreiten darf. Da die tatsachliche heutige Gelandehdéhe hier bei ca. 182,6 m tUber NHN liegt,
wirde diese Hoéhe um ca. 60 cm durch die Tiefgaragenzufahrt Gberschritten werden. Die
Gelandehdhe hinter dem Grundstiick des Hauses Roermonder Stral3e 78 liegt heute im Mittel bei ca.
183,12 m tGber NHN. Das Gelande wirde von hier in ca. 4,50 m Entfernung auf 184,22 m tber NHN
ansteigen. Der Hohenunterschied betragt ca. 1,10 m, das Neigungsverhaltnis ca. 24 %. Diese
Hoéhendifferenz bedeutet keinesfalls eine erhebliche Beeintrachtigung durch eine mangeinde

Belichtung und durch eine daraus resultierende Verschattung.

5. Kaminzug
Es wird beflrchtet, dass durch die Héhe der geplanten Gebaude, die den First des Nachbarhauses
Uberragen, die Abgase des angrenzenden Kamins nicht mehr ordnungsgemaf abgefiihrt werden

kénnen und die Gebaudehdhe zu einer weiteren Verschattung fihrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

In diesem Bereich ist eine maximale Gebaudehdéhe von 200,9 m Gber NHN zulassig. Dieser Wert
Uberschreitet die Firsthdhe des Hauses Roermonder Stral3e 78 um ca. 2,45 m. Die festgesetzte Hohe
entspricht in etwa der H6he des Hauses 60 siddstlich des Bunkerweges. Das zukiinftige Gebaude
Uberragt den Kamin des Hauses 78. Allerdings grenzt dieser nicht unmittelbar an das
Nachbargebaude, sondern befindet sich in einem Abstand entsprechend der Starke der Brandwand.
Aufgrund der nur geringfiigigen Uberschreitung des Kaminaustritts sind Verwirbelungen nicht zu
befiirchten.

Durch die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise und des Abriickens im riickwartigen Bereich,

ist mit einer weiteren Verschattung nicht zu rechnen.

6. Heizkraftwerk

Es werden fehlende Angaben zum Heizkraftwerk bemangelt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Urspriinglich war im Plangebiet ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk vorgesehen. Aus aktuellem
Anlass hat der Vorhabentrager entschieden, statt einer Gasversorgung eine Energieversorgung durch
Warmepumpen vorzusehen. Vor Satzungsbeschluss wurde der Bebauungsplan entsprechend

angepasst, sodass sich die Bedenken erlbrigt haben.

7. Alternativen / Lésungsmaglichkeiten
Es wird vorgeschlagen, die Tiefgargenzufahrt wieder zu verlagern, entweder in die Mitte des Neubaus

oder in die urspriingliche Lage im Bereich der Grundstiickszufahrt am Bunkerweg.

Stellungnahme der Verwaltung:
Im Zuge des Offenlagebeschlusses wurde eine Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes und
eine Verbesserung
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des Radwegeanschlusses angeregt. Durch den Ausbau des Bunkerweges soll eine neue attraktive
und grofdziigige Rad- / FuBwegverbindung geschaffen werden. Dies erfordert im Siidwesten eine
sichere und geregelte Fihrung der Radfahrer*innen und Fuldgénger*innen tiber den Knotenpunkt
Roermonder StralRe / Kihlwetterstralle ohne Beeintrachtigung von ein- und ausfahrenden PKW’s aus
einer privaten Tiefgarage.

Im Rahmen der Verlegung der Tiefgaragenzufahrt wurden unterschiedliche Varianten geprift und
bewertet. Eine Zufahrt in der Mitte des Gebaudekomplexes Haus 5 / Haus 6 wurde dabei als nicht
praktikabel beurteilt, weil in diesem Fall eine Uberquerung der eingehausten Tiefgaragenzufahrt mit
der notwendigen Feuerwehrzufahrt im rickwartigen Bereich aufgrund der dann erforderlichen
Steigungsverhaltnisse nicht realisierbar ware. Die gewahlte Variante ist somit neben der stidéstlichen
Zufahrt die einzige Variante, die hochbaulich umsetzbar ist. Da die sudostliche Zufahrt aus den oben
genannten Grunden nicht weiterverfolgt werden kann, verbleibt lediglich die in der Plangrundlage

dargestellte und festgesetzte Variante.

Die Verwaltung empfiehlt, die Anregung in allen Punkten zuriickzuweisen

Anlage/n:
1. Eingabe vom 03.05.2023
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