Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0722/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 10.07.2023
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez.II/FB61/200

Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - nach § 13a
BauGB

hier:

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 4a (3) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behoérden
gemal § 4a (3) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
16.08.2023 Bezirksvertretung Aachen-Brand Anhdérung/Empfehlung
17.08.2023 Planungsausschuss Anhdrung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

erneuten Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur éffentlichen Auslegung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - nach §
13a BauGB gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der erneuten

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - nach §
13a BauGB gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

Bericht GUber das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan umfasst das ehemalige Sportplatzgeldnde an der Karl-Kuck-StralRe und die
Bestandsbebauung zwischen der Karl-Kuck-Stralde, Ellerstralle, Trierer Stralle und Heidestralie. Ziel
des Bauleitplanverfahrens ist die Wiedernutzbarmachung einer Flache, deren Sportnutzung
aufgegeben wurde und die Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes durch neue
Entwicklungsmdglichkeiten auf den rickwartigen Bestandsgrundstiicken. Nach drei
Beteiligungsschritten (frihzeitige Beteiligung, 6ffentliche Auslegung und erneute 6ffentliche

Auslegung) steht nun der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan zur Beratung an.

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

- Programmberatung PLA: 12.05.2016 (FB61/0437/WP17)

- erneute Programmberatung PLA: 16.06.2016 (FB61/0437/WP17-1)
- Programmberatung Bezirksvertretung Aachen-Brand: 06.07.2016

- Aufstellungsbeschluss Bezirksvertretung Aachen-Brand (FB 61/0625/WP17)
- Aufstellungsbeschluss PLA: 09.02.2017

- Vorkaufsrechtssatzung Bezirksvertretung Aachen-Brand: 01.02.2017 (FB 61/0626/WP17)
- Vorkaufsrechtssatzung PLA: 09.02.2017
- Vorkaufsrechtssatzung Rat: 22.03.2017

- Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Aachen-Brand: 09.06.2021 / 09.02.2022 (FB 61/0144/WP18)
- Offenlagebeschluss PLA: 21.06.2021 / 10.02.2022

- erneuter Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Aachen-Brand: 19.10.2022 (FB 61/0519/WP18)
- erneuter Offenlagebeschluss PLA: 03.11.2022

Die erneute o¢ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom 05.12.2022 bis
einschliellich 13.01.2023. Die Plane konnten im Verwaltungsgebdude Am Marschiertor und im
Internet eingesehen werden. Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung fand die Beteiligung der Behérden

und Trager Offentlicher Belange statt.

2. Bericht (iber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB
Von der Méglichkeit, sich zur Planung zu aufern, haben 11 Birger*innen Gebrauch gemacht. Eine
Eingabe hat sich dezidiert mit den Umweltauswirkungen und den geplanten MaRnahmen zu
Klimaschutz- und Klimafolgenanpassung auseinandergesetzt. Es wurde kritisiert, dass keine
Berechnungen zu CO2 -Emissionen, die durch den Bebauungsplan ausgel6st werden, erstellt wurden

und dass die SDGs-Kriterien (Sustainable Development Goals) nicht ausreichend berlcksichtigt
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werden. Dieser ausflhrlichen Stellungnahme haben sich drei weitere Einwender*innen voll inhaltlich
angeschlossen.

Die Verwaltung hat daraufhin ein Blro beauftragt, fir eine Reihe von Mustergebauden in
unterschiedlichen Bauweisen flichenbezogene Emissionsfaktoren fiir Treibhausgase fur das
Bebauungsplangebiet zu ermitteln, um belastbare Aussagen Uber den mit der Bebauung verbundenen
Treibhausgasaussto3 zu erhalten. Dabei wurden auch der Einfluss des Strallenbaus und der
Regenwasserfiihrung mit betrachtet. In dem Kurzbericht wurde aber festgestellt, dass die Ermittlung
von halbwegs prazisen GréRRenordnungen fir den zu erwartenden Treibhausgasausstof3 von
Neubausiedlungen bzw. Neubauten auf Basis der Ublichen, in Bebauungsplanen getroffenen
Festsetzungen kaum mdglich ist. Es sei daher fur Bebauungsplane unerlasslich, entweder die
Grundstuicksvergabe nach dem zu erwartenden Klima- und Ressourcenschutz von Gebauden zu

steuern oder klare Mindestvorgaben zu machen.

Fir den Bebauungsplan gilt, dass die Festsetzungsmoglichkeiten in einem Bebauungsplan an den
Festsetzungskatalog gemaf § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gebunden sind und weitere
Festsetzungen nicht méglich sind. In diesem Bebauungsplan werden Festsetzungen zur
Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen getroffen, ebenso zu Griinflachen, begriinten
Vorgartenzonen und Erhalt und Neuanpflanzungen von Baumen. Damit sind auf Ebene des

Bebauungsplanes weitgehende Festsetzungen zum Klimaschutz und -anpassung erfolgt.

Fir das Konzeptverfahren ist das Ziel, moglichst viele unterschiedliche Bebauungsvorschlage in der
Bewerbungsphase flir das Grundstlick zu bekommen. Der Bebauungsplan schafft einen Rahmen mit
den wesentlichen planungsrechtlichen Steuerungsmaglichkeiten, der aber dennoch einen Spielraum
fur kreative Bebauungsvorschlage zulasst. Diese Vorschlage werden im Rahmen des

Konzeptverfahrens gepruft und bewertet.

Die SDGs sind grofdtenteils nicht direkt auf die Bauleitplanung anzuwenden, da die meisten ihrer
Zielsetzungen,

z.B. ,kein Hunger®, ,Geschlechtergleichheit, ,keine Armut®, ,Leben unter Wasser* nicht in diesem
Rahmen verfolgt werden kénnen. Lediglich die Ziele ,Gesundheit und Wohlergehen®, ,bezahlbare und
saubere Energie®, ,Nachhaltige Stadte und Gemeinden“ sowie ,Mallnahmen zum Klimaschutz* haben
einen direkten Bezug zur Bauleitplanung. Dieser Bebauungsplan tragt diesen Zielen Rechnung, indem
er Festsetzungen zum Klimaschutz, z.B. Solarpflicht auf Dachern sowie zur Klimaanpassung, z.B.
Dachbegriinung, Erhalt und Neuanpflanzen von Badumen, Hecken und Anlage 6ffentlicher
Grunflachen, Tiefgaragenbegriinung, Regenrickhaltung, beinhaltet. Dariiber hinaus wird die
offentliche Verkehrsflache so ausgebildet, dass sie die Funktion eines zusatzlichen Stauraums bei

aullergewohn-lichen Regenereignissen ibernehmen kann.

In dieser und einer weiteren Eingabe wurde der Abwagungsvorgang im laufenden Verfahren
bemangelt. Es wurde in einer quantitativen Aufstellung die Anzahl der Eingaben mit dem
Abwagungsvorschlag der Zuriickweisung gegenubergestellt. Eine prozentuale Gegentiberstellung ist
aber nicht aussagekréftig, da bei inhaltlichen Uberschneidungen der Eingaben auch die Abwagung
zum gleichen Ergebnis fiihrt. Die inhaltlichen Uberschneidungen betreffen im Wesentlichen die
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kritischen Hinweise auf die bereits bestehende kritische Verkehrs- und Parksituation im Gebiet, die
befurchtete Belastung durch Baustellenzeit und -verkehre, insbesondere fur den Schulweg, die
stadtebauliche Dichte (Anzahl der Wohneinheiten, Gebaudehdhe usw.), sowie den Wunsch, eine

unbebaute Grinflache fir die Freizeitnutzung, aber auch als CO2 -Senke zu erhalten.

Es wurde in mehreren Eingaben die geplante Hohe von vier Geschossen an dem Platz Hermann-
Lons-Stralle/Karl-Kuck-Stral3e kritisiert, da eine Verschattung der angrenzenden Grundstlicke und
vorhandener Photovoltaikanlagen befiirchtet wird und eine derartige Bebauung sich nicht in die
vorhandene stadtebaulichen Struktur einer zweigeschossigen Bebauung einfigen wirde. An dem
Platz Hermann-Léns-StralRe/Karl-Kuck-StralRe lasst der Bebauungsplan ein viertes, zuriickgesetztes
Staffelgeschoss zu, da sich direkt gegentber ein Gebaude mit vier Vollgeschossen befindet und der
Platz damit rdumlich gefasst wird. Negative Auswirkungen durch gravierende Verschattungen der
Nachbargrundstiicke sind nach einer iberschlagigen Bewertung mithilfe eines Sonnenstandtools nicht
erkennbar. AulRerdem werden die Abstandsflachen mit dem Bebauungsplan nicht auf3er Kraft gesetzt

werden, so dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden.

In mehreren Eingaben wurde auf die bereits jetzt schon angespannte verkehrliche Situation im
Quartier hingewiesen und es wird beflirchtet, dass diese Situation sich bei einer weiteren Bebauung
zusatzlich verscharfen wird. Es ist davon auszugehen, dass das neue Wohngebiet zu einer Zunahme
des Verkehrs in dem Gebiet fihren wird. Diese Zunahme ist nach einer Gberschlagigen Ermittlung der
hinzukommenden Pkw-Verkehre fiir das Gebiet und die Knotenpunkte aber vertretbar. Die Nahe zu
den wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen, zu Schulen und Kindergarten und zu den OPNV-

Haltestellen schafft vielmehr ein attraktives Angebot, Wege ohne eigenen Pkw zurlickzulegen.

Diese Eingaben fiihren nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Eingaben der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als

Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt.

3. Bericht Gber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden gemal § 4a (3) BauGB
Es wurden 24 Behorden an der Planung beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen die Planung
vorgebracht, die zu einer Anderung der Planung fiihrten. Der Kampfmittelrdumdienst hat seinen
Hinweis auf einen konkreten Verdachtspunkt wiederholt und die Uberpriifung des méglichen

Blindgéngers empfohlen. Die Beauftragung fiir die Uberpriifung wird derzeit erarbeitet.

4. Klimanotstand, Leitlinien, Konzeptverfahren

Klimaschutz

Bei der Planung handelt es sich um eine Innenentwicklung, die den Vorgaben des Baugesetzbuches
entspricht, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und Fldchen im Aul3enbereich zu schonen. Ein
innerstadtischer Standort wird durch die Aufgabe der bisherigen Nutzung frei und wird zu einem
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attraktiven Wohngebiet entwickelt. Die Entwicklung einer Flache im innerstadtischen, bereits
erschlossenen Innenbereich entspricht dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und
tragt dazu bei, den CO2-steigernden Flachenverbrauch zu mindern. Mit dem Bebauungsplan erfolgt
nicht nur eine Wiedernutzbarmachung einer Flache, deren Nutzung aufgegeben wurde. Der
Bebauungsplan tragt ebenfalls zur Nachverdichtung bei, in dem fir die rickwartigen Grundstiicksteile
der angrenzenden Bestandsgrundstiicke Planungsrecht fir eine Wohnnutzung geschaffen wird, die

von der neuen ErschlieBungsstralRe direkt mit erschlossen werden.

Klimaanpassung

Die grofe offentliche Griinflache im Plangebiet bietet neben dem Erholungszweck der
Anwohner*innen auch die Chance, die sommerliche Aufheizung zu mindern. Dazu tragt der alte
Baumbestand ebenso bei wie die neu anzupflanzenden Baume. Die Begrinung der Tiefgarage ist
positiv im Sinne einer Regenwasserrickhaltung einerseits und einer sich nicht stark aufheizenden
Flache mit Verdunstungseffekt andererseits. Bei der spateren Ausfiihrung kénnen bauliche
anpassungsrelevante Aspekte bertcksichtigt werden. Die Rickhaltung von Niederschlagswasser
erfolgt im Kanal sowie in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken. Diese Riickhaltemdglichkeit
wird unterstitzt durch eine weitere Riickhaltung im Stral3enraum fiir aul3ergewohnliche

Regenereignisse.

Klimacheckliste

Die Klimacheckliste wurde fir den Satzungsbeschluss liberarbeitet, da eine CO2 -Bilanzierung nicht
explizit im Konzeptverfahren gefordert wird. Es sollen vielmehr Malinahmen aus den
unterschiedlichen Handlungsfeldern Wohnungspolitik, Architektur und Stadtebau, Quartiersbezug,
Okologie und Energie, Freiraumgestaltung sowie Verkehr und Mobilitdt Themenschwerpunkte und

Kriterien fur die Konzeptvergaben sein.

Positive MaRnahmen fur Klimaschutz und Klimaanpassung sind

- Die Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung eines integrierten Stadtgebietes flhrt zur Verringerung des Flachenverbrauchs im
AuRenbereich.

- Die direkte Nahe zu Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen, Kitas, zentralen
Versorgungsbereich sowie hervorragende Anbindung an OPNV und Radwegesystemen erméglicht
Mobilitdt ohne eigenen Pkw.

- Fur die stadtischen Grundstlicke wird im Rahmen des Konzeptverfahrens ein innovatives
Energieversorgungskonzept angestrebt. Die Stadt hat ein Energieberatungsbiiro beauftragt, das das
Konzeptverfahren begleiten wird.

- Die Festsetzung von Griindachern tber die Forderung der Griin- und Gestaltungssatzung
hinaus, tragt zu einer Verringerung der Aufwarmung, Erhéhung der Méglichkeiten zur
Regenrickhaltung und Abklhlung durch Verdunstung bei.

- Die Festsetzung von Anlagen fiir Solarenergie und -thermie bzw. Berticksichtigung im
Konzeptverfahren férdert die Moglichkeit einer klimaschonenden Stromversorgung.

- Die Ruckhaltung im unterirdischen Regenruickhaltebecken und zusatzlich im StralRenraum
verringert die Hochwassergefahr.
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Negative Auswirkungen auf das Klima durch das Vorhaben

- Mit der Bebauung wird eine heute groRtenteils unbebaute Freiflache versiegelt.
- Die Planung fuhrt teilweise zum Wegfall vorhandener Bdume.

- Der hohe Versiegelungsgrad (80%) durch Tiefgaragen verschlechtert die

Versickerungsmaoglichkeit von Grundwasser und das Wachstum von grof3kronigen Baumen.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Bei der Festsetzung der Gelandeoberkanten vor den Gebauden, an den Stralenabschnitten, an
denen der Straflenraum als zusatzlicher Ruckhalteraum bei auflergewdhnlichen
Starkregenereignissen dienen soll, wurde versdumt, die Héhe als Mindestwert festzusetzen. Eine
Mindestfestsetzung ist erforderlich, da die Festsetzung der Gelandehéhe sich an der Hohe des
Randsteins der ErschlieRungsstraflie orientiert. Aufgrund von Bautoleranzen ist eine absolute

Hohenfestsetzung nicht zielfiihrend. Diese Klarstellung erfolgt auch in der Legende des Rechtsplanes.

In den Schriftlichen Festsetzungen unter Pkt. 5 und Pkt. 8 ist geregelt, dass Zufahrten in den
Bereichen mit der Gelandehdhenfestsetzung zulassig sind. Zur Klarstellung erfolgt hier eine
Erganzung, dass in den Bereichen, in denen Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten zuldssig sind, die

festgesetzte Mindestgeldndehdhe nicht einzuhalten ist.

Bestandteil des Bebauungsplans sind die Langsprofile, die den vertikalen Schnitt entlang der Stralte
zeigen. Da die ErschlieBungsstralRe zur HeidestralRe nicht mehr Bestandteil der Planung ist, wird das

Langsprofil C - D aus dem Rechtsplan und aus dem Plan der Langsprofile herausgenommen.

Aufgrund der in den letzten Jahren gestiegenen Gefahrensituationen durch Starkregenereignisse
werden die Schriftlichen Hinweise mit dem Hinweis auf die Starkregenkarte des Landes NRW des
Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) erganzt, damit Eigentimer*innen sich informieren
kénnen, ob Uberflutungsgefahren bei einem 100-jahrlichen Regenereignis fiir inr Grundstiick
bestehen. Der Bebauungsplan schafft ausreichend Riickhaltevolumen in dem festgesetzten
Regenriickhaltebecken und zusatzlich im Verkehrsraum im Sinne des Hochwasserschutzes und 16st
keine Verscharfung der Situation aus. Die Begriindung erlautert in einer Erganzung die
Starkregensituation im Plangebiet.

Die Klimacheckliste wird fir den Satzungsbeschluss angepasst, da die Kriterien fur das
Konzeptverfahren noch erarbeitet werden miissen und noch nicht abschlielRend dargestellt werden
kann, welche Anforderungen und Bewertungsmalfigaben, insbesondere zu den Themen Klimaschutz
und Klimaanpassung im Konzeptverfahren gestellt werden. Konkrete Aussagen hierzu kénnen erst
nach politischem Beschluss erfolgen.

Diese aufgefiihrten Erganzungen und Anderungen sind redaktioneller Art und dienen der Klarstellung.

Ein Beschluss bzw. eine erneute 6ffentliche Auslegung der Planung ist nicht erforderlich.
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Mit dem Bebauungsplan wird Planungsrecht fir eine Wohnnutzung geschaffen, fir die ein dringender
Bedarf in der Stadt besteht. Die integrierte Lage im Ortszentrum von Brand bietet hervorragende

Voraussetzungen fur ein neues Wohngebiet, das sich in das bestehende Wohngebiet einfugt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 973 — Karl-Kuck-Strae/Sportplatz — in der

vorliegenden Fassung als Satzung zu beschlief3en.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
Langsprofile

Klima-Checkliste
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