Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0722/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 10.07.2023
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez.II/FB61/200

Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - nach § 13a
BauGB

hier:

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 4a (3) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behoérden
gemal § 4a (3) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
16.08.2023 Bezirksvertretung Aachen-Brand Anhdérung/Empfehlung
17.08.2023 Planungsausschuss Anhdrung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

erneuten Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur éffentlichen Auslegung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - nach §
13a BauGB gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der erneuten

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - nach §
13a BauGB gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

Bericht GUber das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan umfasst das ehemalige Sportplatzgeldnde an der Karl-Kuck-StralRe und die
Bestandsbebauung zwischen der Karl-Kuck-Stralde, Ellerstralle, Trierer Stralle und Heidestralie. Ziel
des Bauleitplanverfahrens ist die Wiedernutzbarmachung einer Flache, deren Sportnutzung
aufgegeben wurde und die Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes durch neue
Entwicklungsmdglichkeiten auf den rickwartigen Bestandsgrundstiicken. Nach drei
Beteiligungsschritten (frihzeitige Beteiligung, 6ffentliche Auslegung und erneute 6ffentliche

Auslegung) steht nun der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan zur Beratung an.

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

- Programmberatung PLA: 12.05.2016 (FB61/0437/WP17)

- erneute Programmberatung PLA: 16.06.2016 (FB61/0437/WP17-1)
- Programmberatung Bezirksvertretung Aachen-Brand: 06.07.2016

- Aufstellungsbeschluss Bezirksvertretung Aachen-Brand (FB 61/0625/WP17)
- Aufstellungsbeschluss PLA: 09.02.2017

- Vorkaufsrechtssatzung Bezirksvertretung Aachen-Brand: 01.02.2017 (FB 61/0626/WP17)
- Vorkaufsrechtssatzung PLA: 09.02.2017
- Vorkaufsrechtssatzung Rat: 22.03.2017

- Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Aachen-Brand: 09.06.2021 / 09.02.2022 (FB 61/0144/WP18)
- Offenlagebeschluss PLA: 21.06.2021 / 10.02.2022

- erneuter Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Aachen-Brand: 19.10.2022 (FB 61/0519/WP18)
- erneuter Offenlagebeschluss PLA: 03.11.2022

Die erneute o¢ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom 05.12.2022 bis
einschliellich 13.01.2023. Die Plane konnten im Verwaltungsgebdude Am Marschiertor und im
Internet eingesehen werden. Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung fand die Beteiligung der Behérden

und Trager Offentlicher Belange statt.

2. Bericht (iber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB
Von der Méglichkeit, sich zur Planung zu aufern, haben 11 Birger*innen Gebrauch gemacht. Eine
Eingabe hat sich dezidiert mit den Umweltauswirkungen und den geplanten MaRnahmen zu
Klimaschutz- und Klimafolgenanpassung auseinandergesetzt. Es wurde kritisiert, dass keine
Berechnungen zu CO2 -Emissionen, die durch den Bebauungsplan ausgel6st werden, erstellt wurden

und dass die SDGs-Kriterien (Sustainable Development Goals) nicht ausreichend berlcksichtigt
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werden. Dieser ausflhrlichen Stellungnahme haben sich drei weitere Einwender*innen voll inhaltlich
angeschlossen.

Die Verwaltung hat daraufhin ein Blro beauftragt, fir eine Reihe von Mustergebauden in
unterschiedlichen Bauweisen flichenbezogene Emissionsfaktoren fiir Treibhausgase fur das
Bebauungsplangebiet zu ermitteln, um belastbare Aussagen Uber den mit der Bebauung verbundenen
Treibhausgasaussto3 zu erhalten. Dabei wurden auch der Einfluss des Strallenbaus und der
Regenwasserfiihrung mit betrachtet. In dem Kurzbericht wurde aber festgestellt, dass die Ermittlung
von halbwegs prazisen GréRRenordnungen fir den zu erwartenden Treibhausgasausstof3 von
Neubausiedlungen bzw. Neubauten auf Basis der Ublichen, in Bebauungsplanen getroffenen
Festsetzungen kaum mdglich ist. Es sei daher fur Bebauungsplane unerlasslich, entweder die
Grundstuicksvergabe nach dem zu erwartenden Klima- und Ressourcenschutz von Gebauden zu

steuern oder klare Mindestvorgaben zu machen.

Fir den Bebauungsplan gilt, dass die Festsetzungsmoglichkeiten in einem Bebauungsplan an den
Festsetzungskatalog gemaf § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gebunden sind und weitere
Festsetzungen nicht méglich sind. In diesem Bebauungsplan werden Festsetzungen zur
Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen getroffen, ebenso zu Griinflachen, begriinten
Vorgartenzonen und Erhalt und Neuanpflanzungen von Baumen. Damit sind auf Ebene des

Bebauungsplanes weitgehende Festsetzungen zum Klimaschutz und -anpassung erfolgt.

Fir das Konzeptverfahren ist das Ziel, moglichst viele unterschiedliche Bebauungsvorschlage in der
Bewerbungsphase flir das Grundstlick zu bekommen. Der Bebauungsplan schafft einen Rahmen mit
den wesentlichen planungsrechtlichen Steuerungsmaglichkeiten, der aber dennoch einen Spielraum
fur kreative Bebauungsvorschlage zulasst. Diese Vorschlage werden im Rahmen des

Konzeptverfahrens gepruft und bewertet.

Die SDGs sind grofdtenteils nicht direkt auf die Bauleitplanung anzuwenden, da die meisten ihrer
Zielsetzungen,

z.B. ,kein Hunger®, ,Geschlechtergleichheit, ,keine Armut®, ,Leben unter Wasser* nicht in diesem
Rahmen verfolgt werden kénnen. Lediglich die Ziele ,Gesundheit und Wohlergehen®, ,bezahlbare und
saubere Energie®, ,Nachhaltige Stadte und Gemeinden“ sowie ,Mallnahmen zum Klimaschutz* haben
einen direkten Bezug zur Bauleitplanung. Dieser Bebauungsplan tragt diesen Zielen Rechnung, indem
er Festsetzungen zum Klimaschutz, z.B. Solarpflicht auf Dachern sowie zur Klimaanpassung, z.B.
Dachbegriinung, Erhalt und Neuanpflanzen von Badumen, Hecken und Anlage 6ffentlicher
Grunflachen, Tiefgaragenbegriinung, Regenrickhaltung, beinhaltet. Dariiber hinaus wird die
offentliche Verkehrsflache so ausgebildet, dass sie die Funktion eines zusatzlichen Stauraums bei

aullergewohn-lichen Regenereignissen ibernehmen kann.

In dieser und einer weiteren Eingabe wurde der Abwagungsvorgang im laufenden Verfahren
bemangelt. Es wurde in einer quantitativen Aufstellung die Anzahl der Eingaben mit dem
Abwagungsvorschlag der Zuriickweisung gegenubergestellt. Eine prozentuale Gegentiberstellung ist
aber nicht aussagekréftig, da bei inhaltlichen Uberschneidungen der Eingaben auch die Abwagung
zum gleichen Ergebnis fiihrt. Die inhaltlichen Uberschneidungen betreffen im Wesentlichen die
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kritischen Hinweise auf die bereits bestehende kritische Verkehrs- und Parksituation im Gebiet, die
befurchtete Belastung durch Baustellenzeit und -verkehre, insbesondere fur den Schulweg, die
stadtebauliche Dichte (Anzahl der Wohneinheiten, Gebaudehdhe usw.), sowie den Wunsch, eine

unbebaute Grinflache fir die Freizeitnutzung, aber auch als CO2 -Senke zu erhalten.

Es wurde in mehreren Eingaben die geplante Hohe von vier Geschossen an dem Platz Hermann-
Lons-Stralle/Karl-Kuck-Stral3e kritisiert, da eine Verschattung der angrenzenden Grundstlicke und
vorhandener Photovoltaikanlagen befiirchtet wird und eine derartige Bebauung sich nicht in die
vorhandene stadtebaulichen Struktur einer zweigeschossigen Bebauung einfigen wirde. An dem
Platz Hermann-Léns-StralRe/Karl-Kuck-StralRe lasst der Bebauungsplan ein viertes, zuriickgesetztes
Staffelgeschoss zu, da sich direkt gegentber ein Gebaude mit vier Vollgeschossen befindet und der
Platz damit rdumlich gefasst wird. Negative Auswirkungen durch gravierende Verschattungen der
Nachbargrundstiicke sind nach einer iberschlagigen Bewertung mithilfe eines Sonnenstandtools nicht
erkennbar. AulRerdem werden die Abstandsflachen mit dem Bebauungsplan nicht auf3er Kraft gesetzt

werden, so dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden.

In mehreren Eingaben wurde auf die bereits jetzt schon angespannte verkehrliche Situation im
Quartier hingewiesen und es wird beflirchtet, dass diese Situation sich bei einer weiteren Bebauung
zusatzlich verscharfen wird. Es ist davon auszugehen, dass das neue Wohngebiet zu einer Zunahme
des Verkehrs in dem Gebiet fihren wird. Diese Zunahme ist nach einer Gberschlagigen Ermittlung der
hinzukommenden Pkw-Verkehre fiir das Gebiet und die Knotenpunkte aber vertretbar. Die Nahe zu
den wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen, zu Schulen und Kindergarten und zu den OPNV-

Haltestellen schafft vielmehr ein attraktives Angebot, Wege ohne eigenen Pkw zurlickzulegen.

Diese Eingaben fiihren nicht zu einer Anderung der Planung.

Die Eingaben der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als

Anlage (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt.

3. Bericht Gber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden gemal § 4a (3) BauGB
Es wurden 24 Behorden an der Planung beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen die Planung
vorgebracht, die zu einer Anderung der Planung fiihrten. Der Kampfmittelrdumdienst hat seinen
Hinweis auf einen konkreten Verdachtspunkt wiederholt und die Uberpriifung des méglichen

Blindgéngers empfohlen. Die Beauftragung fiir die Uberpriifung wird derzeit erarbeitet.

4. Klimanotstand, Leitlinien, Konzeptverfahren

Klimaschutz

Bei der Planung handelt es sich um eine Innenentwicklung, die den Vorgaben des Baugesetzbuches
entspricht, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und Fldchen im Aul3enbereich zu schonen. Ein
innerstadtischer Standort wird durch die Aufgabe der bisherigen Nutzung frei und wird zu einem
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attraktiven Wohngebiet entwickelt. Die Entwicklung einer Flache im innerstadtischen, bereits
erschlossenen Innenbereich entspricht dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und
tragt dazu bei, den CO2-steigernden Flachenverbrauch zu mindern. Mit dem Bebauungsplan erfolgt
nicht nur eine Wiedernutzbarmachung einer Flache, deren Nutzung aufgegeben wurde. Der
Bebauungsplan tragt ebenfalls zur Nachverdichtung bei, in dem fir die rickwartigen Grundstiicksteile
der angrenzenden Bestandsgrundstiicke Planungsrecht fir eine Wohnnutzung geschaffen wird, die

von der neuen ErschlieBungsstralRe direkt mit erschlossen werden.

Klimaanpassung

Die grofe offentliche Griinflache im Plangebiet bietet neben dem Erholungszweck der
Anwohner*innen auch die Chance, die sommerliche Aufheizung zu mindern. Dazu tragt der alte
Baumbestand ebenso bei wie die neu anzupflanzenden Baume. Die Begrinung der Tiefgarage ist
positiv im Sinne einer Regenwasserrickhaltung einerseits und einer sich nicht stark aufheizenden
Flache mit Verdunstungseffekt andererseits. Bei der spateren Ausfiihrung kénnen bauliche
anpassungsrelevante Aspekte bertcksichtigt werden. Die Rickhaltung von Niederschlagswasser
erfolgt im Kanal sowie in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken. Diese Riickhaltemdglichkeit
wird unterstitzt durch eine weitere Riickhaltung im Stral3enraum fiir aul3ergewohnliche

Regenereignisse.

Klimacheckliste

Die Klimacheckliste wurde fir den Satzungsbeschluss liberarbeitet, da eine CO2 -Bilanzierung nicht
explizit im Konzeptverfahren gefordert wird. Es sollen vielmehr Malinahmen aus den
unterschiedlichen Handlungsfeldern Wohnungspolitik, Architektur und Stadtebau, Quartiersbezug,
Okologie und Energie, Freiraumgestaltung sowie Verkehr und Mobilitdt Themenschwerpunkte und

Kriterien fur die Konzeptvergaben sein.

Positive MaRnahmen fur Klimaschutz und Klimaanpassung sind

- Die Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung eines integrierten Stadtgebietes flhrt zur Verringerung des Flachenverbrauchs im
AuRenbereich.

- Die direkte Nahe zu Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen, Kitas, zentralen
Versorgungsbereich sowie hervorragende Anbindung an OPNV und Radwegesystemen erméglicht
Mobilitdt ohne eigenen Pkw.

- Fur die stadtischen Grundstlicke wird im Rahmen des Konzeptverfahrens ein innovatives
Energieversorgungskonzept angestrebt. Die Stadt hat ein Energieberatungsbiiro beauftragt, das das
Konzeptverfahren begleiten wird.

- Die Festsetzung von Griindachern tber die Forderung der Griin- und Gestaltungssatzung
hinaus, tragt zu einer Verringerung der Aufwarmung, Erhéhung der Méglichkeiten zur
Regenrickhaltung und Abklhlung durch Verdunstung bei.

- Die Festsetzung von Anlagen fiir Solarenergie und -thermie bzw. Berticksichtigung im
Konzeptverfahren férdert die Moglichkeit einer klimaschonenden Stromversorgung.

- Die Ruckhaltung im unterirdischen Regenruickhaltebecken und zusatzlich im StralRenraum
verringert die Hochwassergefahr.
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Negative Auswirkungen auf das Klima durch das Vorhaben

- Mit der Bebauung wird eine heute groRtenteils unbebaute Freiflache versiegelt.
- Die Planung fuhrt teilweise zum Wegfall vorhandener Bdume.

- Der hohe Versiegelungsgrad (80%) durch Tiefgaragen verschlechtert die

Versickerungsmaoglichkeit von Grundwasser und das Wachstum von grof3kronigen Baumen.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Bei der Festsetzung der Gelandeoberkanten vor den Gebauden, an den Stralenabschnitten, an
denen der Straflenraum als zusatzlicher Ruckhalteraum bei auflergewdhnlichen
Starkregenereignissen dienen soll, wurde versdumt, die Héhe als Mindestwert festzusetzen. Eine
Mindestfestsetzung ist erforderlich, da die Festsetzung der Gelandehéhe sich an der Hohe des
Randsteins der ErschlieRungsstraflie orientiert. Aufgrund von Bautoleranzen ist eine absolute

Hohenfestsetzung nicht zielfiihrend. Diese Klarstellung erfolgt auch in der Legende des Rechtsplanes.

In den Schriftlichen Festsetzungen unter Pkt. 5 und Pkt. 8 ist geregelt, dass Zufahrten in den
Bereichen mit der Gelandehdhenfestsetzung zulassig sind. Zur Klarstellung erfolgt hier eine
Erganzung, dass in den Bereichen, in denen Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten zuldssig sind, die

festgesetzte Mindestgeldndehdhe nicht einzuhalten ist.

Bestandteil des Bebauungsplans sind die Langsprofile, die den vertikalen Schnitt entlang der Stralte
zeigen. Da die ErschlieBungsstralRe zur HeidestralRe nicht mehr Bestandteil der Planung ist, wird das

Langsprofil C - D aus dem Rechtsplan und aus dem Plan der Langsprofile herausgenommen.

Aufgrund der in den letzten Jahren gestiegenen Gefahrensituationen durch Starkregenereignisse
werden die Schriftlichen Hinweise mit dem Hinweis auf die Starkregenkarte des Landes NRW des
Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) erganzt, damit Eigentimer*innen sich informieren
kénnen, ob Uberflutungsgefahren bei einem 100-jahrlichen Regenereignis fiir inr Grundstiick
bestehen. Der Bebauungsplan schafft ausreichend Riickhaltevolumen in dem festgesetzten
Regenriickhaltebecken und zusatzlich im Verkehrsraum im Sinne des Hochwasserschutzes und 16st
keine Verscharfung der Situation aus. Die Begriindung erlautert in einer Erganzung die
Starkregensituation im Plangebiet.

Die Klimacheckliste wird fir den Satzungsbeschluss angepasst, da die Kriterien fur das
Konzeptverfahren noch erarbeitet werden miissen und noch nicht abschlielRend dargestellt werden
kann, welche Anforderungen und Bewertungsmalfigaben, insbesondere zu den Themen Klimaschutz
und Klimaanpassung im Konzeptverfahren gestellt werden. Konkrete Aussagen hierzu kénnen erst
nach politischem Beschluss erfolgen.

Diese aufgefiihrten Erganzungen und Anderungen sind redaktioneller Art und dienen der Klarstellung.

Ein Beschluss bzw. eine erneute 6ffentliche Auslegung der Planung ist nicht erforderlich.
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Mit dem Bebauungsplan wird Planungsrecht fir eine Wohnnutzung geschaffen, fir die ein dringender
Bedarf in der Stadt besteht. Die integrierte Lage im Ortszentrum von Brand bietet hervorragende

Voraussetzungen fur ein neues Wohngebiet, das sich in das bestehende Wohngebiet einfugt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 973 — Karl-Kuck-Strae/Sportplatz — in der

vorliegenden Fassung als Satzung zu beschlief3en.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
Langsprofile

Klima-Checkliste

© N o g R 0Dd =
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STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr. 973

Karl-Kuck-Stralde / Sportplatz Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- Langsprofil (1 Blatt)

- Schriftlichen Festsetzungen (inkl. Isophonenlarmkarten zum Schallschutz als Anlage)

Beigeflgt ist dem Bebauungsplan: - Begriindung

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-

bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: August 2022 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den 08.11.2022
Die Oberburgermeisterin

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung, -planung Fachbereich Geoinformation
In Vertretung und Mobilitatsinfrastruktur und Bodenordnung

Im Auft
gez. Burgdorff m Auttrag Im Auftrag.

gez. Strehle gez. Fuchs-Kipka

ZEICHENERKLARUNG
I. Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)

Allgemeines Wohngebiet

Siehe schriftliche Festsetzungen

Mischgebiet

LR

GRZ 0.4 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

o offene Bauweise

al abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzungen)
a2 abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzungen)

Gilt jeweils fur die Uberbaubaren Flachen, in der es dargestellt ist:

GH 261.5 Max. Gebaudehdhe in Meter iber NHN (DHHN 2016)
TH 256.6 Max. Traufhdhe in Meter Glber NHN (DHHN 2016)
FH 260.5 Max. Firsthéhe in Meter Giber NHN (DHHN 2016)
EGFFH 251,8 - 252,1 Min. bis Max. Erdgeschossfertigfubodenhdhe in Meter {iber NHN (DHHN 2016)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
4 Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
= Gelandeoberkante in Meter (iber NHN als erforderliche Mindesthohe (DHHN 2016)
* (siehe schriftliche Festsetzungen: Hinweise und sachdienliche Informationen)

PD Pultdach
FD Flachdach
SD Satteldach

30 -40° Dachneigung in Grad
Firstrichtung

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhduser zulassig

Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)
Baulinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)

offentliche Griinflache

O zu erhaltender Baum
—

Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

% Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe schriftliche Festsetzungen)

A @ Profilpunkt

Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung - FuRganger- u. Radfahrverkehr-

_y—"%'l—' Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit
T und Versorgungstrager
[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger
i T T und Versorgungstrager

0O 00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

8 o o 8 und sonstigen Bepflanzungen

b N Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Hecken

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

AAAA Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(siehe schriftliche Festsetzungen)

Durchgang
Ga Garage
N\
St Uberdachte Stellplatze

@ tiberdachte Gemeinschaftsstellplatze

Na Nebenanlagen
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung unterirdisch

® Hochwasserriickhaltebecken (Regenriickhaltung unterirdisch)

+—r

BRSNS Nutzungsabgrenzung gleichzeitig Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) H Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
L e

— ¢

oo o

L B N B N N |

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maRgebend.

II. Nachrichtliche Ubernahmen
Keine

Ill. Bestandsangaben

_____ Kreisgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
M8 Flursticksnummer

Wohnhaus mit Hausnummer
I:l Nebengebaude
&)

Kanalschacht
Aufnahmepunkt

15
96 Trigonometrischer Punkt

IV. Unverbindliche Planung

—_— StralRenachse

1:500

GEMARKUNG Brand
FLUR 11

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am 10.02.2022
§ 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung dieses Planes be-
schlossen.

Aachen, den 10.11.2022

Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:
gez. Strehle

« 1977 Hohe in Meter tiber NHN (DHHN 2016)
TTTTT] Béschung
Gartenland
In o Griinland
Nutzungsartengrenze

Topographische Umrisslinie

Baum
(o]

Hecke
A Zaun
_w Wasserleitung
Ijﬂ' Oberirdische Leitung

Naturdenkmal
0 ND

HINWEISE:

Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit.

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-
grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 21.03.2022 bis 26.04.2022
offentlich ausgelegen.

Aachen, den 10.11.2022

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag:
gez. Strehle

—

[

648

TN

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der gednderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom 05.12.2022 bis 13.01.2023
offentlich ausgelegen.

Aachen, den 19.01.2023

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag:
gez. Strehle

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Die Oberbirgermeisterin

In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet

worden sind.

Aachen, den

Oberblirgermeisterin

Dieser Plan ist gemaf’ § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den

Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:

BEBAUUNGSPLAN NR.

973

Karl-Kuck-Strale / Sportplatz
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Die Oberblrgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 973

Strale / Sportplatz -

-Kuck-

- Karl

HeidestraRe, Karl-Kuck-StraRe und EllerstraBe im Stadtbezirk

fiir den Bereich zwischen Trierer Strafe

Aachen-Brand

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

Planungsrechtliche Festsetzungen

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der

Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

A.  Festsetzungen innerhalb des einfachen Bebauungsplanes gemaf § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes (Ml) sind die folgenden, gemaRl § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht
zulassig:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

o Bordelle oder bordellartige Nutzungen einschlieRlich der Wohnungsprostitution

o Vergnlgungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und/oder Sex-Filme und/oder Sex-

o Videovorfiihrungen.

e Spielhallen und Vergnigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.4. dienen und Einrichtungen, die
dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig Gllicksspiele nach § 284 Straf-
gesetzbuch, Wetten, Sportwetten, oder Lotterien angeboten

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind fiir den vorhandenen holzverarbeitenden Betrieb auf dem Flurstiick 420, Gemarkung
Brand, Flur 7 (Ellerstrae 12) Erneuerungen allgemein zulassig.

Anderungen und Erweiterungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis der Vertraglichkeit und die Einhaltung
der einschlagigen Regelwerke zum Schutz der umliegenden Nutzungen durch Gutachten erbracht werden.

Die Larmimmissionen sind gemaR TA-L&rm zu ermitteln, zu bewerten und es ist sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel
nachts (22-06 Uhr) sowie an Samstagen, Sonn- und Feiertagen von 45 dB(A) und zu allen Gbrigen Zeiten der Beurteilungs-
pegel von 60 dB (A) zu den benachbarten Grundstiicken nicht iberschritten werden.

Ebenso ist bei Erweiterungs- und Anderungsabsichten nachzuweisen, dass durch den Betrieb der Feststofffeuerungsanlage
der Grenzwert der zeitlichen Betroffenheit von 10% der Jahresstunden nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL
NRW) nicht dberschritten wird.
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Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

2, Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche

Schutz vor Verkehrslarm

Luftschallddmmung von Aufenbauteilen

In den Baugebieten sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz

im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfilllen. Das erforderliche SchallddmmmaR (erf. R'w,ges nach DIN 4109-

1, Gleichung 6) fir AuRenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu

ermitteln. Der entsprechende mafRgebliche Auflenlarmpegel (La) ist den Karten unter der Anlage -Isophonenlarmkarten/Ge-

baudelarmkarten- (Blatt 1-2) fiir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

Mechanische Be- und Entliftungsanlagen

In schutzbediirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum
Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenluftern oder mechanischen Be- und Entliiftungsanlagen vorzuse-
hen. Die Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung zur Nachtzeit sind den Karten unter der Anlage-Isophonenlarmkar-
ten/Geb&udelarmkarten- (Blatt 3-4) zu entnehmen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten/Gebaude-
larmkarten dargestellten mafigeblichen AuRenlarmpegel und Beurteilungspegel von den tatsachlich vorhandenen Pegeln in
einzelnen Teilbereichen abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten maRgeblichen Aullenlarmpegel und Beur-
teilungspegel als Grundlage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen geman
der DIN 4109-1 herangezogen werden.
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Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

B.  Festsetzungen innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes gemaR § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung
1.1  Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WA2) sind die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 folgenden allgemein zulassigen
Nutzung:
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe
nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WA2) sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zuldssig.

2, MaR der baulichen Nutzung
21  Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 (iberschritten werden, sofern
diese baulichen Anlagen gemaly Nr. 9 der schriftlichen Festsetzungen begrint werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) darf fir Gebdude, die beidseitig ohne Grenzabstand auf der Grundstlicksgrenze errich-
tet werden, die GRZ ausnahmsweise bis zu einem Wert von 0,5 iiberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) darf durch Terrassen, Terrasseniberdachungen und Wintergarten die GRZ
ausnahmsweise bis zu einem Wert von 0,5 Uberschritten werden.

2.2  Hohe baulicher Anlage

Unter Erdgeschosshdhe (EGFFH) ist die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses zu verstehen. Die Festsetzung der
Erdgeschossfertigfubodenhdhe erfolgt mit einem Minimal- und einen Maximalwert. Bezugshohe der Hohenfestsetzung ist
NormalhShennull (NHN).

Unter Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss des Gebaudes einschlieBlich Attika, Dachrandabdeckung oder ahnli-

cher Bauteile zu verstehen. Bezugshdéhe der Hohenfestsetzungen ist Normalhdhennull (NHN). Die im Bebauungsplan fest-

gesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) durfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise Gberschritten werden:

¢ nutzungsbedingte Anlagen, die der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslassoffnungen, Miindungen
und Rickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,

e Liiftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m

e Bristungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m

e Aufzugmaschinenhduser und Treppenhduser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m

Die oben aufgeflihrten Anlagen miissen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter liegenden
Geschosses abriicken. Fiir Aufzugmaschinenh&user und Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzich-
tet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Grundsatzlich sind technische Aufbauten
einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.

16 von 133 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind Terrassen, Terrassentberdachungen und Wintergarten auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Grofe von 30m? nicht (iberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA 2) diirfen ausnahmsweise die Baugrenzen durch Balkone (iberschritten werden.
Die Uberschreitung ist beschrankt auf die halbe Gebaudebreite und eine maximale Tiefe von 2,00m. Die Uberschreitung je
Balkon darf auBerhalb der Baugrenzen maximal eine GréRe von 10m? haben.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind ausnahmsweise technische Anlagen zur dezentralen Warmeenergieerzeugung,
die zwingend der Atmosphéare ausgesetzt werden missen, auBerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

4, Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) mit der Festsetzung a1 sind nur Gebaude mit einer Fassadenlange bis zu 30,0m zulas-
sig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) mit der Festsetzung a2 sind Gebaude innerhalb der tberbaubaren Flache ohne seitli-
chen Grenzabstand zu errichten.

5. Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind oberirdische Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Fla-
chen sowie innerhalb des seitlichen Grenzabstandes und auf den daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise a2 darf ausnahmsweise der bauord-
nungsrechtlich nachzuweisende Stellplatz im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen untergebracht werden. Firr diese zulassigen Stellplatze sind die festgesetzten Mindesthdhen der Gelande-
oberkante nicht einzuhalten.

Oberirdische Stellplatze sind nur als iberdachte Stellplatze zuléssig und missen einen Mindestabstand von 5,0m zur &ffent-
lichen Verkehrsflache einhalten. Der Mindestabstand von 5,0m ist nicht fir die ausnahmsweise zulassigen Stellplatze im
WA 2 a2 einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind Tiefgaragen zulassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 1,5m zu
den offentlichen Verkehrsflachen und zu den Kronentraufbereichen der als zum Erhalt festgesetzten Baume einhalten. Ar-

beitsraume sind innerhalb der Mindestabstandsflachen zu den Kronentraufbereichen nicht zulassig.

6. Zufahrten

Pro Baugrundstuck ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,0m zul@ssig. Eine breitere Zufahrt ist zulassig, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass diese Breite fir die ErschlieBung erforderlich ist.

Eine weitere Zufahrt ist ausnahmsweise fir die Erschlieung von Tiefgaragen zuléssig.

Eine weitere Zufahrt ist ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass diese fiir die Nutzung der Bebau-
ung erforderlich sind.
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1. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fir den mit @ gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten fir die ErschlieRung der iberbaubaren Flachen im All-
gemeinen Wohngebiet (WA 2) nicht zulassig.

8. Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume, die zum Erhalt festgesetzt sind, sind dauerhaft zu erhalten. Ersatzpflanzungen sind bei fehlender Standsicherheit
oder Abgang eines zum Erhalt festgesetzten Baumes ausnahmsweise bis zu 1,50 m neben dem urspriinglichen Standort
zulassig, wenn der Abstand aus gartnerischen Griinden notwendig ist.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) sind dauerhaft die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gartnerisch zu gestalten und mit Rasen zu begriinen (Mindestanforderung Scher-
rasen).

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 1 und WA 2) ausnahmsweise die fiir die ErschlieBung der Wohngebaude erforderlichen Zuwegungen und die Zu-
fahrten gemal Nr. 6 der schriftlichen Festsetzungen zulassig, wenn der Anteil der versiegelten Flache 30% pro Grundstiick
nicht Uberschreitet. Fiir die zulassigen Zuwegungen und Zufahrten sind die Mindesthohen der Gelandeoberkanten nicht
einzuhalten.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 2 a2) die fiir die ErschlieBung der Wohngebaude erforderlichen Zuwegungen, Zufahrten gema Nr. 6 der schriftli-
chen Festsetzungen sowie Stellplatze gemal Nr. 5 der schriftlichen Festsetzungen zulassig, wenn der Anteil der versiegel-
ten Flache 55% pro Grundstiick nicht tberschreitet. Fir die zulassigen Zuwegungen und Zufahrten sind die Mindesthéhen
der Gelandeoberkanten nicht einzuhalten

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) sind entlang der &ffentlichen StraRen und Griinflachen zusétzlich Hecken
zu pflanzen. Die Hecken kdnnen mit Maschendraht- oder Stabgitterzaune kombiniert werden, wenn die Zaune zur privaten
Seite aufgestellt werden. Die Hecken sind als Schnitthecken herzustellen, zu entwickeln und mit einer Mindesthéhe von
1,20m dauerhaft zu erhalten. Es sind standorttypische Laubpflanzen zu verwenden, wie:

e Hainbuche - Carpinus betulus

e Buche - Fagus sylvatica

e Liguster - Ligustrum vulgare

in den Qualitaten: (2 x verpflanzt mit Ballen 125-150 cm, 5 Stlick pro laufenden Meter)

Innerhalb der Umgrenzung von Fladchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist nachfolgend genannte standorttypische Laubpflanzen zu verwenden:
e Hainbuche - Carpinus betulus Solitér 3 x verpflanzt mit Ballen

Die Dachflachen der Tiefgaragen auflerhalb der liberbaubaren Flachen sind mit einer standortgerechten Vegetation mind.
zu 60% intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens
60 cm betragen.

Alle Dachflachen von Gebauden, die mit Flachdachern (0-10°) ausgebaut werden, sind mindestens zu 60% mit einer stand-

ortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im
Mittel mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen ist zulassig.

18 von 133 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

9. Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der

uberbaubaren Grundstiicksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zuldssig sind, zu mindes-

tens 50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Solarmindestnutzfléche)

auszustatten. Ausnahmsweise konnen auch andere Anlagen zur energetischen Nutzung zugelassen werden, sofern im

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durch Sachversténdigen eine &quivalente CO,-Einsparung nachgewiesen wird.

Eine Belegung der Solarmindestnutzflache mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination aus beiden
Anlagen ist zulassig.

Als nutzbare Dachflachen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus technischen und

wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachflache ist im Ausschlussverfahren zu ermittein. Danach

sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Flachenanteile (in m?) abzuziehen.

Nicht nutzbar sind:

e unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache (Nachweis durch Sachverstandigen)

o erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten und Vegetation

¢ von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachflachen wie Dachflachenfenster, Gauben, Dacheinschnitte und haus-
technische Anlagen sowie erforderliche Abstande zu den Dachréndern

10.  Einfriedungen

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind an den seitlichen und riickwéartigen Grundstlicksgrenzen ausschliel3-
lich Einfriedungen aus Hecken gemaR Nr. 8 der schriftlichen Festsetzungen zulassig.

11.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche

Schutz vor Verkehrslarm

Luftschallddmmung von Auenbauteilen

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Das erforderliche Schalldamm-
maf (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fur AuRenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der Berech-
nungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende mafigebliche Auenlédrmpegel (La) ist den Karten unter der
Anlage -Isophonenlérmkarten/Gebaudelérmkarten- (Blatt 1-2) fir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

Mechanische Be- und Entliftungsanlagen

In schutzbedirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum
Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenllftern oder mechanischen Be- und Entliiftungsanlagen vorzuse-
hen. Die Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung zur Nachtzeit sind den Karten unter der Anlage-Isophonenlarmkar-
ten/Geb&udelarmkarten- (Blatt 3-4) zu entnehmen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlédrmkarten/Geb&ude-
larmkarten dargestellten malRgeblichen Auenldrmpegel und Beurteilungspegel von den tats&chlich vorhandenen Pegeln in
einzelnen Teilbereichen abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten malRgeblichen AuRenlarmpegel und Beur-
teilungspegel als Grundlage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemaf
der DIN 4109-1 herangezogen werden.
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Schutz vor Gewerbeldrm

In der mit AAA festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwand mit dem Schallddmmmaf >24dB gemal gemal ,Zusétzli-
che Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfilhrung von Larmschutzwanden an Stralen (ZTV-Lsw 06)"
zu errichten.

Innerhalb der (iberbaubaren Flachen sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm, Tabelle 4.4 einzuhalten. Der entspre-
chende Beurteilungspegel ist der Anlage —Berechnungsergebnisse ,Gewerbeldrm®, flichenhafte Darstellung des Beurtei-
lungspegels am Tag und Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm zu entnehmen (Blatt 5-
6).

Fir die in der Karte ,Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm* (Blatt 6) in rot dargestell-
ten Fassaden sind Fenster in den Obergeschossen zu schutzwirdigen Aufenthaltsraumen nur als Festverglasung unter
Wahrung einer ausreichenden Bellftung zuldssig.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete Mainahmen die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse eingehalten werden, kann ausnahmsweise von den Festsetzungen abgewichen werden.

12.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

13.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Doppelhduser, Reihenhduser

Beide Halften eines Doppelhauses sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. Die Gebaudehalften sind zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache in einer Flucht zu errichten. Die Materialitat und die Farbgebung der Doppelhaushélften sind aufeinan-
der abzustimmen

Dacheindeckung
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind Dacheindeckungen ausschlieBlich in Grauténen zuléssig. Es diirfen keine spie-

gelnden, glanzenden Materialien verwendet werden.

Dachform

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind Dacher mit einer Neigung von 30° bis 40° zulassig. Walmdacher sind unzulassig.
Ausnahmsweise darf von dieser Festsetzung abgewichen werden und ein untergeordnetes Bauteil als Flachdach ausgebil-
det werden. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen diirfen auch Flachdécher und andere geneigte Dacher haben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fur Dachgauben und Dacheinschnitte gilt:

Die Summe der Ansichtsbreiten der Dachgauben oder Dacheinschnitte eines Gebaudes darf die Halfte der Gebaudebreite
nicht (iberschreiten. Bei einer Gebaudebreite Gber 7,0 m darf die einzelne Gaube bzw. der einzelne Dacheinschnitt die An-
sichtsbreite von 1/3 der Hausbreite nicht iiberschreiten.

Es ist ein Mindestabstand von 0,70 m sowohl zur Traufe, als auch zum First einzuhalten.

Fur Zwerchgiebel gilt:
Die Gesamtbreite darf maximal ein Drittel der traufstdndigen Gebaudebreite betragen.
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Mllstandorte
Mllbehalterstandorte sind nach Mdglichkeit in die Gebaude zu integrieren. Standorte auBerhalb der Gebaude sind einzu-
hausen.

121 Gelandemodellierungen

Stlitzmauern zum Ausgleich von Hohenunterschieden diirfen eine Hohe von 1,0m nicht Giberschreiten. Ausnahmsweise
kann fir notwendige Stlitzmauern von Tiefgaragenzufahrten von dieser Hohe abgewichen werden.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,0m zul3ssig.

In dem Bereich zwischen der strallenseitigen Baugrenze mit einer gedachten Verlangerung zu den seitlichen Grundstlicks-
grenzen und der Stralenbegrenzungslinie (Vorgarten) sind Abgrabungen grundsétzlich nicht zulssig.
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Hinweise und sachdienliche Informationen fiir Architekt*innen und Bauherr*innen

In dem Bereich zwischen der Straenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze, sind zum Schutz vor eindringen-
dem Oberflachenwasser Vorkehrungen (Skizze) im Bereich der Zufahrten zu Garagen, Tiefgaragen und Zugangen zu den
Héusern zu treffen und das straenbegleitende Hochbord in die private Grundstiicksflache weiterzufiihren.
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1,00 ) Rampe 2,00 ‘9
OKFFB EG +0,18 OK Hochbord
0,08 o 0,08 0,00 258 o 1,59@.55,‘> Entwésserungsrinne
—
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! +0,08
| Garage Zufahrt <008 Rampe max. 4"2 0,00 Verkehrsflache

|
|
|

Hochbord T

|
|
|
|
|
I

!

Haus Vorgarten

Skizze: Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem Oberflachenwasser

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen
mit einem konkreten Verdacht auf Kampfmittel im beantragten Bereich. Baugrundstiicke mussen im Hinblick auf inre Kampf-
mittelfreiheit flir bauliche Anlagen geeignet sein. Ein Baugrundstick ist fir eine Bebauung erst dann geeignet, wenn die von
Kampfmitteln ausgehenden Gefahren zuvor beseitigt wurden. Daher ist zunéchst eine Uberpriifung der zu (iberbauenden
Flache auf Kampfmittel vorzunehmen.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die n&chstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. — Do. 7.00 - 15.50, Fr.
07.00 - 14.00 Uhr) und aulerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird
seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiihrt werden muss. Hierfir muss Kontakt zur Bauverwal-
tung der Stadt Aachen aufgenommen werden (kampfmittel@mail.aachen.de).
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Bodenschutz

Fur die geplanten BaumaBnahmen, inkl. der ErschlieBungsmalnahmen, ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.
Voraussetzung flir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach
den Baumalinahmen. Dazu ist ein entsprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbereich Klima und Umwelt
abzustimmen.

Bodendenkmaler

Fur die 0.g. Flachen sind Untersuchungen zum Bestand an Bodendenkmalern bislang nicht durchgefiihrt worden, so dass
diesbeziiglich nur eine Prognose madglich ist. Auf der Basis der derzeit verfligbaren Unterlagen sind jedoch keine Konflikte
mit den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmalern): Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde un-
verzlglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehdrde (Lagerhausstrale 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/432-6164, denk-
malpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland (AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunéchst unverandert zu
erhalten, bis die Weisung der zustandigen Stelle fur die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.

Ein Verstol} gegen die Meldepflicht wird mit einem Buligeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

Kriminalpréavention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaRnahmen auch sicherheitstechnischen Malinahmen an den Hau-
sern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen tiber kriminalitatsmin-
dernde Malnahmen an.

Starkregenhinweiskarte

GemaR der Starkregenhinweiskarte des Landes NRW, zur Verfligung gestellt vom Bundesamt fiir Kartographie und Geoda-
sie (https://geoportal.de/map.html), bestehen fiir einzelne Grundstiicke Uberflutungsgefahren durch Mulden und Absenkun-
gen auf den Grundstlcken, Zufahrten zu Parkplatzen usw. Diese Gefahren sind bereits vorhanden und werden nicht durch
den Bebauungsplan ausgeldst. Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete SchutzmalRnahmen durch den/die jeweilige*n
Eigentimer*in zu treffen sind.
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Anlage
-Isophonenlarmkarten/Gebaudelarmkarten-

Fur die Berechnung der Bau-Schalldd@mm-Male R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen (gemal DIN
4109-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes der maRgebliche Auenlarmpegel in dB(A) bei freier Schallausbreitung fir die Tag-Situation und die
Nacht-Situation ermittelt. Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens® vom
14.01.2021 mit Erganzung vom 09.09.2022 von Biro Peutz Consult GmbH wie folgt dargestellt:
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DIN 4109 (2018) - Nacht

DIN 4109 (2018) - Tag

Flachenhafte Darstellung der maBgeblichen AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 (2018) in Form von Isophonen bei freier Schallausbreitung im Plangebiet

Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrslarm"
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Blatt 3 - 4 Beurteilungspegel

Die Bereiche, in denen nachts ein Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung von 45 dB(A) Uberschritten wird, werden in
der Karte ,Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung” als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens® vom

14.01.2021 mit Erganzung vom 09.09.2022 von Biiro Peutz Consult GmbH wie folgt dargestellt:
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Blatt 5

Berechnungsergebnisse ,,Gewerbelarm“, flichenhafte Darstellung des Beurteilungspegels am Tag und Darstellung

der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm (Blatt 5 — 6)
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Blatt 6

Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm am Tag

020¢'60°ce « BOGL TTA

LU T .
08 09 o 0 0 0

000c- | gelsgeln

uisp
B

us)eysbule sbe}

Wiem vl iep
HOMIYOLISUOISSI WL

21n3d

(sezie|dyied sep Bunbiyoisyoniag suyo sezie|dyied-yueg sep Yyolalag Wi pjejneg sep inj)
be] we wig vl Jep suamyoly sep buniialyosiagn W uspessed lap bunjelsieq
Jlejeglames), assiugeblasbunuyosieg

17

29 von 133 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am
XXxxxxxxxx den Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Strafle / Sportplatz - nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen hat.
Es wird bestatigt, dass die oben genannten schriftlichen Festsetzungen den Ratsbeschllissen entsprechen und dass alle
Verfahrensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Aachen-Brand, im Stidosten von Aachen. Das Plangebiet umfasst den gesamten Baublock
Karl-Kuck-Stralie/ Ellerstrae/Heidestralle /Trierer Strafle mit dem Sportplatz (Flurstiick 1238) und den vorgelagerten Ver-
kehrsflachen mit dem Parkstreifen an der Karl-Kuck-Strale (Flurstiick 1226). Es grenzt im Norden an die Karl-Kuck-Strale
und im Stiden an die Trierer Strafle. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Ellerstralle und im Westen an die HeidestraRe.

Das Plangebiet ist ca. 4,4 ha groR.

Das Sportplatzgelande ist eingez&unt und besteht aus einem Rasenspielfeld (68 x 103 m), einem Ascheplatz (60 x 65 m),
einem Umkleidehaus mit Hausmeisterwohnung und dem Sportlerheim des Vereins Borussia Brand. Das Gelénde ist iiber-
wiegend eben angelegt, wobei der Rasenplatz mit erhdhten Stehtriblinen umgeben ist. Zwischen Rasenplatz und Asche-
platz befindet sich eine Béschung mit einem Hohenunterschied von ca. 1,0 m. Der éstliche Rand des Sportplatzes ist ge-
pragt durch einen Gehdlzstreifen aus Hainbuchen und im Bereich der Béschung zwischen Rasen- und Ascheplatz besteht
eine Baumreihe aus Hainbuchen und Eichen.

Der Sportplatz befindet sich mitten in einem Wohngebiet, das im Norden, Westen und Osten im Wesentlichen von einer
zweigeschossigen Wohnbebauung (Ein- und Zweifamilienhauser) gepragt ist. Vereinzelt sind auch drei- und viergeschos-
sige Mehrfamilienhduser an der Heidestralke und eingeschossige Hauser an der Karl-Kuck-StraRRe vorzufinden.

Die Karl-Kuck-StralRe ist gepragt von einer zweigeschossigen Wohnbebauung in Form von Ein- bzw. Zweifamilienhausbau
und der Grundschule nérdlich der Karl-Kuck-Strae. Im Kreuzungsbereich Karl-Kuck-Strae/Hermann-Lons-Strafle befindet
sich eine Platzanlage, die als 6ffentlicher Parkplatz genutzt wird. An der nérdlichen Platzseite befindet sich ein 4-geschossi-
ges Mehrfamilienhaus. In éstlicher Richtung im Einmindungsbereich Jackstrale/Karl-Kuck-Strale stehen zwei grole Ei-
chen, die den Strallenraum préagen.

Im stdlichen Teil der EllerstralRe befinden sich drei genehmigte Gewerbebetriebe, die als Lager fiir einen Heizung- und Sa-
nitarbetrieb, als Bau- und Mébelschreinerei und als Mébelhalle genutzt werden.

Die Trierer Strale ist gepragt von dreigeschossigen Gebauden mit gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossbereichen wie
z.B. Dienstleistungsbetriebe und Einzelhandel. Die oberen Geschosse werden groftenteils fir Wohnzwecke genutzt. Im
rickwartigen Bereich der Bebauung grenzen zwei private Stellplatzanlagen der Aachener Bank und des Drogeriemarktes
Rossmann an die Sportplatzflache.

1.2 Regionalplan

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und annahernde raumliche Lage;
eine Festlegung der tatsachlichen Fldchennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan.

Es besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan. Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungs-
plan) fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt fir das Plangebiet ,,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich“ dar. Die beabsichtigte Planung entspricht den Zielsetzungen des derzeit geltenden Regionalplanes.

1.3 Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines ge-
meinsamen Grundversténdnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. GemaR §1 Abs.6 Nr.11 BauGB
werden die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche
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Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung beriicksichtigt. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, wel-
ches einen Rahmen fiir die zukunftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt.

Fur den in Rede stehenden Bereich besteht Handlungsbedarf in den Bereichen Wohnen, Wirtschaft, Mobilitat sowie Natur
und Umwelt.

Das Handlungsfeld Wohnen sieht hinsichtlich der Wohnungsmarktoffensive den Bedarf an der Prifung zur Mobilisierbarkeit
vorhandener Flachennutzungsplan-Bauflachenreserven. Fir die Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand soll der Generatio-
nenwechsel forciert werden.

Beim Handlungsfeld Wirtschaft wird unter dem Gesichtspunkt eines ,innovativer Wirtschaftsstandortes' Bedarf und eine
Gewahrleistung in der Sicherung und Entwicklung gemischt genutzter Gebiete gesehen. Die Sicherung der Nahversorgung
in den Stadtteilzentren soll ein starkes Oberzentrum fordern.

Die Betrachtung des Handlungsfeldes Lebensumfeld sieht vor dem Hintergrund der sozial gerechten Stadt den in Rede
stehenden Bereich als Lebensraum mit vorrangigem Handlungsbedarf.

Die Mobilitat, als ein weiteres Handlungsfeld, sieht die Starkung der Leistungsfahigkeit des 6ffentlichen Verkehrssystems
und die verstarkte Verkniipfung verschiedener Mobilitatsarten. Des Weiteren, unter Hinzunahme der unmittelbaren Umge-
bung in die Betrachtung, wird Bedarf in der Starkung internationaler und regionaler Verbindungen im Bereich der Autobahn-
Anschlussstelle gesehen. Zur Unterstiitzung der vernetzten Nahmobilitat sollen neue Angebote und innovative Konzepte fiir
den ruhenden Verkehr insbesondere auf der gegeniiberliegenden Seite der Trierer Stralle geschaffen werden.

Die Betrachtung des Handlungsfeldes Stadt-Bau-Kultur, hinsichtlich des Bereiches entlang der Trierer StraBe, sieht insbe-
sondere unter Berlicksichtigung der kompakten und gemischten Stadt, Handlungsbedarf in der Forderung neuer Nutzungs-
mischungen, um u.a. Entflechtungen entgegen zu wirken.

Die geplante Entwicklung kann grundsatzlich aus der Zielsetzung des Masterplans abgeleitet werden. Mit dem Bebauungs-
plan werden neue Wohnbauflachen geschaffen, und eine vertragliche Nachverdichtung geschaffen werden. Durch die Mi-
schung von freifinanziertem und gefordertem Wohnungsbau wird eine soziale Durchmischung sichergestellt. Das Angebot
von Geschosswohnungsbau schafft Wohnraum im Quartier, auch fir Menschen, die ihren Wohnraum verkleinern, aber in
ihrer Umgebung bleiben mochten. Die vorhandene gewerbliche Nutzung soll erhalten bleiben und die Voraussetzungen fir
ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten sichergestellt werden. Die Schaffung einer FuBwegeverbindung zur Trierer
StraRe ist ein attraktives Angebot fiir die Nutzung des OPNV-Angebotes.

1.4 Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP)
\.‘A‘ S -

Der Flachennutzungsplan AACHEN~*2030 stellt den Bereich des Sportplatzes und den stiddstli-
chen Teil als Wohnbauflache dar. Entlang der Trierer Strale ist gemischte Bauflache dargestellt,
der Darstellungssystematik des neuen Flachennutzungsplans folgend, entlang der Verkehrsach-
sen gemischte Bauflachen darzustellen. Eine bauliche Entwicklung mit Wohnungsbauvorhaben
ist konform mit den Darstellungen geltenden Flachennutzungsplans AACHEN*2030 und kann als
; . aus diesem entwickelt gelten.

1.5 Landschaftsplan 1988

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den textlichen Darstellungen und textlichen Festsetzungen mit Erlau-
terungsbericht. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 und nicht im Geltungsbereich
des sich in der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an eine
zukinftige Planung.
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2, Bestehendes Planungsrecht

Am 09.02.2017 hat der Planungsausschuss einen Aufstellungsbeschluss fir das Plangebiet gefasst, mit dem Ziel, die Ent-
wicklungen eines Wohnbaugebietes und ErschliefRungsmaglichkeiten planungsrechtlich zu sichern.

Erganzend zum Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt am 22.03.2017 zur Sicherung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung fiir die im Planbereich Trierer StralRe, Ellerstralle, Karl-Kuck-Strafle, Heidestrafle befindlichen Grundstii-
cke eine Satzung (iber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht beschlossen.

Um Planungsrecht fur ein Wohngebiet zu schaffen, wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Da es sich hier um eine Entwicklung
im Innenbereich als Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung handelt, soll der Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB ohne Umweltvertraglichkeitspriifung und Umweltbericht aufgestellt wer-
den. Dieses Verfahren ist zulassig, da die Grofle der geplanten Grundflache gemaf § 19 (2) Baunutzungsverordnung weni-
ger als 20.000 m? betragt und keine Vorhaben geplant sind, die eine Pflicht zur Durchfiihnrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung begriinden oder dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete widersprechen.

Im Bereich des Plangebietes, entlang der Trierer Strafle wurde ein Bebauungsplan aufgestellt der das Ziel hat die Ansied-
lung von Bordellen, Vergniigungsstatten und Spielhallen planungsrechtlich zu steuern. Diese Ziele wurden in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 973 Ubernommen, so dass der Bebauungsplan Nr. 983 nach Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes aufgehoben wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Flache des Sportplatzes fiir Wohnungsbau zu entwickeln und eine Bebauungsmdglich-
keit auf den riickwértigen Grundstlcksteilen der Bestandsgrundstlicke zu schaffen, die von der neuen ErschliefungsstralRe
erschlossen werden. Mit dem Sportplatz und den angrenzenden Bauflachen auf den Bestandsgrundstiicken wird ein Brutto-
bauland von ca. 2,5 ha geschaffen.

3. Anlass der Planung

Die Verlagerung des Sportplatzes an der Karl-Kuck-Strale ist schon seit langerer Zeit beabsichtigt. Im Méarz 2011 beauf-
tragten alle Fraktionen der Bezirksvertretung Aachen-Brand die Verwaltung, diese Verlagerung weiter zu priifen und zu kon-
kretisieren. Daraufhin hat der Sportausschuss in seiner Sitzung am 12.09.2013 beschlossen, die Sportanlage an der Karl-
Kuck-StraBe in den Bereich des Brander Walls zu verlagern.

Nach Ablauf der im Erbbaurechtsvertrag zwischen Stadt Aachen und Borussia Brand vereinbarten Frist am 31.12.2020 en-
dete das Nutzungsrecht des Vereines. Die Stadt ist jetzt als Eigentimerin in der Lage, eine neue Entwicklung fir diese Fl&-
che voranzutreiben.

4, Ziel und Zweck der Planung
41  Allgemeine Ziele

Mit der Verlagerung des Sportplatzes wird die innerstadtische Flache einer neuen Nutzung zugefihrt. Es wird ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, der Planungsrecht fiir Wohnungsbau schafft. Die Entwicklung eines Wohngebietes und die Nachver-
dichtung von Innenblockbereichen tragen dazu bei, dem hohen Bedarf an Wohnraum in der Stadt Aachen entgegenwirken
zu kénnen.

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage des Gutachtens des Instituts Empirica / Quaestio das

Konzept ,Aachen-Strategie-Wohnen* verabschiedet. Im Jahr 2015 wurde das Gutachten durch Quaestio aktualisiert und
zusatzlich teilrdumlich flr Richtericher Dell, Aachen-Nord und Innenstadt ausdifferenziert
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2018 wurde das Institut ,Quaestio Forschung & Beratung* mit einer Aktualisierung der Wohnraumbedarfsprognose (,Woh-
nungsbedarfsprognose fiir die Stadt Aachen — Aktualisierung der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen®) beauftragt. Der Be-
trachtungszeitraum der Prognose reicht nun bis zum 31.12.2034. Dabei wurden Eingangsparameter tiberprift und aktuali-
siert sowie eine neue Bevdlkerungsprognose der Stadt Aachen zugrunde gelegt. Das Ergebnis wurde am 11.09.2018 dem
Wohnungs- und Liegenschaftausschuss in offentlicher Sitzung vorgestellt.

Die Aktualisierung der Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen stellt eine wichtige Grundlage zur Vorbereitung
der Fortschreibung des Aachener Handlungskonzepts Wohnen dar, dient aber auch als Grundlage, um hieraus die Bedarfe
fur die zukUnftig notwendigen Wohnungsbauflachen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP)
Aachen*2030 zu ermitteln.

Das politisch beschlossene Szenario 'Wirtschafts+' wurde in seiner Fortschreibung mit dem "Trendszenario' aktualisiert. Ge-
mal der Empfehlung des Gutachters und der oben dargestellten Beschlusslage haben die Eckwerte dieses Szenarios als
Untergrenze der wohnbaulichen Flachenanspriiche Eingang in den FNP Aachen*2030 gefunden.

Die Eckdaten des Gutachtens dienen auch als Grundlage fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren.

Ziel der Aachen-Strategie-Wohnen ist, dass Menschen in jeder Lebenslage ein angemessenes Wohnungsangebot in
Aachen finden, dass Wohnraumangebot an die veranderte Bedarfslage (demografische Entwicklung) angepasst wird, Ab-
wanderung verhindert und Zuzug motiviert wird, Investitionen in Wohnungsneubau und Wohnungsbestand geférdert werden
und die Eigentumsquote erhoht wird.

Das Trendszenario geht davon aus, dass die Entwicklung im Zeitraum 2013-2016 sich auch in den Folgejahren fortsetzt.
Demnach werden auch die wirtschaftlich positivere Entwicklung und deren Auswirkungen auf die Wanderungsbewegungen
fortgeschrieben. Insofern ist das Trendszenario inhaltlich eine Fortflihrung des ehemaligen Szenarios Wirtschaft +, das ne-
ben den bereits absehbaren demografischen Entwicklungen von einem steigenden Wirtschaftswachstum insbesondere
durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen ausgeht. In der Folge ist zu erwarten, dass insbesondere Hochschulab-
solventen und Jungakademiker neue Perspektiven fir ein Leben in Aachen nach dem Studium erhalten und gegebenenfalls
langer in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte Abwanderung und den zu erwartenden Zuzug
neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und dartiber hinaus geht das Gutachten von einer zusétzlichen Woh-
nungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden Wohnraumangebots begegnet werden sollte.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert wer-
den kann, wird in noch stérkerem Male als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende Abwande-
rung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die Schaffung
eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den gréRtmaéglichen Anteil an Wohnungssu-
chenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu binden und durch
ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und Arbeitsstandort und somit auch
die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhdhen.

Die Bedarfsprognosen des Quaestio-Gutachtens beinhalten keine raumliche Differenzierung zwischen Aachener Stadttei-
len. Die hier ermittelten Bedarfe fiihren aber erkennbar zu einem gesamtstéadtischen Defizit an Wohnbauflache, so dass die
Bestrebungen dahin gehen, méglichst in jedem Stadtbezirk stadtplanerisch sinnvolle, vertragliche und mobilisierbare Wohn-
bauflachen zu identifizieren.

Dem Gutachten zufolge miissen bis zum Jahr 2035 zur Bedarfsdeckung ca.10.630 Wohneinheiten neu errichtet werden;

davon 2.550 WE (rund 25%) in Ein- und Zweifamilienhdusern und ca. 8.080 WE (rund 75%) in Mehrfamilienh&usern. Dem
ermittelten Wohnbaulandbedarf sind vorhandene Baulandpotenziale im Siedlungszusammenhang entgegen zu stellen.
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Dazu liegen zwei unterschiedliche Erhebungen vor, die fir die Ermittlung im Rahmen des Flachennutzungsplans
Aachen*2030 zusammengefiihrt wurden.

Zum einen erfolgt nach den Vorgaben der Bezirksregierung KéIn eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale in Form
des Siedlungsflachenmonitorings. Zum anderen flihrt die Stadt Aachen ein Baulandkataster, das 2015 erstmalig veréffent-
licht wurde und seitdem fortgeschrieben wird. Demnach werden potentielle Innenentwicklungsbereiche nur einen kleinen
Teil des Gesamtbedarfs decken konnen. Im Ergebnis wird durch den im Gutachten (2018) ermittelten Brutto-Wohnbaufla-
chenbedarf von 199 ha bis zum Jahr 2035 ein erhebliches gesamtstadtisches Defizit an Wohnbauflache entstehen.

4.2  Ziel der Planung

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und der Nachverdichtung. Die Innenentwicklung erfolgt dadurch, dass auf
der freiwerdenden Flache des Sportplatzes Wohnungsbau geschaffen wird. Auf dieser stadtischen Flache soll iberwiegend
Geschosswohnungsbau mit unterschiedlichen Wohnungsangeboten und ein Teil auch flr innovative flachensparende
Wohnformen (z.B. Stadthauser) realisiert werden. Es soll eine Wohnbebauung entstehen, die sich in die Umgebung einflgt
und die den dringenden Bedarf an Wohnraum fiir verschiedene Einkommensgruppen nachkommt. Daher soll eine Durchmi-
schung von klassischer Einfamilienhausbebauung und Geschosswohnungsbau als freifinanzierter und 6ffentlich geforderter
Wohnungsbau entstehen.

Die Bestandsbaukdrper (Vereinshaus, Hausmeisterwohnung, Umkleidekabine) werden nicht mehr gebraucht und (iberplant,
da sie teilweise stark sanierungsbedurftig bzw. aufgrund ihrer ein- bis zweigeschossigen Bauweise untergenutzt sind.

Das weitere Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Angebot fiir eine behutsame Nachverdichtung auf den angrenzenden
groRziigigen Bestandsgrundstiicken zu schaffen. Die privaten Bestandsgrundstlicke an der Trierer StraRe, der Heidestrale,
der Karl-Kuck-StraRRe und im geringeren Umfang auch an der Ellerstrale, die mit ihren rlickwéartigen Grundstlicksgrenzen
an die stadtische Flache grenzen, sind ca. 60,0m tief, so dass eine Nachverdichtung mit einem weiteren Wohngebaude
stadtebaulich sinnvoll und vertretbar ist, ohne die Wohnqualitat der Bestandsgrundstiicke zu beeintrachtigen. Mit dem Be-
bauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung geschaffen werden, wobei die Austibung
des Baurechtes ausschlieBlich der Eigentimerschaft der Grundstlcke obliegt.

Um fiir diese Ziele Planungsrecht schaffen zu kénnen, wird der Bebauungsplan aufgestellt, der aus zwei Teilen besteht.

Einfacher Bebauungsplan gemal § 30 (3) Baugesetzbuch

Fir die Bestandsgrundstiicke an der Trierer Strafle, Heidestrafle, Ellerstralie und Karl-Kuck-Stralke wird bis zu einer Tiefe
von ca. 30,0m ab der vorderen Straflengrenze ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Dieser einfache Bebauungsplan
sichert planungsrechtlich die vorhandene Nutzungsstruktur, in dem im Bebauungsplan der faktisch vorhandene Baugebiets-
typ entsprechend festgesetzt wird. Weitere Festsetzungen sind fiir diesen Bereich nicht erforderlich, da das Plangebiet fast
vollstandig bebaut ist und ausreichend MaRstabe fiir weitere bauliche Entwicklungen gemaf § 34 Baugesetzbuch gegeben
sind.

Qualifizierter Bebauungsplan gemal § 30 (1) Baugesetzbuch

Fur die riickwartigen Bereiche der ca. 60,0 m tiefen Bestandsgrundstlicke und fiir die Flache des Sportplatzes wird ein qua-
lifizierter Bebauungsplan gemalR § 30 (1) Baugesetzbuch aufgestellt, der Festsetzungen zu Art und des Mal der baulichen
Nutzung, der offentlichen Verkehrsflache, der Bauweise usw. enthalt. Fiir diesen Bereich ist die Aufstellung eines qualifizier-
ten Bebauungsplanes erforderlich, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine neue ErschlieRung und Bebauung
schafft.

38 von 133 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Begriindung
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

Verfahren nach §13a Baugesetzbuch

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Flache entwickelt, fiir die die Nutzung als Sportanlage aufgegeben
wurde und die allseitig umbaut ist. Somit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden kann. Voraussetzung ist, dass der in §13a Baugesetzbuch genannte Grenzwert von
maximal 20.000m? Grundfléche eingehalten wird. Die zulassige Grundflache ergibt sich aus der Multiplikation der festge-
setzten Grundflachenzahl mit der Grundstiicksflache. Die Uberschreitungsméglichkeiten gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO sind
hier nicht zu beriicksichtigen. Ebenso werden die Verkehrsfldchen nicht in die Ermittlung einbezogen.

Berechnung des Schwellenwertes:

Art der Nutzung GroRe GRZ | Zulassige Grundflache (GRZ)
gem. § 19 Abs. 2 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA, WA 1 27410m* | 04 10.964 m?

und WA 2)

Mischgebiet 11.19m? | 0,6 6.719 m?

Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauGB 17.683 m?

Stédtebauliches Konzept

Die freiwerdende Flache des Sportplatzgelandes liegt im Innenbereich des Baublocks Karl-Kuck-StralRe/Ellerstrale/Trierer
Stralle und Heidestralke. Der Sportplatz ist in einem ca. 45° Winkel zur umgebenden orthogonalen Baublockstruktur ange-
legt. Die geplante Bebauung nimmt die orthogonale Struktur der Blockrandbebauung auf und entwickelt diese im Inneren
des Plangebietes weiter. Die Ausrichtung der Sportplatzflache bleibt in der Neuplanung durch den Erhalt der pragenden
Baumreihe zwischen Rasenplatz und Aschenplatz und den Gehdlzstreifen im dstlichen Plangebiet ablesbar.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Karl-Kuck-Stralie aus, die im Inneren des Plangebietes als Ringstrale
angelegt wird. Flr den FuBganger- und Fahrradverkehr ist eine Wegeverbindung zur Trierer Strafle geplant.

Geschosswohnungsbau

An der Karl-Kuck-Stralte und in der Mitte des Plangebietes sind Mehrfamilienhduser in Form von Geschosswohnungsbau
vorgesehen. Hier soll sich eine Bebauung entwickeln, die ein unterschiedliches Angebot von WohnungsgréRen und von
freifinanziertem und geférdertem Wohnraum schafft. Zur Platzanlage Karl-Kuck-StraRe/Hermann-Lons-Stralle ist eine drei-
geschossige Bebauung mit einem Staffelgeschoss vorgesehen, die eine Vermittlung zwischen der vorhandenen zweige-
schossigen Bebauung und dem viergeschossigen Wohngebaude Gbernimmt und den Platz baulich fasst. Die dreigeschos-
sige Bebauung wird entlang der Karl-Kuck-StraBe nach Osten hin bis zur geplanten ErschlieRungsstraBe und der angren-
zenden Grinflache weitergefihrt. Eine zweigeschossige Doppelhausbebauung bildet dann den Anschluss an die vorhan-
dene Einzelhausbebauung.

Ebenso ist in stdlicher Richtung Geschosswohnungsbau geplant, der sich um die zentrale 6ffentliche Griinflache gruppiert.
Diese Bebauung ist ebenfalls dreigeschossig.

Im &stlichen Baufeld, das Uiber einen dreieckigen Grundstlickszuschnitt mit einer vorhandenen Baum-/ Strauchreihe verfiigt,
sollen ebenfalls Wohngebaude entstehen, die tber einen Privatweg erschlossen werden. Hier sollen Mehrfamilienhauser,
aber auch innovative flaichensparende Wohnformen (z.B. Stadthduser) entstehen. Sidlich angrenzend befinden sich Ge-
meinschaftsstellplatze, die dem Grundstiick zugeordnet sind. Die Festsetzung l&sst zweigeschossige Gebaude mit Dachge-
schoss zu, entsprechend der vorhandenen Bebauung.

Private Bestandsgrundsttcke
Die an den Sportplatz angrenzenden privaten Grundstiicke sind groBtenteils bis zu 60,0m tief. Im Sinne einer behutsamen
Nachverdichtung schafft der Bebauungsplan Planungsrecht fir eine Bebauung auf den riickwértigen Grundstucksteilen der
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Bestandsgrundstlicke. Die tiefen Grundstlicke lassen eine weitere Bebauung im riickwértigen Bereich zu, ohne die Wohn-
qualitat einzuschrénken. Da es sich hier um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Umsetzung dieser Planung ab-
hangig vom Bauwillen der Privateigentiimer. Die Festsetzungen orientieren sich an den Zuschnitten der Bestandsgrundst-
cke, die zwischen 8,0m und 13,0m breit sind. Aufgrund der unterschiedlichen Grundstlcksbreiten werden im Bebauungs-
plan Festsetzungen getroffen, die eine Bebauung ermdglichen, ohne dass ein Grundstiickstausch erfolgen muss. Dennoch
lassen die Festsetzungen es zu, dass sich Nachbarn zusammentun und etwas gemeinsam entwickeln. Entsprechend der
vorhandenen Bebauung sollen hier zweigeschossige Reihen- oder Doppelhduser entstehen.

Die geplanten Einfamilienhduser sollen den Ubergang von den Bestandsbaukdrpern zur Neuplanung, insbesondere der
dreigeschossigen Bebauung bilden. Die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhduser halten einen Abstand zur Be-
standsbebauung und bilden durch ihre hofartige Anordnung und durch ihre Lage ein eigenstandiges Baufeld.

Offentliche Griinflache

Die 6ffentliche Griinflache ist so geplant, dass sie die vorhandene Baumreihe und eine geplante Wegeverbindung von Nor-
den nach Siiden umfasst. Die zwei vorhandenen Strakenbdume an der Karl-Kuck-StralRe werden durch eine groRziigige
Grinflache geschitzt. Eine fuRlaufige Wegeverbindung durch die 6ffentliche Griinflache bindet die nordlichen Wohngebiete
an die Trierer Strafle an.

5. ErschlieRung

Das Plangebiet wird (iber eine Zufahrtsstralle von der Karl-Kuck-Strafle erschlossen. Im Inneren des Plangebietes wird die
ErschlieRung als Ringstrale weitergefiihrt. Uber die geplante Strale, die teilweise direkt an den Grundstiicksgrenzen der
rickwartigen Bestandsgrundstiicke vorbeifiihrt, werden die neuen Baugrundstiicke mit erschlossen. Das flihrt zu einem
sparsamen und effektiven Erschlieungsaufwand fiir eine grofie Zahl von Baugrundstiicken.

Die feuerwehr- und rettungstechnische ErschlieBung ist im Notfall, wenn eine Baumalinahme an der Zufahrt von der Karl-
Kuck-Strale aus in das Wohngebiet durchgefiihrt wird, tber den FuR- und Radweg von dem Platz Hermann-Léns-
Stralke/Karl-Kuck-Strafle sichergestellt. Dabei kann es erforderlich sein, dass die dffentlichen Parkplatze an dem Platz fiir
die Zeit der BaumaRnahme gesperrt werden missen.

Eine weitere fuBlaufige Anbindung des Wohngebietes an die Trierer Stralie ist Uber das stadtische Grundstiick im Suden
des Plangebietes gegeben. Uber diesen neu geplanten FuB- und Radweg sind das Nahversorgungszentrum und die Bus-
haltestellen an der Trierer Stralke gut und schnell zu erreichen.

Der Ausbau der neuen ErschlieRungsstraBe soll im Mischprinzip erfolgen und als verkehrsberuhigter Bereich beschildert
werden. Die Breite der Verkehrsflache wird im Bebauungsplan mit 7,40m festgesetzt, so dass 6ffentliche Parkplatze, taktile
Elemente und die fiir den Ausbau der Strale notwendigen Riickenstltzen in der dffentlichen Verkehrsflache angelegt wer-
den kdnnen. Im StraBenraum werden &ffentliche Parkplétze untergebracht, die durch eine alternierende Anordnung zur Re-
duzierung des Fahrtempos beitragt.

Hochborde und Betonrtickenstiitzen sind trotz des Ausbaus als Mischverkehrsflache an den Grundstlicksgrenzen erforder-
lich, da die geraden StraRenabschnitte so ausgebildet werden, dass eine Riickhaltung bei Starkregenereignissen im Stra-

Renraum maglich ist (sh. Nr. 6 Entwésserung)

6. Entwasserung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Mischwassersystem angeschlossen werden.
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Die Entwésserung soll im Mischsystem mit einer Abflussaufteilung durch Anschliisse an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Uber die HeidestralRe und Uber eine Leitung im Grundstlck Trierer StraRe 751 an den Mischwasserkanal in die
der Trierer Stralke umgesetzt werden. Lediglich die nordlichen Baukdrper werden dabei direkt an den Mischwasserkanal in
der Karl-Kuck-StralRe angeschlossen. Hierbei ist eine Riickhaltung erforderlich mit einem zulassigen Drosselwasserabfluss
von 7,5 I/s. Da das erforderliche Ruckhaltevolumen nicht ausschlieBlich Gber einen Staukanal im 6ffentlichen StraRenraum
sichergestellt werden kann, ist eine weitere Ruckhaltung in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken im stdlichen Teil
der 6ffentlichen Griinflache zu schaffen.

Zusétzlich zur Drosselung des Niederschlagswasserabflusses wird bei auergewohnlichen Starkregenereignissen, die in
den letzten Jahren ein- bis zweimal pro Jahr vorgekommen sind, das Niederschlagswasser im Strakenraum gesammelt.
Aufgrund des sehr ebenen Gelandes wird hier als MalRnahme der Klimaanpassung in den horizontalen Straflenabschnitten
das Niederschlagswasser mit einem 8 cm hohen Hochbord entlang der Grundstiicksgrenzen zurlickgehalten und tber eine
Mittelrinne in den Kanal eingeleitet werden. Damit wird ein Rlckhaltevolumen von ca. 180m? im Straflenraum geschaffen.
Durch die Lage der Entwésserungsrinne in der Mitte der Stralle werden die seitlichen Gehwegbereiche als Erstes freilaufen
kénnen. Dennoch ist davon auszugehen, dass die Stralle bei auRergewdhnlichen Niederschldgen eine Zeit lang unter Was-
ser stehen wird.

Ein Bodengutachten hat festgestellt, dass aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung von Niederschlagswasser
im Plangebiet nicht méglich.

GemaR Starkregenhinweiskarte NRW des Landes NRW des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) bestehen
im Plangebiet bereits heute fir das 100-jahrliche Regenereignis (ein Regenereignis mit einer Intensitat, das nach statisti-
schen Grundsétzen einmal in 100 Jahren vorkommt) Uberflutungsgefahren, weil sich punktuell Wasseransammlungen mit
mehreren Dezimetern Einstauhohe in Tiefpunkten und Geldndemulden ergeben kdnnen, die zu Sachschaden fiihren kon-
nen und ggf. auch Personen gefahrden.

GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden an den identifizierten Stellen geeignete MaRnahmen getroffen,
dass diese entscharft und die Gefahr einer Uberflutung im Starkregenfall deutlich reduziert wird. Als geeignete préventive
MaRnahmen werden im Plangebiet zum einen Gelandemodellierungen im Bereich des heutigen Rasensportplatzes vorge-
nommen, so dass anfallendes Oberflachenwasser aus Starkregen in Retentionsraumen in der 6ffentlichen Verkehrsflache
aufgefangen wird, wo es zeitverzogert in die Kanalisation abgeleitet wird, sobald diese wieder freie Kapazitaten aufweist.
Darlber hinaus ist im Bereich eines Tiefpunktes an der rlickwartigen Seite der Grundsttlicke Trierer Stralle 741 und 743 an
der Grundstuicksgrenze eine Hochbordsteinreihe vorgesehen, so dass Wasser in entgegengesetzter Richtung in den Re-
tentionsraum in der 6ffentlichen Verkehrsflache geleitet wird. Uberdies kommt es gemaR der Karte vereinzelt auf privaten
Grundstlicken zu Wasseransammlungen bei Starkregen; geeignete Schutzmalnahmen sind durch den/die jeweilige™n Ei-
gentiimer*in zu treffen.

Durch entsprechende Festsetzungen der Gelandehdhe und Erdgeschoss-Fulbodenhéhe im Bebauungsplan als Mindest-
héhe soll sichergestellt werden, dass das Risiko einer Uberﬂutung von Grundstlicken und Gebauden nicht weiter verscharft
wird. Die Gelandeh6hen werden als Mindesthohen festgesetzt, da Abweichungen durch Bautoleranzen nicht auszuschlie-
Ren sind. Es wird empfohlen, die Hochborde im Bereich der Zufahrtsrampen zu den Garagen weiterzufithren, damit das
anstehende Niederschlagswasser nicht seitlich von den Rampen abflieRen kann. Fiir die Uberwindung des Hohenunter-
schiedes von 8 cm Hochbord/Verkehrsfldche wird flr den barrierefreien Ausbau eine Rampensteigung von 4% empfohlen.
(siehe Abb. 1). Die Festsetzung der Mindestgeldndehdhe gilt nicht fiir die gemaR der Schriftlichen Festsetzungen zuldssigen
Stellplatze und Zuwegungen und Zufahrten.
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7. Energieversorgung

Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angeschlossen. Flr das Plangebiet wird eine CO,-arme dezentrale Energiever-
sorgung gepruft. Dies wird ein Kriterium bei der Konzeptvergabe der Baugrundstiicke sein.

8. Gebaude- und Wohnungstypologien

Auf der stadtischen Flache sind dreigeschossige Mehrfamilienhduser vorgesehen. In den Mehrfamilienhdusern sollen unter-
schiedliche Angebote von Wohnungstypen geschaffen werden, die ein breites Spektrum an Wohnformen zulassen. Auf den
privaten Grundstlicken und im 6stlichen Planbereich der stadtischen Flache sind Einfamilienhduser als Reihen- oder Dop-
pelhauser geplant. Auf der stadtischen Flache sind Gebaude fiir innovative flachensparende Wohnformen (z.B. Stadthau-
ser) denkbar.

9. Freiraumkonzept

Im Inneren des Plangebietes ist eine offentliche Griinflache geplant, die die schiitzenswerten Baume umfasst. Die Griinfla-
che durchzieht das Wohngebiet in Nord-Stid-Richtung. In dieser Griinflache ein Fuweg angelegt. Entlang dieses geplanten
Weges sollen Aufenthaltsbereiche mit Sitzmdglichkeiten evtl. mit Boulebahn und Tischtennisplatte vorgesehen werden.

10. Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet liegt im Stadtteilzentrum Aachen-Brand, das mit zahlreichen Infrastrukturangeboten ausgestattet ist. Insbe-
sondere im Elementar- und Primarbereich ist der Bereich mit zwei Kindertagesstatten und der Karl-Kuck-Grundschule in
direkter Nahe gut versorgt. Darliber hinaus befinden sich in ca. 500m Entfernung eine weitere Grundschule, die ,Markt-
schule” sowie eine weitere Kindertagesstatte. Die Gesamtschule Brand ist ca. 800m Entfernung fuRlaufig gut zu erreichen.

In unmittelbarer Nahe bietet das Nahversorgungszentrum Brand mit dem Vennbahncenter und den Dienstleistungs- und
Einzelhandelsgeschéften an der Trierer Strafle ein reichhaltiges Angebot zur Versorgung mit Waren des téglichen Bedarfes.

11.  Jugend- und Familienfreundlichkeit

Durch die geplante Mischung von Mehrfamilien- und Einfamilienhausbebauung soll fiir alle Menschen in unterschiedlichen
Lebensabschnitten Wohnraum geschaffen werden. Die Stadt Aachen hat zur Sicherung und Verbesserung der konkreten
Lebensbedingungen der in der Stadt lebenden Familien einen Kriterienkatalog (Stadt Aachen, Kriterien fur Kinder- und Fa-
milienfreundlichkeit im Stadtebau, 2016) aufgestellt, der bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen zu Grunde zu legen ist.
Diese Vorgaben sind im vorliegenden Konzept berlicksichtigt worden und werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Die éffentliche Griinflache im Inneren des Plangebietes steht allen Bewohner*innen zur Freizeitnutzung zur Verfiigung und
bietet den Kindern im Gebiet ein groRzligiges Areal an Spielflache. Der grolRe dffentliche Spielplatz an der Ellerstrafe ist
fuBlaufig gut zu erreichen, so dass auf die Anlage eines neuen Spielplatzes verzichtet werden kann. Die hausnahen Spiel-
platze, die gemaR Landesbauordnung gefordert werden, werden im Plangebiet hergestellt werden.

Vom Plangebiet aus sind die Schulen, die Sportstatten an der Rombachstrale, die Schwimmhalle Brand und das Freizeit-
areal am Brander Wall fuBlaufig sowie das Stadtteilzentrum an der Trierer Stralke gut zu erreichen. Fir die Erreichbarkeit ist
allerdings die Querung der stark befahrenen Trierer StralRe erforderlich. Hier gibt es aber in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet (Heidestrae/Trierer Stralle und Ellerstralle/Trierer Strafle) signalisierte Querungshilfen. In ca. 450m befindet sich der
Vennbahnweg, Uber den die Spiel- und Sportstatten ebenfalls gut zu erreichen sind. In ca. 3 km Entfernung ist dartiber hin-
aus im Stadtteil Kornelimlinster das Inda-Gymnasium ebenfalls iber den Vennbahnweg zu erreichen.
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11.1  Grundsaétzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stadtebaulichen Ziel ergeben

Durch die Planung wird ein Wohngebiet auf einer freiwerdenden Flache entwickelt. In fuRlaufiger Entfernung befindet sich
an der Trierer StraBe das Nahversorgungszentrum Aachen Brand, welches durch den Ausbau des Einzelhandelsstandortes
im Querungsbereich des Vennbahnweges mit der Trierer Stralle eine verbrauchernahe Versorgung mit Giitern des tagli-
chen Bedarfs erheblich erleichtert. Dieses Einzelhandelsangebot garantiert kurze Wege fiir die Brander Bevélkerung.

11.2  Erlebnisvielfalt im Gebiet

Fur Kinder ist ein Spielplatz in unmittelbarer Nahe an der Ellerstrale vorhanden. Dieser Spielplatz soll aufgewertet werden.
Hausnahe Kinderspielplatze sind gemalk den Vorgaben der Landesbauordnung auf den privaten Grundstticksflachen herzu-
stellen. Die privaten Freiflachen des Wohngebietes bieten zudem weitere Aufenthalts- und Spielqualitaten. FuRlaufig oder
mit dem Fahrrad sind die groRziigigen Freizeit- und Spielanlagen zwischen Trierer Stralle und Kornelimlinster gut zu errei-
chen. Hier ist die Querung der Trierer Stralte an den gesicherten Querungsstellen erforderlich.

11.3 Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen

Die Ausstattung mit kinder-und jugendspezifischen Einrichtungen ist gut. In direkter Nachbarschaft befindet sich die Karl-
Kuck-Grundschule, der Spielplatz an der Ellerstralie und drei Kindertagesstatten. Ca. 1 km vom Plangebiet entfernt, liegen
die Gemeinschaftsgrundschule Schagenstrafie und die Gesamtschule Brand an der Rombachstrale, die Schwimmhalle
Brand und die zwei Sportanlagen am Wolferskaulwinkel und im Brander Walll. In der Nahe der Schwimmbhalle steht eine
grofe Spielflache, die direkt am Vennbahnweg liegt, den Kindern zur Verfligung. Daher ist kein Spielplatz im Plangebiet
vorgesehen. Zur Kompensation der nicht geschaffenen Spielflachen missen Ausgleichszahlungen erfolgen (sh. Nr. 14.5)

11.4  Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen

Die unter Nr. 3.8.3 genannten Einrichtungen kénnen iber mehrere Anliegerstrallen oder den Vennbahnweg erreicht wer-
den. Hierbei ist die Querung der Trierer Strale unumganglich. Es gibt mehrere signalisierte Fuigéngeriiberwege an der
Trierer Strale die die Querung fiir FuRganger sicher regeln, wobei eine Signalanlage direkt am Plangebiet (Hei-
destrale/Trierer Stralle) angeordnet ist.

11.5 Moglichkeit zu eigenstandiger Mobilitat und Zeitsouveranitat von Kindern und Jugendlichen

Durch ihre zentrale Lage im Plangebiet ist die dffentliche Grinflache von allen Wohngeb&uden aus sicher zu erreichen und
besteht eine gewisse soziale Kontrolle. Fir die Mehrfamilienhduser ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefga-
ragen vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsbelastung ist die Nutzung der Verkehrsflachen als Spiel-
und Aufenthaltsflachen mdéglich. Sowohl die zentral gelegene Griinflache als auch die als Mischflache geplante, wenig be-
fahrene ErschlieRungsstralie bieten allen Generationen Raum fiir Kommunikation und fiir ein soziales Zusammentreffen.

Das Plangebiet ist mit dem Bus sehr gut zu erreichen. Die Haltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebie-
tes. Uber die Buslinien an der Trierer StraRe besteht eine schnelle Anbindung an die Aachener Innenstadt oder in den
Aachener Suden. Der Bahnhof ,Aachen-Rothe Erde” ist vom Plangebiet aus mit dem Bus in ca. 20 Minuten zu erreichen.
Von hier aus besteht eine gute Anbindung an das regionale und (iberregionale Schienennetz. Der Vennbahnweg der in der
Néhe des Plangebietes vorbeifiihrt, bietet darliber hinaus eine sichere Route fir Fuiganger und Radfahrer tber das Bran-
der Stadtzentrum bis in die Aachener Innenstadt.

12. Klimaschutz und Klimaanpassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Ma3nahmen vorzusehen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
Malnahmen, die der Anpassung der Fldchennutzung (z.B. Vegetationsflachen) an den Klimawandel dienen.
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12.1 Standortwahl der Bebauung

GemaR § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten Innenbereich gegentiber der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen zur baulichen Entwicklung bevorzugt werden. Die
Entwicklung der freiwerdenden innerstadtischen Flache und Nachverdichtung eines Blockinnenbereiches entsprechen dem
Ziel, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

12.2 Kubatur der Gebaude

Je kompakter ein Gebaude ist, umso weniger Energie wird flr die Heizung bzw. die Kiihlung benétigt. Die geplanten Ge-
schosswohnungsbauten mit 3 Geschossen erfiillen die Anforderungen an ein ausgewogenes Verhaltnis von der Hiillfldche
zu beheiztem Geb&udevolumen. Auch wenn Einfamilienhauser hinsichtlich dieses Verhaltnisses naturgemaf schlechter
abschneiden, kann auf dem 6stlichen Teil des stadtischen Grundstiickes trotzdem ein geringer Anteil an Einfamilienhdusern
in flachensparender Bauweise realisiert werden. Die Festsetzungen lassen auch hier sowohl Mehrfamilien- als auch Einfa-
milienhduser zu. Dieses Angebot soll der Nachfrage an Wohnraum insbesondere fir Familien, auch im geférderten Seg-
ment nachkommen. Die flachensparende Bauweise wird ein Kriterium fur die Konzeptvergabe der Grundstticke sein.

Auf den Privatgrundstlicken werden Doppelh&user fiir die rlickwartigen Grundstlicke an der HeidestralRe festgesetzt. Diese
Bauweise orientiert sich an den Grundstiickszuschnitten und an die vorhandene Bebauung. Auf den rlickwartigen Grund-
stlicksteilen der Trierer Strafle ist eine Festsetzung gewahlt, die Reihenhauser auf den einzelnen Grundstlicken oder ein
Einzelhaus Uiber mehrere Grundstlicke mit mehreren Wohneinheiten zulasst, wenn Nachbarn ihre Grundstiicke gemeinsam
entwickeln méchten.

12.3 Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Ausrichtung der Gebaude wurde zum grolten Teil so gewahlt, dass sowohl ausreichende aktive Energiegewinne als
auch ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinne mdglich sind. Sowohl die geneigten Dacher mit einer Dach-
neigung von 30° — 40° als auch die Flachdacher lassen die Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen zu. Der
Bebauungsplan trifft Regelung flir eine Solarenergienutzung. Ebenso werden Manahmen zur Solarnutzung Gegenstand
der Bewertung im Rahmen der Konzeptverfahrens sein. Bei der stdtebaulichen Anordnung der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen ist groftenteils auf den Dachflachen eine optimale Ausrichtung méglich.

12.4 Umgang mit Freiflaichen

Der Anteil der 6ffentlichen Griinflache betrégt ca. 10% des Plangebietes. Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen
innerstadtischen Bereich handelt und eine relativ hohe Verdichtung angestrebt wird, ist das Verhaltnis zwischen den bebau-
ten Flachen und den Freiflachen akzeptabel.

13.  Begriindung der Festsetzungen
13.1 Art der baulichen Nutzung
13.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Diese geplante Art der Nut-
zung fligt sich in die Umgebung ein, die liberwiegend von Wohnnutzung gepréagt ist. Sie entspricht den stadtebaulichen Zie-
len der Stadt Aachen und den Zieldarstellungen des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030. Die ausnahmsweise im Allge-
meinen Wohngebiet zulassigen Nutzungsarten sind ausgeschlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalte-
risch und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen. Auch mégliche Sto-
rungen durch die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungsarten, wie zusatzliche Verkehre, werden damit vorsorglich
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ausgeschlossen. Dariiber hinaus bestehen ausreichend planungsrechtliche Méglichkeiten fiir diese Nutzungen, sich im an-
grenzenden Mischgebiet an der Trierer Stralke anzusiedeln. Die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen an der Trierer Stralke
ist auch aus stédtebaulicher Sicht sinnvoll und wiinschenswert.

Grundsatzlich sind Raume fiir freie Berufe gemal § 13 BauNVO zulassig, ohne dass es einer speziellen Regelung im Be-
bauungsplan bedarf. Insgesamt wird dadurch ermdglicht, dass im Baugebiet im engen raumlichen Zusammenhang mit dem
Wohnen auch gearbeitet werden kann.

13.1.2 Mischgebiet

Die Trierer Strale ist gepragt von gewerblicher Nutzung in den Erdgeschosszonen und Wohnnutzung in den oberen Ge-
schossen. Der Bereich entlang der Trierer StralRe wird als Mischgebiet festgesetzt, um weiterhin sowohl eine gewerbliche-,
als auch eine Wohnnutzung zu ermdglichen. Die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten, Spielhallen und Bordelle
sind im Plangebiet ausgeschlossen, da diese Nutzungen einen so genannten ,Trading-Down-Effekt zur Folge haben kén-
nen. Weil Vergniigungsstatten regelmafig bei eher geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe Gewinnerwartungen
begriinden, sind sie geeignet, andere Betriebe mit deutlich hdherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke zu ver-
drangen. Eine solche Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Die im Mischgebiet gemaR § 6 Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aus-
geschlossen Ein Gartenbaubetrieb mit groBen Gewéchshdusern und Freilandflachen fugt sich nicht in die umgebende Be-
bauungsstruktur ein. Aufgrund der Emissionen, die von Tankstellen ausgehen, sind sie aus stadtebaulicher Sicht an dieser
Stelle nicht wiinschenswert. Die Festsetzung eines Mischgebietes entlang der Trierer StralRe tragt dazu bei, das Dienstleis-
tungs- und Nahversorgungszentrum an der Trierer Strale zu starken.

Erweiterter Bestandsschutz im Mischgebiet

An der Ellerstralie wird entlang der Strafle ebenfalls Mischgebiet festgesetzt. Hier befinden sich ein Mobellager, eine geneh-
migte Lagerhalle fiir Sanitar- und Heizungsanlagen und ein holverarbeitender Betrieb. Durch die Festsetzung eines Misch-
gebietes wird der vorhandene holzverarbeitende Betrieb potentiell unzuldssig und wird entsprechend der Baugenehmigung
als Bestandsnutzung eingestuft. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen wé-
ren unzulassig. Im Mischgebiet sind entsprechend der Baunutzungsverordnung ausschliellich Gewerbebetriebe zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Entsprechend der einschlagigen Rechtsprechung gehoren Schreinereien grund-
satzlich nicht zu den Betrieben, die das Wohnen unwesentlich stéren und sind infolgedessen grundséatzlich unzuléssig. Der
Betrieb hat sich aber schon seit einigen Jahren an dieser Stelle etabliert und es spricht einiges dafir, dass das Nebeneinan-
der von Wohnen und dem holzverarbeitenden Betrieb auf der Basis einer gegenseitigen Riicksichtnahme gegenwartig gut
funktioniert und die Bauleitplanung darauf nicht steuernd eingreifen muss. Dies mag an der geringen GroRRe des Betriebes
liegen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bewahrung des gegenwértigen Zustandes im Quartier. Der holzverarbeitende Betrieb wird
als quartierszugehdérig empfunden und wird durch einen erweiterten Bestandsschutz im Fortbestand geschiitzt. GemaR

§1 Abs. 10 BauNVO werden dem vorhandenen holzverarbeitenden Betrieb planungsrechtlich aktive Entwicklungsméglich-
keiten hinsichtlich Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen zugestanden. Die Festsetzung
eines Mischgebietes entspricht dem Verschlechterungsverbot. Weder dem holzverarbeitenden Betrieb noch der Wohnnut-
zung entsteht gegenuber der gegenwartigen Situation ein Nachteil. Nach wie vor sind bei nutzungsbedingten oder baulichen
Anderungen die Vorgaben der Bauordnung und das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme anzuwenden.

13.2 MaR der Nutzung
13.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Um den gewiinschten urbanen Charakter der Bebauung im Staditteilzentrum von Brand zu erreichen, ist eine Uberschrei-
tung der maximalen GRZ von 0,4 durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14

15

45 von 133 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Begriindung
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 zuldssig. Das entspricht der Regelung der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Eine
Uberschreitung der maximalen GRZ von 0,4 auf 0,8 durch unterirdische bauliche Anlagen ist zulassig, wenn die Flachen
begriint werden. Damit wird sichergestellt, dass die Tiefgaragendacher fiir die Erholungsnutzung der Anwohner zur Verfi-
gung stehen. Mindestens 20% der Flachen stehen demnach flir eine Bepflanzung mit Baumen u.a. zur Verfiigung, so dass
die Festsetzung auch gestalterisch vertretbar ist. Als Ausgleich fur den hohen Versiegelungsgrad wird als Manahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass Tiefgaragen aullerhalb der
uberbauten Flachen in mindestens 60 cm Hohe mit Erdreich zu berdecken sind. Ebenso wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbaubaren Flachen bis auf Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen zu begrlinen sind.

Weiterhin wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 die festgesetzte Grundflachenzahl durch Fla-
chen flir Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten bis zu einem Wert von 0,5 Uberschritten werden darf.

13.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 Baugesetzbuch festgesetzt. Auf den
Bestandsgrundstlicken an der Heidestrafe und Trierer Strale sind die Uberbaubaren Flachen mit einer Tiefe von 13,0m
festgesetzt. Diese Tiefe lasst einen groflen Spielraum fir eine attraktive Wohnbebauung zu. Die iberbaubare Flache an der
Ellerstrale ist groRziigig gewahlt. Diese Flache hat eine eher eigenstandige Lage, die nicht durch eine Nachbarbebauung
vorgepragt ist. Hier ist im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Grundstticke eine flexible Bebauungsmaglich-
keit moglich.

Die Uberbaubaren Flachen auf den stédtischen Grundstiicken sind sehr groRziigig gewahlt, um vielfaltige Planungsansétze
fir eine Bebauung zu erméglichen. Im Rahmen der Konzeptvergabe sollen aus verschiedenen Bebauungsvorschlégen die
bestmdgliche Losung fiir eine qualitatvolle Bebauung gewahlt werden.

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgt, um die stadtebauliche Dichte und Struktur im Plangebiet zu steuern. Vorgela-
gerte Terrassen werden dabei nicht erfasst. Die Festsetzung einer Uberschreitungsmoglichkeit der Baugrenzen fiir Terras-
sen, Terrassenilberdachungen und Wintergarten erfolgt, um zu vermeiden, dass hier spéter andere bauliche Anlagen als
Terrassen errichtet werden konnen, die zu einer unerwlnschten Erhéhung der Dichte flhren kénnten. Um einen mdglichst
hohen Griinflachenanteil zu erreichen, darf die GroRe der Terrassen 30 m? nicht tiberschreiten.

Das Verwaltungsgericht Kéln hat in einer aktuellen Entscheidung klargestellt, dass ein Aulenteil einer Luftwarmepumpe in
unmittelbarem Funktionszusammenhang mit dem Innengerat einer solchen Pumpe steht und damit Bestandteil einer An-
lage, die der Beheizung des Hauses dient, ist. Somit gehdrt ein AuBenteil einer Luftwarmepumpe zum Hauptbaukérper und
ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig und 16st Abstandsflachen aus. Die Grundstiicke im Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) sind Bestandsgrundstiicke, die auch ohne Grundstiickstausch bebaubar sein sollen.
Die kleinteiligen Grundstiicke lassen nur kleinere iberbaubare Flachen zu. Damit diese Flachen in Génze der Wohnnutzung
zur Verfligung stehen kdnnen, wird eine ausnahmsweise Zulassigkeit fir Anlagen der Warmeerzeugung auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen festgesetzt. Diese Vorgehensweise erméglicht auch flir kleinere Grundstlicke eine klimaneutrale
Warmeenergieversorgung in Verbindung mit Stromerzeugung aus erneuerbarer Energie. Fir das Allgemeine Wohngebiet
(WA 1) ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit nicht erforderlich, da die Uberbaubaren Flachen derart dimensioniert sind, dass
sie eine groRzligige Bebauung und die Unterbringung von technischen Anlagen zulassen.

Die erforderlichen Abstandsflachen sind ebenso einzuhalten wie die Immissionsrichtwerte der [arm- und schwingungsverur-
sachenden Anlage. Bereits in der Aufstellungsplanung und der Ausfiihrung missen die notwendigen Voraussetzungen fir
einen storungsfreien und nachbarschutzenden Betrieb geschaffen werden.
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13.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Geb&udehohen

Im gesamten Plangebiet werden maximale Geb&udehdhen festgesetzt. Diese Festsetzung dient dazu, die H6he der geplan-
ten Gebaude an den Bestand in der Umgebung anzupassen. Die maximalen Gebaudehéhen auf den riickwartigen Grund-
stiicksteilen der Bestandsgrundstiicke (HeidestraRe, Karl-Kuck-Strafle, Ellerstralke und Trierer Strale) gewahrleisten, dass
sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt. Die geplante maximale Geb&udehdhe Iasst eine zweigeschossige Bebauung
mit geneigtem Dach zulassen. Die geplante Hohe und Dachform ist in der Umgebung vorhanden.

Fir den Geschosswohnungsbau auf dem stadtischen Grundstiick wird eine maximale Gebaudehohe festgesetzt, die eine
dreigeschossige Bebauung und damit eine angemessene stadtebauliche Dichte zuldsst. Die geplante Hohe ist stadtebaulich
vertretbar, da es sich hier um eine ,Insellage” handelt, die nicht im direkten Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung
steht und die eine angemessene stadtebauliche Dichte im Zentrum von Brand zulasst. Die geplante Bebauung hat eine ei-
gene Struktur, in der, abweichend von der Umgebungsbebauung, Mehrfamilienhduser geplant sind. Aus gestalterischer
Sicht lassen die groltformatigen Baukdrper eine andere Kubatur und damit eine andere Héhe als die umgebenden Bebau-
ungsstruktur zu. Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe wird eine dreigeschossige Bebauung ermoglicht.

Im Bebauungsplan sind die Héhen der baulichen Anlagen (GH) als Hohen mit Bezug Normalhdhennull festgesetzt. Die GH-
Hdéhen werden als Maximalhéhen festgesetzt. Die Gradienten der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden ebenfalls festge-
setzt, um zukUnftig die Hohenlage der Strale zu sichern. Die Festsetzung der Gebdudehéhen erfolgt in Abhéngigkeit von
der Zahl der zukinftigen Vollgeschosse. Somit werden bei den Einfamilienh&usern Firsthdhen von ca. 9,5m und bei den
Mehrfamilienhdusern Gebaudehdéhen von ca. 10,0m (ber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss erreicht.

Mit den festgesetzten zuldssigen Uberschreitungen nutzungsbedingter Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphare
ausgesetzt sein missen (Auslassoffnungen, Mindungen und Rickkiihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) sowie fir Lif-
tungs- und Klimaanlagen wird insbesondere den Anforderungen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) entspro-
chen. Dariiber hinaus wird die Uberschreitung der maximalen Hohen fiir die solare Energiegewinnung ermdglicht, um die
nachhaltige Nutzung der Dachflachen zu férdern. Um unter anderen die Errichtung von Dachterrassen zu ermdglichen, wird
festgesetzt, dass die maximalen Traufhéhen durch duRere Umwehrungen (Brlstungen 0.4.) von Dachterrassen iberschrit-
ten werden diirfen.

Zur Wahrung der Siedlungssilhouette mussen die zuvor genannten Aufbauten mindestens um das Mal ihrer Hohe, das die
festgesetzte Gebaudehohe iberschreitet, von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Bei der Uber-
schreitung fir Aufziige, die flir eine barrierefreie ErschlieRung notwendig sind und fir die Treppenhauser kann auf den Ab-
stand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der éffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Damit
wird zum einen die Funktionalitdt gewahrleistet und zum anderen eine mdgliche, negative Wahrnehmung auf das Minimum
reduziert.

Erdgeschossfubodenhéhe

Um sicherstellen zu kdnnen, dass durch die Riickhaltung des Niederschlagswasser im Straenraum bei aulRergewdhnlichen
Starkregenereignissen das Wasser nicht in das Gebéude dringt, wird eine Mindesthdhe des Erdgeschossfertigfulboden
festgesetzt werden. Die Mindesthéhe orientiert sich an der Oberkante des Hochbordes, das entlang der Grundstlcksgrenze
verlauft.

Gelandehohe

Die Festsetzung einer Mindesthéhe flir das Gelande orientiert sich ebenfalls an der Hohe der StraBenlage und der Hoch-
borde. Die Festsetzung der Mindesthéhe des Gelédndes minimiert zusétzlich das Risiko, dass das Niederschlagswasser bei
auBergewohnlichen Starkregenereignissen in die Vorgarten lauft. Es wird eine Mindesthdhe festgesetzt, da Abweichungen
durch Bautoleranzen nicht auszuschlie3en sind.
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Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Zum Schutz vor eindringendem Wasser in die Vorgartenflache, die als Pflanzflache festgesetzt ist, sollen bei der Herrich-
tung von Zufahrten und -wegungen die Hinweise, die den schriftlichen Festsetzungen beigefiigt sind, beachtet werden, da-
mit das Niederschlagswasser, das in den StraRenabschnitten gestaut wird, nicht auf die privaten Grundstlicksflachen 1auft.
Hierfiir sollte das Hochbord der Verkehrsflache in die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (Vorgartenbe-
reich) weiterverlegt werden, damit das Wasser nicht seitlich auf das Grundsttick laufen kann.

13.3 Bauweise

offene Bauweise

Die bauliche Dichte im Wohngebiet soll sich in die Umgebung einfligen. Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise erfolgt
eine behutsame Nachverdichtung mit einer aufgelockerten Bauweise. Dieses verhindert, dass die neue Bebauung als
Fremdkdrper in der Umgebung wahrgenommen wird. Da, wo keine weitere Festsetzung getroffen wird, 1asst die offene Bau-
weise Einzelhduser in groRerem Malstab zu, verhindert aber eine unmafistabliche bauliche Entwicklung in dem bebauten
Bereich.

Doppelhauser
Die Festsetzungen an der Heidestrafle orientieren sich an den vorhandenen Grundstlcksgrenzen und lassen eine Bebau-

ung der Bestandsgrundstiicke ohne weitergehende Grundstiicksregelungen zu. Mit dieser Bauweise wird ein sensibler
Ubergang von der Bestandsbebauung zur neuen Wohnbebauung im Inneren des Plangebietes geschaffen.

abweichende Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) wird eine abweichende Bauweise a1 festgesetzt, die die Fassadenlange eines Baukor-
pers zu einer Strallenseite hin auf maximal 30,0m begrenzt. Ziel dieser Festsetzung ist es, innerhalb der groRziigig festge-

setzten Uberbaubaren Flache die GroRe der Gebauderiegel zu steuern. Die Begrenzung der Fassadenlange zu jeder Stra-

Renseite hin, lasst die Moglichkeit zu, dass eine zusammenhangende Eckbebauung entstehen kann, die in ihrer Lange ent-
lang einer Stralenseite hin begrenzt ist.

Auf den rlickwartigen Grundstlicksteilen der Grundstiicke an der Trierer Strale (WA 2) wird eine abweichende Bauweise a2
festgesetzt, die die Anbauverpflichtung an die beidseitigen Grundstlicksgrenzen regelt. Diese Festsetzung ist erforderlich,
damit eine Bebauung der Bestandsgrundstiicke ohne weitergehende Grundstiicksregelungen erfolgen kann. Die Bestands-
grundstuicke sind unterschiedlich breit und so kénnen auch die schmalen Grundstiicke, die mit Einhaltung von beidseitigen
Abstandsflachen nicht zu bebauen sind, einer Bebauung zugefiihrt werden. Diese Festsetzung gilt fiir die Grundstlicke an
der Trierer StraBe und ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da sie sich in die Umgebungsbebauung einflgt und weiter-
fihrt.

13.4 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung von Stellplatzen und Garagen und zur einheitlichen Gestal-
tung der Vorgarten, die Auswirkungen auf den éffentlichen Raum haben, werden Festsetzungen getroffen, die die Anord-
nung der Stellplatze auf den Baugrundstiicken regeln.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) wird festgesetzt, dass Garagen und (iberdachte Stellplatze ausschlieflich innerhalb
der Uberbaubaren Flachen sowie innerhalb des seitlichen Grenzabstandes zuldssig sind. Damit wird ein ungeordnetes Par-

ken im Gebiet vermieden. Es wird darliber hinaus festgesetzt werden, dass die Stellplatze und Garagen einen Mindestab-
stand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben missen. Mit dieser Festsetzung wird ein zusétzlicher Stellplatz
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ermdglicht und ein Ausweichen auf die Parkplatze im &ffentlichen StraBenraum vermieden. Die Parkplatze im 6ffentlichen
Verkehrsraum sollen fiir Besucherverkehre zur Verfligung stehen.

Ausnahmsweise ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) fiir Grundstlicke, die beidseitig ohne Abstandsflache bebaut werden
mussen (-a 2-) der nachzuweisende Stellplatz im Vorgartenbereich zulassig. Diese Ausnahme erfolgt, da die Festsetzungen
der abweichenden Bauweise keine Garagen oder Stellplatze in seitlichen Abstandsflachen zulassen. Im Zuge der Gleichbe-
handlung wird hier ausnahmsweise der notwendige Stellplatz im Vorgartenbereich zugelassen, da bei Grundstlcken, fir die
die abweichende Bauweise nicht gilt, auf den Zufahrten zu den Garagen/Carports ebenfalls zusétzlich ein Auto unterge-
bracht werden kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen und innerhalb der (iber-
baubaren Flache zulassig. Tiefgaragen sind im gesamten (WA 1) zuldssig, so dass ausreichend Flache fir die Unterbrin-
gung der Stellplatze zur Verfiigung steht. Ziel ist es, fiir diese Mehrfamilienhauser ein attraktives Freiflachenangebot zu er-
madglichen. Der Umgang mit dem ruhenden Verkehr wird ein Kriterium bei der Konzeptvergabe sein.

Tiefgaragen haben einen Mindestabstand von 1,5m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, um keine Konflikte mit dem
StraBenbau oder notwendigen StraBenreparaturarbeiten zu erzeugen.

Tiefgaragen haben einen Mindestabstand von 1,5m zu den Kronentraufbereichen der als zu erhaltenden Baume einzuhal-
ten, damit die Baume nicht negativ durch Eingriffe in den Wurzelbereich beschadigt werden.

13.5 Zufahrten

Die Begrenzung der Anzahl der Zufahrten und der maximalen Breite erfolgt, um die Lange von Bordsteinabsenkungen bzw.
Hochborden zu begrenzen und um die Anordnung von Parkplatzen im éffentlichen StraRenraum nicht zu stark einzuschran-
ken. Ausnahmsweise kann eine breitere Zufahrt als 3,0m zugelassen werden, wenn der Nachweis der Erforderlichkeit er-
bracht wird. Das kann eintreten, wenn eine Tiefgarage iber zwei Fahrstreifen verfligen muss oder wenn eine Privatstralie
an die offentliche Verkehrsflache anschlieft.

Aufgrund der groRzugigen Uberbaubaren Flache auf dem stadtischen Grundstuck, die im Rahmen einer Konzeptvergabe
ausgeschrieben werden, ist eine konkrete Planung zum jetzigen Planungsstand nicht bekannt. Daher wird eine weitere Zu-
fahrtsmdglichkeit zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass diese Zufahrt fir die Bebauung der Flache notwendig ist.

13.6 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zu erhaltende Baume

Die vorhandenen Baume auf dem Sportplatzgelande sollen im Wesentlichen erhalten werden. Insbesondere die Baumreihe
im Béschungsbereich zwischen Rasenplatz und Ascheplatz ist ein pragendes Landschaftselement und wird zum groRen
Teil als zu erhalten festgesetzt. Dieses gilt ebenso fiir die Baumreihen an der stidéstlichen Plangebietsgrenze und im nord-
westlichen Planbereich, die aufgrund ihrer prégenden, abschirmenden und gestalterischen Wirkung erhalten werden. Die
zwei grol’en Eichen an der Karl-Kuck-Strale werden ebenfalls als zu erhalten festgesetzt, da sie den StralRenraum pragen.
Aus gartnerischen Grinden sollen Ersatzpflanzungen bei einem eventuellen Abgang eines Baumes mit geringem Abstand
zum festgesetzten Standort durchgefihrt werden kénnen, damit die neuen Baume einfacher gepflanzt und besser anwach-
sen konnen.

Eine grolRe Esche im stiddstlichen Plangebiet ist aufgrund ihrer GrofRe und ihres Stammumfanges geeignet als zu erhalten
festgesetzt zu werden. Auf diese Festsetzung wird verzichtet, da das Eschensterben nicht aufzuhalten ist und auch diese
Esche davon nicht verschont bleiben wird. In diesem Bereich verlauft die neue Planstrale und es wird in der Abwéagung der
Erschliefung der Neubebauung der Vorrang gegeben. Die vorhandene Silberweide an der westlichen stadtischen Grund-
stlicksgrenze wird (iberplant, damit die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicksteile der Bestandsgrundstiicke erfolgen

19

49 von 133 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Begriindung
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

kann. Es kénnen 31 Baume, davon 16 Bdume unter die Baumschutzsatzung fallend nicht erhalten werden. Nach Baum-
schutzsatzung werden 23 neue Baume gefordert. Die Planung sieht 26 neue Baume in der éffentlichen Griinflache und im
StralRenbereich vor.

Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir den Geholzstreifen im stiddstlichen Plangebiet wird eine Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, damit der Geholzzug als
ortshildpragendes Element erhalten wird. Bei Abgang von B&umen sind diese durch Neupflanzungen vor Ort zu ersetzen.

Dachbegriinung

Die Dacher der Tiefgaragen, auerhalb der Uberbauten Flachen sollen intensiv begriint werden. Diese Flachen bieten sich
fir eine entsprechende Freiraumnutzung fir die zukinftigen Bewohner*innen an und tragen zudem zur Verbesserung des
Stadtklimas bei. Mit einer geforderten Substratstérke von 60 cm ist auch gewahrleistet, dass die Flachen intensiv begrint
werden konnen. Sie kiihlen durch Verdunstung vor allem im Sommer die Umgebung. Sie entlasten die Kanalisation und
bieten Pflanzen und Tieren wertvollen Lebensraum.

Aufgrund der flachen Neigung unter 10° sind zwar die Regelungen zur Dachbegriinungen aus der Griin- und Gestaltungs-
satzung der Stadt Aachen anzuwenden, die je Dachflache 60% Begrinung bei Dachflachen ab mindestens 200m? fordert.
In den schriftlichen Festsetzungen wird abweichend von der Griin- und Gestaltungssatzung fir alle Gebaude und Nebenan-
lagen 60% Dacheingriinung ohne Mindestflache festgesetzt. Damit wird auch bei einer kleinteiligeren Gebaudestruktur, wie
z.B. einer Reihenhausbebauung, ebenso die fiir das Stadtklima sowie den Hochwasserschutz wichtige Begriinung sicherge-
stellt. Zudem tragen griine Dachflachen zu einem besseren Gestaltungsbild bei. Gerade im mehrgeschossigen Geschoss-
wohnungsbau liegen die Dachflachen von Nebenanlagen im Sichtfeld der Bewohnerschaft.

Flachen fir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird fiir den Vorgartenbereich ein Pflanzstreifen mit einer Tiefe von 3,0m festge-
setzt. Dieser Pflanzstreifen ist mindestens mit Scherrasen zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Diese Festsetzung erfolgt,
um den Charakter eines gut durchgriinten Wohngebietes zu erhalten und ein durch Gérten und Bepflanzung geprégtes
Stralkenbild zu sichern. Der Erhalt von unversiegelten Flachen dient dem Artenreichtum und dem Mikroklima, da Pflanzen
den Boden beschatten und fir Verdunstungskihle sorgen. Diese Festsetzung steht in Verbindung mit § 8 Abs. 1 S. 1 BauO
NRW zur Begriinung der Vorgarten. Innerhalb dieser Pflanzflachen sind erforderliche Zuwegungen und Zufahrten geméag
den schriftlichen Festsetzungen zulassig.

13.7 Anlagen fiir Solarenergie und -thermie

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen
Belange des globalen Klimaschutzes besonders hervorgehoben und hat ihm damit endgliltig eine stadtebauliche Dimension
zuerkannt. Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ist schon seit der BauGB-Novelle 1998 das Oberziel.

Fir das Baugebiet wird eine klimaneutrale Energie- und Warmeversorgung ohne fossile Energietrager angestrebt. Um die-
ses Ziel zu erreichen, sind fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) auf den privaten Grundstlicken bei der Errichtung von
Gebauden Anlagen zur Solarnutzung auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50% der nutzbaren Dachflache aus-
fullt (Solarmindestnutzflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den auleren Randern des Daches
bzw. aller Dacher (in m2) der Gebdude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache in der
jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden. Solarmindestnutzflache ist derjenige Teil der Dachflache, der fir
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Bei der Ermittlung der
nutzbaren Dachflache sind die nicht nutzbaren Teile flir eine Solarnutzung abzuziehen. Dieses kénnen ungunstig ausgerich-
tete Dachflachen oder erheblich beschattete Dachflachen durch z.B. Baume, Dachaufbauten oder die Nachbarbebauung
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sein. Ebenso abzuziehen sind Abstandsflachen zu den Dachrandern bei Mehrfamilien- und Reihenhéusern. Bei der Planung
der Gebaude ist darauf zu achten, dass andere Dachnutzungen wie Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten, z.B.
Schornsteine, Entliftungsanlagen, so angeordnet werden, dass hinreichend Dachflache fiir die Solarenergienutzung von
50% verbleibt. Die Festsetzung der Solarnutzung der Dachflachen dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
dem Klimaschutz und erfiillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien sowie dem Ziel der Stadt
Aachen, Klimaschutzmanahmen in den Fokus der stadtebaulichen Entwicklung zu stellen. Hierzu hatte der Rat der Stadt
Aachen am 19. Juni 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Die entsprechende strategische Weichenstellung zur Priorisierung
und Forcierung von Klimaschutzmafnahmen wurde anschlieend im Ausschuss fur Umwelt und Klimaschutz am 10. Sep-
tember 2019 beschlossen.

Auf die Festsetzung von solartechnischen Anlagen wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) verzichtet, da die Flachen im
stadtischen Besitz sind und die Stadt Einfluss auf die konkrete Planung hat, in dem die Grundstiicke im Rahmen eines Kon-
zeptverfahrens vergeben und die Umsetzung der Planung im Erbbaurechtsvertrag gesichert werden. In diesem Konzeptver-
fahren wird ein wesentliches Kriterium fur die Vergabe die Anforderung eines innovativen Energiekonzeptes sein. Um inno-
vative Planungsansatze fir eine klimaneutrale Energieversorgung nicht von vorneherein einzuschranken, wird auf eine
zwingende Festsetzung der Solarenergienutzung verzichtet, die aber auch nicht ausgeschlossen wird. Das Konzeptverfah-
ren wird von einem beauftragten Energieberatungsburo begleitet, das die Energiekonzepte zusammen mit der Stadt priifen
und bewerten wird und die konkrete Umsetzung der Planung begleitet.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung auch in der Verantwortung gegentiber kiinftigen
Generationen, dient dem Klimaschutz und tragt dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen. Die Stadt Aachen hat sich zum Ziel gesetzt, eine Klimaneutralitat bis zum Jahre 2030 zu
erreichen. Der Ausbau der erneuerbaren Energien ist die zentrale Saule des Integrierten Klimaschutzkonzeptes. Um das
Klimaschutzziel zu erreichen, kann die Stadt im Bereich der Solarenergienutzung nur einen geringen Beitrag mit ihren kom-
munalen Gebauden leisten. Um das Hauptziel zu erreichen, muss sie unterstitzend tatig werden und das Potential privater
und gewerblicher Dachflachen mobilisieren. Fiir den Bestandssektor ist ein Férderprogramm zur finanziellen Unterstiitzung
vorgesehen. Durch den Beschluss zur solaren Erstellungs- und Nutzungspflicht auf 50 % der nutzbaren Dachflachen sollen
sowohl bei dem Abschluss von Grundstiickskauf- und Erbbaurechtsvertragen als auch bei der Erstellung von Bebauungs-
planen der Neubausektor in die Klimaschutzstrategie der Stadt Aachen einbezogen werden und einen Beitrag zur Kli-
maneutralitat leisten.

13.8 Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Gutachten erarbeitet, das die einwirkenden Larmimmissionen durch Verkehr
und durch die umliegenden und im Plangebiet befindlichen Gewerbetriebe rechnerisch ermittelt und bewertet.

Auf das Plangebiet wirken hierbei insbesondere StralRenverkehrslarmimmissionen der Trierer Stralke ein.

Festsetzung zum Schutz vor Verkehrslérm

Entsprechend der malgeblichen AuBenléarmpegel der Trierer Stralke und den daraus resultierenden Larmpegelbereichen
ergeben sich bei freier Schallausbreitung (ohne Bestandsbebauung an der Trierer Stral3e) innerhalb des Plangebietes maxi-
male Anforderungen an die Schallddmmung entsprechend des Auflenlarmpegels von 80 dB(A) an der Bestandsbebauung
und 72 dB(A) an den Baufeldern im Inneren des Plangebietes. Unter Berticksichtigung der abschirmenden Wirkung der ers-
ten Baureihe zur Trierer Strale im Bestand reduzieren sich die maRgeblichen Auenldarmpegel an den Baufeldern im Inne-
ren des Plangebietes auf bis zu 66 dB(A). Hieraus erfolgt uberschlagig ein erforderliches SchallddmmmaR der Auenbau-
teile bei einer Wohnnutzung von R'w.res=36 dB. Diese Anforderungen werden allgemein bereits durch die Bauteilanforde-
rungen zum Warmeschutz erfilllt.
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Grundsatzlich ist bei der Planung von SchallschutzmaRnahmen aktiven Mafinahmen (Schallschutzwanden / -wallen) der
Vorzug vor passiven Malnahmen an den Gebauden zu geben. Die umliegende Bestandsbebauung entlang der Trierer
Stralke, Ellerstrae und HeidestraRe sorgt bereits heute aufgrund ihrer Hohe fiir eine effektive Abschirmung der auf das In-
nere des Plangebietes einwirkenden Verkehrslarmimmissionen. Im Inneren des Plangebietes selbst liegen daher trotz der
zentralen innerstadtischen Lage relativ geringe Beurteilungspegel vor, die die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein all-
gemeines Wohngebiet um maximal 5dB iiberschreiten.

Verkehrslarmimmissionen, die die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um mehr als 5 dB (iberschreiten,
liegen nur an den Fassaden der Bestandsbebauung zur stark befahrenen Trierer Strafle und im sudlichen Bereich der Eller-
straBBe bzw. HeidestralRe (an den Einmiindungsbereichen) vor. Eine aktive Schallschutzmalinahme fiir die Fassaden an der
Trierer StralRe wirde den Bau einer Larmschutzwand entlang der StraRRe erfordern. An der Trierer Strafle besteht eine bis
zu viergeschossiger Bebauung. Ein effektiver aktiver Schallschutz fir alle Geschosse miisste aber in einer der zu schiitzen-
den Bebauung ahnlichen Hohe (groRer 8,0m) errichtet werden. Eine solche bauliche Mainahme ist aber aus stadtebauli-
chen Aspekten im Innenstadtbereich aus stadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert und bautechnisch nicht umsetzbar.

Es ist davon auszugehen, dass die Trierer StraBe immer dicht bebaut sein wird und es ist bereits jetzt festzustellen, dass
zunehmend die &lteren, zum Teil noch zweigeschossigen Gebaude durch eine drei- bis viergeschossige Neubebauung er-
setzt werden. Aus diesem Grund sind zwei Isophonenlarmkarten, eine mit freier Schallausbreitung und eine mit Beriicksich-
tigung der Bestandsbebauung als Anlage den Schriftlichen Festsetzung beigeflgt.

Fur den Bereich des einfachen Bebauungsplanes und den qualifizierten Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Anforde-
rungen am die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen geman DIN 4109 zu erfiillen und das erforderliche Schallddmmmaf
fur AuBenbauteile im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass in schutzbediirftigen Schlafraumen bei Uberschreitung des zuldssigen Beurteilungs-
pegels in der Nacht zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenllftern oder mechanischen Be- und Ent-
lftungsanlagen vorzusehen sind. Aufgrund der heute vorhandenen aus energetischen Gesichtspunkten notwendigen Luft-
dichtheit der Fenster, ist bei geschlossenen Fenstern kein Luftaustausch mehr gegeben. Grundsatzlich kann fiir Aufenthalts-
raume tags unter schalltechnischen Gesichtspunkten eine Querliiftung, d.h. ein kurzzeitiges komplettes Offnen der Fenster
und anschlieffendes VerschlieBen durchgefiihrt werden. Damit ist der Schallschutz bei geschlossenen Fenstern gegeben,
nur kurzzeitig werden Fenster zum Luften gedffnet.

Fur Schlafraume nachts kann aber keine Sto3- bzw. Querliiftung erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel von >45
dB(A) nachts keine natirliche Fensterliftung ohne geeignete Schallschutzmalinahmen méglich, da der Innenpegel sonst >
30 dB(A) betragen wiirde. Es sind somit an diesen Fenstern geeignete MinderungsmaRnahmen, wie z.B. schallgeddammte
Laftungseinrichtungen, vorzusehen. Dies betrifft im Wesentlichen die Fassaden, die nicht nach Norden orientiert sind.

Fiir diese Festsetzungen wird eine Offnungsklausel festgesetzt. Die Offnungsklausel schafft die Mdglichkeit, fiir ein konkre-
tes Vorhaben aufgrund der tatsachlich vorhandenen Pegel von den festgesetzten LarmschutzmalRnahmen abzuweichen.
Dieses ist gutachterlich nachzuweisen. Diese Offnungsklausel ist erforderlich, da die festgesetzten (iberbaubaren Fléchen
eine Bebauung innerhalb dieser Flache zulassen, aber nicht das konkrete Bauvorhaben abbilden.

Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbeldrm

Im Plangebiet befinden sich ein Drogeriemarkt mit Parkplatz und eine Bankfiliale mit Parkplatz (Trierer Strale), ein holzver-
arbeitender Betrieb und ein Mdbelgeschaft (Ellerstralie), mehrere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, Restaurant
und Pizza-Taxi (Trierer Strale). Fur die Baufelder in unmittelbarer Nahe zum Parkplatz des Drogeriemarktes kommt es zu
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von bis zu 58,3 dB(A) im Bereich westlich des Drogeriemarktparkplatzes und
bis zu 60,6 dB(A) nérdlich des Parkplatzes, unmittelbar angrenzend an den Parkplatz und an der Schreinerei. Mallgebliche
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Schallquelle stellt die Anlieferung des Drogeriemarktes innerhalb der Ruhezeiten dar. Durch die Errichtung einer 2,0m ho-
hen Larmschutzwand zum Rossmann-Parkplatz werden die Erdgeschosszonen kiinftiger Wohngebaude, die direkt westlich
und nérdlich an den Parkplatz angrenzen geschiitzt. Die Schallschutzwand ist aber nicht ausreichend fiir schutzwiirdige
Aufenthaltsraume in den Obergeschossen. Festsetzung ist erforderlich, damit das Erdgeschoss der geplanten Wohnbebau-
ung soweit geschitzt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm am Tag eingehalten werden. FUr die angrenzenden
Flurstiicke wird darliber hinaus festgesetzt, dass in den Obergeschossen fir die zur Schallquelle hin ausgerichteten Fassa-
den keine zu dffnenden Fenster zu schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen zulassig sind. Hier wird eine Offnungsklausel fest-
gesetzt, die es erlaubt, von den festgesetzten Beschréankungen abzuweichen, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch
geeignete Malnahmen, z.B. geschickte Grundrissoptimierung, die schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen entsprechend der
TA-Larm gesichert wird.

Der Parkplatz der Bankfiliale an der Trierer StralRe [8st keine Larmkonflikte flir das neue Wohngebiet aus, da er als Kunden-
parkplatz nur innerhalb der (iblichen Geschaftszeiten, auerhalb der Ruhezeiten gewerblich genutzt wird.

Im Nachtzeitraum stellen die Lieferbewegungen des Pizza-Taxis an der Trierer Straflle die einzige relevante Larmquelle dar
Im Bereich der Pizzeria werden die Anforderungen der TA Larm in der Nach uberschritten. Ursache hierflir sind die Ge-
rauschspitzen beim Zuschlagen eines Kofferraumdeckels oder der Tur eines Pkw. Diese Gerauschspitzen sind unabhangig
von der Frequentierung. Selbst bei nur einer einzelnen Auslieferung im Nachtraum werden die Vorgaben der TA Larm hier
nicht in Ganze eingehalten. Da es sich hier um einen innerstadtischen Bereich handelt mit einer gemischten Nutzung von
Wohnen und Gewerbe sind diese Gerauschspitzen hinnehmbar, da diese auch bei sonstigen parkenden Pkw im Stralen-
raum ergeben. Das Pizza-Taxi hat sich am Standort schon seit einigen Jahren etabliert und Konflikte mit der Nachbarschaft
sind der Stadt nicht bekannt. Daher besteht kein Bedarf, hier planungsrechtlich steuernd einzugreifen.

14.  Umweltbelange
141 Boden / Altlasten

Altlasten/Bodenschutzrechtliche Bewertung

Ein Altlastenverdacht liegt fiir diese Flache nicht vor. Da aber iber die Zusammensetzung des Sportplatzunterbaus keine
Informationen vorlagen, wurde eine Bodenkartierung und -untersuchung auf dem Sportplatzgelénde durchgefiihrt. Dazu
liegt im Fachbereich Umwelt ein Gutachten vom Ing.-Biiro GeoTerra vom 8.6.2018 vor.

Unter dem humosen Oberboden des Sportplatzes wurde ein aus kiesigem (z.T. auch steinig), sandigem Schiuff bestehen-
der Sportplatzunterbau angetroffen. Schlacken und Aschen wurden nicht angetroffen. Die mittlere Machtigkeit betragt ca. 40
cm. Weiterhin wurde der Belag des angrenzenden Bolzplatzes untersucht.

Da das Gebiet im Bebauungsplan als ,Wohngebiet“ ausgewiesen wird, wurden die Priifwerte fir Wohngebiete der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir die Bewertung herangezogen sowie aus Vorsorgegriinden auch die
Priifwerte fir Kinderspielflachen.

Der humose Oberboden des Sportplatzes wurde auf Schwermetalle und Benzo(a)-pyren untersucht. Die ermittelten Ge-
samtgehalte liegen unterhalb der Priifwerte fir Wohngebiete, so dass eine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden-Mensch ausgerdumt werden konnte. Der Prifwert fur den Parameter Blei fiir Kinderspielflachen (200 mg/kg Boden)
wird nur geringfiigig Uberschritten, so dass auch hier eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Da eine Freilegung und Offenlage des Sportplatzunterbaus nicht ausgeschlossen werden kann, wurde aus Vorsorgegrin-
den auch eine bodenschutzrechtliche Bewertung des Unterbaus vorgenommen. Die Untersuchungsergebnisse des Sport-
platzunterbaus zeigen auf, dass der Bleigehalt mit 457 mg/kg geringfiigig den Prifwert fir Wohngebiete von 400 mg/kg
Uberschreitet. In den Bereichen, wo der Sportplatzunterbau verbleibt, ist auf offenen Bodenflachen aus Vorsorgegriinden
eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
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(BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. Sollte dazu externes Bodenmate-
rial bendtigt werden, sind die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem.
§ 12 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten. Dies ist durch den
Lieferanten nachzuweisen.

Der Belag des Bolzplatzes tberschreitet nur geringfiigig den Priifwert fir den Parameter Blei fiir Kinderspielflachen. Eine
Gefahrdung kann hier ausgeschlossen werden. Es wird aber davon ausgegangen, dass im Rahmen der Baureifmachung
dieser Belag aufgenommen und ordnungsgemal entsorgt wird.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung.

Fur die geplanten BaumaBnahmen, inkl. der ErschlieBungsmalnahmen, ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.
Voraussetzung flir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach
den Baumalinahmen. Dazu ist ein entsprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbereich Umwelt abzustim-
men.

14.2  Abfallrechtliche Bewertung

Anhand der durchgefiihrten Untersuchungen kann eine erste abfallrechtliche Einstufung anhand der Zuordnungswerte der
LAGA TR Boden 2004 vorgenommen werden. Der Sportplatzunterbau und der Belag des Bolzplatzes sind nach den vorlie-
genden Untersuchungen als Z2-Material bzw. als nicht gefahrlicher Abfall einzustufen.

Die anfallenden Aushubmaterialien sind in Abstimmung mit der Entsorgungsanlage/dem Abfallentsorger zur Fest-legung der
in Betracht kommenden Entsorgung représentativ zu beproben und durch ein anerkanntes Untersuchungsinstitut zu analy-
sieren (Deklarationsanalytik). In Abhangigkeit von den Untersuchungsergebnissen sind die Aushubmaterialien gemaR den
Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI.I S.212) der geordneten Entsorgung zuzufiihren. Der Abfallverwertung ist dabei
Vorrang vor der sonstigen Entsorgung einzuraumen.

Hinweis: Sollte ein Wiedereinbau der Z2-Aushubmaterialien, z.B. im Rahmen von Geldndemodellierungen vorgesehen wer-
den, ist hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde (Fachbereich Umwelt, Stadt Aachen) zu
beantragen.

14.3 Wasser / Grundwasser

Es sind die wasserwirtschaftlichen Aspekte Grundwasserschutz, Oberirdische Gewasser und Entwasserung von Bedeu-
tung.

Grundwasserschutz

Das obere Grundwasser steht bei ca. gut zwei bis vier Metern unter Flur an. Es wird voraussichtlich kein geschlossener
Grundwasserspiegel vorhanden sein, sondern es werden sich je nach Bodeneigenschaft und Jahreszeit unterschiedlich
grofie Wasserlinsen gebildet haben, die beim anschneiden ,auslaufen” kénnen.

Ein Einbinden von Bauwerken ins Grundwasser ist damit bei Erstellung von Tiefgeschossen (z.B. Tiefgaragen), vor allem im
nordwestlichen Bereich, grundsatzlich nicht auszuschliefen.

Sollten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind ggf. MaBnahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erd-
beriihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasserstand erforderlich. Diese MaRnahmen sind dann durch einen
Gutachter zu benennen und Ldsungsansatze zu ermitteln und zu beschreiben.

Die notwendigen Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Da-
nach sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser aus-
wirken kénnen, der UWB einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Ggf. wird dann eine wasserrechtliche Erlaubnis
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erforderlich, die mdglicherweise an Auflagen, wie zum Beispiel das Erstellen von hydrogeologischen Gutachten und das
Umsetzen der darin ermittelten Schutzmafinahmen, gebunden ist. Sollte gemaRk Gutachten eine Umleitung des Grundwas-
serstromes erforderlich werden, ist bei der Unteren Wasserbehdrde (UWB) eine Erlaubnis zu beantragen.

Damit ist der allgemeine Grundwasserschutz grundsatzlich geregelt und von den jeweiligen Planern entsprechend der erfor-
derlichen SchutzmalRnahmen und der anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Wird dies umgesetzt, bestehen sei-
tens der Abteilung Gewasserschutz keine Bedenken zum allgemeinen Grundwasserschutz.

Die Umsetzung der Auflagen und Schutzmafinahmen, die in der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. in den erforderlichen
Gutachten benannt sind, kénnen jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondern sind bereits
durch die Gesetzgebung (hier § 49 WHG) vorgeschrieben und von den Bauherren sowie deren Planern einzuhalten.

Oberirdische Gewasser

Da die Umsetzung aller Mafinahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, wurde im Rahmen der Entwasserungspla-
nung fiir die Umsetzung des Bebauungsplans durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702) der rech-
nerische Nachweis erbracht, dass keine maligebliche Erhdhung des Oberflachenabflusses aus dem B-Plangebiet erfolgen
wird, wenn -basierend auf der Aussage des WVER- als Hochwasserschutzmalnahme ein Riickhaltevolumen von 840 m?
bei einem zul&ssigen Drosselwasserabfluss von 7,5 I/s im Plangebiet vorgesehen wird.

Die Schaffung eines Riickhaltevolumens von 840 m? bei einem zuldssigen Drosselwasserabfluss von 7,5 I/s im Plangebiet
zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes muss durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702) um-
gesetzt und gesichert werden. Eine schriftliche Bestatigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen liegt vor.

Entwasserung
Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung des B-Plangebietes muss der Abwasserbeseitigungspflich-

tige der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),
das vorgelegte Entwésserungskonzept fiir das 0.g. Plangebiet konkretisieren und umsetzen. Eine schriftliche Stellung-
nahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum aufgestellten Entwésserungskonzept liegt vor.

Das anfallende Niederschlagswasser unbebauter Grundstiicke ist grundsétzlich, dem § 55 (2) des WHG entsprechend, zu
versickern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn dies moglich ist.

Das Grundstiick ist bereits bebaut. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers direkt in ein Gewasser ist nicht
maglich. Eine Versickerung ist wegen der anstehenden Bodenverhéltnisse ebenfalls nicht mdglich. Die Versickerungspoten-
tialkarte weist fir diesen Bereich Versickerungsausschluss aus.

14.4 Landschaft, Baumschutz, Griin- und Freifldichen

Landschaft

Die Flache wird weder vom derzeit rechtskraftigen noch vom neuen, derzeit in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan der
Stadt Aachen erfasst.

Das Ortsbild ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienhduser sowie den Sportplatz und zahlreiche Bdume im Zentrum des
Plangebietes.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen im Bereich des Sportplatzes sowie in den angrenzenden Flachen Uberwie-
gend Mehrfamilienh&user sowie in geringerem Umfang Einfamilienhduser.

Der Baumbestand bleibt weitgehend erhalten bzw. wird durch Ersatzpflanzungen im Plangebiet kompensiert. Somit &ndert
sich das Ortsbild im Bereich des Sportplatzes zwar grundlegend, allerdings sind diese Veranderungen im Rahmen einer
planvollen Innenentwicklung nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu sehen. Darlber hinaus flgt sich die geplante Wohn-
nutzung in das bestehende Ortsbild sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung ein.

Baumschutz
Auf dem Uberplanten Areal befinden sich zahlreiche Bdume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Es
handelt sich bei dem vorhandenen Baumbestand um Gberwiegend gesunde und vitale Baume, so dass noch einer hohen
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Lebenserwartung auszugehen ist. Die Baume tragen zu einer Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse im dicht be-
bauten Ortskern bei und bilden eine Lebensstatte fir zahlreiche Tiere. Ihr Erhalt liegt somit auch im éffentlichen Interesse.
Der Fachbereich Klima und Umwelt, Sachgebiet Baumschutz hat den vorhandenen Baumbestand untersucht und bewertet.
Der Bebauungsplan sieht Baugrenzen vor, welche sicherstellen, dass die Bdume mit hdchster Erhaltungswirdigkeit bis auf
wenige Ausnahmen erhalten bleiben. Zu den als besonders zu erhaltenden Baumen zahlen 2 Eichen an der Karl-Kuck-
Stralke, eine Kiefernreihe entlang des zukiinftigen FuRweges, Eichen und Hainbuchen im Bereich des ehemaligen B6-
schungsbereiches des Sportplatzes.

Im Baumbilanzplan bzw. Griinkonzeptplan (September 2022, Stadt Aachen, FB Klima und Umwelt) ist der Baumbestand
dargestellt und angegeben, welche Baume als besonders erhaltenswert eingestuft werden, welche unter die Baumschutz-
satzung fallen und welche Baume aufgrund der Planung entfallen miissen. AuRerdem wird angegeben, wo mdgliche neue
Baumpflanzorte geschaffen werden kénnen.

Es kdnnen 31 Baume, davon 16 Baume unter die Baumschutzsatzung fallend, nicht erhalten werden. Als Ersatzpflanzung
nach Baumschutzsatzung werden 23 Baume gefordert. Es konnen 26 neue Baume im Stralkenbereich bzw. in der offentli-
chen Grunflache gepflanzt werden, so dass der Ersatz fir die unter die Baumschutzsatzung fallenden Baume im Plangebiet
komplett erfolgen kann.

14.5 Griin- und Freiflichen

Durch die Umplanung in ein Wohngebiet geht ein wertvoller fir die Erholung genutzter Freiraum verloren. Anders als im
Stadtkern, spielen groRere offentliche Griinflichen (Parkanlagen) hier aber eine untergeordnete Rolle, da die Bevdlkerung
mit privatem Griin versorgt ist.

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung mehrerer 6ffentlicher Griinflachen vor. Die grofite Griinflache befindet sich im inne-
ren Bereich der geplanten Bebauung und beinhaltet den Gberwiegenden Teil des zu erhaltenden Baumbestandes. Zwei wei-
tere offentliche Griinflachen, in deren Bereich sich ebenfalls zu erhaltende Baumen befinden, liegen im nérdlichen Teil des
Plangebietes.

Die den ehemaligen Sportplatz umgebende Strauchbepflanzung bestehend aus diversen heimischen Arten muss der ge-
planten Bebauung weichen und kann nicht erhalten werden. Dadurch gehen wichtige Griinstrukturen verloren. Es wird aber
davon ausgegangen, dass die kiinftigen privaten Garten auch mit Hecken und Strduchern sowie Baumen begriint werden.
Die privaten Grundstiicke sind zu den 6ffentlichen Grinflachen hin mit einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen wie Hain-
buche, Buche oder Liguster einzufrieden.

Auferdem ist auf den Gebauden mit Flachdachern eine Dachbegriinung vorzusehen, so dass der Wegfall weitestgehend
kompensiert werden kann.

Die MalRnahmen sind im Griinkonzeptplan (September 2022, FB Klima und Umwelt) dargestellt.

Insgesamt haben die offentlichen Grinflachen im Plangebiet eine Flache von rund 2.400 m? (ca. 10% der Gesamtflache des
Plangebietes). Die mittig liegende neue Griinflache soll eine Wegeverbindung von der Trierer Strafte aus aufnehmen. Die
ehemals den Sportplatz einfassende Béschungskante verlauft zukiinftig quer durch die neue Griinflache, so dass hier die
vorhandenen Baume erhalten werden kénnen und zukinftig prégend fiir das Wohngebiet sein werden. Die Griinflachen
werden einfach mit Rasen- und Wiesenflachen gestaltet und punktuell mit Sitzmdbeln und z.B. einer Boulebahn oder Tisch-
tennis ausgestattet. Die Planung wird gemeinsam mit den zukiinftigen Anwohnern abgestimmt und wird nach Fertigstellung
der Straflen und der angrenzenden Baufelder umgesetzt. Die Flache 1asst Raum fiir weitere gestalterische Ansétze, die im
Rahmen einer Birgerbeteiligung erarbeitetet werden kdnnen Es soll ausreichend Raum fir freie Nutzungen gegeben sein.
Da 2 Spielplatze in der unmittelbaren Umgebung liegen, die gut zu erreichen sind, wird auf einen weiteren 6ffentlichen
Spielplatz hier verzichtet. Allerdings ist eine Abldsesumme fiir nicht geschaffene Spielplatze zum Ausgleich der nicht zu rea-
lisierenden Spielplatzflache gem. des Ratsbeschlusses vom 18.09.2013 zu zahlen.

Dieser errechnet sich wie folgt:
X WE (Wohneinheiten *) x 10 gm x 130 €/m*x 80% =y €
* familiengeeignete Wohnungen
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14.6 Biologische Vielfalt / Artenschutz

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der 6kologischen Ausstattung des Plangebietes ergeben sich flir die Untere Natur-
schutzbehdrde keine zu beriicksichtigenden Vorbehalte. Das Plangebiet wird nicht von der Biotop Kartierung der LOBF er-
fasst. Artenschutzrechtliche Belange, die bei der Fallung von Baumen oder beim Abriss von Gebauden auftreten kénnen,
werden im Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet.

14.7 Stadtklima / Lufthygiene / Klimaschutz

Stadtklima in Verbindung mit Aspekten der Klimafolgenbewaltigung

Die Flache des Bebauungsplanes liegt nicht in einem thermisch belasteten Bereich. Im Gesamtstéadtischen Klimagutachten
wird die bisherige Freifliche als stadtklimatisch gering Uberpragter Siedlungsbereich dargestellt.

Die bisherige Freiflache produziert nachtliche Kaltluft, die einen Einfluss auf die umgebenden Wohngebiete ausiibt. Durch
die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Zunahme stadtklimatischer Einfliisse in einem siedlungsklimatisch vorge-
pragten Bereich zu rechnen.

Die Planung ist mit bedingt erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima verbunden.

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen ist der Versiegelungsgrad so gering wie méglich zu halten. Dariiber hinaus
ist auf den Flachdachern eine Dachbegriinung vorzusehen.

Aufgrund der flachen Neigung unter 10 Grad sind zwar die Regelungen zur Dachbegriinungen aus der Griin- und Gestal-
tungssatzung der Stadt Aachen anzuwenden, die je Dachflache 60 % Begrinung ab einer Dachflache von 200 m? fordert.
Trotzdem wird zusatzlich in den schriftlichen Festsetzungen fir Gebaude und Nebenanlagen 60 % Dacheingriinung ohne
Mindestdachflache festgesetzt. Damit wird auch bei einer kleinteiligeren Gebaudestruktur, wie z.B. einer Reihenhausbebau-
ung, ebenso die stadtklimatisch sowie flir den Hochwasserschutz wichtige Begriinung sichergestellt. Zudem tragen griine
Dachfléachen zu einem besseren Gestaltungsbild bei. Gerade im mehrgeschossigen Geschosswohnungsbau liegen die
Dachflachen von Nebenanlagen im Sichtfeld der Bewohner.

Lufthygiene
Eine erhebliche lufthygienische Vorbelastung liegt im Plangebiet nicht vor. Allerdings befindet sich am dstlichen Rand des

Areals, an der Ellerstralie ein Schreinereibetrieb, der eine Feststofffeuerungsanlage betreibt, die hauptséachlich der Hallen-
erwarmung dient. Nach Auskunft des Anlagenbetreibers wird die Feuerungsanlage (Betrieb nach 1. BImSchV) von Oktober
bis April (Winterhalbjahr) genutzt, dies derzeit jedoch nicht an allen Werktagen. Der vor einigen Jahren erhdhte zentrale
Abgaskamin weist eine Héhe von 10,5 m 4. Gr. auf, was nach den Vorgaben nach BImSchG fir eine Anlage dieses Typs
als ausreichend bezeichnet werden kann.

Lufthygienische Beeintréchtigungen sind im Plangebiet in Form von Geruchsbelastungen durch die Feststoff-feuerungsan-
lage wahrend der Heizperiode (Oktober bis April) nicht auszuschlieRen. Eine immissionsbezogene Beurteilung auf Basis der
Betriebs- und Anlagendaten laut Betriebsgenehmigung (,Worst-Case-Abschatzung®) hat ergeben, dass unter Beriicksichti-
gung der Windverteilung eine Geruchsstundenh&ufigkeit von rund 9% im Plangebiet zu erwarten ist. Der Grenzwert von
10% der Jahresstunden (IW 0,10) fir Wohngebiete nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL NRW) wird somit unter-
schritten.

Damit ist nicht von einer Konfliktsituation aufgrund des Schreinereibetriebs mit dem geplanten Wohngebiet auszugehen.
Betriebliche Mafinahmen zur Reduzierung der Immissionsbelastung sind derzeit nicht notwendig.

Hinweis:
Sollte der bestehende Schreinereibetrieb seine Betriebszeiten bzw. die Zeiten des Betriebs der Feststofffeuerungsanlage

zeitlich ausweiten, ist der Investor verpflichtet, die Kosten fiir ggf. notwendige technische oder bauliche Abhilfemalnahmen
(z.B. Abgaskaminerhéhung) zu iibernehmen. Bei Erweiterungs- und Anderungsabsichten ist nachzuweisen, dass durch den
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Betrieb der Feststofffeuerungsanlage der Grenzwert der zeitlichen Betroffenheit von 10% der Jahresstunden nach der Ge-
ruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL NRW) im Bereich von Wohnbebauung nicht (iberschritten wird.

14.8 Klimaschutz

Entsprechend dem Beschluss des Rates zum Klimanotstand vom 19.06.2020 und zur Darstellung der Klimarelevanz in Be-
schlussvorlagen vom 26.08.2020 sind der Klimaschutz und die Klimaanpassung frihestmdglich in die MaBnahmenentwick-
lung zu integrieren. Etwaige negative Auswirkungen auf das Klima und die Atmosphare werden durch den Vorhabentrager
im Laufe des Verfahrens abgeschéatzt, sodass Lésungen, die sich positiver auf das Klima auswirken, bevorzugt werden kon-
nen.

Dementsprechend sollten im Rahmen der weiteren Planung die Belange des Klimaschutzes besondere Beachtung finden.
Dabei sollten die Gebaude in energieeffizienter Bauweise errichtet werden und eine CO, arme dezentrale Energieversor-
gung gepruft werden. Die Dachflachen der Gebaude sollten fiir die Nutzung von Photovoltaik geeignet sein, wobei die Grin-
und Gestaltungssatzung bzw. die in den Festsetzungen genannten Vorgaben zur Dachbegriinung zu beachten sind; ein
hoher Anteil der Stellplatze sollte mit Ladeinfrastruktur fir E-Mobile ausgestattet sein.

Durch die geplante Bebauung findet eine Versiegelung bisher unversiegelter Flachen statt, was sich negativ auf das Schutz-
gut Klima auswirkt. Durch den im Bebauungsplan festgesetzten Erhalt eines GroBteils der Baume mit hochster Erhaltungs-
wurdigkeit und die Schaffung von &ffentlichen Griinflachen und Anpflanzung neuer Bdume wird dieser Effekt jedoch teil-
weise kompensiert bzw. abgemildert. Dariiber hinaus wird eine Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im
Stadtgebiet gemindert.

14.9 Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen durch die umliegenden und im Plangebiet befindlichen Gewerbebetriebe ein.
Bei den Gewerbebetrieben handelt es sich im Wesentlichen um eine Drogerie incl. Parkplatz und Anlieferung, die Aachener
Bank eG incl. Parkplatz, ein Mobelgeschaft, ein Lager, eine Schreinerei, eine Kfz Werkstatt und weiteres Kleingewerbe wie
Blumenhandler und Brautmoden entlang der Trierer Strale.

Die StraRenverkehrslarmimmissionen der umliegenden Stralken der EllerstralRe, der Freunder LandstralRe, der Karl-Kuck-
Stralle, der Heidestrale, der Nordstrale und vor allem die der sldlich verlaufenden Trierer StraRe mit einem DTV-Wert von
35.000 Kfz/24h, stellen eine weitere Larmquelle dar. Auch die, stidlich und westlich des Plangebietes liegenden Stralen:
Bundesautobahn BAB 44, Schagenstrale, Miinsterstrale, Rombachstrafle, Wolferskaul, Wilhelm-Ziemons-Stralie, Nieder-
forstbacher StralRe, Ringstralte und Marktstrale haben noch einen gewissen Einfluss auf das Plangebiet.

Durch die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Karl-Kuck-StraRRe in Aachen-Brand der Firma Peutz Consult
wurde unter anderem die von den Betrieben ausgehenden Schallimmissionen im Plangebiet bzw. an schutzbedirftigen Nut-
zungen in der Umgebung gemaf TA Larm bewertet. Ergebnis fUr die Planung unmittelbar am Rossmannparkplatz ist, dass
der Immissionsrichtwert der TA L&rm von 55 dB(A) am Tag fir ein allgemeines Wohngebiet um mehr als 5 dB(A) tiberschrit-
ten wird. MalRgebliche Schallquelle stellt hier die Anlieferung des Drogeriemarktes innerhalb der morgendlichen Ruhezeit
dar.

Wie die Berechnungsergebnisse zum Stralkenverkehrslarm zeigen, liegen an den Grenzen des Plangebiets zur Trierer
Strafle im Bereich der Bestandsbebauung zum Tageszeitraum Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm von bis zu 76 dB(A)
tags und 67 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete werden hier demnach
um bis zu 17 dB(A) Uberschritten. Im als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Inneren des Plangebiets werden die Orien-
tierungswerte der DIN18005 durch den Verkehrslarm unter Beriicksichtigung der schitzenden Randbebauung im Bestand
an der Trierer StraBe die Orientierungswerte nur noch um bis zu 5 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts tberschritten.

Durch die Errichtung einer 2m hohen Larmschutzwand zum Rossmann-Parkplatz, kann zumindest das Erdgeschoss der
geplanten naheliegenden Wohnbebauung soweit geschiitzt werden, dass hier die Immissionsrichtwerte der TA Léarm am
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Tag auch eingehalten werden. In den von Uberschreitungen der TA Larm betroffenen Bereichen in den Obergeschossen
wird jedoch ein Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm in den Festsetzungen des Bebauungsplans erfor-
derlich.

Aufgrund der Uberschreitungen durch den StraBenverkehrslarm, sind zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Festsetzungen zum passiven Schallschutz zu treffen. Gemaf DIN 4109:2018 liegen an der Bestandsbebauung entlang der
Trierer StralRe maRgebliche Aulkenlarmpegel bei bis zu 80 dB(A) vor. Hieraus ergeben sich Anforderungen an das Schall-
ddmmmal der AuRenbauteile von R'w,res = 50 dB fiir Wohnnutzungen. An den von der Trierer Strafle abgewandten Fassa-
den bzw. an den abgerlckten Baufeldern im Inneren des Plangebietes ergeben sich geringere schalltechnische Anforderun-
gen an die Schallddmmung der AuBenbauteile. Unter Beriicksichtigung der abschirmenden Wirkung der ersten Baureihe zur
Trierer StralRe im Bestand, reduzieren sich die mafRgeblichen Auenlarmpegel an den Baufeldern im Inneren des Plange-
biets auf maximal 66 dB(A). Hieraus folgt ein maximal erforderliches Schallddmmmaf der Aulenbauteile bei einer Wohn-
nutzung von R'w,res = 36 dB. Das jeweilige konkrete Bau-Schallddmm-MaR (R'w,ges), welches abhangig von der Raumart
und dem mafRgeblichen Auflenlarmpegel gemalk DIN4109:2018[6]Kap.7 berechnet wird, kann im Baugenehmigungsverfah-
ren fir das jeweilige Gebaudeteil ermittelt werden. Hierzu greift man den maRgeblichen Auenléarmpegel Dezibel scharf fir
das maflgebliche Geschoss ab (die bendtigten Anlagen (freie Schallausbreitung/ Berticksichtigung der Bestandsbebauung
an der Trierer Stralle Tag/ Nacht (je nach Raumart) hierzu werden unter Hinweise den schriftlichen Festsetzungen beige-
legt). Aufgrund der an der Trierer StraRe erreichten Beurteilungspegel flr den Verkehrslarm von mehr als 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts ist zu empfehlen, bei neuen Genehmigungen entweder offenbare Fenster zu schutzbediirftigen Auf-
enthaltsrdumen an dieser Fassade generell zu vermeiden oder alternativ eine Grundrissoptimierung derart vorzunehmen,
dass alle Wohnungen auch Aufenthaltsraume zum schallberuhigten Innenhof aufweisen. Balkone, Terrassen und Loggien,
die einen Beurteilungspegel von > 60 dB(A) im Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, werden im Bebauungsplan ausge-
schlossen. Bei Beurteilungspegeln an der Trierer Strale von bis zu 76 dB(A) tags mussten Loggien voll verglast werden um
einen Luftschallpegel von unter 60 dB(A) im Inneren sicherzustellen. Balkone sollten daher in den schallberuhigten Innenhof
orientiert werden. Fir Schlafrdume nachts kann keine StoRR- bzw. Querliiftung erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel
von > 45 dB(A) nachts keine natlirliche Fensterliftung ohne geeignete SchallschutzmalRnahmen méglich, da der Innenpegel
sonst > 30 dB(A) betragen wiirde. Es sind somit an diesen Fenstern geeignete MinderungsmaRnahmen, wie bspw. schall-
gedammte Liftungseinrichtungen, vorzusehen. Dies betrifft im Wesentlichen die Fassaden, welche nicht nach Norden orien-
tiert sind (zur Ermittlung des Beurteilungspegels der jeweiligen Fassadenseite nachts werden die jeweilig bendtigte Anlagen
(mit freier Schallausbreitung fiir die Bestandgeb&ude Trierer Strafle und unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung fiir
den Blockinnenbereich ebenfalls unter Hinweise den schriftlichen Festsetzungen beigelegt. Hierbei sind nur die Nachtkarten
relevant!)).

In der schalltechnischen Untersuchung vom 14.01.2021 mit Ergdnzung vom 09.09.2022 (Peutz Consult) wurden zwei
Worst-Case-Szenarien fir die ErschliefBung des Plangebietes von der Trierer Strale aus ermittelt und bewertet. Bei einer
ErschlieRung des Plangebietes tiber die Heide-, Eller- und Karl-Kuck-StraRe wurden nur an zwei Immissionsorten marginale
Pegelerh6hungen rechnerisch ermittelt, die aber unterhalb der flr das menschliche Ohr wahrnehmbaren Schwelle liegen.
Ergénzt wurde das Larmgutachten durch ein zweites Worst-Case-Szenario, dass die ErschlieRung des Plangebietes im We-
sentlichen Uiber die Nord- und Karl-Kuck-Strae bewertet. Auch in diesem Fall kommt es zu keinen nennenswerten Pegeler-
héhungen, die fiir das menschliche Ohr wahrnehmbar sind.
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15.  Auswirkungen der Planung
15.1 Allgemeine Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird Planungsrecht fir Wohnungsbau geschaffen werden. Aufgrund der integrierten Lage in dem
stabilen und intakten Wohnumfeld, mit einer guten Ausstattung von Infrastruktureinrichtungen die dem Wohnen dienen, ist
eine angemessene Nachverdichtung an dieser Stelle aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert.

Es besteht ein dringender Wohnraumbedarf in Aachen, insbesondere fiir preisgeddmpften und offentlich geférderten Woh-
nungsbau. Das neue Wohngebiet schafft Wohnraum flir vielfaltige Wohn- und Lebensformen mit einer Mischung von freifi-
nanziertem und 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau. Daher soll mindestens 40% 6ffentlich geférderter Wohnungsbau ge-
schaffen werden.

15.2 Umwelt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 973 findet eine Umnutzung einer bisher als Sportplatz genutzten Flache in
Wohnnutzung statt, die dem hohen Wohnraumbedarf in Aachen Rechnung trégt. Es handelt sich um eine Entwicklung im
Innenbereich als Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung, weshalb der Bebauungsplan als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB ohne Umweltvertraglichkeitspriifung und Umweltbericht aufgestellt wird.

Die erheblichste stadtdkologische Auswirkung des Bebauungsplans besteht in einer Versiegelung von bisher unversiegelten
Flachen, die in einer voraussichtlichen Zunahme stadtklimatischer Einfliisse im Plangebiet resultiert. Der Wegfall an Freifla-
chen und die daraus resultierenden mikroklimatischen Auswirkungen werden teilweise kompensiert bzw. abgemildert durch
die Schaffung neuer éffentlicher Griinflachen und den Erhalt fast aller schutzwiirdigen Baume im Plangebiet.

Kritisch betrachtet wird auRerdem die schalltechnische Situation im Plangebiet, welche umfangreiche Manahmen zum
Larmschutz erforderlich macht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann aus Umweltgesichtspunkten mitgetragen werden, sofern die 0.g. Anforderungen
beriicksichtigt bzw. umgesetzt werden. Hierbei sind vor allem die Anforderungen zum Larmschutz sowie zur Griingestaltung

ZU nennen.

Weitere Anforderung:
Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung fiir die BaumalRnahmen, inkl. der ErschlieRungsmalnahmen durchzufiihren

16. Plandaten

GroRe Plangebiet insgesamt: 44.609 m?
Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB 20.482 m?
Qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB 24127 m?
Mischgebiet: 11.199 m?
Allgemeines Wohngebiet, davon 27.687 m?
qualifizierter Bebauungsplan 18.261 m?
einfacher Bebauungsplan 9.426 m?
Offentliche Griinflachen: 2.313 m?
Offentliche Verkehrsflachen, davon 3.232 m?
Mischverkehrsflache 2.952 m?
FuR- und Radweg: 280 m?

Mit dem Bebauungsplan werden ca. 120 Wohneinheiten geschaffen.
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am xxxxxxxxxx den Bebau-
ungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestatigt, dass die oben genannte Begriindung den Ratsbeschllissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften
bei ihrem Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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Aachen, 12.01.2023
Bebauungsplan Nr. 973 nach & 13a BauGB - Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz

Sehr geehrte Frau Wieneke,

zunachst vielen Dank fur unser ausfilhrliches Gesprach mit lhnen und Frau
Hildersperger am 09.01.2023 von 15:00 bis 16:00 Uhr zum Bebauungsplan Nr. 973.

Nach langerem Suchen habe ich nach mehr als fiinf Jahren die Stellungnahme auf
mein Schreiben vom 29.09.2016 gefunden. Ich héatte mich damals sehr Uber eine
personliche Antwort auf mein Schreiben gefreut.

Nachdem ich mir das Sammeldokument zum Bebauungsplan durchgelesen habe,
war ich ehrlich gesagt erschittert, wie die Verwaltung und auch der Rat der Stadt
Aachen mit den berechtigten Interessen der Burger/innen in Brand umgeht und dies,
obwohl das Baugesetzbuch die Einbeziehung des Blirgerinteresses ausdriicklich
einfordert, auch um damit die Qualitat und die Akzeptanz der Planung zu verbessern.

Den Vorgang habe ich zum Anlass genommen, mir das damalige Verfahren und die
Planungsvorgange genauer anzuschauen und auch die damals eingereichten
Einspriche auszuwerten.

Anbei erhalten Sie fristgerecht meinen Widerspruch zu dem vorliegenden Stand des
Bebauungsplans Nr. 973 und eine ausfuhrliche Begriindung.

Ich bitte freundlich darum, mir eine Eingangsbestatigung zu senden und mich als
direkt betroffenen Anwohner auch per Post oder email zeithah Uber den aktuellen
Stand der Planungen zu informieren.

Mit freundlichen Griiken

Schriftlicher Widerspruch mit Begriindung auf 17 Seiten
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Sehr geehrte Frau Wienecke,

hiermit ich widerspreche fristgerecht der Anderung / Uberarbeitung des Bebauungsplans Nr.
973 vom 28.05.2021. Meine Ausfilhrungen beziehen sich auf das im Internet verfigbare
Sammeldokument zum Vorgang (https://ratsinfo.aachen.de/bi/to020.asp? TOLFDNR=88342)
sowie weitere im Text genannte Quellen.

Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten Bebauungsplanung betroffen
und widerspreche daher dem Bebauungsplan in folgenden Punkten:

Eine dreigeschossige / viergeschossige Bauweise direkt an der Karl-Kuck Str.
verandert das gesamte Erscheinungsbild der Siedlung und wird zu einem massiven
Wertverlust der Bestandsgebaude fiihren.

Als Brander Blrger zahlen wir alle mit unseren Abgaben fiir eine professionelle
Planung dieser wertvollen Brander Griinflache.

Es sollte vermeiden werden, dass einige wenige Investoren mit der Vermarktung des
Gelandes ein grolles Geschéft machen, wahrend alle anderen Aachener Biirger dies
mitfinanzieren und gegebenenfalls, ob der massiven Planungsfehler auch noch hohe
Entschadigungen zahlen miissen.

Ich fordere Sie daher auf, den Bestand an Mehrfamilienhausern zugunsten kleiner,
nachhaltig gebauter Einfamilienh&user zu reduzieren. Diese sollten von den Péchtern
unter Beachtung der Auflagen des nachhaltigen Bauens selbst geplant und gebaut
werden kénnen.

Eine solche Struktur wiirde zu einer gréReren Verantwortung jedes/r neuen Brander
Blrger/in fir das eigene Heim auf dem Erbpachtgrundstiick fihren und das schafft

auch angenehme Nachbarschaften, wie die gelungenen Beispiele in Aachen Brand
aus der Vergangenheit zeigen.

Auch sollten wieder entsprechende Férderprogramme fur junge Familien
bereitgestellt werden, wie damals Uber das Bundesprogramm bzgl. der Belgierhauser
vor 25 Jahren. Das Programm hat uns damals sehr geholfen und dafiir sind wir allen
Beteiligten auch sehr dankbar.

Um auch einen persénlichen Beitrag zur Abwendung der Klimakrise zu leisten, habe
ich auf dem Grundstlick gegentiber den geplanten Hochh&usern eine 15,6 K\Wp
Photovoltaikanlage mit Speicher installiert. Diese kompensiert jedes Jahr ca. 11
Tonnen CO-2 und ersetzt im Aquivalent ca. 60 Baume.

Falls die entsprechende Planung so umgesetzt wird, flhrt die Beschattung dazu,
dass die PV-Anlage nicht mehr effizient betrieben werden kann. Der entstehende
wirtschaftliche Schaden wére dann von der verantwortlichen Instanz auszugleichen.

Die aktuelle Planung entspricht nicht den einstimmig verabschiedeten
Planungsvorgaben der der Stadt Aachen in Bezug auf die heute Uibliche
Nachhaltigkeitsplanung anhand von: ,Sustainable Development Goals" (SDGs).

Insgesamt flhrt eine Implementierung von 120 neuen Wohneinheiten auf dem

Gelédnde des ehemaligen Sportplatzes zu einer massiven zusétzlichen Verkehrslast
und einer Verscharfung der sowieso schon angespannten Parksituation,

65 von 133 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 973 Abwagungsvorschlag erneute Offentlichkeitsbeteiligung
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - Fassung vom 05.06.2023

Widerspruch zum Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz

e Es liegen inshesondere keine Gutachten zu den CO2 und den Feinstaubemissionen
der geplanten MaRnahme vor. Auch fehlt ein nachhaltiges Konzept zur
Selbstversorgung mit regenativen Energien.

¢ Ich fordere die Verwaltung auf, die Planungsvorgabe auf maximal 80 Wohneinheiten
zu reduzieren. Da die Flachen in Erbpacht vergeben werden, sollte das keinen
Einfluss auf die Finanzierung haben.

¢ Zudem basiert die gesamte Planung auf dem bestehenden ZufahrtstraRennetz -
insbesondere direkt an der neuralgischen Kreuzung Karl-Kuck-Str. / Jackstr..

¢ Die Auswirkungen der BaumaRnahmen und der spéteren Nutzung wurden nicht
fachgerecht analysiert. Damit entspricht die Planung nicht dem Stand der Technik
und muss unbedingt nachgebessert werden.

¢ Die vorliegende Planung hat gravierende Mangel und deren Umsetzung lasst fur die
Zukunft einen negativen Einfluss auf das Wohnumfeld vermuten. Mit der Vorgabe von
120 Wohneinheiten und einer GRZ von 0,4 widerspricht diese Planung den
grundsétzlichen Zielen einer nachhaltigen und klimafreundlichen Stadtplanung in
landlich gepragten Unterzentren. Es sollte eine GRZ von max. 0,3 geplant werden.

e Viele der Anwohner/innen waren mit dem damaligen Stand der Planungen im Jahr
2016 nicht einverstanden. Die meisten der Einwande wurden bei der Uberarbeitung
der Planung nicht beriicksichtigt bzw. zuriickgewiesen.

¢ Insgesamt wurden 18 Verbesserungsvorschldge eingereicht, 72 % der Vorschlédge
wurden von der Verwaltung direkt zurlickgewiesen, weitere 22 % wurden weitgehend
zurlickgewiesen und nur 6% wurden wohlwollend zur Kenntnis genommen.

» Von einer angemessenen ,Burgerbeteiligung"” kann keine Rede sein und es scheinen
auch die Vorgaben des BauGB, insbesondere § 1 Absatz 7 BauGB nicht umgesetzt
worden zu sein.

o Die vorliegende Planung, sollte diese in dieser Form umgesetzt werden, hat massive
Auswirkungen auf das Wohnumfeld in Brand, auf die Belichtung und Belliftung sowie
damit Verbunden auf die Werthaltigkeit der umliegenden Grundstticke und Héuser.

* Wenn die Planung entgegen der Widerspriiche der Anwohner/innen so umgesetzt
wird, sind die betroffenen Eigentiimer entsprechend zu entschadigen. Dies sollte
durch eine gute und nachhaltige Planung unter Einbezug der Belange der
Blrger/innen vermieden werden.

e Mit einer Uberarbeiteten Planung wiirde sich eine groRe Chance fir ein ,Brander
Modellprojekt fur ,Nachhaltiges Bauen" ergeben. Wenn alle Dachfldchen verbindlich
mit Photovotaikanlagen bestiickt wiirden und der Uberschussstrom im Sommer

mittels einen Elektrolyseanlage gespeichert wiirde, wére ein ,Nullenergiequartier"
vermutlich realisierbar. Fir solche Projekte stehen aktuell viele Férdermittel bereit.

s folgt die ausflhrliche Begriindung meines Widerspruchs:

eite 2 /17 12.01.2023
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1 Die vorliegende Planung mit der VVorgabe widerspricht den grundsétzlichen
Zielen einer nachhaltigen und klimafreundlichen Stadtplanung in Aachen gemanR
der ,Sustainable Development Goals" (SDGs)

Am 11.07.2018 hat der Rat der Stadt Aachen einstimmig beschlossen, die von den Vereinten
Nationen am 27.9.2015 verabschiedete ,2030-Agenda" und die darin enthaltenen
Entwicklungsziele, die ,Sustainable Development Goals" (SDGs) bei der weiteren
nachhaltigen Entwicklung der Stadt zu berticksichtigen:

,Die Stadt wird ihre Méglichkeiten nutzen, sich weiterhin konkret fir eine nachhaltige Ent-
wicklung zu engagieren sowie eigene MaRnahmen umzusetzen und in Vorbildfunktion sicht-
bar zu machen. Sie wird dies in einem breiten Blindnis gemeinsam mit den lokalen Akteuren
und den Burgerinnen und Blrgern vorantreiben." (vgl.
https://ratsinfo.aachen.de/bi/to020.asp? TOLFDNR=88342, Zugriff: 10.01.2023).

,Basis fur die Umsetzung der SDGs in Deutschland ist die im Januar 2017 von der Bundes-
regierung verabschiedete Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie. [...] Um einen Eindruck von der
Vielfaltigkeit der Strategien und Malnahmen zu vermitteln, die die Stadt Aachen im Sinne
der SDGs bereits unternimmt, sind in der Anlage die SDGs der UN-Agenda 2030 sowie die
Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie aufgefuhrt und dazu jeweilige Konzepte bzw. Beispiele
stadtischen Engagements benannt. Die Auflistung macht zudem den Zusammenhang zwi-
schen der kommunalen Aktionsebene und den internationalen Zielen deutlich.” (ebd. S4/6).

Insgesamt wurden im Hinblick auf die praktische Ausgestaltung der SDGs insgesamt 10 stra-
tegische Schwerpunktthemen definiert. Davon sind die im Folgenden aufgeflihrten Ziele fir
einen Bebauungsplan relevant:

o Ziel 3 Gesundheit und Wohlergehen:
Luftreinhalteplan (2009, ff 2015), Aktionsplan emissionsarme Innenstadt;
Larmaktionsplan zur Reduktion der Belastungen, insbesondere durch den
motorisierten Individualverkehr; Aktionsplan emissionsfreie Innenstadt.

e Ziel 7 nachhaltige Energie:
Verknipfung von Energie- und Mobilitatswende durch Nutzung Erneuerbare Energien

fur E-Mobilitat, dazu vermehrt Kopplung von Eigenstromerzeugung durch
Erneuerbaren mit Speichersystemen.

¢ Ziel 11 Nachhaltige Stadte und Gemeinden: Umsetzung des Konzeptes zur
Weiterentwicklung des Quartiersmanagements, insbesondere mit Blick auf Standorte
mit sozialen Herausforderungen und unter dem Schwerpunkt der Vernetzungsarbeit.

o Ziel 13 Klimaschutz & Bekéampfung des Klimawandels:
o Klimaanpassung-Arbeitsprogramm & Strategiefahrplan umsetzen, z.B.
Information
von Eigentiimern tUber Gefahren durch Starkregen.
o Information tber die Bedeutung von Griinflichen / Entsiegelung
o Aktion schénerer Schulhof mit Teilentsiegelung und Baumpflanzung.

Seite 3/17 12.01.2023
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1.1 Berucksichtigung der SDGs im Bebauungsplan Nr. 973

Die SDGs werden in der vorliegenden Bebauungsplanung weder beriicksichtigt noch
erwadhnt. An stattdessen werden in der Vorlage zum Bebauungsplan vom 27.01.2022 einige
rudimentére Bewertungen vorgenommen, wobei diese mehr Fragen aufwerfen als
beantworten:

1. Die finanziellen Auswertungen wurden, zumindest in dem Ausdruck vom 27.01.2022,
$. 2/13 nicht bewertet — die Tabellen wurden nicht ausgeflillt.

Die Klimarelevanz ist nicht eindeutig. (vgl._ Ausdruck vom 27.01.2022, S. 3/13)

Der Effekt auf die CO2-Emmissionen ist nicht ermittelbar (ebd.)

Die Relevanz der Malnahme ist nicht eindeutig (ebd.)

Die CO2-Einsparung / Erhéhung der CO2-Emissionen wurde nicht bewertet (ebd.)
Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO2-Emissionen ist nicht bekannt
(ebd.).

Vor dem Hintergrund, dass die Themen des Klimaschutzes und damit auch der CO-2 Bilanz
immer wichtiger werden, weist die vorliegende Bebauungsplanung erhebliche Mangel auf.

D s wN

Insbesondere in der Bauphase werden im Viertel erhebliche zusétzliche Larm, Feinstaub und
CO-2 Emissionen entstehen, die auf jeden Fall kompensiert werden missen.

1.1.1  Analyse Abschnitt 4 ,Klimanotstand”

Im Abschnitt 4 ,Klimanotstand" der Vorlage zum Bebauungsplan vom 27.01.2022 (S. 7/13)
werden allgemeine Betrachtungen angestellt, ohne sich jedoch konkret auf die SDGs zu
beziehen:

wEntsprechend dem Beschluss des Rates vom 19.06.2019 sollen die Auswirkungen der
Beschlusse hinsichtlich der Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte dargestellt werden,
um die Gremien bei der Entscheidungsfindung zu unterstitzen."

» Diese Auflage ist noch zu erfillen, indem eine konkret an den SDGs ausgerichtete
Konzeption vorgelegt wird.

»Bei der Planung handelt es sich um eine Innenentwicklung. Ein innerstédtischer Standort
wird durch die Aufgabe der bisherigen Nutzung frei und soll zu einem attraktiven Wohngebiet
entwickelt werden."

» Dieses wichtige Ziel wird mit der vorliegenden Planung nicht erreicht.

¢ Die auch in diesem Dokument abgedruckten Bedenken der Anwohner belegen, dass
die Attraktivitat des Wohngebietes sinken wird, wenn die Planungen so umgesetzt
werden. 61 % der Birger empfinden die vorgeschlagene Bebauung als zu hoch, 56
% der Birger beflirchten eine Belastung durch den zuséatzlichen Verkehr und 50 %
der Blrger erwarten, dass sich die Parkplatzsituation noch weiter verschlechtert (vgl.
Abschnitt 3).

.Die Entwicklung einer Flache im innerstadtischen, bereits erschlossenen
Innenbereich entspricht dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und trégt
dazu bei, den CO2-steigernden Flachenverbrauch zu mindern."

¢ Diese Aussage ist nicht korrekt und aus meiner Sicht auch nicht belegbar.

Seite 4 / 17 12.01.2023
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Tatséachlich tragt die jetzige Grinflache maRgeblich dazu bei, dass die im
Wohngebiet und an der Trierer Stralle entstehenden CO2-Emmissionen stark
reduziert werden. Dies ist auch u.a. in der Eingabe 8 vom 05.10.2016 ausfiihrlich
dargelegt.

Durch die Bebauung, die Nutzung der Wohnungen und den zusétzlichen Verkehr
entsteht eine enorme zusétzliche CO-2 Belastung, die durch den Wegfall der
bisherigen CO-2 Senke noch gravierender ausfalit.

Hier muss ein schliissiges Konzept zur CO-2 Kompensation dargestellt werden. Dazu
muss die CO-2 Kompensation der jetzigen Flache sowie die CO-2 Belastung
wahrend der Bauphase und auch wahrend der Nutzungsphase konkret berechnet
und geman der SDGs bewertet werden,

,Mit dem Bebauungsplan soll eine freiwerdende Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt und
gleichzeitig auch umgebende Flachen einbezogen werden, so dass eine behutsame
Nachverdichtung erfolgt."

Eine ,behutsame Nachverdichtung” ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht zu
erkennen,

Es sind zu viele Hochhauser geplant, die sich nicht in die bestehende Struktur
einfugen. Eine GRZ von 0,4 ist zu hoch.

Das als kompakter Baukérper drei-/viergeschossige Hochhaus an der Ecke Karl-
Kuck-Str. / Herrmann-Léns Str. wird von vielen Anwohnern als Artefakt und als
,Baustinde" der 60er Jahre wahrgenommen. Auch Besucher unseres Grundstiicks
stellen mit regelmaRig die Frage, wie ein solcher Bau Uberhaupt genehmigt werden
kann, da er nicht in das landlich gepréagte Bild des Wohnviertels passt.

.Mit dem Bebauungsplan sollen zu einem groRen Teil dreigeschossige Baukérper entwickelt
werden, die aufgrund ihrer Kompaktheit eine gute Energiebilanz erzielen. Der
Energiestandard der spéter zu errichtenden Geb&ude wird je nach Ausflihrung
unterschiedliche Auswirkungen auf die gebdudebezogenen CO2-Emissionen haben; dazu
kann jedoch derzeit noch keine Aussage getroffen werden."

Auch diese Aussage ist nur zum Teil richtig. Eine dreigeschossige Bauweise ist zwar
kompakter, aber dafir missen an anderer Stelle Kompromisse gemacht werden.
Dies betrifft insbesondere die aufwéndigere Haustechnik (z.B. Aufzlige, Pumpen,
Heizung) als auch den Brandschutz.

Gerade im Bereich der Ein- und Zweifamilienh&user lassen sich energetische
Konzepte nach SDG 13 gut umsetzen.

Der Bebauungsplan sollte eine klare Vorgabe machen, wie die Gebdude nach SDG
13 zu planen und zu bauen sind.

Insbesondere ist die viergeschossige Bebauung im Bereich der unteren Karl-Kuck
Str. abzulehnen, da sich diese an einem problematischen Baukérper orientiert,

Durch den massiven Baukérper, der zudem eine viel kleinere Abstandsflache zur
Stralle aufweist, werden die Grundstiicke der direkten Anwohner insbesondere in der
Zeit von September bis Méarz stark verschattet. Dies hat auch eine Wertminderung
der Geb&ude und Grundstlicke der Anwohner/innen zufolge, die bisher nicht bewertet
wurde.

Seite 5/ 17 12.01.2023
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Hinzu kommt, dass sich auch die Beluftung und die Luftqualitat deutlich
verschlechtern wird, da die eine groe Grinflache mit Baumbestand wegfallt, die
nicht kompensiert werden kann.

Auch werden bereits bestehende Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik, Solarthermie) beschattet, was im schlimmsten Fall dazu fihrt, dass
diese keine Energie mehr liefern und ein groRer wirtschaftlicher Schaden fir die
Betroffenen entsteht.

Auch diese Umfeldbeziehungen wurden in der vorliegenden Planung nicht
berlcksichtigt.

Erste Schatzungen gehen davon aus, dass je nach Lage und Fliche des
Grundstticks eine Wertminderung in Héhe von 100.000 bis 200.000 € eintreten wird,
die irgendwie kompensiert werden miissen.

Die Verwaltung wird aufgefordert, die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
Umfeldbeziehungen zu erfassen und zu kalkulieren. Die Entschadigungszahlungen
fur die Anwohner sellten mit in die Planung integriert werden.

,Zusétzlich wird fur alle Flachdécher festgesetzt, dass sie zu begriinen sind. Eine Begriinung
der Décher schliel3t aber auch Photovoltaik-Anlagen zur Unterstitzung der Erzeugung des
Allgemeinstroms nicht aus."

L

Eine Dachbegrinung ist sicherlich wiinschenswert, allerdings ist der CO-2 Effekt im
Vergleich zu einer modernen Photovoltaikanlage vernachléssigbar.Intensive
Dachbegrinungen mit optimaler Pflanzenzusammensetzung kénnen bis zu 2,9 kg/m?
CO2 pro Jahr aufnehmen.

Die PV-Anlage (15,6 KWp auf ca. 66 gm Flache) in Brand wurde vor zwei Jahren
installiert und hat bis jetzt mehr als 22 Tonnen CO-2 eingespart.

Das sind pro Jahr 11 Tonnen CO-2 Einsparung und entspricht genau an diesem
Standort 166 kg CO-2 Einsparung pro Quadratmeter Photovoltaik-Flache.

Dahingegend kann eine Dachbegriinung nur max. 2,9 kg/gm kompensieren. Im
Hinblick auf den Klimaschutz ist eine méglichst umfassende Nutzung aller
Dachflachen 58 mal effektiver.

Der oftmals dargestellte ,Kuhlungseffekt' der passiv / akkumulierend wirkenden
Dachbegriinung ist gegentiber dem Einsatz der Photovoltaik wesentlich geringer, da
ein groler Teil der eingestrahlten Sonnenenergie von der PV-Anlage aktiv in Strom
umgewandelt wird und nicht als Warmeenergie im Gebaude verbleibt.

Es sollte verbindlich festgelegt werden, dass die Déacher flichendeckend mit
Photovoltaikanlagen in Ost-West Ausrichtung (Flachdécher) bzw. Sid fir die EfH zu
belegen sind.

.Der Standort profitiert davon, dass durch seine innerstadtische Lage im Zentrum von Brand
Infrastruktureinrichtungen, die dem Wohnen dienen, Uber kurze Wege fuRléaufig oder mit dem
Fahrrad gut zu erreichen sind, so dass fur die alltdglichen Wege auf einen eigenen Pkw
verzichtet werden kann. Begunstigt wird das auch durch die fuBBlaufige Anbindung an die
Trierer Stralke, die Uber ein groRes Angebot von OPNV-Verbindungen verfigt. Diese
Standortqualititen kénnen dazu beitragen, die zukinftigen Bewohner*innen fir eine Mobilitat
mit geringer CO2- Belastung zu motivieren.”

Seite 6/ 17 12.01.2023
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o Die Erfahrung zeigt, dass jede Familie in Brand Uber ca. 1 — 2 PKW verfiigt. Dies liegt
daran, dass Brand landlich gelegen ist und viele Ziele mit dem &ffentlichen
Nahverkehr bis auf wenige Hauptachsen schlecht oder gar nicht zu erreichen sind.

¢ 50 % der Anwohner/innen gehen davon aus, dass sich die Parksituation verscharfen
wird, da zu wenig Parkplatze eingeplant sind. Auch wird von den Anwohnern
beflirchtet, dass die ,fublaufige Anbindung” dazu genutzt wird, das Auto tagstber im
neuen Wohngebiet geparkt wird, um Parkkosten an der Trierer Str. zu sparen.

e Fur die Planungen solite fur jede Wohnung mindestens ein Parkplatz eingeplant
werden.

,Klimaanpassung: Die groRe &ffentliche Griinflache im Plangebiet bietet neben dem
Erholungszweck der Anwohner*innen auch die Chance, die sommerliche Aufheizung zu
mindern. Dazu tragt der alte Baumbestand ebenso bei wie die neu anzupflanzenden Baume.
Die Begriinung der Tiefgarage ist positivim Sinne einer Regenwasserriickhaltung einerseits
und einer sich nicht stark aufheizbaren Flache mit Verdunstungseffekt andererseits."

¢ Die derzeit geplante Bebauung verfligt Uiber zu wenige Grunflachen, um das Ziel der
Klimanapassung zu erreichen. Auch dies sollte in dem Klimagutachten nochmals
hinterfragt werden.

.Bei der spateren Ausfuhrung kénnen bauliche anpassungsrelevante Aspekte beriicksichtigt
werden. Die Ruckhaltung von Niederschlagswasser erfolgt im Kanal sowie in einem
unterirdischen Regenriickhaltebecken. Diese Riickhalteméglichkeit wird unterstiitzt durch
eine weitere Rickhaltung im StralRenraum fur auRergewdhnliche Regenereignisse."

¢ Dies ist ein sehr wichtiger Punkt, da es bereits heute bei vielen Anwohnern zu
bestimmten Jahreszeiten hohe Wasserstande im Garten und zum Teil auch in Kellern
gibt (Stichwort: Eicher Stollen).

e Bisher konnte der Sportplatz und der Baumbestand einen Teil des Wassers
speichern. Dies ist bei jeglicher Art von Nachverdichtung nicht mehr gegeben. Ob die
vorgeschlagenen Mafinahmen auch in Bezug auf die entstehende Abwassermenge
ausreichend sind, misste geklart werden

1.1.2  Analyse Abschnitt 5 ,Leitlinien fir die Innenentwicklung”

,Dieser Bebauungsplan entspricht in vielen Teilen dem Leitziel ,Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung", in dem eine freiwerdende Flache innerhalb eines bebauten Bereiches
einer neuen Nutzung zugefilhrt wird. Dar(iber hinaus dient er auch einer behutsamen
Nachverdichtung, in dem auf den sehr tiefen Bestandsgrundstiicken neue
Bebauungsmaéglichkeiten geschaffen werden. Die betroffene Anwohner*innenschaft wurde
intensiv in die Planung einbezogen."

e Die Einbeziehung der Anwohner/innen in den Planungsprozess ist
verbesserungswirdig. Fast alle Eingaben der betroffenen Anwohner/innen wurden
seitens der Verwaltung zuriickgewiesen. (Vgl. Abschnitt 2)

.Die Vergabe der stéadtischen Grundstiicke erfolgt im Rahmen eines
Konzeptvergabeverfahrens im Erbbaurecht. So haben unterschiedliche Akteur*innen die
Méglichkeit, sich fur Grundstiicke mit ihren innovativen Konzepten zu bewerben. Durch die
Konzeptvergabe kénnen dartber hinaus inhaltliche Qualitaten (z.B. besondere Wohnformen,
zukunftszugewandte Moblilitdtsangebote, ékologisches und energieeffizientes Bauen,
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Aspekte der Kreislaufwirtschaft, 0.4.) ebenso wie die baukulturelle Qualifizierung der
kiinftigen Bebauung sichergestellt werden."

wMit dem Bebauungsplan wird ein Angebot von unterschiedlichen Haustypen geschaffen. Auf

Die Konzeptvergabe sollte sich an den SDGs orientieren und insbesondere sollten
klare und messbare Kriterien fiir die Neubauten definiert werden.

Junge Familien mit Kindern sollten bevorzugt beriicksichtigt werden.
Es sollte z.B. das Kriteriensystem der Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges

Bauen (DGNB e.V.) oder eine Alternative dazu verwendet werden (vgl.
https://www.dgnb.de/de/ Zugriff 10.01.2023).

den privaten Grundstiicken wird eine Doppel- und Reihenhausbebauung erméglicht, die sich
in die vorhandene Bebauungsstruktur einfigt und damit einen flieRenden Ubergang zu einer
dichteren Bebauung mit den dreigeschossigen Geb&uden schafft. Auf den stadtischen
Grundstiicksflachen sollen groBtenteils Mehrfamilienhauser und in einem geringen Umfang
auch Mieteinfamilienhéusern realisiert werden. Mit diesem vielfaltigen Wohnraumangebot,
wird Platz far unterschiedliche Wohn- und Lebensformen geschaffen und damit das Ziel
einer nachhaltigen Sozialraumentwicklung erreicht. Dieses Ziel wird durch die Mischung von
freifinanziertem und éffentlich geférdertem Wohnungsbau mit einem Anteil von mindestens
40% gestarkt."

Der Bestand an Mehrfamilienhdusern sollte zugunsten kleiner, nachhaltig gebauter
Einfamilienhduser reduziert werden.

Diese sollten von den Pédchtern unter Beachtung der Auflagen des nachhaltigen
Bauens selbst geplant und gebaut werden kénnen.

Eine solche Struktur wiirde zu einer gréReren Verantwortung jedes/r neuen Brander
Burger/in fur das eigene Heim auf dem Erbpachtgrundstiick fiihren und das schafft
auch angenehme Nachbarschaften, wie die gelungenen Beispiele in Aachen Brand
aus der VVergangenheit zeigen.

Auch sollten wieder entsprechende Férderprogramme fir junge Familien
bereitgestellt werden, wie damals Uber das Bundesprogramm bzgl. der Belgierhéuser
vor 25 Jahren. Das Programm hat uns damals sehr geholfen und dafiir sind wir allen
Beteiligten auch sehr dankbar.

Junge Familien mit geringen finanziellen Méglichkeiten sollten besonders geférdert
und mit dieser Férderung an ,Verantwortungseigentum" herangeflihrt werden. Dann
kann diese Verantwortung auch an die Kinder vermittelt werden.

Die Sozialraumentwicklung sollte auf Basis der SDGs definiert, umgesetzt und
evaluiert werden,

.Die Entwicklung des Plangebietes tragt zur Aufwertung des Quartiers bei, indem eine
offentliche Grunflache entsteht, die allen Bewohner*innen des Quartiers zur Nutzung zur
Verfugung steht."

L]

Hierbei wird nicht berticksichtigt, dass durch die Nachverdichtung eine 6kologisch
wichtige CO-2 Senke in Form des alten FuRlballplatzes zerstért wird. Deshalb muss
diese Aussage als ,Greenwashing" gewertet und in dieser Form abgelehnt werden.
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e Ob das Quartier durch die MaRnahme aufgewertet wird, wird sich erst nach der
Implementierung zeigen. Auch hier sollten messbare Kriterien definiert werden, mit
denen der Erfolg der MaRRnahme belegt werden kann.

.Diese offentliche Grunflache ist so angeordnet, dass ein Teil des alten, pragenden
Baumbestandes erhalten werden kann. Die ErschlieRung erfolgt in einer optimierten Form, in
dem die rlickwartigen Grundstticksteile der Bestandsgrundstiicke von der neuen
ErschlieBungsstrafie aus mit erschlossen werden. Der ruhende Verkehr wird gréRtenteils in
Tiefgaragen untergebracht, so dass die ebenerdigen Fl4chen als Aufenthalts und
Spielflachen genutzt werden kénnen. Ein neuer Fu- und Radweg schafft eine attraktive und
sichere Wegeanbindung des Quartiers und der angrenzenden Nachbarquartiere an die Trierer
Strafte.”

e Laut der vorliegenden Planung sollen auf dem Gelénde keine Spielplatze
ausgewiesen werden — bitte diesen Passus priifen und korrigieren.

1.1.3  Analyse Abschnitt 8 ,Kosten”

,Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Kosten, die von der Stadt Aachen zu
tragen sind. Fir die BaustralRe entstehen der Stadt Kosten in Héhe von voraussichtlich
549.000€ und fur den Endausbau Kosten in Héhe von voraussichtlich 469.000 €. Fir die
Herstellung der Grinflachen werden 80,0€/m? angesetzt. Damit entstehen Kosten in Héhe
von 212,000 €. In den Haushalt sind dafiir entsprechende Mittel eingestellt. Die Folgekosten
werden im Rahmen der weiteren Planung ermittelt.

Fur die Niederlegung der Gebaude auf dem Sportplatzgeldnde und dem Geb&ude Trierer
Strae 751 werden vorbehaltlich einer detaillierteren Planung und Untersuchung Kosten von
geschatzt 200.000 € anfallen. Zur Konkretisierung der Kosten ist eine abschlieRende Klarung
notwendig, ob das Grundstiick Trierer Stralle 751 provisorisch als Baustellenausfahrt
genutzt werden soll. In diesem Fall wiirden sich die Kosten auf rund 250.000 € erhéhen."

¢ Die o.a. Kostenpositionen belaufen sich aktuell auf 1,68 Mio. €.

o Zusatzlich sollten 200.000 € fur die Elektroladeinfrastruktur eingeplant werden. Diese
ist unumganglich, wenn die Elektromobilitat im Quartier geférdert werden soll,

e Damit es eine Verbesserung fiir das bestehende Quartier gibt, kénnte die Parkflache
(8 Parkplatze) an der der Karl-Kuck / Hermann-Lénsstr. mit éffentlicher
Ladeinfrastruktur ausgestattet werden. Daflir waren ca. 100.000 € zusé&tzlich
einzuplanen.

e Es sollten auch noch Mittel eingestellt werden, mit denen die
Entschadigungszahlungen an die betroffenen Anwohner/innen geleistet werden (vgl.
Abschnitt 3),

» Beim jetzigen Stand der Planung wird aufgrund der geplanten Hochhéduser und der
Probleme mit der Belichtung und der Beschattung einer geschéatzten Wertminderung

von ca. 1 bis 1,5 Mio. € auszugehen. Flr belastbare Zahlen sollen entsprechende
Gutachten erstellt werden.
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2 Die vorliegende Planung missachtet die von den Blirgern eingebrachten
Kritikpunkte und Verbesserungsvorschliage

Die Informationsveranstaltung fiir die Burger/innen und auch die Eingaben der
Anwohner/innen sind in dem Dokument ,Bericht Uber das Ergebnis der
Burger*inneninformation” ausfuhrlich beschrieben. Leider wurden die konstruktiven
Vorschlége und auch die Kritikpunkte bei der weiteren Bearbeitung kaum berlicksichtigt.

2.1 Bertcksichtigung der SDGs im Bebauungsplan Nr. 973

Dieser Abschnitt bezieht sich auf das Dokument ,Bericht {iber das Ergebnis der
Birger*inneninformation” auf S. 5/13,

»Grundsatzlich wurde von den Birger*innen die Entscheidung kritisiert, den Sportplatz an
den Brander Wall zu verlagern. Damit wirde eine full&ufig gut erreichbare Sport- und
Grunflache im Gebiet verlorengehen,”

o Es geht vielen Anwohner/innen dabei nicht nur um das konkrete Thema der
Verlegung des Fulballplatzes, welches letztlich auf einer Entscheidung des Vereins
beruht, sondern darum, dass eine innerstédtische Griinfldche, die im Umkreis von
einigen km fiir ein gesundes Mikroklima sorgt und auch eine CO-2 Senke darstellt.

» Diese Flache wird ,nachverdichtet", was zwangsldufig dazu fihrt, dass sich die CO-2
Bilanz in diesem Gebiet verschlechtert. Fur diese qualitative Aussage ist keine
Modelirechnung notwendig und es muss kein Nachweis gefihrt werden.

e Wird jedoch behauptet, dass die Umnutzung keine Verschlechterung der CO-2 Bilanz
darstellt und insofern klimaneutral erfolgen kann, dann ist zwangsléaufig eine
Modellrechnung zur CO-2 Bilanz notwendig. Eine solche Modellrechnung ist auch
recht einfach zu erstellen.

+Es bestehen grofe Beflrchtungen wegen der zunehmenden Verkehrsbelastung im Gebiet.
Es wird beflrchtet, dass die ohnehin schon hohe Verkehrsbelastung durch eine weitere
Wohnbebauung zunimmt und das Gebiet noch stérker belastet. AuRerdem wurden mehrfach
Sorgen und Bedenken geduRert, dass die Kinder auf dem Schulweg zu der angrenzenden
Grundschule noch starker gefédhrdet werden.”

e Anwohner/innen wissen, dass die bestehenden StraBenfuhrungen zu Stofzeiten, d.h.
Schulbeginn / -ende, Kitabeginn / -ende bereits heute eine Uberlastung der
bestehenden Stralenfiihrungen darstellt.

e Wenn wie aktuell geplant, tatsachlich 120 Wohneinheiten zu dem bestehenden
Strallensystem hinzukommen, wird die Straenfiihrung noch weiter belastet und es
entstehen hohe Risiken fir die Verkehrsteilnehmer/innen.

,ES wurde angemerkt, dass bereits jetzt schon ein hoher Parkdruck im Gebiet besteht und es
wird befiirchtet, dass dieser Parkdruck durch eine weitere Bebauung verscharft wird. Die
Bebauung wird als zu dicht und zu hoch empfunden und der Bedarf an Wohnraum

angezweifelt."

¢ Wenn wie aktuell geplant, tatséchlich 120 Wohneinheiten gebaut werden sollen,
mussen ca. 120 Parkplédtze und mindestens 60 Ladestationen auf dem Gelédnde

eingeplant werden.
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e Insofern muss die Planung bzgl. der Parkflachen (iberarbeitet werden. Im
bestehenden Strallenraum sind die Parkplétze nicht vorhanden.

.Unter Bericksichtigung der prognostizierten Verkehrsauswirkungen bei ca. 120
neugeplanten Wohneinheiten geht die Fachabteilung davon aus, dass die bestehenden
Stralien diese zusatzlichen Verkehrsmengen aufnehmen kénnen."

» Hier stellt sich die Frage, ob diese von der Fachabteilung bewertet werden kann.

e Die Anwohner/innen, die jeden Tag vor Ort sind haben dazu eine grundsétzlich
andere Einschatzung. Dies geht auch aus einer Vielzahl der Eingaben hervor.

¢ Die von der Verwaltung vorgestellte Kalkulation mit 557 Fahrten ist nachvollziehbar,
in der Realitat werden jedoch eher mehr Fahrten entstehen.

s Fur den einzigen Zufahrtsweg an der Kreuzung Karl-Kuck Str, / Jackstr. bedeutet
dies, dass bei einem tagesgleichen Verkehrsaufkommen in der Zeit von 7:00 Uhr bis
21:00 Uhr (14 Stunden) 39 Fahrzeuge pro Stunde zusatzlich diese Kreuzung
passieren werden.

e Da jedoch nicht von einer Gleichverteilung auszugehen ist, und die Hauptverkehre
zwischen 7:30 Uhr und 8:30 Uhr sowie zwischen 12:00 Uhr und 14:00 Uhr stattfinden
werden, ist dies eine enorme zusétzliche Belastung.

e Aufgrund dieser Belastung und vor dem Hintergrund, dass entgegen der
urspringlichen Planung nun doch nur eine Zufahrt geplant ist, sollte nochmals
erwogen werden, die Anzahl der Wohneinheiten auf z.B. 80 WE zu reduzieren.

,Um eine groltmdgliche Verkehrssicherheit schaffen zu kénnen, soll das
Geschwindigkeitsniveau des Kfz-Verkehrs niedrig gehalten werden. Dies ist aufgrund der
Stralenfuhrung der Karl-Kuck-Stralle insbesondere im Kreuzungsbereich mit der Hermann-
Loéns-StralRe aufgrund der Parkstande in Mittellage bereits heute der Fall und soll auch nicht
geéandert werden. Der Gehweg an der Karl-Kuck-Strale soll verbreitert werden, um hier eine
groéflere Sicherheit zu schaffen."

e Esist zu begrifRen, dass der Gehweg an der Karl-Kuck-Str. verbreitert werden soll.

e Allerdings besteht dieses Thema auch im Bereich vor der Schule, dort ist keine
Malinahme geplant.

* In jedem Fall muss noch eine ,Notfallzufahrt" fir Rettungskréfte und Feuerwehr
eingerichtet werden (z.B. am ehemaligen Haupteingang zum Sportplatz) und / oder
auch in Richtung des Privatparkplatzes / der Durchfahrt an der Ellerstr. damit fir den
Notfall, d.h. einer langerdauernden Blockierung der Kreuzung oder des Zufahrtswegs
Brande geldscht werden kdnnen und Notfallpatienten von Rettungsfahrzeugen
erreicht werden kénnen.

,Ein wichtiger Aspekt in der Offentlichkeitsbeteiligung war neben den Fragen zum
zusatzlichen Verkehrsaufkommen auch die Abwicklung des Baustellenverkehrs. Hier wird
auf eine starke Geféhrdung, insbesondere fir den Schulweg der Kinder zur Grundschule
hingewiesen. Auch die Bezirksvertretung Brand bat die Verwaltung um Priifung, ob eine
Ausfahrtsmdglichkeit fur Baustellenfahrzeuge temporér (iber das stédtische Grundstiick an
der Trierer Stralle geschaffen werden kann. Grundsétzlich ist dies in Richtung Stadt Aachen
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Uber das stadtische Grundstick an der Trierer Stralke denkbar, auch wenn das ein
zusatzliches Gefahrdungspotential, insbesondere fur den Radverkehr, darstellt.

Bei der weiteren Prifung wurde festgestellt, dass im Zuge der Niederlegung des Gebaudes
Trierer Strale 751 fur eine mit Schwerlastverkehr "befahrbare" provisorische Zufahrt in einer
geschlossenen Bebauung umfangreiche statische Absicherungsmalinahmen im
Kellergeschoss und an den angrenzenden Nachbargebduden notwendig sind. Ebenso ist der
Gehweg an der Trierer Stralle nach Fertigstellung der MafRnahme zu erneuern oder vorab zu
sichern. Vorbehaltlich genauerer Untersuchungen fiihren diese MaRnahmen inklusive
notwendiger Ingenieurhonorare zu Mehrkosten in Héhe eines mittleren, flnfstelligen
Betrages.

Der Bebauungsplan kann hierzu keine Regelungen treffen. Es ist aber kurzfristig zu
entscheiden, ob dieser erhdhte Kostenaufwand fiir eine temporére Baustellenausfahrt zur
Trierer Stralke getéatigt werden soll."

e Gibt es dazu aktuell eine Einschatzung? Dies ist ein wichtiger Aspekt, der unbedingt
geklart werden muss, bevor der Bebauungsplan endgliltig verabschiedet wird.

¢ Wenn der Baustellenverkehr ausschliellich (ber die Kreuzung Jackstr. / Karl Kuck
Str. gefiihrt wird, stellt dies eine unzumutbare Belastung fir die Anwohner/innen dar,

Bezlglich der sogenannten Blirgerbeteiligung ist festzustellen, dass die Argumente und
Kritikpunkte der Blirger/innen nicht angemessen beriicksichtigt wurden.

Laut Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere § 1 Absatz 7 BauGB dient die Offentlichkeits-
beteiligung der vollstéandigen Ermittlung und der zutreffenden Bewertung der von der Pla-
nung Betroffenen und entfaltet fir die Bauleitplanung somit eine Informationsfunktion. Auch
die materielle Rechtmafigkeit von Bauleitplénen kann davon betroffen sein.

Insgesamt wurden 19 Eingaben gemacht und auch in dem Dokument ,Abwégungsvorschlag
uber die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 973" abgedruckt (Stand
11.05.2021) Davon wurde eine Eingabe seitens der Verwaltung gemacht (#1) und von der
Auswertung ausgeschlossen.

Die restlichen 18 Eingaben wurden ausgewertet.

Stellungnahme Nr. |
Thema: 2| 3| a| 5| 6 7| 8| 9| 10| 11| 12{ 13| 14] 15| 16| 17| 18| 19
Bebauung zu hoch i 1) 1} 1} 1 1 1 i 1 1 1} 11| 61%
Belastung durch
zusitzlichen Verkehr i 1] 1 1 1 1f 1 1 1] 1 10| 56%
Parksituation 1] 1 . ot M 1 1] 1 1 9| 50%
Wegfall von
Grinflichen 1 1 1 1] 2 R 1 af | 1 8| 4%
Verschlechterung der
Wohnqualitat 1 1 1] 1 1 1 1 7| 39%
Zweifel am
Wohnraumbedarf 1 1/ 1 | 1 5| 28%
Gefahrdung des
Schulwegs 1 1 1 3| 17%
Zunahme Emissionen 1 1 2| 11%

Tab. 1: Auswertung der Blrger/innenbefragung bzgl. der Kriterien
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Die Ergebnisse sind sehr interessant und aussagekraftig (vgl. Tab. 1). Fur 61 % der Blrge-
rinnen ist die geplante Bebauung zu hoch. 56 % befiirchten eine Belastung durch den zu-
satzlichen Verkehr im Viertel, 50 % sehen die zukiinftige Parksituation sehr kritisch. Den
Wegfall der Griinflachen und damit eine héhere CO-2 Belastung fiirchten 44 % und 39 %
eine Verschlechterung der Wohnqualitat, was letztlich auch mit einer Wertminderung der Be-
standsgrundstiicke einhergeht.

Ein weiteres interessantes Ergebnis bietet die Auswertung, wie mit diesen berechtigten Ein-
wanden der Blrger/innen seitens der Verwaltung und des Rates umgegangen wurde (vgl.
Tab.2).

Stellungnahme Nr.
Thema: 2| 3| 4 5| 6/ 7| 8 9] 10| 11| 12| 13| 14| 15/ 16| 17| 18| 19
Zuriickweisung 1 1] 1 1 1 1 1] 1 il 1] 1 11] 61%
Keine Aussage 1 1 2] 11%
Teilw. Kenntnisnahme 1 1 1 1 A4 22%
Kenntnisnahme 1 1| 6%

Tab. 2: Auswertung der Blrger/innenbefragung bzgl. der Beriicksichtigung bei der Planung

Insgesamt wurden somit 72 % der Eingaben sowohl von der Verwaltung als auch vom Rat
zurlickgewiesen oder es gab keine Aussage dazu. 22 % wurden teilweise zur Kenntnis ge-
nommen und nur eine Eingabe (6%) wurde zur Kenntnis genommen bzw. bei der weiteren
Planung berticksichtigt.

Damit stellt sich die Frage, warum (berhaupt eine ,Blrgerbeteiligung” stattfindet, wenn diese
sich bemuhen es aber letztlich nicht berlicksichtigt wird.

Dieses Ergebnis hat mich zum einen Gberrascht und zum anderen erschittert, da es meinem
Verstandnis von Demokratie widerspricht. Bei einem solchen Verhalten der Politik ist es kein
Wunder, wenn weite Teile der Bevélkerung sich an den politischen Prozessen nicht mehr be-
teiligen und verdrossen sind.

Laut Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere § 1 Absatz 7 BauGB dient die Offentlichkeits-
beteiligung der vollstandigen Ermittlung und der zutreffenden Bewertung der von der Pla-
nung Betroffenen und entfaltet fur die Bauleitplanung somit eine Informationsfunktion. Auch
die materielle RechtmaRigkeit von Bauleitpldnen kann davon betroffen sein.
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3 Auswirkungen auf das Wohnumfeld in Brand, auf die Belichtung und Beliiftung
und die Werthaltigkeit der umliegenden Grundstiicke und Hauser

Es wurde bereits ausgefihrt, dass die vorliegende Planung sowohl die eigenen gesetzten
Ziele nicht erflllt als auch nicht den aktuellen Planungsstandards unter Zugrundelegung der

SDGs erfullt.

Tatsachlich wlrde aufgrund der Eingabe 19 einer Anlieger/in der unteren Karl-Kuck StraBe
eine Anderung an der urspriinglichen Planung vorgenommen und dort eine angemessene

zweigeschossige Bebauung als Einfamiliendoppelhaus eingeplant.

Abb. 2 Luftbild der neuen Planung
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Allerdings hat diese Umplanung dazu gefiihrt, dass die dort weggefallenen Wohnungen dann
zusatzlich auf die obere Karl-Kuckstr. verlagert wurden und dort damit eine viergeschossige
Bebauung geplant ist.

Diese groRen Baukérper orientieren sich an der anderen ,Bausiinde" im Viertel aus den 60er
Jahren. Aus Sicht der kleinen" zweigeschossigen Hauser in der Jackstrasse und auch in der
Karl-Kuck Str. wirken diese bedrohlich und passen nicht zu der sonst harmonischen
Bebauung.

Zudem verédndern diese hohen Gebaude die Belichtung und die Beluiftung in Richtung
Jackstr. und Karl-Kuck Str.. Insbesondere die Hauser in der Karl-Kuck Str. am jetzigen
Eingang des Sportplatzes sind komplett von der Morgensonne abgeschnitten.

Im Bereich der Jackstrasse 2 wird die Mittagssonne in den Monaten September bis Mérz
komplett abgeschirmt, so dass die 15,6 KWp Photovoltaikanlage mit Speicher, durch die
groflen, nah an der Strale gebaute neue Bebauung enorme Energieverluste zu verkraften
hat.

Die Photovoltaikanlage am Standort wurde vor zwei Jahren installiert, um den Folgen des
Klimawandels zu begegnen. Damit wird nachweisbar eine CO-2 Kompensation von mehr als
11 Tonnen CO-2, das entspricht einem Aquivalent von mehr als 60 Baumen.

Die neue Bebauung sorgt somit neben der héheren CO-2 Belastung fiir einen weiteren
negativen Klimaeffekt.

Ob der o.a. Verschattung und auch der optischen Eindriicke ist bei den direkten Anliegern
von einer groRen Wertminderung der Bestandsgrundstiicke und -gebaude auszugehen.

Insgesamt wird sich diese Wertminderung nach ersten Schétzungen auf ca. 1 — 1,5 Mio, €
belaufen, Dies muss noch mit Gutachten belegt werden.

Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch weitere Anwohner/innen eine Wertminderung
geltend machen, wenn die Planung so umgesetzt werden sollte.

Seite 15 /17 12.01.2023
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4 Zusammenstellung der notwendigen MaRnahmen / Konstruktive

Verbesserungsvorschlage
Die obigen Ausfihrungen zeigen auf, dass die jetzige Planung weder den aktuellen
Anforderungen des Klimaschutzes noch den im Rat einstimmig beschlossenen Ausrichtung
an den ,Sustainable Development Goals" (SDGs) entspricht und somit unbedingt
nachgebessert werden muss. Weitere offene Fragen betreffen die Themen
,Notfallmanagement”, ,Ladeinfrastruktur*, ,CO2-Kompensation" sowie ,Selbstversorgung mit
regenerativen Energien”,
Zudem wurden im bisherigen Verfahren die Anregungen und berechtigen Interessen und
Bedenken der Biirger/innen kaum bertcksichtigt. Ein ,Burger/innendialog auf Augenhshe"
sieht anders aus.
4.1 Notwendige Anderungen fiir die nachste Version des Bebauungsplan Nr. 973
Insgesamt mussen die im Folgenden aufgefiilhrten Themen noch bearbeitet werden, um die
Qualitat der nachsten Entwurfsversion auf das notwendige Qualitétsniveau zu bringen:

¢ Durchgéangige Ausrichtung der Planung an den Zielen und Kriterien nach

den,Sustainable Development Goals" (SDGs).

e Keine dreigeschossige / viergeschossige Bauweise direkt an der Karl-Kuck Str.

» Erfassung / Uberwachung der zuséatzlichen CO-2 und Feinstaubemmission.

e Einplanung von Entschéadigungen an die Eigentiimer im Planungsgebiet.

¢ Weniger Wohneinheiten, sinnvoll ware eine Reduzierung auf ca. 80 WE.

¢ Mehr familienfreundlicher Wohnraum mit kleinen Gérten.

e Schul- und Kita Pl4tze nochmals Uberpriifen.

¢ Mehr Grinflachen fur bessere Belichtung und Belliftung — mehr ,CO-2 Senken".

¢ Klimacheckliste nach SDG Standard (berarbeiten.

o ZufahrtstralRennetz neu planen (Einbahnstrasse / Spielstrasse 10 km/h).

¢ Berlcksichtigung Elektromobilitat / Ladeinfrastruktur.

¢ Photovoltaik statt Dachbegriinung.

¢ Notfallplanung — auch in Bezug auf eine Energetische Autarkie des Viertels.

¢ Umfassende und wertschatzende Berlicksichtigung der von den Burger/innen

eingebrachten Kritikpunkte und Verbesserungsvorschlage.

¢ Chance fir ein ,Brander Modellprojekt fur Nachhaltiges Bauen" nutzen.

e Erstes ,Nullenergiequartier” in der Region planen und umsetzen.
Seite 16 / 17 12.01.2023
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Widerspruch zum Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Strale / Sportplatz

4.2 Alternativvorschlag fir eine Bebauung

Ein méglicher Verbesserungsvorschlag wére, analog zur unteren Karl-Kuck Str. auch in der
oberen Karl-Kuck Str. eine zweigeschossige Bebauung einzuplanen. Ein viertes GeschoR
kénnte, wenn unbedingt notwendig bei den Geb&uden im inneren Kreis eingeplant werden.
Eine alternative Bebauung kénnte wie folgt aussehen (vgl. Abb. 3).

Abb. 3 — Alternativer Entwurf fiir die mégliche Bebauung.

Diese Alternative ist insgesamt harmonischer, weil wie es urspriinglich geplant war, die
héheren Geb&ude im Innenbereich geplant sind und damit ein ,Bergprofil* entsteht.

Als unmittelbar Betroffener bitte ich um frihzeitige Information Gber weitere Planungsschritte
und Einbeziehung in die weiteren Planungen.

Gerne unterstitze ich das Planungsteam mit meinen Erfahrungen bzgl. des Einsatzes
regenerativer Energien an konkret diesem Standort,

Dieser Widerspruch wiirde persénlich erstellt und unterschrieben am 12.01.2023 von

Seite 17 /17 12.01.2023
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 1

Drei-/viergeschossige Bebauung zu hoch

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Bereich, der innerhalb eines Siedlungszusammenhang liegt, nachverdichtet werden, da
die vorhandene Nutzung aufgegeben wurde. Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
gemal § 1a des Baugesetzbuches soll hier eine Nachverdichtung erfolgen, damit Fldchen im Auenbereich geschont wer-
den. Die Anforderungen an den schonenden Umgang mit Grund und Boden- und den Klimaschutz haben sich geandert, so
dass ein grozugiger Flachenverbrauch heute nicht mehr vertretbar ist.

Die Planung sieht im Wesentlichen eine dreigeschossige Bebauung entlang der Karl-Kuck-Strae und im Inneren des Plan-
gebietes vor. Dreigeschossige Baukérper sind stadtebaulich vertretbar, da sie an einer HaupterschlieBung liegen und den
Straenraum rédumlich fassen. Teilweise sind dreigeschossige Baukdrper bereits in der HeidestraRe vorhanden und eine
viergeschossige Bebauung befindet sich direkt an dem Platz Hermann-Lons-Stralle/Karl-Kuck-StraRe. Aufgrund des beste-
henden Mangels an Flachenpotenzialen und den rechtlichen Vorgaben, mit Grund und Boden schonend umzugehen, ist
eine Nachverdichtung durch eine hdhere Bebauung sinnvoll, wenn damit keine gravierenden negativen Auswirkungen auf
die Nachbarbebauung, z.B. nicht hinnehmbare Verschattung, einmauernde Wirkung usw. ausgelost werden. Diese Auswir-
kungen auf die Nachbarbebauung sind nicht zu beflirchten, da die Abstandsflachen eingehalten werden, eine (iberschlagige
Ermittlung zur Verschattung keine gravierenden Auswirkungen auf die Nachbarbebauung erkennen lasst und das Plange-
biet sich in einem innerstéadtischen Bereich im Zentrum von Brand befindet. Auch wenn das Gebiet im Wesentlichen von
einer zweigeschossigen Einzel- bis Doppelhausbebauung gepragt ist, sind Bestrebungen zu erkennen, durch Aufstockun-
gen und Dachausbauten mehr Wohnfléche zu schaffen. Das ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Die viergeschossige Bebauung liegt am Platzrand, gegeniber einer vorhandenen viergeschossigen Bebauung. Mit der
Festsetzung der Baugrenze ist gewahrleistet, dass das vierte Geschoss von der StraRengrenze an der Karl-Kuck-Strale um
5,0 m und von der zul&ssigen Gebaudekante um 1,5 m zurlickspringen muss. Am Platz springt das vierte Geschoss um

6,0 m und von der zulassigen Gebaudekante um 3,0 m zurlick. Es handelt sich nicht um einen massiven Baukorper, der
sich stérend auf die Umgebung auswirkt, da die mégliche Lange des vierten Geschosses an der Karl-Kuck-Strafle 10,0 m
und zum Platz hin 18,0 m nicht (iberschreiten darf. Aufgrund der begrenzten Kubatur des vierten Geschosses und der gefor-
derten Rickspriinge ist die wahrnehmbare Hohe im Wesentlichen die Dreigeschossigkeit.

Ein Werteverlust der vorhandenen Bebauung ist nicht zu erkennen. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass die neue Be-
bauung eine Mdglichkeit zur Nachverdichtung in Form von Aufstockungen von vorhandenen Gebauden schafft, sofern nicht
andere Regelungen (z.B. Bebauungsplane) dagegensprechen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Vermarktung des Geléndes
Das stadtische Grundstiick wird im Erbbaurecht vergeben. Hierfiir wird ein Konzeptverfahren durchgefiihrt. Das bedeutet,

dass nicht die meistbietenden Bewerber*innen den Zuschlag fiir das Grundstiick bekommen, sondern diejenigen Interes-
senten, die das beste Konzept fiir die Bebauung vorschlagen. Ziel ist es, unterschiedliche Akteur*innen anzusprechen, um
Wohnraum fiir verschiedene Zielgruppen zu realisieren. Im Rahmen des Konzeptverfahrens werden aus einer breiten Pa-
lette aus verschiedenen Handlungsfeldern die Anforderungen ausgearbeitet und abgestimmt, die fiir das Quartier und den
Standort relevant sind.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

20

82 von 133 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 973 Abwagungsvorschlag erneute Offentlichkeitsbeteiligung
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - Fassung vom 05.06.2023

Mehrfamilienhduser reduzieren zugunsten kleiner nachhaltig gebauter Einfamilienhduser
Aus dkologischer Sicht dient eine kompakte Bebauung mit mehreren Wohnungen auf einer bebauten Flache eher dem Ziel

einer klimaschonenden und flachensparender Bauweise. Einfamilienhduser, auch wenn sie nachhaltig und flichensparend
geplant und gebaut werden, haben einen deutlich héheren Flachenverbrauch als Mehrfamilienhauser. Es ist auch im Mehr-
familienhausbau méglich, mit Angeboten fiir gemeinschaftliche Nutzungen und Treffpunkte der Bewohnerschaft, aktive
Nachbarschaften und hohe Identifikationen mit dem Haus und dem Quartier zu schaffen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Forderprogramme flr junge Familien
Die Forderprogramme werden vom Bund aufgelegt und sind nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes. Das neue Wohnge-

biet soll Wohnraum fiir vielfaltige Wohn- und Lebensformen mit einer Mischung von freifinanzierten und offentlich geférder-
ten Wohnungen schaffen, welche auch gemeinschaftliche Lebensmodelle (z. B. Clusterwohnungen), barrierefreie und roll-
stuhlgerechte Wohnungen sowie Sharing/ Office- Rdume abdecken."

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Verschattung der PV-Anlage
Eine Uberschlagige Simulation mit der kostenlosen Software auf der Webseite www.sonnenverlauf.de hat ergeben, dass auf

dem Grundstlick des Einwenders keine Verschattungen durch die infolge des Bebauungsplans mdglich werdende Bebau-
ung zu erwarten sind, die zu einer signifikanten Verringerung des Photovoltaik-Ertrags im Jahresverlauf fihren kénnten.
Durch neue (max. 3-4-geschossige) Gebaude, die unmittelbar stdlich der Karl-Kuck-Stralie errichtet werden konnten, sind
nennenswerte Verschattungen auf dem Grundstlck Jackstrae 2 (sowie anderen Grundstiicken nérdlich der Karl-Kuck-Str.)
lediglich in den Wintermonaten (November bis Februar) bei sehr niedrigem Sonnenstand zu erwarten. Allerdings ist in die-
sen Monaten auch der - astronomisch bedingte - geringste Photovoltaik-Ertrag zu verzeichnen, so dass eine mdgliche Ver-
schattung nicht zu erheblichen ganzjahrigen Verlusten beim Photovoltaik-Ertrag flihren wird. AuRerdem ist davon auszuge-
hen, dass in den Wintermonaten mit der tiefstehenden Sonne der Ertrag der Photovoltaikanlage schon durch die vorhande-
nen Baume verringert wird.

Dariiber hinaus ware gemal § 34 Baugesetzbuch eine hohere Bebauung im Bereich des ehemaligen Vereinsheimes auch
ohne Bebauungsplan denkbar, da hier ein zusammenhangender Bebauungsbereich (in Zusammenhang mit der nérdlichen
Bestandsbebauung besteht und eine viergeschossige Bebauung vorhanden ist.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Sustainable Development Goals (SDG)
Die SDGs der UN beschreiben insgesamt 17 Entwicklungsziele fiir eine globale nachhaltige Entwicklung. Die Stadt Aachen

bekennt sich zu diesen Zielen und hat das Thema Nachhaltigkeit spétestens seit dem Modellprojekt ,Okologische Stadt der
Zukunft® (1992) als kommunale Querschnittsaufgabe erkannt, in Leitbilder und Ziele aufgenommen sowie in diversen Kon-
zepten und Beschllssen, z.B. Masterplan Aachen*2030, Leitlinien fiir eine nachhaltige raumliche Entwicklung (2012), Luft-
reinhalteplan (2009 sowie Fortschreibungen 2015, 2019, 2022), Larmaktionsplan (2021), Klimafolgenanpassungskonzept
(2014 und 2017), Integriertes Klimaschutzkonzept IKSK (2020) sowie Baumschutzsatzung und Griin- und Gestaltungssat-
zung verankert.

Allerdings sind die SDGs groRtenteils nicht direkt auf die Bauleitplanung anzuwenden, da die meisten ihrer Zielsetzungen
(z.B. ,kein Hunger*, ,Geschlechtergleichheit®, ,keine Armut®, ,Leben unter Wasser®) nicht in diesem Rahmen verfolgt werden
kénnen. Lediglich die Ziele ,Gesundheit und Wohlergehen*, ,bezahlbare und saubere Energie®, ,Nachhaltige Stadte und
Gemeinden“ sowie ,Malnahmen zum Klimaschutz* haben einen direkten Bezug zur Bauleitplanung. Diese Ziele werden
von der Stadt Aachen bei der Aufstellung von Bebauungsplénen als Planungsziele berticksichtigt. Der Bebauungsplan

Nr. 973 tragt diesen Zielen Rechnung soweit es auf der Ebene des Bebauungsplanes zulassig ist, indem er Festsetzungen

zum Klimaschutz (z.B. Solarpflicht auf Dachern) sowie zur Klimaanpassung (Dachbegriinung, Anpflanzungen von Baumen
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und Hecken, Tiefgaragenbegriinung, Retentionsraum) beinhaltet. Der Bebauungsplan sieht die Schaffung von Griinflachen
mit einer GroRe von ca. 2400 m? vor.

Die entfallenden Bdume werden vollstdndig innerhalb des Plangebietes durch Neupflanzungen kompensiert, so dass die
lokale Baumbilanz ausgeglichen ist. Dachbegriinung wird fiir alle Dacher — unabhangig ihrer GroRe — festgesetzt, womit die
Anforderungen der Griin- und Gestaltungssatzung tibertroffen werden. Mindestens 50% aller Dachfldchen sind mit Anlagen
zur Erzeugung von Solarenergie auszustatten. Eine Kombination mit extensiver Begrinung ist mdglich. Auf diese Weise
wird den Anforderungen an den Klimaschutz und an die Anpassung an den Klimawandel Rechnung getragen.

Die Kompensation von CO,—Emissionen von BaumaBnahmen kann nicht im Bebauungsplan geregelt werden. Es ist unbe-
stritten, dass eine neue Bebauung CO,-Emissionen (insbesondere durch ,Graue Energie®, d.h. die gesamte bendtigte Ener-
gie, die fiir Herstellung, Transport, Lagerung, Verkauf und Entsorgung eines Produktes aufgewendet wurde) verursacht.
Demgegentber steht der dringende Wohnraumbedarf in der Stadt Aachen. Diesem Belang wird in der Abwégung ein stér-
keres Gewicht gegeben, da es sich an diesem Standort um ein vollstandig erschlossenes und integriertes Gebiet handelt,
das flr eine Wohnnutzung sehr gut geeignet ist. Die Entwicklung dieser innerstadtischen Flache tragt zum schonenden Um-
gang mit Grund und Boden bei, da keine neuen Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden. Dieses dient
ebenso dem Ziel des Klimaschutzes.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Zusatzliche Verkehrsbelastungen durch 120 neue Wohneinheiten und angespannte Parksituation
Zu den Auswirkungen der zusatzlichen Verkehre durch das neue Wohngebiet hatte die Fachverwaltung (Fachbereich Stadt-

entwicklung, -planung und Mobilitétsinfrastruktur, Abteilung Verkehrsplanung und Mobilitat) schon in der Abwégung zum
Offenlagebeschluss Stellung genommen. Diese Stellungnahme hat weiter Bestand und wird hier nochmal aufgefiihrt.

Unter Beriicksichtigung der prognostizierten Verkehrsauswirkungen geht die Fachverwaltung davon aus, dass die bestehen-
den Straflen die zusatzlichen Verkehrsmengen durch das neue Wohngebiet aufnehmen kdnnen. Diese Bewertung und Ein-
schatzung des werktaglichen Verkehrsaufkommens lasst sich auf Grundlage von KenngréRen, die den Hinweisen zur
Schéatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® der Forschungsgesellschaft fir Straen und Verkehrswesen sowie
den stadtspezifischen Mobilitdtskennwerten fiir die Stadt Aachen ermitteln.

zusatzlicher Verkehr

Innerhalb des Plangebietes werden maximal ca. 120 Wohneinheiten geplant. Das werktégliche Verkehrsaufkommen lasst
sich auf Grundlage von KenngréRen, die den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen sowie den stadtspezifischen Mobilitatskennwerten fir die Stadt
Aachen ermitteln. Danach werden folgende KenngréRen verwendet:

Anzahl Wohneinheiten / Einwohner*innen: 120 WE / 240 EW

werktagliche Wege je Einwohner*in: 3,2

Verkehrsmittelwahl: 51 % PKW, 15 % OPNV, 34 % FuR und Rad (Modal Splitin AC)
Besetzungsgrad PKW: 1,2

Besucherverkehr: 10 %

Wirtschaftsverkehr (Millabfuhr, Lieferfahrten etc.) 0,05 Fahrten je Einwohner*in

Aus den vorgenannten KenngréRen Iasst sich folgendes Verkehrsaufkommen abschétzen:

240 Einwohner*innen x 3,2 Wege x 0,51 PKW-Anteil: 1,2 Besetzungsgrad/PKW = 326 Fahrten / Tag
326 Fahrten / Tag x 0,1 Fahrten Besucherverkehr = 33 Fahrten / Tag

240 Einwohner*innen x 0,05 Fahrten Wirtschaftsverkehr = 12 Fahrten / Tag

Insgesamt ist demnach mit einem Verkehrsaufkommen von 371 Fahrten / Werktag zu rechnen. Fir die Spitzenstunde be-
deutet das eine Anzahl von ca. 37 Fahrten / Spitzenstunde.
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Diese zusatzlichen Fahrten kénnen sowohl (iber den Tag als auch im Bereich der morgendlichen Spitzenstunde iber das
bestehende Stralennetz abgewickelt werden. Die Zahl von rd. 240 Einwohner*innen wurde von der Planungsverwaltung
ermittelt. Sie ergibt sich aus dem relativ hohen Anteil von (kleineren) Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern. Geht man da-
hingegen von 3 Einwohner*innen je Wohneinheit und entsprechend 360 Einwohner*innen im Gebiet aus ergibt sich hieraus
ein tagliches Fahrtenaufkommen von 557 Fahrten.

Es wurde von der Fachverwaltung gepriift, dass die Knotenpunkte Trierer Stralle/Nordstrale, Trierer StralRe / Heidestralle
und Trierer StralRe/EllerstralBe in der Lage sind, die durch das Wohngebiet ausgeldsten zusatzlichen Verkehre abwickeln zu
kénnen.

Parkplatzsituation
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen iber die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze. Dieser Nachweis erfolgt im

Rahmen der Baugenehmigung auf Grundlage der geltenden Stellplatzsatzung vom 14.12.2018 in der Fassung des 2. Nach-
trages vom 11.05.2022 bzw. in der zum Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Fassung. Der Bebauungsplan kann lediglich
Flachen festsetzen, in denen Stellplatze untergebracht werden konnen. Dieses erfolgt fiir den Bebauungsplan Nr. 973
dadurch, dass Stellplatze in allen Uberbaubaren Flachen und in den dafir festgesetzten Flachen zuldssig sind. AuRerdem
sind Tiefgaragen unter bestimmten Voraussetzungen (iberall im Gebiet zulassig. Aus den Erfahrungen aus vergleichbaren
Projekten erscheint es zudem erforderlich eine Anzahl zwischen 25 -30 % der gesetzlich vorgeschriebenen privaten Pkw-
Stellplatze zusétzlich auch im dffentlichen Raum zu schaffen. In der neuen &ffentlichen ErschlieBungsstrale sind derzeit 30
Parkplatze vorgesehen (23 Parkplatze in der neuen ErschlieRungsstralle und ca. 7 Parkplatze zusétzlich auf dem Platz an
der Karl-Kuck-Stralke/Hermann-Lons-Strale).

Es ist davon auszugehen, dass der heutige Parkdruck im Gebiet hauptsachlich durch einen Verlagerungseffekt aufgrund der
Nahe zur Trierer StralBe entsteht, da dort das Parken bewirtschaftet wird. Da es sich bei den umgebenden StraRRen (Eller-
stralle, HeidestraRe, Karl-Kuck-Strafle) um einen éffentlichen StraRenraum handelt, ist es nur mit der Ausweisung einer
Anwohnerparkzone maoglich, die Nutzung der Parkplatze im 6ffentlichen Raum einer bestimmten Personengruppe zuzuord-
nen. Die Einrichtung von Bewohnerparkvorrechten ist in der StraRenverkehrsordnung in Verbindung mit der Verwaltungs-
vorschrift zu StVO (VwV-StVO § 45) geregelt und bedarf immer einer Abwagung zwischen dem Gemeingebrauch einer
Strale, dem vorhandenen Parkdruck und den értlichen Besonderheiten. Dies spiegelt sich u.a. in der Regelung wieder,
dass innerhalb einer Bewohnerparkzone werktags von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr maximal 50 % der Parkflachen und werktags
von 18.00 Uhr bis 9.00 Uhr sowie sonn- und feiertags maximal 75 % der Parkflachen fur Bewohner*innen reserviert sein
durfen. Alternativ kdnnen, wie in der Stadt Aachen praktiziert, alle 6ffentlichen Parkplatze im Strallenraum dem Bewohner-
parken zugeordnet und gleichzeitig den Besucher*innen geblhrenpflichtig und zeitlich eingeschrankt zur Verfligung gestellt
werden.

Fir die Einrichtung einer Bewohnerparkzone wurde in der Stadt Aachen ein standardisiertes Verfahren mit Prioritatenliste
entwickelt, da es sehr viele Bereiche gibt, wo der Parkraum begrenzt ist und viele unterschiedliche Nutzergruppen einen
Parkplatz fiir sich beanspruchen. Das Verfahren bedarf neben der Datenerfassung, Planung und Biirger*inneninformation
auch politischer Beschlisse zur Umsetzung. Der erste Schritt einer zu planenden Zone ist die Abgrenzung einer neuen
Zone und die Aufnahme auf die Prioritatenliste.

Die zentrale Lage des neuen Wohngebietes in Brand mit kurzen Entfernungen zu Nahversorgungs- und &ffentlichen Einrich-
tungen wie Kindergarten und Schulen sowie die gute OPNV Anbindung bieten aus Sicht der Fachverwaltung sehr giinstige
Rahmenbedingungen fiir einen iiberdurchschnittlich hohen Anteil des Umweltverbundes (FuB, Rad, OPNV) an den tagli-
chen Wegen. Im Mobilitatskonzept Brand wird zuséatzlich vorgeschlagen, neue Sharing-Angebote (Car-, Bike- und Lasten-
radsharing) im Bereich von Wohngebieten (als Quartiersmobilstationen) zu schaffen, um so eine Alternative zum privaten
Pkw zu bieten. Derzeit wird die Einrichtung von Elektromobilitat im Bereich des Platzes Hermann-Léns-Stralle/Karl-Kuck-
Stralle geprift.
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Verkehrssicherheit im Umfeld von Schulen

Die Verkehrssicherheit im sensiblen Umfeld von Schulen und Kindergérten wird grundsatzlich und insbesondere. aufgrund
der neuen Wohnbebauung und den damit verbundenen zusétzlichen Fahrten auch im Mobilitatskonzept Aachen Brand (Vor-
stellung der Ergebnisse im Sommer 2023) thematisiert. Fiir den Bereich der Karl-Kuck-Schule und der Kindertagesstétte
Erléserkirche werden im Mobilitatskonzept Brand verschiedene Verkehrsberuhigungsmalinahmen vorgeschlagen, die weiter
gepruft werden sollten. Hierzu z&hlen z.B. die Einrichtung von so genannten Elternhaltestellen, zuséatzliche Querungsstellen
bzw. Fulgangeriiberwege, weitere streckenbezogene Verringerung der zulassigen Hochstgeschwindigkeiten sowie opti-
sche / baulich Fahrbahneinengungen vor Schulen und Kindertagesstéatten (Kitas).

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingaben zuriickzuweisen und den Hinweis zur Verkehrssicherheit im Umfeld von
Schulen zur Kenntnis zu nehmen.

Gutachten zu CO»-Belastungen und Feinstaubemissionen

CO; - und Feinstaubemissionen

Lufthygiene (Feinstaub): Eine erhebliche lufthygienische Vorbelastung liegt im Plangebiet nicht vor. Relevante zusatzliche
Feinstaub- sowie gasformige Luftschadstoffbelastungen kdnnen durch das Vorhaben ggf. aufgrund der Tiefgaragenentliif-
tung ausgeldst werden. Im Falle einer Planung mit Tiefgarage wird von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehérde im
Rahmen des Bauantragsverfahrens gepriift, ob ein lufthygienisches Gutachten zu fordern ist, um sicherzustellen, dass die
Immissions-Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.

Treibhausgase (CO;)
Auf Basis von Simulationen, die durch die Firma ResScore GmbH durchgefiihrt wurden, konnte eine (iberschlagige Ab-

schétzung der durch das Vorhaben ausgeldsten Treibhausgasemissionen vorgenommen werden. Unter unglnstigen An-
nahmen beztiglich der Bauweise (GWP Massiv mit Vormauerziegeln, ohne Keller") wurde eine CO2-Emission in Héhe von
ca. 390 t/a CO,aq berechnet. Im giinstigsten Fall (Holzbauweise) konnen die grauen Emissionen im Vergleich zur unglins-
tigsten um bis zu ca. 90% sowie die Gesamtemissionen um etwa 80% reduziert werden. Somit ist von einem ,mittleren* Ef-
fekt auf die CO,-Emissionen durch den Bebauungsplan auszugehen, wobei sich diese Aussage auf die Reduktionsziele des
IKSK bezieht (,mittel“ = 0,1 bis 1% des jahrlichen CO,-Einsparziels von 77.000 t/a). Grundsatzlich ist festzustellen, dass die
Ermittlung von halbwegs prazisen GroRenordnungen fiir den zu erwartenden Treibhausgasaussto von Neubausiedlungen
bzw. Neubauten auf Basis der Ublichen, in Bebauungsplénen getroffenen Festsetzungen kaum mdéglich ist. Flr den Bebau-
ungsplan sind die Festsetzungsmaglichkeiten, die das Baugesetzbuch zuldsst, weitestgehend ausgeschopft worden. Wei-
tergehende Berechnungen und Bewertungen sind erst mit einer konkreten Gebaudeplanung mit Konstruktion, Baumateria-
len, Energiekonzept usw. méglich. Eine Konkretisierung der Planung erfolgt in den nachgelagerten Schritten, der Konzept-
vergabe und dem Bauantragsverfahren. Im Rahmen des Konzeptverfahrens werden aus einer breiten Palette aus verschie-
denen Handlungsfeldern die Anforderungen ausgearbeitet und abgestimmt, die fir das Quartier und den Standort relevant
sind.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Reduzierung der Wohneinheiten
Der Bebauungsplan setzt keine Anzahl der Wohneinheiten fest. Die Annahme von ca. 120 Wohneinheiten ist eine rechneri-

sche Zahl, ausgehend von ca. 75m#Wohneinheit und einer Wohneinheit pro Doppelhaushélfte auf den Privatgrundstlicken.
Gerade in Hinblick auf den Wohnraumbedarf in der Stadt Aachen und der integrierten Lage im Zentrum von Brand mit allen
wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen bietet es sich hier an, eine groiere Anzahl von Wohneinheiten zu ermdgli-
chen. Es sollen gemischte Wohnangebote geschaffen werden, fir junge Familien, Singles und fiir altere Menschen, die ih-
ren Wohnraum verkleinern machten, aber dennoch im ihrem Viertel bleiben mdchten. Themenschwerpunkt im Konzeptver-
fahren wird der Wohnungsmix sein, mit dem Ziel, dass in dem Plangebiet ein diverses Angebot an Wohnraum fiir unter-
schiedliche Zielgruppen geschaffen wird.
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Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

ZufahrtsstralRennetz und Auswirkungen der BaumalRnahmen und der spéteren Nutzung
Siehe Stellungnahme Seite 22-23 - Zusatzliche Verkehrsbelastungen durch 120 neue Wohneinheiten und angespannte

Parksituation -

Die Abwicklung der Baustellenverkehre und Baumalinahmen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Dennoch
hat die Verwaltung ein Konzept fir die Fihrung der Baustellenfahrzeuge entwickelt, um den Baustellenverkehr im Bereich
der Karl-Kuck-Grundschule zu reduzieren. Es ist derzeit geplant, die Baustellenfahrzeuge aus dem Plangebiet tiber die El-
lerstralRe zur Trierer Strafle zu flhren. Damit kann der Baustellenverkehr entlang der Grundschule um ca. 50% reduziert
werden. Weitere Malinahmen wie Sperrzeiten flr Baustellenfahrzeuge zwischen 7:30 bis 8:00 Uhr und Verlegung des
Schuleingangs werden weiter gepriift.

Die Fachverwaltung hat die Knotenpunkte, NordstralRe/Trierer Strale, HeidestraRe/Trierer Stralle, Ellerstralie/Trierer
Stralke, Karl-Kuck-Strae/Jackstrafle tberpruft. Alle Knotenpunkte sind in der Lage die zusatzlichen Verkehre durch das
neue Wohngebiet aufzunehmen.

Es wurde ein Larmgutachten erarbeitet, das die Auswirkungen durch den zusatzlichen Verkehr auf die Umgebung gepruft
und bewertet hat. Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Neuplanung keine gravierenden Auswirkungen
auf die Umgebung hat, die nicht hinnehmbar sind bzw. eine Umplanung erfordern. Das Larmgutachten wurde im Rahmen
der 6ffentlichen Auslegung mit ausgestellt und war fiir jede interessierte Person einzusehen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Reduzierung der Grundflachenzahl (GRZ)
Eine GRZ von 0,4 entspricht dem Orientierungswert fiir ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend der Baunutzungsverord-

nung. Eine Reduzierung der GRZ auf 0,3 ist aus stadtebaulicher Sicht nicht nachvollziehbar, da es sich hier um einen zent-
ralen Bereich innerhalb des Ortsteiles handelt, angrenzend an das Nahversorgungszentrum Brand. Mit der Festsetzung
einer GRZ von 0,4 kénnen 40% der Grundstiicksflache bebaut werden, 60% der Grundstiicksflachen bleiben frei von Be-
bauung und das ist im Zusammenwirken mit der 6ffentlichen Griinflache ein hoher Anteil von unbebauten Flachen. In der
Abwagung ist von Bedeutung, dass mit der Innenentwicklung und Nachverdichtung eines bebauten Bereiches ein angemes-
sener Anteil von Wohnraum geschaffen werden soll. Dabei ist abzuwagen, inwieweit eine Flache (iberbaut werden darf oder
ob die Nachverdichtung eher durch héhere Gebaude erfolgen soll. In diesem Fall ist das Ergebnis der Abwagung so, dass
die gemal Baunutzungsverordnung zulassige (iberbaubare Flache genutzt werden soll und die Gebaudehéhe im Wesentli-
chen auf drei und zwei Geschosse begrenzt wird.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung
Die Vorschriften zur Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gemal § 3 Abs. 1 und 2 Bau-

gesetzbuch wurden vollumfénglich eingehalten. Es wurde eine iber das rechtlich geforderte Mal hinausgehende Beteili-
gung durchgefiihrt, da gemaR § 13a BauGB auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hétte verzichtet werden kén-
nen.

Die ,Abwagung* gemaR §1 Abs. 7 BauGB wurde von der Verwaltung nach jedem Beteiligungsschritt durchgefiihrt. Es wur-
den die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Jede einzelne Eingabe
mit den Stellungnahmen der Verwaltung dazu, werden der Politik zur Beratung vorgelegt und sind auch &ffentlich einzuse-
hen. Letztendlich entscheidet aber erst der Rat im Rahmen der Beratung zum Satzungsbeschluss iber die Abwéagungsvor-
schlage.
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Die Beflrchtungen der Bewohnerschaft vor einer Veranderung der bestehenden Situation sind erst einmal verstandlich. Es
ist davon auszugehen, dass der Verkehr zunehmen wird und dass Baustellenverkehr und Bauaktivitten zu einer zeitweisen
Verschlechterung der Wohnsituation fuhren. Das sind Auswirkungen die bei allen Bautatigkeiten auftreten. Grundsatzlich
besteht aber kein Anspruch darauf, dass sich die Umgebung nicht verandert und keine weitere Entwicklung stattfindet. Es
ist wichtiger Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens, die privaten und offentlichen Belange untereinander und gegenei-
nander gerecht abzuwagen. Die Verwaltung sammelt im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung alle Informa-
tionen, die flr den Abwagungsvorgang von Bedeutung sind und erarbeitet Abwagungsvorschlage, die von der Politik dann
beraten und beschlossen werden missen. Aufgrund des dringend benétigten Wohnraumbedarfes in der Stadt Aachen und
der begiinstigten Lage des Gebietes fiir eine Wohnnutzung, hat die Abwagung zwischen den privaten Belangen der Offent-
lichkeit und des Allgemeinwohls zu dem Ergebnis geflhrt, dass eine Nachverdichtung dieser Flache zugunsten einer Wohn-
bebauung erfolgen soll. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass eine Umnutzung einer Sportplatzflache, von der erhebliche Larm-
belastigungen ausgehen, hin zu einem Wohngebiet nicht zu einer Verschlechterung des bestehenden Wohnumfeldes flih-
ren muss, da sich diese Nutzung in die Umgebung einfligt und keine unzumutbaren Stérungen von dieser Nutzung zu er-
warten sind. Eher ist aus larmtechnischer Sicht von einer Verbesserung der Wohnsituation auszugehen.

Auch wenn das Ergebnis der Abwégung nicht den Erwartungen der Einwender*innen entspricht, werden die Angste und
Bedenken der Einwender*innen von der Verwaltung ernst genommen und soweit moglich, im weiteren Verlauf beriicksich-
tigt. So wurden schon bereits jetzt MaRnahmen erarbeitet wie die Grundschule vor dem Baustellenverkehr groitméglich
geschutzt werden kann. Um die negativen Auswirkungen von Baustellenverkehren und -larm maéglichst gering zu halten, ist
beabsichtigt, das Grundstlck in zwei Vergabeverfahren zu vergeben, so dass die Baustellenabwicklung méglichst kompakt
in einem zUgigen Verfahren erfolgen kann.

Grundsatzlich werden aber in die Abwagung nicht nur die Belange von den von der Planung Betroffenen eingestellt. Es gibt
den Belang des &ffentlichen Interesses, dringend bendtigten Wohnraum, insbesondere auch bezahlbaren Wohnraum, in der
Stadt Aachen zu schaffen. Hier wird diesem Belang Vorrang gegeben, unter Beriicksichtigung und Abwagung der Auswir-
kungen auf die Umgebung. Auch fiir dieses Gebiet werden regelmaRig Anfragen von Wohnungssuchenden an die Verwal-
tung gestellt. Es ist davon auszugehen, dass die Umgebung sich verandern wird und dass gerade wahrend der Baustellen-
zeit negative Auswirkungen auf die Anwohnenden zukommen. Diese Auswirkungen sind aber zeitlich begrenzt und nicht so
gravierend, dass die Entwicklung einer freiwerdenden Flache innerhalb eines bebauten Bereiches im Ortskern nicht hin-
nehmbar ist.

Da Flachen nur noch sehr begrenzt in der Stadt zur Verfiigung stehen und der AuBenraum vor einer baulichen Nutzung ge-
schitzt werden muss, dient die angestrebte Entwicklung dieser innerstadtischen Flache der Nachverdichtung und Innenent-
wicklung.

Eine quantitative Bewertung des Umgangs der Verwaltung mit den Eingaben aus der Offentlichkeit ist nicht unbedingt aus-
sagekraftig. Wenn sich die Eingaben inhaltlich tberschneiden bzw. identisch sind, kann der Abwéagungsvorschlag auch in-
haltlich immer nur gleich sein.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Negative Auswirkungen auf Belichtung und Beliiftung
Die Auswirkungen auf Belichtung und Beltftung durch die Neuplanung auf das vorhandene Quartier wurde im Rahmen der

Untersuchung zu den Umweltbelangen bewertet. Die geplanten Geb&udehdhen und die geplante stadtebauliche Dichte fiih-
ren nicht zu signifikanten Stérungen auf das Nachbargebiet. Der Bebauungsplan setzt mit den Baugrenzen (iberbaubare
Flachen fest, in dem die geplanten Baukérper entstehen kénnen. Damit werden aber nicht die Abstandsflachen gemaR Bau-
ordnung NRW auler Kraft gesetzt. Die Abstandsflachen gemaR der Bauordnung sind im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen. Damit werden die Anforderungen an eine ausreichende Belichtung, Bellftung, Brandschutz und Sozialab-
stand zwischen benachbarten Gebauden erflillt.
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Die Auswirkungen auf die Umgebung durch die Neubebauung sind im Wesentlichen durch die Zunahme der Verkehre und
den Wegfall einer bisher unversiegelten Sportanlage zu erkennen. Diese Auswirkungen wurden durch die Fachverwaltung
geprift und es sind keine gravierenden negativen Stérungen zu erwarten, die eine Entwicklung dieser Flache mit der Gré-
Renordnung nicht zulassen. In der Gewichtung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander,
werden dem Belang des Schaffens von neuem Wohnraum ein héheres Gewicht beigemessen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Entschadigung der Anwohnerschaft
Der Bebauungsplan l6st keine Entschadigungspflicht fur die Anwohnerschaft aus. Es besteht kein Anrecht darauf, dass

neue Entwicklungen in der Umgebung nicht stattfinden und der Ist-Zustand sich niemals verandern darf. Von der Neupla-
nung eines Wohngebietes innerhalb eines Wohngebietes gehen keine negativen Auswirkungen aus, die mit der vorhande-
nen Nutzung nicht vertraglich sind, vielmehr findet eine Verbesserung der Situation statt, da von einer Sportanlagennutzung
Larmemissionen ausgehen, die in der direkten Nachbarschaft zu einer Wohnnutzung heute nicht mehr zuldssig wéren.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Nachhaltiges Bauen, Photovoltaik und Dachbegriinung
Der Bebauungsplan schlielt die Entwicklung eines Modellprojektes fiir ,nachhaltiges Bauen® nicht aus. Im weiteren Vorge-

hen wird gepr(ift, inwiefern MaRnahmen der Nachhaltigkeit als Kriterien in die Konzeptverfahren mit einfliefen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird planungsrechtlich gesichert, dass mindestens 50% aller Dachflachen mit
Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie) auszustatten sind. Eine Kombination mit extensiver Dachbegriinung ist zu-
lassig und wiinschenswert. Die Festlegung orientiert sich am Beschluss mehrerer Ausschisse der Stadt Aachen aus dem
Jahr 2021, wonach im Regelfall mindestens 50% der nicht verschatteten Netto-Dachflache fiir die Belegung von geneigten
Déachern mit solarenergetischen Anlagen festzusetzen sind. Es handelt sich um eine Mindestanforderung, die der Tatsache
Rechnung tragt, dass ungunstig (nach Norden) ausgerichtete Satteldacher fiir eine effiziente Solarnutzung nicht in Frage
kommen. Ein hoherer Anteil als 50% ist aber generell zulassig und wiinschenswert. Auf die Festsetzung von solartechni-
schen Anlagen wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) verzichtet, da die Fl&chen im stadtischen Besitz sind und die Stadt
Einfluss auf die konkrete Planung hat, in dem die Grundstlicke im Rahmen eines Konzeptverfahrens vergeben und die Um-
setzung der Planung im Erbbaurechtsvertrag gesichert werden. In diesem Konzeptverfahren wird ein wesentliches Kriterium
fir die Vergabe die Anforderung eines innovativen Energiekonzeptes sein. Um innovative Planungsansatze fir eine klima-
neutrale Energieversorgung nicht von vorneherein einzuschranken, wird auf eine zwingende Festsetzung der Solarenergie-
nutzung verzichtet, die aber auch nicht ausgeschlossen wird.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
Widerspruch zu Sustainable Development Goals (SDGs)
Tabelle finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan 16st keine direkten finanziellen Belastungen aus. Die Tabelle wird ausgefiillt, wenn der Beschluss kon-
krete finanzielle Ausgaben fasst z.B. ein Baubeschluss fir eine Strafle 0.4.

Tabelle Klimarelevanz

Dasselbe gilt auch fiir die Auswirkungen zur Klimarelevanz der Manahme. Der Bebauungsplan selbst 16st keine CO,-Be-
lastungen aus. Es handelt sich hier um einen Angebotsbebauungsplan, der den planungsrechtlichen Rahmen flr eine mog-
liche Bebauung schafft, aber kein konkretes Vorhaben als Grundlage hat. Dabei hat der Bebauungsplan alle Mdglichkeiten
fir ein nachhaltiges und klimaschonendes Bauen ausgeschopft, die gemal des abschlieenden Festsetzungsmdglichkeiten
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(§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch, Inhalt des Bebauungsplanes) zuldssig sind. Die konkrete Planung eines Gebaudes mit Bauma-
terialen, Energietechnik usw. erfolgt im weiteren Verfahren. In diesem Fall werden die Planungsdetails im Rahmen des Kon-
zeptverfahrens bewertet.

Im Sinne einer ,Worst Case* Betrachtung wird eine CO,-Emission von ca. 390 t/a CO,aq ermittelt, welche durch den Be-
bauungsplan ausgeldst werden kann. Bei der Berechnung wurden die ,grauen Emissionen” der Gebaude (durch die Bau-
stoffe verursacht), die Emissionen durch Geb&udeheizungen sowie durch den Bau von StralRen und Stauraum berticksich-
tigt. Die Einsparungen durch die festgesetzten Solaranlagen wurden in die Bilanz positiv einbezogen. Der grofte Teil der
CO; -Emissionen entfallt auf die ,graue Energie®. Im Sinne einer ,Worst Case* Annahme wurde von einer massiven konven-
tionellen Bauweise ausgegangen, da der Bebauungsplan keine diesbezliglichen Festsetzungen trifft. Im Falle von Holzbau-
weise (gunstigster Fall) kdnnen die Gesamtemissionen um ca. 80% gesenkt werden. Im Rahmen der Konzeptvergabe ist
darauf hinzuwirken, dass eine klimaschonende Bauweise sowie eine klimaneutrale Energieversorgung zum Tragen kom-
men.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Klimanotstand

Auswirkungen der Beschliisse hinsichtlich Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekten
Der Vorlage ist eine Klimacheckliste beigefligt, die dazu dient, sémtliche Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelange im

Planungsprozess zu priifen, zu bewerten und transparent darzustellen. Diese Klimacheckliste tragt dazu bei, die Entschei-
dung innerhalb der Verwaltung vorzubereiten und dient den politischen Gremien bei der Entscheidungsfindung.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
GemaR § 1a Baugesetzbuch (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden sparsam und scho-

nend umgegangen und Flachen im Aufenbereich vor neuer Inanspruchnahme geschitzt werden. Der ehemalige Sportplatz
wurde an den Brander Wall verlagert und die freiwerdende Flache soll jetzt einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Fiir die
neue Nutzung sind im Wesentlichen die notwendigen Infrastruktureinrichtungen vorhanden. Die Flache ist bereits erschlos-
sen und es mlssen keine neuen Stralen, abgesehen von der inneren ErschlieBungsstralte, neu gebaut werden. Nahver-
sorgungseinrichtungen sind fulaufig zu erreichen, so dass eine gute Mdglichkeit besteht, auf das Auto zu verzichten und
den Einkauf mit Fahrrad oder zu FuR zu erledigen. Schulen und Kindertagesstatten liegen in gut erreichbarer Nahe zum
Gebiet, so dass Kinder auch ohne Auto gebracht werden bzw. alleine zu Fuk gehen kénnen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Griinflache und CO, -Senke
Siehe Stellungnahme S. 27-28 - Tabelle Klimarelevanz -

Der Verwaltung ist bewusst, dass jede neue Bebauung negative Auswirkungen auf die Klimabilanz hat und diese nicht voll-
standig kompensiert werden konnen. Hier wird dem Belang des dringenden Wohnraumbedarfes, insbesondere an bezahl-
barem Wohnraum, den Vorzug gegeben, da aufgrund der Lage in einem vollstandig erschlossenen Gebiet mit wohnungsna-
hen Infrastruktureinrichtungen und der Nachverdichtungsmaéglichkeit, AuBenbereiche geschont werden kdnnen.

Durch die neu entstehende Griinflache und den Neuanpflanzungen von Bdumen (26 Stlick) werden Kohlenstoffsenken ge-
schaffen. Die Baumbilanz kann im Plangebiet ausgeglichen werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Nachverdichtung
Die geplanten Gebaude mit drei Geschossen und einem zuriickgesetzten vierten Geschoss sind baurechtlich nicht als

Hochhé&user einzustufen. Baurechtlich sind Hochhauser Gebaude, bei denen der FuRboden mindestens eines Aufenthalts-
raumes mehr als 22 Meter Gber der festgelegten Gelédndeoberflache liegt (§ 2 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfa-

len 2018). Ausgehend von einer Geschosshdhe von 2,70 m verflgt ein Hochhaus (iber mindestens 8 Geschosse.
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Eine dreigeschossige Bebauung ist in diesem Bereich aus stadtebaulicher Sicht vertréglich und es sind bereits in der Hei-
destrafle zwei dreigeschossige Gebaude vorhanden, die eine Vorbildwirkung fiir weitere Bauvorhaben sein konnen. Aus
stadtebaulicher und aus Sicht des Klimaschutzes ist eine Erweiterung in Form von Aufstockungen von Wohngebauden sinn-
voll, wenn damit mehr Wohnraum geschaffen werden kann, ohne weitere Flachen in Anspruch nehmen zu miissen.

Der Bebauungsplan kann keine Festsetzungen zur Bauweise nach SDG 13 treffen, da er an den Festsetzungskatalog ge-
maR § 9 Baugesetzbuch gebunden ist. Im Rahmen des Konzeptverfahrens werden aus einer breiten Palette aus verschie-
denen Handlungsfeldern die Anforderungen ausgearbeitet und abgestimmt, die fiir das Quartier und den Standort relevant
sind.

Eine kompakte Bauweise ist in jedem Fall aus Klimaschutzgesichtspunkten dem Einfamilienhausbau vorzuziehen, aufgrund
des geringeren Energiebedarfs beim Heizen. Eine héhere Bauweise verringert den Flachenbedarf bei einer héheren Anzahl
von Wohneinheiten. Die Auswirkungen der technischen Ausstattungen (Aufzug usw.) auf die CO, -Emissionen sind auf
Ebene des Planungsrechts nicht zu bewerten.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Abstandsflachen zu klein
Entlang der Karl-Kuck-StraBe ist eine Baugrenze im Abstand von 3,0m zur dffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die fest-

gesetzte Baugrenze l&sst eine Bebauung bis zu der Grenze zu, es muss aber nicht bis an die Baugrenze gebaut werden. In
der konkreten Planung muss nachgewiesen werden, dass gemaR § 6 Bauordnung NRW die Abstandsflachen des geplanten
Baukérpers auf dem eigenen Grundsttick, oder ausnahmsweise bis zur Mitte der angrenzenden &ffentlichen Flachen liegen.
Lediglich am Platz Hermann-Lons-Strafle/Karl-Kuck-StraRe ist eine Baulinie festgesetzt, so dass hier an die Baulinie heran-
gebaut werden muss. Die Abstandsfldche wird hier zu einem geringen Teil auf der offentliche Verkehrsflachen liegen, dabei
wird aber die Mitte der &ffentlichen Verkehrsflache nicht (iberschritten. Die Baulinie wurde festgesetzt, um den Platz raum-
lich zu fassen und eine Platzwand entstehen zu lassen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Auswirkungen auf Beliiftung und Luftqualitét
Der Bereich liegt nicht innerhalb einer Belliftungsbahn oder eines thermisch belasteten Bereiches, so dass keine gravie-

rende Verschlechterung der BelGftung und Luftqualitt zu erwarten ist. Ein Teil des Baumbestandes und ein Teil der Grin-
flache werden erhalten und die Dachbegriinung tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Photovoltaik, Solarthermie
Siehe Stellungnahme auf Seite 27 — Nachhaltiges Bauen, Photovoltaik und Dachbegriinung

Erganzung zu Photovoltaik ist besser als Dachbegriinung:

Es ist richtig, dass Photovoltaikanlagen ungleich wichtiger fiir den Klimaschutz sind als Dachbegriinungen, da die Dachbe-
grinung als CO, -Senke vernachl@ssigbar ist. Es gibt allerdings gibt keinen Widerspruch zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, da ein kombiniertes Griin-Solardach angestrebt wird. Die Flachdacher sind mindestens zu 60% extensiv zu
begriinen und alle nutzbaren Dachflachen missen mit mindestens 50% Photovoltaik ausgestattet werden. Eine gréRere
Ausstattung mit Photovoltaik ist méglich und steht nicht im Widerspruch zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Umfeld
Fur das Bebauungsplanverfahren wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt gepriift und Malinahmen zum Kili-

maschutz, z.B. Festsetzung zu Dachbegriinung, Photovoltaik, Erhalt von Bdumen usw. getroffen. Ebenso werden im Bebau-

ungsplan Malinahmen zu Klimaanpassung getroffen z.B. Festsetzung eines Regenrlickhaltebeckens und einer dffentlichen
29
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Grinflache, Nutzung des StralRenraums als Stauraum bei Starkregenereignissen usw. Der Einbau von Schwammstadtkér-
pern wird in der weiteren Ausarbeitung gepriift. Es wurde ein Larmgutachten erarbeitet und die Fachverwaltung hat die Aus-
wirkungen auf die verkehrliche Situation untersucht. Damit sind alle erkennbaren notwendigen Untersuchungen durchge-
fihrt und bewertet worden, mit dem Ergebnis, dass sich die Planung auf die Umgebung auswirkt, deren Auswirkungen aber
vertraglich und zumutbar sind.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Anzahl der Stellplatze
Die Anzahl der bauordnungsrechtlich notwendigen, privaten Pkw-Stellplatze sind geméaR der Aachener Stellplatzsatzung

herzustellen. Aus den Erfahrungen aus vergleichbaren Projekten erscheint es zudem erforderlich eine Anzahl von rd. 30 %
der gesetzlich vorgeschriebenen, privaten Pkw-Stellplatze zusétzlich auch im offentlichen Raum zu schaffen. Zum jetzigen
Zeitpunkt werden ca. 30 Parkplatze im 6ffentlichen StraBenraum vorgesehen. Eine genaue Planung erfolgt beim Endausbau
der Stralle, wenn ein Grolteil der Baukdrper mit deren Zufahrten geplant ist.

Der FuBweg ist eine wichtige Wegeverbindung aus dem Gebiet heraus zur Trierer Stralle. Damit kdnnen Wege zum Einkau-
fen aber auch die Anbindung an den OPNV schnell und bequem durchgefiihrt werden. Die Befiirchtung, dass diese Park-
platze eventuell auch von Menschen genutzt werden, die nicht im Gebiet wohnen, ist nicht auszuschlieRen. Es handelt sich
aber um o&ffentlichen Parkraum, der allen Menschen zur Verfiigung steht.

Im weiteren Vorgehen wird geprift, inwiefern Manahmen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs als Kriterien in die
Konzeptverfahren mit einflielen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Klimaanpassung
Eicher Stollen

Der Eicher Stollen ist eine unterirdische Wassergewinnungsanlage, die sich vom 6stlichen Ortsrand von Aachen-Lichten-
busch bis etwa zum Brander Feld in Aachen Brand erstreckt. Schon aufgrund des rdumlichen Abstandes des Gstlichen Ran-
des des Eicher Stollens nahe der Rombachstralle zum Plangebiet von mehr als 400 m wird kein Zusammenhang mit einer
vermuteten Zunahme von Wasserschéden gesehen.

Entwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Die Entwasserung soll im Misch-
system mit einer Abflussaufteilung durch Anschlisse an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Uber die Heidestrale
und tber eine Leitung im Grundsttick Trierer Strae 751 an den Mischwasserkanal in die der Trierer StralRe umgesetzt wer-
den. Lediglich die ndrdlichen Baukérper werden dabei direkt an den Mischwasserkanal in der Karl-Kuck-Stralte angeschlos-
sen. Hierbei ist eine Riickhaltung erforderlich mit einem zulassigen Drosselwasserabfluss von 7,5 I/s. Da das erforderliche
Rickhaltevolumen nicht ausschlieBlich lber einen Staukanal im &ffentlichen StraBenraum sichergestellt werden kann, ist
eine weitere Riickhaltung in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken im siidlichen Teil der éffentlichen Griinflache zu
schaffen.

Zusatzlich zur Drosselung des Niederschlagswasserabflusses wird bei auBergewohnlichen Starkregenereignissen, die in
den letzten Jahren ein- bis zweimal pro Jahr vorgekommen sind, das Niederschlagswasser im StraBenraum gesammelt.
Aufgrund des sehr ebenen Gelandes wird hier als Manahme der Klimaanpassung in den horizontalen Straenabschnitten
das Niederschlagswasser mit einem 8 cm hohen Hochbord entlang der Grundstticksgrenzen zurtickgehalten und Gber eine
Mittelrinne in den Kanal eingeleitet werden. Damit wird ein Riickhaltevolumen von ca. 180m® im StraRenraum geschaffen.
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Durch die Lage der Entwésserungsrinne in der Mitte der Strale werden die seitlichen Gehwegbereiche als Erstes freilaufen
kénnen. Dennoch ist davon auszugehen, dass die StralRe bei auBergewohnlichen Niederschlagen eine Zeit lang unter Was-
ser stehen wird.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Leitlinien fiir die Innenentwicklung

Konzeptverfahren
Das Konzeptverfahren ist ein Verfahren im Sinne der Leitlinien fir die Innentwicklung. Im Rahmen des Konzeptverfahrens

werden aus einer breiten Palette aus verschiedenen Handlungsfeldern die Anforderungen ausgearbeitet und abgestimmt,
die flir das Quartier und den Standort relevant sind.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Einfamilienhduser statt Mehrfamilienhduser, Férderprogramme
Siehe Stellungnahme S. 21 - Mehrfamilienhduser reduzieren zugunsten kleiner nachhaltig gebauter Einfamilienhduser — und

— Forderprogramme fir junge Familien -

Erganzung zu: Junge Familien mit geringen finanziellen Mitteln -
In dem Wohngebiet soll mindestens 40% geforderter Wohnungsbau entstehen. Damit werden Angebote flr verschiedene
Zielgruppen mit unterschiedlichen Einkommen geschaffen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Spielplatz
Im Plangebiet wird kein neuer 6ffentlicher Spielplatz gebaut, da der grolRe éffentliche Spielplatz an der Ellerstraie fuBlaufig

gut zu erreichen ist. Allerdings ist eine Ablésesumme fiir nicht geschaffene Spielplatze zum Ausgleich der nicht zu realisie-
renden Spielplatzflache gem. des Ratsbeschlusses vom 18.09.2013 zu zahlen. Es ist denkbar, dass in der 6ffentlichen
Griinflachen Spielgerate wie z.B. eine Tischtennisplatte 0.3. installiert werden. Hier sollen weitere Planungen in Zusammen-
arbeit mit den Anwohnenden erfolgen. Die hausnahen Spielplatze, die die Bauordnung NRW fordert, sind dennoch erforder-
lich.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Kosten
Elektrostationen

Die Kosten von Elektroladestation sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Entschadigungen
Die Verwaltung geht nicht davon aus, dass Entschadigungszahlungen zu leisten sind, da keine gravierenden negativen Aus-

wirkungen der Planung auf die Umgebung gesehen werden, aus denen diese Forderungen abzuleiten waren.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

Missachtung der von der Offentlichkeit vorgebrachten Kritikpunkte und Verbesserungsvorschlige
Nachverdichtung fiihrt zur Verschlechterung der CO, -Bilanz im Gebiet
Die Nachverdichtung bzw. Wiedernutzbarmachung einer Flache, deren Nutzung aufgegeben wurde, dient dem Ziel, mit

Grund und Boden schonend umzugehen und entspricht damit den Vorgaben aus dem Baugesetzbuch (weitere
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Ausfiihrungen Siehe Seite 28). Es ist bekannt, dass eine Bebauung immer zu zusétzlichen CO.-Emissionen flihren, aber es
istim Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2030 nachgewiesen, dass ein groler Bedarf an Wohnraum,
insbesondere auch an bezahlbarem Wohnraum in der Stadt Aachen besteht. Aufgrund der integrierten Lage im Stadtbezirk
Brand, mit allen vorhandenen wohnungsbezogenen Infrastruktureinrichtungen und der ErschlieBung soll hier die Méglichkeit
genutzt werden, eine Flache, deren Nutzung aufgegeben wurde, als Wohngebiet zu entwickeln. Mit den Festsetzungen im
Bebauungsplan (Dachbegrinung, Photovoltaik, Grinflache, Erhalt und Neuanpflanzung von Badumen usw.) sollen die nega-
tiven Auswirkungen der Planung auf das Klima reduziert werden. Dennoch ist der Verwaltung bewusst, dass die zusatzli-
chen CO; -Emissionen nicht vollstdndig kompensiert werden kdnnen.

Im Rahmen des Konzeptverfahrens werden aus einer breiten Palette aus verschiedenen Handlungsfeldern die Anforde-
rungen ausgearbeitet und abgestimmt, die fiir das Quartier und den Standort relevant sind.

Die Ermittlung von halbwegs prazisen GréRenordnungen fiir den zu erwartenden Treibhausgasaussto von Neubausiedlun-
gen bzw. Neubauten auf Basis der iblichen, in Bebauungsplanen getroffenen Festsetzungen ist kaum méglich. Je nach
Bauweise der Gebaude differieren die spezifischen Treibhausgasemissionen um bis zu 90% (max. 991 kg CO»aq/m?/50a,
min 111 kg CO2ag/m?/50a).

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Verkehrliche Auswirkungen
Siehe Stellungnahme S. 22- Zusatzliche Verkehrsbelastungen durch 120 neue Wohneinheiten und angespannte Parksitua-

tion

Hinsichtlich der Verkehrssicherheit insbesondere im sensiblen Umfeld von Schulen und Kindergarten wird die Verkehrssitu-
ation laufend und insbesondere nach der Schaffung von neuen Strukturen beobachtet. Die bestehende Verkehrsfiihrung im
Bereich Karl-Kuck-StraBe/Hermann-Lons-Stralle mit den in Mittellage angeordneten Parkstanden trégt zu einer Verringe-
rung des Geschwindigkeitsniveaus bei. Grundséatzlich sind weitergehende MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung im Umfeld
von Kindergarten und Schulen auch Bestandteil von Manahmenvorschladgen des aktuellen laufenden Mobilitatskonzeptes
fir den Stadtbezirk Brand, das im Sommer 2023 vorgestellt werden soll.

Parkplatze
Siehe Stellungnahme Seite 23 — Parkplatzsituation -

Baustellenverkehr
In den politischen Beratungen zum laufenden Bebauungsplanverfahren wurde der Baustellenverkehr und der gréRtmaégliche

Schutz des Schulweges zur Karl-Kuck-Grundschule thematisiert. Die Abwicklung des Baustellenverkehrs ist nicht Bestand-
teil eines Bebauungsplanverfahrens, dennoch hat sich die Verwaltung schon friihzeitig damit beschaftigt, wie der Baustel-
lenverkehr gefiihrt werden kann. Es ist derzeit geplant, die Baustellenfahrzeuge aus dem Plangebiet (ber die Ellerstrale zur
Trierer StraBe zu fiihren. Damit kann der Baustellenverkehr entlang der Grundschule um ca. 50% reduziert werden. Weitere
MaRnahmen wie Sperrzeiten fir Baustellenfahrzeuge zwischen 7:30 bis 8:00 Uhr und Verlegung des Schuleingangs sind
vorgesehen.

Es wurden verschiedene Varianten geprft. Unter anderem wurde auch gepriift, ob die Baustellenverkehre iber das stadti-
sche Grundsttick an der Trierer Strale herausgeflihrt werden kann. Diese Variante musste aber aufgrund der besonderen
technischen Anforderungen fir den Abbruch des Gebaudes (die Giebel sind teilweise ineinander verzahnt), Sicherung der
Nachbargebéude und Uberfahrt des Kellerbereiches mit schweren Fahrzeugen verworfen werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Baustellenzeit fiir alle Anwohnenden zu einer Belastung fiihrt. Daher ist es ein Ziel der
Stadt, dass die Baustellenzeit ziigig durchgefiihrt wird. Davon ist auszugehen, da die Grundstiicke nicht an einzelne Interes-
senten vergeben werden, sondern dass es zwei Grundstlicksvergaben geben wird (1 Verfahren fiir Baugruppen, 1
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Verfahren fiir das gesamte (ibrige Grundstiick). AuRerdem werden in den Erbbaurechtsvertragen Fristen fir die Durchfiih-
rung der Bauzeit geregelt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Offentlichkeitsbeteiligung
Siehe Stellungnahme S. 25-26 - Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung

Auswirkungen auf das Wohnumfeld in Brand, auf die Belichtung und Beliiftung und die Werthaltigkeit der umlie-
genden Grundstiicke und Hauser
Die Planung wurde geéndert, um die Bebauungsstruktur - zweigeschossige Bebauung zu den riickwartigen Gérten der Be-

standsbebauung - hin, durchgangig weiterzufihren. Dieses hat nicht zu einer Verlagerung der weggefallenden Wohnungen
geflhrt, da die IV-geschossige Bebauung an der Karl-Kuck-Strafie auch schon in beiden stadtebaulichen Varianten, die in
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgestellt waren, vorgesehen war.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.

Notwendige Anderungen fiir die nichste Version des Bebauungsplanes Nr. 973

o Die Kriterien der SDGs werden soweit méglich im Bebauungsplan- und Konzeptverfahren beriicksichtigt

o Die geplanten Geb&udehdhen sind aus stadtebaulicher Sicht vertretbar. Weitere Ausflihrungen siehe Stellungnahme
Seite 2 - drei bis viergeschossige Bebauung zu hoch

o Die Erfassung von CO2-Emissionen ist auf Ebene des Bebauungsplanes nicht moglich. Eine Bewertung flieit soweit
maglich in das nachgelagerte Konzeptverfahren mit ein. Weitere Ausfiuhrungen siehe Stellungnahme S. 5 - Gutachten
zu CO,-Belastungen und Feinstaubemissionen -

e Entschadigungsanspriiche 16st der Bebauungsplan nicht aus. Weitere Ausfiihrungen siehe Stellungnahme S.8 - Ent-
schadigung der Anwohnerschaft

o Die Anzahl der Wohneinheiten ist ein rechnerischer Wert. Angestrebt wird ein Wohnungsmix, der Angebote fiir unter-
schiedliche Nutzungsbedarfe schafft. Weitere Ausfihrungen siehe Stellungnahme S. 8 - Reduzierung der Wohneinhei-
ten -.

¢ |Im Konzeptverfahren wird ein Kriterium sein, dass unterschiedliche Wohnungstypen fiir unterschiedliche Wohnformen
angeboten werden

e |Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die zusténdige Fachverwaltung flir Schulen und Kitas beteiligt (FB 45
Kinder, Jugend, Schule). Es wurde gepruft, ob eine neue Kita oder Schule am Standort geschaffen werden muss. Mit
den bestehenden Grundschulstandorten (der Karl-Kuck-Grundschule in direkter Nachbarschaft sowie der Gemein-
schaftsgrundschule Schagenstrale in ca. 1km Entfernung), wird davon ausgegangen, dass ausreichend Grundschul-
platze zur Verfiigung stehen. Der Bedarf fur einen weiteren Schulstandort einer weiterflihrenden Schule ist an dieser
Stelle nicht gegeben. In Brand selbst befindet sich die Gesamtschule Brand an der Rombachstralte. Im Kita-Bereich
werden mit den bestehenden Kindertagesstatten im Sozialraum Brand (hiervon drei Kindertagesstatten in direkter
Nahe) sowie den geplanten Ausbaumalnahmen die politisch beschlossenen Versorgungsquoten erreicht bzw. (iber-
schritten, so dass auch hier kein weiterer Bedarf bestatigt werden kann.

e Der Wunsch nach mehr Griinflachen ist nachvollziehbar. Demgegentiber besteht aber ein dringender Wohnraumbedarf
in der Stadt Aachen. Offentliche Griinflachen, z.B. Spielplatz Ellerstrae und der Brander Wall sind fuRlaufig gut zu er-
reichen und bieten ein attraktives groReres Freizeitangebot in der Nahe. Innerhalb des Wohngebietes wird eine dffentli-
che Griinflache von ca. 2.500 m? erhalten bzw. geschaffen, das unmittelbar den Bewohner*innen zur Nutzung zur Ver-
figung steht.

o Der Hinweis zur Klimacheckliste wird aufgenommen.

o Verkehrslenkende Malnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Weitere Ausflinrungen S. Stellungnahme
S. 4 - Zusatzliche Verkehrsbelastungen durch 120 neue Wohneinheiten und angespannte Parksituation -
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e Der Hinweis zum Bedarf der Ladeinfrastruktur wird aufgenommen. Im weiteren Vorgehen wird geprift, inwiefern MaR-
nahmen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs als Kriterien in die Konzeptverfahren mit einflieRen. Derzeit wird
gepruft, ob auf dem Platz Karl-Kuck-Strafle/Hermann-Lons-Stralle mehrere Lademdglichkeiten untergebracht werden
kénnen. Dieses ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

e Esistrichtig, dass Photovoltaikanlagen ungleich wichtiger fir den Klimaschutz sind als Dachbegriinungen, da die
Dachbegrinung als CO; -Senke vernachlassigbar ist. Es gibt allerdings auch keinen Widerspruch hierzu im Bebau-
ungsplan. Die Festsetzungen ermdglichen ein kombiniertes Griin-Solardach mit mindestens 50% Photovoltaik auf den
Déachern. Weitere Ausfilhrungen S. Stellungnahme S. 9 - Photovoltaik und Dachbegriinung und S. 10 — Photovoltaik
besser als Dachbegriinung -

o Ein Energiekonzept wird Bestandteil des Konzeptverfahrens sein.

e Alle Eingaben aus der Offentlichkeit werden gesammelt, bewertet und in die Abwégung eingestellt. Die daraus formu-
lierten Abwagungsvorschlage werden zusammen mit den Eingaben der Politik zur Beratung und Beschlussfassung vor-
gelegt. Weitere Ausfiihrungen Siehe Stellungnahme S. 7 - Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung -

o Ein Konzept fiir nachhaltiges Bauen oder fir ein ,Nullenergiequartier” schliet der Bebauungsplan nicht aus.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe in Teilen zur Kenntnis zu nehmen.

Alternativvorschlag

Die viergeschossige Bebauung ist bewusst als Gegeniber zur vorhandenen viergeschossigen Bebauung am Platz Her-
mann-Lons-Strale/Karl-Kuck-Stralle geplant und tragt zur baulichen Fassung des Platzes im Zusammenwirken mit dem
vorhandenen Baukdrper geplant. Um eine gewisse bauliche Dichte und ein gréleres Angebot von Wohnraum zu erreichen
ist eine dreigeschossige Bebauung entlang der Karl-Kuck-StraRe stédtebaulich sinnvoll. Eine Uberarbeitung dieses Konzep-

tes ist nicht beabsichtigt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Eingabe vom 11.01.2023, JackstraRe

Aachen, den 11.1.2023

e et iy

Eing.: izgy )
Abt &

Stadt Aachen
Lagerhausstr. 20
Raum 400

2 0143

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 973 nach § 13a BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren!
Gegen den o.a. Plan wird Einspruch erhoben:

Wer im o.a. Bebauungsplan das Wort ,,Schule” nicht einmal erwahnt, handelt
aufschlussreich.

Bei der damaligen Informationsveranstaltung im Bezirksamt Brand reagierten
die Vertreterinnen der Verwaltung auf die Frage nach Schulsport unter freiem

Himmel auffillig sprachlos.

Es ist zu beflirchten, dass die bisherige Benutzung des Sportplatzes fiir die
Schule irreparabel ausgeschlossen bleibt.

Zu erwidhnen ist zudem der unzumutbare Parksuchverkehr und die aus Siiden
stromende Frischluft, welche aufgrund der Viergeschossigkeit stark blockiert

wird. Schwammstadt verdichten ist vernichten.

Bleibt zu fragen nach der VerhéltnismaRigkeit der MaBnahme.

Mit freundlichem GruR
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 2:
Eine Wohnnutzung in der Nahe einer Schule ist aus stadtebaulicher Sicht eine gute Erganzung. Aufgrund der Nahe kénnen
Kinder die Schule schnell, alleine und zu Fulk erreichen.

Der Kaltluftstrom, der flir Brand maRgeblich ist, verlauft weiter éstlich im Bereich zwischen dem Brander Wald und der Eilen-
dorfer Strale und wird nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt. Die Durchliiftung des Gebietes wird aufgrund der aufgelo-
ckerten Bebauung durch die Festsetzung ,offene Bauweise” und der Festsetzung, dass im Inneren des Plangebietes, die
Gebaude nicht langer als 30,0 m sein drfen, weiterhin ermdglich.

Der Rasenplatz konnte im Sinne der Schwammstadt kein groRRes Potenzial bieten, da eine Versickerung in dem Bereich
aufgrund der Bodenbeschaffenheit nur begrenzt méglich ist und das Niederschlagswasser Uber die Drainage in den Kanal
eingeleitet wurde. Dennoch hatte der Rasenplatz eine stadtklimatische Funktion aufgrund der Abkiihlungseffekte. Dieser
Effekt wird sich durch die Inanspruchnahme der Rasenflache verringern. Mit der ca. 2.400 m? groRen Griinflache und der
geforderten Dachbegriinung bleibt aber diese Funktion auf einer kleineren Flache erhalten. so dass nicht von einer erhebli-
chen Verschlechterung des Stadtklimas auszugehen ist. Der Baumbestand, der gréftenteils erhalten wird, tragt ebenfalls
zur Verbesserung des Stadtklimas bei.

Es wird bei der weiteren Ausbauplanung gepriift, ob Schwammstadtkérper in der Griinflache oder im Stralenraum einge-
baut werden konnen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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Bebauungsplan Nr. 973
Fassung vom 05.06.2023

- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -

3. Eingabe vom 13.01.2023, Am Tiergarten

Bebauungsplanung (FB 61/210)

Lagerhausstr,20
52064 Aachen

Betreff: Bebaungsplan Nr. 973

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Wieneke

Als Miteigentiimerin des Eckgrundstlickes Karl-Kuck-Str./Jackstr. erhebe ich hiermit
fristgerecht Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 973 aus folgenden Griinden:

1. Die geplante Bebauung w(rde unser Grundstiick verschatten und damit die
Pflanzen und Tiere stark beeinflussen

2. Die Verkehrssituation im Bereich Karl-Kuck-Str., Jackstr. Und Ellerstrasse ist in
den Stosszeiten ohnehin angespannt. Die geplante Wohnbauverdichtung wiirde
zahlreiche weitere Verkehrsteilnehmer und Autos bedeuten und zu einer
Uberlastung des Strassenverkehrs flihren und mit einer starken Gerausch- und
Emmissionsbelastung einhergehen

3. Wahrend der vermutlich jahrelangen Bauphase kdme es zu einer starken
Belastung der Anwohner und deren Infrastruktur. Die Strassen sind zum Teil schon
jetzt in keinem guten Zustand und scheinen nicht fiir Schwerverkehr ausgelegt

3. Das Wohngebiet wirde den Freizeit- und Wohnwert betreffend eine starke
negative Veranderung erfahren

Mit freundlichen Grlissen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 3:

Verschattung

Siehe Stellungnahme S. 20 - drei bis viergeschossige Bebauung zu hoch -

Ergénzung: Auch fir die Tier- und Pflanzenwelt sind keine negativen Auswirkungen durch Verschattung zu erwarten.

Verkehr
Siehe Stellungnahme S. 22-23 - Zusatzliche Verkehrsbelastungen durch 120 neue Wohneinheiten und angespannte Parksi-
tuation -

Belastung durch Baustellenzeit

Die Baustellenphase wird zeitweise zu einer Belastung fir die Anwohnenden werden. Dieses ist nicht zu vermeiden. Mit der
Konzeptvergabe besteht aber die Chance, dass das Gebiet in einer oder zwei Bauphasen kompakt in einem begrenzten
Zeitraum entwickelt wird.

Negative Veranderung fiir Freizeit- und Wohnwert

Mit der Nachverdichtung eines Wohngebietes durch eine weitere Wohnnutzung sind keine negativen Auswirkungen zu er-
kennen. Von einer Sportplatznutzung gehen hdhere Larmbelastungen auf die Umgebung aus, als von einer Wohnnutzung.
Die neue 6ffentliche Griinflache steht allen Brander Birger*innen zur Verfiigung und die FuBwegverbindung schafft eine
sichere und attraktive Anbindung an das Nahversorgungszentrum Trierer Strafe mit dem OPNV-Angebot.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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4, Eingabe vom 12.01.2023, Karl-Kuck-Strafe

! bl Lo

| Die Oberbirgermeisterin ~ stadtaach en

Burger*innenbeteiligung Bauleitplanung

3 Thre Eingabe bezieht sich auf
1
§ [¥/] einen Bebauungsplan. [] einen Flachennutzungsplan. [] ein Landschaftsplanverfahren,
8l Zu welchemn Planverfahren méchten Sie sich duBiern?
2 Karl-Kuck-Strafe Bebauungsplan Nr. 973
§ @ Ich méchte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.
a' g Folgendes sollte gesdndert werden:
“’n‘z—’~; Die geplante Bebauung an der Ecke Karl-Kuck-Str. / Herman Lons Str. hat aufgrund seiner immensen Ausmafe
Eg: massive Auswirkungen auf die Belichtung und Beliftung des Wohnfeldes.
‘fgg Optisch gibt es auBerdem einen Bruch zu dem ansonsten luftiq gestalteten Umfeld.
Sae Insgesamt betrachtet ist die Plarung

] iiberzeugend. [[] verbesserungswirdig. E| abzulehnen.

Angaben zu meiner Person
Mdchten Sie die Eingabe anonym erstellen?

] ja nein

Anrede

[] pivers /] Frau [ Herr

Familienname |Vername

|StraBe/ Hausnummer

Postleitzahl Wohnort
52078 Aachen

Mail

Hier kénnen Sie sich fir den Newsletter Bauleitplanung anmelden, um per E-Mail Uber neue
Schritte aller laufenden Planverfahren in Aachen informiert zu werden.

Hinweis zum Datenschutz

Ich habe die Datenschutzerklarung zur Kenntnis genommen, Ich erteile hiermit die Elnwilligung zur Verarbeitung meiner
Daten zu dem genannten Zweck.

Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 4:
Geb&udehéhe
siehe Stellungnahme S. 20 - drei bis viergeschossige Bebauung zu hoch —

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen
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Bebauungsplan Nr. 973
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Abwagungsvorschlag emeute Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 05.06.2023

5.

FB61_100_200_0001

ID=KFAS_BP_
CPVM8Hdk
28.12.22 08:53

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de

Artikel-Nr.: KFAS_BP_FB61_100_200_0001

Eingabe vom 28.12.2023, Liefenweg

I

|

-@ h I'! Die Oberbiirgermeisterin stadt aachen_
G4 | =

Birger*innenbeteiligung Bauleitplanung

Ihre Eingabe bezieht sich auf

einen Bebauungsplan. [7] einen Flachennutzungsplan. [7] ein Landschaftsplanverfahren,
Zu welchem Planverfahren méchten Sie sich duBern?
Karl-Kuck-StraBe (Bebauungsplan 973)

Ich mochte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.

|Folgendes solite gedndert werden:

Konsequente Ausrichtung des Bauvorhabens auf zukunftsweisenden Klimaschutz. Im einzelnen bedeutet dies:
Hitzebewadltigung: Die Pflicht, samtliche Flachdacher zu begriinen, sollte auf die Fassaden ausgeweitet werden,
so dass eine geringere Aufheizung im Sommer entsteht. Die befestigten Flachen sollten nicht asphaltiert werden,
und auf ein absolutes MindestmaR reduziert werden, Stellflichen sollten mit hydraulisch gebundenen Decken
ausgefiihrt werden.

Schwammstadt: Samtliche Niederschldge sollen vor Ort in Retentionsraumen aufgefangen und fir die
schrittweise Bewdésserung des lokalen Griins zur Verflgung gestelit werden. Bei Uberfiillung der
Retentionsraume ist das iberschiissige Wasser Uber Versickerung dem Erdreich zuzufithren. Ergénzend sollten
Grauwasseranlagen gefordert werden, so dass vom Neubaugebiet fur "normale" Niederschlagsereignisse
rechnerisch keine zusatzliche Beaufschlagung der Kanalisation erfolgt,

Energieversorgung: Die Forderung der Installation von PV-Anlagen / Solartermin auf geneigten Dachern ist auf
100 % zu erhéhen. Als Energieversorgung sind fossile Energietriger (Gas, O, Kohle) vollstindig auszuschlieRen.
Die Gebaude sind als Nullenergiehduser oder Plusenergiehauser zu errichten,

Baustandard: Die Nutzung der Baumaterialien sind konsequent nach dem C2C Prinzip (Cradle to Cradle)
auszurichten.

Verkehr: Das Wohngebiet ist (iber den Offentlichen Nahverkehr bestens angeschlossen, die Nahversorgung ist
ebenfalls ideal. Daher muss das gesamte Gebiet autofrei errichtet werden. Nur Menschen ohne eigenes
Fahrzeug kénnen somit das Wohngebiet beziehen. Dies ist auch vor dem Hintergrund eines gesamten
Mobilitdtskonzepts flr Brand von Bedeutung, da der Individualverkehr im Stadtteil heute schon zu hoch ist. Die
Politikerinnen und die Bewohner beklagt sich (zu recht) Giber ein zu hohen Verkehrsaufkommen, Den Fehler, der
im Tuchmacherviertel gemacht wurde, (voller Individualverkehr) darf hier nicht wiederholt werden!

Die Stellplatze fur die Fahrrader sind so groR zu planen, dass dort auch Réder mit Anh&ngern und Lastenrader
sicher und trocken abgestellt werden kénnen.

Der Stichweg vom Bebauungsfeld zur Triererstra3e sollte so breit sein, dass er sicher fiir FuBganger ist und auch
fur den Radverkehr genutzt werden kann.

Barrierfreles Bauen: Die Wege und Gebaude sind so zu planen, dass sie auch von Senioren und Menschen mit
korperlicher Behinderung bewohnt werden kénnen. Es sollten im Eingangsbereich entsprechende
Abstellmdglichkeiten fir Rollis Gehhilfen und Kinderwagen vorgesehen werden.

Gemeinschaftsfliche: Im Bereich der Griinanlage solite ein kleiner Bereich geschaffen werden, der zum
gemeinsamen Verweilen einlddt, so dass dadurch die sozialen Beziehungen der neuen BewohnerInnen
untereinander geférdert werden kann.,

Folgendes gefillt mir:

die Grinflache im Innenraum.

[Insgesamt betrachtet ist die Planung

[7] uberzeugend. [V/] verbesserungswiirdig. [7] abzulehnen.

Angaben zu meiner Person
Machten Sie die Eingabe anonym erstellen?

[Jia [ nein

Anrede

[] pivers  [] Frau ] Herr

Familienname [Vorname
{

Strafie/ Hausnummer

Postleitzahl |Waohnort

Seite 1w
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Die Oberbirgermeisterin ~ stadtaach en

Blrger*innenbeteiligung Bauleitplanung

§ Thre Eingabe bezieht sich auf
1
g einen Bebauungsplan. [7] einen Flachennutzungsplan, [] ein Landschaftsplanverfahren.
gl Zu welchem Planverfahren méchten Sie sich duern?
2 Karl-Kuck-StraRe (Bebauungsplan 973)
§ < Ich méchte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.
ol g Folgendes solite gedndert werden:
“’%5 Ergdnzend zu meiner Eingabe vom 28.12.2022 méchte ich noch folgende Anmerkungen einbringen:
w=
‘-fgg Identifikation mit dem Wohnumfeld starken:
38 Um die Neubewohner leichter mit ihrem neuen Wohnumfeld in Verbindung zu bringen und auch die Akzeptanz

der BaumaBinahme bel den Anliegern zu erhéhen, kénnten die Betroffenen dazu eingeladen werden, bei der
Planung der AuBenanlagen mitwirken zu kénnen.

Nachbarschaft durch FuBwege starken:

Um die nachbarschaftlichen Beziehung zwischen den Bewohnern der Neubauten und den Bestandsgebéuden zu
erleichtern, sollten an maglichst vielen Stellen zwischen den Bestandsgarten und den neuen Flachen FuBwege
angelegt werden. Uber diese kénnen die Nachbarn leicht in Kontakt kommen und so ein Wir-Gefiihl und eine
Identifikation gestarkt werden.

Ohne ein bauliche Verbindung werden Beziehungen zwischen den Neubrander*Innen und den
LAlteingesessenen” vor Ort eher nur sporadisch stattfinden.

Zusétzlich wire es prima, wenn es zusatzlich zu dem geplanten Weg zur Triererstrafie méglich wire, eine
Verbindung zum ,Rossmann- Parkplatz” herzustellen. Auch eine FuRwegebeziehungen von der Ellerstraie zum
Neubaugebiet (evtl. Gber Parzelle 467?) wére sinnvoll, um das Gebiet méglichst gut ohne Auto in den Stadtteil zu
integrieren.

Co2-Restbudget Brand:

Die Stadt hat 2019 den Klimanotstand ausgerufen und will bis 2030 klimaneutral sein. Somit verbleibt der Stadt
Aachen insgesamt noch ein Co2 Restbudget was moglichst sparsam eingesetzt werden sollte. Aus diesem Grund
sollte die Baumalnahme insgesamt so ausgerichtet werden, dass das Co2 Restbudget maéglichst wenig in
Anspruch genommen werden muss. Ein wirklich ambitioniertes Zlel und weit Uber den Stadtteil Brand hinaus
wirkenden Konzept wére, wenn die BaumaRnahme mit den Vorgabe Co2 neutral bzw. als Co2 Senke umgesetzt

wird.
I betrachtet ist die Planung
[7] uberzeugend. verbesserungswiirdig. [] abzulehnen,

Angaben zu meiner Person
Mdéchten Sie die Eingabe anonym erstellen?

[(Jja [ nein

Anrede

F Divers [ ] Frau Herr
E

-amilienname [Vorname

Strafie/ Hausnummer

Postleitzahl {Wohnort

Mmall

BP_FB61_100_200_0001

Hier kénnen Sie sich fiir den Newsletter Bauleitplanung anmelden, um per E-Mail Uber neue
Schritte aller laufenden Planverfahren in Aachen informiert zu werden.

PDF erstellt mit: www.form-solutions.de

Artikel-Nr.: KF

Seite 1w

Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe Seite 5

Hitzebewaltigung

Nutzbare Dachflachen sind geméaR politischem Beschluss zu 60% mit Photovoltaikanlagen zu versehen. Dies wird grund-
satzlich bei der Vergabe stadtischer Grundstlcke gefordert. Von einer verpflichtenden Fassadenbegriinung wird abgese-
hen, da aus Sicht der Fachverwaltung hierzu keine ausreichenden Erfahrungen vorliegen und sich das Plangebiet nicht in-
nerhalb des Schutzbereiches Stadtklima befindet. Der Bebauungsplan schlieit Fassadenbegriinungen aber nicht aus. Im
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weiteren Vorgehen wird gepr(ft, inwiefern PraventionsmaRlnahmen zur Hitzebewaltigung als Kriterien in die Konzeptverfah-
ren mit einflieBen.

Mit der Festsetzung der lberbaubaren Flachen und der GRZ (Grundflachenzahl) wird der Anteil der zuldssigen Versiege-
lung geregelt. Die Oberflachengestaltungen von Verkehrsflachen, Zufahrten und Zuwegungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Schwammstadt

Zusatzlich zur Drosselung des Niederschlagswasserabflusses soll bei auBergewohnlichen Starkregenereignissen, die in den
letzten Jahren ein- bis zweimal pro Jahr vorgekommen sind, das Niederschlagswasser im StraRenraum gesammelt werden.
Aufgrund des sehr ebenen Gelandes soll hier als MaRnahme der Klimaanpassung in den horizontalen Straflenabschnitten
das Niederschlagswasser mit einem 8 cm hohen Hochbord entlang der Grundstlicksgrenzen zurlickgehalten werden und
uber eine Mittelrinne in den Kanal eingeleitet werden. Damit wird ein Riickhaltevolumen von ca. 180 m? im Strallenraum
geschaffen. In der weiteren Ausbauplanung wird der Einbau von Schwammstadtkérpern im Gebiet gepriift.

Die Grauwassernutzung kann im Bebauungsplan nicht geregelt werden. Der Bebauungsplan schlielt diese Nutzung aber
auch nicht aus. Im weiteren Vorgehen wird geprift, inwiefern Manahmen fiir Grauwassernutzung als Kriterien in die Kon-
zeptverfahren mit einflieRen.

Energieversorgung

Eine Ausstattung zu 100% der Dachflachen ist nicht mdglich, da Dachflachenfenster und erforderliche technische Anlagen
freigehalten werden mussen. Auflerdem macht die Installation von Photovoltaikanlagen nur Sinn, auf Dachflachen, die
guinstig zu Sonne ausgerichtet sind und die nicht durch andere Baukorper, Baume 0.a. verschattet werden.

Im Rahmen des Konzeptverfahrens kénnen Aussagen zum Energiekonzept gemacht werden, die von einem Expert*innen-
team aus Verwaltung und externem Fachbiiro gepruft und bewertet werden. Das Plangebiet wird nicht an die Gasversor-
gung angeschlossen. Weiter werden aus einer breiten Palette aus verschiedenen Handlungsfeldern die Anforderungen aus-
gearbeitet und abgestimmt, die fur das Quartier und den Standort relevant sind.

Autofreie Siedlung

Es hat in der Vergangenheit mehrere Versuche gegeben, in Aachen eine autofreie Siedlung zu errichten. Diese sind nicht
erfolgreich gewesen. Die zentrale Lage des neuen Wohngebietes in Brand mit kurzen Entfernungen zu Nahversorgungs-
und dffentlichen Einrichtungen (wie Kindergérten und Schulen) sowie die gute OPNV Anbindung bieten aus Sicht der Fach-
verwaltung sehr glinstige Rahmenbedingungen fiir einen tberdurchschnittlich hohen Anteil des Umweltverbundes (FuB,
Rad, OPNV) an den taglichen Wegen. Im Mobilitatskonzept Brand wird zusétzlich vorgeschlagen, neue Sharing-Angebote
(Car-, Bike- und Lastenradsharing) im Bereich von Wohngebieten (als Quartiersmobilstationen) zu schaffen, um so eine
Alternative zum privaten Pkw zu bieten. In der weiteren Planung wird gepruft, ob Stationen fir die E-Mobilitat auf dem Platz
Hermann-Lons-Stralle/Karl-Kuck-Strafle eingerichtet werden kénnnen. Dieses ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens.

Die Anzahl der Fahrradstellplatze ist in der Aachener Stellplatzsatzung geregelt. Weitere Regelungsmaéglichkeiten werden in
diesem Angebotsbebauungsplan nicht getroffen. Im weiteren Vorgehen wird gepriift, inwiefern Mainahmen zur Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs als Kriterien in die Konzeptverfahren mit einflieBen.
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Breite FuRweq Trierer Stralle
Der FuB- und Radweg ist 3,0m breit und schafft eine sichere fulaufige Verbindung, auch fiir Fahrradfahrer*innen zur Trie-
rer StralRe.

Barrierefreies Wohnen und Gemeinschaftsflachen

Die Anforderungen an barrierefreies Bauen werden im Rahmen des Konzeptverfahrens und in der Baugenehmigung nach-
zuweisen sein. Die offentliche Grinflache steht allen Brander Biirger*innen zur Verfiigung. Es sollen kleinere Spielgerate
wie z.B. eine Tischtennisplatte oder Banke zum Verweilen einladen. Es ist beabsichtigt, die Anwohnenden zu gegebener
Zeit an der Planung und Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache zu beteiligen.

FuRwege zwischen Bestandsgrundstticken und Neubebauung

Es ist derzeit nicht abzusehen, ob oder wann die riickwartigen Grundstiicksteile der Bestandsgrundstlicke bebaut werden,
daher ist es auch nicht sinnvoll, einen 6ffentlichen Fullweg zwischen den geplanten rlickwartigen zusatzlichen Bauflachen
auf den Bestandsgrundstlicken und den bereits bebauten Bestandsgrundstiicken anzulegen. Denkbar ist aber, dass die
jeweiligen Grundsttickseigentiimer dieses untereinander privatrechtlich regeln.

Fur das stadtische Grundstiick des ehemaligen Sportplatzes ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht abzusehen, ob und wie die
Grundstlicke geteilt werden. Daher kann der Bebauungsplan hierzu keine Festsetzungen treffen.

Anbindung Uber den ,Rossmann-Parkplatz* bzw. tber einen weiteren Weg Ellerstrale

Der Rossmann-Parkplatz ist eine private Flache, auf die die Stadt keinen Zugriff hat. Eine Notwendigkeit flr eine weitere
FuBwegeverbindung wird aus stadtebaulicher Sicht hier nicht gesehen, da die neue FuB- und Radwegeverbindung in ca. 50
m Entfernung Uber das stadtische Grundstick Trierer Stralle 751 geplant ist.

Eine Anbindung an die Ellerstralle (Parz. 467) ist nicht moglich, da es sich auch hier um ein Privatgrundstiick handelt und
die Parzelle am einem Gehdlzstreifen endet, der aufgrund seiner pragenden Wirkung als zu erhalten festgesetzt ist.

€O, -Bilanz
Stellungnahme siehe S. 24- Treibhausgase (CO,) -

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickweisen und die Hinweise zu den GroRen der Fahrradstellplatze, zum
barrierefreien Bauen und zur Beteiligung der Anwohnenden an der Griinflichenplanung zur Kenntnis zu nehmen.
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6. Eingabe vom 12.01.2023, JackstraRe

L —

R L e L | Die Oberbirgermeisterin |

—

Blirger*innenbeteiligung Bauleitplanung

Ihre Eingabe bezieht sich auf

[/] einen Bebauungsblan, [[] einen Flichennutzungsplan. [] ein Landschaftsplanverfahren,
Zu welchem Planverfahren méchten Sie sich duBern?
Karl-Kuck-Strale, Bebauungsplan Nr. 973

0_0001

00_20

Ich méchte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.

Folgendes sollte gedndert werden:

"Bitte lassen Sie den Kindern und allen anderen Bewohnern dieses Wohngebietes Raum fiir Natur und einen
Ausgleich zu CO2- und Larmbelastung" - machen Sie bitte Ernst mit Klimaschutz und Erhéhung der
Lebensqualitat!

- Mindestens die Halfte des Geldndes (idealerweise das gesamte Gelénde) sollte nicht bebaut, sondern als
Parkanlage fiir alle Bewohner*innen des Gebiets vorgesehen werden; es gibt nur den Friedhof als Griinflache im
nadheren Umfeld. Es gibt zudem 3 Kindergérten und 1 Grundschule im direkten Umfeld. Fir die Kinder wére es
ein Ideales Geldnde zum Bewegen und Spielen, von diesen Grinréumen gibt es immer weniger in Wohngebieten
- zu starke Verdichtung, 120 Wohneinheiten bedeuten mind. 120 zusétzliche Pkw, realistischerweise 240 Pkw, die
das Wohngeblet zusétzlich belasten (bei einer bereits sehr starken aktuellen Belastung, insbesondere durch die
Trierer Strae mit 38.000 PKW/24 h (1), aber auch durch die starke Verkehrsbelastung der NordstraBRe sowie der
Freunder Landstrale - neben dem Umwelt- Aspekt ist hier auch auf die Gefahr fiir die Kinder der angrenzenden
Schulen und Kindergarten hinzuweisen (hier missten FahrradstraBen und 30er-Zonen eingeplant werden)

- @s gibt bereits jetzt eine massive Larmbelastung des Gebiets, u.a. durch die umliegenden StraRen, aber auch
durch die Autobahn, die deutlich zu héren Ist. Diese Ldrmbelastung wird durch die zunehmende
Verkehrsbelastung noch verstérkt.

- keine Bebauung bis an die Karl-Kuck-Strale ohne Einplanung von Grinstreifen zur StrafSe hin (auler der beiden
vorhandenen Baume) - abgesehen vom héRlichen StraBenbild noch mehr Versiegelung und CO2-Belastung
(fehlende Bédumel), bitte grundsétzlich StraRengrin und Baume einplanen

- Orientlerung an einer vorwiegend durch Einfamilienhduser gepragten Siedlung, keine Angleichung an das
hochste Gebaude, Wenn unbedingt Hochbebauung erforderlich - warum kann das hohe Gebaude nicht deutlich
weiter nach hinten gesetzt werden (anderer Riegel weiter im Inneren des Geldndes kénnte héher gebaut und zur
StraBe hin der Charakter mit kleineren Bauten erhalten bleiben)?

- bitte kein Beton-Silo wie auf d der ehemaligen Tuchfabrik Becker schaffen!
Insgesamt betrachtet ist die Planung

[] uberzeugend. [[] verbesserungswiirdig. abzulehnen,

ID=KFAS_BP_FB61_1
EYZ8au2Xx

12.01.23 23:44

Angaben zu meliner Person
[Méchten Sie die Eingabe anonym erstellen?

D ja E nein

Anrede

(] oivers  [/] Frau  [] Herr

Familienname Varname

Strafle/ Hausnummer

Postleitzahl Wohnort

Mail

Hier kénnen Sie sich fur den Newsletter Bauleitplanung anmelden, um per E-Mail iber neue
Schritte aller laufenden Planverfahren in Aachen informiert zu werden.

Hinweis zum Datenschutz

@ Ich habe die Datenschutzerkldrung zur Kenntnis genommen, Ich erteile hiermit die Einwilligung zur Verarbeitung meiner
Daten zu dem genannten Zweck.

ellt mit: www.form-solutions.de
iIr.: KFAS_BP_FB61_100_200_0001
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 6:

Erhalt der Griinflache

Der Wunsch, die Flache als Grinflache zu erhalten, ist nachvollziehbar. Dem gegeniiber besteht aber ein dringender Wohn-
raumbedarf in der Stadt. In einem von der Stadt Aachen zur Vorbereitung des Handlungskonzepts Wohnens beauftragten
Gutachten wurde der Neubaubedarf bis zum Jahr 2034 untersucht. Der Untersuchung zufolge miissen bis zum Jahr 2035
zur Bedarfsdeckung ca.10.630 Wohneinheiten neu errichtet werden; davon 2.550 WE (rund 25%) in Ein- und Zweifamilien-
hausern und ca. 8.080 WE (rund 75%) in Mehrfamilienhausern. Dem ermittelten Wohnbaulandbedarf sind vorhandene Bau-
landpotenziale im Siedlungszusammenhang entgegen zu stellen. Dazu liegen zwei unterschiedliche Erhebungen vor, die flr
die Ermittlung im Rahmen des Flachennutzungsplans Aachen*2030 zusammengefiihrt wurden. Zum einen erfolgt nach den
Vorgaben der Bezirksregierung Kéln eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale in Form des Siedlungsflachenmonito-
rings. Zum anderen fiihrt die Stadt Aachen ein Baulandkataster, das 2015 erstmalig verdffentlicht wurde und seitdem fortge-
schrieben wird. Demnach werden potentielle Innenentwicklungsbereiche nur einen kleinen Teil des Gesamtbedarfs decken
kénnen. Im Ergebnis wird durch den im Gutachten (2018) ermittelten Brutto-Wohnbauflachenbedarf von 199 ha bis zum
Jahr 2035 ein erhebliches gesamtstadtisches Defizit an Wohnbaufl&che entstehen.

Aufgrund des dringend bendtigten Wohnraumbedarfes in der Stadt Aachen und der begunstigten Lage des Gebietes flir
eine Wohnnutzung, hat die Abwagung zwischen den privaten Belangen der Offentlichkeit und des Allgemeinwohls zu dem
Ergebnis gefiihrt, dass eine Nachverdichtung dieser Flache zugunsten einer Wohnbebauung erfolgen soll. Diese Abwagung
erfolgt auch unter Beachtung der gesetzlichen Vorgabe des Baugesetzbuches. Hier ist geregelt, dass mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen und zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen verringert werden sollen. Es sollen
Maglichkeiten zur Wiedernutzbarkeit und Nachverdichtung entwickelt werden. Die Entwicklung dieses integrierten Standor-
tes, dessen Nutzung aufgegeben wurde, dient der Nachverdichtung und Wiedernutzbarkeit einer Flache innerhalb eines
integrierten Bereiches.

Es wird eine ca. 2.400 m? groRe 6ffentliche Griinflache erhalten, die allen Brander Blrger*innen zur Verfligung steht und
weitere Grin- und Erholungsflachen sind fuRlaufig in ca. 1,5 km zu erreichen.

Verkehr und ruhender Verkehr
Siehe Stellungnahme S. 22-23 - Zusatzliche Verkehrsbelastungen durch 120 neue Wohneinheiten und angespannte Parksi-
tuation

Larmbelastung
Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Immissionsgutachten erarbeitet. In diesem Gutachten wurde der Bau der ge-

planten Erschliefungsstrale im Plangebiet als Neubau eines StraRenverkehrsweges gemal 16. BImSchV (§ 2) bewertet
und beurteilt. Entsprechend wurden die hiervon ausgehenden Schallimmissionen bestimmt und mit den Grenzwerten der
16. BlImSchV (§ 2) verglichen. Die Immissionsgrenzwerte fir ein Mischgebiet von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts sowie
fir ein Wohngebiet von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden durch die aus dem Verkehr auf der neu zu errichtenden
ErschlieBungsstralie verursachten Gerauschimmissionen an allen Immissionsorten deutlich eingehalten. Durch die Umset-
zung des Planvorhabens kommt es im Umfeld des Planvorhabens zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen. Hierdurch erge-
ben sich héhere Verkehrslarmimmissionen im Plan-Fall als im Null-Fall. Entlang der weniger stark befahrenen Stralien erge-
ben sich groRere Pegelerhdhungen von bis zu 1,1 dB(A) entlang der Karl-Kuck-Strale, als entlang der schon im Bestand
starker frequentierten Straflen, wie z.B. der EllerstralBe oder der HeidestraRe. Die Immissionsgrenzwerte fiir ein Wohngebiet
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden durch die aus dem Verkehr auf der neu zu errichtenden Erschlieungs-
strale verursachten Gerduschimmissionen an allen Immissionsorten deutlich eingehalten. Ein Anspruch dem Grunde nach
auf Schallschutzmafinahmen nach der 16. BiImSchV liegt demnach nicht vor, da die vorgegebenen Immissionsgrenzwerte
eingehalten werden.
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Der Autobahnlarm spielt fiir das Plangebiet eine untergeordnete Rolle, da die Gebdude unmittelbar an der Autobahntrasse
den Larm brechen. Aus diesem Grund wurde die Autobahn beim Larmberechnungsmodell nicht miteinbezogen. MaRgeben-
der und einflussreicher fiir das Plangebiet ist der Strallenverkehrslarm der Trierer Strale, der im Gutachten betrachtet
wurde. Einzelgerdusche der Autobahn sind sicherlich auch im Plangebiet je nach Wetterlage hérbar, spielen aber larmtech-
nisch eine untergeordnete Rolle und missen nicht mit betrachtet werden.

Gebéudehdhe und Abstand zur Karl-Kuck-Strale, Architektur

Siehe Stellungnahme S. 20 - drei bis viergeschossige Bebauung zu hoch -

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der Karl-Kuck-Stralle eine Baugrenze fiir die dreigeschossige Bebauung fest. Im Be-
reich des Platzes Karl-Kuck-Stralle/Hermann-Lons-Strale ist eine Baulinie festgesetzt, an die gebaut werden muss. Aus
stadtebaulicher Sicht soll die Bebauung an die Strale heranriicken, damit der Platz raumlich gefasst wird.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickweisen und die Hinweise zur Architektur werden zur Kenntnis genom-
men.
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1.

Eingabe vom 12.01.2023, Jackstrafe

Pilovi e

von: Toavsaanadnis
An: "mechthild wiencke@mail.aachen.de" <mechthild.wiencke@mail.aachen,

Datum: 12.01.2023 16:36 ,0/&?
Betreff: Karl-Kuck-StraBe Bebauungsplan Nr. 973

Anlagen: Kurzanalyse zum Bebauungsplan Nr 973 pdf

Bebauungsplanung (FB 61/210) <https://serviceportal.aachen.de:443/suche/-/vr-bis-detail/cinrichtung/47750/show=
LagerhausstraBe 20

52064 Aachen

Raumnummer: 452

Tel: 0241 432-6121

Fax: 0241 413541-6121

E-Mail: mechthild.wiencke@mail aachen.d

52078 Aachen
Betreff: Beteiligung der Offentlichkeit / Bebauungsplan Nr. 973 Karl-Kuck Stralic

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Wiencke,

in der vorbezeichneten Angelegenheit nchmen wir Bezug auf dic Beteiligung der Offentlichkeit an dem geplanten Bebauungsplan Nr.
973, Karl-Kuck Strafe.

Gemdb § 3 Absatz 2 BauGB mochten wir hierzu wie folgt Stellung nechmen:
Als Eigenttimer des Grundstticks JackstraBe 3 in 52078 Aachen sind wir von der Planung unmittelbar betroffen,

Wir haben zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der vorliegenden Planung die bislang von der Offentlichkeit eingebrachten
Kritikpunkte und Verbesserungsvorschlidge von der Verwaltung nahezu vollstindig mit der Empfehlung, die Eingabe zuriickzuweisen
kommentiert wurden, Eine inhaltliche und ernsthafte Auscinandersetzung mit den Eingaben lisst sich -zumindest fir den Leser der im
Internet verdffentlichten Dokumente- nicht erkennen,

In diesem Zusammenhang méchten wir darauf hinweisen, dass dic Vorschrifien tber dic Offentlichkeitsbeteiligung im BauGB insbes.
der vollstindigen Ermittlung und der zutreffenden Bewertung der von der Planung betroffenen Belange dienen, Dic Beteiligung der O
ffentlichkeit entfaltet fur die Bauleitplanung folglich eine Informationsfunktion. In diesem Sinn hat vor allem das BVerwG den engen
Zusammenhang zwischen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwiigung im Sinne des § | Absatz 7 BauGB hervorgehoben
(BVerwG NVwZ 2003, 206). Die Offentlichkeit erginzt mit ihren Einwendungen und Stellungnahimen das von der Gemeinde
zusammenzustellende Abwigungsmaterial und gewithrleistet so die materielle Rechtmafigkeit von Bauleitplinen (BT-Drs. 15/2250,
31, 43). Die Offentlichkeitsbeteiligung crhtht auf diese Weise nicht nur die Qualitit, sondern auch dic Akzeptanz der Bauleitplanung,

Wir haben derzeit den Eindruck, dass die Vorgaben des BauGB, insbesondere § 1 Absatz 7 BauGB, nicht wic von der Rechtsprechung
gefordert, umgesetzt werden.

Aus unserer Sicht hat die ausgelegte Planung gravierende Mingel und ein auf dieser Planung erlassener Bebauungsplan dirfie ciner
Normenkontrolle nicht standhalten.

Zu den cinzelnen Méngeln nehmen wir Bezug auf die in der Anlage beigefugte Kurzanalyse von der ebenfalls in
der JackstraBe wohnhaft ist und dessen Grundstick -getrennt durch die Karl-Kuck StraBe unmittelbar an das neue Bebauungsgebiet
angrenzt und machen uns dessen Vortrag zur Vermeidung von Wiederholungen vollumfinglich zu eigen.

Ergiinzend mochten wir zu dem bereits von einer ganzen Reihe von Buirgern angesprochenen Thema "Verkehrssituation” folgendes
ausfuhren:

Die derzeitige Situation in der HeidestraBe, der Karl Kuck-StraBe, der EllerstraBe sowie der JackstraBe ist so, dass Stellplitze kaum
noch zu finden sind und auf den StraBen, insbesondere auf der HeidestraBe und der EllerstraBe beidseitig geparkt wird. In beiden Strafs
en ist der Verkehrsfluss -insbesondere zu StoBzeiten- stockend, bzw. nicht vorhanden. Dies gilt auch for die Karl Kuck Strafie und
JackstraBe, insbesondere zu Beginn und zum Ende der Schulzeiten, bzw. Betreuungszeiten der Kleinkinder. Es befindet sich ¢in
Kindergarten in der Hermann-Lons-StraBe, cine Kindertagesstiitte in der Jackstrafie und cine Grundschule in der Karl Kuck StraBe,
Dies sind alles Einrichtungen fur kleine Kinder, dic cs zwingend erforderlich machen, vorsichtig und langsam zu fahren, Die
Verkehrssituation ist also mithin schon heute duBerst angespannt,

Die Annahme im Bebauungsplan ist, soweit sie von einem Stellplatz pro Wohneinheit ausgeht, falsch und schlicht realititsfremd, Es
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Seite 2

ist davon auszugehen, dass -was sich im Ubrigen auch statistisch belegen lisst- mindestens 1,5 Fahrzeuge, wenn nicht gar zwei
Fahrzeuge pro Wohneinheit vorhanden sein werden. Es ist also realistisch davon auszugehen, dass nicht fur allc im Viertel
angemeldeten Fahrzeuge Stellplitze vorhanden scin werden, sodass zwingend im 8ffentlichen Raum geparkt werden muss, Hinzu
kommt, dass dic angedachten Tiefgargagenplitze in der Praxis 0berwicgend nachts genutzt werden, withrend die meisten bei kurzen
Parkvorgingen Parklitze vor der Hausttr suchen werden, Parkplitze im offentlichen Raum sind in dem dann benttigten Umfang
allerdings nicht vorhanden, Es bleibt nach den Ausfuhrungen der Verwaltung vollkommen offen, was im ruhenden Verkehr mit den
mindestens 100 Fahrzeugen geschehen soll, die bei kompletter Bewohnung des im Bebauungsplan geplanten Wohnraums erglinzend
zu den sich auf den Stellplitzen befindlichen Fahrzeugen hinzukommen werden, Man mag diese Mehrbelastung politisch als nicht gew
unscht anschen, dennoch wird es sie geben und man wird sich mit ihr auseinandersetzen milssen,

Neben der Problematik des ruhenden Verkehrs wird es erhebliche Probleme mit dem flieBenden Verkehr geben. Die gesamte An- und
Abfahrt in das neue Wohngebiet soll nach der Planung ausschlieBlich diber eine Kreuzung Karl Kuck Strafie / JackstraBe erfolgen.
Geht man davon aus, dass hier beispielsweise zu Beginn der Arbeitszeiten und zum Feierabend im Schaitt 150-200 Fahrzeuge aus dem
Wohngebiet heraus entweder in Richtung NordstraBe oder in Richtung EllerstraBe fahren, ist klar, dass die vorhandenen StralBen diese
Mehrbelastung nicht werden verkraften konnen. Insbesondere das Gefahrenpotenzial fur die Kinder in dem Kindergarten, der
Kindertagesstiitte und der Grundschule wird sich erheblich erhShen. Es ist davon auszugehen, dass zu StoBzeiten, beispiclsweise
zwischen 7:30 Uhr und 8:15 Uhr morgens in den -schon jetzt Uberlasteten StraBen- kein Durchkommen sein wird. Auch hier gibt es
keinerlei Aussagen, wie dieser Verkehrsfluss verntnflig gesteuert werden soll.

Insgesamt ist die Planung mithin rechtsfehlerhaft, wenn sic cin so grofBes Wohngebiet nur mit ciner einzigen Ein- und Ausfahnt
versicht, nachdem die zunichst geplante zweite Ausfahrt in die HeidestraBe ja nunmehr aus der Uberarbeiteten Planung
herausgenommen worden ist. Die sich hieraus ergebende Mehrbelastung im Bereich der Schallemissionen hat Herrn Dr, Niemitz in
scinem crginzenden Gutachten dargelegt. Unstreitig durfic scin, dass dic Mchrbelastung durch dic fehlende Zufahrt in der Heidestrabie
crheblich scin wird, Da tber dic EllerstraBe cin verntinftiges Abfahren auf dic Tricrer Strabe aufgrund der bereits jetzt dort auf beiden
Seiten parkenden Fahrzeuge gar nicht moglich sein wird, wird ein GroBteil des Verkehrs tber die Karl Kuck StraBe in Richtung
Nordstrafic oder tiber dic Jackstrafie in Richtung Nordstrabe abflicien, d.h. vorbei an der Grundschule und der Kindertagesstitte. Ein
detailliertes Auseinandersetzen mit dem immensen Verkehrsaufkommen enthilt die Planung nicht. Andernfalls wiire eine einzige ’
Zufahrt nicht denkbar, AbschlieBend sei noch auf die Mehrbelastung der umliegenden Stralen withrend der Bauphase hingewiesen.
Keine der StraBen ist fur den Schwerlastverkehr tauglich.

Mit freundlichen GriBen

Mit freundlichen Griiben
Kind regards

Anlage: Kurzanalyse zum Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralte / Sportplatz — vom 12.01.2023
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 7:

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ein Abwagungsmangel ist nicht zu erkennen. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde entsprechend der Vorgaben des Bau-
gesetzbuches durchgefiihrt. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet und ihr wurde Gele-
genheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben. Dazu wurde in der Zeit vom 26.09.2016 bis 07.10.2016 die Planung 6ffent-
lich ausgestellt und ins Internet eingestellt. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Behdrden
beteiligt. Die Anhdrungsveranstaltung fiir die Offentlichkeit fand am 28.09.2016 im Bezirksamt Aachen-Brand statt. Alle ein-
gegangenen Eingaben wurden in die Abwagung eingestellt und den politischen Gremien zur Beratung im Rahmen des Of-
fenlagebeschlusses vorgelegt. Eine weitere Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung fand dann im Rahmen der éffentlichen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch statt. Hierzu wurden alle Planunterlagen mit Gutachten in der Zeit vom
21.03.2022 bis 26.04.2022 8ffentlich ausgelegt und ins Internet eingestellt. Die Eingaben aus der Offentlichkeit und von den
Tragern offentlicher Belange und sonstigen Behdrden wurden gesammelt, in die Abwégung eingestellt und den politischen
Gremien zur Beratung vorgelegt. Aufgrund einer Eingabe aus der Offentlichkeit wurde die Planung geéndert und somit er-
folgte eine ereute Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden. Die so geénderte Planung wurde mit einer Erganzung des
Schallgutachtens erneut vom 05.12.2022 bis einschlieRlich 13.01.2023. 6ffentlich ausgelegt und ins Internet eingestellt.
Auch hierzu werden die eingegangenen Eingaben abgewogen und diese Abwagungsvorschldge den politischen Gremien
zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt. Der Rat der Stadt berat abschlieRend iiber alle eingegangenen Eingaben mit
den Abwagungsvorschlagen hierzu im Rahmen des Satzungsbeschlusses. Das Beteiligungsverfahren erfolgt so geméan den
Vorgaben im § 3 Baugesetzbuch. Auch die Vorschriften gemaR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch werden eingehalten und es er-
folgt eine gerechte Abwagung, indem in die Abwagung an Belangen eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie einge-
stellt werden muss. Dabei werden die privaten Belange, in diesem Fall haben sich im Wesentlichen die angrenzenden An-
wohner*innen zur Planung gedufert, nicht verkannt. Eine Verletzung des Abwagungsgebotes ist nicht zu erkennen, wenn
sich die Plangeberin in der Kollision zwischen verschiedenen Belangen fiir die Bevorzugung des einen und damit notwendig
fiir die Zuriickstellung eines anderen entscheidet. Die Hinweise, Befiirchtungen und kritischen Eingaben der Offentlichkeit
wurden geprift und untersucht und in zwei Fallen wurde daraufhin die Planung Uberarbeitet. Alle weiteren Eingaben konn-
ten, wenn die Prifungen zu anderen Ergebnissen fiihrten, zurlickgewiesen werden oder, wenn auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes keine Steuerungsmdglichkeiten bestehen, dennoch zur Kenntnis genommen werden. Im Abwégungsergebnis
gibt die Stadt dem 6ffentlichen Belang des dringend bendtigten Wohnraumbedarfes, insbesondere des bezahlbaren Wohn-
raumes den Vorzug. Dieses auch, da der Bebauungsplan den rechtlichen Vorgaben einer Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, deren Nutzung aufgegeben wurde und einer Nachverdichtung eines bereits bebauten Gebietes dient. Dieser o6ffentli-
che Belang entspricht den Vorgaben eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden und dem Schutz von Aulienbe-
reichsflachen.

Weitere Ausfiihrungen, siehe Stellungnahme S. 25-26 - Offentlichkeitsbeteiligung und Abwégung

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.

FlieRender und ruhender Verkehr

Siehe Stellungnahme S. 22-23 - Zusatzliche Verkehrsbelastungen durch 120 neue Wohneinheiten und angespannte Parksi-
tuation.

Die Fachverwaltung hat die Knotenpunkte, NordstralRe/Trierer Strale, Heidestrale/Trierer Strale, Ellerstrale/Trierer
StralRe, Karl-Kuck-StraBe/Jackstrafle tiberprift. Alle Knotenpunkte sind in der Lage die zusatzlichen Verkehre durch das
neue Wohngebiet aufzunehmen.

Die Einwender beziehen sich vollumgéanglich auf die 0.g. Kurzanalyse, daher wird hier auf die Stellungnahme der Verwal-
tung zu der 0.g. Eingabe verwiesen, siehe Stellungnahme -

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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8.

Eingabe vom 13.01.2023, JackstraRe

Von:
An:
Datum:
Betreff:
Anlagen:

Sehr gechrte Frau Wieneke,

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 973
Babauung Fubballplatz.pdf

als Bewohner der mochten wir Sie bitten den Bebauungsplan
noch e¢inmal zu

(berdenken und abzuiindern,

Unsere Griinde haben wir in der beiliegenden PDF Datei dargelegt,

Mit freundlichen Grifien

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 973

Als langjahrige Bewohner (seit1997) der Jack Stralle méchten wir Sie bitten den
Bebauungsplan noch einmal zu (berdenken und abzuéndern.

1.

Als maRgebliche Griinde sehen wir, dass fiir eine so starke Verdichtung der
Bebauung das ausgewiesene Gebiet zu kiein ist. Bisher hat das Wohngebiet einen
hohen Erholungswert, der durch die starke Verdichtung so nicht mehr gegeben ist,
obwoh| hier insbesondere viele Familien mit Kindern wohnen.

Den Sportplatz fiir die Karl - Kuck Schule zu erhalten (unsere Kinder haben dort
Bundes Jugendspiele durchgefiihrt) oder die Umgestaltung in eine Parkanlage, z.B.
mit Geraten fur Seniorensport wére eine deutlich bessere Alternative fur das
gesamte Wohngebiet und wiirde den Freizeitwert von Brand deutlich erhéhen.

Im Bebauungsplan sind zu wenige Parkplatze berlicksichtigt. Um den Anwohnern
der Jack Strale weiterhin das Parken zu erméglichen, miisste die Jack Strake als
ausschlieBlicher Anwohner Parkplatz und Parkplatz fir Kurzparker zum
Kindergarten, ausgewiesen werden. Bereits jetzt werden in der Jack StraRe
sdmtliche Parkméglichkeiten genutzt.

Durch die Verdichtung des Gebietes (Stichwort ; Eicher Stollen) wird es zur
Zunahme von Wasserschéden an den Hausern in der Jack Strale kommen.
Bereits jetzt haben wir bei Starkregen regelméafig Wasser im Keller,

Persdnlich haben wir eine PV Anlage auf unser Hausdach installiert, die Kosten
betrugen ca. 18.000 Euro.

Aktuell erwirtschaftet die PV- Anlage jahrlich ca. 7,2 MWh. Einen Grofteil davon
speisen wir in das ortliche Strom Netz ein. Durch die geplanten Hauser,
insbesondere die Hohe der Hauser, wird es zur Verschattung der PV- Anlage
kommen und damit zur verminderten Strom Produktion .

Durch den oben aufgefiihrten Bebauungsplan kédme es zu einer erheblichen
Wertminderung unseres Hauses. Wir gehen von einer Wertminderung zwischen
150.000-200.000 Euro aus.

Weitere umfassende Grinde fir die Anderung des Bebauungsplanes finden sich im
Schreiben von das wir voll umfénglich unterstitzen.

Aachen, 12.01.2023
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Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 8:

Erhalt der Griinflache

Der Wunsch des Erhalts der Griinflache ist nachvollziehbar. Demgegentiber besteht aber ein dringender Wohnraumbedarf
in der Stadt Aachen und die Vorgaben des Baugesetzbuches mit Grund und Boden schonend umzugehen. Offentliche
Griinflachen, z.B. Spielplatz EllerstralBe und der Brander Wall sind fullaufig gut zu erreichen und bieten ein attraktives gro-
Reres Freizeitangebot in der Nahe. Innerhalb des Wohngebietes wird eine dffentliche Griinflache von ca. 2.500 m? erhalten
bzw. geschaffen. Diese Griinflache steht jetzt der gesamten Offentlichkeit zur Verfiigung und ist nicht beschrénkt auf eine
bestimmte Nutzer*innengruppe, wie es war, als die Flache noch als Sportanlage genutzt wurde. Es ist beabsichtigt, die An-
wohnenden an der Planung der Griinflache zu beteiligen, so dass die Anregung, Sportgerate flr Senior*innen anzubieten,
bei der weiteren Planung eingebracht werden kann.

Parkplatze
1 Stellungnahme S. 23 - Parkplatzsituation —

Die Einrichtung von Kurzzeitparkplétzen ist fir den Hol- und Bringverkehr fiir Kitas keine geeignete Losung. Kurzzeitpark-
platze dirfen maximal eine halbe Stunde genutzt werden. Dieses (ibersteigt in der Regel dem Bedarf des Hol- und Bringver-
kehrs fir Kitas.

Eicher Stollen
Stellungnahme siehe Seite 30 - Eicher Stollen-

Verschattung PV-Anlage
Stellungnahme siehe Seite 21 - Verschattung der PV-Anlage

Wertminderung des Grundstlckes

Eine Wertminderung des Grundstiickes ist weder durch Verschattung oder sonstiger negativer Auswirkungen zu erkennen.
Es erfolgt eine Nachverdichtung eines innerstadtischen Bereiches mit einer Nutzung, die im gesamten Gebiet vorhanden ist
und von der keine schadlichen unzumutbaren Auswirkungen zu erwarten sind. Eine Wertminderung ist auch schon deswe-
gen nicht zu erkennen, da die L&rmemissionen, die von einer Sportplatznutzung in der direkten N&he eines Wohngebietes
nach geltender Rechtsprechung nicht mehr zul&ssig wéaren.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen und den Hinweis auf Sportgerate fiir Senior*innen zur
Kenntnis zu nehmen.
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9, Eingabe vom 12.01.2023, JackstraRe

An den

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Mobilitatsinfrastruktur .,
Lagerhausstralle 20

52064 Aachen

Per E-Mail vorab an bebauungsplan@mail.aachen‘de =+ ar EMA(SOZA‘QABM
+ gmggworten Briothnge,

Bebauungsplan Nr. 973 — Karl-Kuck-StraBe / Sportplatz - nach § 13a BauGB
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Sehr geehrte Frau Strehle, sehr geehrte Frau Wienecke,

zum Bebauunghsplan Nr. 973 méchten wir im Rahmen der Beteiligung der Burger*innen an
der Bauleitplanung wie folgt Stellung nehmen.

Die neue Planung weist unserer Meinung nach gravierende Méngel auf. Als Burger von Brand
und als unmittelbar betroffene Anwohner erheben wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan
Nr. 973 aus folgenden Griinden:

1. Die vorliegende Planung widerspricht den grundsétzlichen Zielen einer nachhaltigen
und klimafreundlichen Stadtplanung. Es liegen insbesondere keine Gutachten zu den
CO2 und den Feinstaubemissionen vor. Auch fehlt ein nachhaltiges Konzept zur
Selbstversorgung mit regenativen Energien.

2. Die vorliegende Planung missachtet die von den Blrgern eingebrachten Kritikpunkte
und Verbesserungsvorschldge. Insgesamt wurden 18 Verbesserungsvorschlage
eingereicht, 72 % der Vorschldge wurden von der Verwaltung direkt zuriickgewiesen,
weitere 22 % wurden weitgehend zuriickgewiesen und nur 6% wurde wohlwollend zur
Kenntnis genommen. Von einer ,Burgerbeteiligung" kann somit keine Rede sein.

3. Die vorliegende Planung, sollte diese in dieser Form umgesetzt werden, hat massive
Auswirkungen auf das Wohnumfeld in Brand, auf die Belichtung und Beluftung, auf

das Verkehrsaufkommen sowie damit verbunden auf die Werthaltigkeit der
umliegenden Grundstlicke und Hauser.

Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 9:

Die Eingabe hat die Kurzanalyse zum Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Strale / Sportplatz —, Vorabversion 0.8,
zum Inhalt. Daher wird hier auf die Stellungnahme der Verwaltung
zu der 0.g. Eingabe verwiesen, siehe Stellungnahme S. 20 bis S. 34
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10.  Eingabe vom 30.12.2022
Iﬂ @‘&}K—‘i" ] Die Oberbiirgermelsterin stadtaa.cheg

ﬁu%g@ \

Bdrger*innenbeteiligung Bauleitplanung

“Hn

-
§ Ihre Eingabe bezieht sich auf
1
r% [/] einen Bebauungsplan. [] einen Flachennutzungsplan. [] ein Landschaftsplanverfahren.
o Zu welchem Planverfahren mochten Sie sich duBern?
= Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraBe / Sportplatz
@ m Ich méchte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.
al & Folgendes solite gedndert werden;
A — . . i 5 5 s .
35?} Auf Basis eines Erlasses |6sen PV und Warmepumpen keine Abstandsflichen mehr aus und kénnen bis zur
g8 Dachgrenze bzw. als Grenzbebauung errichtet werden. Vielleicht sollte dies noch unter dem Punkt 9 im Entwurf
Eﬁ; der schriftlichen Festsatzungen zur erneuten éffentlichen Auslegung aktualisiert werden.
=wm https://www.energie-experten.org/news/nrw-kippt-mindestabstaende-von-waermepumpen-und-pv-anlagen
Insgesamt betrachtet ist die Planung
[] tberzeugend. [/] verbesserungswiirdig. [] abzulshnen.
Angaben zu meiner Person
Méchten Sie die Eingabe anonym erstellen?
¥ia [ nein

Hier konnen Sie sich fir den Newsletter Bauleitplanung anmelden, um per E-Mail Uber neue
Schritte aller laufenden Flanverfahren in Aachen informiert zu werden.

Hinweis zum Datenschutz

Ich habe die Datenschutzerklarung zur Kenntnis genommen, Ich erteile hiermit die Einwilligung zur Verarbeitung meiner
Daten zu dem genannten Zweck,

Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 10:
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Abstandsflachen von Photovoltaikanlagen und Warmepumpen. Eine Er-
ganzung der Schriftlichen Festsetzungen ist nicht erforderlich, da die Priifung von Abstandsflachen im Rahmen der Bauge-

nehmigung erfolgt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zur Kenntnis zu nehmen.
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11.  Eingabe vom 19.01.2023, HeidestraRe

Von:

An: <bebauungsplani@mail aachen.de>

Datum: 19,01,2023 16:45

BetrefT: Bebauungsplan 973, Karl-kuck-Strabe/Sportplatz

Sehr gechrie Frau Wiencke!

Nach vunserem Telefonat vom 12.1.23 méchte ich zu unserem eingereichten
Einspruch (Bebauungsplan 973 Karl-Kuck-Stralie/Sportplatz)

nochmals darauf hinweisen, dall wir aufl den 3m Abstand von unserer
Grundstiicksgrenze zur Nachbarbebauung bestehen

Mit freundlichen Gruben

Stellungnahme der Verwaltung zu Eingabe 11:

Ein Bebauungsplan trifft Festsetzungen fir eine zukiinftige, langfristige Nutzung, die aus stadtebaulicher Sicht wiinschens-
wert ist. Der Bebauungsplanentwurf setzt fiir das betroffene Grundstlick und das Nachbargrundsttick eine Doppelhausbe-
bauung fest. Diese stadtebauliche Struktur nimmt die vorhandene Bebauungsstruktur an der HeidestralRe auf und entwickelt
diese weiter in Richtung der rlickwértigen Grundstiicksflachen. Die Festsetzung eines Doppelhauses erfolgt aber auch auf-
grund der geringen Breite (10,0 m) des betroffenen Grundstiickes. Eine Bebauung dieses Grundstiickes ist nicht moglich,
wenn an beiden Grundstiicksgrenzen Abstandsflachen eingehalten werden missen (mindestens 3,0 m zu beiden Seiten).
Aus diesem Grund wird die Garage an der nordlichen Grundstlicksgrenze und an der siidlichen Grundstiicksgrenze die Be-
bauung ohne Abstandsfléche festgesetzt. Die Einwendung der Grundstiickseigentlimer*innen wird zuriickgewiesen, damit
langfristig eine Bebauung des Grundstlickes méglich ist. Das bedeutet aber nicht, dass das Grundstiick bebaut werden
muss, aber es ist von den Eigentiimer*innen hinzunehmen, dass das Nachbargrundstck bis an die Grundstticksgrenze
bebaut werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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12.  Eingabe vom 30.06.2023, JackstraBe

(03.07.2023) Mechthild Wieneke - Formaler Widerruf der Eingabe vom 29.09.2016 o

Vo

An: <mechthild. wieneke/@mail.aachen.de>, <bcbauung@mail aachen de=

CcC: ‘Oberburgermeisterin Stadt Aachen' <oberbucrgermeisterin@mail.anchen.de>...

Datum: 30.06.2023 16:02

Betrefl: Formaler Widerrul der Eingabe vom 29.09.2016 zum Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Strabe / Sporiplatz -

Gefihrdung der Wirtschaftlichkeit der PV-Anlage

Sehr gechrte Frau Wieneke,

zuniichst vielen Dank fur unser Telefonat am 31.05.2023 zum Sachstand des
Widerspruchsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 973,

Sic haben mir mitgeteilt, dass cine Rerocksichtigung der SD(s in der
Planung nicht erfolgen kann, Auch haben Sic mir mitgeteilt, dass ich mit
einer viergeschossigen Bebauung der Karl-Kuck-Str. im Jahr 2016 bereits
Zugestimmt hatte.

In der Zwischenzeit haben sich gerade in Bezug auf den Klimaschutz und die
Nachhaltigkeit wesentliche Anderungen ergeben und ich mochte hicrmit dicsen
Vorschlag aufgrund der gednderten Sachlage formal zurticknehmen, Im Sinne des
lehenslangen Lernens ergeben sich immer wieder neue Sachverhalte und wir
mussen uns in unserem Denken und Handeln an diese Verinderungen anpassen,
Dazu gehort auch eine entsprechende (Nach-)Qualifizierung der Beteiligten.

Zunichst zu meinem Schreiben vom 29.09.2016, Mit dem Schreiben habe ich eine
.behutsame" Nachverdichtung im Planungsgebict unterstitzen wollen, Zu dem
Zeitpunkt war mir nicht bekannt, welche massiven Méngel das

Planungsverfahren bereits zu diesem Zeitpunkt aufwies und welche

Auswirkungen cine solch mangelbehaftete Planung auf die weitere Entwicklung
des Viertels haben kann.

Hiermit widerrufe ich den am 29,09, 2016 eingercichten Anderungsvorschlag zum
damaligen Stand der Planungen,

In den vergangenen sieben Jahren habe ich mich sowohl privat als auch
beruflich intensiv mit dem Thema  Nachhaltigkeit” beschifligt und es freut
mich sehr, dass auch bei der Stadt Aachen ein Umdenken stattfindet, Wie Sie
wissen und wie auch bereits in meinem fristgerecht eingereichten Schreiben
vom 12,01.2023 dargelegt, hat der Rat der Stadt Aachen am 11.07.2018
einstimmig beschlossen, dic von den Vercinten Nationen am 27.9.2015
verabschiedete |, 2030-Agenda™ und dic darin enthaltenen Entwicklungsziele,
die . Sustainable Development Goals™ (S[Gs) bei der weiteren nachhaltigen
Entwicklung der Stadt zu beriicksichtigen:

WDie Stadt wird ihre Moglichkeiten nutzen, sich weiterhin konkret fir cine
nachhaltige Entwicklung zu engagieren sowie eigene MaBnahmen umzusetzen und
in Vorbildfunktion sichtbar zu machen. Sie wird dies in einem breiten

Bindnis gemeinsam mit den lokalen Akteuren und den Borgerinnen und Birgern
vorantreiben,” (vgl. https:/fratsinfo aachen de/bi/to020.asp?TOLFDNR=88342,
Zugrifl: 10.01,2023),

Es hat mich sehr gewundert, dass Sic mir mitgeteilt haben, dass Sie das
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'03.07.2023) Mechthild Wieneke - Formaler Widerruf der Eingabe vomn 29.09.2016

Verfahren weiterhin ,,wic scit Jahren geplant™ umsetzen wollen und die
berechtigten Anderungswtinsche der Anwohner nicht beriicksichtigt werden
sollen.

In Bezug auf das Verwaltungsverfahren kéinnen Sie das wieder so machen, ich
empfinde s aber nicht als angemessen im Rahmen eines demokratischen
Prozesses,

Ich appelliere an Sie und Thre Vorgesetzen und Kolleginnen und Kollegen, die
von den Birgern eingebrachten Vorschlage ernsthaft und professionell zu
pritfen und die wichtigen MaBnahmen in die Planung zu @bernchmen. Zu den
weileren inhaltlichen Themen verweise ich auf meine Eingabe vom 12.01.2023.

Nun zu [hren Ausfihrungen in Bezug auf die Gefahrdung der Wirtschaftlichkeit
der Photovoeltaikanlage und den Baumbestand.

In Bezug auf dic Verschattung der Photovoltaikanlage sind die Wintermonate
entscheidend, in denen die Sonne schr flach steht. Die von Ihnen ausgeflhrie
Ausbeute der Anlage in den Sommermonaten ist dabei nicht relevant.

Da ich aktuell den Einsatz einer Witrmepumpe plane und diese den Strom aus
den Wintermonaten benditigt, wird die geplante Bebauung das gesamte Projekt
unwirtschaftlich machen. In Bezug auf die mit amtlicher Genehmigung
gefillien kranken Biume wurden auf dem Geliinde bereits umfassende
Nachpflanzungen vorgenommen. Auch dieses Argument hat keine Relevanz,

Bitte vermeiden Sic dic zu erwantenden aufivéndigen Klageverfahren und
Macharbeiten wegen der offensichtlichen Méngel der Bebauungsplanung Nr. 973.

Diese gehen sowohl in Bezug aul die Auswirkungen als auch finanziell zu
Lasten von uns Biirgerinnen und Biicger,

Bitte nehmen Sie dieses Schreiben mit in die Verfahrensdokumentation und
bestiitigen Sie mir schriftlich den Eingang dicses Schreibens,

Mit freundlichen Gritfien
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Stellungnahme der Verwaltung

Widerruf

Der Widerruf der Eingabe vom wird zur Kenntnis genommen. Dieser Widerruf hat keine Auswirkung auf die Planung, da der
Bebauungsplanbereich nicht um das betreffende Grundstiick erweitert wurde.

Photovoltaik

Siehe Stellungnahme S. 21 Verschattung der PV-Anlage

In einer gerichtlichen Entscheidung wurde festgestellt, dass fir die Beurteilung der Zumutbarkeit einer Verschattung durch
einen Baukorper keinen normativ verbindlichen MaRstab gibt. Die Frage ist nach den Umstanden des Einzelfalls im Rahmen
einer wertenden Gesamtbetrachtung zu beurteilen. Aus Sicht des bauplanungsrechtlichen Riicksichtnahmegebots sind Ver-
schattungseffekte aber regelmaRig hinzunehmen, wenn die landesrechtlichen Abstandsflachen eingehalten sind, die gerade
darauf abzielen, eine ausreichende Beluftung und Besonnung von Nachbargrundstiicken sicherzustellen (OVG Nordrhein-
Westfalen, 17.12.2020 - 7 B 1616/20).
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Fachbereich Stadtentwicklung, -planung Die Oberblrgermeisterin Sta.dt aa.Chen
und Mobilitatsinfrastruktur _-

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -
Checkliste fur stadtebauliche Entwurfe und
Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Strale/Sportplatz -

Hinweis:

Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung* der
RWTH Aachen im Rahmen des Projekts BESTKLIMA — Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes
im Bergischen Stadtedreieck — Gibernommen.

Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stadtebaulichen
Entwirfen und Bebauungsplénen und wird fortlaufend aktualisiert.
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Klimaschutz

Klimaanpassung A\

Klimaschutz und Klimaanpassung

AA

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung /

Planungsvoraussetzungen

Kriterium Klassifizierung @ | Anmerkungen / Erlduterung
Stadtklimatische Lage auRerhalb beider Signaturen (+) Flache liegt weder im thermisch
Verhiltnisse , , , belasteten Bereich noch in einer
1 Lage innerhalb der Signaturen Schutzbereich groRraumigen Beliftungsbahn
A Stadtklima (-)
LI Lage innerhalb der Signatur Belliftungsbahn Flgche produmgrt nachtllchg Kaltluft
_ mit positivem Einfluss auf die
Stadtklima (-) umliegende Bebauung.
[ Lage innerhalb beider Signaturen Cnforderlljng: gerlr;ger
. . ersiegelungsgrad,
(Sclhutzberemh Stadtkl@a und Festsetzung GRZ 0,4,
Beluftungsbahn Stadtklima) (--) Dachbegriinung fir alle Flachdacher
LI Erstellung eines lokalen Klimagutachtens (+)
Lage im Stadtgebiet / 1 Riickbau von versiegelten Siedlungs- und Bebauungsplan der
Vornutzung der Flache Verkehrsflachen im Bereich ,Schutzbereich Innenentwicklung mit
‘g f} Stadtklima“ (++) Inanspruchnahme bisher
‘ 1 Riickbau von versiegelten Siedlungs- und unversiegelter Flachen (Sportplatz)
Verkehrsflachen mit der Klimafunktion
Schutzbereich Beliiftungsbahn (++)
(] Rickbau von versiegelten Siedlungs- und
Verkehrsflachen auBerhalb von
Flachensignaturen (+)
(] Nutzung von Bestandsgebauden, sofern ©
energetisch sinnvoll (+)
[ Flachenrecycling / Flache bereits versiegelt
(*+)
Innenentwicklung (0)
[J Bauliche AuRenentwicklung (-)
L Bauliche Inanspruchnahme von Freiflachen
mit Klimafunktion (--)
Gefahrdung gegeniiber Keine Hanglage, Gelandemulde oder -senke, Ebenes Gelande, Gelandeversprung
Starkregen Rinne (nicht topografisch exponiert) (+) ca. 1,0m zwischen Rasen- und
A [J Hanglage, Gelandemulde oder -senke oder Bolzplatz
Rinne (topografisch exponiert) (-)
1 Bekannte, vergangene Schadensereignisse

in der Lage (-)
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Eignung fir L1 Keine Verschattung vorhanden (+) Teilweise Siidausrichtung méglich.
Solrenerglenutzung Lage lisst giinstige solare Ausrichtung D!g Gebgudetene ohne ) .
- erwarten: Siid +/- 45° mglich (+) Sidausrichtung haben (iberwiegend
' ) Flachdacher und sind daher
[J Verschattung der Flache (-) ebenfalls fiir Solarnutzung geeignet.
[ Lage lasst giinstige solare Ausrichtung nicht
erwarten: Sid +/- 45° nicht méglich (-)
Lage Entfernung zu &ffentlich zuganglichem Offentliche Griinfléche im
(bezogen auf Freiraum) Freiraum (Mindestgrofe 500 m2, Plangebiet, Grole ca. 2.000m?
. Mindestbreite: 15 m), Premiumfuweg oder
Wanderweg < 500 m (+)
(1 Entfernung zu &ffentlich zuganglichem
Freiraum (MindestgroRe 500 m?,
Mindestbreite: 15 m), Premiumfuflweg oder
Wanderweg > 500 m (-)
Anschluss an das Entfernung zu einer Radhauptverbindung < Radweg Trierer StralRe unmittelbar
Radwegenetz 200 m (+) angrenzend,
LI Entfernung zu einer Radhauptverbindung >
200m (-)
Lage Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder Bushaltestellen an Trierer StraRe,
(bezogen auf Schienennetzes der Qualitatsstufe 1 gem. angrenzend an Plangebiet
Infrastruktur) Nahverkehrsplan (+)
[ Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder \éetr;nbahncenter in ca. 200m
Schienennetzes nach Mindeststandard gem. niemung
Nahverkehrsplan (0
ahverkefrsplan (0) Kita Jackstrale, Kita St. (katholisch)
U Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder
Schienennetzes unter Mindeststandard gem. Karl-Kuck-Grundschule unmittelbar
Nahverkehrsplan (-) angrenzend,
Entfernung zu Nahversorgung Radius < 700
m (+)
] Entfernung zu Nahversorgung Radius > 700
m(-)
Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
U Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)
Entfernung zu Grundschule < 1.000 m (+)
U Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)
Besitzverhaltnisse Baugebiet iiberwiegend im stadtischen Besitz Uberwiegend stadtischer Besitz,
‘ Q (++) Untergeordnet Privatgrundstiicke
[J Baugebiet in der Hand eines Investors /
Eigentlimers (+)
1 Viele Einzeleigentiimer (o)
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Art des [J Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Angebotsplan, mit Konzeptvergabe
Bebauungsplanes Durchfiihrungsvertrag (++)

A Angebotsbebauungsplan auf stadtischen
Flachen (++)

] Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag
(*)
1 Angebotsbebauungsplan (o)

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus Plus Minus Minus Erléauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung
(Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) Integrierte Lage im Stadtgebiet, gute Infrastrukturausstattung,
gute Nahe zu Freizeiteinrichtung, gute Anbindung an OPNV u.

c Fahrradwege

1 7 0 0

Was ist in der ndchsten Planungsphase zu beachten?
Kriterien Klimaschutz und -anpassung in der Konzeptvergabe
priifen, klimaneutrale Energieversorgung

Begrenzung Versiegelungsgrad, gute Begriinung

Planungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stédtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium Klassifizierung ® Anmerkungen / Erlauterung
Qualitatssicherndes 1 Wettbewerb, Klimaschutz- und Qualitatssicherung durch
Verfahren Klimaanpassungsbelange in Auslobung Konzeptverfahren. Anforderungen
ﬁ integriert (++) an Klimaschutz und -anpassung
00 Werkstattverfahren, Klimaschutz- und Konnen Kriterien bei der .
. . Bewertung der Bewerbungen sein
Klimaanpassungsbelange in Auslobung (+4)
integriert (++) '
[J Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange in Auslobung
integriert (++)
[ Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)
Stadtebauliche Dichte / Wohnungsbau tiberwiegend: Auf den stadtischen
Kompaktheit der [ kompakte mehrgeschossige Grundstticken entstehen im
Gebaude hinsichtlich Wohnanlage (++) Wesentlichen dreigeschossige
Energiebedarf . . Mehrfamilienh&user in kompakter
N\ Reihenhauser (+) Bauweise. Untergeordnet sind flir
_ A ‘ 1 Doppelhauser (0) die privaten Grundstiick
O freistehende Einfamilienhauser, Reihenhauser ”r.‘d Doppelhauser
Zweigeschossig (-) vorgesehen. Freistehende
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UJ freistehende Einfamilienhauser,
eingeschossig (--)

Gewerbe / Industrie:

L1 groRere kompakte und mehrgeschossige
Gebaudekomplexe (++)

1 groRere kompakte Gebaudekomplexe
(*)

1 wenige Gebaude mittlerer Grole (o)

O

mehrere kleinzellige Einzelgebaude (-)
[ gestreckte, mehrgliedrige Baukdrper,
eingeschossig (--)

1 Vor- und Riickspriinge in den Fassaden

()

Einfamilienhduser sind nicht
geplant.

Energetischer
Baustandard

[J Null- oder Plusenergiehaus (++)
[ Passivhausstandard (++)

[ Verbesserter energetischer Standard in
offentlichen Forderprogrammen (+)

[ Cradle2Cradle (+)
[J Gesetzlicher Standard (o)

Im Konzeptverfahren wird ein
Energiekonzept gefordert. Das
Konzeptverfahren wird von einem
Energieberatungsbiro begleitet,
welches die vorgeschlagenen
Konzepte priift und bewertet.

Energieversorgung

I Nutzung erneuerbarer Energien deutlich
Uber dem gesetzlichen Standard (++)

1 Bauweise, die minimale
Warmeversorgung ermdglicht (++)

] Fernwarmeanschluss (+)

[ Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-
Kopplung (+)

Energieversorgungskonzept vorhanden
(*)

[ Kein Energieversorgungskonzept
vorhanden (-)

Der Bebauungsplan setzt fest,
dass die Dachflachen (ab einer
Grofke von >200m?) mit
Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen
auszustatten sind.

Im Rahmen der Konzeptvergabe
ist ein Energiekonzept zu
erarbeiten, das Bestandteil des
Erbbaurechtsvertrages wird.

Dachform, -neigung und
-ausrichtung hinsichtlich
aktiver
Solarenergienutzung

[J Solarenergetische Optimierung mithilfe
eines Simulationsprogrammes (++)

X

Keine maligebliche Verschattung der
Décher durch andere Baukérper oder
Baume (+)

Dachneigung 40 (-60) Grad (+)
Ausrichtung Std (++)
Ausrichtung SO / SW (+)
Ausrichtung O/ W /NO / NW (-)

X

O oo

Ausrichtung Nord (--)

Dachneigung 30-40°

Geneigte Dacher gibt es
hauptsachlich auf den
Privatgrundstticken. Aufgrund des
Erschliefungssystems ergeben
sich unterschiedliche
Dachausrichtungen. Die
Dachneigungen orientieren sich
an dem Bestand.

Weiterhin gibt es Flachdacher,
die ebenfalls eine optimale
Solarenergienutzung erlauben.
Untergeordnet sind auf dem
ostlich angeordneten stadtischen
Baufeld geneigte Décher
vorgesehen, wobei die
Dachneigung und -ausrichtung
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nicht vorgegeben ist.
Dachneigung und -ausrichtung
flieen in die Bewertung der
Konzeptvergabe ein.

Versiegelung (Siedlungs-
und Verkehrsflachen)

A\

Mehrfachnutzung von versiegelten
Flachen, z. B. gemeinsame
Parkflachennutzung (tagstiber
Geschafte, abends Wohnen) oder
Parkdeck mit weiterer Nutzung (z.B.
Wohnen oder Griin-/Solardach) (++)
Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt unter 40 % (++)

Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt 40 bis 60 % (+)

Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt 60 bis 80% (-)

Anteil der versiegelten Flachen
insgesamt tiber 80 % (--)

Mehr als 50 % der nicht iiberbauten

Flachen sind mit einer Tiefgarage
unterbaut (-)

Fir Tiefgaragen ist eine
Uberschreitung der GRZ bis zu
einem Wert von 0,8 zulassig

Stellung der Baukérper
hinsichtlich der Lage in
Kaltluftbahnen

A

Erstellung eines Gutachtens / einer
Simulation (+)

Lenkung des Kaltluftstroms zur
Versorgung weiterer Gebiete durch
Stellung der Baukdrper oder
Pflanzungen méglich (++)

Keine Beeinflussung der
Kaltluftstrdmungsrichtung durch
Baukorper oder andere Hindernisse (++)
Ausrichtung der Baukorper mit maglichst
geringem Widerstand in der Kaltluftbahn
(*+)

Ausrichtung der Baukdrper quer zur
Kaltluftstromungsrichtung (-)

Liegt nicht in Kaltluftbahn.

Stellung und Kubatur der
Baukorper hinsichtlich
der Durchliiftung

A

Lenkung des Frischluftstroms zur
Versorgung weiterer Gebiete durch
Stellung der Baukdrper oder
Pflanzungen mdglich (++)

Keine Beeinflussung der
Frischluftstrdmungsrichtung durch
Baukorper oder andere Hindernisse (++)
Ausrichtung der Baukdrper mit méglichst

geringem Widerstand in der
Frischluftbahn (+)

Liegt nicht in einer grofraumigen
Frischluftbahn
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Ausrichtung der Baukérper quer zur
Frischluftstrdmungsrichtung (-)

Griinkonzept L1 Griinkonzept/Griinordnungsplan
u Q vorhanden, der/das Klimabelange
einschlieBlich von o Ein Griinkonzept ist vorhanden.
Verschattungsaspekten (z.B. hinsichtlich Im Bebauungsplan werden
aktiver und passiver Anforderungen an die
Solarenergienutzung) beriicksichtigt (++) Dachbegriinung festgesetzt, die
L Uber die Griin- und
[ Vollstandiger Erhalt des Gestaltungssatzung
Strallenbegleitgriins (++) hinausgehen. Es sind alle
C . . . Fachdéacher zu begriinen,
U ngﬂkante Erhdhung (Ijes Griinanteils unabhangig von der GréRe der
innerhalb des Plangebietes und / oder Dachflachen.
des naheren Umfeldes (++)
Griinkonzept/Griinordnungsplan
vorhanden (+) Es kénnen 31 Baume, davon 16
[ Volistandiger Erhalt des gem. Baume unter die ,
. Baumschutzsatzung fallend, nicht
Baumschutzsatzung geschiitzten erhalten werden. Als
Baumbestandes (++) Ersatzpflanzung nach
Baumschutzsatzung werden 23
LI Erhalt und/oder Schaffung von
. g Baume gefordert. Es konnen 26
vernetzten Griinstrukturen (+) neue Baume im StraBenbereich
O Anpflanzung von Baumen ber die %ZW flln dr?r 6ffe?|tlichen .
rinflache gepflanzt werden, so
FQrderung der Baumschutzsatzung dass der Ersatz fiir die unter die
hinaus (+) Baumschutzsatzung fallenden
[0 Verwendung von trockenresistenten Baume im Plangebiet komplett
erfolgen kann.
Baumarten (+)
Dachbegriinung mindestens It. Anlage 6
FNP AACHEN*2030 (+)
L Fassadenbegriinung (+)
[J Griinkonzept/Griinordnungsplan nicht
vorhanden (-)
(] Keine Dach- 0. Fassadenbegriinung (-)
Entfernung von Baumbestand (-)
Entfernung von Baumbestand, der gem.
Baumschutzsatzung geschitzt ist (--)
MaBnahmen der O Verwendung von hellen und/oder In den értlichen Bauvorschriften
Hitzebewaltigung reflektierenden Materialien fiir wird festgesetzt, dass die
Fassaden. Décher. Hofflach Dacheindeckung ausschlieflich in
assa“en, acher, Hofflachen, grau zulissig ist,
Stellplatze, Zuwegungen etc. (+)
Bauliche Verschattung, z.B. durch 3 ;
Balk der Dachiiberstinde (+ Balkone und Dachubersténde
alkone oder Dachuberstande (+) sind nicht ausgeschlossen
1 Offene Wasserflachen (+)
LI Errichtung eines Trinkwasserbrunnens

(*)
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Errichtung von verschatteten Sitzplatzen

(*)

[1 Verschattete Wegeverbindungen (+)
Wassersensible 00 Reduzierung (+) oder Zunahme (-) von Dachfldchenbegriinung ist im
Stadtentwicklung/ Flachenversiegelung Bebauungsplan fir alle
Uberflutungsschutz Nutzung von Dachbegrinung, Flachdécher festgesetzt.
A StraBenbegleitgriin und Pflanzen von o . .
samen (¢ Lt Koo
[ offene begriinte Entwasserungsmulden offentlichen Verkehrsflache
zur langsamen RW-Ableitung (+)
ortsnahe Retention und/oder
Versickerung (+) Regenwassernutzung wird nicht
UJ Flutrdume fiir gezielte Riickhaltung im Bebauungsplan festgesez!.
(Tiefgaragen, Unterfiihrungen etc.)
[J Regenwassernutzung durch Biirger (+)
O Uberflutungsschutz am Gebaude (+)
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Mobilitat / Verkehr

O

U
U
o ..
U
U

Flachen fiir Car-Sharing vorgesehen (+)

Flachen fiir Pedelec-Verleihstation
vorgesehen (+)

Fahrradabstellflachen sind tber die
notwendige Anzahl hinaus vorgesehen
(*)

Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad-

abstellflachen sind fir Lastenfahrrader
geeignet (mind. 2,80 mx 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen

u...
.. FuBverkehr (+)

.. Radverkehr (+)
.OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

... intelligenter Parkraumbewirtschaftung
(*+)

Verkehrsflachenanteil fir den
motorisierten Verkehr max. 10 % der
Plangebietsflache (+)

Ausbau der StraRen als
Mischverkehrsflache, kein
Durchgangsverkehr (+)

E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit
Nachweis iiber die Netzkapazitat (+)
Verbesserung der fulaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (+)

Keine Flachen fiir Sharing-Angebote
vorhanden (-)

Kein Mobilitatskonzept vorhanden (-)

Verschlechterung der fuBlaufigen
Durchwegung fiir die Offentlichkeit im
Quartier (-)

Im Bereich des Platzes Karl-Kuck-
StraBe/Hermann-Léns-Strale sind
ca. 6 offentliche Parkplétze
vorgesehen. Der Bebauungsplan
trifft keine weiteren Festsetzungen,
wie diese Parkplatze betrieben
werden.

Im weiteren Vorgehen wird geprift,
inwiefern Mallnahmen zur
Unterbringung des ruhenden
Verkehrs als Kriterien in die
Konzeptverfahren mit einflielen.

Es wird eine neue FuB- und
Radwegeanbindung an die Trierer
StraBe geschaffen.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus
(Anzahl)

Plus
(Anzahl)

Minus
(Anzahl)

Minus Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

(Anzahl)
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A\

13 7

4

Plus: Energiekonzept zur COz-armen Energieversorgung, umfangreiche
Dachbegriinung

Minus: Hoher Versiegelungsgrad auf einer bisher unversiegelten Flache,
Entfernung zahlreicher, z.T. unter Baumschutzsatzung fallender Baume

Was ist in der ndchsten Planungsphase zu beachten?

Optimierung der Durchgriinung inkl. Dach- und Fassadenbegriinung, MaBnahmen zur ,Schwammstadt“, Minimierung
der CO2-Emissionen durch Energiekonzept und MaBnahmen zur klimafreundlichen Mobilitat

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan

Flachen fir die

und 21 BauGB

Flachen fiir klimavertragliche

Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmaglichkeit, | Geplante Festsetzung
MaRnahme und deren Begriindung
Festsetzungen zu Art (WA,| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, ja O nein
WR, GE etc.) und Mal §§ 16 ff. BauNVO A Erhalt bzw. Schaffung von
(GRZ, GFZ, etc.) der Freiflachen, Versiegelung
baulichen Nutzung beschranken
Festlegung der tberbaubaren ja O nein
Grundstlcksflachen und damit
auch des Verhéltnisses
zwischen bebauten und
unbebauten Flachen /
Griinflachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | § 9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebéude so ausrichten, dass O ja O nein
der Uberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert A Frischluftkorridore erhalten Gebiet liegt nicht in
nicht (iberbaubaren durch §§ 22 und 23 bleiben Beliiftungsbahn
Grundstiicksflachen (in | BauNVO Optimierte Ausrichtung zur O ja O nein
Form von Baulinien und optimalen Nutzung der
Baugrenzen) sowie der Sonnenenergie und geringe
Stellung der baulichen gegenseitige Verschattung,
Anlagen Kompaktheit
Festsetzen von Flachen, | §9 Abs. 1 Nr. 10 Erhalt bzw. Schaffung von O ja nein
die von der Bebauung BauGB A Freiflachen,
freizuhalten sind und ihre Berlicksichtigung von Luftleit-
Nutzung und Abflussbahnen;
Versiegelung beschranken
Vermeidung von O ja nein
Verschattungen
Festsetzungen von § 9 Abs. 1Nr. 12,13 Bereitstellung ausreichender O ja nein

abhangig von
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Flachen fiir die § 9 Abs. 1 Nr. 14 Schaffung von ja O nein
Rickhaltung und BauGB A Niederschlagszwischenspeicher | Unterirdisches
Versickerung von n (z.B. Mulden, Rigolen, Regenriickhaltebecken
Niederschlagswasser Zisternen) und

Notwasserwegen fiir

Starkregenereignisse
Festsetzen von § 9 Abs. 1Nr. 15 Erhalt bzw. Schaffung von ja O nein
offentlichen und privaten | BauGB A Grinflachen,
Griinflachen ,ourchgriinung" von Siedlungen

positive Beeinflussung des

Stadtklimas
Festsetzen von Flachen | § 9 Abs. 1 Nr. 20 Festsetzen von dezentralen 0 ja nein
oder MalRnahmen zum BauGB A System, z.B. der Mulden- oder
Schutz, zur Pflege und zur Grabenentwasserung (in
Entwicklung von Boden, Kombination mit Festsetzungen
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 —15);

schriftliche Festsetzungen zur

wasserdurchlassigen

Gestaltung (z.B.: von Zufahrten,

Terrassen oder Stellplatzen)
Festsetzungen zum § 9 Abs. 1 Nr. 23b Einsatz erneuerbarer Energien ja O nein
Einsatz erneuerbarer BauGB zur Begrenzung von CO2-
Energien Emissionen

Strom: z.B. Solarenergie

Warme: z.B. Solarenergie,

Geothermie, Biomasse
Festsetzen von § 9 Abs. 1 Nr. 24 MaRnahmen zum Schutz vor O ja O nein
Schutzflachen die von BauGB Auswirkungen des
Bebauung freizuhalten Klimawandels wie z.B.
sind und ihre Nutzung Schutzstreifen zum Schutz vor

Uberflutungen bei

Starkregenereignissen
Festsetzen von Bindungen| § 9 Abs. 1 Nr. 25 Festsetzen von Dach- und ja [ nein
fur Bepflanzungen und die | BauGB Fassadenbegrinungen, Alle Flachdacher sind zu

Erhaltung von Baumen etc.
fir einzelne Flachen oder

Erhalt und Neuanpflanzung von
Baumen,

begriinen, Erhalt von
Bestandsbaumen und

. . .y Ersatzpflanzungen
Teile baulicher Anlagen Verbesserung des Kleinklimas
zur Entlastung hitzeexponierter
Bereiche
Festsetzen, dass § 9 Abs. 1BauGBii. V. Versiegelung beschranken ja [ nein

Stellplatze und Garagen
auBerhalb der
Uberbaubaren
Grundstiicksflache nur
unter der
Gelandeoberflache
hergestellt oder dass sie
auf den nicht
Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht
hergestellt werden diirfen

m. § 12 Abs. 4 BauNVO
oder § 23 Abs. 5
BauNVO

> P P

Uberdachte Stellplatze nur
in den (iberbaubaren
Grundstiicksflachen und
in Tiefgaragen.
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Baugebietsvorschriften der
BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen
(oder Zulassung als
Nebenanlage)

Festsetzungen zu § 9 Abs. 4 BauGB i.V. Nutzung der Dachflachen fiir ja O nein
Dachform, Dachneigung | mit § 89 BauO NRW Solarenergie und/oder

etc. Dachbegriinung optimieren

Zulassige Anlagen fiir §§1-11und § 14 Einsatz erneuerbarer Energien ja O nein
erneuerbare Energien BauNVO ermadglichen Photovoltaik in

ergeben sich aus den Verbindung mit Griindach

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)

Erlauterungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Klimaschutz- und Klimaanpassung, wie Dachbegriinung, Photovoltaik- und
Solarenergieanlagen. Im weiteren Vorgehen wird gepriift, welche MaBnahmen zum Klimaschutz- und zur Klimaan-
passung im Rahmen des Konzeptverfahrens in die Bewertung einflieRen.

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?

Innovative, liber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinausgehende MaRnahmen zu Begriinungen und klimafreund-
liche Energiekonzepte, sind im Rahmen des Konzeptverfahrens zu beachten.

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

Baustandards

[J Cradle2Cradle (+)

Ziel Vereinbarungen (Beispiele) Erlauterung
Realisierung energetischer (] Energetische Baustandards Uber gesetzlichen Im weiteren Vorgehen wird
Standard hinaus geprift, welche MaRnahmen die

Zielvorgabe der Klimaneutralitat
2030 im Konzeptverfahren
unterstltzen kdénnen.

Effiziente Energieversorgung

Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B.
Brennwerttechnik bei bestehender
Gasversorgung)

O Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir
Fern- oder Nahwérmeeinrichtungen

O Sicherung von Versorgungsflachen und -
leitungen

LI Festlegung zentrale/dezentrale
Warmeversorgung

O Festlegung Wahl des Energietragers

O Effiziente Speicherung und Verteilung der
Warme

O Festlegung eines regenerativen Anteils der
Energieversorgung

Ein Energiekonzept ist Teil des
Konzeptverfahrens und
Regelungsbestandteil im
Erbbaurechtsvertrag
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Nutzung erneuerbarer Energien Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung Festsetzung Bebauungsplan
zur Strom- und oder andere erneuerbare Energien ﬁ“i”daﬁh,l'(’; Ve(rib:dunlg mit
Wi otovoltaik) und Regelung im
aeerzeugung Erbbaurechtsvertrag

Durchliiftung O Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale

Durchliftungssituationen, Auswirkungen auf die

Kalt-/Frischluftversorgung
Frei-/Griinflichengestaltung Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von Festsetzung im Bebauungsplan

’ Griinflachen einer offentlichen Griinflache im
stadtischen Besitz.

Begrlinung von Stellplatzen/Tiefgaragen

. Im Bebauungsplan werden im

Dach- und Fassadenbegriinungen Vorgartenbereich Fléichen zum

Baumersatzpflanzungen Anpflanzen von Badumen und

_ o ) Strauchern und sonstigen
O Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelage | Bepflanzungen festgesetzt.
(Entsiegelung)

[0 Bewirtschaftung des Regenwassers Eine Regenwassermnutzung wird
nicht im Bebauungsplan geregelt,
ist aber grundsatzlich méglich

Umsetzung / Sicherung Bindung an die Ziele eines Mobilitdtskonzeptes
A ; ; Aussagen zur Unterbringung des
sofern eines vorliegt
A ( ines vorlieg!) ruhenden Verkehrs und das
Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes Energiekonzept werden im
(Sofem eines Vor]iegt) Rahmen des Konzeptverfahrens
] ] . ) gepriift und bewertet und werden
Bindung an ein Verfahren zur Uberprifung der Bestandeil der Regelung im
Standards (Qualitatssicherung) Erbbaurechtsvertrag und
O Teilnah Ford teilweise auch der
eilnahme an Férderprogrammen Baugenehmigung
O Vertragsstrafen bei Abweichungen

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlauterungen

Sicherung der Umsetzung des Energie- und Mobilitatskonzeptes durch Regelungen im Erbbaurechtsvertrag. Priifung
der Umsetzung im Rahmen der Baugenehmigung.
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