Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 45/0403/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 25.07.2023

E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  FB 45/400

FB 20 - Fachbereich Finanzsteuerung

ErweiterungsbaumaBnahme Rhein-Maas-Gymnasium im Rahmen
der Umstellung von G 8 auf G 9

Ziele: Klimarelevanz

keine

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
17.08.2023 Ausschuss flr Schule und Weiterbildung Kenntnisnahme
17.08.2023 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fiir Schule und Weiterbildung nimmt die Entwurfsplanung sowie die
Kostenberechnung zustimmend zur Kenntnis und empfiehlt dem Planungsausschuss,
die Planung in den Leistungsphasen 4 (Genehmigungsplanung), 5
(Ausfiihrungsplanung), 6 (Vorbereitung der Vergabe) fortzuflihren.

2. Der Planungsausschuss nimmt die Entwurfsplanung und die Kostenberechnung zustimmend
zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, die Planung gemaf der Leistungsphasen 4 bis 6

fortzuftihren.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN

5-030104-900-00100-991-3 — Baul. MaRn. Fur G9'; 78650000
5-030104-900-02300-900-1 — Ausstattung fir G 92; 78350000

Fortgeschrieb Fortgeschrieb | Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 2023 2024 ff. bedarf (neu)
2023 2024 ff. (alt)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
11.892.600"
Auszahlungen | 3.000.000* 3.000.000 0 0 0
428.4002
Ergebnis 0 0 0 -12.321.000 0 0
+ Verbesserung / 0 -12.321.000
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben keine ausreichende

Deckung vorhanden

Fortgeschrieb Fortgeschrieb | Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folgekosten
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 2023 2024 ff. (neu)
2023 2024 ff. (alt)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 428.400 0 721.800**
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 -428.400 0 0
+ Verbesserung / 0 -428.400
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben keine ausreichende

Deckung vorhanden

* Ansatz von 1.000.000 € zzgl. Ermachtigungsibertragung i.H.v. 2.000.000 €.

** Die Folgekosten in Hohe von 721.800 € aus Zinsen (rd. 232.700 € = Durchschnitt Gber gesamte
Laufzeit von 35 Jahren bei Annahme von 3,5%), Abschreibungen (rd. 339.800 € iber Nutzungsdauer
von 35 Jahren), Instandhaltungsaufwand (142.700 €) sowie Verwaltungskosten (6.600 €) werden nach
Fertigstellung der MalRnahme jahrlich anfallen. Zusatzliche Betriebskosten wurden nicht mit in die

Folgekosten eingerechnet. Zudem werden keine Preissteigerungen in den Folgejahren unterstellt.
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Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):

Die investiven Kosten fur die Leistungsphasen 4-6 sind haushalterisch bereits hinterlegt. Fir die
Planungskosten aller Gymnasien sind insgesamt 3.000.000 € hinterlegt. Die dartiber hinaus gehende
investive Mittelbereitstellung fur die Umsetzung muss mit der Haushaltsplanung 2024ff. erfolgen. Aus
den Mitteln des Belastungsausgleiches stehen nach Verwendung fir das Couven Gymnasium
lediglich noch rd. 2,2 Mio. € fiir die verbleibenden drei Gymnasien (Inda Gymnasium, St. Leonhard
und Rhein-Maas) zur Verfiigung. Wie die Mittel verteilt werden erfolgt im Rahmen der

Haushaltsplanung.
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

Zur Relevanz der MalRnahme flr die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt

HINWEIS: Die Angaben zur Klimarelevanz lagen zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung nicht

vor und werden miindlich in der Sitzung nachgereicht.
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Erlauterungen:

1. Ausgangslage

In der Sitzung des Ausschusses fir Schule und Weiterbildung am 20.08.2020 wurde die Verwaltung
beauftragt, die Rahmenplanung gemal Leistungsphase 0 zu den in der Ausschusssitzung
vorgeschlagenen Um-/Erweiterungsbaumaflinahmen an dem Inda Gymnasium, dem Rhein-Maas-

Gymnasium, dem Couven Gymnasium und dem St. Leonhard Gymnasium weiterzufiihren.

Diese Rahmenplanungen (Lph 0) wurden dem Ausschuss fiir Schule und Weiterbildung am
27.04.2021 vorgestellt. Dieser hat daraufhin die Verwaltung beauftragt, die Planungen fiir die Um-
/Erweiterungsbaumafinahmen im Rahmen der Umstellung der stadtischen Gymnasien von G 8 auf

G 9 gemal der Leistungsphasen 1 bis 3 gemafl HOAI fortzufiihren.

2. Bauliche MaBnahme am Rhein-Maas-Gymnasium

Die Verwaltung hat nach erfolgter Ausschreibung das Architekturbiiro Hahn Helten Architektur mit der
Fortfiihrung der Planung (Entwurfsplanung mit Kostenberechnung) am Rhein-Maas-Gymnasium,
Rhein-Maas-Stralle 2, 52066 Aachen beauftragt. Zusatzlich wurde fir die Planung der Fachklassen

Biologie das Buro Kommunalplan P + S GmbH beauftragt.

Es ist vorgesehen, den Verwaltungs-NW-Trakt um ein Geschoss aufzustocken. Hierdurch entstehen
vier Klassenrdume, ein Ersatzklassenraum, drei Kursrdume, zwei Differenzierungsraume, ein
Multifunktionsraum und ein offenes Lernzentrum.

Zudem erfolgt im Erdgeschoss eine Sanierung der Biologieraume (zwei Unterrichtraume, eine
Biologiesammlung und eine Biologievorbereitung).

Aufgrund der Dachkonstruktion ist eine Sanierung des Lehrerzimmers erforderlich. Hierfir wird ein
Container zur Auslagerung des Lehrerzimmers wahrend der Bauzeit geschaffen. Weitere

Auslagerungen sind nicht erforderlich.

Zur Schaffung der Barrierefreiheit ist der Bau eines Aufzuges geplant.

Es wird insgesamt eine nachhaltige Bauweise und die Beriicksichtigung der Standards der ,Aachener
Planungsbausteine® angestrebt. Zudem ist ein Bauen in Holztafelbauweise geplant. Diese Bauweise
soll die Bauzeit vor Ort im Schulbetrieb verkiirzen.

Die Dachflache wird mit einer Photovoltaikanlage ausgerustet. Der spezifische Ertrag der Anlage wird
ca. 850 kWh/kWp im Jahr betragen.

3. Kosten

Die Gesamtkosten ohne Varianz, Risikokosten und Betriebsausstattung betragen 10.274.000 €. Die
Gesamtprojektsumme inklusive einer Kostenvarianz, Risikokosten und Betriebsausstattung belauft
sich gemal Kostenberechnung auf rd. 12.321.00 €. Die mit dieser Planungstiefe verbundenen
Kostenunsicherheiten von bis zu 20 % sind bereits eingepreist.

Die Details der Ausstattung der RGume werden im weiteren Planungsprozess gemeinsam mit der
Schule abgestimmt, daher kann die Summe der Betriebsausstattung auf der Basis von
Erfahrungswerten und ersten Kalkulationen bislang nur geschatzt werden.
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Fir die BaumaRnahme wurden bisher 8.267.400 € (Stand LP 0) auf der § 13 Liste vermerkt.

Die Summe der Betriebsausstattung betragt schatzungsweise 428.377 €. Hierfiur wurden Mittel in
Hoéhe von 225.000 € fur das Haushaltsjahr 2025 auf der § 13 Liste vermerkt. Die Kostensteigerung ist
auf allgemeine Preissteigerungen und der Berlicksichtigung schulpadagogischer Bediirfnisse

(Prasentationstechnik, Bedarf NW-Raume usw.) zurlickzufiihren.

Die Mittel fur die Umsetzung der MalRnahme sind zum Haushaltsplan 2024 anzumelden.

4. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung spricht sich fur die Durchfihrung der Leistungsphasen 4 bis 6 gemal HOAI aus und
empfiehlt die genannte Erweiterungsbaumalnahme, wie dargestellt, umzusetzen.

Der Baubeschluss kann friihestens nach Aufnahme in den Haushaltsplan im Planungsausschuss
gefasst werden.

Eine Ausschreibung und Vergabe der Baumalnahme wird auch in jedem Fall im Kalenderjahr 2023
nicht mehr moglich sein, sodass es auch ohne Verzégerungen zu verursachen ausreichend ist, den

Baubeschluss nach Einbringung der Haushaltsplanentwurfs 2024 zu fassen.
Anlagen:
- PowerPoint-Prasentation

- Kostenberechnung

- Rahmenterminplan MaRnahme
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung Biologierdume

~Vorlage Entwurfsplanung mit
Kostenberechnung (LPH 3)
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanlerung NW- Raume EG
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Ausgang'ssitUation:

Grundstiick in Burtscheid zwischen Eupener

- Str., Rhein Maas Str. und Amyastr.

Grundstlicksflache ausgereitzt

- Lage zwischen Littiherstrafe,

Hohenstaufenallee und Limburgerstrafie

Lage Grundstiick
Burtscheid
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Aufstockung auf dem Verwaltdngs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG

Ausgangssituation:

* (Gebaudeensembel aus verschiedenen
Bauzeiten :

* Klassen-, Verwaltungstrakt, Aula und
Turnhalle von 1961-1964

"« Turnhalle 11 1999
* Mensa 2012 |
* Grundsttlicksflache ausgereizt

« B-Plan Nr. 775, 30.08.1996, gibt vor Flache
fur den Gemeinbedarf (Schule) / Il bzw. IV
Vollgeschoss, GRZ 0.6
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG

Es érfolgte die Abstimmung der ErweiterungsmaBnahme und des Raumprogramms mit
FB 45, dem Nutzer sowie den Planungsbeteiligten mit Festlegung der folgenden

Ziele:

» Umstellung auf G9 und eventuelle 4-ziigigkeit durch Aufstockung auf dem Verwaltungs-/ NW-Plan zum Schuljahr
2026/2027 ‘

« Sanierung der Biologierdume des EG

 Raumprogramm Aufstockung: 4 Klassenraume, 1 Ersatzklassenraum. 1 Multifunktionsklassenraum, 3 Kursraume, 2
Differenzierungsraume, 1 offenes Lernzentrum, WC's und Nebenrdume

» PV-Installation auf_ der Dachflache

« Berlicksichtigung Aspekte zur ,Nachhaltigen Bauweise* und ,Aachener Planungsbausteinen“. Bauen in
Holztafelbauweise

» Schaffung eines Container - Interims zur Auslagerung des Lehrerzimmers
« Transparenter Bauablauf fir die Nutzer, da Erweiterung im laufenden Betrieb

« Zur Schaffung der Barrierefreiheit wird der Bau eines Aufzuges vorgeschlagen

Stadt Aachen | Gebaudemanagement E26/44 ' Seite 4
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Rdume EG

Erlauterung:

Holztafelbauweise verkiirzt die Bauzeit vor Ort im Schulbetrieb.
Holz als nachwachsender Rohstoff |
Clusterbildung

Orientierung der Raume nach aulen, aber auch mit Cluster- und Differenzierungsraumen und dem offenen

Lernzentrum um den Innenhof
GroRtmogliche Holzsichtigkeit auch im Innenraum

Der Holzbau soll auch auRen durch eine Holzfassade ablesbar sein und sich abgrenzen vom mit WDVS
saniertem Altbau

Aufgrund der Dachkonstruktion notwendige Sanierung des Lehrerzimmers
Vérﬂechtung mit der MaRnahme der Sanierung der Chemierdume im UG, mdglichst in 2023
Durch die vorgeschlagene Losung kaum Auslagerung nétig

Stadt Aachen | Gebaudemanagement E26/44
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Aﬁfsfbckung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG

Bestand
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Eufstpckung auf dem Verwaltuhgs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG

. Bestarnd NW EG
i » ééite?
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt-Lmd Sanierung NW-Riume EG

e e

Grundriss 1.0G
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Adféfockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Réume EG
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Aiifstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakf und Sanierung NW-Raume EG
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Aufstockung auf dem Verwaltuhgs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG
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~ Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG

Ansichten
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt
und Sanierung NW-Raume EG

Grundriss EG

Stadt Aachen | Gebaudemanagement E26/44
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Riume EG

Kostensicherheit durch Planungstiefe!

Leistungsphasen der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure

. Jtph 1 (2%)|Lph 2 (7%)

:Lph "0" : Lph 3 (15 Lph § (25%)Lph 6 (10%)Lph 7 (4%)|Lph
Bedarfs- Grundlagen- Vorsl Entwurfs- Ausfithrungs- \| Vorbereitung "\ | Mitwirkung ‘ :
ermlttlung ermittlung orplamng planung plaqung Vergabe Vergabe
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Kostenrahmen
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Vorangegangene
Ausschussvorlagen:

- ASW: 28.08.2020
- ASW: 27.04.2021
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- Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG

Kostenbetrachtung — Ausfiihrung mit einzelnen Gewerken
Kostengruppen nach DIN 276 (Stand Entwurfsplanung Marz 2023)

KGR 100 Grundsttick - kein Ansatz-

KGR200  Herrichten 18.000,- € )
KGR 300 Bauwerk Konstruktion 4.639.751,-€ ~,Bauwerkskosten" KG 300-400:

KGR 400 Bauwerk Technische Anlagen 1.752.668,- € 6.392.419€ '

KGR 500  Aufenanlagen 62.835,- €

Basiskosten KG 200-500, brutto 6.473.254,- €

KGR700  Architekten- u. Ingenieure (Baunebenkosten) rd.1.747.778,- €

KGR710  Bauherrenleistungen E26, rd. 453.863,- €

KGR 800 Finanzierungskosten (Baupreisindex 17,2%), rd.1.598.894,- €

Projektkosten brutto, rd. 9.820.000,- €

Index 17,2 %, AE-E26 55%
OHNE: Risiko und Varianz,

Etatisierung bei FB 45
KGR 600 Einrichtung rd. 428.377- €

Stadt Aachen | Gebaudemanagement E26/44 ' Seite 18
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| Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Riume EG

KG 100 Grundstuck KG 200 Hemr +Erschl.

Verteilung
Gesamtkosten

0% ' ’ 0%

Risikokosten
3% ‘

~ KG300BauK Hochb.
Kostenvarian b i :
10%

KG 800 Finanzle(

{G 700 BauNKosten

14% KG 400 BauK TGA
14%

——

KG 600 (FB45). - KG 600 Ausst/ Kunst
3% %

Bauwerkskosten GK 300 + 400: 6.392.419,- € = ca. 52% -

= KG 100 Grundstack
= [<G 200 Herr +Erschl.
» KG 300 Bauk Hochb.
s KG 400 Bauk TGA

© = KG 500 Aussenan.

~ o0

» KG 600 Ausst / Kunst
m KGO0 (FB45)

m |G 700 BauhliKosten
= KG 800 Finarzierung
m [Kostenvarianz

= Risikokosten .

" AE

# |ndex

Gesamtkosten, brutto

KG 100

Gruindstick

0,00

KG 200

Herr.+Erschl.

18.000,00

KG 500 Aussenanl. 62.835,00
KG 600 Ausst./ Kunst 0,00
KG 600 (FB45) 428.377,00
KG 700 BauNKosten 1.747.778,00
KG 800 Finanzierung 0,00
Kostenvarianz 1.294.651,00
Risikokosten 323.663,00
AE 453.863,00
Index 1.598.894,00
|Gesamt 12.320.480,00
Index (17,2 %) :

-, aktivierte Eigenleistungen” (Bauherrnaufgaben) des E26
- Risiken (gem. FIN MIN NRW pauschal 5%)

. Stadt Aachen | Gebaudemanagement E26/44
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG

Terminplanung - Fertigstellung
. - ASW & PLA D

L] ,.
2022 2023 08/2023 2024 2025 ° 2026

Q3 04 f1 02 Q3 Q4 Q1 02 03 N4 Q1 Q2 Q3 Q Q1
I
LPH2
LPH3
LPH4 Baugenehmigung
|

Ausfiihrungsplanung |
| | | ,
Ausschreibungen / Vergaben

Bauausfiihrung ,
S - | l l Ubergabe |
l £
Ausblick Termine  Voraussichtlicher Baubeginn: ~ Ende 3. Quartal 2024
B Ausfiihrungszeit: ca. 16 Monate
Voraussichtliche Fertigstellung:  Ende 4. Quartal 2025 4
Abhéangigkeit: Bearbeitungszeit Baugenehmigung
Stadt Aachen | Gebaudemanagement E26/44 / : Seite 20
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Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Ré‘ume EG

Planungsteam

Projektleitung Stadt Aachen:

Objektplanung / Architekt:
- Fachplanung HLS:
Fachplanung ELT:
Tragwerk:

Vermesser:

SV Brandschutz:
Bauphysik/ Warmeschutz
~ Fachklassenplaner

Gebaudemanagement Stadt Aachen - E 26

Hahn Helten Architekten

IPR

TGA +

Kempen-Krause
Vermessungsamt Stadt Aachen
SWI Brandschutz

ifas

Kommunalplan

Stadt Aachen | Geb&udemanagement E26/44
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- Danke fur lhre
-~ Unterstitzung!

Javier Allegue Barros /uns;—)lya‘s'f'\‘;
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Kostenbeiblatt zu Kostenermittlung des E 26

Projekt: |
Kostenrahmen | Kostenschitzung | Kostenberechnung
Kostendefinition _ Bruttowerlein€
Grungerwerbskasian ol ] 0
Basis-/Baukosten KG 200 - 500 6.200.000] 0 6.473.254
Betriebsausstattung (beim Bedarfstréger) 95.000 0 428.377
Baunebenkosten KG 700 1.550.000 0 1.747.778
Baupreisindex (Projekte > 1 Mio. €) 948.600 HNV 1.598.894
Projektmanagementpauschale E 26 402.037 #DIV/0! 453.863
Projektbearbeitungspauschale E 26 0 #HNV 0
Kostenvarianz 2.170.000 0} 1.284.651
Risikokosten 310.000 of 323.663
Gesamt-Projektsumme gerundet 11.676.000 #NV 12.321.000
Gesamt-Projektsumme ohne Betriebsausstattung gerundet 11.581.000 #NV 11.892.623
Gesamibaukosten (ohne Varianz, Risiko & étﬂebsausstattung) gerundet 9.101 _ooo] #NV 10.274.000
vorab bereit zu stellende Miitel fir Voruntersuchungen Lph 0 > 1]
vorab bereit zu stellende Planungsmittel Lph 1-3 HOAI > 0}
Datum: 07.06.2023 /‘J P
- - P 4
ﬁ{ /‘// — / \ 7

| | R &7 [N | m |
Projektleitung . Teamleitung Abte‘lﬁmgsleiﬁn'k_’_,_ E 26/11 BL / Bl\‘/

29 von 30 in Zusammenstellung



Aufstockung auf dem Verwaltungs-NW-Trakt und Sanierung NW-Raume EG

Terminplanung

Fertigstellung

[] ASW & PLA []
2022 2023 08/2023 2024 2025 2026
Q3 TM F‘l Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Qp ey
‘ | |
LPH2
LPH3 |
LPH4 Baugenehmigung
|
Ausfiihrungsplanung |
| | |
Ausschreibungen / Vergaben
| | I
Bauausfiihrung
‘ ’ Ubergabe
. l
 Ausblick Termine  Voraussichtlicher Baubeginn: Ende 3. Quartal 2024
Ausfihrungszeit: ca. 16 Monate
Voraussichtliche Fertigstellung:  Ende 4. Quartal 2025
Abhangigkeit: Bearbeitungszeit Baugenehmigung
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