Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0750/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 21.08.2023
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  FB 61/010, Dez.lll

Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz -
hier: Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs.1 BauGB

Ziele:

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
27.09.2023 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt den Bericht der Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Straf3e /
Sportplatz - zustimmend zur Kenntnis.

Er beschlie3t, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die zu samtlichen
Verfahrensschritten eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht

bertcksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen.
Der Rat beschlieRt weiterhin den Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - im

Stadtbezirk Aachen-Brand flir den Bereich zwischen Trierer Stral’e, HeidestralRe, Karl-Kuck-Stralte

und Ellerstrale gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.

Vorlage FB 61/0750/WP18 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 01.09.2023 Seite: 1/6

1von 56 in Zusammenstellung



Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel | | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grol} x| mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen

FB 61/0437/WP17 - Programmberatung
FB 61/0437/WP17-1 - Ergdnzungsvorlage
FB 61/0625/WP17 - Aufstellungsbeschluss

FB 61/0144/WP18 - Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
- Ergebnis der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung gem. § 4(1) BauGB
- Offenlagebeschluss
FB 61/0324/WP1 - Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
- Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
- Offenlagebeschluss
FB 61/0519/WP18 - Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
- Ergebnis der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
- Erneuter Offenlagebeschluss
FB 61/0722/WP18 - Bericht (iber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a
(3) BauGB
- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden geman § 4a (3)
BauGB
- Empfehlung zum Satzungsbeschluss
FB 61/0722/WP18-1 - Ergédnzungsvorlage

einschliellich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

1. Planungsanlass:
Der Bebauungsplan umfasst das ehemalige Sportplatzgelande an der Karl-Kuck-Stral3e und die

Bestandsbebauung zwischen der Karl-Kuck-Stral3e, Ellerstralle, Trierer Stralle und Heidestral3e. Ziel
des Bauleitplanverfahrens sind die Wiedernutzbarmachung einer Flache, deren Sportnutzung
aufgegeben wurde und die Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes durch neue
Entwicklungsmdoglichkeiten auf den riickwartigen Bestandsgrundstiicken. Das
Bebauungsplanverfahren wird aufgrund der Lage und der geringen Plangebietsgrée im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

2. Programmberatung, Aufstellungsbeschluss, frihzeitige Beteiligung, Vorkaufsrechtssatzung:

Der Planungsausschuss hat die Verwaltung am 16.06.2016 beauftragt, den Bebauungsplan - Karl-
Kuck-Strale - zu erarbeiten. Die Bezirksvertretung Aachen-Brand schloss sich diesem Beschluss am
06.07.2016 an.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Blrgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Birger*innen in einem sehr friihen Stadium Uber die

Planung zu informieren.
Die Planunterlagen wurden in der Zeit vom 26.09.2016 bis einschlieRlich 07.10.2016 6ffentlich
ausgestellt; die offentliche Anhérung fand am 28.09.2016 statt.
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Gleichzeitig hatten die Trager offentlicher Belange die Gelegenheit, ihre Stellungnahme abzugeben.

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand empfahl dem Planungsausschuss, zur Sicherung der Ziele der
Bauleitplanung - Entwicklung und Nachverdichtung eines Wohngebietes - am 01.02.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 973 - Karl-Kuck-Stral3e / Sportplatz - fir den Planbereich
zwischen Trierer Strale, Ellerstrae, Karl-Kuck-Strale und Heidestralle im Stadtbezirk Aachen-Brand
zu beschlielRen. Diesen Aufstellungsbeschluss fasste der Planungsausschuss am 09.02.2017 gemaf}
§ 2 Abs. 1 BauGB.

Am 01.02.2017 empfahl die Bezirksvertretung Aachen-Brand dem Rat, zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir die im Planbereich Trierer Stral3e, Ellerstralle, Karl-Kuck-
Stralle, HeidestralRe befindlichen Grundstiicke eine Satzung zur Auslibung eines besonderen
gemeindlichen Vorkaufsrechts gemaf § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschlief3en; der
Planungsausschuss fasste den Empfehlungsbeschluss am 09.02.2017.

Der Rat beschloss in seiner Sitzung am 22.03.2017 die Satzung zur Auslibung eines besonderen
gemeindlichen Vorkaufsrechts gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB fur die vorgenannten

Grundstiicke.

3. Offenlagebeschluss sowie offentliche Auslegung:

Am 09.06.2021 fasste die Bezirksvertretung Aachen-Brand einen gednderten Beschluss und empfahl
zunachst keine o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
in der vorgelegten Fassung gemaR § 3 Abs.2 BauGB zu beschlie3en, sondern mit einem
Uberarbeiteten Entwurf zunachst die Bezirksvertretung Aachen-Brand und den Planungsausschuss zu
befassen.

Der Planungsausschuss beauftragt am 10.06.2021 die Verwaltung, die in der Bezirksvertretung
Aachen-Brand beschlossenen Anregungen zu prifen, nach Moéglichkeit einzuarbeiten und eine
entsprechende Vorlage zum Offenlagebeschluss nach den Sommerferien in die Beratung

einzubringen.

In einer Sondersitzung der Bezirksvertretung Aachen-Brand am 09.02.2022 empfahl diese dem Rat,
nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen. Darlber hinaus empfahl sie
dem Planungsausschuss, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans in
der vorgelegten Fassung zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss schloss sich in seiner Sitzung am 10.02.2022 diesem Beschluss an und
beschloss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungsplans zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 973 - Karl-Kuck-Stral3e / Sportplatz - in der vorgelegten

Fassung.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.03.2022 bis einschlielich 26.04.2022 statt.

Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt.

4. Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB
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Die Bezirksvertretung Aachen-Brand fasste am 19.10.2022 einen erweiterten Beschluss und empfahl
dem Planungsausschuss die erneute Auslegung des Bebauungsplans.

Der Planungsausschuss empfahl dem Rat am 03.11.2022, nach Abwagung der privaten und
dffentlichen Belange, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht
bertcksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen. Gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschloss er die erneute
oOffentliche Auslegung des Bebauungsplans zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 973 - Karl-
Kuck-Stral3e / Sportplatz - in der vorgelegten Fassung. Die Verwaltung wurde beauftragt, die
Abwicklung der zukiinftigen Baustellenverkehre zu priifen und die bestmdgliche Lésung unter

besonderer Beachtung der Sicherheitsaspekte hinsichtlich der Schule umzusetzen.
Die erneute o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom 05.12.2022 bis
einschlieRlich 13.01.2023. Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung fand die Beteiligung der Behérden

und Trager Offentlicher Belange statt.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand empfahl dem Rat am 16.08.2023, nach Abwagung der privaten
und o6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur erneuten
offentlichen Auslegung, die nicht berticksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den
Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stral3e / Sportplatz - nach § 13a BauGB gemal § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung zu beschliefl3en.

Der Planungsausschuss empfahl in seiner Sitzung am 17.08.2023 dem Rat, nach Abwagung der
privaten und éffentlichen Belange, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur
offentlichen Auslegung, die nicht berticksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den
Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - nach § 13a BauGB gemaR § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung zu beschliefl3en.

Anlage/n:
1. Rechtsplan (Der Originalplan wird in der Sitzung ausgehéangt.)

2. Schriftliche Festsetzungen

3. Begrindung
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STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr. 973

Karl-Kuck-Stralde / Sportplatz Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- Langsprofil (1 Blatt)

- Schriftlichen Festsetzungen (inkl. Isophonenlarmkarten zum Schallschutz als Anlage)

Beigeflgt ist dem Bebauungsplan: - Begriindung

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-

bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: August 2022 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den 08.11.2022
Die Oberburgermeisterin

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung, -planung Fachbereich Geoinformation
In Vertretung und Mobilitatsinfrastruktur und Bodenordnung

Im Auft
gez. Burgdorff m Auttrag Im Auftrag.

gez. Strehle gez. Fuchs-Kipka

ZEICHENERKLARUNG
I. Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)

Allgemeines Wohngebiet

Siehe schriftliche Festsetzungen

Mischgebiet

LR

GRZ 0.4 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

o offene Bauweise

al abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzungen)
a2 abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzungen)

Gilt jeweils fur die Uberbaubaren Flachen, in der es dargestellt ist:

GH 261.5 Max. Gebaudehdhe in Meter iber NHN (DHHN 2016)
TH 256.6 Max. Traufhdhe in Meter Glber NHN (DHHN 2016)
FH 260.5 Max. Firsthéhe in Meter Giber NHN (DHHN 2016)
EGFFH 251,8 - 252,1 Min. bis Max. Erdgeschossfertigfubodenhdhe in Meter {iber NHN (DHHN 2016)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
4 Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
= Gelandeoberkante in Meter (iber NHN als erforderliche Mindesthohe (DHHN 2016)
* (siehe schriftliche Festsetzungen: Hinweise und sachdienliche Informationen)

PD Pultdach
FD Flachdach
SD Satteldach

30 -40° Dachneigung in Grad
Firstrichtung

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Doppelhduser zulassig

Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)
Baulinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)

offentliche Griinflache

O zu erhaltender Baum
—

Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

% Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe schriftliche Festsetzungen)

A @ Profilpunkt

Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung - FuRganger- u. Radfahrverkehr-

_y—"%'l—' Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit
T und Versorgungstrager
[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger
i T T und Versorgungstrager

0O 00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

8 o o 8 und sonstigen Bepflanzungen

b N Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Hecken

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

AAAA Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(siehe schriftliche Festsetzungen)

Durchgang
Ga Garage
N\
St Uberdachte Stellplatze

@ tiberdachte Gemeinschaftsstellplatze

Na Nebenanlagen
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung unterirdisch

® Hochwasserriickhaltebecken (Regenriickhaltung unterirdisch)

+—r

BRSNS Nutzungsabgrenzung gleichzeitig Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) H Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
L e

— ¢

oo o

L B N B N N |

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maRgebend.

II. Nachrichtliche Ubernahmen
Keine

Ill. Bestandsangaben

_____ Kreisgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
M8 Flursticksnummer

Wohnhaus mit Hausnummer
I:l Nebengebaude
&)

Kanalschacht
Aufnahmepunkt

15
96 Trigonometrischer Punkt

IV. Unverbindliche Planung

—_— StralRenachse

1:500

GEMARKUNG Brand
FLUR 11

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am 10.02.2022
§ 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung dieses Planes be-
schlossen.

Aachen, den 10.11.2022

Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:
gez. Strehle

« 1977 Hohe in Meter tiber NHN (DHHN 2016)
TTTTT] Béschung
Gartenland
In o Griinland
Nutzungsartengrenze

Topographische Umrisslinie

Baum
(o]

Hecke
A Zaun
_w Wasserleitung
Ijﬂ' Oberirdische Leitung

Naturdenkmal
0 ND

HINWEISE:

Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit.

Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-
grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 21.03.2022 bis 26.04.2022
offentlich ausgelegen.

Aachen, den 10.11.2022

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag:
gez. Strehle

—

[

648

TN

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der gednderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom 05.12.2022 bis 13.01.2023
offentlich ausgelegen.

Aachen, den 19.01.2023

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag:
gez. Strehle

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Die Oberbirgermeisterin

In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet

worden sind.

Aachen, den

Oberblirgermeisterin

Dieser Plan ist gemaf’ § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den

Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:

BEBAUUNGSPLAN NR.

973

Karl-Kuck-Strale / Sportplatz
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Die Oberblrgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 973

Strale / Sportplatz -

-Kuck-

- Karl

HeidestraRe, Karl-Kuck-StraRe und EllerstraBe im Stadtbezirk

fiir den Bereich zwischen Trierer Strafe

Aachen-Brand

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

Planungsrechtliche Festsetzungen

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der

Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

A.  Festsetzungen innerhalb des einfachen Bebauungsplanes gemaf § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes (Ml) sind die folgenden, gemaRl § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht
zulassig:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

o Bordelle oder bordellartige Nutzungen einschlieRlich der Wohnungsprostitution

o Vergnlgungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und/oder Sex-Filme und/oder Sex-

o Videovorfiihrungen.

e Spielhallen und Vergnigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.4. dienen und Einrichtungen, die
dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig Gllicksspiele nach § 284 Straf-
gesetzbuch, Wetten, Sportwetten, oder Lotterien angeboten

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind fiir den vorhandenen holzverarbeitenden Betrieb auf dem Flurstiick 420, Gemarkung
Brand, Flur 7 (Ellerstrae 12) Erneuerungen allgemein zulassig.

Anderungen und Erweiterungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis der Vertraglichkeit und die Einhaltung
der einschlagigen Regelwerke zum Schutz der umliegenden Nutzungen durch Gutachten erbracht werden.

Die Larmimmissionen sind gemaR TA-L&rm zu ermitteln, zu bewerten und es ist sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel
nachts (22-06 Uhr) sowie an Samstagen, Sonn- und Feiertagen von 45 dB(A) und zu allen Gbrigen Zeiten der Beurteilungs-
pegel von 60 dB (A) zu den benachbarten Grundstiicken nicht iberschritten werden.

Ebenso ist bei Erweiterungs- und Anderungsabsichten nachzuweisen, dass durch den Betrieb der Feststofffeuerungsanlage
der Grenzwert der zeitlichen Betroffenheit von 10% der Jahresstunden nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL
NRW) nicht dberschritten wird.
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Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

2, Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche

Schutz vor Verkehrslarm

Luftschallddmmung von Aufenbauteilen

In den Baugebieten sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz

im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfilllen. Das erforderliche SchallddmmmaR (erf. R'w,ges nach DIN 4109-

1, Gleichung 6) fir AuRenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der Berechnungsvorschrift der DIN 4109-1 zu

ermitteln. Der entsprechende mafRgebliche Auflenlarmpegel (La) ist den Karten unter der Anlage -Isophonenlarmkarten/Ge-

baudelarmkarten- (Blatt 1-2) fiir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

Mechanische Be- und Entliftungsanlagen

In schutzbediirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum
Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenluftern oder mechanischen Be- und Entliiftungsanlagen vorzuse-
hen. Die Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung zur Nachtzeit sind den Karten unter der Anlage-Isophonenlarmkar-
ten/Geb&udelarmkarten- (Blatt 3-4) zu entnehmen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten/Gebaude-
larmkarten dargestellten mafigeblichen AuRenlarmpegel und Beurteilungspegel von den tatsachlich vorhandenen Pegeln in
einzelnen Teilbereichen abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten maRgeblichen Aullenlarmpegel und Beur-
teilungspegel als Grundlage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen geman
der DIN 4109-1 herangezogen werden.
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B.  Festsetzungen innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes gemaR § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung
1.1  Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WA2) sind die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 folgenden allgemein zulassigen
Nutzung:
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe
nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA1 und WA2) sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zuldssig.

2, MaR der baulichen Nutzung
21  Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 (iberschritten werden, sofern
diese baulichen Anlagen gemaly Nr. 9 der schriftlichen Festsetzungen begrint werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) darf fir Gebdude, die beidseitig ohne Grenzabstand auf der Grundstlicksgrenze errich-
tet werden, die GRZ ausnahmsweise bis zu einem Wert von 0,5 iiberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) darf durch Terrassen, Terrasseniberdachungen und Wintergarten die GRZ
ausnahmsweise bis zu einem Wert von 0,5 Uberschritten werden.

2.2  Hohe baulicher Anlage

Unter Erdgeschosshdhe (EGFFH) ist die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses zu verstehen. Die Festsetzung der
Erdgeschossfertigfubodenhdhe erfolgt mit einem Minimal- und einen Maximalwert. Bezugshohe der Hohenfestsetzung ist
NormalhShennull (NHN).

Unter Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss des Gebaudes einschlieBlich Attika, Dachrandabdeckung oder ahnli-

cher Bauteile zu verstehen. Bezugshdéhe der Hohenfestsetzungen ist Normalhdhennull (NHN). Die im Bebauungsplan fest-

gesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) durfen durch folgende Aufbauten ausnahmsweise Gberschritten werden:

¢ nutzungsbedingte Anlagen, die der natlrlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Auslassoffnungen, Miindungen
und Rickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m,

e Liiftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m

e Bristungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m

e Aufzugmaschinenhduser und Treppenhduser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m

Die oben aufgeflihrten Anlagen miissen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter liegenden
Geschosses abriicken. Fiir Aufzugmaschinenh&user und Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzich-
tet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Grundsatzlich sind technische Aufbauten
einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die Fassadengestaltung einzubinden.
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3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind Terrassen, Terrassentberdachungen und Wintergarten auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine Grofe von 30m? nicht (iberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA 2) diirfen ausnahmsweise die Baugrenzen durch Balkone (iberschritten werden.
Die Uberschreitung ist beschrankt auf die halbe Gebaudebreite und eine maximale Tiefe von 2,00m. Die Uberschreitung je
Balkon darf auBerhalb der Baugrenzen maximal eine GréRe von 10m? haben.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind ausnahmsweise technische Anlagen zur dezentralen Warmeenergieerzeugung,
die zwingend der Atmosphéare ausgesetzt werden missen, auBerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

4, Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) mit der Festsetzung a1 sind nur Gebaude mit einer Fassadenlange bis zu 30,0m zulas-
sig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) mit der Festsetzung a2 sind Gebaude innerhalb der tberbaubaren Flache ohne seitli-
chen Grenzabstand zu errichten.

5. Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind oberirdische Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Fla-
chen sowie innerhalb des seitlichen Grenzabstandes und auf den daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise a2 darf ausnahmsweise der bauord-
nungsrechtlich nachzuweisende Stellplatz im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen untergebracht werden. Firr diese zulassigen Stellplatze sind die festgesetzten Mindesthdhen der Gelande-
oberkante nicht einzuhalten.

Oberirdische Stellplatze sind nur als iberdachte Stellplatze zuléssig und missen einen Mindestabstand von 5,0m zur &ffent-
lichen Verkehrsflache einhalten. Der Mindestabstand von 5,0m ist nicht fir die ausnahmsweise zulassigen Stellplatze im
WA 2 a2 einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind Tiefgaragen zulassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 1,5m zu
den offentlichen Verkehrsflachen und zu den Kronentraufbereichen der als zum Erhalt festgesetzten Baume einhalten. Ar-

beitsraume sind innerhalb der Mindestabstandsflachen zu den Kronentraufbereichen nicht zulassig.

6. Zufahrten

Pro Baugrundstuck ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,0m zul@ssig. Eine breitere Zufahrt ist zulassig, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass diese Breite fir die ErschlieBung erforderlich ist.

Eine weitere Zufahrt ist ausnahmsweise fir die Erschlieung von Tiefgaragen zuléssig.

Eine weitere Zufahrt ist ausnahmsweise zulassig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass diese fiir die Nutzung der Bebau-
ung erforderlich sind.

12 von 56 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

1. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fir den mit @ gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten fir die ErschlieRung der iberbaubaren Flachen im All-
gemeinen Wohngebiet (WA 2) nicht zulassig.

8. Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume, die zum Erhalt festgesetzt sind, sind dauerhaft zu erhalten. Ersatzpflanzungen sind bei fehlender Standsicherheit
oder Abgang eines zum Erhalt festgesetzten Baumes ausnahmsweise bis zu 1,50 m neben dem urspriinglichen Standort
zulassig, wenn der Abstand aus gartnerischen Griinden notwendig ist.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) sind dauerhaft die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gartnerisch zu gestalten und mit Rasen zu begriinen (Mindestanforderung Scher-
rasen).

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 1 und WA 2) ausnahmsweise die fiir die ErschlieBung der Wohngebaude erforderlichen Zuwegungen und die Zu-
fahrten gemal Nr. 6 der schriftlichen Festsetzungen zulassig, wenn der Anteil der versiegelten Flache 30% pro Grundstiick
nicht Uberschreitet. Fiir die zulassigen Zuwegungen und Zufahrten sind die Mindesthohen der Gelandeoberkanten nicht
einzuhalten.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 2 a2) die fiir die ErschlieBung der Wohngebaude erforderlichen Zuwegungen, Zufahrten gema Nr. 6 der schriftli-
chen Festsetzungen sowie Stellplatze gemal Nr. 5 der schriftlichen Festsetzungen zulassig, wenn der Anteil der versiegel-
ten Flache 55% pro Grundstiick nicht tberschreitet. Fir die zulassigen Zuwegungen und Zufahrten sind die Mindesthéhen
der Gelandeoberkanten nicht einzuhalten

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) sind entlang der &ffentlichen StraRen und Griinflachen zusétzlich Hecken
zu pflanzen. Die Hecken kdnnen mit Maschendraht- oder Stabgitterzaune kombiniert werden, wenn die Zaune zur privaten
Seite aufgestellt werden. Die Hecken sind als Schnitthecken herzustellen, zu entwickeln und mit einer Mindesthéhe von
1,20m dauerhaft zu erhalten. Es sind standorttypische Laubpflanzen zu verwenden, wie:

e Hainbuche - Carpinus betulus

e Buche - Fagus sylvatica

e Liguster - Ligustrum vulgare

in den Qualitaten: (2 x verpflanzt mit Ballen 125-150 cm, 5 Stlick pro laufenden Meter)

Innerhalb der Umgrenzung von Fladchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist nachfolgend genannte standorttypische Laubpflanzen zu verwenden:
e Hainbuche - Carpinus betulus Solitér 3 x verpflanzt mit Ballen

Die Dachflachen der Tiefgaragen auflerhalb der liberbaubaren Flachen sind mit einer standortgerechten Vegetation mind.
zu 60% intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens
60 cm betragen.

Alle Dachflachen von Gebauden, die mit Flachdachern (0-10°) ausgebaut werden, sind mindestens zu 60% mit einer stand-

ortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im
Mittel mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen ist zulassig.
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9. Technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der

uberbaubaren Grundstiicksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zuldssig sind, zu mindes-

tens 50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Solarmindestnutzfléche)

auszustatten. Ausnahmsweise konnen auch andere Anlagen zur energetischen Nutzung zugelassen werden, sofern im

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durch Sachversténdigen eine &quivalente CO,-Einsparung nachgewiesen wird.

Eine Belegung der Solarmindestnutzflache mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination aus beiden
Anlagen ist zulassig.

Als nutzbare Dachflachen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus technischen und

wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachflache ist im Ausschlussverfahren zu ermittein. Danach

sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Flachenanteile (in m?) abzuziehen.

Nicht nutzbar sind:

e unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache (Nachweis durch Sachverstandigen)

o erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten und Vegetation

¢ von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachflachen wie Dachflachenfenster, Gauben, Dacheinschnitte und haus-
technische Anlagen sowie erforderliche Abstande zu den Dachréndern

10.  Einfriedungen

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind an den seitlichen und riickwéartigen Grundstlicksgrenzen ausschliel3-
lich Einfriedungen aus Hecken gemaR Nr. 8 der schriftlichen Festsetzungen zulassig.

11.  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche

Schutz vor Verkehrslarm

Luftschallddmmung von Auenbauteilen

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Das erforderliche Schalldamm-
maf (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fur AuRenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der Berech-
nungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende mafigebliche Auenlédrmpegel (La) ist den Karten unter der
Anlage -Isophonenlérmkarten/Gebaudelérmkarten- (Blatt 1-2) fir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

Mechanische Be- und Entliftungsanlagen

In schutzbedirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum
Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenllftern oder mechanischen Be- und Entliiftungsanlagen vorzuse-
hen. Die Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung zur Nachtzeit sind den Karten unter der Anlage-Isophonenlarmkar-
ten/Geb&udelarmkarten- (Blatt 3-4) zu entnehmen.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlédrmkarten/Geb&ude-
larmkarten dargestellten malRgeblichen Auenldrmpegel und Beurteilungspegel von den tats&chlich vorhandenen Pegeln in
einzelnen Teilbereichen abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten malRgeblichen AuRenlarmpegel und Beur-
teilungspegel als Grundlage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemaf
der DIN 4109-1 herangezogen werden.
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Schutz vor Gewerbeldrm

In der mit AAA festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwand mit dem Schallddmmmaf >24dB gemal gemal ,Zusétzli-
che Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfilhrung von Larmschutzwanden an Stralen (ZTV-Lsw 06)"
zu errichten.

Innerhalb der (iberbaubaren Flachen sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm, Tabelle 4.4 einzuhalten. Der entspre-
chende Beurteilungspegel ist der Anlage —Berechnungsergebnisse ,Gewerbeldrm®, flichenhafte Darstellung des Beurtei-
lungspegels am Tag und Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm zu entnehmen (Blatt 5-
6).

Fir die in der Karte ,Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm* (Blatt 6) in rot dargestell-
ten Fassaden sind Fenster in den Obergeschossen zu schutzwirdigen Aufenthaltsraumen nur als Festverglasung unter
Wahrung einer ausreichenden Bellftung zuldssig.

Wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete Mainahmen die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse eingehalten werden, kann ausnahmsweise von den Festsetzungen abgewichen werden.

12.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

13.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Doppelhduser, Reihenhduser

Beide Halften eines Doppelhauses sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. Die Gebaudehalften sind zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache in einer Flucht zu errichten. Die Materialitat und die Farbgebung der Doppelhaushélften sind aufeinan-
der abzustimmen

Dacheindeckung
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind Dacheindeckungen ausschlieBlich in Grauténen zuléssig. Es diirfen keine spie-

gelnden, glanzenden Materialien verwendet werden.

Dachform

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind Dacher mit einer Neigung von 30° bis 40° zulassig. Walmdacher sind unzulassig.
Ausnahmsweise darf von dieser Festsetzung abgewichen werden und ein untergeordnetes Bauteil als Flachdach ausgebil-
det werden. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen diirfen auch Flachdécher und andere geneigte Dacher haben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fur Dachgauben und Dacheinschnitte gilt:

Die Summe der Ansichtsbreiten der Dachgauben oder Dacheinschnitte eines Gebaudes darf die Halfte der Gebaudebreite
nicht (iberschreiten. Bei einer Gebaudebreite Gber 7,0 m darf die einzelne Gaube bzw. der einzelne Dacheinschnitt die An-
sichtsbreite von 1/3 der Hausbreite nicht iiberschreiten.

Es ist ein Mindestabstand von 0,70 m sowohl zur Traufe, als auch zum First einzuhalten.

Fur Zwerchgiebel gilt:
Die Gesamtbreite darf maximal ein Drittel der traufstdndigen Gebaudebreite betragen.
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Mllstandorte
Mllbehalterstandorte sind nach Mdglichkeit in die Gebaude zu integrieren. Standorte auBerhalb der Gebaude sind einzu-
hausen.

121 Gelandemodellierungen

Stlitzmauern zum Ausgleich von Hohenunterschieden diirfen eine Hohe von 1,0m nicht Giberschreiten. Ausnahmsweise
kann fir notwendige Stlitzmauern von Tiefgaragenzufahrten von dieser Hohe abgewichen werden.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,0m zul3ssig.

In dem Bereich zwischen der strallenseitigen Baugrenze mit einer gedachten Verlangerung zu den seitlichen Grundstlicks-
grenzen und der Stralenbegrenzungslinie (Vorgarten) sind Abgrabungen grundsétzlich nicht zulssig.
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Hinweise und sachdienliche Informationen fiir Architekt*innen und Bauherr*innen

In dem Bereich zwischen der Straenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze, sind zum Schutz vor eindringen-
dem Oberflachenwasser Vorkehrungen (Skizze) im Bereich der Zufahrten zu Garagen, Tiefgaragen und Zugangen zu den
Héusern zu treffen und das straenbegleitende Hochbord in die private Grundstiicksflache weiterzufiihren.

Gavage Hais Zufahrt g Verkehrsfliche
1,00 ) Rampe 2,00 ‘9
OKFFB EG +0,18 OK Hochbord
0,08 o 0,08 0,00 258 o 1,59@.55,‘> Entwésserungsrinne
—

Hochbord =

! +0,08
| Garage Zufahrt <008 Rampe max. 4"2 0,00 Verkehrsflache

|
|
|

Hochbord T

|
|
|
|
|
I

!
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Skizze: Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem Oberflachenwasser

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen
mit einem konkreten Verdacht auf Kampfmittel im beantragten Bereich. Baugrundstiicke mussen im Hinblick auf inre Kampf-
mittelfreiheit flir bauliche Anlagen geeignet sein. Ein Baugrundstick ist fir eine Bebauung erst dann geeignet, wenn die von
Kampfmitteln ausgehenden Gefahren zuvor beseitigt wurden. Daher ist zunéchst eine Uberpriifung der zu (iberbauenden
Flache auf Kampfmittel vorzunehmen.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die n&chstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. — Do. 7.00 - 15.50, Fr.
07.00 - 14.00 Uhr) und aulerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird
seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiihrt werden muss. Hierfir muss Kontakt zur Bauverwal-
tung der Stadt Aachen aufgenommen werden (kampfmittel@mail.aachen.de).
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Bodenschutz

Fur die geplanten BaumaBnahmen, inkl. der ErschlieBungsmalnahmen, ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.
Voraussetzung flir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach
den Baumalinahmen. Dazu ist ein entsprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbereich Klima und Umwelt
abzustimmen.

Bodendenkmaler

Fur die 0.g. Flachen sind Untersuchungen zum Bestand an Bodendenkmalern bislang nicht durchgefiihrt worden, so dass
diesbeziiglich nur eine Prognose madglich ist. Auf der Basis der derzeit verfligbaren Unterlagen sind jedoch keine Konflikte
mit den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmalern): Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde un-
verzlglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehdrde (Lagerhausstrale 20, 52058 Aachen, Tel.: 0241/432-6164, denk-
malpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland (AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunéchst unverandert zu
erhalten, bis die Weisung der zustandigen Stelle fur die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.

Ein Verstol} gegen die Meldepflicht wird mit einem Buligeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).

Kriminalpréavention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaRnahmen auch sicherheitstechnischen Malinahmen an den Hau-
sern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen tiber kriminalitatsmin-
dernde Malnahmen an.

Starkregenhinweiskarte

GemaR der Starkregenhinweiskarte des Landes NRW, zur Verfligung gestellt vom Bundesamt fiir Kartographie und Geoda-
sie (https://geoportal.de/map.html), bestehen fiir einzelne Grundstiicke Uberflutungsgefahren durch Mulden und Absenkun-
gen auf den Grundstlcken, Zufahrten zu Parkplatzen usw. Diese Gefahren sind bereits vorhanden und werden nicht durch
den Bebauungsplan ausgeldst. Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete SchutzmalRnahmen durch den/die jeweilige*n
Eigentimer*in zu treffen sind.
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Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-StralRe / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

Anlage
-Isophonenlarmkarten/Gebaudelarmkarten-

Fur die Berechnung der Bau-Schalldd@mm-Male R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen (gemal DIN
4109-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes der maRgebliche Auenlarmpegel in dB(A) bei freier Schallausbreitung fir die Tag-Situation und die
Nacht-Situation ermittelt. Die Karten hierzu werden als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens® vom
14.01.2021 mit Erganzung vom 09.09.2022 von Biro Peutz Consult GmbH wie folgt dargestellt:
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Flachenhafte Darstellung der maBgeblichen AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 (2018) in Form von Isophonen bei freier Schallausbreitung im Plangebiet

Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrslarm"
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Schriftliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr.973

Fassung vom 31.05.2023

- Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz -

Blatt 3 - 4 Beurteilungspegel

Die Bereiche, in denen nachts ein Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung von 45 dB(A) Uberschritten wird, werden in
der Karte ,Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung” als Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens® vom

14.01.2021 mit Erganzung vom 09.09.2022 von Biiro Peutz Consult GmbH wie folgt dargestellt:
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Blatt 5

Berechnungsergebnisse ,,Gewerbelarm“, flichenhafte Darstellung des Beurteilungspegels am Tag und Darstellung

der Fassaden mit Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm (Blatt 5 — 6)

L'€) abejuy « 0202210 + 1'2-80SL N

W T T .
08 09 oy 0c oL 0

000c:| geisgen

(V)gp S5 'vM

—
aluIHaMZUBID

.
uazuaibneg T |m
[pyu—

“JN W LOSUOISSIWIW| .

plajwn Wi agiaman .
neuomzax [
yeuosebeqo [

[SIEIEIVEIS D
auaboiq
auaboiq uayied l

sueg uayied l

puejsaeg
apneqen
apusban
> 08
08 => >GL
SL=> >0L
0L=>11>¢99
S9=> > 09
09 => > GG
SG=> > 08
0S=> >Gp
St => > 0p
oy => >Ge
GE=>
(v)gp ui

|9badsbun|isunag

21nad

be | we sjabadsbun|islnag sap Bun|@isieq ayeyuayoe)s
JIelegiaman), assiugablesbunuyoalag

16

23 von 56 in Zusammenstellung



Schriftliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr.973

Fassung vom 31.05.2023

- Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz -

Blatt 6

Darstellung der Fassaden mit Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm am Tag
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Bebauungsplan Nr.973 Schriftliche Festsetzungen
- Karl-Kuck-Strale / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

Diese schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am
XXxxxxxxxx den Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Strafle / Sportplatz - nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen hat.
Es wird bestatigt, dass die oben genannten schriftlichen Festsetzungen den Ratsbeschllissen entsprechen und dass alle
Verfahrensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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Bebauungsplan Nr.973 Begriindung
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Aachen-Brand, im Stidosten von Aachen. Das Plangebiet umfasst den gesamten Baublock
Karl-Kuck-Stralie/ Ellerstrae/Heidestralle /Trierer Strafle mit dem Sportplatz (Flurstiick 1238) und den vorgelagerten Ver-
kehrsflachen mit dem Parkstreifen an der Karl-Kuck-Strale (Flurstiick 1226). Es grenzt im Norden an die Karl-Kuck-Strale
und im Stiden an die Trierer Strafle. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Ellerstralle und im Westen an die HeidestraRe.

Das Plangebiet ist ca. 4,4 ha groR.

Das Sportplatzgelande ist eingez&unt und besteht aus einem Rasenspielfeld (68 x 103 m), einem Ascheplatz (60 x 65 m),
einem Umkleidehaus mit Hausmeisterwohnung und dem Sportlerheim des Vereins Borussia Brand. Das Gelénde ist iiber-
wiegend eben angelegt, wobei der Rasenplatz mit erhdhten Stehtriblinen umgeben ist. Zwischen Rasenplatz und Asche-
platz befindet sich eine Béschung mit einem Hohenunterschied von ca. 1,0 m. Der éstliche Rand des Sportplatzes ist ge-
pragt durch einen Gehdlzstreifen aus Hainbuchen und im Bereich der Béschung zwischen Rasen- und Ascheplatz besteht
eine Baumreihe aus Hainbuchen und Eichen.

Der Sportplatz befindet sich mitten in einem Wohngebiet, das im Norden, Westen und Osten im Wesentlichen von einer
zweigeschossigen Wohnbebauung (Ein- und Zweifamilienhauser) gepragt ist. Vereinzelt sind auch drei- und viergeschos-
sige Mehrfamilienhduser an der Heidestralke und eingeschossige Hauser an der Karl-Kuck-StraRRe vorzufinden.

Die Karl-Kuck-StralRe ist gepragt von einer zweigeschossigen Wohnbebauung in Form von Ein- bzw. Zweifamilienhausbau
und der Grundschule nérdlich der Karl-Kuck-Strae. Im Kreuzungsbereich Karl-Kuck-Strae/Hermann-Lons-Strafle befindet
sich eine Platzanlage, die als 6ffentlicher Parkplatz genutzt wird. An der nérdlichen Platzseite befindet sich ein 4-geschossi-
ges Mehrfamilienhaus. In éstlicher Richtung im Einmindungsbereich Jackstrale/Karl-Kuck-Strale stehen zwei grole Ei-
chen, die den Strallenraum préagen.

Im stdlichen Teil der EllerstralRe befinden sich drei genehmigte Gewerbebetriebe, die als Lager fiir einen Heizung- und Sa-
nitarbetrieb, als Bau- und Mébelschreinerei und als Mébelhalle genutzt werden.

Die Trierer Strale ist gepragt von dreigeschossigen Gebauden mit gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossbereichen wie
z.B. Dienstleistungsbetriebe und Einzelhandel. Die oberen Geschosse werden groftenteils fir Wohnzwecke genutzt. Im
rickwartigen Bereich der Bebauung grenzen zwei private Stellplatzanlagen der Aachener Bank und des Drogeriemarktes
Rossmann an die Sportplatzflache.

1.2 Regionalplan

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und annahernde raumliche Lage;
eine Festlegung der tatsachlichen Fldchennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan.

Es besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan. Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungs-
plan) fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt fir das Plangebiet ,,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich“ dar. Die beabsichtigte Planung entspricht den Zielsetzungen des derzeit geltenden Regionalplanes.

1.3 Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines ge-
meinsamen Grundversténdnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. GemaR §1 Abs.6 Nr.11 BauGB
werden die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche
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Bebauungsplan Nr.973 Begriindung
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Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung beriicksichtigt. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, wel-
ches einen Rahmen fiir die zukunftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt.

Fur den in Rede stehenden Bereich besteht Handlungsbedarf in den Bereichen Wohnen, Wirtschaft, Mobilitat sowie Natur
und Umwelt.

Das Handlungsfeld Wohnen sieht hinsichtlich der Wohnungsmarktoffensive den Bedarf an der Prifung zur Mobilisierbarkeit
vorhandener Flachennutzungsplan-Bauflachenreserven. Fir die Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand soll der Generatio-
nenwechsel forciert werden.

Beim Handlungsfeld Wirtschaft wird unter dem Gesichtspunkt eines ,innovativer Wirtschaftsstandortes' Bedarf und eine
Gewahrleistung in der Sicherung und Entwicklung gemischt genutzter Gebiete gesehen. Die Sicherung der Nahversorgung
in den Stadtteilzentren soll ein starkes Oberzentrum fordern.

Die Betrachtung des Handlungsfeldes Lebensumfeld sieht vor dem Hintergrund der sozial gerechten Stadt den in Rede
stehenden Bereich als Lebensraum mit vorrangigem Handlungsbedarf.

Die Mobilitat, als ein weiteres Handlungsfeld, sieht die Starkung der Leistungsfahigkeit des 6ffentlichen Verkehrssystems
und die verstarkte Verkniipfung verschiedener Mobilitatsarten. Des Weiteren, unter Hinzunahme der unmittelbaren Umge-
bung in die Betrachtung, wird Bedarf in der Starkung internationaler und regionaler Verbindungen im Bereich der Autobahn-
Anschlussstelle gesehen. Zur Unterstiitzung der vernetzten Nahmobilitat sollen neue Angebote und innovative Konzepte fiir
den ruhenden Verkehr insbesondere auf der gegeniiberliegenden Seite der Trierer Stralle geschaffen werden.

Die Betrachtung des Handlungsfeldes Stadt-Bau-Kultur, hinsichtlich des Bereiches entlang der Trierer StraBe, sieht insbe-
sondere unter Berlicksichtigung der kompakten und gemischten Stadt, Handlungsbedarf in der Forderung neuer Nutzungs-
mischungen, um u.a. Entflechtungen entgegen zu wirken.

Die geplante Entwicklung kann grundsatzlich aus der Zielsetzung des Masterplans abgeleitet werden. Mit dem Bebauungs-
plan werden neue Wohnbauflachen geschaffen, und eine vertragliche Nachverdichtung geschaffen werden. Durch die Mi-
schung von freifinanziertem und gefordertem Wohnungsbau wird eine soziale Durchmischung sichergestellt. Das Angebot
von Geschosswohnungsbau schafft Wohnraum im Quartier, auch fir Menschen, die ihren Wohnraum verkleinern, aber in
ihrer Umgebung bleiben mochten. Die vorhandene gewerbliche Nutzung soll erhalten bleiben und die Voraussetzungen fir
ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten sichergestellt werden. Die Schaffung einer FuBwegeverbindung zur Trierer
StraRe ist ein attraktives Angebot fiir die Nutzung des OPNV-Angebotes.

1.4 Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP)
\.‘A‘ S -

Der Flachennutzungsplan AACHEN~*2030 stellt den Bereich des Sportplatzes und den stiddstli-
chen Teil als Wohnbauflache dar. Entlang der Trierer Strale ist gemischte Bauflache dargestellt,
der Darstellungssystematik des neuen Flachennutzungsplans folgend, entlang der Verkehrsach-
sen gemischte Bauflachen darzustellen. Eine bauliche Entwicklung mit Wohnungsbauvorhaben
ist konform mit den Darstellungen geltenden Flachennutzungsplans AACHEN*2030 und kann als
; . aus diesem entwickelt gelten.

1.5 Landschaftsplan 1988

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den textlichen Darstellungen und textlichen Festsetzungen mit Erlau-
terungsbericht. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 und nicht im Geltungsbereich
des sich in der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an eine
zukinftige Planung.
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2, Bestehendes Planungsrecht

Am 09.02.2017 hat der Planungsausschuss einen Aufstellungsbeschluss fir das Plangebiet gefasst, mit dem Ziel, die Ent-
wicklungen eines Wohnbaugebietes und ErschliefRungsmaglichkeiten planungsrechtlich zu sichern.

Erganzend zum Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt am 22.03.2017 zur Sicherung einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung fiir die im Planbereich Trierer StralRe, Ellerstralle, Karl-Kuck-Strafle, Heidestrafle befindlichen Grundstii-
cke eine Satzung (iber ein besonderes gemeindliches Vorkaufsrecht beschlossen.

Um Planungsrecht fur ein Wohngebiet zu schaffen, wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Da es sich hier um eine Entwicklung
im Innenbereich als Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung handelt, soll der Bebauungsplan als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB ohne Umweltvertraglichkeitspriifung und Umweltbericht aufgestellt wer-
den. Dieses Verfahren ist zulassig, da die Grofle der geplanten Grundflache gemaf § 19 (2) Baunutzungsverordnung weni-
ger als 20.000 m? betragt und keine Vorhaben geplant sind, die eine Pflicht zur Durchfiihnrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung begriinden oder dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete widersprechen.

Im Bereich des Plangebietes, entlang der Trierer Strafle wurde ein Bebauungsplan aufgestellt der das Ziel hat die Ansied-
lung von Bordellen, Vergniigungsstatten und Spielhallen planungsrechtlich zu steuern. Diese Ziele wurden in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 973 Ubernommen, so dass der Bebauungsplan Nr. 983 nach Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes aufgehoben wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Flache des Sportplatzes fiir Wohnungsbau zu entwickeln und eine Bebauungsmdglich-
keit auf den riickwértigen Grundstlcksteilen der Bestandsgrundstlicke zu schaffen, die von der neuen ErschliefungsstralRe
erschlossen werden. Mit dem Sportplatz und den angrenzenden Bauflachen auf den Bestandsgrundstiicken wird ein Brutto-
bauland von ca. 2,5 ha geschaffen.

3. Anlass der Planung

Die Verlagerung des Sportplatzes an der Karl-Kuck-Strale ist schon seit langerer Zeit beabsichtigt. Im Méarz 2011 beauf-
tragten alle Fraktionen der Bezirksvertretung Aachen-Brand die Verwaltung, diese Verlagerung weiter zu priifen und zu kon-
kretisieren. Daraufhin hat der Sportausschuss in seiner Sitzung am 12.09.2013 beschlossen, die Sportanlage an der Karl-
Kuck-StraBe in den Bereich des Brander Walls zu verlagern.

Nach Ablauf der im Erbbaurechtsvertrag zwischen Stadt Aachen und Borussia Brand vereinbarten Frist am 31.12.2020 en-
dete das Nutzungsrecht des Vereines. Die Stadt ist jetzt als Eigentimerin in der Lage, eine neue Entwicklung fir diese Fl&-
che voranzutreiben.

4, Ziel und Zweck der Planung
41  Allgemeine Ziele

Mit der Verlagerung des Sportplatzes wird die innerstadtische Flache einer neuen Nutzung zugefihrt. Es wird ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, der Planungsrecht fiir Wohnungsbau schafft. Die Entwicklung eines Wohngebietes und die Nachver-
dichtung von Innenblockbereichen tragen dazu bei, dem hohen Bedarf an Wohnraum in der Stadt Aachen entgegenwirken
zu kénnen.

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage des Gutachtens des Instituts Empirica / Quaestio das

Konzept ,Aachen-Strategie-Wohnen* verabschiedet. Im Jahr 2015 wurde das Gutachten durch Quaestio aktualisiert und
zusatzlich teilrdumlich flr Richtericher Dell, Aachen-Nord und Innenstadt ausdifferenziert
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2018 wurde das Institut ,Quaestio Forschung & Beratung* mit einer Aktualisierung der Wohnraumbedarfsprognose (,Woh-
nungsbedarfsprognose fiir die Stadt Aachen — Aktualisierung der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen®) beauftragt. Der Be-
trachtungszeitraum der Prognose reicht nun bis zum 31.12.2034. Dabei wurden Eingangsparameter tiberprift und aktuali-
siert sowie eine neue Bevdlkerungsprognose der Stadt Aachen zugrunde gelegt. Das Ergebnis wurde am 11.09.2018 dem
Wohnungs- und Liegenschaftausschuss in offentlicher Sitzung vorgestellt.

Die Aktualisierung der Prognose der Bevolkerungs- und Haushaltszahlen stellt eine wichtige Grundlage zur Vorbereitung
der Fortschreibung des Aachener Handlungskonzepts Wohnen dar, dient aber auch als Grundlage, um hieraus die Bedarfe
fur die zukUnftig notwendigen Wohnungsbauflachen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP)
Aachen*2030 zu ermitteln.

Das politisch beschlossene Szenario 'Wirtschafts+' wurde in seiner Fortschreibung mit dem "Trendszenario' aktualisiert. Ge-
mal der Empfehlung des Gutachters und der oben dargestellten Beschlusslage haben die Eckwerte dieses Szenarios als
Untergrenze der wohnbaulichen Flachenanspriiche Eingang in den FNP Aachen*2030 gefunden.

Die Eckdaten des Gutachtens dienen auch als Grundlage fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren.

Ziel der Aachen-Strategie-Wohnen ist, dass Menschen in jeder Lebenslage ein angemessenes Wohnungsangebot in
Aachen finden, dass Wohnraumangebot an die veranderte Bedarfslage (demografische Entwicklung) angepasst wird, Ab-
wanderung verhindert und Zuzug motiviert wird, Investitionen in Wohnungsneubau und Wohnungsbestand geférdert werden
und die Eigentumsquote erhoht wird.

Das Trendszenario geht davon aus, dass die Entwicklung im Zeitraum 2013-2016 sich auch in den Folgejahren fortsetzt.
Demnach werden auch die wirtschaftlich positivere Entwicklung und deren Auswirkungen auf die Wanderungsbewegungen
fortgeschrieben. Insofern ist das Trendszenario inhaltlich eine Fortflihrung des ehemaligen Szenarios Wirtschaft +, das ne-
ben den bereits absehbaren demografischen Entwicklungen von einem steigenden Wirtschaftswachstum insbesondere
durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen ausgeht. In der Folge ist zu erwarten, dass insbesondere Hochschulab-
solventen und Jungakademiker neue Perspektiven fir ein Leben in Aachen nach dem Studium erhalten und gegebenenfalls
langer in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte Abwanderung und den zu erwartenden Zuzug
neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und dartiber hinaus geht das Gutachten von einer zusétzlichen Woh-
nungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden Wohnraumangebots begegnet werden sollte.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert wer-
den kann, wird in noch stérkerem Male als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende Abwande-
rung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die Schaffung
eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den gréRtmaéglichen Anteil an Wohnungssu-
chenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu binden und durch
ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und Arbeitsstandort und somit auch
die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhdhen.

Die Bedarfsprognosen des Quaestio-Gutachtens beinhalten keine raumliche Differenzierung zwischen Aachener Stadttei-
len. Die hier ermittelten Bedarfe fiihren aber erkennbar zu einem gesamtstéadtischen Defizit an Wohnbauflache, so dass die
Bestrebungen dahin gehen, méglichst in jedem Stadtbezirk stadtplanerisch sinnvolle, vertragliche und mobilisierbare Wohn-
bauflachen zu identifizieren.

Dem Gutachten zufolge miissen bis zum Jahr 2035 zur Bedarfsdeckung ca.10.630 Wohneinheiten neu errichtet werden;

davon 2.550 WE (rund 25%) in Ein- und Zweifamilienhdusern und ca. 8.080 WE (rund 75%) in Mehrfamilienh&usern. Dem
ermittelten Wohnbaulandbedarf sind vorhandene Baulandpotenziale im Siedlungszusammenhang entgegen zu stellen.
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Dazu liegen zwei unterschiedliche Erhebungen vor, die fir die Ermittlung im Rahmen des Flachennutzungsplans
Aachen*2030 zusammengefiihrt wurden.

Zum einen erfolgt nach den Vorgaben der Bezirksregierung KéIn eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale in Form
des Siedlungsflachenmonitorings. Zum anderen flihrt die Stadt Aachen ein Baulandkataster, das 2015 erstmalig veréffent-
licht wurde und seitdem fortgeschrieben wird. Demnach werden potentielle Innenentwicklungsbereiche nur einen kleinen
Teil des Gesamtbedarfs decken konnen. Im Ergebnis wird durch den im Gutachten (2018) ermittelten Brutto-Wohnbaufla-
chenbedarf von 199 ha bis zum Jahr 2035 ein erhebliches gesamtstadtisches Defizit an Wohnbauflache entstehen.

4.2  Ziel der Planung

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und der Nachverdichtung. Die Innenentwicklung erfolgt dadurch, dass auf
der freiwerdenden Flache des Sportplatzes Wohnungsbau geschaffen wird. Auf dieser stadtischen Flache soll iberwiegend
Geschosswohnungsbau mit unterschiedlichen Wohnungsangeboten und ein Teil auch flr innovative flachensparende
Wohnformen (z.B. Stadthauser) realisiert werden. Es soll eine Wohnbebauung entstehen, die sich in die Umgebung einflgt
und die den dringenden Bedarf an Wohnraum fiir verschiedene Einkommensgruppen nachkommt. Daher soll eine Durchmi-
schung von klassischer Einfamilienhausbebauung und Geschosswohnungsbau als freifinanzierter und 6ffentlich geforderter
Wohnungsbau entstehen.

Die Bestandsbaukdrper (Vereinshaus, Hausmeisterwohnung, Umkleidekabine) werden nicht mehr gebraucht und (iberplant,
da sie teilweise stark sanierungsbedurftig bzw. aufgrund ihrer ein- bis zweigeschossigen Bauweise untergenutzt sind.

Das weitere Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Angebot fiir eine behutsame Nachverdichtung auf den angrenzenden
groRziigigen Bestandsgrundstiicken zu schaffen. Die privaten Bestandsgrundstlicke an der Trierer StraRe, der Heidestrale,
der Karl-Kuck-StraRRe und im geringeren Umfang auch an der Ellerstrale, die mit ihren rlickwéartigen Grundstlicksgrenzen
an die stadtische Flache grenzen, sind ca. 60,0m tief, so dass eine Nachverdichtung mit einem weiteren Wohngebaude
stadtebaulich sinnvoll und vertretbar ist, ohne die Wohnqualitat der Bestandsgrundstiicke zu beeintrachtigen. Mit dem Be-
bauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung geschaffen werden, wobei die Austibung
des Baurechtes ausschlieBlich der Eigentimerschaft der Grundstlcke obliegt.

Um fiir diese Ziele Planungsrecht schaffen zu kénnen, wird der Bebauungsplan aufgestellt, der aus zwei Teilen besteht.

Einfacher Bebauungsplan gemal § 30 (3) Baugesetzbuch

Fir die Bestandsgrundstiicke an der Trierer Strafle, Heidestrafle, Ellerstralie und Karl-Kuck-Stralke wird bis zu einer Tiefe
von ca. 30,0m ab der vorderen Straflengrenze ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Dieser einfache Bebauungsplan
sichert planungsrechtlich die vorhandene Nutzungsstruktur, in dem im Bebauungsplan der faktisch vorhandene Baugebiets-
typ entsprechend festgesetzt wird. Weitere Festsetzungen sind fiir diesen Bereich nicht erforderlich, da das Plangebiet fast
vollstandig bebaut ist und ausreichend MaRstabe fiir weitere bauliche Entwicklungen gemaf § 34 Baugesetzbuch gegeben
sind.

Qualifizierter Bebauungsplan gemal § 30 (1) Baugesetzbuch

Fur die riickwartigen Bereiche der ca. 60,0 m tiefen Bestandsgrundstlicke und fiir die Flache des Sportplatzes wird ein qua-
lifizierter Bebauungsplan gemalR § 30 (1) Baugesetzbuch aufgestellt, der Festsetzungen zu Art und des Mal der baulichen
Nutzung, der offentlichen Verkehrsflache, der Bauweise usw. enthalt. Fiir diesen Bereich ist die Aufstellung eines qualifizier-
ten Bebauungsplanes erforderlich, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine neue ErschlieRung und Bebauung
schafft.
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Verfahren nach §13a Baugesetzbuch

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Flache entwickelt, fiir die die Nutzung als Sportanlage aufgegeben
wurde und die allseitig umbaut ist. Somit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden kann. Voraussetzung ist, dass der in §13a Baugesetzbuch genannte Grenzwert von
maximal 20.000m? Grundfléche eingehalten wird. Die zulassige Grundflache ergibt sich aus der Multiplikation der festge-
setzten Grundflachenzahl mit der Grundstiicksflache. Die Uberschreitungsméglichkeiten gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO sind
hier nicht zu beriicksichtigen. Ebenso werden die Verkehrsfldchen nicht in die Ermittlung einbezogen.

Berechnung des Schwellenwertes:

Art der Nutzung GroRe GRZ | Zulassige Grundflache (GRZ)
gem. § 19 Abs. 2 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA, WA 1 27410m* | 04 10.964 m?

und WA 2)

Mischgebiet 11.19m? | 0,6 6.719 m?

Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauGB 17.683 m?

Stédtebauliches Konzept

Die freiwerdende Flache des Sportplatzgelandes liegt im Innenbereich des Baublocks Karl-Kuck-StralRe/Ellerstrale/Trierer
Stralle und Heidestralke. Der Sportplatz ist in einem ca. 45° Winkel zur umgebenden orthogonalen Baublockstruktur ange-
legt. Die geplante Bebauung nimmt die orthogonale Struktur der Blockrandbebauung auf und entwickelt diese im Inneren
des Plangebietes weiter. Die Ausrichtung der Sportplatzflache bleibt in der Neuplanung durch den Erhalt der pragenden
Baumreihe zwischen Rasenplatz und Aschenplatz und den Gehdlzstreifen im dstlichen Plangebiet ablesbar.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Karl-Kuck-Stralie aus, die im Inneren des Plangebietes als Ringstrale
angelegt wird. Flr den FuBganger- und Fahrradverkehr ist eine Wegeverbindung zur Trierer Strafle geplant.

Geschosswohnungsbau

An der Karl-Kuck-Stralte und in der Mitte des Plangebietes sind Mehrfamilienhduser in Form von Geschosswohnungsbau
vorgesehen. Hier soll sich eine Bebauung entwickeln, die ein unterschiedliches Angebot von WohnungsgréRen und von
freifinanziertem und geférdertem Wohnraum schafft. Zur Platzanlage Karl-Kuck-StraRe/Hermann-Lons-Stralle ist eine drei-
geschossige Bebauung mit einem Staffelgeschoss vorgesehen, die eine Vermittlung zwischen der vorhandenen zweige-
schossigen Bebauung und dem viergeschossigen Wohngebaude Gbernimmt und den Platz baulich fasst. Die dreigeschos-
sige Bebauung wird entlang der Karl-Kuck-StraBe nach Osten hin bis zur geplanten ErschlieRungsstraBe und der angren-
zenden Grinflache weitergefihrt. Eine zweigeschossige Doppelhausbebauung bildet dann den Anschluss an die vorhan-
dene Einzelhausbebauung.

Ebenso ist in stdlicher Richtung Geschosswohnungsbau geplant, der sich um die zentrale 6ffentliche Griinflache gruppiert.
Diese Bebauung ist ebenfalls dreigeschossig.

Im &stlichen Baufeld, das Uiber einen dreieckigen Grundstlickszuschnitt mit einer vorhandenen Baum-/ Strauchreihe verfiigt,
sollen ebenfalls Wohngebaude entstehen, die tber einen Privatweg erschlossen werden. Hier sollen Mehrfamilienhauser,
aber auch innovative flaichensparende Wohnformen (z.B. Stadthduser) entstehen. Sidlich angrenzend befinden sich Ge-
meinschaftsstellplatze, die dem Grundstiick zugeordnet sind. Die Festsetzung l&sst zweigeschossige Gebaude mit Dachge-
schoss zu, entsprechend der vorhandenen Bebauung.

Private Bestandsgrundsttcke
Die an den Sportplatz angrenzenden privaten Grundstiicke sind groBtenteils bis zu 60,0m tief. Im Sinne einer behutsamen
Nachverdichtung schafft der Bebauungsplan Planungsrecht fir eine Bebauung auf den riickwértigen Grundstucksteilen der
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Bestandsgrundstlicke. Die tiefen Grundstlicke lassen eine weitere Bebauung im riickwértigen Bereich zu, ohne die Wohn-
qualitat einzuschrénken. Da es sich hier um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist die Umsetzung dieser Planung ab-
hangig vom Bauwillen der Privateigentiimer. Die Festsetzungen orientieren sich an den Zuschnitten der Bestandsgrundst-
cke, die zwischen 8,0m und 13,0m breit sind. Aufgrund der unterschiedlichen Grundstlcksbreiten werden im Bebauungs-
plan Festsetzungen getroffen, die eine Bebauung ermdglichen, ohne dass ein Grundstiickstausch erfolgen muss. Dennoch
lassen die Festsetzungen es zu, dass sich Nachbarn zusammentun und etwas gemeinsam entwickeln. Entsprechend der
vorhandenen Bebauung sollen hier zweigeschossige Reihen- oder Doppelhduser entstehen.

Die geplanten Einfamilienhduser sollen den Ubergang von den Bestandsbaukdrpern zur Neuplanung, insbesondere der
dreigeschossigen Bebauung bilden. Die geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhduser halten einen Abstand zur Be-
standsbebauung und bilden durch ihre hofartige Anordnung und durch ihre Lage ein eigenstandiges Baufeld.

Offentliche Griinflache

Die 6ffentliche Griinflache ist so geplant, dass sie die vorhandene Baumreihe und eine geplante Wegeverbindung von Nor-
den nach Siiden umfasst. Die zwei vorhandenen Strakenbdume an der Karl-Kuck-StralRe werden durch eine groRziigige
Grinflache geschitzt. Eine fuRlaufige Wegeverbindung durch die 6ffentliche Griinflache bindet die nordlichen Wohngebiete
an die Trierer Strafle an.

5. ErschlieRung

Das Plangebiet wird (iber eine Zufahrtsstralle von der Karl-Kuck-Strafle erschlossen. Im Inneren des Plangebietes wird die
ErschlieRung als Ringstrale weitergefiihrt. Uber die geplante Strale, die teilweise direkt an den Grundstiicksgrenzen der
rickwartigen Bestandsgrundstiicke vorbeifiihrt, werden die neuen Baugrundstiicke mit erschlossen. Das flihrt zu einem
sparsamen und effektiven Erschlieungsaufwand fiir eine grofie Zahl von Baugrundstiicken.

Die feuerwehr- und rettungstechnische ErschlieBung ist im Notfall, wenn eine Baumalinahme an der Zufahrt von der Karl-
Kuck-Strale aus in das Wohngebiet durchgefiihrt wird, tber den FuR- und Radweg von dem Platz Hermann-Léns-
Stralke/Karl-Kuck-Strafle sichergestellt. Dabei kann es erforderlich sein, dass die dffentlichen Parkplatze an dem Platz fiir
die Zeit der BaumaRnahme gesperrt werden missen.

Eine weitere fuBlaufige Anbindung des Wohngebietes an die Trierer Stralie ist Uber das stadtische Grundstiick im Suden
des Plangebietes gegeben. Uber diesen neu geplanten FuB- und Radweg sind das Nahversorgungszentrum und die Bus-
haltestellen an der Trierer Stralke gut und schnell zu erreichen.

Der Ausbau der neuen ErschlieRungsstraBe soll im Mischprinzip erfolgen und als verkehrsberuhigter Bereich beschildert
werden. Die Breite der Verkehrsflache wird im Bebauungsplan mit 7,40m festgesetzt, so dass 6ffentliche Parkplatze, taktile
Elemente und die fiir den Ausbau der Strale notwendigen Riickenstltzen in der dffentlichen Verkehrsflache angelegt wer-
den kdnnen. Im StraBenraum werden &ffentliche Parkplétze untergebracht, die durch eine alternierende Anordnung zur Re-
duzierung des Fahrtempos beitragt.

Hochborde und Betonrtickenstiitzen sind trotz des Ausbaus als Mischverkehrsflache an den Grundstlicksgrenzen erforder-
lich, da die geraden StraRenabschnitte so ausgebildet werden, dass eine Riickhaltung bei Starkregenereignissen im Stra-

Renraum maglich ist (sh. Nr. 6 Entwésserung)

6. Entwasserung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Mischwassersystem angeschlossen werden.
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Die Entwésserung soll im Mischsystem mit einer Abflussaufteilung durch Anschliisse an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Uber die HeidestralRe und Uber eine Leitung im Grundstlck Trierer StraRe 751 an den Mischwasserkanal in die
der Trierer Stralke umgesetzt werden. Lediglich die nordlichen Baukdrper werden dabei direkt an den Mischwasserkanal in
der Karl-Kuck-StralRe angeschlossen. Hierbei ist eine Riickhaltung erforderlich mit einem zulassigen Drosselwasserabfluss
von 7,5 I/s. Da das erforderliche Ruckhaltevolumen nicht ausschlieBlich Gber einen Staukanal im 6ffentlichen StraRenraum
sichergestellt werden kann, ist eine weitere Ruckhaltung in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken im stdlichen Teil
der 6ffentlichen Griinflache zu schaffen.

Zusétzlich zur Drosselung des Niederschlagswasserabflusses wird bei auergewohnlichen Starkregenereignissen, die in
den letzten Jahren ein- bis zweimal pro Jahr vorgekommen sind, das Niederschlagswasser im Strakenraum gesammelt.
Aufgrund des sehr ebenen Gelandes wird hier als MalRnahme der Klimaanpassung in den horizontalen Straflenabschnitten
das Niederschlagswasser mit einem 8 cm hohen Hochbord entlang der Grundstiicksgrenzen zurlickgehalten und tber eine
Mittelrinne in den Kanal eingeleitet werden. Damit wird ein Rlckhaltevolumen von ca. 180m? im Straflenraum geschaffen.
Durch die Lage der Entwésserungsrinne in der Mitte der Stralle werden die seitlichen Gehwegbereiche als Erstes freilaufen
kénnen. Dennoch ist davon auszugehen, dass die Stralle bei auRergewdhnlichen Niederschldgen eine Zeit lang unter Was-
ser stehen wird.

Ein Bodengutachten hat festgestellt, dass aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung von Niederschlagswasser
im Plangebiet nicht méglich.

GemaR Starkregenhinweiskarte NRW des Landes NRW des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) bestehen
im Plangebiet bereits heute fir das 100-jahrliche Regenereignis (ein Regenereignis mit einer Intensitat, das nach statisti-
schen Grundsétzen einmal in 100 Jahren vorkommt) Uberflutungsgefahren, weil sich punktuell Wasseransammlungen mit
mehreren Dezimetern Einstauhohe in Tiefpunkten und Geldndemulden ergeben kdnnen, die zu Sachschaden fiihren kon-
nen und ggf. auch Personen gefahrden.

GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden an den identifizierten Stellen geeignete MaRnahmen getroffen,
dass diese entscharft und die Gefahr einer Uberflutung im Starkregenfall deutlich reduziert wird. Als geeignete préventive
MaRnahmen werden im Plangebiet zum einen Gelandemodellierungen im Bereich des heutigen Rasensportplatzes vorge-
nommen, so dass anfallendes Oberflachenwasser aus Starkregen in Retentionsraumen in der 6ffentlichen Verkehrsflache
aufgefangen wird, wo es zeitverzogert in die Kanalisation abgeleitet wird, sobald diese wieder freie Kapazitaten aufweist.
Darlber hinaus ist im Bereich eines Tiefpunktes an der rlickwartigen Seite der Grundsttlicke Trierer Stralle 741 und 743 an
der Grundstuicksgrenze eine Hochbordsteinreihe vorgesehen, so dass Wasser in entgegengesetzter Richtung in den Re-
tentionsraum in der 6ffentlichen Verkehrsflache geleitet wird. Uberdies kommt es gemaR der Karte vereinzelt auf privaten
Grundstlicken zu Wasseransammlungen bei Starkregen; geeignete Schutzmalnahmen sind durch den/die jeweilige™n Ei-
gentiimer*in zu treffen.

Durch entsprechende Festsetzungen der Gelandehdhe und Erdgeschoss-Fulbodenhéhe im Bebauungsplan als Mindest-
héhe soll sichergestellt werden, dass das Risiko einer Uberﬂutung von Grundstlicken und Gebauden nicht weiter verscharft
wird. Die Gelandeh6hen werden als Mindesthohen festgesetzt, da Abweichungen durch Bautoleranzen nicht auszuschlie-
Ren sind. Es wird empfohlen, die Hochborde im Bereich der Zufahrtsrampen zu den Garagen weiterzufithren, damit das
anstehende Niederschlagswasser nicht seitlich von den Rampen abflieRen kann. Fiir die Uberwindung des Hohenunter-
schiedes von 8 cm Hochbord/Verkehrsfldche wird flr den barrierefreien Ausbau eine Rampensteigung von 4% empfohlen.
(siehe Abb. 1). Die Festsetzung der Mindestgeldndehdhe gilt nicht fiir die gemaR der Schriftlichen Festsetzungen zuldssigen
Stellplatze und Zuwegungen und Zufahrten.
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7. Energieversorgung

Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angeschlossen. Flr das Plangebiet wird eine CO,-arme dezentrale Energiever-
sorgung gepruft. Dies wird ein Kriterium bei der Konzeptvergabe der Baugrundstiicke sein.

8. Gebaude- und Wohnungstypologien

Auf der stadtischen Flache sind dreigeschossige Mehrfamilienhduser vorgesehen. In den Mehrfamilienhdusern sollen unter-
schiedliche Angebote von Wohnungstypen geschaffen werden, die ein breites Spektrum an Wohnformen zulassen. Auf den
privaten Grundstlicken und im 6stlichen Planbereich der stadtischen Flache sind Einfamilienhduser als Reihen- oder Dop-
pelhauser geplant. Auf der stadtischen Flache sind Gebaude fiir innovative flachensparende Wohnformen (z.B. Stadthau-
ser) denkbar.

9. Freiraumkonzept

Im Inneren des Plangebietes ist eine offentliche Griinflache geplant, die die schiitzenswerten Baume umfasst. Die Griinfla-
che durchzieht das Wohngebiet in Nord-Stid-Richtung. In dieser Griinflache ein Fuweg angelegt. Entlang dieses geplanten
Weges sollen Aufenthaltsbereiche mit Sitzmdglichkeiten evtl. mit Boulebahn und Tischtennisplatte vorgesehen werden.

10. Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet liegt im Stadtteilzentrum Aachen-Brand, das mit zahlreichen Infrastrukturangeboten ausgestattet ist. Insbe-
sondere im Elementar- und Primarbereich ist der Bereich mit zwei Kindertagesstatten und der Karl-Kuck-Grundschule in
direkter Nahe gut versorgt. Darliber hinaus befinden sich in ca. 500m Entfernung eine weitere Grundschule, die ,Markt-
schule” sowie eine weitere Kindertagesstatte. Die Gesamtschule Brand ist ca. 800m Entfernung fuRlaufig gut zu erreichen.

In unmittelbarer Nahe bietet das Nahversorgungszentrum Brand mit dem Vennbahncenter und den Dienstleistungs- und
Einzelhandelsgeschéften an der Trierer Strafle ein reichhaltiges Angebot zur Versorgung mit Waren des téglichen Bedarfes.

11.  Jugend- und Familienfreundlichkeit

Durch die geplante Mischung von Mehrfamilien- und Einfamilienhausbebauung soll fiir alle Menschen in unterschiedlichen
Lebensabschnitten Wohnraum geschaffen werden. Die Stadt Aachen hat zur Sicherung und Verbesserung der konkreten
Lebensbedingungen der in der Stadt lebenden Familien einen Kriterienkatalog (Stadt Aachen, Kriterien fur Kinder- und Fa-
milienfreundlichkeit im Stadtebau, 2016) aufgestellt, der bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen zu Grunde zu legen ist.
Diese Vorgaben sind im vorliegenden Konzept berlicksichtigt worden und werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Die éffentliche Griinflache im Inneren des Plangebietes steht allen Bewohner*innen zur Freizeitnutzung zur Verfiigung und
bietet den Kindern im Gebiet ein groRzligiges Areal an Spielflache. Der grolRe dffentliche Spielplatz an der Ellerstrafe ist
fuBlaufig gut zu erreichen, so dass auf die Anlage eines neuen Spielplatzes verzichtet werden kann. Die hausnahen Spiel-
platze, die gemaR Landesbauordnung gefordert werden, werden im Plangebiet hergestellt werden.

Vom Plangebiet aus sind die Schulen, die Sportstatten an der Rombachstrale, die Schwimmhalle Brand und das Freizeit-
areal am Brander Wall fuBlaufig sowie das Stadtteilzentrum an der Trierer Stralke gut zu erreichen. Fir die Erreichbarkeit ist
allerdings die Querung der stark befahrenen Trierer StralRe erforderlich. Hier gibt es aber in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet (Heidestrae/Trierer Stralle und Ellerstralle/Trierer Strafle) signalisierte Querungshilfen. In ca. 450m befindet sich der
Vennbahnweg, Uber den die Spiel- und Sportstatten ebenfalls gut zu erreichen sind. In ca. 3 km Entfernung ist dartiber hin-
aus im Stadtteil Kornelimlinster das Inda-Gymnasium ebenfalls iber den Vennbahnweg zu erreichen.
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11.1  Grundsaétzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stadtebaulichen Ziel ergeben

Durch die Planung wird ein Wohngebiet auf einer freiwerdenden Flache entwickelt. In fuRlaufiger Entfernung befindet sich
an der Trierer StraBe das Nahversorgungszentrum Aachen Brand, welches durch den Ausbau des Einzelhandelsstandortes
im Querungsbereich des Vennbahnweges mit der Trierer Stralle eine verbrauchernahe Versorgung mit Giitern des tagli-
chen Bedarfs erheblich erleichtert. Dieses Einzelhandelsangebot garantiert kurze Wege fiir die Brander Bevélkerung.

11.2  Erlebnisvielfalt im Gebiet

Fur Kinder ist ein Spielplatz in unmittelbarer Nahe an der Ellerstrale vorhanden. Dieser Spielplatz soll aufgewertet werden.
Hausnahe Kinderspielplatze sind gemalk den Vorgaben der Landesbauordnung auf den privaten Grundstticksflachen herzu-
stellen. Die privaten Freiflachen des Wohngebietes bieten zudem weitere Aufenthalts- und Spielqualitaten. FuRlaufig oder
mit dem Fahrrad sind die groRziigigen Freizeit- und Spielanlagen zwischen Trierer Stralle und Kornelimlinster gut zu errei-
chen. Hier ist die Querung der Trierer Stralte an den gesicherten Querungsstellen erforderlich.

11.3 Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen

Die Ausstattung mit kinder-und jugendspezifischen Einrichtungen ist gut. In direkter Nachbarschaft befindet sich die Karl-
Kuck-Grundschule, der Spielplatz an der Ellerstralie und drei Kindertagesstatten. Ca. 1 km vom Plangebiet entfernt, liegen
die Gemeinschaftsgrundschule Schagenstrafie und die Gesamtschule Brand an der Rombachstrale, die Schwimmhalle
Brand und die zwei Sportanlagen am Wolferskaulwinkel und im Brander Walll. In der Nahe der Schwimmbhalle steht eine
grofe Spielflache, die direkt am Vennbahnweg liegt, den Kindern zur Verfligung. Daher ist kein Spielplatz im Plangebiet
vorgesehen. Zur Kompensation der nicht geschaffenen Spielflachen missen Ausgleichszahlungen erfolgen (sh. Nr. 14.5)

11.4  Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen

Die unter Nr. 3.8.3 genannten Einrichtungen kénnen iber mehrere Anliegerstrallen oder den Vennbahnweg erreicht wer-
den. Hierbei ist die Querung der Trierer Strale unumganglich. Es gibt mehrere signalisierte Fuigéngeriiberwege an der
Trierer Strale die die Querung fiir FuRganger sicher regeln, wobei eine Signalanlage direkt am Plangebiet (Hei-
destrale/Trierer Stralle) angeordnet ist.

11.5 Moglichkeit zu eigenstandiger Mobilitat und Zeitsouveranitat von Kindern und Jugendlichen

Durch ihre zentrale Lage im Plangebiet ist die dffentliche Grinflache von allen Wohngeb&uden aus sicher zu erreichen und
besteht eine gewisse soziale Kontrolle. Fir die Mehrfamilienhduser ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefga-
ragen vorgesehen. Aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsbelastung ist die Nutzung der Verkehrsflachen als Spiel-
und Aufenthaltsflachen mdéglich. Sowohl die zentral gelegene Griinflache als auch die als Mischflache geplante, wenig be-
fahrene ErschlieRungsstralie bieten allen Generationen Raum fiir Kommunikation und fiir ein soziales Zusammentreffen.

Das Plangebiet ist mit dem Bus sehr gut zu erreichen. Die Haltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebie-
tes. Uber die Buslinien an der Trierer StraRe besteht eine schnelle Anbindung an die Aachener Innenstadt oder in den
Aachener Suden. Der Bahnhof ,Aachen-Rothe Erde” ist vom Plangebiet aus mit dem Bus in ca. 20 Minuten zu erreichen.
Von hier aus besteht eine gute Anbindung an das regionale und (iberregionale Schienennetz. Der Vennbahnweg der in der
Néhe des Plangebietes vorbeifiihrt, bietet darliber hinaus eine sichere Route fir Fuiganger und Radfahrer tber das Bran-
der Stadtzentrum bis in die Aachener Innenstadt.

12. Klimaschutz und Klimaanpassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Ma3nahmen vorzusehen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
Malnahmen, die der Anpassung der Fldchennutzung (z.B. Vegetationsflachen) an den Klimawandel dienen.
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12.1 Standortwahl der Bebauung

GemaR § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen im bebauten Innenbereich gegentiber der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen zur baulichen Entwicklung bevorzugt werden. Die
Entwicklung der freiwerdenden innerstadtischen Flache und Nachverdichtung eines Blockinnenbereiches entsprechen dem
Ziel, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

12.2 Kubatur der Gebaude

Je kompakter ein Gebaude ist, umso weniger Energie wird flr die Heizung bzw. die Kiihlung benétigt. Die geplanten Ge-
schosswohnungsbauten mit 3 Geschossen erfiillen die Anforderungen an ein ausgewogenes Verhaltnis von der Hiillfldche
zu beheiztem Geb&udevolumen. Auch wenn Einfamilienhauser hinsichtlich dieses Verhaltnisses naturgemaf schlechter
abschneiden, kann auf dem 6stlichen Teil des stadtischen Grundstiickes trotzdem ein geringer Anteil an Einfamilienhdusern
in flachensparender Bauweise realisiert werden. Die Festsetzungen lassen auch hier sowohl Mehrfamilien- als auch Einfa-
milienhduser zu. Dieses Angebot soll der Nachfrage an Wohnraum insbesondere fir Familien, auch im geférderten Seg-
ment nachkommen. Die flachensparende Bauweise wird ein Kriterium fur die Konzeptvergabe der Grundstticke sein.

Auf den Privatgrundstlicken werden Doppelh&user fiir die rlickwartigen Grundstlicke an der HeidestralRe festgesetzt. Diese
Bauweise orientiert sich an den Grundstiickszuschnitten und an die vorhandene Bebauung. Auf den rlickwartigen Grund-
stlicksteilen der Trierer Strafle ist eine Festsetzung gewahlt, die Reihenhauser auf den einzelnen Grundstlicken oder ein
Einzelhaus Uiber mehrere Grundstlicke mit mehreren Wohneinheiten zulasst, wenn Nachbarn ihre Grundstiicke gemeinsam
entwickeln méchten.

12.3 Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Ausrichtung der Gebaude wurde zum grolten Teil so gewahlt, dass sowohl ausreichende aktive Energiegewinne als
auch ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinne mdglich sind. Sowohl die geneigten Dacher mit einer Dach-
neigung von 30° — 40° als auch die Flachdacher lassen die Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen zu. Der
Bebauungsplan trifft Regelung flir eine Solarenergienutzung. Ebenso werden Manahmen zur Solarnutzung Gegenstand
der Bewertung im Rahmen der Konzeptverfahrens sein. Bei der stdtebaulichen Anordnung der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen ist groftenteils auf den Dachflachen eine optimale Ausrichtung méglich.

12.4 Umgang mit Freiflaichen

Der Anteil der 6ffentlichen Griinflache betrégt ca. 10% des Plangebietes. Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen
innerstadtischen Bereich handelt und eine relativ hohe Verdichtung angestrebt wird, ist das Verhaltnis zwischen den bebau-
ten Flachen und den Freiflachen akzeptabel.

13.  Begriindung der Festsetzungen
13.1 Art der baulichen Nutzung
13.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Diese geplante Art der Nut-
zung fligt sich in die Umgebung ein, die liberwiegend von Wohnnutzung gepréagt ist. Sie entspricht den stadtebaulichen Zie-
len der Stadt Aachen und den Zieldarstellungen des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030. Die ausnahmsweise im Allge-
meinen Wohngebiet zulassigen Nutzungsarten sind ausgeschlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalte-
risch und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen. Auch mégliche Sto-
rungen durch die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungsarten, wie zusatzliche Verkehre, werden damit vorsorglich
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ausgeschlossen. Dariiber hinaus bestehen ausreichend planungsrechtliche Méglichkeiten fiir diese Nutzungen, sich im an-
grenzenden Mischgebiet an der Trierer Stralke anzusiedeln. Die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen an der Trierer Stralke
ist auch aus stédtebaulicher Sicht sinnvoll und wiinschenswert.

Grundsatzlich sind Raume fiir freie Berufe gemal § 13 BauNVO zulassig, ohne dass es einer speziellen Regelung im Be-
bauungsplan bedarf. Insgesamt wird dadurch ermdglicht, dass im Baugebiet im engen raumlichen Zusammenhang mit dem
Wohnen auch gearbeitet werden kann.

13.1.2 Mischgebiet

Die Trierer Strale ist gepragt von gewerblicher Nutzung in den Erdgeschosszonen und Wohnnutzung in den oberen Ge-
schossen. Der Bereich entlang der Trierer StralRe wird als Mischgebiet festgesetzt, um weiterhin sowohl eine gewerbliche-,
als auch eine Wohnnutzung zu ermdglichen. Die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten, Spielhallen und Bordelle
sind im Plangebiet ausgeschlossen, da diese Nutzungen einen so genannten ,Trading-Down-Effekt zur Folge haben kén-
nen. Weil Vergniigungsstatten regelmafig bei eher geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe Gewinnerwartungen
begriinden, sind sie geeignet, andere Betriebe mit deutlich hdherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke zu ver-
drangen. Eine solche Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Die im Mischgebiet gemaR § 6 Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aus-
geschlossen Ein Gartenbaubetrieb mit groBen Gewéchshdusern und Freilandflachen fugt sich nicht in die umgebende Be-
bauungsstruktur ein. Aufgrund der Emissionen, die von Tankstellen ausgehen, sind sie aus stadtebaulicher Sicht an dieser
Stelle nicht wiinschenswert. Die Festsetzung eines Mischgebietes entlang der Trierer StralRe tragt dazu bei, das Dienstleis-
tungs- und Nahversorgungszentrum an der Trierer Strale zu starken.

Erweiterter Bestandsschutz im Mischgebiet

An der Ellerstralie wird entlang der Strafle ebenfalls Mischgebiet festgesetzt. Hier befinden sich ein Mobellager, eine geneh-
migte Lagerhalle fiir Sanitar- und Heizungsanlagen und ein holverarbeitender Betrieb. Durch die Festsetzung eines Misch-
gebietes wird der vorhandene holzverarbeitende Betrieb potentiell unzuldssig und wird entsprechend der Baugenehmigung
als Bestandsnutzung eingestuft. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen wé-
ren unzulassig. Im Mischgebiet sind entsprechend der Baunutzungsverordnung ausschliellich Gewerbebetriebe zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Entsprechend der einschlagigen Rechtsprechung gehoren Schreinereien grund-
satzlich nicht zu den Betrieben, die das Wohnen unwesentlich stéren und sind infolgedessen grundséatzlich unzuléssig. Der
Betrieb hat sich aber schon seit einigen Jahren an dieser Stelle etabliert und es spricht einiges dafir, dass das Nebeneinan-
der von Wohnen und dem holzverarbeitenden Betrieb auf der Basis einer gegenseitigen Riicksichtnahme gegenwartig gut
funktioniert und die Bauleitplanung darauf nicht steuernd eingreifen muss. Dies mag an der geringen GroRRe des Betriebes
liegen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bewahrung des gegenwértigen Zustandes im Quartier. Der holzverarbeitende Betrieb wird
als quartierszugehdérig empfunden und wird durch einen erweiterten Bestandsschutz im Fortbestand geschiitzt. GemaR

§1 Abs. 10 BauNVO werden dem vorhandenen holzverarbeitenden Betrieb planungsrechtlich aktive Entwicklungsméglich-
keiten hinsichtlich Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen zugestanden. Die Festsetzung
eines Mischgebietes entspricht dem Verschlechterungsverbot. Weder dem holzverarbeitenden Betrieb noch der Wohnnut-
zung entsteht gegenuber der gegenwartigen Situation ein Nachteil. Nach wie vor sind bei nutzungsbedingten oder baulichen
Anderungen die Vorgaben der Bauordnung und das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme anzuwenden.

13.2 MaR der Nutzung
13.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Um den gewiinschten urbanen Charakter der Bebauung im Staditteilzentrum von Brand zu erreichen, ist eine Uberschrei-
tung der maximalen GRZ von 0,4 durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
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BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 zuldssig. Das entspricht der Regelung der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Eine
Uberschreitung der maximalen GRZ von 0,4 auf 0,8 durch unterirdische bauliche Anlagen ist zulassig, wenn die Flachen
begriint werden. Damit wird sichergestellt, dass die Tiefgaragendacher fiir die Erholungsnutzung der Anwohner zur Verfi-
gung stehen. Mindestens 20% der Flachen stehen demnach flir eine Bepflanzung mit Baumen u.a. zur Verfiigung, so dass
die Festsetzung auch gestalterisch vertretbar ist. Als Ausgleich fur den hohen Versiegelungsgrad wird als Manahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass Tiefgaragen aullerhalb der
uberbauten Flachen in mindestens 60 cm Hohe mit Erdreich zu berdecken sind. Ebenso wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbaubaren Flachen bis auf Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen zu begrlinen sind.

Weiterhin wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 die festgesetzte Grundflachenzahl durch Fla-
chen flir Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten bis zu einem Wert von 0,5 Uberschritten werden darf.

13.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 Baugesetzbuch festgesetzt. Auf den
Bestandsgrundstlicken an der Heidestrafe und Trierer Strale sind die Uberbaubaren Flachen mit einer Tiefe von 13,0m
festgesetzt. Diese Tiefe lasst einen groflen Spielraum fir eine attraktive Wohnbebauung zu. Die iberbaubare Flache an der
Ellerstrale ist groRziigig gewahlt. Diese Flache hat eine eher eigenstandige Lage, die nicht durch eine Nachbarbebauung
vorgepragt ist. Hier ist im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Grundstticke eine flexible Bebauungsmaglich-
keit moglich.

Die Uberbaubaren Flachen auf den stédtischen Grundstiicken sind sehr groRziigig gewahlt, um vielfaltige Planungsansétze
fir eine Bebauung zu erméglichen. Im Rahmen der Konzeptvergabe sollen aus verschiedenen Bebauungsvorschlégen die
bestmdgliche Losung fiir eine qualitatvolle Bebauung gewahlt werden.

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgt, um die stadtebauliche Dichte und Struktur im Plangebiet zu steuern. Vorgela-
gerte Terrassen werden dabei nicht erfasst. Die Festsetzung einer Uberschreitungsmoglichkeit der Baugrenzen fiir Terras-
sen, Terrassenilberdachungen und Wintergarten erfolgt, um zu vermeiden, dass hier spéter andere bauliche Anlagen als
Terrassen errichtet werden konnen, die zu einer unerwlnschten Erhéhung der Dichte flhren kénnten. Um einen mdglichst
hohen Griinflachenanteil zu erreichen, darf die GroRe der Terrassen 30 m? nicht tiberschreiten.

Das Verwaltungsgericht Kéln hat in einer aktuellen Entscheidung klargestellt, dass ein Aulenteil einer Luftwarmepumpe in
unmittelbarem Funktionszusammenhang mit dem Innengerat einer solchen Pumpe steht und damit Bestandteil einer An-
lage, die der Beheizung des Hauses dient, ist. Somit gehdrt ein AuBenteil einer Luftwarmepumpe zum Hauptbaukérper und
ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig und 16st Abstandsflachen aus. Die Grundstiicke im Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) sind Bestandsgrundstiicke, die auch ohne Grundstiickstausch bebaubar sein sollen.
Die kleinteiligen Grundstiicke lassen nur kleinere iberbaubare Flachen zu. Damit diese Flachen in Génze der Wohnnutzung
zur Verfligung stehen kdnnen, wird eine ausnahmsweise Zulassigkeit fir Anlagen der Warmeerzeugung auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen festgesetzt. Diese Vorgehensweise erméglicht auch flir kleinere Grundstlicke eine klimaneutrale
Warmeenergieversorgung in Verbindung mit Stromerzeugung aus erneuerbarer Energie. Fir das Allgemeine Wohngebiet
(WA 1) ist eine ausnahmsweise Zulassigkeit nicht erforderlich, da die Uberbaubaren Flachen derart dimensioniert sind, dass
sie eine groRzligige Bebauung und die Unterbringung von technischen Anlagen zulassen.

Die erforderlichen Abstandsflachen sind ebenso einzuhalten wie die Immissionsrichtwerte der [arm- und schwingungsverur-
sachenden Anlage. Bereits in der Aufstellungsplanung und der Ausfiihrung missen die notwendigen Voraussetzungen fir
einen storungsfreien und nachbarschutzenden Betrieb geschaffen werden.
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13.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Geb&udehohen

Im gesamten Plangebiet werden maximale Geb&udehdhen festgesetzt. Diese Festsetzung dient dazu, die H6he der geplan-
ten Gebaude an den Bestand in der Umgebung anzupassen. Die maximalen Gebaudehéhen auf den riickwartigen Grund-
stiicksteilen der Bestandsgrundstiicke (HeidestraRe, Karl-Kuck-Strafle, Ellerstralke und Trierer Strale) gewahrleisten, dass
sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt. Die geplante maximale Geb&udehdhe Iasst eine zweigeschossige Bebauung
mit geneigtem Dach zulassen. Die geplante Hohe und Dachform ist in der Umgebung vorhanden.

Fir den Geschosswohnungsbau auf dem stadtischen Grundstiick wird eine maximale Gebaudehohe festgesetzt, die eine
dreigeschossige Bebauung und damit eine angemessene stadtebauliche Dichte zuldsst. Die geplante Hohe ist stadtebaulich
vertretbar, da es sich hier um eine ,Insellage” handelt, die nicht im direkten Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung
steht und die eine angemessene stadtebauliche Dichte im Zentrum von Brand zulasst. Die geplante Bebauung hat eine ei-
gene Struktur, in der, abweichend von der Umgebungsbebauung, Mehrfamilienhduser geplant sind. Aus gestalterischer
Sicht lassen die groltformatigen Baukdrper eine andere Kubatur und damit eine andere Héhe als die umgebenden Bebau-
ungsstruktur zu. Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe wird eine dreigeschossige Bebauung ermoglicht.

Im Bebauungsplan sind die Héhen der baulichen Anlagen (GH) als Hohen mit Bezug Normalhdhennull festgesetzt. Die GH-
Hdéhen werden als Maximalhéhen festgesetzt. Die Gradienten der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden ebenfalls festge-
setzt, um zukUnftig die Hohenlage der Strale zu sichern. Die Festsetzung der Gebdudehéhen erfolgt in Abhéngigkeit von
der Zahl der zukinftigen Vollgeschosse. Somit werden bei den Einfamilienh&usern Firsthdhen von ca. 9,5m und bei den
Mehrfamilienhdusern Gebaudehdéhen von ca. 10,0m (ber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss erreicht.

Mit den festgesetzten zuldssigen Uberschreitungen nutzungsbedingter Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphare
ausgesetzt sein missen (Auslassoffnungen, Mindungen und Rickkiihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) sowie fir Lif-
tungs- und Klimaanlagen wird insbesondere den Anforderungen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) entspro-
chen. Dariiber hinaus wird die Uberschreitung der maximalen Hohen fiir die solare Energiegewinnung ermdglicht, um die
nachhaltige Nutzung der Dachflachen zu férdern. Um unter anderen die Errichtung von Dachterrassen zu ermdglichen, wird
festgesetzt, dass die maximalen Traufhéhen durch duRere Umwehrungen (Brlstungen 0.4.) von Dachterrassen iberschrit-
ten werden diirfen.

Zur Wahrung der Siedlungssilhouette mussen die zuvor genannten Aufbauten mindestens um das Mal ihrer Hohe, das die
festgesetzte Gebaudehohe iberschreitet, von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Bei der Uber-
schreitung fir Aufziige, die flir eine barrierefreie ErschlieRung notwendig sind und fir die Treppenhauser kann auf den Ab-
stand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der éffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Damit
wird zum einen die Funktionalitdt gewahrleistet und zum anderen eine mdgliche, negative Wahrnehmung auf das Minimum
reduziert.

Erdgeschossfubodenhéhe

Um sicherstellen zu kdnnen, dass durch die Riickhaltung des Niederschlagswasser im Straenraum bei aulRergewdhnlichen
Starkregenereignissen das Wasser nicht in das Gebéude dringt, wird eine Mindesthdhe des Erdgeschossfertigfulboden
festgesetzt werden. Die Mindesthéhe orientiert sich an der Oberkante des Hochbordes, das entlang der Grundstlcksgrenze
verlauft.

Gelandehohe

Die Festsetzung einer Mindesthéhe flir das Gelande orientiert sich ebenfalls an der Hohe der StraBenlage und der Hoch-
borde. Die Festsetzung der Mindesthéhe des Gelédndes minimiert zusétzlich das Risiko, dass das Niederschlagswasser bei
auBergewohnlichen Starkregenereignissen in die Vorgarten lauft. Es wird eine Mindesthdhe festgesetzt, da Abweichungen
durch Bautoleranzen nicht auszuschlie3en sind.
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Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Zum Schutz vor eindringendem Wasser in die Vorgartenflache, die als Pflanzflache festgesetzt ist, sollen bei der Herrich-
tung von Zufahrten und -wegungen die Hinweise, die den schriftlichen Festsetzungen beigefiigt sind, beachtet werden, da-
mit das Niederschlagswasser, das in den StraRenabschnitten gestaut wird, nicht auf die privaten Grundstlicksflachen 1auft.
Hierfiir sollte das Hochbord der Verkehrsflache in die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (Vorgartenbe-
reich) weiterverlegt werden, damit das Wasser nicht seitlich auf das Grundsttick laufen kann.

13.3 Bauweise

offene Bauweise

Die bauliche Dichte im Wohngebiet soll sich in die Umgebung einfligen. Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise erfolgt
eine behutsame Nachverdichtung mit einer aufgelockerten Bauweise. Dieses verhindert, dass die neue Bebauung als
Fremdkdrper in der Umgebung wahrgenommen wird. Da, wo keine weitere Festsetzung getroffen wird, 1asst die offene Bau-
weise Einzelhduser in groRerem Malstab zu, verhindert aber eine unmafistabliche bauliche Entwicklung in dem bebauten
Bereich.

Doppelhauser
Die Festsetzungen an der Heidestrafle orientieren sich an den vorhandenen Grundstlcksgrenzen und lassen eine Bebau-

ung der Bestandsgrundstiicke ohne weitergehende Grundstiicksregelungen zu. Mit dieser Bauweise wird ein sensibler
Ubergang von der Bestandsbebauung zur neuen Wohnbebauung im Inneren des Plangebietes geschaffen.

abweichende Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) wird eine abweichende Bauweise a1 festgesetzt, die die Fassadenlange eines Baukor-
pers zu einer Strallenseite hin auf maximal 30,0m begrenzt. Ziel dieser Festsetzung ist es, innerhalb der groRziigig festge-

setzten Uberbaubaren Flache die GroRe der Gebauderiegel zu steuern. Die Begrenzung der Fassadenlange zu jeder Stra-

Renseite hin, lasst die Moglichkeit zu, dass eine zusammenhangende Eckbebauung entstehen kann, die in ihrer Lange ent-
lang einer Stralenseite hin begrenzt ist.

Auf den rlickwartigen Grundstlicksteilen der Grundstiicke an der Trierer Strale (WA 2) wird eine abweichende Bauweise a2
festgesetzt, die die Anbauverpflichtung an die beidseitigen Grundstlicksgrenzen regelt. Diese Festsetzung ist erforderlich,
damit eine Bebauung der Bestandsgrundstiicke ohne weitergehende Grundstiicksregelungen erfolgen kann. Die Bestands-
grundstuicke sind unterschiedlich breit und so kénnen auch die schmalen Grundstiicke, die mit Einhaltung von beidseitigen
Abstandsflachen nicht zu bebauen sind, einer Bebauung zugefiihrt werden. Diese Festsetzung gilt fiir die Grundstlicke an
der Trierer StraBe und ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da sie sich in die Umgebungsbebauung einflgt und weiter-
fihrt.

13.4 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung von Stellplatzen und Garagen und zur einheitlichen Gestal-
tung der Vorgarten, die Auswirkungen auf den éffentlichen Raum haben, werden Festsetzungen getroffen, die die Anord-
nung der Stellplatze auf den Baugrundstiicken regeln.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) wird festgesetzt, dass Garagen und (iberdachte Stellplatze ausschlieflich innerhalb
der Uberbaubaren Flachen sowie innerhalb des seitlichen Grenzabstandes zuldssig sind. Damit wird ein ungeordnetes Par-

ken im Gebiet vermieden. Es wird darliber hinaus festgesetzt werden, dass die Stellplatze und Garagen einen Mindestab-
stand von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache haben missen. Mit dieser Festsetzung wird ein zusétzlicher Stellplatz
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ermdglicht und ein Ausweichen auf die Parkplatze im &ffentlichen StraBenraum vermieden. Die Parkplatze im 6ffentlichen
Verkehrsraum sollen fiir Besucherverkehre zur Verfligung stehen.

Ausnahmsweise ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) fiir Grundstlicke, die beidseitig ohne Abstandsflache bebaut werden
mussen (-a 2-) der nachzuweisende Stellplatz im Vorgartenbereich zulassig. Diese Ausnahme erfolgt, da die Festsetzungen
der abweichenden Bauweise keine Garagen oder Stellplatze in seitlichen Abstandsflachen zulassen. Im Zuge der Gleichbe-
handlung wird hier ausnahmsweise der notwendige Stellplatz im Vorgartenbereich zugelassen, da bei Grundstlcken, fir die
die abweichende Bauweise nicht gilt, auf den Zufahrten zu den Garagen/Carports ebenfalls zusétzlich ein Auto unterge-
bracht werden kann.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen und innerhalb der (iber-
baubaren Flache zulassig. Tiefgaragen sind im gesamten (WA 1) zuldssig, so dass ausreichend Flache fir die Unterbrin-
gung der Stellplatze zur Verfiigung steht. Ziel ist es, fiir diese Mehrfamilienhauser ein attraktives Freiflachenangebot zu er-
madglichen. Der Umgang mit dem ruhenden Verkehr wird ein Kriterium bei der Konzeptvergabe sein.

Tiefgaragen haben einen Mindestabstand von 1,5m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, um keine Konflikte mit dem
StraBenbau oder notwendigen StraBenreparaturarbeiten zu erzeugen.

Tiefgaragen haben einen Mindestabstand von 1,5m zu den Kronentraufbereichen der als zu erhaltenden Baume einzuhal-
ten, damit die Baume nicht negativ durch Eingriffe in den Wurzelbereich beschadigt werden.

13.5 Zufahrten

Die Begrenzung der Anzahl der Zufahrten und der maximalen Breite erfolgt, um die Lange von Bordsteinabsenkungen bzw.
Hochborden zu begrenzen und um die Anordnung von Parkplatzen im éffentlichen StraRenraum nicht zu stark einzuschran-
ken. Ausnahmsweise kann eine breitere Zufahrt als 3,0m zugelassen werden, wenn der Nachweis der Erforderlichkeit er-
bracht wird. Das kann eintreten, wenn eine Tiefgarage iber zwei Fahrstreifen verfligen muss oder wenn eine Privatstralie
an die offentliche Verkehrsflache anschlieft.

Aufgrund der groRzugigen Uberbaubaren Flache auf dem stadtischen Grundstuck, die im Rahmen einer Konzeptvergabe
ausgeschrieben werden, ist eine konkrete Planung zum jetzigen Planungsstand nicht bekannt. Daher wird eine weitere Zu-
fahrtsmdglichkeit zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass diese Zufahrt fir die Bebauung der Flache notwendig ist.

13.6 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zu erhaltende Baume

Die vorhandenen Baume auf dem Sportplatzgelande sollen im Wesentlichen erhalten werden. Insbesondere die Baumreihe
im Béschungsbereich zwischen Rasenplatz und Ascheplatz ist ein pragendes Landschaftselement und wird zum groRen
Teil als zu erhalten festgesetzt. Dieses gilt ebenso fiir die Baumreihen an der stidéstlichen Plangebietsgrenze und im nord-
westlichen Planbereich, die aufgrund ihrer prégenden, abschirmenden und gestalterischen Wirkung erhalten werden. Die
zwei grol’en Eichen an der Karl-Kuck-Strale werden ebenfalls als zu erhalten festgesetzt, da sie den StralRenraum pragen.
Aus gartnerischen Grinden sollen Ersatzpflanzungen bei einem eventuellen Abgang eines Baumes mit geringem Abstand
zum festgesetzten Standort durchgefihrt werden kénnen, damit die neuen Baume einfacher gepflanzt und besser anwach-
sen konnen.

Eine grolRe Esche im stiddstlichen Plangebiet ist aufgrund ihrer GrofRe und ihres Stammumfanges geeignet als zu erhalten
festgesetzt zu werden. Auf diese Festsetzung wird verzichtet, da das Eschensterben nicht aufzuhalten ist und auch diese
Esche davon nicht verschont bleiben wird. In diesem Bereich verlauft die neue Planstrale und es wird in der Abwéagung der
Erschliefung der Neubebauung der Vorrang gegeben. Die vorhandene Silberweide an der westlichen stadtischen Grund-
stlicksgrenze wird (iberplant, damit die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicksteile der Bestandsgrundstiicke erfolgen
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kann. Es kénnen 31 Baume, davon 16 Bdume unter die Baumschutzsatzung fallend nicht erhalten werden. Nach Baum-
schutzsatzung werden 23 neue Baume gefordert. Die Planung sieht 26 neue Baume in der éffentlichen Griinflache und im
StralRenbereich vor.

Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir den Geholzstreifen im stiddstlichen Plangebiet wird eine Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, damit der Geholzzug als
ortshildpragendes Element erhalten wird. Bei Abgang von B&umen sind diese durch Neupflanzungen vor Ort zu ersetzen.

Dachbegriinung

Die Dacher der Tiefgaragen, auerhalb der Uberbauten Flachen sollen intensiv begriint werden. Diese Flachen bieten sich
fir eine entsprechende Freiraumnutzung fir die zukinftigen Bewohner*innen an und tragen zudem zur Verbesserung des
Stadtklimas bei. Mit einer geforderten Substratstérke von 60 cm ist auch gewahrleistet, dass die Flachen intensiv begrint
werden konnen. Sie kiihlen durch Verdunstung vor allem im Sommer die Umgebung. Sie entlasten die Kanalisation und
bieten Pflanzen und Tieren wertvollen Lebensraum.

Aufgrund der flachen Neigung unter 10° sind zwar die Regelungen zur Dachbegriinungen aus der Griin- und Gestaltungs-
satzung der Stadt Aachen anzuwenden, die je Dachflache 60% Begrinung bei Dachflachen ab mindestens 200m? fordert.
In den schriftlichen Festsetzungen wird abweichend von der Griin- und Gestaltungssatzung fir alle Gebaude und Nebenan-
lagen 60% Dacheingriinung ohne Mindestflache festgesetzt. Damit wird auch bei einer kleinteiligeren Gebaudestruktur, wie
z.B. einer Reihenhausbebauung, ebenso die fiir das Stadtklima sowie den Hochwasserschutz wichtige Begriinung sicherge-
stellt. Zudem tragen griine Dachflachen zu einem besseren Gestaltungsbild bei. Gerade im mehrgeschossigen Geschoss-
wohnungsbau liegen die Dachflachen von Nebenanlagen im Sichtfeld der Bewohnerschaft.

Flachen fir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird fiir den Vorgartenbereich ein Pflanzstreifen mit einer Tiefe von 3,0m festge-
setzt. Dieser Pflanzstreifen ist mindestens mit Scherrasen zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Diese Festsetzung erfolgt,
um den Charakter eines gut durchgriinten Wohngebietes zu erhalten und ein durch Gérten und Bepflanzung geprégtes
Stralkenbild zu sichern. Der Erhalt von unversiegelten Flachen dient dem Artenreichtum und dem Mikroklima, da Pflanzen
den Boden beschatten und fir Verdunstungskihle sorgen. Diese Festsetzung steht in Verbindung mit § 8 Abs. 1 S. 1 BauO
NRW zur Begriinung der Vorgarten. Innerhalb dieser Pflanzflachen sind erforderliche Zuwegungen und Zufahrten geméag
den schriftlichen Festsetzungen zulassig.

13.7 Anlagen fiir Solarenergie und -thermie

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen
Belange des globalen Klimaschutzes besonders hervorgehoben und hat ihm damit endgliltig eine stadtebauliche Dimension
zuerkannt. Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ist schon seit der BauGB-Novelle 1998 das Oberziel.

Fir das Baugebiet wird eine klimaneutrale Energie- und Warmeversorgung ohne fossile Energietrager angestrebt. Um die-
ses Ziel zu erreichen, sind fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) auf den privaten Grundstlicken bei der Errichtung von
Gebauden Anlagen zur Solarnutzung auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50% der nutzbaren Dachflache aus-
fullt (Solarmindestnutzflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den auleren Randern des Daches
bzw. aller Dacher (in m2) der Gebdude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache in der
jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden. Solarmindestnutzflache ist derjenige Teil der Dachflache, der fir
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Bei der Ermittlung der
nutzbaren Dachflache sind die nicht nutzbaren Teile flir eine Solarnutzung abzuziehen. Dieses kénnen ungunstig ausgerich-
tete Dachflachen oder erheblich beschattete Dachflachen durch z.B. Baume, Dachaufbauten oder die Nachbarbebauung
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sein. Ebenso abzuziehen sind Abstandsflachen zu den Dachrandern bei Mehrfamilien- und Reihenhéusern. Bei der Planung
der Gebaude ist darauf zu achten, dass andere Dachnutzungen wie Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten, z.B.
Schornsteine, Entliftungsanlagen, so angeordnet werden, dass hinreichend Dachflache fiir die Solarenergienutzung von
50% verbleibt. Die Festsetzung der Solarnutzung der Dachflachen dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
dem Klimaschutz und erfiillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien sowie dem Ziel der Stadt
Aachen, Klimaschutzmanahmen in den Fokus der stadtebaulichen Entwicklung zu stellen. Hierzu hatte der Rat der Stadt
Aachen am 19. Juni 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Die entsprechende strategische Weichenstellung zur Priorisierung
und Forcierung von Klimaschutzmafnahmen wurde anschlieend im Ausschuss fur Umwelt und Klimaschutz am 10. Sep-
tember 2019 beschlossen.

Auf die Festsetzung von solartechnischen Anlagen wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) verzichtet, da die Flachen im
stadtischen Besitz sind und die Stadt Einfluss auf die konkrete Planung hat, in dem die Grundstiicke im Rahmen eines Kon-
zeptverfahrens vergeben und die Umsetzung der Planung im Erbbaurechtsvertrag gesichert werden. In diesem Konzeptver-
fahren wird ein wesentliches Kriterium fur die Vergabe die Anforderung eines innovativen Energiekonzeptes sein. Um inno-
vative Planungsansatze fir eine klimaneutrale Energieversorgung nicht von vorneherein einzuschranken, wird auf eine
zwingende Festsetzung der Solarenergienutzung verzichtet, die aber auch nicht ausgeschlossen wird. Das Konzeptverfah-
ren wird von einem beauftragten Energieberatungsburo begleitet, das die Energiekonzepte zusammen mit der Stadt priifen
und bewerten wird und die konkrete Umsetzung der Planung begleitet.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung auch in der Verantwortung gegentiber kiinftigen
Generationen, dient dem Klimaschutz und tragt dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen. Die Stadt Aachen hat sich zum Ziel gesetzt, eine Klimaneutralitat bis zum Jahre 2030 zu
erreichen. Der Ausbau der erneuerbaren Energien ist die zentrale Saule des Integrierten Klimaschutzkonzeptes. Um das
Klimaschutzziel zu erreichen, kann die Stadt im Bereich der Solarenergienutzung nur einen geringen Beitrag mit ihren kom-
munalen Gebauden leisten. Um das Hauptziel zu erreichen, muss sie unterstitzend tatig werden und das Potential privater
und gewerblicher Dachflachen mobilisieren. Fiir den Bestandssektor ist ein Férderprogramm zur finanziellen Unterstiitzung
vorgesehen. Durch den Beschluss zur solaren Erstellungs- und Nutzungspflicht auf 50 % der nutzbaren Dachflachen sollen
sowohl bei dem Abschluss von Grundstiickskauf- und Erbbaurechtsvertragen als auch bei der Erstellung von Bebauungs-
planen der Neubausektor in die Klimaschutzstrategie der Stadt Aachen einbezogen werden und einen Beitrag zur Kli-
maneutralitat leisten.

13.8 Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Gutachten erarbeitet, das die einwirkenden Larmimmissionen durch Verkehr
und durch die umliegenden und im Plangebiet befindlichen Gewerbetriebe rechnerisch ermittelt und bewertet.

Auf das Plangebiet wirken hierbei insbesondere StralRenverkehrslarmimmissionen der Trierer Stralke ein.

Festsetzung zum Schutz vor Verkehrslérm

Entsprechend der malgeblichen AuBenléarmpegel der Trierer Stralke und den daraus resultierenden Larmpegelbereichen
ergeben sich bei freier Schallausbreitung (ohne Bestandsbebauung an der Trierer Stral3e) innerhalb des Plangebietes maxi-
male Anforderungen an die Schallddmmung entsprechend des Auflenlarmpegels von 80 dB(A) an der Bestandsbebauung
und 72 dB(A) an den Baufeldern im Inneren des Plangebietes. Unter Berticksichtigung der abschirmenden Wirkung der ers-
ten Baureihe zur Trierer Strale im Bestand reduzieren sich die maRgeblichen Auenldarmpegel an den Baufeldern im Inne-
ren des Plangebietes auf bis zu 66 dB(A). Hieraus erfolgt uberschlagig ein erforderliches SchallddmmmaR der Auenbau-
teile bei einer Wohnnutzung von R'w.res=36 dB. Diese Anforderungen werden allgemein bereits durch die Bauteilanforde-
rungen zum Warmeschutz erfilllt.

21

46 von 56 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Begriindung
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

Grundsatzlich ist bei der Planung von SchallschutzmaRnahmen aktiven Mafinahmen (Schallschutzwanden / -wallen) der
Vorzug vor passiven Malnahmen an den Gebauden zu geben. Die umliegende Bestandsbebauung entlang der Trierer
Stralke, Ellerstrae und HeidestraRe sorgt bereits heute aufgrund ihrer Hohe fiir eine effektive Abschirmung der auf das In-
nere des Plangebietes einwirkenden Verkehrslarmimmissionen. Im Inneren des Plangebietes selbst liegen daher trotz der
zentralen innerstadtischen Lage relativ geringe Beurteilungspegel vor, die die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein all-
gemeines Wohngebiet um maximal 5dB iiberschreiten.

Verkehrslarmimmissionen, die die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um mehr als 5 dB (iberschreiten,
liegen nur an den Fassaden der Bestandsbebauung zur stark befahrenen Trierer Strafle und im sudlichen Bereich der Eller-
straBBe bzw. HeidestralRe (an den Einmiindungsbereichen) vor. Eine aktive Schallschutzmalinahme fiir die Fassaden an der
Trierer StralRe wirde den Bau einer Larmschutzwand entlang der StraRRe erfordern. An der Trierer Strafle besteht eine bis
zu viergeschossiger Bebauung. Ein effektiver aktiver Schallschutz fir alle Geschosse miisste aber in einer der zu schiitzen-
den Bebauung ahnlichen Hohe (groRer 8,0m) errichtet werden. Eine solche bauliche Mainahme ist aber aus stadtebauli-
chen Aspekten im Innenstadtbereich aus stadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert und bautechnisch nicht umsetzbar.

Es ist davon auszugehen, dass die Trierer StraBe immer dicht bebaut sein wird und es ist bereits jetzt festzustellen, dass
zunehmend die &lteren, zum Teil noch zweigeschossigen Gebaude durch eine drei- bis viergeschossige Neubebauung er-
setzt werden. Aus diesem Grund sind zwei Isophonenlarmkarten, eine mit freier Schallausbreitung und eine mit Beriicksich-
tigung der Bestandsbebauung als Anlage den Schriftlichen Festsetzung beigeflgt.

Fur den Bereich des einfachen Bebauungsplanes und den qualifizierten Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Anforde-
rungen am die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen geman DIN 4109 zu erfiillen und das erforderliche Schallddmmmaf
fur AuBenbauteile im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass in schutzbediirftigen Schlafraumen bei Uberschreitung des zuldssigen Beurteilungs-
pegels in der Nacht zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenllftern oder mechanischen Be- und Ent-
lftungsanlagen vorzusehen sind. Aufgrund der heute vorhandenen aus energetischen Gesichtspunkten notwendigen Luft-
dichtheit der Fenster, ist bei geschlossenen Fenstern kein Luftaustausch mehr gegeben. Grundsatzlich kann fiir Aufenthalts-
raume tags unter schalltechnischen Gesichtspunkten eine Querliiftung, d.h. ein kurzzeitiges komplettes Offnen der Fenster
und anschlieffendes VerschlieBen durchgefiihrt werden. Damit ist der Schallschutz bei geschlossenen Fenstern gegeben,
nur kurzzeitig werden Fenster zum Luften gedffnet.

Fur Schlafraume nachts kann aber keine Sto3- bzw. Querliiftung erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel von >45
dB(A) nachts keine natirliche Fensterliftung ohne geeignete Schallschutzmalinahmen méglich, da der Innenpegel sonst >
30 dB(A) betragen wiirde. Es sind somit an diesen Fenstern geeignete MinderungsmaRnahmen, wie z.B. schallgeddammte
Laftungseinrichtungen, vorzusehen. Dies betrifft im Wesentlichen die Fassaden, die nicht nach Norden orientiert sind.

Fiir diese Festsetzungen wird eine Offnungsklausel festgesetzt. Die Offnungsklausel schafft die Mdglichkeit, fiir ein konkre-
tes Vorhaben aufgrund der tatsachlich vorhandenen Pegel von den festgesetzten LarmschutzmalRnahmen abzuweichen.
Dieses ist gutachterlich nachzuweisen. Diese Offnungsklausel ist erforderlich, da die festgesetzten (iberbaubaren Fléchen
eine Bebauung innerhalb dieser Flache zulassen, aber nicht das konkrete Bauvorhaben abbilden.

Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbeldrm

Im Plangebiet befinden sich ein Drogeriemarkt mit Parkplatz und eine Bankfiliale mit Parkplatz (Trierer Strale), ein holzver-
arbeitender Betrieb und ein Mdbelgeschaft (Ellerstralie), mehrere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, Restaurant
und Pizza-Taxi (Trierer Strale). Fur die Baufelder in unmittelbarer Nahe zum Parkplatz des Drogeriemarktes kommt es zu
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von bis zu 58,3 dB(A) im Bereich westlich des Drogeriemarktparkplatzes und
bis zu 60,6 dB(A) nérdlich des Parkplatzes, unmittelbar angrenzend an den Parkplatz und an der Schreinerei. Mallgebliche
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Schallquelle stellt die Anlieferung des Drogeriemarktes innerhalb der Ruhezeiten dar. Durch die Errichtung einer 2,0m ho-
hen Larmschutzwand zum Rossmann-Parkplatz werden die Erdgeschosszonen kiinftiger Wohngebaude, die direkt westlich
und nérdlich an den Parkplatz angrenzen geschiitzt. Die Schallschutzwand ist aber nicht ausreichend fiir schutzwiirdige
Aufenthaltsraume in den Obergeschossen. Festsetzung ist erforderlich, damit das Erdgeschoss der geplanten Wohnbebau-
ung soweit geschitzt wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm am Tag eingehalten werden. FUr die angrenzenden
Flurstiicke wird darliber hinaus festgesetzt, dass in den Obergeschossen fir die zur Schallquelle hin ausgerichteten Fassa-
den keine zu dffnenden Fenster zu schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen zulassig sind. Hier wird eine Offnungsklausel fest-
gesetzt, die es erlaubt, von den festgesetzten Beschréankungen abzuweichen, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch
geeignete Malnahmen, z.B. geschickte Grundrissoptimierung, die schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen entsprechend der
TA-Larm gesichert wird.

Der Parkplatz der Bankfiliale an der Trierer StralRe [8st keine Larmkonflikte flir das neue Wohngebiet aus, da er als Kunden-
parkplatz nur innerhalb der (iblichen Geschaftszeiten, auerhalb der Ruhezeiten gewerblich genutzt wird.

Im Nachtzeitraum stellen die Lieferbewegungen des Pizza-Taxis an der Trierer Straflle die einzige relevante Larmquelle dar
Im Bereich der Pizzeria werden die Anforderungen der TA Larm in der Nach uberschritten. Ursache hierflir sind die Ge-
rauschspitzen beim Zuschlagen eines Kofferraumdeckels oder der Tur eines Pkw. Diese Gerauschspitzen sind unabhangig
von der Frequentierung. Selbst bei nur einer einzelnen Auslieferung im Nachtraum werden die Vorgaben der TA Larm hier
nicht in Ganze eingehalten. Da es sich hier um einen innerstadtischen Bereich handelt mit einer gemischten Nutzung von
Wohnen und Gewerbe sind diese Gerauschspitzen hinnehmbar, da diese auch bei sonstigen parkenden Pkw im Stralen-
raum ergeben. Das Pizza-Taxi hat sich am Standort schon seit einigen Jahren etabliert und Konflikte mit der Nachbarschaft
sind der Stadt nicht bekannt. Daher besteht kein Bedarf, hier planungsrechtlich steuernd einzugreifen.

14.  Umweltbelange
141 Boden / Altlasten

Altlasten/Bodenschutzrechtliche Bewertung

Ein Altlastenverdacht liegt fiir diese Flache nicht vor. Da aber iber die Zusammensetzung des Sportplatzunterbaus keine
Informationen vorlagen, wurde eine Bodenkartierung und -untersuchung auf dem Sportplatzgelénde durchgefiihrt. Dazu
liegt im Fachbereich Umwelt ein Gutachten vom Ing.-Biiro GeoTerra vom 8.6.2018 vor.

Unter dem humosen Oberboden des Sportplatzes wurde ein aus kiesigem (z.T. auch steinig), sandigem Schiuff bestehen-
der Sportplatzunterbau angetroffen. Schlacken und Aschen wurden nicht angetroffen. Die mittlere Machtigkeit betragt ca. 40
cm. Weiterhin wurde der Belag des angrenzenden Bolzplatzes untersucht.

Da das Gebiet im Bebauungsplan als ,Wohngebiet“ ausgewiesen wird, wurden die Priifwerte fir Wohngebiete der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir die Bewertung herangezogen sowie aus Vorsorgegriinden auch die
Priifwerte fir Kinderspielflachen.

Der humose Oberboden des Sportplatzes wurde auf Schwermetalle und Benzo(a)-pyren untersucht. Die ermittelten Ge-
samtgehalte liegen unterhalb der Priifwerte fir Wohngebiete, so dass eine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden-Mensch ausgerdumt werden konnte. Der Prifwert fur den Parameter Blei fiir Kinderspielflachen (200 mg/kg Boden)
wird nur geringfiigig Uberschritten, so dass auch hier eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Da eine Freilegung und Offenlage des Sportplatzunterbaus nicht ausgeschlossen werden kann, wurde aus Vorsorgegrin-
den auch eine bodenschutzrechtliche Bewertung des Unterbaus vorgenommen. Die Untersuchungsergebnisse des Sport-
platzunterbaus zeigen auf, dass der Bleigehalt mit 457 mg/kg geringfiigig den Prifwert fir Wohngebiete von 400 mg/kg
Uberschreitet. In den Bereichen, wo der Sportplatzunterbau verbleibt, ist auf offenen Bodenflachen aus Vorsorgegriinden
eine Abdeckung mit mind. 0,35 m unbelastetem Bodenmaterial gem. Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung

23

48 von 56 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Begriindung
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

(BBodSchV) als ausreichender Schutz fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzusehen. Sollte dazu externes Bodenmate-
rial bendtigt werden, sind die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem.
§ 12 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte des Anhangs 2 der BBodSchV sind hierbei einzuhalten. Dies ist durch den
Lieferanten nachzuweisen.

Der Belag des Bolzplatzes tberschreitet nur geringfiigig den Priifwert fir den Parameter Blei fiir Kinderspielflachen. Eine
Gefahrdung kann hier ausgeschlossen werden. Es wird aber davon ausgegangen, dass im Rahmen der Baureifmachung
dieser Belag aufgenommen und ordnungsgemal entsorgt wird.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung.

Fur die geplanten BaumaBnahmen, inkl. der ErschlieBungsmalnahmen, ist eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.
Voraussetzung flir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach
den Baumalinahmen. Dazu ist ein entsprechendes Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde im Fachbereich Umwelt abzustim-
men.

14.2  Abfallrechtliche Bewertung

Anhand der durchgefiihrten Untersuchungen kann eine erste abfallrechtliche Einstufung anhand der Zuordnungswerte der
LAGA TR Boden 2004 vorgenommen werden. Der Sportplatzunterbau und der Belag des Bolzplatzes sind nach den vorlie-
genden Untersuchungen als Z2-Material bzw. als nicht gefahrlicher Abfall einzustufen.

Die anfallenden Aushubmaterialien sind in Abstimmung mit der Entsorgungsanlage/dem Abfallentsorger zur Fest-legung der
in Betracht kommenden Entsorgung représentativ zu beproben und durch ein anerkanntes Untersuchungsinstitut zu analy-
sieren (Deklarationsanalytik). In Abhangigkeit von den Untersuchungsergebnissen sind die Aushubmaterialien gemaR den
Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI.I S.212) der geordneten Entsorgung zuzufiihren. Der Abfallverwertung ist dabei
Vorrang vor der sonstigen Entsorgung einzuraumen.

Hinweis: Sollte ein Wiedereinbau der Z2-Aushubmaterialien, z.B. im Rahmen von Geldndemodellierungen vorgesehen wer-
den, ist hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde (Fachbereich Umwelt, Stadt Aachen) zu
beantragen.

14.3 Wasser / Grundwasser

Es sind die wasserwirtschaftlichen Aspekte Grundwasserschutz, Oberirdische Gewasser und Entwasserung von Bedeu-
tung.

Grundwasserschutz

Das obere Grundwasser steht bei ca. gut zwei bis vier Metern unter Flur an. Es wird voraussichtlich kein geschlossener
Grundwasserspiegel vorhanden sein, sondern es werden sich je nach Bodeneigenschaft und Jahreszeit unterschiedlich
grofie Wasserlinsen gebildet haben, die beim anschneiden ,auslaufen” kénnen.

Ein Einbinden von Bauwerken ins Grundwasser ist damit bei Erstellung von Tiefgeschossen (z.B. Tiefgaragen), vor allem im
nordwestlichen Bereich, grundsatzlich nicht auszuschliefen.

Sollten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind ggf. MaBnahmen, wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erd-
beriihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasserstand erforderlich. Diese MaRnahmen sind dann durch einen
Gutachter zu benennen und Ldsungsansatze zu ermitteln und zu beschreiben.

Die notwendigen Anforderungen ergeben sich aus den vorhandenen wasserrechtlichen Bestimmungen (§ 49 WHG). Da-
nach sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser aus-
wirken kénnen, der UWB einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Ggf. wird dann eine wasserrechtliche Erlaubnis
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erforderlich, die mdglicherweise an Auflagen, wie zum Beispiel das Erstellen von hydrogeologischen Gutachten und das
Umsetzen der darin ermittelten Schutzmafinahmen, gebunden ist. Sollte gemaRk Gutachten eine Umleitung des Grundwas-
serstromes erforderlich werden, ist bei der Unteren Wasserbehdrde (UWB) eine Erlaubnis zu beantragen.

Damit ist der allgemeine Grundwasserschutz grundsatzlich geregelt und von den jeweiligen Planern entsprechend der erfor-
derlichen SchutzmalRnahmen und der anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Wird dies umgesetzt, bestehen sei-
tens der Abteilung Gewasserschutz keine Bedenken zum allgemeinen Grundwasserschutz.

Die Umsetzung der Auflagen und Schutzmafinahmen, die in der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. in den erforderlichen
Gutachten benannt sind, kénnen jedoch im Bebauungsplanverfahren nicht direkt gesichert werden, sondern sind bereits
durch die Gesetzgebung (hier § 49 WHG) vorgeschrieben und von den Bauherren sowie deren Planern einzuhalten.

Oberirdische Gewasser

Da die Umsetzung aller Mafinahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, wurde im Rahmen der Entwasserungspla-
nung fiir die Umsetzung des Bebauungsplans durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702) der rech-
nerische Nachweis erbracht, dass keine maligebliche Erhdhung des Oberflachenabflusses aus dem B-Plangebiet erfolgen
wird, wenn -basierend auf der Aussage des WVER- als Hochwasserschutzmalnahme ein Riickhaltevolumen von 840 m?
bei einem zul&ssigen Drosselwasserabfluss von 7,5 I/s im Plangebiet vorgesehen wird.

Die Schaffung eines Riickhaltevolumens von 840 m? bei einem zuldssigen Drosselwasserabfluss von 7,5 I/s im Plangebiet
zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes muss durch den Abwasserbeseitigungspflichtigen der Stadt (FB 61/702) um-
gesetzt und gesichert werden. Eine schriftliche Bestatigung des Abwasserbeseitigungspflichtigen liegt vor.

Entwasserung
Zur Sicherstellung der entwasserungstechnischen ErschlieBung des B-Plangebietes muss der Abwasserbeseitigungspflich-

tige der Stadt (Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser, FB 61/702),
das vorgelegte Entwésserungskonzept fiir das 0.g. Plangebiet konkretisieren und umsetzen. Eine schriftliche Stellung-
nahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen zum aufgestellten Entwésserungskonzept liegt vor.

Das anfallende Niederschlagswasser unbebauter Grundstiicke ist grundsétzlich, dem § 55 (2) des WHG entsprechend, zu
versickern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn dies moglich ist.

Das Grundstiick ist bereits bebaut. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers direkt in ein Gewasser ist nicht
maglich. Eine Versickerung ist wegen der anstehenden Bodenverhéltnisse ebenfalls nicht mdglich. Die Versickerungspoten-
tialkarte weist fir diesen Bereich Versickerungsausschluss aus.

14.4 Landschaft, Baumschutz, Griin- und Freifldichen

Landschaft

Die Flache wird weder vom derzeit rechtskraftigen noch vom neuen, derzeit in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan der
Stadt Aachen erfasst.

Das Ortsbild ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienhduser sowie den Sportplatz und zahlreiche Bdume im Zentrum des
Plangebietes.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen im Bereich des Sportplatzes sowie in den angrenzenden Flachen Uberwie-
gend Mehrfamilienh&user sowie in geringerem Umfang Einfamilienhduser.

Der Baumbestand bleibt weitgehend erhalten bzw. wird durch Ersatzpflanzungen im Plangebiet kompensiert. Somit &ndert
sich das Ortsbild im Bereich des Sportplatzes zwar grundlegend, allerdings sind diese Veranderungen im Rahmen einer
planvollen Innenentwicklung nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu sehen. Darlber hinaus flgt sich die geplante Wohn-
nutzung in das bestehende Ortsbild sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung ein.

Baumschutz
Auf dem Uberplanten Areal befinden sich zahlreiche Bdume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Es
handelt sich bei dem vorhandenen Baumbestand um Gberwiegend gesunde und vitale Baume, so dass noch einer hohen
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Lebenserwartung auszugehen ist. Die Baume tragen zu einer Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse im dicht be-
bauten Ortskern bei und bilden eine Lebensstatte fir zahlreiche Tiere. Ihr Erhalt liegt somit auch im éffentlichen Interesse.
Der Fachbereich Klima und Umwelt, Sachgebiet Baumschutz hat den vorhandenen Baumbestand untersucht und bewertet.
Der Bebauungsplan sieht Baugrenzen vor, welche sicherstellen, dass die Bdume mit hdchster Erhaltungswirdigkeit bis auf
wenige Ausnahmen erhalten bleiben. Zu den als besonders zu erhaltenden Baumen zahlen 2 Eichen an der Karl-Kuck-
Stralke, eine Kiefernreihe entlang des zukiinftigen FuRweges, Eichen und Hainbuchen im Bereich des ehemaligen B6-
schungsbereiches des Sportplatzes.

Im Baumbilanzplan bzw. Griinkonzeptplan (September 2022, Stadt Aachen, FB Klima und Umwelt) ist der Baumbestand
dargestellt und angegeben, welche Baume als besonders erhaltenswert eingestuft werden, welche unter die Baumschutz-
satzung fallen und welche Baume aufgrund der Planung entfallen miissen. AuRerdem wird angegeben, wo mdgliche neue
Baumpflanzorte geschaffen werden kénnen.

Es kdnnen 31 Baume, davon 16 Baume unter die Baumschutzsatzung fallend, nicht erhalten werden. Als Ersatzpflanzung
nach Baumschutzsatzung werden 23 Baume gefordert. Es konnen 26 neue Baume im Stralkenbereich bzw. in der offentli-
chen Grunflache gepflanzt werden, so dass der Ersatz fir die unter die Baumschutzsatzung fallenden Baume im Plangebiet
komplett erfolgen kann.

14.5 Griin- und Freiflichen

Durch die Umplanung in ein Wohngebiet geht ein wertvoller fir die Erholung genutzter Freiraum verloren. Anders als im
Stadtkern, spielen groRere offentliche Griinflichen (Parkanlagen) hier aber eine untergeordnete Rolle, da die Bevdlkerung
mit privatem Griin versorgt ist.

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung mehrerer 6ffentlicher Griinflachen vor. Die grofite Griinflache befindet sich im inne-
ren Bereich der geplanten Bebauung und beinhaltet den Gberwiegenden Teil des zu erhaltenden Baumbestandes. Zwei wei-
tere offentliche Griinflachen, in deren Bereich sich ebenfalls zu erhaltende Baumen befinden, liegen im nérdlichen Teil des
Plangebietes.

Die den ehemaligen Sportplatz umgebende Strauchbepflanzung bestehend aus diversen heimischen Arten muss der ge-
planten Bebauung weichen und kann nicht erhalten werden. Dadurch gehen wichtige Griinstrukturen verloren. Es wird aber
davon ausgegangen, dass die kiinftigen privaten Garten auch mit Hecken und Strduchern sowie Baumen begriint werden.
Die privaten Grundstiicke sind zu den 6ffentlichen Grinflachen hin mit einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen wie Hain-
buche, Buche oder Liguster einzufrieden.

Auferdem ist auf den Gebauden mit Flachdachern eine Dachbegriinung vorzusehen, so dass der Wegfall weitestgehend
kompensiert werden kann.

Die MalRnahmen sind im Griinkonzeptplan (September 2022, FB Klima und Umwelt) dargestellt.

Insgesamt haben die offentlichen Grinflachen im Plangebiet eine Flache von rund 2.400 m? (ca. 10% der Gesamtflache des
Plangebietes). Die mittig liegende neue Griinflache soll eine Wegeverbindung von der Trierer Strafte aus aufnehmen. Die
ehemals den Sportplatz einfassende Béschungskante verlauft zukiinftig quer durch die neue Griinflache, so dass hier die
vorhandenen Baume erhalten werden kénnen und zukinftig prégend fiir das Wohngebiet sein werden. Die Griinflachen
werden einfach mit Rasen- und Wiesenflachen gestaltet und punktuell mit Sitzmdbeln und z.B. einer Boulebahn oder Tisch-
tennis ausgestattet. Die Planung wird gemeinsam mit den zukiinftigen Anwohnern abgestimmt und wird nach Fertigstellung
der Straflen und der angrenzenden Baufelder umgesetzt. Die Flache 1asst Raum fiir weitere gestalterische Ansétze, die im
Rahmen einer Birgerbeteiligung erarbeitetet werden kdnnen Es soll ausreichend Raum fir freie Nutzungen gegeben sein.
Da 2 Spielplatze in der unmittelbaren Umgebung liegen, die gut zu erreichen sind, wird auf einen weiteren 6ffentlichen
Spielplatz hier verzichtet. Allerdings ist eine Abldsesumme fiir nicht geschaffene Spielplatze zum Ausgleich der nicht zu rea-
lisierenden Spielplatzflache gem. des Ratsbeschlusses vom 18.09.2013 zu zahlen.

Dieser errechnet sich wie folgt:
X WE (Wohneinheiten *) x 10 gm x 130 €/m*x 80% =y €
* familiengeeignete Wohnungen
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14.6 Biologische Vielfalt / Artenschutz

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der 6kologischen Ausstattung des Plangebietes ergeben sich flir die Untere Natur-
schutzbehdrde keine zu beriicksichtigenden Vorbehalte. Das Plangebiet wird nicht von der Biotop Kartierung der LOBF er-
fasst. Artenschutzrechtliche Belange, die bei der Fallung von Baumen oder beim Abriss von Gebauden auftreten kénnen,
werden im Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet.

14.7 Stadtklima / Lufthygiene / Klimaschutz

Stadtklima in Verbindung mit Aspekten der Klimafolgenbewaltigung

Die Flache des Bebauungsplanes liegt nicht in einem thermisch belasteten Bereich. Im Gesamtstéadtischen Klimagutachten
wird die bisherige Freifliche als stadtklimatisch gering Uberpragter Siedlungsbereich dargestellt.

Die bisherige Freiflache produziert nachtliche Kaltluft, die einen Einfluss auf die umgebenden Wohngebiete ausiibt. Durch
die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Zunahme stadtklimatischer Einfliisse in einem siedlungsklimatisch vorge-
pragten Bereich zu rechnen.

Die Planung ist mit bedingt erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima verbunden.

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen ist der Versiegelungsgrad so gering wie méglich zu halten. Dariiber hinaus
ist auf den Flachdachern eine Dachbegriinung vorzusehen.

Aufgrund der flachen Neigung unter 10 Grad sind zwar die Regelungen zur Dachbegriinungen aus der Griin- und Gestal-
tungssatzung der Stadt Aachen anzuwenden, die je Dachflache 60 % Begrinung ab einer Dachflache von 200 m? fordert.
Trotzdem wird zusatzlich in den schriftlichen Festsetzungen fir Gebaude und Nebenanlagen 60 % Dacheingriinung ohne
Mindestdachflache festgesetzt. Damit wird auch bei einer kleinteiligeren Gebaudestruktur, wie z.B. einer Reihenhausbebau-
ung, ebenso die stadtklimatisch sowie flir den Hochwasserschutz wichtige Begriinung sichergestellt. Zudem tragen griine
Dachfléachen zu einem besseren Gestaltungsbild bei. Gerade im mehrgeschossigen Geschosswohnungsbau liegen die
Dachflachen von Nebenanlagen im Sichtfeld der Bewohner.

Lufthygiene
Eine erhebliche lufthygienische Vorbelastung liegt im Plangebiet nicht vor. Allerdings befindet sich am dstlichen Rand des

Areals, an der Ellerstralie ein Schreinereibetrieb, der eine Feststofffeuerungsanlage betreibt, die hauptséachlich der Hallen-
erwarmung dient. Nach Auskunft des Anlagenbetreibers wird die Feuerungsanlage (Betrieb nach 1. BImSchV) von Oktober
bis April (Winterhalbjahr) genutzt, dies derzeit jedoch nicht an allen Werktagen. Der vor einigen Jahren erhdhte zentrale
Abgaskamin weist eine Héhe von 10,5 m 4. Gr. auf, was nach den Vorgaben nach BImSchG fir eine Anlage dieses Typs
als ausreichend bezeichnet werden kann.

Lufthygienische Beeintréchtigungen sind im Plangebiet in Form von Geruchsbelastungen durch die Feststoff-feuerungsan-
lage wahrend der Heizperiode (Oktober bis April) nicht auszuschlieRen. Eine immissionsbezogene Beurteilung auf Basis der
Betriebs- und Anlagendaten laut Betriebsgenehmigung (,Worst-Case-Abschatzung®) hat ergeben, dass unter Beriicksichti-
gung der Windverteilung eine Geruchsstundenh&ufigkeit von rund 9% im Plangebiet zu erwarten ist. Der Grenzwert von
10% der Jahresstunden (IW 0,10) fir Wohngebiete nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL NRW) wird somit unter-
schritten.

Damit ist nicht von einer Konfliktsituation aufgrund des Schreinereibetriebs mit dem geplanten Wohngebiet auszugehen.
Betriebliche Mafinahmen zur Reduzierung der Immissionsbelastung sind derzeit nicht notwendig.

Hinweis:
Sollte der bestehende Schreinereibetrieb seine Betriebszeiten bzw. die Zeiten des Betriebs der Feststofffeuerungsanlage

zeitlich ausweiten, ist der Investor verpflichtet, die Kosten fiir ggf. notwendige technische oder bauliche Abhilfemalnahmen
(z.B. Abgaskaminerhéhung) zu iibernehmen. Bei Erweiterungs- und Anderungsabsichten ist nachzuweisen, dass durch den

27

52 von 56 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr.973 Begriindung
- Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - Fassung vom 31.05.2023

Betrieb der Feststofffeuerungsanlage der Grenzwert der zeitlichen Betroffenheit von 10% der Jahresstunden nach der Ge-
ruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL NRW) im Bereich von Wohnbebauung nicht (iberschritten wird.

14.8 Klimaschutz

Entsprechend dem Beschluss des Rates zum Klimanotstand vom 19.06.2020 und zur Darstellung der Klimarelevanz in Be-
schlussvorlagen vom 26.08.2020 sind der Klimaschutz und die Klimaanpassung frihestmdglich in die MaBnahmenentwick-
lung zu integrieren. Etwaige negative Auswirkungen auf das Klima und die Atmosphare werden durch den Vorhabentrager
im Laufe des Verfahrens abgeschéatzt, sodass Lésungen, die sich positiver auf das Klima auswirken, bevorzugt werden kon-
nen.

Dementsprechend sollten im Rahmen der weiteren Planung die Belange des Klimaschutzes besondere Beachtung finden.
Dabei sollten die Gebaude in energieeffizienter Bauweise errichtet werden und eine CO, arme dezentrale Energieversor-
gung gepruft werden. Die Dachflachen der Gebaude sollten fiir die Nutzung von Photovoltaik geeignet sein, wobei die Grin-
und Gestaltungssatzung bzw. die in den Festsetzungen genannten Vorgaben zur Dachbegriinung zu beachten sind; ein
hoher Anteil der Stellplatze sollte mit Ladeinfrastruktur fir E-Mobile ausgestattet sein.

Durch die geplante Bebauung findet eine Versiegelung bisher unversiegelter Flachen statt, was sich negativ auf das Schutz-
gut Klima auswirkt. Durch den im Bebauungsplan festgesetzten Erhalt eines GroBteils der Baume mit hochster Erhaltungs-
wurdigkeit und die Schaffung von &ffentlichen Griinflachen und Anpflanzung neuer Bdume wird dieser Effekt jedoch teil-
weise kompensiert bzw. abgemildert. Dariiber hinaus wird eine Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im
Stadtgebiet gemindert.

14.9 Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen durch die umliegenden und im Plangebiet befindlichen Gewerbebetriebe ein.
Bei den Gewerbebetrieben handelt es sich im Wesentlichen um eine Drogerie incl. Parkplatz und Anlieferung, die Aachener
Bank eG incl. Parkplatz, ein Mobelgeschaft, ein Lager, eine Schreinerei, eine Kfz Werkstatt und weiteres Kleingewerbe wie
Blumenhandler und Brautmoden entlang der Trierer Strale.

Die StraRenverkehrslarmimmissionen der umliegenden Stralken der EllerstralRe, der Freunder LandstralRe, der Karl-Kuck-
Stralle, der Heidestrale, der Nordstrale und vor allem die der sldlich verlaufenden Trierer StraRe mit einem DTV-Wert von
35.000 Kfz/24h, stellen eine weitere Larmquelle dar. Auch die, stidlich und westlich des Plangebietes liegenden Stralen:
Bundesautobahn BAB 44, Schagenstrale, Miinsterstrale, Rombachstrafle, Wolferskaul, Wilhelm-Ziemons-Stralie, Nieder-
forstbacher StralRe, Ringstralte und Marktstrale haben noch einen gewissen Einfluss auf das Plangebiet.

Durch die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Karl-Kuck-StraRRe in Aachen-Brand der Firma Peutz Consult
wurde unter anderem die von den Betrieben ausgehenden Schallimmissionen im Plangebiet bzw. an schutzbedirftigen Nut-
zungen in der Umgebung gemaf TA Larm bewertet. Ergebnis fUr die Planung unmittelbar am Rossmannparkplatz ist, dass
der Immissionsrichtwert der TA L&rm von 55 dB(A) am Tag fir ein allgemeines Wohngebiet um mehr als 5 dB(A) tiberschrit-
ten wird. MalRgebliche Schallquelle stellt hier die Anlieferung des Drogeriemarktes innerhalb der morgendlichen Ruhezeit
dar.

Wie die Berechnungsergebnisse zum Stralkenverkehrslarm zeigen, liegen an den Grenzen des Plangebiets zur Trierer
Strafle im Bereich der Bestandsbebauung zum Tageszeitraum Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm von bis zu 76 dB(A)
tags und 67 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete werden hier demnach
um bis zu 17 dB(A) Uberschritten. Im als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Inneren des Plangebiets werden die Orien-
tierungswerte der DIN18005 durch den Verkehrslarm unter Beriicksichtigung der schitzenden Randbebauung im Bestand
an der Trierer StraBe die Orientierungswerte nur noch um bis zu 5 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts tberschritten.

Durch die Errichtung einer 2m hohen Larmschutzwand zum Rossmann-Parkplatz, kann zumindest das Erdgeschoss der
geplanten naheliegenden Wohnbebauung soweit geschiitzt werden, dass hier die Immissionsrichtwerte der TA Léarm am
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Tag auch eingehalten werden. In den von Uberschreitungen der TA Larm betroffenen Bereichen in den Obergeschossen
wird jedoch ein Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm in den Festsetzungen des Bebauungsplans erfor-
derlich.

Aufgrund der Uberschreitungen durch den StraBenverkehrslarm, sind zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Festsetzungen zum passiven Schallschutz zu treffen. Gemaf DIN 4109:2018 liegen an der Bestandsbebauung entlang der
Trierer StralRe maRgebliche Aulkenlarmpegel bei bis zu 80 dB(A) vor. Hieraus ergeben sich Anforderungen an das Schall-
ddmmmal der AuRenbauteile von R'w,res = 50 dB fiir Wohnnutzungen. An den von der Trierer Strafle abgewandten Fassa-
den bzw. an den abgerlckten Baufeldern im Inneren des Plangebietes ergeben sich geringere schalltechnische Anforderun-
gen an die Schallddmmung der AuBenbauteile. Unter Beriicksichtigung der abschirmenden Wirkung der ersten Baureihe zur
Trierer StralRe im Bestand, reduzieren sich die mafRgeblichen Auenlarmpegel an den Baufeldern im Inneren des Plange-
biets auf maximal 66 dB(A). Hieraus folgt ein maximal erforderliches Schallddmmmaf der Aulenbauteile bei einer Wohn-
nutzung von R'w,res = 36 dB. Das jeweilige konkrete Bau-Schallddmm-MaR (R'w,ges), welches abhangig von der Raumart
und dem mafRgeblichen Auflenlarmpegel gemalk DIN4109:2018[6]Kap.7 berechnet wird, kann im Baugenehmigungsverfah-
ren fir das jeweilige Gebaudeteil ermittelt werden. Hierzu greift man den maRgeblichen Auenléarmpegel Dezibel scharf fir
das maflgebliche Geschoss ab (die bendtigten Anlagen (freie Schallausbreitung/ Berticksichtigung der Bestandsbebauung
an der Trierer Stralle Tag/ Nacht (je nach Raumart) hierzu werden unter Hinweise den schriftlichen Festsetzungen beige-
legt). Aufgrund der an der Trierer StraRe erreichten Beurteilungspegel flr den Verkehrslarm von mehr als 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts ist zu empfehlen, bei neuen Genehmigungen entweder offenbare Fenster zu schutzbediirftigen Auf-
enthaltsrdumen an dieser Fassade generell zu vermeiden oder alternativ eine Grundrissoptimierung derart vorzunehmen,
dass alle Wohnungen auch Aufenthaltsraume zum schallberuhigten Innenhof aufweisen. Balkone, Terrassen und Loggien,
die einen Beurteilungspegel von > 60 dB(A) im Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, werden im Bebauungsplan ausge-
schlossen. Bei Beurteilungspegeln an der Trierer Strale von bis zu 76 dB(A) tags mussten Loggien voll verglast werden um
einen Luftschallpegel von unter 60 dB(A) im Inneren sicherzustellen. Balkone sollten daher in den schallberuhigten Innenhof
orientiert werden. Fir Schlafrdume nachts kann keine StoRR- bzw. Querliiftung erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel
von > 45 dB(A) nachts keine natlirliche Fensterliftung ohne geeignete SchallschutzmalRnahmen méglich, da der Innenpegel
sonst > 30 dB(A) betragen wiirde. Es sind somit an diesen Fenstern geeignete MinderungsmaRnahmen, wie bspw. schall-
gedammte Liftungseinrichtungen, vorzusehen. Dies betrifft im Wesentlichen die Fassaden, welche nicht nach Norden orien-
tiert sind (zur Ermittlung des Beurteilungspegels der jeweiligen Fassadenseite nachts werden die jeweilig bendtigte Anlagen
(mit freier Schallausbreitung fiir die Bestandgeb&ude Trierer Strafle und unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung fiir
den Blockinnenbereich ebenfalls unter Hinweise den schriftlichen Festsetzungen beigelegt. Hierbei sind nur die Nachtkarten
relevant!)).

In der schalltechnischen Untersuchung vom 14.01.2021 mit Ergdnzung vom 09.09.2022 (Peutz Consult) wurden zwei
Worst-Case-Szenarien fir die ErschliefBung des Plangebietes von der Trierer Strale aus ermittelt und bewertet. Bei einer
ErschlieRung des Plangebietes tiber die Heide-, Eller- und Karl-Kuck-StraRe wurden nur an zwei Immissionsorten marginale
Pegelerh6hungen rechnerisch ermittelt, die aber unterhalb der flr das menschliche Ohr wahrnehmbaren Schwelle liegen.
Ergénzt wurde das Larmgutachten durch ein zweites Worst-Case-Szenario, dass die ErschlieRung des Plangebietes im We-
sentlichen Uiber die Nord- und Karl-Kuck-Strae bewertet. Auch in diesem Fall kommt es zu keinen nennenswerten Pegeler-
héhungen, die fiir das menschliche Ohr wahrnehmbar sind.
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15.  Auswirkungen der Planung
15.1 Allgemeine Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird Planungsrecht fir Wohnungsbau geschaffen werden. Aufgrund der integrierten Lage in dem
stabilen und intakten Wohnumfeld, mit einer guten Ausstattung von Infrastruktureinrichtungen die dem Wohnen dienen, ist
eine angemessene Nachverdichtung an dieser Stelle aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert.

Es besteht ein dringender Wohnraumbedarf in Aachen, insbesondere fiir preisgeddmpften und offentlich geférderten Woh-
nungsbau. Das neue Wohngebiet schafft Wohnraum flir vielfaltige Wohn- und Lebensformen mit einer Mischung von freifi-
nanziertem und 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau. Daher soll mindestens 40% 6ffentlich geférderter Wohnungsbau ge-
schaffen werden.

15.2 Umwelt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 973 findet eine Umnutzung einer bisher als Sportplatz genutzten Flache in
Wohnnutzung statt, die dem hohen Wohnraumbedarf in Aachen Rechnung trégt. Es handelt sich um eine Entwicklung im
Innenbereich als Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung, weshalb der Bebauungsplan als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB ohne Umweltvertraglichkeitspriifung und Umweltbericht aufgestellt wird.

Die erheblichste stadtdkologische Auswirkung des Bebauungsplans besteht in einer Versiegelung von bisher unversiegelten
Flachen, die in einer voraussichtlichen Zunahme stadtklimatischer Einfliisse im Plangebiet resultiert. Der Wegfall an Freifla-
chen und die daraus resultierenden mikroklimatischen Auswirkungen werden teilweise kompensiert bzw. abgemildert durch
die Schaffung neuer éffentlicher Griinflachen und den Erhalt fast aller schutzwiirdigen Baume im Plangebiet.

Kritisch betrachtet wird auRerdem die schalltechnische Situation im Plangebiet, welche umfangreiche Manahmen zum
Larmschutz erforderlich macht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann aus Umweltgesichtspunkten mitgetragen werden, sofern die 0.g. Anforderungen
beriicksichtigt bzw. umgesetzt werden. Hierbei sind vor allem die Anforderungen zum Larmschutz sowie zur Griingestaltung

ZU nennen.

Weitere Anforderung:
Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung fiir die BaumalRnahmen, inkl. der ErschlieRungsmalnahmen durchzufiihren

16. Plandaten

GroRe Plangebiet insgesamt: 44.609 m?
Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB 20.482 m?
Qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB 24127 m?
Mischgebiet: 11.199 m?
Allgemeines Wohngebiet, davon 27.687 m?
qualifizierter Bebauungsplan 18.261 m?
einfacher Bebauungsplan 9.426 m?
Offentliche Griinflachen: 2.313 m?
Offentliche Verkehrsflachen, davon 3.232 m?
Mischverkehrsflache 2.952 m?
FuR- und Radweg: 280 m?

Mit dem Bebauungsplan werden ca. 120 Wohneinheiten geschaffen.
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am xxxxxxxxxx den Bebau-
ungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle / Sportplatz - nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestatigt, dass die oben genannte Begriindung den Ratsbeschllissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften
bei ihrem Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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