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Bebauungsplan Nr. 1009 - Haaren Ortsmitte / Stadthauser -
hier: - erneuter Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

negativ

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
21.02.2024 Bezirksvertretung Aachen-Haaren Anhorung/Empfehlung
29.02.2024 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Haaren nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.
Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 4a Abs. 3 BauGB den
Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 1009 - Haaren Ortsmitte / Stadthauser -
in der vorgelegten Fassung flr den Zeitraum von 14 Tagen erneut im Internet zu veréffentlichen sowie
zusétzlich éffentlich auszulegen, um in Bezug auf die Anderung und Ergédnzung und ihre mdglichen

Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben, zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlieft er den Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB Nr. 1009 - Haaren Ortsmitte / Stadthauser - in der vorgelegten Fassung flir den Zeitraum von
14 Tagen erneut im Internet zu veroéffentlichen sowie zusatzlich 6ffentlich auszulegen, um in Bezug
auf die Anderung und Erganzung und ihre méglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme

zu geben.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme flr die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Ausgangslage
Ziel des integrierten Handlungskonzeptes fir Haaren ist die Starkung und Weiterentwicklung
der Ortsmitte. Auf den zentrumsnahen stadtischen Flachen nérdlich des Bezirksamtes soll
daher Planungsrecht fir die Arrondierung von Stadthausern und einer Kindertagesstatte
geschaffen werden. Die Quartiersentwicklung und Nachverdichtung adressiert damit
dringende (auch gesamtstadtische) Wohnungsbedarfe sowie insbesondere den in Haaren
herausgehobenen Bedarf an zusatzlichen Kita-Platzen. Verschiedene stadtebaulichen
Varianten wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegt und nach umfangreichen
Prufungen der Rechtsplanentwurf konkretisiert und 6ffentlich ausgelegt. Bei Vorbereitung des
Satzungsbeschlusses wurde aufgrund geanderter rechtlicher Rahmenbedingungen eine

grundsatzliche Beschaftigung mit der Art des Verfahrens erforderlich.

2. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
Im Laufe der Verfahrensschritte erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit verschiedenen
Varianten zum Anteil von Grinflachen und zur Integration von Parkplatzen sowie zur
Einbeziehung eines Kita-Standortes. Gleichzeitig wurde bei jedem Verfahrensschritt nicht nur
auf geanderte Rahmenbedingungen und Eingaben aus der Offentlichkeit reagiert, sondern

auch die Verfahrensart entsprechend betrachtet. Anbei die Verfahrensschritte:

Erneute Programmberatung PLA: 09.03.2017 und Bezirk: 05.04.2017 (FB61/0619/WP17)
- Erschlielung Baugebiet ausschlie3lich Gber Laachgasse und Einbindung eines Kita-
Standortes

- Geplante Verfahrensart gemaR § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Anhérungsveranstaltung im Juli 2017
- Kritik aus der Offentlichkeit zur ErschlieRung des Baugebietes und Kita (iber die
Laachgasse

- Intensive Prifung von alternativen Kita-Standorten in Haaren

weiteres Vorgehen Bezirk: 25.08.2021 und PLA: 26.08.2021 (FB 61/0189/WP18)
- Entwicklung der drei Cluster tber drei getrennte Zufahrten: der Laachgasse, der obere
Germanusstralie und der Friedensstralie

- Geplante Verfahrensart gemaR § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss: Bezirk: 03.05.2023 und PLA: 25.05.2023
- Rechtsplanentwurf konkretisiert das Konzept der drei Cluster
- Festlegung der Baugebietsflache als ,Aufienbereich im Innenbereich*
(AuBenbereichsinsel)
- Umstellung der Verfahrensart fir den Bereich des Neubaugebietes gemaf § 13b
BauGB
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Offentliche Auslegung: Juli/August 2023

Aktuelle Rechtssprechung und Bewertung des bisherigen Planverfahrens

Das Baugesetzbuch sah fir beschleunigte Verfahren zwei unterschiedliche Verfahrensarten
vor: Die Verfahrensart gemaR § 13a BauGB soll auf Gebiete der Innenentwicklung
angewendet werden. Im Verfahren gemaf § 13b BauGB kdnnen auch Auflenbereichsflachen
einbezogen werden.

Wie oben dargestellt wurde 2017 das Verfahren nach der Programmberatung und der
anschlieBenden frihzeitigen Beteiligung als ein Bebauungsplan der Innenentwicklung férmlich
eingeleitet. Zu diesem Zeitpunkt wurde davon ausgegangen, dass das beschleunigte

Verfahren nach § 13a BauGB flir das gesamte Plangebiet angewendet werden kann.

Zur Offenlage wurde die AulRenbereichsabgrenzung eingehender untersucht. Die riickwartigen
Gartenbereiche — also das geplante Neubaugebiet - sind als Teil des ,Aufienbereichs im
Innenbereich® (Aufenbereichsinsel) eingestuft worden, in dem Bauvorhaben gemal § 35
BauGB (Vorhaben im AuRenbereich) zu beurteilen sind. Aus diesem Grund wurde das
Neubaugebiet dem Verfahren gemall § 13b BauGB zugeordnet. Der Bestand verblieb
weiterhin im Verfahren gemaR § 13a BauGB. Die Offenlage erfolgte im Juli/August 2023.

Am 18. Juli 2023 erging ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes BVerwG in dem
festgestellt wird, dass der § 13b BauGB mit EU-Recht nicht vereinbar ist. Das EU-Recht sieht
fur AuBenbereichsflachen zwingend eine Umweltpriifung mit der Eingriff-Ausgleichs-Regelung
vor. In dem beschleunigten Verfahren gemafl §13b BauGB wird von einer Umweltpriifung
abgesehen und nur betroffene Umweltbelange wurden bewertet. Damit kann das Verfahren
gemal § 13b BauGB nicht mehr rechtssicher fortgefiihrt werden.

Weiterfithrung des Verfahrens und weiterer Anderungsbedarf

Aufgrund der Nichtigkeit des § 13b BauGB wurde die Rechtslage nochmals intensiv
recherchiert und ein aktuelles Urteil des BVerwG vom April 2023 gefunden. Demnach kann
ein sogenannter AuRenbereich im Innenbereich im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Uberplant werden. Beachtlich an dem Urteil ist, dass das Gericht festgestellt hat, dass es sich
bei dem Begriff der ,Innenentwicklung® nicht um einen bauplanungsrechtlichen Rechtsbegriff
handelt und nicht mit dem Innenbereich in Abgrenzung zum AufRenbereich inklusive der
Beurteilung von Bauvorhaben gemaR § 35 bzw. § 34 BauGB gleichzusetzen ist. Es handelt
sich um einen stadtebaulichen Terminus. Die vorgegebene stadtebauliche Situation ist
ausschlaggebend, ob das Plangebiet dem Siedlungsbereich zugeordnet werden kann.

Unter Beachtung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten der Ortsmitte Haarens kann der
Bereich der Neubauflache dem Siedlungsbereich zugeordnet werden, so dass das Verfahren
nach § 13a BauGB begriindet ist. Die Begriindung dazu ist jedoch abwagungsrelevant, so
dass diese ebenso erneut 6ffentlich ausgelegt werden muss.

Die Verwaltung empfiehlt das Bebauungsplanverfahren auf den § 13a BauGB umzustellen
und den Bebauungsplanentwurf erneut 6ffentlich auszulegen.
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Zuséatzlich wird bei den schriftlichen Festsetzungen folgende Anderung vorgeschlagen: Die
Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung wurden sowohl fir den Neubaubereich
(WAZ2) als auch fur den Bestandsbereich (WA1) vorgesehen. Fir Bestandsgebaude sind
derartige MalRnahmen nicht bzw. nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand umsetzbar. So
sind z.B. die statischen Bedingungen der Gebaude oft nicht gegeben, hdhere Lasten einer
Begriinung mit den erforderlichen Erdsubstraten aufnehmen zu kdnnen. Bestandserneuerung
und -entwicklung sind generell ein wiinschenswertes Klimaschutzziel, so dass der Erhalt von
Bausubstanz durch Begriinungsfestsetzungen nicht unverhaltnismaRig erschwert werden soll.
Es wird daher vorgeschlagen, die geforderten Begrinungsmaflnahmen auf den Dachern und

Fassaden lediglich fir den Neubau (WA 2) festzuschreiben.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Offentlichkeitsinformation
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind 3 Eingaben eingegangen. Hierbei wird
durchgangig die bauliche Arrondierung der Ortsmitte in Frage gestellt. Die bereits
bestehenden Umweltbelastungen im Stadtteil wirden durch eine Erhéhung der Verkehre,
zusatzliche Versiegelung und den Verlust von Baumen und Griinstrukturen verstarkt. Die
Planung sei nicht klimagerecht, sozial unausgewogen, der Artenschutz und die Entwasserung
sei nicht ausreichend untersucht. Die Klimacheckliste sei missbrauchlich.
Der Deckung des Bedarfes an Wohnraum und Kindertagesstatten wird der Vorrang vor dem
Erhalt einer bislang unversiegelten Flache eingeraumt. Vor allem die integrierte Lage des
Plangebietes ermoglicht einen sparsamen Umgang mit Flache, die aufierhalb dafiir nicht in
Anspruch genommen werden muss. Der Eingriff wird abgemildert durch
Begriinungsmafnahmen und der Begrenzung der Uberbaubarkeit. Darliber hinaus werden
Flachen fur Mobilitdtsangebote vorgesehen, die das Potential haben, PKW Fahrten und damit
auch den CO, Ausstol’ zu reduzieren. Bei der Neubauplanung handelt es sich um eine
klassische MaRRnahme der Innenentwicklung. Die Klimacheckliste kann eine Eingriffs-
Ausgleichsbetrachtung nicht ersetzen, die im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nicht
gefordert ist. Die Klimacheckliste wird in ihrem aktuellen Stand flir den vorliegenden
Bebauungsplan angewendet. Der Einwand wird dahingehend aufgegriffen, dass eine
Uberarbeitung der Klimacheckliste fiir kiinftige Bauleitplanverfahren gepriift wird, mit dem Ziel
die Erheblichkeit von Eingriffen, die sich negativ auf Klimaschutz und Klimaanpassung
auswirken, deutlicher sichtbar zu machen.

Die Anregungen flihren nicht zu einer Anderung der Planung. Die Eingaben aus der
Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage

(Abwagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt.

4. Bericht iiber das Ergebnis der Behordenbeteiligung
Parallel wurden 17 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.
2 Behdrden haben eine Anregung zur Planung abgegeben.
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Der Landesverband — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland - schlagt vor, die eingetragenen
Denkmaler im Rechtsplan zu kennzeichnen. Es handelt sich um das Pfarrhaus und die beiden
alten Schulgebaude. Die Anregung wird tibernommen. Die Polizeidirektion Verkehr hat keine
Bedenken zu der Planung vorgetragen, allerdings viele Hinweise zu Verkehrsablaufen
gegeben. Den Hinweisen wurde nachgegangen, diese fiihren jedoch nicht zu einer Anderung
der Planung. Die Eingaben der Behérden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind

der Vorlage ebenfalls als Anlage (Abwagungsvorschlag Behorden) beigefiigt

5. Klimanotstand
Die Anderung des Verfahrens hat keine Auswirkungen auf den Klimanotstand. Die
Umweltbelange sind unabhéngig der beiden unterschiedlichen Verfahrensarten § 13a und §
13b BauGB auf gleiche Weise zu beriicksichtigen.
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Klimacheckliste kritisiert. Die
Begriinungsmalinahmen der Neubebauung wiirden héher bewertet als die negative Wirkung
der baulichen Inanspruchnahme von Freiflachen mit Klimafunktionen. Der Gesetzgeber hat
mit den beschleunigten Verfahren § 13a BauGB der Innenentwicklung den Vorrang
eingerdumt. Damit wird die Ma3nahme der Innenentwicklung auf unversiegelter Flache mit
den positiven Effekten der Einsparung von Auf3enbereichsflachen und der Bedarfsdeckung
von Wohnraum und Infrastruktur den héheren Stellenwert gegeniiber dem Schutz der
Klimafunktionen der unbebauten Flache gegeben. Die BegriinungsmaflRnahmen kénnen den
Eingriff nicht kompensieren, nur mildern.
Fir die Berlicksichtigung der Belange der Klimaanpassung wird der Versiegelungsgrad auf
einen Wert von maximal 54 % begrenzt. Ein positiver Beitrag zum Klimaschutz wird durch die
Festsetzung von Solaranlagen auf 50 % der nutzbaren Dachflachen der Neubauten in WA 2
geleistet.
Daruber hinaus kdnnen bei der Konzeptvergabe Malinahmen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung thematisiert und innovative Ansatze positiv bewertet werden. Konkrete

Anforderungen werden im Rahmen des Konzeptvergabeverfahrens entwickelt.

6. Empfehlung zum erneuten Offenlagebeschluss
Durch die Anderung des Verfahrens werden die Inhalte der Planung nicht ber(hrt. In der
Begrindung wird lediglich fur den Neubaubereich die Anwendung des § 13b BauGB geandert
und die Anwendung des § 13a ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ BauGB fur das
gesamte Plangebiet stadtebaulich hergeleitet und begriindet.
Dem Hinweis des Landschaftsverbands soll gefolgt und in dem Entwurf des Rechtsplanes die
Denkmaler gekennzeichnet werden.
In den schriftlichen Festsetzungen sollen die Begriinungsmalinahmen auf den Neubaubereich
begrenzt werden.
Die geanderten und erganzten Textstellen wurden in den Schriftlichen Festsetzungen und der
Begrindung markiert.
Durch die aktuelle Novellierung des Baugesetzbuches wird die Beteiligung der Offentlichkeit
Uber das Internet als Standard festgeschrieben. Als freiwilliges Angebot werden zuséatzlich die
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Plane und Unterlagen 6ffentlich ausgelegt. Zum anderen wird gemaf § 4a Absatz 3 BauGB

geregelt, dass generell Stellungnahmen nur noch zu den Anderungen und Erganzungen

vorgebracht werden kénnen. Aufgrund des geringen Umfangs der Anderungen und

Erganzungen ist eine Verdffentlichung von 14 Tagen angemessen.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Entwurf des Rechtsplanes

4, Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
5. Entwurf der Begriindung

6. Klimacheckliste

7. Abwagungsvorschlag Behérden

8. Abwagungsvorschlag Offentlichkeit

9. Grunordnungsplan

10. Entwurf Verkehrsflache obere Germanusstralle
11. Entwurf Verkehrsflache Laachgasse

12. Sachstandsermittiung Archaologie

13. Verkehrliche Stellungnahme

14. Schalltechnisches Prognosegutachten
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Bebauungsplan Nr. 100

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan

Haaren Ortsmitte - Stadthauser

Lageplan

- Schriftliche Festsetzungen (inkl. Isophonenlarmkarten zum Schallschutz als Anlage der schriftlichen Festsetzungen)

- Langsprofil (1 Blatt)

Beigefiigt ist dem Bebauungsplan:
- Begriindung

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen
Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Bebauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Fuar die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
( Stand: April 2023 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung, -planung Fachbereich Geoinformation
In <®_.._H.m._”_(=1_@ und Mobilitatsinfrastruktur und mOQQDO_‘QDCS@
Im Auftrag

ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA1-WA2 Gliederung der Wohngebiete (siehe schritliche Festsetzungen)

2. Malf der baulichen Nutzung

GRZ 0,36 Grundflachenzahl

GH 156,00 -159,00 Gebaudehohe, als Mindest- und Héchstmal3, in Metern Giber NHN (DHHN 92)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——— Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

_— Straflenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)

F+R+A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Fuf3- und Radweg und Anlieger

v v e v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

LI —_——— IV Einfahrtbereich

9. Griinflachen

Private Grinflachen

offentlich Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

i
1 I
“ rv “ Umgrenzung von Flachen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs
1 I

[ e

Ok Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

e (siehe schriftliche Festsetzungen)

T Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager
Mrar—r (siehe schriftliche Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke)

:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Abgrenzung zwischen

A - einfacher Bebauungsplan und B - qualifizierter Bebauungsplan,
siehe Hinweis Nr. 1 in den schriftlichen Festsetzungen

Sonstige Darstellungen

@ A1 Profilpunkt

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke mafigebend.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

_M_ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

[ll. Bestandsangaben

||||| Kreisgrenze
— - —  Gemarkungsgrenze
—.—  Flurgrenze

——  Flursticksgrenze
Flursticksnummer

79 | Wohnhaus mit Hausnummer
[ ] Nebengebaude / Wirtschaftsgeb&ude

ND Naturdenkmal

IV. Unverbindliche Planung
—-—— Fahrbahnachse

1: 500

GEMARKUNG Haaren
FLUR 1

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am

gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung und geman

§ 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung dieses Planes be-
schlossen.

Aachen, den

Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:

® 144.10

_.ﬂ 40kV
@

Hohe in Meter Giber NHN (DHHN 92)
Boschung
Gartenland
Grinland
Nutzungsartengrenze
Topographische Umrisslinie
Baum
Hecke
Zaun
Wasserleitung

Oberirdische Leitung
Kanalschacht

Hinweise:
Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich cm-Genauigkeit.
Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichsgrenze und die

zeichnerischen Festsetzungen.
Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten dem
zu entnehmen.

digitalen Plan

Dieser Plan hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis
offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag:

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-

andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.

Der gednderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.

Aachen, den

Die Oberbirgermeisterin
Im Auftrag:

* 14355

‘14350 |
14355

T ALL91

T 14493

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Die Oberblirgermeisterin
In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht
und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet

worden sind.

Aachen, den

Oberblrgermeisterin

Dieser Plan ist gemaf § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den
Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag:

BEBAUUNGSPLAN NR.

1009

Haaren Ortsmitte - Stadthauser
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberbiirgermeisterin Sta.dt a.a.Ch er!

-planung und Mobilitétsinfrastruktur

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 1009
- Haaren Ortsmitte / Stadthauser -

fiir den Bereich zwischen Alt-Haarener StraBe, Germanusstrale und Laachgasse
im Stadtbezirk Aachen-Haaren
zur erneuten offentlichen Auslegung

]

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 1009 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur erneuten Offenlage
- Haaren Ortsmitte / Stadthauser - Fassung vom 04.12.2023

GemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

2. Besondere Bauweise

Innerhalb der (iberbaubaren Flache im WA 2 sind Bauvorhaben in offener als auch in geschlossener Bauweise zulassig.

3. Flachen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs

In der festgesetzten Flache fir Anlagen des ruhenden Verkehrs sind Anlagen und Einrichtungen, die der Mobilitat dienen,
zulassig, wie z.B. 6ffentlich, gemeinschaftlich und/oder gewerblich betriebene Stellplatzanlagen (Tiefgaragen, Parkdecks,
Garagen, Uberdachungen und Stellplatze) fiir private Fahrzeuge als auch fiir Leihfahrzeuge (PKW, Fahrrader, Roller usw.),
Elektroladestationen, PV-Anlagen zur Stromerzeugung fiir die Anlagen des ruhenden Verkehrs, Paketabholstationen usw.

4, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Fir die mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit belasteten Flachen -a-

. ist im Falle einer Uberbauung eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m nachzuweisen,

. ist ein Nutzungsrecht fiir einen Ful}- und Radweg in einer Breite von mindestens 3,0 m zu sichern,
o sind Zufahrten von Anliegern ausnahmsweise zulassig.

Fur die mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager belastete Flache -b-

o sind keine Griindungen und massive Bodenplatten zuléssig, die eine Zuganglichkeit der Leitungen verhindern,
o ist die Zuganglichkeit fiir den Versorgungstrager sicherzustellen und

o sind tief wurzelnde Baume ausgeschlossen.

5. Einfriedung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und offentlichen sowie priva-
ten Griinflachen Hecken zu pflanzen. Die Hecken kdnnen mit Holzzaunen, Maschendraht- oder Stabgitterzaunen kombiniert
werden, wenn die Zaune zur privaten Seite aufgestellt werden. Die Hecken sind als Schnitthecken aus Arten der beiliegen-
den Pflanzliste herzustellen, zu entwickeln und mit einer Mindesthohe von 1,2 m dauerhaft zu erhalten.

6. Anpflanzen von Baumen

o Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind mindestens 8,
o innerhalb beider Flachen flir Anlagen des ruhenden Verkehrs und der Verkehrsfldchen mindestens 10 Baume
aus Arten der beiliegenden Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und langfristig zu erhalten.

1. Dachbegriinung und Tiefgaragenbegriinung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind alle Dachflachen von Gebauden mit Flachdachern (0-10°) - unabhangig von ihrer
GrolRe - mindestens zu 60% mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination mit Photovoltaik- oder So-
larthermieanlagen ist zul&ssig. Zusatzlich zur extensiven Dachbegriinung sind mind. 20 % der Dachfldchen von Geb&uden
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Bebauungsplan Nr. 1009 Entwurf der schriftlichen Festsetzungen zur erneuten Offenlage
- Haaren Ortsmitte / Stadthauser - Fassung vom 04.12.2023

mit Flachdachern (0-10°) intensiv zu begriinen, wobei die Vegetationstragschicht im Mittel mindestens 60 cm betragen
muss.

Tiefgaragen, die nicht Uberbaut sind, sind mindestens zu 60 % intensiv zu begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht
muss im Mittel mindestens 60 cm betragen.

8. Fassadenbegriinung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Fassaden mit Ausrichtung nach Siiden, Stidwesten oder Siidosten zu mindestens
35 % mit Kletterpflanzen aus Arten der beiliegenden Pflanzliste zu begriinen. Die Fassadenbegriinung muss folgende Quali-
taten aufweisen:

o eine Pflanze je 2 m Wandlange aus Arten der beiliegenden Pflanzliste,

die Kletterpflanzen sind in einem Pflanzstreifen von mind. 60 cm Breite anzupflanzen,

. je Pflanze ist ein durchwurzelbarer Bodenraum von mind. 1 m® vorzusehen,

. die Pflanzscheibe muss offen, luft- und wasserdurchlassig sein,

o die Pflanzen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

9. Einsatz erneuerbarer Energien

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zuldssig sind, zu mindestens
50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Solarmindestnutzflache) auszu-
statten. Ausnahmsweise kdnnen auch andere Anlagen zur energetischen Nutzung zugelassen werden, sofern im nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren eine aquivalente CO ,-Einsparung nachgewiesen wird. Eine Belegung der Solarmin-
destnutzflache mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen sowie eine Kombination aus beiden Anlagen ist zulassig. Eine
Kombination von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen mit extensiver Dachbegriinung ist méglich (Solar-Griindach).

Als nutzbare Dachfléachen gelten diejenigen Flachen, die zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie aus technischen und

wirtschaftlichen Griinden geeignet sind. Der nutzbare Teil der Dachflache ist im Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach

sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Flachenanteile (in m?) abzuziehen.

Nicht nutzbar sind:

o unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache (Nachweis durch Sachverstandigen)

o erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten und Vegetation

. von anderen Dachnutzungen beanspruchte Dachflachen wie Dachflachenfenster, Gauben, Dacheinschnitte und
haustechnische Anlagen sowie erforderliche Abstande zu den Dachréndern.

10. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche

Luftschallddmmung von AufRenbauteilen

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen

gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu erflillen. Das erforderliche Schalldamm-

mal (erf. R'w,ges nach DIN 4109-1, Gleichung 6) fiir Auenbauteile ist im Baugenehmigungsverfahren nach der Berech-

nungsvorschrift der DIN 4109-1 zu ermitteln. Der entsprechende maRgebliche Auenlarmpegel (La) ist den Karten unter der

Anlage -Isophonenlarmkarten- (Blatter 6+7 und 8+9) fiir die jeweilige Fassadenseite (Tag/Nacht) zu entnehmen.

Mechanische Be- und Entliftungsanlagen

In schutzbediirftigen Schlafrdumen, die durch Beurteilungspegel >45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum
Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliiftern oder mechanischen Be- und Entliiftungsanlagen vorzuse-
hen. Die Beurteilungspegel zur Nachtzeit sind den Karten unter der Anlage -Isophonenlérmkarten- (Anlage 3 fir Gebaude
im Bereich der Bestandsbebauung und Anlage 5 flir den Bereich der Neubebauung) zu entnehmen.
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Wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass die in den Isophonenlarmkarten dargestellten
mafgeblichen AuRenlarmpegel und Beurteilungspegel von den tatsachlich vorhandenen Pegeln in einzelnen Teilbereichen
abweichen, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel und Beurteilungspegel als Grund-
lage fiir die Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaR der DIN 4109-1 heran-
gezogen werden.

Hinweise

1. Geltungsbereiche

Der Bebauungsplan teilt sich auf in einen einfachen Bebauungsplan gemaf § 30 (3) Baugesetzbuch BauGB im Verfahren

§ 13 a BauGB und einen qualifizierten Bebauungsplan gemaf § 30 (1) BauGB im Verfahren § 13 b BauGB.

o Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes mit der im Plan dargestellten Kennzeichnung A umfasst das
Allgemeine Wohngebiet WA 1 mit der Fl&che fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs sowie die daran angrenzende 6f-
fentliche Verkehrsflache

o Der Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes mit der im Plan dargestellten Kennzeichnung B umfasst
das Allgemeine Wohngebiet WA 2 inklusive der Flache fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs sowie die daran angren-
zende offentliche Verkehrsflache und die 6ffentlichen und privaten Griinflachen.

2, Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet / Bombenabwurf- und Kampfgebiet.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. — Do. 7.00 — 15.50, Fr.
07.00 - 14.00 Uhr) und aulkerhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird
seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiihrt werden muss. Hierfiir muss Kontakt zur Bauverwal-
tung der Stadt Aachen aufgenommen werden. (kampfmittel@mail.aachen.de)

3. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflenstelle Nideggen, ZenthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/90300, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4, Kriminalpréavention

Zur Kriminalpréavention sollten neben stadtplanerischen MalRnahmen auch sicherheitstechnischen Malnahmen an den Hau-
sern berticksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen (iber kriminalitdtsmin-
dernde MalRnahmen an.

Anlage Isophonenlarmkarten

MaRgeblicher AuBenlarmpegel

Fir die Berechnung der Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen (geman DIN
4109-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018) wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes der mafgebliche Auenlarmpegel in dB(A) fiir die Tag-Situation und die Nacht-Situation bei freier
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Schallausbreitung (flir die Bestandsbebauung, Anlage 6+7) und fir die Neuplanung, unter Beriicksichtigung der Bestands-
bebauung (Bereich der neuausgewiesenen Baufelder Anlage 8+9) ermittelt. Die Karten hierzu werden als Auszug des
,Schalltechnischen Prognosegutachtens der Firma Graner und Partner Ingenieure vom 17.11.2022 wie folgt dargestellt:

Hinweis: Bei den Karten wurde ein Rechtsplanentwurf hinterlegt, der eine maximale Baufléche beinhaltet, so dass bei Ande-
rungen im Rechtsplan keine unmittelbaren Auswirkungen auf die dargestellten Ausbreitungsberechnungen gegeben sind.
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Beurteilungspegel

Die Bereiche, in denen nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) tberschritten wird, werden in den folgenden Karten als
Auszug des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens® der Firma Graner und Partner Ingenieure vom 17.11.2022 dargestellt.
Anlage 3 zeigt hier den Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung nachts fiir die Bestandsbebauung, Anlage 5 den Be-
urteilungspegel nachts fiir die Neuplanung unter Berticksichtigung der Bestandbebauung (malgebend flir die Neuplanung).
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Anlage Pflanzartenliste

Pflanzliste 1

Baume: Hochstamm mit Ballen, mind. 3 x v. Stammumfang 18-20

Acer campestre - Feld-Ahorn Carpinus betulus - Hainbuche Castanea sativa - ERkastanie
Fagus sylvatica - Rot-Buche Fagus sylv. f. purpurea - Blut-Buche pomum Obstbaum - (verschiedene Sorten)
Quercus palustris - Spree-Eiche Quercus robur - Stiel-Eiche Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus sargentii - Zierkirsche Salix-Arten - Weiden

Pflanzliste 2

Straucher Heckenpflanzen: 2 x V. m.B. 100-150

Fagus sylvatica - Rotbuche Carpinus betulus - Hainbuche Acer campestre - Feldahorn
Ligustrum vulgare - Liguster Crataegus monogyna - Wei3dorn

Pflanzliste 3

Rankpflanzen: Sol. im Co.150-200

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Campsis radicans - Trompetenblume
Clematis-Arten - Waldrebe Lonicera-Arten - Geiflblatt

Hedera helix - Efeu Wisteria sinssis - Blauregen
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Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Die Oberburgermeisterin Stadt a-a-Chen

Entwurf der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 1009

- Haaren Ortsmitte / Stadthauser -

fiir den Bereich zwischen Alt-Haarener StraBe, Germanusstrale und Laachgasse
im Stadtbezirk Aachen-Haaren
zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

]

Lage des Plangebietes
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Aachen Haaren nord-westlich der Kirche St. Germanus und ist ca. 2,05 ha
groB. Es wird von der Friedensstrale, Alt--Haarener-Strale, der Germanusstrale, der Laachgasse und dem alten Friedhof,
der in eine Parkanlage eingebunden ist, umgeben.

Die Rander des Plangebietes bestehen aus unterschiedlichem Gebdudebestand. Die Friedensstrale und Alt-Haarener-
StraRe sind entsprechend der zentralen Lage gepragt von Wohngebauden mit z.T. kleinen Geschéften im Erdgeschoss.
Typisch fir diese historische Gebaudestruktur ist der vordere geschlossene Blockrand. In den riickwartigen Bereichen befin-
den sich zahlreiche Nebengebaude mit z.T. gewerblichen Nutzungen. Lange Zeit befand sich im Ubergangsbereich der Alt-
Haarener Stralle / Friedensstrale eine Baullicke, die nun wieder mit einem Wohngeb&ude geschlossen wurde. Im Bereich
der oberen GermanusstraRe endet die Blockrandbebauung mit einer Brandwand. Dort ist auch der Ubergang in eine offene
Bauweise mit solitdren Gebauden, in denen soziale, kirchliche oder gemeindliche Einrichtungen untergebracht sind.

Die Parzellenstruktur der Grundstlicke der Friedensstrale besteht aus z.T. sehr langen und schmalen ,Handtuchgrundstti-
cken*. Diese riickwartigen Grundstlicksbereiche sind unbebaut. Auf den Wiesen stehen vereinzelt Baume, Baumgruppen
und Hecken. Das Gelande ist topographisch stark bewegt. Die Friedensstralie befindet sich auf einer Gelandehdhe von
153,08 NHN, die Laachgasse auf 143,96 NHN. Somit fallt das Geléande von Norden nach Stiden um ca. 9,00 m ab.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich die Friedensstralle mit einer aufgelockerten Blockrandbebauung und der abkni-
ckenden Alt-Haarener Stralle mit den historisch geschlossenen Blockrandern. Der éstlichen Blockrand wird von der oberen
Germanusstrale mit dem Kirchplatz und der Kirche St. Germanus begrenzt. Der Kirchplatz wird im Laufe des Jahres
2023/2024 neugestaltet. Im Stiden grenzen unmittelbar an das Plangebiet Einrichtungen der Pfarrgemeinde an, wie eine
Kita und ein Jugendheim. Im Westen erstreckt sich entlang des Plangebietes die ,griine Lunge® von Haaren. Auf den Fla-
chen des ehemaligen Friedhofes und weiteren Flachen am Bachlauf der Wurm liegt eine grolRe offentliche Parkanlage, die
das Plangebiet von den in westlicher Richtung ansassigen Gewerbebetrieben trennt. Die gesamte Griinflache mit den
Spieleinrichtungen, dem Bolzplatz und dem Grillplatz wurde im Jahr 2022/2023 erneuert.

" Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und
¢ annahernde raumliche Lage, eine Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihrer
Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht eine Anpassungspflicht der Bau-
leitplanung an den Regionalplan.

Der derzeit giiltige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk
A = Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Bereich rund um St. Germanus als Allgemeinen
- . Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigte Planung entspricht den Zielsetzungen des der-
zeit geltenden Regionalplanes.

1.3 Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen Grundver-
standnisses (ber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher gem. §1
(6), Nr.11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der Bauleitpla-
nung zu berticksichtigen.

Der Masterplan Aachen*2030 soll mdgliche Perspektiven und Impulse fiir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen auf-

zeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung auch
fur unterschiedliche Handlungsfelder absteckt.
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Fur den zu betrachtenden Bereich rund um St. Germanus wird Handlungsbedarf im Rahmen der Handlungsfelder Wohnen,
Wirtschaft, Hochschule, Lebensumfeld, Mobilitit, Stadt-Bau-Kultur, Freiraum, Natur und Umwelt, Klima-
schutz/Klimaanpassung gesehen. Zudem handelt es sich bei Haaren um einen Schwerpunktraum, der im Masterplan
nochmals eingehender betrachtet wurde.

Zu den einzelnen 0.g. Handlungsfeldern formuliert der Masterplan Aachen*2030 die nachfolgenden Handlungsansatze:

Wohnen als ein Handlungsfeld des Masterplanes sieht hinsichtlich der Qualitatsoffensive im Wohnungsbestand Bedarf in
der Unterstiitzung des Generationswechsels im Wohnungsbestand. Des Weiteren wird Handlungsbedarf in Bezug auf den
Immissionsschutz gesehen, zur Schaffung und Unterstiitzung gesunder Wohnquartiere entlang der Jiilicher Strale bzw. Alt-
Haarener -StralRe.

1 Das Handlungsfeld Wirtschaft, unter Betrachtung des Plangebietes und der naheren
Umgebung, formuliert den Handlungsansatz der Sicherung und Entwicklung des hier
vorhandenen gemischt genutzten Gebietes fiir einen innovativen Wirtschaftsstandort.
Bezugnehmend auf den Aspekt eines starken Oberzentrums und einer gesicherten
Nahversorgung gilt es die Nahversorgungszentren im Ortsteil Haaren zu sichern.

Das Thema Hochschule als ein weiteres Betrachtungsfeld, sieht Bedarf in der Qualifi-
zierung der hochschulbezogenen Infrastruktur und der verkehrlichen Infrastruktur im Be-
reich der Jllicher Strale bzw. Alt-Haarener-Strale.

Das Handlungsfeld Lebensumfeld sieht unter Beriicksichtigung der sozial gerechten
Stadt fiir den Planbereich diesen als Lebensraum mit vorrangigem Handlungsbedarf.
Mobilitat als ein weiteres Handlungsfeld, sieht hinsichtlich der vernetzten Mobilitét: cle-
ver Mobil — die Starkung der Leistungsfahigkeit des OV-Systems u.a. in Bezug auf die
damals verfolgte Planung und Umsetzung der Campusbahn; Starkung des Einstiegs-
und Zielkonzeptes Campusbahn. Zudem sollte die Verkniipfung verschiedener Mobili-
tatsarten hergestellt (P&R, ...) werden, neben der Qualifizierung bzw. Profilierung des
Stralenverkehrsnetzes im Bereich des Alleenringes.

Im Bereich der Stadt-Bau-Kultur, unter Betrachtung einer kompakten und gemischten
: | Stadt, sollen neue Nutzungsmischungen gefordert und Entflechtungen entgegengewirkt
- werden. Zudem sieht der Masterplan Bedarf in der Sicherung der Identitat des Stadtteils.
Freiraum, als ein weiteres Handlungsfeld des Masterplanes, sieht den Planbereich als
hochwertigen urbanen Freiraum bei dem es vor allem um die Qualifizierung der vorhan-
denen Parkanlage und innerstadtische Grinflachen in unmittelbarer Nahe des Plange-
bietes geht. Die griine und blaue Vernetzung, als ein weiterer Gesichtspunkt, sieht Be-
¢ darfin der Verknlpfung der Siedlungsbereiche mit den Grinfingern sowie unter ande-
" rem der dauerhaften Sicherung innenstadtnaher Bachtéler und Starkung der innerstadti-

schen Grinverbindungen.

Natur und Umwelt -Teilaspekt Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sieht das Potenzial des Bereiches als intakten arten-
reichen Lebensraum, mit dem Ziel des Erhalts und Aufbaues eines Biotopverbundsystems.

Natur und Umwelt —Teilaspekt Boden, Wasser, Klima formuliert den Bedarf, die intakten nattirlichen Ressourcen in die-
sem Bereich zu erhalten und insbesondere hinsichtlich zukiinftiger Planungen die Berlcksichtigung der hier vorhandenen
geringen Grundwasserflurabstande.

Ein weiteres Handlungsfeld des Masterplanes ist der Klimaschutz/die Klimaanpassung. Unter Berticksichtigung einer
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energieeffizienten Stadt gilt es, den OPNV leistungsfahig auszubauen, insbesondere im Bereich der Jillicher StraRe bzw.
Alt-Haarener-Strafle. Als klimawandelangepasste Stadt sind fiir den Bereich Haaren die Bildung von Warmeinsel in die Be-
trachtung zukinftiger Planungen einzubeziehen und zu berticksichtigen, vor allem die Vorsorge gegen Hitzestress.

Schwerpunktraum Ortszentrum Haaren
: Ausgangsbedingung der Planung zum Ortszentrum Haaren war u.a. der prognos-
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wirkungen des Klimawandels auf kleinraumiger Ebene anstrebt. Beispielhafte
MaRnahmen werden aufgezeigt wie beispielsweise das Ortszentrum mit seinen
Potenzialen lebenswert zu gestalten und gleichzeitig "klimafit' zu machen. Hieraus
resultiert u.a. die besondere Beriicksichtigung von Klimaanpassungsaufgaben/ -manahmen bei allen Plan- und Genehmi-
gungsverfahren und der Erhalt der bestehenden Griinflachen in unmittelbarer Nahe des in Rede stehenden Planbereiches
und an anderen Standorten innerhalb des Stadtbezirkes Haaren.
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1.4  Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (FNP AC*2030)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindlichen Planungen integriertes
Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf.

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 ist mit Bekanntmachung seit dem 27.01.2022 uneingeschrankt rechtswirksam.
% 7 . Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den Planbereich des Bebauungs-
plans entlang der FriedenstralRe im Norden und der Germanusstralie im Osten als
" gemischte Bauflache dar. Der Bereich der Kita und des Jugendheims an der
Laachgasse liegt in der Darstellung als gemischte Bauflache. Weiter nach Westen
| hin st ein Teilbereich als Wohnbauflache dargestellt, der sich nach Nordwesten
hinzieht. Der Planbereich bindet einen Teil der als Griinfldche dargestellten Park-
anlage im Westen mit in den Geltungsbereich ein.

' Der Gesamtbereich liegt innerhalb des Schutzbereiches Stadtklima, zusatzlich
uberlagert mit der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima, fir die nach klima-
tischen Aspekten entsprechend angemessene Malinahmen und Erfordernisse bei
der Realisierung von Vorhaben zu berlcksichtigen sind. Diese entsprechenden Mafnahmen und besondere Anforderungen
an die Planung konkreter Bauvorhaben kénnen der Anlage 6 der stadtebaulichen Begriindung zum Flachennutzungsplan
AACHEN*2030 entnommen werden, die Hinweise fir die Bauleitplanung in Fldchendarstellungen mit Klimasignatur auffihrt.

Aligemein
Fir Flachen innerhalb der Stadtklimasignatur im FNP AACHEN*2030 sind im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanver-

fahren verschiedenen Malnahmen zur Vermeidung nachhaltiger Auswirkungen, insbesondere auf die Gesundheit des Men-
schen, vorrangig zu beachten. Lagebedingte klimarelevante MalRnahmen sind in den zukiinftigen Planungsprozess zu integ-
rieren. Tendenziell ist eine Flache in einer bestehenden Belliftungsbahn als hoherwertig einzustufen, da sie klimatisch effek-
tive Funktionen dbernimmt. Der Schutzbereich Stadtklima hingegen ist eher als Warnhinweis zu verstehen. In den Dossiers
der Umweltpriifung (Anlage 2 zu Teil B der Begriindung zum FNP AC*2030) wird auf entsprechende Empfehlungen fiir
diese Flachen innerhalb einer Klimasignatur hingewiesen.
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Griinflachen:

Fur Griinflachen berlagert mit der Klimasignatur Stadtklima wird als stadtklimatisches Ziel die Minderung der Warmebe-
lastung tagstiber und nachts gesehen. Lage bedingte MaRnahmen bestehen im Erhalt der vorhandenen Grinflachen, insbe-
sondere bei dffentlichem Griin. Durch Vermeidung von Bebauung und Vermeidung und Verminderung von zusatzlichen Ver-
siegelungen, sowie (lageanhéngig) durch die Erhéhung des Griinanteils wegen raumlich zum Teil erheblichen Griindefiziten
im Stadtgebiet, sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Fir die Griinflachen (iberlagert mit der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima werden stadtklimatische Ziele formuliert
zum Erhalt der BelGftungsfunktion in den Bellftungsbahnen, in unbebauten und bebauten Bereichen. Dariiber hinaus ist als

Lage bedingte MaRnahmen der Erhalt der Griinflache, insbesondre der 6ffentlichen Griinflache zu sehen. Eine Vermeidung

von Bebauung, eine Vermeidung und Verminderung von versiegelten Flachenanteilen ist erstrebenswert.

Wohnbauflachen:

Fur Wohnbauflachen Gberlagert mit der Klimasignatur Stadtklima wird als stadtklimatisches Ziel die Minderung der War-
mebelastung tagstber und nachts gesehen. Lage bedingte Malinahmen wie die Steuerung des Versiegelungsgrad tiber die
GRZ (max. 50% Gesamtversiegelung), die Begriinung von StraBenrdumen und Plétzen bei Neuplanungen sowie die Ge-
staltung der Verkehrsfldchen mit Materialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit werden hier als erforderlich betrachtet.
Des Weiteren soll die zukiinftige Bebauung klimaangepasst hinsichtlich der Ausrichtung, der Stellung der Baukdrper sowie
Abstand und Hohen der Geb&ude zueinander geplant werden.

Fur die Wohnbauflachen (iberlagert mit der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima werden stadtklimatische Ziele for-
muliert zum Erhalt der Beliiftungsfunktion in den Belliftungsbahnen, in unbebauten und bebauten Bereichen. Die noch nicht
bebauten Flachenanteile sind unbebaut zu erhalten. Soweit eine teilweise Bebauung nicht zu vermeiden ist, sind hier insbe-
sondere Gebaudestellung,- héhe und Abstande der Gebaude zueinander so zu gestalten, dass die Belliftungsbahn ge-
ringstmoglich beeintrachtigt wird.

Gemischte Bauflachen:

Fir gemischte Bauflachen tiberlagert mit der Klimasignatur Stadtklima wird als stadtklimatisches Ziel die Minderung der
Warmebelastung tagstliber und nachts gesehen. Lage bedingte MalRnahmen wie die Steuerung des Versiegelungsgrad iber
die GRZ (max. 60% Gesamtversiegelung), die Begriinung von StraBenrdumen bei Neuplanungen sowie die Gestaltung der
Verkehrsflachen mit Materialien mit geringer Warmespeicherfahigkeit werden hier als erforderlich betrachtet.

Fur die gemischte Bauflachen lberlagert mit der Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima werden stadtklimatische
Ziele formuliert zum Erhalt der Beltftungsfunktion in den Beliiftungsbahnen, in unbebauten und bebauten Bereichen. Die
noch nicht bebauten Flachenanteile sind unbebaut zu erhalten. Soweit eine teilweise Bebauung nicht zu vermeiden ist, sind
hier insbesondere Gebaudestellung,- héhe und Abstande der Gebaude zueinander so zu gestalten, dass die Beliiftungs-
bahn geringstmdglich beeintrachtigt wird.

1.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskraftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit Erléu-
terungsbericht. Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Es ergeben sich hieraus keine weite-
ren Anforderungen an eine zukiinftige Planung.
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1.6  Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet lag im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 750 N, der eine Ortsumgehung (Haarener Allee) zum Ziel hatte.
Aufgrund einer Normenkontrollklage wurde der Bebauungsplan vom Oberverwaltungsgericht Minster 1995 als nichtig er-
klart. Mit der Aufgabe der Haarener Allee wurde die Voraussetzung geschaffen, der stadtebaulichen Entwicklung eine an-
dere Richtung zu geben. In den Folgejahren wurde eine Rahmenplanung erarbeitet, die flir den Bereich der Umgehungs-
straBe eine Siedlungsarrondierung vorsieht.

Der bebaute Bereich an der Alt-Haarener Stralle und der Germanusstrafie ist dem Innenbereich zuzuordnen. Zur Beurtei-
lung von Bauvorhaben ist dort der § 34 BauGB heranzuziehen. Die rlickwartigen Grundstlicke liegen mit der Parkanlage
und dem Wurmbach in einem isolierten AuRenbereich in einer bebauten Ortslage. Die ,Bauliicke* ist so grof, dass eine
bauliche Vorpragung nicht gegeben ist. Fir eine Bebauung in den riickwartigen Bereichen ist gemaf § 35 BauGB kein Pla-
nungsrecht vorhanden.

2. Anlass der Planung

Fir das Ortszentrum Haaren wurde 2007/2008 eine Machbarkeitsstudie und ein Rahmenplan vom Biiro hks/Liitzow erstellt.
Im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie wurde mit der Entscheidung, die Umgehungsstralte Haarener Allee nicht mehr weiter
zu verfolgen, die stadtebauliche Situation der Haarener Ortsmitte neu bewertet. Auf den zentrumsnahen Flachen der riick-
wartigen Bestandsbebauung soll die vorhandene Mitte Haarens ergénzt und damit gestarkt werden.

Begriindung Wohnungsbedarf

Im Dezember 2010 hat der Rat der Stadt Aachen auf der Grundlage einer Wohnraumbedarfsprognose des Instituts ,Quaes-
tio" das Aachener Handlungskonzepts Wohnen verabschiedet. Nach einer Aktualisierung der Prognose im Jahr 2015 wurde
2018 eine erneute Aktualisierung vorgenommen. Der Betrachtungszeitraum reicht nun bis zum Jahr 2034.

Ziel des Handlungskonzepts Wohnen ist, dass Menschen in jeder Lebenslage ein angemessenes Wohnungsangebot in
Aachen finden, das Wohnraumangebot an sich verandernde Bedarfslagen angepasst wird, Abwanderung verhindert und
Zuzug motiviert wird, Investitionen in Wohnungsneubau und Wohnungsbestand gefordert werden und die Eigentumsquote
erhoht wird.

Das politisch beschlossene Szenario der Wohnraumbedarfsprognose geht davon aus, dass die Entwicklung im Zeitraum
2013-2016 sich auch in den Folgejahren fortsetzt. Demnach werden auch die wirtschaftlich positivere Entwicklung der ver-
gangenen Jahre und deren Auswirkungen auf die Wanderungsbewegungen fortgeschrieben. Zu nennen ist hier insbeson-
dere ein steigendes Wirtschaftswachstum durch die Campusentwicklung der RWTH Aachen. In der Folge ist zu erwarten,
dass insbesondere Hochschulabsolventen und Jungakademiker neue Perspektiven fir ein Leben in Aachen nach dem Stu-
dium erhalten und gegebenenfalls Ianger in der Stadt verbleiben. Durch eine dementsprechend verminderte Abwanderung
und den zu erwartenden Zuzug neuer Arbeitskrafte aus anderen Teilen Deutschlands und darlber hinaus geht das Gutach-
ten von einer zuséatzlichen Wohnungsnachfrage aus, der durch Schaffung eines entsprechenden Wohnraumangebots be-
gegnet werden sollte.

Wenn das zur Befriedigung der Nachfrage erforderliche Bauvolumen nicht auf dem Gebiet der Stadt Aachen realisiert wer-
den kann, wird in noch starkerem Male als bereits jetzt eine den Interessen der Stadt Aachen widersprechende Abwande-
rung in das Umland mit entsprechenden Konsequenzen fiir die soziale und technische Infrastruktur erfolgen. Die Schaffung
eines ausreichenden und attraktiven Wohnraumangebots ist erforderlich, um den gréRtmaéglichen Anteil an Wohnungssu-
chenden nicht nur an den Wirtschaftsstandort, sondern auch dauerhaft an den Wohnstandort Aachen zu binden und durch
ein bedarfsorientiertes Wohnungsangebot die Attraktivitat der Stadt Aachen als Wohn- und Arbeitsstandort und somit auch
die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Aachen zu erhdhen.

Die Bedarfsprognosen des Quaestio-Gutachtens beinhalten keine raumliche Differenzierung zwischen Aachener Stadttei-
len. Die hier ermittelten Bedarfe fiihren aber erkennbar zu einem gesamtstédtischen Defizit an Wohnbauflache, so dass die
Bestrebungen dahin gehen, mdglichst in jedem Stadtbezirk stadtplanerisch sinnvolle, vertragliche und mobilisierbare Wohn-
bauflachen zu identifizieren.
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Dem Gutachten zufolge miissen bis zum Jahr 2035 zur Bedarfsdeckung ca.10.630 Wohneinheiten (WE) neu errichtet wer-
den; davon 2.550 WE (rund 25%) in Ein- und Zweifamilienhdusern.

Dem ermittelten Wohnbaulandbedarf sind vorhandene Baulandpotenziale im Siedlungszusammenhang entgegenzustellen
und vorrangig zu entwickeln. Hierzu erfolgt eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale in Form eines Siedlungsfla-
chenmonitorings sowie eines Baulandkatasters, das seit der Verdffentlichung 2015 fortgeschrieben wird. Es ist erkennbar,
dass potentielle Innenentwicklungsbereiche nur einen kleinen Teil des Gesamtbedarfs decken kénnen. Im Ergebnis wird
durch den im Gutachten (2018) ermittelten Brutto-Wohnbauflachenbedarf von 199 ha bis zum Jahr 2035 ein erhebliches
gesamtstadtisches Defizit an Wohnbauflache entstehen.

3. Ziel und Zweck der Planung
3.1 Ziel der Planung und Art des Verfahrens

Die Ortsmitte von Haaren wird durch das herausragende Geb&ude der Kirche St. Germanus gebildet. Die kirchlichen und
sozialen Einrichtungen sowie das Bezirksamt im Nahbereich der Kirche bilden mit dem Marktplatz das 6ffentliche Zentrum
Haarens. Mit einer nord-westlichen Arrondierung auf den riickwértigen Grundstiicken der FriedensstraBe kann die Ortsmitte
gestarkt und belebt werden. Gleichzeitig wird die neue Bebauung den offenen Baublock schlieen und zur Parkanlage eine
Vorderseite anordnen, wodurch neue attraktive Stadtrdume entstehen. Hierbei soll ein Wohnungsmix aus flexiblen Stadt-
haustypen fiir Personenkreise angeboten werden, die urbane Wohnstrukturen suchen. Ziel der Planung ist es, eine fiir den
Standort zwischen Ortsmitte und Parkanlage angemessene Dichte zu finden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde 2017 auf den potentiellen Bauflachen ein Wohngebiet mit ausschlieflich Ein-
familienhdusern und einer 6-gruppigen Kindertagesstatte vorgesehen. Die Wohnbebauung sowie die Kita sollten von der
Laachgasse erschlossen werden. Da jedoch im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung die ErschlieBung sowohl
von der Laachgasse als auch von der oberen Germanusstrafe kritisiert wurde, wurde nach anderen Losungen gesucht. Um
die Verkehre der Kita dort zu vermeiden, wurden im Stadtgebiet andere Kitastandorte gesucht - jedoch vergeblich -, so dass
wiederum das Plangebiet hierfiir vorgesehen ist, jedoch mit den Vorgaben, diesen nicht von der Laachgasse zu erschlie-
Ren.

Zwischenzeitlich wurde die Bausubstanz der in stadtischem Besitz befindlichen Parzelle Friedensstrafie 8, welche an die
unbebauten Bereiche des Plangebiets angrenzt, Gberpriift. Die Blockrandbebauung wird als abgangig bewertet. Dadurch
erdffnet sich die Méglichkeit, auch bei einer erneuten SchlieBung der Baullicke Friedensstralie 8 (13 m breite Baullicke)
eine Zufahrt fiir die rlickwartigen Bauflachen anzubieten. Zuséatzlich entstand aufgrund der starker werdenden Nachfrage
nach Wohnraum, der Bodenpreissteigerungen, den Anforderungen des Klimawandels und der Verkehrswende sowie eines
Imagegewinns urbaner Wohnformen ein Paradigmenwechsel, wodurch eine Einfamilienhausbebauung nur noch eine mégli-
che von unterschiedlichen Wohnangeboten sein soll.

Begriindung des Planverfahrens: Das Plangebiet umfasst inklusive der Bestandsbereiche ca. 20.000 m?. Es teilt sich in ei-
nen bebauten und einen unbebauten Teil. Die bebauten Grundstiicke der Alt-Haarener Strafle und der oberen Germanus-
straBBe sind dem Innenbereich gemaR § 34 BauGB zuzuordnen. Der Park mit dem Wurmbachtal ist eine griine Insel im Sied-
lungsraum und planungsrechtlich als AuBenbereich zu werten. Eine bauliche Vorpragung ist dort nicht gegeben. Trotz der
integrierten Lage sind daher die an der Parkanlage anschlieBenden riickwartigen Garten dem AulRenbereich zuzurechnen.
Bislang wurde das Planverfahren gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Bei der Of-
fenlage wurde das anzuwendende Verfahren wie folgt betrachtet: ,Im AuRenbereich ist jedoch der §13a BauGB nicht an-
wendbar. Der Gesetzgeber hat allerdings mit dem § 13b BauGB ein zeitlich befristetes vereinfachtes Verfahren fiir Gebiete
im AuBenbereich, die an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieen, eingefiihrt, wenn damit Wohnungsbau
entwickelt werden soll. Hierfiir ist erforderlich, dass das Verfahren bis Ende 2022 férmlich eingeleitet wurde und der
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Satzungsbeschluss bis Ende 2024 erfolgen wird. Mit der Programmberatung und der erfolgten 6ffentlichen Beteiligung im
Jahre 2017 ist das Verfahren formlich eingeleitet. Das Gelande soll fir Wohnungsbau entwickelt werden und ist in integrier-
ter Lage, so dass fiir den Teilbereich des AulRenbereiches im Plangebietes alle Bedingungen fiir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens gemai 13b BauGB vorliegen.*

Wahrend des Zeitraums der Offenlage erging am 16.Juli 2023 ein Urteil vom Bundesverwaltungsgericht BVerwG in dem
festgestellt wird, dass der § 13b BauGB mit EU-Recht nicht vereinbar ist. Das EU-Recht sieht fir AuRenbereichsflachen
zwingend eine Umweltpriifung mit der Eingriff-Ausgleichs-Regelung vor. In dem beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
BauGB wird von einer Umweltpriifung abgesehen und nur betroffene Umweltbelange wurden bewertet. Damit kann das Ver-
fahren gemaR 13b BauGB nicht mehr rechtssicher fortgeflihrt werden. Durch eine Umstellung auf ein Regelverfahren mit
Umweltbericht kdnnte das Planverfahren rechtssicher fortgefiihrt werden. Alternativ wurden jedoch auch die Méglichkeiten
eines beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB gepriift — wie anfanglich auch vorgesehen. Anlass war die aktuelle
Rechtsprechung (Urteil BVerwG vom April 2023) durch die verdeutlicht wurde, dass der Begriff der ,Innenentwicklung* nicht
mit dem bauplanungsrechtlichen Rechtsbegriff des Innenbereichs in Abgrenzung zum Aulenbereich inklusive der Beurtei-
lung von Bauvorhaben gemaf §34 bzw. § 35 BauGB gleichgesetzt werden kann. Die ,Innenentwicklung® ist ein stadtebauli-
cher Terminus. Die Bewertung, ob es sich bei der geplanten Arrondierung der Ortsmitte um eine MalRnahme der Innenent-
wicklung handelt, kann mit der Einstufung einer AuRenbereichsinsel tibereinstimmen, muss es aber nicht.

Es wird eine Betrachtung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten gefordert, ob sich eine Uberplanung im beschleunigten
Verfahren anbietet. Kriterien fiir die Bewertung sind die Grélie der AuBenbereichsinsel, der Eindruck der Zugehdrigkeit zum
Siedlungsbereich und der funktionale Zusammenhang mit der Bestandsbebauung. Werden die Kriterien auf das Plangebiet
angewendet, kann dieses deutlich dem Siedlungsbereich zugeordnet werden, wie folgt:

Die AuRenbereichsinsel in Haaren umfasst die grofie Parkanlage zwischen Wurm, Laachgasse und Friedensstrafie mit einer
Flache von ca. 18.000 m? und die riickwartigen Garten der Bestandsbebauung Friedensstrafle inklusive weiterer Gartenpar-
zellen mit einer Grole von ca. 8.000 m?, die gleichzeitig die baulichen Erganzungen des Bebauungsplanes einnehmen sollen.
Die Parkanlage grenzt den gewerblichen Bereich von den Wohnbereichen ab. Allerdings ist der Zugang zur Parkanlage von
der FriedensstraBe schmal und figt sich in die dort vorherrschende kleinteilige Parzellenstruktur ein. Erst nach der Tiefe der
Grundstlicke der Bestandsbebauung 6ffnet sich der 6ffentliche Freiraum. Die Wohnbebauung an der Laachgasse markiert
eine gedachte Linie zu den riickwértigen Grundstlicksgrenzen der Bebauung an der FriedensstralRe / Hergelsbendenstralie.
Hierdurch wird eine Zweiteilung der Auflenbereichsinsel ersichtlich: 1. Der freie Raum der Parkanlage, der zwischen den
Siedlungsbereichen liegt und 2. die ,umbauten® Freiflachen, die Teil des Siedlungsbereiches sind. Die Einfriedung der Gar-
tengrundstiicke und die durchgéngigen Parzellengrundstiicke unterstreichen zusatzlich die Zugehdrigkeit zum bebauten Sied-
lungsbereich.
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Unter Beachtung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten kann der Bereich der Neubauflache dem Siedlungsbereich zuge-
ordnet werden, so dass das Verfahren nach § 13a BauGB begriindet ist.

Nachweis der zulassigen Grundflache im beschleunigten Verfahren: Der Planbereich, der neu bebaut werden soll, ist mit
den erforderlichen ErschlieBungsflachen ca. 11.520 m? groRR. Die Flache, die fir die Wohnbauentwicklung vorgesehen ist
und in der ein Allgemeines Wohngebiet WA 2 festgesetzt werden soll, umfasst 6.600 m? Die zulassige Grundflache wird mit
einer GRZ von 0,36 festgesetzt, wodurch eine Wohnbauflache von maximal 2.376 m? erreicht werden kann. Damit wird die
maximale Obergrenze im Verfahren nach § 13a BauGB von 20.000 m? zulassiger Wohnbauflache weit unterschritten. Der
Planbereich mit den Bestandsgeb&uden umfasst insgesamt 8.960 m? wodurch die Obergrenzen (20.000 m?) auch mit Ein-
beziehung einer méglichen Bebauung auf den Neubaubereich mit maximal 2.376 m? ohne weitere Berechnungen ebenso
bei weitem unterschritten wird. Das vereinfachte Verfahren kann aufgrund der Flachengréfien und aufgrund der Lage im
Zusammenhang bebauter Ortsteile fir das gesamte Plangebiet angewendet werden.

Einfacher und qualifizierter Bebauungsplan: Gleichzeitig wird fir den Bestandsbereich Teil A lediglich die Art, jedoch nicht
das MaR der Nutzung festgesetzt. Bauvorhaben kénnen in einem Bestandsgebiet gemal § 34 BauGB (Zuléssigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) angemessen beurteilt werden. Er wird als einfacher Bebau-
ungsplan aufgestellt. Der Neubaubereich Teil B mit den Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung wird als qua-
lifizierter Bebauungsplan aufgestellt, um die Einbindung in den umgebenden Baublock sicherzustellen.

3.2  Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet hat — wie oben dargelegt - den Vorteil, dass an drei Seiten bereits bestehende Verkehrsflachen liegen. Im
Siidwesten befindet sich die Laachgasse, im Siidosten die obere Germanusstralte und im Nordosten die Friedensstrale.
Bei den vorhergehenden Konzepten aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine neue Verkehrsstrale mit den
erforderlichen grofflachigen Wendeanlagen in das Plangebiet gelegt. Der ErschlieRungsvorteil von drei Seiten wurde nicht
genutzt. Die ErschlieBung des Gelandes von nur einer Seite wurde zudem von den Anwohner*innen zudem als Benachteili-
gung betrachtet.

Das neue Konzept verzichtet auf eine zusatzliche Strafle, um das Plangebiet zu erschliellen. Von jeder der bestehenden
Verkehrsflachen Friedensstralie, obere Germanusstrale und Laachgasse soll nun ein Bereich erschlossen werden kdnnen.
Die notwendigen Verkehre der Neubebauung kénnen durch diese gleichméRige Verteilung zu keiner einseitigen Belastung
mehr flihren. Gleichzeitig kénnen die direkten Wege ebenfalls zu einer geringeren Belastung der bestehenden Verkehrs-
stréme beitragen. Dadurch entstehen 3 liberschaubare Grundstiicke bzw. Cluster mit jeweils unterschiedlichen Bedingun-
gen und Potentialen. Die Cluster werden in 3 etwa gleich grofie Flachen von ca. 2.000 m? geteilt, sie kdnnen variabel gestal-
tet werden.

Stdliches Cluster an der Laachgasse — “Wohnen am Park®

Das Cluster kann mit einem Abzweig von ca. 50 m von der Laachgasse erschlossen werden. Bei einer 2 bis 3-geschossigen
Bauweise kénnen auf dem ca. 1.900 m? groRen Bereich ca. 1.300 m?* Wohnflache errichtet werden. Ein mégliches Bauvolu-
men wirde 18 Wohneinheiten bei einer durchschnittlichen WohnungsgréRe von 70 m? mit ca. 10 Stellplatzen im Geschoss-
wohnungsbau oder 10 Einfamilienhduser inklusive 10 Stellplatzen ergeben — oder eine Mischung daraus.

An dem neu zu errichtendem Abzweig von der Laachgasse kénnen fiir die Parknutzung eine kleine Anzahl von &ffentlichen
Parkplatzen fiir PKW's und Fahrréder eingerichtet werden.

Herausragendes Merkmal des Standortes ist seine direkte Lage am Park — der ,griinen Lunge® in Haaren — umringt von
einer (ppigen Begriinung mit den groRen Baumbestanden entlang der Grenze zum alten Friedhof. Auf der siidostlichen
Seite liegen lediglich die eingeschossige Kindertagesstatte und die Riickseite des benachbarten historischen Backsteinge-
baudes des Bezirksamtes.
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Mittleres Cluster an der oberen Germanusstrale — “die dffentliche Drehscheibe*

Das mittlere Cluster kann ebenfalls durch einen Abzweig von ca. 50 m Lange von der oberen Germanusstralte iber den
Kirchplatz erreicht werden. Die Flache von 2.300 m? Grofe eignet sich fiir die Unterbringung einer 6-gruppigen Kindertages-
statte. Aus der Nutzung ergeben sich ca. 6 erforderliche Stellplatze. Bei einem 2-geschossigen Kitagebaude besteht die
Mdglichkeit, im Zusammenhang mit dem ndrdlichen Cluster in weiteren Geschossen Wohnungsbau unterzubringen.

Das Charakteristikum dieses Clusters liegt in der vorgelagerten &ffentlichen Verkehrsflache, die eine Vielzahl von Funktio-
nen und Wegeverbindungen Ubernimmt. Der ErschlieBungsweg von der Kirche St. Germanus zur Kita bildet mit der FuR-
wegeverbindung von der Alt-Haarener StraBe zum Bezirksamt Uiber den Pfarrgarten einen wichtigen Kreuzungspunkt. Es
konzentrieren sich dort in alle Richtungen 6ffentlichen Nutzungen: Kita, Kirche, éffentlich zuganglicher Pfarrgarten und das
Bezirksamt. Die offentliche Verkehrsflache eignet sich aufgrund der strategisch hervorragenden Lage im besonderen Mal}
fur Mobilitatsangebote wie Lastenrader, Fahrradgaragen und maéglicherweise fiir Car- und Bikesharing-Angebote. Darliber
hinaus sind fiir den Bring- und Holverkehr der Kita Parkplatze einzurichten. Diese werden antizyklisch mit der Kirchennut-
zung gebraucht. Eine 6ffentliche Quartiersgarage mit einem kleinen Angebot an Parkplatzen kdnnte die Mobilitdtsangebote
erganzen. Zuséatzlich kénnen von dem Erschliefungsstich auch riickwértige Zuganglichkeiten fiir die Bewohner*innen der
Bestandsgebaude mdglich werden, die ansonsten bei der Blockrandbebauung Schwierigkeiten haben schwere Fahrrader
auf ihrem Grund abstellen zu kénnen.

Nordliches Cluster an der Friedensstrae — “Wohnen mit Weitblick*

Das nérdliche Cluster ist direkt von der Friedensstralte aus erschlossen und ist inklusive des Blockrandes 2.400 m? grol?.
Durch die Lage am historischen Bestand hat der Bereich einen urbaneren Charakter, so dass dort eine 3 bis 4-geschossige
Wohnbebauung mit ca. 2.400 m? Wohnflache integriert und gleichzeitig ein ausreichender Abstand zu den Bestandsbauten
gewahrt werden kann. Bei einer durchschnittlichen Wohnungsgrée von 70 m? kénnen 34 Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau mit 20 notwendigen Stellplatzen dort Platz finden.

Das Besondere des Standortes ist der Stidhang und der wunderbare Blick iber die Stadt Aachen, der durch die Griinanlage
gerahmt wird.

Um angesichts der vielfaltigen Bedarfe, insbesondere an bezahlbarem Wohnraum, aber auch an Gewerbe- und Mischfla-
chen verantwortungsvoll mit der endlichen Ressource Grund und Boden umzugehen, ist es notwendig, die
Neuinanspruchnahme von Flachen zu reduzieren und primér Flachen innerhalb des bestehende Siedlungskdrpers zu
nutzen. Dieses Ziel entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches. Eine Nachverdichtung von Blockinnenbereichen oder
bestehenden Siedlungskdrpern hat immer auch Auswirkungen auf das Umfeld. Daher hat die Stadt Aachen Leitlinien zur
Innenentwicklung erarbeitet, die im Sommer 2019 vom Ausschuss fiir Klima und Umwelt, dem Mobilitats- und dem
Planungsausschuss beschlossen wurden.

Das Planungskonzept fiir den Bebauungsplan — Haaren Ortsmitte / Stadth&user - folgt dem Leitbild der Innenentwicklung,
zumal es sich um die Nutzung einer bereits erschlossenen Flache handelt und dadurch weniger Ressourcen fiir dessen
Entwicklung gendtigt werden.

Obwohl nur im riickwartigen Bereich Planungsrecht fiir Neubauten geschaffen wird, wird dennoch der Bestand des gesam-
ten Baublocks in den Geltungsbereich aufgenommen. Dadurch wird es méglich, Defizite im Quartier auszugleichen. Im Be-
standsbereich des Bebauungsplanes werden quartierswichtige Wegeverbindungen und Grinflachen planungsrechtlich gesi-
chert, wodurch attraktive Raume in rdumlicher Nahe zueinander geschaffen werden. An zentraler Stelle wird eine Flache fiir
eine Vielzahl von Mobilitdtsangeboten fiir das gesamte Umfeld geschaffen. Fiir den Neubaubereich soll eine Konzept-
vergabe vorgesehen werden. Hierdurch wird es méglich, dass weitere Qualitaten gesichert werden, wie z.B. bewohnerorien-
tierte Wohnkonzepte, 6kologische Bauweisen, autoreduzierte Mobilitat usw.
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3.3  ErschlieRung

Verkehr

Aufgrund der Aufteilung der Bauflachen in 3 Clustern entfallt eine innere ErschlieBung. Lediglich fiir das mittlere und das
stidliche Cluster werden im geringen Umfang neue Verkehrsflachen erforderlich. Die neu zu schaffenden Verkehrsflachen
haben drei Aufgaben:

1. die Erschliefung der Cluster und

2. die Zufahrten zu Mobilitatsangeboten. Im Falle der Laachgasse ist das ein Parkplatz mit ca. 9 Parkplatzen und Fahr-
radabstellplatzen. Im Falle der oberen GermanusstralRe wird darliber ein Angebot an vielféltigen Mobilitatseinrichtungen von
Parkplatzen, 6ffentlichen Ladestationen bis hin zu Abstellflachen fir private Fahrzeuge und 6ffentlich zuganglichen Leihfahr-
zeugen, sowohl von PKW als auch von Fahrrddern und e-Bikes erschlossen.

Die 3. Aufgabe ist die Verbindung von vorhandenen FuBwegen. Die &ffentliche Verkehrsflache zwischen der oberen Germa-
nusstrale und dem mittleren Cluster wird zum Fugangerknotenpunkt werden. Hierdurch kénnen die Haltstellen der Busli-
nien auf der Alt-Haarener Strale, der Pfarrgarten, Mobilangebote und der Park auf kiirzestem Wege erreicht werden.

Die Fahrbahnen zu den Clustern sollen lediglich 4,0 — 6,0 m breit sein, so dass diese im Mischprinzip in einem hohenglei-
chen Ausbau ohne Absetzung einer Fahrflache hergestellt werden kénnen.

Feuerwehr und Mllabfuhr

Die ErschlieBung des Baugebietes wird iiber Zufahrten an den Réndern erfolgen. Die Bebauung befindet sich in zweiter
Reihe, was die Bedienung der Grundstiicke mit Léschfahrzeugen und Millwagen erschwert. Hinzu kommt, dass die Er-
schlieBungswege von den Bestandsstrallen Germanusstralie und Laachgasse langer sind als 50 m.

Loschfahrzeuge missen schnellstméglich anfahren, kénnen jedoch nach der Léschung riickwartsfahren und/oder in mehre-
ren Zligen drehen. Im Falle eines Einsatzes kdnnen Leitern nicht weiter als 50 m getragen werden, daher miissen die
Ldschfahrzeuge im mittleren und stdlichen Cluster zwingend das Gelande anfahren. Vor den Einfahrten der Cluster sind
entsprechend groRRe Aufstellfldchen flir Feuerwehrfahrzeuge in der éffentlichen Verkehrsflache vorgesehen. Auch ermég-
licht der Bebauungsplan Gebaudehdhen von mehr als 8 m fiir die oberste Geschossdecke, so dass im mittleren und nérdli-
chen Cluster eine Anleiterung mit dem Fahrzeug erforderlich werden kann. Die dafiir notwenige Aufstellflache ist auf dem
privaten Grundstiick herzustellen, dies wird im Rahmen der Hochbauplanung konkretisiert werden.

Die Fahrzeuge der Mllabfuhr dtirfen nur in einem Zug ohne Zurticksetzen wenden, wodurch ein Wendekreis von 23 m er-
forderlich wird. Diese Flache steht in keinem der Cluster zur Verfligung. Die Miillbehalter sind daher bis an die bestehenden
StraRen zu bringen. Im nérdlichen Cluster ist der Weg zur FriedensstralRe auf kurzem Weg erreichbar und unproblematisch.
Im mittleren Cluster betragt die Strecke vom Grundstlick bis zur oberen Germanusstrae 70 m und im stidlichen Cluster bis
zur Ecke Laachgasse/An der Wurm 80 m. Bei der Vergabe der Grundstiicke sind diese Umstande und die Aufstellflachen
fir den Zeitraum der Abholung zu benennen.

Ver- und Entsorgung

Im Bereich der Friedensstralie, der Germanusstrale als auch der Laachgasse sind alle erforderlichen Leitungen von Was-
ser, Elektrizitat, Telekommunikation und Gas vorhanden.

Fir die Warmeversorgung der Neubauten wurden mehrere Moglichkeiten geprift. Das vorhandene Blockheizkraftwerk ist zu
weit von der Bebauung entfernt. Auch eine Nutzung des kalten Wurmbaches fiir Warmepumpen wurde zugunsten der Na-
turbelassenheit der Wurm verworfen. Aufgrund der Unsicherheiten der Gaspreisentwicklung ist davon auszugehen, dass
Luft- und Erdwarmepumpen bevorzugt gewahlt werden. Der hierbei erhdhte Strombedarf ist aus dem Netz abdeckbar. Zu-
dem wird davon ausgegangen, dass durch PV-Anlagen vorwiegend in den Sommermonaten Strom vor Ort produziert wird.
Bezlglich der Abflussmengen, des Hochwasserschutzes und der Geléndesituation ist fir die Neubebauung die Entsorgung
gesichert. Die Bedingungen fiir eine Versickerung des Niederschlagswasser sind im Plangebiet nicht hinreichend vorhanden
und zum Teil sogar ausgeschlossen, weil die Grundwasserstande sehr hoch — bisweilen héher als die Wurm - liegen.
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Die Entwésserung wird im Trennsystem erfolgen. Das unbelastete Niederschlagswasser und das Regenwasser der Neube-
bauung sollen in die Wurm eingeleitet werden. Um alle Cluster an die Wurm anzuschlieRen wird ein Leitungsrecht fir pri-
vate Kanale im mittleren und stdlichen Cluster festgesetzt. Ob eine Riickhaltung mit Abflussdrosselung aus hydrologischen
Griinden erforderlich ist, wird der Wasserverband Eifel-Rur im Rahmen der Strallenplanung feststellen. Diese Riickhaltung
kann innerhalb des Plangebietes in den Flachen der 6ffentlichen Verkehrsflache unterirdisch hergestellt werden. Das belas-
tete Niederschlagswasser und das hausliche Abwasser sollen in den Mischwassersammler, der von der Laachgasse kommt
und in Richtung Benno-Levy-Weg verlduft, eingeleitet werden.

3.4 Freiraumkonzept und Griinstrukturen / Baume

Freirdume

Das westliche Plangebiet grenzt direkt an den offentlichen Park ,Alter Friedhof“ und ist auch durch die im Park verlaufenden
Wegeverbindungen hervorragend an den Freiraum angebunden. Entlang der westlichen Grenze der 3 Cluster verlduft eine
Kulisse mit gro3kronigen Baumen, die weit in das Plangebiet hineinragt. Da dort der Wurzelbereich durch Bebauung nicht
gefahrdet werden soll, wird in diesem Bereich eine private Griinflache festgesetzt. Entlang der westlichen Grenze dieser
Griinflache verlauft eine Hecke, die ebenso erhalten werden kann. Der Wurmbach und die Neugestaltung der Parkanlage
bieten zusatzliche Qualitaten.

Im Osten des Plangebietes liegt der bald neu gestaltete Kirchplatz als Teil der Ortsmitte. Dort wird sich urbanes Leben mit
einer entsprechend hohen Frequentierung einstellen.

Weitere Freirdume sind die privaten Garten, die unmittelbar den Hausern zugeordnet sind. Um den Blockinnenbereich als
freie Flache zu sichern, werden der Pfarrgarten und ein Garten entlang der Wegeverbindung von der Friedensstrale zum
Bezirksamt als private Griinflache festgesetzt. Zuséatzlich wird auf den Bauflachen der Cluster die (iberbaubare Flache in
Richtung Blockmitte zurlickgenommen, so dass dort vorhandene Baume und Griinstrukturen erhalten und mit den festge-
setzten privaten Griinflachen ein freier, durchgriinter Blockinnenbereich entsteht.

Innerhalb des Plangebietes nimmt der ,Pfarrgarten” eine wichtige Rolle ein. Zum einen liegt dort eine wichtige FuRwege-
kreuzung und zum anderen bietet er im Gegensatz zur Parkanlage einen beschaulicheren Riickzugsraum, bei dem ruhige
Tatigkeiten im Vordergrund stehen und eine Ausstattung mit Freizeitgeraten nicht vorgesehen ist.

Das Plangebiet ist einerseits von auRenliegenden Baumpflanzungen umgeben und anderseits befinden sich einige Baume
auf dem Gelande.

Spielplatzflache
Eine Berechnung der zu schaffenden éffentlichen Spielplatzflache kann erst erfolgen, wenn im Rahmen der Konzept-

vergabe die genaue Anzahl an Wohneinheiten feststeht (siche Umweltbelange). Die Berechnung der Grole der Spielplatz-
flache ergibt sich gemaRk dem Ratsbeschluss vom 18.09.2013. Da ein éffentlicher und erneuerter Spielplatz in unmittelbarer
Néhe liegt, sind bei der Berechnung pro Wohneinheit 10 m? neue Spielplatzflache anzunehmen. Die Spielplatzflache muss
finanziell abgeldst werden, die Ablésesumme wird zur Aufwertung anderer Spielplatze in Haaren genutzt. Die Anzahl mogli-
cher Wohneinheiten wird bei einer angenommenen durchschnittlichen Wohnungsgrdfie von 70 m? auf 52 Wohneinheiten
geschéatzt. Demnach muss eine Spielplatzflache in einer GréRenordnung von ca. 500 m? vorgesehen werden. Der daraus
ermittelte Ausgleichsbetrag in einer Hohe von 52.000 € ist aus den Erlésen der Grundstlicksvergabe zu entrichten.

AuRerhalb des Plangebietes liegende Baume

Die groften Baume entlang der westlichen Grenze werden durch die Festsetzung einer privaten Griinflache gesichert.

Die ebenfalls sehr groRen Baume auf dem Gelénde der katholischen Kindertagesstéatte ragen in die neu geplante 6ffentliche
Verkehrsflache an der Laachgasse hinein. Der Verkehrsraum wird so gestaltet, dass zum Erhalt der Baume die Flachen
unter dem Kronenbereich nicht versiegelt werden.
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Innerhalb des Plangebietes liegende Bdume im Bereich geplanter Verkehrsfldchen

Eine Baumbilanz von zu fallenden und zu erhaltenden Baumen istim Rahmen des Angebotsbebauungsplanes nicht még-
lich, weil die konkreten Baukorper in den Clustern nicht feststehen. Lediglich in den Verkehrsflachen kénnen hierzu Aussa-
gen getroffen werden.

Eine Kieferngruppe an der nérdlichen Grenze des Pfarrgartens steht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieRungsflache des
mittleren Clusters und wird als erhaltenswert eingestuft. Die Baumgruppe befindet sich jedoch an einem Gelandesprung und
ist eng mit einer Ziegelwand verbunden, wodurch die Bestandssituation bereits fragil ist. Ein Erhalt der Baumgruppe wirde
eine Erschliefungsméglichkeit und damit die Entwicklung eines potenziellen Baugelandes von tber 2.000 m? verhindern.
Somit wird die Baumgruppe Uberplant.

Im Bereich der neu geplanten &ffentlichen Verkehrsflache an der Laachgasse steht am stidlichen Cluster ebenfalls ein
Baum (Eiche). Hier kann fiir eine Zufahrt zum Cluster ein gerade noch ausreichender Abstand zu der Baumkrone erreicht
werden, so dass die Eiche als zu erhalten festgesetzt wird. Zusétzlich wird der Zufahrtsbereich im Abstand von der Baum-
krone von 2,0 m auf 4,0 m Breite begrenzt, um die Baumpflanzung zu sichemn. Im Rahmen der Hochbauplanung fiir die
Neubauten des sudlichen Clusters sind dennoch geeignete Schutzmalinahmen zu priifen und umzusetzen. Fir die Zeit des
Baustellenverkehrs muss sichergestellt werden, dass es zu keiner Beeintrachtigung der Eiche kommt.

Fir den Entfall von Baumen im Bereich der zukinftigen Verkehrsflache werden Ersatzpflanzungen von 10 Bdumen festge-
setzt (auf beiden &ffentlichen Verkehrsflachen 2 Badume und auf beiden Flachen flir Anlagen des ruhenden Verkehrs je 4
Baume).

Innerhalb des Plangebiets liegende Bdume im Bereich der geplanten Wohnbaufldche

Im Bereich des nérdlichen Clusters wurde eine Hainbuche als besonders schiitzenswert festgestellt. Eine Festsetzung der
Hainbuche im Bebauungsplan wird dennoch nicht verfolgt, da sich damit die (iberbaubare Flache sehr stark verkleinern
wirde. Die Spielrdume fir eine Entwicklung des Grundsttickes wirden geringer werden, so dass der Aufwand nicht mehr im
Verhéltnis zu einer ausreichend groRen Wohnflache stehen kann. Die Entscheidung tiber den Erhalt der Hainbuche ist im
Rahmen der konkreten Hochbauentwicklung besser zu treffen, so dass die Baumschutzsatzung das geeignetere Instrument
der Abwagung zwischen Baurecht und Baumschutz ist.

Dariber hinaus befinden sich weitere Baumpflanzungen im Bereich der Wohnbauflache. Die konkreten Gebaude werden
jedoch erst mit der Bewerbung zur Vergabe (Konzeptvergabe) festgelegt, so dass eine Baumbilanz nicht erstellt werden
kann. Dennoch wurde eine Abschétzung vorgenommen. Im ungiinstigsten Fall kann eine Fallung von bis zu 27 Baumen, die
unter die Baumschutzsatzung fallen, fiir die Entwicklung der Cluster und der Mobilitatsflachen notwendig werden, was 50
Ersatzpflanzungen erfordert. Diese hohe Anzahl von Ersatzpflanzungen kénnen nicht auf den Grundstlicken im Plangebiet
erreicht werden, ohne die Bebauung als Ganzes in Frage zu stellen. Der Wohnraumentwicklung und der Stabilisierung der
Ortsmitte ist gegentiber dem Baumschutz in diesem Fall den Vorrang zu geben. Damit kann ein Ausgleich von Baumfallun-
gen eingefordert werden, entweder durch Baumpflanzungen aulerhalb des Plangebietes — was durch die Neugestaltung
der Parkflache bereits umfangreich durchgeflihrt wird - oder durch finanziellen Ausgleich fiir Baumpflanzungen im Stadtge-
biet Haarens. Die genaue Anzahl der Baume und ein erforderlicher Ausgleich ist erst im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu klaren. Um jedoch ein MaR an qualitatsvoller Durchgriinung der Bauflache zu sichern, werden im Bebauungs-
plan im Bereich der Wohnbauflache insgesamt 8 Baumplanzungen festgesetzt. Diese Baumpflanzungen kénnen mit den im
Baugenehmigungsverfahren ggf. geforderten Ersatzpflanzungen gegengerechnet werden.

3.5 Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet wird im mittleren Cluster eine Kita mit maximal 6 Gruppen vorgesehen. Im Umfeld hat sich ein Schwerpunkt
von sozialen Einrichtungen der Kirche wie ein Kindergarten und ein Jugendtreff etabliert.
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3.6  Jugend- und Familienfreundlichkeit

Aufgrund der Lage zwischen Ortsmitte und Parkanlage sind hervorragende Bedingungen fiir Familien mit kleinen Kindern
und fir Jugendliche, aber auch fiir Senioren gegeben. FuBlaufig sind ein Kinderspielplatz und weitere Freizeiteinrichtungen
zu erreichen, ohne Strallen queren zu missen. Besonders der naheliegende Bachlauf der Wurm bietet fir das Entdecken
der Natur vielfaltige Erfahrungen. Kinder und Jugendliche kdnnen sich aufgrund des vorhandenen Wegenetzes sicher und
unabhéngig im Quartier bewegen. Die Nahe des Parks zum Wohngebiet ermdglicht auch den Eltern eine groRere Unabhén-
gigkeit, weil die Kinder gut sichtbar ggf. von zu Hause aus beim Spiel beobachtet werden kénnen. Jeweils innerhalb der
Cluster kann je nach Bebauung ein geschitzter Freiraum eingerichtet werden. Zusétzlich bietet der ,Pfarrgarten® mit dem
Programm des Nutzgartens weitere Freiraumangebote. Kitas, Schulen und Sporteinrichtungen im Stadtteil Haaren bieten
darUber hinaus ein familiengerechtes Angebot mit kurzen Wegen.

Eine Nutzungsmischung, die flir eine Ortsmitte typisch ist, verfugt Uber einen hohen Grad an sozialer Integrationsfahigkeit,
so dass Menschen in unterschiedlichen Lebensphasen davon profitieren kénnen.

3.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Anhand der Checkliste fiir Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen wurden die unterschiedlichen Anforderungen be-
trachtet mit folgendem Ergebnis:

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Verdichtung des bereits gut erschlossenen Innenbereiches. Die dadurch zusatzlichen
Versiegelungen und Belastungen sind insofern gerechtfertigt, weil fiir die Baulandentwicklung vorhandene Infrastrukturen
genutzt und dadurch eine neue Flacheninanspruchnahme in unerschlossenen Bereichen vermieden werden kann.

Durch das stadtebauliche Konzept von 3 Clustern mit jeweils eigenen Zugéngen werden nur im geringen Mafe Verkehrsfla-
chen erforderlich. Die integrierte Lage des Plangebietes in dem Ortsteil Haaren begtinstigt CO-Einsparungen. Die fullau-
fige Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen ermdglicht eine Mobilitat ohne PKW-Fahrten. Der Bebauungsplan setzt fir
Mobilitatseinrichtungen entsprechende Flachen und zur Verknipfung von allgemein zuganglichen Wegen entsprechende
Wegerechte fest. Weitere Potentiale sind der Siidhang flir Solarenergienutzung (Festsetzungen zu PV-Anlagen) und die
Wurm fiir die Entsorgung von Regenwasser (Leitungsrechte). Der Stadtteil liegt zwischen zwei Autobahnen und ist iber-
durchschnittlich vorbelastet. Die Baumafinahme fiihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung. Mainahmen fiir eine gute Belif-
tung und gegen den Hitzestau sind daher von besonderer Bedeutung, wie z.B. ein Versiegelungsgrad von 54 %, der teil-
weise Ersatz von zu féllenden Baumen innerhalb des Plangebietes, Dachbegriinungen und Fassadenbegriinung. Die (iber-
baubaren Flachen wurden so gelegt, dass eine ausreichende Entfernung zu den Bereichen der Kaltluftbildung der Wurm
gegeben ist.

Im Rahmen der Konzeptvergabe wird das beste Konzept beziiglich des Raumprogramms, der Zielgruppe, der Architektur
und der Freiraumgestaltung sowie der Beriicksichtigung der Umweltbelange zum Zuge kommen.

4, Begriindung der Festsetzungen

Das Plangebiet Iasst sich aufgrund seiner stadtebaulichen Situation in drei Bereiche teilen:

= Die Bestandsbereiche mit der historischen Blockrandbebauung an der Friedensstralle, Alt-Haarener-Strae und oberen
Germanusstrafe,

= den Bestandsbereich mit Einzelgebéuden wie der Kirche und dem Bezirksamt an der Germanusstrafie und der Laach-
gasse und

= das Neubaugebiet auf den riickwartigen Gartengrundstiicken der Blockrandbebauung Friedensstrale

Eine stadtebauliche Entwicklung mit einer Neubebauung soll lediglich auf den Gartengrundstiicken erfolgen und dafiir ist
Planungsrecht zu schaffen. Um jedoch die Neubauentwicklung in den Baublock zu integrieren, ist eine Definition des Bau-
gebietscharakters auch fiir den Bestand sinnvoll. Zusétzlich teilt sich das Plangebiet in einen Innenbereich (Bestandsbebau-
ung) und einen Aufenbereich (rlickwartige Garten). Das Plangebiet wird entsprechend aufgeteilt in einen Bereich A mit den
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Bestandsgebieten als nicht qualifizierter Bebauungsplan. Hier wird die Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die vorhan-
dene Bebauung gibt gemaR dem § 34 BauGB fiir weitere bauliche Entwicklungen einen ausreichenden und geeigneten Be-
wertungsmalistab, so dass kein Mal fir die bauliche Nutzung festgesetzt wird. Fiir den Bereich B mit den riickwartigen
Gartengrundstiicken ist eine Festsetzung der tberbaubaren Flachen und der Héhe zwingend erforderlich, um die Einfligung
in den Bestand sicherzustellen, so dass dieser Teil als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt wird.

41  Art der baulichen Nutzung

Art der Nutzung im Bereich A — nicht qualifizierter Bebauungsplan

Allgemeines Wohngebiet WA1: Fir die Bestandsbereiche von der Friedensstrale, zur Alt-Haarener-StraRRe bis zur Gerna-
nusstrafle wird entsprechend dem Bestand ein Allgemeines Wohngebiet WA 1 festgesetzt. Die Hauptnutzung in diesem
Bereich sind Wohnhé&user. Es sind in den Gebauden der FriedensstralRe ein paar Gewerbebetriebe in den riickwartigen Be-
reichen zu finden, die aufgrund des nicht stérenden Charakters im WA zulassig sind. Entlang der Alt-Haarener Strale sind
in den Erdgeschossen vereinzelt Einzelhdndler und Dienstleister ansassig. An der Germanusstrafie sind soziale Einrichtun-
gen der Kirche und die Verwaltungsbauten der Stadt angesiedelt. Vereinzelt sind dort Wohnungen untergebracht. Damit
entspricht sowohl die Hauptnutzung, als auch alle anderen Nutzungsergénzungen einem Allgemeinen Wohngebiet. Die Ord-
nungszahl WA 1 ist erforderlich, um dieses von dem WA 2 im qualifizierten Bebauungsplan abzugrenzen.

Generell werden sowohl im qualifizierten als auch im nicht qualifizierten Bebauungsplan Tankstellen und Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen, weil diese flachenintensiv und nicht in die Parzellen-, Bau- und Nutzungsstruktur integrierbar sind.

Art der Nutzung im Bereich B - qualifizierter Bebauungsplan

B-Allgemeines Wohngebiet WA 2: In der Rahmenplanung 2008 wird eine Stérkung der Ortsmitte Haarens durch eine bauli-
che Arrondierung beabsichtigt. Durch diese rdumliche Verdichtung riickt die Kirche mehr in die Ortsmitte. Daran grenzt das
neue Siedlungsgebiet an, was einen Bevolkerungszuwachs in der Ortsmitte erbringen und die Mitte beleben wird.

Damit ist der Schwerpunkt als Wohngebiet fiir die Neubauentwicklung auf den riickwartigen Grundstiicken als duliere west-
liche Grenze der Ortsmitte gesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet ist daher das dafiir passende Baugebiet, auch wenn auf
1/3 der Flache (mittleres Cluster) eine Kindertagesstétte mit maximal 6 Gruppen vorgesehen ist. Die neue Kindertagesstatte
liegt durch die ErschlieRung Uber den Kirchplatz an zentralster Stelle. Eine Kita ist in einem WA zulassig und auch infra-
struktureller Bestandteil von Wohngebieten. In Abgrenzung zum WA 1 im Bereich A, in dem keine Aussagen zu dem Mal
der baulichen Nutzung getroffen werden, wird der Neubaubereich als WA 2 festgesetzt und Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung werden gemacht.

Aufgrund der Schwerpunktsetzung Wohnen werden im WA 2 Gebiet zusatzlich zum Ausschluss von Tankstellen und Gar-
tenbaubetrieben Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwal-
tungen nicht zugelassen.

Verkehrsflache und Griinflachen

Offentliche Verkehrsfléche: Die 6ffentliche Verkehrsflache iibernimmt die Aufgabe das mittlere und das siidliche Cluster zu
erschlieBen. Fir den PKW-Verkehr handelt es sich bei der Erschliefung von der Germanusstralle aus um eine Sackgasse
mit einer Wendemdglichkeit. Dariiber hinaus wird in dem zentral liegenden Verkehrsbereich ein Schwerpunkt fir Wegever-
bindungen und fiir Mobilititsangebote vorgesehen. Zwei Flachen mit der Festsetzung ,Flache flr Anlagen des ruhenden
Verkehrs / Mobilitatsangebote” liegen an der 6ffentlichen Verkehrsflache: 1. eine Flache nérdlich des Pfarrhauses im Be-
standsbereich A und 2. eine weitere Flache im Neubaubereich B.

Zusétzlich werden an den Geb&uden Friedensstrafie 4, 6 und 8 Flachen, die bereits heute als dffentlicher Gehweg genutzt
werden, als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Damit kann die heutige, éffentliche Nutzung gesichert werden.

Die festgesetzte o6ffentliche Verkehrsflache an der Laachgasse ist bei Weitem groRRer als der erforderliche Zufahrtsweg zum
stdlichen Cluster. Beim Ausbau der Flache werden verkehrsbegleitende Griinfldchen integriert, um z.B. fir bestehende
Baume eine unversiegelte Flache fiir das Wurzelwerk vorzusehen. Zusatzlich kénnen in der 6ffentlichen Verkehrsflache
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Parkplatze fiir PKW, wie z.B. fir barrierefreies Parken und Fahrradabstellanlagen eingerichtet werden. Die Festlegungen
erfolgen beim Baubeschluss. Durch den hohen Begriinungsgrad der Verkehrsflache soll die kleine Parkplatzanlage optisch
verbessert werden. Zusatzlich wird der restliche stadtische Grundstlicksteil als éffentliche Griinflache festgesetzt, so dass
ein grliner Auftakt fir die Parkanlage inszeniert werden kann.

Innerhalb der beiden Verkehrsfldchen sind je Flache mindestens 2 Bdume neu zu pflanzen.

Flache fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs: Es werden im Bereich des WA 1 und des WA 2 Flachen flir den ruhenden Ver-
kehr und weiteren Unterstellmdglichkeiten fiir Mobilitatstrager festgesetzt. Das Mobilitdtsangebot auf den Fléchen soll nicht
konkret den Neubau- und Bestandsflachen zugeordnet werden, dennoch wird das Ziel verfolgt, in einem fulaufigen Radius
von 500 m eine Reduzierung des PKW Verkehrs je Wohneinheit zu erreichen. Daher kann das Mobilitatsangebot nur in Be-
ziehung zum Quartier betrachtet werden. Sowohl die Zuordnung zum Umfeld, als auch die geringe Flache (500 m?) begrin-
den eine Gebietsvertraglichkeit dieser Einrichtungen des ruhenden Verkehrs, auch wenn diese dort zentralisiert werden.
Das Mobilitatsangebot kann ein breites Spektrum einnehmen, wie z.B. éffentliche und private Parkplatze, Leihfahrzeuge -
PKW als auch Fahrrader aller Art -, Paketstationen, Fahrradabstellplatze, Ladestationen, auch PV Anlagen und mehr. Zum
Teil werden hierflir bauliche Anlagen bendtigt, die auch bewirtschaftet werden miissen. Bauliche Anlagen, private Nutzun-
gen und privat bewirtschaftete Anlagen kdnnen in einer éffentlichen Verkehrsflache nicht untergebracht werden. Das Mobili-
tatsangebot kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht festgelegt werden, es wird sich aufgrund der Verkehrswende auch dy-
namisch entwickeln. Es wird daher ein Baugebiet festgesetzt, das die aufgezahlten Angebote planungsrechtlich erméglichen
kann. Die Festsetzung “Flachen fiir den ruhenden Verkehr* im Allgemeinen Wohngebiet kann unterschiedliche Einrichtun-
gen der Mobilitdt ermdglichen. Im Bereich der beiden Flachen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs sind je Flache 4, insge-
samt 8 Baume neu zu pflanzen. Eigentimerschaft und Betreiberform werden im weiteren Verfahren geklart.

Private Grunflache: Das lange “Handtuchgrundstlick” der Friedensstrale 16 wird durch die Baumkronen der grolen Baum-
gruppen der Parkanlage (iberragt. Eine Bebauung ist damit nicht méglich. Zum Schutz der Baume wird hier eine private
Grinflache festgesetzt.

Dariiber hinaus sind drei Flachen als private Griinflache im Zentrum des Blockinnenbereiches festgesetzt, wodurch das
Prinzip des Baublockes — bebauter Blockrand und freier Innenbereich — umgesetzt wird.

Die eine Flache umfasst einen rlickwartigen Bereich eines Grundstlickes der Friedensstrafie. Die Stadt Aachen hat ver-
sucht, das Grundstlick anzukaufen, um dieses in die Clustervermarktung zu integrieren, was jedoch nicht gelungen ist. Der
Eigentiimer hat selbst kein Interesse an einer Entwicklung des Grundstiicksteils. Jedoch auch bei einem spéteren Interesse
an einer Wohnbauentwicklung wére die Grundstlicksbreite von 11,5 m wenig geeignet. Bei minimalen Abstandsflachen
wirde lediglich eine Baubreite von 5,5 m Ubrigbleiben. Bei den heutigen Anforderungen an die Dammung wiirde sich somit
ein Innenraummal’ von 4,5 m ergeben, was zu keiner wirtschaftlich tragbaren Bauweise filhren kann. Mit der Festsetzung
einer privaten Griinflache wird die bestehende Nutzung als Garten fortgeschrieben. Eine nicht mit der Bebauung der an-
grenzenden Cluster verbundene Bauweise ist auf dem schmalen Grundsttick stadtebaulich nicht sinnvoll und auch nicht
winschenswert. Eine ErschlieBung des Grundstiickes wird daher nicht erméglicht. Die Festsetzung einer privaten Grinfla-
che ragt (iber die Grundstlicksgrenzen auf die stadtischen Grundstiicke um ca. 1,0 m hinaus.

Die zweite Flache umfasst das letzte Grundstilick der Wohnbebauung in der Friedensstralte angrenzend an der Parkanlage
,alter Friedhof*. Die vorhandene Baumkulisse der Parkanlage ragt weit in das Grundstiick, so dass eine Uberbauung die
Wurzeln der Baume gefahrden wiirde. Durch die Festsetzung einer privaten Grinflache wird der Baumbestand der Parkan-
lage gesichert.

Die dritte private Grinflache umfasst ein Teilgrundstiick der Pfarrei. Ein Verkauf an die Stadt ist nicht beabsichtigt, jedoch
hat die Pfarrei das Grundstiick fiir verschiedene Aktivitaten der Offentlichkeit im Bezirk zur Verfiigung gestellt. Derzeit wird
mit Kindern und Jugendlichen ein Nutzgarten aufgebaut. Zusatzlich verlauft die Nord-Stid-Wegebeziehung Uber das Ge-
lande. Mit der Festsetzung einer privaten Griinflache wird dem Nutzungsspektrum eines 6ffentlich zuganglichen Nachbar-
schaftsgartens entsprochen.
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4.2  MaR der baulichen Nutzung

MaR der Nutzung im Bereich A — nicht qualifizierter Bebauungsplan
Fir die Bestandsbereiche ist es nicht erforderlich, ein Maf der Nutzung festzusetzen. Die bestehende Bebauung gibt das
MaR der weiteren Bebauung gemal § 34 Baugesetzbuch vor.

MaR der Nutzung im Bereich B — qualifizierter Bebauungsplan

Bei Angebotsbebauungsplénen dienen meist Vorentwiirfe als Vorlage, um die stadtebaulich angemessene bauliche Ent-
wicklung zu bestimmen. Vor allem in einem innerstadtischen Bereich sind die Integrationsanforderungen an den Neubau
von grofler Bedeutung fiir das Ortsbild. Durch ausdifferenzierte Festsetzungen hinsichtlich der Baudichte, der Héhe und der
Bauweise kdnnen enge Vorgaben gemacht werden, um einen stadtebaulichen Entwurf umzusetzen. Der Verlauf des Bau-
leitplanverfahrens Haaren Ortsmitte / Stadthduser hat jedoch gezeigt, dass die aufgezeigten stadtebaulichen Entwirfe mit
einer separaten inneren Erschlieung nicht zielfihrend waren. Eine Entwicklung in drei Cluster an drei ErschlieBungen ist
demgegentiber eine behutsame und verkehrsberuhigende Weiterentwicklung des Ortes.

Die Bauflachen des Plangebietes sind zudem weitgehendst in stadtischer Hand. Ziel ist es, die drei Cluster nicht nach
Hdchstgebot, sondern an die Bewerber*innen mit dem besten Konzept in Erbpacht zu vergeben. Die Bewertung der Kon-
zepte wird durch eine Jury aus Verwaltung, Politik und Expert*innen erfolgen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen einerseits ausreichend Spielrdume fiir die Entwicklung der Cluster geben
und anderseits durch MaximalgréRen die Integration der Neubebauung in den stadtebaulichen Kontext bestimmen.

Im Bebauungsplan sollen daher lediglich Obergrenzen der Dichte (GRZ und Gebaudehdhe) festgesetzt und ansonsten Zu-
riickhaltung gezeigt werden. Dies ist gerechtfertigt, zumal bei der Vergabe der Grundstlicke eine nachgeschaltete Qualitats-
sicherung erfolgen wird.

Fir das Neubaugebiet wird eine GRZ von 0,36 festgesetzt, was unter dem Orientierungswert aus der Baunutzungsverord-
nung fur Allgemeine Wohngebiete (0,4) liegt. Damit kénnen gemal der Baunutzungsverordnung durch Hauptgebaude 36 %
und durch erforderliche Zuwegung, Nebenanlagen und Stellplatzeinrichtungen weitere 18 % versiegelt werden. Durch die
GRZ wird nicht ein Mal} der Versiegelung festgelegt, jedoch wird die bauliche Entwicklung begrenzt wodurch keine weiteren
Versiegelungen notwendig werden. Daher kann mit der GRZ eine Gesamtversiegelung von maximal 54 % mdglich werden.

4.3 Bauweise und Gebaudehohe

Um eine bauliche Vielfalt anzubieten, soll eine besondere Bauweise festgesetzt werden, die sowohl eine offene als auch
eine geschlossene Bauweise zulasst. Bei 3 gleich groRen Clustern ergeben sich Bauflachen von 40 m x 35 m. Die Parzellen
lassen auf einer Seite keine 50 m langen Gebaude zu. Damit konnte eine offene Bauweise ausreichend sein. Um aber auch
komplexere Gebaudeanlagen zu ermdglichen, ist eine geschlossene Bauweise sinnvoll.

Fir jedes der 3 Cluster werden minimale und maximale Geb&udehdhen in Hohen iber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt,
diese variieren aufgrund der Topographie. Um eine angemessene Hohenentwicklung und Dichte zu sichern, soll durch eine
Mindesthdhe eine Mindestbaudichte festgesetzt werden. Fiir das sidliche Cluster an der Parkanlage werden die niedrigsten
Gebaudehdhen mit 2-3 Geschossen vorgesehen. Die Gebaudehdhen kénnen Uber das mittlere Cluster mit 3 Geschossen in
Richtung Friedensstralie auf die 4 Geschossigkeit der Blockrandbebauung ansteigen:

Slidliche Cluster Laachgasse 151-155,00 NHN Gebaudehohen 6,0-10,0m [l
Mittleres Cluster Kirchplatz 156-159,00 NHN Gebaudehohen 85-115m Il
Nordliches Cluster FriedensstraRe 159-163,00 NHN Gebaudehohen 10,0-140m -V

In unmittelbarer Nachbarschaft und ungeféhr auf gleicher Héhe zum stidlichen Cluster befindet sich der rote Backsteinbau
mit dem Sitzungssaal des Bezirks. Dieses Geb&ude hat eine NHN-HGohe von 162,75 bis 166,95 m. Damit wird der Altbau die
Neubauten mit maximalen Gebaudehéhen von 155,00 m iber NHN weit (iberragen und wird nach wie vor als ein pragender
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Solitdr wahrgenommen. Die Firsthdhen des Blockrandes an der Friedensstralie befinden sich zwischen 165,00 und 166,00
m iber NHN. Die Neubebauung im nérdlichen Cluster mit maximal 163,00 m Gber NHN Hohe liegt damit im rlickwértigen
Bereich ebenfalls unter der Bestandsbebauung des Blockrandes. Somit wird die Bebauung der Topographie entsprechend
in Richtung Stiden abfallen. Der Weitblick in Richtung Aachen wird aus den oberen Geschossen der Neubauten und Altbau-
ten ungestort sein und es entstehen komplett unverschattete Dachflachen fiir solare Nutzungen.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubare Flache wurde groziigig tiber die Cluster als Baugrenze festgesetzt, um maéglichst grolie Baufreiheit anzu-
bieten. Eine Festsetzung zur Ausrichtung der Geb&ude ist nicht notwendig. Die Clustergrofien von 2.000 m? erlauben keine
Spielrdume fir Gberdimensionierte und nicht integrierbare Raumkonzepte. Dariiber hinaus handelt es sich weitgehend um
eine Innenentwicklung mit wenig Bezligen zu vorhandenen Stadtstrukturen. Die am néchsten liegenden Gebéude sind Soli-
tare und die rlickwartige Bebauung an der Friedensstralie. Die Neubebauung grenzt von Siiden und Westen an die 6ffentli-
che Parkanlage und ist daher auf weiten Strecken einsehbar. Dennoch kénnen sich die Neubauten nicht sehr stark prasen-
tieren. Machtige Baumreihen an den Grundstiicksgrenzen dominieren den Rand und begrenzen die Sicht auf die Neubau-
ten, so dass grol’e Spielrdume fiir die Raumentwicklung der Baufelder gerechtfertigt sind.

Die (iberbaubaren Flachen erlauben daher sowohl solitare Bauweisen wie z.B. Doppelhduser oder Punkthauser im Ge-
schosswohnungsbau, als auch Bauzeilen, wie Reihenhéuser bis hin zu komplexen Bauformen. Dies ist auch gewiinscht, um
ein moglichst offenes Wohnprogramm und vor allem urbane Wohnformen zu fordern.

4.5  Flachen fiir den ruhenden Verkehr, Tiefgaragen, Besucherparken, Nebenanlagen

Der Stellplatzbedarf aus der Neubebauung soll auf dem jeweiligen Cluster bzw. Grundstlick untergebracht werden. Hierfiir
werden keine Vorgaben gemacht, so dass innerhalb der liberbaubaren Flache Tiefgaragen / Parkdecks und ansonsten auf
den Grundstiicken ebenerdige Stellplatze und Garagen errichtet werden konnen.

Aus Uberschlagigen Berechnungen (70 m? DurchschnittswohngréRe, 40 % sozial geforderter Wohnungsbau) ergeben sich
fur die Cluster ca. 10, 6 und 20 Stellplatze. Bei der geringen Stellplatzanzahl je Grundstlick kann eine gemeinsame Tiefga-
rage sinnvoll sein, da die hohen Investitionskosten auf mehrere Stellplatze verteilt werden und dadurch mehr Freiraum un-
versiegelt bleiben kann. Hierbei stellt sich jedoch die Frage, an welcher der Zufahrten der drei Cluster die Ein- und Ausfahr-
ten sein sollen. Eine einzige Zu- und Abfahrt fir das gesamte Gebiet wiirde dem stadtebaulichen Konzept widersprechen,
da sich ansonsten die Verkehre nicht mehr verteilen wiirden. Im Bebauungsplan kann eine Verteilung der Stellplatze nicht
festgesetzt werden, was auch die gewiinschte Baufreiheit einschranken wiirde. Im Rahmen der Konzeptvergabe ist daher
auf eine angemessene Verteilung der Verkehre zu achten.

Besucherverkehre werden in der integrierten Lage mit 4 der notwendigen Stellplatze angesetzt. Es wurden insgesamt 30
notwendige Stellplatze durch die Neubebauung angenommen, so dass ca. 8 Besucherparkplatze notwendig werden. Die
neu geplanten Parkplatzanlagen im Plangebiet kdnnen den Bedarf abdecken.

Aufgrund der riickwértigen Lage ergeben sich keine besonderen Anforderungen an die Nebenanlagen, so dass keine pla-
nungsrechtlichen Regelungen erforderlich sind. Damit sind auf dem gesamten Grundstiick Nebenanlagen méglich und wer-
den ausschlieBlich nach der Landesbauordnung geregelt.

4.6  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die Wegebeziehungen planungsrechtlich sicherzustellen, werden sowohl im qualifizierten als auch im nicht qualifizierten
Bebauungsplan Wegerechte festgesetzt.

Die Nord-Sud Verbindung durch das Plangebiet beginnt auf dem Gelande Friedensstrale 2 und verlauft tiber das angren-
zende WA 1 bis zum neuen ErschlieBungsstich am mittleren Cluster und von da (iber das Gelénde des Bezirksamtes zum
FuBweg ndrdlich der katholischen Kindertagesstatte. Hierbei wird zum Teil ein breiter Korridor zeichnerisch festgesetzt,

19

39 von 159 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1009 Entwurf der Begriindung zur erneuten Offenlage
- Haaren Ortsmitte / Stadthauser - Fassung vom 03.01.2024

jedoch in den schriftlichen Festsetzungen auf mind. 3 m Breite konkretisiert. Damit soll ein Spielraum in Abhangigkeit der
Planung zu den Mobilitdtsangeboten und der spéterer Freiraumplanungen erméglicht und dennoch ein Mindestmal an We-
gebreite sichergestellt werden. Da die Wegeverbindungen zum Teil (iber privates Baugelande verlaufen und die Baumdg-
lichkeiten nicht eingeschrankt werden sollen, wird eine Uberbauung der Wegeflachen ermdglicht, wenn die lichte Hohe der
Uberbauung mind. 3,5 m betrégt.

Bedingt durch die Hanglage wére eine Entwésserung nicht nur des Schmutzwassers, sondern auch des Regenwassers zur
offentlichen Kanalisation in der hoher liegenden Friedensstrale nur mit technisch aufwendigen Pumpenanlagen mit erhebli-
chen Betriebskosten mdglich. Zudem sollte aus 6kologischen Griinden in den Bereichen, wo es méglich ist, unbelastetes
Niederschlagswasser einem Gewasser zugefilhrt werden, was auch letzten Endes einer Forderung des § 44 Abs. 1 Lan-
deswassergesetz NRW (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entspricht. Hier bietet sich
eine Einleitung in den nahegelegenen Bachlauf der Wurm an, die ohne Inanspruchnahme nicht stadtischer Grundstiicke
maglich ist. Aus diesem Grunde wird hier eine Entwésserung im Trennsystem vorgesehen, wobei das Niederschlagswasser
der Wurm und das Schmutzwasser dem Mischwassersammler in der Laachgasse zugefiihrt wird.

Im mit ,WA 2“ festgesetzten Bereich wird ein Leitungsrecht zeichnerisch festgesetzt, so dass die im Privateigentum verblei-
benden Leitungen in einer definierten Trasse verlaufen und so entsprechende SchutzmalRnahmen fiir spater einmal notwen-
dige Arbeiten an der Kanalisation ermglicht werden (Ausschluss sowohl von Uberpflanzungen durch tief wurzelnde Baume
als auch einer Uberbauung mittels ortsfester Bauteile wie z. B. Fundamente, Treppen, Stiitzwande usw.). Sinnvollerweise
kénnen in der gewéhlten Leitungstrasse auf privatem Grund alle Leitungen der Versorgungsinfrastruktur wie z.B. Strom,
Wasser und Telekommunikation verlegt werden. Hierzu wird eine Schutzstreifenbreite von 7,0 m festgesetzt.

Aufgrund der gefélletechnischen und der eigentumsrechtlichen Situation wird der als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte
Bereich zwischen den beiden privaten Grinflachen sowie das ber diese Verkehrsflache von der Germanusstrale aus er-
schlossene mittlere Cluster zur 6ffentlichen Mischwasserkanalisation in der Germanusstralie entwéssert.

4.7  Dach- und Fassadenbegriinung

Dachbegriinungen werden durch die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen geregelt. Da sich das Plangebiet in-
nerhalb des stadtklimatisch mehrfach belasteten Bereiches befindet, dessen Belastungssituation sich durch den Klimawan-
del und die geplante neue Bebauung weiter verschlechtern wird, werden Festsetzungen getroffen die tber die Anforderun-
gen der Griin- und Gestaltungssatzung hinaus gehen. So wird fir alle Dachflachen unabhangig von ihrer GroRRe festgesetzt,
dass Flachdacher zu mindestens 60 % extensiv zu begriinen sind. Dariiber hinaus sind weitere 20 % der Dachflachen inten-
siv zu begriinen und Fassadenbegriinung an mindestens 35 % der nach Siiden, Siidosten oder Stidwesten orientierten Ge-
baudefassadenflache zu realisieren.

4.8 Einsatz erneuerbarer Energie

Solarfestsetzungen dienen dem Klimaschutz sowie einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung auch in der Verantwor-
tung gegeniiber kiinftigen Generationen und tragen dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen. Die Stadt Aachen hat sich zum Ziel gesetzt, eine Klimaneutralitat bis zum Jahre 2030 zu
erreichen (vgl. Fortschreibung IKSK 2023). Der Ausbau der erneuerbaren Energien ist die zentrale Saule des Integrierten
Klimaschutzkonzeptes IKSK. Um das Klimaschutzziel zu erreichen, kann die Stadt im Bereich der Solarenergienutzung nur
einen geringen Beitrag mit ihren kommunalen Gebauden leisten. Um das Hauptziel zu erreichen, muss sie unterstiitzend
tatig werden und das Potential privater und gewerblicher Dachflachen mobilisieren.

Fir das Baugebiet wird eine klimaneutrale Energie- und Warmeversorgung ohne fossile Energietrager angestrebt. Um die-
ses Ziel zu erreichen, sind fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) auf den privaten Grundstlicken bei der Errichtung von
Gebauden Anlagen zur Solarnutzung auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50% der nutzbaren Dachflache aus-
fillt (Solarmindestnutzflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Fléche bis zu den &ufleren Randern des Daches
bzw. aller Dacher der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache in der jeweiligen
Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden. Solarmindestnutzflache ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die
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Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Bei der Ermittlung der
nutzbaren Dachflache sind die nicht nutzbaren Teile flir eine Solarnutzung abzuziehen. Der Abzug kann unguinstig ausge-
richtete Dachflachen oder erheblich beschattete Dachflachen durch z.B. Bdume, Dachaufbauten oder die Nachbarbebauung
sein. Ebenso abzuziehen sind Abstandsflachen zu den Dachrandern bei Mehrfamilien- und Reihenhéusern. Bei der Planung
der Gebaude ist darauf zu achten, dass andere Dachnutzungen wie Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten, z.B.
Schornsteine, Entliiftungsanlagen, so angeordnet werden, dass hinreichend Dachflache fiir die Solarenergienutzung von
50% verbleibt.

Auf die Festsetzung von solartechnischen Anlagen wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) verzichtet. Bei Bestandsgeb&u-
den sind erschwerte Bedingungen gegeben, wie Statik, verwinkelte Flachen, usw., so dass derartige Malknahmen nicht oder
nur erschwert umsetzbar sind. In der Bestandsentwicklung ist eine Umsetzung von PV-Anlagen auf Dachern auf freiwilliger
Basis erfolgversprechender, zumal die Forderkulissen des Landes und des Bundes stark auf den Bestand ausgerichtet sind.

4.9  MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

Durch ein schalltechnische Prognosegutachten wurden die Gerduscheinwirkungen in das Plangebiet durch éffentlichen
Stralkenverkehr, gewerbliche Nutzungen sowie die Freizeitnutzungen im angrenzenden Park mit folgendem Ergebnis unter-
sucht: Sowohl von den angrenzenden Gewerbebetrieben als auch von den Aktivitaten der Parknutzung werden die Anforde-
rungswerte unterschritten. Allerdings wirken auf die Bestandsbebauung der FriedensstralRe und der Alt-Haarener-Strale
vom Offentlichen StraBenverkehr hohe Larmbelastungen ein. Fir den Fall von Umbau- und NeubaumaRnahmen in dem be-
troffenen Bereich wurde zur Dimensionierung passiver Schallschutzmanahmen die maRgeblichen Auenlarmpegel ermit-
telt und in den schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.

410 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Bauflachen grenzen im Westen und Siiden an die Parkanlage am alten Friedhof. Das Erscheinungsbild der Neubauten
zur Parkanlage soll mdglichst griin und méglichst nicht durch unterschiedliche Einfriedungsmaterialien gepragt sein. Daher
werden in diesem Bereich als Einfriedung Hecken zwingend festgesetzt. Dennoch kénnen Zaune errichtet werden, wenn
diese nicht auf der offentlichen Seite in Erscheinung treten.

411 Gestalterische MaBnahmen

Auf gestalterische Festsetzungen wird verzichtet, weil im nachgelagerten Konzeptverfahren die Bauinteressierten sich flir
die in Erbpacht vergebenen Grundsttlicke mit Entwiirfen bewerben miissen. Die besten Konzepte werden durch eine Jury
aus Fachleuten und der Politik bewertet und entschieden.

5. Umweltbelange

Aufgrund der GroRe des Plangebietes (ca. 2,1 ha; Uberbaubare Grundflache <20.000 m?) und der Tatsache, dass es sich
um eine MalRnahme zur Entwicklung im Zusammenhang bebauter Ortsteile handelt, wird ein vereinfachtes, beschleunigtes
Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB gewahlt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.

7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Im Falle eines vereinfachten Verfahrens wird von einer formalen

Umweltpriifung sowie von einem Umweltbericht abgesehen. Voraussetzung hierfir ist, dass

¢ durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
flihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen

¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung u. Européische Vogelschutzgebiete i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes).
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Diese Voraussetzungen werden in diesem Verfahren erfillt.
Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens anhand einzelner Schutzgliter dargestellt.

Boden / Altlasten

Nach dem derzeitigen Planungsstand befinden sich in dem Plangebiet keine Eintrage von Altlastenverdachtsflachen bzw.
der Altlastenverdacht konnte ausgerdumt werden, so dass aus bodenschutzrechtlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.
Schutzwiirdige Béden: Fiir den Bereich liegen in den derzeit unbebauten Bereichen gemal der Bodenkarte 50 des Geologi-
schen Dienstes NRW Kolluvialbdden vor, die als schutzwiirdig eingestuft werden. Bei diesen Bdden handelt es sich umgela-
gerte L6Rbdden, die ein gutes Wasserspeichervermégen und Filter- und Pufferfunktion aufweisen. Es wird dringend emp-
fohlen, den Versiegelungsgrad gering zu halten, da unversiegelte Bdden mit ihrer Kiihlleistung zum Erhalt und Unterstiit-
zung der Klimafunktion beitragen, denn das Plangebiet liegt mit seiner stdlichen Zone im Randbereich der klimatisch be-
sonders schitzenswerten Wurmaue. Unversiegelte Boden haben als Wasserspeicher und Wasserlieferant fir Pflanzen ei-
nen bedeutsamen Einfluss auf das Stadtklima, weil mit der Verdunstung von Wasser durch die Pflanze und von der Boden-
oberflache eine fiihlbare Abkiihlung der umgebenden Luft verbunden ist. Die im Plangebiet vorh. L6Rbdden bringen bereits
ein gutes Kiihlungspotential mit. Ein sorgsamer Umgang mit Boden ist besonders auf den Flachen geboten, die nur bauzeit-
lich in Anspruch genommen und nach Bauabschluss wieder begriint werden oder im Rahmen des Bebauungsplanes als
Grinflachen oder Gartenflachen (“Tabuflachen®) festgesetzt werden. Siehe hierzu:
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/1_infoblaetter/LANUV_Infoblatt_Bauen_Bauausfuehrende WEB.pdf.

Wasser / Grundwasser

Aufgrund des hohen Grundwasserstands im Plangebiet zwischen weniger als 1 m und 3 m unter Flur, ist: ein Einbinden von
Kellergeschossen ins Grundwasser, insbesondere in der Sidhalfte des Gebietes sehr wahrscheinlich. Im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens ist zu priifen, ob es zu einem Einbinden von Bauwerken in das Grundwasser kommt, ggf. sind
Mafnahmen wie z.B. eine druckwasserdichte Abdichtung der erdberiihrenden Bauwerke zum Schutz vor hohem Grundwas-
ser erforderlich. GemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich un-
mittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser auswirken kénnen, der Unteren Wasserbehérde (UWB) einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen. Sollte bei Ausschachtungsarbeiten unerwarteterweise Grundwasser aufgegraben werden
oder eine Umleitung des Grundwasserstromes erforderlich werden, ist dies unverziiglich der UWB anzuzeigen bzw. eine
Erlaubnis zu beantragen.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers direkt in ein Gewésser ist grundsatzlich maglich, eine gezielte Versi-
ckerung ist im betroffenen Bereich wegen der vorliegenden Bodencharakteristik hingegen nicht umsetzbar. Aufgrund der
zusétzlich versiegelten Flache wird eine Rlckhaltung von Niederschlagswasser im Plangebiet notwendig, welches der
Wurm zugeflihrt wird. Die konkrete GroRe der Rickhaltung kann erst nach Vorlage einer konkretisierten Planung bestimmt
werden. Die Uber die Laachgasse erschlossene Verkehrsflache im Stidwesten des Plangebietes bietet ausreichendes Po-
tential fir eine unterirdische Rickhaltung in der erforderlichen GroRe, die Bestandteil der 6ffentlichen Abwasseranlage wird.
Bei der Entwasserung in die Wurm muss eine Abstimmung mit dem Fachbereich Klima und Umwelt beziiglich der Kanalpla-
nung erfolgen, damit es zu keiner Beeintrachtigung der stidwestlich an das Plangebiet angrenzenden neuen Parkanlage
,Park alten Friedhof* kommt.

Landschaft und Baumschutz

Landschaft: Das Areal befindet sich aulerhalb des Geltungsbereiches des derzeit rechtskraftigen Landschaftsplans 1988
sowie des in Aufstellung befindlichen neuen Landschaftsplanes und liegt im baulichen Innenbereich.

Das Ortsbild ist im 6stlichen Teil des Plangebietes gepragt durch kernstadtische Bebauung mittlerer Dichte, welche an die
Kirche St. Germanus nordwestlich der Germanusstralle anschliet. Nach Westen ist das Ortsbild durch Griin- und Freifla-
chen im Ubergang zum Park am alten Friedhof gepragt. Um einer qualitativen Verschlechterung des Ortsbildes durch die
neue Bebauung auf bisher unversiegelten Flachen entgegenzuwirken, istim Rahmen der Konzeptvergabe eine gute, quali-
tativ hochwertige Durchgriinung des Plangebietes anzustreben (siehe Griin- und Freiflachen).
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Baumschutz: Das betroffene Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen. Im
Bebauungsplangebiet befinden sich neben markanten Hecken auch zahlreiche Baume, welche aufgrund der Baumart und in
Kombination mit dem jeweiligen Stammumfang den Schutzbestimmungen der Baumschutzsatzung unterliegen. Der im
Plangebiet befindliche Baum-, Strauch- und Heckenbestand stellt ein wertvolles Strukturelement dar, das in bedeutenden
MafRen mit zur Gliederung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes beitragt. Dariiber hinaus trégt der Baumbestand
zu einer Minderung der stadtklimatischen Belastungssituation bei. Ferner bietet der Gehdlzbestand auch zahlreichen Tierar-
ten einen bedeutenden Lebensraum (Biotop) und trégt zu einer Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse bei.

Neben den Baumen innerhalb des Plangebietes befinden sich in Grenznahe, auf verschiedenen westlich und 6stlich an-
grenzenden Nachbarparzellen, zahlreiche unter die Baumschutzsatzung fallende Baume, welche mit ihren Kronen teilweise
weit (iber das betroffenen Bebauungsplangebietes ragen und sehr wahrscheinlich auch mit inrem Wurzelwerk das Bebau-
ungsplangebiet in Anspruch nehmen (griin umrandete Bereiche). Durch die Festlegung der westlichen Baugrenze innerhalb
des WA 2 wird sichergestellt, dass diese beeindruckende Baumreihe, die das Orts- und Landschaftsbild entscheidend pragt,
erhalten bleibt. Innerhalb des Plangebietes sind aus Sicht des Baumschutzes die folgenden Baume / Baumgruppen auf-
grund ihrer hohen Wertigkeit als besonders erhaltenswert festzusetzen und mit einer Schutzzone zu versehen, welche sich
auf den derzeit vorhandenen Kronentraufbereiche plus 2,00 m bezieht:

e Hainbuche im Norden des Plangebietes
e Eiche im Siidwesten des Plangebietes
o vitale Baumgruppe in der Mitte des Plangebietes, bestehend aus 2 Hainbuchen sowie 2 Eschen

Die 0.g., besonders erhaltenswerten Baume sind in nachfolgender Abbildung rot umrandet. Eine Gruppe von vitalen Kiefern,
die als erhaltenswert betrachtet_ werden, ist gelb umrandet.
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Durch den Verlauf der dstlichen Baugrenze innerhalb des WA 2 ist sichergestellt, dass die Baumgruppe mit insgesamt 4
besonders erhaltenswerten Baumen (Hainbuchen und Eschen) erhalten werden kann. Die Baugrenze beriicksichtigt diese
Baume inkl. eines Schutzabstandes von 2 m. Die 4 Baume werden zudem im Plan als zu erhalten festgesetzt. Ein Erhalt der
Hainbuche im Norden ist durch den Verlauf der Baugrenze nicht sichergestellt. Es muss davon ausgegangen werden, dass
aufgrund einer Bebauung, die sich an den Baugrenzen orientiert, die Hainbuche gefallt werden muss. In diesem Fall ist eine
Ersatzpflanzung im Plangebiet durchzufiihren. Die Eiche im Siiden wird im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.
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Weitere erhaltenswerte Baume befinden sich im Siiden des Plangebietes, im Bereich der Verkehrsflache. Der Erhalt dieser
Baume, die teilweise von dem Nachbargrundstiick in das Plangebiet hineinragen, wird durch Griinflachen gewahrleistet, die
im Griinordnungsplan dargestellt werden (siehe Griin- und Freiflachen).

Im Hinblick auf die fiir die ErschlieBung notwendige Fallung der slidéstlich der 0.g. Baumgruppe befindlichen vitalen Kiefern-
gruppe bestehen von Seiten des Fachbereichs Klima und Umwelt - Baumschutz im Rahmen der Baumschutzsatzung Be-
denken. Da eine Erhaltung der Baumgruppe nicht mit der ErschlieBung des Grundstiicks zu vereinbaren ist, wird ein Erhalt
der Baume jedoch nicht gefordert. Die Badume sind gemalt Baumschutzsatzung durch Neupflanzungen auszugleichen.

Unterhalb der Kronentraufbereiche der verbleibenden geschiitzten Baume zuzliglich der gewlinschten Schutzzonen ist das
Verlegen von Leitungen jeglicher Art in offener Bauweise nicht méglich. Sdmtliche Abwasser- und Versorgungsleitungen
sind zum Schutz und Erhalt der betroffenen Baume im Falle einer offenen Bauweise aulerhalb der Schutzbereiche (Kro-
nentraufe + 2,0 m) zu verlegen. Alternativ dazu besteht die Mdglichkeit, die Leitungen mittels eines unterirdischen Verle-
gungsverfahrens in einer Mindesttiefe von 2,50 m im Bereich der Schutzbereiche zu verlegen. Die hierzu notwendigen
Press- und Auffanggruben sind dann ebenfalls aulerhalb der besagten Schutzbereiche vorzusehen.

Falls im Bereich der sudlichen Einfahrt der von Seiten des Baumschutzes fiir die dortige Eiche geforderte Schutzbereich
von Kronentraufe plus 2,0 m durch den Verkehrsweg nicht eingehalten werden kann, ist eine Wurzelsuchschachtung vorzu-
nehmen, um zu ermitteln, ob Wurzeln durch die Baumanahme beeintrachtigt werden. In diesem Fall sind geeignete Mal-
nahmen zum Schutz der Wurzeln (z.B. Wurzelbriicke) in Abstimmung mit Fachbereich Klima und Umwelt zu ergreifen.

Fur die Baumbilanz ist davon auszugehen, dass mindestens 10 durch die Baumschutzsatzung geschiitzte Baume im Plan-
gebiet entfallen werden, um die ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten. Fir diese 10 Baume sind gem. Baum-
schutzsatzung 17 Ersatzpflanzungen nétig. Im Sinne einer ,worst case‘-Annahme ist davon auszugehen, dass auch samtli-
che Baume innerhalb der Baugrenzen gefallt werden. In diesem Fall kdnnten in Summe bis zu 27 unter die Baumschutzsat-
zung fallende Baume gefallt werden, wobei von ca. 50 Ersatzpflanzungen auszugehen ware. Insgesamt sind gemaf
Griinkonzeptplan 18 neue Baume im Plangebiet zu pflanzen. Zuziiglich der im Rahmen der Entwicklung der Parkanlage am
alten Friedhof innerhalb der 6ffentlichen Griinflache im Stidwesten gepflanzten 5 Badume sind 23 Baumpflanzungen im Plan-
gebiet zu verzeichnen. Fiir die Baume innerhalb der Baugrenzen kann eine Aussage beziiglich ihrer Fallung und der damit
verbundenen Anzahl von Ersatzpflanzungen erst im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren getroffen werden. Ein Teil
dieser Pflanzungen ware ggf. auBerhalb des Plangebietes durchzufiihren bzw. finanziell auszugleichen.

Griin- und Freiflaichen / Dach- und Fassadenbegriinung

Griin- und Freiflachen: Im Rahmen der Konzeptvergabe ist eine gute, qualitativ hochwertige Durchgriinung des Plangebie-
tes anzustreben. Dabei bildet der Griinkonzeptplan die Grundlage fir die Gestaltung der Freiflachen, insb. Anlage von
Griinflachen, Anpflanzung von Bdumen und Hecken sowie fiir Dach- und Fassadenbegrinung. Der Griinkonzeptplan sieht
im Bereich der stidlichen Zufahrt beiderseits der Fahrbahn Griinflachen vor. Durch die Griinflachen werden die z.T. auf dem
Nachbargrundstiick stehenden, in das Plangebiet mit ihrer Kronentraufe hineinragenden Baume geschiitzt. Um den Wegfall
von mindestens 10 bis maximal 27 (worst case, siehe oben) unter die Baumschutzsatzung fallenden Baumen im Plangebiet
zumindest teilweise zu kompensieren, sind innerhalb des WA 2 insgesamt mind. 8 Laubb&ume sowie im Bereich der Flache
fir den runenden Verkehr bzw. der Verkehrsflache insgesamt 10 Laubb&ume zu pflanzen. Die im Griinkonzeptplan darge-
stellten Positionen flir Anpflanzungen sind als Vorschlag zu verstehen. Die ggf. verbleibenden, nicht im Plangebiet umzuset-
zenden Ersatzpflanzungen miissen monetér ausgeglichen werden, wobei durch die Mittel weitere Anpflanzungen im Stadt-
teil Haaren erfolgen sollen.

Dach- und Fassadenbegriinung: Flachdacher sind — unabhangig von ihrer GréRe - zu mindestens 60% extensiv zu begru-
nen, wobei eine Kombination mit Solaranlagen méglich ist (,Griin-Solar-Dach®). Dariiber hinaus sind aufgrund der stadtkli-
matischen Belastungssituation des Plangebietes, die sich durch den Klimawandel und die geplante Bebauung weiter ver-
scharfen wird, weitere 20% der Dachflachen von Flachdachern intensiv zu begriinen sowie mindestens 35% der nach Su-
den, Siidwesten oder Stidosten ausgerichteten Fassaden mit Klettergehdlzen zu begriinen.
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Spielplatze: Die GroRe der zu schaffenden 6ffentlichen Kinderspielplatzflache kann erst ermittelt werden, wenn die Anzahl
von Wohneinheiten feststeht. Die Berechnung der GroRe der Spielplatzflache ergibt sich nach dem Ratsbeschluss vom
18.09.2013. Da ein 6ffentlicher Spielplatz in unmittelbarer Nahe liegt, sind pro WE 10 m? neue Spielplatzflache herzustellen.
Die Spielplatzflache kann finanziell abgeldst werden, die Abldsesumme wird zur Aufwertung anderer Spielplatze in Haaren
genutzt werden. Die Anzahl méglicher Wohneinheiten (WE) wird bei einer angenommenen durchschnittlichen Wohnungs-
grole von 70 m? auf 52 WE geschatzt. Demnach muss eine Spielplatzflache in einer GroRenordnung von ca. 500 m? vorge-
sehen werden. Der daraus ermittelte Ausgleichsbetrag ist aus den Erldsen der Grundstiicksvergabe zu entrichten.

Biologische Vielfalt/Artenschutz

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen-Haaren, in zentraler innerértlicher Lage. Der Untersuchungsraum wird nicht vom
Landschaftsplan der Stadt Aachen erfasst, sondern liegt im baulichen Innenbereich bzw. im Auenbereich, der im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile steht. Aufgrund dieser Lage sind bis auf den Arten- und Baumschutz keine grundlegenden Be-
lange der Unteren Landschaftsbehdrde betroffen.

Fir den Artenschutz kann nicht ausgeschlossen werden, dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders streng geschiitz-
ter Arten (Vogel und Flederméuse) von den Auswirkungen des Planvorhabens betroffen sind. Aus diesem Grund sind im
Vorfeld der Fallung von Bdumen und dem Abriss von Geb&uden entsprechende artenschutzrechtliche Untersuchungen
durchzufihren. Die Fallung/Rodung von Baumen und Gehdlzen hat in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar zu erfol-
gen. Sollte dieses Zeitfenster nicht eigehalten werden kénnen, ist eine ggf. erforderliche Befreiung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Baume mit Héhlenpotential sind vor der Fallung durch fachkundiges Personal (Baumpfleger,
Biologen) auf etwaige Hohlungen und ggf. auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Fir den Fall eines Quartiernachweises
sind die Fallarbeiten zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Bei der
Neuanlage von Griinflachen sind einheimische Baume und Gehdlze sowie blitenreiche bzw. insektenfreundliche regionale
Saatgutmischungen zu verwenden. Fiir die Neueinrichtung 6ffentlicher Beleuchtung ist die Verwendung insektenfreundli-
cher Leuchtmittel verpflichtend vorzugeben.

Stadtklima / Lufthygiene / Klimaschutz

Stadtklima/-anpassung und Immissionsschutz: Die Flache des Plangebietes liegt im thermisch belasteten Gebiet Aachens
(Signatur Schutzbereich Stadtklima im FNP AACHEN*2030), so dass hier Manahmen zur Verbesserung des Stadtklimas
angezeigt sind. Nach den Ergebnissen des gesamtstadtischen Klimagutachtens 2000 wird der hier zu beurteilende Ortsbe-
reich als Lastraum der verdichteten Stadtbereiche bewertet, in denen eine weitere bauliche Verdichtung allenfalls nur in Ma-
Ren erfolgen sollte. GemaR den Vorgaben des FNP AACHEN*2030 (Schutzbereich Stadtklima) sollte das Plangebiet — un-
ter dem Aspekt des stattfindenden Klimawandels — eine klimaangepasste Bebauung (helle Fassaden, Dachbegriinung und
evtl. Fassadenbegriinung) mit einem Gesamtversiegelungsgrad von max. 50 % (Wohnflache Neubau, westliches Plange-
biet) bzw. 60 % (Bestandsbebauung éstliches und ndrdliches Plangebiet) aufweisen.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Maf der baulichen Nutzung kénnen bis zu 54 % der neu geschaffe-
nen Baugebiete versiegelt werden (GRZ | = 0,36; GRZ Il = 0,54). Der Gesamtversiegelungsgrad im Plangebiet liegt damit —
inkl. Bestandsbebauung — maximal bei ca. 55%. Dieser Wert liegt noch im Bereich der Empfehlungen des FNP
AACHEN*2030 und ist aus stadtklimatischer Sicht zu vertreten, sofern eine extensive und intensive Dachbegriinung, Fassa-
denbegriinung und Anpflanzungen von Baumen im Plangebiet erfolgen.

Im Rahmen der Konzeptvergaben ist sicherzustellen, dass nur helle Fassadenfarben mit einer Albedo (Mal fiir die Helligkeit
eines Karpers, Rickstrahlvermdgen einer nicht spiegelnden Oberflache) tiber 50% zum Einsatz kommen.

Im Falle einer Tiefgarage muss im Rahmen der Konzeptvergabe belegt werden, wie die Emissionen abgefiihrt werden und
dass dabei kein schadlicher Einfluss auf die Umgebung zu erwarten ist.

Klimaschutz: Fiir den Klimaschutz wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der baulichen Anlagen, soweit sie in
den Abstandsflachen zuldssig sind, zu mindestens 50 % mit Anlagen zur energetischen Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie (Solarmindestnutzflache) auszustatten sind.
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Im Rahmen der Konzeptvergabe ist im Hinblick auf eine klimaschonende Energieversorgung auch zu prifen, ob Geothermie
zum Einsatz kommen kann.

Larmschutz / weitere mégliche Belastungen (Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen und Malnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche)

Luftschallddmmung von AuRenbauteilen: Das Plangebiet wird u.a. mit Stralenverkehrslarm belastet. Andere Schallquellen
wie Freizeitldrm und Gewerbeldrm wurden im Larmgutachten ebenfalls untersucht, sind aber unerheblich und haben daher
keine Auswirkungen auf die Festsetzungen.

Der Parkplatzlarm ist im Baugenehmigungsverfahren im Detail zu untersuchen, wenn die Mobilitatsplanung konkretisiert
wird. Durch den bestehenden und planungsinduzierten Stralkenverkehrslarm werden im Nahbereich der Straflen die Grenz-
werte der Gesundheitsgefahrdung von tagsiiber 70 dB(A) sowie nachts 60 dB(A) zum Teil (vor allem entlang der Alt-Haare-
ner Stralde) Uberschritten. Im rlickwartigen Plangebietsbereich werden deutlich geringere Beurteilungspegel berechnet. Un-
ter Beriicksichtigung der Bestandbebauung werden fiir die neuen Baufelder in nahezu allen Bereichen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 unterschritten, also eingehalten. In den schriftlichen Festsetzungen wird deshalb festgesetzt, dass zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen sind. Durch die schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Haaren Ortsmitte / Stadth&user der Firma Graner und Partner Ingenieure vom
17.11.2022 wurden die maligeblichen AuRenlarmpegel, die fiir die Bemessung notwendig sind, ermittelt und in den Hinwei-
sen der schriftlichen Festsetzung hinterlegt.

Mit den Festsetzungen wird dem Schutzbediirfnis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes
Rechnung getragen. Sollte durch eine gutachterliche Untersuchung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der
Nachweis erbracht werden, dass die tatséchliche Larmbelastung von der rechnerisch Ermittelten zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes abweicht, kdnnen ausnahmsweise die neu ermittelten malRgeblichen AuRenlarmpegel und Beur-
teilungspegel als Grundlage zur Berechnung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen geméaR der
DIN 4109-1 herangezogen werden. Abweichungen in der Gerauschbelastung kénnen sich beispielsweise durch die Eigen-
abschirmung der Geb&ude ergeben oder dadurch, dass Larmquellen entfallen. Durch die Offnungsklausel wird es maglich
gemacht, die baulichen Ma3nahmen zum Schallschutz auf Grundlage der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens
aktuellen Larmbelastung zu ermitteln.

Weitere mdgliche Belastungen: Es sind keine Quellen elektromagnetischer Felder im unmittelbaren Umfeld der Planung
bekannt. Die Nebenbahnstrecke hat mit mehr als 250 m Abstand keine Bedeutung und ist zudem nicht elektrifiziert. Eben-
falls sind keine Hochspannungstrassen im unmittelbaren Umfeld der Planung bekannt.

Erschutterungen durch Bahnverkehr: Von der iiber 250 m entfernten Nebenbahnstrecke sowie vom Betonwerk sind keine
Erschiitterungen zu erwarten.

6. Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1009 — Haaren Ortsmitte / Stadth&user — wird Planungsrecht fiir eine Arrondierung des zentral
liegenden Baublocks zwischen Kirche St. Germanus und der Parkanlage am alten Friedhof geschaffen. Hierbei wird das
Plangebiet in einen Bestandbereich als einfacher Bebauungsplan und einen Neubaubereich als qualifizierter Bebauungs-
plan geteilt. Im Bestandsbereich wird der Bestand in seiner Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet am Blockrand mit
einem griinen Innenbereich (ibernommen. Lediglich eine neue Erschliefung von der oberen Germanusstralte flir das mitt-
lere Cluster, eine Mobilitatsflache und ein Wegenetz werden neu festgesetzt. Im Neubaubereich werden ebenso ein allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, aber zusétzlich die Gberbaubare Flache, die maximale Uberbaubarkeit und die Hohe der
Gebaude bestimmt. Auch hier wird eine ErschlieBung von der Lachgasse zum sldlichen Cluster vorgesehen.

Das stadtebauliche Konzept der drei Cluster (Nord, Mitte, Stid) mit den drei ErschlieBungen (Friedensstralte-obere Germa-
nusstrale-Laachgasse) ermdglicht eine behutsame Nachverdichtung der Haarener Ortsmitte. Das zentral liegende Grund-
stiick wird durch vorhandene ErschlieRungen optimal fiir eine Wohnbauentwicklung inklusive einer Kindertagesstatte
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genutzt, wodurch die vorhandenen zentralen Funktionen gestérkt werden. Durch die Ausweisung von Mobilitatsflachen soll
die Grundlage fiir eine Mobilitat ohne eigenes Auto geschaffen werden. Der ,Fullabdruck® der Neubebauung kann geringge-
halten werden, weil Gebaudehdhen fiir 2 bis 4 Geschosse festgesetzt werden, die einer Ortsmitte mit unterschiedlichen
Wohnkonzepten und nicht einer Vorstadtsiedlung entsprechen. Die Neubebauung ist ausreichend weit von den Stromen der
Kaltluftbildung des Bachtals der Wurm entfernt.

Auf dezidierte Festsetzung Uberbaubarer Flachen kann verzichtet werden, weil durch ein Konzeptverfahren das durch eine
Jury bestimmte beste Bauvorhaben zum Zuge kommen wird. Zudem befinden sich die Grundstlicke im Eigentum der Stadt.

Es wurden im Rahmen der Bauleitplanung folgende Untersuchungen und Gutachten durchgefiihrt:

o Sachstandsermittiung SKArcheoConsult, Aachen Oktober 2020
Die Erwartung von Relikten aus dem 2. Weltkrieg (Bunkeranlage) sowie von rémischen Befunden konnten durch 4
Sondagen nicht nachgewiesen werden. Flachige arch@ologische Aktivitaten konnen ausgeschlossen werden, den-
noch ergeht ein Handlungshinweis in den Schriftlichen Festsetzungen zum méglichen Auffinden von Einzelfunden.

o Kampfmitteluntersuchung Oktober 2020
Durch die Sondagen des Archéologischen Biiros SKArcheoConsult konnten gleichzeitig das Vorhandensein von
Kampfmittel untersucht werden. Es ergaben sich keine Hinweise auf Kampfmittel, dennoch ergeht ein Handlungshin-
weis in den Schriftlichen Festsetzungen bei mdglichem Auffinden von Einzelfunden.

o Verkehrliche Stellungnahme der Verwaltung Mai 2022
Bei der Untersuchung der Verkehrsstrdme wurden die Entwicklungen sowohl des Baugelandes der Stadthduser in-
klusive einer Kindertagesstatte und einer Quartiersgarage als auch eine Entwicklung auf dem Gelande der ehemali-
gen Brauerei (Klinkenberggelande) sowie die neue Gestaltung des Kirchplatzes einbezogen. Die Leistungsfahigkeit
aller umgebenden Knotenpunkte bleiben auch bei den prognostizierten Verkehrszunahmen erhalten.

o Aktuelle Einmessungen der Bdume, Dezember 2021
Wie zu erwarten sind die vorhandenen Baume seit Beginn des Verfahrens gewachsen. Im Bereich der Baumgruppen
entlang der Parkanlage am alten Friedhof wird entsprechend der aktuellen Vermessungen ein Abstand von 3,0 m zu
einer moglichen Bebauung eingehalten. Zuséatzlich werden die Baume durch die Festsetzung einer privaten Griinfla-
che gesichert. Alle anderen Baume im Plangebiet sind durch die Baumschutzsatzung geschitzt.

o Schalltechnisches Prognosegutachten Graner+Partner, 17.11.2023
Untersucht wurden Gewerbeldrm, Verkehrslarm und Freizeitlarm. Die Larmwerte aus der Parknutzung (Freizeitlarm)
werden flir gesunde Wohnverhéltnisse eingehalten. Siehe Umweltbelange, Larmschutz

o Stellungnahme Koordinationsstelle Abwasser
Im Plangebiet wird ein Leitungsrecht festgesetzt, um sowohl das Niederschlagswasser zur Wurm als auch das
Schmutzwasser in den Mischwassersammler in der Lachgasse zufiihren zu kénnen. Dadurch kénnen aufwendige
Pumpanlagen vermieden werden. Sollte eine Riickhaltung aufgrund des Hochwasserschutzes erforderlich werden,
kann im Bereich der Laachgasse ein unterirdischer Staukanal vorgesehen werden.

7. Kosten

Im stédtischen Haushalt standen im Jahr 2023 bereits 230.000 € fiir die Herstellung der erforderlichen Erschlieung zur
Verfligung. In Abhéngigkeit der noch laufenden Abstimmungen zum Haushalt 2024 ist offen, ob diese Mittel nach 2024
ubertragen werden konnen. Fiir den Haushalt 2025 und folgende sind weitere Mittel in Hohe von 718.000 € beantragt, fiir
die eine Verpflichtungsermachtigung fiir 2024 angestrebt wird, um die Erstellung der Baustralte noch im Haushaltsjahr 2024
ausschreiben zu kénnen, damit mit Beginn des Jahres 2025 bereits mit dem Bau begonnen werden kann.
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8. Plandaten
A: nicht qualifizierter Bebauungsplan gman § 30 (3) im Verfahren gemaR § 13a BauGB
Gesamt 8.960 m?
Davon: Allgemeines Wohngebiet WA 1 8.200 m?
Offentliche Verkehrsflache 360 m2

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 400 m?

B: qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 30 (1) im Verfahren gemaR 13b BauGB

Gesamt 11.520 m?
Davon: Allgemeines Wohngebiet WA 2 6.600 m?
Private Griinflache 2.250 m?
Offentliche Griinfléche 1.150 m?2
Offentliche Verkehrsflache 1.440 m?
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 80 m?

28
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Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Die Oberburgermeisterin Stadt aaChen

Klimaschutz und Klimaanpassung in Aachen -

Entwurf Checkliste fiir stadtebauliche Entwiirfe und Bebauungsplane
zum Bebauungsplan Nr. 1009

- Haaren Ortsmitte / Stadthauser -

fir den Bereich zwischen Alt-Haarener StraRe, GermanusstraBe und Laachgasse
im Stadtbezirk Aachen-Haaren
zur erneuten offentlichen Auslegung

i

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 1009

Entwurf der Klimacheckliste zur Offenlage

- Haaren Ortsmitte / Stadthauser -

Fassung vom 14.12.2023

Hinweis:

Die Systematik und Inhalte dieser Checkliste wurden zum Teil von der Checkliste ,Klima-Check in der Bauleitplanung® der RWTH

Aachen im Rahmen des Projekts BESTKLIMA — Umsetzung und Qualitatssicherung des Klimaanpassungskonzeptes im Bergischen
Stédtedreieck — ibernommen.
Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stéadtebaulichen Entwiirfen und
Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert

Klimaschutz

Klimaanpassung A

Klimaschutz und Klimaanpassung

A\

Planungsphase 1: Generelle Einschatzung der Flache aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung/Planungsvoraussetzungen

(bezogen auf Frei-
raum)

groRe 500 m2, Mindestbreite: 15 m), Premiumfuweg oder
Wanderweg < 500 m (+)

Kriterium Klassifizierung © Anmerkungen / Erlduterung
Stadtklimatische 0 Lage auBerhalb beider Signaturen (+) Das Plangebiet befindet sich in
Verhiltnisse _ , _ , einem Bereich der stadtklima-
[0 Lage innerhalb der Signaturen Schutzbereich Stadtklima(-) tisch und -lufthygienisch belas-
A O Lage innerhalb der Signatur Beliftungsbahn Stadtklima (-) tetist. Die sudliche Zone des
Plangebietes liegt im Randbe-
Lage innerhalb beider Signaturen (Schutzbereich Stadt- reich der klimatisch besonders
Klima und Beliiftungsbahn Stadtklima) (--) schutzenswerten Wurmaue.
, , Kaltluftfliisse verlaufen in Rich-
[ Erstellung eines lokalen Klimagutachtens und Feststellung tung zentrale Soers.
einer Unbedenklichkeit durch FB 36 (+)
Lage im Stadtgebiet | [J Riickbau von versiegelten Siedlungs- und Verkehrsflachen Der Bebauungsplan teilt sich
/ Vornutzung der im Bereich ,Schutzbereich Stadtklima“ (++) aufin einen einfachen B-Plan,
Fliche der lediglich den Bestand (iber-
[0 Rickbau von versiegelten Siedlungs- und Verkehrsflachen nimmt und einen qualifizierten
_‘ mit der Klimafunktion Schutzbereich Beliiftungsbahn (++) Plan, der auf den unversiegel-
A ) ) ) ) ten riickwartigen Grundstlicken
4 [ Rickbau von versiegelten Siedlungs- und Verkehrsfléchen Planungsrecht fiir Bebauung
' auferhalb von Flachensignaturen (+) schafft. Die zusatzliche Versie-
.. . . gelung ist aus Sicht des Klima-
1 Nutzung Bestandsgebauden, falls energetisch sinnvoll (+) schutzes insofern gerechtfer-
O Flachenrecycling / Flache bereits versiegelt (+) tigt, weil fir die Baulandent-
. wicklung vorhandene Infra-
Innenentwicklung (0) strukturen genutzt und dadurch
O Bauliche Aufenentwicklung (-) Neuausweisungen in uner-
schlossenen Bereichen vermie-
X Bauliche Inanspruchnahme von Freiflachen mit Klimafunktion () den wird.
Gefahrdung gegen- [ Keine Hanglage, Gelandemulde oder -senke, Rinne (nicht Das Plangebiet liegt an einem
uber Starkregen tonografisch exponiert) (+ Sudhang In 100 m Entfemung
Pog P ) () befindet sich die Wurmaue mit
A X Hanglage, Gelandemulde oder -senke oder Rinne (topo- einer FlieRrichtung von Ost
grafisch exponiert) (-) nach West.
1 Bekannte, vergangene Schadensereignisse in der Lage (-)
Eignung fiir Solar- [0 Keine Verschattung vorhanden (+) Durch die Siidhanglage erge-
i ben sich optimale Bedingungen
enelenutzung Lage lasst giinstige solare Ausrichtung erwarten: fiir solare Energiegewinr?ung.
Std +/- 45° mdglich (+)
[ Verschattung der Flache (-)
[ Lage lasst giinstige solare Ausrichtung nicht erwarten:
Siid +/- 45° nicht méglich (-)
Lage Entfernung zu &ffentlich zuganglichem Freiraum (Mindest- Das Plangebiet grenzt unmittel-

bar an eine grofle Parkanlage,
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N

A

Entfernung zu 6ffentlich zuganglichem Freiraum (Mindest-
groRe 500 m?, Mindestbreite: 15 m), Premiumfuweg oder
Wanderweg > 500 m (-)

inklusive des Zugangs zum
Wurmtal.

Anschluss an das
Radwegenetz

Entfernung Radhauptverbindung < 200 m (+)
Entfernung Radhauptverbindung > 200 m (-)

hervorragend an das Radwege-
netz angebunden (Beno-Levy-
Weg, Laachgasse, Germanus-
stralRe)

Lage (bezogen auf
Infrastruktur)

|

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder Schienennetzes,
Qualitatsstufe 1 gem. Nahverkehrsplan (+)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder Schienennetzes
nach Mindeststandard gem. Nahverkehrsplan (0)

Entfernung zu Haltestellen des Bus- oder Schienennetzes
unter Mindeststandard gem. Nahverkehrsplan (-)

Haltestellen Haaren Denkmal
(Luftlinie 200 m, Wegstrecke
250 m)

Haltestelle Haaren Markt (Luftli-
nie 230 m, Wegstrecke 350 m)

O KX

Entfernung zu Nahversorgung Radius < 700 m (+)

Entfernung zu Nahversorgung Radius > 700 m (-)

Edeka Alt-Haarener StralRe
Wegstrecke 550 m

O X

Entfernung zu Kita < 1.000 m (+)
Entfernung zu Kita > 1.000 m (-)

Im Plangebiet soll eine Kita er-
richtet werden und angrenzend
befindet sich eine Kita

O KX

Entfernung zu Grundschule < 1.000 m (+)

Entfernung zu Grundschule > 1.000 m (-)

Grundschule Haarbachtal-
strale Wegstrecke 550 m

Besitzverhaltnisse

A

X

Baugebiet (iberwiegend im stadtischen Besitz (++)
Baugebiet in der Hand eines Investors/Eigentiimers (+)

Viele Einzeleigentiimer (0)

Die Grundstticke verbleiben im
Eigentum der Stadt und werden
in Erbpacht vergeben.

Art des Bebauungs-
planes

X O Ood

O o

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Durchfiinrungs-
vertrag (++)

Angebotsbebauungsplan auf stadt. Flachen (++)
Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag (+)

Angebotsbebauungsplan (o)

Die Grundstiicke werden Uber
Konzeptvergabe vergeben. Die
Qualitat der Konzepte sind hier-
bei entscheidend. Die Festset-
zungen des B-Plans beinhalten
nur die wichtigsten Ziele.

usammenfassende Bewertung der Planungsphase 1

Plus (Anzahl) | Minus (Anzahl)
A A A A
10 |5 2 5

von der Kaltluftbildung der Wurm.

Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung

Die integrierte Lage des Plangebietes in dem Ortsteil Haaren begiinstigt die groften
CO, Einsparungen. Die fuRlaufige Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen er-
maglicht eine Mobilitat ohne PKW. Weitere Potentiale sind der Stidhang fiir die So-
larenergienutzung und die Wurm fiir die Entsorgung von Regenwasser. Der Stadltteil
liegt zwischen zwei Autobahnen und ist Gberdurchschnittlich vorbelastet. Die Bau-
malnahme fiihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung wodurch die Klimafunktionen
verschlechtert werden. Manahmen fiir eine gute Belliftung und gegen den Hitze-
stau sind daher von besonderer Bedeutung. Gebaude liegen weit genug entfernt

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?
Mobilitatsangebote schaffen, PV-Anlage ermdglichen, Leitungsrechte fiir Entwasserung festsetzen, Begriinungsmalnah-

men festlegen,

51 von 159 in Zusammenstellung




Bebauungsplan Nr. 1009

Entwurf der Klimacheckliste zur Offenlage

- Haaren Ortsmitte / Stadthauser -

Fassung vom 14.12.2023

Planungsphase 2: Klimaschutz und Klimaanpassung im Stadtebaulichen Vorentwurf / Entwurf

Kriterium

Klassifizierung

Anmerkungen / Erlduterung

Qualitatssicherndes
Verfahren

[J Wettbewerb, Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelange
in Auslobung integriert (++)

1 Werkstattverfahren, Klimaschutz- und Klimaanpassungs-
belange in Auslobung integriert (++)

0 Mehrfachbeauftragung, Klimaschutz- und Klimaanpas-
sungsbelange in Auslobung integriert (++)

X Vergabe im Konzeptverfahren, Klimaschutz- und Klimaan-
passung in Auslobung integriert (++)

[ Kein qualitatssicherndes Verfahren (-)

Jedes der Cluster wird im Kon-
zeptverfahren in Erbpacht ver-
geben

Stadtebauliche

Wohnungsbau tberwiegend:

Steht noch nicht fest und wird

Dichte / Kompakt- [ kompakte mehrgeschossige Wohnanlage (++) im Konzeptverfahren geklart.
heit der Gebaude _ ) Es wird eine kompakte Bau-
hinsichtlich Energie- | [ Reihenhauser (+) weise bevorzugt.
bedrf [ Doppelhauser (0)
O freistehende Einfamilienhduser, zweigeschossig (-)
[ freistehende Einfamilienhauser, eingeschossig (--)
Energetischer O Null- oder Plusenergiehaus (++) Steht nicht fest und wird im
Bauandard O] Passivhausstandard (++) Konzeptverfahren geklart.
[ Verbesserter energetischer Standard in éffentlichen For-

derprogrammen (+)

1 Gesetzlicher Standard (o)
Material [0 Cradle2Cradle (+) Steht nicht fest und wird im
A ) O] Holzbauweise Konzeptverfahren geklart.
Enegieversorgung [0 Nutzung erneuerbarer Energien deutlich iber dem gesetz- Das BHKW am Schwarzen

lichen Standard (++)
Fernwarmeanschluss

O

[0 Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung (+)

Weg ist zu weit entfernt. War-
metauscher im Flussbett stort
die Naturbelassenheit der
Wurm. Um Brenner zu vermei-
den werden Luft- oder Erd -
Warmepumpen bevorzugt.

Dachform, -neigung
und -ausrichtung
hinsichtlich aktiver
Solarenergienut-
zung

1 Solarenergetische Optimierung mithilfe eines Simulations-
programmes (++)

X Keine malgebliche Verschattung der Dacher durch andere
Baukdrper oder Bédume (+)

O Ausrichtung SO / SW (+)

O Ausrichtung O/ W/NO/NW (-)

O Ausrichtung Nord (--)

O Satteldach: Ausrichtung Sud (++)

O Flachdach (++)

[0 Satteldach: Ausrichtung SW/SE (+):

O Satteldach: Ausrichtung O/W (0);

[ bei Pultdach analog bezogen auf Schragseite

O Satteldach: Ausrichtung NW/NE (-)

[0 Satteldach: Ausrichtung Nord (--)

Eine Slidausrichtung ist nahe-
liegend, Sudhang vermindert

Verschattungen.

Dachform steht nicht fest und

wird im Konzeptverfahren ge-
klart.

Versiegelung (Sied-
lungs- und Ver-
kehrsflachen)

1 Mehrfachnutzung von versiegelten Flachen, z. B. gemein-
same Parkflachennutzung (tagsiiber Geschafte, abends
Wohnen) oder Parkdeck mit weiterer Nutzung (z.B. Woh-
nen oder Griin-/Solardach) (++)

Konkrete Entwiirfe werden im
Konzeptverfahren geklart.
B-Plan setzt eine GRZ von 0,36
fest. Inklusive der Stellplatze
kann von einer Versiegelung
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U Anteil der versiegelten Flachen insgesamt unter 40 % (++)
[ Anteil der versiegelten Flachen insgesamt 40 bis 60 % (+)
Anteil der versiegelten Flachen insgesamt 60 bis 80% (-)
[ Anteil der versiegelten Flachen insgesamt Gber 80 % (--)

] Mehr als 50 % der nicht (iberbauten Flachen sind mit einer
Tiefgarage unterbaut (-)

von 54 % ausgegangen wer-
den. Ziel sollte max. 50 % Ver-
siegelung sein.

Stellung und Kuba-
tur der Baukorper
hinsichtlich der
Durchliiftung
(Frischluftbahnen)

X Keine Beeinflussung der Frischluftstromungsrichtung
durch Baukérper oder andere Hindernisse (++)

1 Baukorper in FL-Bahn ohne erheblichen Einfluss auf KL (+)

1 Ausrichtung der Baukdrper quer zur Frischluftstrémungs-
richtung (-)

Bauflachen liegen auferhalb
der Kaltluftstrome des Wumta-
les; Belliftung wird nicht beein-
trachtigt

Griin- und Freiraum-
konzept (werden ge-
nerell gefordert)

O Vollstandiger Erhalt des StraBenbegleitgriins (++)

O Signifikante Erhdhung des Griinanteils innerhalb des Plan-
gebiets und / oder des naheren Umfelds (++)

Erhalt u/o Schaffung von vernetzten Griinstrukturen (+)

O Anpflanzung von klimaangepassten Baumen (iber die For-
derung der Baumschutzsatzung hinaus (+)

O Dachbegrinung geht deutlich Uber die Regelungen der
Griin- und Gestaltungssatzung (GGS) (+)

X intensive Dachbegriinung oder wenn die Substratstérke bei
extensiver Begrliinung héher ist als in der Grlin- und Ge-
staltungssatzung gefordert (++)

X Grin/Solardach-Kombination ( ++)

X Fassadenbegriinung (+)

O Griinkonzept/Grinordnungsplan nicht vorhanden (-)

O keine Dachbegriinung bei Flachdach <200m? in Schutzbe-
reich Stadtklima Entfernung von Baumbestand, Abstufung,
abhangig von der Anzahl Baume die entfernt werden, nicht
abhéngig von BSS; in Einzelfall zu bewerten ob (-) oder (--)

X Entfernung von Baumbestand, der gem. Baumschutzsat-
zung geschitzt ist (--)

Einbindung des Pfarrgartens
verbessert das Wegenetz,
Griinflachen sichern Baum-
standorte;

Dachbegriinung wird nur bei
Flachd&chern umgesetzt wer-
den kénnen,

Verlust von Griinflachen und
umfangreichem Baumbestand
(Worst case)

MaRnahmen der Hit-
zebewiltigung

[ Freilegung von Bachen (++)

1 Verwendung von hellen und/oder reflektierenden Materia-
lien fiir Fassaden, Dacher, Hofflachen, Stellplatze, Zuwe-
gungen efc. (+)

Bauliche Verschattung, z.B. durch Balkone oder Dachiiber-
stande (+)

Offene Wasserflachen (+)
Errichtung eines Trinkwasserbrunnens (+)

O

Errichtung von verschatteten Sitzplatzen (+)

Oo0Ooao

Verschattete Wegeverbindungen (+)

Steht nicht fest, wird im Kon-
zeptverfahren geklart (u.a. hohe
Albedo)

Wassersensible
Stadtentwicklung/
Uberflutungsschutz

A

X

Reduzierung (+) Zunahme (-) von Flachenversiegelung

|

Nutzung von Dachbegriinung, StraBenbegleitgriin und
Pflanzen von Baumen (+)

offene begriinte Entwésserungsmulden zur langsamen
RW-Ableitung (+)

ortsnahe Retention und/oder Versickerung (+)

|

(]

O Flutrdume fiir gezielte Riickhaltung (Tiefgaragen, Unter-
fuhrungen etc.)

1 Regenwassernutzung durch Biirger (+)
O Uberflutungsschutz am Gebéude (+)

Versiegelung wird zunehmen,
Details stehen noch nicht fest,
wird in der Konzeptvergabe ge-
klart
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Moilitét | Verkehr
F A IX‘

X

X

O

O

ooooo

Flachen fiir Car-Sharing vorgesehen (+)
Flachen fur Pedelec-Verleihstation vorgesehen (+)

Fahrradabstellflachen sind (iber die notwendige Anzahl
hinaus vorgesehen (+)

Mind. 20 % der notwendigen Fahrrad-abstellfldchen sind
fur Lastenfahrréder geeignet (mind. 2,80 m x 1,0 m) (+)

Mobilitatskonzept vorhanden mit Aussagen zu...

.. FuBverkehr (+)

.. Radverkehr (+)

... OPNV (+)

... geteilter Mobilitat (+)

... intelligenter Parkraumbewirtschaftung (+)

Verkehrsflachenanteil fiir den motorisierten Verkehr max.
10 % der Plangebietsflache (+)

Ausbau der Stralen als Mischverkehrsflache, kein Durch-
gangsverkehr (+)

E-Mobilitat / Ladeinfrastruktur mit Nachweis Uber die Netz-
kapazitat (+)

Verbesserung der fuRlaufigen Durchwegung fiir die Offent-

lichkeit im Quartier (+)
Keine Flachen fiir Sharing-Angebote vorhanden (-)
Kein Mobilitatskonzept vorhanden (-)

Verschlechterung der fuRlaufigen Durchwegung fiir die Of-
fentlichkeit im Quartier (-)

Im Bereich der Zufahrt zum
mittleren Cluster ist eine Flache
von ca. 1.800 m? fir verschie-
dene Mobilitdtsangebote vorge-
sehen, die auch dem Quartier
und vor allem fiir die Bewoh-
ner*innen der Bestandsbebau-
ung zur Verfligung stehen. Re-
gelungen erfolgen im Rahmen
der Konzeptvergabe. Der Be-
bauungsplan kann hier nur An-
gebote durch entsprechende
Flachenausweisungen anbie-
ten. Innerhalb der Stadtteilent-
wicklung sind die Mobilitatsan-
gebote umzusetzen.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 2

Plus (Anzahl) | Minus (Anzahl) | Erlauterungen / verbal-argumentative Zusatzbewertung
A A A A Die Mobilitatsflache im Plangebiet erméglichen eine Vielzahl an Alternativangebo-
1 10 5 2 ten. Es werden im Plangebiet neue Wegeverbindungen geschaffen. Der Pfarrgarten

wird ein wichtiger Baustein der Griinvernetzung. Der Siidhang bietet Baumdglichkei-
ten mit geringen Verschattungen. Griin- und Gestaltungssatzung, die PV-Vorgaben,
die Stellplatzsatzung legen die Bedingungen der Gebaudeausstattung fest. Im Rah-
men der Vergabe wird das beste Konzept bezliglich des Raumprogramms, der Ziel-
gruppe, der Architektur und der Freiraumgestaltung zum Zuge kommen. Erst dann
wird deutlich werden wie viel vom Baumbestand erhalten werden kann.

Planungsphase 3: Umsetzung

a) Klimaschutz und Klimaanpassung im Bebauungsplan
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Festsetzung Gesetzliche Grundlage Ziel, Festsetzungsmoglichkeit, MaR- | Gepl. Festsetzung
nahme und Begriindung |
Festsetzungen zu Art (WA, | § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Steuerung baulicher Dichte, Erhalt bzw. ja O nein
WR, GE etc.) und Mal §§ 16 ff. BauNVO A Schaffung von Freiflachen, Versiege-
(GRZ, GFZ, etc.) der bauli- lung beschranken
chen Nutzung g Festlegung der (iberbaubaren Grund- X ja O nein
stiicksflachen und damit auch des Ver-
héltnisses zwischen bebauten und un-
bebauten Flachen/Griinflachenanteil
Festsetzen der Bauweise, | § 9 Abs. 1 Nr. 2-3 Gebé&ude so ausrichten, dass Frischiuft- | XI ja [ nein
der Uberbaubaren und der | BauGB, konkretisiert A korridore erhalten bleiben
6
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Entwurf der Klimacheckliste zur Offenlage
Fassung vom 14.12.2023

neuerbare Energien erge-

BauNVO

chen

nicht Giberbaubaren Grund- | durch §§ 22 und 23 3 Optimierte Ausrichtung zur optimalen O ja nein
stiicksflachen (in Form von | BauNVO Nutzung der Sonnenenergie und ge-
Baulinien und Baugrenzen) & ringe gegenseitige Verschattung, Kom-
sowie der Stellung der bau- paktheit
lichen Anlagen
Festsetzen von Flachen, dig| § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Erhalt bzw. Schaffung von Freiflachen, ja O nein
von der Bebauung freizu- A Berticksichtigung von Luftleit- und Ab-
halten sind und ihre Nut- flussbahnen;
zung Versiegelung beschranken

Vermeidung der Verschattungen von O ja X nein

Dachflachen

Festsetzungen von Flachen| § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 3 Bereitstellung ausreichender Flachen O ja nein
fir die Energieversorgung u| 21 BauGB fur klimavertragliche Energieversorgung
fir COz-sparende Energie- i Beispiel: BHKW-Standort fir Nahwar-
versorgungskonzepte menetz
Flachen fir die Rlckhaltung| § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Schaffung von Niederschlagszwischen- | [J ja nein
und Versickerung von Nie- A speichern (z.B. Mulden, Rigolen, Zister-
derschlagswasser nen) und Notwasserwegen flir Starkre-

genereignisse
Festsetzen von offentlichen | § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Erhalt bzw. Schaffung von Grinflachen, ja O nein
und privaten Griinflachen A ,ourchgriinung“ von Siedlungen

positive Beeinflussung des Stadtklimas
Festsetzen von Flachen o- | § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Festsetzen von dezentralen Systemen, | [0 ja X nein
der Malnahmen zum A z.B. der Mulden- oder Grabenentwés-
Schutz, zur Pflege und zur serung (in Kombination mit Festsetzun-
Entwicklung von Boden, gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 - 15);
Natur und Landschaft schriftliche Festsetzungen zur wasser-

durchlassigen Gestaltung (z.B.: von Zu-

fahrten, Terrassen oder Stellplétzen)
Festsetzungen zum Einsatz| § 9 Abs. 1 Nr. 23b A Einsatz erneuerbarer Energien zurBe- | X ja [ nein
erneuerbarer Energien BauGB grenzung von CO2-Emissionen

& | Strom: z.B. Solarenergie, Warme: z.B.

Solarenergie, Geothermie, Biomasse
Festsetzen von Schutzfla- | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB MaRnahmen zum Schutz vor Auswir- O ja nein
chen die von Bebauung frei- A kungen des Klimawandels wie z.B.
zuhalten sind und ihre Nut- Schutzstreifen zum Schutz vor Uberflu-
zung tungen bei Starkregenereignissen
Festsetzen von Bindungen | § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Festsetzen von Dach- und Fassaden- ja O nein
fir Bepflanzungen und die A begriinungen, Erhalt und Neuanpflan-
Erhaltung von Baumen etc. zung von Baumen,
fir einzelne Flachen oder Verbesserung des Kleinklimas zur Ent-
Teile baulicher Anlagen lastung hitzeexponierter Bereiche
Festsetzen, dass Stellplatze| § 9 Abs. 1 BauGBi. V. Versiegelung beschranken O ja X nein
und Garagen auBerhalb der| m. § 12 Abs. 4 BauNVO A
Uberbaubaren Grundstiicks-| oder § 23 Abs. 5
flache nur unter der Gelén- | BauNVO
deoberflache hergestellt o-
der dass sie auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht hergestellt
werden diirfen
Festsetzungen zu Dach- § 9 Abs. 4 BauGB i.V. 3 Nutzung der Dachflachen fiir Solarener- | (1 ja X nein
form, Dachneigung etc. mit § 89 BauO NRW gie und/oder Dachbegriinung optimie-

‘ ren

Zulassige Anlagen firer- | §§1-11und § 14 ' ‘ Einsatz erneuerbarer Energien ermdgli- ja O nein

ben sich aus den Bauge-
bietsvorschriften der
BauNVO. Eventuell sind
Ausnahmen zuzulassen (o-
der Zulassung als Neben-

anlage)
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Entwurf der Klimacheckliste zur Offenlage

Fassung vom 14.12.2023

Zusammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 a)

Erlauterungen

standard festgelegt.

Der Bebauungsplan ist auf ein geringes Mal an Festsetzungen ausgerichtet. Durch die Griin- und Gestaltungssatzung, die
Stellplatzsatzung, die Vorgaben bei der Vergabe von stadtischen Grundstiicken (SozialQote, PV-Anlagen) wird ein Mindest-

Was ist in der nachsten Planungsphase zu beachten?
Schaffung von Verbindlichkeiten im Rahmen der Konzeptvergabe um Baukonzepte zu erhalten, die (iber den Standard liegen.

b) Klimaschutz und Klimaanpassung in vertraglichen Regelungen

N

Ziel Vereinbarungen (Beispiele) Erlauterung
Realisierung energetischer Energetische Baustandards iiber gesetzlichen Standard | Klart sich bei der Konzeptvergabe
Baustandardsé [0 Cradle2Cradle (+)
Effiziente Energieversorgung Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z.B. Brennwert- | Klart sich bei der Konzeptvergabe
= technik bei bestehender Gasversorgung)
O Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fiir
Fern- oder Nahwarmeeinrichtungen
O Sicherung von Versorgungsfldchen und -leitungen
O Festlegung zentrale/dezentrale Warmeversorgung
O Festlegung Wahl des Energietragers
Effiziente Speicherung und Verteilung der Warme
X Festlegung eines regenerativen Anteils
Nutzung erneuerbarer Energien X Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung oder | Klart sich bei der Konzeptvergabe
zu:trom- und Warmeerzeugung andere ermeuerbare Energien
a
Durchliiftung O Nachweise zum Einfluss der Planung auf lokale Keine Regelung erforderlich, weil
A Durchliftungssituationen, Auswirkungen auf die | auBerhalb von Kaltluftbildung
Kalt-/Frischluftversorgung
Frei-/Griinflichengestaltung Erhaltung/Entwicklung/Gestaltung von Griinflachen Klart sich bei der Konzeptvergabe
f} X Begrlnung von Stellplatzen/Tiefgaragen
Dach- und Fassadenbegriinungen
X Baumersatzpflanzungen
Vorschreiben wasserdurchlassiger Bodenbelage
(Entsiegelung)
X Bewirtschaftung des Regenwassers
Umsetzung / Sicherung Bindung an die Ziele eines Mobilitdtskonzeptes Klart sich bei der Konzeptvergabe
(sofern eines vorliegt)
A X Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes (so-
fern eines vorliegt)
X Bindung an ein Verfahren zur Uberpriifung der
Standards (Qualitatssicherung)
O Teilnahme an Forderprogrammen
[ Vertragsstrafen bei Abweichungen

usammenfassende Bewertung der Planungsphase 3 b)

Erlduterungen: kein Vertrag, jedoch werden im Rahmen der Konzeptvergabe nur die Bewerber*innen mit dem besten Konzept das
Grundsttick in Erbpacht zugewiesen bekommen. Bei der Vergabe kénnen im Erbbauvertrag Regelungen aufgenommen werden.
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1. LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland vom 04.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

haben Sie vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Belange der Denkmalpflege sind
durch die Planung berihrt, da sich innerhalb des Plangebietes drei Baudenkmaler befinden, die
gem. § 23 Abs. 1DSchG NRW in die Denkmalliste eingetragen sind. Es handelt sich um die Ge-
bdude Germanusstr. 40 (Pfarrhaus), Germanusstr. 32-34 (Schulgebaude) sowie Germanusstr. 38
(Schulgebdude). Da weder im Planentwurf noch in der Begriindung erwdhnt zu sein scheint, dass
es sich um Baudenkmaler handelt, mdchte ich darauf hinweisen, dass sie - auch wenn die be-
troffenen Gebdude in ihrem Bestand erhalten bleiben sollen - dennoch in der Plangrundlage als
Denkmaler gekennzeichnet werden sollten. GemaB § 9Abs. 6 BauGB sollen Denkmaéler nach Lan-
desrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen und gemaB PlanzV 90 § 2 (14.3) ent-
sprechend gekennzeichnet werden.

Zudem sollte darauf hingewiesen werden, dass gemaB § 9 DSchG NRW Abs. 1 und 2 Veranderun-
gen an den Baudenkmalern selbst sowie Veranderungen in ihrer Umgebung, wenn sie sich auf die
Substanz oder das Erscheinungsbild der Denkmaler auswirken kénnen, einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis bedurfen.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Dr. Dorothee Heinzelmann
wissenschaftliche Referentin
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

Die Anregung kann aufgegriffen werden und im Rechtsplanentwurf werden die drei genannten Gebaude als Denkmal ge-
kennzeichnet. Auf einen Hinweis in den Schriftichen Festsetzungen wird zugunsten einer Ubersichtlichkeit der Regelungen
verzichtet. Die drei Gebaude befinden sich im Besitz der Kirche und der Stadt Aachen. Beiden sind Eigentlimer, denen ein
fachgerechten Umgang mit eingetragenen Denkmalern geléufig ist.

- Die Verwaltung empfiehlt, der Eingabe zu folgen.
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2. Polizei Direktion Verkehr, Fiihrungsstelle Verkehrsraum Stadt vom 02.08.2023

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn die erschlossene
Flache unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften und hier insbesondere StVO, VwV zur StVO und RASt 06
an das offentliche StraRennetz angebunden wird. Jedoch sollten einige Punkte beachtet werden.

Durch die drei neuen Gebdude ,,Wohnen am Park” / ,Kita+Wohnen“ / ,Wohnen an der FriedenstralBe” wird es
zu einem erhohten Verkehrsaufkommen im gesamten Bereich kommen. Insbesondere der Bring- und Abhol-
verkehr fir den Bereich der Kita wird hierzu beitragen.

Hierbei ware zwingend zu priifen, ob die umliegenden StraRen diese zusatzlichen Verkehrsstrome aufnehmen
kénnen und genligend Parkraum vorhanden ist.

Durch die drei neuen Gebaude auf engstem Raum, mit anliegenden schmalen WohnstraRen, kdnnte dies zu
einer Uberlastung der bereits vorhandenen WohnstraRen kommen.

Der Kindergarten soll 6 Stellplatze fiir den Hol- und Bringverkehr erhalten. Dies erscheint auf Grund der GroRRe
des Kindergartens mit 6 Gruppen als viel zu gering. Diese geringe Anzahl an Parkplatzen kénnte zu einem zu-
satzlichen Suchverkehr nach Parkplatzen fiihren, welcher zu einem erhdéhten Verkehrsaufkommen und somit
nicht zur Verkehrssicherheit in den schmalen Straflen beitragen wird.

Aus der Verkehrsgutachterlichen Stellungnahme der Verwaltung geht hervor, dass die Knotenstromzahlung
GermansusstraBe / Alt-Haarener StraRe / Auf der Hiils vom 18.02.2016 stammt. Da der Verkehr in den folgen-
den Jahren immer weiter zugenommen hat, sollte eine neue Knotenstromzahlung erfolgen. Eine Zdhlung aus
dem Jahr 2016 erscheint fir eine Bewertung als zu veraltet und nicht mehr aussagekraftig. Des Weiteren sollte
beachtet werden, dass es sich bei der GermanusstraBe und Laachgasse um eine ausgeschilderte Radroute
handelt. Hier ist

zu vermuten, dass diese Radroute in den nachsten Jahren immer mehr in Anspruch genommen wird. Dies soll-
te ebenfalls bei der Planung beriicksichtigt werden.

Zurzeit besteht fur den Kraftfahrzeugverkehr im Bereich keine Wendemoglichkeit. Da die Laachgasse derzeit in
einer Sackgasse endet, sollte eine geeignete Wendemaglichkeit fiir den Kraftfahrzeugverkehr geschaffen wer-
den, um eventuell uniibersichtliche und gefahrliche Situationen durch ein mehrmaliges Rangieren von Fahr-
zeugen zu verhindern. Hierbei ist der Radverkehr / FuRgdngerverkehr mit kleinen Kindern besonders zu be-
ricksichtigen.

Der Cluster C ,,Wohnen an der FriedensstraRe” soll Gber die FriedensstraRe erschlossen werden. Auch hier
sollte gepriift werden, ob auf Grund der zusatzlichen Verkehrsmenge die Verkehrsfiihrung an der Einmiindung
FriedenstraRe / Alt-Haarener-StralRe weiterhin ohne Lichtsignalanlage erfolgen kann oder nicht.

Rader, PHK'in

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2

Verkehrsstréme auf umliegende Strafien:

In einer verkehrsgutachterlichen Stellungnahme vom 07.06.2022 wurde die Verkehrszunahme prognostiziert und darge-legt,
dass das Stralennetz bzw. die Knotenpunkte die zusatzlichen Verkehrsstrome voraussichtlich aufnehmen kann / kdnnen.
Im Regelfall ist eine Anzahl von 30 % der fiir Bewohner erforderlichen Stellpltze flir Besuchsverkehre im 6ffentlichen Stra-
Renraum vorzuhalten. Im Umfeld der geplanten Stadth&user kdnnen auf den im Plangebiet vorgesehenen Verkehrs-flichen
uber 30 6ffentliche Parkplatze eingerichtet werden. Fir den Besucherverkehr sind bei einer prognostizierten An-zahl von ca.
30 notwendig nachzuweisenden Stellplatzen aus der Neubebauung ausreichend Parkplatze gegeben.

Uberlastung der schmalen WohnstraRen:

Wohnstralien sind laut RASt 06 u.a. charakterisiert durch Verkehrsstarken unter 400 Kfz/h und Fahrbahnbreiten fir
Pkw/Pkw-Begegnungen (ab 4,50 m ohne OPNV). Sie befinden sich in aller Regel in Tempo-30-Zonen, haben aus-
schlieBlich ErschlieBungsfunktion und den Radverkehr auf der Fahrbahn. Diese Bedingungen bleiben durch die Planung
erfiillt (Fir die Strallen Laachgasse und obere Germanusstrafie ist die Verkehrsnachfrage im Ausgangszustand zwar nicht
bekannt, aber in der unteren Germansstrafe werden ca. 330 Kfz in der Spitzenstunde prognostiziert).
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Stellplatzbedarf Kindertagesstétte und Hol- und Bringverkehre:

Gemal Stellplatzsatzung der Stadt Aachen ist firr Kindertagesstétten in der Ortslage Haaren ein Stellplatz je 15 Kinder
erforderlich. Die geplanten 6 Stellplatze fiir die flinf- bis sechsgruppige Kindertagesstétte erfiillen diese Bedingung bei
max.15 Kindern bzw. 18 Kinder je Gruppe. Damit im laufenden Betrieb der Kindertagesstatte keine verkehrlichen Proble-me
entstehen, muss maglichst frilhzeitig ein Konzept fiir den Bring- und Holverkehr aufgestellt werden.

Veraltete Zahlungen:

Durch die (Teil-)Sperrung der A 544 wird in der Ortslage Haaren voraussichtlich bis mindestens 2026 keine aussagekraf-
tige Verkehrszahlung mehr durchgefiihrt werden kdnnen. Nach der Corona-Pandemie haben aktualisierte Zahlungen in
Aachen aber eher eine Abnahme des Kfz-Verkehrs aufgezeigt.

Konflikt mit zunehmenden Radverkehr:

Mit dem Bau der RVR Haaren und der Anbindung vom Bahntrassenradweg Aachen-Jillich tiber Wurmbenden soll ein GroR-
teil des Durchgangsradverkehrs aus der Germanusstralie entfallen. Das Radwegenetz wiirde in dem Zuge auch teilweise
neu beschildert werden.

Wendemdglichkeit Laachgasse:

Am Ende der Laachgasse soll ein Parkplatz mit ca. 10 Parkmdglichkeiten entstehen. Pkw-Wendemdglichkeiten kénnen dort
geschaffen werden. Mit der Feuerwehr wurde die Aufstellflache auf der Verkehrsflache festgelegt. Millfahrzeuge brauchen
nicht in den neuen Abzweiger zum siidlichen Cluster fahren, weil die Milltonnen bis zur Laachgasse vorge-bracht werden.

Erschliefung nérdliches Cluster:

Dazu wurde in der verkehrsgutachterlichen Stellungnahme vom 07.06.2022 bereits Stellung genommen: Die Anbindung des
Plangebiets an der FriedenstraBe ist aufgrund der geringen prognostizierten Verkehrsmengen aus verkehrstechni-scher
Sicht problemlos méglich.

- Die Verwaltung nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
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1. Eingabe anonym vom 02.08.2023

| einen Bebauungsplan. [] einen Flachennutzungsplan. [] ein Landschaftsplanverfahren.
Zu welchem Planverfahren méchten Sie sich duBern?
Haaren Ortsmitte / Stadthduser Bebauungsplan Nr. 1009

Ich mochte zu der Planung Stellung nehmen und gebe folgende Anregung.

Folgendes sollte geandert werden:

Es werden nicht nur 32 Baume gefallt (statt der angegebenen 27 Stlick) sondern auch Griinflache.
Wie passt das zu Zielen, wie die Stadt zu einer Schwammstadt umzubauen?

Aufstockung und Nachverdichtung gerne. Neuversiegelung ist abzulehnen, ich machte nicht beim néchsten
Starkregenereignis Wasser im Keller stehen haben oder im Sommer unter einer (nicht mehr abgemilderten)
Hitzewelle leiden!!!

Vielen Danke fiir die Berlicksichtigung.
Insgesamt betrachtet ist die Planung

[] uberzeugend. [] verbesserungswirdig. abzulehnen.

Angaben zu meiner Person
Méchten Sie die Eingabe anconym erstellen?

E ja |:| nein

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

Im Baumbilanzplan / Griinkonzept werden in der Tat 32 Baume mit einem roten Kreuz versehen. Dabei handelt es sich um
alle —im Worst Case — wegfallenden Baume. Von diesen 32 Baumen fallen jedoch 5 Baume nicht unter die Baumschutzsat-
zung (u.a. Obstbaum < 1,50 m Stammumfang sowie Nadelbdume <1 m Stammumfang).

Es handelt sich bei der Baumbilanzierung um eine ,worst case“ Betrachtung, bei der in Ermangelung einer konkreten Pla-
nung auf der Bebauungsplanebene konservativ davon ausgegangen werden muss, dass es innerhalb der Baugrenzen zu
einer fir den Baumschutz ungtinstigsten Bebauung kommen kann. Im Rahmen der Konzeptvergaben wird darauf hingewie-
sen, dass mdglichst viele Baume erhalten bleiben sollen.

Bei der besagten Flache handelt es sich um riickwartiges Gartenland mit vereinzelt und in Gruppen stehenden Baumen,
das derzeit nicht versiegelt ist. Die Entscheidung unversiegelte Flache fiir eine Wohnnutzung zu mobilisieren, begriindet
sich aus dem nach wie vor bestehenden dringenden Bedarf von Wohnraum, der in zentraler Lage abgedeckt werden kann.

Es handelt sich um erschlossenes Gelénde auch wenn noch an zwei Stellen Verkehrsflachen fiir die Zuwegung bendétigt
werden. Dartliber hinaus ermdglicht die integrierte Lage ein Wohnen bei dem eine Vielzahl von alltéglichen Erledigungen zu
FuB, mit dem Rad oder mit dem OPNV - also klimaschonend - getatigt werden kdnnen. Wiirde ein Standort im &uReren
Siedlungsrand liegen wéren diese Vorteile nicht gegeben.

Dennoch werden Freiflachen durch die Bebauung erstmals versiegelt. Hierdurch wird die Versickerung von Regenwasser
reduziert und die Neubauten werden Warme abstrahlen. Um hier einen Ausgleich zu bekommen, werden hohe Anforderung
an die Dachbegriinungen und der Begriinung der Fassade gefordert. Zusatzlich soll durch die maximale Uberbaubarkeit der
Gebaude (GRZ von 0,36 entspricht 36%) inklusive der zusatzlichen Wege und Nebenanlagen der Versiegelungsgrad von
55 % erreicht werden.

Der griine Bereich der Parkanlage und der Gérten (Auenbereichsinsel) betragt insgesamt ca. 26.000 m?. Die maximale
Versiegelung, die durch die Bebauung ausgeldst wird, betragt ca. 6.000 m? (8.200 m* Wohnflache x 0,55 % Versiegelungs-
grad plus Verkehrsflache 1.800 m? abzglich von Grinflachen innerhalb der Verkehrsflache von 400 m?). Durch diese Ver-
siegelung konnen ca. 50 Wohneinheiten mit ca. 100 Personen und eine Kita angesiedelt werden.

Wegen der bekannten Beschaffenheit des Untergrundes kann das Schwammstadtprinzip hier eher nicht erfolgsverspre-
chend umgesetzt werden: Es besteht im Bebauungsplangebiet mindestens in der Halfte der Flachen ein Versickerungsaus-
schluss aufgrund ungtinstiger Bodenschichten. Es musste bei einer Gestaltung von Griinflichen nach dem Schwammstadt-
prinzip damit gerechnet werden, dass sich wegen der wasserundurchlassigen Tonschicht Staunasse bildet, die negative
Einflisse auf die vorhandene Bausubstanz (z. B. Feuchtigkeitsschaden) haben kann. Da fast das gesamte anfallende Nie-
derschlagswasser dem Gewasser Wurm und nicht einer Grolklaranlage zugefiihrt wird, wurde einem wichtigen 6kologi-
schen Ziel des Wasserhaushaltsgesetzes, unbelastetes Oberflachenwasser ortsnah in den natiirlichen Wasserkreislauf
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(Gewasser, Grundwasser) zurlickzuzufihren, entsprochen. Die Planung der Entwésserung tragt den Anforderung an den
Hochwasserschutz und dem Uberflutungsschutz Rechnung; die zuséatzliche Befestigung fiihrt nicht zu einem erhéhten Ab-
fluss von Niederschlagswasser in die Wurm, da das Niederschlagswasser in einer unterirdischen Riickhaltung in der siid-
westlichen Verkehrsflache zwischengespeichert und erst nach Abebben des Regenereignisses gedrosselt in die Wurm
abgelassen wird. Das Vorhaben fiihrt somit nicht zu einer héheren Uberflutungsgefahrdung.

Der Wohnraumversorgung in den innerstadtischen Lagen und - speziell an diesem Standort - der Errichtung einer dringend
benétigten Kindertagesstatte ist gegeniiber dem Verbleib der unversiegelten Flache den Vorrang zu geben, zumal der Ein-
griff durch zahlreiche Manahmen gemildert wird.

- Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen.
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2.

Eingabe, Friedensstrafe und Am Burgberg vom 03.08.2023
Stellungnahme B-Plan Nr. 1009 — Haaren Ortsmitte / Stadthiuser
Hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Hiermit nehme ich /nehmen wir fristgerecht wie folgt Stellung:

1. Anwendung 13a /13b, Bauleitplanung , Regionalplanung:

Richtigerweise wurde endlich bemerkt, dass es sich bei einem groBen Teil des Plangebietes um einen
»Aullenbereich im Innenbereich” handelt. Daher ist die wiederholte Bezeichnung als ,,Bebauungsplan
der Innenentwickiung” zumindest fragwiirdig. Der eigentliche Innenbereich, der nach §13a entwickelt
werden soll, wird nicht im Sinne des Paragraphen zur ,Versorgung der Bevilkerung mit Wohnraum®,
sondern lediglich zur Durchwegung, Anlage von Stellplatzflichen und Erhalt einer privaten (aber
yversehentlich” bereits gerodeten privaten Griinfliche genutzt. Im 13a-Bereich wird kein Wohnraum
neu entwickelt, eine Nachverdichtung findet damit nicht statt. Der Sinn einer Nachverdichtung
besteht nach BauGB in einer Vermeidung von Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich. Im
vorliegenden Fall hat der mit 13b beanspruchte ,AuBenbereich im Innenbereich” mindestens mittlere
bis hohe Gkologische Wertigkeiten, weist natiirlich gewachsene Béden auf und eine besonders hohe
klimatische Ausgleichsfunktion, so dass die Vermeidungsabsicht des BauGB ad absurdum gefiihrt

wird.

Der 13a-Planbereich hat dabei eine Alibifunktion um den 13b-Bereich rdumlich anschlieRen zu
kénnen. Eine missbrduchliche Anwendung von 13a und damit in der Folge von 13b liegt hier nahe.

Laut BauGB soll mit §13b-Vorhaben eine ,nachhaltige stidtebauliche Entwicklung gewihrleistet
werden”, Die Inanspruchnahme hochwertiger gehdlzreicher Flichen mit natiirlich gewachsenen
Bdden und hoher klimatischer Ausgleichsfunktion ist alles andere als nachhaltig, und dies umso mehr,
als auf die Eingriffsregelung, ein Artenschutzgutachten und ein qualifiziertes Verkehrsgutachten
verzichtet wird. Ebenso ist der Verzicht darauf, die Vorlage in den Umweltausschuss zu bringen, vollig
unangemessen. Insgesamt ist die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens fir ein Gebiet von
herausragender Skologischer Bedeutung fiir Haaren inakzeptabel. Vor diesem Hintergrund ist die
besondere Betonung der ,freiwilligen Offentlichkeitsinformation” auf 5.4 der Vorlage gegeniiber der

Haarener Bevdlkerung zumindest irritierend.

Dariiber hinaus ist es planungsrechtlich fragwiirdig das als 13a eingeleitete Verfahren nachtriglich
teilweise in 13b zu &ndern und dies dann als ,formlich eingeleitet” zu bezeichnen. Zudem hétte eine
férmliche Einleitung nach 13b bis 31.12. 2022 geschehen missen. Dieser zeitliche Ablauf ist in der
Vorlage nicht dokumentiert.

Die Behauptung der Vorlage, dass die Bauleitplanung an die Regionalplanung anzupassen ist, ist in
ihrer Absolutheit falsch, da der Regionalplan wie auch der Flachennutzungsplan keine

flachenscharfen Darstellungen macht.
2. Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Aachen

Haaren ist als einziger Ortsteil auflerhalb der Innenstadt mit dieser durch eine ausgeprégte
Wirmeinsel (,innerstéddtisches Belastungsgebiet”) verbunden (Karte 4 des Konzepts) und damit wie
kein Ortsteil auerhalb der Innenstadt stadtklimatisch vorbelastet. Daher hat das stadtische
Klimafolgenanpassungskonzept fir den 13b-Bereich einen ,Vorsorgebereich Stadtklima:
Risikobereiche: Quartiere mit ausgeprégten Hitzeinseln und / oder anderen Belastungen
(stadtebauliche Missstande)” definiert (Karte 5 des Konzepts) als ,Siedlungsstrukturen mit Erfordernis
zur Verbesserung des Lokal- und Bioklimas durch bauliche, gestalterische, technische MaRnahmen®,
Dazu wird in Kap. 8.4 des Klimaanpassungskonzeptes erldutert: , Ausstattung des Gemeindegebietes
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mit Anlagen, Einrichtungen und Mafinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, bspw.
Erhéhung des Griinanteils, Begrenzung des Versiegelungsgrades, Bereiche mit lockerer
Wohnbebauung, Gebiete mit groRflachiger Flachdachbegriinung”,

Damit ist eindeutig vorgegeben, dass das Klima im Plangebiet nicht nur nicht zu verschlechtern,
sondern zu verbessern ist. Der vorgesehene , Erhalt der bestehenden Griinflache in unmittelbarer
Néhe des in Rede stehenden Plangebietes” (S. 5 der Vorlage) ist vor dem Hintergrund
selbstverstdndlich und hat keine klimaverbessernde Wirkung. Die Aussage auf S. 5 der Vorlage, der
»Schutzbereich Stadtklima” sei ,eher als Warnhinweis zu verstehen” ist damit in seiner
verharmlosenden Badeutung nicht haltbar.

Dass trotz der stddtischen Vorgabe der Klimaverbesserung eine iiberlagernde Darstellung ,potenzielle
Baugebiete, Priifflichen der Umweltprifung zum FNP-Vorentwurf (Stand 06/2014): klimagerechte
Gestaltung neuer Siedlungsbereiche (Verhiltnis Bauflichen — Freiflichen; Ausrichtung und Gestaltung
der Baukdrper ...” vorhanden ist, ist lediglich einem rlickwédrtsgewandten, den Klimawandel nicht
ernst nehmenden politischen Willen geschuldet, hier Bebauung auf verfiigbaren stddtischen Flichen
zu entwickeln. Hier ist zu ergdnzen, dass das Plangebiet im FNP als Priffliche nicht mehr betrachtet
worden ist, irn vorangegangenen Masterplan jedoch hinsichtlich fast aller Schutzgiiter als ungeeignet

flir einen Bebauung eingestuft wurde.

Auch eine in der Vorlage postulierte ,Qualifizierung der Parkanlage” ist angesichts einer geplanten
Zufahrt von Siiden, des Verlusts der gehélzbewachsenen Schrebergérten und deren Ersatz durch
Parkplétze in klimatisch-6kologischer Sicht nicht haltbar.

Dariiber hinaus ist das Plangebiet etwa hdlftig (Nordteil) als ,Beliiftungshahn Stadtklima” dargestellt
und damit als ,Bereich mit einer Beliiftungsfunktion fiir die Aachener Kernstadt, insbesondere fiir
den Vorsorgebereich Stadtklima’ definiert. Hier gilt: ,Neuausweisungen von Baufldchen innerhalb
dieser Bellftungsbahnen nur unter der MafRgabe, dass keine malgebliche Verschlechterung der
Kaltluftstrdme resultiert”. Eine Nichtverschlechterung ist jedoch keineswegs gewahrleistet.
Bezeichnend fiir den Mangel an Beachtung des Themas Stadtklima ist, dass auf ein Gutachten zur
klimatischen Wirkung des Bodens und Vegetationshestandes und selbst auf eine textliche Wiirdigung
der Klimaausgleichsfunktion der Béden in der Vorlage vollkommen verzichtet wurde.

Die im Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Aachen dargestelite ,Klimaausgleichsfunktion” der
Grunflache umfasst in der Kartendarstellung nicht nur die 6ffentliche Griinfléche, sondern auch die
Schrebergérten im siidlichen Plangebiet und die groRen Wiesenflichen des vorgesehenen 13b-
Bereiches. Die ,griine Lunge” von Haaren erstreckt sich also nicht (wie auf 5.3 der Vorlage behauptet)
neben dem Plangebiet, sondern umfasst die westliche Halfte des Plangebietes. Diese besondere
Bedeutung entsteht durch die stark wasserspeichernden Kolluvisole und Gleye und die
Wiesenvegetation sowie den umfangreichen Gehdlzbestand. Die ausgeprégte Kiithlungsfunktion wird
anschaulich, wenn sich bel entsprechenden Wetterlagen hier ein mehrere Meter machtiges
Nebelpaket zeigt. Es geht also hier nicht allein um eine Belliftungsbahn, sondern um eine fiir Haaren
lokal wichtige Kaltluftentstehungsfidche. Die Aussage auf S. 5 der Vorlage , Kaltluftbildung ist
ausreichend von dem Baugebiet entfernt” ist falsch.

3. Versiegelungsgrad

»Ein ehemals begriinter Bereich wird zu 55 % versiegelt” (S. 6 der Vorlage). Nicht einmal die 50%
Maximalversiegelung werden damit eingehalten. Das stadtklimatische Ziel der ,Minderung der
Warmebelastung” kann auch in der Zusammenschau mit den bescheidenen Festsetzungen so nicht

erreicht werden.
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Fir Stellplatzflichen darf unseres Erachtens kein Boden neu (voll)versiegelt werden. Nur
Behindertenparkpldtze und E-Ladeplétze sind im Plangebiet akzeptabel. Es wurde aus der Politik der
Antrag auf eine autofreie Siedlung gestellt, was aufgrund der guten Anbindung ans 6ffentliche
Verkehrsnetz geboten ist, hier aber nicht umgesetzt wird.

4. Dach- und Fassadenbegriinung

Flachddcher sind nur bis zu einer Neigung von 10°und nur in Teilen und nur zu 20 % intensiv zu
begriinen. Das heif3t, es besteht keine Rechtssicherheit fir eine umfangreiche Dachbegriinung.
Technisch problemlos machbar sind allerdings bereits Dachbegriinungen bis 15° Neigung,
grundsatzlich machbar auch bei deutlich steileren Neigungen. Der hier angelegte Standard wird damit
der besonderen stadtklimatischen Vorbelastung Haarens nicht gerecht. Auch die bloRe ,Zuldsssigkeit”
einer ,Kombination mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen” ist dem AusmaR der
stadtklimatischen Vorbelastung Haarens nicht angemessen, Hier ist ein hohes Ausmal an
Verpflichtung zur Kombination erforderlich.

Ebenso erschlieft sich nicht, wieso die Pflicht zu Fassadenbegriinungen auf siidliche Ausrichtungen
beschrankt ist. DAmmwirkung und Lebensraumfunktion entfalten sich auch in allen anderen

Expositionen.

Tiefgaragen auferhalb liberbauter Bereiche sind im Hinblick auf die Bodenfunktionen inakzeptabel.

5. Einsatz erneuerbarer Energien

Die Beschrankung der Verpflichtung der Nutzung von Dachflachen auf 50 % der nutzbaren
Dachifldchen ist weder zeitgemaR noch nachvollziehbar.

Auf S, 11 der Vorlage wird eine ,Naturbelassenheit” der Wurm postuliert. Tatsdchlich ist die Wurm im
Aachener Stadtgebiet deutlich naturfern ausgebaut.

6. Entwisserung / Tiefgaragen

Die Regenwasserriickhaltung ist nicht geklart. Die Schaffung von Stauraum soll erst in einer spéteren
Planungsebene untersucht werden. Dabei ist dieses aufgrund des Klimawandels dringend zu l6sende
Thema vorab zu kldren. Ebenso tauchen Tiefgaragen potenziell in das Grundwasser ein. Hierzu gibt es
gesetzliche Vorgaben nach Wasserhaushaltsgesetz / Landeswassergesetz, die in der Vorlage nicht
angesprochen wurden. Ins Grundwasser eintauchende Bauk&rper behindern den Grundwasserstrom,
flihren zum Verlust von umfangreichem Boden- und damit Wasserspeichervolumen. Dies verscharft
die Uberflutungsgefahr. Der quellige Wasseraustritt im Umfeld der alten Eiche am sdlichen Cluster

wurde in der Vorlage ebenfalls nicht thematisiert.

7. Verkehr

Auf S.5 der Vorlage steht: Das ,vorhandene Verkehrsnetz ist ausreichend dimensioniert”. Dabei fehlt
ein qualifiziertes Verkehrsgutachten. Die Aussage basiert lediglich auf einer verkehrlichen
Stellungnahme der Stadt selber. Diese wiederum weist folgende Méngel auf:

e Der Abholzeitraum fiir die Kita wird von 11.30 bis 16.30 angesetzt. Die Abholverkehre dieses
5-stiindigen Zeitraums wurden durch Teilung durch 5 auf 1 Stunde heruntergerechnet und
diese Zahl auch fiir die nachmittagliche Spitzenstunde angesetzt. Es ist realitdtsfern diese
geschdnte Zahl fir die nachmittédgliche Spitzenstunde als Zusatzbelastung anzusetzen, da

auch dann die meisten Kinder abgeholt werden.
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* Grundlage ist eine Knotenpunktzahlung von 2016. Diese ist viel zu veraltet und stammtvon
vor der Pandemie, widhrend der sich sehr viele Menschen auch in Haaren weitere
Privatfahrzeuge zugelegt hahen.

s Andiversen Punkten gibt es keine Knotenpunktzdhlungen.

* Zu laachgasse und oberer Germanusstralle heifit es in der verkehrlichen Stellungnahme, dass
die Verkehrsnachfrage im Ausgangszustand nicht bekannt sei. Daraufhin wird ,nur der
prognostizierte Verkehr der neu geplanten Nutzung angezeigt”. Dies ist als fachliche Basis
vollig unzureichend.

¢ Eine laut verkehrlicher Stellungnahme empfohlene Linksabbiegespur an der Stralle ,Auf der

Hiils" ist platzbedingt gar nicht umsetzbar.

8. Qualitét der Durchwegung, Sicherheit und Optik

Ein Stabgitterzaun entlang der privaten ,Granfliche” im Zentrum des Plangebietes bildet die Kulisse
der Durchwegung von der Alt-Haarener -StraRe zum Bezirksgarten. Zusatzlich sind neben der
Durchwegung Stellplatzanlagen geplant, was die optische Qualitat, Aufenthaltsqualitdt und die
Sicherheit insbesondere Kinder betreffend extrem einschrankt. Hier sei daran erinnert, dass der Weg
das Wohnhaus fiir alleinerziehende Frauen mit Kindern am Haarener Eck sicher an den Park anbinden

soll.

Laut Vorlage kénnen , durch Neugestaltung des Kirchplatzes Bedenken ausgerdumt werden. Dies ist
nicht nachvollziehbar, erleidet doch der ,,aufgewertete” Kirchplatz durch Nutzung als Zufahrt zum
mittleren Cluster inklusive ,,Mohilitdtsfliche” eine deutliche Abwertung seiner Aufenthaltsqualitat.

9. Boden

Laut Masterplan besteht fir mindestens den geplanten 13b-Bereich der ,,Bedarf, die intakten
natlrlichen Ressourcen zu erhalten” und ,inshesondere hinsichtlich zukiinftiger Planungen die

Berticksichtigung der hier vorkommenden geringen Grundwasserflurabstande”.

Die iiberplanten Boden haben eine besondere Kaltluftentstehungsfunktion eine hohe
Wasserspeicherungs- und Kiihlungsfunktion, ebenfalls bedeutend ist die CO2-Bindungsfunktion der
natirlich gewachsenen Bdden mit Wiesenflichen. Diese Aspekte wurden in der Vorlage nicht
anndhernd ausreichend in einer Konfliktbewdltigung beriicksichtigt.

Falls die Untere Bodenschutzbehdrde beteiligt worden ist, ist nicht ersichtlich, welche
Informationsgrundlage der Behorde vorlag. Es handelt sich zumindest im 13b-Bereich um natirlich
gewachsene Boden, Kolluvisole und Pseudogley-Gleye hoher Wasserspeicherfahigkeit und
entsprechender ,Schwammwirkung” mit hohem klimatischen Ausgleichspotenzial / Kiihlwirkung.
Zudem wird mit der Anwendung von §13b hier der iiblicherweise erforderliche umfangreiche

landschaftsrechtliche Ausgleich ausgehebelt.

10. Artenschutzgutachten

Das beantragte Artenschutzgutachten fehlt (,Beteiligung 17 Behdrden”). Welcher Informationsstand
lag der Abteilung Artenschutz vor? Damals gab es ja noch nicht einmal eine Baumerfassung.

Die Behauptung aus der Vorlage, dass ,durch den Fortbestand von Bdumen und Griinflichen das
Areal auch in Zukunft als Lebensraum fiir Fledermduse und Viégel erhalten bleibt” ist angesichts eines
Versiegelungsgrades von 55 % und des Verlustes eines groBen Teils des Gehdlzbestandes und
Nahrungshabitats falsch. Zudem wurde nicht einmal ein Artenschutzgutachten erstellt, welches
ublicherweise fiir deutlich kleinere und weniger verlustreiche Vorhaben vorsorglich gefordert bzw,
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freiwillig erstellt wird. Dabel wiren dann auch Baumhohlen zu erfassen und im Vorfeld der Planung
moglicherweise wichtige Planungshinweise abgeleitet worden. Falls die Abteilung Artenschutz
beteiligt worden ist, ist nicht ersichtlich, welche Informationsgrundlagen zum entsprechenden
Zeitpunkt vorgelegen haben.

11. Gehélzverluste

Es entfdllt ein groRer Teil des Geholzbestandes, u.a. auch nicht per Baumschutzsatzung geschiitzter
Bestand. Ein Ausgleich nach Baumschutzsatzung kann laut Vorlage nicht annahernd im Plangebiet
erfolgen. Lediglich 18 Baume werden gesichert als Ausgleich im Gebiet gepflanzt. Dabei sind
Sdulenformen, welche nur geringe Kronenvolumina erreichen, nicht ausgeschlossen worden.

Nicht heimische Baumarten (Prunus sargentii und Quercus palustris) sind vor dem Hintergrund von
Artensterben und Biodiversitdtsverlust aus der Pflanzliste auszuschliefRen.

Der nicht geschiitzte Baumbestand wird auf der Grundlage von 13a / 13b sowieso nicht
landschaftsrechtlich ausgeglichen. Dessen Klima- und Lebensraumfunktion bleibt damit véllig
unberiicksichtigt. Ein Ausgleich dieser umfangreichen Funktion ist durch die wenigen
Ersatzpflanzungen sowie Dach- und Fassadenbegriinung nicht méglich. Es handelt sich bei diesen
MafRnahmen lediglich um eine geringe, aber absolut notwendige Minderung des bedeutenden

Eingriffs.

Die zentrale private Griinflache ist ca. 2021 versehentlich gerodet worden. Héhlenbdume und dichter
Strauchwuchs gingen verloren. Dieser Fldche eine ,Griinvernetzungsfunktion” (S. 6 der Vorlage)
zuzuschreiben ist mangels Festsetzungen zur Bepflanzung abwegig. Das nicht stadtische Eigentum
wurde inzwischen durch die Stadt mit Stabgitterzaun abgegrenzt.

Die positive Symbolik in der Kategorie Griin- und Freiraumkonzept der Planungsphase 2 ist
irrefiihrend. Eine positive Bewertung der Festsetzung von offentlichen und privaten Griinflachen
hinsichtlich der Zielsetzung , Erhalt bzw. Schaffung von Griinflichen, Durchgriinung von Siedlungen,
positive Beeinflussung des Stadtklimas” in der Checkliste Planungsphase 3 ist irrefithrend und
letztendlich falsch, da nur ein kleiner Teil des Bestandes gesichert wird und ein viel gréBerer Teil des

Griinbestandes entfallt.

12. Erschliefung

Auf 5. 9 der Vorlage wird behauptet, dass an drei Seiten des Plangebietes bestehende
VerkehrsstralRen liegen. Diese Aussage ist nicht korrekt, da sie unterstellt, dass eine unmittelbare
Einfahrt ins Gebiet moglich ist. Tatsachlich ist dies nicht so, denn sowohl vom Kirchplatz als auch von
der Laachgasse missen neue ErschlieBungen von jeweils 50 m Lénge gebaut werden. Dabei fiihrt die
ErschlieBung von der Laachgasse durch bestehende 6ffentliche Griinflache / Schrebergdrten, was die
Aufenthaltsqualitdt im angrenzenden Park deutlich einschrankt. Zusétzlich sind Aufstellfldchen fir die
Feuerwehr erforderlich, die mit gréRBerer Versiegelung verbunden sind.

Hinzu kommt eine neue Kreuzung des bestehenden FuBwegs im Park durch die Zufahrt zum siidlichen
Cluster. Erholungswert und Sicherheit der hier den Kindergarten St. Germanus ansteuernden Eltern
und (Klein-)Kinder insbesondere auf Laufradern sind dadurch nicht mehr gewdhrleistet. Dieses neue

Gefdhrdungspotential ist in der Vorlage an keiner Stelle erwdhnt worden.

13. Ortshild und Ausblick
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Aus Blickrichtung des Parks resultiert durch die Planung ein gravierender Verlust von Gehélzkulisse
und identitédtsstiftendem Ortsbild (Kirche und Backsteinbau der alten Schule). Dieser Aspekt wurde in

der Vorlage nicht gewdirdigt.

Aus dem ndrdlichen Cluster wird ein wunderbarer Blick iiber die Stadt Aachen konstatiert. Das dieser
den Bewohnern an der Friedenstralie moglicherweise dadurch verloren geht, wird nicht erwéhnt.
Zudem wird ignoriert, dass im Blick die unattraktiven Gewerbebetriebe Wurmbenden stehen und ein

héssliches Hochhaus am Ortseingang die Sicht verschattet.

14. Soziale Unausgewogenheit

Wie bereits oben ausgefiihrt ist Haaren im Vergleich zu anderen Stadtteilen stadtklimatisch
besonders vorbelastet. Der Vergleich mit Sozialdaten der Stadt Aachen (z.B. Anteil
Transferleistungsbezieher) zeigt, dass der Ortsteil auRerdem einen iiberdurchschnittlich hohen Anteil
an sozial benachteiligten Einwohnern und alten Menschen hat, welche gesundheitlich im Mittel
starker vorbelastet sind und auf Hitzestress besonders empfindlich reagieren. Mit der geplanten
Bebauung, welche stadtklimatische Verschlechterungen mit sich bringt, geht somit auch eine weitere
gesundheitliche Belastung von Personenkreisen einher, welche bereits benachteiligt bzw. besonders

gesundheitlich gefdahrdet sind.

Eine kritische gesamtstadtische Sichtung von Bebauungsplanungen im ,Vorsorgebereich Stadtklima®
des Klimafolgenanpassungskonzeptes der Stadt (Karte 5 des Konzepts) zeigt, dass es sich hier
ausgerechnet im vorbelasteten Haaren um einen Bereich handelt, in welchem entgegen der
Empfehlungen die Bebauung weiterverfolgt wird, und dies mit umfangreichem Griinverlust und

hohem Versiegelungsgrad.

Eine weitere soziale Unausgewogenheit besteht darin, die bestehenden von der Stadt verpachteten
Schrebergérten durch 10 Parkpldtze und Zufahrt zum stidlichen Cluster zu iberplanen. Diese
Schrebergdrten werden durch einen Personenkreis mehrerer Haarener sozial benachteiligter Familien
genutzt, welche keine nah erreichbare Moglichkeit fiir einen addquaten Ersatz haben dirften.

Die Wohnraumbedarfsprognosen des Quaestio-Gutachtens beinhalten keine rdumliche
Differenzierung zwischen den Aachener Stadtteilen. Der Ansatz zusdtzlich erforderlichen Wohnraum
in jedem Ortsteil zu identifizieren, hat fir das Plangebiet vor allem wegen des iberwiegend
stadtischen Eigentums zur Einschétzung einer guten Mobilisierbarkeit seitens der Politik und der
Verwaltung gefiihrt. Allerdings ist der Anspruch an die ,Vertraglichkeit” nicht erfillt und vor dem

Hintergrund der starken Vorbelastung Haarens sozial ungerecht.

15. Konzeptvergabe

Fiir die Konzeptvergabe werden viele positive Absichten formuliert, die wenigsten sind auf der
jetzigen Planungsebene rechtsverbindlich. Zahlreiche Probleme (Entwasserung/ Eintauchen von
Tiefgaragen in den Grundwasserstrom / Wasserriickhaltung ebenfalls voraussichtlich in den
Grundwasserstrom eintauchend, klimatischer Ausgleich, Dachbegriinung, Verkehrsproblematik,
Miillabholung, cradle to cradle-Prinzip) werden auf spatere Planungsstufen verlagert, obwohl eine
Losung nicht gesichert ist. Die Konfliktbewaltigung ist damit véllig unzureichend.

Entsprechend ist auch die Beurteilung der Klimarelevanz in allen 3 Unterkategorien als ,nicht
eindeutig” benannt, Dies ist jedoch komplett irrefiihrend, weil suggeriert wird, dass eine positive

Auswirkung durch das Vorhaben madglich ist.
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16. Fazit

Auf Bundesebene hat Minister Lauterbach erkannt, dass es eine zunehmende Hitzetodgefahrdung
gibt und maochte hier MaRnahmen voranbringen. Dariiber hinaus werden die Warnungen von
Wissenschaftler/innen, in Bezug auf Klimawandel und Artensterben in den letzten Jahren und aktuell
im dringender, so dass auf jeder Ebene dringender Vorsorge- und Handlungsbedarf besteht.
Stadtklimatische Aspekte sollten auch auf lokaler Ebene an vorderster Stelle stehen. Theoretisch ist
dieses Thema mit Bezugnahme auf die Aussagen des Masterplans eingegangen (,Vorsorge gegen
Hitzestress“). Tatsdchlich liefert die Planung eine Verstdrkung der Warmeinsel und ignoriert die
eindeutigen und dringenden Planungshinweise des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt Aachen
(textlich insbes. Kap. 7, und 8.3 und 8.4). Insgesamt wird die Lebensqualitdt im Ortsteil Haaren fiir die
vorhandenen Bewohner/innen und insbesondere fiir die Bewohner/innen des Ortsteilzentrums durch
die Bebauungsplanung deutlich gemindert.

Der Schluss (S.5 der Vorlage), dass durch ,das neue Konzept und die Untersuchungen” , eine kritische
Haltung zu einer Wohnbebauung am Park entkréftet werden kann”, ist falsch.

Eine Bebauung ist lediglich durch eine Kita im nordlichen Cluster bzw. im noch genauer unter Baum-
und Artenschutzaspekten abzugrenzenden nordostlichen Plangebiet stadtklimatisch,
verkehrstechnisch sowie im Hinblick auf das Ortsbild und die Biodiversitdt akzeptabel.

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.2:

Zum Punkt 1 Anwendung 13a/13b, Bauleitplanung, Regionalplanung:

2017 wurde das Verfahren nach der Programmberatung und der anschlieRenden friihzeitigen Beteiligung als ein Bebau-
ungsplan im Innenbereich durch die 6ffentliche Bekanntmachung formlich eingeleitet. Eine Betrachtung der Abgrenzung von
AuRenbereich- und Innenbereichsflache erfolgte zu diesem Zeitpunkt nicht.

Zur Offenlage wurde die Auflenbereichsabgrenzung untersucht. Die riickwartigen Gartenbereiche — also das Neubaugebiet
- sind als Teil der Auenbereichsinsel eingestuft worden. Der Bereich ist daher geméaR § 35 BauGB zu bewerten. Aus die-
sem Grund wurde der Teilbereich des Neubaugebietes dem Verfahren gemaR § 13b BauGB zugeordnet. Der Teilbereich
des Bestandes verblieb weiterhin im Verfahren gemafR § 13a BauGB. Die Offenlage erfolgte im Juli 2023.

Am 18. Juli 2023 erging das Urteil vom Bundesverwaltungsgericht BVerwG in dem festgestellt wird, dass der § 13b BauGB
mit EU-Recht nicht vereinbar ist. Damit kann das Verfahren geméaf 13b BauGB nicht mehr fortgefiihrt werden.

Das BVerwGs-Urteil 16ste aufgrund seiner Tragweite intensive Beschaftigungen mit den beschleunigten Verfahren in den
kommunalen Verbanden, inklusive der Fortbildungseinrichtungen und den Bundeslandern aus. Durch die Diskussionen in
Expertenkreisen wurde die Absicht und die Grundséatze des Gesetzgebers verdeutlicht und auch entsprechende Gerichtsur-
teile erbrachten Erkenntnisse, die zu einer Neubewertung der Haarener Situation mit folgendem Ergebnis fiihren:

- Esist unstrittig, dass es sich bei dem Bereich der riickwéartigen Garten um einen Aufenbereich im Innenbereich
(AuBenbereichsinsel) handelt und Bauvorhaben dort geméaR § 35 BauGB zu beurteilen sind.

- Esist unstrittig, dass es sich bei dem Bereich der Bestandsbebauung an der Alt-Haarener StralRe, der Germanus-
stralBe und der Laachgasse um einen Innenbereich handelt und Bauvorhaben dort gemal § 34 BauGB zu beurtei-
len sind.

- Die Innenentwicklung ist nicht identisch mit Innenbereich. Bei einem ,Innenbereich und Auenbereich* handelt es
sich um bauplanungsrechtliche Begriffe. Bei einer ,Innenentwicklung* handelt es sich um einen stadtebaulichen
Terminus.

10
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- Der Zulassigkeitsbereich einer ,Innenentwicklung* gemaf § 13a BauGB ist nach tatsachlichen Verhaltnissen der
siedlungsstrukturellen Gegebenheit zu bewerten. Kriterien sind u.a. die Grofle der AulRenbereichsinsel, der Ein-
druck der Zugehdrigkeit zum Siedlungsbereich und der funktionale Zusammenhang der Bestandsbebauung. Das
Plangebiet fiir den Neubau ist folgendermaflen zu bewerten:

Die Aulenbereichsinsel in Haaren umfasst die groRe Parkanlage zwischen Wurm, Laachgasse und Friedensstra-
Re mit einer Flache von ca. 18.000 m? und die riickwartigen Garten der Bestandsbebauung Friedensstrafle inklusi-
ve weiterer Gartenparzellen mit einer GréRe von ca. 8.000 m?, die gleichzeitig die baulichen Erganzungen des Be-
bauungsplanes einnehmen sollen. Die Parkanlage grenzt den gewerblichen Bereich von den Wohnbereichen ab.
Allerdings ist der Zugang zur Parkanlage von der Friedensstrafle schmal und fiigt sich in die dort vorherrschende
kleinteilige Parzellenstruktur ein. Erst nach der Tiefe der Grundstiicke der Bestandsbebauung 6ffnet sich der &f-
fentliche Freiraum. Die Wohnbebauung an der Laachgasse markiert eine gedachte Linie zu den riickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der FriedensstralRe / Hergelsbendenstrale. Hierdurch wird eine Zweiteilung
der Auflenbereichsinsel ersichtlich: 1. Der freie Raum der Parkanlage, der zwischen den Siedlungsbereichen liegt
und 2. die ,umbauten® Freiflachen, die Teil des Siedlungsbereiches sind.

Die unmittelbare Nahe zu der Bestandsbebauung, auch die Einfriedung dieser Gartengrundstiicke und die mit der
Bebauung durchgangigen Parzellengrundstiicke unterstreichen die Zugehdrigkeit zum bebauten Siedlungsbereich.
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Unter Beachtung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten kann der Bereich der Neubauflaiche dem Siedlungsbereich
zugeordnet werden, so dass das Verfahren nach § 13a BauGB begriindet ist.

Prinzipiell ist nochmals zu betonen, dass die Anwendung des § 13a BauGB nicht nur bei Wiedernutzung von Brachflachen
und bei Nachverdichtungen, sondern auch fiir andere Malnahmen der Innenentwicklung zuléssig ist. Dies kann z.B. auch
eine Mobilstation oder eine bauliche Arrondierung beinhalten, weil dadurch die Ortsmitte gestarkt wird.

Die Anmerkung - es sei falsch, dass sich die Bauleitplanung an die Regionalplanung anzupassen hat weil diese keine fla-
chenscharfe Darstellung macht, ist nicht verstandlich. Es ist unstrittig, dass eine Anpassungspflicht der Bauleiplanung an
den Regionalplan besteht. Es ist auch unstrittig, dass sowohl dieser als auch der Flachennutzungsplan keine flachenschar-
fen Darstellungen macht.

Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Aachen:

Die besondere Belastung Haarens (innerstadtisches Belastungsgebiet bzw. Schutzbereich Stadtklima gemanR FNP
Aachen*2030) erfordert besondere Malknahmen aus dem Klimafolgenanpassungskonzept. Die Empfehlungen des FNP
AACHEN*2030 sehen fur Wohnbauflachen einen maximalen Versiegelungsgrad von 50% und fir gemischte Bauflachen
max. 60% vor. Dariiber hinaus ist durch intensive Begriinung von Stralken und Platzen sowie klimaangepasste Bebauung
(z.B. Verwendung von Materialien geringer Warmespeicherfahigkeit, helle Fassaden, lockere Bebauung) den Auswirkungen
des Klimawandels entgegenzuwirken. Dem wird insofern Rechnung getragen, da die GRZ | auf 0,36 und die GRZ Il auf 0,54
festgesetzt wird, die Wohnbebauung auf lediglich drei Cluster ermdglicht wird und bei Flachdachern eine Dachbegriinung
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und an den Fassaden eine Begriinung gefordert wird. Der empfohlene maximale Versiegelungsgrad von 50% wird damit im
WA 2 ggf. um bis zu 4% Uberschritten. Im gesamten Plangebiet liegt der Gesamtversiegelungsgrad mit ca. 55% zwischen
den Empfehlungen des FNP von 50% (Wohnbau-flachen, westliches Plangebiet) sowie 60% (Gemischte Bauflachen, dstli-
ches und ndrdliches Plangebiet).

Der Griinanteil wird zudem nicht erhéht, sondern durch die Bebauung verringert. Auch die privaten Schrebergarten an der
Zufahrt von der Laachgasse werden zugunsten der erforderlichen Zufahrt entfallen. Im Bereich der Verkehrsflache werden
grof’e Griinbereiche integriert um einerseits dem Wurzelbereich der Baume der angrenzenden Kita zu sichern und um in
Richtung Parkanlage den Parkplatz mit einem Griinsaum abzugrenzen. Dennoch werden durch die Bebauung Griinbereiche
entfallen. Damit sind die beiden Belange - Klimaschutz/Klimaanpassung und Innenentwicklung - gegeneinander abzuwa-
gen. Die Belange sind einerseits auf die konkrete Situation in Haaren und andererseits auf den gesamtstadtischen Raum zu
betrachten. In Haaren wird die Bebauung zu keiner Verbesserung beitragen und der Eingriff kann nicht ausgeglichen, son-
dern nur abgemildert werden. Allerdings sprechen — unter Klimaschutzgesichtspunkten - fiir die Bebauung, dass an den
Siedlungsrandern entsprechend weniger Flachen fir Wohnungsbau entwickelt werden miissen, die zudem einen héheren
ErschlieBungsaufwand und eine Mobilitat mit eigenem PKW inklusive héherer CO, Ausstdfie auslsen wiirde.

Versiegelungsgrad:

Ein Versiegelungsgrad kann nicht festgesetzt werden und ist auch nicht identisch mit der Grundflachenzahl GRZ, die die
maximale Uberbauung vorgibt. Es kann von den Festsetzungen der GRZ die notwendigen Versiegelungen fir die Wohnnut-
zung abgeleitet werden. So ist bei der festgesetzten GRZ | von 0,36 eine maximale Uberbauung durch Geb&ude von 36 %
gegeben. Durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wege ergibt sich eine maximale GRZ Il von 0,54 (GRZ | x 1,5). Der Auf-
wand der Erschlieung soll in einem angemessenen Verhéltnis zum Ertrag durch Wohnungsbauflache stehen. Gegentiber
einem Versiegelungsgrad von 50 % zu 54 % wiirden lediglich 264 m? Flache weniger versiegelt, aber dadurch wiirde auch
eine Wohnbauflache von ca. 600 m? weniger ermdgliche werden. Eine GRZ von 0,36 ist daher stadtebaulich vertretbar.

Dach- und Fassadenbegriinung:

Die Festsetzungen zu einer Dachbegriinung sind in der Tat nur bei Flachdachgebauden anzuwenden. Im Falle von geneig-
ten Dachern kann es sein, dass dort keine Dachbegriinung ausgefiihrt werden kann. Auch die Fassadenbegriinung wird
lediglich an der, der Hitze am meisten ausgesetzten Seiten gefordert. Die Bedenken kdnnen dennoch ausgerdumt werden,
da die Grundstiicke iber Konzeptvergabe vergeben werden. Die Bewerber*innen kdnnen nur iber konkurrierende Bebau-
ungskonzepte den Zuschlag bekommen. Das Auswahlgremium wird hier ganzheitlich nicht nur die Gebaude, sondern auch
die Art der Ausfiihrung fiir den Klimaschutz und Klimaanpassung betrachten. Das Prinzip der Konzeptvergabe baut darauf
auf, dass durch konkrete Bauvorschlége der Bewerber*innen innovativere Konzepte entstehen, als durch ein strenges Re-
gelwerk. Die Festsetzungen sollen lediglich Mindestanforderungen aufstellen, die jedoch Spielraume fiir individuelle Lésun-
gen erdffnen sollen.

Es konnen Tiefgaragen zwar auBerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden. Da jedoch die Uberbaubaren Flachen
flachendeckend umfangreich sind ergibt sich durch diese Festsetzung keine Einschrankung. Durch die GRZ Il von 0,54 wird
jedoch die Unterbauung begrenzt.

Einsatz erneuerbarer Energien:

Flachdacher sind geeignet fiir Solaranlagen und fir Begriinung sowie auch fiir Retentionsflachen. Damit kommt den Flach-
déchern eine besondere Bedeutung fiir den Klimaschutz als auch fiir die Klimaanpassung zu. Die Mindestflache flir Begru-
nung wird auf 60 % und die Mindestflache flir Solaranlagen auf 50% gesetzt. Eine Kombination von Beiden ist mdglich, so
dass die Werte (iberschritten werden kénnen. Bei dem Regelwerk geht es nicht um die optimale Nutzung von energetischen
und anderen Maltnahmen, sondern um die Sicherung von Mindestwerten, die bereits iiber dem Standard liegen. Im Rah-
men der Vergabe wird sich herausstellen, ob iber konkurrierende Angebote diese Werte auch aus wirtschaftlicher Sicht
Uberschritten werden konnen. Die Bewertung der Nutzbarkeit der Wurm fiir die Warmeversorgung wurde durch die Stawag
vorgenommen.

Entwasserung / Tiefgaragen:

Es ist eine Riickhaltung erforderlich; sie ist lediglich nicht im Entwurf des Bebauungsplanes dargestellt, weil diese als Be-
standteil der 6ffentlichen Abwasseranlage in der dffentlichen Verkehrsflachen unterirdisch untergebracht wird und daher
keiner separaten Flache bedarf. Insoweit entfallen speziell hierflir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und somit auch eine Dar-
stellung im B-Plan-Entwurf.
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Das Plangebiet liegt ca. 100 m von der Wurm entfernt. GemaR Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet aufierhalb
von Uberschwemmungen. Aus der Hochwassersituation ergibt sich nach Berechnungen des Wasserverbandes Eifel-Rur
(WVER) keine Notwendigkeit einer Riickhaltung. Allerdings gibt es eine Abflussbegrenzung aus Griinden der Gewasserver-
traglichkeit / Gewasserokologie, dem so genannten Nachweis nach ,BWK M 3 / BWK M 7. Danach wird eine Begrenzung
des Abflusses auf 2,3 I/s /ha bezogen ausschlieflich auf die befestigte Flache gefordert. Damit wird gleichzeitig sicherge-
stellt, dass der Abfluss aus dem Plangebiet in die Wurm nicht grofer ist, als der heute vorhandene, natirliche Abfluss aus
dem unbefestigten Gebiet, so dass es durch die Bebauung nicht zu einer Verschérfung der Abflusssituation kommt. In die
Mischwasserkanalisation in der Laachgasse / Benno-Levy-Weg wird nur das hausliche Abwasser, das erfahrungsgeman
nur 3 bis 5 % der Menge des anfallenden Regenwasserabflusses ausmacht, eingeleitet, so dass die Abflusssituation in der
Kanalisation durch die Bebauung nicht messbar verscharft wird.

GemaR Starkregenhinweiskarte des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodésie (BKG), herausgegeben vom Land NRW,
bestehen im Starkregenfall — mithin bei einem 100-jahrlichen Regenereignis (ein Ereignis mit einer Intensitat, das nach
statistischen Grundsatzen einmal in 100 Jahren vorkommt) Uberflutungsgefahren, weil sich punktuell Wasseran-
sammlungen bis zu mehreren Dezimetern Hohe in Tiefpunkten und Gelandemulden ergeben kdnnen, die Sachschaden und
ggaf. eine Gefahrdung von Personen zur Folge haben kdnnen. Daher ist es beabsichtigt, an den identifizierten Stellen im
Zusammenhang mit der Umsetzung der ErschlieBung geeignete Malnahmen zu treffen, so dass diese Gefahrenstellen
entscharft, geplante Geb&ude geschiitzt werden und die Gefahr einer Uberflutung im Starkregenfall deutlich reduziert wird.
AuRerdem sollen als weitere praventive MaBnahmen Gelandemodellierungen vorgenommen werden, so dass nahe der
Bebauung oder an Verkehrswegen keine oder nur geringe Tiefpunkte/Gelandemulden mit potentiellen Wasseran-
sammlungen entstehen, und dadurch Gefahrdungspotential minimiert wird.

Ein quelliger Wasseraustritt im Umfeld der alten Eiche ist der Unteren Wasserbehdrde nicht bekannt.

Verkehr:

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Stellungnahme vom 07.06.2022 sind fiir eine Bewertung der Verkehrsbelastung
alle relevanten Daten bearbeitet worden. Anhand von Angaben uber die GroRenordnung der Neubauentwicklung kénnen
belastbare Prognosen erstellt werden. Die verkehrsgutachterliche Stellungnahme ist fiir Bauvorhaben dieser Art und Gré-
Renordnung das gangige Instrument zur Einschatzung der verkehrlichen Auswirkungen. Daher reicht diese Einschétzung
der Verwaltung aus.

Bei der Betrachtung der verkehrlichen Auswirkungen konzentrieren sich die Berechnungen auf die malgebende morgendli-
che und die nachmittagliche Spitzenstunde. In diesen Stunden treten die insgesamt gesehen héchsten Verkehrsbelastun-
gen auf und es wird Uberpriift, ob die Infrastruktur wahrend dieser Zeiten den Verkehr abwickeln kann. Wenn die Abwick-
lung des Verkehrs in diesen Spitzenstunden funktioniert, dann ist die Infrastruktur erst recht auch in den (ibrigen weniger
stark verkehrlich belasteten Zeiten leistungsfahig genug. Die Annahme von 20 % des Abholverkehrs in der verkehrlichen
nachmittaglichen Spitzenstunde stellt eine realistische Betrachtung fiir diese Spitzenstunde dar und bedeutet nicht, dass der
restliche Abholverkehr nicht stattfindet, sondern nur, dass er auBerhalb der verkehrlichen Spitzenstunde stattfindet.

Durch die (Teil-)Sperrung der A544 wird in der Ortslage Haaren voraussichtlich bis mindestens 2026 keine aussagekraftige
Verkehrszahlung mehr durchgefiihrt werden konnen. Nach der Corona-Pandemie haben aktualisierte Zahlungen in Aachen
eher eine Abnahme des Kfz-Verkehrs aufgezeigt. Daher ist eine Z&hlung aus dem Jahr 2016 als Ausgangslage eher eine
worst-case-Betrachtung und daher als Grundlage nutzbar.

Im Verkehrsgutachten wurde nur der zusétzlich durch die neuen Nutzungen (Wohnen in den "Stadthdusem", neue offentli-
che Parkplatze sowie Hol- und Bringverkehre der Kita) entstehende Verkehr prognostiziert, aber nicht die Gesamtbelastung
(fur die der Ausgangszustand notwendig ware). Die Ausgangszustande in der Laachgasse und oberen Germanusstralie
wurden nicht extra durch eine Verkehrszahlung beziffert. Die Ausgangsbelastung der Laachgasse liegt aber deutlich unter
der Verkehrsbelastung der unteren Germanusstralie und ist verkehrlich unproblematisch. Dort und in der oberen Germanu-
sstralRe sind im heutigen Bestand keine verkehrlichen Probleme vorhanden und die prognostizierte Verkehrszunahme ist so
gering, dass sich dieser Umstand nicht andern wird. Die Infrastruktur beider Stralken kann aus verkehrlicher Sicht die Belas-
tung problemlos aufnehmen.

Eine Linksabbiegespur in der Knotenzufahrt Auf der Hiils ist bei der untersuchten Prognosebelastung nicht zwingend erfor-
derlich. Ein eigener Aufstellbereich fiir Linksabbiegende in der Strafe Auf der Hiils wiirde zur Verbesserung der Verkehrs-
qualitat beitragen. Dafiir wéren bauliche Eingriffe notwendig. Diese sind derzeit aber nicht erforderlich.

Qualitat der Durchwegung, Sicherheit und Optik:
Das stadtebauliche Konzept sieht fir den riickwartigen Bereich der Bebauung an der Friedensstralie nicht nur eine fulaufi-
ge Durchwegung, sondern auch eine Mobilstation vor. Aufgrund der Durchwegung ist der Standort fiir eine Mobilstation
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besonders geeignet. Von drei Seiten sind die Mobilitatseinrichtungen von Leihfahrzeugen, Lastenradern, e-Ladestationen
ect. schnell erreichbar. Ziel ist es in der Ortsmitte Haarens alternative Mobilitdtsangebote zur Verfiigung zu stellen, wodurch
PKWs, PKW-Fahrten und in Folge davon CO 2 Ausstole reduziert werden kénnen. Je intensiver diese Angebote genutzt
werden, je mehr private PKW kénnen eingespart werden und je mehr Platz entsteht fiir FuRgéngerlnnen und Aufenthalts-
qualitaten. Die Uberfahrung des Kirchplatzes ist fiir die Anfahrung der Mobilstation notwendig. Das ist aber weniger belas-
tend als wenn die Mobilitdtsangebote auf dem Kirchplatz eingerichtet werden wiirde. Die rlickwartigen Bereiche sind besser
geeignet den Fuhrpark aufzunehmen, zumal die Erreichbarkeit sehr gut ist. Der Kirchplatz stellt einen reprasentativen Raum
in der Ortsmitte dar und die Attraktivitat wirde durch den Fuhrpark leiden.

Boden:

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wurden die Bodensituation beschrieben und die Auswirkungen einer Bebauung
betrachtet. Die in der Eingabe vorgetragenen Arten der vorhandenen Boden und ihre Wirkungsweise fir das Klima bestéti-
gen die Darstellungen in der Begriindung. Aufgrund der L6bdden wird eine geringe Versiegelung gefordert. Durch die
Festsetzung der GRZ auf 0,36 fiir Gebaude und zusatzlich mit Nebenanlage auf 0,54(entspricht in etwa einem maximalen
Versiegelungsgrad von 54%) wird dem Rechnung getragen.

Artenschutzgutachten:

Als Ergebnis von Begehungen und Erkundungen des Plangebietes durch die untere Naturschutzbehérde in 2016 und 2022
sind nach deren Einschatzung artenschutzrechtliche Konflikte bei einer Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
Aufgrund seiner eher geringen GréRRe und isolierten Lage innerhalb zu Wohnzwecken und gewerblicher Nutzung eng be-
bauten umliegenden Areale sowie seiner strukturarmen, urban gepragten Griinflachen, besitzt das Plangebiet keine Bedeu-
tung als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten, sodass auf die Vergabe eines externen Artenschutzgutachtens aus Sicht
der unteren Naturschutzbehdrde verzichtet werden konnte.

Weitergehende Hinweise zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermausen im Falle der
Féllung von Baumen und des Abrisses von Geb&uden sind in der Begriindung aufgefiihrt und miissen im Baugenehmi-
gungsverfahren umgesetzt werden.

Geholzverluste:

Die Pflanzliste des Grlinkonzepts zum Bebauungsplan sieht keine Saulenbédume vor. Bei den Baumarten Prunus sargentii
und Quercus palustris handelt es sich um B&dume die vor dem Hintergrund des anthrobogenen Klimawandels an den Stand-
ort angepasst sind. Der Biodiversitatsverlust stellt kein Argument gegen eine Anpflanzung dieser Baumarten dar.

Durch die Baumschutzsatzung ist sichergestellt, dass bei einer Fallgenehmigung eine Ersatzpflanzung gefordert wird. Ein
landschaftsrechtlicher Ausgleich erfolgt nicht, da ein Umweltbericht im beschleunigten Verfahren nicht gefordert wird.

Im Rahmen der Offnung des riickwartigen Bereiches der Neubebauung an der Friedensstrale wurden verwildertes Gelande
gerodet. Aufgrund der Uniibersichtlichkeit der Situation war die Grundstiicksgrenze nicht ersichtlich. Bei der Vermessung
des gesamten Plangebietes lie® der Eigentlimer der Flache eine Vermessung seines Geléndes nicht zu, so dass keine
Kennzeichnung vor Ort gegeben war. Bei der Rodung wurde nicht nur Gestrlipp und Straucher entfernt, sondern auch eine
Vielzahl von Mill, der auch von Ratten belebt war. Durch die Offnung wurde ein neuer Stadtraum fiir die Haarener geschaf-
fen, der vor allem von Jugendlichen gut angenommen wird.

Durch die Checkliste sollen die vielfaltigen Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung bezogen auf die (1) Flache
des Plangebiete, (2) mégliche Bewertung des stadtebaulichen Entwurfs und den (3) Sicherungsinstrumenten des Bebau-
ungsplanes betrachtet werden. Es handelt sich um ein Hilfsmittel, um die Komplexitat der Klimaeinflisse zu erfassen. Die
Inhalte und die Anwendung sind aus den Arbeitsprozessen entstanden und sollen fortlaufend aktualisiert werden. Damit
kann dieses Instrument nicht mit einer Eingriffs- Ausgleichs-Regelung gemaR den Vorschriften des Bundesbaugesetztes
verglichen werden.

Der Hinweis, dass die Manahmen und Festsetzungen des geplanten Freiraums positiv bewertet werden, obwohl es sich
um eine Verschlechterung der vorhandenen Klimafunktionen der unbebauten Flache handelt, wird aufgenommen. Allerdings
nicht bei der Bewertung des stadtebaulichen Entwurfes (2) und den Sicherungsinstrumenten des Bebauungsplanes (3),
sondern bei der Bewertung der Flache des Plangebietes (1). In der Tat wurde die ,bauliche Inanspruchnahme von Freifl&-
chen mit Klimafunktion* nicht bewertet, wodurch der Eingriff deutlich hervorgeht. Nichtdestotrotz wird die Malinahme der
Innenentwicklung auf unversiegelter Flache mit den positiven Effekten der Einsparung von AuRenbereichsflachen und der
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Bedarfsdeckung von Wohnraum und Infrastruktur den héheren Stellenwert gegenliber dem Schutz der Klimafunktionen der
unbebauten Flache gegeben. Die Begriindungsmalnahmen kénnen den Eingriff nicht ausreichend kompensieren und nur
den Eingriff mildern.

Es wird vorgeschlagen die Klimaschutzliste im 1. Teil zu Uberarbeiten und in den abschlieRenden Bewertungen den Eingriff
starker hervorzuheben.

Erschliefung:
Im Rechtsplan sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen deutlich sichtbar und in der Begriindung wird hinreichend auf die not-

wendig werdenden Verkehrsflachen fir die Erreichbarkeit der beiden stidlichen Cluster hingewiesen. Bei dem Sudlichen
Cluster ergibt das Bauvolumen von 1.300 m? ca. 10 Stellplatze. Die Stérung des FuRweges ist damit duBerst gering.

Im Einfahrtsbereich der Parkanlage soll das Angebot von Parkplatzen und Fahrradabstellanlagen auch der Nutzung der
Parkanlage dienen. Der Parkplatz wird intensiv eingegrint.

Ortsbild und Ausblick:

Die Sicht auf die Alte Schule und die Kirche wird vom Park aus erhalten bleiben. Der First der alten Schule liegt bei 166,87
NN. Das Kirchenschiff nochmals um mehrere Meter hoher als die Schule. Die Gebaudehdhe des siidlichen Clusters ist auf
151,00 — 155,00 festgesetzt und liegt damit liber 10 m unter der Schule. Zusétzlich werden die groken Baume entlang des
alten Friedhofs, die weit Giber 10 m hoch sind und bei 155,00 NN liegen, die Sicht auf die Neubebauung versperren.

Der First von den Bestandsgebauden FriedensstralRe 12 bis 14 liegt bei 166.45 NN. Die maximale Gebaudehdhe im nordli-
chen Cluster ist mit 159,00 — 163,00 NN festgesetzt und liegt damit ca. 2,5 m unterhalb der Bestandsbebauung. Die Neube-
bauung fligt sich in den Hang an den Baublock ein. Dennoch kann die Neubebauung fiir die unteren Geschoss des Bestan-
des den Weitblick versperren. Die Abstandsregelungen der Bauordnung sichern jedoch die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhalntnisse.

Soziale Unausgewogenheit:

Es wurden die betroffenen Umweltbelange gepriift mit dem Ergebnis, dass bei Durchflihrung der geforderten Malinahmen
(geringer Versiegelungsgrad, Sicherung von wichtigen Bestandsbaume und von Griinflachen im Bereich der Bestandsbau-
me, Ersatzbéaume fiir wegfallende Baume, Dach- und Fassadenbegriinung, Hinweise zum Schallschutz) die Neubebauung
vertraglich ist.

Bei der Vergabe von stadtischen Grundstticken gibt es einen Grundsatzbeschluss gemaR dem 40 % offentlich geférderter
Wohnraum erstellt werden muss. Das ist hier ebenso der Fall.

Konzeptvergabe:
Der Bebauungsplan verzichtet weitgehend auf gestalterische Festsetzungen. Der Bebauungsplan regelt auch nur das Pla-

nungsrecht und nicht die konkrete Umsetzung des Bauvorhabens. Es handelt sich auch nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, sondern um einen Angebotsplan. Die Ebene der Umsetzung der Bauvorhaben werden im Baugenehmi-
gungsverfahren bearbeitet. Der Vorwurf, dass eine Konfliktbewaltigung nicht erfolgt ist, trifft nicht zu.

Die Entwésserung ist gesichert. Das Schmutzwasser wird fiir den nérdlichen Bereich des Gebietes sowohl (iber die Kanali-
sation in der oberen Germanusstrale, der siidliche Abschnitt auch Uber die Laachgasse entsorgt. Die Regenentwasserung
wird zur Wurm gefiihrt. Hierfir wurde im B-Plan ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache an der Laachgasse ist ausreichend Platz fiir eine Riickhaltung. Diese wird, wie bereits oben ausgefiihrt,
nicht aus Griinden des Hochwasserschutzes, sondern aus Griinden der Gewasservertraglichkeit bzw. der Gewasserdkolo-
gie, erforderlich. Im Baugenehmigungsverfahren wird der Grundwasserschutz und die Millentsorgung gesichert. Die Anfor-
derungen der Dachbegriinung ist festgesetzt. Bislang ist die Verwendung von recyceltem Baumaterial im Bauordnungsrecht
nicht gefordert.

Fazit:

Es wird vorgeschlagen, Planungsrecht nur fiir den Bau einer Kindertagesstatte im nordlichen Cluster zu sichern und keine
weitere Bebauung zuzulassen, weil diese u.a. aufgrund der bestehenden Warmeinseln nicht vertraglich sei.

Die Wohnbebauung ist ein wichtiger Bestandteil der Starkung der Haarener Ortsmitte. Durch die Vitalisierung der zentralen

Orte wird einer Zersiedelung des Siedlungsrands entgegengesteuert. Hierdurch kann nicht nur wertvoller Aufenraum, son-
dern auch ein Wohnen mit CO2 neutraler Mobilitat erreicht werden. Die Neubebauung ist auf unversiegelter Flache ein
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Eingriff, der jedoch mit all den geforderten MaBnahmen vertréglicher wird. Der Innenentwicklung wird gegeniiber dem Ein-
griff hier vorrangig eingestuft.

- Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zuriickzuweisen. Die Hinweise zur Klimacheckliste werden aufgegriffen und diese
wird Uberarbeitet.

3. Eingabe, Aachener Baumschutzbund, Hanbrucherstrale vom 04.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

In der Begrindung vom 6.6.2023 wird als Ziel und Zweck der Planung eine
Starkung und Belebung der Ortsmitte sowie ein SchlieBen des offenen
Baublocks zur Attraktivitdtssteigerung zwischen Urbanitadt und Parknahe
angegeben.

Was an einer Innenblockbebauung diesen AusmaBes fur Haaren
attraktivitdtssteigernd sein soll, wenn daftr der Haarener Bevélkerung
groBflachig parkangegliedertes Grin mit zahlreichem Baumbestand zu deren
Erholung sowie ein Habitat fir vielerlei Arten genommen und das innerértliche
Klima durch Zubau und hohere Verkehrsaufkommen zusatzlich belastet wird, ist
wohl nur fir einen geringen Klientel von Vorteil.

Zur Schaffung einer privilegierten Lage am Park wird den Altanrainern ihre
Anbindung an Grunflachen und Baumbestanden genommen.

Dazu zahlen auch die Pachter der idyllischen Kleingarten an der Laachgasse,
die bei den gesamten Bewertungen und Abwagungen véllig ignoriert bleiben.

Hauptsache ein privilegierter Klientel hat das, was in der Begriindung S Su als
~Herausragendes Merkmal des Standorts ist seine direkte Lage am Park - der
~grinen Lunge" in Haaren — umringt von einer Uppigen Begrinung mit den
groBen Baumbestdnden entlang der Grenze zum alten Friedhof." beschrieben
steht.

Wo ist da fiir wen der Mehrwert? Den Altanrainern hat man genau das
genommen.

Und diese neue ,grune Lungen“-Lage wird von der grinen Lunge durch
Lungenschwund erst bezahlt.

Planungsverfahren
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Natirlich wird auch wieder rein zweckdienlich vom beschleunigten
Bauverfahren groBzligig Gebrauch gemacht und dazu machtig mit Zahlensalat
Verwirrung gestiftet.

2,05 ha sei das Planungsgebiet groB (und damit > 20.000 m? als Grenzwert flr
die vereinfachte Bauplanung), aber dann wird in Innen- AuBenbereichsflachen,
dreigeteilte Baukdrper, Verkehrsflachen, etc. mit immer neuen und anderen
Zahlen herumjongliert, sodaf3 mal dieses, mal jenes Planverfahren angewendet
werden kann.

Erst heift es Park und Garten gehérten trotz Innerortslage zum AuBenbereich,
sodaB das beschleunigte Bauverfahren nach §13a nicht zur Anwendung
kommen kann, aber wie vorteilhaft dann fir das Bauvorhaben, daB sich doch
ein Hintertlrchen mit §13b findet, um das Verbot zu umgehen und im
AuBenbereich dennoch, ebenfalls beschleunigt, bauen zu kénnen.

Fazit: man parzelliert so geschickt, daB man die Rahmenbedingungen erhalt,
das Gewdlnschte zu erreichen.

War das beschleunigte Bauverfahren nach §13 nicht generell bloB fur AbriB und
Neubau im Gebdudebestand vorgesehen, wo es nicht um umweltrelevante
Grinflachenverluste geht ? Denn da macht es Sinn aufwendige
Umweltgutachten abklrzen.

Fur Neubauten auf zuvor unbebauten Fldchen war das nicht gedacht, aber seit
der Einfilhrung zur Baubeschleunigung auf Kosten der Umwelt, wird damit seit
Jahren munter MiBbrauch getrieben, so auch in diesem Fall hier.

Eine geflissentliche Anwendung von sparsamem und schonendem Umgang von
Grund und Boden gemaB §1 BauGB, wie immer wieder gerne zitiert wird und

einem damit verbundenen sorgsamen Umgang mit Griunfldchen und
Grinstrukturen aenerell. wird auf diese Weise hintertrieben.

Und dieser rechtsgelockerte Umgang geschieht angesichts des ausgerufenen
Klimanotstands ! Sollte man da nicht eher schdrfere Regeln erwarten statt das
Gegenteil ?

Aber weil so ein Mistand erlaubt wird, kann man sich dessen bedienen und
dann bequem Regelkonformitat behaupten.

In der Begrindung unter ,Wohnen mit Weitblick", S 10 zu schreiben ,, ...
verantwortungsvoll mit der endlichen Ressource Grund und Boden umzugehen,
ist es notwendig, die Neuinanspruchnahme von Fldchen zu reduzieren...” {(ganz
im Sinne von § 1 BauGB) erscheint da duBerst zynisch, wenn damit das
Gegenteil begrindet werden soll. ,Planung mit Weitblick™ ware angesichts von
Klimanotstand und Umweltzerstbrung ratsamer, also alles unterlassen, was
Klima und Umwelt belastet und alles férdern, was klima- und umweltpositiv ist.
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Denn ausgerechnet die klimapositiv wirksamen Grinflachen und Baumbestédnde
sind stadt-, landes-, bundesweit und global rickldufig. So trdgt jede Kommune
mit jeder EinzelmaBnahme auch zu diesem Gesamtschaden bei.

Vom notwendigen und sogar politisch geforderten Ziel eines
Nullneufldachenverbrauchs sind wir mit MaBlosigkeit statt Sorgsamkeit weiter
weg denn je.

Griin, Klima, Biotope

Die werbewirksam angepriesenen Grinbezige von ,Uppigem Grun" und
~groBen Baumbestanden™ (s.o0.) sind unserits und gipfeln in Behauptungen
wundersamer Flachenvermehrungen als Antwort auf burgerliche Kritik von
2017: ,Die Parkanlage wird durch das Plangebiet nicht verkleinert, sondern im
Eingangsbereich sogar leicht vergréBert." (Abwagungsvorschlag fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung von 2023,

S 42 u) Ein Wunder? Hier wird den Biirgern vorgegaukelt durch
Grenzverschiebungen, die nur den Park betreffen, wirden die Grinflachen
vermehrt. Tatsdchlich werden durch die BaumaBnahmen erhebliche
Grinflachen, die am Park angegliedert sind verschwinden.

Im Zuge sogenannter Parkaufwertung und Sanierung der Ortsmitte war auch
schon damals geplant, genau dieses Uppige Grin sowie den Baumbestand
durch neuen Wege-, FahrradstraBenbau und zwei Brickenbauwerke drastisch
zu reduzieren. Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitdten werden ganz sicher
weitere stdrende und zerstdrende Eingriffe folgen, wie z.B. eine ndchtliche
Beleuchtung fiir die Durchwegungen, ein weiterer Punkt flr die Bedrohung und
Vergramung der Fauna, die den Beteuerungen um Habitatserhalt
entgegensteht.

Praktisch alle im weiteren Umfeld diesseits und jenseits von Haarbach und
WurmzusammenfluB befindlichen selbst entstandenen Biotope werden durch
gestalterische BaumaBnahmen zerstort. Die klnftige Bauplanung der alten
Klinkenbergbrauerei zahlt natiirlich mit dazu. Aber das bleibt als private
BaumaBnahme auBen vor. AuBerdem hat man dort das vogelreiche Biotop
schon weitgehend vorab kahlgeschlagen. Kann wohl sein, daB dann, wenn die
Bauplanungen dort starten, die ékologische Bestandsaufnahme gering ausfallt,
weil ja schon alles langst zuvor ruiniert wurde.

Aber das ist ja, wie gesagt eine andere Baustelle, die mit der hier vorliegenden
scheinbar rein gar nichts zu tun hat.

Das soll aber auch nicht weiter auffallen, denn in Salamitaktik sollen die
einzelnen BaumaBnahmen ebenso von vernachlassigbarer Umweltrelevanz sein.
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DaB die kumulierte Umweltrelevanz all dieser EinzelmaBnahmen bedeutend und
nicht mehr vernachlassigbar und vertretbar sein wird, wird zu einer leider zu
spdten Einsicht fihren. Aber dann sind wie Ublich alle Mitentscheidenden aus
der Verantwortung.

Auch die in weiterem Umfeld geschehenen groBen Grinflachenzerstérungen mit
dem Verlust von Biotopen mit hunderten von Bdumen flr die GroBbaustelle der
A 544 tragen zum negativen Haarener Gesamtklima bei. Wie kann man also so

achtlos losgeltst von all den Problemen immer neue schaffen?

Wohnungsnot ? Wir haben viel gréBere Note!

Die immer wieder angemerkten, berechtigten Kritiken aus der Blrgerschaft
hinsichtlich verschérften Klima- und Okologieschdden durch das neue
Wohnquartier im innerdrtlichen Griinbestand werden lapidar heruntergespielt
und (wie beim Klimacheck) absurd ins Positive verkehrt.

Da wird im Abwagungsvorschlag frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom Juli
2023, S 45 o aufgrund einer sachkundigen kritisierten Nichtvertretbarkeit
weiterer Nachverdichtungen (S 44 o) von einer weiteren baulichen Verdichtung
nur in MaBen gesprochen. Die weiteren Schadigungen werden also entgegen
aller Ratschléage von kompetenter Seite dennoch ,maBvoll® billigend in Kauf
genommen. Dieses Mal3 wird wohl dann durch die Bauinteressen bestimmt ?

.Das Vorhaben list zudem keine erhebliche Zunahme von Emissionen und
Immissionen

aus™, heiBt es weiterhin. Stimmt nicht oder wird stimmig gemacht, je nachdem
was man unter ,erheblich® definiert.

Bezlglich Fledermausvorkommen heiBt es: ,Das Plangebiet stellt kein
essentielles Jagd- und Nahrungshabitat flir Fledermduse dar.". HeiBt wohl:
bedeutungslos zum Uberleben. Da mdchte man den Beurteilern gerne mal
Frahstlck und Abendbrot streichen und das Nahrungsangebot auf die
~essentielle® Hauptmahlzeit reduzieren.

Natiirlich miissen die Tiere aufgrund der Vergramung ausweichen und
Ersatzhabitate suchen. Aber auch von den Ausweichorten kommt von Uberall
her derselbe ignorante Druck.

Weiter heiBt es: ,,Durch den iberwiegenden Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes und Fortbestand von Grinfldchen ist sichergestellt, dass
groBere Bereiche des Plangebietes in ihrer Funktion als Lebensraum fir
verschiedene Tierarten erhalten bleiben." (Abwagungsvorschlag frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung von Mdrz 2023, S 45, ganz dhnlich auch auf S 16).
Das ist nun glatt gelogen, denn gemaB dem aktuellen Griinkonzept vom April
2023 ist das ,worst case™-Szenario, dem fast alle Bdume zum Opfer fallen,

geplant. Auch in der Begriindung wird schon mal das ,worst-case®-Szenario
angedeutet.

Das kommt dann auch weiter unten auf S 45 zum Ausdruck: “Im
Bebauungsplan werden eine Baumgruppe und eine Eiche als zu erhalten
festgesetzt. Alle weiteren Bdaume sind durch die Baumschutzsatzung geschiitzt.
Durch die Neubebauung werden Bdume gefallt werden miissen.™

Das steht im Widerspruch zur gemaBigten Planung wonach 10 Baume gefallt
und 17 ersetzt werden sollten.
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Nun sollen vom Gesamtbestand nur 5 Baume (von 37 kartografierten) bleiben.
Ein ,Schutz" der zur Fallung freigegebenen besteht also nicht; gemeint ist bloB
die Verpflichtung zu einem Ersatz. Aber auch das ist sachlich falsch, denn im
Grinkonzept gelten 27 zu fdllende Bdume als ersatzpflichtig, aber fir 5 weitere
gilt nicht mal das.

Damit zur Frage, wieso eine naive Zahlung der durchgestrichenen Baume im
Grunkonzept (vom April 2023) 32 ergibt, aber in der Legende der
entfallenden™ Bdume nur 27 genannt werden. Eine optische Téuschung, oder
wird damit einer Mogelei statt einer korrekten Baumbilanz Vorschub geleistet ?

Die Formulierung: ,Der Wohnraumentwicklung und der Stabilisierung der
Ortsmitte ist gegentiber dem Baumschutz in diesem Fall den Vorrang zu
geben." (Begrindung, S 13, vom 6.6.2023) 186t da tief blicken, was die
Wertschédtzung der Bestandsbdaume angeht.

Baumschutz ade, hier kommt der Beton!, so die klare Aussage. Und wie das bei
all den anderen Bebauungsplanungen lauft, kann man von einer
Generalaussage reden, oder warum wird hier eine Besonderheit ,in diesem Fail"
konstruiert?

Und was soll diese Besonderheit ,,...der Stabilisierung der Ortsmitte..." sein ?

Will man andeuten, Haaren-Mitte drohe zu kentern, wenn das neue Bauquartier
ausbleibt ?

Wir denken, daB Haaren-Mitte mit dem Griinbestand wie er jetzt noch ist ganz
gut im Lot ist. Eher birgt die Bebauung eine Destabilisierung, in jedem Fall aber
eine Verschlechterung der ékologischen, klimatischen und verkehrlichen
Situation.

Und weiterhin stellt sich die Frage, wieso man unverbindlich maBvoll von
einigen zu fallenden Baumen ausgeht und nur in einem ,worst case"-Szenario
den schlimmst mdglichen Fall beschdnigend als eher unwahrscheinlich
verkaufen will, wenn im Griinkonzept dieser schlimmste Fall als konkrete
Planung fixiert wird ?

Nimmt man also das Grunkonzept als Grundlage, bedeutet das faktisch sogar
ein super-worst-case-Szenario.

Da stellt sich doch die Frage, warum, wenn solche Verschlimmerungen neu
geplant werden, die falschen, weil illusorisch geringeren Eingriffe veralteter
Planungen, den Kritikern von 2017 noch im Marz 2023 entgegen gestellt
wurden und ob man die Stellungnahmen nicht zu korrigieren hat ?

Wenn sich die Bauplanung dndert, missen doch auch die entsprechenden
Stellungnahmen angepasst werden, sonst macht das keinen Sinn.

Weiterhin wird in der ausgezeichneten Eingabe vom Juli 2017 als einzige auf
das Kleingartenbiotop neben der KiTa St. Germanus, Laachgasse hingewiesen.

Nirgendwo taucht, auBer im Grinkonzept, diese Parzelle (iberhaupt auf.
Ausgerechnet diese schone, 6kologisch wertvolle Parzelle mit tatsachlich
Uppigem Griinbestand, soll zerstért werden, bloB fur eine Zufahrt mit 10
Parkplatzen, Parkpldtze, die man woanders versucht zu reduzieren. Hier
werden sie mit maximalen Umweltschadigungen neu angelegt ! Wie absurd ist
denn ein solches Mobilitdtskonzept ?

Die Ignoranz zu dieser Detailplanung ist so evident, wie die fehlende
Wahrnehmung der 6kologischen Bedeutung der Parzelle bei einer
Ortsbesichtigung - wenn man sie denn machte.
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So bleibt auch dieser Kritikpunkt seltsamerweise (soll man sagen absichtsvoll)
bei der Beantwortung im Abwdgungsvorschlag der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung einfach ausgeblendet.

Immer wieder wird mit AusgleichsmaBnahmen durch Fassaden- und
Dachbegrinung dem Verlust an bodendeckenden Griinflachen und
insbesondere Baumen gegen gehalten.

Das kann kein echter Ersatz von natiirlichen Griinstrukturen sein. Uppiges
Wachstum, wie es dem natlrlichen Wuchs entspricht, wird mit Formschnitten
kurz gehalten.

Neue Baume werden als Art den baulichen Gegebenheiten angepasst
ausgewahlt und sicher keine ausladend groBkronigen, von hohen Wuchs
gewlinscht.

Standige Stdrungen, Larm, Verkehr, Beleuchtungen tun ihr Ubriges,
Biotopbildungen zu verhindern.

Der Aufwand an Pflege ist ohne natlrliche, selbstregulierende Bdden hoch und
bei inkompetenter, vernachléssigter Pflege oder Vandalismus ist solches auch
kinstlich extensivierte Griin Uber die Jahre abgestorben oder verwahrlost.

Haufig werden bei Dachreparaturen oder Neukonstruktionen die Begrinungen
dann beiseite gelassen, wenn nicht ganz entfernt. Auch da wieder die Frage,
wer kontrolliert das auch nachhaltig ?

Und woher die Gewissheit, daB die kiinftigen Bewohner grininteressierte
Naturliebhaber sind und Blihwiesen pflegen und nicht Fassadengrin abreiBen
weil sie Ungeziefer firchten ?

Wohnen

Das kleine Gute im groBen Schlechten ist, daB die Stadt das Baugrundstlick in
Erbpacht vergeben will, was hoffentlich die Sozialwohnungen sichern wird.

Aber mal abwarten, was eventuelle Investoren sagen, oder ob man davon nicht
wieder abriickt, wenn sich keiner findet.

Im Sozialwohnungsbausektor besteht tatsachlich ein groBer Mangel (s. dazu
Statistiken und Medienberichte). Der Bedarf steigt eher, aber die Angebot sinkt.
Grund ist ein ausgesprochen dummes System von Befristung, denn wenn nach
ca 20 Jahren Laufzeit die Sozialwohnungen rausfallen, missen standig neue
nachgebaut werden - ad infinitum. So wird standiges Neubauen zu einem
Zwang, verbunden mit ewigem FreiflachenfraB.

Leider gibt es im kleinen Guten dann doch wieder das Schlechte: der Anteil an
Sozialwohnungen betragt 40% (und das ist einer Héherstufung der letzten
Jahre zu verdanken). D.h. aber, daB weiterhin 60% am eigentlichen Bedarf
vorbei gebaut werden.

Bezahlbarer Wohnraum ist das Hauptproblem, weniger Wohnraumquantitat.

Nebenbei: wenn schon eine Baullicke an der Friedenstr. als Neuzufahrt dienen
soll, warum kann dann nicht diese Zufahrt mit Wohneinheiten zur StraBe hin

Uberbriickt werden (das schafft Wohnraum ohne weitere Flachenbeanspruchung
?

Verkehr

Irritierend ist die Aussage in der Begriindung S 8, daB man auf die schwere
Kritik der 6ffentlichen Einwendungen 2017 reagiert habe, und von einer
Zuwegung von Seiten der Laachgasse absehen wolle. Aber tatsdchlich betrifft
das nur den Zugang zu einer neuen KiTa, Ubrigens nur wenige Meter neben der
sehr schdnen, idyllisch gelegenen KiTa von St. Germanus.

Auf S 9 heiBt es dann aber, drei Zuwege sollen geschaffen werden, mit den
entsprechenden Verkehrsflachen zur ,gleichmé&Bigen Verteilung". Damit ist der
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Flurschaden wegen der Dreifach-Verteilung deutlich gréBer als bei bei einer
einzigen Zufahrt, die intensiver genutzt wlrde. Keine Zufahrt wurde so
gestrichen, am wenigsten die umweltkritischste von der Laachgasse, wo
ausgerechnet das Kleingartenbiotop vernichtet werden soll fiir eine Zufahrt mit
10 Parkplatzen ! Parkplatze statt ,Uppigem Grun". Dabei kdnnte man diese
Zufahrt nur ca 5 m weiter parallel Gber ein Stlck Rasen fuhren. Einige frisch
gepflanzte Obstgehdlze (die wohl aus einer anderen Planung dazwischen
funken) lieBen sich leicht versetzen und man hdtte ein dichtes und
strukturreiches Stlck Grun erhalten. Auch an der zu erhaltenden Eiche
oberhalb kédme man verkehrstechnisch besser vorbei.

Zum Planungsdurcheinander kommt noch hinzu, da genau da, wo die Zufahrt
geplant ist gerade erst Parkplatze beseitigt und Stellplatze mit Fahrradblgeln
neu installiert wurden. Die missen dann also wieder beseitigt werden. So
werden Gelder verschwendet - egal, sind ja vermutlich Fordergelder.

So summieren sich bloB sténdig weitere Verschlechterungen auf.

Statt aufzuzahlen wie viele Mobilitatsvorteile geplant werden, ohne zu wissen,
was klnftige Bewohner tatséchlich tun werden, entsteht der falsche Eindruck
einer Verbesserung; dabei ist die Realitdt eine deutliche Mehrbelastung des
Verkehrs und nur mit eine Planungs-Nullvariante bleibt wenigstens der status
quo erhalten, den die Anwohner jetzt schon kritisieren.

Soziales, Jugend- und Familienfreundlichkeit
Wiederum Bezug nehmend auf die Kleingartenbiotope an der KiTa Laachgasse.

Aus Gesprachen mit den dortigen Pachtern geht hervor, daB3 diese Uber die
Planungen nichts konkretes wissen und Uberrascht waren, davon zu erfahren.
Da sei auch niemand stadtseitig auf sie zugegangen. Das war erst im Mai
diesen Jahres.

4 bis 5 idyllische Pachtgédrten mit ihren Gartenlauben existieren dort. Schon seit
40 Jahren verbringt der dlteste Pdachter da seine Freizeit, weil3 nur von fritheren
Bauabsichten, die sich aber nie konkretisiert hatten. Neben zwei Senioren hat
auch ein Gehandicapter neben einer Familie mit ihren drei Kindern eine
Erholungszone und die Kinder einen schattigen Spielplatz inmitten von dichten
Griinstrukturen, die auch zum Habitat von allerlei Kleintieren zahlen.

Auch wenn Grinbiotope und faunistische Habitate eine so geringgeschatzte
Rolle spielen und die, wenn Uberhaupt, verdrangt deutlich minderwertiger auf
schwindendem Raum ausgeglichen werden sollen, fragt sich wie der Umgang
mit ebenfalls direkt betroffenen Menschen ist. Man hat den Eindruck, die
Ignoranz deren Betroffenheit |aBt neben bautechnischen und formaljuristischen
Belangen keinen Raum flr Empathie.

Die behordlichen Formulierungen bezlglich betroffener Fauna und Flora
sprechen das allzu deutlich aus. Bausubstanz steht in der Wertschdtzung Uber
lebendigen Strukturen.

Wahrend man neuerdings Naturgdrten und Naturpadagogik fur Kinder férdert,
soll also hier neben dem Erholungswert fur dltere und gehandicapte Menschen
auch ein solches Naturerlebnis von Kindern vernichtet werden — um Parkplétze
zu schaffen ?

Wo wird diesen Menschen eine gleichwertige Alternative geboten ?

Wenn sie noch nicht einmal, wie das Verfahren bekundet, einbezogen werden
und nicht so gut digital vernetzt sind, werden sie einfach abgehangt,
gekiindigt, verdrangt und kénnen sich etwas Neues suchen ?

Klimacheck

Seit einigen Jahren wurde als weiterer Formalbaustein im
Bauplanungsverfahren die Klimacheckliste eingefiihrt, um das Thema
Nachhaltigkeit, Klima-und Umweltschutz und mit einzubeziehen. Aber genau
betrachtet kommen Umweltbelange da auch bloB vom Regen in die Traufe. Wie
beim beschleunigten Bauen nach §13 BauGB ist auch hier ein gut gemeinter
Ansatz offen flir griindlichen MiBbrauch.
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Insofern wird mit dem Klimacheck ein gutes Klima fir Bauvorhaben geschaffen.

So werden Dachsolarflachen, Radwegnahe als Pluspunkte gewertet, ebenso wie
die Néhe zu Grunflachen, wie dem Park und die N&he von KiTa, Grundschule
und OPNV.

Dabei geht es doch um einen Check der Bebauung, nicht den Wert von
Infrastrukturen im Umfeld. Die sind ob mit oder chne Neubau da.

Und was ist an der Nahe zu der KiTa klimapositiv, die ja gerade gebaut wird
und damit klimaschadigend eine Griinflache versiegelt ? Das ist absurd.

Was haben die Eigentumsverhéltnisse mit besserem Klima zu tun, daB das
gleich mit einem Doppel-Plus gewertet wird ? Oder reden wir hierbel nicht Gber
DAS Klima, sondern finanzielle Verhaltnisse?

Die stark klimarelevante Flachenversiegelung wir dagegen bloB mit einem
Minuspunkt gezahit.

Trotzdem die kinftigen Bauten in klimarelevanten Luftungszonen liegen, sollen
sie so angeordnet sein, daB sie keinen EinfluB darauf nehmen. D.h. daB sie sich

damit bestenfalls neutral verhalten. Wieso ist das ein Doppelplus wert, das ist
doch nichts Positives ?

Auch der bloBe Erhalt von Restgriin sei positiv, dabei ware das allenfalls neutral
zu werten, wenn man etwas stehen |aBt und nicht vernichtet, oder ?

Noch seltsamer die Bewertung des Grinkonzeptes (s.0.) nach den radikal
zerstorerischen Eingriffen mit 4 Pluspunkten ! Der viel gréBere verursachte
Schaden wird nicht gegengerechnet. Es wird getan, als habe man eine Wiiste
begrint (die man vorher geschaffen hat).

Ware nur das Aufstellen von einem Hinweisschild ,Blihwiese" oder die Lehrtafel
Uber einen Bergahorn auch ohne Wiese oder Baum nicht ebenfalls je einen
Pluspunkt wert? Der Fantasie scheinen da keine Grenzen gesetzt, um
Pluspunkte zu sammeln.

SchlieBlich werden die verschiedenen Mobilitdtsvarianten, selbst die fir PKW
allesamt mit Pluspunkten versehen, obwohl sie Grinflachen zerstéren und
versiegeln.

So wulrde auch der Stellplatz flr Bobbycars klimapositiv sein (= 1 Pluspunkt) ?

Fir jeden logisch nachvollziehbar ist eine Nullvarinate (das Vermeiden der
BaumaBnahme), um das Klima nicht weiter zu verschlechtern. Das wird nicht
gewinscht. Deshalb mu3 man wohl eine ganz eigenwillige Logik entwickeln und
mit dieser Art der hier vorgelegten Klimabewertung kommt man (mit viel
Schiebung) auf ein 4 : 1 fiir das Bauen. Mit dieser verqueren Logik
weitergedacht heiBt das, die Welt ganz schnell zubauen um das Klima zu
retten.

Es tut mir leid, da deutlich werden zu miissen: Was fir ein Schwachsinn !

Aber das ist aktuell bedauerlicherweise immer wieder bei klimapolitischen
Diskussionen und Planungen zu erfahren.

Verfahren

Mit Erstaunen ist festzustellen, daB die &ffentlichen Eingaben von Juli 2017
herrihren und die Stellungnahmen der Verwaltung als Abwagungsvorschlag
von Ende Marz 2023 datieren. Das sind beinahe 6 Jahre !

Interessiert da noch, ob die Teilnehmenden noch leben, verzogen sind,
frustriert aufgaben oder im vermeintlich sicheren Glauben sind, ihre Kritik sei
erfolgreich gewesen ?

Ublicherweise werden die Teilnehmenden nicht tber die Beantwortung ihrer
Fragen und Stellungnahmen ihrer Kritik aus den Eingaben informiert. Geht das
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nach dem Holschuldprinzip ?
Und wenn ja, wann erfahrt man, wann etwas abholbereit ist ?

Und wenn Fragen unbeantwortet geblieben sind, ist eine
Nachbesserungsmaéglichkeit gegeben ?

Bei diesem Umgang mit &6ffentlicher Beteiligung gewinnt man eher den
Eindruck das sei kein ernstgemeinter Akt, wenn er nicht positiv zustimmend ist,
sondern ein rein formeller Akt, der bei Bauplanverfahren eben vorgeschrieben
ist. Das geht auch aus den resultierenden regelmaBigen StandardschluBsatzen
hervor:

.Die Verwaltung empfiehit, die Eingabe zuriickzuweisen."

Vermutlich lesen ausgerechnet die politischen Entscheider kaum offentliche
Eingaben, sondern unter zeitlichem Druck bloB die fachlichen Empfehlungen
der Verwaltung (s.0.).

So fallen natdrlich viele relevante Aspekte und gesellschaftliche und
okologische Widerspriiche nicht auf. Aber vor dem Hintergrund, daB baureife
Planungen mit ihren angefallenen Kosten schon auf den Tischen liegen, méchte
sich kaum jemand abarbeiten und tiefer bohren, oder sich gar unbeliebt
machen, schon gar nicht, wenn es blo3 Umweltbelange sind, die gegen
Partialbedlrfnisse, allen voran Arbeitsplatze, Wohlstandswachstum und
wirtschaftliche Erfolge stehen.

Gerne erwarten wir trotzdem eine stellungnehmende Antwort

Mit freundlichen Griif3en
Hans Falk

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr.1:

Planungsverfahren:

Innenbereichsentwicklungen sind sehr komplexe Planverfahren. Ein Neubau hat sich in eine vorhandene Struktur einzufi-
gen und es braucht sehr individuelle Lésungen. Bei der Anwendung des § 13a und 13b BauGB bestanden in der Tat Un-
klarheiten. Aufgrund des Urteils des Bundesverwaltungsgerichtes BVerwG vom Juni 2023 wurde der zeitlich begrenzt an-
wendbare § 13b BauGB als nichtig erklart. Damit wurde den Kommunen bei abgeschlossenen und in laufenden Verfahren
die gesetzliche Grundlage genommen. Der Bebauungsplan Nr. 1009 — Haaren Ortsmitte / Stadthauser - kann daher nicht
mehr gemaR § 13b fortgefiihrt werden. Die Wahl des Verfahrens wurde im Vorfeld der Offenlage thematisiert. Anhand der
Bestimmung des AuRRenbereichs und Innenbereichs wurde die entsprechende Abgrenzung der Planverfahren vorgenom-
men: im Innenbereich gemal § 13a BauGB und im Auflenbereich geméaf § 13b BauGB.

Im Rahmen der Priifung mit welchem Verfahren der Bebauungsplan fortgefiihrt werden kann, wurde die Rechtsgrundlage
des § 13a BauGB untersucht und neben Kommentaren auch entsprechende Rechtsprechungen ausgewertet. Ergebnis ist,
dass der § 13a BauGB fiir den Rechtsplanentwurf zur Offenlage falsch interpretiert wurde. Der ,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung® kann nicht nur flir den Innenbereich, sondern auch auf Auflenbereichsinseln angewendet werden. Das Plan-
verfahren kann daher geméaR § 13a BauGB umgestellt werden (siehe auch Stellungnahme zu 2.). Mit den 20.000 m? hat der
Gesetzgeber ein Hochstmal angegeben. Damit ist aber nicht die GrundstiicksgroRe, sondern die Grundflache, die gemaR §
19 (2) BauNVO von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf. Da das gesamte Plangebiet 20.480 m? betréagt, braucht die
Grundflache nicht extra berechnet werden, weil diese bei weitem unter den 20.000 m? liegen wird.

§ 13a (1) Satz 1 BauGB stellt folgendes fest: ,Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere Manahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.“ Daraus
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geht hervor, dass nicht die Versiegelung das Kriterium der Anwendbarkeit ist, sondern ,Mainahmen der Innenentwicklung*
gemeint sind. Bei den ,Stadthausern® handelt es sich um eine klassische Malnahme der Arrondierung einer Ortsmitte.

GemaR § 1 (3) BauGB haben ,die Gemeinden ... die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fiir den Woh-
nungsbau in Betracht kommen.*

GemaR § 1 (5) fordert der Gesetzgeber: ,Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stdtebauliche Entwicklung die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beruick-
sichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Ort- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die verschiedenen auch gegensatzlichen Belange untereinander abzuwagen und eine
Bewertung vorzunehmen. Bei den ,Stadthdusern® werden Malnahmen der Innenentwicklung und des Wohnungsbaus den
Belangen der Umwelt, des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gegentibergestellt. Die Vorteile der stadtebaulichen
Entwicklung an dieser zentralen Stelle und der Wohnungsbedarf begriinden den Vorrang vor einer Nichtbebauung.

Griin, Klima, Biotope:

Die neu festgesetzte dffentliche Verkehrsflache beinhaltet Griinflachen wodurch sich die Parkflache geringfligig vergrofert.
Hierbei wird im Bereich des Zugangs zur Parkanlage ein kraftiger Baumsaum vorgesehen. Der Griinanteil insgesamt ver-
kleinert sich durch die notwendigen ErschlieBungsflachen, die auf dem verpachteten Grabeland liegen wird. Die drei Pach-
tern des Gartenlandes und die Mieter*innen des Gebaudes der Bezirksvertretung konnten sich durch die Offentlichkeitsbe-
teiligungen bereits seit 2017 iber die Inanspruchnahme der Flachen informieren. Ein Bauleitplanverfahren ist ein offenes
Verfahren, so dass erst mit Satzungsbeschluss die erforderliche Gewissheit flir Grundstlicksangelegenheiten gegeben sind.
Fir die Nutzer*innen der Grinflachen ist das ein Verlust. Die Bauleitplanung hat die Aufgabe die privaten und &ffentlichen
Belange gegeneinander und untereinander abzuwégen. Die 6ffentlichen Belange der stadtebaulichen Entwicklung werden
aufgrund der Bedeutung fiir die Ortsmitte und flir den Wohnraumversorgung als wichtiger eingestuft.

Fur Haaren wurde ein integriertes Handlungskonzept aufgelegt um mit den Mitteln der Stadtbauférderung des Landes NRW
stadtebauliche Manahmen zur Verbesserung der Lebensrdume in dem Stadtteil Haaren umsetzen zu kénnen. Handlungs-
felder sind der Freiraum, Umwelt und Klima sowie Stadtebau und Stadtgestalt. Die freiraumplanerischen Aufgaben umfas-
sen nicht nur die Revitalisierung von Griinrfdumen sondern auch die Aktivierung von Freiraumen fir die Bevélkerung. Hier-
bei wird darauf geachtet, dass der Umweltschutz mit den Bedurfnissen der Naherholung einhergeht und nicht im Wider-
spruch sein muss. Darlber hinaus kénnen aktive dezentrale Naherholungsbereiche dazu beitragen, Freizeitverkehre zu
vermeiden. Eine weitere Herausforderung fiir die Ortsmitte Haarens ist es bei der taglichen Belastung des Durchgangsver-
kehrs und der parkenden Autos flr die Bewohner*innen ein Mittelpunkt zu sein, der eine Qualitat bietet um sich dort gerne
und auch lange aufhalten zu kdnnen. Dies kann nur gelingen, wenn Freirdume fiir FuRganger*innen geschaffen werden und
wenn die Erdgeschosszonen eine Interaktion mit dem 6ffentlichen Raum erméglicht. Eine lebendige Ortsmitte braucht Men-
schen, die den Raum auch nutzen. Eine Bewohnerschaft in unmittelbarer Nahe des Zentrums erméglicht die fuBlaufige
Nutzung der Ortsmitte.

Die MaRnahmen des integrierten Handlungskonzeptes und der (ibergeordneten Verkehrsplanung, wie z.B. die Sperrung der
A 544 konnen nicht Bestandteil des hier aufgelegten Bauleitplanverfahrens sein, nicht nur weil viele Ma3nahmen aufierhalb
des Plangebietes liegen. Sowohl das Handlungskonzept als auch die Bauleitplane haben sich aus der Regionalplanung und
der Flachennutzungsplanung zu entwickeln, wodurch die Einhaltung der ibergeordneten Ziele sichergestellt ist. Manah-
men aulerhalb des Plangebietes werden insoweit betrachtet, wenn diese in einer direkten Wechselwirkung mit den Maf-
nahmen des Bebauungsplanes stehen. So wird in die Verkehrsbetrachtung auch ein bauliches Nachverdichtungspotential
des sudlich der Kirche liegende Baublocks der enemaligen Brauerei mit eingerechnet.

Auch die Beriicksichtigung von insektenfreundlichen Wegebeleuchtung in LED kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Die Beleuchtung der Parkanlage beriicksichtigt dies. Fir die Neueinrichtung 6ffentlicher Beleuchtung ist die Ver-
wendung insektenfreundlicher Leuchtmittel verpflichtend vorgegeben.
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Die Checkliste dient der Uberpriifung von Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelangen im Rahmen von stadtebaulichen
Entwiirfen und Bebauungsplanen und wird fortlaufend aktualisiert.

Die Irritation bei der positiven Bewertung der Griin- und Freiraumkonzepten kommt davon, dass die Eingabetrégerinnen den
Eingriff der Bebauung und das Wegfallen von Griinflachen betrachten und in der Klimacheckliste das verbleiben von Griin-
flachen hervorhebt. Es wird vorgeschlagen die Klimaschutzliste zu tberarbeiten und in den abschlieRenden Bewertungen
den Eingriff starker hervorzuheben.

Die Eingaben wurden zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen 2017 vorgetragen. Die Stellungnahmen wurden aktuell
zur Offenlage im Jahr 2023 verfasst und die entsprechende aktuelle Planung wurde zugrunde gelegt.

Das Mal} der Nutzung wird nur insofern durch die Bewerber*innen bestimmt, sowie sie die im B-Plan festgesetzten Ober-
grenzen einhalten.

Der Larm wurde in einem Schallgutachten betrachtet. Weitere relevante Emissionen und Immissionen sind bei einer Wohn-
bebauung nicht zu erwarten. Bei relevanten lufthygienischen Immissionen durch Tiefgaragen oder Heizungsanlagen ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte nachzuweisen.

Das Plangebiet stellt aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde kein essentielles Jagd- und Nahrungshabitat fiir Fleder-
mause darstellen. Der Lebensraum von Tieren bleibt im Bereich des Parks am alten Friedhof weiterhin erhalten. Auch im
Plangebiet werden trotz neuer Versiegelung Strukturen erhalten, die sich als Lebensraum bzw. Jagd-/Nahrungshabitat ei-
genen werden.

Bei den im Griinkonzept mit einem ,X* versehenen Baumen handelt es sich um alle — im Worst Case — wegfallenden Bau-
me. Von diesen 32 Baumen fallen jedoch 5 Bdume nicht unter die Baumschutzsatzung (u.a. Obstbaum < 1,50 m Stammum-
fang sowie Nadelbdume <1 m Stammumfang). Es handelt sich bei der Baumbilanzierung um eine ,worst case” Betrachtung,
bei der in Ermangelung einer konkreten Planung konservativ davon ausgegangen werden muss, dass es innerhalb der
Baugrenzen zu einer fir den Baumschutz unguinstigsten Bebauung kommen kann. Im Rahmen der Konzeptvergaben ist
darauf hinzuwirken, dass mdglichst viele Baume erhalten bleiben. Die festgesetzte Fassadenbegriinung und die Dachbe-
grinung (Extensiv und Intensiv) sind nicht primar als Ersatz fiir wegfallende Baume zu betrachten, sondern als MaRnahme
der Klimawandelanpassung innerhalb des mehrfachbelasteten Bereichs. Diese Begriinungsfestsetzungen, die liber die
Anforderungen der Griin- und Gestaltungssatzung hinaus gehen, waren hier auch ohne einen Wegfall von Baumen sachge-
recht. Die wegfallenden Baume sind nach Méglichkeit im Plangebiet durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren; wenn dies
nicht moglich ist (,worst case®), sind Ersatzstandorte in der Umgebung des Plangebietes zu suchen. In der Pflanzliste sind
grofikronige Baumarten der ersten und zweiten Ordnung enthalten.

Wohnen: Es trifft zu, dass das st&dtische Bauland im Plangebiet nur in Erbpacht vergeben wird und bei der Vergabe min-
destens eine Quote von 40 % fur 6ffentlich geforderten Wohnungsbau gefordert wird. Die Bewerber*innen kdnnen auch
mehr &ffentlich geforderten Wohnungsbau umsetzen, was nicht so unrealistisch ist, da die Forderbedingungen gegentiber
den Finanzierungen des frei finanzierten Wohnungsbaus sehr attraktiv sind. Die Férderbedingungen werden durch das Land
NRW kontinuierlich angepasst, die Kommune hat darauf keinen Einfluss.

Das Prinzip der Konzeptvergabe beglinstigt auch kleinere Wohnbaugesellschaften und Baugemeinschaften, die sich keinem
finanziellen Konkurrenzkampf aussetzen kdnnen. Damit kénnen sich die Bewerber*innen auf die Inhalte der Baukonzepte
konzentrieren, wodurch erfahrungsgemaf nachhaltigere und nutzerorientierte Bauformen entstehen. Bei der Zufahrt Frie-
densstrale wird es sich um einen privaten Zugang handeln, der selbstverstandlich Gberbaut werden kann, so wie das jetzt
der Fall ist.

Verkehr:

Eine Erschliefung des gesamten Baugelandes — Wohnbereiche und Kita - iber lediglich eine Zufahrt ist aus verkehrstech-
nischer Sicht sowohl von der Laachgasse als auch von der oberen Germanusstrafie abwickelbar. Dennoch wurde eine
zentralisierte ErschlieBung aus der Bewohnerschaft heftig abgelehnt. Die ErschlieBung von drei Seiten verteilt die Verkehre
gleichmafig, wodurch die Verkehre nicht groRer werden. Die Anzahl der PKW-Fahrten bleibt gleich. Je nachdem aus wel-
cher Richtung die Anfahrt ist, kann der Weg zu den Clustern kurzer oder l&nger sein, was bei einer zentralen Zufahrt ebenso
der Fall ist. Hinzukommt, dass bei einer Zufahrt eine flachenintensive Wendeanlage innerhalb des Baugelandes notwendig
wirde, was zu mehr Versiegelung flihren wiirde.

Bei einer Verschiebung der sldlichen Zufahrt an der Laachgasse - wie in der Eingabe vorgeschlagen — wiirde bestehende
Parkflachen in Anspruch genommen werden missen. Auch wird bei der Parkerneuerung genau dort ein Fuweg mit beglei-
tendem Griin angelegt.
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Die Parkplatze im Bereich der oberen Germanusstrale sind nicht Bestandteil des Ausbaus des Kirchenplatzes. Die Flache
ist nur provisorisch fiir das Parken hergerichtet. Im Rahmen des Ausbaus der Zufahrt zum mittleren Cluster und der daran
geplanten Parkplatze wird die Flache insgesamt konkret geplant und ausgebaut.

Die Neubauentwicklung ist Teil des Integrierten Handlungskonzeptes Haarens. Ziel von integrierten Handlungskonzepten ist
es, nur Malnahmen zu beglnstigen, wenn diese in einem Gesamtkonzept eingebettet sind. Damit soll sichergestellt wer-
den, dass EinzelmalRnahmen wirksamer sind, als wenn diese ohne Zusammenhang stehen. Die Neubauentwicklung ist
ohne der Attraktivierung der Ortsmitte, sowohl des 6ffentlichen Raumes als auch der Griinrdume zu sehen. Im Zusammen-
spiel der MalRnahmen soll ein Lebensraum entstehen, bei dem die Versorgung jeglicher Artim nahen Umfeld des Wohnens
eine wichtige Rolle spielt, um dadurch Verkehre zu vermeiden.

Soziales, Jugend- und Familienfreundlichkeit:

Die Einbindung des Gartengelénde in das Planverfahren wurde 6ffentlich bekanntgemacht. Durch die friihzeitige Beteiligung
im Jahr 2017 wurde die Planung 6ffentlich zugéanglich. Es wurde auch keine konkrete Forderung fiir den Erhalt des Pacht-
landes im Rahmen der Beteiligung vorgetragen. Im Bebauungsplanverfahren sind die privaten und 6ffentlichen Belange
untereinander und gegeneinander abzuwéagen. Die Pachter mit ihren Familien von 3 Garten verlieren ihren persdnlichen
Erholungsort. Demgegentiber steht die Versorgung mit Wohnraum fiir Familien und Senioren inklusive einer Kindertages-
statte in einer integrierten Lage. Auch wenn der persénliche Wert der Gartenflache fiir die Betroffenen sehr hoch ist, ist
dieser gegentber der Daseinsvorsorge von ca. 100 Personen von groRerem Belang.

Klimacheck:

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Bebauung des Plangebietes als stadtebauliches Ziel beschlossen. Im
Rahmen des Planverfahrens werden die Auswirkungen der Bebauung untersucht und unter Berticksichtigung allgemeinen
Anforderungen, wie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (siehe Auflistung unter § 1(6) BauGB) untereinander und ge-
geneinander abgewogen. Der Ausgangspunkt der Betrachtung ist die Bebauung und nicht die ,Nichtbebauung“. Die Check-
liste ist nicht mit einem Umweltbericht zu vergleichen, indem die Schutzgiter und ihre Bewertung bundesweit festgelegt
sind, so auch die Eingriffs-Ausgleichsregelung.

Bei der Klimacheckliste handelt es sich um eine Methode, die in der Fachverwaltung entwickelt wurde, um die vielfaltigen
und komplexen Auswirkungen einer Bebauung auf Klimaschutz und Klimaanpassung zu erfassen. Es kann sich hier nur um
einen Versuch handelt die Klimaauswirkungen zu bewerten. Dennoch wird der Checkliste im Teil 1 Gberarbeitet, um die
Einwirkungen starker darzustellen.

Verfahren:

Die Eingaben zu der Planung aus 2017 bezogen sich wenig auf die konkreten Planvarianten. Es wurde eine Bebauung
generell in Frage gestellt, weil die Umweltbelastungen zu grof und die Griinflachen zu klein sind. Die Abwéagung auf prinzi-
pielle Bebaubarkeit ist daher auch nach 6 Jahren relevant und ist im Bauleitplanverfahren zu behandeln. Aufgrund dieser
Eingaben wurden die Bebauung und ihre ErschlieBung komplett iiberarbeitet. Im Dokument Abwégung der Offentlichkeit
werden die Eingaben eingescannt, damit die politischen Vertretungen den genauen Wortlaut der Bevdlkerung nachlesen
kénnen. Ziel ist es den Vorgang der Abwégung transparent zu machen, was durch die Art und Form und der Zuganglichkeit
der Dokumente erfullt wird.

- Die Verwaltung empfiehlt, die Eingabe zurlickzuweisen. Die Hinweise zur Klimacheckliste werden aufgegriffen und diese
wird Uberarbeitet.
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Pflanzliste 1

Baume:

Hochstamm mit Ballen, mind. 3 x v.
Stammumfang 18-20

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa ERkastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fagus sylv. f. purpurea Blut-Buche
pomum Obstbaum (verschiedene Sorten)
Quercus palustris Spree-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus sargentii Zierkirsche
Salix-Arten Weiden

Pflanzliste 2

Straucher Heckenpflanzen.
2 x v. m.B. 100-150

Fagus sylvatica - Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus monogyna WeiRdorn
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Pflanzliste 3

Rankpflanzen
Sol. im Co0.150-200

Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis-Arten

Hedera helix
Lonicera-Arten

Wisteria sinssis

Anpflanzungen:
Dauerhafte Erhaltung und Pflege.

111 10

Pfeifenwinde
Trompetenblume
Waldrebe

Efeu

GeiBblatt
Blauregen

7709

® 15240

&
%,
& Qw22

4667

Stralenbaumstandorte innerhalb versiegelter Flachen missen gemal dem Regelwerk "Empfehlungen
fur Baumpflanzungen - Teil 2, Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungeri" der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung e. V.) hergestellt werden.
Die Baumgruben haben ein Volumen von mindestens12 m?3.
Das Mindestmal an offener Baumscheibe betragt mindestens 6 m? mit einer Mindestbreite von 2,00 m.
Der geforderte Wurzelraum ist durch den Einbau von mineralischen Substraten unter angrenzenden

befestigten Flachen im Umfeld des Baumes zu schaffen.
Fur Baumpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind 1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre

Entwicklungspflege vorzusehen.

Bei den Pflanzlisten handelt es sich um Vorschlage fir die
zukunftigen Bepflanzungen innerhalb des Plangebietes.

Abweichungen von dieser Liste sind in

Abstimmung mit dem

FB Klima und Umwelt der Stadt Aachen mdglich.
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offentliche Grunflache vorhanden

Die offentliche Griinflache ist Teil der Parkanlage Park am alten Friedhof. Der Teilbereich ist gerade umgeplant worden und ist so zu
erhalten. Die Flachen dirfen nicht als Baustrasse oder zur Ablagerung von Materialien genutzt werden.

private Grunflache

Die privaten Griinflachen dlrfen nicht versiegelt werden und sind gartnerisch zu gestalten.

Baume vorhanden, bleiben erhalten

Baume vorhanden, besonders erhaltenswert

entfallende Baume (worst case):
27 Stck unter Baumschutzsatzung fallend
erforderliche Ersatzbaume ca. 50 Stiick

Ersatzbaume geplant: (Standorte variabel)

10 Stck innerhalb der Verkehrsflachen

8 Stck innerhalb des Wohngebietes WA2

5 Stck, bereits gepflanzt in offentlicher GrinanalageBaume

Differenz; 27 Baume

Anpflanzen von Baumen

- Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind mindestens 8 baume zu pflanzen

- innerhalb der Anlagen des ruhenden Verkehrs und im Bereich der Verkehrsflachen sind insgesamt mindestens 10 Baume der Pflanzliste 1
zu pflanzen, zu pflegen und langfristig zu erhalten.

Die weiterhin zu kompensierenden 27Ersatzbaume werden im Zuge der notwendigen Fallantrage/Fallgenehmigungen abschlieRend geregelt.
Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, erfolgen die Regelungen des Ersatzes erst zu einem spéateren Zeitpunkt, da potentielle
Investoren noch nicht bekannt sind.

Dachbegrinung, mindestens 60 % der
Dachflachen, mind. 10 cm Substrat

Dachbegriinung und Tiefgaragenbegrinung

Alle Dachflachen von Gebauden mit Flachdachern (0-10°) sind - unabhangig ihrer GroRe - mindestens zu 60% mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationstragschicht

muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination mit Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen ist zulassig. Zusatzlich
zur extensiven Dachbegriinung sind mind. 20 % der Dachfldéchen von Gebauden mit Flachdachern (0-10°) intensiv

zu begriinen, wobei die Vegetationstragschicht im Mittel mindestens 60 cm betragen muss.

Tiefgaragen, die nicht Giberbaut sind, sind mindestens zu 60 % intensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht
muss im Mittel mindestens 60 cm betragen.

Einfriedung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen offentlichen und privatenGriinflachen
Hecken zu pflanzen. Die Hecken kdnnen mit Holzzdunen, Maschendraht- oder Stabgitterzaune kombiniert werden, wenn

die Zaune zur privaten Seite aufgestellt werden. Die Hecken sind als Schnitthecken aus Arten der beiliegenden Pflanzliste 2
herzustellen, zu entwickeln und mit einer Mindesthéhe von 1,2 m dauerhalft zu erhalten.

Fassadenbegriinung

Fassaden mit Ausrichtung nach Suden, Stdwesten oder Stidosten sind zu mindestens 35 % mit Kletterpflanzen aus Arten
der beiliegenden Pflanzliste zu begriinen. Die Fassadenbegriinung muss folgende Qualitaten aufweisen:

- pro 2 m Wandlange aus Arten der beiliegenden Pflanzliste,

- die Kletterpflanzen sind in einem Pflanzstreifen von mind. 60 cm Breite anzupflanzen,

- je Pflanze ist ein durchwurzelbarer Bodenraum von mind. 1 m® vorzusehen,

- die Pflanzscheibe muss offen, luft- und wasserdurchlassig sein,

- die Pflanzen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Zu den Konzeptvergaben der Grundstiicke im WA2 sind Freianlagenpléane einzureichen, die Aussagen machen zu:

zu befestigten und unbefestigten Flachen

Zufahrten, Begriinung,Baumpflanzungen, Heckenpflanzungen, hausnahen Spielplatzen, Millplatzen und Fahrradabstellanlagen, Hohen etc.
Im Rahmen der Konzeptvergaben ist eine hochwertige Begriinung sicher zu stellen.

Fachbereich Klima und Umwelt Die OUQ_,UG_@Q_.BO_QQ_,_D

Dezernat VII
Klima, Stadtbetrieb

Baumbilanzplan / Griinkonzept
B-Plan 1009 " Stadthauser Haaren"

Heiko Thomas

.. —_ . Fachbereich 36
36/200 Umweltvorsorge und Grinplanung M. =1:500
Plan Nr: bearbeitet: K.RoR-Kark | gezeichnet:
Nr. Datum Planénderung bearbeitet: Klaus Meiners

04.04.2023 Abteilung 36/200
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Aachen-Haaren Stadthduser Archdologische Baubegleitung

1. PROJEKTBESCHREIBUNG

1.1 Einleitung

Zwischen dem 01. und dem 02. Oktober 2020 fiihrte die Firma SkArcheoConsult, Aachen, im Auftrag
der Stadt Aachen (Verbindliche Bauleitplanung (FB 61/201)), eine Sachverhaltsermittiung aus drei bzw.
vier Sondagen in Aachen Haaren auf den Flurstlicken 1390 und 1014 durch. (Abb. 1).

d= d _ 77 %
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Abb. 1 Ausschnitt aus der TK 1:25 000, Blatt 5202 Aachen

Wenn wahrend der MalBnahme Bodendenkmaler angeschnitten wirden, sollte eine entsprechende
Dokumentation nach MaRgabe einer Erlaubnis nach § 13 DschG sichergestellt werden.

1.2 Naturraumliche Situation
Der Untersuchungsbereich des Projektes ,Aachen-Haaren-Stadthauser”, gehdrt zur naturrdumlichen
Einheit des Aachener Hugellandes (Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 122/123, Kéin-Aachen).

Das Gelande befindet sich in einer flachen Hanglage und entwassert gegen Stidwesten.

-2- skArcheoConsult 2020

95 von 159 in Zusammenstellung



Aachen-Haaren Stadthduser Archdologische Baubegleitung

Der geologische Untergrund wird bestimmt durch Hergenrath-Schichten, die bei Aachen vorwiegend
aus Ton und Schluff bestehen, grau mit Braunkohlenstlicken (,Basiston®) sowie etwa zur Hélfte laut
Karte gegen Sudwest durch Léss und denen abschlie®end weiter gegen Sldwest aullerhalb des
Untersuchungsbereiches Sedimente aus Bachablagerungen folgen (Geologische Karte von NRW Blatt
C5502 Aachen 1:100000). Die Bodenkarte zeigt den Bereich gegen Nordost als Kolluvium, z. T.
pseudovergleyt oder vergleyt aus umgelagertem Losslehm (ber Schwemmldss an und ebenfalls
zweigeteilt gegen Stdwest als Gley-Pseudogley, stellenweise Pseudogley oder Parabraunerde-Gley
aus LR, SchwemmléR oder aus umgelagertem LoRlehm. (Bodenkarte von NRW 1: 50000 Blatt L 5302
Aachen).

In der Schummerung kann das Gelénde als eben erkannt werden mit Ausnahme einer deutlichen
Gelandekante (weiler Pfeil), die den Bereich parallel zur Grundstlcksgrenze von Nordost nach
Sudwest durchzieht (Abb.2).

Abb. 2: Untersuchungsbereich in der 3D-Schummerung (rot umrandet)

Die aufgezogenen Sondagen (Planbeilage 2) zeigten sich in bodenkundlicher Sicht auf diesem, in
geologischen Malstaben gesehen, kleinen Areal ahnlich beziehungsweise vergleichbar, wiesen aber
jeweils eigene Besonderheiten auf.

In Abbildung 3 kann eine Panoramaaufnahme der Sondage Stelle 5 (S1) erkannt werden. Unter den

Resten einer ehemaligen Gartenerde und wahrscheinlich eines Aps, nun Wiesenflache, mit einer

-3- skArcheoConsult 2020
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Aachen-Haaren Stadthduser Archdologische Baubegleitung

Méchtigkeit von 36 bin 40 cm folgte eine, in diesem Bereich nur 0,20 m diinne, kolluviale Auflage, unter

der ein verbraunter Frostmusterboden aus Schwemmldss gegen Nordwest und Stidost zutage trat.

e b e e
Abb.3: Panoramaaufnahme Sondage Stelle 6 (S1)

Durchzogen wurde die Flache jedoch von einem ca. 8 bis 9 Meter breiten Streifen aus dunkelgrauem
verfestigtem Schluff, weiRem Ton, und Sanden in Wechsellagerung (Planbeilage 2 und 3a). Aufgrund
der Verteilung der Schichten und der theoretischen FlieRrichtung gegen den Hang schloss sich der
Uberrest einer FlieRrinne aus, jedoch zeigte sich ein zwar klar trennbarer aber dennoch leicht flieRender
Ubergang zu den SchwemmldRen. Bei den Schichten in Wechsellagerung handelt es sich um
,Hergenrather Schichten®, daher schlieft sich eine Gleichzeitigkeit in der Entstehung mit den
Schwemmldssen aus. Mdglicherweise handelt es sich hierbei um einen Sporn dieser Schichten, der an
zwei Seiten erodiert wurde (evtl. hdherer Sandgehalt) um spater wieder durch Schwemmldsse nivelliert
um anschlieBend mit einem Kolluvium tberdeckt zu werden. Die Gelandeoberkante (GOK) lag bei 145 m
U NHN.

Sondage Stelle 5 (Planbeilage 3b) mit einer GOK bei ca. 147 m (i NHN, also ca. 2 m hdher als Stelle 6,
die parallel ca. 36 m weiter gegen Nordost angelegt wurde, zeigte durchgehend unterhalb der
Gartenerde/Ap einen Frostmusterboden aus Schwemmldss. Als Besonderheit fiel hier auf, dass sich die

in Stelle 6 bereits andeutende Gelandestufe klar im Schnitt abzeichnete (Abb. 2 und 4)

Abb. 4: Schnitt durch die Geléandestufe Blick gegen Nordost

-4 - skArcheoConsult 2020
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Aachen-Haaren Stadthduser Archdologische Baubegleitung

Es konnte beobachtet werden, dass es sich hierbei um eine klar anthropogene Auflage/Auffiillung
handelte aus einem sehr durch organische Anteile dunkel gefarbten, sehr schwach tonigen Schiuff, der
mit Bauschutt und u. a. vereinzelten Abféllen aus dem Beginn des 20. Jahrhunderts vermischt war.
Méglicherweise wurde diese Schicht aus einem Acker entnommen, der von einer anderen
Baumalnahme betroffen war und hier wieder aufgebracht wurde.

Die Sondagen Stelle 3 und 4 (Planbeilage 3c) bei einer GOK von ca. 149 m U NHN, wurden ca. 37 m
weiter gegen Nordost angelegt. Die weiter gegen Nord gelegene Stelle 4 zeigte in der Geléandekante
liegend, ebenfalls die in Stelle 5 angetroffene Auflage deutlich. Der darunter auftretende
Frostmusterboden aus LOR wies neben einer starken Bioturbation auch leicht vergleyte Bleichflecken auf.
In der von Stelle 4 aus gesehen weiter gegen Siidost gelegenen Sondage Stelle 3 zeigte sich ein
nahezu identischer Aufbau, in dem trotz der etwas weiteren Entfernung zu Gelédndekante eine starke

anthropogene Auflage mit vergleichbaren Beimengungen wie in Stelle 5 und 6 zu beobachten war.

1.3 Archéologische Situation
Das Untersuchungsgebiet befindet sich zwar in raumlicher nahe zum Ortskern des heutigen Aachener
Stadtteils Haaren, aber auBerhalb nachweisbarer Bebauung. Die Tranchotkarte lasst die Vermutung zu,

dass es sich um ein landwirtschaftlich genutztes Areal handelte (Abb.5).

a=, - - i
R . " .

Abb. 5 Ungefahre Lage des Untersuchungsgebietes (roter Kreis)

Alle historisch folgenden Karten des Ortes zeigen zwar entlang der Verkehrswege zunehmende
Bebauung, aber keine in der zu untersuchenden Flache. In einer Luftaufnahme aus den 1960er Jahren

kann gesehen werden, dass das Flurstlick als Garten und/oder Wiese genutzt wird (Abb.6).

-5- skArcheoConsult 2020

98 von 159 in Zusammenstellung



Aachen-Haaren Stadthduser Archdologische Baubegleitung

Abb. 6: Luftaufnahme 1960er Jahre, Blick gegen Nordwest, Im Vordergrund St. Germanus (Flache rot umrandet)

Im Nordosten der Flache erscheint in der Aufnahme Abb. 6 ein Geb&ude unbekannter Funktion (weiller
Pfeil). Es ist nicht eindeutig zu erkennen, ob es sich auf einer heutigen Freiflache befindet, oder von der
rickwartigen Bebauung in den letzten Jahrzehnten (iberlagert oder integriert wurde. Die Stadtarchéologie
Aachen hatte aus den ihr vorliegenden Informationen die Existenz einer ehemaligen Luftschutzanlage im
Nordosten der Untersuchungsflache angenommen. Mdglicherweise handelte es sich um genau dieses
Objekt.

2 W >

Abb. 7: Ausschnitt Stellungskarte Westwall: Lage eines ,,Doppelgruppenunterstandes*

-6 - skArcheoConsult 2020
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Aachen-Haaren Stadthduser Archdologische Baubegleitung

Eine weitere Mdglichkeit zur Deutung des Objekts neben einer Luftschutzanlage, ware eine Wehranlage
des s. g. Westwalls. Durch erhaltene Stellungskarten konnte die ungefahre Lage vieler Bauten erfasst
werden. Im gezeigten Ausschnitt einer Stellungskarte mit Gbertragenen Positionen, kann die Lage eines
,Doppelgruppenunterstandes® erkannt werden. Die gezeigte Lage des Bunkers ist zwar nordwestlich
aulerhalb der Untersuchungsflache, aber dies konnte durch Messfehler und Ungenauigkeiten bei der
Ubertragung begriindet sein. Allerdings, sofern es sich um das Objekt in Abb.6 handelt, scheint die
Anlage einen eher quadratischen Grundriss zu besitzen. Somit kdme zwar aufgrund der Form der
,Regelbau 10a“ in Frage, jedoch wirde es sich dann um eine Anlage von 13,80 x 7,60 m Ausdehnung
handeln.’

Als Trassenverlauf der rémischen Fernstrafie wird aus Aachen kommend eine Verlangerung der Jiilicher
StraRe vermutet, die sich nach Uberquerung des Haarener Baches nérdlich des mittelalterlichen
Ortskerns von Haaren im geraden Verlauf der Alt-Haarener StralRe fortsetzt. Der so rekonstruierbare
Verlauf wiirde das Plangebiet randlich queren. An der Stralle konnte rémischen Besiedlungsresten
gerechnet werden.

2. PROJEKTABLAUF
Die Anlage der Sondagen erfolgte am 01. und 02. Oktober und wurden unter der Aktivitatsnummer NW

2020/1105 des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn, durchgefiihrt. Die Lage der
Sondagen wurde durch die Stadtarchaologie Aachen im Vorfeld festgelegt (Abb.8).

Abb. 8: Sondageplan der Stadt Aachen (Ausschnitt)

1 http://www.westwall.de/regelbau-10a.html
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Zur Festlegung der Lage der Sondagen, wurde der .pdf Plan digitalisiert und die Eckkoordinaten
abgegriffen. Die auf dem Plan erhaltenen MaRe zur Lageermittiung hatten sich in der direkten
Anwendung im Gelénde (durch z.B. Grundstiicksgrenzen, Hecken usw.) als unpraktikabel erwiesen.

Die so nun vorhandenen Koordinaten, wurden mit einem Infrarot-Tachymeter ausgesteckt. Hierbei zeigte
sich jedoch, dass die Anlage der Sondagen an zwei Stellen aus Baumschutzgriinden nicht durchfiihrbar
war. Da von der jeweiligen Kronentraufe 1,50 m Abstand gehalten werden muss?, waren von Sondage
S1 und S3 nur wenige Meter anzulegen gewesen. So wurde Sondage S1 (Stelle 6) um 5 Meter gegen
Nordost verschoben. Sondage S2 war nicht betroffen. Allerdings befand sich unmittelbar in der
anzulegenden Sondage S3, die die Lage der angenommenen Luftschutzanlage klaren sollte, ein Baum
zentral im geplanten Bereich. Da sich noch weitere Gehdlze in unmittelbarer Nahe befanden, wurde die
Sondage in zwei jeweils 10 m langen Teilstlcken (Stelle 3 und 4) im unmittelbaren Nahbereich angelegt
(Planbeilage 2).

Die Projektleitung lag bei Patrick Dintzer M.A. Die Vermessung erfolgte parallel zu den Gelandearbeiten.
Die gedffneten Untersuchungsflachen betrugen insgesamt 261,71 m2

3. VERMESSUNG

Die Ausgangspunkte fir ein Infrarottachymeter wurden aus dem Geoportal der Stadteregion Aachen per dxf-

download als Festpunkte in UTM entnommen.

LP2 2000: 297317.860 / 5631271.97 / 152.26
LP3 3000: 297306.930 / 5631260.11 / 151.45

Das Nivellement wurde abgeleitet von amtlichen Hohenpunkt der Stadt Aachen TK 5202 Punktnummer
61380 Hohe: 152,439 U NHN. Die Aktivitatsgrenzen lagen rechts 297.260,04 bis 297.343,92 und hoch
5.631.151,16 bis 5.631.227,29.

2 http://lwww.aachen.de/DE/stadt_buerger/politik_verwaltung/pdfs_oeffentliche_bekanntmachungen/FB-36-
Baumschutzsatzung-Stand-01_01_2019.pdf, sowie telefonische Aussage Herr Drautmann: Fachbereich Umwelt -
Baumschutz, Stadt Aachen

-8-
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Aachen-Haaren Stadthduser Archdologische Baubegleitung

4. ERGEBNISSE

4.1 Die Befunde

Sondage Stelle 6 (S1) blieb, bis auf die unter 1.2 erwahnten geologischen Besonderheiten, befundfrei.
Die 36 m weiter gegen Nordost angelegte Sondage S2 blieb im stidéstlichen Bereich befundfrei. Im
nordwestlichen Drittel zeigten sich schwache Befundspuren. Eine mdglicherweise als Grabchen oder
Grabenrest anzusprechende Verfarbung erstreckte sich aus der Nordéstlichen Profilwand kommend in
stidwestliche Richtung auf einer Lange von 2,96 m und einer ca. 0,40 m Breite, um dann abrupt
abgerundet zu enden. Das Profil zeigte sich leicht trichterformig bei einer maximalen Tiefe von 0,12 m.
Sehr ungewdhnlich fir einen méglichen Graben war die sehr helle Farbe, sowie eine starke
Bioturbation, die sich sowohk innerhalb als auch aulerhalb des Befundes beobachten lieR, was
wiederum flr ein hoheres Alter spricht (Abb.9).

Abb. 9: Stelle 8 im Planum, Blick gegen Nordwest

Auffallend war der schwache Gehalt an Steinkohle, was durch die Lage in Haaren nicht weiter
verwundert, da in dem Bereich gentigend Hinweise auf ehemals oberirdisch anstehende Steinkohle
finden I&sst3 und diese in einem maéglichen Erosionsprozess hangabwarts transportiert wurde.

So |adt einerseits die Form zur Interpretation als Befundes ein, jedoch ist eine natlrliche Erscheinung,
wenn auch isoliert, wesentlich wahrscheinlicher. Verstérkt wird diese Sicht dadurch, dass der gesamte

3 Willms (1924), S.10 -11

-9- skArcheoConsult 2020
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Aachen-Haaren Stadthduser Archdologische Baubegleitung

Befund fundfrei blieb. Genau in Flucht des Grabens Stelle 8 erscheint ca. einen Meter gegen Stdwest
die Pfostengrube Stelle 9. Wenn auch dieser Befund fundfrei blieb, so deutete, trotz der verwaschenen
Aulengrenzen, Form und Farbe in Planum und Profil auf einen anthropogenen Eingriff hin. Die
Interpretation einer Pfostengrube wurde durch die Tatsache verstarkt, dass Holzreste festgestellt
werden konnten. Allerdings verjlngt dieser Umstand wieder eine Datierung des Befundes. Hinzu kommt
die Lage im Gelande. Konnte bei der unter 1.2 festgestellten anthropogenen Auffiillung
beziehungsweise der unter Abb. 2 sichtbaren Gelandekante von einer relativ jungen Datierung aufgrund
der modernen Beimischungen ausgegangen werden, so wird diese Kante auch eine Flurgrenze
darstellen (Planbeilage 2). Somit ist es sehr wahrscheinlich, dass Pfostengrube 9 vor der Uberpragung
einem dhnlichen Zweck diente und als Uberrest eines Weidezaunes angesehen werden kann.

1,27 m weiter gegen Nordwesten fand sich Stelle 10 (Abb. 10 und Planbeilage 3b).

AC HAAREN

NW 2020\1105
(-4

01:1.0.20 |

Abb. 10: Ansicht im Planum Stelle 10, Blick gegen Nordwest

Im Gegensatz zu Stelle 9 erscheint die mégliche Pfostengrube 10 etwas homogener bei einer fast
schon als rechteckig zu beschreibender Form. Der sehr schwach tonige Schluff enthielt zwar
Holzkohlestlicke von ca. 3 mm Durchmesser, jedoch auch hier leider keine zu datierenden Funde, was
eine Einordnung sehr erschwert. In dem wannenformigen Profil mit steiler Wandung gegen Nordost,
erreichte der Befund nur eine maximale Tiefe von 0,12 m. Eine mdgliche Interpretation ware, den

Befund ebenfalls zu einer mdglicherweise friheren oder erweiterten Weidezaunanlage zuzuordnen.

In der nordwestlichsten Sondage Stelle 4 zeigte sich der anstehende Boden stark fleckig.

-10 - skArcheoConsult 2020
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Darin erschien nur schwach erkennbar die Grube Stelle 7 (Abb. 11). Die ovale Verfarbung hellgrauer
Farbe (0,74 x 0,55 m) enthielt zwar keinerlei Spuren von Holz- oder Steinkohle, aber einen geringen
Anteil von Ziegelbruch. Da auch dieser potentielle Befund auch fundfrei blieb, gab dieser Ziegelgehalt

Ratsel auf.

W AC HAAREN

8 NW 2020\1105
7-3
911020

Abb. 11: Stelle 7 im Planum, Blickrichtung gegen Nordost

Im Profilschnitt wurde der Befund noch undeutlicher und zeichnete sich durch einen Bereich aus, der
durch einen etwas geringeren Gehalt von Fe- und Mn-Ausfallungen gepragt war (Abb. 12).

AC HAAREN
NW 2020\1105
=
02,1020

B S 3

Abb. 12: Stelle 7 im Profil

-11 - skArcheoConsult 2020
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Ohne Funde, also bei einer rein optischen Betrachtung, macht der Befund einen mdglicherweise
urgeschichtlichen Eindruck, was jedoch im starken Widerspruch zum leichten Gehalt an Ziegelbruch
und der Abwesenheit von Holzkohle steht. Daher kann auch hier eine natirliche Entstehung als
magliche Interpretation angenommen werden.

Sondage Stelle 3 im Nordosten der Untersuchungsflache zeigte sich befundfrei. Stelle 3 und 4 bildeten
in der voraus gegangenen Planung die angedachte Sondage S3 (Abb. 8), mussten jedoch unter den
weiter oben angegebenen Griinden aufgeteilt werden. Ziel von Sondage S3 war die Erkundung eines
angenommenen Luftschutzbunkers. Bis auf Bauschuttreste im Oberboden, die keine eindeutigen
Zuordnungen ermoglichten, zeigten sich keine Spuren einer Wehr- oder Schutzanlage. Der Fund von
Uberresten einer Stabbrandbombe am Siidostrand der Stelle 4 (Planbeilage 3c) zeigt zudem, dass
diese Stelle zu Zeiten des Zweiten Weltkrieges nicht mit armierter Bausubstanz belegt war.

4.2 Die Funde
Es wurden keine Funde geborgen.

5. ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Zwischen dem 01. und dem 02. Oktober 2020 fiihrte die Firma SkArcheoConsult, Aachen, im Auftrag
der Stadt Aachen, eine Sachverhaltsermittiung aus drei bzw. vier Sondagen in Aachen Haaren auf den
Flurstiicken 1390 und 1014 durch. Mit Hilfe der bereits im Vorfeld geplanten Sondagen, sollte die
Flache auf archaologische Substanz Uberprift werden. Insbesondere wurden Relikte aus dem 2.
Weltkrieg (Bunkeranlage) erwartet, aber auch romische Befunde waren an dieser Stelle nicht
auszuschlieBen. Allerdings konnte in keiner der Sondagen Hinweise auf den Standort eines Bunkers
nachgewiesen werden. Auch sicher zu datierende Befunde blieben aus. Bei zwei Pfostengruben drfte
es sich um die Spuren rezenter Zaunpfahle handeln, die sich langs einer maoglicherweise alteren
Flurgrenze erstreckten. Ubrige Verfarbungen konnten als geologisch/bodenkundliche Besonderheiten
erklart werden. Somit liegen auf der Flache keine Hinweise auf flachige archaologische Aktivtaten vor.
Funde wurde nicht geborgen.

Bericht im Auftrag

Aachen, den 12.10.2020

-12 -
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Planbeilage 3b: Ubersicht Sondage Stelle 5 (S2)
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Fachbereich Stadtentwicklung, Die Oberblrgermeisterin Sta.dt aaCh en

-planung und Mobilitatsinfrastruktur
FB 61/300

Aachen, den 19.12.2023
Hausruf: 6177 Roh

Bebauungsplan Haaren-Ortsmitte;
Verkehrsgutachterliche Stellungnahme der Verwaltung
(Stand: Mai 2022)

1 Entwicklung Haaren Ortsmitte — Darstellung der neuen Nutzungen fiir die verkehrliche Betrachtung

Das Konzept ,Haaren Stadthduser* sieht Wohnbebauung und eine Kindertagesstatte auf insgesamt 3 Grundstlicken
bzw. Cluster vor. Cluster A (,Wohnen am Park®) soll iiber eine 6ffentliche Wegeverbindung am Ende der Laachgasse
erschlossen werden, an der zusatzlich ein Parkplatz mit 15 Parkmdglichkeiten entstehen soll. Cluster B (,Kita +
Wohnen®) soll Gber die obere Germanusstralie (lber den neuen Kirchplatz) und das nérdliche Cluster C (,Wohnen an
der Friedensstrale®) Uber die Friedensstralle erschlossen werden. Die offentliche Wegeverbindung an der oberen

Germanusstrafie soll eine Quartiersgarage mit ca. 24 Parkplatzen und weitere 13 Parkplatze im StraBenraum erhalten.

Abb.1: Konzept Haaren Stadthauser
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Nach aktuellem Planungsstand erhélt die Kindertagestitte 6 Gruppen. Sie soll 6 Stellplatze und ggfs. weitere

Parkmdglichkeiten fir Hol- und Bringverkehre erhalten.

Im B-Plan-Gebiet des ,Klinkenbergareals® ist der Neubau von einem Wohngebaude am Blockrand und zwei
Wohngebauden im Blockinnenbereich geplant. Es soll eine Tiefgarage mit 88 Stellplatzen hergestellt werden, davon

23 zusatzliche offentliche Parkplatze. Die geplante Erschlieung erfolgt tber die untere Germanusstrafe.

J
1\
\

' ,‘Jax;‘\ﬁ

==

\ \ -

Abb.2: Vorhabenbezogener B-Plan Klinkenbergblock mit Tiefgarage

Die insgesamt geplante Wohnflache und herzustellenden Stellplatze verteilen sich zusammenfassend wie folgt:

Grundstiick / Cluster Wohnflache Anzahl Wohneinheiten Anzahl notw. Stellplatze
Stadthauser Cluster A 2.000 m? 26 13
Stadthauser Cluster B 300 m? 4 3 (+ mind. 6 fur die Kita)
Stadthauser Cluster C 1.300 m? 18 9
32 (+ 33 aus bestehenden
Klinkenbergareal 4.000 m? 59
Baulasten)

Tab.1: Stellplatze der geplanten Wohnbebauung
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2 Verkehrserzeugung der neuen Wohnnutzung

Bei bekannter Anzahl von Wohneinheiten ist ohne genauere Kenntnis der Wohnungsgroen von einer
durchschnittlichen Wohnungsbelegungsziffer von 2,2 Personen pro Wohnung auszugehen. In neuen Wohngebieten
kann die durchschnittliche Wohnungsbelegungsziffer jedoch bei 3 Personen liegen. In Gebieten mit hohem Anteil

junger Familien sind auch deutlich héhere Werte méglich. 1

Die Wegezahl liegt In bestehenden Wohngebieten im Durchschnitt bei 3,0 bis 3,5 Wegen pro Werktag. In
Neubaugebieten sind die Durchschnittswerte mit 3,5 bis 4,0 Wegen pro Werktag aufgrund des hoheren Anteils mobiler

Bevdlkerungsgruppen etwas héher anzusetzen.

Nach der Verkehrserhebung Mobilitat in Deutschland (MiD) 2017 betragt der Pkw-Anteil fir andere Stadtteile auler
Stadtmitte 53 %. Der Pkw-Besetzungsgrad betragt fiir alle Fahrtzwecke 1,2 bis 1,3 Personen pro Pkw. !

In Wohngebieten ist der Besucherverkehr von untergeordneter Bedeutung, betrégt bis zu 5 % aller Wege der Bewohner
und ist zum Quell- und Zielverkehrsaufkommen der Bewohner hinzuzuzahlen. Zum taglichen Verkehr der Bewohner

und Besucher ist der bewohnerbezogene Wirtschaftsverkehr mit ca. 0,10 Kfz-Fahrten je Einwohner zu addieren.

Damit erzeugt die Wohnbebauung schatzungsweise folgenden werktaglichen Kfz-Verkehr:

Kfz- Kfz- Kfz- Werktagliches
Grundsttick /
Clust Bewohnerverkehr Besucherverkehr Wirtschaftsverkehr Kfz-Verkehrs-
uster

ie Werktag ie Werktag ie Werktag aufkommen
Stadthauser

138 Kfz/24h 16 Kfz/24h 8 Kfz/24h 178 Kfz/24h
Cluster A
Stadthauser

22 Kfz/24h 3 Kfz/24h 2 Kfz/24h 30 Kfz/24h
Cluster B
Stadthauser

96 Kfz/24h 11 Kfz/24h 6 Kfz/24h 124 Kfz/24h
Cluster C
Klinkenbergareal 313 Kfz/24h 36 Kfz/24h 18 Kfz/24h 403 Kfz/24h

Tab.2: Verkehrserzeugung der geplanten Wohnbebauung (Werktag)

Quell- und Zielverkehr entsprechen vereinfachend 50 % des werktaglichen Verkehrs. Die morgendliche Spitzenstunde
setzt sich aus 15 % des Quellverkehrs und 1 % des Zielverkehrs zusammen Die nachmittdgliche Spitzenstunde setzt

sich aus 7 % des Quellverkehrs und 14 % des Zielverkehrs zusammen. !

In den werktéglichen Spitzenstunden verteilt sich somit der durch die Wohnbebauung erzeugte Kfz-Verkehr wie folgt

auf:
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Quellverkehr Zielverkehr Quellverkehr Zielverkehr
Grundsttck / " j
Clust morgendliche morgendliche nachmittgliche nachmittagliche
uster
Spitzenstunde Spitzenstunde Spitzenstunde Spitzenstunde
Stadthauser
14 Kfz/h 1 Kfz/h 7 Kfz/h 13 Kfz/h
Cluster A
Stadthauser
3 Kfz/h 1 Kfz/h 2 Kfz/h 3 Kfz/h
Cluster B
Stadthauser
10 Kfz/h 1 Kfz/h 5 Kfz/h 9 Kfz/h
Cluster C
Klinkenbergareal 31 Kfz/h 3 Kfz/h 15 Kfz/h 29 Kfz/h

Tab.3: Verkehrserzeugung der geplanten Wohnbebauung (Spitzenstunden, nach Quell- und Zielverkehr)

3 Verkehrserzeugung der zusatzlichen offentlichen Parkplatze

In der geplanten Tiefgarage des ,Klinkenbergareals* sollen 88 Stellplatzen hergestellt werde. 33 Stellplatze sind im
Bestand als Baulasten oberirdisch auf dem Gelande vorhanden und sollen in die geplante Tiefgarage verlegt werden.
32 Stellplatze sollen fiir die neue Wohnbebauung hergestellt werden. Damit kénnen dort zuséatzlich 23 6ffentliche
Parkplatze hergestellt werden. Auf dem Parkplatz am Ende der Laachgasse sollen 15 und in der Quartiersgarage bzw.

dem neuen Stralkenraum an der oberen Germanusstrafle insgesamt 37 6ffentliche Parkmdglichkeiten entstehen.

Es wird angenommen, dass die insgesamt 75 éffentlich verfligharen Parkplatze hauptsachlich von Anwohner*innen
genutzt werden, die ihr Fahrzeug bisher auRerhalb des Planbereichs abgestellt haben. Die Tagesganglinien des Quell-
und Zielverkehrs entsprechen damit denen einer Wohnbebauung und die Umschlagshaufigkeit wird mit 3,0
Kfz/Stellplatz angesetzt. Bei der Umschlagshaufigkeit handelt es sich um eine Kennziffer zur Nutzungsfrequenz der
Parkplatze. Sie berechnet sich aus der Menge der dort parkenden Fahrzeuge je Werktag geteilt durch die Anzahl der

vorhandenen Stellplatze. '

Der durch die neuen éffentlichen Parkmdglichkeiten erzeugte Verkehr (450 Kfz/Werktag) teilt sich wie folgt auf:

Quellverkehr

Zielverkehr

Quellverkehr

Zielverkehr

Germanusstrafie

Parkplatz morgendliche morgendliche nachmittigliche nachmittgliche
Spitzenstunde Spitzenstunde Spitzenstunde Spitzenstunde

Tiefgarage

11 Kfz/h 1 Kfz/h 5 Kfz/h 10 Kfz/h
Klinkenbergareal
Parkplatz

7 Kfz/h 1 Kfz/h 4 Kfz/h 7 Kfzih
Laachgasse
Parkraum obere

17 Kfz/h 2 Kfz/h 8 Kfz/h 16 Kfz/h

Tab.4: Verkehrserzeugung der &ffentlichen Parkplatze (Spitzenstunden, nach Quell- und Zielverkehr)

4
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4 Verkehrserzeugung der Kindertagesstatte

Das Verkehrsaufkommen einer Kindertagesstatte ergibt sich aus den Bring- und Holverkehren (jeweils eine Kfz-Fahrt
im Quell- und Zielverkehr morgens und nachmittags) sowie dem Verkehr der Beschaftigten (morgens eine Fahrt im
Zielverkehr, nachmittags eine Fahrt im Quellverkehr). Es wird grob geschatzt, dass 30 % des Gesamtverkehres der

Kita Uber den Parkplatz Laachgasse und 70 % tber die obere GermanusstraRe erfolgt.

Es wird angenommen, dass der Bringzeitraum zwischen 7:30 Uhr und 9:00 Uhr liegt und damit vereinfachend 67 %
des Bringverkehres in der morgendlichen Spitzenstunde stattfinden. Der Abholzeitraum wird mit 11:30 Uhr bis 16:30
Uhr angenommen. Vereinfachend befinden sich dementsprechend 20 % des Abholverkehres in der
Nachmittagsspitzenstunde. Der Beschaftigtenverkehr findet vereinfachend zu 100 % in den Spitzenstunden statt

(davon 100 % des Zielverkehrs morgens, 100 % des Quellverkehrs nachmittags).

Weitere Annahmen fir die Verkehrserzeugung der sechsgruppigen Kindertagesstatte sind 20 Kinder und 4
Beschaftigte je Gruppe, 10 % Geschwisterkinder, 15 % Mitnahmeeffekt, 100 % Anwesenheitsquote und 50 % MIV-
Anteil der Eltern (Fur die Beschaftigten 53 % mit 1,2 Beschaftigten/Kfz). Damit erzeugt der Bring- und Holverkehr der
Kita werktaglich 184 Kfz-Fahrten und der Beschéftigtenverkehr werktéaglich 22 Kfz-Fahrten.

Auf den Quell- und Ziel-Verkehr der werktaglichen Spitzenstunden verteilt sich der erzeugte Verkehr wie folgt:

Quellverkehr

morgendliche
Spitzenstunde

Zielverkehr

morgendliche
Spitzenstunde

Quellverkehr Zielverkehr

Parkplatz /

' nachmittagliche
Erschlieffung

Spitzenstunde

nachmittigliche

Spitzenstunde

Laachgasse 10 Kfz/h 13 Kfz/h 7 Kfz/h 3 Kfz/h
obere

22 Kfz/h 30 Kfz/h 15 Kfz/h 7 Kfz/h
Germanusstrafie

Tab.5: Verkehrserzeugung der Kindertagesstatte (Spitzenstunden, nach Quell- und Zielverkehr)

4 Verkehrserzeugung des gesamten Plangebiets

Der gesamte erzeugte Verkehr (1.391 Kfz/24h) verteilt sich in den Spitzenstunden wie folgt auf:

Erschlieffung

Quellverkehr

morgendliche
Spitzenstunde

Zielverkehr

morgendliche
Spitzenstunde

Quellverkehr

nachmittagliche

Zielverkehr

nachmittagliche

Spitzenstunde

Spitzenstunde

Laachgasse / untere

Germausstralle

73 Kfz/h

19 Kfz/h

38 Kifz/h

62 Kfz/h
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obere

42 Kfz/h 33 Kfz/h 25 Kfz/h 26 Kfz/h
Germanusstrafle
Friedenstralte 10 Kfz/h 1 Kfz/h 5 Kfz/h 9 Kfz/h

Tab.6: Verkehrserzeugung aller neuen Nutzungen (Spitzenstunden, nach Quell- und Zielverkehr)

5 Verkehrsverteilung und Umlequng

Nachfolgend wird dargestellt, wie sich der prognostizierte Verkehr auf die Knotenstrdme der Kreuzung
GermanusstraBe / Alt-Haarener-StraflRe / Auf der Huls verteilt. Hierbei wird vereinfachend angenommen, dass sich der
zusatzlich aus dem Plangebiet erzeugte Verkehr (in Klammern) in den Spitzenstunden im gleichen Verhaltnis auf die
einzelnen Strome aufteilt wie der bestehende Verkehr. Grundlage der bestehenden Verkehrsbelastung ist eine

Knotenstromzahlung vom 18.02.2016.

“Jjssnuewias)

,\
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o

Abb.3: (untere) GermanusstraRe / Alt-Haarener-StraBe / Auf der Hiils, morgendliche Spitzenstunde [Kfz]
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Abb.4: (untere) Germanusstrale / Alt-Haarener-Strale / Auf der Hiils, nachmittigliche Spitzenstunde [Kfz]
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An den Anbindungen obere Germanusstralle / Alt-Haarener-Stralle / Kirchweg und FriedenstralRe gibt es keine
vorhandenen Knotenstromzahlungen, die als Grundlage fiir die Verkehrsverteilung der neuen Verkehre herangezogen
werden koénnen. An St. Germanus gibt es allerdings eine Querschnittszahlung der Alt-Haarener-Stralle vom
15.06.2021. Dort wurden maximal 37 Fullgangerquerungen in einer Stunde bei zeitgleich 851 Kfz im Querschnitt

gezahlt. In der Spitzenstunde des Kfz-Verkehrs wurden stadteinwarts 525 Kfz und stadtauswarts 557 Kfz gezahit.

5 Beurteilung der Leistungsfahigkeit und Fazit

Am signalisierten Knoten Germanusstrafle / Alt-Haarener-Stralte / Auf der Hiils betragt die Freigabezeit fiir die
Germanusstrale 12 Sekunden vormittags und 10 Sekunden nachmittags. Die Strale Auf der Hils wird vormittags 13
Sekunden und nachmittags 12 Sekunden lang je Umlauf freigegeben. Durch die prognostizierte Verkehrszunahme in
der Knotenpunktzufahrt der Germanusstrale (und in geringerem MaRe in der Strae Auf der Hiils) wird die vorhandene
Kapazitat dieser beiden Knotenarme in den Spitzenstunden nahezu ausgeschdpft. Das Linksabbiegen aus der
GermanusstraBe und insbesondere aus der StraRe Auf der Huls wird in diesen Spitzenzeiten haufig nur im
Phasenlbergang méglich sein und es kann punktuell Riickstau in diesen StraBen entstehen. Aufgrund der insgesamt
geringen Anzahl an Linksabbiegenden (1 bis 3 Kfz je Umlauf, abhangig von Fahrtrichtung und Tageszeit) kann der

Linksabbiegeverkehr aber abgewickelt werden.

Die Bezirksvertretung Aachen-Haaren hatte die Verwaltung in 2017 beauftragt, die Verkehrssituation am Knotenpunkt
Germanusstrale / Alt-Haarener-Strale zu verbessern. Es wurde schon damals festgestellt, dass es in der
Germanusstrale bei einer Mischspur Links / Rechts / Geradeaus zeitweise zu einem Riickstau kommt. Daher wurde
der Aufstellbereich in der Knotenpunktzufahrt verbreitert, so dass sich linksabbiegende Fahrzeuge neben dem

Geradeaus- / Rechts-Verkehr aufstellen kdnnen.

Es wird dringend empfohlen, dass die Spuraufteilung Links und Geradeaus / Rechts in der Knotenpunktzufahrt der
GermanusstralBe beibehalten wird. Gegebenenfalls empfiehl sich zur Verbesserung der Verkehrsqualitat auch ein
eigener Aufstellbereich fir Linksabbiegende in der Strale Auf der Hls. Durch die fehlenden Kapazitatsreserven der
vorhandenen Freigabezeiten werden gegebenenfalls noch geringfligige Anpassungen der Signalzeiten erforderlich.
Die Leistungsfahigkeit des Knotens bleibt aber insgesamt betrachtet auch bei der prognostizierten Verkehrszunahme

erhalten.

An der Einmiindung obere GermanusstralRe / Alt-Haarener-Strale wird fiir den aus dem Plangebiet linksabbiegenden
Verkehr vor- und nachmittags jeweils die Qualitatsstufe ,B* erreicht 2. Die mittlere Wartezeit betragt zwischen 10 und
20 Sekunden. Der in das Plangebiet linkseinbiegende Verkehr erreicht in beiden Spitzenstunden Qualitatsstufe ,A",
d.h. die mittlere Wartezeit liegt unter 10 Sekunden und die Mehrzahl der geradeausfahrenden Verkehrsteilnehmer

kann den Knotenpunkt ungehindert passieren 2. Aus Leistungsfahigkeitsgriinden bestehen dort also keine Bedenken.

Die neue Bebauung und insbesondere auch die Kindertagesstatte werden zu einer Zunahme der FuRgangerquerungen

auf Hohe der Einmlindung bzw. St. Germanus flihren. In den Planungen fiir den Umbau der Alt-Haarener-Strafle wurde

7
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bereits am 09.03.2022 eine FuBgénger-Drucktastenampel unterhalb der Einmiindung Germanusstralte / Kirchweg
beschlossen. Die Umsetzung erfolgt voraussichtlich noch in 2022 im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Alt-

Haarener-Stralie.

Die Anbindung des Plangebiets an der FriedenstraRe ist aufgrund der geringen prognostizierten Verkehrsmengen aus

verkehrstechnischer Sicht problemlos mdglich.

1 nach Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV)

2 nach Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015, FGSV)

P:\08 VERKEHRSPLANUNG\VERKEHRSKONZEPTE (MU)HAAREN\KITA STANDORTSUCHE\22-05-
25_VERKEHRSGUTACHTERLICHE_STELLUNGNAHME_B-PLAN_HAAREN_ORTSMITTE.DOCX
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ANHANG

Hochrechnung der Verkehrsnachfrage des flieBenden Kfz-Verkehrs im Ausgangs- und Prognosezustand auf

die Bemessungsverkehrsstarke

(DTVw)

In der untenstehenden Abbildung werden n&herungsweise die durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken an einem

Werktag (DTVw), Schwerverkehrsanteile am Tag (p (Tag)), und zuldssigen Geschwindigkeiten fiir die an das

Plangebiet angrenzenden Stralken

dargestellt.

Fir die StraRen Laachgasse und obere Germanusstrale ist die Verkehrsnachfrage im Ausgangszustand nicht

bekannt, da keine Z&hlungen vorl

iegen. Es wird also nur der prognostizierte Verkehr der neu geplanten Nutzung

angezeigt.

Die Schwerverkehrsanteile der Nacht sind fiir den Ausgangszustand nicht bekannt. Der Schwerverkehrsanteil der

neuen Wohngebiete betrégt gesch

N\

atzt 25 % des Wirtschaftsverkehrs und wurde komplett fur den Tag angesetzt.

DTVw = 8.935 Kfz/24h
p(Tag)=1,2%

zul v =30 km/h
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Abb.4: (untere) Germanusstrale / Alt-

Haarener-Strale / Auf der Hiils, nachmittagliche Spitzenstunde [Kfz]
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Situation und Aufgabenstellung

In Aachen im Stadtteil Haaren wird gemafR Darstellung in Anlage 1 westlich der
Alt-Haarener Stral3e die Aufstellung des Bebauungsplanes 1009 "Haaren Stadth&user"
geplant.

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen im Nordwesten Flachen fir ein allgemeines
Wohngebiet sowie im Stidosten Flachen fir urbane Gebiete festgesetzt werden. Hierbei
wird die vorhandene StralRenrandbebauung tberplant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Gerduscheinwirkungen im Zusam-
menhang mit dem offentlichen Straenverkehr, die Gerdusche der stdwestlich sowie
westlich vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie die Gerduscheinwirkungen durch
den Skaterpark zu ermitteln.

Hierzu wurden auf Basis der vorgelegten Unterlagen schalltechnische Prognoseberech-
nungen durchgefiihrt, deren Grundlagen sowie wesentlichen Ergebnisse im vorliegen-
den Gutachten dokumentiert und erlautert werden.

Grundlagen

Diese Bearbeitung basiert auf folgenden technischen Grundlagen, Richtlinien und Re-
gelwerken:

Technische Grundlagen:

- Auszug aus dem Liegenschaftskataster flr den betreffenden Bereich

- Bebauungsplan Nr. 1009, Stadt Aachen

- Angaben zur Verkehrsbelastung der angrenzenden Straf3en durch den Fachbe-
reich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitatsinfrastruktur der Stadt Aachen

- Ortstermin vom 10.06.2022

- Schallimmissionsgutachten zur Umgestaltung "Park am alten Friedhof, Aachen-
Haaren", Dezember 2021, Normec Uppenkamp

- Entwurfsplanung "Park am alten Friedhof" - Freizeitbereiche

Vorschriften und Richtlinien:

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 15.03.1974, in der
derzeit gultigen Fassung

DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Oktober 1999

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Januar 2018
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DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002

Beiblatt 1 zu Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
DIN 18005 Teil 1 Planung, Mai 1987

Freizeitlarmrichtlinie Redaktionserlass des Ministeriums fir Umwelt und Natur-

schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, vom
23.10.2006 (MBI. NRW. 5.566), zuletzt geandert am
13.04.2016 (MBI. NRW.5.239)

RLS 19 Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en, Ausgabe 2019

VDI 3770 Emissionskennwerte technischer Schallquellen, Sport- und
Freizeitanlagen, September 2012

Anforderungen an den Schallschutz im Rahmen der Bauleitplanung

Allgemeines

In 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird gefordert, die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf schutzwirdige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden, d. h. dass die
Belange des Umweltschutzes zu beachten sind. Nach diesen gesetzlichen Anforderun-
gen ist es geboten, den Schallschutz soweit wie mdglich zu beriicksichtigen. Sie rAumen
ihm gegentiber anderen Belangen einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang ein.

Dies gilt insbesondere bei Neuplanungen dann, wenn (wie im vorliegenden Falle)

schutzwirdige Nutzungen in der Nachbarschaft bereits vorhandener Stralen geschaf-
fen werden ("heranrtickende Bebauung").

Orientierungswerte der DIN 18005

Die bei der Planung von Baugebieten zugrunde zu legenden Richtwerte sind unter Be-
ricksichtigung der Schutzbedurftigkeit der in den benachbarten Gebieten zuldssigen
Nutzungen unterschiedlich hoch und h&ngen von der Baugebietsart, der Lage des Ge-
bietes und der Immissions-Vorbelastung ab.

Die Orientierungswerte entsprechen dem aquivalenten Dauerschallpegel Leq (= Mitte-
lungspegel Lam) nach DIN 45641 und sind aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau
erwinschte Zielwerte jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in im Beiblatt (Beiblatt 1 zu
DIN 18005 -Teil 1- Schalltechnische Orientierungswerte fur die staddtebauliche Planung)
aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil der Norm.
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Die gebietsabh&ngigen Orientierungswerte sind wie folgt gestaffelt:

Gebietsart Orientierungswert

tags nachts
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40/35 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45/40 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 50/45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 55/50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Gewerbelarm (analog zur
TA Larm) gelten, der hohere, wenn o6ffentlicher Verkehrslarm Schiene / Stral3e zu be-
ricksichtigen ist.

Anforderungen an den Schallschutz gemaf Freizeitlarmrichtlinie

Nach der Freizeitlarmrichtlinie sind Freizeitanlagen Einrichtungen im Sinne des § 3 Ab-
satz 5, Nrn. 1 oder 3 BImSchG, die dazu bestimmt sind, von Personen zur Gestaltung
ihrer Freizeit genutzt zu werden.

Fur Freizeitanlagen gilt die allgemeine Grundpflicht aus § 22 Absatz 1 BImSchG; danach
sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden oder zu vermindern, soweit dies
nach dem Stand der Technik mdéglich ist; unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkun-
gen sind auf ein Mindestmal} zu beschranken.

Schadliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die All-
gemeinheit erheblich belastigt werden. Die Erheblichkeit einer Larmbelastigung hangt
nicht nur von der Lautstarke der Gerausche ab, sondern auch wesentlich von der Nut-
zung des Gebietes, auf das sie einwirken, von der Art der Gerdusche und der Geréusch-
quellen sowie dem Zeitpunkt (Tageszeit) oder der Zeitdauer der Einwirkungen.

Die von Freizeitanlagen verursachten Gerauschimmissionen werden grundséatzlich nach
der TA Larm vom 26.08.1998 bewertet. Hiervon abweichend gelten folgende Immis-
sionsrichtwerte bzw. Beurteilungszeiten zur Beurteilung der Frage, ob erhebliche Belas-
tigungen im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie vorliegen. Fir die nachstliegenden schutz-
wurdigen Bereiche, die im vorliegenden Fall in grél3erem Abstand norddstlich bestehen,
sind in Abhangigkeit der jeweils anzusetzenden Gebietseinstufung die folgenden Immis-
sionsrichtwerte geman Ziffer 3.1 der Freizeitlarmrichtlinie wéhrend der jeweiligen Beur-
teilungszeitrdume einzuhalten:
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Immissionsrichtwert in dB(A)
_ _ tags tags tags
Gebietseinstufung an Werktagen, an Werktagen, an Songn- und | nachts
auBBerhalb der innerhalb der Feiertagen
Ruhezeiten Ruhezeiten g
in reinen Wohngebieten (WR) 50 45 45 35
in allgemeinen Wohngebieten
und Kleinsiedlungsgebieten 55 50 50 40
(WA)
in Kerngebieten, Dorfgebieten
und Mischgebieten (MI) 60 55 55 45

Dabei gelten fur die Gerduscheinwirkungen folgende Beurteilungszeiten T;:

an Werktagen

Zeitraum e nachts
aul3erhalb innerhalb
der Ruhezeit der Ruhezeit 22.00 - 06.00 Uhr
06.00 — 08.00 Uhr P
Werkiage 08.00 — 20.00 Uhr T.=2h unginstigste volle
k Tr=12h 20.00 — 22.00 Uhr Nachtstunde
T =2h Te=1h
an Sonn- und Feiertagen
_ tags nachts
Zeitraum auRRerhalb innerhalb

der Ruhezeit

der Ruhezeit

22.00 — 07.00 Uhr

Sonn- und Feiertage

09.00 — 13.00 Uhr

und
15.00 — 20.00 Uhr
Tr=9h

07.00 — 09.00 Uhr
Tr=2h
13.00 — 15.00 Uhr
Tr=2h
20.00 — 22.00 Uhr
Tr=2h

ungunstigste volle

Nachtstunde
T =1 h

221117 sgut-1

Die Immissionsrichtwerte sind im Abstand von 0,5 m vor dem ge6ffneten Fenster eines

schutzbedurftigen Raumes (nach DIN 4109) gemessen, einzuhalten.

Einzelne kurze Gerauschspitzen dirfen diese Immissionsrichtwerte um nicht mehr als

tags:
nachts:

uberschreiten.

30 dB(A)
20 dB(A)
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Situationsbheschreibung

Planungskonzept

In Aachen im Stadtteil Haaren wird westlich der Alt-Haarener StraRe gemaR Darstellung
in Anlage 1 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1009 "Haaren Stadthduser" ge-
plant.

Hier sollen zukiinftig im gesamten Bereich Flachen flr ein allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen werden. Die vorhandene StraRenrandbebauung wird hierbei Uberplant und
planungsrechtlich gesichert. Das Plangebiet wird von

der Friedenstral3e im Norden

der Alt-Haarener Stral3e im Osten

der Germanusstraf3e im Sidosten

der Laachgasse im Stiden

dem Park "Am alten Friedhof Haaren" im Westen und Nordwesten

YV VYV VYV

eingegrenzt.

Sudwestlich sowie westlich befinden sich gewerblich genutzte Flachen, u. a. sind sud-
westlich ein Betonwerk sowie westlich die Werkstatten der Lebenshilfe Aachen e. V.
vorhanden.

Das Gelande steigt von Stidwesten nach Nordosten hin um einige Meter an, die Topo-

grafie wird Uber ein detailliertes digitales Gelandemodell bei den Berechnungen bertick-
sichtigt.

Ermittlung der einwirkenden Gerdusche

StraRenverkehrsgerduschimmissionen

Berechnungsverfahren nach RLS 19

Die Berechnung von Stral3enverkehrsgerauschen wird nach den Richtlinien fur L&rm-
schutz an Stral3en (RLS 19) durchgefuhrt, amtlich bekannt gemacht durch das Bundes-
ministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur am 31.10.2019.

Die StraRenverkehrsgerausche an einem Immissionsort werden durch den Beurtei-
lungspegel L beschrieben. Dieser berechnet sich aus der Starke der Schallquellen des
StraRenverkehrs im Einzugsbereich des Immissionsortes und aus der Minderung des
Schalls auf dem Ausbreitungsweg.
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Die Starke der Schallemission von einer Stral3e oder einem Fahrstreifen wird nach den
Richtlinien der RLS 19 aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zulassigen Hochst-
geschwindigkeit und der Art der Stral3enoberflache berechnet. Hinzu kommen gegebe-
nenfalls Zuschlage fir die Langsneigung der Stral3e, fur Mehrfachreflexionen und fir die
Storwirkung von lichtsignalgesteuerten Knotenpunkten oder Kreisverkehrsplatzen.

Die Minderung des Schallpegels auf dem Ausbreitungsweg h&ngt aul3erdem noch vom
Abstand zwischen Immissions- und Emissionsort (Schallquelle) und von der mittleren
Hohe des Strahls von der Quelle zum Immissionsort Uber dem Boden ab. Der Schallpe-
gel am Immissionsort kann auferdem durch Reflexionen (z. B. an Hausfronten oder
Stutzmauern) verstarkt oder durch Abschirmung (z. B. durch Larmschutzwande, Ge-
baude) verringert werden.

Der Beurteilungspegel von Verkehrsgerauschen wird getrennt fiir den Tag und die Nacht
berechnet:

L. fir die Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr
und
L. fur die Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr.

Der nach den Richtlinien RLS 19 berechnete Beurteilungspegel gilt fur leichten Mitwind,
wodurch die Schallausbreitung beginstigt wird. Der Beurteilungspegel L; von Straf3en
berechnet sich als energetische Summe Uber die Schalleintrdge aller Fahrstreifenteil-
stucke zu:

L,=10 - Ig[10°*" 4]
mit

L = Beurteilungspegel fur die Schalleintrége aller Fahrstrei-
fenin dB

Schallemission
Der Beurteilungspegel L, fir die Schalleintrage aller Fahrstreifen berechnet sich aus:

L/'=10"-1g Y} 1001 {Lw"i + 10 1g[li]~ Da i~ Drv1,i~ Drvz,i}

mit
Lw',i = langenbezogener Schallleistungspegel des Fahrstrei-
fenteilsticks i in dB
i = Lange des Fahrstreifenteilstiicks in m
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Da.,i = Dampfung bei der Schallausbreitung vom Fahrstreifen-
teilstiick i zum Immissionsort in dB

Drviii = anzusetzender Reflexionsverlust bei der ersten Refle-
xion fur das Fahrstreifenteilstiick i (nur bei Spiegel-
schallquellen)

Drvai = anzusetzender Reflexionsverlust bei der zweiten Refle-
xion fur das Fahrstreifenteilstiick i in dB (nur bei Spie-
gelschallguellen)

Der langenbezogene Schallleistungspegel L' einer Quelllinie ist:

L, = 10-1g[M] + 10-1g 100-p;—p; 102 LW Pkw(vpRW) Ps . 10" M WLkwa (vigw1) Pz . 10%* MW Lkwa(vkw2) ~30
100 VPRW 100 VLKW1 100 VLKW2
mit
M = stindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

Schallleistungspegel fir die Fahrzeuge der Fahrzeug-
gruppe FzG (Pkw, Lkw1 und Lkw?2) bei der Geschwin-
digkeit Ve,g in dB

Lw.rz6(VFzG)

VEzG = Geschwindigkeit fur die Fahrzeuge der Fahrzeug
gruppe FzG (Pkw, Lkwl und Lkw2) in km/h

P1 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1l in %

P2 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 in %

Der Schallleistungspegel fir Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkwl oder
Lkw2) ist:

Lw rz6(Vrze) = Lwo,rzc(Vezg) + Dsp,sotrz6(Vrze) + Dinrza(9,Vrze) + Dk kt(X) + Drei(Ngen W)
mit

Lwo,rzc(VFzg) = Grundwert fur den Schallleistungspegel eines Fahrzeu-
ges der Fahrzeuggruppe FzG bei der Geschwindigkeit
VFzG in dB

Dsp,spT Fz6(VFz6)= Korrektur fir den StraRendeckschichttyp SDT, die
Fahrzeuggruppe FzG und die Geschwindigkeit Ve,
in dB
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Korrektur fur die LAngsneigung g der Fahrzeuggruppe
FzG bei der Geschwindigkeit ve;c in dB

Din,Fz6(9,VFzc)

Dk kt(X) = Korrektur fir den Knotenpunkttyp KT in Abhangigkeit
von der Entfernung zum Knotenpunkt x in dB
Drefi(W,hgep) = Zuschlag fir die Mehrfachreflexion bei einer Bebau-

ungshoéhe hgep Und den Abstand der reflektierenden
Flachen w in dB

Schallausbreitung
Die Dampfung bei der Schallausbreitung zwischen Quelle und Immissionsort ist:

DA = Ddiv + Datm + maX{Dgr; DZ}

mit
Daiv = Pegelminderung durch geometrische Divergenz in dB
Datm = Pegelminderung durch Luftdampfung in dB
Dgr = Pegelminderung durch Bodendampfung in dB
D, = Pegelminderung durch Abschirmung

Die Pegelminderung durch geometrische Divergenz ist:

Dgiv = 20 - Ig[s] + 10 Ig [27]
mit

S = Abstand zwischen Quelle und Immissionsort in m

Die Pegelminderung durch Luftdampfung ist:

S
Datn = ——
atm 200

mit
S = Abstand zwischen Quelle und Immissionsort in m

Die Pegelminderung durch Bodendampfung bei freier Schallausbreitung:

Dy = max {48 — “2- (34 + =2); 0}
mit

S = Abstand zwischen Quelle und Immissionsort in m
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him

mittlere Hohe des Strahls von der Quelle zum Immis-
sionsort Uber Grund in m

Eine Pegelminderung durch Abschirmung tritt ein, wenn ein Hindernis die Verbindungs-
linie zwischen Quelle und Immissionsort Uiberschreitet. Das Abschirmmal ist:

mit
Z = Schirmwert, Differenz zwischen der Lange des Weges
von der Quelle Gber die Beugungskante(n) zum Immis-
sionsort und dem Abstand zwischen Quelle und Immis-
sionsort in m
Kw = Witterungskorrektur zur Berticksichtigung der Strahlen-

krimmung durch vertikale Gradienten von Temperatur
und/oder Windgeschwindigkeit in dB

5.1.2. Verkehrsaufkommen der Stra3en

Im Rahmen der Planungen wurde seitens der Stadt Aachen die Verkehrsbelastung fr
den PrognoseNullfall sowie den PrognosePlanfall zur Verfugung gestellt. Die zukinftig
zu erwartende Verkehrsbelastung im PrognosePlanfall wurde Grundlage fir die schall-
technischen Berechnungen und wird nachfolgend zusammenfassend angegeben. Die
Berechnungsparameter der angesetzten Stral3en werden nachfolgend tabellarisch auf-
gefuhrt. Der Lkw-Anteil wurde dabei entsprechend der StralR3engattung nach den Vorga-
ben der RLS 19 in Ansatz gebracht:

Lkw-Anteil .
(%) zul. Hochst- Lo’
DTV in- -
Stral3e Tag/Nacht geds_,chvyln StraB__e n dB(A)
Kiz/h igkeit oberflache Tag/Nacht
P1 ‘ P2 (km/h)
Bezugsfall
Alt-Haarener Stralte 12.418 | 35 5/6 50 nicht geriffelter | g5 3/76 9
Gussasphalt
Friedenstraie 8935 | 33 414 30 nicht geriffelter | g g/71 3
Gussasphalt
nicht geriffelter
Germanusstrafle 3.111 3/3 4/4 30 74,3/66,7
Gussasphalt
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PrognosePlanfall

nicht geriffelter

Gussasphalt

Alt-Haarener StralRe 12.827 3/5 5/6 50 Gussasphalt 83,4/76,1

FriedenstraRe 8.935 3/3 414 30 nicht geriffelter | 2g o771 3
Gussasphalt

GermanusstraRe 3.111 3/3 414 30 nicht geriffelter | 7, 566 7

Berechnungsergebnisse

Die Verkehrslarmimmissionen sind in den Anlagen 2 und 3 als farbige Schallausbrei-
tungsmodelle fir den Tages- bzw. Nachtzeitraum bezogen auf das ungunstigste Stock-
werk, das 2. OG, dokumentiert. Der Inhalt ergibt sich hierbei im Einzelnen wie folgt:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

farbiges Schallausbreitungsmodell
Beurteilungspegel Stral3enverkehr
tags (06.00 - 22.00 Uhr)
Berechnungshoéhe 1. Obergeschoss
freie Schallausbreitung

farbiges Schallausbreitungsmodell
Beurteilungspegel Stral3enverkehr
nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
Berechnungshoéhe 1. Obergeschoss
freie Schallausbreitung

farbiges Schallausbreitungsmodell
Beurteilungspegel Stral3enverkehr
tags (06.00 - 22.00 Uhr)
Berechnungshéhe 1. Obergeschoss
inkl. Bestandsbebauung

farbiges Schallausbreitungsmodell
Beurteilungspegel Stral3enverkehr
nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
Berechnungshéhe 1. Obergeschoss
inkl. Bestandsbebauung
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Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18005

Die Orientierungswerte sollen geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 mit den Beurtei-
lungspegeln der Gerausche der Schallquellen verglichen werden. Gemal Darstellung
der farbigen Schallausbreitungsmodelle in den Anlagen 2 - 3 sind fiir den Stra3enver-
kehr folgende Ergebnisse festzustellen:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass innerhalb des Plangebietes im Bereich des
geplanten allgemeinen Wohngebietes Beurteilungspegel durch den 6ffentlichen Stra-
Renverkehr von bis zu L;t = 71 dB(A) sowie L;n = 64 dB(A) vorliegen. Im riickwartigen
Plangebietsbereich werden deutlich geringere Beurteilungspegel berechnet. Unter Be-
ricksichtigung der Bestandbebauung werden fur die neuen Baufelder in nahezu allen
Bereichen die Orientierungswerte der DIN 18005 unterschritten, also eingehalten.

Im Nahbereich der Stra3en werden durch den o6ffentlichen StraRenverkehr jedoch die
Grenzwerte der Gesundheitsgefahrdung von tagsuber 70 dB(A) sowie nachts 60 dB(A)
zum Teil (vor allem entlang der Alt-Haarener Stral3e) Uberschritten. Somit sind hier ent-
sprechende Vorgaben zur Reduzierung der Gerduscheinwirkungen, wie z. B. optimierte
Grundrissorientierung, zu berlcksichtigen.

Gerauscheinwirkungen durch die Freizeitnutzungen im "Park am alten Friedhof"

Allgemeines

Zur Untersuchung der Geréauscheinwirkungen durch die Nutzung der Freizeitbereiche im
"Park am alten Friedhof" wurden die relevanten Schallquellen auf Basis der geplanten
Nutzungen unter Berlicksichtigung der Vorgaben der VDI 3770 sowie weiterer relevanter
Erkenntnisquellen in Ansatz gebracht.

Dabei sind folgende Bereiche als relevante Geréduschquellen zu bertcksichtigen:

- Mini-Pumptrack auf der ehemaligen Skaterbahn
- Streetballflache
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Ansatz der Gerduschemissionen

Anhand der 6rtlichen Gegebenheiten ergeben sich fur die unterschiedlichen Geréusch-
guellen der Freizeitnutzungen folgende Emissionsanséatze:

Element Schallleistungspegel Nutzungszeiten
Lwain dB(A) bzw.
Lwa'in dB(A)/m
Streetballfeld 93 13h
Mini-Pumptrack — Skateelement — Coping Ramp 96 13 h
Mini-Pumptrack — Skateelement — Coping Ramp 96 13h
Mini-Pumptrack — Skateelement — Ralil 98 13 h
Mini-Pumptrack — Flache 95 13 h
Mini-Pumptrack — Fahrstrecke 66 13 h

Darlber hinaus ist westlich des Plangebietes ein Kinderspielplatz vorhanden. Gemalf3
§ 22, Abs. la BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen, wie beispielsweise Ballspielplatzen, durch Kinder hervorgeru-
fen werden, in aller Regel keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung
von Gerauscheinwirkungen durfen Immissionsgrenzwerte und Immissionsrichtwerte
nicht herangezogen werden. Somit handelt es sich bei etwaigen Gerauscheinwirkungen
durch den vorhandenen Kinderspielplatz sowie Ballspielplatze um sozial addaquate Ge-
rausche, welche im Allgemeinen hinzunehmen sind. Auf die Untersuchung dieser Ge-
rauschquellen wird daher im Weiteren verzichtet.

Berechnungsergebnisse

Die einwirkenden Gerausche im Zusammenhang mit der Nutzung des Mini-Pumptrack
sind als farbige Schallausbreitungsmodelle in Anlage 10 und 11 dokumentiert. Der Inhalt
ergibt sich dabei im Einzelnen wie folgt:

Anlage 10:  farbiges Schallausbreitungsmodell
Beurteilungspegel Freizeiteinrichtungen
tagsiber (08.00 - 20.00 Uhr)
Berechnungshohe 1. Obergeschoss

Anlage 11:  farbiges Schallausbreitungsmodell
Beurteilungspegel Freizeiteinrichtungen
tagsuber innerhalb der Ruhezeit (20.00 - 22.00 Uhr)
Berechnungshéhe 1. Obergeschoss
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Vergleich mit den Immissionsrichtwerten der Freizeitlarmrichtlinie

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass innerhalb des Plangebietes durch die Nutzung
der Freizeiteinrichtungen (Streetballplatz und Mini-Pumptrack) im Bereich der Baufelder
Gerauscheinwirkungen von bis zu L, = 50 dB(A) zu erwarten sind, wenn die Bereiche
wahrend der gesamten Nutzungszeit von 08.00 — 21.00 Uhr ausgelastet sind. Im Bereich
der Baufelder werden die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie an Werktagen
von IRW = 55 dB(A) sowie an Sonntagen von IRW = 50 dB(A) somit in allen Bereichen
innerhalb und auRerhalb der Ruhezeiten unterschritten, also eingehalten.

Gewerbliche Gerauscheinwirkungen

Im vorliegenden Fall sind Gerauscheinwirkungen durch das stidwestlich sowie westlich
angrenzende Gewerbegebiet nicht auszuschlieRen.

Die Schallimmissionen werden durch schalltechnische Ausbreitungsberechnungen er-
mittelt, wobei eine typisierende Betrachtung geman DIN 18005 der Flachen herangezo-
gen wird. Hierzu wurden Flachenschallquellen in das Berechnungsmodell integriert und
mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von

Lwa" = 60/45 dB(A)/m? tags/nachts

beaufschlagt. Hierbei wird die vollstdndige Belegung des Gewerbegebietes beriicksich-
tigt. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die gewerblichen Nutzungen bereits
durch die vorhandenen Wohnnutzungen in der Nachbarschaft, welche teils ndher an den
Gewerbeflachen liegen als das Plangebiet, bereits faktisch eingeschrankt werden. Es
wird davon ausgegangen, dass durch die gewerblichen Gerédusche die Anforderungen
an den Schallimmissionsschutz an den vorhandenen Wohnnutzungen erfillt werden.
Somit ist anzunehmen, dass aufgrund der vorhandenen Abstéande die gewerblichen Ge-
rausche auch im Bereich des Plangebietes die Anforderungen an den Schallimmissions-
schutz erflllen.
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Berechnungsergebnisse

Die einwirkenden gewerblichen Gerausche sind in Anlage 12 und 13 als farbige Schall-
ausbreitungsmodelle fir den Tages- bzw. Nachtzeitraum dokumentiert.

Anlage 12:  farbiges Schallausbreitungsmodell
Beurteilungspegel Gewerbelarm
tags (06.00 - 22.00 Uhr)
Berechnungshéhe 1. Obergeschoss

Anlage 13:  farbiges Schallausbreitungsmodell
Beurteilungspegel Gewerbelarm
nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
Berechnungshoéhe 1. Obergeschoss

Vergleich mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm

Die ermittelten Beurteilungspegel durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen do-
kumentieren die deutliche Unterschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der
TA Larm innerhalb der vorgesehenen allgemeinen Wohngebiete (WA). Somit ist durch
die gewerblichen Nutzungen sowie die geplanten Wohnbereiche nicht mit einer Konflikt-
situation im Sinne der TA Larm zu rechnen.

Gewerbliche Gerausche aus der Nutzung innerhalb des Plangebietes

Im zentralen Plangebietsbereich (WA1) ist eine Mobilitatsstation vorgesehen. Hier sollen
rund 37 Pkw-Stellplatze entstehen. Durch den Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Mobilitatsinfrastruktur der Stadt Aachen wird von einer relativ geringen Frequentie-
rung des Bereiches ausgegangen (285 Kfz/24h), so dass davon auszugehen ist, dass
die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz eingehalten werden kénnen. Zudem
wird erwartet, dass die Stellplatze Uberwiegend durch die zukinftigen Bewohner des
Quartiers genutzt werden.

Die Bayerische Parkplatzlarmstudie sowie die aktuelle Rechtsprechung fihren dariber
hinaus zu Stellplatzanlagen an Wohnnutzungen aus, dass davon auszugehen ist, dass
Stellplatzimmissionen grundsatzlich auch in Wohngebieten zu den dblichen Alltagser-
scheinungen gehdren.

Ein konkreter Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm kann
im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren nach Erfordernis erfolgen, wenn eine
detaillierte Planung der Mobilitétsstation vorliegt.
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SchallschutzmalRnahmen

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Aktive MalRnahmen in Form von Schallschutzwénden bzw. -wallen sind im vorliegenden
Fall stadtebaulich nicht vorstellbar. Insofern sind passive Schallschutzmaflinahmen zur
Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb der Gebaude festzusetzen.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Allgemeines

Unter passiven SchallschutzmafRnahmen versteht man bauliche Mallnahmen am Ge-
baude, mit denen die anzustrebenden Innenpegel in schutzbedirftigen Raumen einge-
halten werden.

In der DIN 4109-2:2018-01 Ziffer 4.4.5 werden die Festlegungen zur rechnerischen Er-
mittlung des mafRgeblichen AuRBenlarmpegels aufgefiihrt. Danach ergibt sich der maf3-
gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01, 7.2,

» Fur den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (06.00 - 22.00 Uhr)

» Fur die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (22.00 - 06.00 Uhr) plus
Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhéhten néchtlichen Stérwirkung (grof3eres
Schutzbedurfnis in der Nacht); dies gilt fir RAume, die Gberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden kénnen.

Malgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hdhere Anforderung
ergibt. Die fur die einzelnen Larmemittenten berlcksichtigten maRgeblichen AuR3en-
larmpegel wurden zusammenfassend wie folgt angesetzt:

La, strage, tags = Beurteilungspegel Stral3enverkehr, tagsiiber,
zuziglich +3 dB(A) gemal Ziffer 4.4.5.2
der DIN 4109-2:2018-01

La, Gewerbe, tags = Immissionsrichtwert gemaf TA Larm tagsuber fir die
Gebietseinstufung allgemeine Wohngebiete (WA)
mit 55 dB(A) zuziglich +3 dB(A) gemal Ziffer 4.4.5.6
der DIN 4109-2:2018-01

221117 sgut-1  Bebauungsplan Nr. 1009 "Haaren Stadthauser”, Aachen 17.11.2022 17/23

137 von 159 in Zusammenstellung



GRANER-+PARTNER INGENIEURE

La, strare, nachts = Beurteilungspegel Stral3enverkehr, nachts,
zuziglich +3 dB(A) gemal Ziffer 4.4.5.2
der DIN 4109-2:2018-01 und zuziglich +10 dB(A) Zu-
schlag zum Schutz des Nachtschlafes

La, Gewerbe, nachts = Immissionsrichtwert gemanR TA Larm nachts flr die
Gebietseinstufung allgemeine Wohngebiete (WA)
mit 40 dB(A) zuzuglich +3 dB(A) gemaln Ziffer 4.4.5.6
der DIN 4109-2:2018-01 und zuziglich +10 dB(A) Zu-
schlag zum Schutz des Nachtschlafes

Nach energetischer Addition der o. g. mafRgeblichen AuRRenlarmpegel ergibt sich die
Darstellung der resultierenden mafigeblichen AulRenlarmpegel fir den Tages- und
Nachtzeitraum in den Anlagen 6 - 7 fur die freie Schallausbreitung sowie in Anlage
8 — 9 unter Berlicksichtigung der bestehenden Gebaude fir das 1. Obergeschoss:

Anlage 6: Farbiges Schallausbreitungsmodell
mafgeblicher AuRenlarmpegel gemal DIN 4109:2018-01
tagsiber, bezogen auf die Hohe des 1. Obergeschosses
freie Schallausbreitung

Anlage 7: Farbiges Schallausbreitungsmodell
malf3geblicher AuRenlarmpegel gemar DIN 4109:2018-01
nachts, bezogen auf die Hohe des 1. Obergeschosses
freie Schallausbreitung

Anlage 8: Farbiges Schallausbreitungsmodell
mafgeblicher AuRenlarmpegel gemal DIN 4109:2018-01
tagsiber, bezogen auf die Hohe des 1. Obergeschosses
inkl. Bestandbebauung

Anlage 9: Farbiges Schallausbreitungsmodell
malf3geblicher AuRenlarmpegel gemal DIN 4109:2018-01
nachts, bezogen auf die Hohe des 1. Obergeschosses
inkl. Bestandbebauung

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bauschallddmm-MaRe R’y ges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der

unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

I —_—
R w,ges — La‘ KRaumart
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Dabei ist
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-raume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches
La der resultierende maRRgebliche AuRenlarmpegel
nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.7
8. Empfehlungen fiur textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
8.1. MafRgebliche AuRRenldrmpegel gemafl DIN 4109:2018-01

Zum Schutz vor Aul3enlarm fur Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforde-
rungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesam-
ten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e R'w ges der Aul3enbauteile von schutzbedurftigen
R&aumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berticksichtigung des mal3-
geblichen AuRBenlarmpegels L. gemall Anlage 5 bzw. Anlage 6 fiir die freie Schallaus-
breitung sowie Anlage 7 bzw. Anlage 8 und der unterschiedlichen Raumarten nach fol-
gender Gleichung (Gleichung 6):

R'w,ges = La - Kraumart

Dabei ist

Kraumart =35dB fur Buroraume und Ahnliches;

Kraumart =30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches:

La der maf3gebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der

DIN 4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:

R'w =30dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,
Buroraume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3e von R’y > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'wges Sind in Abhan-
gigkeit vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auf3enflache eines
Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Glei-
chung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Aul3enbau-
teile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2
(Januar 2018) 4.4.1.

Hinweise zur Luftung:

Die baulichen Mallnahmen an Aulenbauteilen zum Schutz gegen AulRenlarm sind nur
dann voll wirksam, wenn die Fenster und Tiren bei der Larmeinwirkung geschlossen
bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit Uber die sog.
"StoRRbeluftung” oder indirekte Bellftung Gber Nachbarraume sichergestellt werden.

Zur Nachtzeit ist diese Luftungsart nicht praktikabel, so dass nachts bei Beurteilungspe-
gel von Lr =2 45 dB(A), und somit nahezu im gesamten Plangebiet, fiir eine ausreichende
Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen ist, z. B. durch Fassaden-
lufter oder mechanische Be- und Entliftungsanlagen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass
die durch die Schallschutzmalinahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird.

Grundrissorientierung

In den Bereichen entlang der Alt-Haarener Stral3e, in welchen Beurteilungspegel von
tagsiiber mehr als 70 dB(A) sowie nachts mehr als 60 dB(A) zu erwarten sind, ist durch
entsprechende Grundrissorientierung auf die Gerauschsituation zu reagieren. Der be-
troffene Bereich ist in Anlage 1 markiert. Schlafraume sind zur larmabgewandten Ge-
baudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlafriume in Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie
Schlafraume zu beurteilen. Wird an Gebéudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag bzw.
60 dB(A) nachts erreicht oder tberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebau-
deseite orientierten Wohnraume bauliche Schallschutzmaflinahmen in Form von verglas-
ten Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare MaRhahmen
vorzusehen.

Fur einen AulRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabge-
wandten Geb&udeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen, wie z. B. ver-
glaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen, sicherzustellen, dass durch diese bau-
lichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdg-
licht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Aul3enbereich ein Tagpegel von <65 dB(A)
erreicht wird.
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Zuséatzlicher Verkehr auf bestehenden 6ffentlichen StralRen

Abwagungsrelevant kann auch die planbedingte Verkehrszunahme auf den bestehen-
den offentlichen Stral3en sein.

Zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen durch die planbedingte Verkehrs-
zunahme auf den bestehenden 6ffentlichen Straf3en werden an den Immissionsaufpunk-
ten in der bestehenden Nachbarschaft (IP1 - IP4 in Anlage 1) weitergehend die Ge-
rauscheinwirkungen berechnet, die sich im Zusammenhang mit der derzeitigen Ver-
kehrssituation ergeben (Bezugsfall). In einem weiteren Berechnungsschritt werden die
Verkehrsgerduschimmissionen unter Berlcksichtigung der zukinftigen Verkehrsbelas-
tung nach Aufnahme der geplanten Nutzungen prognostiziert (Prognose-Planfall mit zu-
flieBendem Neuverkehr).

Fir diese Immissionspunkte wurden fur die beiden untersuchten Szenarien Bezugsfall
und Prognose-Planfall die zu erwartenden Verkehrsgerauscheinwirkungen ermittelt. Die
Berechnungen wurden nach dem Verfahren der RLS 19 durchgefiihrt und liefern fol-
gende Ergebnisse in Bezug auf die Geschosse mit der héchsten Pegeldifferenz:

© Beurteilungspegel Verkehrslarm Beurteilungspegel Verkehrslarm
u%_ Bezugsfall Prognose-Planfall
= in dB(A) in dB(A)
é tags nachts tags nachts
06.00-22.00 Uhr 22:00-06.00 Uhr 06.00—22.00 Uhr 22:00-06.00 Uhr
IP1 71,2 64,0 71,4 64,1
P2 71,1 63,8 71,2 64,0
IP3 71,1 63,8 71,3 64,0
IP4 72,6 65,3 72,7 65,4

Die Bewertung der schalltechnischen Verdnderungen des Verkehrslarms auf &ffentli-
chen Stral3en ist gesetzlich nur bei einem erheblichen baulichen Eingriff in den Verkehrs-
weg durch die Bestimmungen der Verkehrslarmschutzverordnung —16. BImSchV- gere-
gelt. Ein solcher erheblicher baulicher Eingriff in den Verkehrsweg wird im Rahmen der
Projektentwicklung nicht vorgesehen.

Der Bereich der Larmsanierung, d. h. die Bewertung von Larmauswirkungen an beste-
henden Gebauden durch den 6ffentlichen Verkehr ohne erheblichen baulichen Eingriff
an der Stral3e, ist gesetzlich nicht geregelt. Die Bestimmungen der 16. BImSchV gehen
davon aus, dass eine wesentliche Anderung der Gerauschsituation dann vorliegt, wenn
infolge eines erheblichen baulichen Eingriffs eine Pegelerhdhung von mindestens
3 dB(A) im Vergleich zur bestehenden Situation zu verzeichnen ist. Bei Verkehrslarm-
belastungen ab 70/60 dB(A) tags/nachts ist auch bei einer geringeren Pegelerhéhung
von einer wesentlichen Anderung auszugehen.
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Wie die oben dargestellten Berechnungsergebnisse zeigen, erhdhen sich die Verkehrs-
larmeinwirkungen durch den planinduzierten Mehrverkehr auf der Alt-Haarener Stral3e
tagsiiber/nachts um AL < 0,1 - 0,2 dB. In allen Bereichen ergeben sich somit rechneri-
sche Verkehrslarmerhéhungen von AL < 3 dB. An den untersuchten Immissionspunkten
IP1 - IP4 werden Beurteilungspegel von tagsuber 72,6 dB(A) sowie zur Nachtzeit
65,4 dB(A) bereits ohne Entwicklung des Plangebietes (Bezugsfall) ermittelt. Somit lie-
gen die Verkehrsgerauscheinwirkungen oberhalb des larmkritischen Bereiches von
70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) nachts.

Da Erhéhungen des Verkehrslarms von weniger als 1 dB fir das menschliche Ohr nach
den allgemeinen Erkenntnissen der Akustik nicht wahrnehmbar sind, kann eine entspre-
chende planbedingte Erhéhung des Verkehrslarms auch in dem besagten larmkritischen
Bereich oberhalb von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts unter besonderen Abwéagungs-
gesichtspunkten aber hingenommen werden (OVG Minster, 30.05.2017, Az. 2 D
27/15.NE).

Prognoseverfahren

Die Ermittlung der Schallausbreitung erfolgt rechnergestitzt durch das Immissionsprog-
noseprogramm "CadnaA 2021" der Firma DataKustik. Der Beurteilungspegel an den Im-
missionspunkten wird unter Berlicksichtigung aller genannten Schallquellen als Sum-
menpegel berechnet. Die Positionen der Emittenten entsprechen den Vorgaben der
Richtlinien, bzw. den durch die Gebaudeabmessungen. Danach liegt die Emissionshéhe
fur Fahrzeugbewegungen RLS 19 bei 0,5 m tber OK Boden.

Zusammenfassung

Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten wurden die Gerauscheinwirkun-
gen durch offentlichen Stral3enverkehr, gewerbliche Nutzungen sowie die Freizeitnut-
zungen im "Park am alten Friedhof" im Umfeld des Plangebietes 1009 "Haaren Stadt-
hauser" in Aachen untersucht.

Es wurde dargestellt, dass durch die Freizeitnutzung (Streetballfeld, Mini-Pumptrack) die
Anforderungswerte der Freizeitlarmrichtlinie an Werktagen sowie sonntags unterschrit-
ten, also eingehalten werden. Auch die gewerblichen Gerauscheinwirkungen durch die
vorhandenen Betriebe unterschreiten die Anforderungswerte der TA Larm tagstber und
zur Nachtzeit. Durch den o6ffentlichen StraRenverkehr sind im norddstlichen Plangebiets-
bereich zum Teil relativ hohe Beurteilungspegel zu erwarten. Zur Dimensionierung pas-
siver Schallschutzmalinahmen wurden die maR3geblichen Auf3enlarmpegel gemaf DIN
4109 ermittelt und fir die Ubernahme in die textlichen Festsetzungen entsprechende
Vorschlage erarbeitet.
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Insgesamt kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die Planungen unter Be-
ricksichtigung der Berechnungsergebnisse im Einklang mit den Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz weitergefiihrt werden kénnen.

GRANER+PARTNER
NGENIEURE

@%éiaé/ (el

Ohne Zustimmung der Graner + Partner Ingenieure GmbH
ist eine auszugsweise Vervielfaltigung des Gutachtens nicht gestattet.
Dieses Gutachten besteht aus 23 Seiten und den Anlagen 1 - 16.
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Bebauungsplan 1009

Projekt:
Haaren Stadthéuser
Aachen-Haaren Anlage: 14
Inhalt: Beurteilungspegel gemaf 16. BlmSchVY Projekt Nr.: 22275
Datum: 17.11.22
Immissionen
Beurteilungspegel Stralle
Immissionspunkt Beurteilungspegel Bezugsfall (Lr) Beurteilungspegel Bezugsfall (Lr) Differenz
Bezeichnung tags nachts tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
IP1 71,2 64,0 71,4 64,1 0,2 0,1
P2 71,1 63,8 71,2 64,0 0,1 0,2
1P3 71,1 63,8 71,3 64,0 0,2 0,2
1P4 72,6 65,3 72,7 65,4 0,1 0,1
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Projekt: Bebauungsplan 1009 GRANER-+PARTNER INGENIEURE

Haaren Stadthéauser

Aachen-Haaren Anlage: 15
Inhalt: Berechnungskonfigurationen Projekt Nr.: 22275
Datum: 17.11.22
Schallquellen
Punktquellen
Bezeichnung |[M.| ID Schallleistung Lw Lw /Li Korrektur Einwirkzeit KO Freq. | Richtw. Hohe Koordinaten
Tag | Abend [ Nacht [ Typ Wert norm. | Tag | Abend | Nacht Tag Ruhe Nacht X Y z
(dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | (min) (min) (min) (dB) (Hz) (m) (m) (m) (m)
CopingRamp ~ |lo4! 96,0 96,0 96,0| Lw [ 69+18+9 0,0 0,0 0,0] 720,00 60,00 0,00 0,0 500( (keine) 1,00|r 297160,56 5631140,81| 145,20
CopingRamp ~ [l04! 96,0 96,0 96,0 Lw [ 69+18+9 0,0 0,0 0,0| 720,00 60,00 0,00 0,0 500]| (keine) 1,00(r 297163,43 5631136,33| 145,18
Linienquellen
Bezeichnung M. | ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw' Lw / Li Korrektur Einwirkzeit KO Freq. Richtw.
Tag Abend Nacht Tag Abend [ Nacht [ Typ Wert norm. Tag Abend Nacht Tag Ruhe Nacht
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) (min) (min) (min) (dB) (Hz)
Rail ~ [lo4! 98,0 98,0 98,0 90,6 90,6 90,6[ Lw | 68+21+9 0,0 0,0 0,0 720,00 60,00 0,00 0,0 500| (keine)
Pumptrack ~ [l04! 84,6 84,6 84,6 66,0 66,0 66,0 Lw' 66 0,0 0,0 0,0 720,00 60,00 0,00 0,0 500| (keine)
Flachenquellen
Bezeichnung M.| ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Einwirkzeit KO Freq. | Richtw.
Tag Abend | Nacht Tag Abend | Nacht | Typ Wert norm. Tag Abend [ Nacht Tag Ruhe Nacht
(dBA) | (dBA) | (dBA) [ (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) [ dB(A) [ dB(A) (min) (min) (min) (dB) (Hz)
Gewerbe Nord ~ [!05! 108,4 108,4 93,4 60,0 60,0 45,0] Lw" 60 0,0 0,0 -15,0 0,0 500 (keine)
Gewerbe Sid ~ [!05! 107,6( 107,6 92,6 60,0 60,0 45,0 Lw" 60 0,0 0,0 -15,0 0,0 500 (keine)
Mini-Pumptrack Flache ~ |lo4! 95,0 95,0 80,0 68,2 68,2 53,2| Lw | 68+18+9 0,0 0,0 -15,0 720,00 60,00 0,00 0,0 500| (keine)
Streetball ~ |!l04! 93,0 93,0 78,0 78,6 78,6 63,6 Lw 93 0,0 0,0 -15,0 720,00 60,00 0,00 0,0 500| (keine)
StralRen
Bezeichnung M. ID Lw' Zahldaten Tagesgang zul. Geschw. RQ StralRenoberfl. Steig. Mehrfachrefl.
Tag Abend | Nacht DTV Str.gatt. Pkw Lkw Abst. Art Drefl | Hbeb | Abst.
(dBA) | (dBA) | (dBA) ID (km/h) [ (km/h) (%) (dB) (m) (m)
Alt-Haarener-Stral3e 10301! 83,4 -99,0 76,1 12827|Landesstralle Landesstralle 50 RQ 7.5 1 2,1 0,0
Friedenstrale ~ 110300! 78,9 -99,0 71,3 8935|Gemeindestralle Gemeindestralle 30 1 -0,9 0,0
Obere Germanusstralie ~ 110300! 63,9 -99,0 56,3 285[/Gemeindestrale Gemeindestralle 30 1 -3,4 0,0
Untere Germanusstrafle ~ 110300! 74,3 -99,0 66,7 3111|Gemeindestralle GemeindestralRe 30 1 -3,0 0,0
Untere Germanusstral3e ~ |10300! 74,3 -99,0 66,7 3111|Gemeindestralle Gemeindestrale 30 RQ 7.5 1 0,0 0,0
Laachgasse ~ |10300! 63,9 -99,0 56,3 285|Gemeindestrale Gemeindestralle 30 1 -0,7 0,0
Friedenstrale 10301! 78,9 -99,0 71,3 8935|Gemeindestralie Gemeindestralle 30 1 0,0 0,0
Laachgasse 10301! 63,9 -99,0 56,3 285|Gemeindestrale Gemeindestrale 30 1 0,0 0,0
Untere Germanusstrafle 10301! 74,3 -99,0 66,7 3111|Gemeindestralie Gemeindestralle 30 1 0,0 0,0
Untere Germanusstral3e 10301! 74,3 -99,0 66,7 3111|Gemeindestralie Gemeindestralie 30 RQ 7.5 1 0,0 0,0
Obere Germanusstral3e 10301! 63,9 -99,0 56,3 285|/Gemeindestrale Gemeindestralle 30 1 0,0 0,0
Alt-Haarener-StralRe ~ [10300! 83,3 -99,0 76,0 12418|LandesstralRe Landesstral3e 50 RQ 7.5 1 2,1 0,0
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GRANER-+PARTNER INGENIEURE

Aachen-Haaren Anlage: 16
Inhalt: Berechnungskonfigurationen Projekt Nr.: 22275
Datum: 17.11.22
Berechnungskonfiguration
Parameter Wert

Allgemein
Land (benutzerdefiniert)
Max. Fehler (dB) 0.00
Max. Suchradius (m) 2000.00
Mindestabst. Qu-Imm 0.00
Aufteilung
Rasterfaktor 0.50
Max. Abschnittslange (m) 1000.00
Min. Abschnittslange (m) 1.00
Min. Abschnittslange (%) 0.00
Proj. Linienquellen An
Proj. Flachenquellen An
Bezugszeit
Bezugszeit Tag (min) 960.00
Bezugszeit Nacht (min) 480.00
Zuschlag Tag (dB) 0.00
Zuschlag Ruhezeit (dB) 0.00
Zuschlag Nacht (dB) 0.00
DGM
Standardhéhe (m) 0.00

Gelandemodell

Triangulation

Reflexion

max. Reflexionsordnung 1
Reflektor-Suchradius um Qu 100.00
Reflektor-Suchradius um Imm 100.00

Max. Abstand Quelle - Immpkt 1000.00 1000.00
Min. Abstand Immpkt - Reflektor 1.00 1.00

Min. Abstand Quelle - Reflektor 0.10

Industrie (1ISO 9613)

Seitenbeugung mehrere Obj
Hin. in FQ schirmen diese nicht ab An

Abschirmung

ohne Bodendampf. tGber Schirm

Dz mit Begrenzung (20/25)

Schirmberechnungskoeffizienten C1,2,3 3.020.00.0
Temperatur (°C) 10

rel. Feuchte (%) 70
Bodenabsorption G 0.01
Windgeschw. fir Kaminrw. (m/s) 3.0
SCC_Co 2.02.0

StralBe (RLS-19)

Schiene (Schall 03 (2014))

Fluglarm (???)

Streng nach AzB
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