Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 45/0483/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: offentlich

FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 16.02.2024

E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  FB 45/200
KiTa-Neubau Max-Ernst-StraBe: Ergebnis Nullplanung und
Planungsauftrag

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
20.03.2024 Bezirksvertretung Aachen-Kornelimunster / Walheim Anhdérung/Empfehlung
16.04.2024 Kinder- und Jugendausschuss Entscheidung
18.04.2024 Planungsausschuss Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Kornelimiinster/Walheim nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung
zur Kenntnis und
- empfiehlt dem Kinder- und Jugendausschuss, die Verwaltung zu beauftragen, den
Planungsauftrag (Leistungsphasen 1 bis 3 HOAI) fiir einen mindestens viergruppigen Kita-
Neubau auf dem Grundstiick Max-Ernst-Stral’e beim Gebaudemanagement der Stadt Aachen

in Auftrag zu geben.

Der Kinder- und Jugendausschuss
- nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis und
- beschlief’t, die Verwaltung zu beauftragen, den Planungsauftrag (Leistungsphasen 1 bis 3
HOAI) fir einen mindestens viergruppigen Kita-Neubau auf dem Grundstiick Max-Ernst-

StralRe beim Gebdudemanagement der Stadt Aachen in Auftrag zu geben.

Der Planungsausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Planung eines Kita-Neubaus
Max-Ernst-StraRe zur Kenntnis.
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Finanzielle Auswirkungen

JA

NEIN

5-060101-900-00100-991-6; 78650000 ,Kita-Programm-Ausbau*

Investive

Auswirkungen

Einzahlungen
Auszahlungen

Ergebnis

+ Verbesserung /
- Verschlechterung

konsumtive

Auswirkungen

Ertrag
Personal-/
Sachaufwand
Abschreibungen

Ergebnis

+ Verbesserung /
- Verschlechterung

Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
2024 2025 ff. bedarf (alt)
2024 2025 ff. (neu)
0 0 0 0 0 0
460.000 460.000 0 0 0 0
-460.000 -460.000 0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben Deckung ist gegeben
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
2024 2025 ff. kosten (alt)
2024 2025 ff. (neu)
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0

Deckung ist gegeben

Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):

Die Kosten fiir die Leistungsphasen 0-3 nach HOAI werden vom stadtischen Gebaudemanagement
mit 460.000 € kalkuliert. Diese kdnnen aus dem HH-Ansatz 2024 auf der Position 5-060101-900-

00100-991-6; 78650000 gedeckt werden.
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

Mit Vorlage (FB 45/0408/WP18) vom 19.09.2023 wurde der Beschluss zur Nullplanung einer viergrup-
pigen Kita am Standort Max-Ernst-StralRe gefasst. Das Ergebnis der Nullplanung wurde nun durch E
26 zur Verflgung gestellt (s. Anlage).

Das Ergebnis der Machtbarkeitsstudie zeigt auf, dass die Realisierung einer viergruppigen Kita knapp
moglich erscheint. Eine abschlieRende Klarung der Viergruppigkeit kann erst in den noch zu beauftra-
genden Leistungsphasen 1 und 2 nach HOAI erfolgen.

Die verkehrliche Bewertung fallt positiv aus, sodass zum jetzigen Zeitpunkt kein Verkehrsgutachten
bendtigt wird. Bei Realisierung ist ein Mobilitdtskonzept zu erstellen, um den motorisierten Individual-

Verkehr so weit wie mdglich zu reduzieren.

Die Kosten fur den Planungsauftrag belaufen sich auf 460.000,00 Euro und kénnen aus der Position
5-060101-900-00100-991-6; 78650000 ,Kita-Programm-Ausbau“ gedeckt werden.

Die Priifung der méglichen Uberfiihrung der Kita Falkenberg in den Neubau Max-Ernst-StraRRe wird

nach vorliegen des Ergebnisses des Planungsauftrages erneut zur Entscheidung vorgelegt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Planungsauftrag fir die Realisierung einer mindestens viergruppigen

Kita am Standort Max-Ernst-Stral3e beim stadtischen Gebaudemanagement in Auftrag zu geben.

Anlage:
Ergebnis der Nullplanung durch E 26
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Vergabeverfahren (VgV)
Planungsleistungen gemaf HOAI

Bauvorhaben: Neubau einer 4-gruppigen Kita
Max-Ernst-Str. o.Nr., Aachen-Kornelimiinster, 52080 Aachen

Bauherr: Gebaudemanagement der Stadt Aachen, Lagerhausstrafle 20, 52064 Aachen

Beschreibung des Vorhabens, Architektur

Allgemeine Beschreibung
Neubau einer 4-gruppigen Kita

Da die Kita Falkenberg in Walheim/ Schmithof aufgegeben werden muss und zudem Kita-Ausbaubedarf im
betroffenen Sozialraum besteht, soll auf dem Grundstiick (Gemarkung Kornelimiinster, Flur 1, Flurstiick 1850, B-
Plan-Nr. 812) eine mindestens viergruppige Kita realisiert werden.

Das Grundstick liegt in einem Ausbaugebiet in Aachen Kornelimiinster, hat eine Flache von ca. 1985 m? und ist im
Besitz der Stadt Aachen. Baulasten sind fiir das Grundstiick keine eingetragen. Urspriinglich wurde das Grundsttick
agrarbewirtschaftet, sodass auRer einer Grasnarbe kein Bewuchs vorhanden ist. Das Bestandsgelande weist ein
Gefalle auf. In Nord-West — Siid-Ost-Richtung betragt der Hohenunterschied auf einer Lange von 50 m max. 40 cm.
Von Nord-Ost nach Stid-West fallt das Gelande auf einer Lange von ca. 40 m um ca. 80 cm.

S

=
OBerforstbacher Sir) Oberforstbachersts

, Luftbild, ohne Malistab
BILDQUELLE: https://www.google.com/maps/place/Max-Emst-
Stra%C3%9Fe, +52076+Aachen/@50.7269094,6.1717537,857m/data=13m111e3!4m613m5!1s0x47c09daafe707f07,0x78877264e7621279!8m2!3d50.7 272781!4d6. 168457 3!165%2F 9%2F 1 1p5rg_3td?entry=ttu
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B-Plan-Ausschnitt, ohne Mafistab

Bebauungsplan

Im B-Plan sind Vorgaben fir die Nachbargrundstiicke festgeschrieben, an denen sich der Kita-Entwurf orientieren
muss. So z.B. sind das MaR der Nutzung, eine-maximal (iberbaubare Grundstiicksflache, maximale Gebaudehdhen,
ein Schragdach mit 20 Grad Neigung und der Ort fiir Stellfiachen der Mitarbeiter-Parkplétze usw. vorgegeben.
Planungsrecht

Fiir das Grundstick ,Flache fir Gemeinbedarf* liegt ein rechtsgliltiger Bebauungsplan Nr. 812 mit schriftlichen
Festsetzungen vor. Fiir das Grundstiick selbst sind kaum Festsetzungen getroffen worden, daher muss sich die
Bebauung auch nach § 30 und § 34 BauGB und damit den Vorgaben fiir Nachbargrundstiicke richten.

Folgende Rahmenbedingungen missen flir eine positive Baugenehmigung eingehalten werden:

e Die Trauf- und Firsthéhen miissen sich an denen der umliegenden Festsetzungen orientieren bzw. diese
nicht tiberschreiten.

e Das Gleiche gilt flir die Gebaudetiefen.

e Ein Flachdach ist nicht zulassig, da der Bebauungsplan auf den umliegenden Grundstiicken eine
Firstrichtung und Dachneigung vorgibt.
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Neubau Kita Max-Ernst-Strafle in Aachen-Kornelimiinster
Max-Ernst-Strafe o.Nr., 52076 Aachen

4 Max-Emst-Strafle 1

Fidche fur Denoimduror!
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Planungskonzept, ohne MaRstab
1 Bring- und Holverkehr

Fahrradstellplétze
3 Parken Personal

N

Machbarkeitsstudie

Die Machbarkeitsstudie auf diesem Grundstiick legte eine durch die Stadt Aachen in 2020 realisierten 4- gruppigen
Kita-Baukorper fiir diesen Standort zugrunde. In dem zweigeschossigen, sehr kompakten Entwurf befinden sich 2-
U3-Gruppen im EG und 2-U3-Gruppen im OG. Der erste Rettungsweg der Gruppen im Erdgeschoss und
Obergeschoss erfolgt (ber den direkten Ausgang ins Freie bzw. Uber einen Fluchtbalkon mit Treppe in die
Aufenanlagen. Hierdurch konnte der innenliegende Flur inclusive Garderoben als Spielflur genutzt werden.

Mit den Kriterien dieses Konzeptes konnten die Vorgaben des B-Planes im Rahmen der Machbarkeitsstudie
umgesetzt werden. Da das Grundstiick und das vorgesehene ,Baufenster" fir das Gebaude sehr knapp bemessen
ist, konnte durch die Machbarkeitsstudie die Gruppenanzahl nicht abschlieffend beurteilt werden. Diese Festlegung
kann erst im Rahmen der weiteren Bearbeitung der zu beauftragenden Leistungsphasen 1-2 durch eine detaillierte
Auseinandersetzung mit dem Ort und einem konkreten Entwurfskonzept erarbeitet werden.

Barrierefreiheit

Die Barrierefreiheit ist bei der Planung zu berticksichtigen. Eine Aufzugsanlage ist einzuplanen.
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ErschlieBung + Mitarbeiter-Parken

Da der Gebaudekdrper aufgrund der aufzunehmenden Gebaudefluchten zur Max-Ernst-Stral3e hin orientiert werden

muss, erfolgt die fullaufige ErschlieRung der Kita und der Hol- und Bring-Verkehr iiber die Max-Ernst-Stralte. In den

angrenzenden Grundstiicken sind Nebenanlagen in den Vorgartenzonen ausgeschlossen. Diese Anforderung wird

auch an das Kita-Grundstiick gestellt. Hieraus ergibt sich, dass die Mitarbeiter-Parkplatze aufgrund der schmalen

Grundstiicksbreite nur von der Franz-Marc-StralRe aus iber eine schmale Zufahrt (max. 4m Breite) platziert werden
-kénnen. Es sind dort 4 Mitarbeiter-Stellpléatze zu errichten. ‘

Hol-/ Bring-Verkehr

Zum momentanen Zeitpunkt sind die Straenverbindungen im Planungsgebiet noch Baustrafien und die um das
Kitagrundstiick liegende Wohnbebauung existiert zum grofen Teil noch nicht. Nach einer verkehrsgutachterlichen
Stellungnahme des FB 61 wird davon ausgegangen, dass sich in dem Planungsgebiet der Verkehr also deutlich
erhdhen wird. Dies ist in die Berechnung zu den Hol- und Bring-Verkehren und dem Verkehr der Kita-Beschéftigten -
eingeflossen.

Demnach sind durch die Endausbauplanung der Max-Ernst-Straie fir die Kita im 6ffentlichen Bereich 6-9
Parkstande vorzusehen, Diese sind in den Entwiirfen bereits auf einer Verkehrsflache vor dem Kita-Grundstlick
berlcksichtigt und werden bei Herstellung durch Markierungen gekennzeichnet.

Bodengutachten

Eine Bodenuntersuchung wurde wahrend der Machbarkeitsstudie nicht in Auftrag gegeben. Eine zur B-Plan-
Aufstellung in Auftrag gegebene Bodenuntersuchung hat leicht erhdhte Blei- und Cadmium-Werte ergeben. Diese
Werte liegen jedoch unterhalb der Grenzwerte fiir Kinderspielflachen, sodass eine Gefahrdung nicht zu befiirchten
“ist. Die schriftlichen Festsetzungen zum B-Plan enthalten zahireiche zu beachtende Hinweise im Umgang mit dem
Boden und eventuellen Bodendenkmalen.

Nachhaltigkeitsaspekte

Fir die Baumafinahmen der Stadt Aachen spielt Nachhaltigkeit und somit das zukunftsfahige Bauen eine
zentrale Rolle. Die Vorbildfunktion als 6ffentlicher Bauherr, der Wunsch nach gesunden Gebauden, ein
okologischer und 6konomischer Betrieb iiber den gesamten Lebenszyklus, mit einem soziokulturellen
Mehrwert fir die Stadtgesellschaft, die Forderung des Ressourcenschutzes und der Abfallvermeidung durch
Suffizienz und Zirkularitat sowie die Unterstiitzung der Biodiversitat fiinren zu notwendigen Anforderungen, die weit
iiber die eines energieeffizienten Gebaudes hinausgehen. Des Weiteren soll mindestens die ,Klimaneutralitat fiir den
Betrieb” und - wenn eben méglich -auch die ,Klimaneutralitat fiir die Konstruktion“ erreicht werden.

Die Abwagung von Zielkonflikten bzgl. diverser Anforderungen an die Nachhaltigkeit muss immer wieder mit Bedacht
im Projektkontext entschieden werden (z.B. GroRe der Verglasungen: Uberhitzung vs. Tageslichtverfiigbarkeit,
Technikeinsatz: Low-Tech vs. hohem Nutzerkomfort). Gleichzeitig bietet die Diversitat der Anforderungen an den
Planer groRe Chancen fiir kreative Lésungen und die Schaffung von neuen Mehrwerten.

Eine Entscheidung (iber eine angestrebte Gebaudezertifizierung fir dieses Bauvorhaben ist zum jetzigen Zeitpunkt
angedacht, aber noch nicht abschliefend getroffen.

Kenndaten

BGF, Neubau: ‘ 905 m?
Grundstiicksflache 1985 m?
Spielflache (4 Gruppen a 20 Kinder) 960 m?

aufgestellt: Aachen, der 16.02.2024
Claudia Komitsch
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