Der Oberblrgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/1026/WP15
. . Status: offentlich

Federfihrende Dienststelle: AZ:

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 14.01.2009

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: FB 61/20 // Dez. IlI

Bebauungsplan Nr. 902 - Niederforstbach / Innerer Bahnbogen -
hier: Bericht iber das Ergebnis der Offenlage
Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:

Datum Gremium Kompetenz

21.01.2009 B-1 Anhoérung/Empfehlung
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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretunqg Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Biirger sowie der Behorden zur Offenlage, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen und die schriftlichen Festsetzungen gemaR § 4 a Abs. 3 in
Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu ergdnzen:

- Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen, bis zu 2 m hinter

der hinteren Baugrenze und auf den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

AuBerdem empfiehlt sie dem Rat den so geanderten Bebauungsplan Nr. 902 - Niederforstbach /
Innerer Bahnbogen - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung iiber das Ergebnis der Offenlage

zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur Offenlage, die nicht beriicksichtigt
werden konnten, zuriickzuweisen und die schriftlichen Festsetzungen gemaR § 4 a Abs. 3 in
Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu ergédnzen:

- Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der liberbaubaren Flachen, bis zu 2 m hinter

der hinteren Baugrenze und auf den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

AuBerdem empfiehlt er dem Rat den so gednderten Bebauungsplan Nr. 902 - Niederforstbach /

Innerer Bahnbogen - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Vorlage FB 61/1026/WP15 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 19.03.2013 Seite: 1/3



Erlauterungen:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand hat in ihrer Sitzung am 20.08.2008 den Bericht der Verwaltung
Uber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und der Behérden gem. § 4 (1)
BauGB zur Kenntnis genommen und dem Rat empfohlen, nach Abwagung der privaten und
offentlichen Belange, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen
Beteiligung, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Des Weiteren hat sie dem Planungsausschuss empfohlen, gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung und
gem. § 3 (2) BauGB die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 902 - Niederforstbach/

Innerer Bahnbogen - in der vorgelegten Fassung zu beschlie3en.

Der Planungsausschuss hat daraufhin in seiner Sitzung am 28.08.2008 den Bericht der Verwaltung
Uber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 (1) und der Behdrden geman § 4 (1)
BauGB zur Kenntnis genommen und dem Rat empfohlen, nach Abwagung der privaten und
offentlichen Belange die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen
Beteiligung, die nicht berticksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Er beschloss gemalR § 2 (1) BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 (2) BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 902 - Niederforstbach / Innerer Bahnbogen- in der vorgelegten
Fassung.

Ferner beschloss er, die Ziffer 8.4 der Schriftlichen Festsetzungen ersatzlos zu streichen.
Aullerdem beauftragte er die Verwaltung, eine Lésung fur den Baustellenverkehr suchen, die nicht

Uber die ErschlieBungsstralle verlauft.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 29.09.2008 bis einschlieRlich
07.11.2008 stattgefunden. Wahrend dieser Zeit sind von 3 Blrgern Bedenken gegen die Planung

vorgetragen worden. Au3erdem wurden von 3 beteiligten Behdrden Stellungnahmen eingereicht.

Die Eingaben der Birger und der Behérden sowie die dazu gehdrigen Stellungnahmen der

Verwaltung sind der Vorlage als Anlage beigefiigt und sind Grundlage der Beratung.

Zusammenfassung und Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Von 2 Einsendern wurde zur ErschlieBung der eigenen Grundstlicke eine Vergroferung des
Plangebietes beantragt. Der 3. Einsender fordert die Einstellung des Verfahrens, weil unter anderem
der Bedarf fiir die geplante Wohnbebauung nicht nachgewiesen ware und die Planung auf falschen
Angaben beruhen wiirde.

Nach Auffassung der Verwaltung sollte das Verfahren unverandert zu Ende geflihrt werden, da der
Bedarf fiir eine weitere Wohnbebauung nach wie vor gegeben ist und der Bebauungsplan nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches aufgestellt wird. Fir den riickwartigen Bereich entlang der
Minsterstrafe wird mit Realisierung des geplanten Neubaugebietes ein Baurecht nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) entstehen. Damit wird eine Bebauung zulassig, wenn sie sich nach Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der nahere Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert ist.
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Der Landschaftsbeirat hat in seiner Sitzung am 16.09.2008 Gber die Nutzung der Wirtschaftswege
aulerhalb des Bahnbogens im Bereich des Landschaftsschutzgebietes fur den Baustellenverkehr
beraten.

Er stimmte bei einer Gegenstimme dem Vorhaben zu. Die Zustimmung erfolgte mit der Auflage, dass
nach ErschlieBung des Wohngebietes der vollstandige Rickbau des Weges zu erfolgen hat und dass
das Abstellen von Maschinen und das Lagern von Baumaterialien neben dem Wirtschaftsweg nicht

gestattet ist.

Bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes hat sich ein redaktioneller Fehler in den
Schriftlichen Festsetzungen herausgestellt. Neben Garagen sollen auch Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren und eigens hierfiir festgesetzten Flachen zulassig sein. Dies wurde auch in der
Begriindung dargelegt. Deshalb sollen die Schriftlichen Festsetzungen unter Punkt 5 um “Stellplatze”

erganzt werden.

Als Ergebnis der Offenlage empfiehlt die Verwaltung nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen
Belange die Stellungnahmen der Blirger sowie der Behérden zur Offenlage, die nicht berticksichtigt
werden konnten, zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 902 - Niederforstbach / Innerer

Bahnbogen - in der vorliegenden Fassung als Satzung zu beschliel3en.

Anlage/n:

- Abwagungsvorschlag Offentlichkeit
- Abwéagungsvorschlag Behdrden

- Bebauungsplan Nr. 902

- Begriindung

- Schriftliche Festsetzungen

O OB WDN -

-Zusammenfassende Erklarung
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