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Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/1027/WP15
. . Status: offentlich

Federfihrende Dienststelle: AZ:

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 15.01.2009

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: FB 61/20 // Dez. IlI

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 891 - Kaiserplatz-Galerie -
fur den Bereich untere AdalbertstraRe.
hier: A. Bericht Uiber das Ergebnis der Offenlage

B. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:

Datum Gremium Kompetenz

05.02.2009 PLA  Anhérung/Empfehlung
05.02.2009 BO Anhoérung/Empfehlung
05.02.2009 VA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB Nr. 891 - Kaiserplatz-Galerie - gemaR § 4a

Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Die maximale Gebaudehohe in dem siidlich an die neue Verkehrsflache angrenzenden
Bereich (Teilflache 1) wird auf 167,0 m i. NHN reduziert.

- Die Gebaudehohe an der HarscampstraBe in dem nordlich an die neue Verkehrsflache
angrenzenden Bereich (Teilflache 2) wird mit einer Gebdudehohe von 169 - 179,6 m u.
NHN festgesetzt.

- Die Gebaudehohe angrenzend an das Gebaude Adalbertsberg 27 in dem noérdlich an die
neue Verkehrsflache angrenzenden Bereich (Teilfliche 3) wird mit einer Gebaudehohe
von 169 - 183,3 m i. NHN festgesetzt.

- Der Geltungsbereich wird verkleinert indem die Grundstiicke AdalbertstraBe 74 und
76/78 herausgenommen werden.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen und den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 891 -Kaiserplatz-Galerie - gemaf § 10 Abs.1 BauGB als

Satzung zu beschlie3en.

Vorlage FB 61/1027/WP15 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 28.03.2013 Seite: 1/10



Der Verkehrsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis. Er empfiehlt dem Rat auf Grundlage der vorliegenden ErschlieRungsplanung einschliel3lich
der Verlagerung des Denkmals den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB Nr. 891 -
Kaiserplatz-Galerie - gemafR § 10 Abs.1 BauGB als Satzung zu beschlielRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan gem. § 12 BauGB Nr. 891 - Kaiserplatz-Galerie - gemal § 4a Abs. 3 in Anwendung

des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Die maximale Gebaudehohe in dem siidlich an die neue Verkehrsflache angrenzenden
Bereich (Teilflache 1) wird auf 167,0 m ii. NHN reduziert.

- Die Gebaudehohe an der HarscampstraRe in dem nordlich an die neue Verkehrsflache
angrenzenden Bereich (Teilflache 2) wird mit einer Gebaudehoéhe von 169 - 179,6 m .
NHN festgesetzt.

- Die Gebdudehohe angrenzend an das Gebaude Adalbertsberg 27 in dem nérdlich an die
neue Verkehrsflache angrenzenden Bereich (Teilfliche 3) wird mit einer Gebaudehohe
von 169 - 183,3 m U. NHN festgesetzt.

- Der Geltungsbereich wird verkleinert indem die Grundstiicke AdalbertstraBe 74 und
76/78 herausgenommen werden.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behdrden, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen und den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 891 -Kaiserplatz-Galerie - gemaf § 10 Abs.1 BauGB als

Satzung zu beschlieRen.

Vorlage FB 61/1027/WP15 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 28.03.2013 Seite: 2/10



Erlauterungen:
Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 09.06.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes -
Kaiserplatz-Galerie - beschlossen, nachdem die Bezirksvertretung Aachen-Mitte mit Beschluss vom

25.05.2005 die Empfehlung hierzu ausgesprochen hatte.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung eines Einkaufszentrums an der unteren AdalbertstralRe.
Die Planung sieht eine vollstandige Uberbauung der Blockréander und des Blockinnenbereiches im

Bereich der “kleinen” Adalbertstraf3e durch die Kaiserplatz-Galerie in Form einer Shopping-Mall vor.

In der Sitzung vom 01.06.2006 wurde dem Planungsausschuss die Entwurfsplanung der Kaiserplatz-
Galerie vorgestellt (Programmberatung). Der Ausschuss hatte die Verwaltung beauftragt, die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir den Bebauungsplan - Kaiserplatz -Galerie - mit zwei
Varianten durchzufihren.

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hat sich in ihrer Sitzung vom 21.06.2006 dem Beschluss des
Planungsausschusses angeschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand statt in der Zeit vom 04.09. bis 06.09.2006 mit einer
Anhdrungsveranstaltung am 05.09.2006.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden fand statt in der Zeit vom 04.09. bis 13.10.2006.

AnschlieRend wurde die Planung nochmals Gberarbeitet. Wie in der Vorlage zum Offenlagebeschluss
(FB 61/0824 /WP15) beschrieben, sieht die Planung eine Uberbauung des unteren Teilabschnittes
des Adalbertsberges vor und eine Erweiterung der Galerie bis zur Harscampstrafl3e. Konsequenz aus
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Einziehung dieser Teilflache des Adalbertsberges.
Der Rat der Stadt Aachen hat am 09.04.2008 dem Verkauf des StraRenabschnittes zugestimmt. Im
Anschluss an den Satzungsbeschluss kann das Einziehungsverfahren nach § 7 Strafen- und

Wegegesetz NRW durchgefihrt werden.

Der Umweltausschuss hatte in seiner Sitzung am 24.04.2007 empfohlen, den Umweltbericht der Fa.
Geo-Net in die Begrindung aufzunehmen unter Berticksichtigung von Auflagen zum Thema Larm,
Lufthygiene, Boden und Wasser, die in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen werden sollten.
Durch die Umplanung und die Erweiterung des Plangebietes wurde eine Erganzung des
Umweltberichtes erforderlich. Der erneute Beschluss des Umweltberichtes erfolgte im
Umweltausschuss am 10.06.2008.

Die Verkehrsplanung wurde dem Verkehrsausschuss in der Sitzung am 09.08.2007 vorgestellt und mit

verschiedenen Auflagen beschlossen. Diese wurden wie folgt in der Planung umgesetzt:

. Die durchgehende Busspur auf der Heinrichsallee in Richtung Hansemannplatz bleibt
erhalten:
Zwischen Adalbertsteinweg und StiftstralRe entfallt fir einen 60 m langen Abschnitt die
Busspur. Der Erhalt der Busspur wirde aufgrund der dann nicht mehr ausreichend langen
Linksabbiegespur fur die Zufahrt Stiftstralle/Kaiserplatz-Galerie zu Leistungsminderungen fir

die Fahrtrichtung Hansemannplatz fihren. In Gegenrichtung ware das mit Einbuf3en bei der
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zweiten Linksabbiegespur Richtung Adalbertsteinweg verbunden. Mit der ASEAG konnte
inzwischen eine entsprechende Einigung dahingegen erzielt werden, dass sie den Wegfall der
Bussonderspur im vorgenannten Bereich akzeptiert. Aus den genannten Griinden ist es aus

Sicht der Verwaltung nicht erforderlich diesen Teilaspekt des Beschlusses umzusetzen.

. Die FuRgangerfurt in der Heinrichsallee in Hohe des “Casino” wird nicht versetzt gestaltet::
Diese Forderung wurde in der Planung umgesetzt.

. Die Anlieferfahrzeuge sollen nur iber Adalbertsteinweg und Wilhelmstral3e in die Kaiserplatz-
Galerie einfahren kénnen:
Dies ist aus Sicht der Verwaltung nicht mdglich, da auch die Anlieferung fiir Fahrzeuge zu
Betrieben in der StiftstralRe / Gasborn gewahrleistet werden muss. Weiterhin ist beabsichtigt,
die Wilhelmstral3e kinftig tagsuber fur den LKW-Verkehr zu sperren, sodass eine Anlieferung
aus dieser Richtung erschwert wird.

. Die Rechtsabbiegespur aus der Heinrichsallee in die Stiftsumfahrt wird fiir den motorisierten
Individualverkehr gesperrt:
Diese Forderung wurde in der Planung umgesetzt.

. Die Schrankenanlagen in der Einfahrtsrampe werden so platziert, dass Riickstaus in den
offentlichen Strallenraum ausgeschlossen werden:
Diese Forderung wird umgesetzt. Die Schrankenanlage wird im Ubergangsbereich vom
Tunnel in das Gebaude errichtet. Dadurch werden Rickstaus vermieden. Eine entsprechende

Vereinbarung wurde in den Durchfihrungsvertrag tbernommen.

Der Offenlagebeschluss erfolgte in der Sitzung des Planungsausschusses am 12.06.2008. Die
Bezirksvertretung Aachen-Mitte hatte diesen in ihrer Sitzung am 11.06.2008 empfohlen.
Der Offenlagebeschluss wurde erganzt um verschieden Forderungen, die unter Punkt B aufgefiihrt

sind, einschlieRlich der Erlduterung zur Umsetzung.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 30.06.2008 bis einschlieRlich 08.08.2008, in diesem Zeitraum

fand auch die Beteiligung der Behorden statt.

A.1. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB
Wahrend der Offenlage wurden von 40 Birgerinnen und Blirgern Eingaben eingereicht. Neben
positiven Anmerkungen erfolgte eine Uberwiegend kritische Auseinandersetzung mit dem Vorhaben.
Insbesondere der Verkauf und die Uberbauung des unteren Adalbertsberges und der hiermit
verbundene Wegfall der Kastanie wurden negativ beurteilt. Anwohner der angrenzenden Strafl3en
BeeckstralRe, NoppiusstralRe, Adalbertsberg und HarscampstralRe beflirchten, dass sich der Charakter
des Stadstteils durch den Bau des groRvolumigen Einkaufscenters nachteilig verandert. Auch eine
unzureichende Auseinandersetzung mit dem Denkmalschutz wurde bemangelt. Bedenken bestehen
hinsichtlich einer nicht ausreichenden Berlicksichtigung von Einzeldenkmalern sowie in Bezug auf den

erheblichen Eingriff in die historisch gewachsene Parzellen- und Stralenstruktur dieses Stadtviertels.

Die Eingaben und die Stellungnahmen der Verwaltung sind in der Anlage 1 beigefiigt.
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A.2 Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemanR § 4 (2) BauGB
Es wurden 21 Behérden angeschrieben, von denen 4 Anregungen abgegeben haben.

In Anlage 2 sind die Stellungnahmen sowie die Abwagungsvorschlage beigefigt.

A.3  Vereinfachte Anderung

Im Rahmen der Offenlage erfolgten Anregungen in Bezug auf die Hohenfestsetzung im Bereich der
geplanten Aufzugsanlage. Es wurde beflirchtet, dass die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe zu
erheblichen Beeintrachtigungen (Verschattung) an den Nachbargebauden fihre. Im Zuge der
Konkretisierung der Planung erwies sich, dass die Hohe so weit reduziert werden kann, dass eine
Verschlechterung der bestehenden Situation ausgeschlossen werden kann. Dementsprechend wird
im Bebauungsplan statt einer Gebaudehdhe von 169.00 bis 178,00 m 4. NHN nun eine H6he von

maximal 167,00 m . NHN festgesetzt. Die Planung in diesem Bereich ist in der Anlage 10 dargestellt.

Weiterhin ist durch die Konkretisierung der Hochbauplanung eine Anderung der Héhenfestsetzung im
Bereich ndrdlich der neuen StraRenverbindung erforderlich. An der Harscampstral3e (Teilflache 2) soll
statt bislang 169 -179 m nun 169 -179,60 m U. NHN festgesetzt werden. Die Gebaudehdhe des
angrenzenden Gebdudes Harscampstrale 5c betragt ebenfalls 179,60 m. Auch fir die an das
Gebaude Adalbertsberg 27 angrenzende Bebauung (Teilflache 3) soll statt bislang 169 - 179 m nun
169 - 183,30 m . NHN festgesetzt werden. Die Planung sieht in diesem Bereich ein Staffelgeschoss
vor, dessen Hohe sich an der Firsthohe des Gebaudes Adalbertsberg 27 (184,51 m) orientiert.

Die Anderung der Héhenfestsetzungen ist vertretbar, da aufgrund der im Bereich HarscampstralRe
und Adalbertsberg ansteigenden Bebauung, die neu geplanten Bebauung sich an die vorhandene

Héhenentwicklung anpasst. In der Anlage 11 sind die Ubergange bzw. Dachanschliisse dargestelit.

Eine Beteiligung von Birgern oder Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange war nicht
erforderlich, da die Anderung keine Auswirkungen auf Dritte hat bzw. die Anderung die Anregungen
der betroffenen Blirger bertcksichtigt. Die Grundziige der Planung werden ebenfalls nicht berthrt.

Deshalb ist keine erneute Offenlage durchzufiihren.

Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes erfolgte durch Herausnahme der Grundstiicke
Adalbertstrae 74 und 76/78 aus dem Geltungsbereich. Diese Anderung ist erforderlich, da in Bezug
auf den Verkauf des Grundstickes Adalbertstral’e 74 keine Einigkeit zwischen dem Investor und dem
Eigentimer erzielt werden konnte.

Mit Schreiben vom 24.11.2008 wurde der Eigentiimer Uber die beabsichtigte Anderung informiert. Da
diese nicht die Grundziige der Planung beriihren, ist eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes
ohne erneute 6ffentliche Auslegung moglich, sofern der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB wurde dem Eigentiimer Gelegenheit
gegeben sich zu dulRern.

Die Eingabe und die Stellungnahme der Verwaltung sind in der Anlage 3 beigefiigt.
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Das Grundstlick Adalbertstralle 76/78, das sich bereits im Besitz des Investors befindet, wurde
ebenfalls aus dem Geltungsbereich genommen, da eine sinnvolle Bebauung dieses Grundstlickes im

Zusammenhang mit dem Neubau des Einkaufscenters nicht mehr mdglich ist.

Daruber hinaus erfolgten auf Grundlage der Anregungen aus der Offenlage Erganzungen in der
Begriindung. Dies betrifft die Begriindung der geanderten Héhenfestsetzung (s.o.), Erganzungen in
Begrindung und Umweltbericht zum Thema Denkmalschutz und zum 6ékologischen Ausgleich sowie

weitere redaktionelle Anderungen.

B. Satzungsbeschluss

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Kaiserplatz-Galerie - wurde ein Durchfiihrungsvertrag
erarbeitet. Soweit die Ziele der Planung und die hiermit verbundenen Mafinahmen nicht durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert werden kénnen, wurden diese in den
Durchflihrungsvertrag aufgenommen. Dies betrifft auch die Erganzungen zum Offenlagebeschluss am
11. bzw. 12.06.2008. Die Verwaltung wurde beauftragt die Aufnahme der nachfolgend aufgefiihrten

Punkte im Vertrag zu verhandeln.

. Energetische Versorgung durch Fernwarme fir Heizung und Kihlung:
Der Investor verpflichtet sich vertraglich, das Vorhaben an das Fernwarmenetz der STAWAG

anzuschliel3en.

. Bauausfuihrung fir den Wohnbereich in KIW60 und fiir den gewerblichen Bereich in
Anlehnung an diesen Standard:
Der Investor verpflichtet sich vertraglich zur Bauausfiihrung des Wohnbereichs in KIW60

und des gewerblichen Teils in Anlehnung an diese Norm.

. Jobticket - bindendes Angebot fiir alle Beschaftigten:
Der Investor bekraftigt im Vertrag, aktiv an der Verbesserung der Luftqualitat in der Stadt
beizutragen. Hierzu erklart er seine Bereitschaft, der im Rahmen des Luftreinhalteplans fir die
Stadt Aachen gestarteten Initiative “Partnerschaft fur Luftglite und schadstoffarme Mobilitat”
zu unterstltzen, z.B. durch Férderung von Initiativen zur Bereitstellung von Jobtickets fir

Mitarbeiter der einmietenden Betriebe.

. Pflanzung eines grol’en Baumes als Ersatz fiir die Kastanie an hervorgehobener, 6ffentlicher
Stelle im Suermondtviertel:
Der Investor verpflichtet sich vertraglich, als Ersatz fiir die Kastanie am Adalbertsberg einen
grofen Baum am Standort Siederstralle / Reihstralle in Abstimmung mit dem Fachbereich
Umwelt zu pflanzen und die damit verbundenen Umgestaltungsmalnahmen im 6ffentlichen

StralRenraum durchzuftihren.
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Verwirklichung eines Taubenschlages innerhalb des Projektes:
Der Investor verpflichtet sich vertraglich, in Abstimmung mit dem Fachbereich Sicherheit und

Ordnung, einen betreuten Taubenschlag zu errichten.

Schaffung von bezahlbarem Ersatzwohnraum im Viertel Gber die bereits festgelegten 1.200
m? hinaus als Ersatz fir die am Standort abgerissenen Wohnungen:

Im Bebauungsplan ist eine Teilflache festgesetzt, in der ab dem 2. Obergeschoss nur Wohnen
zulassig ist. Innerhalb dieser Flache kann eine Wohnflache von ca. 1.200 m? geschaffen
werden.

Darlber hinaus ist die Errichtung neuer Wohnflachen im Quartier kaum realisierbar. Hierzu
mussten Grundstlcke zur Verfuigung stehen, die sich fiir eine neue Wohnbebauung eignen.
Fir das in der Nachbarschaft vorhandene und noch unbebaute Grundsttick an der
Siederstralle, liegt bereits eine genehmigte Bauvoranfrage fiir ein Wohn-/ Geschaftshaus vor

und steht somit nicht mehr zur Verfiigung.

Dass der Charakter eines innerstadtischen Wohngebietes nach wie vor besteht, verdeutlichen
folgende Werte. Im Umfeld des Plangebiets sind einer Zahlung zufolge in einem ca. 5,9 ha
grolten Bereich, der durch die StralRen Wespienstralte, Martin-Luther-Stralle, Kaiserplatz,
Stiftstrale, Willy-Brandt-Platz und Harscampstralle begrenzt wird — nach Vollzug der

Kaiserplatz-Galerie — ca. 680 Wohnungen vorhanden.

Dies entspricht einer mittleren Einwohnerdichte von 184 EW/ha, welche noch Uber der
durchschnittlichen Einwohnerdichte des Bezirks Kaiserplatz von 168 EW/ha (Quelle:
Statistisches Jahrbuch der Stadt Aachen 2002/2003) liegt.

Ubernahme der Wartung und der Betriebskosten der Aufzugsanlage am Adalbertsberg:
Der Investor verpflichtet sich vertraglich, den Betrieb der geplanten Aufzugsanlage 24
Stunden sicherzustellen. Er wird weiterhin verpflichtet, sowohl Wartung als auch

Betriebskosten zu tibernehmen.

Festschreibung der Offnungszeiten der Durchgénge zur Galerie:
Zusatzlich zu den Festsetzungen im Bebauungsplan, verpflichtet sich der Investor, im
gekennzeichneten Bereich (s. Rechtsplan) die Zuganglichkeit auf Dauer zu sichern. Die

Zugénglichkeit wird sich nach den Offnungszeiten der Kaiserplatz-Galerie richten.

AuBer den bereits genannten Punkten, sieht der Durchflhrungsvertrag insbesondere folgende

Vereinbarungen vor:

Errichtung des Vorhabens innerhalb eines festgelegten Zeitraumes.

Anforderungen an die architektonische Gestaltung (Leitdetails, Ansichten Schnitte

einschlieRlich der Baubeschreibung).
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MaRnahmen zur Vermeidung von Licht- und Larmemissionen im Bereich des Parkdecks
(Brustung in lichtundurchlassigem Material, Zufahrtsbeschrankung wahrend der Nachtzeit,

Teilliberdachung, Einhausung der Technikaufbauten)

Vereinbarungen zu Erdarbeiten und den im Plangebiet vorhandenen Altlastenflachen.

Kostenlibernahme fiir passive SchallschutzmaRnahmen (Fenster) bei den betroffenen

Wohnhausern im Bereich Kaiserplatz.

Sicherung eines Kostenbeitrages zur Verbesserung des Luftqualitdt im Rahmen des

Luftreinhalteplanes fiir die Stadt Aachen.

Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause.

Sicherung der Kosten fiir den 6kologischen Ausgleich.

Ersatzzahlungen fir die im Bereich Kaiserplatz entfallenden Bdume, soweit keine
Neupflanzungen vorgesehen sind. (Am Kaiserplatz entfallen 8 Baume, mindestens 4 Baume
kénnen vor Ort neu gepflanzt werden. Weitere Ersatzpflanzungen sind in Abstimmung mit
dem Fachbereich Umwelt an der Harscampstralie und an der Wespienstrale/Martin-Luther-

StralRe vorgesehen.)

Die Kostenubernahme fiir alle ErschlieBungsmafnahmen im 6ffentlichen StralRenraum.

Die nachfolgend aufgefiihrten Punkte betreffen die vertraglich zu sichernden MaRnahmen im Bereich

der offentlichen Verkehrsflache. Die Erschlielungsplanung einschlieRlich einem Erlduterungsbericht

(Anlage 14, 15) wurde zum Satzungsbeschluss in Abstimmung mit der Verwaltung ausgearbeitet. Die

ErschlieBungsplanung als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist Anlage des

Durchflihrungsvertrages.

Bereich Kaiserplatz:

Rampe mit Unterquerung der Umfahrt Sankt Adalbert

(Rampe und Tunnel, Fahrbahnverlagerung, Anpassungen an Bestand)
Bereich Heinrichsallee

(Fahrspuren, Anderungen an Busspuren, Haltestellen, Radfahrer)
Denkmalplatz (Dreiecksplatz)

(Denkmal, Gestaltung/Material, Haltestellen, Busspur)

Belage und Anpassungen in den Eingangsbereichen der Galerie
Darstellung Grenze 6&ffentlicher Raum

Begriinung

Ver- und Entsorgung
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Bereich Adalbertsberg / Harscampstral3e:
. Neue Verbindungsstrale (Lage / Ausbauart)

. Begriinung (HarscampstralRe, Siederstralle)

Im Rahmen der UmbaumaRnahmen im Bereich Kaiserplatz - insbesondere der geplanten Rampe - ist
es erforderlich das Denkmal zu verschieben und den vorhandenen Dreiecksplatz neu zu ordnen.

Das Reiterstandbild Kaiser Friedrich 11l wurde 1911 vom Berliner Bildhauer Hugo Lederer entworfen.
Von der im Krieg teilweise zerstorten Steineinfassung blieben zwei Léwenskulpturen erhalten, von
denen eine seitlich des Denkmals aufgestellt wurde (die zweite befindet sich im Ferberpark).

Der Investor hat fur die Neugestaltung in Abstimmung mit der Verwaltung zwei Alternativen erarbeitet
(s. Anlage 12). Bei beiden Alternativen wird das Reiterstandbild in gleicher Ausrichtung verschoben,
sodass es frei seitlich auf dem Platz steht. Der Standort des Léwen wird neu akzentuiert durch drei
Baume (zwei Neupflanzungen) und umstehende Banke.

Eine Alternative schlagt zusatzlich die Anlage von Sitzstufen um das Denkmal vor.

Aus Sicht der Verwaltung bieten Sitzstufen eine héhere Aufenthaltsqualitat fur diesen Platz. Der
Fachbereich Sicherheit und Ordnung lehnt jedoch in Anbetracht der benachbarten Drogenszene die
Anlage von Sitzstufen ab. Aus Sicht der Denkmalpflege ist zu beriicksichtigen, dass nach der
fehlenden Einfassung (Léwen) und des schon einmal veranderten Standortes die Sitzstufen eine
weitere Entfremdung des Reiterstandbildes bedeuten.

Die Verwaltung empfiehlt, die Ausfiihrung entsprechend einer der beiden Varianten zu beschlief3en.

Die Verwaltung empfiehlt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.891 - Kaiserplatz-Galerie als
Satzung zu beschlieRen auf Grundlage der beiliegenden ErschlieBungsplanung, die Bestandteil des

Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist.

Die Verwaltung empfiehlt weiterhin, die Anregungen sowohl aus der friihzeitigen Beteiligung

(s. Vorlage FB 61/0824 /WP15) als auch aus der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung zur
Offenlage sowie die Anregung aus der eingeschrankten Beteiligung zur vereinfachten Anderung -
soweit sie nicht in die Planung eingeflossen sind - zurlickzuweisen und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 891 - Kaiserplatz-Galerie - wie oben beschrieben vereinfacht zu andern und als

Satzung zu beschlieRen.

Anlage/n:

Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Offentlichkeit
Abwagungsvorschlag zur Beteiligung der Behdrden

Abwagungsvorschlag zur eingeschrankten Beteiligung der Offentlichkeit
Rechtsplan (wird gesondert verschickt)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (wird gesondert verschickt)

Anlage zum Vorhaben- und Erschlielungsplan (wird gesondert verschickt)
Schriftliche Festsetzungen

Begrindung mit Umweltbericht
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10. Erlauterungsskizze zur Anderung der Héhenfestsetzung im Bereich der Aufzugsanlage
11. Erlauterungsskizze zur Anderung der Héhenfestsetzung im Bereich Adalbertsberg

12. Umgestaltung Kaiserplatz (Dreiecksplatz, Verlagerung Denkmal) in 2 Alternativen

13. Durchfuihrungsvertrag (wird zur Sitzung des PLA gesondert als Entwurf verschickt)

14. Erschliefungsplanung mit Erlduterungsbericht (wird gesondert verschickt)

15. Erlauterungsbericht Erschliefungsplanung
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