Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage

Federfuhrende Dienststelle:

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung und Vorlage-Nr:  FB 61/0909/WP18
Stadtplanung ) )

Beteiligte Dienststelle/n: Status: offentlich

FB 23 - Fachbereich Immobilienmanagement

FB 36 - Fachbereich Klima und Umwelt Datum: ~ 07.05.2024

E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  Dez. lll / FB 61/500

FB 02 - Fachbereich Wirtschaft, Wissenschaft,
Digitalstadt und Europa
FB 68 - Fachbereich Mobilitdt und Verkehr

Perspektive Kurstandort Burtscheid
Beschluss Ziele

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
27.08.2024 Ausschuss fir Umwelt und Klimaschutz Anhdrung/Empfehlung
11.09.2024 Ausschuss flr Arbeit, Wirtschaft und Regionalentwicklung Kenntnisnahme
12.09.2024 Mobilitdtsausschuss Anhorung/Empfehlung
25.09.2024 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhdérung/Empfehlung
26.09.2024 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt und Klimaschutz nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis, empfiehlt
den als Anlage beigefugten Zielformulierungen von ,Baustein 1 — Ziele* zuzustimmen und die
Verwaltung mit dem Beginn von "Baustein 2- Handlungsempfehlungen Fokusrdume" auf Grundlage

der vorgelegten Unterlagen zu beauftragen.

Der Ausschuss fir Arbeit, Wirtschaft und Regionalentwicklung nimmt den Bericht der Verwaltung zur

Kenntnis.

Der Mobilitdtsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis, empfiehlt den als Anlage
beigeflgten Zielformulierungen von ,Baustein 1 — Ziele® zuzustimmen und die Verwaltung mit dem
Beginn von "Baustein 2- Handlungsempfehlungen Fokusraume" auf Grundlage der vorgelegten

Unterlagen zu beauftragen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis, empfiehlt den als
Anlage beigefligten Zielformulierungen von ,Baustein 1 — Ziele® zuzustimmen und die Verwaltung mit
dem Beginn von "Baustein 2- Handlungsempfehlungen Fokusrdume" auf Grundlage der vorgelegten
Unterlagen zu beauftragen.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis, stimmt den als Anlage
beigefligten Zielformulierungen von ,Baustein 1- Ziele* zu und beauftragt die Verwaltung, mit dem

Beginn von ,Baustein 2- Handlungsempfehlungen Fokusrdume* auf Grundlage der beschriebenen

Vorgehensweise.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

X

Zur Relevanz der MalRnahme flr die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

X nicht bekannt

Ziel der Planung ist das Stadtklima und die Luftqualitat zu erhalten und zu verbessern, die
vorhandenen Kalt- und Frischluftschneisen zu berticksichtigen, Hitzebelastungen zu reduzieren, die
Versiegelung zu verringern, die Durchgriinung zu erhéhen und das Thermalwasser sowie die
Burtscheider Bachlaufe wieder sichtbar zu machen. Die Manhahmen werden Neu- und Rickbauten
umfassen.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen noch keine ausreichenden Planungsinhalte vor. Die Klimarelevanz wird

in den weiteren Planungsschritten beurteilt.
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Erlauterungen:

Anlass

Am 05. Mai 2022 wurde in der Sitzung des Planungsausschusses ein Grundsatzbeschluss zur
Erarbeitung einer Perspektive auf Grundlage des Entwurfs von Octagon Architekturkollektiv /
QUERFELD EINS Landschaft | Stadtebau | Architektur gefasst.

Die Prozessplanung sieht fiir die Perspektive ein Vorgehen (s. Vorlage FB 61/0443/WP18) in drei

Bausteinen vor:

e Baustein 1 Ziele (Handlungsfelder, Leitlinien/Leitsatze)
e Baustein 2 Handlungsempfehlungen Fokusraume
e Baustein 2a Mobilitat und Verkehr

e Baustein 3 Matnhahmen

In der Sitzung des Planungsausschusses am 18.01.2024 hat die Verwaltung Uber den Prozess zur
Entwicklung des Kurstandorts Burtscheid berichtet. Dabei wurden der Arbeitsstand des "Bausteins 1 -
Ziele" sowie der damit verbundene Beteiligungsprozess vorgestellt. Die Verwaltung stellt in dieser
Vorlage die Auswertung der Beteiligung zum ersten Baustein vor, legt den "Baustein 1 - Ziele" zur
Beschlussfassung vor und erlautert die Vorgehensweise fiir den nachsten Baustein, in dem die

Fokusrdume genauer betrachtet werden.

Beteiligungsprozess zu Baustein 1 — Ziele
Burger*innen-Dialog 23.01.2024
Am 23. Januar 2023 fand der erste Burger*innen-Dialog zur Perspektive statt. Die Verwaltung

informierte die Offentlichkeit (iber den ersten inhaltlichen Baustein der Perspektive und beteiligte die
Burger*innen anschlieRend zu den Zielformulierungen in einem freien Rundgang an mehreren
Stationen. An der Veranstaltung nahmen ca. 120 Personen, tberwiegend Anwohner*innen und
Eigentimer*innen aus der naheren Umgebung, teil (s. Anlage 1 Dokumentation Biirger*innen-Dialog
23.01.2024).

Der Burger*innen-Dialog hat grundséatzlich gezeigt, dass die Burger*innen sich intensiv mit den
stadtebaulichen und infrastrukturellen Herausforderungen auseinandersetzen und konkrete
Anregungen flr eine nachhaltige und zukunftsorientierte Stadtentwicklung einbringen mdchten. In
diesem Zusammenhang wurde haufig nach konkreten Planungen und einem Dialog mit der Investorin

des Gesundheitscampus gefragt.

In Bezug auf die Potentialflachen wurde deutlich, dass die Mehrheit der Blrger*innen sich fiir eine
Reduzierung der Versiegelung und die Schaffung von mehr Griinflachen ausspricht. Besonders die
Idee, Bestandsgebdude zu nutzen und somit Ressourcen zu schonen, fand breite Zustimmung. Die

Absicht, die Rosenquelle niederzulegen oder zurtickzubauen, stiel3 auf positive Resonanz.
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Zur Entwicklung des Gesundheitscampus wurde, wie in den vorangegangenen Veranstaltungen,
kontrovers diskutiert. Unter anderem nutzte die Blrger*innen-Initiative Michaelsbergstralle
(Antragsteller des Burgerantrags ,Standort fir die Kur- und Rehaklinik Burtscheid® vom 29.06.2022, s.
Vorlage FB 61/0509/WP18) die Gelegenheit nochmals Stellung zu nehmen.

Der Erhalt des Klostergartens wird weiterhin als wichtig erachtet, Es besteht Besorgnis hinsichtlich der
zukunftigen Dichte. In diesem Zusammenhang wurde haufig vorgeschlagen, den Gesundheitscampus
auf verschiedene Potentialflachen zu verteilen. Die zukiinftige verkehrliche ErschlieRung des
Gesundheitscampus wurde kritisch betrachtet. Ebenso sto3en die angedachten Durchwegungen in

Richtung Friedrich-Ebert-Allee bei den Anwohner*innen auf Ablehnung.

Einige Burger dulRerten Bedenken beziglich moglicher Beeintrachtigungen von Denkmalern bei der
Entwicklung des Gesundheitscampus und forderten einen sensiblen Umgang und Schutz des
historischen Erbes. Es wurde betont, dass eine sorgfaltige Integration der Denkmaler in die

stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, um die Identitat und Geschichte der Stadt zu bewahren.

Verschiedene Ideen zur Nutzung der Potentialflachen und des 6ffentlichen Raums wurden diskutiert
(z. B. Hochschulstandort, Hotel im Schwertbad, Thermalquellen-Infozentrum, Openair-Kino,
Konzertmuschel, Angebote fiir Jugendliche und Vereine). Es wurde angeregt, auch kleinere

Interaktionen zu fordern.

Die Ideen zur Bachoffenlegung wurden positiv bewertet und als gute Mdglichkeit gesehen, die

Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum zu verbessern. Die 6ffentliche Nutzung des Thermalwassers
wurde von den Blirgerinnen und Blrgern als besonders wichtiges Thema hervorgehoben. Es besteht
ein deutliches Interesse daran, die Nutzung des Thermalwassers fiir die Offentlichkeit (insbesondere

eines offentlichen Thermalbades) zu erhalten und zu férdern.

Die zeitnahe Umgestaltung des Kapellenplatzes und der Ful3gédngerzone wurde als dringend
erforderlich angesehen, um den 6ffentlichen Raum attraktiver und insbesondere funktionaler zu
gestalten. Insbesondere die Belastung der FuRgangerzone durch Lieferverkehr und Autos wurde
kritisch betrachtet. Die Schaffung von mehr Barrierefreiheit in 6ffentlichen Bereichen wurde ebenfalls
angeregt.

In Bezug auf Klima und Umwelt wurde die Notwendigkeit betont, Starkregenereignisse zu
bertcksichtigen und die Fernwdrmeversorgung zu férdern. Es wurde angeregt, mehr Baume zu
pflanzen, die Artenvielfalt zu férdern und eine klimaangepasste Bepflanzung vorzunehmen.
Besonders wurde die Nachpflanzung von Baumen im Kurgarten als wichtige MaRnahme zur Erhaltung

des stadtischen Griins hervorgehoben.

Die Schaffung von Radwegen, insbesondere durch die FuRgangerzone, wurde als wichtige
MaRnahme angesehen, um die Attraktivitat fir Radfahrer zu verbessern. Dartber hinaus wurde zum
Thema Verkehr und Parken kontrovers diskutiert. Alternative Angebote fiir zum Auto und die

Foérderung von E-Mobilitat wurden gefordert.
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Eigentimer*innen | Pachter*innen- Gesprach

Begleitend zum Perspektivprozess werden die Eigentimer*innen und Pachter*innen der
Potentialflachen regelmafig in einem separaten Format tber den Stand der Entwicklung informiert. Im
ersten Gesprach im Dezember 2023 informierte die Verwaltung Uber den aktuellen Arbeitsstand des
ersten Bausteins. Die Teilnehmer*innen hatten die Mdglichkeit sich mit den Inhalten

auseinanderzusetzen und konnten ein Feedback fiir die weitere Bearbeitung geben.

Auswertung und aktueller Stand Baustein 1 - Ziele

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise aus der Burger*innenbeteiligung und der Eigentimer |
Pachter*innen- Beteiligung wurden ausgewertet und thematisch gesammelt. Die Ergebnisse finden
Eingang in den weiteren Planungsprozess. Einzelne Themen wurden in die Zielformulierungen des

ersten Bausteins aufgenommen (s. Anlage 2 Baustein 1 - Ziele).

Der Stand des Bausteins 1- Ziele wird mit dieser Vorlage der Politik zum Beschluss vorgelegt und

bildet die Grundlage flir den nachsten Baustein 2 - Handlungsempfehlungen.

Baustein 2 — Handlungsempfehlungen Fokusraume und Baustein 2a Mobilitat und Verkehr

Der zweite Baustein und Hauptteil der Perspektive umfasst die Erarbeitung und Formulierung von
Handlungsempfehlungen. Der Baustein 2 vertieft die Uberlegungen zu den einzelnen Fokusrdumen
und konkretisiert die Entwicklung der Fokusraume in Szenarien. Ein erganzender Baustein (2a)
differenziert die Themen Mobilitat und Verkehr in einem ersten Schritt weiter aus. Diese Inhalte flieRen

ebenfalls in die Handlungsempfehlungen ein.

Fir die Betrachtung der Fokusraume wurden die einzelnen Fokusrdume mit Blick auf parallellaufende
weitere Planungen priorisiert (s. Anlage 4 Ubersicht Fokusraume Priorititen). Im nachsten
Arbeitsschritt wird sich das Planungsteam Octagon Architekturkollektiv/ QUERFELD EINS Landschaft
| Stadtebau | Architektur im Rahmen ihres bestehenden Auftrags ,Perspektive Kurstandort® mit den
Fokusraumen der ersten Prioritdt sowie den Baustein 2a beschéaftigen. Hierfiir wurden entsprechend

der aktuellen Entwicklungen und Fachabstimmungen folgende Aufgabenstellungen konkretisiert:

Burtscheider Markt / KapellenstralRe

e Handlungsbedarfe ermitteln
e Szenarien untersuchen als Entscheidungsgrundlage fiir das weitere Vorgehen (grofRe/kleine
Losung)

o Weiterentwicklung eines Szenarios

Baugrube BenediktinerstralRe in Verbindung mit Schwertbad

¢ Nutzungs- und Bebauungskonzept des Wohnquartiers (Baugrube) weiterentwickeln

e Synergieeffekte von Wohnungsangebot im Bereich Baugrube/ Schwertbad und
Gesundheitscampus untersuchen (Betreutes Wohnen/ Pflege/Mitarbeitende)

¢ Umnutzungsmoglichkeiten des Bestandsgebaudes Schwertbad untersuchen (z. B.

Seniorenwohnen, Pflege)
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e Mdglichkeiten des Erhalts des Thermalbades im Bestandsgebaude in Verbindung mit neuer
Nutzung prufen
e Szenarien als Grundlage fir Gesprache mit Eigentiimerin/ Investierenden/ potentiellen

Betreiber*innen entwickeln

Klinik Rosenquelle

e Nutzungsprogramm skizzieren

e Nutzungs- und Bebauungsszenarien entwickeln

¢ Umnutzungsmaoglichkeiten des Bestandsgebaudes (insbesondere des perspektivisch
zurlickgebauten Teils) untersuchen

¢ Neubauszenarien untersuchen, sofern mit einer ressourcenschonenden Umnutzung des
Bestandsgebaudes die Nutzungsziele nicht zu erreichen sind

e Einbindung der Szenarien in den 6ffentlichen Raum (z. B. Topographie) tberpriifen

Park-Terrassen
e Langfristiges Zukunftsbild in Szenarien entwickeln unter Berlcksichtigung der Anforderungen
an den Betrieb und den fiir die Perspektive formulierten Zielen

e Vertiefende Untersuchung ausgewahlter Szenarien

Michaelsbergschule

Seit dem Werkstattverfahren zeichnen sich neue Entwicklungen hinsichtlich einer mdglichen

stadtischen Nutzung des Areals ab:

Es bestehen stadtischerseits Uberlegungen das Grundstiick weiterhin als Bildungsstandort zu nutzen.

Die Machbarkeit im denkmalgeschiitzten Bestand missen allerdings zunachst tUberprift werden.

Der im Laufe des letzten Jahres in der Federflihrung des Sportamts erarbeitete und kurz vor der
Veroffentlichung stehende Sportentwicklungsplan legt deutlich dar, dass die Turnhalle
Michaelsbergstralde bzw. ein addquater Ersatz hierfur auch nach dem Auszug der Grundschule
weiterhin fur den Schul- und den Vereinssport dringend bendétigt wird. Insbesondere im Bereich
Schulsport besteht selbst bei Erhalt eine rechnerisch ermittelte Unterversorgung von Turn- bzw.
Sporthallen in der ndheren Umgebung (Burtscheid/ Frankenberger Viertel, Innenstadt). Die bereits
jetzt nicht vollumfanglich zu bedienende Bedarfslage der Vereine in der Umgebung und anstehende

sowie nétige Sanierungen in anderen Hallen verscharfen das Problem zusatzlich.

Gleichzeitig hat die Alexianer GmbH Interesse an der Turnhalle bzw. dem Grundstucksteil fur
ErschlieRungszwecke und zur Arrondierung des Gesundheitscampus bekundet. Nach derzeitigem
Stand wird eine Entwicklung des Gesundheitscampus auf dem restlichen Teil des Grundstiicks nicht

angestrebt.

Entsprechend der Entscheidung des Verwaltungsvorstandes wird im 2. Quartal 2024 abschlieRend

gepruft und beschlossen, ob die Gebaude der Michaelsbergschule und der Turnhalle mittelfristig (15
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Jahre) fUr stadtische Nutzungen in Frage kommen. Diese Entscheidung bildet die Grundlage fir die

weitere vertiefende Untersuchung, die im weiteren Prozess konkretisiert wird.
Die Turnhalle Michaelsbergstral3e kann erst aufgegeben werden, wenn fur die wegfallende
Halleneinheit im Quartier Burtscheid ein Ersatz (neue Einfachhalle oder Erweiterung einer

bestehenden Halle um einen weiteren Hallenteil) errichtet wurde und nutzbar ist.

Baustein 2a - Vertiefung Mobilitdt und Verkehr

e Erreichbarkeit/ Verkehrsabwicklung im westlichen Planbereich bzw. westlich des Planbereichs
(zwischen Heilbergstralte und Krugenofen) priifen

e Fihrung des Radverkehrs zwischen Kapellenstrafe und Kurbrunnenstralle untersuchen

Kommunikationsprozess

Das Vergabeverfahren fiir die Unterstlitzung im Kommunikationsprozess konnte im Februar 2023
erfolgreich abgeschlossen werden. Das Buro Jens Stachowitz Kommunalberatung wird zukuinftig bei
der strategischen Konzeption des Prozesses unterstlitzen und die kommenden Veranstaltungen
moderieren. Die nachste Veranstaltung ist im 3. Quartal 2024 geplant und soll sehr konkrete

Bausteine zum Inhalt haben.

Zeitplanung

Blrger*innen- Dialog Fokusraume 3. Quartal 2024
Politischer Beschluss ,Baustein 2 - Handlungsempfehlungen Fokusrdume* 1. Quartal 2025
Politischer Beschluss ,Baustein 3 — MalRnahmen* 3./4. Quartal 2025
Anlage/n:

Anlage 1: Dokumentation Birger*innen-Dialog 23.01.2024
Anlage 2: Baustein 1 — Ziele (Stand 22.04.2024)

Anlage 3: Karten Baustein 1 - Ziele

Anlage 4: Ubersicht Fokusraume Prioritaten

Anlage 5: Zeitplanung
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