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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung ber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan

gemal § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Anderung der 6ffentlichen Verkehrsflaiche am Ende der Stralle “Am Adamsh&uschen” in
Allgemeines Wohngebiet.

- Erweiterung der tberbaubaren Flache “Am Adamshauschen” 15b um 2,8 m nach Nordosten
und Reduzierung dieser Bauflache um 1,8 m an der westlichen Seite.

- Korrktur der schritlichen Festsetzungen unter Nr. 3:
“... Ausnahmsweise sind in den Vorgarten Stellplatze zuldssig, wenn die Breite dieser Anlagen
maximal 50% der Grundstiicksbreite ausmacht. Die Breite von Zufahrten zu Stellplatzen ,
Garagen und Carports an anderen Stellen auf dem Grundstiick ist dabei anzurechnen.
Ausnahmsweise sind zwischen der gedachten Verlangerung der hinteren und vorderen
Baugrenzen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen Stellplatze, Garagen und Carports

zulassig.”

AuRerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit, die nicht berlicksichtigt

werden konnten, zurtickzuweisen.

Sie empfiehlt dem Rat, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 894S -Litticher Stralle, Hasselholzer
Weg- (Teil Stiid) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie3en.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan

gemal § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

Anderung der 6ffentlichen Verkehrsflache am Ende der Strale “Am Adamshauschen” in
Allgemeines Wohngebiet.

Erweiterung der Uberbaubaren Flache “Am Adamshauschen” 15b um 2,8 m nach Nordosten
und Reduzierung dieser Bauflache um 1,8 m an der westlichen Seite.

Korrktur der schritlichen Festsetzungen unter Nr. 3:

“... Ausnahmsweise sind in den Vorgarten Stellplatze zulassig, wenn die Breite dieser Anlagen
maximal 50% der Grundstlicksbreite ausmacht. Die Breite von Zufahrten zu Stellplatzen ,
Garagen und Carports an anderen Stellen auf dem Grundstick ist dabei anzurechnen.
Ausnahmsweise sind zwischen der gedachten Verlangerung der hinteren und vorderen
Baugrenzen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen Stellplatze, Garagen und Carports

zulassig.”

AuRerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit, die nicht beriicksichtigt

werden konnten, zurtickzuweisen.

Er empfiehlt dem Rat, den so geadnderten Bebauungsplan Nr. 894S -Litticher StralRe, Hasselholzer
Weg- (Teil Siid) gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Vorlage FB 61/1106/WP15 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 07.03.2013 Seite: 2/4



Erlauterungen:

Der Planungsausschuss hatte am 29.09.2005 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.
894 - Lutticher StralRe, Hasselholzer Weg - gefasst, nachdem die Bezirksvertretung Aachen-Mitte in
ihrer Sitzung vom 28.09.2005 die Empfehlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ausgesprochen
hatte.

Der Bebauungsplan Nr. 894S - Litticher Stralle, Hasselholzer Weg- (Teil Siid) dient der

Innenentwicklung und wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Das Plangebiet wurde aufgrund seiner GréRe im Laufe der Bearbeitung in einen Teil Nord und einen
Teil Sud geteilt. Der Bebauungsplan fir den nérdlichen Teil ist bereits rechtskraftig. Der sudliche Teil
wurde, reduziert um die Flachen um Haus Ficht, in der Zeit vom 16.12.2008 bis 23.01.2009 o6ffentlich

ausgelegt.

Wahrend der Offenlage haben sechs Blirgerinnen und Biirger die Gelegenheit genutzt, Anregungen
zur Planung vorzubringen. Eine weitere Eingabe wurde bereits zu Beginn des Planverfahrens

vorgebracht und soll der Vollstandigkeit halber im Verfahren behandelt werden.

Die Verkehrsflache der Stralle “Am Adamshauschen” ist irrtimlich zu grof3 festgesetzt worden. Am
Ende der Stralie liegt die ausgebaute Verkehrsflache auf Privatgrundstiicken, was auch in Zukunft so
bleiben soll. Daher soll der Bebauungsplan dahingehend geéndert werden, dass die 6ffentliche
Verkehrsflache am Ende der Stralke “Am Adamshauschen” in Allgemeines Wohngebiet umgewandelt

wird.

Eine Eingabestellerin regt an, das Baufenster auf dem Grundstick am Adamshauschen weiter nach
Nordwesten auszudehnen. Hier soll, um einen bessere Bebaubarkeit des Grundstlicks zu
ermdoglichen, der Eingabe in sofern gefolgt werden, dass das Baufenster nach Nordwesten soweit
ausgedehnt werden soll, wie auch auf dem Nachbargrundstiick der Bestand an den Wald heranreicht.
Da es sich nur um eine geringfligige Ausdehnung der iberbaubaren Flache handelt, war aus Sicht der
Verwaltung eineerneute Beteiligung der Eigentiimer des gegentiberliegenden Grundstlicks nicht

erforderlich.

In den schriftlichen Festsetzungen soll eine Formulierung zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen
und Carports prazisiert werden, indem unter Nr. 3 die Ausnahmeregelung neu formuliert wird: “...
Ausnahmsweise sind in den Vorgarten Stellplatze zuldssig, wenn die Breite dieser Anlagen maximal
50% der Grundstuicksbreite ausmacht. Die Breite von Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und
Carports an anderen Stellen auf dem Grundstlick ist dabei anzurechnen.

Ausnahmsweise sind zwischen der gedachten Verlangerung der hinteren und vorderen Baugrenzen
bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen Stellplatze, Garagen und Carports zuldssig.”

Damit wird erreicht, dass in den Vorgarten nur Stellplatze, in dem Bereichen zwischen
Grundstiicksgrenze und Gebaude bzw. Uberbaubaren Flachen auch Stellplatze, Garagen und
Carports zuldssig sind.
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Es wurden 10 Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt. Es wurden keine Bedenken
vorgebracht. Die Bezirksregierung Arnsberg hatte angeregt, die RWTH zu beteiligen, da das
Plangebiet von dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld “IfM GeoTherm” Uberlagert wird. Dieser
Empfehlung ist die Verwaltung gefolgt, von Seiten der RWTH wurde allerdings keine Stellungnahme

zum Bebauungsplan abgegeben.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplan Nr. 894S -Litticher StralRe, Hasselholzer

Weg -(Teil Stid) in der beschriebenen Form als Satzung zu beschliefl3en.

Anlagen:

Ubersichtsplan

Luftbild

Abwagungsvorschlag zu den Eingaben der Blrger
Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung
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