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Bebauungsplan Nr. 893 - Eupener StraBRe, Am Chorusberg,
Diepenbenden - im Stadtbezirk Aachen-Mitte flir den Bereich
Eupener StraBe, Zweiweiherweg, Diepenbenden, HangstralRe, Am
Chorusberg und Luxemburger Ring

hier: A) Bericht liber das Ergebnis der erneuten Offenlage

B) Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Beratungsfolge: TOP:

Datum Gremium Kompetenz

29.04.2009 BO Anho6rung/Empfehlung
30.04.2009 PLA  Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung liber das Ergebnis der

erneuten Offenlage zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange die schriftlichen

Festsetzungen gemaR ' 4 a Abs. 3 in Anwendung des ' 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu

andern:

- Anderung der Formulierung Aim seitlichen Bauwich@ durch Azwischen der gedachten
Verldngerung der hinteren und vorderen Baugrenzen bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen@,.

- Ergdanzung der Kennzeichnung ADenkmalwertes Gebaude@ bei dem Haus
Luxemburger Ring 1

- Korrektur der schriftlichen Festsetzungen unter Nr. 1: A(...) sonstigen nicht storenden
Gewerbebetriebe, (...) nicht zuldssig@.

- Ersatzlose Herausnahme der iiberbaubaren Flachen gegeniiber den Gebauden
Diepenbenden 24-28 und Anderung der MindestgrundstiicksgréBe in G 1000 sowie
Festsetzung von 1 Wo/250 gm, Anderung der Tiefe der iiberbaubaren Flichen fiir den
Bestand auf 16 m.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die

Stellungnahmen der Offentlichkeit, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen

und den Bebauungsplan Nr. 893 - Eupener StraBe, Am Chorusberg, Diepenbenden - gemaR ' 10

Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung iiber das Ergebnis der Offenlage

zur Kenntnis.
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Er empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange die schriftlichen
Festsetzungen gemaR ' 4 a Abs. 3 in Anwendung des ' 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu
andern:

- Anderung der Formulierung Aim seitlichen Bauwich@ durch Azwischen der gedachten
Verlangerung der hinteren und vorderen Baugrenzen bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen@.

- Ergédnzung der Kennzeichnung ADenkmalwertes Gebdaude@ bei dem Haus
Luxemburger Ring 1

- Korrektur der Schriftlichen Festsetzungen unter Nr. 1: ,,(...) sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe, (...) nicht zuldssig“.

- Ersatzlose Herausnahme der liberbaubaren Flachen gegeniiber den Gebauden
Diepenbenden 24-28 und Anderung der MindestgrundstiicksgréRe in G 1000 sowie
Festsetzung von 1 Wo /250 gqm, Anderung der Tiefe der iiberbaubaren Flichen fiir den
Bestand auf 16 m.

Er empfiehlt dem Rat dariiber hinaus, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange

die Stellungnahmen der Offentlichkeit, die nicht beriicksichtigt werden konnten,

zuriickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 893- Eupener StraBe, Am Chorusberg,

Diepenbenden- gemaR ' 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.
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Erlauterungen:

Verfahren bis einschlieRlich zur erneuten Offenlage:

Der Planungsausschuss hatte in seiner Sitzung vom 15.01.2009 den Beschluss zur erneuten
Offenlage fur den Bebauungsplan Nr. 893 - Eupener Stralle, Am Chorusberg, Diepenbenden- gefasst,
nachdem die Bezirksvertretung Aachen-Mitte in ihrer Sitzung vom 14.01.2009 die Empfehlung zur

erneuten Offenlage ausgesprochen hatte.

In der Zeit vom 02.02.2009 - 13.02.2009 wurde die erneute Offenlage durchgefihrt. Die Blirger hatten
die Mdglichkeit, sich schriftlich zu der Planung zu daufRern. Die Planung war und ist zusatzlich im

Internet einsehbar.

Von der Moglichkeit sich zu auRern hatten eine Gruppe von 19 Blrgern sowie sechs weitere einzelne
Birger Gebrauch gemacht. Die Eingaben beziehen sich auf drei zusatzliche Uberbaubare Flachen an
der von der Strale Diepenbenden abzweigenden Stichstralle. Diese Bauflachen waren nach der
Anregung der Grundstiickseigentiimerin wahrend der Blrgerinformation bereits in den Planen zur

ersten Offenlage eingetragen worden, damit hier drei Einfamilienhauser errichtet werden kénnen.

Nach der ersten Offenlage waren diese Bauflachen dahingehend geandert worden, dass sie auf den
Grundstucken Diepenbenden 18 und 36 (zweite Reihe) etwas verschoben wurden und das
Baufensters auf dem Grundstiick Diepenbenden 32 (zweite Reihe) begradigt und etwas erweitert
wurde.

Die dann in der erneuten Offenlage vorgebrachten Anregungen bzw. Bedenken gegen diese

Baufenster sowie die Abwagungsvorschlage dazu sind in der Anlage beigefiigt.

Bereits zur ersten Offenlage wurden 17 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange an der Planung
beteiligt. Es wurden keine Anregungen zur Planung vorgebracht.

Von den Anderungen, die zur erneuten Offenlage filhrten, wurden keine Behdrden in der Form
berthrt, dass eine erneute Beteiligung erforderlich ware, so dass bei der erneuten Offenlage davon

abgesehen wurde.

In den schriftlichen Festsetzungen wurde unter Nr. 3 eine Ausnahme zur Zulassigkeit von Stellplatzen
und Garagen und Carports formuliert. Diese bezieht sich auf den seitlichen Bauwich. Diese
Formulierung wird nicht mehr angewendet, daher soll die schriftliche Festsetzung neu formuliert
werden:

(...) Ausnahmsweise sind zwischen der gedachten Verlangerung der hinteren und vorderen
Baugrenzen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen Stellplatze, Garagen und Carports zulassig.

In dem mit WA 1 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise Garagen, Stellplatze
und Carports zwischen der gedachten Verlangerung der hinteren und vorderen Baugrenzen bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen und in den Vorgarten nérdlich der Baufenster zulassig, wenn die

Breite der Stellplatzflache maximal 50% der Grundstlcksbreite ausmacht. (...).
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Ergebnis der Beratungen nach der erneuten Offenlage:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hat in ihrer Sitzung am 11.03.2009 die Verwaltung beauftragt zu
prufen, ob die Baufenster gegeniber den Hausern Diepenbenden 24-28 aus dem Bebauungsplan
herausgenommen werden kdnnen.

In der Sitzung des Planungsausschuss vom 19.03.2009 hat dieser die Verwaltung beauftragt, den

Bebauungsplan so zu andern, dass die drei Baufenster herausgenommen werden.

Diese Anderung betrifft nicht die Grundziige der Planung, so dass eine eingeschrénkte Beteiligung
durchgefiihrt werden konnte.

Dazu wurde die Grundstlickseigentiimerin um eine Stellungnahme zu der beabsichtigten
Planénderung gebeten. Von der beabsichtigten Anderung sind keine Behdrden und Trager 6ffentlicher

Belange betroffen, so dass keine Beteiligung erforderlich war.

Die Stellungnahme der Grundstiickseigentiimerin und der Abwagungsvorschlag der Verwaltung sind
als Anlage beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, dieser Eingabe nicht zu folgen und den wie oben beschrieben geanderten
Entwurf des Bebauungsplan Nr. 893 -Eupener Stralte, Am Chorusberg, Diepenbenden- als Satzung
zu beschliefRen.

Anlage/n:

Ubersicht

Luftbild

Abwagungsvorschlag zur erneuten Offenalge
Abwagungsvorschlag zur eingeschrankten Beteiligung
Rechtsplanentwurf

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

N o o s~ Db~

Entwurf der Begriindung
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