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Bebauungsplan Nr. 884 - Debyestralle / Trierer Strale -
Anderung Nr. 110 des Flichennutzungsplanes 1980

- DebyestraBe / Trierer StraRe -

hier:

A. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB

B. Bericht liiber das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden
gemal § 4 (1) BauGB

C. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge: TOP:

Datum Gremium Kompetenz

07.10.2009 B-1 Anhoérung/Empfehlung
03.12.2009 PLA  Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Des weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 884 - Debyestralle /
Trierer Stralle - in der vorgelegten Fassung zu beschlieRen.

AuRerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, die Anderung Nr. 110 des Flachennutzungsplanes

1980 - DebyestralRe / Trierer Stralde - 6ffentlich auszulegen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Er beschliet gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 884 - Debyestralie / Trierer Stralde - in der vorgelegten

Fassung.
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AuRerdem beschlieRt er, die Anderung Nr. 110 des Flachennutzungsplanes 1980 - DebyestraRe /

Trierer Stral3e - offentlich auszulegen.
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Erlauterungen:

Bisheriges Planverfahren

Der Planungsausschuss hatte bereits in seiner Sitzung am 21.04.2005 fiir den Bereich nordwestlich

der Autobahn einen Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst. Zur Sicherung des
regionalen Griinzuges wurde es erforderlich den Verfahrensbereich um Flachen sidlich der Autobahn
Zu erweitern.

In seiner Sitzung am 22.06.06 hat der Planungsausschuss daraufhin die Verwaltung beauftragt, fir
das Bauvorhaben -Debyestrale / Trierer Stral3e- einschlief3lich der Flachen sidlich der Autobahn
einen Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag zu erarbeiten und den Flachennutzungsplan 1980
entsprechend zu andern.

Gleichzeitig beschloss er hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geman § 3
Abs.1 BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2 durchzuflhren.

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand hat sich in ihrer Sitzung am 23.08.06 dem Beschluss des

Planungsausschusses angeschlossen flir das Bauvorhaben -Debyestralle / Trierer Stralle- einen

Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag zu erarbeiten und den Flachennutzungsplan 1980

entsprechend zu andern. Desweiteren hat sie aus bezirklicher Sicht beschlossen, hierzu die

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. 3 (1) BauGB und den Richtlinien des Rates,

Ziffer Ill, 1 und 2 durchzufiihren.

Darlber hinaus hat sie dem Fachausschuss empfohlen, bei dem zu erwartenden stadtebaulichen

Vertrag mit dem Investor folgendes aufzunehmen:

1. Die Erschlief3ung fiir das geplante Autohaus auf der Ecke DebyestralRe/Trierer Stral3e ist nicht
Uber die Trierer Strafl3e zu leiten.

2. Aus Richtung Brand in die DebyestralRe soll eine zusatzliche Aufstellflache fir 5 - 7 Fahrzeuge
geschaffen werden, spatestens bei Abbruch der dort noch stehenden Wohnhauser.

3. Das Autohaus und der OBI-Markt sind zeitgleich zu erstellen.

Der Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 02.09.2009 Gber den Umweltbericht beraten und dem

Planungsausschuss die Integration des Berichtes in die Begriindung zum Bebauungsplan unter
Beachtung der darin aufgefiihrten Hinweise zu den Themen Natur und Landschaft und
Immissionsschutz empfohlen. AuRerdem hat er dem Planungsausschuss empfohlen, diese Belange

durch Aufnahme von entsprechenden Vereinbarungen in den stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB und der
Behorden gemaR § 4 (1) BauGB

FUr das seinerzeit geplante Autohaus gibt es keinen Investor. Eine Folgenutzung liegt der Verwaltung
bisher noch nicht vor. Deshalb soll im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet festgesetzt werden, das an
der Trierer StralRe eine bis zu IV-geschossige Bebauung mit einem ca. Il-geschossigen Basisbau

zulasst. Damit kann die Ecke Trierer Stralte / Debyestral’e durch ein héher geschossiges Gebaude
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stadtebaulich betont werden. Die ErschlieSung dieses Gewerbegebietes erfolgt ausschliel3lich tber
die Debyestralie.
Beim Umbau des Knotenpunktes Trierer Stralle / Debyestralie wurden entsprechende Aufstellflachen

fur Rechtsabbieger in die Debyestralle bertcksichtigt.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 17.07. bis 11.08.2006 stattgefunden. Es waren

12 Bulrgerinnen und Bulrger zum Anhérungstermin erschienen.

Seitens der Burger wurden zu folgenden Themen Fragen gestellt:
- Standort fur den Bau- und Heimwerkermarkt

- Hoéhe der Gebaude

- zusatzliches Verkehrsaufkommen und

- Verfahrensbereich und Verfahrensablauf

Beteiligung der Behorden
Parallel wurden 15 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Von
den Beteiligten wurden 11 Stellungnahmen eingereicht, die keine uneingeschrankte Zustimmung

enthielten.

Die Niederschrift Uber den Anhdrungstermin, die schriftlichen Eingaben der Biirger und der Behérden

sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Ergebnis der Umweltpriifung

Die Beurteilung der Ein- und Auswirkungen der Planung hat ergeben, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand im Rahmen der Realisierung der Planung auf Grundlage des Bebauungsplanes
negative Umweltauswirkungen verbleiben werden, die insgesamt jedoch als nicht erheblich eingestuft
werden. Durch notwendige kompensatorische Malinahmen kénnen die negativen Auswirkungen zum

Teil gemindert werden, so dass das Planvorhaben letztendlich toleriert werden kann.

Als besondere Herausforderung stellen sich die Themenkomplexe Natur und Landschaft sowie der

Immissionsschutz (Luft und Larm) im Bereich der Trierer StralRe sowie DebyestralRe dar.

Natur- und Landschaft:

Der zur Realisierung erforderliche groRflachige Landschaftsverbrauch fiihrt zu enormen
Kompensations- bzw. Ausgleichserfordernissen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass laut dem
vom Investor beauftragten landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Bliro Raskin ein
Kompensationsbedarf von 11.505 Wertepunkten entsteht, der sich aus 7.111 Punkten fur das
eigentliche Sondergebiet und 4.394 Wertepunkten fiir das Gewerbegebiet zusammensetzt. Hiernach
ergibt ein Ausgleichsbetrag in Hohe von insgesamt 575.250,00 €, der durch Zahlung an die Stadt
»-abzuldsen” ist.
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Die Finanzmittel werden gezielt fir Projekte und MaRnahmen zur dauerhaften Aufwertung der

Landschaft eingesetzt. Im Durchfiihrungsvertrag ist der Ausgleichsbetrag verbindlich festzuschreiben.

Immissionsschutz:

Bedingt durch das hohe Verkehrsaufkommen herrschen bereits heute kritische Belastungssituationen
vor. Schon heute werden die geltenden Grenzwerte Uiberschritten. Durch den geplanten Bau kommt

es zu einer weiteren Verscharfung der Problematik.

Fir beide Themenfelder soll eine einvernehmliche Lésung im Rahmen der anstehenden Luftreinhalte-
bzw. Larmminderungsplane gefunden werden. Seitens des Investors ist fir die
MinderungsmalRnahmen ein entsprechender Kostenbeitrag zu leisten. Detaillierte Regelungen sollen

im Durchfuihrungsvertrag getroffen werden.

Larmschutz:

Die Larmbelastung an der Trierer Strale liegt bereits heute oberhalb der nach der Rechtsprechung
festgelegten Hochstgrenze von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht und erfordert aus Sicht
der Larmminderungsplanung schon heute Larmpegel senkende MalRnahmen. Statt dessen wird sich
die Belastungssituation durch die Verkehrserzeugung der Baugebiete weiter erhéhen. Bereits bei
Pegel Uber 60 dB(A) treten physiologische Reaktionen auf und eine gesundheitliche Gefahrdung ist

nicht auszuschliel3en.

Das "Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie Gber die Bewertung und Bekampfung von
Umgebungslarm" (BImSchG § 47a-f) erfordert seit 2007 den Einstieg in die Larmaktionsplanung. Das
heil3t, die zustdndige Gemeinde, hier die Stadt Aachen, muss ab 2007 Vorschlage und Strategien
erarbeiten, wie die Larmprobleme sukzessive geldst und die Anzahl der larmbelasteten Anwohner
reduziert werden kann. Welche MalRnahmen im Einzelnen umgesetzt werden und wann diese zum
Tragen kommen, ist zur Zeit noch offen. Ziel der La&rmaktionsplane ist dartiber hinaus, insbesondere
ruhige Wohngebiete gegen eine Zunahme des Larms zu schitzen (§ 47d).

Die durch das Bauvorhaben ausgelosten verkehrsbedingten Emissionen auf Wohnbereiche auf3erhalb
des Plangebietes kdnnen nur durch passive LarmschutzmaRnahmen an den vorhandenen Gebauden

ausgeglichen werden.

Zur Sicherstellung der Durchfuhrung dieser passiven SchallschutzmalRnahmen wird verwaltungsseitig
eine Burgschaft seitens des Investors Uber eine noch zu ermitteinde Summe favorisiert (wie z. B. beim
Projekt Aachen-Arkaden oder Kaiserplatzgalerie).

Die Verwaltung und Durchfiihrung der erforderlichen Larmsanierung ist — soweit nicht anders

vereinbart — organisatorisch dem Investor zuzuordnen.

Luftreinhaltung:
Die EU-Richtline zur Luftreinhaltung verpflichtet die Stadte mit hoher Luftbelastung zur Aufstellung von

Luftreinhalteplanen. Die Stadt Aachen muss vorschlagen, wie und wo die Luftbelastung an den
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relevanten HauptverkehrsstraRen (vgl. Darstellungen zum Luftreinhalteplan) gesenkt werden kann.

Ein geeigneter MaRnahmenplan wird durch die Fachverwaltung zur Zeit erarbeitet.

Seitens des Fachbereiches Umwelt wird vorgeschlagen, den Vorhabentrager als Verursacher der
verscharften lufthygienischen Belastungen in diesem bereits kritisch vorbelasteten Stadtbereich in die
Minderungsstrategien der Stadt einzubinden. Nach den bisherigen Abstimmungen mit dem Investor
wird angestrebt, dass dieser durch Bereitstellung von Finanzmitteln einen finanziellen Beitrag in Hoéhe
von 50.000,00 € zur Lésung der Luftreinhalteproblematik leistet.

Die zweckgebundene Verwendung der Mittel wird seitens der Fachverwaltung sichergestellt und dem

Investor belegt.

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden

Zusammenfassung

Der Verfahrensbereich des Bebauungsplanes wurde um die zur Sicherung des regionalen Griinzuges
erforderlichen Flachen sudlich der Autobahn erweitert. Damit wurde seitens der Bezirksregierung
grundsatzlich die Vereinbarkeit der Flachennutzungsplananderung mit den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung bestatigt.

Die durch die Planung verursachten negativen Einwirkungen auf die Umgebung und den
Naturhaushalt werden durch entsprechende MaflRnahmen reduziert bzw. ausgeglichen. Erhebliche
negative Auswirkungen fir die Umwelt sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu

erwarten, wenn die festgesetzten Mallnahmen umgesetzt werden.

Die von den betroffenen Grundstiickseigentimern und Behérden vorgetragenen Anregungen und

Einwendungen konnten zum Uberwiegenden Teil berlcksichtigt bzw. ausgerdumt werden.

Empfehlung
Die Verwaltung empfiehlt daher den Bebauungsplan Nr. 884 - DebyestralRe / Trierer Stralle - in der

vorgelegten Fassung aufzustellen und 6ffentlich auszulegen. Aufierdem empfiehlt sie den

Flachennutzungsplan 1980 zu dndern und die Anderung Nr. 110 éffentlich auszulegen.

Anlage/n:

- Abwagungsvorschlag Behdrden

- Abwagungsvorschlag Offentlichkeit

- Entwurf der Rechtsfassung zum Bebauungsplan Nr. 884
Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan

- Schriftliche Festsetzungen

- Anderung Nr.110 des Flachennutzungsplanes 1980

N OO OB~ W N -
1

- Begriindung mit Umweltbericht zur Anderung Nr. 110 des Flachennutzungsplanes 1980
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