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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Schriftlichen
Festsetzungen gemanB § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern
bzw. zu erganzen:
- Unter 1. Art der baulichen Nutzung:
- Festsetzung des Gebietszwecks
“Das Sondergebiet Hochschule und Institute fiir Forschung und Entwicklung dient der
Unterbringung von Hochschuleinrichtungen und Einrichtungen der Forschung und
Entwicklung sowie Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben im Bereich Forschung und
Entwicklung, die nachweislich mit Hochschulen kooperieren.”
- zulassige und ausnahmsweise zuléssige Nutzungen:
- Biiro- und Verwaltungsgebaude werden aus dem Katalog der zuldssigen Nutzungen in
den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 1 bis SO 5 gestrichen.
- Schank- und Speisewirtschaften werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung
SO 3 bis SO 5 nicht mehr als zulassige, sondern als ausnahmsweise zulassige
Nutzung festgesetzt.
- Beherbergungsbetriebe werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 4 nicht

mehr als zulassige, sondern als ausnahmsweise zuldssige Nutzung festgesetzt.
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- Dienstwohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Plangebiet
zugeordnet sind, werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 1 bis SO 5 als
ausnahmsweise zulassige Nutzungen festgesetzt.

- Die Festsetzungen zu den ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsbetrieben in den
Sondergebieten SO 3 bis SO 5 werden durch das Wort “jeweils” ergéanzt.

- Vergnligungsstatten sind im gesamten Sondergebiet unzulassig.”

- Unter 3. Uberbaubare Flachen innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO 2 und 3:

- Entsprechend der gednderten Festsetzung im Rechtsplan werden die Schriftlichen
Festsetzungen angepasst:

- “An den Baulinien ist ein Vor- oder Zuriicktreten von Geb&uden oder Geb&udeteilen
unzulassig. Ein Zuricktreten der Gebaude von den mit - A - gekennzeichneten Baulinien ist
auf maximal 30 % der Lange dieser Baulinie und bis zu einer Tiefe von 5 m zul&ssig.

- Unter 6. Ortliche Bauvorschriften:

- Unter Punkt 6.1.7 wird der 2. Absatz zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Digitalbildanlagen gestrichen.

- Die Festsetzungen werden ergénzt um den Punkt 6.3 Einfriedungen:

“Einfriedungen in Form von Zaunen sind innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung

SO 1 bis SO 6 unzulassig.”

- Unter 9. Flachen zur Anpflanzung:
- Die Festsetzungen zu den Offentlichen Griinflichen wurden gestrichen.
- Entsprechend werden auch die sieben Artenlisten fiir die Offentlichen Griinflachen

gestrichen.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange den Rechtsplan geman

§ 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu &ndern:

- Die Flachen fur die Abwasserbeseitigung 6stlich der HaupterschlieBungsstraBe werden um 3 m
verbreitert.

- Inden Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 3 und SO 4 werden (mit Ausnahme des
nérdlichen Sondergebietes mit der Bezeichnung SO 3) die Festsetzungen der Gebaudehéhe an
die dem Rechtsplan zugrunde liegende StraBenplanung angepasst.

- Entlang der Offentlichen Verkehrsflachen wird die Festsetzung “Baugrenze” durch die
Festsetzung “Baulinie mit der Bezeichnung A” ersetzt.

- Die Einschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen wird aus Umweltgriinden ausgedehnt auf

das suddstliche Sondergebiet mit der Bezeichnung SO 2.

AuBerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur

Offenlage, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Sie empfiehlt dem Rat, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten

(Hochschulerweiterung) - gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Des weiteren empfiehlt sie dem Rat, die Anderung Nr. 108 des Flachennutzungsplanes 1980 zu
beschlieBen.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Schriftlichen

Festsetzungen gemaRB § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern

bzw. zu erganzen:

- Unter 1. Art der baulichen Nutzung:

- Festsetzung des Gebietszwecks

“Das Sondergebiet Hochschule und Institute fiir Forschung und Entwicklung dient der

Unterbringung von Hochschuleinrichtungen und Einrichtungen der Forschung und

Entwicklung sowie Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben im Bereich Forschung und

Entwicklung, die nachweislich mit Hochschulen kooperieren.”

- zulassige und ausnahmsweise zuléssige Nutzungen:

Biro- und Verwaltungsgebaude werden aus dem Katalog der zulassigen Nutzungen in
den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 1 bis SO 5 gestrichen.

Schank- und Speisewirtschaften werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung
SO 3 bis SO 5 nicht mehr als zulassige, sondern als ausnahmsweise zulassige
Nutzung festgesetzt.

Beherbergungsbetriebe werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 4 nicht
mehr als zulassige, sondern als ausnahmsweise zuldssige Nutzung festgesetzt.
Dienstwohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Plangebiet
zugeordnet sind, werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 1 bis SO 5 als
ausnahmsweise zulassige Nutzungen festgesetzt.

Die Festsetzungen zu den ausnahmsweise zulédssigen Einzelhandelsbetrieben in den
Sondergebieten SO 3 bis SO 5 werden durch das Wort “jeweils” erganzt.

Vergnligungsstatten sind im gesamten Sondergebiet unzulassig.”

- Unter 3. Uberbaubare Flachen innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO 2 und 3:

- Entsprechend der gednderten Festsetzung im Rechtsplan werden die Schriftlichen

Festsetzungen angepasst:

- “An den Baulinien ist ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebauden oder Gebiudeteilen

unzuldssig. Ein Zuriicktreten der Gebaude von den mit - A - gekennzeichneten Baulinien ist

auf maximal 30 % der L&nge dieser Baulinie und bis zu einer Tiefe von 5 m zul&ssig.

- Unter 6. Ortliche Bauvorschriften:

- Unter Punkt 6.1.7 wird der 2. Absatz zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von

Digitalbildanlagen gestrichen.

Die Festsetzungen werden ergénzt um den Punkt 6.3 Einfriedungen:

“Einfriedungen in Form von Zaunen sind innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung
SO 1 bis SO 6 unzulassig.”

- Unter 9. Flachen zur Anpflanzung:

Die Festsetzungen zu den Offentlichen Griinflichen wurden gestrichen.
Entsprechend werden auch die sieben Artenlisten fiir die Offentlichen Griinflachen

gestrichen.
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Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Rechtsplan gemani

§ 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu &ndern:

- Die Flachen fur die Abwasserbeseitigung 6stlich der HaupterschlieBungsstraBe werden um 3 m
verbreitert.

- In den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 3 und SO 4 werden (mit Ausnahme des
nérdlichen Sondergebietes mit der Bezeichnung SO 3) die Festsetzungen der Gebaudehéhe an
die dem Rechtsplan zugrunde liegende StraBenplanung angepasst.

- Entlang der Offentlichen Verkehrsflachen wird die Festsetzung “Baugrenze” durch die
Festsetzung “Baulinie mit der Bezeichnung A” ersetzt.

- Die Einschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen wird aus Umweltgriinden ausgedehnt auf

das siddstliche Sondergebiet mit der Bezeichnung SO 2.

AuBerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur

Offenlage, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Er empfiehlt dem Rat, den so geanderten Bebauungsplan Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten
(Hochschulerweiterung) - geméaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Des weiteren empfiehlt er dem Rat, die Anderung Nr. 108 des Flachennutzungsplanes 1980 zu

beschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten der Umsetzung der Planung werden vom Vorhabentrager ibernommen.
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Erlduterungen:

1. Bisheriges Verfahren

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2008 die Verwaltung beauftragt, fir den
Bereich Seffenter Weg / Melaten einen Bebauungsplan fiir die geplante Hochschulerweiterung
(Campus Melaten) zu erarbeiten. AuBerdem hat er beschlossen, hierzu die Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer |ll,

1 und 2 durchzufiihren.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat sich in ihrer Sitzung am 27.01.2008 diesem Beschluss

angeschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 31.03. bis 11.04.2008 stattgefunden. Zum

Anhdrungstermin am 03.04.2008 waren ca. 80 Burger/innen erschienen.

Insbesondere im Zusammenhang mit der Erstellung sowie der politischen Beratung des
Verkehrsgutachtens fand eine sehr intensive éffentliche Diskussion des Projektes statt. Aus diesem
Grunde hat die Verwaltung am 25.02.2009 eine weitere Blirgerinformation speziell zu dieser Thematik

durchgefiihrt, an der ca. 300 bis 400 Birger teilnahmen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat dem Planungsausschuss in ihrer Sitzung am
27.05.2009 empfohlen, gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten
(Hochschulerweiterung) - in der vorgelegten Fassung zu beschlieBen. AuBerdem hat sie dem
Planungsausschuss empfohlen, die &ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 108 des

Flachennutzungsplanes 1980 zu beschlieBen.

Der Planungsausschuss ist dieser Empfehlung gefolgt und hat in seiner Sitzung am 28.05.2009 die
Aufstellung und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten
(Hochschulerweiterung) - beschlossen. Dariiber hinaus hat er die 6ffentliche Auslegung der Anderung
Nr. 108 des Flachennutzungsplanes 1980 beschlossen.

AuBerdem hat der Planungsausschuss der Verwaltung weitere Auftrage erteilt (siehe Absatz

“Umsetzung Offenlagebeschluss”).
2. Bebauungsplan
2.1 Ergebnis der Birgerbeteiligung

Die Offenlage fand in der Zeit vom 22.06. bis einschlieBlich 22.07.2009 statt. Die Resonanz seitens

der Blrger war sehr groB. Es wurden 35 Eingaben gemacht, die zum Teil von einer groBen Anzahl

von Birgern unterzeichnet waren (z.B. Eingabe der Melaten-Gesellschaft mit 618 Unterschriften).
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2.2 Ergebnis der Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 10.06.2009 wurden die durch die Planung potentiell betroffenen Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zur Planung gebeten. 5 Behérden reichten

Stellungnahmen ein, die abwagungsrelevante Aspekte beinhalten.

2.3 Ergebnis der Abwagung

Wesentliche Themen der Abwagung sind
- Verkehr / zusatzliche Belastung der Hérn durch den Verkehr aus dem Campus Melaten
- Landschaftsbild / Hochhaus

- VerkehrserschlieBung / Schutz des Rabentals

Den Beflirchtungen der Blrger, dass die Realisierung der Planung zu einer starken, zuséatzlichen
Belastung der Wohngebiete auf der Hrn fihrt, wurde bereits vor der Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplanen begegnet. Der Beschluss des Verkehrsausschusses vom 12.03.2009 sieht
verschiedene MaBnahmen vor, die sicherstellen sollen, dass der Verkehr aus dem Campus Melaten
nicht zu einer UbermaBigen Verkehrszunahme auf der Horn fihrt. Der Stand der Umsetzung ist in
Kap. 2.5 der Vorlage dargestellt.

Bei der Beurteilung der Vertréaglichkeit des geplanten Hochhauses im Norden des Plangebietes wurde
den stadtebaulichen Belangen der Vorrang vor den Belangen des Landschaftsbildes eingerdumt. Ein

Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild ist nicht mdglich.

Aufgrund der Eingaben in der frihzeitigen Beteiligung wurde der geplante Verlauf der
HaupterschlieBungsstraBe Gberpriift und es wurden zwei Varianten fiir die Trasse im Siiden des
Plangebietes entwickelt. Wahrend die StraBe urspringlich auf Hohe der Melatener Briicke an das
vorhandene StraBennetz anschlieBen sollte (Variante 1), sahen die beiden anderen Varianten einen
Anschluss weiter im Norden vor. Die drei Varianten wurden eingehend geprift und miteinander
verglichen. Ergebnis war, dass die Variante 2 mit Verlauf stidlich des AMO-Institutes am

vorteilhaftesten ist. Entsprechend wurde diese der weiteren Planung zugrunde gelegt.

Das Ergebnis der Abwéagung ist ausfihrlich im Kap. 8.5 der Begriindung dargestellt.

2.4 Umsetzung des Offenlagebeschlusses

Der am 28.05.2009 gefasste, erweitere Offenlagebeschluss lautet wie folgt:

“Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tUber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 und der Behdrden gemaB § 4 Abs.1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Er beschlieBt geméaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten (Hochschulerweiterung) - in der

vorgelegten Fassung mit folgenden Anderungen/ Erganzungen:
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- Fdr das Hochhaus wird eine Mindesthéhe von 50m und eine maximale Héhe von 70m
festgesetzt.

- Die Zuléssigkeit von Dienst-/ Betriebswohnungen wird festgesetzt.

- Es sind Gesprache mit dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb zu fiihren mit dem Ziel, einen
Fernwarmeanschluss im stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren.

- Im gesamten Bebauungsplangebiet werden Spielhallen ausgeschlossen.

AuBerdem beschlieBt er, die Anderung Nr. 108 des Flachennutzungsplanes 1980 éffentlich

auszulegen.

Erganzend zur Beratung und Beschlussfassung zum Bebauungsplan Nr. 915 beauftragt der
Planungsausschuss die Verwaltung, gemeinsam mit dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW (BLB)
Qualitétsstandards fir die stadtebauliche und architektonische Gestaltung des Campus sowie die
Nachhaltigkeit der Gebaude zu formulieren, um dem Hochschulerweiterungsgebiet Campus Melaten
einen innovativen Ausdruck und Charakter zu verleihen. Diese sollen im stadtebaulichen Vertrag

festgehalten werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bau- und Liegenschaftsbetrieb dariiber hinaus bei der
Entwicklung eines Parkraumkonzepts, bei der Einflihrung des Jobtickets fir die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter auf dem Campus und bei der Erarbeitung eines Regenwasserriickhalte- und
Brauchwassernutzungskonzepts flir den Campus zu unterstiitzen. Auch dies soll im stadtebaulichen

Vertrag festgehalten werden.

Langfristig soll der Campus an ein innovatives schienen- oder trassengebundenes OPNV System
angeschlossen werden. Dazu wird es bei der Umsetzung — z. B. bei der Trassenflhrung — der
Kooperation mit der RWTH Aachen und dem BLB bzw. den kiinftigen Eigentimern der im
Bebauungsplan gelegenen Grundstiicke bedirfen. Die Verwaltung wird beauftragt, hierzu fir den

stadtebaulichen Vertrag eine Regelung mit dem Vorhabentréger zu erarbeiten.

Die Verwaltung wird zudem beauftragt, mit dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb Gesprache darliber zu

fuhren, ob der Boulevard im sidlichen Abschnitt in der Realisierung zeitlich so weit wie méglich nach

hinten verlegt werden und bis dahin das Gebiet nur von Norden erschlossen werden kann.’
Dieser Beschluss wurde einstimmig gefasst.
Die Verwaltung hat die Vorgaben aus diesem Beschluss wie folgt berlcksichtigt:

2.4.1 Festsetzungen im Bebauungsplan

Diese wurden entsprechend dem Beschluss ergénzt bzw. verandert bezlglich
- der H6he des Hochhauses (Rechtsplan)
- der Zulassigkeit von Dienst-/ Betriebswohnungen (Schriftliche Festsetzungen Punkt 1)

- des Ausschlusses von Spielhallen (dito)
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2.4.2 Fernwdrmeversorgung

Grundsatzlich ist der Bau einer Fernwarmeleitung zum Campus Melaten geplant, so dass fir alle
Bauherren die Méglichkeit besteht, ihre Gebaude an dieses Netz anzuschlieBen. Auch die
bestehenden Geb&aude werden bereits mit Fernwéarme versorgt. Allerdings handelt es sich dabei um
BLB-eigene Netze im Betrieb der RWTH BLB und RWTH sind aktuell mit der STAWAG im Gesprach,
um die zuklinftige Energieversorgung des Campus zu gewahrleisten. Diese Verhandlungen sind
jedoch noch nicht abgeschlossen.

Daher wurden verschiedene Méglichkeiten zur Umsetzung dieser Vorgabe gepriift. Rechtliche
Maoglichkeiten, jedem spateren Bauherren verbindlich den Anschluss an die Fernwarme vorzugeben,
bestehen nicht. Fir eine Festsetzung im Bebauungsplan besteht keine Rechtsgrundlage. Die
Voraussetzungen fir den Erlass einer Satzung Uber einen Anschluss- und Benutzungszwang liegen
ebenfalls nicht vor.

Entsprechend wird die Vorgabe zum Anschluss aller Geb&ude an die Fernwéarme in den
Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Es wird aber auch eine Offnungsklausel geben, da den
spateren Bauherren nicht die Méglichkeit genommen werden soll, andere, energieeffiziente oder
sogar effizientere Arten der Warmeversorgung umzusetzen (z.B. Solarenergie). Dariiber hinaus
bestiinden im Falle einer Zwangsregelung keine Spielrdume mehr flr innovative
Energieversorgungskonzepte, was der Forderung nach innovativen Konzepten (siehe Punkt 2.4.3)
widerspréache. Um eine Ausnahmeregelung in Anspruch nehmen zu kénnen, ist die Zustimmung der
Stadt erforderlich.

2.4.3 Stadtebauliche und architektonische Gestaltung des Campus / Innvovation und Nachhaltigkeit

Der hohe Anspruch aller Projektbeteiligten an die stadtebauliche Qualitat wird durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan in ausreichendem MaBe gesichert. Der stadtebauliche Entwurf wird
durch eine weitreichende Festsetzung von Baulinien abgebildet. Diese werden zum Teil ergénzt durch
die Zulassigkeit sehr begrenzter Abweichungen, um die Méglichkeiten der planenden Architekten nicht
Uber die MaBe einzuschranken. Darlber hinaus werden Festsetzungen getroffen zur Gebdudehdhe
(Mindest- sowie HochstmaBe, zur Anlage der Stellplatze, zur Zulassigkeit von Werbeanlagen, zur
Begrunung, zu Einfriedungen etc.).

Zusétzlich werden im ErschlieBungsvertrag Regelungen zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
(StraBen und 6éffentlich zugangliche Grinflachen) getroffen. Auch dabei ist eine hochwertige, dem

Gebietszweck angemessene Ausfihrung Ziel.

Zur architektonischen Gestaltung der Gebaude stehen in der Bauleitplanung nur begrenzte
Mdglichkeiten zur Verfligung. Zunachst wurde daher gemeinsam mit BLB und Campus GmbH die
Erstellung eines Gestaltungshandbuches erwogen, das Gegenstand des Stadtebaulichen Vertrages
werden sollte. Es hat sich jedoch jetzt eine wesentlich bessere Mdglichkeit zur Sicherung der
hochbaulichen Qualitat ergeben, da sich die Campus GmbH vor Kurzem entschieden hat, ein

Ausschreibungsverfahren zur Vergabe von Baukonzessionen fir die einzelnen Cluster durchzufiihren.
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Die erste Stufe - das Bewerbungsverfahren - 1auft bis November. Dabei werden pro Cluster
mindestens drei Investoren ausgesucht, die an der zweiten Stufe beteiligt werden, jeweils in
Kooperation mit einem Architekten. Im Rahmen des Verhandlungsverfahrens wird die Campus GmbH
architektonische Ausschlusskriterien mit der Stadt abstimmen. Die Stadt Aachen wird in den

Entscheidungsprozess einbezogen

Zwischen den Beteiligten besteht Konsens darlber, dass die Vorgaben nicht zu eng formuliert werden
sollen, um die Planer nicht zu stark in ihrer Kreativitat einzuschranken. Statt dessen sollen die
Vorgaben insbesondere dazu dienen, unerwiinschte Dinge auszuschlieBen wie beispielsweise eine zu
starke Blendwirkung der Fassaden.

Im Stadtebaulichen Vertrag wird festgeschrieben, dass alle Bauvorhaben im Architektenbeirat beraten
werden. Ggfls. ist auch eine Beteiligung eines Vertreters des Beirates in dem zuvor beschriebenen

Auswahlverfahren méglich.

Die Festlegung von Kriterien zur Sicherung der Nachhaltigkeit sowie innovativer Ansatze ist noch in

der Diskussion. Die Ergebnisse werden ebenfalls in das Vergabeverfahren einflieBen.

2.4.4 Parkraumkonzept / Jobticket

Das Institut fir Stadtbauwesen erarbeitet im Auftrag der RWTH ein Mobilitdtskonzept fir die gesamte
Hochschule. Derzeit lauft der Abstimmungsprozess Uber die gleichzeitige Einflhrung des Jobtickets
sowie der Parkraumbewirtschaftung. Beabsichtigt ist die Umsetzung zum 01.03.2010. Die Stadt
Aachen unterstltzt diesen Prozess im Rahmen der Umsetzung des Luftreinhalteplanes, der die
Vorgabe hat, dass die in Aachen ansassigen Landesbehérden 10.000 Jobtickets abnehmen sollen.
Das Mobilitatskonzept umfasst auch den Bereich des Campus Melaten.

Zusétzlich wird der Stédtebauliche Vertrag eine Regelung analog zum Projekt Kaiserplatz Galerie
treffen. Der BLB zahlt zu einem im Vertrag definierten Termin (z.B. bei Erteilung der
Baugenehmigung) einen bestimmten Betrag. Diese Mittel werden zweckgebunden flr die Férderung

der OPNV-Nutzung eingesetzt, z.B. fir die Abgabe von Jobtickets zum reduzierten Preis.

Zusétzlich soll fir die spateren Bauherren ein Anreiz geschaffen werden, méglichst viele Jobtickets fiir
die Mitarbeiter abzunehmen, in dem Regelungen getroffen werden, dass sich die Jobticket-Anzahl
mindernd auf den Stellplatzbedarf auswirkt. Uber die Umsetzung dieser Uberlegungen laufen derzeit

noch Gesprache innerhalb der Bauverwaltung.
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2.4.5 Regenwasserrlickhalte- und Brauchwassernutzungskonzept

Das Entwasserungskonzept fiir das Plangebiet sieht unter anderem auch MaBnahmen zur
Regenrickhaltung sowie zur Versickerung vor. Das nicht behandlungsbedirftige Nieder-
schlagswasser wird in dezentralen Mulden versickert, die im Rechtsplan als Flachen fiir die

Abwasserwirtschaft festgesetzt sind. Das Konzept ist detailliert im Kap. 5 der Begriindung erlautert.

Dariber hinaus wird festgesetzt, dass das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser Uber die
belebte Bodenzone zu versickern ist (Nr. 8.2 der Schriftlichen Festsetzungen)und dass mindestens 50

% der Dachflachen extensiv zu begriinen sind (Nr. 8.1 der Schriftlichen Festsetzungen).

Weitergehende Regelungen beziglich der Brauchwassernutzung sind nicht vorgesehen. Dies ist unter
anderem darin begrindet, dass durch die zuvor beschriebene umfassende Dachbegriinung gar nicht
ausreichend Wasser flr den Betrieb eines Brauchwassersystemes anféllt. Ein weiterer Grund ist der
Bedarf nach ausreichender Wasserzufiihrung zum Grundwassersystem bzw. in die

Oberflachengewasser.

2.4.6 Innovatives OPNV-System
Die Stadt Aachen hat durch die Beteiligung am Férderprojekt ROCK (Regions of connected

knowledge) die Méglichkeit erhalten, eine Machbarkeitsstudie fir die Einflihrung eines innovativen
Verkehrsmittels durchzufiihren. Diese wird derzeit in Abstimmung mit TH; BLB; AVV und weiteren

Partnern erstellt. Ergebnisse werden zum Ende des 1. Quartals 2010 erwartet.

Da wahrend der Bebauungsplanaufstellung die Entscheidungsfindung zum System sowie zur Trasse
noch nicht abgeschlossen sein wird, wurde im Plangebiet vorsorglich eine 10 m breite Trasse auf der
Ostseite des Boulevards von Bebauung freigehalten. Wenn in diesem Bereich eine Bahntrasse gebaut

wird, muss die an gleicher Stelle vorgesehene offene Regenrickhaltung verrohrt werden.

Die Trasse der Campusbahn wird Uber ein Planfeststellungsverfahren rechtlich abgesichert. Die

Planfeststellung Uberlagert dann in dem betroffenen Bereich den Bebauungsplan.

2.4.7 Realisierung sudlicher Boulevard-Abschnitt

Im Stadtebaulichen Vertrag wird der Inhalt des Rektoratsbeschlusses vom 14.10.2008 Gbernommen,
wonach der BLB erst mit der ErschlieBung des Campus Melaten beauftragt wird, wenn die Bewilligung
fur die ersten 6 Cluster durch das Rektorat erfolgt ist (Rektoratsbeschluss siehe Anlage 7). Diese
Bedingung wurde inzwischen erfiillt, so dass die RWTH mit der Umsetzung des Projektes unmittelbar

nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes beginnen wird.

Der Vorschlag, den Boulevard im stidlichen Abschnitt ein Stlick in Richtung Norden zu verlegen,

wurde unter verschiedenen Aspekten Uberpruft.

Das mit der StraBenplanung beauftragte Ingenieurbiiro hat eine Planung erstellt, die einen
“Verschwenk” eines Teils der StraBe vorsieht. Demnach wirde der Boulevard bis zur Hélfte des
Clusters A (Flache in Verlangerung der SteinbachstraBBe) in einem Einschnitt liegen. Der Boulevard
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ware fast durchgehend bis zur FockenbeckstraBe in einer "Schlucht". Vor dem Amica-Institut verliefe
die Trasse lediglich auf wenigen Metern ebenerdig.

Vor den Sammelbauten wirde die StraBentrasse den in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Versorgungskanal zwischen dem Bereich Melaten und dem Klinikum in einer ungiinstigen Tiefenlage
kreuzen, was eine Teilverlegung notwendig machen wirde. Dies wirde Kosten in H6he von mehreren
Millionen € verursachen (sowohl fiir die Verlegung selbst, als auch fiir eine Ubergangsldsung wahrend

der StraBenbauarbeiten).

Dadurch wirde die gesamte Energieversorgung der Hochschule und des Klinikums unterbrochen.
Das Klinikum hatte fir langere Zeit keinerlei Warmeversorgung. Dafiir misste ein Provisorium
errichtet werden, mit einer Heizleistung von ca.50 Megawatt. Das Provisorium muisste im Rabental fir
eine Dauer von zwei Jahren stehen mit entsprechenden Emissionen. es ist davon auszugehen, dass

daflr nicht die erforderliche Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz erteilt wiirde.

Der Versorgungskanal wird auch von der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden StraBentrasse

gekreuzt. Allerdings gibt es hier aufgrund einer anderen Hbéhenlage keine technischen Probleme.

Dieser Unterschied ergibt sich dadurch, dass die verschwenkte StraBentrasse grdBtenteils im
Einschnitt gefihrt werden muss und dies zum Teil sehr massiv. Diese Trassierung ist daher aus
stadtebaulichen Griinden sehr negativ zu beurteilen, zumal sie einen massiven Eingriff in das

stadtebauliche Konzept des Campus bedeutet.

Aus dem beigeflgten Plan (Anlage 8) wird auch ersichtlich, dass die Verkehrsflihrung unglnstig
beeinflusst wirde.

Diese wesentliche Anderung der geplanten StraBenfiihrung wiirde dariiber hinaus eine erneute

Offenlage des Bebauungsplanes nach sich ziehen.

Den aufgefiihrten negativen Aspekten stehen lediglich geringe Verbesserungen aus Umweltsicht
gegeniber. Zwar wirde die gednderte Verkehrsflihrung sich positiv auf das Landschaftsbild
auswirken, weitere wesentliche Verbesserungen kénnen jedoch nicht bewirkt werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher die Beibehaltung der bisher vorgesehenen StraBenfiihrung.

2.5 Sachstand Umsetzung Verkehrskonzept

Wie zuvor bereits erlautert, wurde von vielen Anwohnern der Hérn Kritik am Vorhaben geduBert, da

befurchtet wird, dass die Wohngebiete durch zusatzlichen Verkehr stark belastet werden.

Der Verkehrssausschuss beschloss aus diesem Grunde in seiner Sitzung am 12.03.2009, im Zuge

des Ausbaus des Campus Melaten verkehrsberuhigende MaBnahmen umzusetzen.
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Folgende MaBnahmen wurden als SofortmaBnahmen beschlossen:
- eine abknickende Vorfahrt an der Einmindung Mies-van-der-Rohe-StraBe / Seffenter Weg
- ein Lkw-Durchfahrtverbot im Seffenter Weg in und aus Richtung Pariser Ring

- die Einrichtung von Dauerzahlstellen

Ein Beschluss zum Umbau des Einmiindungsbereiches Mies-van-der-Rohe-StraBBe / Seffenter Weg
wurde noch nicht gefasst, da sich bei der Konkretisierung dieser MaBnahme heraus gestellt hat, dass
es mdglicherweise geeignetere Losungen fir die kurzfristige Realisierung einer Verkehrsberuhigung
des Seffenter Weges gibt.

Die Dauerzéahlstellen sind seit September 2009 in Betrieb. Die seit Mitte September erfassten Daten
werden vom Institut fir Stadtbauwesen ausgewertet. Diese Auswertung wird unter anderem LKW-
Vergleichszahlen liefern, die den Lkw-Belastungen nach Beschilderung des Lkw-Durchfahrtverbotes

gegeniber gestellt werden kénnen.

Bei Uberschreitung von Schwellenwerten an den Dauerzéhlstellen sollen weitergehende

VerkehrsberuhigungsmaBnahmen umgesetzt werden.

Zur Zeit werden auf Basis der erfassten Daten die Ausgangswerte der Kfz-Belastungen vor
Realisierung des Campus Melaten festgelegt. Diese werden dann im Zuge des Ausbaus des Campus
Melaten kontinuierlich mit den aktuellen Messwerten verglichen, so dass eine Verkehrszunahme

genau quantifiziert und einer Ursache zugeordnet werden kann.

Dariber hinaus wurde beschlossen, folgende Knotenpunkte zu Uberplanen
- Autobahnanschluss Laurensberg - nérdlicher Anschluss an die Kohlscheider StraBe
- Vaalser StraBe / Pariser Ring

- ClaBenstraBe / Alleenring

Far den Knotenpunkt ClaBenstraBe / Alleenring wurde durch das Institut fir Stadtbauwesen in
Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,Hérsaalzentrum® eine Entwurfskizze vorgelegt, die als
Grundlage fir die Reservierung der erforderlichen Verkehrsflachen fiir einen leistungsféhigen Ausbau

diente.

Die Verwaltung wurde auBerdem beauftragt:

- eine weitgehend eigenstandige Radverkehrsverbindung zwischen Innenstadt, Campus West und
Campus Melaten zu planen,

- mitdem BLB und der Hochschule in Verhandlungen die schnellstmgliche Einflihrung eines
Jobtickets fir alle Beschéftigten und die Bewirtschaftung aller Stellplatze der Hochschule noch vor
Baubeginn herbeizuflhren,

- basierend auf der in Auftrag gegebenen Machbarkeitsstudie ein Konzept fir eine
Schienenanbindung der Campus-Projekte und des Klinikums an die Innenstadt zu erarbeiten. In

einem ersten Schritt soll die ASEAG beauftragt werden, zusammen mit der Hochschule und dem
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BLB ein optimiertes, zukunftsfahiges Buskonzept als Vorldufer eines Schienenkonzepts zu
entwickeln und dadurch auch die Attraktivitat des Jobtickets zu erhéhen.
- Anwohner und Birger zeitnah und in regelmaBigen Abstanden Uber die weitere Entwicklung im

Zusammenhang mit der Entwicklung des Campus Melaten zu informieren.

2.6 Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Nicht zuletzt aufgrund der massiven Kritik vieler Blrger an einigen Aspekten der Planung
(insbesondere ErschlieBung / Schutz des Rabentals) hat die Stadt Aachen dem BLB empfohlen, den
Bebauungsplan einer rechtlichen Priifung durch eine im Planungsrecht versierte Kanzlei unterziehen
zu lassen. Als Ergebnis ihrer Prifung hat die Kanzlei Kapellmann und Partner einige Empfehlungen
ausgesprochen zum einen zur Veranderung von Formulierungen in der Begriindung (insbesondere im

Kapitel 6 - Begriindung der Festsetzungen) und zum anderen zur Klarstellung einiger Festsetzungen.

Alle vorgenommenen Anderungen hatten lediglich klarstellenden Charakter, so dass sie im Rahmen
einer vereinfachten Anderung umgesetzt werden kénnen. Den Bedarf einer erneuten Offenlage ziehen

sie nicht nach sich.

Als Ergebnis der Offenlage empfiehlt die Verwaltung, den Rechtsplan sowie die Schriftlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung wie folgt vereinfacht zu
andern:

- Art der baulichen Nutzung / konkretere Festsetzung des Gebietszweckes sowie der zuldssigen

und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

Einfligen einer Beschreibung des Gebietszwecks

- Aus dem Katalog der zulassigen Nutzungen wurden die Blro- und Verwaltungsgebaude
gestrichen. Demnach sind Biro- und Verwaltungsgebaude im Plangebiet nur zulassig, wenn
sie im Bezug zu Hochschul- oder Forschungseinrichtungen stehen.

- Schank- und Speisewirtschaften sind nur noch ausnahmsweise zuléssig, da es sich hierbei
lediglich um erganzende Nutzungen handelt (Sondergebiet SO 3 bis 5).

- Aus dem gleichen Grund wurden die Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sondergebiet
SO 4 ebenfalls den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen zugeordnet.

- Ausnahmsweise zulassig sind im Sondergebiet SO 1 bis 5 nun auch Dienstwohnungen fir -
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Plangebiet zugeordnet sind. Diese Nutzung war
bislang gar nicht in den Festsetzungen enthalten.

- Die Festsetzung der zulassigen Einzelhandelsbetriebe wurde eindeutiger formuliert: die

maximale Verkaufsflache von 800 m2 wurde durch das Wort “jeweils” erganzt.

Vergniigungsstétten wurden im gesamten Sondergebiet ausgeschlossen.
- Geanderte Festsetzung der Uberbaubaren Flachen im Sondergebiet SO 2 und 3:

- Die Uberbaubaren Flachen werden nicht mehr durch Baugrenzen mit erganzenden
Regelungen festgesetzt, sondern durch Baulinien mit der gleichen Regelung zur
Beschrankung der Abweichung. Die Unterscheidung zu den Baulinien, von denen nicht

abgewichen werden darf, erfolgt durch eine Kennzeichnung mit - A - im Rechtsplan.
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- Ebenerdige Stellplatze:

- Die Formulierung zur Begrinung wurde zur Klarstellung und damit besseren Umsetzbarkeit im

Genehmigungsverfahren ergéanzt.
- Ortliche Bauvorschriften:

- Die Ausnahmeregelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen wurden reduziert um den Punkt
“Digitalbildanlagen”, da die in der Fassung der Festsetzungen zur Offenlage enthaltenen
Bedingungen fir die Zulassigkeit - Einflgen in die Architektur, keine Beeintrachtigung fur
StraBenverkehr und Artenschutz - nur sehr schwierig priifbar sind im
Baugenehmigungsverfahren.

- Aufgrund der Uberlegungen zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitat im
Plangebiet wurde eine Festsetzung zur Zulassigkeit von Einfriedungen eingefiigt. Demnach
ist eine Einfriedung durch Z&une entlang der HaupterschlieBungsstraBe unzulassig.

- Flachen zur Anpflanzung:

- Die Festsetzungen wurden sehr stark reduziert. Da die Stadt Aachen die Gestaltung und
Bepflanzung &ffentlicher Grinflachen steuern kann, wurden die Festsetzungen auf die
privaten Grinflachen sowie die Sondergebietsflachen begrenzt.

- Entsprechend enthalten die Festsetzungen auch nur noch zwei statt urspriinglich neun
Artenlisten.

- Kampfmittel:

- Der Hinweis wurde sicherheitshalber erganzt um einen Passus zu Erdarbeiten mit erheblicher
mechanischer Belastung, der inzwischen in vielen Stellungnahmen des
KampfmittelrAumdienstes enthalten ist.

- Rechtsplan:

- Flachen flr die Abwasserbehandlung:

Im Rahmen der Entwasserungsplanung hat sich ergeben, dass die zum Zeitpunkt der
Offenlage vorgesehene und entsprechend im Rechtsplan festgesetzte Breite der
Regenrickhaltung entlang der HaupterschlieBungsstraBe nicht ausreicht. Entsprechend
wurde die Breite der Flache fiir die Abwasserbehandlung um ca. 3 m vergrdert.

- Gebé&udehbhe:

Nachdem die StraBenplanung in den Bebauungsplan eingearbeitet worden war, wurde von
den Planern vergessen, die Festsetzungen zu den zulédssigen Gebaudehdhen aus dem
Vorentwurf daran anzupassen. Dieser Fehler wird mit dem Satzungsbeschluss behoben. Die
absoluten Gebaudehdhen andern sich dadurch nicht, sondern es erfolgt lediglich eine
Anpassung an die geplanten Héhen der ErschlieBungsstraBe.

- Einschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen:

Diese bereits zum Zeitpunkt der Offenlage im sidlichen Teil des Sondergebiets am Ende der
SteinbachstraBe enthaltene Festsetzung wird wegen der gleichen Ausrichtung zur freien

Landschaft auf die Sondergebietsflache im Siidosten ausgedehnt.

Ferner empfiehlt die Verwaltung, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 915 - Seffenter Weg /

Melaten (Hochschulerweiterung) - als Satzung zu beschlieBen.
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3. 108. Anderung des Flachennutzungsplanes 1980

3.1 Ergebnis der Biirgerbeteiligung

Die Offenlage fand gleichzeitig mit der Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 915 — Seffenter Weg /
Melaten (Hochschulerweiterung) - in der Zeit vom 22.06. bis einschlieBlich 22.07.2009 statt.
Nur wenige der insgesamt 35 Eingaben bezogen sich dabei konkret auf die Anderung des

Flachennutzungsplans.

3.2 Ergebnis der Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand ebenfalls gleichzeitig mit
der Behérdenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 915 — Seffenter Weg / Melaten
(Hochschulerweiterung) - statt. Einzelne Eingaben bezogen sich dabei auf die Anderung des

Flachennutzungsplans.

3.3 Ergebnis der Abwagung

Der Planbereich ist bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Aachen als Sondergebiet dargestellt
und firr die Erweiterung der RWTH-Aachen vorgesehen. Mit der Anderung Nr. 108 des
Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen — Seffenter Weg / Hochschule Melaten — wird den

veranderten Anforderungen an einen modernen Hochschulcampus Rechnung getragen.

Um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Planung innerhalb des Naherholungsraums
zu minimieren, wird die bereits bestehende Darstellung des ca. 25 m breiten Griinflachen-Streifens
nach Norden und Siiden erganzt und bildet einen durchgangigen Griinsaum am gesamten westlichen
Rand des Plangebiets zum Freiraum.

Die Darstellung der sich verbreiternden Grinflache im Norden geht dabei gleichzeitig auf
Anforderungen des Bodenschutzes ein, die vorhandenen schitzenswerten Bdden von Bebauung

freizuhalten. Einige erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Boden werden so gemindert.

Im Ubrigen wird auf die Begriindung sowie die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zur

Anderung des Flachennutzungsplans verwiesen.

3.4 Empfehlung zum Anderungsbeschluss

Die Verwaltung empfiehlt, die Anderung Nr. 108 des Flachennutzungsplans 1980 zu beschlieBen.

4. Schallemissionen im Plangebiet

Aufgrund der aktuellen Presseberichterstattung nimmt die Verwaltung Stellung zu dieser Thematik:

In der 44. KW wurde durch den Testbetrieb des Instituts fir Dampf- und Gasturbinen der RWTH
Aachen eine derart starke Gerduschentwicklung verursacht, dass es zu erheblichen Belastigungen
der angrenzenden Wohngebiete kam. Die Uberpriifung der Unteren Umweltschutzbehérde der Stadt
Aachen ergab, dass die zulassigen Grenzwerte bei weitem Uberschritten wurden. Durch
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ordnungsbehdrdliches Einschreiten wird jedoch gewahrleistet, dass zukiinftig die Grenzwerte der TA
Larm eingehalten werden.

Dennoch muss aufgrund dieses Vorkommnisses von einer Vorbelastung des Plangebietes in Héhe
der Grenzwerte der TA Larm ausgegangen werden. Eine Bedeutung fiir die Festsetzungen im
Bebauungsplan hat dies jedoch nicht, da in den nachgelagerten Genehmigungsverfahren
sichergestellt wird, dass fir das Gesamtgebiet die Grenzwerte der TA L&rm nicht Gberschritten
werden. Dies hat zur Folge, dass kunftig sich im Plangebiet ansiedelnde Institute dieser Vorbelastung
Rechnung tragen missen. Ob und inwieweit sich durch schallreduzierende technische MaBnahmen
an der Anlage des Instituts fir Dampf- und Gasturbinen der RWTH eine Neubewertung der Situation
bei den nachgelagerten Genehmigungsverfahren ergibt, sollte dann durch Gutachter festgestellt

werden.

Anlage/n:

Bebauungsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
Abwagungsvorschlag Behérdenbeteiligung
Rechtsplan (2 Teile)

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan
Rektoratsbeschluss der RWTH vom 14.10.2008

StraBenvariante flr den stidlichen Boulevardabschnitt (Lageplan + Schnitte)

© N o g~ w Db~

Flachennutzungsplan

9. Begriindung
10. Flachennutzungsplanénderung
11. Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung
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