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108. Anderung des Flichennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
Bebauungsplan Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten
(Hochschulerweiterung) -

hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge: TOP:

Datum Gremium Kompetenz
16.12.2009 Rat Entscheidung

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten der Umsetzung der Planung werden vom Vorhabentrager iGbernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Aachen nimmt den Bericht der zum Bebauungsplan Nr. 915 sowie zur Anderung Nr.

108 des Flachennutzungsplanes zur Kenntnis.
Er beschlie3t, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Schriftlichen Festsetzungen
gemal § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern bzw. zu erganzen:
- Unter 1. Art der baulichen Nutzung:
- Festsetzung des Gebietszwecks
“Das Sondergebiet Hochschule und Institute flr Forschung und Entwicklung dient der
Unterbringung von Hochschuleinrichtungen und Einrichtungen der Forschung und
Entwicklung sowie Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben im Bereich Forschung und
Entwicklung, die nachweislich mit Hochschulen kooperieren.”
- zulassige und ausnahmsweise zulassige Nutzungen:
- Buro- und Verwaltungsgebaude werden aus dem Katalog der zulassigen Nutzungen in
den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 1 bis SO 5 gestrichen.
- Schank- und Speisewirtschaften werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung
SO 3 bis SO 5 nicht mehr als zulassige, sondern als ausnahmsweise zulassige
Nutzung festgesetzt.
- Beherbergungsbetriebe werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 4 nicht

mehr als zuldssige, sondern als ausnahmsweise zulassige Nutzung festgesetzt.
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- Dienstwohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Plangebiet
zugeordnet sind, werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 1 bis SO 5 als
ausnahmsweise zulassige Nutzungen festgesetzt.

- Die Festsetzungen zu den ausnahmsweise zulédssigen Einzelhandelsbetrieben in den
Sondergebieten SO 3 bis SO 5 werden durch das Wort “jeweils” erganzt.

- Vergniigungsstatten sind im gesamten Sondergebiet unzulassig.”

- Unter 3. Uberbaubare Flachen innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO 2 und 3:
Entsprechend der geanderten Festsetzung im Rechtsplan werden die Schriftlichen Festsetzungen
angepasst:

“An den Baulinien ist ein Vor- oder Zurtcktreten von Geb&uden oder Gebaudeteilen
unzuldssig. Ein Zurtcktreten der Gebaude von den mit - A - gekennzeichneten Baulinien ist
auf maximal 30 % der Lange dieser Baulinie und bis zu einer Tiefe von 5 m zulassig.”

- Unter 6. Ortliche Bauvorschriften:

- Unter Punkt 6.1.7 wird der 2. Absatz zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Digitalbildanlagen

gestrichen.
- Die Festsetzungen werden erganzt um den Punkt 6.3 Einfriedungen:
“Einfriedungen in Form von Zaunen sind innerhalb der Sondergebiete mit der
Bezeichnung SO 1 bis SO 6 unzulassig.”
- Unter 9. Flachen zur Anpflanzung:

- Die Festsetzungen zu den Offentlichen Griinflachen wurden gestrichen.

- Entsprechend werden auch die sieben Artenlisten fiir die Offentlichen Griinflachen gestrichen.

Er beschlie3t, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Rechtsplan gemal § 4 a

Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Die Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 6stlich der Haupterschlielungsstralle werden um 3 m
verbreitert.

- In den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 3 und SO 4 werden (mit Ausnahme des
nordlichen Sondergebietes mit der Bezeichnung SO 3) die Festsetzungen der Gebaudehdhe an
die dem Rechtsplan zugrunde liegende Strallenplanung angepasst.

- Entlang der Offentlichen Verkehrsflachen wird die Festsetzung “Baugrenze” durch die
Festsetzung “Baulinie mit der Bezeichnung A” ersetzt.

- Die Einschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen wird aus Umweltgriinden ausgedehnt auf
das sudostliche Sondergebiet mit der Bezeichnung SO 2.

- Entsprechend der Anderung der Schriftlichen Festsetzungen werden die Festsetzungen innerhalb
der Offentlichen Griinflachen angepasst.

- Die Uberbaubare Flache im Stiidwesten des Plangebietes wird reduziert.

AuRerdem beschliel3t er nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange samtliche

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung sowie zur

Offenlage, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Er beschlie3t den so gednderten Bebauungsplan Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten

(Hochschulerweiterung) — fir den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg im Bereich

zwischen Seffenter Weg, Septfontainesweg, Willkomsweg, Rabentalweg, Pariser Ring,
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Forckenbeckstralle, Otto-Blumenthal-Stra3e und Steinbachstralle gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung und die Begrindung hierzu.

Des weiteren beschlieRt er die Anderung Nr. 108 des Flachennutzungsplanes 1980.
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen

- FB 61/1135/WP15 — Bericht (iber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden sowie

- FB 61/0028/WP16 und FB 61/0028/WP16-1 — Bericht tber das Ergebnis der Offenlage

einschliellich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2008 die Verwaltung beauftragt, fiir den
Bereich Seffenter Weg / Melaten einen Bebauungsplan fur die geplante Hochschulerweiterung
(Campus Melaten) zu erarbeiten. Au3erdem hat er beschlossen, hierzu die Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill,

1 und 2 durchzufiihren.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat sich in ihrer Sitzung am 27.01.2008 diesem Beschluss

angeschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 31.03. bis 11.04.2008 stattgefunden. Zum

Anhorungstermin am 03.04.2008 waren ca. 80 Biirger/innen erschienen.

Insbesondere im Zusammenhang mit der Erstellung sowie der politischen Beratung des
Verkehrsgutachtens fand eine sehr intensive 6ffentliche Diskussion des Projektes statt. Aus diesem
Grunde hat die Verwaltung am 25.02.2009 eine weitere Blrgerinformation speziell zu dieser Thematik

durchgefihrt, an der ca. 300 bis 400 Burger teilnahmen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat dem Planungsausschuss in ihrer Sitzung am
27.05.2009 empfohlen, gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten
(Hochschulerweiterung) - in der vorgelegten Fassung zu beschlief3en. Auflerdem hat sie dem
Planungsausschuss empfohlen, die 6ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 108 des

Flachennutzungsplanes 1980 zu beschliefl3en.

Der Planungsausschuss ist dieser Empfehlung gefolgt und hat in seiner Sitzung am 28.05.2009 die
Aufstellung und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten
(Hochschulerweiterung) - beschlossen. Dariiber hinaus hat er die 6ffentliche Auslegung der Anderung

Nr. 108 des Flachennutzungsplanes 1980 beschlossen.

Beide Gremien haben im Rahmen dieser Beschlussfassung dem Rat der Stadt bereits empfohlen, die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur friihzeitigen Beteiligung, die nach
Abwagung der privaten und der 6ffentlichen Belange nicht bertcksichtigt werden konnten,

zurtickzuweisen.
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Die offentliche Auslegung der Plane fand vom 22.06.2009 bis 22.07.2009 statt. Mit Schreiben vom
10.06.2009 wurden die durch die Planung potentiell betroffenen Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange um Stellungnahme zur Planung gebeten.

Der Planungsausschuss hat sich seiner Sitzung am 03.12.2009 mit dem Ergebnis der Offenlage
befasst und ebenso wie die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg am 02.12.2009 entsprechend dem
Verwaltungsvorschlag folgenden Beschluss gefasst:

.Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Schriftlichen
Festsetzungen gemaf § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern
bzw. zu ergénzen:

- Unter 1. Art der baulichen Nutzung:

- Festsetzung des Gebietszwecks
“Das Sondergebiet Hochschule und Institute flir Forschung und Entwicklung dient der
Unterbringung von Hochschuleinrichtungen und Einrichtungen der Forschung und
Entwicklung sowie Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben im Bereich Forschung und
Entwicklung, die nachweislich mit Hochschulen kooperieren.”

- zulassige und ausnahmsweise zulassige Nutzungen:

- Blro- und Verwaltungsgebaude werden aus dem Katalog der zuldssigen Nutzungen in
den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 1 bis SO 5 gestrichen.

- Schank- und Speisewirtschaften werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung
SO 3 bis SO 5 nicht mehr als zulassige, sondern als ausnahmsweise zulassige
Nutzung festgesetzt.

- Beherbergungsbetriebe werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 4 nicht
mehr als zulassige, sondern als ausnahmsweise zuldssige Nutzung festgesetzt.

- Dienstwohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Plangebiet
zugeordnet sind, werden in den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 1 bis SO 5 als
ausnahmsweise zulassige Nutzungen festgesetzt.

- Die Festsetzungen zu den ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsbetrieben in den
Sondergebieten SO 3 bis SO 5 werden durch das Wort “jeweils” erganzt.

- Vergnligungsstatten sind im gesamten Sondergebiet unzulassig.”

- Unter 3. Uberbaubare Flachen innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung SO 2 und 3:

- Entsprechend der gednderten Festsetzung im Rechtsplan werden die Schriftlichen
Festsetzungen angepasst:

- “An den Baulinien ist ein Vor- oder Zuricktreten von Gebauden oder Gebaudeteilen
unzulassig. Ein Zurtcktreten der Gebaude von den mit - A - gekennzeichneten Baulinien ist
auf maximal 30 % der Lange dieser Baulinie und bis zu einer Tiefe von 5 m zulassig.

- Unter 6. Ortliche Bauvorschriften:

- Unter Punkt 6.1.7 wird der 2. Absatz zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von

Digitalbildanlagen gestrichen.

- Die Festsetzungen werden erganzt um den Punkt 6.3 Einfriedungen:
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“Einfriedungen in Form von Zaunen sind innerhalb der Sondergebiete mit der Bezeichnung
SO 1 bis SO 6 unzulassig.”
- Unter 9. Flachen zur Anpflanzung:
- Die Festsetzungen zu den Offentlichen Grinflachen wurden gestrichen.
- Entsprechend werden auch die sieben Artenlisten fiir die Offentlichen Griinflachen
gestrichen.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Rechtsplan geman

§ 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Die Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 6stlich der Haupterschlielungsstralle werden um 3 m
verbreitert.

- In den Sondergebieten mit der Bezeichnung SO 3 und SO 4 werden (mit Ausnahme des
ndrdlichen Sondergebietes mit der Bezeichnung SO 3) die Festsetzungen der Gebdudehdhe an
die dem Rechtsplan zugrunde liegende Stral’enplanung angepasst.

- Entlang der Offentlichen Verkehrsflachen wird die Festsetzung “Baugrenze” durch die
Festsetzung “Baulinie mit der Bezeichnung A” ersetzt.

- Die Einschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen wird aus Umweltgriinden ausgedehnt auf
das sudostliche Sondergebiet mit der Bezeichnung SO 2.

AuRerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur

Offenlage, die nicht berlcksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Er empfiehlt dem Rat, den so geanderten Bebauungsplan Nr. 915 - Seffenter Weg / Melaten

(Hochschulerweiterung) - gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Des weiteren empfiehlt er dem Rat, die Anderung Nr. 108 des Flachennutzungsplanes 1980 zu

beschliellen.”

Daruber hinaus hat der Planungsausschuss die Verwaltung beauftragt, bis zur Ratssitzung eine
Reduzierung der Uberbaubaren Flache des im Sidwesten des Plangebietes gelegenen Clusters um
einen Gebauderiegel vorzunehmen und zur Ratssitzung die entsprechende vereinfachte Anderung
vorzubereiten.

Die Verwaltung hat diesen Anderungswunsch eingearbeitet, ein entsprechender Auszug aus dem

Rechtsplan ist der Vorlage beigefligt.

Der stadtebauliche Vertrag befindet sich noch in der Abstimmung mit dem Investor. Dieser hat
inzwischen mitgeteilt, dass entgegen bisheriger Aussagen die Bewilligung fur die ersten 6 Cluster
durch das Rektorat noch nicht erfolgt ist. Die Hochschule wird die 6 Startcluster erst dann formal
freigeben, wenn der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Aachen vorliegt.

Die mit dem Investor abgestimmte unterschriftsreife Vertragsfassung wird kurzfristig, spatestens zur

Ratssitzung nachgereicht.

Vorlage FB 61/0028/WP16-2 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 16.03.2021 Seite: 6/7



Anlage/n:

1.

2
3.
4

o

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Begriindung zum Bebauungsplan
zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan

Auszug aus dem Rechtsplan (Anderung nach Beschluss PLA)

Begrindung zur Flachennutzungsplananderung

zusammenfassende Erklarung zur Flachennutzungsplananderung
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